CONFEDERATIE VAN IMMOBILIENBEROEPEN
wiD e

VLAANDEREN

Dit contract is opgesteld deor het Vioams Studie- en Nenmiscentrum vastgoed en Wonen vzw, Deze fekst is elgendom van ket Viaoms
Studie- en Kemmniscentrum Vostgoed én Wonen viw,

De partijen worden ultdrukkelifk verzmcht het ingevulde controct zorgvuldi te lezen alvorens ket te-andertekenen. CI8 Visandesen
vzw, het Viaams Studie- en Kenplscentrun Viostgaed en Wonen vazw wijzen efie oansprakelijkheid af in verbond met-het gebruik von
dit conteuct door de partijen. Dit contruct 1s bestemd voor het persoonlifk gebruik van de centrocterende partijen en hun
vastgoedmakelear enis nigt bestemd voor versprefding aan derden.

Uitpove 11 oktober 2022 die alle vorige vervongt.

Bemiddelend vastgoedmakelaar: Johan Sigmans
BIV-Nr.: 509016

Kantoor: Immo-Advles

Straat. Bruggesteenweg Nr.:214

Posteode: 8830 Stad: Gits

BA en borgstelling: NV AXA BELGIUM (polisnr. 730,390,160)

WONINGHUUROVEREENKOMST KORTE DUUR
(HOOFDVERBLIFPLAATS)




Tussende partijen

R Lk LI T T P Ry et A

Hierna genoemd: “de verhuurder”

L i f e I

Hiefna gencemd: “de huurder”
Alie partijen riln. steeds hoofdelijk en ondeelbdar gehouden Indien het om meerdere persanen gaat.
Wordt het volgende overeengekomen:
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|ARTIKEL1. PARTUEN

in deze overeenkomst treden twee partijen op:

»  Deverhuurder is degene, private persoon of vennootschap, die het goed verhuurt.
= Dehuurder is degene, private persoon die het goed huurt,

Nadere contactgegevens verhuurder:

Tel:

Emafl: . I S
Nadere contactgegevens huurder:

Tel:

Email;

|ARTIKEL2. VERHUURD ONROEREND/ROEREND GOED

Omschrljving van het hoofdgoed:

Aard: Kamer

Adres;

Straat: Ardooisesteenweg  Nr: 274  Bus: 3.1
Postcode: 8800  Stad: Roeselare

Beschrijving van het verhuurd goed (aanwijzing van alle ruimtes en gedeelten van het gebouw die het
voorwerp van de verhuur.zijn): Gemeenschappelilke inkom met fletsenberging - geineenschappelijke
overloop — gemeenschappelijke badkamer met toilet, douche, wastafel — gemeenschappelijke keuken—
privatieve kamer genummerd 3.1 op de derde verdieping.

met gemeenschappelijke tellers voor, gas en elektriciteit an watar
nutsvoorzleningen inbegrepen In huurprijs met maximum verbruik van 60 euro/maand

De beheerwijze van het onroerend goed: geen syndicus
hierna “hét goed”.

[ARTIKEL3. DOEL VAN DEZE OVEREENKOMST

Coor deze overeenkomst verhuurt de verhuurder het goed aan de huurder, die dit 2anvaardt, Het wil de
rechten en verplichtingen bepalen van de partijen, die het endertekenen,

[ARTIKEL4. KORTE DUUR

4.1 Algemeen

De huur wardt afgeslotan voor een duur van één [aar, ean aanvang nemend op 01 november 2023
om te eindigen op 21 oktaber 2024

»  De huurovereenkomst neemt ean elnde wanneer één van de partifen minstens drie
maanden voor het verstrijken van de oversenkomst opzegt.

*  De huurder kan de overeenkomst op leder tijdstip opzeggen met vervo!gens inachtneming
van een opzeggingstermijn van drie maanden. De opzeg neemt een aanvang de eerste dag




van de maand die volgt op de maand tijdens welke de opzegging wordt gedaan. De huurder
is wel een vergoeding verschuldigd van anderhalve, één of een halve maand huur
naargelang de huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, tweede of het
derde jaar,

De huur kan slachts éénmaal, enkel schriftelijk en onder dezelfde voorwaarden, worden verlengd
zonder dat de totale duur van de huur langer dan drie jaar mag zijn.

8ij ontstentenis van een tijdig betekende opzeg of indien de huurder in het goed biijft wanen zonder
verzet van de verhuurder na deze overeenkomst van korte duur, wordt de huuroversenkomst
geacht te worden verlengd met één jaar onder dezelfde voorwaarden zoals bepaatd in de
aanvankelijke avereenkomst van korte duur.

Bij ontstentenfs van een tijdig gedane opzeg, na deze verlenging of indien de huurder in het goed
blijft wonen zonder verzet van de verhuurder, wordt de huurovereenkomst geacht te zijn aangegaan
voor een duur van negen jaar te rekenen vanaf de datum waarop de aanvankelijke
huurovereenkamst van korte duur in werking is getreden, zelfs in de veronderstelling dat een nieuwe
huurovereenkomst werd afgeslcten. In dat geval blijven de huurprijs en de andere voorwaarden
dezelfde als die bepaald waren in de sanvankelijke overeenkomst van korta duur.

|ARTIKELS. HUURPRUS
5.

(1]

P

Beddrag
Totale basishuurprijs: 500 EUR ({viffhonderd euro) per maand.

Deze huurprijs wardt Jaariijks aangepast zoals hierna bepaald. De huurprijs moet verhoogd warden
met een eventuele provisie voor gemeenschappelijke kosten en lasten.

De huur moet gestort zjn op de bankrekening van de verhuurder zijnde rekening

ING nr. BES4 0635 1878 3014 op naam van Dhr. Sald El Hankouri voar de eerste werkdag van de
maand ( vh. de 28™ ) waarop hij betrekking heeft door middel van bestendige opdracht waarvan
bewijs voor te leggen door de huurder.

Aanvangsindexcijfer (= gezondheldsindex) van de maand ; oktaber 2023

Alle niet tijdig betaalde huurgelden zullen van rechtswege en 2ander ingebirekestelling een Intrest
epbrengen van 1 % per maand en verhoogd worden met een ferfaitair bedrag gelijk 2an 10 % van de
huurprijs wegens veroorzaakte administratie en inningskosten.

Indexering van de huurprijs

De huurprijs waordt Jaarlijks op de verjaardag van de inwerkingtreding van de overeenkomst
aangepast aan het cijfer van de gezondheidsindex, onder de voorwaarden bepaald bij artikel 34 van
het Viaams Woninghuurdecrest van 9 november 2018 en wel volgens de volgende formule;

Basishuurprijs x nieuwe Index {=gezondheidsindex}
aanvangsindexcijfer

In deze formule is de aanvangsindex de gezondheidsindex van de maand die de Inwerkingtreding van
de overeenkomst voorafgaat. De nieuwe Index is deze van de maand voorafgaand aan de verjaardag
van de inwerkingtreding van de overeenkomst. Het varzoek van danpassing moet schriftelijk aan de




5.4

andere parti] gericht worden en gaat ten hoogste 3 maanden terug, voorafgsand aan het verzoek ter
zake.

Herziening van de huurprijs

Partijen kunnen tussen de negende en de zesde maand, voorafgaand aan het verstrifken van iedere
driejarige periode, oversenkomen dat de huurprijs wordt herzien.

Bij gebrek aan oversenstemming kan de rechter een herziening van de huurprijs toestaan Indien
blijkt dat de normale huurwaarde van het goed ten gevolge van nieuwe omstandigheden ten minste
20 % hoger of lager Is dan de op het tijdstip van indiening van het verzoek van de contractues|
opeisbare huurprijs. Da rechter kan tevens een verhoging van de huurprijs toestaan aan de
verhuurder indien deze bewljst dat de normale huurwaarde van het goed ten gevoige van werken
uitgevaerd op zijn kosten, met minstens 10 % Is gestegen, met uitzondering van de werken die
noodzakelijk waren om het goed In overeensternming te brengen met de vereisten van velligheid,
gerondheld en woningkwaliteit,

Deze vorderingen kunnen sfechts worden Ingesteld tussen de 2esde en de derde maand voor het
verstrijkan van de driejarige pericde.

Bovendien kunnen partijen te allen tijde overeenkomen dat de huurprijs wordt herzien omdat aan
het goed energiebesparende Investeringen, zijnde Investeringen die de energleprestsatie van het
goed vermeld in artlkel 1.1.3, 42°/1 van het Energledecreet van 8 mel 2009 verbeteren, werden
gedaan met uitzondering van de werken die noodzakelijk waren om het goed in overeenstemming te
brengen met de vereisten van veiligheld, gezondheid en woningkwallteit;

De herziene huurprijs geldt vanaf de maand nadat de investeringen volledig zijn vitgevoerd.

[ARTIKEL6. HUURWAARBORG

A1

[« 1}

[§%3

L

De huurder moet gen waarborg stellen onder de volgende vorm:

Geindividualiseerde rekening

3 maanden Kuur, zifnde een huurwaarborg van 1500 EUR op een geindividuatisearde geblokkeerde
rekening op zijn naam bij bankinstelling Korfine. De opgebrachte renta wordt gekapitaliseerd ten
bate van de huurder, De verhuurder venwerft een voorrecht op de activa van de rekening voor elke
schuldvordering ten gevolge van het volledig of gedeeltelijk nfet-nakomen van de verplichtingen van
de huurder.

Deze waarbarg dient tot zekerheid dat de huurder de verbintenissen van deze avereenkomst za!
nakomen. Deze waarborg zal warden vrijgegeven na voorlegging van een akkoord tussen huurder en
verhuurder, onder aftrek van de eventueel nog verschuldigde bedragen, of van e2n kopie van een
rechteriijke uitvoerbare beslissing. De huurwaarborg mag niet worden aangewend tot betaling van de
huurprifs of enige andere |ast,

In hat kader van de GDPR wetgeving verklaren zowel huurder als verhuurder hierbij uitdrukkelijk de
toestemming te geven aan de vastgoedmakelsar in verband met het gebruik van hun
persoonsgegevens, met het aog op het afsluiten van een huurwaarborg, 2n/of aanverwante
verzekeringen uit hoofde van de door huurder en verbuurder afgesioten huurovereenkamst. Meer
informatie |5 terug te vinden In het privacy belelid op https //www.korfine. be/public/priva




iARTIKEL 75 gTM'FVAN HET GOED - FLAATSBESCHRIVING

De huurder verklaart het goed te hebben bezichtigd en het ontvangen te hebben in goede staat van
onderhoud en geen zichthare gebreken te hebben vastgesteld, behoudens deze vermeld In de
plaatsbeschrijving. Hij erkent dat het gehuurde goed beantwoordt aan de elementaire vereisten van
veiligheid, gezondheid en woningkwalitelt zoals bepaald In art. 1.3, § 1, eerste Iid, B°, van de Vlaamse Codex
Wonen.

* Intredende plaatsheschrijving:

Conform artikel 9, § 1 van het Visams Woninghuurdecreet van 9 november 2018 wordt bi] intrede een
omstandige plaatsbeschrijving op tegenspraak opgemaakt voor gezamenlijke rekening tijdens de perinde.
dat de ruimtes nog onbewoond zijn of tijdens de earste maand van bewoning.

Zij duiden daartoe aan Johan Sigmans van Immo-Advies

De kostprijs van de opmaak van de plaatsbeschrijving bedraagt 193,60 EUR BTW inbegrepen (€ 180 + 21%
bitw).

De plaatsbeschrijving maakt integraal onderdes! it van deze overeenkomst en Is enderworpen aan
registratie.

+  Uittredende plaatsbeschrifving:

Voigens de bepalingen van artlkel 39, § 2 van het Vlaams Woninghuurdecreat van 9 november 2018
behauden de partijen zich hst rechit voor om de opmaak van een omstandige ulttredends
plaatsheschrijving op tegenspraak te verzoeken op het einde van de huur en ten laatste op het moment van
de teruggave en aanvaarding van de sleutels van de woning.

Zi| duiden daartee aan Johan Sigmans — kmmo-advies.

Be kostprijs van de opmaak van de plaatsbeschrijving bedraagt 193,60 EUR BTW inbegrepen (€ 160 + 21%
btw).

De uittredende plaatsbeschrijving maakt integraal onderdee! uit van deze overeenkomst en Is onderworpen
aan registratie,

Alie werken uitgevoerd door de huurder zonder schriftelijk akkoord van de verhuurder, zijn voor deze
laatste varwarven zonder vergoeding. Da verhuurder zal altijd kunnen eisen dat de lokalen in de
oorspronkelijke toestand hersteld worden, tenzij andersiuidende geschreven overcenkomist,

| ARTIKEL 8._ ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN

De verhuurder Is verplicht het goed in alle opzichten in goede staat van anderhoud te feveren.
Hij moet daaraan gedurende de huurtijd alle herstellingen doen, diz nadlg mochtan worden, behalve de
herstellingen ten laste van de huurder.

Als het verhuurde goed gedurende de huurtljd dringende herstellingen nodig heeft die niet tot na het
eindigen van de huur kunnen wartden uitgestel, moet dé huurder die gedogen, ongeacht de angemakkan
die daardoor bij hem worden veroorzaskt, ook als hij gedurende de herstellingen het genat van een
gedeeite van het verhuurde goed moet derven,

Als die herstellingen langer dan dertig dagen duren, wordt de huurprijs vermindeed naar evenredigheid van
de tijd waarvoor en van het gedeelte van het goed waarvan de huurder het genot heeft moeten derven.

De huurder moet overgaan tot huurherstellingen of herstellingen van klein onderhoud, hieronder wardt
verstaan de onbelangrijke herstellingen te wijten:aan het normaal gebrulk van de plaats doer da huurder




met vitzondering van de toevallige huurherstellingen te wijten aan cuderdom of overmacht die tan laste
blljven van de verhuurder, Hiervoor verwijst de huurder uitdrukkelijk naar de niet-limitatieve lijst van kleine
herstellingen aangenomen bij uitvoeringsbesluit van 7 december 2018 van de Vlaamse Regering in
toepassing van artlkel 26, al. 3 van het Vieams Weninghuurdecrest van 9 novémber 2018! .

De huurder gebrutkt het pand als een voorzichtig en redelijk persoon en gedraagt zich op een vooruitziende
wijze. Overeenkomstig artikel 28, § 2, Informeert hij onmiddeliijk de verhuurder aver herstellingen die nodig
zijn en die ten |aste vallen van deze [aatste. Indien hij 2ijn meldingsplicht niet Is nagekomen, zal de huurder
zelf gehouden 2ijn de nodige herstellingen uit te voeren.

De huurder [s verantwoordelijk voor het wetielijk vereiste periodiek onderhoud van het centras!
verwarmingstoestel doar een erkend vakman,
Cok voor Individuele stooktoesteflen en schoarstenen die aanwezig zijn In het goed, verbindt de huurder er
zich toe om een periodiek onderhoud te |aten uitvoeren en dit minstens 8én keer per jaar en tweejaarlijks
voor gastoestellen, Het ruimen van putten en secreten valt ten laste van de huurder [één keer per jaar en
met verplichting tot afgifte van een ruimingsattest). De huurder bezorgt stipt een kopie van al deze attestan
ter Info aan de verhuurder. Bij begindiging van de huurovereenkomst zullen te laatste onderhoudsattesten
bovendien telkens maximaal zes maanden oud mogen zijn,
Alle nstallaties, leldingen en toestellen moeten door de huurder in goede staat van werking worden
behouden, Zij moeten warden gevrijwaard voor vorst en andere risico’s. De huurder staat in voor het
onderhoud en nazicht van de sanitaire installaties met tnbegrip van het ontkalken, het ontstoppen van
leidingen enz...
Indien dz huurder in gebreke biijft te voldoen aan d2 ondérhoudsverplichtingen, heeft de verhuurder heat
racht om de nodige herstellingswerken te laten ultveeren ap kosten van de huurder, Op straffe van
chadevergoeding 23 de huurder de verhuurder onverwijld verwittigen bij aanpgstekende brief van elk
schadegeval waarvan de herstelling ten laste van de verhulurdér is. Bovendien 2al de huurder de verhuurder
en/of zijn vertegenwoordiger in de gelegenheid stellen elk schadegeval te onderzosken en eventueel de
nodige werken te laten uitvoeren. Zelfs als de herstellingswerken uitgevoerd door de verhutrder meer dan
dertig dagen duren, kunnen zij geen aanieiding geven tot schadevergoeding voor de huurder,

De huurderzal ten gepaste tijde de tapijt -of novilon -of andere vicerbekleding, behangpapler en
hinnenververt} moeten onderhouden en gebeurlijk verniesuwen, zelfs 20 deze vernieuwing nodig is
geworrien door normale sleet, onderhoud of toeval. De schilderwerken en behang uitvoeren in een
neutrale kleur. Felle en/of daffe kleuren zijn verboden, De huurder staat in voor het onderhoud van deuren
vensters en moet alle gebroken of gebarsten ruiten onmiddellijk vervangen door nieuwe ruiten van dezelfde
kwalitelt, zelfs wanneer de beschadiging gebeurt door overmacht of toeval.

[ARTIKELS,  KOSTEN

9.1  Deverhuurder neemt de onroerende voarheffing voor zijn rekening en betaalt de kosten met
betrekking tot de uitoefening van rakelijke rechten op de woning, De huurder betaalt da kosten en
Jasten die te maken hebben met het gebruik van de gehuurde woning,

9.2  Verdeling kosten en lasten

Verbrulk van water, gas en elektriciteit zijn in de huurprijs inbegrepen met een maximaal verbrulk
van 60 eurc per maand voor de drie nutsvoorzieningen samen. Elk verbrulk in maer of min wordt
jaarlijks verrekend en moet blj eerste aanbleding doar de eigenaar binnen de vijf werkdagen worden
gestart op het zelfde rekeningnummer afs de huurprijs, zijnde ING nr. BE94 0635 1878 3014

1 Teconsultsren ap de website www.viaanderan ie/bouwes-wunen-en-energie/huteén-sn-verhuren,
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op naam van Dhr, Said El Hankouri

Media en communicatie-aansluitingen zijn ten koste van de huurder. Bij de verhuurder kan de code
voor intzrnet bekomien warden mits 18 euro per maand.

9.3  In voorkomend geval ! bij mede-eigendom:

ten Jaarlijkse afrekening van de gemeenschappelijke lasten 2al door de verhuurder azan de huurder
worden bezorgd binnen de maand na de ontvangst van de afrekening van de syndicus van de meds-
eigendom, Blf da untvangst van de afrekening zal de verhuurder of de-huurder onmiddellijk aan de
andere partij het verschil vereffenen tussen de reeds gestorte provisies en de reéle [asten,

Wat betreft de verdeling van de kosten en lasten verwijzen de-partijen uitdrukkelifk naar het
Uitvoeringshesluit van 7 december 2018 genomen door de Viaamse Regering in toepassing van artikel 36, §
1, al. 3 van het Vlaams Woninghuurdecreet van 9 november 2018 dat een niet-uitputtende lijst heeft
uitgewerkt van kosten die aan de verhuurder of huurder in meergezinswoningen in rekening kunnen
worden gebracht?, '

/ARTIKEL10. VERZEKERING

De huurder en de verhuurder zijn beiden verplicht een verzekering voor brand en waterschada af te sluiten.
De huurder Is aansprakelijk vaor de beschadigingen en de verliezen die ontstaan door toedoen van zin
huisgenoten of zijn onderhuurders.

|ARTIKEL 11. ONDERVERHURING EN HUUR(-J-\;ERDRACHT

De huurder mag het pand niet onderverhuren. Met expliciete insternming van de varhuurder mag hij echier
een gedeelte van het goed onderverhuren op voorwaarde dat het resterende gedeslte tot 2ijn
hoofdverblijfplaats bestemnd blijft.

De overdracht van de huuroversenkomst Is verboden behoudens schriftelijke en voarafgaandelijke
toestermming van de verhuurder.

|ARTIKEL 12. BESTEMMING VAN HET GOED
12.%  Bestemmingstype
Het goed Is ‘uitsluitend’ bestemd vaor private bewoning (als hoofdverblijfplaats), De huurder mag da
huurgelden fiscaal niet als beroepslast In mindering brengen van zijn belastbaar inkomen. De

besternming van het goed mag daor de huurder niet worden gewijzigd 20nder schriftelijke en
voorafgaande goedkeuring van de verhisurder.

Het goed is itsluitend bestemd voar private bewoning met een bezetting van maximury één

persoon.
Overnachtingen en gebruik van keuken & sanitair {douche en lavabo) deor niet inwoners/huurders
is niet toegestaan.

2  Te'consulbsren ap de website yﬂw.vlaandereu.bulhauw;sn-;;gga,,n-pm-energ:efhuren-en-g? rhiesn,




12,1 ledere eventueie tiscale meerlast in hoofde van de verhuurder {o.a. tweedeverblijftaks bi] gebrek aan
inschrijving op het bevolkingsregister op het adres van de huurwoning) ingevolze het nlet-naleven
van deze afspraken zal op de huurder verhaald worden.

|ARTIKEL 13, VERFRAAUNGS-, VERBETERINGS- EN VERANDERINGSWERKEN

Alle verfraalings , verbeterings en veranderingswerken aan het goed zullen enkel mogen ultgevoerd worden
mits vaorafgaande en schriftelijke toestemming van de verhuurder. Behoudens andersluidende schriftelijke

overeenkomst zullen zij ten bate blijven van de verhuurder, zonder vergoeding, onverminderd het recht van

de verhuurder herstel van de oorspronkelilke toestand te vorderen.

Mocht de huurder na akkoord van de verhuurder overgaan tot werkzaamheden waarvoor een
postinterventiedossier nodig zou zijn, dan zal de huurder dienaangaande alle verplichtingen op zich nemen
en het postinterventiedossier 2n het hem door de verhuurderter beschikking gesteld oorspronkelijk
postinterventiedossier bil beéindiging van de werken overhandigen aan de verhuurder.

tndien er voor het goed een postinterventiedossler werd opgamaakt, verbindt de verhuurder zich ertoe dit
op sersteé verzoek van de huurder te zijner beschikking te stallen.

[ARTIKEL 14, HUISDIEREN

Huisdieren zijn enkel toegelaten mits voorafgaande en schriftelijke toestemming van de verhuurder. Deze
toestemming dient als een louter gedogen te worden aanzien. ledere hinder, van welke aard ook, is van
aard een enmiddellljk einde te stellen aan de toestemming.

| ARTIKEL 15. BEZOEK EN NAZICHT DOOR DE VERHUURDER

Gedurende elke periods van huuropzeg, alsook in geval het goed te koop wordt gesteld, zal de verhuurder
of zijn afgevaardigde het recht hebben het goed op afspraak te bezoeken met kandidaat-huurders of -kopers
op de dagen en uren zoals onderling bepaald. Bij gebreke aan overesnkomst zal er een bezaskrecht
voorzen worden iadere woensdag en vrijdag van 09.00u tot 12.00u en van 14.00u tot 18.00u,

In deze omstandigheden zal de verhuurder tevens het recht hebben aanplakbrieven aan te brengen op het
goed. Daarenboven heeft de verhuurder het recht op ieder moment en op eenvoudig verzoek daartoe het
saed te beroeken met het oog op nazicht ervan,

De huurder verklaart tevens om louter naar aanleiding van een eventuele tekoopsteliing of tehuurstelling
van het goed de verhuurder of zijn afgevaardigde toe te laten foto’s te neman voor publiciteitsdoealeinden,

In goval herstellingen vereist zijn die door de verhuurder moeten worden ultgevoerd, zal de huurder de
verhuurder of 2ijn afgevaardigde de mogelijkheid geven om tar plaatse te komen om het schadegeval te
becordelen en om e vereiste herstellingen te beoordelen,

[ARTIKEL 16. ONTBINDING VAN DE OVEREENKOMST LASTENS DE HUURDER

in geval van ontbinding van deze overeenkomst door de fout van de huurder 22l deze laatste alle kasten en
uftgaven diensn te dragen voortvloeiend uit deze enthinding, zijnde de huurprijs gedurende de tijd die voor
de wederverhuring nodig is en d= vergoeding van de schade die doorhet wangebruik werd veroorzaakt.

N
'f\.‘ :! \/ 10
o



ARTIKEL 17, ONTEIGENING DOOR DE OVERHEID

In geval van onteiganing zal de verhuurder de huurder verwittigen, dis evenwel geen schadevergoeding van
de verhuurder 2al mogen eisen. Hij zal zijn rechten enkel doen gelden tegen de onteigenaar, zonder evenwe!
hierdoor het recht op schadeloosstelling In hoofde van de verhuurderte verminderen.

| ARTIKEL 18. BELASTINGEN EN TAKSEN

Alle mogelijke belastingen en taksen die het goed bezwaren en opgelegd worden door gelijk welk bestuur of
overheid, zullen ten laste vallen van de huurder, met ultzondering van de onroerende vaorheffing,

|ARTIKEL 19. REGISTRATIE

De verplichting tot registratie van het huurcontract en de plaatsheschrijving rust op de verhuurder, die
daarvoor beschikt over twee maanden vanaf de dag van ondertekening van de huuroversenkomst. De
registratie is principies| kosteloos. Indien evenwel Ingevolge Jaattijdige registratie toch kosten zouden
verbonden zijn aan de:registratie, dan vallen deze ten laste van de verbuurder.

Na de periode van twee maanden waarover de verhuurder beschikt om de huurovereankomst te laten
registeren en zolang de huurovereenkomst niet Is geregistreerd door de verhuurder, zijn de opzegtermijnen
rn opzegvergoedingen varschuldigd door de huurder aan de verhuurder niet van toepassing In geval van
opzeg door een huurder. De huurder brengt de verhuurder op de hoogte van de opzegging , die ingaat op de
eerste dag van de maand die volgt op de maand waarin de op2egging werd gedaan.

|ARTIKEL 20, MOOFDELIIKHEID

Alle verbintenissen die het gavolg zijn van deze overeenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaar tegenover
partifen, hun erfgenamen of rechthebbenden uit welke hoofde dan ack,

|ARTIKEL 21. OVERLUDEN VAN DE HUURDER/VERHUURDER

8ij het overlijden van de verhuurder neemt de huurovereenkomit niet automatisch een einde.

Bif het overiijden van de huurder wordt de huurovereenkomst van rechtswege ontbonden op het einde van
de tweede maand na het overlijden van de faatste huurder tenzij de erfgenamen van de huurder binnen die
termijn de verhuurder schriftelijk hebben geinformeerd de huurgversenkomst te zullen voortzetten

Indien de huurovereenkomst van rechtswege is ontbonden, Is azn de verhuurder een vergoeding
verschuldigd van 1 maand huur,

Indlen het goed tegen het einde van voermelde termijn van 2 maanden niet werd ontruimd, kan de
verhuurder vorderen dat da rechter een curator aanstelt. De vrederechter 2al dan een beschrijving laten
maken van het hulsraad, alsook van het geld en de roerends goederen die ter plaatse worden gevonden.
Deze beschrijving wordt toevertrouwd aan de curator die de goederen zaf verkopen,

[ARTIKEL 22. BODEM

De partijen verkiaren dat er geen stortplaats van afvsl is op het verhuurde goed. De huurder draagt de
kosten van elke verplichting die aan de verhuurder ron worden opgelegd als gevolg van de aanwezigheid
van afval in de verhuurde plaatsen na afloop van de overeenknmft
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De verhuurder verkiaart dat hij Im het verhuurde goed geen enkele activiteit heeft ultzecefend of laten
uitoefenen die van aard zou zijn verontreiniging teweeg te brengen voorafgaandelijk aan deze
overeenkomst en dat hij geen kennis heeft van welke verontreiniging ook, Indien bij ontdekking van
verontreiniging wordt aangetoond dat 2e dateert van vdor het sluiten van deze huurovereenkomst, kan de
huueder niet aansprakelilk worden gesteld voor de saneringskosten en de maatregelen die noodzakelijk
zouden zijn.

|ARTIKEL 23. LEEGSTAND EN VERKROTTING

Be huurder verbindt zich ertoe het goed In perfecte staat te onderhouden en voiladig te gebruiken; alle
fiscale gevalgen die voortvioeien uit de toepassing van het decraet van 22 december 1995 of enige andera
wetgeving die balastingen heft op leegstand, verwaarlozing of verkrotting vallen ten laste van de huurder,
voor zover de heffing verband houdt met gen gehele of gedesltelijke leegstand van het gebouw in de zin
van de wet of een gebrek aan onderhoud dat ten lasta van de huurder valt,

| ARTIKEL 24, STOOKOLIETANKS

De verhuurder verklsart dat het verhuurde goed nlet beschikt over een stockolietank.

De huurder mag in of op het goed geen stockalietank installeren of laten installeren 20nder
voorafgaandelijk schriftelijk akkoord van de verhuurder

| ARTIKEL 25. ROOKDETECTOREN?

Eris één rookdetector geinstalleerd in het goad conform artikel 3.1, §1, 2de lld van de Vlaamse Codex
Wonen. Het bewljs hiervan wordt aangehecht aan deze overeenkamst en maakt er een integraal deel van
ult. (zie plaatsbeschrijving)

Het is de huurder verboden om deze detector(en) te beschadigen of zonder schriftelljk en voorafgaand
akkoord van de verhuurder te verpizatsen. Het is de huurder verboden de batteri] van de detector(en) te
gebruiken vaor andere doeleinden.

De verhuurder is verantwoordelijk vaor de plaatsing van dé rookmeiders. Als de rookmelder uitgerust is met
een vervangbare batterij is de huurder verantwoordelijk voor de vervanging ervan na afloop van de
levensduur, vermeld doaor de fabrikant.

| ARTIKEL 26. ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT

De verhuurder heschikt voor het anroerend goed, voorwerp van huidige overeenkomst, over een
energieprestatiecertificaat met certificaatnummer 20170314-0001942303-1 opsteld op 14/03/2017 met als
energiescore 379

Dit certificaat werd overhandigd aan de huurdér, die verklaart kennis te hebben genomen van de

inheud erven en dit voor de ondertakening van huidige overesnkomst,

3 De verplichting tot het plaatsen van rookmelders geldt niet ais de woning beschikt over een branddetectlesysteem dat geleurd

en gecertificerrd &= door een daartoe erkend urganisme. Ty
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De huurder bevestigt dat het energieprestatiecertificaat een louter informatief document is dat niet als een
essentiea! of doorslaggevend element wordt beschouwd om onderhavige huurovereenkomst te sluiten.

De huurder kan In geen enkel gaval een vermindering van de huurprijs of uitveering van aanpassingswerken
elsen van de verhuurder op basis van de informatie die het energieprestatiecertificaat levert,

ARTIKEL 27. ASBESTATTEST

De verhuurder beschikt veor het onroerend goed, vaarwerp van huidige overeenkomst niet aver ean
ashestattest

De huurder bevestigt dat het asbestattest een louter infarmatief documeént is dat niet als e=n essentieel of
doorslaggevend element wordt beschouwd om onderhavige huurovereenkemst te siulten.

|ARTIKEL 28. WOONSTKEUZE

Voar de uitvoaring van deze overeenkomst verklaart de huurder woonstkeuze te doen In het goed vanaf de
inwerkingtreding van de overeenkomst, De woonstkeuze geldt voor alle verbintenissan die uit de
huurovereenkomst voaortvioeien, zowel voor de duur van de verhuring als voor alle gevolgen van de
huurovereenkomst nadien, tenzi] de huurder bil zijn vertrek aan de verhuurder 2ijn nigbwe woonstkeuze bij
aangetekend schrijven bekend maakt.

ARTIKEL 29. BIZONDERE VOORWAARDEN

De gemeenschappalijke trappengang dient valgens bewoning van hat appartementsgebouw onderhouden
en gekulst te worden. Beschadigingen aan trap, muren en vioer van de gang worden hersteld of gemeld gan
de verhuurder,

Indien biijkt dat dit niet gebeurt zal daariemand voor aangesteld worden en de rekeningen per
appartement volgens de vervuiling en/of beschadiging verrekend worden, Bij het verlaten van het pand
moet de huurder de septische put/afvoeren laten ledigen of wordt een vergoading betaald van 65 eura
vaor dit en latere sanitaire problemen. Er worden geen huisdieren gehouden.

Schotelantennes op of aan het gebouw bevestigen Is verboden,

De huurder dient het appartement te voorzien van propere glasgordijnen die gelijkaardig zijn aan deze van
de andere appartementen, tereinda een gelijk uitzicht te geven,

De huurder heeft drie sleutels antvangen : Inkom, brievenbus en appartement.
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| ARTIKEL 30, VULGARISERENDE TOELICHTING

Eris een vulgariserende toelichting opgemaakt door de Viaamse regering conform artikel 10 van het Visams

Woninghuurdecreet van 9 november 2018 (te consulteren op www.vlsanderen.be/bouwen-wonen-en-
energie/huren-en-verhuren).

Opgemaakt in drie exemplaren [zovee] originelen als er partifen zijn met een onderscheiden belang]
te Gits op 21 augustus 2023
ledere partij erkent een exemplaar te hebben ontvangen.

Handtekeningen:

De verhuurder Be huurdar
{
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Van1l ber 2022 tot 1 oktober 2023

De mogelljkheld tot huurindexatie wordt beperkt voor energleverslindende woningen vanaf 1 oktober 2022
tot 1 oktober 2023. De regeling is van toepassing op alle woninghuurcontracten, zowel deze die vallen
onder het Viaams Woninghuurdecreet {afgasfoten vanaf 1 fanuari 2019} als de Woninghuurwet {afgesloten
voor 1 Januari 2019). .

@ Als de verhuurder beschikt over een ERC met label A+, A, B en C mag er maximaal aan 100%
geindexeerd worden. In dat geval verandert er dus niéts

B  Als de verhuurder beschikt aver een EPCmet [abel E of F mag er nlet gelndexeerd worden

®  Alsde verhuurder beschikt over een EPC met label D mag er maximaal aan 50% geindexeerd worden

Na 30 september 2023

Na 30 september 2023 loopt de regeling af en wordt erteruggekeerd nasr de volwaardige indexatie, 2onder
link met energielabels. Maar, bi "energieversiindende woningen’ zal de verioren gegane indexatie niet
achteraf ingehaald kunnen worden. Om die redan wordt er een ‘correctiefactor’ toegeveegd aan de
Indexatieformule. Het gevolg is dat de indexatie die de verhuurder kan vragen alleen rekening houdt met
het indexatiecijfer var: dat moment, zonder dat de gestegen Index ult dé periode 1 oktober 2022 tot en mist
30 september 2023 in anmerking wordt genomen,

Correctiefactor energietabe! D

Als de huurgveréenkomist verjaarde tussen 1 januari 2022 en 30 september 2022, wordt de correctiefactar
verkregen doortoepassing van de formule: (indexcijfer 2022/indexcijfer 2023) x [1+50% x {indexcijfer
2023 /indexciifer 2022-1)).

B Hetindexcijfer 2022 is het gezandheidsindexcijfer van de maand die voarafgaat aan die van de
verjaardag in 2022 van de inwerkingtreding van de huurovereenkomst,

A  Het indexcijfer 2023 Is het gezondheidsindexcljfer van de maand die voorafgast aan dle van de
vetjaardag in 2023 van de inwerkingtreding van de huurovereenkomist,

Als de huurovereenkomst verjaset tussen 1 oktaber 2022 en 31 december 2022, wordt de correctiefactor
verkregen doortoepassing van de onderstaande formule: (indexciffer 2021/indexciffer 2022) x [1 + 50% x
{indexcijfer 2022/indexciffer 2G21-1}1.

@ Het Indexciffer 2021 is het gezondheldsindexcijfer van de maand die voorafgaat aan die van de
verjaardag in 2021 van de inwerkingtreding van de huurovereenkamst.

B Het indexcijfer 2022 is het gezondheidsindexcijfer van de maand die voorafgaat aan die van de
verfaardag in 2022 van de inwerkingtreding van de huurovereenkomst.

Correctiefoctor energielabel E en F (of geen EPC)
Als de huurovereenkomst verjaarde tussen 1 januari 2022 en 30 september 2022, is de correctiefactor het
gezondheldsindexcijfer van de maand die voorafgaat aan de verjaardag van de inwerkingtreding in 20622,
gedeeld door hat gezondheidsindexcijfer van dé maand die voorafgaat aan de verjaardag van de
inwerkingtreding fn 2023,
Als de huuroversenkomst verjaart tussen 1 oktober 2022 en 31 december 2022, is de correctiefactor het
-gezondheidsindexcijfer van de maand die voorafgaat aan de verjaardag van de inwerkingtreding In 2021,
gedeeld door het gezondheidsindexcijfer van de maand die voorafgaat aan de verjaardag van de
inwerkingtreding in 2022.
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