FLERON 4 ¥

[auilfealatampagnefﬁ; Fléron, le
13 JAN. 2025
@ www.fleron.be Maitre RANDAXHE - Notaire
n Commune de Fléron Rue de Romsée, 2
4620 Fléron
Nos Réf: NOT/2024/389 / 20250106 - MS
RH0033440
OBJET : Lettre de notaire — Annexe 16. 1 - Urbanisme - AC Fléron
Maitre RANDAXHE,

En réponse & votre demande de certificat d'urbanisme n°1 réceptionnée en date du 18/12/2024 relative a un

bien sis dréve du Chateau 10 & 4620 Fléron, cadastré Fléron section A n° 248 N et appartenant a =
. nous avons I'honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées aux articles

‘D.IV.1, §3, 1° et D.IV.97 du Code du Développement Territorial (ci-apres le Code).

(1) (2) Le bien en cause : - B
1° se trouve en zone d'habitat au plan de secteur de LIEGE adopté par Arrété de I'Exécutif Régional
Wallon du 26/11/1987 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité (articles

D.I1.24 et suivants du Code);

2° est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, a 'application d'un Guide
Régional d'Urbanisme, dont :

- les articles 435 et suivants relatifs aux enseignes et dispositifs de publicité

- les articles 414 et suivants relatifs & I’accés et usages des personnes & mobilité réduite;

32 estsiite e atrregard-du projet-de plan-de-seeteuradopté par———ttt—rrm :
4° est situé en en IL.B.1 — Noyau périphérique — zone en appui au centre périphérique — habitat et

Aire n°4 - Noyau périphérique - Aire en appui du centre d caractere villageois au regard d'un
schéma de développement communal adopté par le Conseil Communal en date du 21/06/2011,
d'un guide communal d'urbanisme approuvé par le Gouvernement Wallon le 11/10/2011, et d’un
permis d’urbanisation : PL/1978/17 délivré le 07/02/1978 a. :
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e) localisé dans le périmétre de la carte du zonage archéologique visée & ’article D.60 du Code
wallon du Patrimoine ;

7° Bénéficie ou non d’un équipement d’épuration des eaux usées et d’un accés a une voirie équipée
en eau, électricité, pourvue d’un revétement solide et d’une largeur suffisante, compte tenu de la
situation des lieux ;

8e est exposé a une contrainte géotechnique majeure (entre autre le karst), au sens de ’article

' D.IV.57,2°a4°;

go
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(1) (2) Les données relatives au bien inscrites dans la banque de données au sens de 1’article 10 du décret du
5 décembre 2008 relatif a la gestion des sols sont les suivantes :

pour la parcelle concernée, il n'y a aucune donnée a 1’Administration. Cela ne préjuge pas de
I’absence de pollution conformément au Décret sol entré en vigueur le ler janvier 2019 (zone
blanche — www.bdes.wallonie.be).

(1) (2) Autres renseignements relatifs au bien :

e

Plan d'alignement : AR du 04/02/1963
é o ' irie résional 3 cetitre. & I . ‘s




Le bien en cause n'a pas fait 'objet d'un permis de batir ou d'urbanisme délivré apres le ler janvier 1977 ;

Renseignements liés au P.A.S.H, (approuvé par AGW du 22/12/2005) le bien est repris en :

Egout existant - zone d'assainissement collectif : [ Zone d'assainissement autonome :

bien actuellement raccordable  I'égout sous réserve de le bien est situé dans une zone faiblement habitée
faisabilité technique compte tenu du projet; (cfr PASH). qui ne sera pas pourvue d'égout et qui fera I'objet
En cas de doute, nous vous invitons a contacter le d'une épuration individuelle; (cfr P.A.S.H.).
service Travaux (04/355.91.50.).

[0 Aucun assainissement prévu :
[ Egout futur - zone d'assainissement collectif : est situé hors zone urbanisable ; (cfr P.A.S.H.).
le bien sera raccordable a 'égout selon les prévisions
actuelles sous toute réserve de faisabilité technique
compte tenu du projet; (cfr P.A.S.H.)

Afin que les actes notariés puissent &tre passés sans retard et pour respecter le délai prévu au Code
concernant le certificat durbanisme n°1 & transmettre aux Notaires, il nous est impossible de vous fournir les
renseignements prévus a larticle D.IV.97., relatif a l'équipement de la parcelle en matiére d'eau et

d'électricité.

Nous invitons donc les futurs acquéreurs a prendre contact avec :
« la CILE, rue Canal de I'Ourthe 8 & 4031 LIEGE (Angleur) ;
. RESA Electricité et Gaz, rue Louvrex, 95 & 4000 LIEGE ;
«  BELGACOM, rue d'Harschamp, 17 & 4020 LIEGE ;
«  ELIA (Ligne Haute tension), Bd de 'Empereur, 20 & 1000 BRUXELLES ;
« FLUXYS, Avenue des Arts, n° 31 a 1040 Bruxelles.

REMARQUES :

En vertu de Varticle R.IV.105-1 du Code du développement territorial, les Communes sont tenues de fournir
uniquement les renseignements visés a I’article D.IV.97, 7° dudit code.

Nous vous rappelons qu'il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
l'article D.IV.4, & défaut d'avoir obtenu un permis d'urbanisme ; qu'il existe des régles relatives a la
péremption des permis et que I'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir
le permis requis.

Le présent avis ne donne aucune garantie quant a I’existence légale des constructions/installations présentes
sur ledit bien. La situation des batiments sur un plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions
sont réguliéres au niveau urbanjstique. Pour rappel, un permis d’urbanisme est requis pour la plupart des
constructions depuis 1962. L’attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la réglementation
wallonne actuelle ne nous permet pas de vérifier la conformité des constructions. En cas de doute sur la
régularité des batiments, méme si les travaux ont été réalisés par les propriétaires précédents, il est fortement
conseillé aux propriétaires de s’adresser au service urbanisme de la Commune.

La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour certaines infractions trés limitées en vertu
de Varticle D.VIL1/1 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction urbanistique, cette derniére ne sera
retirée (si elle est jugée régularisable) que via une procédure d’autorisation urbanistique (permis, déclaration,
...), peu importe le changement de propriétaire.

DEPARTEMENT TERRITOIRE & DEVELOPPEMENT — URBANISME
Agent traitant : Madame M. SANGUINO

Rue Francois Lapierre, 19 — 4620 Fléron

urbanisme@fleron.be

04 35591 51




Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous disposons. De ce
fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de 1’absence ou du caractére incomplet de toute
information dont nous n’avons pas la gestion directe.

OBSERVATION :

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d'urbanisme ne restent valables
que pour autant que la situation de droit et de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

Nous vous prions de bien vouloir verser dans la quinzaine, la somme de 60 € au compte IBAN : BE58
0910 0042 2179 BIC: GKCCBEBB de la Commune de Fléron — en communication : NOT/2024/389,
représentant la redevance communale sur la délivrance de renseignements en matiére urbanistique.

Demeurant & votre disposition, nous vous prions d'agréer, Maitre RANDAXHE, nos salutations distinguées.

Par délégation de la Directrice Le Bourgmestre,
générale,

I’ Attachée Architecte, LQ

Th. ANCION

S. GURDAL

Copie service de la Recette
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Province de ...LIEGE

Ar{ondissement de .. liége
FLERON 4620.

Formulaire }.

Commune de

Permis de lotir M2

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande iniroduite par

et relative au lotissement ...de. .quatre. parcelles

d’un bien sis 3 .. .4620 FLERON, rue Dréve du-Chéteau,

k
 cadastré section A ) O e P18 ;

Attendu que I'avis de réception de cette demande porte la date du ..22.8eptembre.. 1977

Vu la loi du 29 mars 1962 organique.de I'aménagement du terriloire et de I'urbanisme,
modifiée par les lois du 22 avril 1970 et du 22 décembre 1970 ;

Vu Particle 90, 8° de la loi communale, tel qu'il est modifié par I'article 71 de la susdite loi ;

Vu T'arrété royal du 6 février 1971 sur linstruction et la publicité des demandes de permis
de lotir ;

(1) Atiendu qu’il n'existe pas, pour le ferritoire ol se trouve situé le bien, de plan parti-
culier d’aménagement approuvé par le Roi ;
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(3) Vu le(s) réglemeni(s) général (généraux) sur les lotissements ; -
L e e = e S
{3) Vu les réglements généraux sur Jes bétisses; '
!'\ Ii i - I —I I I I 'I-

Attendu que le dispositif de P'avis conforme, émis par le fonctionnaire délégué en application

de la loi susdite, est jibellé comme suit :
AVIS FAVORABLE(n® 10-109-3/62) du 31 janvier 1978
aux conditions suivantes : ’
Art. 01 Dans le cas d'un étage incorporé sous le volume de la toiture,
la couverture des barbacanes pénétrer a dans le toit principal &
0,60 m. minimum sous le niveau du faitage ;

i
=

rt._O4 La largeur minimale des parcelles est fixée &4 20 m. ;
rt., O

o e .’

2

3 Préciser que la déclivité des accés aux garages est limitée 2

13 % et réduite 4 4 % sur les cing premiers métres au départ de
la limite & rue dans le cas d'un garage en contrebas de la chaus
sée

Art. 09 La pente maximale des versants de toiture est fixée a L4O°.

Art, 10 En fonction de la profondeur des lots, le garage complémentaire
ntest autorisé en fond de parcelle que sur les lots 1 et 2 dans
une zone de 6 m. de profondeur ; ces constructions sont limitées

4 25'm  par lot.

=

i

Emprises : les emprises ne peuvent étre incorporées aux lots ; elles se-
ront cédées & la commune par la propriétaire.

Vu 1la délibération du 27 décembre 1977 du Conseil communal portant
apnrnbatinon du tracé dlalignement du projet de lotissement tel qu'il lui
a été soumis 3

ARRETE :

ticle ler.- Le permis de lotir est délivré a

A

_ . qui devra :
1°) respecter les conditions precgrites par ltavis conforme
reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué ;

. 2°) se conformer gtrictement aux conditions prescrites par
la délibération du 27 décembre 1977 du Conseil communal ;
3°) a. préalablement & la vente des lots, céder gratuite-
ment 4 la commune, les emprises nécessaires & la réalisa-

tion de 1'alignement tel que prévu dans le plan de lotis-

sement. A cet effet,ellefournira obligatoirement:4 notre

Administration les documents requis pour établir 1l'acte de

cession, & savoir 5 exemplaires du plan d'emprise (échelle

1/250es), un extrait cadastral, les certificats des Hypo-
thé?ues et de 1'Enregistrement {(origine de propriété sim-
ple).

b. prendre &4 sa charge tous les frais découlant d'un
déplacement éventuel de poteaux électriques ou autres,
ainsi gque toute modification & apporter au réseau électri-
cue ou 3 celui de la télédistribution. _

c. supporter également tous frais dtextension éventuel
le de canalisation d'esu alimentaire.

d. reapecter les conditions du Service régional d'in-
cendie (R&f. 13-35/716/24L/LI-P/JV du 27 septembre 1977).
e. respecter les conditions fixées par la Compagnie

jintercommunale des Eaux de 1'Agglomération liégeoise et

Extensions {R&f. RK/AD M.255 du O4 octobre 1977).

2



Articlezg— Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire
délégué aux fins de Pexercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

07 -2~ 1448

Le

PAR LE COLLEGE :

Le Secrétaire, Le Bourgmestre,
P . DENIS . .—-‘"’—;i? \"\ J . COLPIN .
!\.'V\E | \' j |

//'; ( /

(1) Biffer Yalinéa ou le membre de phrase inutile.

(2) Selon l'article 45, € 2, alinéa 2 de la loi du 29 mars 1962, la dérogation ne peut concerner que les
dimensions des parcelles ainsi que les dimensions, V'implantation et I'aspect des batiments.

(3) A biffer s'il n’en existe pas.

(4) Ne mentionner que la délibération du conseil communal.

(6) Le collége ajoute, 8'il y a lieu, & cet endroit, les prescriptions relatives aux matidres énumérées aux
articles 58, 69 et 60 de la loi du 29 mars 1962,

(6) Cet article spécifiera chaque phase en particulier et indiquera, pour chaque phase autre que la
premiére, le point de départ du délaj de péremption de cing ans.



DISPOSITIONS LEGALES '
(loi du 29 mars 1962 modifiée par les lois du 22 avril 1970 et 8ii"22 décembre 1970)

Art. 4B, § 1er. — Aussi longtemps qu'l n’existe pas,
pour le territoire of se trouve situé le biep, de plan
particulier d’aménagement approuvé par le Roi, le
permis ne peut &tre déliveé que de Yavis conforme du
ou des fonctionnaires de IAdministration de 1'Urba-
nisme et de I'"'Aménagement du Territoire, délégués par
le Ministre et désignés plus loin sous le titre de «fonc-
tionnaire délégué ».

§ 2. — L’avis du fonctionnaire délégué peut moyen-
nant due motivation, conclure su refus du permis. 11
peut aussi subordonner la délivrance du permis & des
conditions destinées a sauvegarder le bon aménagement
des lieux en s'écartant au besoin de toutes preseriptions
réglementaires existanies et notamment de celles décou-
lant de plans @’alignements.

Lorsqu'il émet un avis favorable, le fonctionnaire
délégué peut, sur proposition du college des bourg-
mestre et échevins, déroger aux prescriptions d'un plan
général d’aménagement relatives aux dimensions des
parcelles et des batiments, & Vimplantation et & Yaspect
de ceux-ci.

Lorsqw'il émet un avis défavorable, le fonctionnaire
délégué pent s’écarter, soit des prescriptions d’un plan
général d’aménagement approuvé qui sont contraires 4
un projet de plan régional ou de secteur, soit des pres-
eriptions d'un plan général d’aménagement ou d'un plan
régional ou de sgecteur, dont la révision a été décidéa
ou ordonnée,

§ 4 — Le permis doit reproduire le dispositif de
Pavis donné par le fonctionnaire délégué. Le deman-
deur est tenu de respecter les conditions prescrites par
cet avis,

Le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été
régulidre et son avis respecié. Dans la négative, il sus-
pend la décision du collége et en_adresse notification
3 celui-ci et au demandeur dans les quinze jours qui
suivent la réception dn permis. Dans les gquarante jours
de la notification, le Roi annule il y a lien. Faute
d’annulation dans ce délai, la suspension est levée. Le
permis doit reproduire le présent alinéa,

5. — Le refus du permis ou Pannulation de celui-ci,
fondé sur le seul motif que la demande est incompa-
tible avec un plan patticulier d’aménagement en cours
de préparation, devient cadue, si ce plan n’a pas acquis
force obligatoire dans les trois ans qui suivent le refus
ou Pannulation.

Le refus du permis ou I'annulation de celui-ci fondé
sur le seul motif que le projet de plan régional ou de
secteur s’oppose &%a demande devient ecadue, si le plan
régional ou de secteur n'a pas acquis foree obligatoire
dans les trois ans 3 dater de Pentrée en vigueur de
Parrété ministériel.

Le refus du permis ou lannulation de celui-ci fondé
sur le seul motif que le Roi a décidé la révision d'un
plan d’aménagement, devient cadue si le nouveau plan
n'a pas acquis force obligatoire dans les trois ans &
dater de 'entrée en vigueur de Parrété royal décidant
la révision.

Dans les trois cas, la requéte primitive fait Pobjet, &
ja demande du requérant, d'une nouvelle décision qui,
en cas de refus, ne peut plus éire fondée sur ledit

motif.

Art. 54, § 2. — Le permis délivré en application des
articles 45 et 46 est exécutoire si, dans les vingt jours
& compter de sa notification, le fonctionnaire délégué
n'a pas notifié au demandenr une décision suspendant
le permis. Le permis doit reproduire le présent para-
graphe.

Art. 57, § 1er. — {....) Les délais visés a Particle b4
sont néanmeoins doubles. ) .

Art. B4, § 4. — Un avis indigquant que le permis a
&té délivré, doit 8tre affiché sur le terrain, par les seins
du demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux, avant

ALD

T'ouverture du chantier et pendant touie la durée de
ce dernier, soif, dans les sutres cas, dég les préparatifs
avant que Yacte ou les actes soient accomplis et durant
toute la durée de leur dtcompliES¥ment. Durant ce
temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de
ces documents certifiée conforme par I'administration
communale ou le fonctionnaire délégué doit se frouver
en permanence i la disposition des agents désignés a
Yarticle 66, & I'endroit od les travaux sont exécutés et
le ou les actes sont accomplis.

Art, 57, § 4. — Lorsque le lotissement n’implique pas
Pouverture de nouvelles voies de communication, la
modificatiori du tracé de voies communales existantes,
Pélargissement ou la suppression de celles-ci, le permis
est périmé pour la partie restante lorsque la vente ou
la location pour plus de meuf ans, Ja constitution d’em-
phytéose ou de superficie d'au moins un tiers des lots
n’a pas été enregistrée dans le délai de cing ans de sa
délivrance. La preuve des ventes et locations est four-
nie par la notification au collége des extraits des actes
certifiés conformes par le notaire ou le receveur deo
I'enregistrement, avant l'expiration du délai de cing ans
précité.

Le colidge constate la péremption dans un proecés-
verbal qu’il notifie au lotisseur par envei recommandé
& la poste, Le colldge transmet une copie de ce procés-
verhal au fonetionnaire délégué. Si le collége s'est
abstenu de constater la péremption dans les deux mois
de Pexpiration du délai, le procés-verbal é&tablissant la
psremption est dressé par le fonctionnaire délégué et
notifié au lotisseur et au collége, par un envoi recom-
mandé & la poste,

Axt. 57, § 6. — Préalablement 3 toute aliénation,
location pour plus de neuf années, ou constitution d'un
droit réel, y compris Paffectation hypothécaire, portant
sur une parcelle comprise dans un lotissement pour
leguel un permis de lotir a été obtenu, il doit étre
dressé scte devant notaire, & la requéte du ou des
propriétaires des terrains, de la division de ces terrains
et des charges du lotissement. I’acte doit contenir la
désignation cadastrale des biens, identifier les proprié-
taires dans la forme prévue par Particle 12 de la loi
du 10 octobre 1913 et indiquer leur titre de propriété.

Le permis de lotir et le plan de division sont annexés
A cet acte pour étre transcrits avec lui, & 1a conserva-
tion des hypothéques dans l'arrondissement duquel les
bicns sont situés 3 la diligence du notaire gqui a recu
P'acte, dans les deux mois de la réception de cet acte.
La transcription du plan de division peut &tre remplacée
par le dépdt & la conservation d'une copie de ce plan
certifiée conforme par le notaire,

Lorsqu'un propriétaire d’une parcelle a obtenu une
medification du permis de lotir, il doit de méme, a sa
requéte, étre dressé acte devant notaire des meodifica-
tions apportées & la division des terrains ou aux charges
du lotissement, L’acte doit contenir la désignation cadas-
trale des biens au moment ol il est passé, identifier
tous les propriétaires des parcelles comprises dans le
lotissement dans la forme prévue par l'article 12 de
la loi du 10 octobre 1213 et indiquer leur titre de pro-
priété ; il doit aussi contenir Vindication précise de la
transcription de Vacte de division des terrains, La
décision modifiant le permis de lotir et, le cas échéant,
le mouveau plan de division sont ammexés & cet acte
pour étre transcrits avee lui comme il est indiqué &
I'alinéa précédent.

Art, 57, § 7. — Auncune publicité relative a un lotis-
sement ne peut étre faite sans mention de la commune
oil il est situé, de la date et -du numére du permis.

Art, 57bis, § 4. — Le permis concernant de tels
lotissements est périmé lorsque le titulaire du permis
n'a pas exécuté les travaux et les charges imposées ou
fourni les garanties financidres exigées dans les cing

-ans de sa délivrance,
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Art.01

Art.02
Art.03
Art.04

Art.0%

Art.06

Art.07

Art,08

Art 09

Art.10

Art. i1

Art.12

Art.13

Art.14

PRESCRIPTIONS D’URBANISME

Le présent lotissement est exclusivement réservé & la constructionm
d'habitations unifamiliales isolées comportant au plus un étage gqui
sera éventuellement incorporé dans le volume de la toiture.

Les exploitations commerciales et le petit artisanat sont autorisés,
4 1l'exclusion des établissements dangereux,insalubres ou incommodes.
Le rdglement communel sur les bAtisses eera de stricte applicatiom,
en méme tempe que les prépentes dispositions.

Les limites latérales peuvent &tre déplacées dans la mesure et pour
autant que la largeur de chague lot,considérée & front de la voirie,
reste égale ou supérieure & la dimension inscrite au projet.

Les surfaces bAtles ne peuvent excéder vingt pour cent du total de
la parcelle et doivent s'inscrire dans la z8ne prévue au projet pour
les habitations,en tenant compte des espaces latéraux qui auront au
moine troie mdtree de largeur.Les escallers,perrons et balcons,sont
autorisés jusqu'a quinze décimdtres en saillie du gabarit.

Le niveau du rez-de-chaussée sera ¢établi entre eix et dix décimdtres
au-dessus du terrain naturel et la z8ne de recul aménagée en fonctie
dk niveau de la voirie.

Toutes les fagades,excepté & l'arridre,seront traitées uniformément
en briques mécaniques,de ton rouge & cuir,avec soubassement de faibl
hauteur en mo#llons appareillés ou pierres naturelles.L'utisation de
matériaux vernissés est interdite sur les parements,de méme que les
crépis sur blocs de béton.En principe,il ne pourra 8tre toléré plus
de trois matériasux différents,en genre et tonalité.La composition
architecturale sera de oaract‘re sobre et inspirée par le site envi-

‘=ronnant.Les pignons aveugles sont interdits et comporteront, em

conséquence,d chague niveau de l'habitation,une baie vitée couvrant
quatre-vingt décimdtres carrés au moins.

Les garages pour voitures seront incorporés aux habitations. Leurs
accds seront aménagés de fagon telle que la déclivité soit inférieu-
-re & quatre pour cent,Ad l'intérieur de la elne de recul.

Les toitures seront congues avec versants dont les pentes seront
auiérieurea 4 vingt degrés.le faltage principal sera orienté perpen-
-diculairement aux limitee latérales.lLes corniches auront une aagzli
uniforme de quatre décimdtres environ.la couverture sera réalisée aw
moyen d'élémente de petites dimensions,i choisir dans les ardoises
naturelles ou imitées,ou tuiles engobées de ton noir ou gris foncé.
Un garage complémentaire ou remise de matériel est autorisé sur
chaque lot.Cette construction sera édifiée en matériaux durs,d eing
métres au moins & l'arridre de l'habitation,sur une surface de vingt
métres carrés au plus.La hauteur ne pourra dépasser trois métres.
Une toiture en plateforme est autorisée & cet endroit.

Les cl8turees & rue seront implantées suivant les directivee de
1'Autorité Communale et seront constituées,soit par un muret dont

la nature des matériaux sera semblable & ceux de l'habitation,soit
par une hale vive avec treillis de protection éventuel.Les olétﬁrou
entre les parcelles seront implantées A mi-épaisseur sur la limite
séparative et réalisées 2 frais communs au moyen de Iils lisses ou
tréillis tendus sur pieux légers,ou par une haie vive.En principe,
toute clBture ne pourra dépasse douze décimdtree de hauteur.

Les modifications du relief du sol,autres que celles envisagées dans
la z8ne de recul,ne sont prises en considération que dans la mesure
ol elles entrainent un mouvement de terres d'une épaisseur supérieu-
-re & cing décimdtres,

Les panneaux d'afifichage,publicitaires ou autres,sont tolérés a
raison d'une unité par lot,2 la condition que la surface du panneau
soit inférieure & un demi métre carré.

Le stationnement de roulottes ou caravanes,habitées ou non, est
interdit & 1l'intérieur du lotiesement.






