L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-TROIS

Le 7T Ro1S Aouv 1T

PAR DEVANT Nous, Philippe PIRON, Notalire 3 Mons.
ONT COMPARU:

Seooo 4.
I. DESIGNATION DU TERRAIN
Monsieur : ) €tre propriétaire des
biens sulvants

VILLE DE MONS
Une s&rie de garages sis Chaussée de Bruxelles,
l'ensemble cadastré section A, numéro 164 D 3, pour une
contenance de quinze ares vingt et un centiares.
ORIGINE DE PROPRIETE :
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11, DECLARATION DE DIVISION :

Le comparant a déclaré vouloir diviser la propriété
ci-dessus décrite, garage par garage.

Cette déclaration de volontée actée au présent acte
créé, dés ce moment, les garages en fonds distinct
susceptibles chacun d'étre 1'objet de toutes mutation entre
vifs ou & cause de mort ou de tous contrats.

Chacun des locaux composant une partie en propriété
privative et un certain nombre de quotités dlis dans 1l'air
d'accés, dont il sera question ci-aprés, lequel se trouve e
état de co-propriété et indivision forcée.

La création des garages séparés donne 'nalissance a
l'existence des parties communes.

L'aliénation d'un garage entraine accessoirement
1'aliénation 3 la fois de la partie privative et des quotit
‘dans les parties communes ou aire-d'accds equi-en sont
l'accessoire. ;

L'hypoth&que ou tout autre droit réel grédvent un local
privatif gréve & la fois la partie en propriété privative e
exclusive et les quotités dans les parties communes qui en
sont l'accessoilre.

Les parties communes sont divis&es en milliémes.

Elles sont toutes respectivement en co-propriété et
-adivision forcée.

III. ANNEXES ET PLAN :

Le comparant nous a ensuite remis pour &tre déposé au
rang des minutes, le plan de division dressé par le
géomdtre-expert immobilier, Michel DUFOUR 3 Wasmiiel, en dat
du treize avril mil neuf cent quatre-vingt-trois.

I1 est prévu deux bloecs :

a) Le bloc A : comprenant les garages de un 3 quinze et la
cour commune au garage un 3 duinze-: .
b) Le bloc B : comprenant les garages de selze 4 trente.

Le bloc A se subdivisant en ce qui concerne les partie
privatives
- les garages et remise de un 3 cing;

- les garages de six 3 neuf;
- les garages de dix 3 quinze.

Le bloc B se subdivisant également en :
- les garages de seize d vingt-trois;

- les garages de vingt—quatre 3 trente.

Conformément & la loi du vingt-neuf mars mil neuf cent
soixante-deux, modifiée par les lois des vingt-deux avril e
vingt—-deux décembre mil neuf cent septante, Nous, Notaire,
avons fait part de la division de la parcelle cadastrale
qu'entraline la présente division.

Les réponses de la Ville de Mons en date des cing mai
mil neuf cent quatre-vingt—troils et de 1'’administration de
1'Urbanisme en date six mai mil neuf cent quatre-vingt-troi
resteront annexées.
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I IV. SERVITUDES :

La conception et la construction des garages aménent
nécessairement la présence de rapports d'interdépendance euntr
les lots privés et les parties comnmunes.

Ces rapports d'interdépendance constituent des
situations de fait qui, par la division effective en biens
distincts, sont constitutives de servitudes par destination
du pere de famille, comme le prévoient les articles 692 et
suivants du Code Civil.

A. Servitudes dites du “"pére de famille".

Dans cette catégorie, il faut ranger non limitativement:
1) les servitudes de vues ou de surplomdqui pourraient
exister d'un bien sur un autre ou des propriédtés privées sur
la co-propri&té (ou vice-versa);

2) l'existence dont le passage 3 travers des propriétés
privées ou des parties communes, de canalisations et conduit%
de toute nature; .
3) 1'existence de toutes tuyauteries et notamment les chutes
et descentes d'eaux pluviales, d'égout, d'eaux usées.

4) et en général, l'existence dans les propriétés privées et
dans les parties communes de tous appareillages ou services
communs au sens le plus large, ainsi que de toutes situations
dérivant de la co-propriétéd ou de la vie en commun et grevant
les parties communes ou les lots privés.

B. Servitudes conventionnelles.

Les servitudes sulvantes sont créées et gréveront 3
titre réel et perpétuel tant les parties communes que les
parties privatives.
= Servitudes relatives & 1l'accé&s aux blocs A et B :

Les propriétaires de chacune des parties privatives
bénéficiaires de la voirie existante sur les parcelles
cadastrées méme section numéro 159 P 4, 158 X partie, 156 1
partie et 164 D 3 partie, il est créé a leur profit une
servitude de passage par Monsleur et Madame JACQUET-SACCO,
propriétaires desdites parcelles, solt en propre par
succession, soit dépendant de la communauté existant entre
eux.

Ces servitudes devront étre exercées conjolntement avec
toutes proprié&tés voisines en bé&néficiant déja eu peuvant en
bénéficiers 3 1'avenir si les comparamntes le Jugent
nécessaire.

— Servitudes relatives au :

I) Bloc A -~ parties privatives :

A) Garage un 3 cing :

Il existe une servitude d'écoulement des eaux pluviales
tel que repris au plan ci~-avant vanté, grevant cet ensemble.

B) Garage six A& neuf :

Il exlste une servitude d'écoulement des eaux pluviales
tel que repris au plan ci-avant vantéd, grevant cet ensemble,
au profit ou charge de chacun des lots privatifs.




II) Bloc A - Bloc B - parties privatives :

Garages dix a quinze et garages seize 3 vingt-trois :

Tl existe une servitude d'écoulement des eaux pluviale
tel que repris audit plan et grevant ces deux ensembles au
profit ou 3 charge de chacun des lots privatifs.

II1I) Bloc B - parties privatives :

Garages vingt—-quatre a4 trente :

I1 existe une servitude d'écoulement des eaux pluviale
tel que repris audit plan et grevant cet ensemble au profit
ou 3 charge de chacun des lots privatifs.

IV) Servitudes relatives 3 la cour commune des garages
un 3 quinze :

I1 est créé une servitude de passage au profit du garay
cadastré section A, partie du numéro 159 P &4 partile, sur

.ladite cour commune, ce fonds bénéficiera en outre, des

servitudes reprises ci-dessus sous lesdites "servitudes ¥
relatives 3 1'accés aux blocs A et B",
V. DESCRIPTIONS DETAILLEES DES BLOCS
ET DE LA SUBDIVISION :

I1 v a deux blocs :

1) le bloc A comprenant les garages un 3 quinze et la
cour commune & Cces garages.

Ce bloc se subdivisant en :
A) ensamble de garages et remise numéro un a cing;
B) ensemble de garages numéros six & neuf;
C) ensemble de garages numéro dix 3 quinze;
D) la cour commune cadastrée section A, num&ro 164 D 3 part
pour deux ares quarante-—six centlares quarante dixmilliares

2) Le bloc B comprenant les garages seize & trente et
cour commune 3 ces garages.

Ce bloc se subdivisant en :
A) ensemble de garages seize 3 vingt-trois;
B) ensemble de, garages vingt—quatre 3 trente;
C) la cour commune cadastrée section A, numéro 164 D 3
partie, pour trois ares quatre centiares quarante
dixmilliares.

DESCRIPTION : J
I. PARTIE PRIVATIVE :

BLOC A :

A. Garages et remise un 3 cing :

Cet ensemble comprenant
1) le garage numéro un d'une contenance de vingt centiares
quatre-vingt-neuf dixmilliares et cinquante-six/milli2mes
indivis dans la cour commune y relative.
2) le garage numéro deux d'une contenance de dix-neuf
centiares quatre-vingt—-sept dixmilliares et cinquante-trois
millidmes indivis dans la cour commune y relative.
3) le garage numéro trois d'une contenance de dix-neuf
centiares gquatre-vingt-sept dixmilliares et cinquante-trois
milliémes indivis dans la cour commune.
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4) le garage numéro quatre d'une contenance de dix-neuf
centiares quatre-vingt-sept dixmilliares et cinquante-trois/
milliémes indivis dans la cour commune y relative.
5) la remise numéro cing d'une contenance de clinquante et un
centiares cinquante-trois dixmilliares et cent treante-huvuit/
millidmes v%une Lo Cotae Cormamcsse q ceda B0

B. Garages six 3 neuf :
1) le garage numé@ro six d'une contenance de vingt et un
centiares vingt-cing dixmilliares et cinquante-sept/
milliémes, indivis dans la cour commune y relative.
2) le garage numéro sept d'une contenance de vingt-deux
centiares cinquante dixmilliares et soixante/milliénes
indivis dans la cour commune y relative.
3) le garage numéro huit d'une contenance de vingt-deux
centiares cinquante dixmilliares et soixsnte/milllémes
indivis dans la cour commune y relative. b
4) le garage numéro neuf d'une contenance de vingt-deux
centiares quatre-vingt-trois dixmilliares et soixante et un/
milliémes indivis dans la cour commune y relative.

C. Garages dix 3 quinze :
1) le garage numéro dix d'une contenance de cinquante-cing
centiares dix-huit dixmilliares et cent quarante-hult/
milliémes indivis dans la cour commune y relative.
2) le garage numédro onze d'une contenance de dizx-neuf
centiares vingt-deux dixmilliares et cinquante-deux/millié&mes
indivis dans la cour commune y relative.
3) le garage numéro douze d'une contenance de dix-neuf
centiares vingt—-deux dixmilliares et cinquante-deux/milli2mes
indivis dans la cour commune y relative.
4) le garage numéro treize d'une contenance de dix-neuf
centiares vingt—-deux dixmilliares et cinquante-deux/millidmes
indivis dans la cour commune y relative.
5) le garage numéro quatorze d'une contenance de dix-neuf
centiares vingt-deux dixmilliares et cinquante-deux/milliémes
indivis dans la cour commune y relative.
6) le garage numédro quinze d'une contenance de dix-neuf
centiares quatre-vingt-quatre dixmilliares et cinquante—-deux/
milliémes dans la cour commune y relative.

II. PARTIE COMMUNE :

- La cour commune aux garages un a quinze, cadasttrée section
A, numéro 164 D 3 partie, pour une contenance de deux ares
quarante-six centiares quarante dixmilliares;
—~ Sont également communes toutes les parties de 1'immeuble
qul ne sont pas affect@es 3 l'usage exclusif de 1'un ou
l'autre garage ou qui sont communes d'aprés le bien du huit
juin @il neuf cent vingt-quatre et l'usage, notamment les
canalisations et conduits de toute nature, l'armature des
garages, des cloisons portantes, etc ...

BLOC B :

I. PARTIE PRIVATIVE :
A. Garages seize 3 vingt-trols :
1) le garage numéro seize d'une contenance de dix-neuf




centiares quatre-vingt—-quatre dixmilliares et quatre-ving
nillidmes indivis dans la cour commune y relative.

2) le garage numéro dix-sept d'une contenance de dix-mneuf
centiares vingt—-neuf dixmilliares et septante-trois/milli
indivis dans la cour commune y relative.

3) le garage numéro dix-huit d'une contenance de dix-huit
centiares vingt-neuf dixmilliares et septante-trois/millj
indivis dans la cour commune y relative.

4) le garage numéro dix-neuf d'une contenance de dix-huit
centiares vingt-neuf dixmilliares et septante-trois/milli
indivis dans la cour commune y relative.

5) le garage numéro vingt d'une contenance de dix-huit
centiares vingt-neuf dixmilliares septante-trois/milli&me
indivis dans la cour commune y relative.

6) le garage numéro vingt et un d'une contenance de dix-h
centiares vingt-neuf dixmilliares et septante-trois/miili
indivis dans la cour commune y relative.

7) le garage numéro vingt-deux d'une contenance de dix-huy
centiares vingt-neuf dixmilliares et septante-trol/millis
indivis dans la cour commune y relative.

8) le garage numéro vingt—-trois d'ume contenance de dix-s
centiares soixante-six dixmilliares et cent sept/milliéme
indivis dans la cour commune y relative.

Be Garages vingt—-quatre 3 trente :

1) le garage numéro vingt—-quatre d'umne contenance de trei
centiares septante-cing/dixmilliares et cinquante-cing/
milliémes.

2) le garage numéro vingt—-cing d'une contenance de treize
centiares douze dixmilliares et cinquante—trois/millié&mes
3) le garage numéro vingt—six d'une contenance de treize
centiares douze dixmilliares et cinquante-trois/millidmes
4) le garage numéro vingt—sept d'une contenance de treize
centiares douze dixmilliares et cinquante—trols/milli&mes
5) le garage numéro vingt-huilt d'une contenance de treize
centiares douze dixmilliares et cinquante-trois/milliémes
6) le garage numéro vingt-neuf d'une contenance de treilze
centiares douze dixmilliares et cinquante-trois/milligme.
7) le garage numéro trente d'une contenance de treize
centiares septante-cing dixmilliares et cinquante-cing/
milliémes.

IT. PARTIE COMMUNE :
- La cour commune aux garages numéros seize 3 trente,
cadastrée section A, numéro 164 D 3 partie, pour une
contenance de trois ares quatre centlares quarante
dixmilliares.
- Sont également communes toutes les parties de 1'immeubl
qui ne sont pas affectées 3 l'usage de l'un ou 1l'autre ga
ou gqul sont communes d'aprés le bien du huit juin mil neu
cent vinmgt-gquatre et l'usage notamment, les canalisations
condults de toute nature, l'armature des garages, les
cloisons portantes, etc ...
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V1.

Frais généraux

REFPARTITION DES FRAIS

Les frals d'entretien de chacune des cours communes

seront a

charge des propri&taires

privatifs et seront

répartis en millidmes comme repris ci-dessus, &tant entendu
frais relatifs au Bloc A sont supportés par les
propriétaires privatifs du Bloc A et de méme pour le Bloc B.
Frais particuliers :

que les

B.

I.

BLOC A. :

1) Garages et remise un 3 cing
Les frais d'entretien,

cet ensemble,

de réparation et autres propres

relatifs aux murs extérieurs, toitures,

gouttiéres, la présente liste n'&tant pas limitative, seront
supportés par chacun des propridtaires privatifs et seront
suivant le tableau ci-dessous

cent goixante/wmilliémes;

cent cinquante/millidmes;

cent cinquante/milliémes;

cent cinquante/millidmes;

trols cent nonante/williémes.

reportés
- garage

~ garage

— garage

- garage

- garage
2)

~ pgarage
~ garage
- garage
- garage

3)

~ pgarage
—- garage
- garage
- garage
- garage
- garage

II.
1)

- garage
- garage
-~ garage
~ garTage
- garage
- garage
- garage

- garage

garage

- garage
- garage
- garage
- garage
- garage
- garage

en milliémes

un
deux
trois
quatre :
cing
Garages six 3 neuf :
six deux
sept deux
huit deux
neuf : deux
Garages dix 3 quinze

cent trente~huit/milliémes;
cent cinquante~trois/millidmes;
cent cinquante-trois/millidmes;
cent cinquante-six/millidmes.

trois cent soixante-deux/millidmes;
vingt-sept/millidmes;
vingt-sept/milliédmes;
vingt-sept/milliémes;
vingt-sept/millidmes;
trente/milliédmes.

vingt-sept/millidmes;

.
.

dix-sept/milliémes;
dix-sept/millidmes;
dix-sept/milliémes;
dix-sept/millidmes;
dix-sept/miliidmes;
dix-sept/millidmes;

dix :

onze : cent
douze cent
treize : cent
quatorze : cent
quinze cent
BLOC B. :

Garages seize & vingt—-trois
seize : cent
dix-sept cent
dix-huit : cent
dix-neuf : cent
vingt cent
vingt et un : cent
vingt—-deux cent
vingt—-troilis : cent

septante et un/milliénes.
2) CGarages vingt-quatre 3 trente :

vingt—-quatre
vingt-cinq :
vingt-six
vingt—sept
vingt-hult
vingt-neuf :
trente :

cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent

quarante-huit/milliémes;

quaranunte
quarante
quarante
quarante
quarante

et
et
et
et
et

un/millidames;
un/millidmes;
un/millidmes;
unn/milliémes;
un/millidmes;

quarante-sept/milliénes.

|




' III. BLOC A. - BLOC B.
Garages dix & quinze - parages seize 3 vingt-trois
Les garages composant ces deux ensembles &tant accol
dos & <¢:s5, tous les frals qui pourraient &tre nécessalre:
bénéficieralent aux deux ensembles seront supportés par
chacun des deux ensembles pour moitié :
- solt pour les garages dix 3 quinze, pour moitié;
- soit pour les garages selize 3 vingt-trois, pour moitié,
La répartitien entre les propriétaires de chaque
ensemble de ces frais se fera comme dit ci-avant :
- pour les garages dix & quinze au polnt B/Frais
particuliers, I. Bloc A. 3);
- pouples garages seizeavingt-trois au point B/Frais
particuliers, II. Bloc B. 2).
: C) Frals spéciaux
Le Bloc A. est pourvu d'un polnt d'éclairage rep¥is
plan ci-annex& sous Cl et le Bloc B. également repris sm
c2.

Les frals de consommation et d'abonnement sont
actuellement repris dans les consommations et abonnements
comparants, aussi longtemps que la situation persistera,
chacun des co-propriétaires devra verser & Monsieur et M:
J&CQUET_SACCO ’ la somme de <freic vt Lz'-tﬂaﬁA.-'.-_. s _""-:Al;u'.’J e can {0
f’-u”w-;,uh rlison ) }.a_;'j oldy & .f.’w_,,;,f_ cl den ol -‘:4?,‘.{:..4 oL s __."L/_".‘ ot P I's
a4 titre de remboursement de sa quote-part dans les fralis
occasionnés au profit de 1'ensemble des propriétaires de:
garages et remise. Il pourra &tre mis fin & cette situation & +

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE :

CHAPITRE I : EXPOSE GENERAL :

Article un : Dispositions générales :

Conformément a la date du huit juilllet mil neuf cent
vingt—-quatre, qu'on falt l1'objet de 1l'article 577 du Cod:
Civil, le statut de chacun des blocs et de la subdivisior
le r2glement d'ordre intérieur de chacun d'euxsont dé&fin:
arrdtés ainsi qu'il sult

L'ensemble des conventions forme le réglement de

+premiére demande
soit des camparants, g iy
soit de 1'Assemblge COTPropriete. .
Générale des co~ Les assemblé&es de chacun des groupes de garages pour
modifier chacune dans les conditions déterminées ci-apre:
-nant préavis de pour ce qui les intéresse, solt le statut de l'immeuble,
trois mois,donné le réglement d'ordre intérieur, et cela, sans devoir
par lettre reamnﬁn&&§ECUEillir l'accord des autres assemblées générales, sau:
adressée au Gérant l1'un des groupes €talt concerné.
pour les comparants Dans le réglement général de co-propriété qui va su:
ou au comparant par i1 ne sera question que de l1'immeuble, et cela s'applique
le gérant exécutant chacune des entités ci-aprés :
1la décision de A) entité Bloc A
1'Asserblée. B) entité Bloc A, garages et remise un &8 cing;

C) entitéd Bloc A, garages s8ix 3 neuf;

-

D) entité Bloc A, garages dix 3 quinze;

propriétaire, moyen-



Can
[

¢

B ]

L-M DCI&-L*-Q“ﬂ v

i
E) entité Bloc B;
F) entité Bloc B, garages seize a vingt-trois;
G) entité Bloc B, garages vingt-quatre 3 trente;
H) entité Bloc A, garages dix a quinze et Bloc B, garages
seize d vingt-trois.

Article deux : Statut de 1'immeuble :

Le statut de 1'immeuble régle la détermination de 1la
propriété, l'entretien, la conservation et éventuellement 1la
transformation ou la reconstruction de 1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qul peuvent en
découler sont imposées 3 tous les co-propriétaires tant
présents que futurs et ne sont susceptibles de modifications
que dans les conditions déterminées ci-aprés.

Ce statut est d'ailleurs apposable 3 tous par la
transcription qui en sera faite 3 la Conservation des
Hypothéques, et il en sera de mbme des modifications
éventuelles. .

Article trois : RZglement d'ordre intérieur :

Le réglement d'ordre intérieur fixe les limites de la
jouissance des co-propriétaires et régle les détails de 1la
vie en commun.

Ce réglement d'ordre intérieur sera obligatoirement
impos@ 3 tous ceux qui deviendront par la suite titulaire
d'un droit de propriété ou de jouissance sur une partie de
l'immeuble. Il est susceptible de modification dans les
conditions qu'il détermine. '

CHAPITRE II : STATUT DE L'IMMEUBLE :Articles quatre et cin

A) Propriété privative et co-propriété indivise :

L'immeuble comprenant des partlies privatives qui font
1'objet d'une propriété exclusive et personnelie et des
parties communes qul sont rattachées 3 titre d'accessoires
inséparables, et dont la propriété appartiendra indivisément
d tous les propriétaires dans la mesure des quotités de
chacun.

B) Détermination des parties privatives et communes :

Les parties privatives comprennent les garages et remis~
les parties privatives et communes sont déterminées dans
l'"acte de base dont question ci-avant.

Cet acte a ap@ré la division juridique de 1'immeuble.

Article six : Choses communes :

Les choses communes de l'immeuble comportent notamment
la cour commune dans toute sa superficie, avec toutes ses
servitudes actives et passives, les fondations, les murs, les
canalisations et conduits de toute nature et d'une fagon
générale toutes les parties communes d'aprés la loi du huit
juillet mil neuf cent vingt-quatre et l'usage.

Article sept : Aliénation des choses comwmunes :

Les choses communes ne pourront étre aliénées, grevées
de droits réels ou saisies qu'avec le garage dont elle
l'accessoire, et pour les quotités attribuées 3 chacun de ses
€léments.




L'hypothé&que et tous droits réels sur un local pr:,
grevé de plein droit la fraction des choses communes qu:
dépend.

Article huit : Description des parties privatives
Chaque propriété privative comptant les parties
constitutives du garage ou remise, 3 1l'exclusion des paj
communes, et notamment le plancher ou pavement ou autre

revé@tement, les cloisons intérieures avec les parties,
mitoyennetés des cloisons, séparent entre eux les garage
remises, en résumé&, tout ce qul se trouve 3 1'intérieur
locaux privatifs et qui est 2 1'usage exclusif de leurs
propriétaires ou occupants ou méme ce qui se trouve a
l'extérieur de ces locaux, mais servant a l'usage exclu:
desdits locaux.

Article neuf : Droits sur les propriétés privatives

Chacun des propriétaires a le droit de jouir et ,dis
de sa propriété privative dans les limites fixées par 1la
et le présent réglement et & la condition de ne pas nuir
aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire
pulsse compromettre la validité de 1'immeuble.

Il est interdit aux propriétaires de faire, méme 3
1'intérieur des locaux privatifs, aucune modification au
choses communes qui puisse compromettre la solidité et 1
stabilitd de 1'immeuble.

Article dix : Modification aux choses communes :

Les travaux de modification aux choses communes ne
pourront &@tre ex&cutés qu'avec l'approbation de 1'assemb

"générale des co-propriétaires de 1'immeuble/entitsd
concernée, statuent i la ma jorité des trois-quart des vo
présentes.

SERVICE ET ADMINISTRATION DU COMPLEXE.

Il y aura pour chacun des deux blocs une assemblée ¢
distincte.

Article Onze : R6le de 1'assemblée.

L'assemblée générale des co-prorpiétaires est souver

maitresse de l'administration de ses blocs en tant qu'il
d'intér@ts communs, sous la réserve ci~aprés:
- en ce qui concerne les intér8ts communs relatifs unique
aux subdivisions des blocs, il seront réglés uniquement e
les co-propriétaires concernés sans intervention des autr
co-propriétaires.

Article Douze : Délibérations.

L'assemblée générale n'est vélablement constituée qu
tout les co-propriétaires du bloc concerné ( ou de la su
vision concernée) sont présents ou diiment convoqués.

L'assemblée oblige par ses délibérations et discussi
tous les co-propriétaires sur les points se trouvant 3 1°'
du jour, qu'ils aient &té& présents, représentés ou non.

Article Treize : Assemblée Statutaire.

L'assemblée générale statutaire de chaque bloc se ti
office chaque année,dans l'agglomération montoise aux jou
et lieu indiqués par le Gérant ou par celui qui en fait f

v Sauf indication contraire,qui doit &tre donnée i tou
co-propriétaires dans le forme et les délais prescrits ci-
pour les convocations, ces jour,heure et lieu sont consta
année en année.

En dehors de cette réunion obligatoire,l'assemblée e:
voquée a la diligence du Président de 1'Assemblée ou du ©
aussi souvent qu'il est nécessaire.




Elle doit 1'&tre en tous cas lorsque la convocation est
demandé&e par les co-propriétaires possédant au moins
vingt-cing pour cent des quotités indivises dans les parties
communes du bloc.

En cas d'inaction pendant plus de huit jours,
l'assemblée sera convoquée valablement par trois
co-propriétaires au moins.

Article quatorze : Convocations :

Les convocations sont faltes huit jours francs au moins
d 1l'avance, par lettre recommandée; la convocation sera
aussi valablement faite si elle est remise au proprilétaire
contre décharge signfe de ce dernier.

S1 cette premidre assemblée générale n'est pas en
nombre, une deuxidme assemblée peut 8tre convoquée de la méme
maniére, avec le méme ordre du jour, mais le délai de
convocation sera de cing jours francs au moins.

L'assemblée générale a 1la slmple majorité des voies
présentes pourra décider que les convocations seront faltes
par simple lettre, sauf les cas prévus ci-aprés.

Article quinze : Ordre du jour :

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque.

Tous les points 3 1'ordre du jour doivent 2&tre indiqueés
dans les convocations d'une manidre claire.

Les d&libérations ne peuvent porter que sur les points
figurant 3 1'ordre du jour.

Cependant, 11 est loisible aux membres de 1'assemblée
générale de discuter de toutes autres questions, mais il ne
pourra €tre pris, en suite de ces discussions, aucune
délibération ayant force obligatoire, sauf accord unanime de
tous les co-propriétaires, s'ils sont présents ou
représentés.

Article seize : Composition :

L'assemblée générale de chacun des deux lmmeubles se
compose de tous les co-propriétaires de 1'immeuble quel que
soit le nombre de quotités possédées par chacun d'eux.

Si le gérant n'est pas co-propriétaire, 1l sera
néanmoins convoqués aux assemblées générales, mais il y
assistera avec voix consultative et non délibérative.

Toutefois, s'il avait regu mandat des co-propriétaires
n'assistant pas 3 l'assemblée, le gérant serait tenu de les
représenter et d'y voter en leurs lieu et place selon 1les
instructions &crites, qul resteront annexées au
procés-verbal de 1'assemblée.

Tout propriétaire peut donner mandat 3 son conjoint pour
le représenter 3 1'assemblée.

A l'exception du gérant et du conjoint d'un
propriétaire, nul ne peut représenter un propriétaire s'11
n'est pas lui-méme co-propriétaire ou si, ayant sur tout ou
partie de 1'immeuble un droit réel ou de jouissance, 11 a
regu mandat d'un co-propriétaire de participer aux assemblées
générales et d'y voter en ses lieu et place.




! Ce mandat devra étre &crit et stipuler expressément
est général ou s'il ne comncerne que les délibérations
relatives & certailns objets qu'il dé&terminera-.

A défaut de cette stipulation, le mandat sera réputé
inexsistant vis-d-vis des autres co-propriétaires.

Dans le cas oil, par suite d'ouverture de succession =
autre cause légale, 1la propriété d'un local privatif se
trouverait appartenir a des co-propriétaires indivis tant
majeurs que mineurs ou incapables, soit i un usufruitier =
un nu-propriétaire, tous devront 8tre convoqués et auront
droit d'assister aux assemblées avec voilx consultative, ma
ijlg devront élire un seul d'entre eux comme représentant
ayant une volx délibérative et qui votera pour le compte d
1'indivision.

La procuration qui sera donnée a4 celui-ci ( ou le
procés-verbal de son 2lection) devra &tre annexée au
.procé&s-verbal de 1'assemblée générale.

La présence de toute autre personne, quel que soit, s<
titre ou qualité, est strictement interdite, 3 l1'excepticn
notaire soussignd, ou de son successeur, de 1'Architecte ¢
1'immeuble et de toute autre personne expressément convog:
par le gérant ou le Conseil de Gérance.

S1 un lot appartient 3 deux époux, 1l'époux absent a v
assemblée générale et qui n'a pas donné procuration valabl
est censé avolr donné mandat général et irrévocable d son
conjoint pour le représenter & cette assemblée, délibérer
voter en ses lieu et place, signer -tous documents relatif:
la copropriété, promettant ratification si besoin &tait.

Aucune dérogation 3 cette régle ne sera valable pour
quelque cause que ce soit, méme en cas de force ma jeure, <
réserve ou d'oppositionm, la responsabilité du mandatalre
ttant seule engagée vis—&-vis du conjoint.

S{ un lot appartient 3 deux époux qui votent en sens
contralre, dans une assemblée générale, le nombre de voix
attaché a ce lot sera, pour la circonstance, partagé dans
mesure du droit de propriété ( ou autre droit réel ) de
chacun des comparants sur le lot et affecté suivant cett?
proportion damns le sens de leur vote respectif.

Article dix-sept : Président : >

I7Tassemblée de chacun des immeubles désigne pour le
temps qu'elle déterminera, 3 la simple majorité des voix
présentes, son Président et deux assesseurs.lls peuvent ?
réélus. S'il n'y a pas de candidature 3 ces postes, la
présidence de la premidre assemblée générale sera dévolue
plein droit au propriétaire du plus grand nombre de milli
ou dizxmillidmes et, en cas d'égalité, au plus agé d'entre
et les deux assesseurs devront €tre cholsis parmi 1les
propriétaires possédant le plus grand nombre de quotités
les parties communes.

Article dix-huit : Bureau - Conseil de Gérance :

Te bureau est composé du Président assisté de deux
assesseurs. S$'11 le souhalte, le bureau ainsi formé désisg
un secrétaire qul peut &tre pris hors de l'assemblée.

Ce bureau porte &galement le nom de conseil de géra’

Y
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dont les attributions seront ci-aprds précisées.
i I1 y aura un conseil de gérance séparé pour chacun des
immeubles.

Article dix-neuf: Liste des présences

Il est tenu une feuille ou liste de présence pour chaque
assemblée qui est certifide exacte par le Président, les
assesseurs et le Secrétaire et signée par les
co-propriétaires, qui le désirent.

Article vingt: Majorité :

Les résolutions et décisions sont prises 3 la ma jorité
simple des co-propriétaires présents ou représentés, sauf
dans le cas ol une majorité plus forte ou méme 1'unanimité
est exigée par le présent statut ou le réglement d'ordre
intérieur. Il est entendu que les mots "majorité des volix
présentes” comprennent toujours, dans le présent acte de base
€galement les voix représentées.

Lorsque l1'unanimité est requise, elle ne doit pas
s'entendre de l'unanimité des membres présents ou représentés
d 1'assemblée génédrale, mais de 1'unanimité des
propriétaires, les défaillants é&tant considérés comme
s'opposant 3 la proposition, sauf cependant dans le cas d'une
deuxiéme assemblée, la premidre n'ayant pas &té& en nombre.

Dans ce cas, les défaillants seront considérés comme
consentants, & la condition que, dans la deuxidme convocation
y 11 ait &té fait mention expresse que, en cas de
défaillance, le propriétaire sera considéré comme d'accord
sur la proposition.

L'assemblée générale de chaque immeuble peut, chacune en
ce qui la concerne, en vue de 1'int&r&t commun, décider de
transformer le domaine commun, d'y apporter des 1innovations
susceptibles d'en rendre 1l'usage et la jouissance plus aisés,
ou d'en augmenter la valeur ou le rapport, de modifier 1'acte
de base et le présent statut de 1'immeuble, ainsi que les
plans primitifs dans le cas de reconstruction de 1'immeuble
pour vétusté, accident bu pour quelque cause que ce so0it.

L'accord des assemblées générales des co-propriétaires
des deux immeubles ne sera requis que pour modifier 1la
destination du groupe des garages et emplacements ou les
€léments de leur construction, et les servitudes &tablies
dans l'acte de base.

Sous réserve de ce qui est dit ci-avant, les travaux de
modifications aux choses communes ne pourront 8tre excutés
qu'd la majorité des trois/quarts des voix présentes, et avec
l'accord de 1'architecte de 1'immeuble, et 1l en sera de méme
en ce quil concerne toutes modifications au style et 3
l'harmonie de 1'immeuble, méme s'il s'agit de choses
privées, notamment des portes d'entrée, des locaux privatifs,
fenétres, persiennes, volets et de toutes parties visibles de
la rue, méme la peinture,

Les décisions relatives 4 la jouissance des choses
communes n'exigent que la majorité simple des voix
présentes.

Une nouvelle répartition de 1'ensemble des millidmes et
des dixmilli&mes devra requérir le consentement unanime de
tous les co-propriétaires de 1'immeuble concerné.

Cependant, une modification de ces quotités affectant
certains locaux privatifs peut intervenir librement entre ces




co-propriétaires par suite notamment d'&change de chambr:
d'autres locaux, et cela sans aucune autorisation spécla)
l'assemblée générale.

L'assemblée générale de chaque 1lmwmeuble pourra modi f
le statut de son immeuble 3 tout moment et les plans de
reconstruction, mais & la condition que les deux/tiers d¢
co-propriétaires soient présents ou représentés et que 1:
décision recueille une majorité& des quatre/cingquildmes de:
volx présentes.

Article vingt et un : Nombre de voix

Les co-propriétaires disposent chacun d'autant de v«
qu'ils ont de quotités.

Article vingt—deux : Quorum des présences :

Pour que les délibérations soient valables, l'assem:
doit réunir comme membres ayant voix délibérative plus q:
moitié des co-propriétaires possédant ensemble plus de 1:
‘moitié des quotités.

Si 1l'assemblée ne réunit pas cette double conditfon,
nouvelle assemblée sera convoquée au plus tdt dans les q-
jours avec le méme ordre du jour et délibérera quelque =sc¢
le nombre de co-propriétaires présents et le nombre de
quotités représentées, sauf dans les cas ol une majorité
forte serait requise.

Article vingt-trois : Proc@s-verbaux des assemblées:

Les délibérations de l'assemblée générale sont
constdtées dans les procés—verbaux iluscrits sur un regist
spécial ou dactylographié& sur feuilles volantes, et emnsui
reliés et signés par le Président, les Assesseurs, le
Secrétaire et les co-propriétaires qui en font la demande

Tout co-propriétaire peut consulter le registre et ¢
prendre copie sans déplacement, @ 1l'endroit désigné par
l'assemblée gén&rale pour sa conservation et en présence
Gérant qui en la garde, ainsi que les autres archives de
gestion de 1'immeuble.

Les extraits de ce registre sont signés par le Gérar

Article vingt-quatre.

Chacun des co-propriétaires sontribuera pour sa part
dans les parties communes aux frails de conservation et
d'entretien ainsi qu'aux frais d'administration’des chose
communes .

Article vingt-cing.

Les réparations et travaux sont répartis en trois
catégories; réparations urgentes, réparations indispensat
mals non urgente, réparations et travaux non indispensabl

Article vingt-six.

Réparations urgentes.

Le gérant a pleins pouvolrs pour exécuter les travav
ayant un caractére absolument urgent, sans devoir en der-
l'autorisation.

Article vingt-sept.

Travaux et réparations indispensables mais non urgers

Ces décisiouns sont prises par les membres du bureatu.
président et les deux assesseurs qui forment ensemble le
conseill de gérance; ce dernier sera juge du point de sav:
81 une assemblée générale est nécessaire pour ordonner
1'exécutlon des travaux de cette catégorie.

Article vingt-huit.

Réparations et travaux non indispensables mails




entrafinant un agrément ou uneé amélioration.

' Ces travaux doivent €tre demandés par des propriétaires
possédant ensemble au molins un/quart des quotités de
1'immeuble. Ils ne pourront &tre décidés et exécutés que par
des propriétaires possé&dant au moins les huit/dixi2mes des
quotités de 1'immeuble; toutefols, ces travaux pourront &tre
décidés et ex&cutés par des propriétalires possédant ensemble
les trois/quarts des quotités de 1'immeuble s'ils s'engagent
4 supporter intégralement la dépense.

Article vingt-neuf.

Les propriétaires doivent donner accé&s par leurs locaux
privés pour toutes réparations, entretien et nettoyage des
parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparatlons urgentes, cet
accé&s ne pourra 8tre dewandd que du quinze juillet au quinze
septembre.

81 les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur garage 3 un
mandataire habitant 1'aggloméreation montoise, dont le nom et
l1'adresse doivent 2tre connus du gérant, de manidre 3
pouvoir accdder au garage si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnité& les
inconvénients résultant des réparatioms aux choses communes
qui seront décidées d'apr&s les régles qui précadent.

B— IMPOTS-RESPONSABILITE CIVILE-CHARGES.

Article trente.

A moilns que les impdts relatifs 3 1'imwmeuble ne soient
établis directement sur chacun des locaux privatifs, les
impdts seront réputés charges communes.

Article trente et un.

La responsabilité du fait de 1l'immeuble ( Article 1386
du Code Civil) et de fagon générale toutes les charges de
l'immeuble se répartissent suivant la formule de la
co-proprié&té pour autant blen entendu, qu'il s'agisse de
choses communes et sans préjudice au recours que les
co-propriétaires pourraient avoir contre celui dont la
responsabilité serait engagée, tiers ou co—propriédtaire .

En cas d'nsuffisance de 1'indemnité pour 1'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera 3 la charge des
co-propriétaires dans la proportion des droits de
co-proprié&té de chacun et sera exigible dans les trois moils
de 1'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts
au taux légal courant de plein droit et sans mise en demeure
34 défaut de réglement dans ce délai.

Toutefols au cas ol l1l'asesemblée générale déciderait 1la
reconstruction de l'immeuble, les co-propriétaires qui
n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre
la reconstruction seront tenus, sl les autres
co-propriétaires en font la demande, de céder 3 ceux-ci dans
le mois de la décision de 1l'assemblée ou , si1 tous ne
désiraient pas acquérir, 3 ceux des co-propri@taires qui en
feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble, mais
en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité.le prix de
cession, & dé&faut d'accord entre les parties, sera déterminé
par deux experts nommés par le tribunal civil de la situation
de 1'immeuble sur simple ordonnance 3 la requéte de la partie




entrafnant un agrément ou une amélioration.

Ces travaux doivent &tre demandés par des propriétaires
possédant ensemble au moins un/quart des quotités de
1'immeuble. Ils ne pourront &tre décidés et ex€cutés que par
des propriétaires poss&dant au moins les huit/dixi2mes des
quotités de 1'immeuble; toutefols, ces travaux pourront &tre
décidés et exécutés par des propriétaires possé&dant ensemble
les trois/quarts des quotités de 1'immeuble s'ils s'engagent
4 supporter intégralement la dépense.

Article vingt-neuf.

Les propriétaires doivent donner accés par leurs locaux
privés pour toutes réparations, entretien et nettoyage des
parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
accds ne pourra etre demand@ que du quinze juillet au quinze
septembre.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, 1ils ¢
doivent obligatoirement remettre une clef de leur garage & un
mandataire habitant l'aggloméreation montoise, dont le nom et
l'adresse doivent 8tre connus du gérant, de maniére 3
pouvolr accéder au garage si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux choses communes
qui seront décidées d'aprés les régles qui précédent.

B- IMPOTS-RESPONSABILITE CIVILE-CHARGES.

Article trente.

A moins que les impdts relatifs & l'immeuble ne soient
établis directement sur chacun des locaux privatifs, les
impdts seront réputés charges communes.

Article trente et un.

La responsabilité du fait de 1'immeuble ( Article 1386
du Code Civil) et de fagon générale toutes les charges de
l1'"immeuble se répartissent suivant 1la formule de 1la
co-propriété pour autant bien entendu, qu'il s'agisse de
choses communes et sans préjudice au recours que les
co-propriétaires pourraient avoir contre celui dont 1la
responsabilité serait engagée, tiers ou co-propriétaire .

En cas d'nsuffisance de 1'indemnité& pour 1l'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera 3 la charge des
co—propriétaires dans la proportion des droits de
co-propriété de chacun et sera exigible dans les trois mois
de l1'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts
au taux lé&gal courant de plein droit et sans mise en demeure
a défaut de réglement dans ce délai.

Toutefois au cas ol l'asesembl&e générale déciderait 1la
reconstruction de 1l'immeuble, les co-propriétaires qui
n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre
la reconstruction seront tenus, sl les autres
co-propriétaires en font la demande, de céder a ceux-ci dans
le mois de la décision de l'assemblée ou , si tous ne
désiraient pas acquérir, 3 ceux des co-propriétaires qul en
feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble, mais
en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité&.Le prix de
cession, & défaut d'accord entre les parties, sera déterminé
par deux experts nommés par le tribunal civil de la situation
de 1'immeuble sur simple ordomnance & la requéte de la partie




Article trente—deux

Dans le cas ou un co-proprilétaire augmenterait les
charges communes pour son compte personnel, 11 devra
supporter seul cette augmentation.

C.-RECETTES.

Article trente-trois.

Dans la cas ou des recettes seraient effectuées, 2
ralson des parties communes, elles seront acqulses & chagq
co-propriétaire dans la proportion de ses droits dans les
parties communes.

ASSURANCES - RECONSTRUCTION.

Article trente—-quatre.

L'assurance, tant des choses communes que des choses
privées, & l'exclusion des biens meubles sera faite 3 la
compagnie pour tous les co-propriétaires contre les risqu

1'incendie, de la foudre et les explosions causées par le

gaz, les acclidents causés par 1'électricité, le recours
éventuel des tiers. '

L'assemblée générale décidera du choix de la compagn
dont question, des conditions de cette assurance ainsi qu
des montants pour lesquels elle est contractée.

Le gérant devra exécuter les décisions de 1'assembl?
sur ce point et faire 3 1l'effet de cette assurance toutes
diligences nécessaires.

I1l.acquittera les primes comme charges communes, ell
lui seront remboursées par les co-propriétaires, chacun
contribuant en proportion de ses droits dans les parties
communes. Le co-propriétaires seront tenus de préter leur
concours quand il leur sera demand& pour la conclusion de
assurances et signer les actes nécessaires, 3 défaut de ¢
le gérant pourra de plein drolt et sans mise en demeure,
signer valablement & leur place.

Article trente—-cing.

Si une surprise est due du chef d'un co-propriétaire
cette surprise sera 3 la charge exclusive de ce dernier.

Article trente-six.

Chacun des co-propriétaires a droit a un exemplaire
polices d'assurances.

Article trente—sept.

En cas de sinistre, les indemnltés allouées en vertu
la police seront encalss&es par le gérant , en présence <
co-propriétaires désignés par l'assemblée; et 3 charge d’
effectuer le dép8t en banque ou ialleurs, dans les condit
déterminées par cette assemblée.

Mais il sera tenu compte du drolt des créanciers
privilégiés et hypothécaires et la présente clause ne pou
leur porter préjudice; leur intervention sera donc demand

Article trente-huict.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme su

A) Si le sinistre est partiel : le gérant emploiera
1'indemnit& par lui encaissée & la remlse en &tat des 1lie
sinistrés.

81" '1'indemnité est insuffisante pour falre face & la remi
en état, le supplément sera Tecouvré& par le gérant a char
de tous les co-propriétalres, sauf le recours de ceux-ci
contre celui quil aurait, du chetf de 1la reconstruction, vun

plus value de_son bien et 3 concurrence de cette plus val
i 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en =




l'excaddent est acquis aux propriétaires en proportion de leur
part dans les parties communes.

B) $i le sinistre est total : 1'indemnité devra étre employée
3 la reconstruction, a moins qu'une assemblée générale de ces
co-propriétaires n'en décide autrement 3 la majorité des
trois/quarts de la totalité des voilx de l1'immeuble.

En cas d'insuffisance de 1l'indemnité& pour 1'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera a la charge des
co-propriétaires dans la proportion des droits de
co-propriété de chacun et sera exigible dans les trols moils
de l'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts
au taux légal courant de plein droit et sans mise en demeure
3 défaut de réglement dans ce délal.

Toutefois au cas ol l'assemblée générale déciderait 1la
reconstruction de 1l'immeuble, les co-propriétaires qui
n'auralent pas prils part au vote ou qui auraient voté& contre
13 reconstruction seront tenus, si les autres
co-propriétaires en font la demande, de céder 3 ceux-ci dauns
le mois de la décision de 1'assembl&e ou , si tous ne
désiraient pas acquérir, 3 ceux des co-propriétaires qui en
feraient la demande, tous leurs droits dans l1'immeuble, mais
en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité. Le prix
de cession, 3 défaut d'accord entre les parties, sera
déterminé par deux experts nommés par le tribunmal civil & la
requéte de la partie la plus diligente et avec facultés pour
les experts de s'adjoindre un troisidme expert pour les
départager; en cas de désaccord sur le choix du tiers expert,
i1 sera commis de la méme fagon. Le prix sera payé, un tiers
au comptant et le surplus, un tiers d'année en année, avec
les intéréts au taux légal payables en méme temps que chaque
fraction du capital. Si 1'immeuble n'est pas reconstruit;
1'indivision prendra fin et les choses communes seront alors
partagées ou licitées.

L'indemnité d'assurance, ainsi que le produit de la
licitation éventuelle seront alors partagés entre les
co-propriétaires dans la proportion de leurs droits
respectifs &tablis par leurs quotités dans les parties
communes.

Article trente-neuf.

Si des embellissements ont &té effectués par des
co-propriétaires & leur propriété, il leur appartiendra de
les assurer 4 leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer
sur la police générale, mais 3 charge d'en supporter la
surprime et sans que les autres co-propriétaires ailent a
intervenir dans les frais de reconstruction &ventuelle.

Les co-propriétaires qui, contrairement 3 l'avis de la
majorité, estimeraient que 1'assurance est faite pour un
montant insuffisant, auront toujours la faculté de falre pour
leur compte personnel, une assurance complémentaire, 3
condition d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans ces deux cas, les co-propriétaires intéressés
auront seuls le droit 3@ 1l'excédent d'indemnité qui pourralt
dtre alloué par sulte de cette assurance complémentaire et
ils en disposeront librement.

Article quarante.

Une assurance sera également contractée contre les
accidents pouvant survenlr aux gens d'ouvrage et autres




‘préposés de la collectivité, de méme qué contre les accid.
gue ceux-ci pourraient provogquer en cette qualité.

Les conditions et le montant de ces assurances seroun
fixés par l'assemblee générale; le gérant devra exécuter
décisions de l'assemblée sur ce point et faire 3 1l'effet
ces assurances toutes les diligences n&cessaires.

Les primes seront payées par le gérant, elles lul se
remboursées par les co-propriétaires dans la proportion d.
leurs droits dans les parties communes, sauf ce qui est d:
cl-dessus concernant les primes réclamées pour assurance
spécliale ou complémentaire.

Article quarante et un.

Chaque propriétaire ou occupant doit contracter
personnellement, 3 ses frais, 3 une compagnie agrée par
l'assemblée générale une assurance suffisante pour tout ¢
qui concerne ses biens meubles, ses risques locatifs et

-recours des voisins.
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR. i

Article quarante-deux.

I1 est arrété entre tous les co-propriétaires un
réglement d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et leur:
ayants—droit, qul pourra &tre modifié& par l'assemblée
générale 2 la majorité des deux-tiers des voix. Les
modifications devront figurer 4 leur date au livre des
procés—-verbaux des assemblées générales et &tre en outre
insérés*dans un livre dénommé " Livre de gérance tenu p:
le gérant et qui contiendra d'un méme contexte, le stalit
l1'immeuble, le réglement d'ordre intérieur et les
modifications.

Ce livre de gérance pourra étre consulté par tous le;
intéressés, co-propriétaires, locataires ou ayants-droit,
l'endroit 3 désigmner par 1'assemblée générale.

En cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble, le
co-propriétaire qui aliéra devra attirer l'attention du
nouvel intéressé& sur 1l'existence de ce livre de gérance e!
l'inviter 3 en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'étre
propriétaire, locataire, ou ayant droit d'une partie de
1'immeuble est subrogé dans tous les droits et ebligation:
résultant des prescriptions de ce livre de gérance et des
décisions y consignées, il sera tenu de s'y conformer
ainsil que ses ayants—droit.

ENTRETIEN .-

Article quarante—trois.

Les travaux de peinture 3 1'immeuble ( y compris less
portes des garages ) ainsl que tous autres travaux
généraux, seront falts aux &poques et de la manidre fixée
suivant un plan &tabli par 1'assemblée générale, le tout ¢
la surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées, en
général, dont l'entretien intéresse l'harmonie de 1'immeu!
ils devront &tre effectués par chaque propriétaire en tem]
utile de mani&re 3 conserver 3 1l'ensemble, sa tenue de bo!
soin et d'entretien.

ASPECT.
Article quarante-nquatre.
Les co-propriétairzs et les occupants ne pourront ri
placer ou accrocher & 1'extérieur de leur garage, sauf ce
sera dit ci-aprés guant aux affiches de mise en vente et




location.

Article quarante—-cing.

Les parties communes, notamment les voles carrossables,
couloirs de circulation, et coetera... devront 8tre maintenus
libres en tout temps 3 la circulation.

I1 ne pourra y &tre déposé, garé&, parqué qoui que ce
soit. Les enfants non accompagnés ne pourront cirtculer dans
l'immeuble. Les jeux d'enfants sont également strictement
interdits dans celui-ci.

Toute contravention diment constatée aux prescriptions
du présent article pourra donner lieu au paiement d'une somme
pouvant aller jusqu'd@ cing cents francs par contravention, 3
verser au fonds de réserve dont question ci-aprés, et sans
préjudice & tels dommages et intéréts &ventuels que de
droit.

MORALITE-TRANQUILITE.

Article quarante—-six.

Les co-propriétaires devront jouir de leur garage ¢
suivant la notion juridique du bon pére de famille. Ils
devront veiller 3 ce que la tranquillité des voisins ne soit
3 aucun moment troublée de leur fait, celui de leur famille,
de leurs locataires ou gens 3 leur service.

L'on ne pourra ni klaxonner Iintempestivement, nil faire
tourner bruyamment les moteurs 3 quelque moment gque ce soit
du jour ou de la nuit. L'&chappement libre est interdit.

Article quarante-sept.

S'i1 est fait usage dans l'immeuble d'appareils
€lectriques, produisant des parasites, ils devront &tre munis
de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére a ne pas
troubler les réceptions radiophoniques des voisins. Seuls
sont autorisés les petits appareils ménagers ou analogues aux
appareils ménagers.

Article quarante-huit.

Les baux accordés contiendront 1l'engagement des
locataires d'user des locaux en bon pére de famille et de se
conformer aux prescriptions du présent réglement dont ils
devront reconnaitre avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave diiment constatée, les
co-propriétaires bailleurs, seront tenus, sur décision prise
3 1l'assemblée générale 3 la majorité des voix, de poursuivre
3 leurs frais, la résiliation du bail, sous peine d'@étre
tenus de tous dommages et intéréts, solidairement avec leur
locataire.

Si le propriétaire ne se conformait pas & la décision de
l'assemblée, celle-ci pourra le soumettre au paiement d'une
somme pouvant atteindre deux cents francs par jour de retard,
aprds la signification de la décision de l'assemblée, et le
montant de cette astrelnte sera versé 3 un fods de réserve,
le tout sans préjudice aux dommages et intéréts dont question
cil-dessus.

Article quarante-neuf.

Les co-propriétaires et leurs ayants—drolt doivent
satisfaire 3 toutes les charges de ville, de police et de
voirie.

Article cinquante.

11 est interdit, sauf autorisation spéciale de
1'assemblée générale, de faire de la publicité& sur




1'immeuble., Les affiches habituelles pour les garages 4
vendre ou 3 louer seront autorisées mais a8 1'endroit 2 f1i;
par l'assemblée générale.

Article cinguante et un.

Il ne pourra étre &tabli sans 1'immeuble aucun dépdt
matidres dangereuses, 1nsalubres ou Incommodes. Aucun dépsd
de matiéres inflammables n'est autorisé&, sans une
autorisation expresse de l'assemblée générale; ceux qui
désirent avoir 3 leur usage personnel pareil dépdét devront
supporter les frais supplémentaires d'assurance contre les
risques d'incendie et d'explosion occasionnés aux
co-propriétaires et occupants de 1'immeuble par cette
agravation de risques.

Article cinquante-deux.

I1 ne pourra &tre exercé dans 1l'immeuble, aucun
commerce, industrie ou négoce et plus spécialement aucune
‘exploitation de garage, vente et location de véhicules, v=«
d'essence ou de lubrifiants ou pi&ces détach&es pour
véhicules.

GENS D'OUVRAGES.

Article cinquante—trois.

Les gens d'ouvrage ad hoc pour le mnettoyage et
l1'entretien des parties communes de 1'immeuble seront eng:
et congédiés par le gérant, lequel en aura référé
préalablement au conseil de gérance.

Tls devront faire tout ce que le gerant leur commande
pour le service g&néral du complexe. Ils n'ont d'ordre a
recevoir que du gérant.

Article cinquante-quatre.

Le gérant sera tenu de remplacer les gens d'ouvrage
hoc si 1l'assembl&e générale le décide.

A défaut du gérant, le congé sera signifié par un
délégué des co-propriétaires.

GERANCE.

Article cinquante—-cing.

Le conseil de gérance est composé& du président et de
deux assesseurs.

Le gérant de l1l'immeuble assistera aux réunions du
conseil de gérance avec voix consultative. "

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
examine ses comptes, falt rapport & l'assemblée générale,
ordonne les travaux indispensables mais non urgents et peu
donner ordre au gérant de congédier les gens d'ouvrage ad
hoc.

Il prend toutes dispositions pour le fonctionnement s
et régulier des services généraux de 1'immeuble.

Le conseil de gérance vellle 3 ce que la gestion soit
faite d'une maniére @conomique.

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux
moins de.ses membres sont présents; les décisions sont pri
a la majorité des voix.

En cas de partage des voix, la voilx du président de 1
réunion est prépondérante.

.+ 11 sera dressé procés—verbal des décisions prises; 1le
procés-verbal sera signé par les membres présents.

Article cinquante-six.

Le gérant est 2lu par 1l'assemblée générale, 11 pourr:
28tre choisl parmi les co-propriétaires ou en dehors d'eux.
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51 le gérant est un des co-propriétaires et qu'il n'est
pas appolnté, 11 pourra s'adjoindre un secrétaire pour 1la
tenue des &critures; les é&moluments du secrétaire sont fixés
par l'assemblée générale.

Article cinquante-sept.

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien des
communs et au bon fonctlionnement de tous les services
généraux.

I1 surveille les gens d'ouvrage ad hoc qu'il engage et
congédie,aprés avoir ré&féré au conseil de gérance, leur donne
les ordres nécessalres, fait exécuter de son propre chef les
réparations urgentes et sur les ordres du conseill de gérance,
les réparations indispensables non urgentes et celles
ordonnées par l'assembl®e générale.

Il a2 aussi mission de répartir entre les
co-proprié&taires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser 3 qui de droit.

Article cinquante-huit.

Le gérant veille au bon entretien général de
l'immeuble.

Article cinquante-neuf.

Le gérant instrult les contestations relatives aux
partles communes, vis-id-vis des tiers et des administrations
publiques.

Il fait rapport au conseil de gérance et 3 l'assemblée
générale, lesquels décideront des mesures -3 prendre pour 1la
défense des intéréts communs.

En cas d'urgence, 11 prendra toutes mesures
conservatoires.

Article soixante.

Le gérant présente annuellement ses comptes gé&néraux 3
l'assemblé&e générale, les soumet 3 son approbation et en
regoit décharge, s'il y a lieu.

I1 présente ses comptes 3 chacun des co-propriétairees
annuellement, un mois avant l'assemblée gé&nérale.

Une provision sera versée au gérant par les
co-propriétaires pour lui permettre de falre face aux
dépenses communes. Le montant de la provision est fixa par
l'assemblé&e générale.

L'assemblée peut décider aussi la comstitution d'un
fonds de réserve destiné & faire face aux grosses réparatinns
et au remplacement de 1'appareillage.

Le gérant a le droit de ré&clamer les provisions fixaes
par l'assemblée, 3 défaut dez paiement, le gérant assignera
le défaillant aprés avoir pris l'avis conforme du conseil de
gérance.

Le gérant a mandat contractuel et Irrévocable ausst
longtemps qu'il est en fonction pour assigner le propriétaire
en défaut.

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein
droit et sans mise en demeure, int&r@ts au taux de sept pour
cent l'an, net de tous impdts, depuis l'exigibilité jusqu'au
paiement.Durant la carence du d&faillant, les autres
co-propriétaires devront suppléer 3 sa carence et fournir
les sommes nécessaires pour la bonne marche des services
communs .En cas de carence d'un co-propriétaire, dans 1le
palement des sommes dues, solt pour provision, soit pour




quote-part dans les charges communes, solt pour tous autres
frais, le gérant pourra, quinze jours aprés l'envoi d'une
lettre recommandée 3 la poste, bloguer les services généraux
déservant le garage du dé&faillant. 81 le garage du défaillant
est donné en location, le gérant a délégation de toucher
directement du locatalre le montant du loyer 4 concurrencer
des sommes dues 3 la communauté.

Le locataire ne pourra s'opposer d ce paiement et il
sera valablement 1ibéré vis—-3-vis de son bailleur des somme <
versées au gérant.

CHARGES COMMUNES.

Article solxante et un.

De méme que les charges d'entretien et de réparation dec
choses communes dont 11 est question au statut de 1'immeuble,
les charges nées des besoins communs seront supportées par
les co-propriétaires en proportion de leurs droits dans lé&s
parties communes.

Telles sont les dépenses de 1l'eau et de 1'électricité
pour 1l'entretien des parties communes, le salaire des gens
i'ouvrage ad hoc et les versements légaux de la sécurité
sociale, les frails d'achat, d'entretlen et de remplacement
du matériel et mobilier commun, boites d ordures, ustensiles
et fournitures nécessaires pour le bon entretien de
1'immeuble; la rémunération du gérant ou du secrétaire, les
fournitures de bureau, la correspondanceée , etcoetera...les
frais d'éclairage , et d'eau relatifs aux parties communes;
les abonnements & ces services etcoetera...

Article soixante—-deux.

La répartition proportionnelle des charges faisant
1'objet de la présente section ne peut gtre modifiée que de
1'accord unanime des co-propriétaires.

DISPOSITIONS GENERALES.

Article soixante-trois.

En cas de désaccord entre co-propriétaires et le gérant
le litige sera tranch& par 1l'assemblée générale, s'il n'a po
dtre aplani par le conseil de gérance.

Article solxante—quatre. .

Tout différent entre co-propriétaires au sujet du
présent réglement général de co-propriété sera soumls 3 un
arbitre cholsi de commun accord par les parties en cause, Ou
3 défaut d'accord, par Monsieur le Prisident du Tribunal de
premiére instance de Mons, a la requéte de la partie la plu
diligente .

Cet arbitre aura les pouvoirs d'amiable compositeur,
dispensé de sulvre les régles de droit et de la procédure e
autorisé 3 juger en équité.

Sea décisions seront rendues en dernier ressort et
exBcutées entre les partles et sans recours quelconques.

Les demandes en paiement des provisions ou sommes dues
pour les dépenses communes, astreintes ou annuelles, seront
soumises aux tribunaux compétents.

' DONT ACTE. ) )i Ty ,
1B D I e . - .

Fait et pass& a //éus ' (L P2 ’.,/ A5 e [

Date que dessus.

Et lecture faite, les parties ont signé avec Nous,
Notaire.

oy

v




e B
53 7.
X S50 7 S
Vol L7¢ o 4. Lasg, v

-
1 Lan crol O

v

7 o -
/1‘3'/(."&1 r ’/' d}:/ 39‘./ - ;/ Figl s 4 //L 7[ N




