
VME Duinendaele
KBO 0887.851.787
P/a lmmo Group-S
Lombardsijdestraat 0011/0002 - Dynastielaan 10

8620 Nieuwpoort - 8660 De Panne

Nieuwpoort - 8650 De Panne, t3/08/2026

Notaris Van Walleghem & Sanders

Betreft :

Uw kenmerk
Ons Kenmerk : 2O26|OLO63

Geachte notaris,

Wij verwijzen naar uw schrijven van t3/08/2026.

Namens de V.M.E. Duinendaele hebben wii de eer U hieronder de inlichtingen te bezorgen zoals door U gevraagd in toepassing

van artikel 3.94 - 51 van het burgerlijk wetboek.

1. Het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal;

Het aandeel in het werkkapitaal bedraagt € 906,40.

Het aandeel in het reservekapitaal bedraagt € 5.695,39.

2. Het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;

De achterstal in de bijdragen is 9.245,94€. Mogen wij u vriendelijk verzoeken - ingeval er op datum van de authentieke akte

een debetsaldo zou zijn - dit bedrag conform de recente nieuwe wetgeving af te houden van de verkoopprijs, waarvoor

dank. Dit bedrag kan gestort worden op rekeningnummer: . Bij weigering tot uitvoering in deze

dienen wij hiervan schriftelijk op de hoogte gebracht te worden minstens 14 dagen voorafgaandelijk aan de notariEle akte.

Een update aangaande de correcte situatie kan best nogmaals de dag voor het verlijden van de akte opgevraagd worden. Er

dient evenwel opgemerkt te worden dat er pas een definitieve afrekening kan opgemaakt worden op het einde van het

boekjaar van de vereniging. Veel van de te verdelen algemene onkosten dienen pro rata temporis verdeeld te worden.

Eventuele achterstallen dienen opgenomen te worden in de onderhandse overeenkomst.

3. De toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene

vergadering v66r de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

De opgevraagde inbrengen in het reservekapitaal zijn allemaal vereffend.

4. ln voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom;

Er zijn geen hangende gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom.

5. De notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de periodieke

afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

Gelieve deze documenten in bijlage te vinden.
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6. Een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars werd
goedgekeurd;
Gelieve dit document in bijlage te vinden.

Namens de V.M.E. Duinendaele hebben wij de eer U hieronder de inlichtingen te bezorgen zoals door U gevraagd in toepassing
van artikel 3.94 - 52 van het burgerlijk wetboek.

De kosten van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de
syndicus v66r de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht;
ln bijlage sturen wij U kopie van de notulen van de Algemene Vergadering dd._.

2. Een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn
goedgekeurd v66r de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van de dringende werkzaamheden
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;
Zie t.

3. Een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene vergadering
v66r de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht;
De Algemene Vergadering heeft op heden geen enkele beslissing genomen met betrekking tot het verkrijgen van
gemeenschappelijke gedeelten.

De door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, tengevolge van geschillen ontstaan v66r
de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzochq
Er zijn geen vaststaande verschuldigde bedragen tengevolge van geschillen.

Wat uw bijkomende vragen betreft geven wij hieronder de volgende inlichtingen;
I Bij ons weten zijn er geen belemmeringen in verband met het bodemdecreet.
r Er is geen EPC-attest van de gemeenschappeljke delen aanwezig.
o Er is geen postinterventiedossier met betrekking tot de gemene delen aanwezig
. Er is geen stookolietank aanwezig.
. Er is geen asbestattest van de gemeenschappelijke delen aanwezig.

Mogen wij U beleefd verzoeken de bepalingen in artikel 3.94 - 53 burgerlijk wetboek te respecteren; de optredende notaris deelt
aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden, alsook de identificatie van de betrokken privatieve kavel en de
identiteit en het huidige en in voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

Wil de verkoper informeren dat krachtens de bepalingen in 3.94 - 54 burgerlijk wetboek wij een factuur zullen opstellen ten
bedrage van €275,00 .

Hopende u hiermee van dienst te zijn geweest; tekenen wij,

Met vriendel ijke groeten

Sophie Wettinck
Bestu urder

IMMO GROUP-S
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Abrechnuno - Zeitraumt 2O24-25 ( LlO4l2O24 - 3LlO3l2O25 )

Privative 271
Tota litdt ( 1,00/298,00)

Feuerkischer
Sonstige WartungsablEiufe, Abwasser- und
Pum peninstallationen
Wartung Schran ke/Gara gentor
Sortieren Mr.ill

Pflege der Giirten und der unmittelbaren Umgebung
gemiil'3 Vertrag
Sonstige Pflege von Giirten und der unmittelbaren
Umgebung
Instandhaltung von Parkpldtzen, StraBen und
unmittelbarer Umgebung gem6B Vertrag
Lampen & Reparatur Strom
Miete-AED-Paket
Verschiedenes
Verschiedenes
Inspektionen und Kontrollen
Sonstige Wartung von Schwimmbad-/technischen
Anlagen
Lieferung Produkten
Aufsicht
Reparaturen an Schwimmbad-/technischen
Insta llationen
Andere
Wasserverbrauch
Telefon
Freizeitkosten (Spielpltitze, Tennis, Fitness, Billard,,,,)
Studiengebiihren und Betreuung
Strom ftir allgemeine Teile
Gebtihren der Syndics
Andere Gebrlhren
Kostenerstattung fr.ir interne Ratsmitglieder und interne
Rechnungsprr.ifer
Feuerversicherung
Zivilrechtliche Haftung
Berufsu nfa llversicheru ng

Verwa ltungskosten Syndikus
Tagungskosten
Simultanubersetzung beim Versammlungen
0bersetzung von Dokumenten
Belastingen en retributies
Grundsteuer
Bankgebtjhren und Schuldenkosten
Sparzinsen

Total lhr Anteil

357,89
4 543,33

1 518,88
5 652,00

28 386,57

2 232,45

450,00

2 368,09
21 372,73
2 355,87

t,2O
15,25

5,10
L8,97
95,26

7,49

1,51

1 020,13
756,84

6 918,73
4 056,77

836,55
7 354,19

3,42
2,54

23,22
13,61
2,8t

24,68

7,95
71,72
7,9I

L 253,74
3 426,89

253,73
2 392,32

t3 384,32
B 026,88

44 234,48
247,50

4 L22,39

4,2I
11,50
0,85
8,03

44,9I
26,94

r48,44
0,83

13,83

31 615,87
293,94
329,51

7 L52,OO

521,00
255,00
57r,65

14,23
1230,47

293,s0
-L 626,46

105,09
0,95
t,LL

24,O0

L,75
0,86
L,92
0,05
4,r3
0,98

'5,46

208 163,88 698,54

208 163,88

9,68

698,54

9,68
Individuelle Kosten (1,00/1,00)

Einschreiben vom 2L/O3/25

Kosten

27L



9,68 9,68

Individuelle Kosten 9,68 9,68

Total Kosten

Zahlungen (1,00/1,00)
Genaue Abrechnung

208 173,56 708,22

2 532,64 2 532,64

2 532,64 2 532,64

Zahlungen 2 532,64 2 532,64

Total privative 271

Total

3 240,86

3 240,86

Zahlbar 3 240,86

27L
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Abrechnung - Zeitraum:. 2O25-26 ( llO4l2o25 - 3llo312o26 )

Privative 271
Totalitiit (1,00/298,00)

Feuerkischer
Sonstige WartungsablSufe, Abwasser- und
Pum peninstallationen
Sortieren Mtill
Pflege der Gdrten und der unmittelbaren Umgebung
gemii13 Vertrag
Lampen & Reparatur Strom
Miete-AED-Paket
Verschiedenes
Verschiedenes
Inspektionen und Kontrollen
Sonstige Wartung von Schwimmbad-/technischen
Anlagen
Lieferung Produkten
Aufsicht
Reparaturen an Schwimmbad-/technischen
Installationen
Andere
Wasserverbrauch
Studiengebiihren und Betreuung
Strom frir allgemeine Teile
Geblihren der Syndics
Kostenerstattung fr,ir interne Ratsmitglieder und interne
Rechnungsprr.ifer
Feuerversicheru ng

Zivilrechtliche Haftung
Berufsu nfa llversicheru ng

Verwaltungskosten Synd ikus
Tagungskosten
Ubersetzung von Dokumenten
Belastingen en retributies
Grundsteuer
Bankgeblihren und Schuldenkosten
Sparzinsen

Total lhr Anteil

402,06
5 027,18

7 100,00
24 475,88

9 513,63
630,7O

4 339,71
2 646,27

696,04
4 564,64

3 350,54
19 BB2,l7
16 r27,42

5L6,29
4 499,43

LI 852,25
9 368,58

43 483,4t
4 256,25

3t 877,48
432,69

45,rO
7 L52,OO

3r8,67
1844,3r
4 462,38
2 600,97

559,79
-508,14

1,35
L6,87

23,83
82,1 3

31,92
2,12

14,56
8,88
2,34

L5,32

tr,24
66,72
54,r2

I,73
15,10
39,77
3L,44

L45,92
14,28

106,95
L,45
0,15

24,OO

L,O7

6,I9
t4,97
8,73
1,88

-L,7I

22t 5rr,70 743,33

Kosten 22t 51r,70

3 240,86

743,33

3 24O,86
Zahlungen (1,00/1,00)

Genaue Abrechnung

3 240,86 3 240,86

3 240,86 3 240,86

Zahlbar

Zahlungen

3 984,19

271

Total privative 271

Total

3 984,t9

3 984,19



VME Duinendaele
Syndicus
lmmo Group-S

Dynastielaan 10

8650 De Panne

Tel.:058/413355
E-mail : svndicus@immogroup-s.be

Verslas van de alsemene vergaderinp van VME Duinendaele oo 18/05/2024 om 10:00.

De vereadering vond plaats te: De Zonnebloem dienstencentrum, Zuidstraat 67, 8530 Veurne.

Aqendaounten:

01. Ondertekenen aanwezlaheidsliist

Aanwezig of vertegenwoordigd :

De vergadering kan rechtsgeldig doorgaan aangezien 155 van de294 eigenaars en 157 van de 298

privatieven aanwezig of vertegenwoordigd zijn.

De algemene vergadering kan geldig beslissen.

02. Aanstellen voorzltter van de Aleemene VerEaderlne

is kandidaat-voorzitter van deze Algemene Vergadering en wordt verkozen met

unanimltett.

03, Aanstellen secretarls van de Algemene Vergadering

lmmo Group-S is kandidaat secretaris van deze Algemene Vergadering en wordt verkozen met

unanimiteit.

04. Nazicht en goedkeurins afrekenlns

De rekeningen werden nagezien door de commissaris van de rekeningen,

toelichting:

Zij geeft

"Enkele dagen zijn we wel zoet geweest met het uitzoeken van de 'Afrekening globaol,

Detail factuur', 'Aankoopdagboek', nakiiken van olle facturen en de bedragen op

bonkrekeningen,

Elke onduidelijkheid (meestal kosten die nog dienen doorgerekend naar eigenaars)

kon onmiddellijk verklaard worden en buiten enkele data / ioottollen konden we

geen enkele fout vinden.

Door een nieuwe wetgeving, die transparantie inzoke finonciile verrichtingen naor

alle eigenaors eist, ontving u geen'Vergeliiking algemene kosten - Budget' maar

kan u nu zelf alle details zien.

Er is geen spectaculaire verhoging moar doordot er 3 maonden diende overldpt te

worden, lijkt het zo. Deze afrekening gaqt over een periode von 75 mqsnden

(geen 72 zoals in het verleden).



Sommige kosten zijn hoger door indexoonpassing, een 2e algemene vergadering,
s noeiwerken, va ndul isme,,,,,,
Op elektriciteit konden we dan weer serieus besparen.

Wil u mee onderhoudskosten drukken :
- Zorg voor het correct asnbieden van restafvol in grijze vuilniszqkken met opdruk

'Gemeente De Ponne'; papier en korton samengebonden of in een doos;
PMD in blouwe zakken en glas in de glosbollen.

- Verwittig ook uw huurders en fomilieleden van deze regeltjes.
- Meer saciale controle $aat kinderen niet toe om met slogbomen te spelen).
- Rapporteer vondolisme zo vlug mogelijk en besef dat u ols eigenoor / ouder

v e r a ntwo ord e I ij k be nt.

KORTOM : TOON RESPECT VOOR ELKAAR."

Er zal nog een nazicht gebeuren van de aangerekende kosten voor huis 165 of deze terecht waren
en er volgt nog een rechtzetting.

Er wordt gestemd over het goedkeuren van de rekeningen. Stemresultaat in bijlage van het
verslag.

05. Kwiltlng aan de raad van mede-eieendom

De Raad bestaande uit
hun geleverde taak. Stemresultaat in bijlage van het verslag.

vraagt kwijting voor

05. Kwiiting aan de commissaris van de rekeninsen

De Commissaris van rekeningen,
Stemresultaat in bijlage van het verslag.

vraagt kwijting voor haar geleverde taak.

07. Kwlitlne aan de svndlcus

De syndicus, lmmo Group-S, vraagt kwijting voor zijn geleverde taak. Stemresultaat in bijlage van
het verslag.

08. Verkiezen van de raad van mede-ekendom. Mogen wii u vraqen uw kandidatuur te b_ezorsen
voor t515124.

De syndicus geeft uitleg over de nieuwe wet op mede-eigendom die stelt dat de leden van de raad
nominatief moeten worden verkozen en telkens tot de eerstkomende algemene vergadering.

kandidaat. Ook
verlengt zijn kandidatuur niet.

stelt zich kandidaat.
zijn wel nog

steltDe syndicus informeert tijdens de vergadering of er nog andere kandidaten zijn
zich ook kandidaat.

Enkele eigenaars hebben bemerkingen bij het feit dat twee eigenaars van dezelfde woning in de
raad zouden zitten. trekt haar kandidatuur voor de raad in.

Er wordt gestemd worden unaniem verkozen als raad.



09.

10.

11.

08.01. Verkiezen van , als lid van de raad van mede-eigendom

wordt unaniem verkozen als lid van de raad van mede-eigendom'

08.02, Verkiezen van als lid van de raad van mede'eigendom

, trekt haar kandidatuur in.

08.03. Verkiezen van als lid van de raad van mede'eigendom

wordt unaniem verkozen als lid van de raad van mede-eigendom'

08,04. Verkiezen van als lid van de r?ad van mede'eisendom

wordt unaniem verkozen als lid van de raad van mede-eigendom'

Aanstellins commlssarls van de rekenlnsen

is opnieuw kandidaat-commissaris van de rekeningen. De syndicus informeert of er nog

andere kandidaten zijn.

09.01. Verkiezen van als commissaris van de rekeninFen

Stemresultaat in bijlage van het verslag,

09.02. Verkiezen van ........................... als commissaris van de rekenlnsen

Er is niemand die zich bijkomend kandidaat stelt. Geen stemming'

Hernieuwen benoemins svndicus

Voorstel om lmmo Group - S te verkiezen als syndicus en dit voor de duur van 3 jaar aan dezelfde

voorwaarden.

Wegens de gevoelig toegenomen syndic- en boekhoudsoftwarekosten, stijgende portaalkosten,

stijgende kosten om alle gegevens op een veilige manier in de cloud onder te brengen en te

bewaren en kosten om alle data GDPR-proof te maken wordt een administratieve kost

aangerekend van 2 €/maandlwoning.

De kosten die in het verleden in rekening gebracht werden voor postzegels; reguliere

briefwisseling, maken van copy's en dergelijke komen hierbij wel te vervallen. De vergaderzaal van

de syndicus is ook gratis ter beschikking.

Er wordt gestemd over bovenstaande voorstellen. Stemresultaat in bijlage van het verslag.

lnstallatie zonnepanelen

ZONNEPANETEN zWeMbAd PRIJZEN BTW incl

ECONICK

22 panelen met batterij voor zwembad € L2.546,64

VB.TEC



ESE

22 panelen met batterU voor zwembad 14.095,57€

22 panelen met batterij voor zwembad € 13.200,00

9edenkingen:
- Slechts 3 maanden efficidnt bruikbaar.
- Terugverdientijd: meer dan 10 jaar.
- Kan interessant zijn gecombineerd met de laadpalen?

Voorstel qua financiering: reservefonds.

Het punt wordt besproken op de algemene vergadering (argumenten tegen en voor), De algemene
vergadering beslist. Stemresultaat in bijlage van het verslag.

t2. laadpalen elektrische wagens

Onderstaande punten worden besproken op de algemene vergadering {argumenten tegen en
voor). De algemene vergadering beslist.

tz.Ol. Verbod prlvatleve laadpalen op domein

Het elektriciteitsnet is ontoereikend om iedereen laadpalen te laten plaatsen. Het voorstel is om
het plaatsen van privatieve laadpalen op het domein te verbieden.

Stemmen voor = stemmen voor een verbod op privatieve laadpalen op het domein,
Stemmen tegen = stemmen tegen een verbod op privatieve laadpalen op het domein
Stemresultaat in bijlage van het verslag.

De twee laadpalen (H150 en H187) die er momenteel al staan worden gedoogd voor zover ze geen
problemen aan de capaciteit van het net.

t2.O2. Plaatsinslaadpalenopgemeenschappeliikenarkeerplaatsen

Als de domeinen beslissen om laadinfrastructuur te plaatsen op bestaande parkeerplaatsen dan
dienen de domeinen geen vergunning aan te vragen bij de gemeente. De laadpalen kunnen
geplaatst worden.

Offertes aangevraagd, reeds 1 prijs ontvangen ;
- VB TEC; 13.593,92 € incl BTW

De firma bezorgt nog een offerte. Beide offertes zullen technisch vergeleken worden en
daarna zal er pas toegewezen worden.

Het voorstel is dat de VME de palen installeert en dan ook de opbrengsten incasseert. Er worden
4 parkings voorzien tegen het zwembad. De installatie kan aangesloten worden aan het zwembad.

Kostprijs verkoop elektriciteit; 0,48 €/Kwh excl. BTW

Geschatte terugverdientijd;4 a 5 jaar.

Voorzien budget ; 15.000 € voor 2 laadpalen met volledige installatie
Voorstel qua financiering, reservefonds,



13.

Stemresultaat in bijlage van het verslag.

Punt aangebracht door een eleenaar: Plaatsen van vuilnlsbakken oo het clomein

De syndicus kreeg van verschillende eigenaars de vraag voor het plaatsen van vuilnisbakken op

het domein.

Bedenkingen:
- Gevaar dat dit gebruikt zal worden om huisvuil in te dumpen. Om die reden werden

vroeger de vuilnisbakken gesupprimeerd.

- Wie zal deze op tijd en stond ledigen? Bijkomende kost.

De raad adviseert om tegen te stemmen wegens slechte ervaringen in het verleden.

Stemresultaat in bijlage van het verslag.

t4. Segrotlns werkkaoitaal en reservefonds

Voorstel budget a lgem ene onkosten : 222.338 €

Voorstel provisie algemene onkosten: 270.OO0 € sf 900 € / huis

Het reservefonds bedroeg einde boekjaar 475.426,22€

Voorstel opvraging reservefonds: 100 € / huis.

Stemresultaat in bijlage van het verslag.

Afkoppelins resen- en afvalwater

Op de algemene vergadering van 2023 werd aan de syndicus gevraagd om een studiebureau aan

te stellen voor de ontkoppeling van regen- en afvalwater. De opdracht werd gegeven aan DND

Exaqt.

Datum werken Duinhoekstraat is nog niet bekend, wel werd de bouwaanvraag fase 1

ingediend.
Er is een verschil in visie van Aquaduin en visie van de VME:

r Probleem volgens Aquaduin: ln het afuoersysteem van de domeinen zouden

op verschillende plaatsen gaten zitten waardoor grondwater in de riolering

terecht komt. Hun voorstel is dan ook een volledig nieuwe riolering DWA. De

oude riolering kan dan als RWA gebruikt worden, Dit zou een grote kostprijs

betekenen want alle wegen dienen te worden opengelegd.

r De oplossing volgens de ingenieur van DND Exaqt en de VME is om het

regenwater zoveel mogelijk op te vangen waar nodig en te bufferen en te

evacueren naar de aangrenzende waterlopen en om de bestaande riolering
dus verder te gebruiken als DWA voor afvalwater. Zo wordt het openen van

de straten beperkt.
Er zijn momenteel peilbuizen geplaatst die de grondwaterstanden zullen monitoren

waarna de gepaste voorstellen kunnen uitgewerkt worden.
Het studiebureau stelde een voorstel van aanpak voor en een prijsraming. Het gaat hier

over grootordes en ramingen, nog geen concrete prijzen. lndien de werken echter

uitgevoerd dienen te worden zoals ,{quaduin voorstelt, is dit een volledig andere
prijsklasse. Over de manier van aanpak is momenteel overleg met Aquaduin.

Belangrijk is dat er een akkoord bekomen wordt van Aquaduin dat werken mogen

uitgevoerd worden op de manier zoals voorgesteld door DND Exaqt.

15.



Afkoppeling van de woningen en de bijhorende kost is een privatieve zaak. De syndicus
stelt wel voor om de informatie hierover te bezorgen aan de eigenaars en dit eventueel
te coordineren.
Het is belangrijk om te zorgen dat er voldoende fondsen zullen zijn als de werken moeten
uitgevoerd worden, Het is het dus belangrijk dat het reservefonds verhoogd wordt.

Op L6l4/2024 was er een samenkomst van studiebureau DND Exaqt met de raad van het domein.
Er werd aan het studiebureau volgende gevraagd:

o Kostprijs voor een representatief camera onderzoek. Wat is de staat van de
hoofdriolen ? Wat is de staat van de zijriolen? Dit dient een beeld te geven hoe de

staat van de rioleringen is En dit zal de mate van de vernieuwing bepalen
o Raming totale kostprijs opgevraagd

Op 15/05 ging er een infomarkt door waaruit bleek dat

1) Duinendaele effectief betrokken is bij fase 1 werken Duinhoekstraat
2l De gemeente plant be-eindiging werken duinhoekstraat in 2025-26.

Dossier wordt hernomen op de volgende algemene vergadering of een buitengewone algemene
vergadering met concrete offertes voor de nodige werken.

16. Reglement van inwendige orde

Er wordt een ontwerp reglement van interne orde opgesteld. Eigenaars zullen dit kunnen
raadplegen op het eigenaarsportaal. Er wordt gevraagd om aanpassingen en opmerkingen te
bezorgen tegen eind december 2O24 , waarna het reglement van interne orde kan goedgekeurd
worden op de komende algemene vergadering.

Eventueel kan er ingevoegd worden dat er maar 1 mede-eigenaar per huis in de raad mag
zetelen.
Beslissing ivm al dan niet verbod op privatieve laadpalen elektrische wagens toe te
voegen.

Er dient hierover nog niet gestemd te worden.

17. Punt aangebracht door een eigenaar: lndexatle reservefonds

Zie verslag van de algemene vergadering van 2023: Voorstel van
opvraging voor het reservefonds te indexeren.

om de

Jaarlijks wordt beslist welke opvraging gebeurt voor het reservefonds. De raad acht dit voldoende.

Stemresultaat in bijlage van het verslag.

18. Punt aangebracht door een eisenaari openingsdagen en -uren zwembad

Zoals reeds werd gecommuniceerd naar de eigenaars zijn de openingsdagen en -uren van het
zwembad dit jaar (2024|:

- Openingsdagen: 22/6/24tot8/9/24.
- Uren: 10u-12u30 en van 13u-18u30,

Een eigenaar doet het voorstel om in juni en september (enkel maar wel alle) weekends open te
doen.
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De bedenking kan hier gemaakt worden of dit wel interessant is:

- Verwarming en onderhoud gedurende twee maanden (juni en september) en dit terwijl
het merendeel van de maand het zwembad niet gebruikt wordt.

- Bovendien is het in niet evident redders te vinden begin juni (nog examen) en eind

september (terug school).

lndien men voor stemt kiest men ervoor om de openingsuren en -dagen volgend jaar aan te
passen zoals voorgesteld door de eigenaar.

lndien men tegen stemt kiest men ervoor om de openingsuren en -dagen te behouden zoals

meegedeeld in de mailing naar alle eigenaars.
- Openingsdagen: 22/6/24lot8/9/24.
- Uren: 10u-12u30 en van 13u-18u30.

Stemresultaat in bijlage van het verslag.

Punt aangebracht door een ei*enaarl temneratuur zwembad

Een eigenaar vraagt om de temperatuur van het water op 28"C te zetten. Momenteel is de

temperatuur van het zwembadwater in het seizoen rond 25'C a 26'C?

Hogere kostprijs? Extra producten, warmtepotrP, ,.. .

lndien men voor stemt kiest men ervoor om de temperatuur aan te passen zoals voorgesteld door

de eigenaar.

lndien men tegen stemt kiest men ervoor om temperatuur te behouden zoals voorheen.

Stemresultaat in bijlage van het verslag

Punt aangebracht door een eisenaar : verllchting in het domein

Het uitzetten van de verlichting's nacht heeft gezorgd voor aanzienlijke vermindering van de kost

(5.000 € per jaar).

Een eigenaar had de vraag gesteld om het licht op het domein terug langer te laten branden.

Onlangs had een ambulance moeite om een huis te vinden.

lndien men voor stemt kiest men ervoor om de verlichting te laten branden 's nachts.

lndien men tegen stemt kiest men ervoor om de verlichting niet te laten branden 's nachts.

Grote lampen ; stralers ; na te zien om te schakelen naar LED

Stemresultaat in bijlage van het verslag.

Punt aansebracht door een elpenaar : slagboom

ln het begin van de zomer 2O23 waren er problemen rnet de slagboom zo was de antenne

ontvanger los en waren er beschadigingen aan voertuigen aangezien de slagboom te snel dicht
was gegaan.

De firma .. nam de slagboom mee voor herstelling. Herstelling bleek echter niet rnogelijk

aangezien de slagboom teveel beschadigd was en een nieuwe slagboom werd besteld.

ln oktober 2023 werd de nieuwe slagboom geinstalleerd maar er bleven zich problemen voordoen
met de ontvangstmodule. Uiteindelijk werd in februari een nieuwe ontvangstmodule geplaatst



?2.

maar deze was niet voorzien op het grote aantal zenders. . De eigenaars werden hiervan op de
hoogte gebracht en de zenders dienden geherprogrammeerd te worden.

Uiteindelijk is er eind april een nieuwe printplaat met meer plaats geTnstalleerd

De herstelling van de slagboom verliep niet van een icion dakje. De firma was voor het
bekomen van een aantal stukken afhankelijk van de firma , ., die vroeger instond voor de
slagboom, en dit verliep ronduit slecht.

Momenteel werkt de slagboom opnieuw correct en zijn de zenders geherprogrammeerd.

Varia:

Omgevingsvergunning zwembad in orde {voor onbepaalde duur).
Drop & Go: plannen in Duinhoekstraat? - Er komt een zone ter hoogte van Plopsa, anders
geen.

Nieuwe regeling GFT: Gemeente gedoogt momenteel voor VME.
Renovatieverpl ichting
Nieuwe eigenaarsvan energieverslindende woongebouwen (met een EPC-label E of F)

worden verplicht om binnen de 5 jaar na aankoop (en andere overdrachten), de woning
grondig energetisch te renoveren tot minimum EPC-label D. Label A is het einddoel voor
iedere woning of appartement tegen 2050. Het langetermijnpad werd vastgelegd met
verstrengingen in 2028,2035,2O4O en 2045.
Voor 1-13 geen parkeerplaats voor aanhangwagens: De graskant met bomen tegenover
deze woningen moet altijd vrijgehouden worden. Ook mee te delen aan de aannemers die
op het domein werken.
ln geval van verhuring van uw uroning, graag duidelijk aan de huurder straatnummer en
huisnummer te vermelden.
Beter sorteren, niet meer sluikstorten !

Eigenaars dienen hun eigen tuin zelf goed te onderhouden en de buitenkant van de
afsluiting!
Mailadresentelefoonnummerstebezorgenaandesyndicus..>
communicatie.
Er wordt een duidelijke aanduiding aangebracht in het vuilnislokaal wat waar hoort.
Datum volgende algemene vergadering: t7 /5/2025 om 10u in De Zonnebloem

Handtekeningen van de voorzitter en/of aanwezige stemhoudende leden:



Stemresultaat

Aanwezig of vertegenwoordigd ;

Aandelen : 757,0O /298,A0 - 52,68 %

Eigenaars: t55 /294 - 52,72 %

Resultaat stemmins punt 04: Voor

Voor: 143,00lt4.3,OA aandelen - 100,00%
Tegen; 0,0o/ L43,oa aandelen - 0,oa %

Onthouding: 7,OO/t57,OA aandelen - 4,46 %

Namen onthouding:

Blanco: 7,OO/t57,AA aandelen - 4,46%
Namen blanco:

Resultaat stemminE Dunt 05: Voor

Voor: 143,00/143,00 aandelen - LOO,OO %

Tegen : O,oo/ I43,00 aandelen - 0,A0 %

Onthouding: 7,OO/L57,OO aandelen - 4,46%
Namen onthouding: .

Blanco: 7,o1l!57,O0 aandelen - 4,46Yo

Namen blanco:

Resultaat stemmlng punt 06: Voor

Y oor : L46,OO / L46,O0 aa ndelen - LO0,00 %

Tegen; O,OO|L46,O0 aandelen - O,gO Yo

Onthouding: 7,OO/757,00 aandelen - 4,46 Yo

Namen onthouding:

Blanco; 4,0Oh57,OO aandelen - 2,55 %
Namen blanco:

Resultaat stemmang punt 07: Voor

V oor : 1.44,OO /!44,OA aa ndelen - LOA,OO %

Tegen: O,OA|L44,OO aandelen - A,OA %

Onthouding: 8,OO lt57,0A aandelen - 5,1O %

Namen onthouding:



Blanco: 5,OO / !57,OO aa ndelen - 3,18 %

Namen blanco:

Resultaat stemmlns ount 08:

08.01. Verkiezen van ' als lld van de raad van mede.eigendom

wordt unaniem verkozen als lid van de raad van mede-eigendom.

08.02. Verkiezen van als lid van de raad van mede-eieendom

trekt haar kandidatuur in.

08.03. Verklezen van r als lid van de raad van mede-eigendom

wordt unaniem verkozen als lid van de raad van mede-eigendom.

08.04. Verkiezen van als lid van de raad van mede-elsendom

wordt unaniem verkozen als lid van de raad van mede-eigendom.

Resultaat stemming punt 09.01: Voor

Voor: 151,00 / L57,OO aandelen - Logpo %

Tegenr 0,00/151,00 aandelen - 0,OO%

Onthouding: 4,OO/t57,OO aandelen - 2,55 %
Namen onthouding:

Blanco: 2,001L57,0O aandelen - 1,27 Yo

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 10: Voor

Voor: 141,00/t44,0O aandelen - 97,92 %
Tegen : 3,OO/I44,OO aandelen - 2,OB Yo

Namen tegen:

Onthou ding: I2,OO I L57,0O aandelen - 7,64 %
Namen onthouding:

Blanco: 7,OOl 157,0O aandelen - O,54 Yo

Namen blanco:

Resultaat stemming punt L1: Tegen

Voor: 93,00/148,00 aandelen - 62,84Yo
Tegen: 55,00/148,00 aandelen - 37,L6 Yo

Namen tegen:



Onthouding: 9,OO1757,00 aandelen - 5,73 %

Namen onthouding:

Resultaat stemmlnt ount 12.01: Voor

Voor: 115,00/149,00 aandelen - 77,t8 %
Tegen : 34,0A/ 749,OO aandelen' 22,82 %

Namen tegen: I

Onthouding: 8,OA/ L57,00 aandelen - s,LO %

Namen onthouding:

Resultaat stemmlng nunt 12.02: Teeen

Voor:82,00/149,00 aandelen - 55,03 %

Tegen: 67,0O/[49,OA aandelen ' 44,97 %

Namen tegen:

Onthouding: 8,00/157,00 aandelen - 5,70 %

Namen onthouding:

Resultaat stemminp ount 13: Teren

V oor: 2L,00 / L52,00 aa ndel en' L3,82 %

Tegen: L3t,OOlt52,00 aandelen - 86,L9 %



Namen tegen:

Onthouding: 5,00/157,00 aandelen - 3,tB Yo

Namen onthoudlng:

Resultaat stemmlnr nunt 14: Voor

Voor: 92,00/115,00 aandelen - 80,00 %
Tegen: 23,00/115,00 aandelen - 2A,0O %

Namen tegen:

Onthouding: 33,001157,00 aandelen - 27,02 %

Namen onthouding:'

Blancor 9,OO | !57,OO aandelen - 5,7 3 Yo

Namen blanco:



Rqsultaat stammlnr punt t?r Tegen

Voor: 13,00/123,00 aandelen - L0,57 lo

Tegen: tlO,OA/ t23,O0 aandelen - 89,43 %

Namen teger

Onthouding: 32,AAlt57 ,OO aandelen ' 20,38 %

Namen onthouding:

Blanco: 2,AA/157,0O aandelen - L,27 %

Namen blanco:

Rosultaat$emmlng punt lp; Te{en

Voor:2!,001144,00 aandelen - 14,58 %

Tegen : 123,O0 | !44,00 aandelen' 85,42 %

Namen tegen: t



Onthouding: 13,OOl L57,AO aandelen - 8,28 %
Namen onthouding:

Resultaat stemmlnE ount lg: TeFen

Voor: 1400/139,fi) aandelen - LO,O7 lo
Tegen : 125,00 / L39,00 aandelen - 89,93 %
Namen tegen

Onthouding: L6,OA|1S7,0O aandelen - 10,19%
Namen onthouding: I

Elanco: 2,OO{L57,OA aandelen - 1,27 %



Namen blanco:

Resultaat stFmmlnF ount 20r Tesen

Voor: 54,00/12600 aandelen - 42,86Yo

Tegen : 72,OO I t26,OO aand elen - 57,14 %

Namentegen:

Onthoud ing: 28,00/ L57,OA aandelen' t7 .83 %

Namen onthoudingl

Blanco: 3,o01L57,00 aandelen - 7,9L%
Namen blanco:
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Verslag Algemene Vergadering VME Duinendaele
dd. 10/0512025 om 10u in De Zonnebloem dienstencentrum,

Zuidstraat 67, 8630 Veurne

1. Ondertekenenaanwezigheldslllst.

Aa nwezig of vertegenwoordigd :

Aan delen: t80,AO 1298,O0 - 6O,40 o/o

Eigenaars: t77 1294 - 60,20 %

De algemene vergadering kan geldig beslissen.

2, Aanstellen voorzltter van de Algemene Vergaderlng.

is kandidaat-voorzitter van deze algemene vergadering en wordt unaniem verkozen.

3. Aanstellen secretarls van de Alqemene Vereadering.

lmmo Group-S is kandidaat secretaris van deze algemene vergadering en wordt unaniem verkozen.

4. Nazicht en soedkeurineafrekenlng.

De rekeningen werden voorafgaand aan de vergadering gecontroleerd door
bevonden.

en correct

Verslag van de commissaris van de rekeningen:

Bij kascontrole is elke rekening, zowel inkomend als uitgaand, nagezien.

Nodige correcties werden ondertussen doorgevoerd en alle achterstallige
betalingen opgevolgd. Gerechtelijke stappen z'rjn ook ondernomen
tegen wanbetalers. ledereen heeft een overzicht gekregen dus kunnen
we niet transparanter zljn.

De financidle situatie is correct daar kan en mag u niet aan tw'rjfelen.
Daarom vraag ik uw gunstig advies om deze rekeningqn goed te keuren.

We constateren dat oorlogen en natuurrampen dichter komen.
Over politieke onzekerheid zullen we maar zwijgen zeker ?
Respect en verdraagzaamheid zijn ver te zoeken. Kritiek is vlug geuit
maar ik nodig, ieder van u uit. om eens een week mee proberen alle
brandjes te blussen.

IMMO GROUP-S bvba
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Laat ons nu een constructieve vergadering houden en handelen in

het belang van iedereen zodat een verblijf op ons domein steeds
aangenaam is.

Er komen enkele vragen van eigenaars waaronder:

Kerstverlichting plaatsen vrij duur. Factuur 168 bevat ook vervangen van gewone lampen.

merkt op dat er regelmatig fouten gebeurd zijn met de vertaling van verschillende
posten in het Duits.
Factuur 150; aankoop aanhangwagen gebeurde om het vuilnis te kunnen wegbrengen.

zal deze aanhangwagen zelf overkopen,
Telefoonlijn voor camerabewaking werd afgesloten. Geen kosten meer.

stelt zich de vraag hoe wordt tewerkgesteld. is niet
aangesteld bij lmmo Group - S of bij de VME maar is een mede-eigenaar die taken uitvoert op

het domein wat er voor zorgt dat werken aan kostprijs worden uitgevoerd. is als

lid van de raad gedekt door een polis voor de raad van mede-eigendom. lndien gewenst kan een

extra polis afgesloten worden speciaal voor het uitvoeren van werken aan de gemene delen door
een eigenaar.

laat weten tevreden te zijn van het uitgevoerde werk door maar
wenst meer duidelijkheid. De syndicus deelt mee: Alles wordt maandelijks (1ste donderdag van

de maand) met de syndicus overlegd (o.a. codrdinatie van werken aan de tuin samen met lnter
West, vuilnisbehandeling). De raad vraagt om na deze bespreking hier feedback over te kr'rjgen.

'vraagt een bewijs van uitgevoerd werk. De syndicus deelt mee dat alle facturen
terug te vinden zijn op het portaal.

Een eigenares merkt op de het zaaien van het gras bij het zwembad niet goed opgevolgd werd
en dit werk volgens haar opnieuw zal moeten uitgevoerd worden, met een bijkomende kost tot
gevolg. laat weten dat hij lnter West hier al over geinformeerd heeft. Bovendien

heeft het de voorbije maanden amper geregend.

Bovenstaande punten wijzen er volgens op dat er te weinig informatie doorgaat

naar de eigenaars. Met meer informatie zouden bovenstaande discussies niet ontstaan. Wat kan

de syndicus hieraan doen? De syndicus stelt voor om een samenvatting van de maandelijkse
samenkomst met I maandelijks ook op het portaalte publiceren.

Het portaal is momenteel enkel in twee talen (Nl/Fr). De samenvatting in de drie talen zal zowel
onder NL en FR gepubliceerd worden,

vraagt hoe achterstallige eigenaars worden opgevolgd. Krijgen deze eigenaars

interesten van tYo aangerekend zoals voorzien in de basisakte?

Syndicus deelt mee dat volgende stappen doorlopen worden:
o Herinnering
o Aangetekende herinnering
o Starten juridische procedure - Dagvaarding
o De vrederechter zal de schadevergoeding van 7%per maand veelalverminderen naar een

billijker percentage.

Een eigenaar stelt de volgende vragen: Hoe wordt de advocaat betaald? Hoe vinden de eigenaars

dit terug in de boekhouding? De syndicus deelt mee dat de advocaat waar de VME mee

samenwerkt zijn ereloon afhoudt van de rechtsplegingsvergoeding (zijn ereloon ligt meestal niet

a

a

a

a

a

a

a

a

a

IMMO GROUP-S bvba
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hoger dan de rechtsplegingsvergoeding|. De kost wordt dus gedragen door de wanbetaler, het is
dan ook niet interessant om hiervoor een verzekering te nemen (die ten laste van de volledige

VME zal z'rjn).

Een eigenaar stelt de vraag over de post diverse die ongeveer 3.000 € zou bedragen, De syndicus
deelt nogmaals mee dat alle facturen zichtbaar zijn op het portaal of kunnen bekeken worden op
het kantoor van de syndicus.

Er wordt gestemd over het goedkeuren van d*rekqoinECn (punt 13 wo;dt apaft gestemd). Stemresultaat
aan het einde van het verslag.

5. Puntenaangebrachtdoor

5.01. Bekendmaken stemresultaten aan einde van de aleemene vergaderins,

vraagt dat de stemresultaten aan het einde van de algemene vergadering al worden
bekendgemaakt. De syndicus deelt mee dat we dit zo gaan doen.

5.02. Stand van zaken met betrekkins tot de soedqekeurde punten van de alsemene venaderins 2024.

Punten AV 2024 Stem- 2025

resultaat

lnstallatie zonnepanelen zwembad (punt 11) tegen Opnieuw aangebracht en op dagorde AV 2025

Laadpalen {ount tZl
12.01 verbod op taadpaten v00t

12.01 ptaatsing van laadpaten tegen Opnieuw aangebracht en op dagorde AV 2025

Plaatsen van vullnisbakken domeln (punt 131 tegen

Regtement van inwendiEe orde {ount 161 te hernemen Op dagorde AV 2025.

lndexatle reservefonds (punt 17) teqen

Openingsdagen- en uren zwembad (punt 18) tegen

Temperatuur zwembad op 28oC (punt 19f tegen

Veilichtlnq ln het domeln 's nachts tegen Opnieuw aangebracht en op dagorde AV 2025.

5. Kwiitins aan de raad van mede-eisendom.

De actuele raad, bestaande uit
geleverde taak.

IMMO GROUP-S bvbo

, vraagt kwijting voor zijn



14AV $10512025 VME Duinendaele- KBO 0887.85L.787

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

7. K"wlitlns aan de commissaris van de rekeningen.

De taak van commissaris van de rekeningen werd waargenomen door

Er wordt gestemd over het geven van kwijting. Stemresultaat aan het einde Van [et verslag

8. Kwlltlns aan de svndlcus.

Er wordt gestemd over het geven van kwijting aan de syndicus lmmo Group - S. Stemresultaat aan het
einde van het verslag.

9. Verkteren van de raad van mede-eigendom. Kandldatug!' te berorgen aan de svndlcus uoor
0slosl202s,

De syndicus ontving 4 kandidaturen. De vier kandidaten stellen zich voor. De drie kandidaten met
procentueel het meeste aantal VOOR-stemmen worden verkozen.

Op dagorde van volgend jaar: Meer dan 3 leden in de raad toestaan.

Daarnaast komt volgende vraag: Zou het interessant zijn om in de raad iemand te hebben van

elke taalgemeenschap zodat iedereen een aanspreekpunt in zijn moedertaal heeft? Op dagorde
van volgend jaar te plaatsen.

Een eigenaar maakt, net zoals vorig jaar, de opmerking dat 2 kandidaten van dezelfde woning
kandidaat zijn. had zich vorig jaar dan teruggetrokken als kandidaat. Dit jaar is

welopnieuw kandidaat. De syndicus deelt mee dat de wet dit niet verbiedt.

De eigenaar stelt dat dit vorig jaar beslist werd dat het niet kan dat 2 kandidaten van dezelfde
woning kandidaat zijn. Dit was echter geen dagordepunt en werd toen niet gestemd maar

had zich toen zelf teruggetrokken. We kunnen dit als dagordepunt zetten op de AV van
volgend jaar en de beslissing dan opnemen in het RlO.

Een eigenaar merkt op dat volgens haar een combinatie van taak van commissaris en raad niet
aan te raden zijn.

9.1. Verkiezen van als lid van de raad van mede-elgendom.

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

9.2. Verkiezen van als lld va_llde raad van mede-eiqendom.

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

IMMOGROUP-! bvba
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9.3. Verklezen van als lid van de raad van mede-elgendom

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

9.4. Verkiezen van als lid van de raad van mede-eisendom.

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

10. Aanstelling commissaris van de rekeninsen. Kandidatuur te bezorgen aan de svndicus voor:

arlas12025.

De syndicus ontving geen enkele kandidatuur voorafgaand aan de algemene vergadering en informeert
bij de aanwezige eigenaars of iemand bereid is deze taak op zich te nemen.

is kandidaat voor commissaris van de rekeningen en zal, indien verkozen, de

vergaderingen met de raad meevolgen.

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

11. Werken Dulnhoekstraat: ontkoopelinE reqen- en afualwater.

11.01. Toelichtine.

Er wordt toelichting gegeven over de studie uitgevoerd door studiebureau DND Exaqt. De presentatie

werd voorafgaand aan de algemene vergadering beschikbaar gezet op het eigenaarsportaal en kan daar
worden geraadpleegd en werd ook gemaild naar de eigenaars.

Volgende punten worden overlopen:
Huidige situatie riolering.
Overzicht uitgevoerde onderzoeken en analyses.

Toelichting ivm afkoppelin6 (wat waarom, regelgeving).
Mogel'rjke oplossingen: overlopen van de verschillende opties met alle voor- en nadelen en kostpriis.
Keuringen en gevolgen.

Fasering.

Eisenaars hebben verschillende vragen:

Een eigenaar uit de bezorgdheid dat in geval van afkoppeling van het regenwater het gevaar bestaat het
water onvoldoende zal kunnen insijpelen en tot overstromingen op het domein kan leiden. De syndicus

verwijst naar de grondwateranalyse die werd uitgevoerd door DND Exaqt om na te zien welke buffer er

is om het water te laten infiltreren. 8uffer tussen 0,5m en 1m. Natuurlijk kunnen er zeer uitzonderlijke
weersornstandigheden bestaan. De eigenaar vraagt dat de syndicus zich hiervoor toch informeert bii
Aquaduin.

a

IMMO GROUP-S bvbo
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r Een eigenaar merkt op dat het feit dat het grondwater in de gebarsten b{rizeh,sijpelt, en dit nu
weggepompt wordt, er geen correct beeld kan zijn van de grondwaterstand. D,Qtlyndicls zegt dat de

eigenaar een punt heeft maar dat er toch een buffer is.

o lnfiltratieregenbuis in duinhoekstraat?.
r De eigenares van huis 137 merkt op dat een bezinkput, dienstig voor de gemeenschlF,rlorhaar tuin ligt,

Er zijn nog dergelijke situaties/huizen. Dit alles is verder te bekijken met het studieoureau.
e Een eigenares stelt zich volgende vraagr Wat zijn de kosten voor de nutswerken? Die zijn niet opgenomen

in de raming. Het is pas tijdens de werken dat dit nagezien kan worden wat nog uitgevoerd zou moeten
worden.

o BTW 60/o ol2L % is nog niet duidelijk.
o Een eigenares merkt op dat optie 2 zal betekenen dat er jaarlijkse kosten voor onderhoud zullen zijn

(onkruid).
r Een eigenaar merkt op de, in geval van weinig bezetting, het vuil zich in de riolering zal vastkoeken indien

er geen regenwater hierdoor stroomt.
o Een eigenares uit te bezorgdheid igv buizen onder terrassen of in tuinen. Ook dit wordt verder bekeken.

11.02. Opdracht eeven aan studiebureau DND Exaqt om ontkopnelinesdossier verder uit te werken,
de meetstaat op te maken en offertes op te vragen.

Doel is om nu met de algemene vergadering een richting te kiezen. De syndicus stelt een combinatie
tussen hoofdzakelijk optie 2 en waar het niet anders kan optie 3 voor, namelijk optie 2 {enkel DWA

heraanleggen gecombineerd met waterdoorlatende wegenis), deels te combineren met optie 3

(plaatselijk herstel namelijk waar de buizen ondertuinen of huizen lopen). Prijsraming : tussen 2.100.000

- 2.700.000 € excl. btw, dit betekent 7.000 € a 9.000 € excl. btw per huis.

EiFgnaars hebben verschillende vragen:

Offertes worden gevraagd bij minimum 3 firma's.
Een eigenares vraagt wat de kost voor deze opdracht aan het studiebureau is. De syndicus deelt
mee dat voor de start van het dossier met verschillende bureaus werd gesproken en de keuze

werd gemaakt voor DND Exaqt (oa obv de prijs). De syndicus bespreekt met DND Exaqt de prijs

voor het verder uitwerken van het dossier en bespreekt dit met de raad. De syndicus wijst er op

dat dit maatwerk is en dat er nog verschillende zaken onderzocht moeten worden waardoor nu

een precieze prijs geven onmogelijk is.

Een eigenares vraagt of optie twee dit de meest duurzame oplossing is. De syndicus meent van

wel.

De syndicus stelt voor om dit punt volgend jaar in een aparte BAV te bespreken.

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

11.03. Beoalen modalltelten prlvatleve afkoopeling.

ln de studie van DND Exaqt toont men ook de verschillende individuele mogelijkheden voor de private

afkoppelingen. Dit wordt nog verder uitgewerkt. Ook einddatum wordt bekeken. De eigenaars zullen

hier nog een schrijven voor ontvangen met ook vermelding van kostenplaatje.
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Verschillende eigenaars, oa (H2a8) en {H264), stellen zich de vraag hoe dit gebeurt vdor de [uizen die
aan elkaar vasthangen? Wie draagt welke kosten? De syndicus laat ook dit bekijken door DND'Exaqt.

Het voorstel is om indien eigenaars deze werken niet zelf (laten) uitvoeren de VME deze wEken op

kosten van de eigenaar laat uitvoeren.

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

12. Besllsslnssvolmacht aan de raad en svndicus voor werken tot 10.000 €.

Er wordt aan de algemene vergadering gevraagd of de raad van mede-eigendonfln samenspraak met de

syndicus kan beslissen over werken, aankopen of diensten met een totaal maximumbedrag van 10.000

€ per jaar. Jaarlijks te stemmen.

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

13. Snoeiwerken H182-183

Dit gaat over een scheefgegroeide situatie gedurende bijna 20 jaar die nu rechtgezet kan worden.

Wat is er gedurende die 20 jaar gebeurd? De begroeiing achteraan aan de schutting van de woningen

nr. !82-t83 werd altijd meegenomen door de tuinfirma van de mede-eigendom gedurende al deze jaren

en op kosten van de mede-eigendom. De eigenaar van de 183 deelt mee dat zij gedurende

deze jaren ook altijd het grote deel van het groen vooraan zelf onderhouden heeft en dat dit eigenlijk

aan de mede-eigendom toebehoort.

Om dit nu juist te zetten heeft de syndicus beslist om het deel 66nmalig achteraan te snoeien van de 182

en de 183 op kosten van de mede-eigendom (1.875,5 €) en het deel dat gedurende al

deze jaren zelf onderhouden heeft vanaf nu te laten doen door de tuinfirma van de mede-eigendom. Dit

opdat alles nu juist zou kunnen gebeuren zoals het eigenlijk zou moeten.

Eigenaar van H182 zegt dat hij niet op de hoogte was van deze werken en nooit de factuur kreeg. De

syndicus deelt mee dat hij aangesproken werd door de eigenares van H183 om deze situatie te
bespreken en dat bovenstaande zo werd voorgesteld als oplossing met haar.

Er wordt gestemd of deze factuur (1.875,5 €) nu 66nmalig door de VME wordt betaald. Stemresultaat

aan het einde van het verslag. lndien er geen meerderheid van minstens 2/3 VOOR wordt behaald is de

kost ten laste van eigenaars H182 - 183.

stelt dat takken die aan de binnenkant (privatieve kant)van de haag groeien uiteraard
door eigenaar moeten gedaan worden, over takken aan de buitenkant kan inderdaad over
gediscussieerd worden. stelt dat er een verschil is tussen een haag aan de buitenkant van

uw omheining en een haag aan de binnenkant van uw omheining.
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14. Toestemmins plaatslng voedinesautomaat.

De syndicus kreeg de vraag tot het plaatsen van een voedingsautory/at aan de ingang van het dornein
(enkel vooraan waar de 2 hokjes zijn) waar eigenaars maaltijden ui/kunnen halen.

De uitbater (die ook eigenaar is) dient een teller te plaatsen met zekering en kast + keuring en het
verbruik wordt aangerekend via de aanrekening aan deze eigenaar zijn huis, Alle schade en kosten is

voor de plaatser.

Er wordt gestemd over het geven van toestemming tot het plaatsen van een voedingsautomaat (max. 2

waar de 2 hokjes zijn). Op ander plaatsen op het domein wordt het niet toegestaan. Stemresultaat aan

het einde van het verslag.

15. Punten aangebracht door elEenaars:

15.01. Punt aansebracht door
lampen vervangen naar LED.

: Verllchtlng terug laten branden tiidens de nacht en

15,01.01. Verlichtins terus laten brandeh tlldens de nacht

Vorig jaar werd ook al gestemd over de vraag om de verlichting terug te laten branden tijdens de nacht.
Toen werd hiervoor geen meerderheid hiervoor behaald. Deze vraag werd terug aangebracht door

Momenteel gaat het licht uit rond 23u10 en terug aan rond 6u (indien het nog niet licht is).

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

15.01.02. Lamoen vervaneen naar LED

Er werd door l--. een offerte bezorgd voor het vervangen van de lampen naar LED. Deze

offerte bedraagt : 8.280 € incl. btw en betreft de lampen zelf en de werkuren.

LED lampen z'tjn 4x goedkoper in verbruik. LED lampen zijn in aankoop natuurlijk wel wat duurder

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

15,02. Punt aansebracht door r Drop & Go Zone.

I deed navraag gedaan bij de gemeente De Panne i.v.m. de toekomstige plaatsing
van een Drop en Go ter hoogte van Plopsa Village. Zijn voorstel is om eenmaal de Drop en Go Zone er
komt of er dan niet kan geopteerd worden om de afoalzone, 'm.u.v de container, te sluiten en iedereen
verplichten om het afval daar te gaan deponeren. Op die manier wordt verhinderd dat meeuwen en

katten de zakken openen, allerlei afiial verspreid ligt, niet reglementaire zakken worden achtergelaten
en er wordt gesluikstort. Toekomstgericht lijkt hem de sluiting en verwijzing naar een Drop en Go de

beste en properste oplossing. De Panne liet weten dat de Drop en Go voor iedereen toegankelijk zalzijn.
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Voorstel is dus om wanneer de Drop & Go zone bij Plopsa Village er is, om dan dd vuilnlsfloek ir

Duinendaele af te schaffen. Er wordt hierover gestemd. Stemresultaat aan het eihHg'lvAn'hefzyerslag
lndien er geen meerderheid wordt behaald zal de vuilnishoek blijven bestaan.

Ter info: Volsend iaar op te nemen?: De gemeente De Panne wil meedenken vooy'rden /rop en Go zone

bij Duinendaele, deze kost wordt geraamd op 75.000 €. Nog dan te bespre/en ufle wat draagt. De

syndicus informeert zich bij de gemeente, te hernemen op de AV van volgendjaar,

15.03. Punt aangebracht door , lnstallatie zonnepanelen voor zwembad.

ook dit punt stond vorig jaar op de dagorde maar werd terug aangebracht. Op de AV van 2024 werd de

vereiste meerderheid niet behaald,

De syndicus herneemt wat vorig jaar besproken werd (prijzen zijn te actualiseren):

ZONNEPANELEN zwembad PRUZEN BTW incl

ECONICK

22 panelen met batteru voor zwembad € 12.546,60

VB.TEC

22 panelen met batterij voor zwembad € 13.200,00

ESE

22 panelen met batterij voor zwembad € 14.095,57

Bedenkingen:
Slechts 3 maanden efficiEnt bruikbaar.
Terugverdientijd: meer dan 10 jaar.

Kan interessant zijn gecombineerd met de laadpalen?

lndien meerderheid wordt behaald: Voorstel qua financiering: reservefonds.

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

15.04. Punt door : lnstallatle van laadoalen.

Ook hierover werd al gestemd op vorige AV en er werd geen meerderheid behaald. Op vraag van een

eigenaar wordt dit punt opnieuw op de dagorde gezet.

De syndicus herneemt wat vorig jaar werd besproken

Als de domeinen beslissen om laadinfrastructuur te plaatsen op bestaande parkeerplaatsen dan dienen
de domeinen geen vergunning aan te vragen bij de gemeente. De laadpalen kunnen geplaatst worden.

Offertes aangevraagd, reeds 1 prijs ontvangen ;
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VB TEC ; !3.693,92 € incl BTW

De firma kwam hiervoor langs maar bezorgde (noe) geen offerte

Het voorstel dat vorig jaar werd voorgelegd maar niet gestemd werd is dat de VME de palen ipstaileer*
en dan ook de opbrengsten incasseert. Er worden 4 parkings voorzien tegen het zwemblol pe liistallatld
kan aangesloten worden aan het zwembad. t

Kostprijs verkoop elektriciteit ; 0,48 €/Kwh excl. BTW

Geschatte terugverdientUd ; 4 a 5 jaar.

Voorzien budget ; 15.000 € voor 2 laadpalen met volledige installatie
Voorstel qua financiering, reservefonds.

Er zijn verschillende vragenr Verderte onderzoeken: Na te zien of de Europese Unie of andere subsidies
geven voor de installatie van laadpalen. De syndicus laat dit nazien. Kunnen laadpalen gratis
geinstalleerd worden? Verschillende leveranciers aan te spreken?

Er wordt gestemd over het verder onderzoeken van de verschillende mogelijkheden tot installatie van
gemeenschappelijke laadpalen en bovenstaande vragen. Stemresultaat aan het einde van het verslag.

15.05. Punt aangebracht door elgenaar -- Toestemmlns voor het lsoleren uan de

buiteneevels en afwerken met crepi.

Toelichting door eigenaar

Wij kochten onze vokontiewoning respectievelijk tn oktober 2023/ februari 2024 en zijn hierdoor verpllcht
te voldoen aan de renovatieplicht omtent het EPC.

Daorom zijn wU dan ook genoodzookt om de woning grondig te renoveren.

Om aan onze renovatieverlichting te kunnen voldoen dienen wij onze gevelte isaleren wdormee wii dan

aok een milieubewust woning kunnen creEren.

De opbouw vsn deze gevelzou op volgende wijze gebeuren:

1. Lijmlaag
2. EPS isolatie
3. Plugs
4. Cementering
5. Wapeningsnet van glasvezel

6. Cementering + primer
7. Crepi

Wij zijn ons terdege bewust dat het uitzicht van de woning hetzelfde dient te blijven als de omliggende
woningen. Doarom voegen wij ook foto's toe von de gebouwen binnen de lAm rondom woning 737.
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Dit gemeenschappelijk technisch gebouw en de garage werden ook afgewerkt in een wltte tepiwoarult
duidelijk blijkt dqt dit nlet stoort en het uitzicht van het gebouw door crepi nlet wordt gewljzigd.

Het ls lmmers veel storend dat het zwembadgebouw uitgevoerd werd in rode baksteen.

Hierboven zlet u oak het aonzlcht van mtjn wonlng 737 tussen het zwembadgebouw en de goroge,

De gevels te isoleren en of te werken met steenstrlps ls een optie die voor eigenoars die aan de

renovotiepllcht moeten voldoen een onbetaolbare oplossing daar de prijs van deze afwerking 3,5 keer zo

duur is en dus voor een duinenhuis (klein huis) op een bedrag zou komen van rond de vijfendenigduizend
euro.
Bovendien is er geen enkele steenstrip die qua kleur het hutdtge wit kan benaderen, hetgeen wel perlect

kan met crepi, die ook het voordeel biedt dat de gevels zuiver wit bltjven en zorgt voor waterdichtheid.
Deze verbetering aon de woning komt ook het algemeen uitzlcht en netheid van het park ten gaede, wot
een algemene meerwaarde levert,
Groog hodden wtj spoedlg een akkoord voor het uitvoeren von deze werken omdot wii natuurllik hlervoor
ofhankelijk zijn von het weer, de mamenteel gangbore premies en ons correct wlllen houden aon het niet
werken in juli en augustus zools heschreven in het reglement von lnwendlge orde.
Momenteelzijn wfi reeds met 3 elgendars die deze werken wlllen laten uitvoeren:
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Voorste! Goedkeuren mits het in het wit uitgevoerd wordt en, indien er over de grens met dF buren
gegaan wordt (door de isolatie), de eigenaar schriftel'rjke goedkeuring krijgt van de bqtrokken buren.

Uiteraard dient de eigenaar, indien dit vereist is, een bouwvergunning te hebben.

Er wordt gestemd. Stemresultaat aan het einde van het verslag,

15. Vuilnlshoek.

16.01. lnstallatle dak op vgilnishoek.

lndien een dak wordt geplaatst op de vuilnishoek is er een probleem met ophaling door de gemeente,

het afval moet dan naar straat gebracht worden. Er moet dus maw niet worden gestemd.

15.02. Oproep sorteerdiscioline groencontainer.

Enkel klein tuinafual is toegelaten en takken tot max. 1 meter. Zand is ook niet toegestaan
Dringende oproep aan de eigenaars om hier rekening mee te willen houden.

17. ReElernent interne orde.

De syndicus geeft uitleg aan de algemene vergadering dat het noodzakelijk is om een nieuw reglement

van interne orde op te stellen aangezien de wet op mede-eigendom veranderd is.

Een eerste ontwerp van het reglement van interne orde werd op het portaal geplaatst en per mail

bezorgd aan de eigenaars. Aan de eigenaars werd gevraagd eventuele opmerkingen, voorstellen tot
aanpassingen en aanvullingen te bezorgen. Alle voorstellen worden opgelijst en zullen verder besproken

worden binnen de raad. Volgend jaar worden dan, indien nodig verschillende punten ter stemming
voorgelegd en ook het definitieve RIO ter goedkeuring voorgelegd.

Belangrijk: Alles wat tegen de wet is kan uiteraard nooit.

OPLUSTING

opmorKrgien

Rto

DD5 1, eigenaarsmoelen goed hun parklng matkeren

2! nletvermetden ivm domiciUe, is een gemeentewet

3) warmteporhpen vetbleden : mal(en veel lawaal

4)bilinstatlatielaadpalen:5KVAotmeer,moetandildoorgevenaanFluvlus. Ooknagaanbljdeverzekerlngwelkerlslco'sdltzal
geven,

Aan priv6 firma vragen voor instatlatie en uitbatlng taadpaten?

1) alslultlngsn ln PVC zouden verboden zijn, hoewel ertoch at te zien zijn in het domein

2) wat verstaat rnen onderverbod tulnhulrJos sn veranda's, is dit ook van loepasslng op deze die er al staan in het domein?

DD?2
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3) is kuqst$as nog Etriid verboden?

4) wordt er 0pgetreden met sanctles?

DD 80

DD 117

DD 129

DD 133

DO 137

1) op een eerdere al8emene vergaderlng werd.ofloeldstaan om eveneons hst schrlldwork ln prsfelklouren ull le v0eren

2) aanstulrlng lntornst nlet Eltl|d toeganketuk, sordmige van die boxon staan op prlvd bszit, kan ei daaruoor een regellng g€troffen

worden

dat dle boxen attlJd bercikbaar moeten ziJn?

3)tUdensvakantles,weekendsenteestdagon:gsentuldruchllgewerken,getdtdleenkelvooraannemersof00kvoorelgenaars'

1) De syndicus legt aan de algemene vergadeting een stsat voor van de uitgaven en inkomsten, alsmede van de ontwikketing van de

reserves ov€r het afgslopen boekjaar.

De passage zou bijvoorbeetd ats slotzln kunnen worden toegevoegd Ban para$aat Svan aftlkel.22.2

Hsl vermogen van de VME bsstsat mlnstens ult esn workkapllaal€n gen reservekapllaal. Dit vermogen moet op dlverse rekeningen

worden geptaatst, waaronder afzondeilirke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderllJke rekening voor het reservekapitaal 0p

naam van de VME, De syndlcus legt aan de algemene vergadering een staat van uitgaven en lnkornsten v0or, atsmede een overzlcllt

van de

van het reseruefonds

1l lawaalhlnder : de bewoners van het domeifl zutten te attefl tlde hun woning bewonen en ervan genlelen als een Soede huisvader.

Zl moeten er over wa ken dat de rust van het domein op geen enkel ogenblik wordt gestoord door henzetf, de leden van hun gezln, hun

huurders of bezoekers.

Ook honden van eigenaars en huurders mogen ook geen getuidsovertast bezorgen doot hun gebtaf, dit gebeurt maal al te vaak.

Dlt moetookduldelljkvermeld worden in de huurovereenkornst,

2l Het zwemhad is geopend van eind.iuni tot begln septernber. Vroegerwas dlt open van halfJuni tot hatfseptember ???

Voor gepensioneorde eigenaars is het g0ed om bulten de voorgestelde, drukke tud (zomeruakantie) ln een wat rustiger water

le kunnen zwemmen en genieten,

Tulnhulzen enveranda's zljn fllet toegelaten rnaar daarwetd vroegel nooit doorgegeven.

Dlt moet ult het reglement dus veMliderd worden wanttulnhuizon zijn oflmisbaar,

1l lvm uitwondlgewl|rlglngen : men dient de tltn dle msn ullzetvoor de gebouwen ln het domeln dan op atte gebouwen toe te pessen,

OokindiendezezoudenvoorzlenzijndoorFtuvlus,gemeendeelofietsanders. Hetkannletzilndatetvoorbepaaldegroepen
afiruIklngen
wotdentoegestaantegenoverhetalgemeenbetsngvande€lgenaars. Verderdlentmenerookrekeningmeetehoudendatde
wetgeverde

nleuwe eigenaars vetpllchtte renovefen en eavoor renovatis bepaalde stappen rnogeluk moeten zi,n.

Het domein dient immets te evolu€ren naarde toekornst en mag het RIO nietdevaluelen.
2l wltte buitenmuren : men kan elgenaars dle reeds in het kadervan verbeterlngswerl(en de lamen en deuren hebben vervangen

waarblJer

geenkleurmeerwasvastgetegdverplichtenomopnleuw!everanderen. Dezeregellnvoerenlszelfseenkaakslagaanalteelgenaals

die tergoederlrouwverbeteringen hebben a6ngebracht en devraag drlngtzich ookop, op welke basis en d0orwle deze kteuron

werdenbepaald. Oezekle0rregetgaatzeketwrevelverootzakenonderdeeigenaars,

Wat het afschaven van de lulken berreft, is diteen ultwendige wlzlging die afbreuk doet aan het typische beeld ven de wonhgen.

3l bouengfondse tanks; met de toekomstige scholdingvan afvalen hemetwster, moet de mogetiJkheld bestaan 0m het hemetwater

te kunnen opvangen in een reseNoir. Daar er geen zwaar verkeer op hel domeln mag, dlent dlt dus te gebeuren met een bovengl0nds

opvsn€bekken. ook hler heeft men geen rekening gehouden riet de toekomst.

4l ornhslnlngen > 2 meter: begrUpellk dat men geen te hoge omheiniogwllen hierbiJ ls het raadzaam de wetgever te volgen zoats

hierondsr

beschreven.

5l dalramen noordrlde : momenteel zljn er re€ds verschlltende wontngen rnetdakamen aan de noordziide van de woning.

Deze regel is ook ln teSenspraak met de wetgevln6 omtreflt llchtgn en zlchten.

ls wetgeving gevotgd door overheid en door archltecten.

MMA GROUP-S bvba



/t4Av 1ol0il2025 VME Duinendaele - KBO 0887.8q1.787

6l schrlftel{k aanmanlnB lum ondsrhoud i welke termiln ls ervoorzlen na schrlftetilke aanma,,,d$ednen qplgoattT het ultuodftrt
op kosten

vandeelgenaar? Eigenaarsdieverwegwonen,kunnenhetaasnietalt{dlrecthandel€n,
7) strookwande(pad en omhelnlng: wannee. aan beide zijden van het pad een eigenaar grenst, hoe dient dln hV/
vrilhoudefl/onderhoud

te gebeuren?

8l onkuldverdetger : men wit een beteld zonder onkruidverdelger d0or duwen maatvergeet da! de belroner3 hurl6kruid ook moeten
storten.

Het is totaal niet togisch dat dlt riet in de groencontalne, kaI worden gedeponeerd. Eovendlen is er ook gden duidell,kheld met de

omschri,vlngen van ktelne takken wail dlr is ook persoonli.lk lnrerpreteerbsar.

9l luldruchtlgeworken tlrdens vakanlies : deze regeI ls totaalonveranwoord en in reatiteil biina onuitvoerbaardaar de bewoners

over verschillende nationatiteiten beschlkken. De yakanties van Vlaandelen, Walloni6, gultstand, Frankrilk en UK lopen niet geti.lk,

Oevraag rijst dan ook wetke vaksntie als ,lchttlin wordt genomen want lndlen rnen alle vakanries in acht ne?mt, bltfter immers geen

deftlge mogetllkheld rneer over voor hel lnplannen van werken.

Er is verder nog rekening te houden met heileit dat bepaatde werken onderhevig zljn a8n de weeromstandlgheden om te kunnen

worden uitgevoerd. Daar reeds de twee maanden iuli en augustus uitgasloten ziln voor we.kefl moet ds mogetilkheid bestaan
om ln de weinig festerende maanden met goed weea te kunnen werken. Men moet de eigenaar3 ook de mogetllkheid geven om te
wetkon

en kan moeiliik veMachten dat men zijn vertofdagen dlenl op te nemen om nog te kunnen werken.

Oaarom ls het ondenkbaar 0m zetfs de weekends uitte sluiten,

10) hulsdleren : er dient een duidel{k omschrl|vende tlJst te ziJn met de overtredingen en daarbl ook de daartegerover staande

boetelschadevergoeding. OokdebepalingvoorhetlnschakelenvandedlerenbeschermingmetdaarbUheteventueellaten

weghaten van het dier is nogal vergaand en heeft de VME hieryoorwel de bevoegdheld?

Vete eigenaars hebben lmmers bewust gekozen voor een aanschaf op Duinendaele om er samen met hun huisdier te kunnen

verbllven. Menmoetzichert€rdegebewustvanzlJndathei006steedsomdlerengastendezetoevoeglngkanzorgen

voorwrevel tussen de eig€na3rs, Wie gaat de overlast metden en waarom?

11l Vullbakken: dit probteem werd ze[fdoor de VME gecreeerd daar de vullbakken waarln de hondenpoepzakies konden

w0.den gedeponeerd velwlderd werden.

121 Celuld motorvoortulgon : gelleve hler dan ook een reget toe te voegen voor kinderen die zich verplaatsen per fiets, step,

skateboard, enz, daar deze ook regetmatig zondertoezicht gevaartijk uk de hoek komen. Zoals bUvoorbeeld ri.lden met hun skat6board

zonderzie0 van de ietlingvan de groencontainer dlt wanneer erwagen d0or de slagboom ri]den.

131 Wogcods : indien men de wegcode wenst t0e te passen dan dlenen er zebrapad€n te worden voorzien, trottoirs en fletspaden,

anders ls dlt ook niet mogetilk.

Zoals nu omschreven heeft de voelganger altild getlk en votgens ml dient ook de voetganger de nodl8e aandachtvoor de

weg le hebben (denk maar aao gebruik van gsm en nlet 0ptetten daarbll.

t4) Reglementzwembad r ldnderen <6Jaar veigorcld. ls vanaf 6 Jaar nletteiong om atteen raar het zwembad le komen?

RedderkanpersoonwelgerBnmetdlabetesolepllepsie:dezeregeliseenschendingvanhetmedischgeheim, Bovendlen

is dlt dlscrlmiBerend en zlln er nog andere medische aendoenlngen dle problemen kunnen geven

lvm speetiulgen : de VME zat h,eustl,k attld een bepaatd€ verantwoordetljkheid dragen indien btlJft dst de staat van de speeltulgen

of terrelnen niet in orde is, Eovendien dient dit dan geafficheerd te worden zodat iedereen hiervan op de hooge ls.

lslPrhatelaadpaten:dezeregetisdiscrlmerendtenoverstaanvaneigenaarsmeteenelektrischewagen. Bovendienzijnerueeds

eigenaars die lllerover beschlkken waaronder de voorgaande syndicus?? ? Wanneerde eigenasr in het kadervan renovatie

ds accumulatiekachel heeftve'wlrd0rd ls er voldoende vermogen beschlkbaar voor het ptaatsen van een laadpaa[,

Sovendien kan dlt vermogen begrensd wo.den bii plaatslng.

Anders is het niet meea dan togisch dat de bestaande paten verdwilnen en er openbare taadpaten komen aan de lngalg

vao het domeln,

Ook hier dienen wiJ met de VME mee te gaan naar de toekomsten rekenlng te houden dat iedereen gelllk ls voorde wet.

181 Eovoegdheder AV : Bll deze wetsartikels dient men de nodlSe inhoud hlervsn toe te voegen zodat de elgenaars weten waarover

dlt gaat, Men stett deze tekst nlet op voor advocaten dus dlt ls duidetlk oilvoldoende,

Bii brand weder0pb0uwvakantiewonlng?

Opmerking overwetsartikels : dus eigentlJkverplicht men eigenaats akkoord te gqan metaltes wat erwordtvoorge{egd anders

|MMO GROUP-S hvba
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riskeren zli gerechtelfke vervolglng.

op deze manier tl,ikt de vME over te gaan naar een dlctatuur,
17) Eeuraartud persoonsgegevens : de bewaartlid van persoonlUke ge8evens 10 isarnadat men de VMt hesttverlaten iC abnormaal
lang

ennietlogisch. HlerbijzouenketeenultzonderingmoBenbestaanvoorgerechtetilkeproceduresmaarverderdlentdezelerml,io

duidetijk te worden ingekort.

1Bl Algemsne opmsrklng: het lljkt mll raadzaarn om bl, ev€ntuele aanpasslngen van het RIO tekenhgte houden met de bestaande

toestand van het domein en 6een stap terug te zettefl ln de tld,

Met de huldlg voorgestetde versle ls dlt wet het gevat en lljkt het naar mijn gevoel of dit werd opgestetd ten voordele van bepaatde

eigenaars,

lndlen men z0 strictwll gaan, dlent men alle aangebouwde veranda's, tulnhuizen met afrv[kefldo look en kte!r, enz. te latsn
verwlJderen.

Het huldige voorstel zet de deur dan ook open om te kunnen overgaan tot een heksenjacht en eventuete geschltten tussen

eigenaars aan te wakketen,

1) Wat wordt er bedoetd met tulnhulzen?

lndien dil de tulnhuizen zlln dieje overal zlet, dafl veilast dit mlJ,

Bij nleuwe eigenaars volume en groolte dooageven

2, Wat wordl er bedoeld metsp.ln8en ln hetzwembad?

3l Waarom wordt luchtmatrassen verboden?

ls toch te bekilken metde redder en hoeveelzwemmers erziin?

Algsmene regelgevlng lnzske atstsnd beplsnthgen bomen tou percaelsgrons : gelieve dlt toe te voege! aan RIO

W6t beplantlng/strulken betreft: 0,50 meter afstand van de perceetsgrens.

Wat hoogstammlge bomen betreft l 2 meter €fstand v8n de perceelsgtens.

1, Clausule lvm drones?

2l Opmotkhg lvmverandal onlulnhulzon?

3l Reedg laadpalon ln hetdotnein?wat gebeurterdaarrnee?

4l Atslulthgen : enkeI hout ls nlet meertoekomstgerlcht, PVC moet ook kunnen.

5l W0nlngen en perceten g00d 0nderhouden l wat ls goed onderhoud?

Kan er sneller opgetreden worden? Een termljn vermelden?

1l Klourvan dg vensters, hulzen en deuten.

Reeds veleverschillende kleuren van het schrunwerk, hoe wordt dlt in de toekomst gezlen?

2) Alslulthg€n : hoewordt dltln detoekomstvastgetegd?

3) Groon aan ds atslultlngen: nogmasts er opwljzen datdlt moet onderhouden worden door de elgenaars zl.ln van de afstulllngen.

4l Zwombad openlng : enket nog ln de maand€n lull en augustus,

1l lvm domsh, wonhgen en tulnen :

ulhivondlge u,ilzlglngen I zonderduidetuke definltle van bet gehete ululcht en maniervan asnvrageo vsn toestemmlng ls dlt nlet

toe te passen,

Het alEemeen beetd van het domeln is een zeetvage omschrilvlngdle niet objectlefkan toegepast worden,

Ktouren ichtlinwork : wle hesft daza Kouren bepaald? Ditwas Been bestaBnde regel ln hetvelteden en deze zal lk niet aanvaardotr.

!ulken : wle bepaattwat erwelen nletbil her agemeen ululcht behoort?

Bovengrordsoranks; ln het kadervan de regelgevlngvsn gtschelden waterzalerookvoorde privatieve delen toch een oplossing

moeten mogetijk z[n tot het bufferen van regenwateren dit l(an niet enkel,vlB ondergrondse tanks,

Tulnhulzsn:bilnaaltetulnhulzenhebbenmlnlmaallgebouwzoalsbvbeentuinhuis. Hetlsonrnogelijkomalleelgenaarste
verptlchten

deze attemaat ptots te verwilderen als dlt jarenlang is toegestaan.

Dulde(Uke regets zulten noodzakellkworden voor nleuwe gebouwen.

MMA GROUP-S bvba
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vorhard telras I wle zat dlt cont.oleren?

Dakrarngn noordz[do:waarkorntdeze regelvandaan?

Onkruldverdegen : duldelljk definler€n welke vloaistofte0.

DD2IL3 lvm zwembad ! harde balten nlet toetalen, personen niotwltd sprlngen ln het zwembad.

verbod op batspeten in hetzwembad?

DO 260 Speeltulnen, opgnbaro plaatsen, sporneil€lnen : verboden om te roken of te vapen

Modaliteiten Warmtepomp ?

Crepi ipvsteen ?

Kleur ramen: pastelkleuren?

Speclficeren handeldrijven ?

Bovengrondse tanks niet toegestaan in RIO - maar wel voorstel DND Exaqt. Tonnen voor
regenwater wel toe te staan.

Raad van mede-eigendom:
o Meer dan 3 leden toestaan.
o Geen 2 leden afkomstig uit hetzelfde huis.
o Uit elke taalgemeenschap een lid van de raad.

Er dient niet gestemd te worden. Een aangepast voorstel RIO wordt nog in de loop van het komende jaar

bezorgd. Het goedkeuren van het RIO wordt hernomen op de AV van volgend jaar.

18. Beerotlne werkkanitaal en reservefonds.

Voorstel budget algemene onkosten: 2L2.7a3 €
Voorstel provisie algemene onkosten: 254.000 €

Het reservefonds bedraagt actueel 505.226,22 €. Voorstel is om dit jaar het reservefonds te verhogen
met 2.000 € per huis om op deze manier ook alte sparen voor de werken voor de afkoppeling.

Er wordt gestemd. Stemresultaat in bijlage van het verslag.

19. Plaatsen reserUgfonds oo een termilnrekenins.

Antwoord van KBC ivm termijnrekeningvoorVME
Wijhebben geen aanbod aan spaarproducten voorVME's.
Aanbod beperkt zich vaot dergelijke 6nkel tot een zaketiike rekening.

De syndicus zoek dit verder uit maar hier dient dus momenteel niet over gestemd worden,

IMMO GROUP-S bvba
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20. Onderhoudswerken.

De syndicus luistert blj de eigenaars of er onderhoudswdlken diendn te qebeuren.

21. Evaluatle van de leverinescontracten.

22. Varia.

On kruidverdelging zond er gebruik van chemische verdelgers
Groepsopdracht voor schilderen van buitengevels? Er zijn op de AV slechts 4 eigenaars die dit
overwegen. Eigenaars op de vergadering kunnen na de vergadering hier samen over overleggen.

Datum en uren opening zwembad :

o van 2Uo6/2025 tot o7logl2ozs
o telkens van 10h00 tot 12h30 en van 13h00 tot 18h30.

Portaal: Wie nog geen login zou hebben op het portaal mag een mail te sturen naar de syndicus en zal

de nodige inlichtingen en login ontvangen.
Datu m volgen de a lgemene vergaderin g : LG / 5 / 2O26.

Lijst
Dulnendaele

leveranciers

Elindus leveren elektriciteit
Aquaduin leveren water
Baloise BrandverzekerinA

Verzekeringsmakelaar
Allianz Belgium BA mede-eigendom
KBC Beheer zichtrekening en spaarrekening
De Post Versturen Post

Herstellingen elektriciteit gemene delen domein
lnterwest Onderhoud groen gemene delen / belijning algemene

parkine

AllPools Onderhoud zwembad

Levering Chloor en Zwavelzuur zwembad

LMI Labo voor controle zwembad
All Fire Security Controle bra ndblusapparaten

Cardio service AED-toestel
ruimdienst
rioolouties, kleine werken

DND Exaqt Studiebureau

slagboom Duinendaele 2

slagboom Duinendaele L

Vuilnislokaal en groendienst, kleine werken
P Herstel rioleringen

Einde vergadering om 15u28 .
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Handtekenlngen van de aanwezlge elgenaars na de-Aljnmene Vergadering
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Slemresullolen

Resultaat stemmint ount 04: Voor

Voor: 134,001t35,AO aandelen - 99,26 %

Tegen: 1,00/135,00 aandelen - 0,74o/o

Namen tegen: .

Onthouding:43,00/180,00 aandelen - 23,89 %

Namen onthouding:

Blanco: 2,$O|L8,O,OO aandelen - 7,7L%
Namen blanco:

Resultaat stemmlng punt 06: Voor

Voor: 152,00/155,00 aandelen - 98,0G Yo

Tegen: 3,001155,00 aandelen - L,94o/o

Namen tegen:'

Onthouding: 23,00/180,00 aandelen - !2,78o/o

Namen onthouding:

Blanco: 2,00/180,00 aandelen - t,LI%
Namen blanco:

IMMO GROUP-S bvba
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Ressltaat stemmine nunt 07: Voor

Voor: 14O00 /t45,AA aandelen - 96,55 %

Tegen: 5,OO/L45,OA aandelen - 3,45%
Namen tegen:

Onthouding:34,AO/LBA,00 aandelen - L8,89 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 1,001180,00 aandelen - 0,56%
Namen blanco:

Resultaat stemminF punt 08: Voor

Voor: !23,oof135,00 aandelen - 9L,t1%
Tegen: 12,00/135,00 aandelen - 8,89 %

Namen tegen:

Onthouding i 44,OOi18O,00 aandelen - 24,44 %

Namen onthouding:

Blanco: 1,00/180,00 aandelen - 0,56 %
Namen blanco:

IMMO GROUP-S bvba
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Resultaat stemmlnr nunt 09.01r Voor

Voor: 1140A/ L54,OO aandelen - 7 4,A3 o/o

Tegen: 4O,OOlt54,00 aandelen - 25,97 o/o

Namen tegen:

Onthouding:26,ffi/L8O,O0 aandelen - L4,44 %

Namen onthouding;

Resultaat stemmins punt 09.02: Voor

V oor : L7 4,00/ 17 5,OA aandelen - 99,43 %

Tegen : L,OO/ t7 5,00 aandelen - O,57 oh

Namen tegen:

Onthouding: 5,00/180,00 aandelen - 2,7IYo
Namen onthouding:

IMMA GROUP-S bvbo
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Resultaat stemmins punt 09.03: Tesen

V oor : 7 5,00 / L62,OO aa ndelen - 46,3Q o/o

Tegen: 87,00/162,A0 aandelen - 53,70 %

Namen tegen:

Onthouding: 18,00/180,00 aandelen - hO,OAYo

Namen onthouding:

Resultaat stemmlnt punt 09.04: Voor

Yoor: L42,OO/L75,OA aandelen - 8!,t4 o/o

Tegen: E3,0O|L75,O0 aandelen - 78,86%
Namen tegen:

Onthouding: 5,00/180,00 aandelen - 2,78Yo

Namen onthouding:
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Resultaat stemmlng punt 10: Voor

Voor: 159,00/161,00 aandelen - 98,75%
Tegen: 2,OA/161,0A aandelen - L,Z4%
Namen tegen:

Onthou din g: L3,00/L80,00 aandelen - 7,22 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 5,00/L80,00 aandelen - 3,33 %

Namen blanco:

Resultaat stemmlns punt 11.02: Voor

Voor: 141,0Ot t47,OO aandelen - 95,92 oA

Tegen: 6,0A1747,AO aandelen - 4,08%
Namen tegen::

Onthouding: 27,0Oh80,00 aandelen - L5,OO %

Namen onthouding:

Blanco: 6,00/180,00 aandelen - 3,33 %

Namen blanco:
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Resultaat stemminq punt 11.03: Voor

Voor: 126,00/142,00 aandelen - 88,73 %
Tegen: t5,OOlL42,00 aandelen - 11,27 %
Namen tegen:

Onthouding : 34,OA I t80,00 aandelen - 18,89 %
Namen onthouding:

Blanco: 4,00/180,00 aandelen - 2,22%
Namen blanco:

Resultaat stemminE ount 12: Voor

Voor: 133,00/155,00 aandelen - 80,6L %

Tegen: 32,A0/165,00 aandelen - L9,39 %
Namen tegen:

Onthouding : L3,OOl 180,00 aandelen - 7,22 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 2,00/180,00 aandelen - L,LLo/o

Namen blanco:

IMMO 6ROUP-S bvba
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Resultaat stamminr punt 13: Tegen

V oor : 47,AOl 162,00 aandelen - 29,O1 oA

Tegen : tL5,A0l 162,00 aandelen - 7A,99 %

Namen tegenl

Onthouding: 15,00/180,00 aandelen - 8,33 o/o

Namen onthoudlng:

Blanco:3,001180,00 aandelen - L,67 Yo

Namen blanco:
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Resultaat stemming punt 14: Tegen

Voor: 35,00/150,00 aandelen - 27,88 %

Tegen: L25,OA/L60,00 aandelen - 78,t3 %

Namen tegen:

Onthouding: 16,00/18O00 aandelen -8,89 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 400/180,00 aandelen - 2,22o/o

Namen blanco:
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Requltaat stemmine punt 15.01.01t Teren

Voor: 59,00/164,00 aandelen - 35,98o/o

Tegen: 1O5,A01L54,00 aandelen - 64,O2Yo

Namen tegen:

Onthouding: 13,00/18O00 aandelen - 7,22 %

Namen onthouding:

Blanco: 3,00/180,00 aandelen - 3,,67 'A
Namen blanco:
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Resultaat stemming punt 15.01.02: Voor

Voor: 151,00 | 17 3,00 aandelen - 87,28 o/o

Tegen: 22,00/L73,00 aandelen - L2,72%
Namen tegen:

Onthouding: 6,00/!.80,00 aandelen - 3,33%
Namen onthouding:

Blanco: 1,001180,00 aandelen - A,56 %

Namen blanco:

Resultaat stemmlns punt 15.02: Tegen

Voor: 54,00/152,00 aandelen - 42,1L%
Tegen: 88,00/152,00 aandelen - 57,89 o/o

Namen tegen:

Onthouding:25,0O/18O,00 aandelen - L3,89 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 3,00/180,00 aandelen - 1,67 %

Namen blanco:
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Regultaat stemminE punt 15.03: Teren

Voor: 45.00/151,00 aandelen - 29,80 %

Tegen: 106,00/151,00 aandelen - 70,20 %
Namen tegen:

Onthouding: 23,00/180,00 aandelen - L2,78%
Namen onthouding:

Blanco: 5,00/180,00 aandelen - 3,33 o/o

Namen blanco:
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Resultaat stemmins nunt 11.04r Tegen

Voor: 58,001150,00 aandelen - 36,25 %

Tegen: LCI2,AOlL60,00 aandelen - 63,75oA

Namen tegen:

Onthoudingi t7,OO/L80,00 aandelen - 9,44oA
Namen onthouding:

Blanco: 3,00/180,00 aandelen - t,67 %
Namen blanco:
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Resultaat stemmins punt 15.05: Voor

Voor: 98,00/151,00 aandelen - 64,9A%
Tegen: 53,00/151,00 aandelen - 35,L0 %

Namen tegen:

Onthouding: 26,00/180,00 aandelen - L4.44o/o

Namen onthouding:

Blanco: 3,00/180,00 aandelen - L,67 "/o

Namen blanco:

Resultaat stemmins ount l8: Voor

Voor: L21,OQ1148,00 aandelen - 81,76o/o

Tegen: 27,0Ah48,O0 aandelen - L8,24o/o

Namen tegen:

Onthouding : 26,OO / I8O,00 aandelen - L4,44 %

Namen onthouding:

Blanco: 5,001180,00 aandelen - 3,33 o/o

Namen blanco:
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Verslas Aleemene Vergade rine VME Duinendaele dd. 12026

oml0uDeZo nnebloem dienstencent m. Zuidstraat 7. 8630

Veurne

L. Ondert€kenen aanwezlqheldsllist

Aanwezig of vertegenwoordigd ;

Aandelen: t76,00/298,00 - 59,06 %

Eigenaars: L7 g | 294 - 58,84 o/o

De algemene vergadering kan geldig beslissen

2. Aanstellen voorzitter van de AlFemene Versadering,

is kandidaat-voorzitter van deze algemene vergadering en wordt unaniem verkozen.

3. Aanstellen secretarls van de Ahemene VersaCefine.

lmmo Group-S is kandidaat segetaris van deze algemene vergadering en wordt unaniem verkozen.

Resultaat stemming Punt 03: Voor

V oor 17 1,,00 | L7 l,0O aan delen - 100,00 oA

Tegen : A,O0l t7 L,OO aandelen' 0,O0 oA

Onthouding : 3,OAl L76,O0 aa ndelen - L,70 %

Namen onthouding:

Blanco: 2,AOh76,00 aandelen - t,L4o/o

Namen blanco:

Resultaat stemming Punt 02: Voor

Yoor: !73,00/773,00 aandelen - IOA,OA%

Tegen: O,0Olt73,A0 aandelen - O,AO%

onthouding: t,001t76,o0 aandelen - a,57 %

Namen onthouding:

Blanco: 2,OOlt76,0O aandelen - L,l4%
Namen blanco:

IMMO GROUP-S bvbo
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4, Narlcht en qoedkeurins afrekenins.

Op een aantalzaken wordt dieper ingegaan:
- Er zijn intresten ontvangen na het afsluiten van het boekjaar op 23104/26 voor de termijnrekening voor 9

maanden ;8948,91€
- qraqFxne€rd€Iojl&gtUlf_- _- 2419389 ; Dat was oa het vol!,edigl:eldce!-vgLe.lle-borden.Detail

factuur 2419389; Dat was oa het volledig reinigen van alle borden. Alle hydrant palen.

Spiegels. Slagbomen. Ook alle kasten met brandblussers reinigen etc.
- lntresten op wanbetalingen

RekeningenDe rekeningen werden voorafgaand aan de vergadering gecontroleerd door
Haar opmerkingen waren de volgende;

- Afrekening
o Rekening 610055 ; zet de vuilbakken buiten
o Rekening 610074 ; december en februari worden verrekend in volgend boekjaar
o Rekening UTOUO 

. rrar,
. ;42€lu

o Rekening 6401; onroerende voorheffing I openbaar domein )

o 640 Polderbelasting domein
- Facturen doorgeboekt naar de eigenaar want is privatieve kost

'ff 
ffi 'JJi::Ti,l;.Hil;:,'fl ;'i::iH;iilil":Jill:J?T."T::illx[3lil!i31i,;

syndicus zal dit bedrag laten crediteren.
r Facturatie door de Vlaamse Belastingdienst: onroerende voorheffing aanslagjaar 2025 -

Dit betreft de onroerende voorheffing voor de gemeenschappelijke delen.
r Herinnering van de Vlaamse Belastingdienst: onroerende voorheffing aanslagJaar 2024 -

deze belasting werd nooit gefactureerd en wij hebben de originele factuur nooit' ontvangen.
o Factuur 2025/00055 tbv 3895,50 €; kost voor DH1, werd gecorrigeerd
o Factuur 2O25/OOM9 ;
o Factuur 2025/00078 werd doorgerekend aan de eigenaar van woning 157, zie rekening 400148.
o Factu u r 2025 | O0t28 ; defecte ge meenscha ppe lij ke verl ichti ng

o Factuur 2O2510OL32; plaatsen nieuwe ledlampen door dhr. Leemans
o 2025100742 ; voor DHl wordt aangepast
o 2O251OO743 tbv 286,20 €Factuur 2025100742 tbv 190,80 I kost voor DHl, werd gecorrigeerd
o Factuur 2025/OOL43tbv286,2Q€, privatieve kost, werd doorgerekend
o Factuur 2O25/OOL44 tbv 206,70 €, privatieve kost, werd doorgerekend
o 2A25|OOL44tbv205,70€
o Factuur 2O25/0OO27OOL5Z tbv 190.80 € : voor DH1
p-?_0L9!Q0 f s.lbv3 I g5l0- f ;:rsarQtl!
o EACgUI___ - 

25O5403i naaien op_aanvl44K-ep 19105 aan wonins nr.lszvqgl J2816
excj, btw - € 24,76 €, werd doorgerekend aan de eigenaar van woning L57, zie Rekening

400148R619.
o Factuur ' : 2603338: herinzaaiing nabij het zwembad, € 248 excl. btw - zie R61060 -

verwijderen riooldeksel, aanvullen en gras zaaien.

o Factuur '. ' 2O57454: maaien op aanvraag aan woning 157 voor € 31 excl. btw - € 37,51 werd
doorgerekend aan de eigenaarvan woning 157, zie R519.

o Facturatie door de Vlaamse Belastingdienst: onroerende voorheffing aanslagjaar 2022 - Wij
hebben vastgesteld dat wil deze belasting reeds in 2024 was doorgerekend. De syndicus zal dit
bedrag laten crediteren.

o Facturatie door de Vlaamse Belastingdienst: onroerende voorheffing aanslagjaar 2025 - Dit
betreft de onroerende voorheffing voor de gemeenschappelijke delen.
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o Herinnering van de Vlaamse Belastingdienst: onroerende voorheffing aanslagjabf\O24 - deze

belasting werd nooit gefactureerd en wij hebben de originele factuur nooit ontvangerr.

o Factuur -' - 250445 het totale bedrag van de factuur overschrijdt het bedrag dat

werd goedgekeurd door de algemene vergadering van 2025'

o Factuur :t aankoop van ledlampen. Deze factuur, samen met die van

overschrijdt het bedrag dat werd goedgekeurd door de algemene vergadering van 2025 (8280 ..."

Bovendien werden niet alle lampen vervangen zoals beloofd {zie bijgevoegd fotodossier} ?

inderdaad, overschrijdingmet 0,47 €cent.l
. Factuur 2025100L32 5800,47 €
r Factuur 2075100148 2480,00€

o Facturatie' -''; steeds een algemene omschrijving zonder details over de uitgevoerde

werken. Bovendien plaatst de firma op factuur lNV24/8740 opnieuw betonblokken terug, terwijl

deze reeds op 04/03 had teruggeplaatst. Er lijkt dus sprake van dubbele facturatie voor

deze werken. Wie heeft deze werken effectief uitgevoerd? Hetzelfde geldt voor de afvoer van

grofvuil door deze firma op 10/09, terwijl dit reeds deed op28/O7 en 03/09. ls dit opnieuw

een dubbele facturatie? - De firma q heeft de betonblokken opnieuw geplaatst op

t2/Og/26. verwijdert geen grofvuil'

Factuur ;2418973 voor kosten van snoeiafual, terwijl dit nochtans in de groene

container op het domein kan worden gedeponeerd.

'24/85L2: afuoer van een grote hoeveelheid afual {hout, PVC, puin} op 10/07; dit kan

niet afkomstig z'tjn van werken uitgevoerd op het domein.

o Factuur F-25-3631 J: ontstoppen van de afuoerleiding van woning 18; deze kost is privatief

- De verstopping bevond zich ter hoogte van woning nr' 18'

Factuur F-25-3630 : ontstoppen van de sifon van woning 237 wegens verstopping; deze

kost is privatief - Wij hebben dit doorgerekend aan woning 237, zie R619 dd t3lL7l25'

Factuur F-ZS-I}4L'. .: sifon van woning 226 verstopt door overmatig toiletpapier; deze kost

is privatief De verstopping bevond zich ter hoogte van woning nr. 726.

Factuur F-25-1344 .: ontstoppen van toilet en douche; opnieuw privatief -wij hebben dit

doorgerekend aan woning 143, zie R61037 dd21/05/25.
o De factuur 230098 betreffende een privatieve schoonmaak in 2023 verschijnt nu in de

boekhouding voor een bedrag van € 355,95 - Dit betreft een factuur van de firma I die

werd doorgerekend aan woning L43, zie R619 dd 3tll2/23,
onder de naam Van Gils met volgend nummer:

2O25/OOL8L 241A212026' € 332,75 - Dit betreft de factuur van de firma ; voor

werken in februari 2026.

o Beroepsaansprakelijkheidsverzekering van Allianz ten bedrage van € 143,39 is voor de RME

o Kosten aangerekend door (er werd geen officidle factuur verstrekt

aangezien geen btw-nummer of inschrijving in het handelsregister vermeld staat' Bovendlen

voldoen deze documenten niet aan de wettelijke vereisten van een factuur),

- Balans;
7. Uittreksel zichtrekening - - 

- 
335,2L€ : bezorgd, O(

2. Solde 100 € ? , blijft op zichtrekening voor betaling kosten

3. ldem
4. Rekening 57A ,4889,77 €, kas duinendaele

5. Detail499 rekening, dubbel betaald teruggestort, nog toe te wijzen volgend boekjaar

Detail 4990 afronding
- Algemeen

o OPmaak fiscale fiches ?

o Procedure voor goedkeurlng facturen

Er komen enkele vragen van eigenaars waaronder:
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; er zitten fouten in boekhouding, eigenaars die dit willen kunnen de lijst
bezorgen

o Precompte immobilier; 3 jaren
o Verwijderen afual diverse gelijkaardige facturen
o ; factuur 2023 andere aannemer
o Nazicht brandblustoestel niet goedgekeurd ? na te zien ?

o Voorbehoud latere goedkeuring nazicht is mogel'rjk
o Omschrijving duidelijker maken , meer detail

Er is een samenkomst met in juni om deze zaken te overlopen en ook de zaken van
Dit antwoord zal aan iedere mede-eigenaar bezorgd worden.

Verslag commissaris van de rekeningen ;

Hierbij bevestig ik dot ik de mij overgemaakte boekhouding heb geanalyseerd.

lk bevestig dat elke rekening apgenomen in de resultotenrekening werd gestoafd met een bewijsstuk.
Met betrekklng tot deze documenten heb ik echter verschillende vrogen gesteld over hun herkomst.
Sommige ervan vermeldden immers noch de naom noch het adres von de betrokken dienstverlener.

Doarom heb ik voorgesteld om identificotiefiches op te stellen voor deze personen. Hetzelfde geldt voor
de leden van de raad von bestuur. Er dient oak bekeken te worden of het systeem van vrijwilligerswerk
toegepast zou kunnen worden.

Daarnaast had ik gradg meer verduidelijking gekregen over de procedure voor de goedkeuring van de

kosten en over de modoliteiten van hun betaling.

Verder heb ik bijkomende toelichting gevraagd om nd te goon of bepaolde kosten geen privd-uitgaven
betroffen. Op sommige punten werd reeds een ontwoord gegeven.

Ten slotte blijven er nog enkele vrogen bestaan op het niveau van de balons, met name betreffende een
kosrekening met een saldo van € 4.889,77. lk heb ook bedrogen gezien op tussenrekeningen woarvoor
wel een verklaring werd gegeven, maor die eigenlijk elders hadden moeten worden geboekt-

lk ben niet vqn mening dat de rekeningen noodzakelijk foutief zijn. Gelet echter op het gebrek aan
communicatie en de virschillende punten die nog openstoan, zie ik mij genoodzdokt een ongunstig advies

uit te brengen met betrekking tot de goedkeuring van de rekeningen.

lk ben ervan overtuigd dat 2026-2027 beter zal'verlopen.

Door de wijziging van de data afsluit boekjaar van 31/L2 naar 3U03 is er ook veel minder tijd om de

boekhouding grondigte bekijken. Misschien moet er gekeken worden orn de datum afsluit een maand

te vervroegen naar eind februari. Te bespreken.

De syndicus stelt voor aan de AV om toch de afrekening goed te keuren, onder voorbehoud van een
antwoord/aanpassing op de opmerkingen van ,
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Er wordt een oproep gedaan aan alle eigenaars om tijdig de afrekening te betalen'

Er wordt gestemd.

Resultaat stemming punt 04: Voor

Voor: 93,00/149,00 aandelen - 62,42o/o

Tegen: 56,A0l L49,O0 aandelen - 37,58 Yo

Namen tegen:

Onthoudlng: 25,OO/L76,00 aandelen - t4,2O Yo

Namen onthouding:

Blanco: Z,OAI 17 6,00 aandelen - t,L4 %
Namen blanco:

5. Kwlltlng aan de raad van mede'eisendom,l

De actuele raad, bestaande uit
geleverde taak.

Er wordt gestemd.

Resultaat stemming Punt 05: Voor

Voor: 150,001 L58,OA aandelen - 9 4,94 o/o

Tegen: 8,00/158,00 aandelen' s,OG %

Namen tegen:

2%

vraagt kwijting voor zijn

00 aandelen -
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Namen onthouding:

Blanco: 3,00/176,00 aandelen - L,7OYo

Namen blanco::

6. Kwlitlne aan de commissarls van de rekenineen.

De taak van commissaris van de rekeningen werd waargenomen door

Er wordt gestemd over het geven van kw'rjting.

Resultaat stemming punt 06: Voor

Voor: 167,00/159,00 aandelen - 98,82 %
Tegen: 2,OAlL69,OO aandelen - 1,78To
Namen tegen:

Onthouding: 5,0Oh76,00 aandelen - 2,84 %
Namen onthouding:

Blanco: 2,001776,00 aandelen - L,L4Yo

Namen blanco::

7. Kwiiting aan de svndlcus.

Er wordt gestemd over het geven van kwijting aan de syndicus lmmo Group - S.

Resultaat stemming punt 07: Voor

Voor: 109, 00h37,O0 aandelen - 79,56 o/o

Tegen: 28,00/137,O0 aandelen - 20,44o/o

Namen tegen:

Onthouding : 37,0O/ L76,00 aandelen - 27,02 o/o

Namen onthouding:
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Blanco: 2,OOlL76,0A aandelen - I,t4%
Namen blanco:

8. Verkiezen van de raad uan mede-elgendom.

De syndicus ontving, buiten de huidige leden van de raad, nog volgende kandidaturen:

Alle kandidaten stellen zich kort voor aan de algemene vergadering.

Het aantal leden van de RME is beperkt tot 3, de kandidaten met de meeste procentuele stemmen 'voor'

worden aangesteld, mits ze 5Oo/o + ! halen.

8.1. Verkiezen ill lid van de raad van mede'eleendom.

Er wordt gestemd.

Resultaat stemming punt 08.01: Tegen

Voor: 52,00/155,00 aandelen - 33,55 %

Tegen: 103,00/155,00 aandelen - 66,45 %

Namen tegen:
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Onthouding: t3,OO/L76,00 aandelen - 7,39 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 8,00/[76,00 aandelen - 4,55 %
Namen blanco:

82. Verkiezen als lld van de raad van mede-eisendom.

Er wordt gestemd.

Resultaat stemming punt 08.02: Voor

Voor: 156,00 /167,A0 aandelen - 93,4t%
Tegen: LL,O0/L67,00 aandelen - 6,59 Yo

Namen tegen:

Onthoudingi 4,00/776,00 aandelen - 2,27 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 5,00/176,00 aandelen - 2,84o/o

Namen blanco:

8.3. VerKezen r als lld v?.n de raad van mede-eigendom,

Er wordt gestemd

Resultaat stemming punt 08.03: Voor

Voor: 162,00 h7 O,00 aandelen - 95,29 %

Tegen: 8,00/170,00 aandelen - 4,7L%
Namen tegen:

7004Ont aandelen -
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Namen onthouding:

Blanco: 3,00/176,00 aandelen - l,7O%
Namen blanco:

8.4. Verkiezen

Er wordt gestemd,

als lld van de raad van mede-eigendom.

Resultaat stemming punt 08.04: Voor

Voo r: 129,0 O I L68,O0 aandel en' 7 6,79 o/o

Tegen: 39,OOi168,O0 aandelen' 23,21 Yo

Namen tegen:

Onthouding : 4,O01 L7 6,00 aandelen' 2,27 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 4,OO/L76,ao aandelen '2,27 o/o

Namen blanco:

8.5. Verkiezen

Er wordt gestemd.

als lld van de raad van mede+lnendom.

Resultaat stemming punt 08.05; Voor

V oor: 79,OOl/1 57,00 aandelen' 50,32 %

Tegen: 78,OA|L57,O0 aandelen - 49,68%
Namen tegen:
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Onthouding : 1L,001 L7 6,00 aandelen - 6,25 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 8,OOl t76,OO aandelen - 4,55 %

Narnen blanco:

9. Aanstelllns commissaris van de rekeninren.

9.1. Verklezen var als commlssarls van de rekenlnlen.

is opnieuw kandidaat commissaris van de rekeningen.

Er wordt gestemd.

Resultaat stemming punt 09.01: Voor

Voor: 155,00 / L69,OO aandelen - 97,63 %
Tegen: 4,OO{L69,AA aandelen - 2,?7 %
Namen tegen:

Onthouding : 1,,00/776,O0 aa ndelen - O,57 Yo

Namen onthouding:

Blanco: 6,0A/ 17 6,00 aandelen - 3,4t Yo

Namen blanco:

10. Werken Dulnhoekstraat: ontkopneling regen- en afvalwater.

10.1. Stand van zaken.
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Er wordt toelichting gegeven over de stand van zaken door studiebureau DND Exaqt'

Er wordt toelichting gegeven over de stand van zaken in het afkoppelingsdossier door studiebureau DND

Exaqt. De powerpoint presentatie in 3 talen wordt meegestuurd met het verslag en staat op Qet portaal.

Wat is reeds verwezenlijkt en stand van zaken

fase I: ScenarloanalyEe voor renovatle en heraanleg van de rlolerlng
- ultgevoerd 20.24 -20.25

Analyse met camera en gronc.l onclerzoek.
Analyse van peilingen van het grondwater en de gemeten dieptes.
Overleg met gemeente, Aquaduin,...
Eerste benaderende kostprijsrarrri ng per scenario

Fase ? overlegfase
- uitgevoerd 20.24-2025

OVerleg met syndicus, mede-eigenaars, Aquaduin en andere relevante partUell.

Wat is reeds verwezenlijkt en stand van zaken

Fase 3l Gedetallleerde uitwerklng van het gekozen scenallo
- ultgevoerd 2O2S - 2026

Cedetailleerde uitwerking van het gekozen scenario aan de hand van een
grondplan.
Opsteilen van een gedetailleerde kostprljsraming op basis van de prijs van de
h uidige openbare aannetrler.
Uittekenen va n n utsleidingsplannen en overleg met trtttstnaatsclrappijen

Fase 4l oeflnltleve plannen en documenten
- ultvoering bezlg

Opmaak varr definitie.ve Plannen
Meetstaat
Raming
Bestek
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Wat is reeds verwezenlijkt en stand van haken

Fase 5: Aanvragen extelne studles en opmaak van vergunnlng
- uitvoerlng bezig

Noclige stuciies:
. cJro''ldrreclranisch orrderzoek en boorbeschrijvingen

' techrrisclr r apjf,ort gror-rciverzet
. sloopopvolgirrgsplan
. benlalingsnota
. MER screellin!',
. Ralrpo|t velscherpte naiuLlrloets

Fase 6: Aanvrragen en onderhanden prijsoffertes
.. uitvoering bezlg voor prlvate afkoppeling

- voor wegenis op te starten na opmaak bestek

Fase 7: Ultvoerlng van de werken
- prlvate afkoppeling: op te starten in2o26

- wegenls op te start€n na ontvangst omgevingsvergunning: ten vroegste in 2027

L0.2. Besprekinn en goedkeurlns ultvoerlngsnlan.

Het ontwerpplan is opgemaakt en wordt voorgesteld. De plannen worden no8 aangevuld met eventuele
legitieme opmerkingen en detailaanpassingen waar nodig. Het globaal plan wordt voorgesteld ;

Plannen en werkeR aan de wegenis
Duinendaele
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+
. l-let start punt vatl de wetken aan de wegenis

beqyir-rt aanci langgeleedsirailt el') z.]l zo

avanceren naar rle le3t van het dorneilr

;let rnerendeel van de sltaatveaharding zal

infiltrererr in de bodem. Bij hevig rege nweer ook

in WAIII's.

De lrLrtsleiclillgen verl<eren it'l qoede staat en

l<unrren voot'het grootstc ciec'l beholtcien
worclen

Algemeen

+
Wat verandert er aan de wegenis s
. Bestaande br-ris trace blijft

gelijkaarclig.

. De wegenis her aatrleggen in
betonslf aatsteen met
watercloot latettde voec;

de pijn en risico PUntelr
ondersteunen door wacJi's

. Patkee rgelegerrlreid l<an
geoptinraliseet'd wordett
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Wat verandert er
aan de wegenis f*-

.t

\
t. L_

+ or.tde buizen worden vervane,en door
een waterdiclrt s\rsteem

Dezelfde wegLrreedte als voordien

. watli nret weg verhogling voor
opperviaktewater en spoelfunctie

. 30O mrn diarneter vetvangen voor
DWA (vuil waterl

. wadi bij inl<orrtparking om bovenkant
park te buffercp

. Nieuwe DWA aanleggen achter tJe
gerneenschappel ijke terreinetr

. verval proberen respecteren van 5

promille

. DWA tussen de woningen mee
vervangen na onderzoek

Wat verandert er
aan de weEenis
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Wat verandert en
aan de wegenis ,l

t

. wadi's bij grote oppelvlakte's

. een verbelerd systeerri rnet ffieer
irrspectie tnogelijkheclen voor ilWn

-.-- --1..-,

Wat verandert er aan de wegennis N

=j

t_
i

i,-

l!
.L

I

t'
I

li1)irln,l ' r l''r.qYr.'"'4'.s !

$

'1

I

Opmerkingenfvragen
- Er werd rekening gehouden in et ontwerp met uitzonderlijk stormweer van 20 jaar het ontwerp voorziet

zoveel mogelijk wateropvang waar dat kan.

- Diverse leidingen lopen door privatieven. Het is een verbetering om deze buitend e privatieven te

brengen waar nodig en waar gewenst

- Totale duur van werken wordt op 9 maand , ten vroegste in 2O27 kan er gestart worden

- Er zitten spoelfuncties op de DWA afuoeren

- Huis 265; nazicht specifieke waterproblematiek op perceel

- Bij huizen met weinig infiltratiemogelijkheden kan ene gemeenschappelijk systeem misschien een

oplossing geven
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Alle wetgeving en berekening zijn gevolgd zodat er kan gegarandeerd worden dat het syst+m. Het
alternatief van een dubbele afscheiding is veel duurder
Er komt sowieso een kleine overrijdbare borduur geplaatst langs de u,eg, een hogere waar het kan.
De werken voldoen aan de toegankelijkheidsvereisten
Sinds het begin is aquaduin betrokken en zij dienen alles goed te keuren voor de werken starten

Resultaat stemming punt 10.02: Voor

Voor: 132,00/150,00 aandelen - 88,OO o/o

Tegen: 18,00/150,00 aandelen - t2,O0%
Namen tegen: :

Onthouding: t6,O01776,00 aandelen - 9,09 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 10,00476,AO aandelen - 5,68%
Namen blanco:

10.3. Bespreking prlvatieve afkoppelinsen

De privatieve afkoppelingen kunnen opgestart worden. U kan dit zelf doen of u kan intekenen in het
aanbod via DND Exaqt. De vragenlijst wordt nabezorgd.

Het voorstel is om indien eigenaars deze werken niet zelf (laten) uitvoeren de VME deze werken op

kosten van de eigenaar laat uitvoeren.

De verschillende mogelijkheden worden overlopen :

IMMO GROUP-S bvbo



AV 1610512026 VME Duinendaele - KBo 0887.851.787

Afkoppeling op eigen terrein: ideeAn
en mogelijkheden

Niet Eeadviseerd:
. lnfiltra\6kratten
. tnfiltr#illeiXnun liever niet zonder koffer

Afkoppelingen van vakantiewoningen S

Ceadviseerd:
. Wadi
. lnfiltratiegreppel /g rindkoffer
. Regenwateftonnen
. Waterdoorlat€nde verhardingen
. Regenput met hergebruik

'Desondanksde
wegelriswerken nog niet
starten kunnen we al Privaat
afkoppelen en de evolLltle van

het park gaatr vastleggen:
pijnprrnten, ov€rlast...

. Meerdere it'tdividuele
mogelijkheden

. anL"1 2s6sluitplicht voor
DWA

Wadi

+
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Een Wadi?
+

. Noodzakeluk volume: minstens 2,5mr met een
diepte tussen de 25 en 50cm- wij kunnen
en kele rekenvoorbeelden meegeven

. I meter verwfderd van de perceelsgrens

. Nuttlge links:
o woningetr tttnt orr.n '.rracli ttt'rlctr c*l'r

duurraarrrheiclsimngo uit

' l$ps;l/uA&WJegiorralelarrglgg.!4ppg&SlaSSet
slafheeldingen/rl-.
mqljesland/Proje(: $en/Bltlee;2oDc;!/05 llkre
Deal Ficlrc' Wacli.pllt

Voorbeeld woninE I
1,1 -1

l;"

Inilhdo volone l0*'l

nexdtorla 0.5m

Woning met wadi en vrije loop

voordelen

. betaalbaar

. beter tegen grotere regenval

Prijs

. l3OO - 1700 euro voor met gras
omliggende percelen

. excl. studiekost

't

I

I

ri
tl
t:i i

t1

i llr

WC

badkamer

70mt

:>

I

,;. keuken

Grindkoffer

MMA GROUP-S bvba
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I nfi ltratieg reppe I { gri n d koffe#
+

Voorbeeld woning 2

. lnfil$atievoorzienlng, waarbij het hemelwater
infiltreert doorheen een goed doorlatende
granulaatkoffer

. NoodzakeliJk volume: +f - 7 ma om effectief 2,5

nrj water te kunnen bufferen.
. I meter verwiJderd van de perceelsgrens
. Nuttlge llnks:

" https://blauwgroenvlaa nderen,be/bewonersi
maatregelerr/leg'een- g rinclstrook-of-koffer-
aan

. httpqhuw'lqgi<lttalelanclsclt"rar:g!-be&rs3!
s/afbeelclingqnlrl-
rr1eetjesland/Projectcrl/Blueqi2oDeafo6 .Bltr
gDeal -Fic!xr lnf iltratiqgrepl?cl$rinclkoffer.p-g!J

Regenton

Woning met grindkoffer

voordelen

. bestand tegen de grootste regenval

' kan terras ook mee op aansluiten

Prijs

. 4825 - 5550 euro gesintuleerd
met tegels en grind rond de
woning

' excl. studiekost

s
c

@ kel,kerl

I'*.--.1--TI'
I ^-- .-...- -.. -- J-
I tt:, t.it,.5;: t

RW20 >

I
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ReEenwatertonnen
+

. zeer eenvoudlg te plaatsen

. mag overlopen in tuln of WADI

. beschlkbaar in volumes tot loool

. nuttige linksr
,, l:11 BSI[laurrrJS I o cnvl aa n rl er e r r. lte/beuror re I i1

maatreqgbl-tleCJ-een-g.irxlst.ool(-of'koffet :
aan

Andere ldee6n

Woning met regentonnen

voordelen

. hergebruik van het regenwater voor de tuin

. snel gepiaatst

. tliet breker-r

Prijs

. 8lO - l2OO euro. kan
goedkoper voot'
basisrlodellen etr duurder
voor design modellen

. excl, stt.tcliekost

Voorbeeld woning 3 ^-.S

IMMO GROUP-S bvbo
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io aaeeen

. Nuttiqe llnk:
h tt pgl@bgygg roc,r lvl! ;r rr(l or o
rr.lr elbcwarlsdmiagggelg nl

c

Iegenwater-ggblgikgg

ldeeEln
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t-

Flan yan aanpaldtiming
individuele woningen

N

' Er wordt de mogeliJklreid geboden om te kiezen voor
e cn collectieve aallnemer {dient nog aar'rgestel{l le
woi den) of zelf een aannemet aar) te stellen (of de
werken zelf uit te voerenl
o gi keuze van collectieve aannemer:

r plaatsbezoek wordt uitgevoercl op voorgest€lde
datum, een dossier met prijsvoorstel wordt
overgemaakt

. inclien niet akl(oord wordt het plaatsbozoek

aangetekend aan 25O€ exci lttw(dossier katl clatr

gebruikt worden voor eiEen aannemer ofjezelf)
r inclien akkoord, wordt contract getekend,

studi€kost is dan -Soyo . ]25€ excl btw

Opmerkingen:
- Wat als het regenvat vol is ? Er moet dan een greppel of infiltratie worden voorzien
- Als er onduidelijkheden z'rjn vraagt u best een individueel nazicht aan via het formulier dat via de syndicus

zal verstuurd worden.
- Er zal een FAQ meegestuurd worden om mee te geven welke grootte van wadi/regentonnen moet

geplaatst worden

Er wordt gestemd. Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd.

11. Besllsslngsvolmacht aan de RME en svndlcus voor werken, aankopen en dlensten tot 10.{Xl0 €

+

IMMO GROUP-| bvba
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Er wordt aan de algemene vergaderinggevraagd of de RME in samenspraak met de syndicus kan beslissen

overwerken, aankopen of diensten met een totaal maximumbedrag van 10.000€ per jaar.

Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd.

12. Toestemmlu plaatsing automaat'

De syndicus kreeg opnieuw de vraag tot het plaatsen van een voedingsautomaat aan de ingang van het

domein {enkel vooraan waar de 2 hokjes zijn)waar eigenaars maaltijden uit kunnen halen.

De uitbater (dle ook eigenaar is) dient een teller te plaatsen met zekering en kast + keuring en het

verbruik wordt aangerekend via de aanrekening aan deze eigenaar zijn huis. Alle schade en kosten is

voor de plaatser.

Er wordt gesternd over het geven van toestemming tot het plaatsen van een voedingsautomaat (max. 2

waar de 2 hokjes zijn). Op ander plaatsen op het domein wordt het niet toegestaan.

Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd.

13. Meer voorbehouden olaatsen voor restaurantbezoekert

De restauranthouder stelt vast dat er regetmatig toeristen hun wagen parkeren op plaatsen dle bedoeld

zijn voor bezoekers van het domein en de brasserie, terwijl zij geen gebruik maken van deze faciliteiten.

Dit zorgt ervoor dat hun eigen klanten moeilijk een parkeerplaats kunnen vinden'

Er wordt gevraagd om dit onderwerp te bespreken, zodat hun vaste klanten voldoende

parkeergelegenheid kunnen blijven bieden. Dit is des te belangrijker om de continui'teit van de zaak te

kunnen garanderen, zeker in de winterperiode.

De restauranthouder vraagt de mogelijkheid om 3 extra parkeerplaatsen voor klanten te laten

voorbehouden vanaf heden tot het einde van de zomerperiode ( U7 -3L108') en als ze open zUn.

Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd.

14. Afvalbeheer

De gemeente stopt met het ophalen van afualzakken dus moet er naar een oplossing gezocht worden.

Dit kan met containers, de syndicus heeft prijzen opgevraagd

5 EURO huur maand 26 euro lediglng enketvotle containers

ophallng contalners rcstatual

11OO LITERVEOLlA

I ii{i: .i,ii r"il.i. ., l liia : ::ililtii itrt,i. tti;l,i'rir ,:ii:,t:lrit; i,-,llt1iitt:, ,11fi1; 'i,illt- l{) i'j ll;i,.ri-'

REMONDIS 11OO LITER

IMMO GROUP-S bvba
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Voorstel ; 4 containers restafual van Remondis voor te stellen AV 2 keer week vakanties voor 1 jaar

Containers ziJn ook properder dan zakken.

PMD en paper/karton blijft zoals het is.

Er wordt ook de vraag gesteld of er wel contalners moeten geplaatst worden , kan niet iedereen met zijn
afoal naar bv. Plospa Village, als die er komt , waar er een afualeiland ls ? Dat kan , dan stemt u tegen dit
punt.

Er wordt ook gevraagd meer te sorteren en respect te hebben voor het huisvuilverwerkingsomgeving

Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd.

15. Afslulting van het afoallokaal

Een deur/poort en codeklavier valt te overwegen om buitenstaanders tegen te houden hun afual in de

containers te plaatsen. Elektriciteit nog te brengen . Schuifdeur wordt verkozen boven een draaideur.

Budget 5.000 € verder te bespreken binnen de RME als er ene akkoord is na voorleggen van drie offertes.

Stemrning wordt aan het eind van de verslag gevoegd.

16. Renlement interne orde

Het reglement van interne orde (RlO) is opgemaakt en werd op het eigenaarspoftaal gepubliceerd. De

wetgever heeft met de wetswijzlging voorzien dat de VME flexibeler de leefregels kan wijzigen b'rj elke
AV zonder langs de notaris te passeren.

De Syndicus heeft een aantal suggesties op het ontwerp ontvangen, deze overlopen met de RME en
volgende wijzigingen worden ook doorgevoerd ;

- Art 1 ; " Tulnhuizen, veranda's of andere gebouwen zijn niet toegestaan, ook niet door de gemeente die
stelt: in deze verkaveling zijn geen tuinhuizen toegestaan, is een bouwovertreding. Bestaande veranda's,
tuinhuisjes enz,, bestaan dus op eigen risico. " wordt gewijzigd naar " Bestaande constructies waarvoor
een geldige stedenbouwkundige vergunning werd afgeleverd of die rechtmatigen in goede staataanwezig
zijn op datum van inwerkingtreding van dit reglement, blijven toegelaten en worden gerespecteerd. Dit
reglement heeft uitslultend uitwerking voor nieuwe constructies en wijzigingen die na de
inwerkin$reding worde n aa ngevraagd of uitgevoerd

- Art 1 ; " groentetuinen zijn niet toegestaan " wordt gewijzigd naar " Moestuinen zijn toegelaten op
privatieve percelen, voor zover z'rj in goede staat van onderhoud worden gehouden, ge6nt zijn op het
algemene tuinbeeld van het domein, en geen overlast veroorzaken voor de aanpalende mede-eigenaars,"

- Art 4; vakantieperiode wordt aangepast naar enkel 0f/07 tot 31/08
- Art 6 ; "Er wordt slechts d6n personenwagen per perceel op het domeln toegelaten; deze dienen

geparkeerd op de elgen privatleve parkeerplaats. Andere wagens dienen op de parkeerplaatsen voor
bezoekers of buiten het domeln achtergelaten te worden. Het is enkel toegelaten om voertuigen te

IMMO GROUP-S bvba
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parkeren op de daarvoor voorziene staanplaatsen. Enkel bewoners die een staanplaats hebber\ op het

domein mogen hun voertuig stationeren op de voor hen voorziene parkeerplaats. Voertuigen mogEn niet

geparkeerd worden in de brandgangen. Het is niet toegelaten wagens op de percelen, groene zones ofop

de wegen te parkeren; een uitzonering kan door de syndicus worden toeg€staan voor beperkte duur

(laden en lossen)." Wordt gew'rjzigd naar "Enkel mede-eigenaars en bewoners met een toegewezen

privatieve parkeerplaats mogen hun voertuig op die plaats stationeren. Op de gemeenschappelijke

bezoekersparkings is per perceel slechts Cdn wagen tegelijk toegelaten. Voertuigen mogen in geen geval

geparkeerd worden op de wegen, in de groene zones of in de brandgangen."

Art9;Laadpalen;
o De installatie van private laadpalen is toegelaten, mits voorafgaande aangetekende kennisgeving

aan de syndicus minstens twee maanden v66r de werken, conform artikel 3.82 BW.

o De aanvrater voegt een technische beschrijving toe (vermogen, type, locatie, plan van de

bekabeling) en een verklaring van de installateur dat het AREI wordt nageleefd'

o De aanvrager voorziet load-balancing op zijn laadpaal

o De installatie gebeurt volledig op kosten en risico van de aanvrager, met afzonderlijke meting van

het verbruik en passende verzekering.

o De VME kan een onafhankelijk advies inwinnen over de netcapaciteit; bij bewezen

capaciteitsproblemen kan zij gegrond verzet aantekenen of een collectieve oplossing voorstellen.

Formulering bomen uit mail aanpassen na te zien

Andere opmerkingen;
- Bij de werken aan het domein zal de syndicus een rondvraag richten aan de eigenaars wie er een

wachthuis wil plaatsen van zijn huis naar de parking.

Het voorstel is om dit RIO goed te keuren. Als er nog voorstellen en/of wijzigingen zijn dan kunnen die

op de volgende AV ter stemming worden voorgelegd, bvb

- Moet er een verbod komen op kamperen / tenten in de tuinen ?
- parkeerplaatsen zullen allemaal ingekleurd worden bij de heraanleg, evt met een ander nummer dan het

nummer van het huis ?

Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd.

17. Begrotlng werkkanitaal en reservefonds.

Voorstel budget algemene onkosten: 2L2'65O€
Voorstel provisie algemene onkosten: 270.000 €

Het reservefonds bedraagt actueel t,.t}!.226,22€. Voorstel is om dit jaar het reservefonds te verhogen

met 2.000 € per huis om op deze manier ook al te sparen voor de werken voor de afkoppeling.

Net zoals vorig jaar zal er terug een bedrag op de termijnrekening uitgezet worden.

Eigenaars vragen het volgende:

Er wordt gestemd. Stemresultaat in bijlage van het verslag.

18. Onderhoudswerken.

IMMO GR0UP-S bvba
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Er zijn geen onderhoudswerken voorgesteld

Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd

19. Evaluatle van de leverlngscontracten.

Elindus

Aquaduin
Baloise

KBC

De Post

AllPools
Brenntag
LMI
All Fire Security
Cardio Service
P Control

Morliterm

Leveren Elektriciteit
Leveren water
Brandverzekering
Verzekeringsmakelaar
Bank
versturen post

Herstel Electrische installaties
Tuinman
Klusjesman
Onderhoud zwembad
Chemische leveri ngen zwembad
Labo controle zwembad
Controle brandblusapparaten
AED toestel
Bestrijding knaagdieren
Ruimdienst
Reinigen rioolputjes
Onderhoud pomp riolering
Huisvuil
Slagboom

vraagt meer controle
Ledlampen en kapotte lampen
hydranten

Stemresultaat in bijlage van het verslag.

20. Punten aangevraasd door,

20,1 Afbetalingsplan toegestaan mits akkqqrd van raad van mede.elgendom

Er wordt voorgesteld om een afbetalingsplan toe te laten als er betalingsproblemen zljn, evenwel tegen

voorwaarden;
- BU het niet naleven van het afbetalingsplan worden de achterstallen direct terug opeisbaar
- lntrest op de achterstallen
- De eigenaar blijft onverminderd de kosten m.b.t. tot de achterstallen verschuldigd

Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd

IMMO GROUP.S bvbo
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2O.2 Afbetalingsnlan met maxlmale looptiid van 12 maanden, rentevoet van 1% oer maand'-

Het voorstel is om de rente op het afbetalingsplan te bepalen op L % per maand op het openstaand

bedrag.

Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd.

20.3 Eventuele blikomende kosten kunnen aanvullend yvorden aangerekend

De eigenaar blijft onverminderd de kosten m.b.t. tot de achterstallen verschuldigd

Stemming wordt aan het eind van de verslag gevoegd,

21. Punten aaqgevraagd door

21.1 Verdellns rekeningen volgens quotlteiten

De verdeling zoals ze nu toegepast is heeft dezelfde finaliteit als de verdeling die nu toegepast wordt'

Stemming wordt toegevoegd aan het einde van het verslag.

21.2 Herbekllken provlsle werken en betalins hiervan

Geen stemming

21,3 Concrete en correcte toelichtins van de seplande werken

Er kan een aparte BAV gebeuren om de werken te bespreken en stemmen. De plannen zullen bij

geplaatst worden in het kantoor'

Geen stemming

22. Vafia.

Facturatie
Erbarmelijke rein

de aanrekenen palissander

ieling van de bollen van de verlichtingspalen

Vuilbak voor ho nu overal op het domein terug te vinden

Controle groen en werking interwest voor het groen

Oplossing tussen trap en container
Camera aan woning
Robot voor bad ; all pools offerte na te zien ; geen filter nodig !

Vraag Gils om het speelplein niet meer met bleekwater te kuisen

Zwembad dit jaar open van 20/06/26tot 6/9126-

Datum volgende algemene vergadering: L5/5/27 om 14 u

IMMOGROUP-S bvba
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Bericht van Uw syndicus :

o Volg Uw gebouw op het eigenaarsportaal en U bent van alles meteen op de hoogte. lnX[en nog
geen login, stuur een mail naar syndicus@immogroup-s.be,

o Kosten besparen ( minder postzegels ) en snellere berichtgeving? Laat ons dit weten
via syndicus@immogroup-s.be en U ontvangt alle briefiryisseling, verslagen, afrekeningen,
uitnodigingen enzovoort per mail.

o U hebt een vraag over de mede-eigendom of wenst een probleem te melden ? Contacteer ons

via syndicus@immogroup-s. be
o U wenst te verhuren ? Contacteer ons via verhuur@immogroup-s,be
o U wenst te verkopen ? Contacteer ons via verkoop@immogroup-s.be
o Volg Uw Syndicus op;

r Facebook https://www.facebook.com/immoeroqps
r I nstagram https://www.instaeram.com/im mogrouos
r Websitehttns://www.immosroups.be/

Einde vergadering om 15 u 03

IMMO GROUP-S bvba
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Handtekening€n van de aanwezige eigenaars na de Algemene Vergaderlng
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Resultaat stemming punt 10.03: Voor

Voor: t29,0A/146,00 aandelen - 88,36yo

Tegen: 17,0A1146,00 aandelen - !L,64o/o

Namen tegen:

Onthouding:2t,AO/176,00 aandelen - 11,93 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 9,OOl 77 6,00 aandelen - s,Ll %

Namen blanco;

Resultaat stemming punt L1: Voor

Voor: 144,00 / t68,OA aandelen - 85,7 t Yo

Tegen: 24,AQ|L68,O0 aandelen - L4,79 %
Namen tegen:

Onthouding:3,QQ/L76,O0 aandelen - 1,,70 %

Namen onthouding:'

Blanco: 5,0O/L76,OO aandelen - 2,84%
Namen blanco:

Resultaat stemming punt 12:Tegen

V oor : 42,00/156,00 aandelen - 26,92 %

Tegen: 114,00/155,00 aandelen - 73,08o/o

Namen tegen:

MMA 6ROUP-S bvba
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Onthouding : lS,ffi / t7 6,00 aandelen - 8,52 %

Namen onthouding:

Blanco : 5,0O I 17 6,00 aandelen - 2,84 %

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 13: Tegen

Voor: 38,00/157,00 aandelen - 24,2Q Vo

Tegen: ttg,o}l L57,00 aandelen - 75,80 %

Namen tegen:

IMMOGROUP-S hvbo
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Onthouding: !3,00/L76,00 aandelen - 7,39 %

Namen onthouding:

Blanco: 6,00/ 176,0A aandelen - 3,4L %

Namen blanco:

Resultaat stemrning punt 14: Voor

Voor: 150,00/166,00 aandelen - 90,36 %

Tegen: L6,AO/166,00 aandelen - 9,64 %

Namen tegen:

Onthoudingi 4,00/176,00 aandelen - 2,27 To

Namen onthouding:

Bla nco: 6,00/ L7 6,00 aandelen - 3,4L o/o

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 15: Tegen

Voor:77,OOf160,00 aandelen - 48,13 Yo

Tegen: 83,00/160,00 aandelen - 5L,88%
Namen tegen:

|MMO GROUP-S bvba
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Onthouding: 11,00/176,00 aandelen _ 6,25 %
Narnen onthouding:

Blanco: 5,0A/L76,OA aandelen - 2,g4 o/o

Namen blanco:

Resultaat stemming punt lG: Voor

V oor : L24,00 / 164,00 aandelen _ 7 5,6! o/o

Tegen: 40,00/164,00 aandelen - 24,gg %
Namen tegen:

Onthouding: 5,OO/t75,00 aandelen _ 2,g4 yo

Namen onthouding: :

Blanco: Z,O0/ 17 6,Oe aandelen _ g,gg oA

Namen blanco: !

Resultaat stemming punt l7: Voor

Voor: t25,OA/ 156,00 aandelen _ g1,l3 yo

Tegen; 31,00/156.00 aandelen _ tg,g7 o/o

Namen tegen:

IMMO GROUp-S bvba
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Onthouding : !0,0O1I76,00 aandelen - 5'68%

Namen onthouding:

Blanco: 7O,OO I t7 6,00 aandelen' 5'68 o/o

Namen blanco:

Resultaat stemm ing punt 19: Voor

Namen onthouding:

Blanco: 25,OOlt76,O0 aandelen - I4'2Oo/o

Namen blanco:

Voor: 111,00ltzs,O}aandelen - 88'80 %

i"g.n, I4,$Olt25,O0 aandelen - t1,z0 %

Namen tegen:

Onthou d in g : 76,00 | t7 6,00 aandelen - 7'4'7 7 o/o

Resultaat stemming punt 20.01: Voor

Voor: 127,00/162,00 aandelen - 78'4A yo

i"e"n, 35,Aa/t6z,o0 aandelen - 2l'60 %

Namen tegen:

1MMO 6ROLIP-5 bvbo
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Resultaat stemming punt 20.02: Voor

Voor: 119,00/LSB,OO aandelen - 75,g2%
Tegen: 39,0O/LS8,,O0 aandelen - 24,5g%o
Namen tegen:

Onthouding: L2,OOll76,00 aandelen - 6,g2%
Namen onthouding:

Blanco: 6,00/TT6,OAaandelen - g,4l %
Namen blanco:

Resultaat stemming punt 20.03: Voor

Voor: 1090O/7S4,OO aandelen - 70,7g %
Tegen: 45,O0/LS4,A0 aandelen - Zg,Z2o/o
Namen tegen:

Onthouding : LS,OO/ L7G,00 aandeten _ g,52 yo

Namen onthouding: ;

Onthouding: S,AOh76,00 aandelen - 2,84 o/o

Namen onthouding:

Blanco: g,\Ahl6,00 aandelen - S,!t%
Namen blanco: -

IMMO 6ROt)p-S bvba
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Blanco: 7,OOl tli,O}aandelen - 3'98 %

Namen blanco:

IMMO GROUP-S bvbo
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Verslag Algemene Vergadering Complex Zonneveld
dd. zaterdag,2OlOLl24 om 10h in zaal Ysara.

Aa nwezig of vertegenwoord igd :

Aandelen:
Eigenaars:

46.837,OO170.000,00

tgLl338
66,9LYo

56,5to/o

De algemene vergadering mag geldig beslissen over alle punten van de dagorde, gezien de dubbele
meerderheid is behaald.

Gelieve voor de volgende Algemene Vergadering steeds een volmacht te bezorgen aan de Syndicus, dit
om een nieuwe vergadering te vermijden ! Ook al ben je slechts eigenaar van een garage, deze

volmachten zijn nodig.

ledere aanwezige wordt gevraagd om zeker de aanwezigheidslijst te tekenen, zijn stemformulier af te geven

en voor het weggaan het notulenblad te tekenen.

1. Ondertekenen aanwezigheidsliist & nazicht volmachten

De raad van mede-eigendom werd gevraagd om te assisteren op de algemene vergadering, waarvoor dank.

Zo waren er een 7-tal alfabetisch gerangschikte aanwezigheidslijsten voorzien om het aanschuiven te
beperken. Het systeem wordt positief gedvalueerd.

2. Aanstellen voorzitter van de Algemene Vergadering

kandidaat-voorzitter van de Algemene Vergadering.

Resultaat stemming punt 02: Voor

Y oor: 46.429,00 | 46.429,00 aandele n - LOO,OO %

Tegen: O,OO146.429,00 aandelen - 0,00 %

Blanco: 4O8,OO146.837,00 aandelen - O,87 Yo

Namen blanco:
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3. Aanstellen secretaris van de Algemene Vergadering.

lmmo Group S is kandidaat secretaris van de algemene vergadering.

4. Nazicht en EoedkeunNE van de rekeninsen 2022-23

De rekeningen werden op 25 november 2023 nagezien door de commissarissen van de rekeningen en
volgende opmerkingen worden gegeven;

r ledereen heeft betaald
r Liften ; sommige liften hebben extra werken moeten hebben. Ook werden worden in alle liften de

glijschoenen vervangen.
. Verzekeringen; rechtsbijstand inbegrepen.
I lndexstijgingen, bv. verzekering volgt ABEX; van24Knaar 27K
. Brandblussers vernieuwd waar nodig ( 20 jaar geldigheid )I Er is een voorschot betaald van +- 20K voor de laadinfrastructuur, dit is gefinancierd met het

reservefonds.
r Te verwachten volgend jaar indien niveau prijs elektriciteit aanhou dt :25% duurder.

' Vast recht water ; niet te vermijden, is er een abonnementskost per appartement.
r Tuinman; aanleg helmgraszones; +- 5.000 €

Resultaat stemming punt 04: Voor

V oo r : 46.249,OO | 46.249, 00 a a n d e le n - LOO,OO o/o

Tegen: O,OO146.249,00 aandelen - O,O0 %o

Blanco: 588,00/45.837,00 aandelen - L,26Yo

Namen blanco:

5. Beeroting werkkapitaa I en reservef onds 2O22-2t.

De werkkapitalen worden opgevraagd met een speciale onderstaande verdeelsleutel die gebaseerd is op de
effectieve kosten per sectie.

Resultaat stemming punt 03: Voor

V oor : 46.217,0O | 46.2L7,00 aa nde le n - LOO,OO Yo

Tegen: 0,00 | 46.2L7,00 aandele n - O,O0 o/o

Onthouding: 2L2,OO| 46.837,00 aandelen - O,45 %

Namen onthouding:

Blanco: 408,00146.837,00 aandelen - O,87 o/o

Namen blanco:



TOTAAL JAARLUKSE KOSTENI

UI'IZOFdDERLIJITE KOSTEN

TOTAAL KOSTEhI

OhIIVOORZIENE UITGAVEN 5 9d

BEGROTINC l JAAR

einde boekjaar
datum vergaderlng + 15 dagen

dagen te overlappen

FRO RATA EXTRA WERHKAPITAAL
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3u1o/2024
s/02{2fr75

97

€ 484,250

€0

€ 484.250

€ 24.21_3

€ 5S8.463

€ 135.1?6

WERI(KAPITAAL € 643.588

AFGERON D € 644.0OO

Werkkapitale n verdeeld ner gectie

zozz-23

Mergenzon € 86.000

Zonnekeer € 106.000

Zonnekring € 95.000

ZonnestraaN € 100.000

Zonnewende € 101.000

ZEnneborg € 85.000

Avsndzon € 7L.000

€ 644.000

Er werd terug 0,5 € per aandeel reservekapitaal opgevraagd. Met deze opvraging zit er in totaal +- 360.000 €

in het reservefonds.

Er wordt gewerkt aan een langetermijnplanning m.b.t. toekomstige technische en energetische renovaties

Eea zal afhangen van een mogelijks renovatieverplichting die de wetgever zal opleggen aan VME's ;

Resultaat stemming punt 05: Voor

Voo r: 46.08 9,OO | 46.089,00 aa ndele n - tOO,OO %o

Tegen : 0,00/46.089,00 aandelen - O,OO To

Blanco: 748,OO146.837,00 aandelen - t,60yo
Namen blanco:
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6. Kwiiting van de raad van mede-eigendom

Er wordt kwijting gevraagd voor de raad van mede-eigendom.

Resultaat stemming punt 05: Voor

Voor: 46.089,OO146.089,00 aandelen - LOO,OO %

Tegen: 0,00/45.089,00 aandele n - O,0O %o

Blanco: 748,OO146.837,00 aandelen - L,6OTo

Namen blanco:

7. Kwiiting van de commissaris van de rekeningen

Er wordt kwijting gevraagd voor de diverse commissarissen van de rekeningen

Resultaat stemming punt 07: Voor

Voor: 46.0 1 9,OO | 46.OL9,00 aa nd ele n - LOO,OO %6

Tegen: O,OOI46.Ot9,00 aandelen - O,OO %o

Blanco: 818,00/46.837,00 aandelen - t,75Yo
Namen blanco:'

8. Kwiiting aan de svndicus.

Er wordt kwijting gevraagd voor de syndicus.

Resultaat stemming punt 08: Voor

Voor: 45.595,00/45.695,00 aa ndele n - LOO,OO Yo

Tegen: 0,00/45.695,00 aandele n - O,OO Yo

Blanco: !.L42,OO | 46.837,00 aa ndelen - 2,44 yo

Namen blanco:

9. Hernieuwing benoeming van de leden van de raad van mede-eigendom

Dit is verplicht jaarlijks door te voeren cf. de nieuwe wet. Eigenaars van Zonnekeer, Zonnekring en
Zonnewende die interesse hebben om de raad te vervoegen kunnen zich steeds melden bij de syndicus.

Als raad van mede-eigendom wordt voorgesteld ;

Morgenzon
Zonnekeer
Zonnekring
Zonnestraal
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Zonnewende
Zonneborg
Avondzon

Als er kandidaten zijn om de raad te vervoegen mogen zijzich steeds melden bij de syndicus

Er wordt goedkeuring gevraagd om bovenstaande personen te benoemen.

Resultaat stemming punt 09: Voor

Voor: 45.483,00145.483,00 aandelen - Loo,oo %

Tegen: O,OO145.483,00 aandelen - O,OO%o

Onthoud i ng : 2L2,0O | 46.837,00 aa nde le n - 0,45 yo

Namen onthouding:

Blanco: 1 .L42,00|46.837,00 aandelen - 2.44%
Namen blanco:

10. Aanstelling commissarissen van de rekeningen.

Per sectie is er een rekeningcommissaris aangesteld. Dit college van commissarissen van de rekeningen zullen

voortaan in groep de ganse afrekening van het complex nazien. De facturen en het aankoopdagboek werden

op voorhand digitaal bezorgd. Ook de rekeningenstanden werden gecontroleerd. Er wordt een gezamenlijk

verslag opgesteld voor het complex, ondertekend door iedere commissaris van de rekeningen.

Voor de volgende periode worden volgende mede-eigenaars voorgesteld;

Morgenzon
Zonnekeer
Zonnekring
Zonnestraal
Zonnewende
Zonneborg
Avondzon
Zonneveld

Resultaat stemming punt 10: Voor

Voor: 46.217,OO1 46.2L7,OO aandelen - LOO,OO %

Tegen: O,OO146.2L7,00 aandelen - O,OOo/o

onthoud i ng : 2L2,00 | 46.837,00 aa nd elen - o,45 yo

Namen onthouding:

Bfanco: 4O8,OO146.837,00 aandelen - O,87 To

Namen blanco.
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11. Verlenging benoeming van de svndicus en aanduiding gevolmachtigde om het contract te tekenen

De syndicus vraagt verlenging voor een 3 jarig contract vanaf L/2/24.

Na toepassing van de indexatie en in overleg met de RME wordt het ereloon als volgt voorgelegd ;

o t4,72 € per appartement per maand.
. I,47 € per garage per maand (10% prijs appartement )

Er wordt beslist om de indexering ook jaarlijks toe te passen per L februa ri 2024

Wegens de gevoelig toegenomen syndic- en boekhoudsoftwarekosten, stijgende portaalkosten, stijgende
kosten om alle gegevens op een veilige manier in de cloud onder te brengen en te bewaren en kosten om alle
data GDPR-proof te maken wordt een administratieve kost aangerekend van 3 €/maand/appartement.

De kosten die in het verleden in rekening gebracht werden voor postzegels; reguliere briefwisseling, maken
van copy's en dergelijke komen hierbij wel te vervallen. De vergaderzaal van de syndicus is ook gratis ter
beschikking. Het dossier aanleg en beheer van de laadpalen zijn inbegrepen in deze vergoedingen.

De voorzitter van de RME, , krijgt mandaat om het contract te tekenen

Resultaat stemming punt 11: Voor

Voor:45.284,OO145.284,00 aandelen - 100,00 %

Tegen: O,OO145.284,00 aandelen - 0,O0Yo

Onthoud i ng : 7 35,OO | 46.837,00 aa nd ele n - L,57 yo

Namen onthouding.

Blanco: 818,00/46.837,00 aandelen - L,75 yo

Namen blanco:

12. Beheer gemeenschappeliike laadpalen buitenparking

Er wordt nogmaals dat de eerste en belangrijkste zorg van de VME is dat er nu een mogelijkheid is gegeven
aan de eigenaars om buiten de garage van het gebouw te laden en zo de veiligheid binnen het gebouw te
vrijwaren.

Actuele Stand van zaken/nog uit te voeren
- Nog niet opgeleverd
- De DC snellader is actief en publiek sinds L5 januari 2O24
- Nog 1 AC paal te plaatsen tussen 3e en 4e parking kant ALB-l-Laan. Bekabeling laadpunt naast DC lader

weg ?

- Bekabeling lichtpunt naast DC lader weg ?

- Beschermpalen DC lader kant havengeul staat los (was voorzien in RVS ?, nu zwart ?)

- Schema's , keuringen en handleidingen nog te bezorgen.
- De 2 AC laadpalen werken niet meer.
- 1AC laadpaal met roestvorming, dichts bij de meeuwenlaan
- Verlichting nog te plaatsen, besteld
- QR code te plaatsen voor foutmeldingen
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Vraag voor )

o hoe kan de syndicus de juiste berekening controleren op het portaal ?

o Waarom staan de punten niet openbaar ? aangepast in het portaal nochtans ?

o Als er geen communicatie is werkend e palen dan ?

lndeling Zone

De oplevering van de site wordt eerst afgewacht. Na oplevering zal uitgevoerd worden ;

Kant gebouw ; privaat voor gebouw
- Plaatsen borden; PRIVATE LAADZONE , NIET PARKEREN UITGEZONDERD BIJ LADEN

- Verven vakken

Kant Alb-l-Laan
- Plaatsen aanwijzingen : PUBLIEKE LAADZONE

- Verven vakken ?

Wagens die dan toch nog op de parkings staan zonder te laden zullen op de hoogte worden gesteld dat dit
niet kan. Als dit een blijvend probleem zou vormen kan men volgend jaar een aangepast reglement stemmen

om hiertegen strenger op te treden.

Technische problemen melden door gebruikers ;

Als er problemen zijn met de laadpalen dient men dit te melden via de QR - code op de laadpaal zelf. Aan de

hand van deze QR-code kan een gebruiker heel eenvoudig de correcte werkwijze terugvinden. Via de QR-

code vult de gebruiker een vragenlijst in en kennen we alle details die we nodig hebben. (Locatie, datum,

tijdstip, enz) Opgelet ; op moment van de AV hangen de QR codes er nog niet.

Fiscaal

Advies _
- Optie 1 ; . houdt BTW in en stort door
- Optie 2 ; stort alles door naar VME en VME begint een BTW administratie ;

o BTW investering aftrekbaar
o BTW elektriciteit aankoop aftrekbaar

- Optie 2 wordt als fiscaal optimaal voorgesteld maar er moet wel een BTW administratie opgestart
worden.

Advies
Op tret'utrt urn inkomstenbelasting; De VME ls fiscaal transparant op dit vlak en bijgevolg valt de winst per

eigenaar onder de drempel.
Op het vlak van BTW;

o ln principe geen BTW-belastingplichtige activiteit doch risico op herkwalificatie naar BTW-

belastingplichtige activiteit groot. De normale onderzoekstermijnen zijn 3 jaar. Bijgevolg,

indien gestart in 2023 kan de fiscus tot 2026 2I% naheffen
o Naheffingsrisico:

. BTW: 2L% BTW

. Boetes: 20%op de niet-aangerekende BTW
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' lnteresten:8Yo per jaar.

Om uitsluitsel te krijgen, wordt er geadviseerd dat de VME om een akkoord/opinie vraagt aan het
lokaa I BTW controleka ntoor.

Conclusie ; opstarten van een BTW administratie, offerte gevraagd aan boekhoudkantoor Accanta, men
rekent op een jaarlijkse kost van +- 2000 €

De facturen die oorspronkelijk met BTW waren zijn dan ook waar mogelijk gecrediteerd en vervangen door
facturen BTW medecontractant.

Kosten laadinfrastructuur
Kosten verlichting

713.793,44 € + 23.869,62 € = t37 .689,62 €
8.963,26 € + 7.882,28 € = 10.845,28 €

De projectkost is bij deze met 25.75t,9 € gedaald van 148.534,9 € naar 722.783 €

Op basis van de huidige situatie door de gebrekkige communicatie van de ecotap palen beslist de VME
voorlopig slechts 75 % van de totale kost te betalen.

Financieel

Momenteel zonder publiek te zetten en zonder reclame te maken is er al +- 2500 € verkocht aan de palen en
dat er daarvoor +- 2900 KWH voor geleverd is.

Prijzen publiek en privaat zijn dezelfde;

AC lader ecotap
Startkost 0,25
Eerste4uur;0€
Vanaf dan, 1 €/uur
0,48 €/Kwh excl BTW

DC lader siemens
Startkost 0,25
Eerste 45 min ; 0 €
Vanaf dan, 25 €/uur
0,68 €/Kwh excl. BTW

Opgelet dit zijn de prijzen die de CPO ontvangt en doorstort naar de VME. Bovenop die kost rekent de
kaartuitgever ( MSP ) hun vergoeding aan. Deze verschilt sterk van leverancier tot leverancier. De gebruikers
worden aangespoord het nodige onderzoek te doen welke pas voor hun het voordeligst is.

Om in te spelen op de schommelende markt wordt het vaststellen van de verkoopprijzen gedelegeerd naar
de RME.

Er wordt voorgesteld de netto opbrengsten te plaatsen op het reservefonds van het complex.
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Resultaat stemming punt 12: Voor

Voor: 4L.389,OO1 45.L62,OO aandelen - 91,,65 %

Tegen: 3.773,OO145.L62,O0 aandelen - 8,35o/o

Namen tegen:

O nthoud i ng : L.67 5,OO | 45. 837,00 aa nde le n - 3,58 yo

Namen onthouding:

13. Vervangen alle binnenverlichting gemene delen door LED verlichtine

Op heden worden alle defecte lampen al vervangen door Led-lampen. De vraag wordt gesteld of de VME niet

naar een nieuwe verlichtingsarmatuur in de gangen zou willen die gecombineerd uitgerust is die eventueel

met een noodverlichtingselement en met een automatische detector ? Te beslissen per sectie.

Het voorstel is om ook hier de eigenaars aan te schrijven en te registeren of er een wens is om de verlichting
op de gang te vervangen. Als iedereen op de betrokken gang akkoord is kan dit uitgevoerd worden. De kosten

worden dan gedeeld door die betrokken eigenaars.

Er zal gelnformeerd worden of de VME geen beroep kan doen op subsidies.

De RME werkt dit verder uit en zal het type bepalen bij een akkoord. De RME bespreekt wat er met de

inkomen en de kelders.

Resultaat stemming punt 13.01 Morgenzon : Voor

Voor: 5.7L2,OO|7.029,00 aandelen - 81 ,26%
Tegen: L.3L7,OOI 7.029,00 aandelen - t8,7 4 o/o

Namen tegen:

O ntho ud i ng z 9t8,OO | 7 .947,OO aa ndelen - 11.,55 yo

Namen onthouding:

Resultaat stemming punt 13.02 Zonnekeer : Voor

Voor: 3.896,0O14.94O,O0 aandelen -78,87 %
Tegen : L.O44,O0 | 4.940,00 aandelen - 2L,L3 yo

Namen tegen:

Onthouding z 446,OO | 5.638,00 aandelen - 7,9L yo

Namen onthouding:

Blanco: 252,0015.538,00 aandelen - 4,47 %o

Namen blanco:
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Resultaat stemming punt 13.03 Zonnekring: Voor

Voor: 3.345,OO14.835,00 aandelen - 69,L8o/o

Tegen: t.490,OOl 4.835,00 aandelen - 30,82 %

Namen tegen:

O nthoudi ng: 780, 00/5. 540,00 aa nde len - L3,83 %
Namen onthouding:

Bfanco: 25,0015.640,00 aandelen - O,44To

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 13.04 Zonnestraal: Voor

Voor: 4.255 ,O015.23O,O0 aandelen - 8t,55 yo

Tegen: 965,00/5.230,00 aandelen - L8,45 %
Namen tegen:

Onthouding: 895,00/5.145,00 aandelen - L4,56 yo

Namen onthouding:

Blanco: 20,OO|6.L45,00 aandelen - O,33Yo

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 13.05 Zonnewende: Tegen

Voor: 2.955 ,O014.485,00 aandelen - 65,89 %
Tegen: 1,.530,OO|4.485,00 aandelen - 3,4,tlYo
Namen tegen:

Onthoud i ng z 2.045,O0 | 5.990,00 aa nde len - 29,26 yo

Namen onthouding:

Blanco: 485,00/5.990,00 aandelen - 6,94Yo
Namen blanco:
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Resultaat stemming punt 13.06 Zonneborg: Tegen

Voor: t.$4O,OOl 6.780,00 aandelen - 24,L9 %

Tegen: 5.L4o,o0l 6.780,00 aandelen - 75,81. %

Namen tegen:

Onthouding2 360,0017.200,00 aandelen - 5,0O %

Namen onthouding:

Blanco: 60,OOl7.2OO,00 aandelen - O,839/o

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 13.07 Avondzon: Tegen

Voor: 2.495,OO1 4.985,00 aandelen - 5O,OS %

Tegen: 2.490,OO14.985,00 aandelen - 49,95%
Namen tegen:

Onthouding: 884,OO17 .234,OO aandelen - L2,22 %

Namen onthouding:

Blanco: t.365,O017.234,OO aandelen - L8,87 o/o

Namen blanco:

14. Vervaneen defecte noodverlichtingen gemene delen

Er zijn veel noodverlichtingen kapot in de trapzalen, de batterijen gaan doorgaans maar 5 jaar mee. Het is

duurzamer om alle te vervangen door LED noodverlichtingen.

De vraag wordt gesteld of er niet naar een nieuwe verlichtingsarmatuur in de trapzalen zou kunnen gegaan

worden die gecombineerd uitgerust is met een noodverlichtingselement en met een automatische detector
? Op die manier kan evt. een lichtpunt worden geschrapt en blijven de lichten in de trapzaal ook gerichter

branden? Zal onderzocht worden.

Prijs voor een noodverlichting Legrand met auto test geplaatst door een erkende elektricien ;245 € BTW incl

Enkele eigenaars zijn bereid zelf in eigen beheer de noodverlichtingen te vervangen Er wordt voorgesteld om

de noodverlichtingen aan te kopen met de VME en in eigen beheer uit te voeren. De kostprijs wordt geschat

op +- 50 € per noodverlichting geplaatst. Het type is " Donau 185 Lumen " ( Donau 185 Lumen noodverlichting
met 3-uur accu - Noodverlichtins (cellumer-noodverlichting.be) ).
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Er zal geinformeerd worden of de VME geen beroep kan doen op subsidies

Na de uitgevoerde werken kan een controleorganisme aangesproken worden de werken te keuren

Resultaat stemming punt 14: Voor

Voor: 43.072,00144.657,00 aandele n - 96,45 o/o

Tegen: L.585,O01 44.557,00 aandelen - 3,55 %
Namen tegen:

Onthouding: L.287 ,OO145.819,00 aandelen - 2,75 yo

Namen onthouding:

Blanco: 875,00146.819,00 aandelen - t,87 %o

Namen blanco:

15. Vervangen vloertapiiten gemene delen

Deze vraag is gekomen in SV zonnewende. Gezien dit de hallen en trappen betreft binnen dient er beslist te
worden per sectie.

Het voorstel is om ook hier de eigenaars aan te schrijven en te registeren of er een wens is om het tapijt op
de gang te vervangen. Als iedereen op de betrokken gang akkoord is kan dit uitgevoerd worden op kosten
van de eigenaars van dat verdiep. De Le inkom is voor de gemeenschap.

Er zijn een aantal offertes opgevraagd. De prijzen varidren naargelang het product en de manier van
plaatsing.

Per appartement voor alle gemene delen ;

- Tapijt op tapijt met speciaal sigawayvlies ; +- 175 € / app
- Tapijt volledig opbreken en tegels ; +- 300 €/app

Er wordt opnieuw voor tapijt gekozen omdat dit materiaal het minste geluidsoverlast geeft in een
appartementsgebouw.

De RME zal bij akkoord dit verder uitwerken en zal het type bepalen

Resultaat stemming punt 15.01 Morgenzon: Tegen

Voor: 3.907,0017.099,00 aandelen - 55,04 %

Tegen: 3.L92,OO17.099,00 aandelen - 44,96yo
Namen tegen:

O nthoud i ng : 848,00 | 7 .947,00 aa nd ele n - L0,67 o/o

Namen o
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Resultaat stemming punt 15.02 Zonnekeer: Tegen

Voor: 2.586,00 | 4.326,00 aa ndelen - 59,78 yo

Tegen: t.740,0014.325,00 aandelen - 40,22yo

Namen tegen:

O nthoud i ng : 7 O4,OO | 5.638,00 aa nd ele n - t2,49 o/o

Namen onthouding:

Blanco: 608,00/5.538,00 aandelen - L0,789/o

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 15.03 Zonnekring: Tegen

Voor: L.97O,OO14.850,00 aandelen - 40,62o/o

Tegen: 2.88O,OO | 4.850,00 aa ndelen - 59,38 o/o

Namen tegen:

O nthoud i ng : 7 4O,OO | 5.640,00 aa ndelen - L3,t2 yo

Namen onthouding:

Blanco: 50,00/5.640,00 aandelen - O,89Yo

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 15.04 Zonnestraal : Voor

Voor: 3.570,OO14.995,00 aandelen -71,,47 yo

Tegen: L.425,OO | 4.995,00 aa ndelen - 28,53 yo

Namen tegen:

Onthouding: 985,00/6.145,00 aandelen - L6,O3 yo

Namen onthouding:

Bfanco: t65,O016.L45,00 aandelen - 2,69 Yo

Namen blanco:
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Resultaat stemming punt 15.05 Zonnewende: Tegen

Voor: 3.390,00/5.090,00 aandelen - 66,60yo
Tegen: 1,.7OO,O0 | 5.090,00 aandelen - 33,40 %

Namen tegen:

Onthoudingz L.85O,O017.015,00 aandelen - 26,37 %

Namen onthouding:

Blanco: 75,OO17.0L5,00 aandelen - t,Ol %o

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 15.06 Zonneborg: Tegen

Voor: 1.910,00/6.800,00 aandelen - 28,09 %

Tegen: 4.89O,O016.800,00 aandelen - 71.,9L %
Namen tegen:

Onthoud i ng : 40O,OO | 7 .200,00 aa nd e len - 5,56 To

Namen onthouding:

Resultaat stemming punt 15.07 Avondzon: Tegen

Voor: 515,00/6.255,00 aandelen - 8,23yo
Tegen: 5.740,0O16.255,00 aandelen - 91.,77 yo

Namen tegenl

O nthoud i ng : 884,OO | 7 .234,00 aa ndelen - 12,22 %
Namen onthouding:

Blanco: 95,00|7.234,00 aandelen - L,31,Yo

Namen blanco:
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16. Plaatsen terrassen voor bureel en functiewiizigins bureel Avondzon naar wonen

De eigenaar van het bureel avondzon wil de mogelijkheid hebben om eventueel hetzelfde terras te

construeren als alle andere gelijksvloerse appartementen samen met een functiewijzing van bureel naar

wonen/appartement.

Volgens de wijzigende basisakte met aangehechte plannen van 30 augustus 1995 heeft het gelijkvloers in

casu het bureel en de studio het uitsluitend genot ten titel van erfdienstbaarheid en van zakelijk recht van

het gedeelte van de terrassen volgens het plan. Dit is ongeveer 4 meter.

Het is echter aan de VME om te beslissen wat er kan opgericht worden op die terrassen. Talrijke eigenaars

van Avondzon hebben de syndicus gecontacteerd omtrent dit dossier'

Er wordt uiteindelijk voorgesteld dat de VME akkoord gaat onder voorwaarde;

r Dat het uitzicht van het terras en de terrasmuur identiek wordt uitgevoerd aan de andere

gelijksvloerse appartementen in het complex

r De diepte van het terras over de ganse omtrek slechts 2 meter netto is binnenkant terras.

r De eigenaar alle kosten voor de omschakeling zelf draagt.

o Voorafgaand aan de werken de nodige bouwvergunningen aanvraagt voor de wijzigingen en deze

voorlegt aan de syndicus voor de start van de werken.

Het opsplitsen van het kavel bureel op zich in appartementen dient voorwerp uit te maken van een aparte

aanvraag aan de AV op basis van een concreet plan en voorstel.

Er wordt bevestigd dat er geen horeca toegelaten is in het bureel in Avondzon/complex Zonneveld,

Resultaat stemming punt 16: Voor

Vo o r : 3 4. 6 1 8,OO | 42.692, 0 0 a a n d e I e n - 8t,09 o/o

Tegen: 8.O74,00142.592,00 aandelen - t8,9LYo

Namen tegen:

O nt h o u d i n g : 2.482,OO | 46. 83 7, 00 a a n d e I e n - 5,30 o/o

Namen onthouding:

Blanco : 1 .663,00 | 46.837,00 a a ndelen' 3,55 o/o

Namen blanco:
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17'Opstarten gerechteliike procedure tegen Totalenereies Power & Gas ter teruqvordering van
verschuldisde bedrasen.

De energieleverancier Totalenergies Power & Gas compenseert ten onrechte de aan onze VME toekornende
betalingen met vermeende maar betwiste openstaande vorderingen tegenover VME Zonneveld inzake
vermeende schadevergoeding bij wissel van energieleverancier. Deze aanspraken werden herhaaldelijk
betwist, maar hierop kwam geen minste reactie of argumentatie tot op datum dat de uitnodiging voor de AV
diende verstuurd te worden. Derhalve werd goedkeuring verzocht voor het opstarten van een procedure ter
recuperatie van de ons toekomende bedragen en de aanstelling van raadsman hiertoe.

Na het verzenden van de uitnodiging van deze AV heeft Total hun fout ingezien en zullen hun vordering
intrekken. De creditnota is ontvangen en we wachten op de terugstorting van de verschuldigde bedragen.

Dit punt valt zonder voorwerp en wordt dus niet gestemd

18. topende rechtszaken; toelichtine.

Er is reeds geruime tijd een procedure opgestart door de aannemer van de gevelwerken. De
gerechtsdeskundige aanvaardde de verkJeuring van de gevels ook op te nemen in de expertise. Wat deze
verkleuring betreft is er een onderzoek geweest van SIKA die stelt dat de verfdikte mogelijks onvoldoende is.
Er werd een tegensprekelijke expertise terzake uitgevoerd met staalnames. De onderaannemer van plC werd
betrokken in de procedure.

De RME was akkoord om de spuwers te vervangen door koperen elementen en wenst een egaal uitzicht. Mag
in koper uitgevoerd worden. Als ze niet allemaal vervangen worden dienen ze geschilderd te worden.

Begin 2024 is uiteindelijk het verslag ontvangen. Er wordt geconstateerd dat de VME terecht gelijk krijgt voor
de spuwers die dienen vervangen te worden alsook dat de stelling wordt bewezen die de VME aanhaalde,
nl. dat de laagdikte te weinig is. De expert die de laagdikte onderzocht ziet echter geen oorzakelijk verband
tussen het tekort aan laagdikte en de vlekken. Bijgevolg is de vergoeding begroot door de gerechtsexpert
minimaal.

De VME en de expert van de VME kunnen zich hier moeilijk in vinden. De zones waar het fenomeen is zijn
uitgebreider dan beschreven. De expert zal antwoorden voor de VME.

19. Evaluatie van de leveringscontracten

Elindus

IWVA
VIVIUM/AG lnsurance
The Belgian

De Post
Stad Nieuwpoort
Electro-Service

Kuisen gemene delen
Liftcontract
Leveren Elektriciteit
Leveren drinkwater
Bra ndverzekering & rechtsbijstand
Controle Brandblusapparaten
Versturen post
Ophalen huisvuil
Herstellingen elektriciteit
Herstellingen/onderhoud hoogspanning
Beheer laadpaleneiland
Controle liften



Proximus
BG

KBC

The Belgian
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Herstel klein sanitair
Herstel inritpoort
Herstel uitritpoort
Tuinman
Telefoon noodlijn lift
Leveren sleutels/ Cilinders

Beheer zichtrekening en spaarrekening
Nazicht brandblussers

Het elektriciteitscontract liep af eind augustu s 2023. Er is een marktonderzoek gebeurt en de firma Elindus

gaf de beste voorwaarden. Het nieuwe contract is een variabel contract. De groepsaankoop van lmmo Group-

S omhelst ondertussen 5,5 Gwh / jaar.

Het TV distributieabonnement wordt nog steeds als meest voordelig ervaren voor alle eigenaars. Als naar de

toekomst toe het groepstarief niet meer merkelijk interessanter zal ziin, zal dit worden opgezegd.

Resultaat stemming Punt 19: Voor

Voor: 44.196,00144.L96,00 aandelen - LOA,OO%

Tegen: A,OO144.L96,00 aandelen - O,OOo/o

Onthouding : t.8L0,oo | 45.837,00 aa ndelen - 3,87 yo

Namen onthouding: '

Bfanco: 437,O0146,837.00 aandelen - 0,93o/o

Namen blanco:

20. Onderhoudswerken.

Asbestattest

De verplichting voor de gemene delen is er pas van L mei 2025, de syndicus vraagt prijzen op tegen de AV

van 2025.

Watertellers

ledere eigenaar wordt gevraagd om ;

,/ Zijn kraan af te sluiten als hij het appartement verlaat voor een langere periode

/ Te controleren of er geen verlies is ( bv. lekkende WC, lekkende veiligheidsklep boiler)

r' Na te zien of het naamplaatje aan de juiste teller hangt zodat u een juiste afrekening krijgt

Verzekeringsdossiers

/ Stormschadedossier; aannemer te zoeken voor scherm
,/ paaltjes buitenverlichting; aanrijding, besteld, discussie m.b.t. welke wel en welke niet, op te volgen.

/ 2o2o-o7; Koepel -extra prijs gevraagd
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Extractie

De extractie is ingesteld volgens volgend uurschema

Afstelling extractie

08,00
10.00
1_4.00

L8.00
21.00

22.0O

10,00
14.00
18.00

21.00

22.00
08.00

Halve kracht
Volle kracht
Halve kracht
Volle kracht
Halve kracht
Af

ln uitvoerine

,/ Nieuw bord "geen glas" aan huisvuillokaal
/ Fietskot laten uitkuisen ; plakaatje aan hangen, niet gebruikte fietsen worden verw'rjderd
'/ Er is een eerste ontwerp geweest van de cocirdinatie van de basisakte. Deze dient nog nagezien te

worden.
{ Morgenzon ; Nazicht van de lichttimers GLV -1 en -2 te vervangen ?

'/ Morgenzon ; ventilatie 0402 zou dag en nacht draaien , 0304 ipv voorzien uurschema
r' Morgenzon ; Ventilatie dampkap appartementen XXX1 werkt niet, ( sigarettengeur ? )

'/ Morgenzon ; zijraam opsporing via de verzekering ? ( aflopers avondzon deur , zonnekeer
zijraam)

r' Zonnekeer ; gazon beter verzorgen , veel onkruid t.o.v. vroeger
r' Zonnekring; inkom postbussen er branden te weinig lampen
/ Zonnestraal 0903; duiveny' Zonnewende; nooddeur terras te vervangen
/ Zonnewende 0L02; problemen met zijraam

'/ Zonneborg. Lek thv dakterras dakappartement, , is aangesteld door eigenaar die werken uit
laten voeren heeft.

r' ZonneborgOTO2; water in buitenterras ? oorzaak op te sporen ?
/ Tonneborg 0603 kastje verhuren ; niet toegestaan. Er wordt beslist dat eigenaars wel kunnen een

eenvormig codeslot op hun brievenbus zetten. Het model is te verkrijgen wij BG Sleuteldienst Koksijde
r' Avondzon ; garage hoek ALB-Kinderlaan -2; nogsteeds water
'/ Avondzon ; schade aan roofing hoek gebouw Kinderlaan ALB I Laan , te herstellen,

Nieuw

r' Zonneveld : haag kinderlaan bij te planten

Divers

'/ De zenders voor de poort zijn in voorraad, af te halen op kantoor lmmo Group-S 65€/stuk
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21. Varia.

,/ Niet parkeren behalve op de voorziene plaatsen. Zeker niet in de doorgangen parkeren.
,/ De eigenaars worden gevraagd er voor te zorgen dat de sifons van hun app. niet uitdrogen, afdekken

van de afvoeren of het voorzien van wat olie in de afvoer helpt al om de geuren niet te verspreiden.
r' Een eigenaar vraagt of een AiTBNB toegestaan is in Zonneveld ? Er is geen concreet verbod maar de

bewoners dienen wel het reglement interne Orde te volgen. Men kan niet vermijden dat huurders

sleutels bijmaken van de inkomdeur. Dit kan enkel vermeden worden met een nieuw slotensysteem

voor gans het gebouw.
,/ Er wordt opgemerkt dat eigenaars die geen licht in de garage hebben vaak de verlichting de algemene

delen meermaals indrukken om wat licht te hebben in hun garage. Er wordt gevraagd om de garage

mee te delen zodat de syndicus offerte kan laten opmaken tot het plaatsen van een verlichtingspunt.
,/ Er wordt respect gevraag voor de klusjesman in het huisvuillokaal. Vaak worden er zaken gestort die

er niet thuis horen. Er wordt ook een oproep gedaan naar nieuwe kandidaten om hem te assisteren.
./ De klusjesman wordt bedankt met een applaus van alle aanwezigen voor het vele goede werk dat hij

ten dienste doen van alle mede-eigenaars.
/ ETeneinde de hinder voor onderliggende appartementen zo veel mogelijk te beperken wordt

gevraagd de terrassen enkel grondig te kuisen op volgende data: za 23 maart, zo 24 maart & ma 25

maart 2024 & za 28 , zo 29 en ma 30 september 2024.
/ volgende RME's;

o Zaterdag 22/06/2024,t0h
o Zaterdag 23/LI|2O24, 8h30; rekeningcommissarissen, 10h alle leden

r' Volgende Sectievergaderingen
o Zaterdag 7/L2/24;9u; Avondzon
o Zaterdag 7/L2124; 10u; Zonneborg
o Zaterdag 7 /72/24 ; L1,u ; Morgenzon
o Zaterdag 7/L2124 ; L4u ;Zonnestraal
o Zaterdag 7/L2/24; 15u; Zonnekring
o Zaterdag 7 /L2/24 ; L6u ; Zonnewende
o Zaterdag 7/72/24 ; L7u; Zonnekeer

/ Volgende Algemene Vergadering;
o Zaterdag L8/OI/25, IOh

Einde vergadering tL h 52
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Handtekeningen van de nog aanwezige eigenaars na de Algemene Vergadering



Verslag Algemene Vergadering Complex Zonneveld

dd. zondagLglOLlzS om 10h tnzaal Ysara.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 45.836,00170.000,00
Eigenaars: l88l34t
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65,48Y"
55,L3yo

De algemene vergadering mag geldig beslissen over alle punten van de dagorde, gezien de dubbele

meerderheid is behaald.

Gelieve voor de volgende Algemene Vergadering steeds een volmacht te bezorgen aan de

Syndicus, dit om een nieuwe vergadering te verm'tjden ! Ook al ben ie slechts eigenaar

van een Eara1e, deze volmachten zijn nodig.

ledere aanwezige wordt gevraagd om zeker de aanwezigheidslijst te tekenen, zijn stemformulier af te geven

en voor het weggaan het notulenblad te tekenen,

1. Ondertekenen aaJtwezisheidsliist & nazicht volmachten

De raad van mede-eigendom werd gevraagd om te assisteren op de algemene vergadering, waarvoor dank.

Zo waren er een 7-tal alfabetisch gerangschikte aanwezigheidslijsten voorzien om het aanschuiven te

beperken. Het systeem wordt positief gedvalueerd.

2. Aanstellen voorzitter van de Algemene Vergaderine

is kandidaat-voorzitter van de Algemene Vergadering.

Resultaat stemming punt 02: Voor

Voor: 44.45 O,OO | 44.450,00 aa nde len - L0O,OO yo

Tegen: O,OO144.450,00 aandelen - 0,OOY"

Bla nco : 1.386,00/45.835,00 aande len' 3,O2 o/o

Namen blanco:
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3. Aanstellen secretaris van de Alsemene Vergaderins.

lmmo Group S is kandidaat secretaris van de algemene vergadering.

Resultaat stemming punt 03: Voor

Voor: 44.450,00/44.450,00 aa nd elen - LOO,OO yo

Tegen: O,OO | 44.450,00 aandelen - O,OO o/o

Bla nco: 944,OOl 45.394,00 aandelen - 2,O8 Yo

Namen blanco:

4. Nazichten eoedkeurinsvan de rekenineen 2023-24.

De rekeningen werden op 23 november 2O24 nagezien door de commissarissen van de rekeningen en
volgende opmerkingen worden gegeven;

,/ Er zijn geen achterstallen

'/ Vorigjaar werd iedere SV apart aangerekend. Als compensatie zal Cosrnopolite hun zaal dit jaar niet
aanrekenen. Volgend jaar zal de zaal als dag-geheel worden aangerekend.y' Zonnewende factuur 474"volgens offerte" bijzetten wat gedaan ; herwikkelen remmagneet

'/ Factuur 337 ; is een creditnota i.p,v. factuur, werd gecorrigeerd en teruggevraagd aan elindus,/ Kostprijs elektriciteit
o Er werd vorig jaar aangehaald dat een verhoging van de prijs 25o/o zou kunnen bedragen
o Herfacturatie naar 6 % elec ( veel CN's )

o Stijging kosten elektriciteit is te wijten aan de het feit dat er 13 maanden in deze afrekening
zitten en dat de kostprijs 2oo/ohoger ligt dan vroeger.

. Globaal betaald aan elindus 23-24 233.O4L,27 €
r - kost elektriciteit laadpalen 22.258,ss €
r Maakt 2LO.782,66€
o Reductie van L3 naar 72 maanden 194.558,60 €

. Globaal betaald aan elindus 22-23 5.857,35 €
r Globaal betaald aan total 22-23 156.135,07 €
r Globaal betaald 22-23 16L.992,42€
r % stijging totaalkost elec 22-23 naar 23-24 +- 2O %
I Te wijten aan hogere tariefkosten elektriciteit in variabel tarief

r Vroeger
o HS 0,165 € /kwh
o LS 0,210 €/kwh

oNu
o HS O,2O2 €/Kwh l+ 22/%l
o LS 0,260 €/Kwh ( +23,8 %l

,/ lnvestering laadpalen
o Totale installatiekost laadpalen + verlichting gefinancierd uit reservefo nds ; 122.756,7 €
o Netto opbrengst gestort in het reservefonds 2023-24; 45.865,92 €
o Conclusie ; lnvestering betaalt zichzelf terug in minder dan 3 jaar.

'/ De verhoging van de uitgaven zijn hoofdzakelijk te wijten aan werkzaamheden aan de liften en
vervanging van defecte ventilator op het dak

r' Controle meeuwennester is voor alle 7 daken van zonneveld.
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r' Er is iets minder gekuist is tijdens 3 weken defecte lift zonnewende, er zal een compensatie worden
voorzien.

,/ ls er minder verbruik elektriciteit vloerverwarming voor Zonnewende voor een paar maand na

plaatsen van de digitale teller? Geen duidelijk verschil vast te stellen met vorig jaar.

5. Begroting werkkapitaal en reservefonds 2024-25.

De werkkapitalen worden opgevraagd met een speciale onderstaande verdeelsleutel die gebaseerd is op de

effectieve kosten per sectie.

Resultaat stemming punt 04: Voor

Voo r: 44.260,00 | 44.260,00 a a n d e le n - LOO,OO o/o

Tegen: O,OO144.250,00 aandelen - 0,00 %

Onthoud i n g z L9O,OO I 45.836,00 aa nd ele n - O,4L yo

Namen onthouding:

Bla nco: L.386,OO | 45.835,00 aandelen - 3,O2 yo

Namen blanco:
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Budgettering volgende periode 2024-25

TOTMTJAARLIJKSE KOSTEN

UITZONDERTUKE KOSTEN

TOTAAT KOSTEN

ONVOORZIENE UITGAVEN 5 %

BEGROTING l JAAR

einde boekjaar
datum vergadering + 15 dagen

dagen te overlappen

PRO RATA EXTRA WERKKAPITAAL

€ 518.000
€0

€ 518.000

€ 25.900

3r/1012025
sl02/2026

€ 543.900

€ 144.543

97

TOTMT W€RKKAPITAAL € 688.443

D € 689

Werkkapitalen verdeeld per sectie

2424-25

Morrenzon € 92.000
Zonnekeer € r13.000
Zonnekring € 102.000
Zonnestraal € 107.000
Zonnewende € 108.000
Zonneborc € 91.000
Avondzon € 76.000

€ 689.000

,/ Momenteel +- 305.000 € in reservefonds.
,/ Reservefonds wordt verhoogd van 0,5 € naar L €
r' Reservefonds zijn opgevraagd per blok in kader van de gefaseerde vervanging van de liften
'/ Aanvulling reservefonds complex met de opbrengst van de laadpalen; 45.865,92€

Resultaat stemming punt 05: Voor

Voor: 43.700,00143.700,00 aandelen - tOO,OO %
Tegen: O,OOI43.7OO,00 aandelen - O,OO9/o

Onthouding: 75O,OO| 45.836,00 aandelen - L,64 yo

Namen onthouding:

Bla nco : 1,.386,OO | 45.836,00 a a nd e len - 3,O2 yo

Namen blanco:
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6. Kwiiting van de raad van mede-eigendom

Er wordt kwijting gevraagd voor de raad van mede-eigendom

Resultaat stemming punt 06: Voor

Voo r: 44.29O,OO | 44.29O,O0 aa nd ele n - LOO,oo yo

Tegen: O,OO144.290,00 aandelen - 0,00 %

Onthouding: t.546,OO145.835,00 aandelen - 3,37 yo

Namen onthouding:

7. Kwiiting van de commissaris van de rekeningen

Er wordt kwijting gevraagd voor de diverse commissarissen van de rekeningen

Resultaat stemming punt 07: Voor

Voo r: 44.29O,OO | 44.290,oo aa nd elen - L0o,oo yo

Tegen: O,OO144.290,00 aandelen - 0,00 %

Ontho ud i n g 3 L6O,OO I 45.646,00 aa nd ele n - O,35 yo

Namen onthouding:

Bla nco: t.t96,OO I 45.645,00 aandelen - 2,62 yo

Namen blanco:

8. Kwiitins aan de svndicus.

Er wordt kwijting gevraagd voor de syndicus

Resultaat stemming punt 08: Voor

Voor: 44.LOO,OO 144. 100,00 aa nd ele n - tOO,OO yo

Tegen: O,OOI44.tO0,00 aandelen - 0,00 %

Onthouding: 350,00/45.835,00 aa ndelen - O,7 6 Yo

Namen onthouding:

Bf anco : L.386,OO | 45.836,00 aandelen - 3,O2 yo

Namen blanco:
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9. Hernieuwing benoeming van de leden van de raad van mede-eigendom

Dit is verplicht jaarlijks door te voeren cf. de nieuwe wet. Eigenaars die interesse hebben om de raad te
vervoegen kunnen zich steeds melden bij de syndicus.

Als raad van mede-eigendom wordt voorgesteld ;

Morgenzon
Zonnekeer
Zonnekring
Zonnestraal
Zonnewende
Zonneborg
Avondzon

Er wordt goedkeuring gevraagd om bovenstaande personen te benoemen.

Tiin er kandidaten voor res. Zonnekeer ? U kan zich aanmelden bij de syndicus. Na de vergadering heeft
, van Zonnekeer 0805 zich aangeboden.

Resultaat stemming punt 09: Voor

V oor: 44.29O,OO | 44.290,00 aandele n - LOO,OO %

Tegen: O,0O144.290,00 aandelen - O,OO%o

Onthouding : 160,00 I 45.646,00 aa ndelen - O,35 %

Namen onthouding:

Blanco: L.L96,OO | 45.646,00 aandelen - 2,62 yo

Namen blanco:

10. AanstellinE commissar n van de rekeninsen

Per sectie is er een rekeningcommissaris aangesteld. Dit college van commissarissen van de rekeningen zullen
voortaan in groep de ganse afrekening van het complex nazien. De facturen en het aankoopdagboek werden
op voorhand digitaal bezorgd. Ook de rekeningenstanden werden gecontroleerd. Er wordt een gezamenlijk
verslag opgesteld voor het complex, ondertekend door iedere commissaris van de rekeningen.

Voor de volgende periode worden volgende mede-eigenaars voorgesteld;

Morgenzon
Zonnekeer
Zonnekring
Zonnestraal
Zonnewende
Zonneborg
Avondzon
Zonneveld



Resultaat stemming punt 10: Voor

Voo r: 44.29 O,OO | 44.290,00 aa nd ele n' LOO,OO To

Tegen: O,OO144.290,00 aandelen - O,OOyo

Onthouding: 160,00/45.836,00 aandelen' O,3S yo

Namen onthouding:

Bl anco : 1.386,00 I 45.836,00 aa ndelen - 3,02 o/o

Namen blanco:
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11. Opstarten studiedossiervervansen alle liften. Mandaat aan RME om toetewiizen biihooedrinaendheid

PLC lift zonnewende was 19 dagen defect. Er zijn quasi geen vervangstukken meer te vinden. Een algemene

vervanging dingt zich op.

Voorstel is om het dossier in gang te zetten en de nodig offertes op te vragen. Een lift kost +- 80.000 €. Totaal

budget voor het complex wordt geraamd op 560.000 €.

Bespreking liften
o Morgenzon vervangen lift ? recente sturing te behouden bij een nieuwe lift ? Nee niet

recupereerbaar.
o Cabines groter bij nieuwe lift ?

o Afbreken motoren extra kost ? zet apart op offerte ? Kunnen laten staan ?

o Navragen of motor in liftschacht haalbaar is qua huidige afmetingen

o Met reservefonds van 0,5 € naar L € op termijn de liften te vervangen

o Cycli nazien ? data ?

o Uitvoeringstermijn ?

o De liftingenieur {Oostduinkerke) volgens voorstel eigenaar is misschien een interessante piste ?

Resultaat stemming punt 11: Voor

Voo r: 44.3 0 O,OO I 44,300,00 aa nd e le n - LOO,OO Yo

Tegen: O,OOI44,3OO,00 aandelen - O,OOyo

Onthouding: 35O00/45.835,00 aandelen - O,76 yo

Namen onthouding:

Bfanco: L.L86,OO145.836,00 aandelen '2,59 y"

Namen blanco:



KBO 826.040.221- Res. Zonneveld - AV tgl0tlz9

12. Vervangen cilinders inkom door nieuw sleutelsv,steem

Het sleutelsysteem is einde cyclus. Door de vele bijgemaakte sleutels die circuleren zijn verhoogt de slijtage
van de inkomcilinders. De oude cilinders kosten nu ook 743,47 € / stuk en gaan maar 2jaar mee. Een nieuwe
cilinder 10 jaar. Het sleutelsysteem is ook niet meer gepatenteerd zodat iedere sleutelmaker deze sleutel
mag bijmaken zonder certificaat.

prijzen zonder plaatsing, prijs per cilinder BTW in

20-49 50-149 vanaf 150

korting 30% 37,5O% 45o/o

4KS

Dom TECO

Dom Sigma

195,50 €

t69,82€

L54,L2 €

774,56 €

151,63 €

737,6L€

153,61 €

133,43 €

L2L,O9 €

De totale vervanging van alle sloten van de gemene delen wordt geraamd op 5.000 €, dit is een
gemeenschappelijke kost. De privatieve sleutels kosten 33 €/stuk. De terugverdientijd van de algemene
cilinders is 10 jaar.

Als u niet wenst in te tekenen dan koopt u bv. enkel de 3 inkomsleutels komt ongeveer op +- 100 € per
eigenaar,

Als u een appartement, berging en garage hebt en er gaan 50 eigenaars mee in het verhaal dan kosten de
cilinders per eigenaar +- 500 €. Dit is een raming gebaseerd op de offerte bij de firma BG. Er zal ook
prijsopgave gevraagd worden bij firma in grootloon en de firma

Bij goedkeuring van dit punt zal er een rondvraag komen per eigenaar wat er juist gewenst wordt, enkel de
inkomsleutels of ook vervaging van de privatieve cilinders.

Resultaat stemming punt 12i Voor

Voor: 37.229,0014L.783,00 aandelen - 89,LOYo

Tegen : 4.554,00 I 41,.783,00 aa ndelen, 10,90 Yo

Namen tegen:

Onthoud i ng : t.7 68,O0 | 45.836,00 aa ndelen - 3,85 yo

Namen onthouding:

Blanco: 2.285,00145.836,00 aandelen - 4,99yo
Narnen blanco:



KBO 826.04O.22t- Res. Zonneveld - AV t9l0tl25

13. Lopende rechtszaken; toelichtins.

Er is reeds geruime tijd een procedure opgestart door de aannemer van de gevelwerken. De

gerechtsdeskundige aanvaardde de verkleuring van de gevels ook op te nemen in de expertise. Wat deze

verkleuring betreft is er een onderzoek geweest van SIKA die stelt dat de verfdikte mogelijks onvoldoende is.

Er werd een tegensprekel'rjke expertise terzake uitgevoerd met staalnarnes. De onderaannemer van PIC werd

betrokken in de procedure,

De RME was akkoord om de spuwers te vervangen door koperen elementen en wenst een egaal uitzicht. Mag

in koper uitgevoerd worden. Als ze niet allemaal vervangen worden dienen ze geschilderd te worden'

Uiteindelijk heeft de aannemer deze toch niet uitgevoerd.

Begin 2024 is uiteindelijk het verslag ontvangen. Er wordt geconstateerd dat de VME terecht gelijk krijgt voor

de spuwers die dienen vervangen te worden alsook dat de stelling wordt bewezen die de VME aanhaalde ,

nl. dat de laagdikte van de verf op d egvels te weinig is. De expert die de laagdikte onderzocht ziet echter
geen oorzakelijk verband tussen het tekort aan laagdikte en de vlekken. Bijgevolg is de vergoeding begroot

door de gerechtsexpert minimaal.

De VME en de expert van de VME kunnen zich hier moeilijk in vinden. De zones waar het fenomeen is zijn

uitgebreider dan beschreven. De gerechtsexpert volgt de opmerkingen van de expert van de VME niet.

Momenteel worden de besluiten opgesteld door de advocaten en zal er gepleit worden. De Gerechtsexpert

volgde ook niet de voorbereidende werken die de VME had opgedragen aan de fabrikant van de gevelpanelen

nl. dat deze alle herstellingen uitvoerden, die dan door PIC / schilder diende aanvaard te worden voor

aanvang van hun werken.

Besl u it Gerechtsexpe rt;
- Roestvorming spuwers ; PIC verantwoordelijk
- Pop-outs ; De verantwoordelijkheid betreft een gedeelde verantwoordelijkheid:

o Men moet zich ook de vraag stellen of een duurzame behandeling van dergel'rjk beton met

schadebeeld ilberhaupt mogelijk is. Partij VME is als eigenaars van het gebouw

verantwoordelijk voor de bestaande betonpanelen. Haar verantwoordelijkheid bedraagt 75%

o Partij Paintings & lndustrial stond in voor de gevelreiniging voorafgaand aan de werken en is

hierdoor deels verantwoordelijk. Haar verantwoordelijkheid bedraagt 25%

o Het laagdikte tekort betreft een gebrek, maar een oorzakelijk verband met de schade is er niet.
partij MC Paints BV die instond voor de schilderwerken is verantwoordelijk voor dit laagdikte

tekort, Een volledig herstel staat niet in verhouding tot de schade waardoor een minderaarde

wordt geraamd.

De gerechtsexpert begroot ongeveer totaal als schadevergoeding +- 14,000 €. De VME zal vragen aan rechter

om plaats bezoek in te plannen om de esthetiek van de gevel te bekijken.

14. Machtislns opstarten beroensprocedure advocaat Vanlerberqhe in dossier PIC vs Zonneveld

Gezien de mogelijks minimale compensatie die de VME zal na uitspraak in eerste aanleg wordt er reeds een

akkoord gevraagd van de VME om de beroepsprocedure in te zetten. lmmers , er is aangetoond dat de

laagdikte te dun was en dat de aanbrenging niet gebeurd is volgens de regels van de kunst.



Resultaat stemming punt 14: Voor

Voor: 42.512,09143.L62,00 aandele n - 98,73 To

Tegen: 550,00/43.162,00 aandelen - 1,27 Yo

Namen tegen:

Onthouding: 389,00/45.836,00 aandelen - 0,85 %

Namen onthouding:

Blanco: 2.285,00145.836,00 aandelen - 4.99%
Namen hlanco:

15. Evaluatie van de leveringscontracten
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Kuisen gemene delen
Liftcontract
Leveren Elektriciteit
leveren drinkwater
Bra ndverzekering & rechtsbijstand
Controle Brandblusa ppa raten
Versturen post
Ophalen huisvuil
Herstellingen elektriciteit
Herstellingen/onderhoud hoogspanning
Beheer laadpaleneiland
Controle liften
Herstel klein sanitair
Herstel inritpoort
Herstel uitritpoort
Tuinman
Telefoon noodlijn lift
Leveren sleutels/ Cilinders
Beheer zichtrekening en spaarrekening
Nazicht brandblussers

Elindus
IWVA

VIVIUM/AG lnsurance
The Belgian

De Post
Stad Nieuwpoort/IVVO
Electro-Service

Proximus
BG

KBC

The Belgian

Het TV distributieabonnement wordt nog steeds als meest voordelig ervaren voor alle eigenaars. Als naar de
toekomst toe het groepstarief niet meer merkelijk interessanter zalzijn, zal dit worden opgezegd.

Resultaat stemming punt 15: Voor

Voor:43.369,00143.369,00 aandelen - 100,00 %
Tegen: O,0O143.369,00 aandelen - 0,00 %

Onthouding: 190,00/45.836,00 aa nde len - O,4L yo

Namen onthouding:

Blanco: 2.285,00145.836,00 aandelen - 4,gg %
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Namen blanco

16. Onderhoudswerken

Asbestattest

De verplichting voor de gemene delen is er pas verplicht in 2O26. De prijs voor een attest voor gans het

complex bedraagt +- 1850 €. Zal uitgevoerd worden.

Watertellers

ledere eigenaar wordt gevraagd om ;

r' Zijn kraan af te sluiten als hij het appartement verlaat voor een langere periode
,/ Te controleren of er geen verlies is ( bv. lekkende WC, lekkende veiligheidsklep boiler)
,/ Na te zien of het naamplaatje aan de juiste teller hangt zodat u een juiste afrekening krijgt.

Verzekeringsdossiers

,/ Stormschadedossier ; aannemer te zoeken voor scherm
,/ Paaltjes buitenverlichting; aanrijding, besteld, discussie m.b.t. welke wel en welke niet, op te volgen,
,/ 2o2o-o7; Koepel-extra prijs gevraagd
r' 2023-23; Zonneborg 0704. Lek thv dakterras dakappartement, i is aangesteld door eigenaar die

werken uit laten voeren heeft. Lek nog niet precies gelokaliseerd. Plafond uit te halen.
,/ 2o25-o2; Zonnekring 0502 ; lek van 7"
./ 2022-22; Zonnewende 0102 ; antwoord verzekering te ontvangen.
,/ 2024-27; Zonnekring o9o2

Laadpalen

./ Rechterlaadpaal kant gebouw staat los
,/ Laadpaal naast snellader gaat niet
,/ Bedrading tussen 2 palen ?

,/ Afbakening laadplaatsen in de lengte
,/ Nog uit te voeren door VME : Belijning + biggen rug als scheiding tussen parkeerplaatsen + afbakenen

priv6 zone met lijn en "Priv6". t

Extractie

De extractie is ingesteld volgens volgend uurschema

Afstelling extractie

08.00
10.00
14.00
L8.00

21.00
22.OO

10.00

14.00
18.00
2L.OO

22.OO

08.00

Halve kracht
Volle kracht
Halve kracht
Volle kracht
Halve kracht
Af
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Rondvragen tapiit en nieuwe verlichting

Er is quasi geen bereidheid om hier op in te gaan, noch voor het tapijt, noch voor de nieuwe verlichting.
Er zal opdracht gegeven worden om enkel de noodverlichtingen te veranderen in Morgenzon, Zonnekeer,
Zonnekring en Zonnestraal. De andere blokken zijn al voltooid met goed resultaat.

ln uitvoerine

'/ Fietskot laten uitkuisen ; plakaatje aan hangen, niet gebruikte fietsen worden verwijderd op 3/2/25 !

'/ Er is een eerste ontwerp geweest van de coordinatie van de basisakte. Deze dient nog nagezien te
worden.

,/ Zonnekeer 0505 ; wacht op herstellingakkoord verzekering.
r' Zonnestraal 0903; duiven
,/ Zonnewende ; nooddeur terras te vervangen
./ Zonnewende 0102 ; problemen met zijraam
'/ Avondzon ; garage hoek ALB-KInderlaan -2; nogsteeds water
'/ Avondzon ; schade aan roofing hoek gebouw Kinderlaan ALB I Laan , te herstellen.

Nieuw

'/ Zonneveld ; Ga rage 4/3 ; geur in garage ? + Buis aa n te pa kken Ga rage 4/3 aan m uur bu is afwerken,
komt water binnen ( renoperfect ) ( ander slot ),/ Zonneveld : haag kinderlaan bij te planten

,/ Zonneveld ; tuinma tn vragen onkruid te spuiten groot gazon
r' Zonneveld ; Afvoer uitrit -1 , sifon -2 maandelijks te kuisen + betonrot
,/ Morgenzon 0503 en O4O2 afzuiging pas op om L0u, geen halve kracht
,/ Morgenzon schade aan deuren 4e verdiep door werken
,/ Zonnekeer lift gelijkvloers ; deuren gaan niet open.
{ Zonnekeer; opnieuw slepend geluid aan lift
,/ Zonnekeer -1 rijrichting lek + spanband + G 4/6buis te vervangen
,/ Zonnekring 0304 ? boiler wie besteld ? te vervangen nog.
,/ Zonnekring 4e doorloper ; geuroverlast ?
r' Zonnestraal0302 ; lek in goot die horizontaalgaat
,/ Zonnestraal 0901; toerental verhogen extractor
'/ Zonnewende 0002 ; barsten gevelpaneel

Zonnewende 0305 ; vocht in slaapkamer ?
,/ Zonnewend e O7O2; lek aan afvoerbuis terras
,/ Avondzon ; O2OL; geen afzuiging

Te besoreken volsende RME

r' :uni/september; verbod grote renovatiewerken werken ?

'/ Hagen bij te planten aan de inkomen waar er geen staan ?
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17. Varia.

./ ln Avondzon op het gelijkvloers komt er een dokterspraktijk, specialisme dermatologie en hartziekten

ement lnterne Ord

,/ Verboden om op de gazons te wandelen
,/ ledere eigenaar dient zijn privatieve poort geregeld te kuisen.
,/ Zonneborg 0603 kastje verhuren ; niet toegestaan. Er wordt beslist dat eigenaars wel kunnen een

eenvormig codeslot op hun brievenbus zetten. Het model is te verkrijgen wij BG Sleuteldienst Koksijde
,/ De eigenaars van de inpandige dakterrassen moeten hun afvoerbuisjes proper houden anders blijft

het druppelen
r' Eigenaars van het dakterras dienen hun afvoeren van de grote platte daken regelmatig te controleren
,/ Afvallokaal;

o Vaak worden er zaken gestort die er niet thuis horen.
o Graag ook de PMD flessen plattrappen en in afzonderlijke container gooien

o Er wordt respect gevraag voor het sorteerwerk van de klusjesman in het huisvuillokaal. Er

wordt ook een oproep gedaan naar nieuwe kandidaten om hem te assisteren.

o De klusjesman wordt bedankt met een applaus van alle aanwezigen voor het vele goede werk
dat hij ten dienste doen van alle mede-eigenaars.

,/ Niet parkeren behalve op de voorziene plaatsen. Zeker niet in de doorgangen parkeren.
r' De eigenaars worden gevraagd er voor te zorgen dat de sifons van hun app. niet uitdrogen, afdekken

van de afvoeren of het voorzien van wat olie in de afvoer helpt al om de geuren niet te verspreiden.

Divers

r' Eigenaar app zonnestraal 0001 zoekt een kelder te kopen in het gebouw. Als u wil verkopen, wend u
zich bij de syndicus

,/ Er wordt opgemerkt dat eigenaars die geen licht in de garage hebben vaak de verlichting de algemene

delen meermaals indrukken om wat licht te hebben in hun garage. Er wordt gevraagd om de garage

mee te delen zodat de syndicus offerte kan laten opmaken tot het plaatsen van een verlichtingspunt.
,/ De zenders voor de poort zijn in voorraad, af te halen op kantoor lmmo Group-S 65€/stuk.
,/ Teneinde de hinder voor onderliggende appartementen zo veel mogelijk te beperken wordt gevraagd

de terrassen enkel grondig te kuisen op volgende data:
o 2a22, zo 23 en ma24 maart 2025

o za 27 , zo 28 en ma 29 september 2O25.
,/ Volgende RME's;

o Taterdag2S/06/2025, l0h
o Zaterdag 22/1,L/2O25, 8h30; rekeningcommissarissen, 10h alle leden

,/ Volgende Sectievergaderingen
o Zaterdag 6/L2/25;9u; Avondzon
o Zaterdag 6/12/25; 10u ;Zonneborg
o Zaterdag 6h2/25 ; LLU; Morgenzon
o Zaterdag 6/12/25;14u ; Zonnestraal
o Zaterdag 6/12/25; 15u ; Zonnekring
o Zaterdag 6h2/25 ; L6u ; Zonnewende
o Zaterdag 6/t2/25;77u; Zonnekeer

./ Volgende Algemene Vergadering;
o Zaterdag L7/OL/26, LOh

Einde vergadering 1Lh.
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flandlAkeninqdn van de nog aanwezige eigenaars na de Alge,ilene Vergaderi"ng
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Verslag Algemene Vergadering Complex Zonneveld dd.

zaterdag,IT101126 om 10h in zaal Ysara.

Aa nwezig of vertegenwoordigd :

Aandelen:
Eigenaars:

4r.zsl',,ool70.ooo,oo
L81.1339

63,22yo
53,39%

De algemene vergadering mag geldig beslissen over alle punten van de dagorde, gezien de dubbele

meerderheid is behaald.

Gelieve voor de volgende Algemene Vergadering steeds een volmacht te
bezorgen aan de Syndicus, dit om een nieuwe vergadering te vermijden ! Ook

al ben je slechts eigenaar van een garage, deze volmachten zijn nodig.

ledere aanwezige wordt gevraagd om zeker de aanwezigheidslijst te tekenen, zijn stemformulier af te geven

en voor het weggaan het notulenblad te tekenen.

Aanwezige eigenaars op de sectievergaderingen ;

Morgenzon
Zonnekeer
Zonnekring
Zonnestraal
Zonnewende
Zonneborg
Avondzon

1.. Ondertekenen aanwezigheidsliist & nazicht volmachten

De raad van mede-eigendom werd gevraagd om te assisteren op de algemene vergadering, waarvoor dank.

Zo waren er een 7-tal alfabetisch gerangschikte aanwezigheidslijsten voorzien om het aanschuiven te

beperken. Het systeem wordt positief gedvalueerd.

2. Aanstellen voorzitter van de Algemene Vergadering

is kandidaat-voorzitter van de Algemene Vergadering.

Resultaat stemming punt 02: Voor

Voor: 44.801,OO144.801,00 aandelen - L00,OO %

Tegen: 0,00144.801,00 aandelen - O,O0Yo

L0

8

L0

9

10

13

9
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3. Aanstellen secretaris van de Algemene Vergadering.

lmmo Group S is kandidaat secretaris van de algemene vergadering.

Resultaat stemming punt 03: Voor

Voor: 44.589,00144.589,00 aandelen - LO0,OO %

Tegen: 0,OOl 44.589,00 aandele n - O,OO %io

Onthoudingz 2L2,OO144.801,00 aandelen - O,47 yo

Namen onthouding:

4. Nazicht en goedkeurins van de rekeningen 2024-25.

De rekeningen werden op 22 november 2025 nagezien door de commissarissen van de rekeningen en
volgende opmerkingen worden gegeven;

./ Er zijn geen achterstallen
,/ Kostprijs elektriciteit

o Er is opnieuw een verhoging , ditmaal te wijten aan de temperatuur die in het voorjaar 4 "
kouder was dan het jaar ervoor.

r' Zonneborg 07O4; afbreken plafond in verzekering zetten
,/ lnvestering laadpalen

o Totale installatiekost laadpalen + verlichting gefinancierd uit reservefonds ; IO9.272,O5 €
o Netto opbrengst gestort in het reservefond s 2023-24 ; 45.865,92 €
o Netto opbrengst gestort in het reservefond s 2024-25 ; 6L.9tL,27 €
o Conclusie ; lnvestering betaalt zichzelf terug in minder dan 3 jaar.
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{orr-ru zozt-z4 z'z4-zs

Laadpalen investeri ng gecumuleerd 20.653,43 € 97.892,75 € 109.272,05 €

Laadpalen ophrengst gecumu leerd 45.865,92 € tO7.777,19 €

Laadpalen netto -20.653,43 € -52.026.83 € -1.494,86 €

LAADPALEN

120.OO0,OO €

100.000,00€

80.000,oo €

60.0CI0,oo €

/NO.0O0,00 €

20.00000€

0,0o €
20?2-23 2423-24

-20.00t1,00 €

-40.000,00 €

-60.00t),00 €

-80.000,00 €

-l6sdp6len 
investering gecurnuleerd 

-lssclpaien 

opbrengst gecumuteerd 

-!-3sdp3len 

netto
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Resultaat stemming punt 04: Voor

Voor : 44.6LL,OO I 44.61 1,00 aa ndele n - LOo,OO o/o

Tegen: O,OOl44.6Ll,,00 aandelen - 0,O0Yo

Onthouding : L90,00 | 44.801,00 aa ndelen - O,42 %
Namen onthouding:

5. Besrotins werkkapitaal en reservefonds 2025-26.

De werkkapitalen worden opgevraagd met een speciale onderstaande verdeelsleutel die gebaseerd is op de
effectieve kosten per sectie.

TOTAAL JAARLIJKSE KOSTEN

UITZONDERTIJ ITE KOSTEN

TOTAAL KOSTEN

ONVOORZIENE UITGAVEN 5 tso

BEGROTING 1.'AAR

einde hoekjaar

datum vergadering + 15 dagen

dagen te overlappen

PRO RATA EXTR.& WERKKAPITAAL

€ 562.00CI

€0

€ 561.000
€ 28.10CI

31/10/2026
sf07t2n27

€ 590.100

€ 156.821

97

TOTAAL WERKKAPITAAL € 746.921

AFGEROND €v44.

Werkkapitalen verdeeld per Eectie

2025-26

MorEenzon € 99.000
Zonnekeer € 122.000

Zonnekring € 110.000
Zonneetraal € 1$.000
Zonnewende € 117.000

Zonneborg € 98.000
Auondzon € 82.00s

€ 743.000
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,/ Momenteel +- 415.000 € in reservefonds over alle 7 de blokken. Detail terug te vinden in proef en

saldibalans ;

Rekening Omschrijving Pericde DS Feriede CR

7001
7002
7BO3

7004
7005
7086
7007

Vnorschotten, reserve kap kaa I

Voorschotten reserve kapitaa I

Voorschotten reserve kapitaa I

Voorschotten reservekap ita,a I

Voorschotten reserve kap itaa I

Voorschotten reserve kapitaal
Voorschotten reserve kaFitaal

fvl0rgenzon
Zonnekeer
Zonnekring
Zonnestraal
Zonnewende
Zonnebsrg
Avondzon

+4 tL2,V3
61 514,72
61 930,t9
64 ?55,74
60 514,17
63 458,55
59 488,15

./ Reservefonds wordt blijft behouden op 1€

./ Reservefondsen zijn opgevraagd per blok in kader van de mogelijks gefaseerde vervanging van de

liften
r' Aanvulling reservefonds complex dit jaar met de opbrengst van de laadpalen; 61.9L1.,27 €

2A2L-22 2A22-23 2023-24 2424-25

Reservefonds 3LA.779,42 € 325.125,79 € 293.752,39 € 414.284,35 €

RESERVEFONDS

450000

400000

3500m

300m0

2500m

200000

1o&no

500m

2422-23

-f,q5srvsf6nd5

150000

0
20.21-22 ?a)1-24 2024-25
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Resultaat stemming punt 05: Voor

Voor:44.511,,0O|44.6t100 aandelen - 100,00 %
Tegen: O,0O144.6LL,00 aandelen - 0,O0Yo

Onthoud i ng i LgO,OO | 44.801,00 aa ndelen - O,42 o/o

Namen onthou

6. Kwiitinp van de raad van mede-eisendom

Er wordt kwijting gevraagd voor de raad van mede-eigendom.

van Zonnekeer is dit jaar overleden,
RME Zonneveld.

zat van de opstart van het gebouw in de

Resultaat stemming punt 06: Voor

Voor: 44.589,00144.589,00 aandelen - LOO,OO %

Tegen: O,0O144.589,00 aandelen - O,OOo/o

O nthoud i ng. 2L2,OO I 44.80 1,00 aa ndelen - O,47 yo

Namen onthouding:

7. Kwiiting van de commissaris van de rekeningen

Er wordt kwijting gevraagd voor de diverse commissarissen van de rekeningen

Resultaat stemming punt 07: Voor

Voor: 44,8OL,OO 144.80 1,00 aa ndele n - LO0,OO o/o

Tegen: O,OO144.80L,00 aandelen - O,O0Yo

8. Kwiiting aan de svndicus.

Er wordt kwijting gevraagd voor de syndicus

Resultaat stemming punt 08: Voor

V oor : 44.25 t,OO I 44.25 t, 00 a a n d e le n - LOO,OO o/o

Tege n: 0,O0 | 44.25L,00 aandele n - O,OO Yo

Ontho ud i ng z L9O,OO | 44. 80 1,00 aa nde len - O,42 o/o

Namen onthouding:

Bla nco: 360,00 | 44.801,00 aa ndelen - 0,80 Yo

Namen blanco:
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9. Hernieuwine benoeming van de leden van de raad van mede-eigendom

Dit is verplicht jaarlijks door te voeren cf. de nieuwe wet. Eigenaars die interesse hebben om de raad te

vervoegen kunnen zich steeds melden bij de syndicus.

Als raad van mede-eigendom wordt voorgesteld ;

Morgenzon
Zonnekeer
Zonnekring
Zonnestraal
Zonnewende
Zonneborg
Avondzon

Er wordt goedkeuring gevraagd om bovenstaande personen te benoemen

Resultaat stemming punt 09: Voor

Voor:44.589,OO144.589,00 aandelen - 100,00 %
Tegen: O,OO144.589,00 aandelen - 0,00 %

Onthoud i ng 2 2L2,OO | 44. 80 1,00 aa nde le n - O,47 yo

Namen onthouding:

10. Aanstelline commissarissen van de rekeningen.

Per sectie is er een rekeningcommissaris aangesteld. Dit college van commissarissen van de rekeningen zullen

voortaan in groep de ganse afrekening van het complex nazien. De facturen en het aankoopdagboek werden

op voorhand digitaal bezorgd. Ook de rekeningenstanden werden gecontroleerd. Er wordt een gezamenlijk

verslag opgesteld voor het complex, ondertekend door iedere commissaris van de rekeningen.

Voor de volgende periode worden volgende mede-eigenaars voorgesteld;

Morgenzon :

Zonnekeer :

Zonnekring :

Zonnestraal :

Zonnewende :

Zonneborg :

Avondzon :

Zonneveld :

Resultaat stemming punt 10: Voor

Voor:44.589,OO144.589,00 aandelen - 100,00 %
Tegen: O,OO144.589,00 aandelen - 0,00 %

Onthoudingt 2L2,OO144.801,00 aandelen - O,47 yo

Namen onthouding.
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LL. Volledise vervansins van alle liften . financierine door het reservefonds

Zoals aangegeven op de vorige AV werd de liftingenieur aangezocht een analyse te maken van de huidige
liften en zijn advies te geven over de aanpassing of vervanging van de liften. De installatie is technisch
verouderd, met als risico onverwacht lange uitval.

De ingenieur adviseert een volledige vervanging van alle liften en de RME is dezelfde mening toegedaan. Als
men ze algemeen vervangt kan ook een betere prijs bekomen worden ten opzichte van de enkele vervanging.
Echter iedere blok beslist dit voor zichtzelf, er wordt bijgevolg gestemd per sectie. Men mag rekenen op 6 a
8 weken per lift dus als ze dit aansluitend uitvoeren dan zal dit zeker l jaar duren. Als Zonnewende akkoord
is zal deze blok als eerste aangepakt worden.

Er zijn een 5 tal offertes aangevraagd. Prijs per lift wordt gemiddeld geraamd op 85.000 € of in totaal 595.000
€. Er wordt voor na de werken geadviseerd om na de installatie geen OMNIUM contract te nemen maar een
gewoon onderhoudscontract.

Als een sectie beslist om een lift te vervangen zal het reservefonds van die blok aangewend worden ter
financiering.

11.1. Morsenzon

LL.z. Zonnekeer

Resultaat stemming punt 11.02: Voor

Voor: 5.452,0015.462,00 aandelen - ilO0,OO%
Tegen: O,OO15.452,00 aandelen - O,OO9/o

11.3. Zonnekrins

Resultaat stemming punt 11.03: Voor

Voor: 5.510,00/5.510,00 aandelen - LOO,OO%

Tegen: 0,00/5.510,00 aandelen - O,OO %o

Onthouding: 25,00/5.555,00 aandelen - O,45 Yo

Namen onthouding:

Blanco: 20,00/5.555,00 aandelen - O,369/o

Namen blanco:

Resultaat stemming punt 11.01: Voor

Voor: 6.633,0017.448,00 aandelen - 89,O6o/o

Tegen: 8L5,OO17.448,00 aandelen - LO,94 %
Namen tegeni,

Onthouding z 382,00 17 .830,00 aandelen - 4.88 %
Namen onthouding:
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tL.4. Zonnestraal

Resultaat stemming punt 11.04: Voor

Voor: 5.595,00/5.595,00 aandelen - LOO,OO%

Tegen: 0,00/5.595,00 aandelen - O,0OYo

Onthouding: 40,00/5.535,00 aandelen - 0,7L%o

Namen onthouding:

11.5. Zonnewende

Resultaat stemming punt 11.05: Voor

Voor: 7.025,0017.025,00 aandelen - LOO,OO o/o

Tegen: 0,OO17.025,00 aandelen - O,OOTo

11.5. Zonneborg

Resultaat stemming punt 11.05: Voor

Voor: 7.260,0017.260,00 aandelen - LOO,OO %

Tegen: 0,OO17.250,00 aandelen - O,OOYo

LL.7. Avondzon

Resultaat stemming punt 11.07: Voor

Voor: 6.034,0016.034,00 aandelen - LOO,OO%

Tegen: 0,00/6.034,00 aandelen - O,OO%o

12. Mandaat aan Technisch Comit6 Liften om te onderhandelen over de offertes en toe te wiizen

Er wordt een technisch comit6 opgericht om de modaliteiten te bepalen en bespreken van de offertes;

Er wordt mandaat gevraagd om volmacht te geven aan het Technisch comit6 om de voorwaarden te

onderhandelen en samen met de syndicus en de liftingenieur de liften uiteindelijk toe te wijzen aan 1 firma

Resultaat stemming punt 12: Voor

Voor: 43.535,00143.901,00 aandelen - 99,t7 yo

Tegen: 365,00 I 43.901,00 aandelen - O,83 o/o

Namen tegen:

Onthoud i ng z 9OO,0O I 44.801,00 aa nd e len - 2,OL yo

Namen onthouding:
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13. Verva ngen videofooninstallatie Morgenzon

De eigenaars van de sectie Morgenzon hebben gevraagd om de ganse videofoon-installatie te vervangen door
een nieuw systeem.

Er werd een raming gemaakt voor toestellen van het merk COMELIT zonder hoorn ; Comelit people PL672t

fr' tG 
fl,t+,ri,'A,i;'W

:-: 1t

ch

Simulatie Morgenzon ;r Gemeenschappelijke kost t € 4.800,00
r Privatieve apparaten t € 8.900,00
. Totaal bedrag : +- €13.700,00

Deze gemeenschappelijke kost kan gedragen worden door het reservefonds van sectie Morgenzon

Wat de privatieve kosten betreft zal er bij goedkeuring AV nu al een extra opvraging komt van provisie
specifiek voor deze privatieve toestellen van die sectie en zal er een keuzeformulier volgen naar de eigenaars
met de vraag of ze een videofoon met of zonder wifi wensen.

Resultaat stemming punt 13: Voor

Voor: 6.275 ,OO17.L82,00 aandelen - 87,37 yo

Tegen: 9O7,0017.L82,00 aandelen - L2,63To
Namen tegen:

Onthoud i n g : 648,OO | 7 .830,00 a a nde len - 8,28 Yo

Namen onthouding:
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14. Lopende rechtszaken; toelichting.

Er is reeds geruime tijd een procedure opgestart door de aannemer van de gevelwerken. De

gerechtsdeskundige aanvaardde de verkleuring van de gevels ook op te nemen in de expertise. Wat deze

verkleuring betreft is er een onderzoek geweest van SIKA die stelt dat de verfdikte mogelijks onvoldoende is.

Er werd een tegensprekelijke expertise terzake uitgevoerd met staalnames. De onderaannemer van PIC werd

betrokken in de procedure.

De RME was akkoord om de spuwers te vervangen door koperen elementen en wenst een egaal uitzicht. Mag

in koper uitgevoerd worden. Als ze niet allemaal vervangen worden dienen ze geschilderd te worden.

Uiteindelijk heeft de aannemer deze toch niet uitgevoerd.

Begin 2024 is uiteindelijk het verslag ontvangen. Er wordt geconstateerd dat de VME terecht gelijk krijgt voor

de spuwers die dienen vervangen te worden alsook dat de stelling wordt bewezen die de VME aanhaalde ,

nl. dat de laagdikte van de verf op de gevels te weinig is. De expert die de laagdikte onderzocht ziet echter
geen oorzakelijk verband tussen het tekort aan laagdikte en de vlekken. Bijgevolg is de vergoeding begroot

door de gerechtsexpert minimaal.

De VME en de expert van de VME kunnen zich hier moeilijk in vinden. De zones waar het fenomeen is zijn

uitgebreider dan beschreven. De gerechtsexpert volgt de opmerkingen van de expert van de VME niet.

Momenteel worden de besluiten opgesteld door de advocaten en zal er gepleit worden. De Gerechtsexpert

volgde ook niet de voorbereidende werken die de VME had opgedragen aan de fabrikant van de gevelpanelen

nl. dat deze alle herstellingen uitvoerden, die dan door PIC / schilder diende aanvaard te worden voor

aanvang van hun werken.

Beslu it Gerechtsexpert;
- Roestvorming spuwers; PIC verantwoordelijk
- Pop-outs; De verantwoordelijkheid betreft een gedeelde verantwoordelijkheid:

o Men moet zich ook de vraag stellen of een duurzame behandeling van dergelijk beton met

schadebeeld i.iberhaupt mogelijk is. Partij VME is als eigenaars van het gebouw

verantwoordelijk voor de bestaande betonpanelen. Haar verantwoordelijkheid bedraagtT5%

o Partij Paintings & lndustrial stond in voor de gevelreiniging voorafgaand aan de werken en is

h ierdoo r dee ls ve ra ntwoo rd el ijk. H aa r vera ntwoordel ijkhe id bedraagt 25%

o Het laagdikte tekort betreft een gebrek, maar een oorzakelijk verband met de schade is er niet.

Partij MC Paints BV die instond voor de schilderwerken is verantwoordelijk voor dit laagdikte

tekort. Een volledig herstel staat niet in verhouding tot de schade waardoor een minderaarde

wordt geraamd.

De rechtbank heeft de expert gevolgd ; het eindvonnis van de rechtbank van eerste aanleg West-Vlaanderen,

afdeling Veurne, V4 kamer:

- de VME was nog een factuur verschuldigd van 12.485,05 euro
- hierop bracht de rechtbank in mindering:

- minwaarde spuwers: 0 (was al in mindering gebracht op de factuur als minwaarde)

- herstelkost gevelproblematiek: 4.918,75 euro
- minwaarde gevels: 250,00 euro
- minwaarde laagdiktetekort: 6.L08,57 euro

Saldo: 7.207,73 euro. Hierop zijn intresten verschuldigd vanaf het eindverslag van de deskundige op

2e/e/2024.

De kosten van het rolrecht (155 euro)zijn lastens de VME, net als de kosten van dagvaarding(261',49 euro)



KBO 826.04O.22L- Res. Zonneveld - AV L7lOLl26

De expertisekosten (15.420,41, euro, voorgeschoten door de VME), zijn voor elk 1/3 lastens de VME, plC en
de onderaannemer. Hier recupereert de VME derhalve 2 x 5.L40,1_4 euro.

De advocaat adviseert hoger beroep in dit geschil omwille van de te geringe vergoeding voor de spuwers in
plaats van uitvoering in natura, omwille van de te geringe compensatie voor de gevelrenovatie en omwille
van de te lage compensatie voor het laagdiktetekort.

De vraag stelt zich of de VME enige actie onderneemt tegenover de verzekeringsmaatschappij. U herinnert
zich dat een speciale verzekering werd afgesloten ter garantie van de werken. ln het expertiseverslag staat
dat de beton behept is met gebreken, dat de aannemer die de uitstulpingen moest uithalen driest te werk
ging (gebruik van hogedrukreiniger) en dat de schilder onvoldoende verfdikte gebruikte. De verzekering dekte
de beide laatste aannemers. Er is wel een uitluitingsgrond in de polis voor een te dunne laagdikte. ls het een
optie om de controleur aan te spreken ? Na te zien.

15. Herbevestiging machtiging opstarten beroepsprocedure advocaat Vanlerberghe in dossier plc vs
Zonneveld

Gezien de mogelijks minimale compensatie die de VME zal na uitspraak in eerste aanleg wordt er reeds een
akkoord gevraagd van de VME om de beroepsprocedure in te zetten. lmmers , er is aangetoond dat de
laagdikte te dun was en dat de aanbrenging niet gebeurd is volgens de regels van de kunst.

Resultaat stemming punt 15: Voor

Voor: 41.50t,O0142.673,00 aandele n - 97 ,49 To

Tegen: t.O7 0,OO | 42.673,00 aa ndelen - 2,51 yo

Namen tegen:

Onthoud i n g : 2.O93,OO | 44.80 1,00 aa ndele n - 4,67 yo

Namen onthouding:

Blanco: t5,OO | 44.801,00 aa ndel en - O,O8 %o

Namen blanco:

16. Evaluatie van de leveringscontracten

Elindus
Aquaduin
VIVIUM/AG lnsurance
The Belgian
De Post

Stad Nieuwpoort/lWO
Electro-Service

Kuisen gemene delen
Liftcontract
Leveren elektriciteit
Leveren drinkwater
Bra ndverzekering & rechtsbijstand
Controle Bra ndblusappa raten
Versturen post
Ophalen huisvuil
Herstel lingen elektriciteit
Herstellingen/onderhoud hoogspanning
Beheer laadpaleneiland



Proximus
BG

KBC
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Controle liften
Herstel klein sanitair
Herstel inritpoort
Herstel uitritpoort
Tuinman
Telefoon noodlijn lift
Leveren sleutels/ Cilinders

Beheer zichtrekening en spaarrekening

Het TV distributieabonnement wordt nog steeds als meest voordelig ervaren voor alle eigenaars. Als naar de

toekomst toe het groepstarief niet meer merkelijk interessanter zal zijn, zal dit worden opgezegd.

De firma DESELEC ( Home - DES-ELEC I lndustridle elektriciteit ) is aangesproken worden om offerte te geven

om de HS cabines in orde te zetten.

Diverse eigenaars hebben geinformeerd naar een firma om hun zijraam te vervangen. Deze dient aan de

hoogste stormklasse te voldoen en vooral goed opgekit te worden rondom. ln principe is dit een privatief

raam en hebt u de keuze, maar sommigen zijn tevreden van de service van de firma

Resultaat stemming punt 15: Voor

Voor: 44.Ot4,OOl44.0t4,OO aandelen - LOO,OO %

Tegen: O,O0144.0t4,00 aandelen - O,OOTo

Onthouding : 7 67,O0 | 44.801,00 aa ndelen - L,7 L yo

Namen onthouding: _

17. Onderhoudswerken

,/ Asbestattest opgemaakt en staat op portaal
r' wordt bedankt voor de klusjes die uitgevoerd worden
./ ; hoe vervang je de LEDLAMPEN garage ? ballast en starter vervangen ?

,/ Zonneborg 0702 - 0203 - 0403 ; studio zonneborg ; accu te plaatsen ; misschien zuidkant verhogen ?

,/ ZonnewendeOTO2; te koud, 17" ? vroeger 2O" ? na te zien
,/ Zonneveld ; haag kinderlaan bij te planten
r' Zonneveld ; tuinman vragen onkruid te spuiten groot gazon

,/ Zonneveld ; Afvoer uitrit -1 , sifon -2 maandelijks te kuisen + betonrot
,/ Zonnekeer -1 rijrichting lek + spanband + G 4/6 buis te vervangen
,/ Zonnekring 0304 ? boiler wie besteld ? te vervangen nog.
,/ Zonnekring 4" doorloper ; geuroverlast ?

,/ Zonnestraal 0802 ; lek in goot die horizontaal gaat
,/ Zonnestraal ; Geurhinder garage 4.2 oorzaak in zonnestraal ? ook geur aan uitrijpoort ?

,/ Zonnestraal ; Vloer voor de liften -1 en -2 worden niet meegekuist ; graag ook 2 maal per week , op

_1 en _2 mee te pakken zonnestraal
,/ Zonnestraal 0901; toerental verhogen extractor
./ Zonnewende 0002 ; barsten gevelpaneel

Nieuw
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,/ Zonnewende 0305 ; vocht in slaapkamer ?
,/ Zonnewend e O7O2; lek aan afvoerbuis terras

ln uitvoering

,/ Zonneveld ; Deur poort smeren , valt niet in slot
,/ Zonneveld ; Stickers te leveren die niet afkrab baar zijn ( BG ),/ Zonneveld ; -1 geen auto meer parkeren aub en ketting terughangen
'/ Fietskot laten uitkuisen ; plakaatje aan hangen, niet gebruikte fietsen worden verwijderd op 3/2/261
'/ Er is een eerste ontwerp geweest van de coordinatie van de basisakte. Deze dient nog nagezien te

worden.
,/ Zonnekeer 0505 ; wacht op herstellingakkoord verzekering.
,/ Zonnestraal 0903 ; duiven
r' Zonnewende ; nooddeur terras te vervangen, besteld
,/ Zonnewende 0102 ; problemen met zijraam
,/ Zonneborg vervangen deurpomp 2e inkomdeur kalmer laten toevallen
,/ Avondzon ; garage hoek ALB-Kinderlaan -2; nog steeds water ?

'/ Avondzon ; schade aan roofing hoek gebouw Kinderlaan ALB I Laan , te herstellen.

Te bespreken volsende RME Juni

'/ Juni/september ; uitbreiden verbod grote renovatiewerken werken ?
,/ Alle nooddeuren vervangen ? Zonnewende al in bestelling.
'/ Hagen bij te planten aan de inkomen waar er geen staan ?
,/ Buitenschrijnwerk schilderen volgend jaar ?

r' Schilderen van de gangen ; zonnekeer vraagt het ...

Cvlinders

Er werden 6 offertes opgevraagd en 3 ontvangen ( ) De firma was de
goedkoopste aanbieder. De rondvraag is gesteld, de bestelling wordt geptaaTst. Er zal gevraagd worden
de oude cilinders in het privatief te laten liggen.

De concrete data worden nog gecommuniceerd, vermoedelijk maart.

Watertellers

ledere eigenaar wordt gevraagd om ;

'/ Zijn kraan af te sluiten als hij het appartement verlaat voor een langere periode

'/ Te controleren of er geen verlies is ( bv. lekkende WC, lekkende veiligheidsklep boiler)
'/ Na te zien of het naamplaatje aan de juiste teller hangt zodat u een juiste afrekening krijgt

Verzekeringsdossiers

./ Stormschadedossier ; aannemer te zoeken voor scherm
/ Paaltjes buitenverlichting; aanrijding, besteld, discussie m.b.t. welke wel en welke niet, op te volgen.
,/ 2020-O7; Koepel -extra prijs gevraagd
,/ 2023-23; Zonneborg 0704. Lek thv dakterras dakappartement, is aangesteld door eigenaar die

werken uit laten voeren heeft. Lek nog niet precies gelokaliseerd. Plafond uit te halen.
r' 2025-02; Zonnekring 0502 ; lek van 7e
./ 2022-22; Zonnewende 0102 ; antwoord verzekering te ontvangen.
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r' 2024-27; Zonnekring 0902
,/ Zonnestraal LOe

,/ Morgenzon 4e werken aan privatief, vermoedelijk oorzaak van

o Schade aan lift en deur 4e morgenzon - paal 0404

o Deur lift
o Tapijt
o Plinten
o Bruine palen ; omvergereden ?

Verzekering brief schrijven - rechtsbijstand

Laadpalen

./ Bedrading tussen 2 palen proper te zetten
,/ Bord privaat te zetten na de lijn
r' Eindfacturatie laadpalen staat nog +- 10.000 open
./ Snellader onderhoudscontract ok, enkel na oplossing van alle problemen
,/ Zelfklever, rode knop niet indrukken

Extractie

De extractie is ingesteld volgens volgend uurschema

Afstelling extractie

08.00
10.00

14.00
18.00

21.00
22.00

10.00
14.00

18.00
2L.00
22.OO

08.00

Halve kracht
Volle kracht
Halve kracht
Volle kracht
Halve kracht
Af

18. Varia.

Reglement lnterne Orde

r' Viltjes op de stoelen plaatsen ! Denk aan uw onderburen !

'/ Graag geen werken ( laten ) uitvoeren op feestdagen en zondagen !

r' Verboden om op de gazons te wandelen
./ ledere eigenaar dient zijn privatieve poort geregeld te kuisen.
,/ Zonneborg 0603 kastje verhuren ; niet toegestaan. Er wordt beslist dat eigenaars wel kunnen een

eenvormig codeslot op hun brievenbus zetten. Het model is te verkrijgen wij BG Sleuteldienst Koksijde

,/ De eigenaars van de inpandige dakterrassen moeten hun afvoerbuisjes proper houden anders blijft
het druppelen

./ Eigenaars van het dakterras dienen hun afvoeren van de grote platte daken regelmatig te controleren
,/ Afvallokaal;

o Vaak worden er zaken gestort die er niet thuis horen.

o Graag ook de PMD flessen plattrappen en in afzonderlijke container gooien

o Er wordt respect gevraag voor het sorteerwerk van de klusjesman in het huisvuillokaal. Er

wordt ook een oproep gedaan naar nieuwe kandidaten om hem te assisteren.
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o De klusjesman wordt bedankt met een applaus van alle aanwezigen voor het vele goede werk
dat hij ten dienste doen van alle mede-eigenaars.

'/ Niet parkeren behalve op de voorziene plaatsen. Zeker niet in de doorgangen parkeren.
'/ De eigenaars worden gevraagd er voor te zorgen dat de sifons van hun app. niet uitdrogen, afdekken

van de afvoeren of het voorzien van wat olie in de afvoer helpt al om de geuren niet te verspreiden.

Divers

,/ Snellader ; eerst inloggen en dan pas inpluggen !

r' Eigenaar app zonnestraal 0001 zoekt een kelder te kopen in het gebouw. Als u wil verkopen, wend u
zich bij de syndicus

'/ Er wordt opgemerkt dat eigenaars die geen licht in de garage hebben vaak de verlichting de algemene
delen meermaals indrukken om wat licht te hebben in hun garage. Er wordt gevraagd om de garage
mee te delen zodat de syndicus offerte kan laten opmaken tot het plaatsen van een verlichtingspunt.

'/ De zenders voor de poort zijn in voorraad, af te halen op kantoor lmmo Group-S 55€/stuk.
'/ Teneinde de hinder voor onderliggende appartementen zo veel mogelijk te beperken wordt gevraagd

de terrassen enkel grondig te kuisen op volgende data:
o za 27, zo 22 en ma 23 maart2026
o za 26 , zo 27 en ma 28 september 2026.

,/ Volgende RME's;

o Zaterdag 27/06/2026, LOh

o Zaterdag 28/1,L/2O26, 8h30; rekeningcommissarissen, 10h alle leden
,/ Volgende Sectievergaderingen

o Zaterdag 19/L2/26;9u ; Avondzon
o Zaterdag 19/72/26; 10u ; Zonneborg
o Zaterdag t9/I2/26; tLu; Morgenzon
o Zaterdag 79/L2/26 ; 74u ;Zonnestraal
o Zaterdag 19/f2/26; 15u ; Zonnekring
o Zaterdag I9/L2/26 ; 76u ;Zonnewende
o Zaterdag t9/L2/26 ;L7u ;Zonnekeer,/ Volgende Algemene Vergadering;
o Zaterdag t6/OI/27, LOh

Einde vergadering I7h20.
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Handtekeningen van de aanwezige eigenaars na de Argemene verga/ering


