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ACTE DE BASE.- Dr 4975/Alt

Immeuble sis à Vllvoorde, Víinkelveldstraat, 1

Lran mil neuf cent nonante-deux-
Le t,n,:íf . niX ii,t "a-----
DevandlNous, Uàitre Lucas BOELS, Notaire résidant à SaLnt-
Gi I les -1ez-Bruxelles,

A COMPARU :

Ici représentée oar

en vertu d'une procuration regue par Ie notaire Boels'
soussigné, Ie vingt-cinq Juin mil- neuf cent
nonante-deux1 dont le brevet derneurera ci-annexé.
Ci-après dénommée "1e comparant'r.
f,equèl comparant a reguis Ie notaire soussigné de dresser
1'àcte de Éase de Lrimmeuble à appartements multiples dont
la description sul-t.
A cet effét, Ie comparant fait l'exposé cl-après :
I. II est propriétaire du bien ci-dessous décrit :

VILI,E DE VILVOORDE(qffiro)
Maison sise WinXef e de Ia chaussée
Romaine, cadastrée ou I'ayant été section À numéro 7O/a/6
pour un are dix-huit centiares, tenant ou ayant tenu, aux
iue et chaussée, à Machtel-inckx-Van Malderen, JoseJ"h, et à
Machtellnckx-Lenssens, Albert (R-C-71.4O0) .

oRrGrNE-qE PROPRTETE
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CONDITIONS S REPRI DANS LE TITRE DE PROPRIETE
Ace êt, les
1 gurun des tttres de ProPri été de leurs auteurs, étant I'
acte regu par Ie notaire Jean Baptiste Troukens, à Strom-
beek-Bever, du premier ao0t mil neuf cent cinquante-clng,

littéralement re-contient les stipulations suivantes, ici
produites pour autant qu'e1les soient encore d'appllca-
tion :
"Les acquéreurs prendront sur leur lot les eaux pluviales
"et ménagères. "
"LeS acqiéte.t.t ne pourront élever de récLamations relatl-
"ves à des servitudès qui pourraient être dues à des tLers
"et qui ne fÍgureraient pas au plan ni relativement aux nu-
"méros cadastiaux qui ne sont donnés qutà titre de simpLe
" renseignement. tt

"Le venáeur ne garantlt pas la llmite contre les chemins,
"rues ou chaussées, Ie plus ou moing de contenance qul
"pourrait résulter de !a dlfférence de ces limÍtes Sera au
"profit ou à Ia perte des acquérêurs" "
"óeux-ci de,front se conformer aux alignenents, niveaux,
"Iois et règlements concernant les constructlone à ériger
"sur Ie bÍen vendu et devront payer les travaux de voiIie,
"droits, taxes et impóts qui en résul-tèront. "
"I1 est lnterdit aux acquéreurS de cOnStruire sur le bÍen
"Vendu des établissements recOnnus dangereux Ou insalubrss
"nécessitant une enguête de commodo-incommodo, cette Lnter-
"diction ne peut êtie invoquée que par le vendeur'rl
"La démarcat-ion des lots ayant été faLte sur le terraln au
"moyen de borne, de piquet ou de marqueg sur les murs, lês
"fráis de déIirnitation nouvelle s'11 y a lieu seront sup-

a
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"portés par les acquéreurs. "
2-. que ]-'acte de vente req,u par les notaÍres Ala1n Van den
Weghe, prénommé, et Claude Mondelaers, à AnderJ-echt, Ie
trónte janvier mil neuf cent nonante, et 1'acte de cession
de droits indivis entre les consorts , regu J.e

même Jour par ledit notaire Van den l{eghe, actes relatifs
aux eirplacáments de parking tenant au bLen prédécrit et sis
Ie long de la chaussée Romaine, contiennênt les stipula-
tions Áulvantes, ici littéralement reproduLtes pour autant
qu'elIes soient d'applícation 3

trDe Heer platteau, opsteller van het hieraangehecht plan
"heeft doen opmerken dat de autobergplaatsen bezwaard ziJn
"met een erfdienstbaarheid van licht en zlcht voor de ver-
"diepingen van het aanpalend gebouw rechts en met een erf-
"die;tsÉaarheid van afwatering ten voordele van het zelfde
"gebouw. tt

"óe afvoer gebetrrt langsheen het dak en }angshe'en de onder-
"grondse afvoerbuizen. "
"óe eigenaars van de autobergplaatsen zuLlen de afvoerbui-
"zen, óterfput, en bezoekkamers die zíq,l't bevinden op hun
"eigendom. normaal moeten onderhouden. "
"Voór wat betreft het groot onderhoud en de kosten hÍêrran
"verbonden of de vervanging van de afvoerbuízen, bezoekka-
"mers, zíjn de partiJen reChtstreeks onder elkaar onvereen-
"ge,kornen wat volgt : "
"Í) De eigenaars van de autobergplaats (Iot) nr- 1 van het
"hierbijgèvoegd plan tot beloop van vier ten honderd; "
"2') oe áigenaárs van de -autobergplaats (Iot) nr- 2 van het
"hierbijgevoegd plan tot beloop van vier ten honderd; "
"3) Oe áigenaárs-van de autobergplaats (fot) nr. 3 van het
"hierbijgávoegd plan tot beloop van vier ten honderd; "
"4) De verkopèrs voornoemd thans eigênaars van het gebouw
"gelegen op de.hoek van de wlnkelveldstraat en van de Ro-
"meinéesteènweg, gekadastreerd sektie A nr" 70 a 6, tot be-
"loop van vier en tachtig ten honderd- "
"De overige vier ten honderd zullen gedragen word".-|oo:*

, êa-
"genaar van de aanpalende autobergplaats gelegen langsheen
"áe RomeÍnsesteenwêg, gekadastreerd sektie A nr. 7Qvdeel. "
"Indien de verantwoordelijkheid van de schadeverwekkers zou
"bewezen vtorden voorbehouden de respektieveliJke elgenaars
"zich het reèht verhaal u-it te oefenen tegen de schadever-
"wekkers. t'

"De eigenaars van de autobergplaatsen zullen nogit schade-
"Iijke stoffen mogen uitgieten of storten Ín gezegde sterf-
"p.ri, bezoekkamerá en leidingen en zullen ook geen schade-
',I1jke stoffen, petroleum of gasaardige produkten mogen op-
"slágen in gezegde ruimten. Zíi zullen deze voorwaarden
"oplággen aán hun opvolgers of bezetters ten welke titel
ttook. "

e
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REGIME DE ETE ET D' INDIVISION FORCEE

Le comparant are placer cet e sous e íme de
la coproPriété et de l'Índlvision f orcée, conformément à la
Ioi du huit J uillet mil neuf cent vingt -guatre, et ÍL en
opère Ia dlvi sÍon en éIéments Privatifs devant consister
en

trols garages au rez-de-chausséei
un appartement à chacun des deux étages de lrimmeuble"
un local au trolgÍème étage.

Cette déclaratlon de volonté actée , au présent acte, crée,
dès ce moment, ces éléments Privat ifs en fonds distincts
susceptíbles shacuns dtêtre ltobjet de toute mutatLon entre
vÍfs ou à cause de mort et de tous contrats.
Chacun de ces êléments PrivatLfs comprend une Partie de
I'lmmeuble en ProPrlété PrÍvative et exclusive et un cer-
taln nombre de quotitÉs dans les Parties coÍnmunes de I'im-
meuble lesque 11es parties communes se trouvent en état de
copropriété et dfindivision forcée.
L'a1iénation de ces focaux prÍvatifs emportê nécessairgment
I'aliénatlon à Ia fois de Ia parti-ê privatÍ' vê et des quotl-
tés dans les part ies communes qul' en sont I accessolre

téouenJ ouissance, aYant
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Lors de toute mutatlon en
pour obJ et un élénent Pri

Les plans de cet
tes, après avoir

teurs et escalier vers
B. s vatives : t

u
À. Parties communes : cage d

les étages.
rois garáges numérotés de l- à 3'

I'lmmeuble, tous actes

deuxième é
escalier et paller donnant

proprJ.é
vatif de

translatÍ fs ou déclaratifs, ainsi que tous baux, devront
contenlr la mention expresse que le nouvel intêressé a con-
nalssance du présent acte de base et de ses annexeg, qurl1
devra s'y soumettre et qur iI devra se soumettre rágalement à

toutes les décJ.sions qui auront été pr ises uLtérieurement
par J.es assemblêes génêrales des copropr iétaires, conformé-
ment aux dlspo sitions du règlement de coProPr 1été.

IPTION DE LIIMMEUBLE

été slgnés ne varietur Par
s aux présen-
le notalre et

Ie comparant.
Le bàtlment se compose de quatre niveaux'

ANAIJYSE DES PLANS
Ni rez-de sée

A. Parties conmunes : terraln, I <i'entrêe, loca I comp-

accès aux appartements.
B. pá.iies prfïàtives : Les appartements- dénornmés * 1' et

@acun : hall-vestiaire, water-closet,
Iiving, Ëa1on, cuisine" sall-e de bains, deux chambres"

Niveau du troLsième étage
A. Parties communFEGfrEl
ii: ffi". : un tocal destiné à être rattaché à

t'appà-Eernent "2' .
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Sur toutes la hauteur du bàtiment
Les passages de Ia cheminée du chauffage, Les shunts des
salles de bains, des cuislnes, des water-closets, les cana-
Iisations d'eau, de gaz et de lté]ectr
cuation des eaux et des sanitalres.

icité, et de I'éva-

REPARTITI ITES DÀNS LES PARTIES COMMUNES

Chaque tpr va cons tue un I v
iI est donc lnterdit de Ie scinder en deux ou Plusieurs
parties.
Les quotités dans les parties communes sont établies dans
le táUleau de répartitlon ci-après-
Cette répartitlon est imrnuable sauf résolutLon de I'assem-
bJ-ée générale votée I'unanimité des voix.
1-. g.l.g" 1 : vingt-ctnq/mil|1èmes 25
a. iarale z : vtnft-crnq/mttrièmes 25
3. óaraóe g : cin[uante,/mi111èmes 50
4. áppait"*ent'1 : quatre cent cLnquante/ml-llièmes 1!0
5. abbartement 2 : quatre cent cinquante/rnL11ièmes- 199
enseirËte : mille/mttL{èmes des parties conmunes 1.00O

SERVITUDES
a) Servitudes conventionnel I et r destination

de lIe
La construction de 1f ê et du présent acte a amenê

et résiduaires, d'égo0ts, etcoeterai
du passage des canallsations et conduites de toute nature

(eau, électricité, téIéPhone, etc . ". ) êt, de fagon généra-
Ie, de toutes les communautés et servitudes entre .les di--
vers éléments Privatifs ou entre ceux-ci et les Parties
conmunes que révèIent les Plans ou I'usage dee lieux-

b) acement et en f- des sations
Les conduites dreau et eetrici s tuyaux d
tion, d'aération et, de fagon générate, Ies canalisations,
rlen excepté ni réservé, sónt placés, solt dans Ies parties
communes, soit dans 1es éléments privatifs.
II en est de même pour touteS.les canallsations souterrai-
nes et les chambres de visites-
Les acquéreurs et usagers ne peuvent revendiquer à ce titre

+

Irexistence d'un état de choses entre les dl-vers éléments
privatlfs qui Ie cOmposent, qui eut constltué une seÏvitude
èi ees éIêrients avaiènt appartenu à des propri-étaires dif-
férents
Ces servitudes prendront naissance dès Ia vente d'un é1ê-
ment privatif à un tlers; elles trouvent leur origine dans
Ia convention des partles ou la destination du père de fa-
miIle, consacrée pàr les artlcles 892 e,t suivants du Code
Civil
II en est notamment ainsi :

- des vues qu1 pourraient exister drune partie privative
sur I'autre, del Communautés des descentes d'eaux pluvialeS

t
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aucune lndemnité et iIs devront toujours accorder libre ac-
cès à leurs éIéments prlvatifs pour permettre tous les tra-
vaux nécessaires, à Irentretien et à Ia réparation de ces
conduites, tuyaux ou canalisations.

REGLEMENT GENERAIJ DE COPROPRIETE
ET REGLEMENT DIORDRE INTERIEUR

En vue Oe régf naissant de la
dj.vision de I'immeuble auquel s'applique le présent acte de
base, Ie comparant en a fait établir le statut immobilier
qui se compose du règlement général de copropriété et du
règlement d'ordre Íntérieur.
Un exemplaire en demeurera ci-annexé pour falre partie in-
tégrante du présent acte après avoir été signé ne varietur
par Ie comparant et nous, notaire.

DISPENSE DI INSCRIPTION D'OFFICE
Monsieur Ie Conservateur des hypothèques est forrnellement
dispensé de prendre inscription d'office pour quelque motÍf
que ce soit Lors de la transcription drune expêdition des
présentes.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, le comparant déclarent fai-
re élection de domicj.Le en son domicile susindiqué"

MÀNDAT POUR VENDRE

taire, ' 
'- P'ul:T*3i;,3'13'ili:r::ï'ui3i!Ë-

de l, demeurant
, lui donnant le pouvoir de conclure ra

vente des éléments privatifs qui font I'objet du présent
acte.
A cet effet, Ia mandataire représentera son mandant dans
tous les actes et documents constatant ces ventes; eIIe
pourra y stipuler toutes charges et conditions, el1e pourra
accorder termes et délais poór Ie paiement du prix, prendre
inscription, recevoir Ie prix, êo donner quittance, dispen-
ser de prendre inscrlption d'office, donner mainlevée avec
renonciation au privilège et à I'action résolutoire, de
toutes inscriptions droffj-ce ou conventionnelle, de toutes
transc,riptions, avec ou sans constatation de paiement.
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous aetes et piè-
ces, é1ire dómiciIe, substituer, dans tout ou partie des
présents pouvoirs, êt, généralement faire tout ce qui sera
utile ou nécessaíre à f'exécution du présent mandat, même
non explicitement prévu aux présentes.

CERTIFICAT D I ETAT-CIVIL
Le notaire soussig e des nom, pré-
noms, Iieu et date de naissance du comparant au vu d'un de
ses documents d'état-civil requis par la loi"
DONT ACTE
Passé à Saint-GilIes-Iez-Bruxelles.
Et lecture faite, Ies comparants ont signé avec nous, oo-
tai.re
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ST ÀTUT IMMOBILIER

CHAPITRE I EXPOSE GENERAL

Note préllminaire : dans le présent statut. Ie terme "é1é-
ment privatif" désigne indifféremment toutes les parties
privatives : appartement, garage ou tout autre local.

Article L. - Piincipes
Le statut immobifier a pour obJet de fixer 1es dispositions
qui dotvent assurer un équÍlibre harmonleux entre les
droits et les obligations de chacun des tltuJ-aÍres de
droits sur un étément privatÍf, sur base de lrobligation
pour ctracun d'eux de jouir de son bien en bon père de fa-
mille et de ne porter aucune atteinte aux droits de ses
voisins. I1 sera obligatoire pour tous ceux qui seront
titulaires d'un droit réel à un titre quelconque dans lrim-
meuble.
II se compose de deux parties : 1e règlement de copropriété
et Ie règlement d'ordre intérieur.

Article 2.- Ob et du lement de co riété
Les dispositions de ce glement ont pour objet Ia divi sion
de Ia propriété, Ia répartition des parts de copropriété
dans les choses communes et les charges communes, Ia con-
servation et ltentretien du bátiment, les réparations, les
travaux, les cas de destruction et de reconstruction, Ies
assurances et I'administration.
Ce règlement s'impose comme étant de statut réel. à tous
les propriétaires actuels ou futurs d'un éIément privatif
et est opposable aux tiers par la transcription à Ia con-
servation des hypothèques.
I1 ne pourra être mgdifié que de lraccord unanime des co-
propriétaires, sauf Ies dérogations qui y seraient expri-
mées éventuellement à cet égard.

l-

Article 3.-
Les dispositions
tion et à Ia Joulssance de I'immeuble et à 1'organisation
de Ia vie en commun.
Ce règlement n'est pas de statut réel, mais iI devra être
obligatoirement irnposé par Ie cédant à tous ceux qui de-
viendraient par Ia suite titulaires d'un droit de proprié-
té, drusufruit ou de Jouissance. 11 est susceptÍble de
modlfj-cation dans les eonditions qu'il détermine.

CHAPITRE II. - COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE

SECTION ]-.- PRINCIPES - DROIT DIACCESSION

Premier feuillet si.

Objet du rèqlement d'ordre intérieur
de ce règlement sont relatives à I'occupa-

+
le de l'annexe
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ETENDUE DES ELEMENTS PRIVATIFS ET DES PARTÏES COMMUNES

Article 4.- Principes
L'lmmeubIe comporte-EêËEtéments pri\ratlfs dont chaque pro-
priétaire aura Ia propriété excluslve et des parties commu-
nes dont la propriété appartiendra j-ndivisément en copiro-
priété à tous les propriétaires d'éIément privatif, chacun
pour une fraction.
Le tableau indiquant la dénomination des éIéments privatifs
avec Ia quote-part de chacun d'eux dans les parties commu-
nes, est annexé à lfacte de base lui-même.
I1 est formellement stipulé que quelles que soient les va-
riations ultérieures subies par les valeurs respectives des
é1éments privatifs, notamment par sulte de modifications ou
de transformations dans une partie quelconque de Irimmeu-
ble, ou par suite de toute autre circonstance, la ventila-
tion attributive des quotltés, telle qu'eIle est reprodulte
au tabfeau annexé à I'acte de base, ne peut être modifiée
que par une décision de I'assemblée générale des coproprié-
taires prise à 1'unanimité des voix.

Article 5.- Accession
Pour donner à Ia divisLon Juridique de lrimmeuble une base
Iégale indiscutable. Ie droit d'accession immobilière ré-
sultant de lrarticfe 553 du Code civil est réparti entre
tous les copropriétaires du soI, de manière telfe qu'il
proflte à chacun pour lui conférer Ia copropriété des quo-
tités dans les partie,s communes de Ia construction ratta-
chées avec cell-es du sol, à Ia propriété exclusive de I'-
éIément privatif dont elles constituent lfaccessoire indis-
solubIe.

Article 6 Parties privatives
Les parties privatives comportent :
- Ies revêtements (parquet, dallage. et coetera) du sol;
- Ies murs intérieurs avec l-eurs portes;
- l-es plafonds et les faux plafonds sous hourdis;
- Ies revêtements, enduits et toute décoration des murs et

des plafondsi
- Ies chauffages individuel-s;
- les feux ouverts et les cheminéesi
- les revêtements des balcons et terrasses;
- Ies fenêtres, volets, persiennes et portes palières;
- les canalisations et conduites particulières jusqu'à leur

raccordement à La conduite générale, y compris les par-
tles de ces conduites à Itextérieur des éléments priva-
tifs et traversant une partie commune et, éventuellement,
Ie compteur particulier;

- Ies installations sanitaires, I'équipement des salles d'
Deuxième feuillet simple Íq*!t

!l
\+

I'annexe
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eau et des cuisines;
- Ies radiateurs et I'appareillage éIectrique;
- et, d'une manière générale, tout ce gui est

clusif du proPriétaire.
à I'usage ex-

Article 7 Parties communes
Les parties communes comPortent :

- Ie terrain;
- Ies fondationsi
- Ies clótures mitoYennes;
- les gros murs pigáon et de fagade avec leur décoration

extéiieure, balustrades et appuis de fenêtres;
- Ie gros oeuvre des balcons et terrasses (mais pas leur

revêtement );
- Ies murs de refend, IíosSature en béton, IeS pOutres et

les hourdis qui soutiennent le plancher ou revêtement, Ia
toiture avec ses gouttières, Ies têtes de cheminéesi

- Ies porches, vestibules avec les portes d'entrée, 1es ca-
ge" à'escalier et lrescalier, Ies ascenseurs et leur ca-
!", IeÈ paliers des étages et leur fenêtres, Ies aéras;

- Í'appareillage électrique général et les parlophones;
- les óanalisaiions et conduites générales de toute nature

(égouts, eau, 7dz, électricité, vide-poubelles, aération,
iulée, eaux pluviales et résl-duaires ) y comprJ-s les par-
ties de ces àanalisatl-ons traversant un éIément priva-
tif;

- et, d'une manière générale, toutes 1es parties de lfim-
meuble qui ne sont pas affectées à l'usage exclusif 9't^
aes copiopriétaires ou qui sont communes d'après Ia loi
du huit juiffet mil neuf cent vingt-quatre et I'usage'

SECTION 2. - AI,IENATION DES ELEMENTS PRIVATIFS

Article I Indissolubilité des éléments pr.ivatifs
et des artles communes

Toute aliénation, totale ou partielle, un élément priva-
tif entraine ipso facto I'aliénation de Ia quoti té des
parties communes qu i lui est rattachée indissolublement; i1
en est de même pour toute concession de droit réel, hypo-
thèque, et coetera.
En Sens inverSe, Ia COpropriété des choses cgmmunes n'exis-
tant gue comme aecessoire de Ia proprj-été d'un éIément pri-
vatif ,- elle ne peut jamais faire I'objet d'un acte d'alié-
nation ou de concessÍon de droits réels, indépendamment de
1'éIément privatif auquel eLle est rattachée.

Article 9.- (sans objet)

EFFETS JUR] DIOUES DE LA COPROPRIETE

w"q.

SECTION 3

Troisième feuillet si l'annexe
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Article 10.- Indi ision
Etant donné Ie car

nente des rties conmunes
ique a coprop , tous

Ies coproprÍétaires sont absolument tenus de conserver
ltindivisiott pour toutes les choses déclarées communes'
sans Jamais póuvoir en réclamer le partage ou la licita-
tion. et sans que Ia répartltion des quotités dans les
partíes communés puisse sublr une variation, quelles que
èoient les modifióations de 1a valeur respectlve des élé-
ments privatifs.

SECTION 4.- TRANSFORMATIONS AUX PARTIES COMMUNES

ET AUX ELEMENTS PRIVATIFS

Article 11.- Modifications aux ies communes
tt est-GErdit aux propr ta res de fa rê, même inté-
rieur de leur éIément privatif, aucune modificatÍon aux
choses communes et à'tout ce qui constítue un aCcessOire ou
une dépendance commune.
Cette áutorÍsation ne sera donnée que de Iravis conforme de
I'archltecte désigné par I'assemblée générafe et à condi-
tion que I'exécutíon des travaux soit faite sous Ia direc-
tion de celui-ci et aux frais exclusifs du propriétaire
intéressé.

Article l-2. - Modif i ivat
Chaque propriétaire pourra mod er comme bon Iui semble Ia
distribution intérieure de son éIénent privatif à condition
de prendre sous Ia direction d'un architecte rémunéré par
Lui et agréé par son copropriétaire, toutes les mesures né-
cessaires pour ne Pas nuire à Ia solidité de I'édifice et
de rester entièremen t responsable de toutes les dégrada-
tions que ces travaux occaslonneraient.
Il ne pourra cependant être apporté aucune modification
concernant t'harmonie et I'aspect de L'ensemble'
Ainsi 2

a) iI ne pourra rien être fait ni établi qui pourrait_chan-
ger qnói que ce soit à I'aspect de toutes les faqades ou
áuiré à I tharmonie du bàtiment, même en ce qui concerne
la peÍnture, ngtamment aux portes d'entrée des él-éments
prÍiatifs "t aux fenêtres et, d'une manière générale. à

tout ce qui est visible de I'extérieur. A cet égard,
les propiiétaires devront conserver à I'ensemble un
aspect de bon entretien.

b) Ieè travaux d'entretien et de peinture aux faqades, y
compris Ies chássis et volets (bien qu'étant parties
priíatives) seront faits, non pas individuellement par
ónaqrre propriétaire, mais coordonnés suivant un plan
d'ensemble.

c) aucune modification ne pourra être apportée au nombre et
à la surface de chauffe des radiàteurs et, en général' à
tout ce qui à I'intérieur d'un éIément privatif forme

aux

1Ouatrième feuiIlet
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une dépendance des parties communes, sans I'autorisation
de I'assemblée générale;

d) Ies postes de ráaio et de téIévision devront oblígatoi-
remeát être raccordés au réseau de téIédistri-bution.

prendre pour Ia conservation
flits entre les Propriétaire
L'assemblée généra1e Peut, à
missi.on.

Article 13.- Architecte
L' assemblée généra1e-d6signera un archltecte attitré de I'
immeuble auquel iI sera recouru dans tous les cas oÈ Ie rè-
glement de coProPriété Prévoit son intervention ou lorsque
celle-ci sera nécessaire Pour déterminer 1es mesures à

du bátiment ou en cas de con-
s ou avec les voísins.
tout moment, mettre fin à sa

Article 14.- Destina tion des éléments ivatifs
Les appartements sont dêsti tation Pr comme

habitation unifamiliale, oÈ à I'exercice d'une Profession
Iibérale ou assimllée.
sont exclus, Ies lieux de réunion, secrétariats ou perma-
nences de groupements religieux, politiques, culturels ou
d'agrément, ainsi que les cours de musique et de danse.
Les occupants devrónt faj-re respecter p?r leurs hêtes et
vísiteurà toutes les prescriptions du règlement de copro-
priété.

En cas de rocatro.,,5***#;;.#*#vront imposer à
Ieur locataire I'obligation de se conformer aux prescrip-
tions du règlement de copropriété.
Le bail devia contenir tá Oécfaratlon que Ie locataire re-
connait en avoir connaissance et qu'i1 s'engage à le res-
pecter
Les occupants - propriétaires ou locataires - devront en
faire respecter les prescriptions par toute personne y
exergant une activité, leurs hótes et leurs visiteurs.

CHAPITRE III.- REPARATIONS _ TRAVAUX ET ENTRETIEN

SECTION 1.- CLASSIFICATION DES TRAVAUX

Article 16. - PrinciPes
LeS
1.
2.

réparations sont réparties en deux catégories
réparatj-ons urgentes indispensables;
réparations et travaux facultatifs.

SECTION 2.- EXECUTION DES

Article 17. - RéParations urelente5

TRAVAUX

Cinquième feuillet
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Pour res réparations présentant un caractère d'absolue ur-
€lence, telres que conduites dteau ou de gaz, tuyauteriesextérieures, gouttières crevées, chacun áe= copiopriétairesplein pouvoir pour res faire exécuter sans avoi. à en de-
mander 1' autorisation.

Les répa
nant un
être déc

Article LB. - tÍone et travaux facultatifsrations ou travaux non ndispens ês, ma s entrai-
agrément ou une améliorati_on quelconque doiventidés par Ies copropriétalres.

Article L9. - Accès aux ê1"émen ts ivatlfspour ll t on des travaux
Les propriétaires devron
inconvénients résultant
aux choses communes qui
qui précèdent, notamment
échafaudages.
Les propriétaires et occupants doÍvent également donner ac-cès à reur él-ément pri-vatif aux entrepreneurs et ouvrierspour toutes vérifications et travaux d'entretien, de net-toyage et de réparation.
Les propriétaires nê pourront pas s'opposer au passage destuyauteries communes ou privatives daáè leur cave ou autre
199"r privatif, ainsi que dans les gaines prévues dans leséIéments privatifs.
Lraccès aux regards ou boites à suie d.evra en tout tempsrester libre.
A moins qutil ne s'agisse de réparations urgentes, cetaccès ne pourra être demandé du quinze jutn au quinze sep-tembre.
ces dispositions s'appriquent même aux trawaux qui seraientà effectuer aux canarisations communes traversant res é1é-ments privatifs.

Article 20.- Absence des occupants

t supporter, sans indemnité, les
de I'entretien et des réparations
seront décidées d'après 1es règles
en cas de nécessité de poser des

Si les propriétairèèlu
ob1 j-gatoirement remettre

s s'absentent, ils doivent
f de leur éIément privatif
' agglomération bruxelloise,
eur élément privatif si La

occupant
une c1e

à un mandataire demeurant dans I
de manière à pouvoi.r accéder à I
chose est nécessaire.

Article 27.- Entretien des f ades et divers
Le nettoyage des chambres de v sites et des sterfputs devraêtre fait régutièrement.

Article 22 - - Terrasses et balcons
Le gros oeuvre des ba1 cons et terrasses est chose communeet son entretien constitue une charge commune à moins que
des travaux de réparation ne soient rendus nécéssaires par

Sixième feuillet simpl
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Ie défaut d'entretien du revêtement qui est chose privative
et dont J-e propriétaire devra payer le co0t.

CHAPITRE IV. - CHARGES ET RECETTES COMMUNES

Artlcle 23.- Consommations communes et iculières
La consommation d
tulaire.

un compteur particull-er i son ti-

Àrticle 24. - Contrj-bution aux charqes
chacun des copropriétaires est obrigtde contribuer à con-
currence de ces quotités dans les millièmes qui constituent
Ies charges communes et qui comprennent :
a) 1es Ímpóts, taxes, redevances de toute nature auxquels

sont assujetties les choses communes (et en outre, ce1-les afférentes aux éléments privatifs si I'Administra-
tion des contributions ne res a pas réparties distincte-
ment entre les copropriétaires).

b) les frais d'entretien, nettoyage, peintures, réparations
des choses communês (et même des ehoses privatives qui.
formant un ensembre, doivent pour Ie bon aspect ou uatr-
ment, être traitées comme choses communes). res vérifi-cations techntques.

c) le raccordement au réseau de téIédistri.bution (mais nonle cofrt de I'abonnement au raccordement qui demeure à
charge de son titulaire).

d) la consommation de 1'électricité et la rocation du comp-
teur commun s'il en est installé un, ainsi qu'il est dit
ci-dessus.

e) 1'achat, rrentretien, la réparation, le renouver-rement
des objets, fournitures, ustensiles, produits d'entre-tien nécessaires. pour Ie service de f immeuble.

f) res rémunérations, avantages en nature et charges socÍa-Ies des préposés, tels que le personnel d'entrótien.g) les primes des contrats d'assurance souscrits en exécu-
tion des dispositions figurant ei-après au chapitre ,,As-
surancesr'.

h) res dêpenses de conservation, réfection, renouvelrement
êt, au besoin, reconstructj_on des choses communes.

cette répartition a un caractère forfaitaire pour toutesles dépenses à r'exception de ra fourniture de chaleur et
d_'eau chaude qui est portée individuellement en compte à
chaque propriétaire d'élément privatif, d'après le relevé
des compteurs.

Article 25.- ResponsabLlité
La responsabili-t6 du f ait ae rl i-mmeurre fncombe aux copro-priétaires et se répartit suivant ra formule de cbpropiie-
té, pour autant que le fait dommageable provienne de choses

Septième feuillet simple. de L,annexe

s



I

communes et sa
taire) dont la

uf recours contre celui (tiers ou coproprié-
responsabillté serait engagée.

Article 26.- Recettes
Les recettes faites à 1r occasion des parties communes se-
ront portées au crédit du fonds commun, à moins qu'erles nesoient réparties immédiatement entre les copropriétaires,
chacun à concurrence de moitíé.
cette disposition ne vise pas res indemnltés qui seraient
versées par res compagnl-es d'assurance dont ré sort est ré-gIé au chapitre V.

CHAPITRE V. - ASSURANCES

SECTION 1.- ASSURANCE DE L ' IMMEUBLE SURPRIME
REGLEMENT DES SINISTRES

Article 27.- Ob atíon de I'assurance
Lr immeuble dans son ensembLe - part s communes et élémentsprivatifs - sera assuré à ra même compagnie contre res ris-
ques dtincendie, de la foudre et des explosions, des ris-
ques électriques, dégáts des eaux, re chómage immobirier et
Jes recours des voisins.
Le proprÍétaire actuel décidera du choix de ra compagnie et
des capitaux à garantir.
rr devqa faire à cet égard toutes les dirigences nécessai-
res et signera les polices.
Au terme de ce contrat d'assurance, res nouveaux proprié-
taÍres décideront du choÍx de ra compagnie et des capitaux
à garantir.

Article 28.- Recette des indemnités
En cas de, sinistre, Ies indemnités allouées en vertu de lapolice seront encaissées par 1es copropriétaires au prorata
de leur quotiés dans les milrièmes, mais i1 sera nécessai-
rement tenu compte des droits des créanciers privirégiés et
hypothécaires reur attribués par les roís sur la matÍère etla présente crause ne pourra leur porter aucun préJudice.
Leur intervention devra donc être demandée, s'il y a lieu.

Art-icle 29. - Utilisation des indernnités
L'utilisat ion des indemnLtés sera réglée comme suitA. si re sinistre est partier, les copropriétaires emproie-

ront f indemnité encaissée par eux à Ia remise en état
des Iieux sinistrés. vSi 1 I indemnité est insuffisante pour faire, face à Ia re-
mise en état, 1e supplément sera recouvré à charge de
chacun d'eux à concurrence de moitié.

B. Si le sinistre est tcltal, f indemnité
Huitième feuíIlet simpte
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reconstruction, à moins que tous les coproprlétaires
décident autrement. En cas d'insuffisance de I'indemni-
té pour 1'acquit des travaux de reconstruction, Ie sup-
pIément sera à charge des coproprlétaires, chacun à
concurrence de leur quotités dans les millièmes.
Si Irimmeuble n'est pas reconstrult, I'indivision pren-
dra fin et les choses communes seront partagées ou lici-
tées.
L'indemnité drassurance ainsi que le produit de la lici-
tation éventuelle, seront partagés entre les eoproprié-
taires, chacun à concurrence de leur quotités dans les
mi.lIièmes.

Article 30.- Oérogations
A. Si des embellissements ont été effectués par un des co-

propriétaires à son éIément prlvatif, il lui appartien-
dra de les assurer à ses frais.

B. Le copropriétaire qui estimerait que Itassurance est
faite pour un montant insuffisant, aura toujours la
facufté de contracter, pour son compte personnel' une
assurance complémentaire à condition dren supporter
toutes les charges et Primes.
cette assurance devra être souscrite à 1a Compagnie qui
assure I'immeuble.

Dans les deux cas, le propriétaire intéressé aura seul
droit à lrexcédent d'indemnité qui pourrait être alloué par
suite de cette assurance complémentaire, et iI en disposêra
en toute lÍberté.

SECTION 2.- ASSURANCE RESPONSABILTTE

Article 31.- Accidents
Une assurancê sera-cprrtractée póuíëouïiir les rlsques sui-
vants :
a) Ia responsabiLité du fait du bátiment - article l-386 du

code civil (défaut de construction ou d'entretien, chute
de matérlaux ou d'éIéments mobiles) qu'il s'agisse de
parties communes ou d'éIéments prÍvatifs-

b) 1a .esponsabitité pouvant être encourue à raison dracci-
dents óu de dommagós causés par des personnes attachées
au servÍce de I'iÀmeuble (article 1384 du Code civil).

c) Ies dégàts des eaux.
Les polices devront Contenir Ia stipulation que sont cou-
vertè les tiers proprement dits, les coproprlétg1res, Ies
locataires, Ies occupants à un titre quelconque, et toutes
Ies personnes occupées au service de Ia copropriété ou au
servíce des occupattts d'éIéments privatifs. La police pré-
voiera une garantie illimitée en cas d'accident corporel.

Article 3 2-- Accidents du travail
le dNeuvième feuiIIet simp
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Conformément aux stipulations de la loi sur la réparatlon
des accidents du travail, Ies coproprlétaires contracteront
une assurance couvrant toute personne occupée au service de
la coproprieté à un titre quelconque.

CHAPITRE VI.- ADMINISTRATION FINANCIERE

Article 33.- Fonds communs
11 est établi un fonds commun alimenté par des provisions
dont les montants et J.es dates d'exlgÍbilité seront arrêtés
du commun accord des copropriétaires.
Dès cet accord, chaque proprlétaire est obligé de payer sa
quote-part dans les provisions.
Le fonds commun sert au règlement des charges communes tel-
Ies qu'elles sont déterminées dans Ie présent statut.

Article 34.- Elément privatif loué
Si I'éIément privatif du propriétaire défaillant est donné
en location, les autres propriétaire toucheront directement
du locataire res loyers à échoir à concurrence des sommes
dues. A partir de la notification faite par les autrespropriétaire au locataire, celui-ci doit y satisfal_re et nepeut plus valablement payer à son bailleur jusqurà ce qu'il
ait été informé de l-a cessation des effets de la significa-
tion.

Article 35.- Banque et Chèques postaux
11 sera ouvert un compt stal pour
Ie service du fonds commun. I1 fonctionne
re unique d'une personne mandatée par tous
taires.

sous Ia signatu-
les coproprié-

Article 36.- Aliénation d'un élément privatif
en cours d'exercice

En cas dralíénation, la mutation dans Ie droit de propriété
qui en résul-te n'est opposable aux autres propriétaires que
par 1'effet d'une notification à leur adressée sous avis
recommandé indiquant I' identité comprète du(des) nouveau(x)propriétai-re(s) et Ia date de Ia mutation.
r1 ne sera donné décharge à 1'aliénateur qu'après apurement
complet de ses comptes et reconstitution de áa provision
par Ie nouveau propriétaire.
I1 en est de même en cas dtouverture de succession. Les
héritiers restent tenus indivisiblement entre eux, comme Lr
était le propriétaire lui-même.

ArticLe 37.- Inopposabilité des conventions
Chacun des copropriétaires reste responsable du paiement de
toute s I e s charnï 

rï?Ëïï"?l ; rï?t"." ::ïiï.::Ë;, ::ï:::" ""
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contraire avec ses locataires.
Les conventions entre propriétalres et locataires quant à
Itintervention de ceux-ci dans les charges communes Sont
inopposables aux autres propriétaires. Vis-à-vÍs de ceux-
ci,- Ie propriétaire est et reste responsable sans restric-
tion.

CHAPITRE VII._ DIVERS

Article 38.- Election de domicile
chacun des copropiíéEaire s sera de plein droit réputé avoir

etéIu domicile dans lrimmeuble, oÈ toutes notifications
convocatlons lui seront valablement adressées-

Le règlement de copropriété est obligatoire pour tous les
copropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour tous ceux
qui à I'avenir possèderont sur une partie quelconque de I'
immeuble un droit de quelque nature qu'iI soit.
En conséguence ce règlement devra, ou bien être transcrit
en entier dans tous Les actes translatifs ou déclaratifs de
propriété ou de jouissance, ou bien ces actes devront con-
tenir la mention que les intéressés ont unê parfaite con-
naissance de ce règlement de copropriété et qu'ils y sont
soumis de plein droit par Ie seul fait d'être titulaire
d'un droit quelconque sur n'Ímporte quelle partie de I'im-
meubIe.,

Certiflé véritable et signé ne varietur par les comparants
et Ie notaire,, pour demeurer annexé à un acte regu par le
notalre-Lucas Boels, résídant à Saint-Gi1les-Iez-Bruxelles,r" l6 futr,laq 2

Onzième et dernier
feuillet simple de
I'annexe

1ï!? \l

g -az'7.t
. t\ ,,\*

.1\
5iv
n?3/\*', {X,'n c:^'q.' -\*- àu'"Y

bvf-'\ cc'-*h
'ï'5':;

{,.^*ï- Í; -[? l,',ft'*"c,

4

r'.i

,



Ë26 ï

REGLEMENT D ORDRE INTERIEUR
Article l- Principes généraux

Les propriétaires doivent offi et faire ob-
server par les occupants les prescriptions suivantes.

Àrticle 2.- Destination des lleux
Les appartements ne pourront être occupés que par des per-
sonnes de bonne vie et moeurs, de respectabirité et d'hono-
rabilité lndiscutables,
Les copropriétaires devront veiller :
L o à ne rlen faire ni laisser faire qui puisse nuire à Ia
bonne tenue et à Ia bonne réputation de I'immeuble ou qui
serait de nature à porter atteinte à 1a moralité.
20 à ce que I'occupation et 1'utilisation des locaux priva-
tifs ne soit aucunement en désaccord avec Ie standing de
I ' immeuble.
3o à éviter soigneusement tout ce gui est de nature à gêner
et à incommoder les autres occupants de rrimmeubre, spécia-
lement à ce que la tranquilité de |immeubre ne soit jamais
troublée par leur fait ou cerui de reur familre, de reurs
locataires, hótes, visiteurs ou gens à leur service.

. 4rticle 3. - Àffichage et p-gbl.l.clté
rL est interdit de faire de la publicité ou de la propagan-
dê, notamment par affiches ou inscriptions; les seureè ins-
criptions admises sont :
1o I'annonce de Ia mise en vente ou en location d'un éIé-
Tent privatif par affi_che suÍvant modèle d'usage;
2" l-'indication du nom (éventuellement de la piofession) del'occupant au moyen d'une plaque du type de cól1e en usage
dans les professions libéraIes, à lrentrée et sur la boite
aux lettres.

Article 4.- Animaux
11 est interdit
des animaux de
causant pas de
pas les laisser

de tenir des animaux, sauf tolérance pour

Article 5 Mati-ères nui-sibles et insalubres
II est interdit :
- de tenir en dépót des matières inflammables, J.nsalubres,
dangereuses ou malodorantes;
- de laisser se répandre dans I'immeubre des odeurs de les-sive ou de cuisine;
- de déverser des graisses, même liquéfióes, ou des hui1es,
ainsi que des eaux de lessive autres qu'à mousse freinée
dans les conduits d'évacuation des éaux.

Premier feuillel simpl
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petite taille, ne faisant pas de bruit et ne
désagrément, et toujours à condition de ne
vaguer seuls dans 1es parties communes.
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Article 6 Transport de meubles
Ínterdlt de transporter des meubles ou
ou sa1Íssants par 1'escalier.

2

objets encom-11 est
brants

Article 7.- Travaux de ménage
rl est interdit de faire dans les dégagements et Paliers
des travaux de ménage, tels que brossage ou battage d'ha-
bits, tentures. tapis, cirage de chaussure, lavages.
11 est interdit de secouer des torchons, de vider des cen-
driers ou des sacs d'aspirateurs par les fenêtres.

Article 8 Moteurs
11 est interdit de faire fonctionner des moteurs autres que
ceux qui équipent 1es appareils de ménage ou les machines
de bureau.
II est interdit de faire usage dtappareils électriques non
pourvus de dispositif antiparasite efficace.

Article 9. - Bruits
11 est interdit dtinEonrmoder tes-autres occupants par n'im-
porte quel brult, notamment à I'occasion d'emploÍ d'instru-
ments de musique, d'enregistreurs ou d'audition de radio ou
de té1évision.
11 est interdit d'établ-1r une sonnerie d'appe1 de téléphone
ou dtentrée qui incommode les autres occupants de lrimmeu-
ble.

Àrticle L0.- Raccordement du gaz
I1 est
tuyaux

interdit de raccorder les cuisinières au gaz Par des
autres que des tuyaux metalliques rigides.

Àrticle Ll-. - Usaqe des caves
11 est interdit de concéder Itoccupation de sa cave, à
quelque titre que ce soit à un tiers. non propriétaire ou
occupant df appartement.

Article 12. - Aspect des facades v
I1 est interdit de placer des garde-manger ou n'importe
quel obJet ou de mettre du tinge à sécher aux fenêtres et
balcons des fagades.

ArticJ-e 13.- Dépots dans les parties commg4es
11 est interdit de déposer ou suspendre dans les porches,
dégagements, paliers et cours, des objets, spécialement des
bicyclettes, voitures drenfants, jouets et bagages, ni de
IaÍsser les fournisseurs y déposer des marchandises.

Article l-4. - Chauf f age
11 est
pendant

interdit de fermer comPl ètement tous les radiateurs
}a période de chauffage pour quelque motif que ce

i
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soit, de manière que jamais la température d'un local quel-
conque ne descende en dessous de plus cinq degrés.

* *

*

Le règlement d'ordre intérieur devra être imposé par les
cédants du droit de propriété ou de jouissance à leurs ces-
sionnaires, nouveaux titulaires d'un droit de propriété, dr
usufruit ou de jouissance sur une partie quelconque de
l-rimmeuble.

Troisième et dernier
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