190972,
JUR» = zﬂﬂ/G/mg

Article J2. ~ Publicité,

Ae. Publicité sur la toiture.
ABELINCKX se réserve le droit & son seul profit et sans aucune indem-
nité pendant un délai de cinquante ans & dater de la mise sous toit
de 1l'immeuble, de faire usage de ce toit, par 1l'installation d'ensei-
gnes lumineuses.
Les frais d'installation de telles enseignes, lescablages, les comp-—
teurs, etc., le colit de leur entretien, les primes d'assurances éven-—
tuelles, les taxes et redevances quelconques et de fagon générale
toutes les charges résultant de cette publicité, seront & la charge
de ArmLINCKX.

AlpLINCKX, pendant toute la durée précisée ci-dessus, aura le droit
dfaccéder au toit & toutes fins utiles,

Le bénéfice et la charge de la présente clause peuvent &tre cédés par
AMELINCKX & toutz personne physique ou moresle de son choix.

@ ®
&

Publicité de AILLINCKY.

Pendant toute la durée des travaux, et méme, aprés leur achévement,
AMBELINCKX pourra fzire toutes les publicités qu'il jugera utiles pour
la vente ou la location des lets privatifs, et ce, par tous les moyens
usuels de publicité, tels affiches, panneaux, toiles, etc., avec ou
sans éclairage et sans aucune réserve ou limitation quant & leur di-
mension et quant & la nature des matériaux employés, Cette publicité
pourra s'exercer soit sur 1'immeuble et ses clBtures, soit dans 1°'im~
meuble et ses deépendances, c.&.d. & titre purement exemplatif, dans les
Jjardins, cours, terrasses, parkings, etc. . Ceci en dérogation aux sti-
pulations du Réglement de Copropriété en son article"Garnissage des
fenétres et balcons',

C. Publicité des sous-traitants. et fournisseurs.
En outre, mais uniquemeflT DRTNUENT 1a auree des travaux, les sous-trai-
tants et fournisseurs pourront égelewent annoncer publicitairement leur
collaboration & l'ouvrage, selon les usages en la matiére et selon les
modalités gui seront arrétées par AMZLINCKX.

Article 33. -

AHBLINCKX décide souverainement de ls manidére dont 1'immeuble sera équipé
quant & la captation des programmes de radio et de télévision.

A cette fin, les ACHSTEURS conférent mandat irrévocable & AMELINCKX afin de
convenir avec des sociétés de radio-télédistribution ou des entreprises
spécialisées dans 1'installation d'antennes, des conditions d'équips=

ment de l!'immeuble.

A ces conventions conclues par AMELINCKX en exécution du mandat irrévo-
cable évoqué supra, la communauté des copropriétaires ne pourra apporter

de modifications que moyemnant l'accord unanime de tous les copropriétaires
qui possédent des quotités indivises dans 1'immeuble, accord consigné

dans un acte de base modificatif.

Chaque copropriétaire s'engage sclidairement et indivisiblement & répondre
immédiatement en tant que garant de AMBELIFCKX 3 toute demande dfinterven-
tion de la société de radio-télédistribution ou de 1'entreprise qui a
‘installé 1l'antenne, du chef du non respect par la communauté des proprié-
taires des conventions conclues par AMULINCKY avec lesdites sociétés ou
entreprises, /

. o
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Cette stipulation ne porte aucunement atteinte au recours direct qu'ont
lesdites sociétés on entreprises a l'égard des copropriétaires en leur
gualité de mandants.

Il est expressément déclaré que tous frais guelconques de l'installation
ocu du raccordement soit de la radio-télédistribution, soit de 1l'antenne
ne sont pas compris dans le prix de l'acquisition et qu'ils feront donc
1'objet d'un compte séparé gui pourra &tre réclamé a chaque achetew par
les sociétés ou entreprises concernées.

Au cas on aMBLINCKX déciderait de placer une antenne de radio-télévision,
les régles suivantes seront dfapplicaticn ¢

As I1 n'est autorisé qu'une seule antenne collective de télévision et de

radio dans 1'immeuble, Cette antenne sera placée soit par AMELINCKX
Soit par une firme spécialisée choisie par lui.
Les frais d'installation de cette antenne et les frais de raccordement
aux lots privatifs, ne sont pas compris dans 1'acquisition et ceux—ci
feront donc 1'objet d'un décompte séparé qui reut étre réclamé direc-
tement & chaque ACHETEUR par 1'installateur.

B. IL est convenu que uMSLINCKX ou 1'installateur peut néme aprés la
réception des parties communes de liimmeuble, raccorder a cette an-
tenne les immeubles voisins, si ceux—ci étaient génés dans la récep-
tion normale des émissions de radio et de téldivision par le fait de 1la
construction de l'immeuble, objet du présent Acte de Base.
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tous les frais de raccordement seront a charge des propridtaires de

1'immeuble gui le demandent,

Ceux-ci devront également contribuer & tous les frais dientretien,
d'assurances, de véparations ou sutres de 1'antenne et de ses accessoi-
res, dans upe proportion a fixer, soit par AMELINCKX, soit par le gérant
de 1'immeuble, objet du présent acte de base,

A cet effetr, les ACHETEURS donnent par les présentes mandat irrévocable
a4 AMELINCKX ou au gérant de passer toute convention et tous actes quels
qu'ils soient,

C. Il est également comvenu que l'antenne placée sur le présent immeuble
pourrait également €tre affectée & un immeuble que AMELINCKX construirait
sur une parcelle voisine,

Dans pareil cas, les frais de raccordement, voire les frais d'adaptation
' de 1'installation seront & la charge exclusive des co-propriétaires
de 1'immeuble voisin.

. Par conitre, les frais d'entretien, d'assurances, de réparation ou
autres de 1'installation, seront alors répartis entre les deux immeubles
proportionmnellement aux surfaces privatives biAties, la répartition de
la part incombant & chaque immeuble &tant ensuite faite en proportion
du nombre dfappartements par biatiment.

Article 34 - Ascengeurs,

a) 1'ascenseur dessert les sous-s0is, le rez-de-chaussée et les étages

5

supérieurs, exception faite de 1'étage technique éventuel.

b) Si une w8me cage d'escaliers est pourvue de deux ascenseurs, ceux-ci
desserviront chacun un certain nombre des appartements accédant 2 cette
cage d'escaliers, suivant les directives de AMELINCKX.

. Article 35 - Garages-peinture - Box.

A. le "garage-Peinture" est un emplacement pour voitures délimité par
. des lignes de peinture tracées sur le sol auquel est attribué comme
3 tous lots privatifs, des quotités dans les parties communes.

B. Les '"garages-peinture” etbox comstituent des lots privatifs qui
peuvent &tre vendus comme tout lot privatif,
§i un "garage-peinture” est congu pour deux véhicules & placer 1'un
derriére 1'autre, il ne peut &tre vendu qu'2 un seul et méme ACHETEUR.
Ce dernier me pourra jamais le diviser ni pour le vendre, ni pour
1'échanger, ni pour le grever d'un droit réel quelconque,

C. AMELINCKX aura le droit de transformer les 'garages»peinture' en box.
Ce droit est également reconnu & 1'ACHETEUR d'un garage-peinture,
moyennant 1'accord des ACHETEURS des garagestpeintures contigus. Dans
cé cas, le propriétaire concerné devra-toujplrs permettre 1'accés & son
box pour y faire effectuer les éventuels tiavaux, remises en état etc.,

3 0] . -'I- 4 7 '] 'l /
nécessaires aux canalisations, etc. ?ﬁ; ) ¢¥!/{71)52$zcac{
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L?exécution de- ces travaux devra étre conforme aux exigences de
autorités supérieures (p.e. pompiers, urbanisme, ....). Chague
infraction sera exclusivement & charge du propriétairs concernd,
D. Les propriétaires et occupants des "garsges-pelnture” devront toujours
veiller 2 ne pas géner la circulation et le perquage des véhicules.
C’est ainsi que 1’utilisateur devra garer son véhicule dans 1’axe de
1’emplacement, sans que celui-ci ne déborde sur 1’ emplacement voisin.

Toutefois les portiéres des véhicules peuvent déborder sur 1°em-
placement voisin an moment de leur cuverture, mais seulement & cette
occasion et cette manoeuvre ne peut causer de ddgdts aux vdhicules
voisins,

E. Dans les formules juridiques & convenir selon les circonstances,
. AMELINCKX pourra faire en sorte que la propriété ou la jouissance
des "garages-peinture” soit partagée entre deux ou pluzieurs ache-~
teurs (p.=. 1%un pendant le Jour, 1l’autre pendant la nuit),

F. a) L’aire de roulage ne peut &étre encombrée de véhicules ou objets
quelconques; le parking y est, entre autres, interdit.

b) Toute infraction constatée par le Syndic et deux témoins ou par
exploit d’huissier, entrainera la débition de 1.000.- francs la
premiére fois, de 2.000.- Frs, la seconde fois augmentant ainsi
de 1.000.- Frs. & chaque constat successif, somme qui sera augmentée
des éventuels frais de constat ot de signification, le tout & charge
du contrevenant.

La communauté a le droit de faire évacuer le véhicule sux frais,
risques et périls de celui qui a commis une infraction et mandate
a cette fin le Syndic par les présentes.
Les indemnités versdes seront réunies et feront partie du fond de
réserve pour la gestion de 1°immeuble.
fu cas ou le véhicule stationné en infraction serait endommagd
. par un tiers, il ne pourra y avolir aucun recours combre ce dernier,
le stationnement interdit se faisant aux risques et périls do ce-
. lui qui commet 1’infraction.
Les mémes dispositions seront de rigueur pour le cas ou un véhi-
cule stationnerait en infraction sur un emplacement de garage
appartenant a un propriétaire g-vi en demande 1°application.
Dans ce cas, 1’indemnité devra &tre versée directiment au proprié-

aire concern Jflﬁ\:‘v£}/7ﬁédcb£6€
N\ /.
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Article 35bis ~ PARKINGS-JOUR.
A. Le parking-jour est un emplacement privatif pour voitures délimité

. . = n 0 /
par des lignes de peinture sur le scl et auquel ne sont pas attribuées
des gquotités dans les parties communes.

B. L’usage de ces parkings-jour est soumis aux mémes régles que celles
d’application pour les ''garages-peinture" pour ce gui concerne 1l7aire

de roulage et la maniére de parquer son véhicule,

PR n B N N
G. L’entretien et le rencuvellement du revétement du sol sont & charge
du propriétaire mais 1’exécution en sera confide au gérant,

Article 36 - Habitation de la concierze.

AMELINCKX se réserve le droit d’établir 1’habitation de la concierge an
un autre emplacement que celui indiqué au plan en annexe, que ce soit

au rez-de~chaussée au sous-sol, soit & 1’un des étages y compris 1’étage
technique éventuel, tout ceci n’étant donné qu’a titre d’exemple.

Dans ce cas, MJELINCKX fixera d’autorité 1’incidence de ce déplacement
sur le rapport en quotités dans les parties communes des parties priva-
tives concernées par cette modification.

Article 37 - iesures de préventions contre l’incendie et la pollution
de_l’air.

IMELINCKX pourre convenir de la Jocation et souscrire les contrats
nécessaires & cette fin, au cas ol les autorités compétentes imposeraient
le placement d’extincteurs ou autres appareils contre 1’incendie.

Les co-propriétaires seront tenus de reprendre ces contrats ot les frais
qui en découlent, prix de location, friis de placement et d’entretien,
etc., & concurrence des quotités qu®ils possédent dans les parties

communes.

A . . - 7 ' Y - = B - , 8 -
De meme, si l’autorité compétente décide de la nécessité d’un appazeil
contre la pollution de 1’air, les mémes régles gque celles supra seront
d’application.

Article 38 -~ Chemindes et fovers_ ouverts.

Les cheminées décoratives et foyers ouveris ne font pas partie du contrat
R ~ . . o s,

d’entmprise et ne peuvent &tre construits que par les firmes agréées

par AMELINCEKX,

L?exécution et l’utilisation des feux ouverts se feront aux risjues
exclusifs des propriétaires et/ou occupants des lots privatifs.

Les occupants du dernier étage de 1’immeuble pourront utiliser leur(s)
chemindels) comme foyer ouvert, mais ce & leurs risques et périls.
L’utilisation des feux ouverts ne sera possible qu’en ce conformant

aux stipulations impératives de la loi du 28 ddSEambfe 1964 rslative 4 la
/‘!'Jé 22 /7{,:{‘:& bl /
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lutte contre la pollution atmosphérigue et de 17arrété moyal du 26
juillet 1977 relatif & la création de es e protection spéciales
contre la pollution atmosphérigue.

Les conduits de fumée individuels d'un étaps technique oventuel (ou
étage en retrait) pourront £tre uniquemesnt utilisés pour des appa-

reils d'appoint au goz.

Be Ltacquéreur-propriétaire s'engage a ne pas modifier les conduits de
fumée éventuellement prévus par AUELINCKX.
Si le propriétaire installe une garniture, qufelle soit fictive ou
réelle, il s'engage & prendre l'entiére responsabilité des construc-
) tions concerndes ot prévues pur AMELINCKX.
Le propriétaire stengage, égslement, 4'exiger par ecrit la co-respon=-
sabilité du constructeur de cheminses.

Article 29. -~ COMBUSTIELES.

AMELINCKX se réserve le droit de construim des installations pouvant con-
sommer 1le combustible de son choix, tels, p.ex. le fuel léger et/feu le

gaz natureld

Lz communauté serzs également tenue de reprendre et de respecter les
conventions gue &MELINCKX peut avoir conclues en rapport avec la livrai-
sen des combustibles peur usage ménager.

Article 40+ - COMPTEURS PRIVATIFS.

a) Le placement dans 1'immeuble des conduites diarrivées principales d'eau,
de gaz et d'électricité est 4 charge de AMELINCKX.

b) AMELINCKX peut prévoir des compteurs privatifs et pourra convenir de
les acheter, de les louer et de souscrire un coantrat dlentretien a leur

. sujete
Les co-prepriétaires devront reprendre ®eg contrats, en payer les
frais (tels que prix d'achat, location, entretien et placement, etce)
' ceux~ci n'étant pas compris dans les conditions d'acquisition des

éléments privatifs de 1l'immeuble.

Pour ce qui cencerne le placement éventuel deec compteurs de chaleur,
AMELINCKX peut convenir de les louer pour compte des acheteurs.

AMELINCKX se réserve le droit de ne pas prévoir de compteurs privatifs pour
le gaz. La participation aux frais d'utilisation de gaz sera alors
réglée d'apres les conventions & intervenir entre la compagnie distribu-
- RS T Tal'd . . P VAT O
ﬂfﬁﬁﬁnugatrlcu et AMLLINL%X, conventions gui seront reprises par les ACHTEUES et/ou
L2 par la communautée.
26l
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REGLEMENT DE CO-PROPRILTL
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CHAPITRE I - EXPOSE.

Article 1.
Le présent réglement détermine les droits et les obligations récipro-

ques de toutes les personnes rhysiques ou morales, propriétaires d'une
partie gquelconque de 1'immeuble.

Ce réglement forme la loi de tous les co-propriétaires qui s'engagent
expressément & le respecter. Il ne pourra €tre modifié que dans les
conditions qui seromt ci-apres formulées.
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Article 2. - Principes.

Les droits immobiliers de chague propriétaire dlune partie guelconque
de l'immeuble se composent dfune partie privative et d'une partie in-
divise commune formant ensemble une entité compléte indivisable.

L?étendue et la couposition de chaque partie privetive, & savoir :
appartements, flats, bureaux, magasins et emplacements pour voitures,
sont décrits dans ltacte de base et sur les plans y annexés.

Toute partie privative est dénommée lot dans le présent réglement.

Article 3« - LOTS rRIVATIFS SANS UDTITHES DiANS LS PARTILS CCuMUNLS.

AMELINCEKX se réserve le droit d'établir des lots privatifs sans quotités
dans les parties coumunes telles des caves a provision, des chambres de
réserve, etc., qui doivent nécessairement &tre rattachés & un ou plu-
sieurs lots privatifs auxquels sont attribuées des quetités dans les par-

. ties communes,

Un tel lot ne peut &tre vendu ou cédé par AMBLINCKX qu'a un »CHETEUR
d'un autre lot privatif dans 1’'immeuble. Ce dernier ne pourra jamais
aliBner, échanger ou grever dfun droit réel quelconque un tel lot indé-
pendamment de son lot privatif auquel il est rattaché. Il pourra toute-
fois le vendre ou le céder a un autre co-propriétaire de 1'immeuble.

La jouissance ou la location de ces lots ne peut &tre accerdée qu'a un
occupant de 1'immeuble.

A partlr dy moment oy AMELINCKX ne sera plus propriétaire de quotités
indivises, et au plus tdt 10 ans aprés la passation du présent acte de
base, les lots sans quotités dans les parties comauf¥ db ront auto-
matiquement parties communes et cela sans indemnités pour ANELINCKX,
Tous les frais, charges, droits et imp8ts généralement quelconques se-
ront & charge des co-propriétaires sans recours contre AMSLINCKX.
L'Assemblée Générale de la copropriété décidera alors a la majorité simple
. de la destination & donner & ces lots.

Article 4. - Choses privatives.

FPont l'ebjet de la propriété privative, les parties de 1'immeuble gqui
sont & l'usage exclusif d'un co~propriétaire.

srticle e = Choses comiunese

Sont communes, les parties de 1'immeuble affectdes A l'usage des divers

lots ou de certai i A /
: ins d'entre euﬁ M / N5
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CHAPTTRE III ~ wXSRCIC: DS DROITS Du #ROPRISTE.

Article 6. - Travaux aux choses privatives.

I1 est interdit aux co-propriétaires d'effectuer dans les parties pri-
vatives des travaux quels qu'ils soient cui pourraient nuire aux autres
propriétaires ou restreindre les droits de ceux-ci, spécialement tous
travaux qui pourraient, ne fut-ce que d'une fagon minime compromettre

la stabilité de 1'immeuble en tout ouv en partie, ou en changer son as-
pect extérieur.

De méme, il est interdit aux propridtaires de modifier les éléments pri-
vatifs visibles de la voie publique ou des parties comaunes de 1'immenble.
T1 en est ainsi des chéssis de fenftres, des volets et persiennes, des
vitres en facades, des portes paliéres donpant accés aux lots par les
corridors et paliers communs.

Article 7. = Travaux aux choses commuhess.

Il est interdit aux co-propriétaires d'apporter des modifications a la
construction ou & l'aspect des parties communes, méme si ces modifica-
tions constituaient des améliorations. Toutefols, 1l'assemblée générale
peut accorder des dérogations a cette inter .iction.

Arti;le 8¢ — Division des lots privatifs.

I1 est interdit & tous co-propriétaires, sauf & ceux du rez-de-chaussée,
de diviser un lot, sauf le droit pour AMALINCKX de diviser comme il
ltentend les lots privatifs qui sercient restés sa propriété.

I1 est permis & tout co-propriétaire qui aurait réuni deux ou plusieurs
lots, de les diviser pour les restituer dans leur pristin état.

srticle Se.~ Destination de certains lots privatiis.

I. Appartements:

a) les appartements sont réservés & l'usage d'habitation.

Cependant, deux piéces de l'appartement peuvent €tre utilisées
comme bureau privé qui ne compte gue deux employés au maximum
par bureau.

b) l'exercicé exclusif ou non d'ume profession libérale est autorisé
dans les appartements & l'exception d'une salle de consultation ce
wétérinaire ou d'une profession spécialisée dans le traitement des
maladies contagieuses. Celui qui exerce une profession libérale
dans 1l'appartement ne peut, en aucun cas, occuper plus d'un em~
ployé par 15m2 de surface,

c) un propriétaire de deux appartements ou flats dans le présent
immeubPEVEF Bl terun & usage de bureau, & la condition d'affecter
l'autre & son habitation.personnelile.

f o " /Klticéiﬁ

“m\h?_

B



e e O e G S R s O RSSO PRI

i, - AR/G/VdB. 4
1074, ’

II. Rez~de-chaussée :

Le rez-de-chaussée de 1°immeuble peut etre utilisé & des fins d’habi-
tations, d’établissement de bureaux commerciaux ou servant a 1°exer-
cice de professions libérales, de magasins de luxe avec vitrines
pour autail gue ce soit compatible svec le standing de 1°immeuble,
Le rez-de-chaussée pourra etre affectd & l’exercice d’activitéds com-
merciales aussi bien le commerce de gros que celui de détail, a
1’exercice de toutes activités professionnelles possibles (banque,
bureau de socidtds) ou & 1’établissement de tous les bureaux publics
ou d’établissements parastataux,

Ces éventuelles affectations du lot privatif emportent le droit d’y
aménager tous appareils ou installations utiles ou ndcessaires,
{p.ex. frigos).

L’aménagement de ce rez~de-chaussée et son aspect devront stre de
bon golit, luxueux afin de maintenir le standing de 1°immeuble,
Aucun objet quelconque ne peut &tre mis ou exposé & 1’extdérieur du
lot privatif que ce soit sur les parties communes ou sur les ter-
rasses affectées aux dits lots privatifs.

ITI. L’insta}lation d’un café, d’un restaurant, d°un supermarché ou d’une
entreprise de pompes funébres n’est autorisé que moyennant accord
éerit et exprées d’AMELINCKX pour autant qu’il soit encore copropriétaire
dans le b&timent.

IV, Premier niveau au-dessus du rez~de-chaussée.

Les appartements du premier étage peuvent étre utilisés aux fins
d’habitaticns, de bureaux servant aux professions libérales ou & des
activités commerciales pour autant que celles-ci soient compatibles
avec le standing de 1’immeuble.

Il est toutefois interdit aux occupants de ces appartements de placer
des réclames lumineuses ou de la publicité sur la fagade de 1°immeuble
ou & ses fenétres,

V. Dérogation & la destination de certains lots-exlusivité :

a) Les acheteurs de lots privatifs dans 1’immeuble donnent mandat

irrévocable & AMELINCKX par le seul fait de leur acquisition d’at-
tribuer aux divers lots privatifs une autre destination que celle

prévue ci-dessus et d’accorder toute exclusivité se rapportant 2
1’exercice d’une activité commerciale et/ou professionnelle dans
1’immeuble, AMELINCKX peut faire usage de ce droit aussi longtemps
qu’il est propriétaire d’au moins une quctité dans les parties
comnunes de 1’immeuble. Ce mandat est conféré & AMELINCKX dans
le but de réaliser les différents lots privatifs,

b) Les exclusivités seront a peine de nullité, concédées par
acte authentique sujet & transcription aux flns de rendre ladite

exclusivité opposable aux tle?s‘“7LH5‘hL Lu'LLx
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Chagque propriétaire diun lot wivatif{ & 1'cblipation, evant de
L o . g ?
mettre son bien en exploitetion ou ea location, d'examiner quelles

sont les exclusivités qui ont déja <té éverntuellement accordées
dans 1'immeuble. I devra veiller sous sa vnropre responsabilité

a ce gu'laucune activité contraire & une exclusivité antérieurement
accordée n'y soilt exercée,

¢) Pour autant gu'une exclusivité soit accordée, le bénéficiaire sera
obligé d'exercer l'activité concernée dens 1'immeuble.
Au cas ou le bénéficiaire de liexclusivité affecterait le lot
privatif avantagé 4 une auvlre destinabion, l'exclusivité devient

cadugue, automatiguement =t de plein dro;tn
3 I

d) Uneexclusivité pourra éire tranzfé
TsUR du lot avantagé war 1'ezclusivi

irée o un locataire ou a 1'ACHA-
1

e) AMuLINCKZ pourra signer au nom des diffirents ~CHuTulxS tous actes
de base modificatifs et/on complémentaires ¢t tous autres documents
ik
nécessaires.

Article 10. - Location.

Les lots privatifs ne peuvent &tre donués en location qu'a des personnes
honorables et solvables. La wéme obligaiticn pése sur le locataire en

cas de sous location ou cession AdAe hail.

Lst interdite, la location de fraction de lats. Toutefois, une cave ou
une autre dépendance peuvent étre donnéesen location indépendamment du

lot dont e£lles sont l'accessoire, mais & La condition ctue la location soit
faite au profit d'un occupant de i'immeuble.

Article 11, =~

En cas de location; par bail écrit ou verbal, le locataire est censé avoir
pris connaissance et avoir accepté les dispositions des présentes ainsi
que toutes les décisions prises par l'assemblée générale et il s'engage

a se conformer' & toutes les clauses qui y figurent et & toutes les déei-
sions qui seraient prises ultérieurement psr 1'assemblée générale a charge
pour le bailleur dien informer son ¢o“*4\1reﬂ

Le gérant n'a de rapport juridicue cuisvec las co~propriétaires.

Article 12. ~ Régles d'habitetion de l'immeuble.

D'une maniére générale, les co-propridétaires et les occupants devront
éviter soigneusement tout ce qui esl de nature & géner et & incommoder
les autres occupants de 1l'immeuble,

A4 cet effet, ils s'erngapgent & respecter le réglement d'ordre intdérieur
et les réglements particuliers approuvés par liassemblée ginérale ainsi

que les stipulations ci-aprés. ' f ‘7¥M'7i££bba
\;i- f
w
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Garnissage des fen€tres e
pants ne Eourront mettre
ni réclame ni linge ou au 5
Des rideaux seront placés & tcutes les fenétres des facades de
liimueuble. Ils seront de teinte neutre, clairs et flous et de
toute la largeur et la hauteur des fenétres. .ette disposition ne
s'applique pas a 4iwLINCKX, aussi loang.emps que ie(s) lot(s) ne
sera (seront) pas vendus.

bolcons @ les ce-propriétaires ou occus=
fenftres ou sur les bilcons ni cnseigne,
ts cuelconcues.

0

I1 ne peut &tre ¢établi sur les fagades aucun aunvent, tente, mar-
guise stores extérieurs ni rien gui puisse chznger en guoi qgue ce
goit l'aspect des Tagades ou détruire ltharmonie, l'esthétique ou
lfuniformité de 1'immeuble, sauf accord de ltassembliée générule.
ie
al
3

nes analogues seraient placées

‘ v nt €tre égeclement de tednte 1. ventc
nevtre et claire. Tout affichag xception faite de la location ect
intordit cussi bien cux ftoges d immeuble gu'nu rez-de-chaussée.
Toute infraction constatée pir le Oyrdic ¢t deux témoins .ou par .| .
txploit d'huissier cntrafnera la débition diune indemnité dont le
montant sera décidé par l'assemblée gdénérale, somme gui sera augmen-

tée des éventuels frais de constat, le tout & charge du contrevenant.

juj

Au cas ol des scandiaflex ou ers
aux fenétres, ces persiennss devr
e

= M D

[T

Chauffage des appartements 2

Les co-propriétaires des lots privatifs devront veiller a ce que

leurs lots privatifs scoient toujours entiérement chauifés, de maniére
normale, méme s5'ils ne sont pas occupés.,

Al cas ol un propriétaire ne se conformerait pas & cette obligation,

le Syndic peut, en dérogation cdu décompte des frais de chauffage, sur
base des systémes de compteurs de chaleur, faire intervenir dans les
frais de chauffage le co-propriétaire resté en défaut, & concurrence
du nombre de quotités que ce dernier posséde dons les parties communes.

et en appliquant les modalités prévues & 1'article 27b) infra.
Isolation phonique des élémenrts privatifs

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le voisinage, les
propriétaires des lots wrivctifs, uu'ils habitent leur appartement
eux-mfmes ocu qu'ils les louent, devront veiller & ce que 50 % au
moins du sol de la surface habitable de leur lot privatif soient
couvert de tapis,

b) Les occupants des éléments privatifs se garderont d'accoter leurs
appareils de radio, télévision, pick-up, etc., et leur amplifica-
teurs auv mur : ces installations se trouveront a minimum 10 centi-
métres du mur.

c) Cutre les dispositions ci-dessus, les proprictaires de lots pri-
vatifs affectis a une destination wutre que l'habitation exclusive
(peex.magasins, bureau...), devront prendre les mesures nécessaires
aux fins d'éviter aux esutres occupzats de,l'immeuhle une nuisznce
anormale (e.a.isolation, etc.«gllihi”%ﬁlﬁitu12¢

ot L
T

/



-----------IIIIllllllllllIIIIlIIlIIIIIIIIIIIII!!IIIIIII

Ln outre, iks duvvont veillor o ce cue la destinatilon donnée
aux lots privelifs ne seit zucuncment cn désuccord (vec lo

stoanding de Liimneuble, Do son cbtéd, la cormunauté pourra im-

poser des intcerventions supplementoaires pour liecntreticn des

Halls dientrée, Lliescalier, 1'usspe de llascenscur 2lCseocon
secl dtant purcucnt oxcwmplatif.

Pour toutes les cbligations ci-dessus, lus propriétairszs do
lots privatifs sont toujours resnounsables vis-a-vis des autre

co~propriétaires de L'immeuble dc l'obhservence dec ces obliga-
tions par lcur locataire ou autres cccupants de leur lot pri-

vatif.

Plagues professionnellces - panncaux ¢i aifiches.

Les propriétsires ou exploitants éventuels du ruz~de-chaussée
et du prcwier ¢tage de l'immeuvble, oinsi gue coux qui exercent

une profceesion libérale d:

2
(=9

les asppartcments, sont autorisés

4

e luzxe de 0 ceantimétres sux

placor sur la facade unce placue

50 gentimetres au maximum. Ceotte plaque p'u auzsi 8tre placée
dans l¢ hall dientrée, ot ce, & un cudroit a déterminer par la
communaute.

In cas de mise cn vente ou de locztion diune partic privativo,

des affiches anuongant celles-ci pourront ftre plecées aux fe-
A 1. . " st 2 " . N . L N ~

nétres de la dite propriété ot dans les parties comununcs de

1|

immecuble, a savoiPVla facade du rcz-de-chaussée prés de

L'entrée commune ou sur la porte dientrce et scs panneaux la-
téraux.

Dans ce cas, 1o

sions dec ces affiches ¢t de déterminer lien roit on ;lles oouT -
ront &tre placées.

Enscignes lumineuses sur les fagades et aux fenétres de 1l!immeubl

a)

b)

c)

En principe, il nc sera autorisé aucune publicité ou cnseignc
lumineusce sur les fagades & ruc et aux fenétres du bAtiment.
Cependant, & titre d'exeeption, une publicité luxucuse ct des
enseignes lumincuses seront esutorisées a liintéricur des vi-
trines du rez-de-chaussie.

Ladite cxception vaut aussi pour la partie de la fa acgade & rue
situé au-dessus des vitrines du rez-de-chaussée,

La hautcur de ces cuscignes et/ou de cette publicité ne peut
dépasser soixante centimétres a compter a partir de la tra-
verse haute des vitrines du rez-~de-chaussde. &n tout état

de cause, la lumiére, ct/ou luminosité d¢ ces cnselignes nc
peuvent géner dc fuqon manifeste les occupants du premier
gtage.

q

Dans chaque cas, un projet détaillé devra av préalable Gtre

soumis aux fins dlapprobation dé - uwLIblha ou zu géront du
b&timent,au cas oh «+LLIFCL ne serait plus propridftaire de
partivs privatives auxquellces des quetités de parties com~

munes sont attribuées.
Cotte publicité lumincuse ne pout CLru clignotante ot devru

Etre deparaultccn - ZHH IM {
o(,:(,l.n:

£
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Fo Accés aux lots privatifs.

N
=)

Chague co-propriétaire ou occupant doit donner au gérant libre accés &
ccu

général.

I1 doit de méme, donner accés & secs locaux privatifs, sans indemnité,
au gérant en vue des réparations et travaux nécessaires dans son lot au
bénéfice d'autres lots, des choses communes ou & des parties privatives
appartenant a d'autres co-propriétaires ou voisins.

Chaque co-propriétaire ou occupant a l'obhligation de convenir avec le
gérant des dispositions pratiques qui permelbiront l'exécution en tous
temps de la présente clause.

A défaut d'avoir convenu de pareilles mesures et en cas d'urgence, cha-
que co-propriétaire ou occupant autorise irrévocablement le gérant a
forcer, s?'il échet, l'accés a son lot privatif aux fins de prendre les
dispositions qui s'imposeraient.

Dans pareil cas, le gérant se fera accompagner d'un huissier qui dres-
sera, aux frails du co~propriétaire ou de l'occupant, un procés-verbal
des circonstances dqui ont imposé I1'acceés au lot privatif et des mesures
éventuellement prises.

En cas de nécessité, chaque co-propriétaire doit donner accés & son lot
privatif, notamment pour permettre le passage vers les échelles ou es-
caliers de secours.

Ge Toitul”e:_

a) Les personnes ayant la jouissance de terrasses sur le toit devront
s'abstenir de tous faits ou activités quelcanques pouvant causer un
dommage & la toiture. Le toit sera grevé d'une servitude au profit
des éléments privatifs disposant de la terrasse.

Les terrasses seront grevées tant & 1l'avantage des parties communes
qu'a l'avantage de tous les éléments privatifs de 1'immeuble, d'une
servitude de passage pour l'utilisation des poutres de déménagements.
de tous travaux d'entretien au toit ou autres parties communes de
1'immeuble.

Les personnes ayant la jouissance des terrasses devront toujours
veiller & 1'étanchéité du revétement de la toiture sis sous celui

de leur terrasse susdite.

Ltentretien de la terrasse et de 1'étanchéité du revétement de la
tolture sous-jacente a la terrasse est également & leur charge exclu--
sivee.

b) La(s) partie(es) non privative(s) de la toiture ne seront accessibles
qu'en eas de déménagement, emménagesment, nécessité ou sinistre.

H. Cours, jardins et terrasses,

a) AMELINCKX a le droit d'affecter en tout ou en partie les jardins et
les cours a la jouissance exclusive de 1l'un ou de l'autre lot priva-
tif du rez-de-chaussée ou du premier étapge, par stipulation expresse,
Cette affectation ne modifie en rien statut commun de ces cours
et jardins. /l?i/ﬁavv&&
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c)

9

b) Les propriétaires de lots privatifs bénéficiaires de la jouis-
sence d'un jardin ocu @fune cour supporteront sculs les frais
Atentretien ot de rivparations auxguels ils sont tenus.

Ces co~proprid ] , un o outro,
ments, lc libres accés & leur cour au é
o

d)

1.

1rintérét
travaeux
autre lot privatiil,

Circulation des

la co-pronrié
narties

501t aux

ou le déménagement.

¢c) ci-dessus, s'imposent épale-
ot privetif jouissant d'unc ter-
cevz-ci vont parties privatives
secvitude de pas-
¢t des escaliers de secours dc
ation de 1'immcuble en cas de
réparation de ces escallers

Les obligations dicri
ment au pLOpflJtal;u dtun ]
rzsse ou diun helcon
et, en cutre i
sage faveur g s

maniére & permettrc 1'évacu
llentrot i

grevés dlunc

en

3 et

nécessité,
échelles.

véhicules,

a)

b)

c)

nécessajrcs
dfc‘Cu -
du

petible prondra touves les mesures

Le Syndic de 17
1 4 du trefic sur les routes

au mainticn de la sécuritid

Ilaipe de roulage et les parkings de L'immcuble,

présent acte de baSOc 11 apposera & cctte fin, toutes pla-

ques de signalisation et lignes de peinture sur le sol de
claire pour

telle facgon due la cignalisation soit également
les non-copropriétaires. T1 sera doac izit usage dans la
esure du possible de la signalisation établie par le Code

de la routce

Sur tout lc domaine 1mwob11 er, objet du présent ..cte de Basu,
une limitation de vitesse & 8 km /H., sera imposée- Une plague
imposant cette limitation sera apposée a tout scces a parti:
de 1z voiric publigue.

Toutes les plaques
x {
nuit.
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Section I -

Article 15,

intérdts comnuns des G-

L‘assembléﬁ Péné‘ e aeciﬁ@ SOUVEBFrALNES i

Tous les co~propriélaires de 1°7 »f Liznpagement de se con
former aux décisions ae 1llasser Cingl et délibérant

suivant les régles cl-aprés Fformuld

Les décisions réguli propriétaires, y
compris ceux qui dtaj NPROSés.

b Article 14. - Composition de 1!

L'assemblée générale se composu de tous Les propriétaires d
vatif.

Les co-propriétaiices indivi: <‘un lot ne veuvent exercer leur droit
de vote que par le iLruchemeunt dun mandataire ag nom de 1tindivision
du groupe.

A défaut de mandm alre commun, les co-praopriéizires d'un lot ne vzuvent
qufassister & l'assemblés wénérale sano prendre part auv vote,

Les mémes dispositions srapplicuenc lorzqau'un lot esi L'ebjet d'un droit

d'usufruit d'empbytéose, diusegs ou ¢ habiitation, = composition de
l'assemblée est étavlie par la liste des POAHEN0ESs S les ccpro--

priétaires.
Le gérant doit toujours 8tre convogud

Article 15. - Convoca11 Y.

Les convocations gl e L& cnvoyées par courrier or-
dinaire ou remises pen porieuy Hlies dsiv Eiro onrayies dix jours
francs avant l'a bid silas deivent mentiorner 1'ordre uu jous

J -
indiquer le lleu, le jour =t Tltheure & laguclle se tiendra l'assemblée.

Les convocations sont valablem —*
co-propriétaire conformément
notification de scn changemeni
recommandé.

Article 16. -

igatoliremenc une fols par an.
dany igs mcis de juillet et
“1C, - %;'L:.L',Q-C{

\_‘ 5
,._l
th
i
|

L'assemblée générale aor
Cette assemblée ne sera pa: CONVG
aolt.
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Article 17. - Assemblée Génirale uxtraordinaire.
Ltassemblée Générale sxtracrdinaire se rdéunlt chagque fois gue le gérant
le jugera nécessaire et aussi sur la demende écrite par pli recommandé
qui en sera faite au gérant par les proprié¢taires représentant 20 % des
quotités de 1’immeuble.
5i dans les 30 jours de 1l'envoi de la letire reccumandée prévue ci-dessu:,
le gérant n'a pas convoqué 1l'assemblée générale extracrdinasire, celle-
ci pourra étre convoquée d'office par les co-propriétaires reuyrésentant
au moins £0 % des quotités de 1l'immesuble.
Il en sera de méme g'il n'y a pas de gérant en fonction.
Ln cas d'urgence, ll'assemblée générale extraordinaire peut 8ire convoguie
sans respecter le délai de convocation prévu & 1l'articls 15 ci-dessus.

) Article 18. ~ Organisation de 1'hssemblée Générale.
A. L'Assemblée est présidée en principe par le gérant.
Ltassemblée générale peut, toutefois, se choisir un autre président,
parmi les co-propriétaires présents. Le président est assisté de deux
scrutateurs nommés par 1'assemblée.
B. Les votes se font & main levée, & haute voix ou par bulietin écrit
suivant ce qu'en décide liassemblée.
Chaque propriétaire posséde autant de veix cue de quotités dans les

P p : J

parties communes.
Cs Il est permis & tout co-propriétaire de se faire représenter &
l'assemblée générale par un mandataire de son choix. Les rrocurations
doivent &€tre remises au Président pour &tre annexées & la liste des
présences. Une procuration peut toujours servir pour la seconde assem-
blée qui devrait se tenir aprés une premiére n'zyant pu délibérer.
L'assemblée générale pourra limiter le nombre de procurations dont un

’ seul mandataire peut &tre porteur.

Les personnes morales seront représentées par un mandatezirs spécial
qui devra justifier ses pouvoirs.

Les personnes qui sont au service de la communautd ne peuvent pas repré-
senter un co-propriétaire.

Article 19. - Quorum et majorité.

L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitié des propridtaires
Sont présents ou représentés, sans avoir pour autant égard au nombre de
quotités que ceux-ci représentent.
Si une assemblée ne réunit pas le quorum requis, une nouvells assemblée
est convoquée, sur le méme ordre du jour, a quinze jours et au moins
trois semaines au plus & compter de la date de 1'assemblée qui n'était
pas en nombre. La convocation & la nouvelle assemblée stipule qu'il
s'agit d'une assemblée faisant suite & Pedle gui n'a pun délibérer.

' A3 MR L 2 Fp,

b /"’C---'-i._...r_
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La nouvelle assemblée délibeére volsblement sons conditions de guo

Sauf dérogation expresse ocu légnls, toute
semblée générole se font a lo majorité si

Article 20. - Pouvoirs de 1liassemblée générale,

L'assemblée générale o les pouvoirs les plus éiendus - en ce conformani
& l'acte de baose, au préssnt réglement et aux lois en la motidre - de
décider souverainement des intéréis communs.

L'assemblée ne peut délibérer et votser gue sur les points inscrits &
l'ordre du jour. Les points soulevés sous le 'divers' ne peuvent Eire
valablement votés que si le détail en figurait cu rréalable & 1l'ordre

du jour.

A titre exemplatif, ces pouvoirs sont notamment les suivonts ¢

-~ Administrer 1'immeuble et riaglementer son occupntion et son entre-
tien en application du présent réglement.

- Décider des travoux & effectuer sux parties communes de 1l'immeuble
notamment dans le cadre de liarticle Y ci~-dessus. -
Décider des traveux Guant aux choses cominunes, que ceux-ci soient
nécessaires ou simplement utiles, telsnotamment la modifieation ou

1'adaptation de certaines installations communes.

- Autoriser des travaux dans les lots privatifs, en application de
licrticle 6 ci-dessus.

~ nommer le gérant, sous réserve toutefois de 1o clause de premier
gérant stipulée 2 1'article 22 ci-dessous.

- Désigner un conseil de gérance, zuquel ells peut délégusr des pou~
voirs spéciaux, tels que lo surveillance de lz gestion du gérant,
l'examen des comptes, liexécution des travaux nécessaires mais non

-~

urgents, etec.
- établir ou modifier le réglement 4'ordre intérieur et le réglement

de la concierge.

- mouvoir toute actiorn en justice tant en demande qu'en défense, sous
réserve des pouvoirs expressément délégués au gérant & cet effet par
l'article 24 ci-dessous.

- Décider 1la création d'ua fonds de réserve, dont elle fixe les modali-
tés de gestion et diaffectution, destiné & couvrir l?amortissement

des installations communes {chauffage, ASCEeNEEUr, €tCraa)o

Proces-verbaux.

Les délibérations de 1'assemblée générale font l'cbjet d'un procds-~verbo:
dont copie est adressée & chaque co-propri¢taire ot dont 1'original est
conservé par le gérant avec la liste des présences et les procurations,
sauf si le procés-verbal est établi par nftairEu

A ',?"‘ /‘p‘.:a:...u{:t{'{
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Section II - L& GuRANT.

Article 21. - Nomination du géraont.

L'administration journaliére de l'immeuble est confidée & un gérznt nomme
par l'assemblée générale. Le gérant peut étre un des propriétaires de
lots privatifs ou un tiers, personne physique ou morale.
L'assemblée générale fixe la durée de son mandat et le wontant de sa
rémunération.

4

Article 22. - Premier géront.

Par dérogation a l'article 21 supra, AMELINCKX désigne comme premier
gérant de l'immeuble, la S.A. GERIM, dont 1s siege social est établi a
Bruxelles, 82, avenue Jean Dubrucq et élisant domicile pour cet immeuble
au dit siege social (ou élisant domicile pour cet immeuble en sa succur-
sale, sissa Liége, Hue Forgeur, 24),

Cette mission s'étendra sur une période de 4 ans qui prend cours au jour
ou 25 % des quotités dans les parties communes sont prises en possession
par les co-propriétaires.

La gérance de 1'immeuble reprend toutes les tAches attribuées au Syndic
par le Réglement de co-propriété.

Chague propriétaire sera tenu de verser sa part contributive des frais ¢x
charges communes en ce compris la rémunération normale de la gestion de
l*immeuble a la société comparante et/ou le Syndic & ce désigné.
L'assemblée générale devra déléguer um ou deux commissaires chargés
d'examiner toutes les piéces, comptes, bilans, etc., en rapport avec

ladite gérance. Ces commissaires devront L A s
2 : exXaminer les piéces justificatives des paiements, comme

- -

€.a. les factures. Cet examen se fera sans déplacement des piéces, en
collaboration avec le Syndic de 1'immeuble pendant les jours ouvrables

et les heures normales de bureau.

Le gérant pourra mettre fin & son mandat moyennant un préavis de trois
mois & remettre au co-gérant de 1'immeuble.

La rémunération du Syndic de 1'immeuble est fixée & (taxe sur la valeur
ajoutée et toutes taxes futures en sus) :

a) ceevseestdQamfrs, par mois, par appartement, studio ou propriété com-
merciale.

b) i deeuesoabls . frs, par mois par emplacement de voiture.

¢} veees..8QQm frs. par mois, pour tout 1l'immeuble pour les frais d'ad-
ministration.

Cette rémumération sinsi fixée est basée sur l'index des prix a la

consommation du royaume, A savair: janrier.1975.. SR E ) | o oom

et sera autometiquement adaptée rroportioanellement & l'index du premier

janvier de chaque année,
Ces montants seront de plein droit augmentés ou diminués en tenant compte

de 1l'index de base,

Article 23+ ~ Co-gérant,

Liassemblée générale peut élire un co-gérant dont elle fixe la rémunéra-
tion. Le co-gérant peut se faire assister par un ¢onseil de gérance
non rémunéré, dont il est le présiden :,f}ﬂi}iupﬁ&

o /oo
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Toutes les décisions sont pris
des voix, celle du président s

W

S a la majorité simple. Zn cas a'égalité
ra pr ipondérante.

Ce conseil de gérance surveille is gestion du gérant, examine ses compiec,
délibére avec lui sur toutes les questions importzantes de la gestion

T

5
journaliére notamment sur liopportunité des travaux nécesseires, nais
non urgehts.

Le conseil de gérance convoque 1'assemblée générale en cas de décés ou
de démission du gérant, de méue qu'en cas d'absence du gérant en fonction.

Le co-gérant et son conseil de gérance ne peuvent zn aucun cas limiter
les pouvoirs du gérant ni se substituer & iui.

Article 2%. - Pouvoirs du gérant.

?

S-.
Le gérant assume la gestion journaliére de 1'immeuble conformant en ceci
aux pouvoirs qui lui sont conférés par le présent réglement et aux déci-
sions des assemblées générales.

(

Il doit notamment, la liste ci-dessous dtant A titre purement exemplatif

- veiller au bon entretien des perties communes.

- assurer le fonctiocnnement des instzllations communes et fixer les condi-
tions et la mise en fonctionnement de ces instaliations communes.

- assurer les réparations et travaux ordonnés par l'assemblé générale et
commander ceux que l'urgence rend indispensables.

~ tenir la comptabilité de 1'immeuble et notamment assurer le paiement
des dépenses communes et le recouvrement des recettes pour comptes de
la co-propriété; présenter annuellement A& chaque co-propriftaire son
compte particulier et annvellcment & 1'assemblée générale les comptes
générsux.

~ gérer les fonds de réserve, s'il échet.

= conserver le reglement dfordre intérieur de i'immeuble et les archives
intéressant 1e co-propriétaires et en délivrer' les copies conformes,
5'il échet.

=~ souscrire au nom des co-propriétaires tous les contrats d'assurances.

- instruire les contestations relatives aux parties comrunes survenant
avec des tiers ocu entre les prorriétaires, faire rapport a l'assemblée
et en cas d'urgence prendre toutes les mesures conservatoires qui s'im-
posent.

- en exécution des décisions de 1'assemblde générale, représenter les co-
propriétaires en Justice, tant en demande qu'en défense, A cette fin,
chacun des co-propriétaires donne, en scuscrivant aux présentes, un
mandat contractuel et irrévocable au gérant en fonction.

Il est en outre précisé que 1le gérant a le pouvoir dlagir d'initiative
au nem de tous les co-propriétaires pour assurer le recouvrement des

sommes dues par l'un dientre sux & la co-propriété.

Section ITT - COMPTsBILITEH.

Article 25. - Charges communes.

ale, celles, qui ont trait :

Les charges communes sont, de facon péné 2 : _
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a) A lientretien, l'usage, la réparaticn, le renouvellement, 1'ad-~
ministration des choses communes.

b) Au concierge, tels le salaire, les charges sociales et fiscales

es primes d'assurances, de méme la charge des avantages en na-
ture dans le mesure olu ceux-ci sont décidés par L'assemblée gé-
nérale.

¢) Aux frais d'installation, d'achat et dfentretien du mobilier
‘commun, tels les tapis, les lustres, les appliques, les plafon-
niers et tout le matériel destiné a l'entretien des parties com-
munes (cireuse, aspirateur, tondeuse, poubelles, etc.).

d) Aux assurances relatives aux choses communes ou a la responsabi-
1ité civile des propriétaires,

e) aux frais de procédure intéressant la co-propriété et notamment
les frais quels qu'ils scient exposés par le gérant pour le re-
couvrement des charges communes.

f) Aux charges publiques, pour autant qu'elles ne soient pas enrolées
au nom d'un co~propriétaire et en général a tout ce gqui est rela-
tif comme frais ou charges exposés.

g) A la rénumdration du gérant =t éventuellement des membres du

. conseil de gérance.

h) & 1'un ot 1'autre service, ou & 1l'une ou l'autre installation
gui bien que mis & la dispesition de tous les propriétaires,
pourrait étre utilisée plus ou moins fréguemment par l'un ou
l'autre.

i) Sont aussi charges communes, les sommesS dues par un co-propriétaire
défaillant contre lequel seront prises les mesures décrites a
1'article k.

Article 26 - Répartition des charges.

a) Sauf dérogation, toutes les chirges communes se répartissent entre
tous les co-propridétaires dans la proportion de leurs quotités rés-
pectives dans les parties communes.

b) Au cas ou 1l'immeuble, objet de cet acte de base posséderait une double
série de quotités, l'une dans le terrain, l'autre dans les construc-
tions, il est précisé que seules les gquotités dans les constructions
entreront en ligne de compte pour le calcul des charges communes.

c) Si AMELINCKX installe des compteurs individuels pour l'eau chaude et
pour l'eau froide, la répartition des charges d'eau chaude et dleau

. froide, se fera sur base de la consommation renseignée par lesdits
compteurs. Il en sera de méme si l'assemblée générale décide a la ma-
jorité des 75% des quotités représentées, de placer de tels compteurs.

Article 27.

a) De méme, il est stipulé, sauf dérogation, qu'en ce qui concerne les
frais de chauffage, qu'un quart de ceux~ci sera & charge des co-pro-
prletalres d'aprés leurs gquotités dans les parties communes, méme
5'ils ne font pas usage @u chauffage.

b) II est stipulé, en outre, que si pour ce qui concerne les frais de
chauffage, AMELINCKX ne prévoit pas de compteurs de chaleur, les frais
de chauffage seront & charge des co—proprlctalres en proportlon de leurs
quotités dans les parties communes, méme lorsqu'ils n'utilisent pas le
chauffage, sauf dérogations.

c¢) Les trois autres quarts seront repa;tls entre les co-propriétaires
d'aprés les indications des compiedrs de chaleur placés sur les radia-
teurs et ce, suivant les dlSpOSlt 0 de la firme chargée du placement,
du contrdle et dc l'entretien de ES comptejjf /e
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Il est, en outre, précizé que les garages n'daterviennsnt ni doarns les
f?als Qe chaufrage, ni dans ceux de¢ l'eau chaude, sauf si une consomma-
tion dirccte y est possible.
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Dérogation dans les participations des frais dleau chaude:§§ froide :

La participation aux frais d'utilisation de l'instellotion de 1'eaw
chaude et froide de la propriété commerciale sera égale & la participa-
tion de llappartement possédant le plus grand nowbre de guotités dans
les parties communes de l!immeuble.

Cette dérogation ne peut &tre prise en considération si le rez-de~chaus-
sée commercial a été divisé en plusieurs propriétés commerciales plus
petites cu s'il est constaté que, cans le grand rez-de-chaussée commer-
cial, les installations existantes ont été étendues et/ou si la consom-
mation d'eau chaude et froide augmente et devient Supérieure & celle de
l'appartement type qui zurait servi de base pour l'établissement d'un
accord forfaitaire.

Article 28. - Dérogation & la répartition des frais, &

Lorsqu"il n'existe pas de communication entre l'entrée commune de 1'im-
meuble et 1l'éventusl rez-de-chaussée commercial par une porte doanant
accés au hall commun), la propriété commerciale ne devra pas intervenir
dans les frais d'exécution et d'entretien du hall et de 1=a cage dfezcaw
liers. La participation dars les frais de concierge sera toujours obli-

gatoire,

Le propriétaire du rez-de-chaoussée commercial qui ne communique pas
avec l'entrée commune pourra toujours établir cette comuunication, &
ses frais exclusifs, sous sa responsabilité et & condition dque les con-
structions existantes permettent 1'exécution d'une telle communication.

Une communication existante pourra toujours #&tre supprimée. Les plans
d'exécution et les modifications éventueslles (accés) devront étre approu-
¥es avant leur mise en ceuvre par 1l'assemblée générale des co-propriétaire

Si cette communication n'est pas utilisée, ce dernier fait n'exclut pas la
pvarticipation aux frais d'exécution et d'entretien du hall et de la cage
dtescaliers. L'élément déterminant de la participation du rez-de-chaussie
commercial aux frais d'exécution et d'entretien du hall et de 1la cage
d'escaliers est donc le fait qu’il y ait ou non un accés de cette pro-
priété commerciale au hall commun.

Article 9. - Prise d'effet du régime de la co-preopriété quant aux chargss
communes.,

Tous les co-propriétaires sans exception - méme ceux dont les lots pri-
vatifs ne seraient pas achevés ni occupéds pour quelque raison que ce soit-
Supporteront les charges communes, conformément aux articles ci-dessus,

& dater de la remise des clefs & des co-propriétaires représentant au
moins 25 % des quotités de 1'immeuble.

Article 350, -
Toutefois, quand un immeuble est érigé en plusieurs blocs ou varties
dont la comstruction ou 1'achévement se fait plus ou moins séparément 3

différentes épogques, une communauté séparée sera formée pour chacun de
ces blocs jusqu'au jour ou 25 % des quotités du dernier bloc seront prises

en possession par les co—propriéiﬁéai%_etg elﬁir la remise des clefs.
f r - ¥
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Pour la tenue de la comptabilité de 1°immeuble, le gérant ouvrira un
compte en bangue. Ce compte est destiné & payer tous les frails, charges
et dépenses concernant les parties communes et & recevoir toutes les
recettes. Tous mouvements de formbs se feront exclusivement par ce compte,

Tous les arg pendant le gquinzaine qui précédera 1’assemblée générale
ordinaire, et ce, les mardi et vendredi de 74h. a 17h., le gdrant de-
vra tenir ses comptes, avec les piéces & 1l’appul, & la disposition de
tous les co-propriétaites qui pourront en prendre connaissance sans
déplacements des documents.

Indépendamment de la reddition annuelle des comptes, le gérant devra
tous les_sgemestres, remettre un releré de compte & chaque propriétaire.
Le géran%fegalement autorisé & dresser annuellement un plus grand
nombre de décomptes.

Article 32 - Provision,

. Pour faire face aux dépenses courantes de la co-propriété chaque pro-
priétaire d’un lot privatif payera une provision équivalente & une
estimation des dépenses couvrant une période de 8 mois et est fixde
Bl v, o ol B o 45.5...francs, & multiplier par le nombre de quo-
tités que possédent, dans les parties communes de 1’immeuble les diffé-
rents éléments privatifs et le tout, sous réserve du droit pour le
Syndic, d’adapter la provision permanente en fonction de 1’évolution des
colits et afin de réaliser en tout état de cause, la couverture de la
susdite période de huit mois. AMELINCKX se chargera de réclamer cette
provision permanente & chaque propriétaire d’éléments privatifs de ma-
niére & constituer un fond de roulement pour la gestlon de 1’immeuble
et se chargera de la transmettre au Syndic.

Au cas ol le propriétaire vendrait son bien, ladite provision lui sera
restituée aprés déduction des charges restant dues, s’il échet; il en
donnera quittance au Syndie.

Un propriétaire ne peut de son propre chef, transmettre son droit & la
. provision au nouvel acquéreur, une telle transaction serait nulle et non
avenue, seul le Syndic étant habilité pour régler ces matidres.

Le reglement des charges communes ne peut en aucun cas se faire au moyen
de cette provision, laquelle doit rester intacte. Son montant est sujet
& réajustement selon 1’évolution des cofits et afin de réaliser en tout
état de cause la couverture de huit mois de charges,

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour 1l’exécution des travaux
importants, le gérant pourra faire appel & une provision supplémentaire
dont il fixera lui-méme le montant.

f%yi?h el /




Article ). - Pajerent des charges communas.

Tous les co-propriétaires devront effectuer le paiement an Syndic dans
les 50 jours de la date d'invitation & payer les acomptes et/ou les dé-
comptes des charges communes. Le co-propriétaire resté en défaut de
paiement aprés le délai des 30 jours encourra de plein droit et sans
mise en demeure, une indemnité de 25,-francs par jour de retard & dater de
l'expiration dudit terme.
Cette indemnité de retard sera portée de plein droit & 50,-francs par
jour a compter du dixiéme jour suivant la date de dépdt & la poste par 1o
gérant dune lettre recommandée réclamant le paiement de 1la provision et
servant dé mise en demeure jusqu'd y compris le jour du complet paiement.
Les indemnités versées seront réunies et feront partie du fond de réserve
pour la gestion de 1fimmeuble.
Les co-propriétaires restant en défaut de payer, malgré la mise en de-
meure du Syndic, assortie des indemnités mentionnées ci-dessus, pourront
8tre poursuivis judiciairement par le Syndic, titulaire d'un mandat irré

vocable lui attribué par les présentes et de durée égale & la durée oun il
est en fonction.

Article 3%. - Recouvrement des charges communes.

. Le gérant est avtorisé pour le recouvrement des charges communes

2) & assigner les co-propriétaires défaillants au paiement des
sommes dues.
A cette occasion, 11 ne doit justifier d’aucune autorisa-
tion spéciale & l1l'égard des Tribunaux et des tiers. Les
co-propriétaires lui donnent mandat expreés et irrévocable
a cette fin,

2 o

b) & toucher lui-méme & due concurrence ou & faire toucher pa:x
un organisme bancaire désignl par lui les loyers et charges
revenant au co-propriétaire défaillant, délégation des loyczs
contractuelle et irrévocable étant donnée au gérant par
chacun des co-propriétaires pour le cas ou ils.seraient
défaillants envers la co-propriété. e
Le locataire sera valablement 1libéré a 1'égard de son bail-:
leur des sommes pour lesquelles le gérant lui a donné quiti-

tance.
. c) & réclamer aux co-propriétaires, & titre de provision en

proportion de leurs quotités dans 1l'immeuble, la quote-part
du défaillant dans les charges communes.

Article 355. = Hutation des lots.

Toute mutation qu'elle soit par décés ou entre vifs, a titre ondreux ou
titre gratuit, doit &tre dans le mois de sz date, notifiée au gérant par
le nouveagu propriétaire et ce, par une lettre recommandée a la poste.
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Dans les deux mois de la réception de cette notification, le gérant
doit indiquer au nouveau propriétaire le montant des sommes appelédes

ne sont pas encore payées a4 la co-propriété par l'ancien co-propriédtair

G-

Lorsque ce&tte indication est donnée dans le délai prévu, le nouveou pro-
priétaire est responsable envers les co-propriétaires des arriérés inc: o
bant & l'ancien co-propriétaire.

Lorsque le gérant ne donne pas cette indication dans le délai qui lui
est imparti, le nouveau co-propriétaire n'est pas responsable du montans
de ces appels de fonds impayés.

A défaut de notification par le nouveau propriétaire, l'ancien et le
nouveau sont solidairement responsables du paiement de toutes les somue::
mises en recouvrement avant la mutation.

) Article 56. - Recettes communes.

Les co-propriétaires ont droit aux recettes communes de 1l'indivision dei:s
la mesure de leurs quotités dans celle-ci.

Le gérant a mandat pour encaisser les recettes communes. Il en donne
valable quittance.
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me CHAPITRE V - TRAVAUZX.

Article 57. =

Les travaux dfentretien, de réparation, de réfection ou de remplacement,
gui concernent les choses communes, sc¢ subdivisent comme suit :

a) travaux nécessaires et urgents.

Ces travaux, quelle que soit leur importance serocat décidés
d'office par le gérant.

bh) travaux nécessaires mais non urgents.

Ces travaux, pour autant gque leur coiit ne dépasse pas 500,-
francs par appartement sur base de l'index des prix de
détail & la consommation au 1.7.1970 seront décidés par le

. gérant aprés avis favorable du conseil de gérance, sicelui-
ci a été créé.

Si le coflt des travaux dépasse la somme de 500.-francs par
appartement, ils ne pourront étre décidés qu'en application
d'une délibération de l'assemblée générale, statuant a la
majorité simple des voix.

c¢) travaux de transformation, de modification ou d'amélioration
des parties ou installations comruncs.

Ces travaux ne pourront €tre décidés qu'en application d'unc
délibération de l'assemblée générale statuant & la majori--
té de 75 % des quotités représentées.

Article 38.-

Les travaux de peinture et de lavage aux fagades, y compris aux hZssis,

garde-corps, volets ou persiennes, seront effectués par les soin du

gérant aprés décisiom de l'assemblée générale, statuant & Ia majrité
. simple des voix.

Aucun propriétaire ne pourra, sans l'assentiment exprés de l'asseblée
générale, prendre l'initiative de faire peindre lui-méme, encore u'il
en supporterait les frais, les chéssis, les volets, les persiennc: et
les portes extérieures de son appartement, de méme que les murs et
plafonds de ses terrasses.
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CHAPITRs VI - La CONCIERGE.

Article 59¢ =

Le gérant engage, surveille et révoque la concierge, dont il fixe le
salaire.

Il en est de méme pour tout autre porsonnel qui serait chargé de l'en-
tretien journalier dans 1'immeuble.

0
s

La concierge assume la surveillance de 1'immeuble. RElle doit signaler
gérant, qui en fera éventuellement rapport & llassemblée générale, les
contraventions au régilement diordre intérieur.

Elle doit assurer le nettoyage et l'entretien ordinaire de toutes les
parties et instaillations communes de 1'immeuble, y compris les trottoirs,
les cours et jardins, les aires d'accés aux parties communes et privative:

Elle doit accepter tous les plis et paquets destinés & 1l'un ou 1'autre
des occupants de 1l'immeuble et les remettre a leur destinaire au plus
tot, pour autant que cette acceptation n'entrailne pas le paiement d'une
somme quelle qu'elle soit.

Elle surveille les lots privatifs en cas d'absence des occupants, mais
Sans engager sa responsabilité ou celle de la co-propridté.

La concierge ne peut exécuter de travaux pour le compte des cccupants
de 1l'immeuble.

Les taches de la concierge sont définies dans un réglement particulier
qui est arrété par l'assemblée générale et qui peut 8tre modifié par elle

7
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CHAPITRE VII - REGLEMSNT D'ORDRE
INTERIEUR.,

(SR o e i e 0 B B0 W et e B e e N e i e i i

Article 40, -

Le présent réglement de co-propriété peut &tre compldté par un. régle-
ment d'ordre intérieur ou par des réglements particuliers arrétés par
1'assemblée générale qui statue a 1la majorité simple des voix.

Ces reglements ne sont bas de droit réel et leur transcription n'est
donc pas nécessaire.

Ces réglements peuvent &tre modifiés par l'assemblée générale statuant
comme dit ci-dessus.

' Le respect de ces régles doit étre imposé dans tout acte de cession et
dans tout bail.

En cas d'infraction & ces reglements, comme en cas d'infraction a une
disposition du présent réglement de co-propriété, l'assemblée générale
peut obliger um propriétaire de résilier le bail conclu avec 1'occupant
défaillant, sans préjudice de tous droits a dommages-intéréts s'il v a

lieu.



