huurmgent HooFpHUU ROVEREENKOMST VAN KORTE DUUR

Tussen de ondergetekenden:

1)‘
wonende tem
SETEF3BARTE

GSM-nr:
hierna genoemd “de vruchgebruikers-verhuurders”,

en,

Huuringentvan .2 o v eryn bea 2013
hierna genoemd “de hoofdhuurder” of “Huuringent”,

wordt overeengekomen wat volgt:

OVEREENKOMST

Artikel 1 - Voorwerp

De vruchgebruikers-verhuurders geven onder de hierna vermelde voorwaarden volgende woning in
huur aan de hoofdhuurder:

Een woning gelegen te Harelbekestraat 29 9000 Gent

hierna genoemd “het onroerend goed” of “het goed”,

Artikel 2 — Bestemming

onderhuurovereenkcmst(en) van toepassing zal zijn, Betrokken hoofdhuurovereenkomst zal in
toepassing van artikel 1 §1bis Woninghuurwet onderworpen ziin aan de bepalingen van de
Woninghuurwet,

Het goed wordt aan de hoofdhuurder verhuurd met het oog op onderverhuring ervan aan natuurlijke
personen die ingeschreven zijn bij Huuringent, en die volgens de toewijsregels in aanmerking komen
als onderhuurder, teneinde de wooneenheden uitsluitend als woning te gebruiken.




Artikel 3 — Duur
De hoofdhuurovereenkomst wordt gesloten voor een periode ingaande ap 15 november 2013 en
eindigend op 31 oktober 2016. T

Met het oog op de begindiging van de h_opfdhuurovereenkomst op de overeengekomen einddatum,
dient één van de partijen de overeenkomtt op te zeggen bij aangetekende brief, minstens 3 maand2n
véor het verstrijken van de overeengekomen‘duur.

]
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Bij ontstentenis van een tijdig betekende opzeg of indien de hoofdhutirder het g&d biijft
onderverhuren zonder verzet van de vruchtgebruiker-verhuurder, wordt de hoofdhuurovereenkomst
geacht te zijn aangegaan voor een duur van negen jaar te rekenen vanaf de datum waarop de
aanvankelijke hoofdhuurovereenkomst van korte duur in werking is getreden. In dat geval blijven de
huurprijs en de andere voorwaarden dezelfde als die bepaald waren in de aanvankelijke overeenkomst
van korte duur.

Artikel 4 — Huurpriis
De maandelijkse huurprijs bedraagt 629 euro.

De Eigenaar~verhuurder zal maandelijks voor de 5% van de betrokken maand 629 € gestort krijgen op
rekening e ol (isie——todMn de vermelding “Huur Harelbekestraat 29”.

In afwijking hiervan zal de hoofdhuurder voor de periode vanaf 15 november 2013 tot en met 15
januari 2014 geen huurvergoeding verschuldigd zijn.

Als het onroerend goed in deze periode wel reeds door de hoofdhuurder wordt onderverhuurd, zal de
hoofdhuurder het (hoofd)huurbedrag pro rata het aantal dagen van deze periode dat hij het onroerend
goed reeds heeft onderverhuurd verschuldigd zijn. Deze pro rata-huurvergoeding zal, in voorkomend
geval, worden overgemaakt op bovenvermeld rekeningnummer van de eigenaar-verhuurder uiterlijk

op 5 februari 2014.

Wanneer het verhuurde goed gedurende de huurtijd door overmacht tenietgaat, wordt de huur
hierdoor van rechtswege ontbonden en is de huurprijs vanaf dat maoment niet meer verschuldigd.
indien slechts een deel van het goed tenietgaat, kan de hoofdhuurder verhoudingsgewijs een
vermindering van de huurprijs vorderen.

Artikel 5 — Indexatie

De huurprijs wordt jaarlijks op de verjaardag van de inwerkingtreding van de onderhuurovereenkomst,
aangepast aan het cijfer van de gezondheidsindex, onder de voorwaarden bepaald bij artikel 1728 bis
van het Burgerlijk Wetboek en wel volgens de volgende formule:

Basishuurprifs x nieuw indexcijfer
aanvangsindexcijfer
waarhbij:
- het nieuw indexcijfer het gezondheidsindexci]fer van de maand voorafgaand aan de verjaardag van
de inwerkingtreding van de hoofdhuurovereenkomst is;
- het agpyangsing@xciifer het gezondheidsindexcijfer van de maand voorafgaand aan de ondertekening
van de hoofdhu vere&nkomst is.
&
Het verzoek van aanpassing moet schriftelijk aan de andere partij gericht worden en gaat ten hoogste 3
maanden terug, voorafgaand aan het ve rzoek terzake.
N A

.




Artikel 6 - Waarborg

Er moet geen huurwaarborg betaald worden door de hoofdhuurder.

Artikel 7 — Bijkomende kosten en lasten

De grondlasten (onroerende voorheffing) zijn ten laste van de vruchtgebruiker-verhuurder. De
hoofdhuurder draagt de kosten van water-, gas- en elektriciteitsverbruik, alsook de huurkosten voor de
tellers.

Artikel 8 — Staat van het onroerend goed — plaatsbeschrijving

Het goed dient van bij aanvang van de hoofdhuurovereenkomst te voldoen aan de elementaire
vereisten inzake veiligheid, gezondheid en bewoonbaarheid zoals voorzien in de Woninghuurwet en de
betrokken bepalingen van de Viaamse Wooncode. Indien blijkt dat bij aanvang van de huur het goed
niet voldoet aan de bepalingen van de Vlaamse Wooncode en niet binnen een billijke termijn zodanig
wordt in orde gebracht dat het aan bovenvermelde bepalingen voldoet, kan dit aanleiding geven tot
verbreking van deze overeenkomst.

Uiterlijk tegen het verstrijken van de eerste maand van gebruik zal een omstandige tegensprekelijke
plaatsheschrijving van de staat van de woning worden opgemaakt. Deze plaatsbeschrijving zal
eveneens door de eigenaar-verhuurder ter registratie worden aangeboden.,

Artikel 9 — Onderhoud en herstellingen

De vruchtgebruiker-verhuurder en de hoofdhuurder zullen de herstellingen laten uitvoeren die de wet
of de gebruiken hen opleggen. De hoofdhuurder is verantwoordelijk om het goed te onderhouden als
een goede huisvader. De hoofdhuurder zal de vruchtgebruiker-verhuurder verwittigen van het bestaan
van schade, waarvan de herstelling ten laste is van de eigenaar-verhuurder.

De hoofdhuurder mag geen structurele wijzigingen of verbeteringen in het goed (laten) aanbrengen,
zonder de uitdrukkelijke geschreven toestemming van de vruchtgebruiker-verhuurder.

De hoofdhuurder mag herstellingen ten laste van de vruchtgebruiker-verhuurder uitvoeren mits hij zijn
toestemming daarvoor verkregen heeft of indien de vruchtgebruiker-verhuurder nalaat de herstelling
uit te voeren. De kosten verbonden aan de herstellingen blijven ten laste van de vruchtgebruiker-
verhuurder.

Herstellingen die nodig zijn wegens normale slijtage, ouderdom, gebrek in het goed of wegens
overmacht, zijn niet ten laste van de hoofdhuurder.

Artikel 10 - Verzekering

Gedurende de hele duur van de huur zal de eigenaar-verhuurder een brandverzekering (water- en
stormschade inclusief) afsluiten, die zijn aansprakelijkheid als eigenaar dekt.

Gedurende de hele duur van de huur zal de hoofdhuurder een brandverzekering, van het type
“omnium brand” met afstand van verhaal op de onderhuurder afsluiten, die zowel zijn
aansprakelijkheid als de aansprakelijkheid van de onderhuurdér dekt. De hoofdhuurder legt de
onderhuurder op zijn inboedel en het verhaal van de buren te verzekeren.




Artikel 11 — Publiciteit bij het einde van de huur

De vruchtgebruiker-verhuurder heeft het recht tijdens de drie maanden voorafgaand aan het
verstrijken van de opzeggingstermijn, een bericht aan de voorgevel van het goed aan te brengen, op
een goed zichtbare plaats. Hij mag in deze periode het goed laten bezichtigen gedurende twee dagen
per week en twee opeenvolgende uren per dag.

Vruchtgebruiker-verhuurder en hoofdhuurder, eventueel in overleg met de onderhuurder, zullen
dagen en uren afspreken.

Artikel 12 — Energieprestatiecertificaat

De vruchtgebruiker-verhuurder heeft een kopie van een geldig energieprestatiecertificaat aan de
hoofdhuurder overhandigd, hetgeen de hoofdhuurder erkent. Het energieprestatiecertificaat werd
opgemaakt door Albert Colman , erkenningscode EP00904 , in zijn hoedanigheid van erkend
energiedeskundige type A op 2 november 2013 en bevat volgend berekend energieverbruik: 287
kWh/m?, Het energieprestatiecertificaat is bij het afsluiten van deze overeenkomst minder dan 10 jaar
oud te rekenen vanaf de datum van opmaak.

Artikel 13 — Registratie

De vruchtgebruiker-verhuurder zal zorgen voor de registratie van deze hoofdhuurovereenkomst
binnen de wettelijk bepaalde termijn van uiterlijk 2 maanden vanaf de datum van deze overeenkomst.
De kosten verbonden aan een eventuele laattijdige registratie zijn volledig ten laste van de
vruchtgebruiker-verhuurder.

Artikel 14— Aanvullingen

De vruchtgebruiker-verhuurder verbindt er zich toe om uiterlijk tegen de aanvang van de
hoofdhuurovereenkomst volgende zaken in orde te brengen:

-niet van toepassing
Artikel 15 - Geschil

Ingeval van enig geschil inzake deze overeenkomst en de onderhuurovereenkomst afgesloten met een
onderhuurder, betrachten de partijen voareerst het geschil op minnelijke wijze op te lossen.

Elk geschil met betrekking tot deze overeenkomst dat niet op minnelijke wijze kan worden opgelost,
behoort tot de uitsluitende bevoegdheid van de rechtbanken van het gerechtelijk arrondissement
Gent.

De hoofdhuurder verklaart hierbij 3 sleutels in zijn bezit te hebben en verbindt er zich toe deze sleutels
terug te bezorgen aan de vruchtgebruiker-verhuurder bij begindiging van de hoofdhuurovereenkomst.

Bijlage: EPC attest
&




Gedaan te Gent, dd. ZSAN\, vermbe: ;;»,‘(_%}s
Opgemaakt in 3 exemplaren, waarvan elke partij verklaart één exemplaar ontvangen te hebben. Het
laatste exemplaar is bestemd voor de registratie.

Voor de vruchtgebruikers-verhuurders, Voor de hoofdhuurder,

Dagelijis bestuurder Dagelijks begtuurder

i

T e //F on Goethen

BULAGE BU BIS HET KONINKLUK BESLUIT VAN 4 MEI 2007 GENOMEN IN UIMVOERING VAN ARTIKEL 11bis, VAN BOEK Ii, TITEL Vill, HOOFDSTUK 11,
AFDELING 2, VAN HET BURGERLUK WETBOEK

HUUROVEREENKOMSTEN VOOR WONINGEN GELEGEN IN HET VLAANMS GEWEST

1. Normen Inzake gezondheid, veiligheid en bewoonbaarheid die van toepassing zijn in het Viaams Gewest

In dit hoofdstuk volgt een korte beschrljving van een aantal krachtlijnen uit de Vlaamse Wooncade., Meer informatie omtrent de interpretatie, de
concrete invulling en de afdwinging van deze principes kan worden verkregen bij de Vlaamse Overheid.

De Vlaamse Wooncode stelt dat een woning op de volgende viakken moet voldoen aan de elementaire veiligheids-, gezondheids- en
woonkwaliteitsvereisten:

1) de opperviakte van de woongadeeliten, rekening houdend met het type van woning en de functie van het woongedeeite;

2) de sanitaire voor jeningen, in jorheid de aanwezigheid van een goed functionerend toilet in of aansiuitend bij de woning en een
wasgelegenheid met stromend water, aangesioten op een afvoerkanaal zonder geurhinder te vergorzaken in de woning;

3) de verwarmingsmogelijkheden, inzonderheid de aanwezigheid van voldaende veilige verwarmingsmiddelen om de woongedeelten met een
waoonfunctie tot een narmale temperatuur te kunnen verwarmen of de mogelijkheid deze op een veilige manier 2an te sluiten;

4) de verlichtings- en verluchtingsmogelijkneden, waardij de verlichtingsmogelijkheid van een woongedeelte wordt vastgesteld in relatie tot de
functie, de ligging en de vigeropperviakte van het woongedeelte, en de verluchtingsmogelijkheid in ralatie tot de functie en de ligging van het
waoongedeeite en de aanwezigh id van kook-, verwarmings- of warmwaterinstallaties die vorbrandingsgassen produceren;

5) de zigheid van vold de en veilige elekirische installaties voer de verlichting van de woning en het veilig gebruik van elektrische apparaten;
6) de gasinstaliaties, waarbij zowel de toestellen als de plaatsing en aansluiting ervan de nodige veiligheldsgaranties bieden;

7) de stabiliteit en de bouwfysica met betrekking tot de fundering, de daken, de buiten-en binnenmuren, de draagvloeren en het timmerwerk;

8) de toegankelijkheid.

De woning moet bovendien voldoen aan alle vereisten van brandveiligheid en de omvang van de woning moet ten minste beantwoorden aan de
woningbezetting.

1. federale wetgeving inzake waoninghuur



Dit hoofdstuk bevat een uitleg omtrent een aantal essentiéle 3specten van de federale wetgeving inzake woni ghuur. Voar een uitgebreide
taellchting omtrent deze regels kan worden verwezen naar de brochure "De Huurwet”, uitgegeven door de Federale Overheldsdienst Justitie en
consulteerbaar op de website van deze overheidsdienst,

1) Voorafgaande opmerki : onderscheid tussen een ichtende en een aanvullende e
Een verplichtende regel is een regel waarvan men niet mag afwijken binnen de overeenkomst, zelfs indien de verhuurder en huurder akkoard gaan,

De bepalingen van de huurwet 2ijn in principe verplichtend behalve in de mate dat ze zelf bepalen dat ze het niet zijn.
Een aanvullende regel is een regel waarvan mag afgeweken worden in het contract,

2)  Verplichte schriftelijke huurovereenkamst

3) R van de huurg t

De registratie van een Eeschreven huurgy b is een verplichte formaliteit die door‘de Urdar ' werden uitgevoerd. Deze
formaliteit houdt in dat de overeenkomst ~ evenals de plastsbeschrijving - in drie exemplaren (indien er slechts,wee partijen zijn) aan het

registratiekantoor van de plaats waar het goed gelegen is moet worden voorgelegd. Alle adressen van deze registraugkanpren zijn vermeld in de
telefoongids onder de rubriek #Federale Overheidsdienst Financidn - Registratien, : o

De registratie van contracten van huur, onderhuur of overdracht van huut van anroerende goederen of gedeelten @n onroerende.goederen die
uitsluitend bestemd zijn tot huisvesting van een gezin of een persoon is kosteloos en maet binnen de twee maand volgend op de sluiting van het
contract gebeuren. Indien de huurovereenkomst niet geregistreerd werd binnen deze termijn kan de verhuurder een boete krijgen en geldt ~ indien
het om een huurovereenkomst van 9 jaar gaat - bovendien vanaf 1 juli zco?,d%ﬁt ] een .Wn 3an deze
huurovereenkomst zonder een opzeggingstermijn in acht te nemen en zonder een vergoeding te betalen. J

*
4)  Duuren bedindiging van de huurovereenkomst . AR e
S8
3. Algemene oepmerking in verband mat de aanvang van de opzepgingstermiinen

In alle gevallen waarin de opzegging te allen tijde kan worden gedaan, neemt de opzeggingstermijn een aanvang de eerste dag van de maand die
volgt op de maand tijdens welke de opzegging wordt gedaan.

b, De huurovereenkomst van § jaar

i. Algemeen

Elke huurovereenkamst loopt normalerwijze 9 jaar. DIt zal met name automatisch het geval zijn voor:
* een mondelinge huurovereenkomst;

* een geschreven huurovereenkomst zonder 3anwifzing van de duur;

* een geschreven huurovereenkomst met een bepaalde duur gaande van 3 tot 9 jaar.

Na afloop van deze periode van 9 jaar kunnen de huurder en de verhuurder elk het contract beéindigen, en dit zonder motief en zonder een
vergoeding te moeten betalen, op voorwaarde een 0pzegging te geven minstens 6 maand vaér de vervaldag.

Indien na aflosp van de periode van 9 jaar geen van baide partijen een einde stelt aan de overeenkomst, wordt de oversenkomst telkens verlengd
voor een periode van 3 jaar tegen dezelfde voorwaarden. Elk van de partijen heeft dan de mogelijkheid, om de drie jaar, de verlengde overeenkomst
te beéindigen, zonder motief en zonder een vergoeding te moeten betalen,

ii.  Beéindigingsm ogelijkheden gedurende de periode van 8 jaar
1. Beéindiging door de verhuurder
Gedurende de periode van 9 jaar heeft de verhuurder in drie gevallen de mogelijkheid om onder bepaalde voorwaarden een einde te stellen aan de
avereenkomst. Deze regels zijn niet !

2 verplichtend, zodat de huurovereenkomst het recht van de verhuurder om het contract in deze drie gevallen te
begindigen kan uitsiuiten of beperken.

1) De verhuurder kan op elk ogenblik de overeenkomst beeindigen om het geed persaonlijk te betrekken en dit vitsluitend op vaorwaarde een
opzegging van & maand te betekenan. Om Beldig te zijn moal de opregeing het moticf en de identileit van de persoon vermelden die het gehuurde
goed persoonlifk en werkalijk zal batrekken,

De persoon die hat goed betrekt kan de verhuurder zelf zijn, zijn/haar echigenofo)tie), ziin/haar kinderen, kieinkinderen of geadopteerde kinderen en
de kinderen van de echigonaloltie), bicedver in de opgaande lljn (vader, maeder, greotouders) en deze van zijn/haar echtgenol(ojt{e), broars,
2usters, coms, tantes, neven, nichten en deze van de echtgeno(o)t(e),

2) De verhuurder kan bij het verstrijken van elke drigjarige periode en Op voorwaarde aan de huurder een Opregging van 6 maand te betekenen, de
overeenkomst bezindigen voor de uitvoering van bepaalde werken. De op2egging moet het motief toalichten en beantwoorden aan een aanta



strikte voorwaarden (zie brochure "De Huurwet”, uitgegeven door de Federale Overheidsdienst Justitie en consulteerbaar op de website van deze
dienst).

3) Qp het einde van de eerste of de tweede driejarige periode mag de verhuurder de overeenkomst zonder motief beéindigen op voorwaarde een
opzegging van 6 maand te betekenen aan de huurder en een vergoeding van 9 of 6 maand huur (naargelang de opzegging werd betekend op het
einde van de eerste of van de tweede driejarige periode) te betalen aan de huurder .

2.  Bedindiging door de huurder

De huurder mag op elk ogenblik vertrekken op voorwaarde dat hij aan de verhuurder een opzegging van 3 maand betekent. Hij haeft zijn opzegging
nooit te motiveren. Gedurende de eerste drie jaren van de huuravereenkomst moet hij nochtans aan de verhuurder een vergoeding betalen gelijk aan
3, 2 of 1 maand huur, naargelang hij tijdens het eerste, tweede of derde jaar vertrekt.

In deze context dient ook te worden gewezen op de speciale begindlgingsmogelijkheid voor de gevallen waarin de huurovereenkomst niet
geregistreerd is (zie punt 3)).

Indien de verhuurder de huurovereenkomst vroegtijdig begindigt door middel van een apzeg van 6 maanden om reden van persaonlijke bewoning,
uitvoering van werken of zelfs zonder motief (Zie punt 4), b., ii, 1.), kan de huurder een tegenopzeg geven van 1 maand, zonder een
schadevergoeding te moeten betalen ook al gebeurt de opzeg tijdens de eerste 3 jaar van zijn contract.

¢.  Huurovereenkomst met een korte duur

De huurwet voorziet dat de partijen een huurovereenkomst kunnen sluiten, of twee verschillende apeenvolgende overeenkomsten, vaar een totale
duur van niet meer dan 3 jaar.

Indien geen opzegging werd betekend 3 maand védr de vervaldag of indien de huurder na de overeengekomen duur in het goed is blijven wonen
zonder verzet van de verhuurder, dan wordt de corspronkelijke huurovereenkomst voortgezet tegen dezelfde voorwaarden maar wordt deze
verondersteld van bij het begin te zijn gesloten voor een periode van 9 jaar.

d. Huurovergenkomst met een lange duur

De mogelijkheid bestaat een huurovereenkomst met een bepaalde duur van meer dan 9 jaar te sluiten. Voar deze huurovereenkomst gelden dezelfde
bepalingen als deze van de overeenkomst van 9 jaar (zie punt 4), b.).

e.  Huuroversenkomst voor het leven

Het is ook magelijk een huurovereenkomst te sluiten voor het leven van de huurder, op voorwaarde dat dit schriftelijk gebeurt.

De verhuurder kan dergelijke levenslange huur niet vroegtijdig beéindigen, tenzij contractueel anders werd overeengekomen. De huurder kan de
overeenkomst wel op ieder tijdstip opzeggen, met een termijn van 3 maand.

5) Herziening van de huurprijs

De huurwet laat onder bepaalde voorwaarden de herziening van de huurprijs toe, of het nu gaat om een verhoging of een verlaging. Deze herziening
kan slechts plaatsvinden op het einde van elke driejarige periode. Zij kan zowel door de huurder als de verhuurder aan de andere partij gevraagd
waorden maar uitsluitend binnen een precieze termijn: tussen de 8de en 6% maand die het einde van de driejarige periode voorafgaat,

Na deze vraag zijn er twee mogelijke oplossingen:

1) ofwel gaan de partijen akkoord over het principe van de herziening en het bedrag ervan;

2) ofwel bereiken de partijen geen akkoord; in dat geval kan de vragende partij zich wenden tot de vrederechter doch uitsluitend tussen de Gde en
3de maand die de einddatum van de lopende driejarige periode voorafgaat.

6) Indexering van de huurprijs

De indexatie van de huurprijs is steeds toegelaten bij schriftelijke huurovereenkomsten, tenzij de overeenkomst deze mogelijkheid uitsluit.

De indexatie gebeurt niet autamatisch: de verhuurder moet dit schriftelijk aan de huurder vragen. Deze vraag heeft geen terugwerkende kracht,
behalve voor de drie maand voorafgaand aan de maand van de aanvraag.

De berekening van de indexatie gebeurt aan de hand van een wettelijk vastgelegde formule. Deze berekeningswijze wordt grondig uiteengezet in de
brochure “De Huurwet’, uitgegeven door de Federale Overheidsdienst Justitie en consulteerbaar op de website van deze overheidsdienst. De
indexcijfers kunnen worden verkregen bij de Federale Overheidsdienst Economie en zijn eveneens consulteerbaar op de website van deze dienst.

7) Kosten en lasten

In het algemeen bepaalt de huurwet niet of het de huurder of verhuurder is die bepaalde lasten moet betalen. Enkel de onroerende voorheffing
dient verplichtend door de verhuurder te worden betaald.

De andere kosten en lasten moeten steeds verplicht los van de huur in een afzanderlijke rekening worden opgegeven.
Indien de kosten en lasten forfaitair werden vastgesteld (bijvoorbeeld: vast bedrag van 75 euro per maand) mogen de partijen deze niet eenzijdig
aanpassen rekening houdende met de werkelljke kasten en lasten die hoger of |ager z0udenjzijn dan dit forfaitair bedrag. De huurder of verhuurder




mogen echter op ieder tijdstip aan de vrederechter vragen om ofwel het bedrag van de forfaitaire kosten en lasten te herzien, ofwel om dit forfaitair
bedrag om te zetten in werkelijke kosten en lasten.

Indien de kosten en lasten niet forfaltair werden bepaald, voorziet de wet dat zij moeten overeenstemmen met de werkelijke uitgaven. De huurder
heeft het recht om van de verhuurder de bewijzen van de rekeningen die hern warden toegestuurd te eisen.

8)  Regels inrake huurherstellingen

De verhuurder is verplicht het verhuurde goed in zadanige staat te onderhouden dat het kan dienen tot het gebruik waartoe het verhuurd is.
Daarnaast stelt de wet in een verplichtende regel dat alle herstellingen, andere dan de huurherstellingen, ten faste van de verhuurder vallen.

De huurder is gehouden om de verhuurder desgevallend te verwittigen van beschadigingen aan het gehuurde goed en van herstellingen die
noodzakelifk zijn. De huurder dient cak in te staan voor de huurherstellingen. “Huurherstelingen” zijn herstellingen die door het plaatselijk gebruik
als zodanig beschouwd worden, alsook de herstellingen die in artikel 1754 van het Burgerlijk Wetboek zijn opgesomd. De wet stelt echter een
belangrijke grens aan deze verplichtingen van de huurder; geen van de herstellingen die geacht worden ten laste van de huurder te zijn, komt voor
rekening van de huurder wanneer alleen ouderdom of overmacht daartoe aanleiding hebben gegeven.

9) Querdracht van het gehuurde goed

Wanneer een gehuurd goed wordt vervreemd, is de bescherming van de huurder niet steeds dezelfde. Veel hangt af van het feit of de
huurovereenkomst al dan niet een vaste datum heeft védr de vervreemding.

Een authentieke huurovereenkomst, namelijk een huurovereenkamst opgesteld daor een notaris, heeft aitijd een vaste datum. Een geschreven
onderhandse huurovereenkomst (d.w.z. niet authentiek) heeft een vaste datum vanaf de dag van de registratie (zie punt 3)), ofwel vanaf de dag van
het overlijden van één der partijen die de overeenkomst ondertekend heeft, ofwel vanaf de dag waarop het bestaan van de overeenkomst werd
vastgesteld bij vonnis of door een akte opgesteld door een openbaar ambtenaar, zoals een notaris of een gerechtsdeurwaarder. Een mondelinge
huurovereenkomst heeft nooit een vaste datum.

Indien de huurovereenkamst een vaste datum heeft vé6r de vervreemding van het gehuurde goed zal de nieuwe eigenaar van de woning alle rechten
en verplichtingen van de vroegere verhuurder overnemen, zelfs indien de huurovereenkomst het recht van uitzetting in geval van vervreemding
bedingt.

indien de huurovereenkomst geen vaste datum heeft vacr de vervreemding van het gehuurde goed, zijn er twee mogelijkheden:

1) Ofwel bewaont de huurder het goed voor een perlode van minder dan 6 maand. In dit geval kan de kaper de huurovereenkomst beéindigen zonder
motief of vergoeding.

2) Ofwel bewoont de huurder het goed sinds minstens 6 maand. De koper treedt dan in de rechten van de hoofdverhuurder, maar hij beschikt in
bepaalde gevallen over soepelere apzeggingsmogelijkheden.

10) Juridische bijstand en rechtsbijstand
a.  Juridische bijstand
i. Juridische eerstelijnsbijstand

Onder juridische eerstelijnsbijstand wordt verstaan het verlenen van juridische bijstand in de vorm van pra ktische inlichtingen, juridische informatie,
een eerste juridisch advies of de verwijzing naar een gespecialiseerde instantie of organisatie. De juridische eerstelijnsbijstand is er voor iedereen en
wordt onder meer verleend door advocaten op zitdagen in de justitiehuizen en de gerechtsgebouwen. De juridische eerstelijnsbijstand door
advocaten is kosteloos vaor personen wier inkomsten onvoldoende zijn.

ii. Juridische tweedelijnsbijstand (pro Dec)

Onder juridische tweedelijnsbijstand wordt verstaan het verlenen van juridische bijstand door een advocaat in de vorm van ean emstandig juridisch
advies of bijstand in het kader van een procedure of een geding. Voor tweedelijnsbijstand komen enkel personen in aanmerking die aver
onvoldoende inkamsten beschikken. De aanvrager richt zijn verzoek voor het bekamen van tweedelijnsbijstand tot het bureau voor juridische
bijstand van de Orde van Advocaten. Voor meer informatie over de juridische bijstand kan u zich wenden tot een justitiehuis of het bureau voor
juridische bijstand van de Orde van Advocaten,

b.  Rechtsbijstand

Waar de juridische tweedelijnsbijstand betrekking heeft op de kosten van bijstand door een advocaat, heeft de rechtsbijstand betrekking op de
“gerechtskosten”. Voor geschillen die tot de bevoegdheid van de vrederechter behoren, zoals geschillen Inzake huur van onroerende goederen, wordt
het verzoek tot rechtsbijstand ingediend bij de vrederechter die de zaak zal behandelen of reeds behandelt.
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8 JULI 1997, Kaninklijk besiuit tot vaststelling van de vogrwaarden waaraan ten minste voldaan moet zijn wil een onraerend goed dat

je elementaire veraisten inzake veiligheid, gezondheid en.
bewoonbaarheid

ALBERT I}, Koning der Belgen,
Aan allen die nu zijn en hierna wezen zuljen, Onze Groet.




Gelet op de wet van 20 februari 1991 houdende wijziging van de bepalingen van het Burgerllik Wetboek inzake huishuur, inzenderheid op
artikel 2, gewijzigd bij de wet van 13 april 1997;

Gelet op het advies van de Inspecteur van Financién, gegeven op 18 maart 1997;

Gelet op het besluit van de Ministerraad van 21 maart 1997 over de adviesaanvraag binnen een termijn van een maand:;

Gelet op het advies van de Raad van State, gageven op 9 juni 1997, met toepassing van artikel 84, eerste lid, 1°, van de gecodrdineerde
wetten op de Raad van State;

Op de voordracht van Onze Minister van Justitie,

Hebben Wij besloten en besfuiten Wij :

Artikel 1. Voor de taepassing van dit besluit wordt verstaan ander :

- woning : een verhuurd gebouwd onroerend goed of gedeelte van onroerend goed, bestemd als hoofdverhblijfplaats van de huurder;

- woonvertrek : een gedeelte van een woning bestemd om te worden gebruikt als keuken, woon- of slaapkamer.

Art. 2. De valgende lokalen kunnen geen woonvertrek vormen : de voor- of inkombhallen, de gangen, de tailetten, de badkamers, de
wasruimten, de bergplaatsen, de niet vaor bewoning ingerichte kelders, zolders en bijgebouwen, de garages en de lokalen voar
beroepsbezigheden.

De opperviskte en het volume van de woning moeten voldoende ruim zijn om er te kaken, te wonen en te slapen. Efke woning moet ten
minste één vertrek bevatten bestemd als woon- en slaapkamer, Dit vertrek moet voar eigen gebruik zijn.

Wanneer een gebouw verscheidene woningen bevat, mogen één of meer gemeenschappelijke gedeelten van dat gebouw gebruikt worden
voor andere activiteiten dan het wonen en slapen.

Art. 3. Het onroerend goed en inzonderheid de fundering, de vloeren en het timmerwerk mogen geen uitwendige of inwendige structurele of
stabiliteitsgebreken vertonen of andere gebreken zoals scheuren, breuken, uitgesproken slijtageverschijnselen of de aanwezigheid van
zwammen of parasieten die de veiligheid of gezondheid in het gedrang kunnen brengen.

Art. 4. De woning moet vrij zijn van vachtinfiltratie door het dak, de dakgoten, de muren of het buitenschrijnwerk alsook van opstijgend vocht
via de muren of vloeren die de gezondheid in het gedrang kunnen brengen.

Art. 5. Ten minste de helft van de woonvertrekken hestemd om te worden gebruikt als woon- of slaapkamer moeten voorzien zijn van een
natuurlijke lichtbron. Deze natuurlijke lichtbron moet ten minste 1/12 bedragen van de vioeropperviakte van dit vertrek. Voor de
kelderwoonvertrekken wordt hiertoe geen rekening gehouden met de helft van de vensteroppervlakte onder het grondniveau.

De woonvertrekken en de sanitaire vertrekken zoals de badkamer, de douche en het toilet die niet kunnen worden verlucht via een raam dat
kan worden geopend, moeten minstens beschikken over een opening, een verluchtingsrooster of -koker. De vrije apperviakte van die
opening, dat rooster of die koker in geapende toestand maoet ten minste 0,1 % van de viceroppervlakte bedragen.

Elke warmwaterinstallatie of elk ander verwarmingssysteem dat verbrande gassen produceert, moet voorzien zijn van een goed
functionerend afvcersysteemn dat uitgeeft op de open lucht.

Art. 6. De woning moet ten minste voorzien zijn van :

1° een eigen, permanent toegankelijk tappunt voor drinkbaar water; indien het gebouw verscheidene waningen bevat waarvan één of meer
gemeenschappelijke gedeelten gebruikt worden voor andere activiteiten dan het wonen en slapen, dan volstaat de aanwezigheid van een
gemeenschappelijk tappunt voor drinkbaar water in de gemeenschappelijke delen;

2" een gootsteen met een reukafsnijder, aangesloten op een afvoersysteem dat functioneert;

3" een eigen toilet, in of aansluitend bij het gebouw en bruikbaar gedurende het gehele jaar. Verscheidene woningen gelegen in hetzelfde
gebouw mogen het toilet evenwel gemeenschappelijk hebben voor zover voldaan wordt aan de volgende voarwaarden :

a) die woningen zijn gelegen op een of twee aaneensluitende woonverdiepingen;

b) hun aantal bedraagt niet meer dan vijf;

c) het toilet is toegankelijk via de gemeenschappelijke delen;

4" een elektrische installatie goedgekeurd door een erkende keuringsinstelling, wanneer een zadanige goedkeuring vereist is krachtens de
geldende regeling, of die geen risico inhoudt bij normaal gebruik. Elk woanvertrek moet elektrisch kunnen worden verlicht of ten minste
voorzien zijn van een contactpunt voor stroomafname;

5° voldoende verwarmingsmiddelen die geen risico inhouden bij normaal gebruik of tenminste de mogelijkheid om één of meer
verwarmingstoestellen te plaatsen en aan te sluiten;

6° een permanente toegankelijkheid tot de smeltveiligheden van de elektrische installatie van de woning.

Indien de woning is uitgerust met een gasinstallatie, moet deze goedgekeurd zijn door een erkende keuringsinstelling, wanneer een zodanige
goedkeuring vereist is krachtens de geldende regeling, of mag zij bij narmaal gebruik geen gevaar opleveren.

Art. 7. De eigen woonvertrekken moeten steeds vrij toegankelijk zijn, rechtstreeks via de openbare weg of onrechtstreeks via een toegang die
verscheidene woningen gemeenschappelijk hebben of via een vertrek dat door een bewoner wordt gebruikt voor beroepsdoeleinden. Zij
moeten kunnen worden afgesloten zodat enkel de bewoners toegang hebben.

De trappen naar de woonvertrekken moeten vast zijn en gemakkelijk toegankelijk. Zij mogen geen risica inhouden bij normaal gebruik.

De woonvertrekken, de trappen naar de woonvertrekken en de uitgangen moeten zadanig geconstrueerd zijn dat zij een snelle en
gemakkelijke ontruiming van persanen mogelijk maken.

De op een verdieping gelegen vensters en deuren die uitgeven ap de buitenzijde van de woning tot op een hoogte van minder dan 50 cm van
de vioer, moeten beveiligd zijn door een vaststaande leuning.

Art. 8. Onze Minister van lustitie is belast met de uitvoering van dit besluit.
Gegeven te Brussel, 8 juli 1997.

ALBERT

Van Koningswege :

De Minister van Justitie,

5. DE CLERCK
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