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1) Signature de la liste des présences : 

a. Nombre de présents = 8 /14 

b. Nombre de représentés = 1/14 

c. Noŵďƌe d’aďseŶts = 5/14 

d. Nombre de quotités présentes et/ou représentées = 669/1021 

e. Nombre de quotités absentes = 331/ 1021 

(L’asseŵblĠe dĠlibğƌe valableŵeŶt, eŶ 1ère séance, si plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et pour 

autaŶt Ƌu’ils possğdeŶt au ŵoiŶs la ŵoitiĠ des Ƌuotes-parts dans les parties communes (art.577-6, § 5, al. 2 C. civ.). 

L’asseŵblée peut valablement délibérer si les propriétaires présents ou représentés possèdent plus de ¾ des quotes-parts, 

indépendamment du nombre de propriétaires présents (art. 577-6, §5, al.3 C. civ.)) 

 

 Assemblée valablement constituée OUI 

 

2) NoŵiŶatioŶ d’uŶ pƌésideŶt et d’uŶ seĐƌétaiƌe d’asseŵďlée : 

a. PRESIDENT :  

i. Unanimité OUI 

b. SECRETAIRE :  

i. Unanimité OUI 

 

3) Présentation et approbation des comptes exercice 2020 et 2021 : 
 

 a reçu les dossiers comptables.  
Il Ŷ’Ǉ a pas de ƌeŵaƌƋues.  
Les Đoŵptes soŶt appƌouvés à l’uŶaŶiŵité et déĐhaƌge est doŶŶée au sǇŶdiĐ.   
 

4) Décharge au conseil de copropriété et commissaire aux comptes pour les exercices 2020 et 
2021 + ŶoŵiŶatioŶ ĐoŶseil de Đopƌopƌiété + Đoŵŵissaiƌe auǆ Đoŵptes pouƌ l’eǆeƌĐiĐe ϮϬ22-
2023 :  

 
 était commissaire aux comptes et il Ŷ’Ǉ avait pas de ĐoŶseil de 

copropriété.  
 
Personne ne se présente au conseil de copropriété.  
 

 se représente au poste de commissaire aux comptes et est réélu à 
l’uŶaŶiŵité.  
 

5) Sinistre dégâts des eaux appartement  – assurance – prise en charge copropriété : 
L’asseŵďlée déĐide à l’uŶaŶiŵité de pƌeŶdƌe eŶ Đhaƌge les fƌais du siŶistƌe pouƌ les doŵŵages 
chez  et chez   
 

6) Quid état des balcons au 6ème en façade avant près la mise en place des nouvelles gouttières : 
 
A priori plus de problèmes depuis le remplacement de la DEP.  
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7) Façade arrière : 
a. Lierre/plantes grimpantes. Persistance de dégâts au niveau de la DEP droite : 

Le lieƌƌe appaƌtieŶt au ŵagasiŶ plaŶet paƌfuŵ et foŶt des dégâts à la desĐeŶte d’eau pluviale/gouttière 
et même les châssis de fenêtre.  
 
Demander à Atoucordes de faire un devis pour vérifier les 3-4 DEP en façade arrière + vérification de 
la façade + après devis pour sécuriser/remettre en état la façade arrière.  
 

b. Contacter les voisins pour supprimer les plantes : 
EŶvoǇeƌ uŶ ƌeĐoŵŵaŶdé au sǇŶdiĐ de l’iŵŵeuďle plaŶet paƌfuŵ.  eŶveƌƌa au 
sǇŶdiĐ les ĐooƌdoŶŶées du sǇŶdiĐ de l’iŵŵeuďle de plaŶet paƌfuŵ. DaŶs l’idéal il faudƌait éliŵiŶeƌ tout 
le lierre.  
 

8) Aération salle de bain/odeurs : 
a. Il semblerait que depuis quelques temps des habitants ont déviés leur hotte sur le 

ĐoŶduit d’aéƌatioŶ des salles de ďaiŶ ; cela engendre des odeurs de cuisine dans la salle 
de bain.  

Enquête à faire.  
 

9) Panne de chauffage à deux reprises : Ƌue s’est-il passé et Ƌu’est-il prévu pour que cela ne se 
répète pas ?  

• Décembre 2021 : panne de mazout 

• Juin 2022 : ďƌuleuƌs eŶ paŶŶe, ďulles d’aiƌ daŶs la ĐoŶduite.  
 

10) Éclairage des paliers : minuteur mal réglé ; reste allumé maximum 15 secondes :  
 

11) Éclairage et état général de la façade avant :  
Deux lampes en façade avant. Celle de gauche fonctionne. Celle de droite a été déconnectée par City 
Façade et Ŷ’a pas été ƌeĐoŶŶeĐtée. Le fil peŶd. UŶe des vitƌe du luŵiŶaiƌe est Đassée. L’asseŵďlée 
deŵaŶde à l’uŶaŶiŵité de faiƌe iŶteƌveŶiƌ uŶ éleĐtƌiĐieŶ + éveŶtuelleŵeŶt suppƌiŵeƌ ƋuelƋues Đâďles 
qui pendent au niveau de la façade avant.  

 

12) Extincteurs escaliers : fiǆatioŶ ŵuƌale s’aƌƌaĐhe et Ŷe tieŶt plus. Noŵďƌe suffisaŶt ?  
DeŵaŶdeƌ à ƋuelƋu’uŶ de veŶiƌ véƌifieƌ les attaĐhes des eǆtiŶĐteuƌs.  va Ŷotifieƌ 
les eǆtiŶĐteuƌs Ƌui Ŷe tieŶŶeŶt plus ĐoƌƌeĐteŵeŶt. Ok à l’uŶaŶiŵité.  

 

13) État du fonds de roulement et du fonds de réserve + proposition budget exercice 2022-2023 : 
 

FoŶds de ƌouleŵeŶt peƌŵaŶeŶt = ϮϮϱ9Ϯ,9ϳ€ 
 
Fonds de réserve (au 30-09-2022) = 11153,22€ 
Pƌiŵe toituƌe = ϭϰϭϲϮ,ϱ€  
➔ Total fonds de réserve au 30-09-ϮϬϮϮ = Ϯ5ϯϭ5,7Ϯ€  
 

PƌovisioŶ de ϮϱϬϬ€ de foŶds de ƌéseƌve paƌ tƌiŵestƌe.  
 
L’asseŵďlée déĐide à l’uŶaŶiŵité de diŵiŶueƌ l’appoƌt du foŶds de ƌéseƌve à ϭϬϬϬ euƌos paƌ tƌiŵestƌe.  
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a. Retrait (11000) non renseigné sur le relevé du T4 2021 : 
Facture 4 du T4 2021 : AC Lift : 2ème acompte pour travaux ascenseur 
 

14) Encombrants/dépôts sauvage de verre au -1 : 
Faire un rappel par affichage/courrier toutes boites de ne pas déposer de choses dans les parties 
communes + faire enlever tout ce un se trouve dans la cave.  
 

15) AffiĐhage/pƌoĐéduƌe d’évaĐuatioŶ des déchets/ encombrants: 
Faiƌe uŶe affiĐhe pouƌ ƌappel des eŶĐoŵďƌaŶts/pouďelles, ….  
 

16) Contrats en cours : 

• Nettoyage = Yuppies  

• Electricité = Mega  

• Chauffage = Waterkeyn / Chess 

• Mazout = Calpam  

• Ascenseur contrôle = OCB 

• Ascenseur entretien = AC Lift  

• Eau = Vivaqua  

• Assurance = Allianz  

17) NoŵiŶatioŶ d’uŶ sǇŶdiĐ de Đopƌopƌiété : 
Iŵŵo du TƌǇ s.ƌ.l.  est ƌéélue pouƌ ϭ aŶ à l’uŶaŶiŵité.  
 

18) Divers (non soumis au vote) : 
Demander de faire placer un petit treillis au niveau du soupirail qui donne dans la chaufferie. Assez 
étroit pour que les mégots ne passent pas.  
 
Vérifier les crochets vélos qui se sont détachés du mur.  
 
DeŵaŶdeƌ devis à l’éleĐtƌiĐieŶ pouƌ ŵettƌe éĐlaiƌage de secours dans la cave.  
 
DeŵaŶdeƌ à Claďots d’eǆpliƋueƌ ĐoŵŵeŶt ĐhaŶgeƌ le Đode et ĐhaŶgeƌ le Đode. Le Ŷouveau Đode seƌa 
5816. 
 

19) Lecture du P.V. + signature ; 
20) Levée de la séance.  
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1) Signature de la liste des présences : 

a. Nombre de présents =  4/14 

b. Nombre de représentés = 5/14 

c. Noŵďƌe d’aďseŶts = 5/14 

d. Nombre de quotités présentes et/ou représentées = 669 /1021 

e. Nombre de quotités absentes = 352/ 1021 

(L’asseŵblĠe dĠlibğƌe valableŵeŶt, eŶ 1ère séance, si plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et pour 

autaŶt Ƌu’ils possğdeŶt au ŵoiŶs la ŵoitiĠ des Ƌuotes-parts dans les parties communes (art.577-6, § 5, al. 2 C. civ.). 

L’asseŵblĠe peut valableŵeŶt dĠlibĠƌeƌ si les pƌopriétaires présents ou représentés possèdent plus de ¾ des quotes-parts, 

indépendamment du nombre de propriétaires présents (art. 577-6, §5, al.3 C. civ.)) 

 

 Assemblée valablement constituée OUI 

 

2) NoŵiŶatioŶ d’uŶ pƌĠsideŶt et d’uŶ seĐƌĠtaiƌe d’asseŵďlĠe : 

a. PRESIDENT :  

i. Unanimité OUI 

b. SECRETAIRE :  

i. Unanimité OUI 

 

3) Présentation et approbation des comptes exercice 2021 et 2022 : 
 

 a vérifié les comptes 2021-2022 sont approuvés à l’uŶaŶiŵitĠ.  
Les comptes 2022-2023 sont remis à  en assemblée.  
 
Actuellement 15383,65 euros dans le fonds de réserve + prime toiture = 14162,5 euros. 
En Ŷoveŵďƌe deƌŶieƌ, l’AG avait dĠĐidĠ de Ŷe pƌovisioŶŶeƌ plus Ƌue ϭϬϬϬ euƌos paƌ tƌiŵestƌe 
de foŶds de ƌĠseƌve. Mais Đ’est ďieŶ ϮϱϬϬ euƌos Ƌui oŶt eŶĐoƌe ĠtĠ appelĠs pouƌ les Tϰ ϮϬϮϮ 
– T1 2023 – T2 2023 et T3 2023. Soit 10 000 euros au lieu de 4000 euros décidés. 
L’asseŵďlĠe dĠĐide de laisseƌ les pƌovisioŶs de ϮϱϬϬ euƌos ƌĠĐlaŵŵĠes.  
L’asseŵďlĠe dĠĐide à l’uŶaŶiŵitĠ, de maintenir le fonds de réserve à 2500 euros/trimestre 
pouƌ l’eǆeƌĐiĐe eŶ Đouƌs.  
 

a. Éclaircissement sur la sortie du fonds de réserve du T1 20Ϯϯ pouƌ l’asĐeŶseuƌ ;je 
pensais que cela avait été réglé).  

Facture 1 : 40% 11540,01 euros (T1 2021) 
Facture 2 : 40% 11540,01 euros (T4 2021) 
Facture 3 : 20% 5770 euros (T1 2023) 
TOTAL = 28850,02 euros  

 
4) PoiŶt suƌ l’eǆeƌĐiĐe ĠĐoulĠ ; Đe Ƌui a ĠtĠ fait et Đe Ƌu’il ƌeste à faiƌe : 

 

• Lierre : le lierre a été coupé – il repousse déjà – renvoyer un mail pour enlever les 

racines – si pas de ƌéaĐtioŶ, oŶ deŵaŶde à uŶ avoĐat d’éĐƌiƌe.  
• Façade arrière : contrôle et sécurisation des éléments de maçonnerie et remplacemet 

d’uŶe DEP à gauĐhe + ĐoŶtƌôle de ϯ DEP + eŶĐƌages de fiǆatioŶ à l’ĠĐhelle d’aĐĐğs à la 
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toiture. Devis 21/03/2023 = 4929 euros – le prix est maintenu. L’asseŵďlée ŵaƌƋue 
son accord à l’uŶaŶiŵité pour le changement de la DEP qui est cassée + les points 

d’eŶĐƌages au Ŷiveau de l’éĐhelle ŵeŶaŶt au toit.   
• Éclairage paliers : fait paƌ l’ĠleĐtƌiĐieŶ.  
• Éclairage façade avant :  

o Éclairage avant : l’ĠleĐtƌiĐieŶ peut vĠƌifieƌ, ŵais il faut la deuxième Lampe-il y 

a encore des lampes dans la cour arrière ; on peut en prendre une pour la 

mettre en façade avant.  

o Fils à retirer : Đoŵpƌis daŶs le devis de l’ĠleĐtƌiĐieŶ pouƌ luŵiğƌe seĐouƌs daŶs 
la cave.  

• Extincteurs escaliers : ils ont été refixés  

• Encombrants :  s’eŶ est oĐĐupé. L’asseŵďleé le ƌeŵeƌĐie. Il reste une 

petite partie encore, ŵais Đe Ŷ’est pas uŶe pƌioƌité.  
• Treillis soupirail : doit encore être fait.  était venu mais le treillis 

Ŷ’Ġtait pas ďoŶ.  
• Crochets vélos :  a prévu de les refixer au scellement chimique.  

• Lampes de secours dans les couloirs de caves : Devis de Art Elec – demander à 

l’éléĐtƌiĐieŶ uŶ plaŶ d’iŵplaŶtatioŶ.  
 

5) DĠĐhaƌge au ĐoŶseil de ĐopƌopƌiĠtĠ et Đoŵŵissaiƌe auǆ Đoŵptes pouƌ l’eǆeƌĐiĐe ĠĐoulĠ + 
nomination conseil de copropriété + commissaire aux comptes 2023-2024 : 

 se ƌepƌĠseŶte et est ƌĠĠlu à l’uŶaŶiŵitĠ Đoŵŵissaiƌe auǆ Đoŵptes.  
 se pƌĠseŶte au ĐoŶseil de ĐopƌopƌiĠtĠ et est Ġlu à l’uŶaŶiŵitĠ.  

 
6) Faire le point sur la statistiƋue siŶistƌe de l’iŵŵeuďle - assurance : 

2023-dégats des eaux  → en cours  
2022-dégats des eaux 1G toilette  
2021-dégats des eaux 4G –> Clôturé  
2021-dégats des eaux  → Cloturé  
2020-dégats des eaux 2eme et 1er → clôturé  
2019-dégats des eaux 5ème-6ème -> clôturé 
2018-dégats des eaux REZ → clôturé 
2018-dégats des eaux 5-4-3G → Clôturé  
2018-dégats des eaux 2D-1D → Clôturé  
 
La fƌaŶĐhise est uŶe fƌaŶĐhise ĐlassiƋue et Ġvolue au fil de l’aŶŶĠe eŶ foŶĐtioŶ de l’iŶdeǆ.  
En juin 2022 = 292,81  
En novembre 2023 = 311,35  
  
Il faut que les terrasses et évacuations des appartements de  soient 
eŶtƌeteŶus plus ƌĠguliğƌeŵeŶt afiŶ d’Ġviteƌ les dĠgâts des eauǆ dans les appartements du 
dessous.  
 
 
 
 
 



IMMO DU TRY s.r.l. P.V. Rédigé en assemblée 0850.093.746 

I.P.I. 506490 Assemblée générale ordinaire du 22 novembre 2023   

 A.C.P. CHEVALIERS IV 

 3 

7) Étaďliƌ uŶ plaŶ d’isolatioŶ et de veŶtilatioŶ de l’iŵŵeuďle. Ce Ƌui peut seŵďleƌ à ĐeƌtaiŶs 
comme des frais Ġvitaďles, va s’avĠƌeƌ uŶe oďligatioŶ ƌapideŵeŶt ;ŶotaŵŵeŶt pouƌ les 
loĐatioŶs et l’iŶdeǆatioŶ des loǇeƌsͿ et je vous passe ŵoŶ disĐouƌs suƌ l’iŶtĠƌġt ĠĐologiƋue de 
la ŵesuƌe. SaŶs Đoŵpteƌ les fƌais de Đhauffage Ƌui s’eŶvoleŶt depuis Ϯ aŶs daŶs l’iŵŵeuďle 
pour les occupants : 

a. Ce travail a déjà été débuté dans 2 copropriétés où nous avons des parts. Je vais me 
renseigner, il semble que la marche à suivre est de mandater une 
entrepreise/architecte spécialisé pour tout coordonner. (Nettoyage façade arrière vu 
la plante/isolation de celle-Đi/ŵise eŶ plaĐe d’uŶ sǇstğŵe de ventilation) : 

b. Je Ŷe pƌopose pas d’aĐteƌ ƋuelƋues dĠpeŶses Ƌue Đe soit, ŵais d’eŶ disĐuteƌ eŶseŵďle. 
La ŵaƌĐhe à suivƌe Ƌu’il ŵe seŵďle ƌaisoŶŶaďle de suivƌe est de ĐoŶtaĐteƌ diffĠƌeŶts 
bureaux/entreprises et de chiffrer tout cela. Il faudrait aussi sceller le sort de cette 
vigne en façade arrière qui repousse déjà après la coupe.  

L’asseŵďlĠe dĠĐide à l’uŶaŶiŵitĠ de commencer par un audit via un architecte (pas une 
soĐiĠtĠ d’auditͿ.  va se ƌeŶseigŶeƌ et deŵaŶdeƌ des pƌiǆ pouƌ uŶ audit via 
architecte.  
 

8) Pourrions-Ŷous avoiƌ uŶe Đopie ou du ŵoiŶs l’eŶseŵďle des iŶfoƌŵatioŶs ĐoŶĐeƌŶaŶt 
l’eŵpƌuŶt Ƌui Ŷous eŶgage ŶotaŵŵeŶt sa date de fiŶ et les ŵoŶtaŶts : 

Montant = 55 000 euros  
Durée = 60 mois  
Tauǆ d’iŶtĠƌġt = Ϯ,ϯ9Ϭ% 
Début = 30/06/2021 
Fin = 31/05/2026  
Montant mensuel = 973,44 euros 
 

9) La ĐoŵŵuŶiĐatioŶ aveĐ le sǇŶdiĐ, il Ŷous seŵďle iŶtĠƌessaŶt d’aďoƌdeƌ les poiŶts foƌts et les 
points faibles de celle-Đi afiŶ de l’aŵĠlioƌeƌ pouƌ tous :  

Madame Deru préfère la communication par SMS ou WhatsApp.  
Proposition de créer un Groupe WhatsApp aveĐ les pƌopƌiĠtaiƌes de l’iŵŵeuďle – ce groupe ne peut 
servir que pour les informations communes et dans des heures raisonnables. Les week-ends et jours 
fériés les WhatsApp sont autorisés mais QUE pour les URGENCES.  
Les propriétaires peuvent envoyer des questions privatives directement au syndic et non pas sur le 
groupe commun.  

 

10) Contrats en cours : 

• Nettoyage = Yuppies  

• Electricité = Mega  

• Chauffage = Thermik Solutions 

• Mazout = Calpam  

• Ascenseur contrôle = OCB 

• Ascenseur entretien = AC Lift  

• Eau = Vivaqua  

• Assurance = Allianz  

• Calorimètres : Caloribel  
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11) NoŵiŶatioŶ d’uŶ sǇŶdiĐ de ĐopƌopƌiĠtĠ : 
Immo du TRY srl  est ƌĠĠlue pouƌ uŶ aŶ à l’uŶaŶiŵitĠ.  

12) Divers (non soumis au vote) : 
Demander le passage de Brussol pour le placement éventuel de panneaux solaires.  

 va se charger de placer un cadenas à Đodes pouƌ eŵpeĐheƌ l’aĐĐğs à la toituƌe.  
La copropriété souhaite acter Ƌu’il Ŷe faut plus utiliseƌ les appaƌteŵeŶts pour du aibnb.  

 va placer un boiter à code pour mettre la clé de la chaufferie.  
 

13) Lecture du P.V. + signature ; 
14) Levée de la séance.  

 
 

 


