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L'an mil neuf cent soixante sept,

Devant Mattre Daniel GERARD, notaire résidant a
Bruxelles, substituant ses Confréres Maftre Jacgues
HEBETTE, notaire & Houffalize, et Maftre Jean Claude
STATLAERTS, notaire & Saint Josse ten Noode, légale-
ment empéchés;

ONT COMPLRU :

A2) Ta société anonyme "Dkttt
DidnRBENSBNOUUSS, oyant son sidge social & Bruxelles,
79, avenue du Pérou.

Constitude suivant acte recu par le notaire Louls
Urbin-Choffray, & Gouvy, substituant le notaire Hebette,
susdit, em-date du quatre janvier tmil neuf cent soi-
xante quatre, publié aux anmexes.aun boniteur Belge du
dix huit janvier suivant, sous le numéro 1713, et dont
les statuts ont été modifiés suivant acte regu par 1le
notaire Robert Verbruggen, & Anderlecht, le sept fé-
vrier mil neuf cent soixante quatre, publié aux anne-
xes au Moniteur Belge du vingt huit du méme mois sous
le numéro 4177. b

Ici représentée par son administrateur-délégué

: ey, cntrepreneur, demeu=
rant & Forest, 86, avenue Moliére, en vertu des pou-
voirs lui conférés par le conseil d'administration,
suivant acte dudit notaire Urbin-Choffray, du quatre
janvier mil neuf cent soixante quatre, publié aux an-
nexes au Moniteur Belge du dix huit du méme mols sous
le numéro 1714, ledit Conseil ayant agi en vertu des
articles 15 et 16 des statuts.

B) Ieee————— SO N RORESNNE ', o1
néerlandais "DeSeeeemE—eamm—————'', oyant son siege
social & Ixelles, 5C, avenue Louise.

Constitude par acte du notaire Arthur Dhont, a
Saint Josse ten Noode, le quatorze février mil neuf
cent soixante quatre, publié aux annexes au Moniteur
Belge du sept mars suivant, sous le numéro 4 779.

Société issue de la transformation de la société
de personnes & responsabilité limitée I S LR T
. oyvank son»siége'apgéﬁl 3 Etterbeek, rue Major
Pétillon, numéro 4, constituge par aete du notaire
Stallaerts, susdit, en date du vingt et un décembre

i

“ms}newf. cent  sedixante et un, publié par extrait aux

annexes au Moniteur Belge du douze janvier mil neuf
cent soixante deux, numéro 964, immatriculée au regis-—
tre du Commerce de Bruxelles, sous le numéro 308 102.

Ici représentée par lisnesssumsomem=moRing admini-
strateur-délégué de la société,demeurant & Etterbeek,
14, avenue de Tervueren, : .
directeur de Banque, demeurant & Etterbeek, 3%2, rue de
Tervacte, et loseummmadeinRMBNeESi -dninistrateur
de sociétéd, demeurant & Alsemberg,vieille chaussée de
Nivelles.
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Monsieur M=, prénommé, sgissant en sa qualité
d'administrateur-délégué de la dite société, et Messieurs
RiikaasessnonmBeemempdew cn lecur gualité d'administrateurs
de la méme société, appeiés & ces fonctions par décision
de 1'assemblée générale du gquatorze février mil neuf cent
soixante quatre, publié comme dit est. '

Les pouvoirs des administrateurs ont été renouvelés
par décision de 1'assemblée générale d# quatre mai mil
neuf cent soixante cing, publié comme dit est le vingt

w.‘,A_.na,,u:‘.’,ma«iE’.l.li‘vant, sous le numéro 15662.

Lesquelles compargntes, représepntées comm: dit est,
préalablement & 1l'acte de base objet des présentes, nous
ont exposé ce qui suit

EXPOSE PRELIMINATLIRE.,

La société anonyme " IIeMeNEEFRRRERBRERGDEEDESERGHIN -

! avec sidge social & Bruxelles, 12, rue de 1'
Btuve, est propriétaire des biens suivants :

COMMUNE D'AUDERGHEM :

1% Un terrain & batir, sis & front de la rue du Vieux
Moulin, & c8té de la maison portant le numéro 94, ol il
présente d'sprds titre un développement de fagade d'envi-
ron ‘quarante cing mdtres, dix centimétres gsur l1l'aligne~
ment fixé pour ls mise en largeur de ladite artéres 4!

trénte centimdires, cadastré section B, numéros 219g et

}a ue Egi_aprés ¥itre ‘an-dévelopbement-de fagade de cinguante metres
] eeng ;
og.§l'prf»

PERER o8%-

219 h, pour une contenance de vingt neuf ares cinguante-
cing centiares, mais contenant en superficie d'apres titre
vingt neuf ares soixante six centiares vingt cing dixmil-~
liares.

2¢ Un terrain 2 batir sis & front de la rue du Vieux
Moulin, de 1l'avenue Waha et de la rue Steceno, contenant
en superficie @'aprds mfSursBe vingt et un ares dix sept
c¥htiares cadastré sectlon B, numéros 213g, 216h, 217r,
217s et 217q.

30 Une maison d'habitation (& démolir?., située rue
du Vieux Moulin, ol elle est c8tée numéro 94, cadastrée
section B, numéro 2170 et contenant en superficie d'tapres
mesurage, deux ares vingt quatre centiares et suivant ca-
dastre deux ares vingt centiares,

ORIGINE DE PROPRIETE.

Sprweren", prénommée, est propriétaire des bien ci-dessus
décrits sous le numéro 1) pour l'avoir acquis de la so-
ciété anonyme "PETFETEIsesmtdadmTETETTmm—m—" """ , ¢to-
blie & Auderghem, chaussée de Wavre, numéro 1255, auxz ter-
mes d'un acte regu par le notaire Scheyven, & Bruxelles,

- le vingt six mai mil neuf cent soixante sept, transcrit

au c¢ihquidtfe bureau des hypotheques de Pruxelles, le

a
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“taire LTots, & Heole, le geetye décen

sept juillet suivant,volume 3680, numéro 3.

Ia société anonyne " x
e "' . prénommeée, en était propriétaire pour en avoir
fait 1'acquisition des sociétés anonymes " o

: ! e" 3 Bruxelles et "Svbelningwss

", & Bjerges, aux termes

d'un acte recu par le notaire Scheyven, 4 Bruxelles, le
premicr septembre mil neuf cent soixante et un, transcrit
au cinguitme bureau des hypothdques de Bruxelles, le douze
septembre suivant, volume 3500, numéro 9.

.Orig_;'.nairement le bien prédécrit appartenait, sous
plus’ grande contenance.a la communauté légale des biens
existant entre sy 't Serstevens, no-
talire odoraire, et sen épouse Dame i estnme ke SomEniay
Bempp), SANS profession, demeprant ensemble & Auderghemn,
aux termes de 1ctir contrat de.mariag “Passé devantble no-

ire mil huit cent no-

naute, en vertu d'un acte passé devant le notaire Lepage,

3 Saint Gilles, lestrente juillet mil neyf cent dix, trans-
c;c’it‘ ¢ bureau des hypothégues de Bruxelles, le six aolt
sulvint,; “$olume 11.630, numéro 30.

Monsieur 'eyeSmsmmmmes prénommé, est décédé & Auder-
ghem, le seize avril mil neuf cent trente trois, sans laib-
ser d'héritiers réservataires escendants ni descendants
et laissant comme seule néritidre son épouse prénommé} en
vertu de la donation de la pleine,propriété de tous les
biegns composant sa succession, contenue dans 1e¢ dit con-
trat de marifge.

Medame ‘SeSeaisithts prénommée, est décédée & Auder—
ghem, le huit juillet mil neuf cent guarante-trois; aux
termes de son btestament olographe du trente et un mars mil
neuf cent guarante deuX, déposé au rang des minutes du no-
taire Jean Damiens, % Bruxelles, suivant acte du vingt-
trois juillet mil neuf cent garsnte trois, elle avait in-
stituée pomme légataires universels MesTER R R R BATREE.
Peemeew, commergant et-son épouse, epe SUANNNE BEVEARGE
sens profession, tous deux & Paris, et chacun pour une
moitié indivise j les Gpoux Pepeimeinnniy 0Nt ¢1¢ envoyés

- «@RLpOSsession en vertu de 1'ordonnence du Président du

Tribunal de Premikére Instance de Bruxelles en date du dix
sept aolt mil neuf cent quarante-trois.

veq s Honsieuy e, prénommé, est décédé a Paris,
ole vingt Jjuin mil neuf cent cinguante sept, sans lgisser

3d*héritiers réservetaires.

En veriu de 1a donation entre époux regue par le no~-
trire Jean Henri Blsnchet, & Paris, en date du vingt et un
septembre mil neuf cent vingt-deux, enregistré , et soumis
sux. formnlités d'exdiquatar en vue e 1'usage en Belgigue,
Monsigyr PENEGESm—me—— o disposé en faveur de sa dife épouse
survivente de 1a plé&Pne propridté de 1'universalité des
biens de sa succession.
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~ Par acte du notaire Wegemans, 4 Saint Gilles et de
“Mattie Jeem-Damiens, notaire & Bruxelles, en date du

L. vingt avril mil neuf cent ¢inguante negf, jranscrit ag

cinguidme bureau des hypothéques de Bruxelles, le vingt
mai sulvent, Wlame 2313, numéyra.l0, Medwn i
ewe » vend® le dit-bien.a UL Immobiliere Bgrnheim" so-
cidté civile particulidre, & Bruxelles, gqui a revendu,

par acte du notaire Paul Raucent, & Wevre, du treize dé-
cembre mil neuf cent soixante, transcrit. comme dit-est,

le deux janvier mil neuf cent soixante et un, volume 2414
numéro 2,une partie de ce bien & la société anonyme "Ate-
liers de OurreemerronnGonsbmursPE=mmeat ', 5 Bruxelles.

Ii‘al!‘tre partie du biem est devenue 1lea propriété de
la 8ociété anonyme " o= Aeryiey
et lemidmewesy', prénommée, comme faisant partie des avoirs
de '] ‘ammehimnmmmeEweny, prénommée, et apportés & 1la

pour 1 "R ' pa T

1a société anonyme "Société Luxembourgeoise de Gestion et
Jeiidmiioaiiiminegy' , ¢t 17 "Société Luxembourgeoise
de Gestion et d'Administration" - "weew', & Luxembourg,
geuls membres de"l' Tmmobiligre Basnlesim" acte contenant
absorption & ti%re de fusion des deux sociétés Imber et
Siver, et passé devant les notairesRaucqg, & Bruxelles, et
Edmond Morren, & Bruxelles, le si- octobre mil neuf cent
soixante deux, transcrit an einguidme bureau des hypothé-
ques de Bruxelles, 1é¢ dix neuf février mil neuf cent soi-
xsnte trois, volume 2805, rnuméro 20 .

La société anonyme 1, 1 Pk oo,
Sy . préppmuée, -@stpropriétalre des biens ci-des-
sus dderits sous 2° et 3°, pour les avoir acquis suivant
proceg=-verbal d'adjudication définitive dressé par le no-
taire Jecques van der Meersch, 3 Saint Josse ten Noode,
le dix sept mai mil neuf cent soixante sept, transcrit au

cinguidme bureau des hypotheques de Bruxelles, le vingt six
juin suivant, volume 3674, numéro 8, & la requéte de
en;glo ée pensionnée, demeurpnt & sdint J8sse ten Noode,

-

S0 yAlencte®le Jeanette Arthur Marie Joséphine T,

secrétaire, demeurant & Saint Josse ten Noode

30 Monsieur Pierre Marie Victor Léon M, officier

5 1'Armée Belge, époux de Dame Jacqueline Tonglet, demeu-
rant & Genvalj e wiwm b e

40 Mademe Juliette Marier Joséphine Fanny SENNNES, sons
profession, épouse de MHonsieur Teesepeilewesn, dcneurant &
Woluwe Saint Plerre;

50 Mademe Msrie Louise Thérdse Eléonore Céhestine SPETFREHRES,
kinésiethérapeute, épouse Givoreée de Monsieur Pierre "W+
emmw®  Jemcursnt & Saint gilles;
6° Mzdame Moria Théwesia Jessmhine OPEEERF , sans profession,
veuve de Monsigur SETIUUS LTI < e

de .curant & Sitterd (Pays Bas);




70 Monsiedr Emil® Arnold Joseph Morie OBSEERS, sans
profession, époux de Dame H&lena Ghristine et ,
demeurant & Sittad (Pays Bas)

80 IMonsicur Jean Hubert Felix lMaric OUeTS™e, sans pro-
fession, veuf en premiéres noces de Madame Maric Seieee-
memamy CpOUX en secondes noces de. Madame Elisa Huberti-
ne Gesssy, demcurant & Sittard (Pays Bas)

go Madame Maria Aldegonda Elisa SN, ¥ ans profession,
épouse de Monsieur Jean Hubert Wisstemge, demeurant & Echt,
(Pays Bes) 3

10° Monsieur Alphons Marie Louis Gwswsw®, droguiste, de-
peurant & Geleen (Pays Bas) epoux de Dame Adolphine

[
11° Monsizur Alphons Joseph Maric SwrFErems, contremaltre
= _dg,district, époux de Dome¥Koowjt: Mmwimmmy , demeurant a
Uden (Peys Basg
120 Madame Marie José Henrtette Frangoise OUTTENS, sans
profession, épouse de ions i¢ur—# fons Guillaume iy,

Telspwmn: . C cmeurant é?%eer en (Pags Bas:
13° Medame Marie Thé¥ese Emilie , sans pro®ssion,

épouse de Monsieur Simyg CwNS, demeurant & Geel;
",,M!_‘w%@° Monsieur Henri Huber®Joseih Mariec Gwmemmms, directeur
‘ ‘entreprisen époux de Dame Joanna Moris GEestess , dc-
meurant & Sitterd et
150 Monsieur Corneille Florimond GGG, et son épouse
Dame Marie Henriette Iowwwwessy, demewnrant & Anderlecht
agissant én ¥r qualité de parents adoptifs de 1'enfant
mineure Mademoiselle Victoilre Merie Louise Alexandra
eueeans , s % profession, demeurant & Auderghem;

Tes requérants sub numéro 1 & 14° et Mademiselle.
Victoire Comsswesmsy, qualifide sous 15° ci-dessus étaient
propriétaires des biens pour 1es avoir recuellis dans la
succession de Madame SVictodire Ernestine Joséphine diniinng ,
veuve de MoMsieur®Marie Alois Félix diumsbummg c1n SOI vi-
vent sans profession, domicilide & Auderghem, y décédée
le dix huit septembre mil neuf cent soixante cing, sans
l1sisser d'héritiers réservetaires et aprés avoir institué
pour légataires, aux termes de son testament authentique
digté au notesire van der Meersch, susdit, le premier juin
mil rBuf cehtroeixente, enregistré, 1) ses deux soeurs :
a) Madamo?selleDorane Henriette Jeannette Gérardine

et b) Mademoiselle Jeanette Arthur Msarie Joséphi-
ne lmeewww; 2) scs neveu et nitces : a) Monsieur Pierre
Marie Vietor LEbn @emwemmwme, b) Madame Juliette Marie Jo-
séphine Fanny @eemmmesd, ¢) Madame Marie Loulse Thérese
Eleoncre Célestine "pmmumeds ; 3) les fréres et soeurs de
—_ son défunt époux : a) lsdsme Maria Theresia Josephine
T cum—— ) lMonsPeur Enide Arnold Joseph Marie e,
¢) Monsicur Jesn Hubert Félix Maric s , 1) Madame
Mrria Aldegonda Elisa g ) Ilonsieur Alphons Merie
Touis wewmeem—e: 1) lecs neveux of glggss de son défunt époux
a) Monsieur ~lphons Joseph Maris Ceeeeey Y) Madame Marie
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José Hevriette Francoisec Owmewws ) NModane Marie Thérese
Enilic e ot ) Monsieur Henri Hubert Joseph Ceriemms,
5) Mademoiselle Victolre Marie Louise Alexandra Comseesss

* tous™préqualifiés.

Les biens prédécrits appartenaient originairement,
savoir s o .
Le lot 2°, & ladame Victoire Egne tine Joséphine

e préqualifide, pour 1'avoir acquis aux termes at
un a®®e dewavente regu par HMaltres André Nerincx, notaire
3 Bruxelles, et Jacques van der Meersch, notaire & Saint
jodmeieten Noode, le vingt sept aoft mil neuf cent soixante
trois, transcrit au cinguitme bureau des hypothegues de
Bruxelles, le seize septembre j@iva?{lfbs., volume 2915, numé-
. w@ctte vente fsite par 1¢ Madaiie C1®ire Anne Emilie
Ceislainc "SSP, sans profession, veuve de Monsie ur An=
toine Eugeéne Ernest Blaise Ghislain de W , demeu-

“#ynont 3 Woluwe Saint Pierre, 2° Monesieur Jacques Charles

Ghislein MEEEER, lieutenant colonel aviateur, demeurant
4 Woluwe Saint Pierre, 3° Monsieur E@,xig;ﬂ ien Xavier Victor

Mar®e=0ni®iain ‘i‘m, ingénieur civil, demeurant & La-
thuy; 4° MadgemesCeleties Thérése Anne Jacqueline Marie

0 ppl ] aine VSN, sans profession, épouse de Monsieur
=s@agton Jacques Marie Joseph Ghislain de MRS agent

commercial, demeurant ensemble & Embourg-lez-Liége, 5°
Mdame=G&audine Germaine Pierrette Marie Ghislaine -
@9mma, sons wrofessiedn, épouse de Monsieur Claude Emanuel
Marie Joseph Ghislain André Je@@REd, architecte dessina-
teur, demeurant & Bruxelles, 6° Madame Sabine Alice An-
toinette Marie Ghislaine WhiG@E®7, sans profession, épou~
se de Monsieur Daniel Mariz Paul Fraﬁg‘d"ﬁ_ﬂ? Noel De=RUREp,
directeur commercial, demgq_r.;~,,;m;,,ensemble 4 Etterbeek.
Originairement ce bien appartenait 4 Madame Marie
Jeanne Josiphe TEREE, sans profession, veuve de Monsieur

oy 8s Marie Augustin Vemsewmm7 , demeurant & Bruxelles,

pour 1l'avoir acquls, partie, dans un acte de partage passé
devant le notaire Taymans, a Sruxelles, le neuf juillet
mil neuf cent vingt, transcrit au cinguiéme bureaun des
hypothégues de Bruxelles, le vingt et un septembre suivant
volume 405, numéro 6, et 1'autre partie suite & un acte
d'échange avec la GemeeesdDeessmmies , ccte recu par Mon-—
sieur le Bourgmestre e, 1 vingt sept avril mil
neuf cent vingt cing, transcrit cotwmgg‘j; est le vingt
cing mai mil neuf cent vingt cirg,.VQbume 1071, numéro 1l.
Madame Vislsepeemmminmssds, cll SON vivant sans profession,
est décédée ab inwestat.d.fpoluwe Saint Pierre, le dix neuf
octobre mil ne®f  cenbacinguante six, laissant comme seuls

et uniques héritiers & réserve ses deux enfants, étant :

oladame Germaine CHSSEEEE, vcuve #e longigur ey,

“Jemetrant & Btterbeek, et Madame Margmerite W, , Sans
profession, 'é’ﬁo’u“se*de Monsieur Chsrles Claes, demeurant a

Iée m’ & LA



Yid4Tic hwesswewewswy, cn son vivant sans profession,
est décdédée ab intestat 3 Le Bruly le vingt six octobre
mil neuf cent soixante cing, sshs laisser d'héritiers ré-
servataires.

11e était maride sous le régime de la communauté
réduite aux gcquéts aux termes de son contrat de mariage
regu par le notaire Taymans, &4 Bruxelles, le treize juin
mil neuf cent et six, contrat qui contenait donation de
1tusufruit de tous les biens composad% sa succession au
profit de 1'époux survivant ¥ v e,

Madame Giessewewewwss: 12issait comme seul héritiere
1légale sa soeur, étant ladane TeeTENewsywez, (Ul a re-
noncé purement et simplement & cette succession, déclara-
tion fait au Greffe du Tribunal de Premiére Instande de
Dinant, le trois novembre mil neuf cent soixante six.

Par suite de cette renonciation la partie de Madame

est revenue a ses deux enfants, étant Madame
Claire Anne Emilic W, épouse de Monsieur Antoine de
TG, prénommée, et Monsieur Jacques Iwssmsr, également
prénommé, et & ses quatre petifs-enfants étant les consorts
Waucquez, mentionnés ci-deisus ous 3°, 4° 5° et 6°, par
représentaﬁtion de leur mére Madame Christianc Wyseemy
épouse de Monsieur Marcel ummmsmmang, décédée 2 Leysin (Suis=-
se) le quatorze mai mil neuf cent quaranteéquatre.

Un acte passé devant le notaire Nerincx, & Bruxelles,
le sept décembre mil neuf cent cinguante sept, transcrit
au cinguidme bureau des hypothéques de Bruxelles, le cing
février mil neuf cent cinquante huit, volume 1944, numéro
8, contensnt partage entre les propriétaires contient attri-
bution du bien 3 Madame de VWeremeatewesmez, 2 lMonsicur
IssemmesResdyT ct cux guatre enfants Vi, et renon-—
ciation par Monsieur Chales @®wewe i 1'usufruir sur le bien.

Te lot 3° & Madame Victoire Brnestine Joséphine G,
prégualifide pour l'avoir acquils de Monsieur &ntoon Jan
Elie ¥ , conducteur de tramway, et son épousc Madame
Alida WOGWmmRRS. csans profession, demeurant ensemble a
Woluwe Saint Pierre, aux termes d'un acte de vente regu
par le notaire van der Meersch, prénommé, le douze mars
mil neuf cent soixante quatre, transcrit comme dit est
le neuf avril suivant, volume 3017, numéro %3.

Les époux HEORREREENREEENT, cn ctaient propriétaires
pour 1'avoir acquis de Wonsieur Urbaan Victoor Willem Troe=

) sans profession, et son épouse Dame Joanna /e -
SeEl, sans profession, demeurant ensemble & Arendonk, aux
termes d'un acte passé devant le notaire Georges Huygens,
4% Auderghem, le neuf octobre mil neuf cent quarante~deux,
transcrit comme dit est le vingt octobre suivant, volume

361, numéro 5.



: ; n, prénommés, en
étaient nroprlatalros pour l'avolr acquis de ionsieur
Auguste Veowmmmme ournalier, demeurant & Auderghem,
suivant acte du notaire Huygens, prénommé, en date du
vingt neuf mal mil neuf cent trente six, transcrit au
deuX1eme bureau des hypotheéques de Bruxelleg, le dix
neuf juin suivant; volume 2483, numéro 4.

IMMEUBLE A COJSTEBIQQ.

Lz société anonyme TTmmobilidre Fédérale de 1la
Goessdbpwpbeww o, antériecurement aux présentes, par acte
du notaire Danigl .GERARD,. a@Bruxelles, substltuant les

e . .notairgsSgallaerts, et Hebette, prénommés, le neuf aolt
denier, transcrit au cinquiéme bureau des hypothégues
de Bruxelles, le vingt cing aolt suivant, volume 3677,
numéro 18,

- accordé aux sociités comparantes 1l'autorisation
de construire un batinent comprenant un sous-sol, raz-
de-chaussée et nguf.gtages suivant les plans annexés

. .a des architectes Peremans et Vande elde, "Bureau Archi-
tectura", & Ixelles, 50, avenue Loulse.

- renoncé au droit d accession au profit du Con-
structeur sur les constructions, plamations et ouvrages
que ce Constructeur établira sur les biens predecrlts,
Voulan{'que ces constructions restent la propriété du
Consgtructeur.

Cette renoncietion étant cependant limitée dans
le temps; elle prendra fin de plein droit le trente juin
mil neuf cent soixante neuf, La méme socidté a, antérieu-
rement aux présentes domné optiom d'achat aux soczetes,
ok8Ldite optign pruvant &tre levée au profit des acquéreurs

.Wiw*;jgppartements. )

.g 80 1ets comparante®onty su’i‘tei‘é ce qui précede,
décidé "de contrque ensemble un 1mweuble a appartements
garages, caves, bureaux et magasins, conformément aux
plans et cahier des charges efy autresannexes aux présen-—
tes, le tout plus amplement deori%’au réglement de copro

priété. o
Cet immeuble sera dénommé “RESIDENCE DU CHATEAU".

REGIMe DE GOPROPRIETQ,

Ceci exposé les sociétés comparsntes, représentées
comme dlq%est ont de61de de placer sous le régime de la
copropriéte 1'T immeuble &'construire, en conformité avec
1la loi du h:it juillet mil neuf cgent v1ngt gquatre, for-
mant 1'article 577-bis du code c?v11 o

ACTES DE VENTE. o




En conséquence les actes de vente d'appartements,
- bureaux, magasins et autres porteront :
1° Vente par la société anonyme vtk :—
; : " et la société anonyme " incbsssted

Bewssdsmmc', de 1'appartement ou magasin, etc.. propre-
ment dits, comprenant les parties privatives et exclusi-
ves et celles en copropriété et indivision forcée dans
1l'ensemble des constructions, et ‘

20 Vente par la société anonyme " EmumeGsmsemmismsmmii -
TEmEESTEEEmGEPTETEEIEW' , (o 12 quotité afférente & ces
parties.

ANNEXES.

A 1'effet ci-dessus il nous a été remis pour €tre
annexé aux présentes

s &) le réglement de copropriété contensnt le tableau
de répartition des quotités dans les parties communes

b) le réglement d'ordre intérieur

c) le cohier des charges contenant la description
des matérisux mis en oeuvre

d) le cshier contenant les conditions générales <de

vente
eg divers plans, étant :
1) plap d'implantation
2) plan de 1'étage type
3) plan de la fagade rue Steeno
4) plan de la facade rue du Vieux Moulin
5) plan de la fagade rue Waha
6) plan de la facade pignon sud
7) plan, du rez-de-chaussée
8% plan du sous-sol et des garages
9g) plan coupe

Ces plans ont été établis par le "Bureau Architectu-
ra", et sont décrits au réglement de copropriété et pour-
ront &tre modifiés conformément & ce qui est dit 4 ce re-
glement et aux conditions générales de vente.

Ces documents forment 1'ensemble de 1l'acte de base
de 1a Résidence du Chéteau; ils se complétent et forment
un tout.

Tls doivent se lire et s'interpréter les uns en fonc-
tions des autres.

: En conséquence, ces documents demeureront ci-annexéw
aprés avoir été certifiés véritables, signés "ne verietur"
par les comparante et revétus de la mention d'annexg par

le noteire soussigné. Ils seront enrcgistrés en méme

temps que les présentes et feront désormais prtic intégran-—
te du présent acte.
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CONDITIONS SPECIALES.
L'acte du notaire Jacques van der Meersch, préquali-

&»MWWWM»mwmm%muggié' en date du quinze mars mil neuf cent soixante sept,

elatif aux lots 2 et 3, mentionne littéralement ce qui
suit L SO o s D v o 485 1 P SR
" aux termes d'une décision du Ministeére de la Santé Pu-

" pblique et de la Femille rendue le trente et un décembre
" mil neuf cent soixante deux, les constructions érigées
" gur le bien ont 4té reconnues comme "taudis".

" Les vendeurs remettent 3 l'instent & 1'acquéreuse, qui
" le reconnait, les documents du Ministeére de la Santé

m Pyblique et de la Famille prévoyant éventuellemnt une
# prime de démolition de trente mille francs, par immeuble,
¥ concernant lecs deux mesisons qui font partie de la pré-
" sente vente.
" I]1 est entendu toutefois que cette prime ne pourra &tre
" obtenue psr 1'acquéreuse que lorsque 1a preuve de la dé-
molition rez-terre aura été faite.
" 3) toute canalisations généralement quelconques, ainsi
" que leurs accessolres {(compteurs, vannes, etc) apparte-
"nant & une régie publigue, ne font pas partie de la vente
" p) L'acquéreuse aura 2 s'entendre avec 1'sdministration
" communale pour la délimitation du bien vendu le long des
" trois voiries précitées.
" ¢) pour ces diverses délimitations, 1'acquéreuse est sub
" rogée aux drolts et obligation des vendeurs contre les—
" guels elle n'aura aucun recous.
" ) L'acquércuse s'engage tant pour elle que pour ses hé-
" ritiers, succcsseurs et ayants—-droit :
" 1) 5 respecter fid&ement toutes los clauses et condi-
" tions des présentes.
" 2) en cas de revente & insérer dans l'acte toutes les
" olauses et conditions des présentes et 4 imposer les di-
" teg clauses et conditions aux acquéreurs sulvants.
" T,'ensemble des conditions générales et spéclales qui
v précédent a ét¢ imposé dens 1'intérét exclusif des ven-
"deurs qui seuls pourront s'en prévaloire.



L'acte prérappelé de Maitres Francis Wagemans, no-
taire & Saint Gilles, et Jean Damiens, notaire a Bruxel-
les, du vingt avril mil neuf cent cinquante neuf, por-
tant vente par Madame Veuve Dastot-Avignon, au profit
de la socidté Immobiliére Bernheim, de l'entiereté du
bien prédécrit, contient notamment les stipulations
suivantes :

"pinsi qu'il est indiquéeau plan précité et ci-annexé,

" 1a partie du bien désignée sous lot A, se trouve dans

" une zbdne destinde & 1'élargissement de la rue du

" Vieux Moulin. En conséquence, 1l‘'acquéreuse est subro-

" gée dans tous les droits et obligations de le venderes-
" ge gquant & toutes dispositions et conditions décré-

" tant cet élargissement.

" L'écquéreuse est subrogée dans tous les droits et obli-
" gations de la venderesse concernant les mitoyennetés

" vers les propriétés voisines.

" Blle devra agir & ce sujet comme la venderesse état

' tenue ou en droit de le faire, sans intervention de

" sa part ni recours contre elle".

T'acte prérappelé de Maltre Paul Raucent, notaire
3 Wavre, du teeize décembre mil neuf cent soixante, por-
tant vente par la Société Immobilidre Bernmheim au profit
de la société anonyme "Ateliers de Construction Constant
De Raedt", de 1la partie du terrain & front de la rue
Emile Steeno, reprend les mémes stipulations que celles
précisées ci-dessus, et en outre celles qui suivent :

" La société acquéreuse représentée comme dit est fera
son affaire personnelle auprés de la Commune d'Auderghem
" ot de tous les autres pouvoirs publics dompétents,

" pour obtenir les autorisations nécessaires pour la con-—
" struction sur le terrain prédéerit et pour la mise de
" 15 rue Emile Steeno au droit de la fagade du bloc de

" terrain & front de cette artére, en état de viabilité
" et ce, sans intervention ni recours contre la Société
" Tmmobiliére Bernheim de guelque chef ou pour guelgque

" cause que ce soit.

" Comme il est renseigné au plan ci-annexé, le terrain

* vendu est frappé d'une zdne latérale de non b&tisse

" de trois métres vers la droite.

VOIRIE : Les acquéreurs auront 3 supporter les taxes ou
frais de 1'établissenzent de la voirie G impo-—
sés par les autorités compétentes au prorata des guoti-~
tés dans les parties communes attribuées au locaux pri
VatifS-

INTERVENTION .

Est ici intervenue la société anonyme "L, ' Immobiliére Fé-

dérale de la Construction", avec sieége social a4 Brugelles.
rue de 1'Btuve, numéro 12, icl représentée par



Laquelle, représentée comme dit est, a déclaré bien
connaftre et approuver entiérement le présent acte de
base et ses annexes.

PROCURATIONS «

Tes sociétés comparantes se donnent par les pré-
sentes mandat réciproque 2 1l'effet de : pour elle et
en son nhom, signer tous actes authentigues de vente d'
appartements, emplacements de voitures, garages, bureaux,
magasins et caves aux conditions, prix et charges que
chacune trouvera convenables; donner quittance de toutes
sommes recues avec ou sans subrogation; dispenser 1le
Conservateur des hypothegues de prendre inscription 4'
office et éventuellement tous actes modificatifs des pré-
sentes

Par la signature d'un compromis de vente ou de 1'
acte suthentique de vente, d'un appartement, magesin,
bureau, emplacement de voiture et garage, 1l'acquéreur
sera censé avoir donné mandat irrévocable aux sociétés
comparantes, de pour lui et en son nom, & l'effet de
donner & bail emphytéotique pour une durée qu'elles ju-
geront convenable, au profit de toute sociétés d'électri-
cité, le local, partie comiune, destinée 2 1'emplace-
ment d'une cabine & haute tension, et ce, dans 1l'inté-
rét de tous les copropriétaires.

ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1'éxécution des présentes il esi fait élection
de domicile par les sociétés comparantes, en leur siége
social susindiquée.

DONT ACTE.

Fait et passé a

Date gue dewsus.

Lecture faite les comparants et la partie interve-
nante ent signé avec nous, Notaire,



REGLEMENT DE COPROPRIETE de 1l'immeuble sis & front de 1a
rue du Vieux Moulin, avenue Waha et de la rue de Steeno.
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EXPOSE GENERAL.

Sauf dérogation dans le présent reéglement 1'irmeuble
est régi par les dispositions de 1'article 577Tbis, para-
graphes 9 & 11 inclus du Code Civil (1oi du 8 juillet 1924).

Cet immeuble est divisé en appartements, caves, empla-
cements de parking , garages, bureauX ou magasins.

11 est rattaché 3 ces divers éléments privatifs, a
titre d'accessoires, des quotités dans les parties communes,
objet de copropriété.

Le présent réglement est arr&té pour valoir entre les
copropriétaires et ayants-droit, 3 quelque titre que ce
solite.

I1 est opposable aux tiers par 1lsa transcription au bu-
reau des hypotheéques compétent.

CEAPITRE I.
Article 1.- DENOMIVATION DE L'IMMEUBIE.
T'immeuble, objet des présentes dera dénommé | "Résilden—
i 25

loe du CHATEAU".
Article -— DESCRIPTION DES PLANS, Complétant le cha-

pitre II ci-apres.

- plan d'implantation : :
Parties comnunes, notamment : l
- le terrain proprement dit
- l'esplanade
— les volies d'acces
- les pelouses
- les murets
— les plantations éventuelles
Parties privatives
28 emplacements de voitures, numérotés de un a vingt

huit.
- plan des sous-so0ls.

Parties communes, notamment :

_ chaufferie, voies d'accd®s, local pour vide-poubel-
le, local pour cabine haute tension, les caves numéros 4
et 54, réservées & 1la conclergerie.

Parties privatives

Septante deux emplacements pour parking, numérotés
de un a septente deux.

Dans la partie droite de 1'immeuble vu de face en
tournant le dos au boulevard du Souverain 3

gquarante huit caves, numérotées de un & guarante-
huit, & 1'exception du numéro 4.

Dans la partie gauche de 1'immeuble vii de face, en
tourant le dos au boulevard du Souverain s

trente huit caves, numérotées de cinguante 4 quatre.
vingt sept, & 1'exception de numéro 54.



- plan du rez-de-chaussée ¢

Parties communes, notamment :

escalier d'accds, hall d'entrée, porches, entrées, lo-
caux vide-poubelles, deux locaux dénommés 'dépdt-passage.

Les sociétés comparantes se résavent le droit de
déplacer ces derniers, ainsi que les conciergeries. 7

Deux conciergeries étant les appartements dénommést .
au plan BC et PG, composés chacun de : hall, water-closet,
cusine, salle de bain, living, une chambre.

Les sociétés comparantes se réservent le droit de
supprimer éventuellement une de ces deux conciergeries.

Parties privatives :

- un appartement dénommé A au plan, composé de
hall, vestiaire, water-closet, salle de bain, cuisine, li-
ving, quatre chambres & coucher, grande terrasse (trois
cent métres carrés environ).

- un appartement dénommé D au plan, composé de @
hall, vestiaire, water-closet, salle de bain, cuisine, 1li-
ving, deux chambres a coucher.

- un appartement dénommé E au plan, composé de :
hall, vestiaire, calle de bain, water-closet, cuisine, 1li=-
ving et trois chambres a coucher.

- deux appartements dénommés H 1 et 2, composé chacun
de : hall, water-closet, salle de bain, cuisine, living,
une chambre & coucher, terrasse privative.

- plan des étages 1 & 9 (Etage Type).

Parties communes, notamment :

ascenseurs, leurs cages, esceliers et leurs cages,
paliers

Parties privatives

- un appertement dénommé A au plan, comprenant :
hall, vestiaire, watepr-closet, salle de bains, dégagement,
trois chambres & coucher, un living avec terrasse, cuisine.

- un appartement dénommeé B au plan, comprenant :
hall, vestiaire, water-closet, dégagement, salle de bain,
deux chambres accoucher, dont une avec balcon, cuisine,
living avec terrasse.

- un appartement dénommé C au plan et comprenant :
hall, water-closet, vestiaire, dégagement, salle de bain,
deux chambres & coucher dont une avec balcon, cusine, li-
ving avec terrasse,

- un appartement dénommé D au plan, comprenant :
hall, water-closet, vestiaire, dégegement, salle de bain,
deux chambres 4 coucher dont une avec balcon, cuisine,
living avec terrasse.

- un appartement dénommé E au plan, comprenant :
hall, water-closet, vestiaire, dégsgement, salle de bain,
deux chambres & coucher dont une avec balcon, cuisine,
living avec terrasse.




- un appartement dénommé F.ou’plon, comprenant :
hall, water-closet, vestiaire, dégagement, salle de baln,
deux chambres & couchenpflont une avec balcon, cuisine, 1li-
ving avec terrasse.

- un avpartement dénommé G au plan, comprenant :

hall, water-closet, vestlaire, dégagement, salle de bain, =

cuisine, living avec terrasse, deuX chambres & coucher, gy

Gt

dont une avec balcon.
- deux appartements dénommés H au plan, 1l'un du
c8té de la rue Steeno, 1l'autre rue du Vieux sionlin, com=—
prenant chacun :
hall, wster-closet, dégagement, salle de bain, cuisine,
living avec: terrasse, une chambre (avec terrasse pour 1!
appartement cdté rue Steeno) s )
- guatre plesns des fagades :
- rue Steeno
- rue du Vieux doulin
- rue Waha
- Pignon Sud.
- plan des coupes W 2.
CHAPITRE IT.
ELEMENTS P.IVATIFS ET BLEMENTS COLIIUNS DU BATIKENT.
Article 2-bis . ELEMENTS PRIVATIFS.i?
Principe :
Sont privatives les parties de 1'immeuble destinées
4 1l'usage exclusif d'un copropriétaire.
Sont notamment privatifs les appartements, caves, ba -
reaux, magasins, emplacements de parking.
a) les €léments constitutifs tels que :
planchers, carr elage ou autres revétements avec leur sau-
tenement, revétements des murs, plafonnage ou tapisserie,
fenftres, murs et cloisons intérieurs avec porites (sont ex-
clus les gros murs, colonnes et poutres en béton) portes
intérieures, porte palitre et portes des dépendances, por-
tes des garages, menuiserie et guineallerie, installation
_sanitaire et autres, les installations du parlophone et de
¥1‘ouvre porte, les garde-corps; X
b) les accesspires & 1l'usage exclusif des parties pri-
vatives et se trouvant en dehors de celles-ci, notammeny,
revétement bdlcon, boftes aux lettres dans le hall d'entrée,
installation du parlophone et de ]'ouvre-porte, les sonne-
ries zux porbtes d'entrée des appartements et magasin ou bu-
reaux, les plaguss indicatrices des noms et professions
des occupants‘d'appartements, de magasirs ou de bureauX.
Article 3.- BLEMENTS COii UNS.
Principe 3 Sont communes les parties de 1'immeuble
destindes & l'usage de tous les copropriétaires ou de cer-
tains d'entre eux, notamment :




a) éléments indivis entre tous les copropriétaires :

Le terrain bAti et non bati, les fondations et les
gros murs, l'armature en véton de 1'édifice et les hour-

dis, les sous-sols & l'exception des caves privatives,
et emplacements de parking, les revé&tements aux fagades,
le gros-oceuvre des terrasses, les gaines et té&tes de che-
minée, les gitages, la tolture avec son recouvrements;
les tuyaux de descente, égolits, canalisations d'eau, gaz
et électricité, de téléphone, de télévision, de radio ave
leurs conduits, installation d'aération, desservant les
installatioms particulieéres des locaux privatifs, la chau
ferie avec accessoires et réservoir & maszout, escaliers
avec leurs cages, les ascenseurs et leurs cages, les hall
et dégagements, donnant accés aux locaux privatifs avec
leur décoration, instdlation de vide-poubelle, etc.

En général toutes les parties de 1'immeuble qui sont
3 1l'usage de tous les locaux privatifs.

Ces éléments appartiennent indivisément aux @opro-
priétaires dans la proportion fixde c-apreés.

b) éléments miboyens entre deux copropriétaires, no-
tamment : les murs séparant les deux appartements ou ga-
rages pour autant qu'ils ne contribuent pas & la solidité
de 1'édifice.

c) Eléments indivis entre certains copropriétaires,
notamment;

Tes antennes de radiophopie et de télévisgion, les
parties commifies du park 7 Js-sol, savoir, entre
autres,[éclairage,;aération, revé&tement du sol, etc.

Tes choses appartiennent indivisément aux seuls
copropriftaires qui en ont 1l'usage. em———_——

: CEAPITRE III. Répartition des quotités
indivises des parties du bAtiment destinées & 1l'usage
comnun entre les diverses parties privatives.

Article 4.~ *es parties communes sont divisées en
dix mille/dixmilliémes, et ces quotités sont rattachées
aux parties privatives, ainsi qu'il est stipulé ci-aprés.

La quote~part de chacune 'des parties privatives dans
les parties communes, inséparables de ces parties privati
ves est établie en tenant compte de la surface totale
ou partielle des éléments privatifs ou de leur valeur;
momentandment elle est fixée comme sult, en rapport aux
plans annexés & 1l'acte de base susvisé. La répartition
ci-apres restera définitivement fixde, s'il n'est apporté
au cours de la construction aucune modification.

Tes sociétés comparantes pourront, si elles le ju-
geaient nécessaires, modifier les dispositions de 1'un ou
de 1'antre étage ou subdiviser éventuellement les appar-
tements, bureaux tels qu'ils figurent au plan.




Dans ce cas elles devront également seules metire
1'article cing ci-aprés en concordance, en y apportant
les modifications adéquates.

es quotités seront alors celles attribuées défini-
tivement & ces parties et seront immuablement et forfai-
tairement dixées par l'acte de vente par les dites socié-
tés.

Article 5.- QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES ATTRI-
BUEES AUX PARTIES PRIVATIVES, en dixmilliemes

Aux appartements :

-~ rez-de-chaussée :

appartement type A, cent trente cing 135
appartement type E, cent et neuf 109
appartement type D, nonante huit - 98
appartement type H, chacun, soixante quatre

soit ensemble cent vingt huit 128

- étages 1 4 9
chaque appartement type A, cent qoarante~
trois, soit ensemble mille deux cent quatre vingt

sept/dixmillidmes 1287

,/7’77 . , chagge appartement type B, cent natorze
soit ensemble mille vingt six/dixmilliémes 1026 ¥

J Chaque appartement type C, cent gquatorze

e ——— soit ensemble, mille vingt six/dixmilliémes 1026
7164 7 chaque appartement type D, cent quatorze

Y aP35i+t ensemble, mille vingt six/dixmilliémes 1026 X -

chaque appartement type E, cent quatorze,

soit ensemble mille vingt six/dixmilliémes 1026
chaque appartement type F, cent guatorze,

soit ensemble mille vingt six/dixmilliémes 1026
chaque appartement ¥%ype G, cent quatorze,

soit ensemble mille vingt six/dixmillidmes 1026

chacun des appartement type H devant, soi-
xante sept, soit ensemble six cent et trois/dix~
lieémes 603
chacun des appartements type H, arriére,
soixante guatre, soit ensemble cing cent septante
six/dixmillieémes 576
~ aux sous-sols.
Chacun des septante deux emplacements de
-g arage huit /dixmillidmes, soit ensemble cing
cent- septante six/dixmillidémes 576
Chacun des vingt huit emplacements de voi-
ture quatre/dixmilligmes, solt ensemble cent et
douze/dixmilliémes 112
Chacune des caves, 51, 52, 53, 59, 60, 61
62, 67, 68, 81, 83, 87, 88 et 50, guatre dixmil-
lidmes, soit ensemble cinguante six/dixmillidmes 56




, ciicme des caves numédres 55, 56, 57, 58

63, 64,62} 66, 69, 70, T1,{724 73, T4, 75, 76, 77

78, 79, 80, 82, 84, 85, 86 ¢ . _«, deux/dixmillis-

mes, soit ensemble guarante huit/dixmillilmes 48
chacune des caves numéros 1, 2, 5,6, 12, 13,

19, 3%, 45, 46, gquatre dixmilliemes soit ensemble

quarante/dixmillidmes 40
chacune des caves numéros 3, 7, 8, 9, 10,

11, 145 159 16, 17, 183 209 21-9 22g 23; 24—3 25,

26, 27, 28, 29, 30, 31; 32, 34, 35, 36, 37, 38,

39, 40, 41, 42, 43, 44, 47, 48 et 49, deux/dixmil-

lidmes, soit ensemble septante six/dixmillidmes 76
soit au total dix mille/dixmillidmes 10000/20000

CHAPITRE IvV.

Droits et obligations des copropriétaires quant aux
éléments privatifs et aux éléments communs.

Section I. ELEMENTS PRIVATIFS.

Article 6.— Chacun des copropriétaires a le droit de
jouir et de disposer de son appartements, magasin, bureau,
cave et emplacement de parking dans les limites fixées par
le présent réglement et par la loi.

Modifications.

Article 7.- Chaque propriétaire peut modifier comme
bon lui semble 1la distribution intérieure de ses locaux,

y compris celle de 1a cave, mais & la condition empresse que
ces modifications n'entrainent aucun .affaissement, dégra-
dation, et autres accidents et inconvénients gui pourraient
en &tre la conséguence pour lesparties communes ou privati-
ves de 1'immeuble.

Divisions.

Article 8.- Il est formellement interdit & chaque
propridétaire d'appartement de le diviser en plusieurs ap-
partements: seules les sociétéds comparants pourront opérer
cette division.

Réunion de deux appartements.

Article 8.- Tie copropriétaire de deux appartements
pourra prtiquer une ouverture pour les falire communiguer.
To..tefois le Gérant doit 8tre privenu par lettre recommandse
3 la poste de la date ol les travaux seront entamés sous
la respossabilité pleine et entidre du copropriétaire qui
y procede.

Travaux aux choses privatives.

Article 10.~- Pour les travaux ci-dessus prévus et
ceux gul pourraient &tre faits, soit & 1'intérieur d'un
lot ou de ses dépendances privatives, soit & des accessol-
res privatifs, susceptibles d'affecter la solidité ou 1!
esthétique de 1la chose commune, le propriétaire est tenu




d'en aviser le Gérant et de lul soumettre les plans
des travaux envisagés.

Te Gérant en ®feére & 1'architecte de 1'immeuble.

T'assemblée générale ou le conseil de gsrance
peut exiger que les travauX soient exécutés sous la
curveillance de 1'architecte, dont 1es honoraires sont a
charge du propriétaire intéressé.

Ge dernier est responsable de tous dommages entraf-
nés par 1'exécution des travaux.

Coux-ci ne peuvent 8tre entrepris avant 1'avis de
1'architecte ou du Comité de Gérance et avant le délai
de quinze jours & compter de 1a communication des plans
au Gérant.

Par contre le propriétaire qui néglige d'effectuer
les travaux nécessalres 3 sa propriété et expose, par son
inaction, les autres lots ou le domaine commun & des
dégats oa & un préjudice gquelconque, le Gérant a tous
pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du
copropriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans
ses locaux privetifs.

Ces traveux sont confiés sux entrepreneurs agréés
par les copropriétaires.

Location.

Article 11.- Les appartements, magasins peuvent
stre donnés & bail ou location, mais geulement & des pers
sonnes honorables et solvabless; i1 en est de méme pour
1a sous—-location ou cession de bail.

Toute fraction d'appartement ne pourra &tre louée.

Toutefois, une cave peut &tre donnée en location &
condition gue celle-ci soit faite au profit d'un occu-—
pant de 1'édifice ou dtune personne y exploitant un servi-
ce au profit des occupants de 1timmeuble, par exemple,
machines & laver, &tc. . . _

Liscte déeclsratif de jouissvance devra coptenir la
mention expresse que les intéressés ont une parfailte
connaissance de ce réglement de copropriété et quiils
seront subrogés de plein droit per ie seul fait d'étre
occupant dens tous les droits mais aussi dens toutes les
obligations qui peuvent en résulter ol gui en résulteront

Destination des locaux et inscriptionsf

Article 12 .-

Destination.
% du rez-de-chaussée :=~tous commerces de nature & ne
f\pas nuire au standing de 1'immeuble.
~-bureaux
- heabitations et professions 1li-
bérales.

premier étage @ -bureaux, habitatlons et professions
libérales.



Deuxieme &tage : idem premier étage.

Troisidme étage : idem premier étage.

Etages 4, 5, 6, 7, 8 et 9 : habitations et professions
libérales.

Tes médecins ne pourront &tre spécialistes de maladies
contagieuses ou vénériennes.

Les usagers aux fins de professions libérales ne pour-
ront nuire & la tranquillité et & 1l'hygiéne de 1l'immeuble.

Inscriptions.

Tes modeles et emplacements des inscriptions indiquant
les diverses activités exercées dans 1'immeuble seront dé-
terminés pour la premiére fois par les sociétés comparantes
et ultérieurement par le Conseil de Gérance.

Tes affiches annoncant la location ou la vente des 1lo-
caux seront obligatoirement et exclusivement centralisées
sur un panneau dont l'emplacement sera déterminé par les
socidtés "Ia Maison Europdenne" et "Entreprises Générales
Dujardin-Baccus"; les dimensions et modéle de ces affiches
seront fixés pour la premiére fois par ces socidtés et ul-
térieurement par le Conseil de Gérance.

T1 en est de méme pour la publicité extérieure des ma-
gasins.

Elles ne pourront en rien nuire au standing de 1'im-
meuble,

Sécurité.

N Article 13.- L'emploi des tuyauteries de gaz en matiére
flexible est prohibl.

Les occupants doivent se conformer aux réglements de
police concernant l'emploi ou le dépdt de marchandises ou
d'appareils dangereux et insalubres. ST
" Tranguillité.

Article 14.- Les occupants des immeubles doivent les

PON

/ habiter bourgeoiseument et honnétement et en jouir suivant
h>\‘ la notion juridique de "bon pére de famille'.
/ Tls devront veiller & ce que la tranquillité de 1'im-

meuble ne s80it & aucun moment troublée par leur fait, de
\ leurs locataires ou visiteurs.
— . .

L'usage des instruments de musilgue et notamment des ap-
pareils de radiophonie est autorisé pour, autant gqu'ils ne
troublent psr les copropriétaires. residewts )

ILes appareils électriques doivent &tre mnuis de disposi-
tifs antiparasites. Il ne peut gtre utilisé de moteurs au-
tres que ceux qui actionnent les appareisl ménagers ou
ceux gqui sont nécessaires & l'exercice d'une profession
sutorisde dans les conditions ci-avant, & la condition que
toutes mesures soient prises pour éviter les troubles de
volsinagse.

Visite des locaux privés.

Article 15.- Les propriétaires doivent donner au Gé-
rant libre &cces & leur propriété, occupée ou non, pour
lui permettre d'examiner 1'é&tat des é1lénents communs et de
vérifier si les mesures d'intérét commun sont observées.




T1s do .vent de méme, donner accés & leurs locaux
sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs et e xé—
cutants de réparations et travaux nécessaires aux choses
communes ‘ou aux parties privées appartenant & d'autres
copropriétaires étant entendu que les travaux doivent
stre exécutdés avec toute célérité désirable.

Section 11

Choses communes.

Article 16 .- Les copropriétaires ne peuvent en
aucune facon porer atteinte 5% 1a choue commune; ils
doivent en vuser conformément 3 sa destination et dans
13 mesure du possible avec 1e droit des autres copro-
priétaires.

Ils ne pourront jamais encombrer, de guelque manie-~
re gque ce soit, 1les hall, escaliers, paliers, et cou-
Joirs communs, cffectuer des travaux de ménage, tels
gque battage et brossage de tapis, literies et habits,
étendage de linge, nettoyage de meubles ou ustensils,
cirage de chaussure.

Pour autant gu 'elles intéressent la copropriété
1'exdcution des travaux wénagers et autres activités
nécessaires de propriétaires sont soumises gux pres-—
criptions du réglement d'ordre intérieur que n'est pas
gde statut réel.

Aucune tolérance ne peut devenir un droit acquis.

Modification & la chose cominull€.

Article 17 .= I1 est formellement interdit de faire
méme & 1'intérieur des locaux privés aucuns modifica-
tion aux choses compunes sans une autorisation expresse
d'une assemblée générale des copropriétaires.

Ces travaux, en cas d'accord, Jevront 8tre exécu-
tés sous la surveillance de Monsieur 1'Architecte de
1'immeuble.

T,es niveaux de 1'immeuble ne sont pas munis de per-
sienncs ou volets extérieurs et il ne pourra pas en
8tre placés.

Mravaux d'entretien et de réparation.

Article 18.— Tes travaux d'entretien et de répa-
retion des parties communes seront décidés par 1'assem—
blée générale des copropriétaires et seront exécutés
sous la suveillance du Gérant.

T1 en est de méme pour les travaux d'entretien et
de réparation aux choses privatives intervenant dans
1'aspect général des parties conmungs, notamment por-
tes palitres, fenétres, garde-caps, terrasses, boltes
aux lettres, parlophones, sonneries, portes de garages,
de caves, emplacement de parking, etc.
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Aspect de 1'immeuble.

article 19.- L'aspect extérieur des parties commu-
nes ou des parties privatives intervenant dans 1'asped
extérieur des parties communes ne pourra 8tre modifié
que par décision de 1'assemblée générale statuant con-
formément 3 1'article 37 du présent reglement.

Les appartements et magasins pourront &tre mimis
de tentes extérieurs ou ventilateurs exérieurs de cuil-
sines; leur modéle et couleur seront fixés pour la pre-
midre fois par les sociétés comparantes et ultérieure-
ment par le Conseil de Gérance.

Recours entre copropriétaires.

1 Article 20.— En cas de conflit entre deux ou plu-

l sieurs copropriétaires l'assembléc générale est seule
compétente pour contraindre le copropriétaire en défaut

] 3 respecter le présent réglement et le réglement d'ordre
intérieur.

Les copropriétaires sont autorisés, aux fins ci-
dessus, & agir de leur autorité, en justice, dans le
cas ol 1a cofpropriété néglige de prendre les mesures
utiles dans la quinzaine de la demande faite par le co-
propriétaires 1ésé, au Gérant, par lettre recommandée a
la poste. ' .

CHAPITRE Ve . ‘

CHARGES ET RECETTES 'COuMUNES »

Section I. Charges - Désiguc¥ion,

Article?l .= Sont des charges communes les frais
d'entretien, la réparation. des parties communes, frais
de consommation électrigue pour choses communes, primes
d'assurance-incendie et de responsatlité civile des
copropriétaires, frals de reconstruction de 1'édifice
détruit, appointement et charges du concierge, entretien
de 1la conciergerie, chauffage des partiecs communes, etc.

" Répartition des charges communes.

Article 22.~ Les charges communes se répartissent
entre tous les copropriétaires dans proportion indiquée
4 l'article 5.

Répartition spéciale des charges des

-~ Garages couverts —

%a Tes Trais a'entreticn et de répsration des parties
4 comaunes propres au parking en sous-sol seront répartis

i\ egtre les propriétaires exclusivement. Ils seront divi-
sés forfaitairement par le nombre d'emplacements exis-
tants etflnon pas proportionellement aux quetité s;dans

T E—

T

| les partiés communes” —
- TETTASSES 3
- Tous les frais dentretien et de réparation des
éléments composant les terrasses privatives sontexclusi-

et v

A\ vement & charge de ceux gui en ont l'usage.

I
N
it



Reglement des charges.

Article 23 .- Pour faire face aux dépenses couran-—
tes lo Gérant est autorisé & réclamer aux copropriétai-
res une provision dont le montant est fixé par 1l'assem-—
blée générale des copropraétaires et pour la premiére
fois par les sociétés venderesses.

Te compte des charges comuunes est établi trimestriel-
jement. Leur réglement dolt se faire au plus terd dans
1= guinzaine de 1'envol du compte. Le paiement des char-
g£eS COmMMUNTS n'emporte pas approbation des comptes, celle-
ci reste & l'initiative de 1tassemblée générale.

Indivision - Usufruit.

Article 24.o En cas d'indivision de la propriété a'
un appartvement, ge démembrement en nue-propriété et usu-
fruit, droit d'usage ou d 'habitation, tous les indivisal-
res ou titulaires de droits sont spligairement et indivi-
siblement tenus & 1'égard de la copropriété, sans bénéfi-~
ce de discussion, de toutes sommes dues, afférentes audit
appartement, magasin ou emplacement de parking ou cave.

Mutation par décés.

Apticle 25.- En cas de mutation par déces les héri-
tiers et ayants—-droit doivent dans les deux mois du décés
justifier au Gérant de leurs qualités héréditaires.

Si 1'indivision vient a cesser par suite d'un acte
de partage, cession ou 1icitation entre héritiers, le
Gérant doit en &tre informé dans le mois, par un avis
dn notaire qui a instrumenté, indiguant les nomns, prénoms
profession et domicile du nouveal propriétaire, 1la date
de 1la mutation et celle de 1t'entrée en jJoulssance.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation
résultant d'un testament.

Bn cas de mutation entre vifs 34 titre onéreux ou
gratuit le nouveau propriétaire est tenu 3 1'égard de
1a copropriété du palement des sommes mises en recouvre-
ment postérieurement & la mutation m&me avant 1'approba-
tion des complbes par 1'assemblée générale et alors méme
gqu'elles sont destinées au reglement des prestations ou
des travaux engagés antérieurement.

T'ancien copropriétaire reste tenu awn versement de
toutes les sommes mises €en recouvrement antérieurement
5% 1z date de la mutationd Il ne peut exiger la restitu-
tion des sommes par lui versées a quelque titre que ce
soit & 1a coproprigété, sauf 1a provision pour les dépen—
ses communes.

Toute mutation doit &tre, dans les quinze jours de
sa date, notifide au Gérant par 1e nouveau propriétaire
par une lettre recommandée .




A défaut de la notification de la mutation dans
le délai de quinze jours ci-dessus prévu, 1l'ancien et
le nouvecau copropri+taires sont solidairement rcspon-
sables du paiement de toutes les sommes mises en recou-
vrement avant la mutation/

Recouvrement forcée des frais.

Article 26.- A défaitt par les coproprigtaires de
verser la provision réclamée par le Gérant, dans la
quinzaine du rappel gui leur en est adressé sous pli
recommandée &4 la poste ou par porteur, le Gérant est
autorisé pour le recouvrement d'arréter les fournitu-
res d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage au
copropriétaire défaillant, d'assigner le défaillant
en peiement des sommes dues, Ge toucher lui méme, &
due concurrence, les loyers revenant au copropriétaire
défaillant, délégation de loyers contractuelle et itré-
vocable étant donnée, dés maintenant au Gérant par
chacun dvs copropriétaires pour le cas ol il serait dé-
faillant envers la copropriété.

Te locataire est valablement 1ibéré & 1'égard de
son bailleur des sommes quittancées par le Gérant.

Toutes les sommes réclamées par le Gérant pour
compte de la copropriété, sont de plein droit produc-
tives dl'intéréts au taux de sept pour cent 1'an, nettes
de toutes taxecs et retenus guelcongues & compier du
jour dc¢ 1l'envoil de la lettre recommandée dont question
ci-avant.

Section II - Assurances.

Risquese.

Article 27 .- TL'assurance tant des choses privées
3% 1'exception des meubles, gue des choses cCOmmUNEs sera
faite pour tous les copropriétaires, par les soins du
Gérant, et pour la premiére fois par les sociétés ven-
dercsses, et ce, contre 1'incendie, la foudre, les &éxplo~
sions provoguées par le gasz, les accidents cansés par 1!
électricitd, le recours éventuel des tiers et de la per-
te des loyers, le tout pour les sommes 3 déterminer
par 1'assemblée générale & titre de charge commune.

Les propriétaires gui estiment ces capltaux insuf-
fisants ont la faculté de contracter une assurance sSup-
plémentaire pour leur compte, 3 condition d'en support-
er la charge.

Tls ont seuls droit au supplément d'indemnité pro-
venant de cette assurance et en disposent librement.

Toute surprime est & la charge personnelle de ce~
lui des copropriétaires qui en est la cause.

Souscription des polices. Sinistres.

Article 28.- Le Gérant souscrit, renouvelle,
remplace ou modifie les polices d'assurances souscrites
au nom des copropriétaires, sulvant les directiveas don-
nées par l'assemblée générale. Chacun de copropriétai-
res aura droit & un exemplaire des polices.




Les premiéres assurances seront contractées par les cons-
tructeurs de 1l'immeuble auprés d'une société solvable de son
choix et ce, pour une durée de dix anset les propriétaires
lui rembourseront les primes payées par lui,dans la propor-
tion de leurs droits dans les parties et choses communes,fi-
xés & l'article 5 ci-avant.

SECTION IIT.-RECETTES.

PRINCIPE.

ARTICLE 29.-Dans le cas ol des recettes communes seraisit
effectuées & raison des parties communes,elles seront acqui-
ses & chaque propriétaire, dans la méme proportion que ci-
dessus.

CHAPITREVI. _

INCENDIE DE L'IMMEUBLE

PRINCIPE

ARTICLE 30,-En cas d'incendie de 1'immeuble,l'assemblée
générale délibérant dans les conditions prévues & l'article
36 ci-apres, peut décider que 1'édifice sera ou ne sera @is
reconstruit.

En cas de reconstriction, 1l'indemnité payée par la so-
ciété d'assurance sera remployée & la recoustruction suivant
les plans primitifs, sauf décision contraire de'l'assemblée
générale.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquit des
travaux de la reconstruction,le supplément sera & la charge
des copropriétaires dans la proportion des droits de copro-
praété de chacun et exigible dans les trois mois de l'as-
semblée qui aura déterminé ce supplément,les intéréts au taux
légal courant de plein droit et sans mise en demeure, & dé-
faut de versement dans ledit dlai.

Les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote
ou qui auraient voté contre la recoustruction seront tenus
si les autres copropriétaires en font la demande,dans le mois
de la décision de l'assemblée, de céder & ceux—ci ou,si tous
ne désirent pas acquérir, & ceux des copropriétaires qui en
feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble,mais
en retenant la part leur revenant dans 1l'indemnité.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties,
sera déterminé 4 dire d'expert, nommé de commun accord entre
les intéressés ou & défaut, par le Président du Tribunal
de Premicre Instance de 1'Arrondissement , sur requdte de la
partie la plus diligente.
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POUVOIRS.

ARTICLE 31.L'assemblée générale des copropriétaires est
souveraine maltresse de l'administration de 1'immeuble,en
tant gqu'il s'agisse d'intéréts commuus.
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L'assembléc générale oblige par ses délibérations
et décisions tous les copropriétaires sur les points
se trouvant & 1'ordre du jour, qu'ils aient été repré-
sentés ou non.

Assemblée générale statutaire.

Article 32.- L'assembléc générale statutaare se
tient d'office chaque snnée aux jour, heure et lieu in
digués par le Gérant ou par celui qui en fait les fon-
ctions.

Saud indication contraire de la part du Gérant qui
doit &tre domnée & tous les propridtaires dans la forme
et les délais prescrits ci-aprés pour les convocations
ces jours, heure et lieu sont constants d'année en année
ot seront fixés définit ivement par la premire ..oembde
geénérale.

Elle pourra toutefois &tre modifide ultérieurement
par décision de 1'assenblée. CDVfﬁPW’ert{CNa;ﬁf;

Tes convocations sont faites par Iehme Dooommals
dée. Tlles seont aussi valablement faites si elles sont
remises aux propriétaires contre décharge.

L'assemblée générale délibére notamment sur les
nominations, révocations, les comptes de gérance, le
rapport du Gérant, 1'approbation des comptes et la dé-
charge, les prévisions budgétaires, les assurances, les
réparations cu améliorations, fonds de réserve, et les
questions relatives auX intéréts communs.

‘ Assemblées générales extraordinaires.

Article 3% .- Tn dehors de 1'assemblée générale
statutaire des assemblées générales extraordinaires peu-
vent &tre convoquées & la diligence du Gérant, aussi
souvent qu'il est nécessalre.

I'assemblée générale extraordinaire doit 8tre con
voquée en tout cas & la demande de tmis copropriétaires
pour unc assemblée pléniere et d'un copropriétaire, poul
une assembldepa:ticuliere.

En cas d'inaction du Gérant plus de quinze Jjours
aprés la demande 1lui adllessée 1'assemblée sera cCOnNvo-
quée valablement par 1l'un des copropriétaires.

Los convocations aux assemblées sont faites huit
jouis francs au moins et quinze jours %r plus & 1'avan-
ce, par Tetsre—rocommandds . oLIMXr ©C iw=ive .

Elles contiennent 1l'ordre du jour.

Composition de 1'assemblée.

Article 34.- L'assemblée générale se COmMpPOSE de
tous les propriétaires d‘tappartements, magasins, et
des personnes ayant sur un 1ot un droit d'usufruit,
d'emphytéose, d'usage ou d'habitation.

I 'assemblde générale n'est valablement constituée
que si tous les copropriétaires ont &été réguliérement
convoqués.




Ta cocposition de 1'assemblée est établie par la
liste de présence signée par les copropriétaires au
début de la scance.

I'assemblée désigné, pour le temps qu'elle déter-
mine, son Président et deux assesseurs au scrutateurs
ct un secrétaire, ce denier pouvant &tre choisi en de-
hors de 1'assemblée; ceux-ci forment le bureau.

T,es membres du bureau sont ¢lus pour une durée 4!
un an. Ils sont rééligibles.

VOIX

Article 35.- Chague copropriétaire dispose d'un
nombre de voix égal & celul de ses guote-parts de co-
propriétaire, dans 1'indivision générale, selon la na-
ture de 1l'assemblée.

TLes copropriétaires indivis d'un lot ne peuvent
exercer leur droit de vote que par désignation d'un
mandataire votant au nom de 1l'indivision.

A défaut de mandataire commun, 1es copropriétaires
de ce lot indivis ne pourront pendre part au vote.

T1 en est de méme pour un sppartement, magasin,
faisant 1l'objet d'un droit 4'usufrult, d'emphytéose,
d'usage ou d'habitation.

Quorum ou majorité ordinaire.

Article 36.— Sauf dispositions contraires 1'assem-
blée gindrale doit pour pouvoir délibérer valablement
réunir un nombre de copropréétaires possédant ensemble
les cing/huitidmes au moins des voix attachées & 1'en-
semble de 1'immeuble.

Si 1'assemblée ne réunit pas cette condition une
nouvelle assemblée sera convoquée au plus t6t dans les
quinze jours et au plus tard dans les trente jours
avec le méme ordre du jour et délibérera quel que soit
1e nombre de copropraétaires présents et le nombre de
gquotités représentées.

Sauf dispositions contraires du présent reglement
les décisions sont prises a 1a majorité absolue des
voix. IL'ordre du jour des assembldes indique spédia-
lement les décisions quil reguierent une majorité supé-
rieure & la majorité absoluec.

Pouvoirs extraordinaires.

Article 37 e— T,'agsemblée générale peut, en vue
de 1'intZrét commun : 1° décider de transformer le 4D
maine commun, 2° décider de la reconstruction apres
sinistre ai liom ®meonstruction, 3° modifier le présent
réglemcnt et notemment la répartition des quote-parts
de copropriété et des charges communes entre les co~—
propridtaires¥

A ces fins les décisions sont priscs en observant
1es conditions prévues & l'article précédent étant, en
outre exigé un quorum des deux tiers et une majorité
des guatre / cinguiémes.




MANDATS
ARTICLE 38.A l'exception du Gérant et des locataires daspo-
sant d'un bail d'une durée minimum d'un an,nul ne peut re-
présenter un coprpriétaire sil n'est lui-méme coproprictaire

A cette regle impérative,deux seuls exceptions. -

I°.1le mari repr¥sente d'office son épouse et ne doit pas
Justifier d'un mandat lui conferé par cette derniére.

2°.en cas d'indivision,la masse indivise est représentée
par un seul copropriétaire dlment mandaté.

PROCES VERBAUX

ERTICLE 39. Les délibérations et décisions des assem-—
blées sont constatées par des procés—verbaux reproduits
dans un registre spécial et signé par le Président,le se-
crétaire et paf les coproprletalres qui 1le des1rent

Les procurations sont annexées aux procés-verbaux.

SECTION II . - GERANCE.

ARTICLE 40.-I1 est fait appel par les coprppriétaires aux
services d'un Gérant,copropriétaire ou non.

Les sociétés comparantes se réservent le droit de dési-
gner le Gérant,pendant les trois premiéres anndes.

MISSION DU GERANT.

ARTICLEH41‘— La mission du Gérant est de:

-veiller au boun euntretien des parties communes;-

- assurer le fonctionnement des services communs,les ré-
parationx et travaux ordonnés par l'assemblée générale et
commander ceux que l'urgence et la nécessitérendent indis-
¥Bnsables, le paiement des dépenses communes et le recouvre-
ment des recettes pour le compte de la communauté,

- présenter trimestriellement . chaque propriétaire,son

¢ ompte partieulier et annuellement,z l'assemblée générale
des comptes généraux.

-assurer la garde de la charte de l'immeuble et. des ar-
chives intéressant la copropriété, en délibrer des copies.
conformes & gui de droit ;

- souscrire au nom des copropriétaires,tous contrats 4!
assurance pour le compte commun suivant les directives de 1!
assemblée générale; e

- instruire les contestations relatives aux parties com-
munes survenant avec des tiers ou entre les copropriétaires=——

-faire rapport a l'assemblée générale et,en cas d'urgen-
ce,prendre toutes les mesures counservatoires nécessaires;

-représenter la copropriété en justice,tant en demandant
qu'en défendant.- A cette fin,chacun des copropriétaires don-
ne en souscrivant aux presentes mandat contractuel et irré-
vocable au Gérant en fonction.




Pouvoirs du Gérant
. .Article 42 .-~ Te Gérant, dens les limites de sa
mission, engage vilablement les copropriétaires de 1'im-

meuble, mfme les absents et ceux qul se sont opposés a
une décision de 1'assemblée générale réguliérement votée.

Conseil de Gérance.

Article 43.- L'assemblée générale put donner des
pouvoirs spéciaux & un conseil de gérance composé du Pré-
sident et de deux assesseurs de 1'assemblée.

Ce conseil surveille la gestion du Gérant, examine
ses comptes, résout avec 1lui toutes gquestions importantes
notsmment 1'opportunité des travaux nécessaires mais non
urgents. '

Te Conseil de Gérance convogue 1'assemblée générale
en cas de d46ds, de 1l'absence, de démission ou de carence
da Gérant.

A défsaut de conseil de gérance ses pouvoirs peuvent
8tre exercés par le Président de 1'assemblde, si celle-ici
le juge bon.

Section III. Surveillance.

Article 44.= T,'imme uble est surveillé par le Gérant
ou encore par l'un ou l'autre des membres du Comité de
gérance, gui habite 1'immeuble.

CHAPITRE VIIT.

DISPOSITIONS DIVERSES .

Statut réel et réglement personnel.

Article 45.- Toutes les dispositions du présent re-
glement doivent &tre considérées comme étant de droit
réel. Elles s'imposent & tous les propriétaires de frac-

tions divises de 1'immeuble prédécrit, & leurs héri-
tiers et & leurs ayants-droit & quelgue titre que ce soit.
Elles sont oppesables aux tiers par 1la transcriptien au
bureau des hypotheques.

Le présent réglement ne peut 8tre modifié que sui-~
vant les régles de majorité et dans les conditions gqu'il
détermine » Selon le cas. Les modifications ne sont '
opposables aux tiers gque par 1la trenscription au bureau
des hypothéques compétente.

Te présent reéglement peut &tre complété par des rg--
glements particuliers, consignes et décisions de l'as~—'
semblée générale des copropriétaires, qui ne sont pag de
droit réel et dont la transcription hypothécaire n'est
pas/requise. )

Le respect de ces réglements, consignes et décisions
doit Strc ifPosé dans tous les actes de cussion auX per=
sonnes accédant 3 la propriété d'un lot ainsi que dans
les baux conclus avec les locatalres.

Au présent réglement est actuellement joint :




- un réglcment ddordre intérieur.

Le présent réglement de copropriété, le réglement |
perticulisr, leurs modifications, . les consignes et dé=
cisions de 1'assemblée gériérale des copropriétaires, i
ainsi gque les plans annexés aux présentes forment la char-
te de 1'immeuble . . f

Ils doivent s'interpr&ter les uns en fonction des,
autres.

Clause arvitrale.

Article 46 .~ qut§S¢con$asta$Lbn§$auxquelles donr
nerait lieu 1l'exécution ou 1'interprétation des clauses
du reéglement général de copropriété dont fait partie le
présent statab réel sont tranchées yjpar:un arbitre @ESies

“@élde commun accord, ‘ou, 5 '‘aéfant ‘d'accord, par lé Présg:

-,

dent du Tribonel de Premidre Instance de Bruxelles.
' L'arbitre doit statuer en amiable compositeur.

T1 doit rendfe sa sentence dans les quarante .jouars
de sa désignation sous peine d'&tre déchu de ses fonc-
tions, sens indemmité. Ce délai ne peut, en aucune fa-
cbn, &tre prolongé. Sa sentence est défihitive, non
susceptible d'appel ni dé pourvoi en cassation, ni de
requéte civile. } . !

La contribution aux frais d'arbitrage est réglée
par 1liarbitre.

L'assemblée générale peut supprimer la présente clau-
se compromissoire, & la majorité des deux tiers; dés voiX.

FRAIS. ‘ }

Article 48.- Les frais du présent réglement, au. ré-
glement domplémentaire et des plans sont & charge  des
copropriétaires dans la proportion de leurs quote-part
de 1'indivision générale. ‘ o

Tls st'élevent par dixmilliémes des parties communes
3 1a somme de DIX francs. ‘

Domicile;

Article 49.— Domicile est élu de plein droit dans
1'immeuble pour chaque copropriétaire, & défaut de noti-
fication par lui au Gérant, d'une autre élection de do-
migile dans 1'Arrondissement: de Bruxelles. '




REGLEHENT PALRTICULIER
GENERALITE - RESPECT DU REGLEMENT PARTICULIER.

Article 1.- Le présent réglement s'impose aux cor
propriétaires et & leurs ayants-droit. .

En cas de cession ou de location d'un appartement
magasin, bureau, d'emplacement de voiture ou garage,
1e cédant ou bailleur est tenu d'en imposer le respect
au cessionnaire ou legataire.

MODIRICATION DU REGLEMENT PARTICULIER.

Article 2.~ Le présent réglement peut &tre modifié
par les copropriétaires, délibérant et votant dans les
conditions prévues & 1l'article 37 du réglement de co-
propriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR -~ ENTRETIEN

Article 3.- ILes travaux relatifs aux parties pri-
vées dont 1'entretien intéresse 1'harmonie de 1'imme ub-
le, devront &tre effectués par chaque propriétaire, en
temps utile, de telle manidre que 1'immeuble conserve
son aspect de soin et de bon entretien.

ASPECT .

Article 4 .- Les copropriébaires et leurs occupants
ne pourront mettre aux fendtres ou balcon, ni enseignes,.
ni réclames, garde-manger, linges et autres objets.

Article 5.~ Les copropriétaires ne pourront scier,
fendre, et casser du bols que dans les taves et le char-
bon, s'ils sont utilisés, ne pourront &tre montés que |
le matin, avant dix heures. 4 j

SECQUAGE ET BATTAGE.
hrticle 6.- Les secouages de vétements, les batta-

ges de tapis ne peuvent &tre exdécutés gqu'aux endrolits
fixds par le Conseil de gérance. J

Ces travaux doivent &tre terminés avant dix heures’
du matin. :

PARASITES.

Article T.- S'il est falt usage dans 1'immeuble 4!
appareils élsctrigues produisant des parasites, ces &ap-
pareils devront £tre monis de dispositifs supprimant
ces parasites ou les stténuant de telle sorte qu'ils ne
troutlent pss 1a bonne réception radiophonigue.

CHAUFFAGE CENTRAL.

Article 8.- Sauf froid snormal, en dehors de cette
période, 1' immeuble sera chauffé par le moyen du syste-
me de chauffage central, du cuinze septembre au guinze
mai .

Senl le gérant denne les instructions nécessaires.

Un chauffage moiéré, & cinguante degrés, pourra
stre demandé & toute époque, maiz a3 le réguisition
gocrite de quatre occupsnis 4 ppartements, remise &4 Gé-
rant.

Les frais de chesuffage, clest > dire, du combusti-
ble, consommation édlectrique, dventuellement salaire
du chauffeur et autres frais intéressant directement la

chaleur, sont amortis en une salgone
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,.compteurs de. chaleur s

gt o Moz

ulr equltablemant ces.. frqls, des Bl 3
ant pleces, goit un compteur de
era 1! ent ée. de 1! apperteoent soit des
chague r?dlata r ipitialement, su1van+ 1e

Ik effet de répar

PRIy G

H

pasaqgewnn
t £
£ cohstructéurs. ;
: Les ‘chaundieres, une f01s allumées, 61fiusen$ dﬁﬂs &
tout 1'immeuble par rayonnement prapre et par’r yqnnament
dgg colonnes, un flux calorlque gue les c@mpteurs de cha-
“leur ‘n'snregi &t Fflux profite & tous les apr
partements 1naxst1nutbvemant, méine en cas d"' absence &es
oes paat de m8me gu'aux partics comaunes. Il y @ dofic
lien a‘en tenir compte dang la répartition des fralo de
chaleur. ,

Sur cettei. base, leg,comptes de chauffage sont éta-
blis camm@ suit ¢ ‘ o T :

a) vingt pouT cewt de la somme totale seront suppor-
tés par les pré rletﬁlres itz @partements, magasin, bureaux
Al P ryta {6 leure garﬁs dang ‘les parties communes, el
est 14 1'intervenbion mindmum. :

© b) 15 surplos eu quagTe vingt pour cent de la dépen-.
SR %wtaka sera Tdparsi mntre les mémes, suivant les 1nd1—-
catipns dss e0ompleurs plﬁﬂl& dans les locaux prlves.

Il eat eyﬂrm&sameﬁt sfipulé, relativement & ces comp—~
teus & ehslsur, placés dans les appartements, magEins
ou bureaux 3 e

1) que ceux cl- deme 'ni,ﬁux rlaques et perlls de
chaqﬂw u&@ropraw Yalre, per-,nellement responsables de ceux

5. df 1og HA grlvea.%
en o ‘dre des appareils, leur répa-
et le r 1evé annuel font donc 1'objet

’ Dour chaque«coproprletalre.
3) qn! én sucun cas lia visite ‘des” dg1égués de la fir-
me gul assure le 8unurole des compteurs, ne peut Etre re-

fusée, ni reta e Gt :
Antxainm pour 1es radin-

: 4) gue 1a fra ude eonoipt,;w
peurs v1aes l@a%trihutlon au moxlmum de’ la consommamxon.

La vﬁp trtition des frais de chaleur ast an des points

apltyuk ‘clest en falt, 1a dépense la plus Torte de 1’
année . Consgquemnent, malers que o chepitre flgure au
raglemon+ d’ordrc 1nﬁérlaur “la rapgxtltlon ﬁes frais
ci-dessus établie, ne pourra &tre m@dl&let qu'a la majo-
rité des: trois quarts des vVO1X attqchees a 1‘ﬁnsenble
de 1'immeuble.

EAU CHAUDE. I ,

Article 9.- La distribution,d'eaq chaude est assu-
rée collectivement . !

Les frais d'ontretlen, de repﬂratlon, de renouvelle-
ment de beller ou machlneo, les frais d'adouclsseur dleau,
S 'i1 en existe, sont 2 charge exclusive des proprletalres

d'appartements, de nmagas sin ¢t de bureau gui seuls, en bé-
ntlCant.

Quant sux frais de consommation d'eau chaude, ils
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sont contrdlés et répartis entre les copropriétaires
par des compteurs de passage, placés dans les locaux,
dont le relevé est assuré trimestriellement par les
soins du Gérant.

PARKING.

Article 10.— TLes véhicules stationnant aux empla-
cements de voitures ou parking et dans les garages; ne
peuvent contenir que 1le combustible se trouvant dans
leur réservoir.

T1 est interdit de faire fonctionner les moteurs
bruyamment sous prétexte de mise au point ou autre, ni
je laisser répandre de la fumée ou de 1'huile.

Article 11.- L1 peut &tre procsdé a 1'intérieur
des garages ou parking, au nettoyage des voitures 3
petite eau, dépoussitrage, 3 1'exception de graphitage
et gralssage.

Tec nettoyage des voitures & grande eau ou & la
lance est interdit. :

Toute véhicule dont le moteur est en marche, doit
obligatoirement &tre surveillé par le propriétaire,
sussi longtemps gqu'il fonctionne .,

I1 ne peut 8tre fait usage d'appareils, chargeurs:
de batteric. i iy 1

Article 12 .- Les conducteurs de voitures ne peuvent
faire fonctionner leurs appareils avertisseurs.

Ia rentrée des automobiles 1a nuit et leur départ
le matin doivent se faire de telle manidre que la tran-
quillité de 1'immeuble ne soit troublée.

Article 13.- I1 est interdit d'exercer aux sous-
sols un commerce de guelque nature qu'il soith =

Article 14 .- I1 ne pourra jamais &tre, & n'gmporte:
gquel moment du jour ou de la nuit, abandonné de: voitu-
re sur la voie d'accés aux emplacements de. voitures ou
garagesS.

Article 15.- JARDIN el e 5 |

Tes animaux, méme en laisse, ne pourront accéder
au jardin. Seuls les enfants accompagnés ¥y seront’ ad-
mis, & 1a condition que ceux-ci cccupent un des appar-
tement ou flat et qu'ils n'y fassent aucun bruit. ;

Artcie 16.- SANCTIONS. ' 1 X

Les sociétés venderesses et par la sulte, le Gé-
rant, pourront prendre cux-mémes, aux frais des inté-
ressés, toutes dispositlons utiles pour assurer la
stricte exécution du présent réglement d'ordre inté -
rieur et ce, sous réserve de tous dommages—intéréts
que les copropriétaires scralent en droit de réclamer.
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RESIDENCE DU CHATEAU

A. DESCRIPTION DES TRAVAUX DE GROS-OEUVRE ET DES MATERIAUX
MIS EN OEUVRE

I,

2,

Se

6.

TRAVAUX PRELIMINAIRES

Démolition des immeubles existants, étangonnements,
blindage des propriétés contiglies, états des lieux
des propriétés voisines, établissement d'une
palissade conforme aux réglements communaux et

son entretien pendant toute la durée de l'entre-
prise. L'entrepreneur se réserve la publicité

sur cette cloture. :

FOUILLES - DEBLAIS - REMBLAIS

Fouilles aux dimensions voulues pour 1'établisse-
ment aisé des fondations; déblais et remblais
généraux avec évacuation au versage des terres

en excédent.

FONDATIONS

Fondations sur bon sol.

Etude compléte par ingénieur spécialisé, donnant
les directives et documents nécessaires pour une
réalisation rationnelle de ces fondations.

BETON. ARME

Etude du béton par ingénieur spécialisé.
Exécution du béton armé conformément aux régles
de la résistance des matériaux et suivant les
prescriptions de 1'Association Belge de Standar-
disations (A.B.S.) derniére édition.

MACONNERIES

Bloc Argex ou de cendrée pour les cloisons des
caves; format "Snelbouw" pour les contre-murs

et les murs en élévation; bloc Argex ou similaire
pour toutes les cloisons de séparation,

TRAVAUX ACCESSOIRES

a) Isolation des magonneries : roofing sous magon-
neries; cimentage et coaltrage des magonneries
en contact avec les terres; cimentage intérieur
des murs mitoyens en sous-sol,
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b) Conduits de fumée et autres magonnerie en bri-
ques réfractaires; socle chaudiére et réser-
voir 3 mazout; conduits de chauffage central
en éléments Shunt; conduits de fumée des
livings 3 ventilation des bains et W.C,

PIERRES

a) Pierres bleues
En provenance des meilleures carriéres de petit
granit, pour les seulls de fenétres en fagade
postérieure,le tout suivant les plans de
lt'architecte.

b) Pierres blanches reconstituées en fagades princi-
pales, le tout suivant plans de l'architecte,

TOITURES ET TERRASSES

Etanchéité de la toiture par une firme spécialisée

donnant une garantie de dix ans.

Etanchéité des terrasses par une chdpe asphaltique

avec roofing.

EGOUTS

Réseau d'égofits suivant réglement de la commune,
Tuyaux en grés ler choix, placés avec une pente
suffisante pour éviter toute obstruction.

Chambres de visite judicieusement réparties sur le
parcours des canalisations et soigneusement exécutées
en briques au mortier de ciment; intérieur enduit

au ciment et fermeture par doubles couvercles
hermétiques en fonte,

FERRONNERIES

En fer forgé, conforme aux plans de détails :
a) tous les garde-corps extérieurs
b) séparation des terrasses,

ZINGUERIE

Zinc de premid&re qualité =n° I2 pour les descentes
des eaux de pluie et n® Ik pour les autres travaux.

VIDE-POUBELLES

En tuyau d'asbeste-ciment de 30 cm de @ Shunt ou
similaire, y compris toutes piéces spéciales et
suivant réglement en vigueur. Prises d4'étage
basculantes en t8le obturant la trémie lors de
1'ouverture,
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3.
I3. PAVEMENTS
Les pavements des parkings seront en carreaux

de ciment de 0,30 x 0,30 x 0,04 y compris héton
maigre ou en Redocrete ou SLmllalre.

PARACHEVEMENTS ~ Description

I. ENDUITS

Enduit traditionnel sur murs en magonnerie tradi-

tionelle en deux couches. Dans les halls et la cage

d'escalier, 1'enduit des murs est remplacé par
un cimentage lisse sur une hauteur de 1,50 m.

2, REVETEMENTS MURAUX EN FAIENCES

Carreaux de I5/I5 - Iére série (ivoire, blanc,
chamois) sur tous les murs de la salle de bains
sur une hauteur de I,.50 m.

Accessoires : porte-rouleaux, porte-savon.

3. REVETEMENT DE SOL

I) Chambre et hall de nuit

- chape de + 7 cm d'épaisseur comprenant une
isolation phonique et des bandes d'isolation
en roofing le long des murs;

Sous couche en béton, couche finale parfaite-

ment lissée et incorporation d'un treillis.

- revétement 'colov1nyl" ou similaire en
carreaux 25/25 4'é palsseur I,6 mm teinte au
choix., Plinthes en SRN & pelndre.

2) Living et hall de jour

- Chape et isolation telle que décritre au n® I

- parquet en chéne frangais qualité A2 de 8 mm.

d'epalsSeur‘ dessin mosalque, sans bordure,
collé au moyen d'une colle v1ny11que.
Pongcage et premidre mise en cire, Plinthe
en chéne de 6 cm.

3) Cuisines

Céramique I0/I0 ton courant lére série.
Pose droite, plinthe majolique ou il n'y a pas
de revétements muraux en falences,

Etanchéité sous pavement par roofing.

4) Salles de bains et W.C.

Céramique 5/5 sur chape en sable de Rhin.
Etanchéité sous pavement par roofing.

§) Paliers d'étage

Revé&tement granito, Plinthes en granito.
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6)

7)

8)

9)

Marches et contre-marches d'escalier

Granito éventuellement préfabriqué.

Hall d'entrée

Pavement et plinthes en marbre reconstitué ou
similaire. Pose suivant le plan de détail.

Terrasses extérieures

Carreaux céramique I0/20, pentes vers sterfputs
de terrasses. Plinthe : un carreau sur champs.

Entre les pavements différents des piéces
d'habitation il est prévu un arrét de pavement
en laiton,

MENUISERIES

I

2)

3)

4)

5)

Chdssis et portes extérieures

Exécution des menuiseries de la fagade arriére,
de la facade avant du Ier au 9iéme é&tage en

méranti d vernir ou a peindre.

Dimensions et type d'ouvrants tels que décrits

aux plans,

Quincaillerie : en alu 2loxé.

Portes entrées particuliéres du batiment.

Y compris les dédoublements : en dalles Securit.
Serrure de sécurité Zeiss, combinées avec les
portes d'appartement, Poussoir en Wengé. Pivots
de fermeture automatique encastrés dans le
pavement.

Ensemble boite aux lettres

Ossature en lamellé de I5 mm garniture de la
partie visible en aluminium poli oxydé teinte
naturelle, Portillons en alu avec serrure,

Un ensemble réservé au groupe de sonnerie et
parlophone,

Plaquettes nominales en perspex,

Vitrerie

Ch8ssis extérieures : épaisseur 5 & 6 mm ou
3

Portes intérieures

De cave : pré-enduites, ventilées haut et bas
D'appartement : pré-enduites, d& peindre, garnitu-
res en SRN & peindre.
Diverses : portes blindées, coupe-feu herméti-
que,
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7.

7) Ensemble de cuisine

- Evier de cuisine : OB de I,50 x 0,50 - double
bac avec egouttOLrg

- Armoire sous évier
- Ensemble d'armoire murale.

FERRONNERIES

I) Poutrelles de déménagement

Poutrelles amovibles coulissant dans des arceaux
en béton armé garnis de zinc.

2) Mains courantes des escaliers

Fer plat de 50/I0 dogué dans la magonnerle.
garniture au moyen d'un profil en matigre plastique.

MARBRERIES

I) Tablettes de fen@tres en marbre.
2) Décoration des halls d'entrée.
- pavement : marbre reconstitué ou similaire
- faux-plafonds : en bois décoratifs.
~ murs : éléments de décoration suivant plans de
1l'architecte.
- éclairages : appareils décoratifs.

Cheminées : conduit pour feu ouvert.

ELECTRICITE

Appartements : hall : I centre, 2 directions
I prise

parlophone - sonneries - tube vide =-

une prise téléphone.
cuisine : I centre simple
I appllque simple
3 prlses + terre
tube vide I" pour cuisiniére
électrique
W.C. : I point lumineux simple.
Salles de bains : I centre
I Appllque

I prise de couranttterre
hall de nuit : I point lumineux 2 directions

Chambres : 1 p01nt lumineux 2 directions
2 prises de courant.
Living : I centre
3 prlses
Prise TV - tube vide
Communse : raccordement ascenseurs.
Garages : points lumineux permettant un éclairage
rationnel
Minuteries : dégagements de cave
cage d'escalier
paliers d'étage



Hall d'entrée : I arrivée pour 3 points lumineux
Parlophone : plaque 3 rue, parlophone dans chaque
appartement
Caves : I point lumineux sur compteur commun
allumage par contact porte automatique.
Appareils : globe MICO W.C,
boule 60 W, salles de bains
dans halls et paliers suivant indications
TL & allumage rapide pour les garages.

EQUIPEMENTS SPECIAUX

Antenne T,V.
Pylone et haubans
Antenne TV I x 7 éléments RTB
I x 7 éléments BRT
I x I2 éléments Lille

2 x 30 éléments Lille 2iéme chaine (sous réserve)
Amplifications et filtres.

Antennes radio ¢ I fléche de 3 cm A.M.
2 dipéles FM.

ASCENSEURS

I} ascenseurs

Cabine en acier rev&tements Skinplate : lino au sol;
éclairage automatique glace de fond,

Seuil mobile de sécurité.

Portes métalliques & fermeture automatique.
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INSTALLATIONS SANITAIRES

Appareils
Salles de gains et W.C,

- bains tdle émaillée de 1,60 x 0,68

- W.C. monobloc & chasse dorsale caravelle, siége double,
- lavabo caravelle sur consoles, 2 robinets,

- bidet caravelle, 2 robinets

- miroir avec attache

- lave-mains type vedette

- mélangeurs bain et douche flexible

- porte-essuies doubles

- 8tagére avec galerie ahromée

- dans les appartements 3 chambres : I lavabo supplé-

mentaire
Cuisines
Mélangeurs fixés sur évier
Equipements : = décharges en plomb, fonte et cuivre

- robinet d'arrét chromé & chaque appareil

- distribution en eau froide et raccorde-
ment compteur

- distribution en eau chaude & partir
des colonnes principales

- péseau de distribution gaz

- praccordement chaudiére, -communs, plaques
i rue, garages, etCees

CHAUFFAGE CENTRAL

I. Une installation de chauffage central comprenant @

- une chaudiére coml&tement équipée

- les canalisations en acier calorifugé dans les
locaux non chauffés

- un double jeu de circulateurs placés en by-pass

- les radiateurs en acier de la marque DEF ou
similaire en t8le d' acier

- la régulation par sonde extérieure

- un compteur de calories sur chaque radiateur

2.Une installation de distribution d'eau chaude
comprenant :
- une chaudidre complétement équipée
- un boiler
- les canalisations et leur calorifugeage
- un double jeu de circulateurs placés en by-pass

- un compteur privatif pour chaque appartement



PEINTURE

Sur plafonds : retouchés d'enduit, couche Primer, deux
couche de latex.

Sur murs : retouche des plafonnages - une couche de papier
de fond posé bord & bord

Sur menuiseries : - chissis extérieurs : pongage, 2 couches
de vernis spécial
- portes intérieures : retouches d'enduit,
deux couches de couleur
d 1l'huile
- piéces d'eau : idem mais émail en couche
finale

Sur métal : ferronneries : une couche de minium, deux
couches de couleur 3 1l'huile
radiateurs : nettoyage, deux couches de peinture
’ spéciale
tuyauteries : idem.,

Communes : peinture au latex sur murs et plafonds.

Aménagement des abords suivant étude des architectes.,



- CONDITICNS GENERALES DE VENTE -

1° Les appartements, bureaux, caves et garages sont
vendus pour compittement achevés, tels qu'ils existent
au jour de la convention de vente, pour ce qul concerne
les travaux déja exécutés, tels qu'ils sont déerite au
réglement de copropriété et figurent aux plans et cahier
des charges annexés a l'acte de base, complétés éventuel-
lement par conventions particulieres fixant les délais
d'achdvement, pour ce qui concerne les travaux encore ¥
exécuter, le tout sous réserve de ce qul est dit ci-ded=
sous au Chapitre "Plans"

En cas de gréve, méme partielle, lok-out, gel, in-
cendie, émeute, guerre, suspension des services de trans-
port de fournitures domestiques ou étrangéres, ou tous
autres cas de force majeure, qui mettraient les entrepre-
neurs dans 1'impossibilité d'exécuter leur mission, le
délai d'achdvement convenu serait automatiquement prolon-
gé du nombre de Jjours perdus et du temps nécessaire a la
reprise des travaux.

2° ACTE DE BABE

T1 est remis, & chaque acquéreur, lors de la signa-
ture d'un compromis de vente, une copie de l'acte de base
et de ses annexes, étant :

a) Réglement général de copropriété, contenant le ta-
bleau de répartition des parties communes.

b) Réglement d'ordre intérieur.

c) Plans de 1l'immeuble objet de la vente.

d) Cahier des charges décrivant les matériaux mis en
oeuvre.

e) Cahier des conditions générales de vente.

3° PLANS, -~ MODIFICATIONS.

Tes plans sont renseignés & titre de simple indi-
cation, le Constructeur se réservant le droit de modifier
les constructions jusqu'au jour de la vente.

Tes cBtes figurant aux plans ne sont données qu'a
titre de renseignement. Une différence de cing pour cent
(5%) entre les mesures indiquées aux plans et celles réel-
les ne donnera lieu & aucune indemnité ni recours.

i la différence de cdtation était supérieure a
cing pour cent (5%), elle ne pourrait jamais servir de
base a une action en résiliation mais donnera lieu au
paiement d'une indemnité proportionnelle & 1la différence
entre les mesures indiquées aux plans (tenant compte de
1a tolérance de cing pour cent et les mesures existantes
aprés exécution des travaux).

Cette indemnité sera calculée par une simple regle
de trois ayant pour base le prix de vente des locaux.




Les modifications qui seraient éventuellement ap-
portées aux construections ne pourront en rien compromet-—
tre la solidité de 1t'édifice.

En outre, au cas ol la solidité ou la sécurité de
1'édifice 1l'exigerait, le Constructeur pourra a tout mo-
ment, durant le cours de la construction, apporter tou-
tes modifications qu'il jugera nécessaires ou utiles,
tant aux é1léments privatifs qu'a ceux destinés & l'usage
commun, vendus ou non.

%% bis RESERVES.

La ou les Sociétés venderesses se réservent le
droit - sans devoir demander 1l'accord des autres copro-
priétaires - de :

- déplacer la chaufferie, la conciergerie, les caves &
compteurs, les emplacements pour Parking et Garages et
de modifier,de ce fait, les voies d'acces;

~ de remplacer des garages ou emplacements de parking,
par des caves et vice-versa et de modifier de ce fait,
les voies d'accés, & la condition de ne pas géner 1la
circulation des véhicules;

- de modifier 1'implantation des emplacements pour par-
king.

4° CAHIER DES CHARGES.

Le cahier des charges décrit les matériaux qui
seront mis en oeuvre pour la construction du B&timent.
Le Constructeur pourra cependant remplacer ces matériaux
par des matériaux similaires, mais & la condition que la
qualité de ces derniers ne soit pas inférieure & celle
des matériaux prévus. ILa description des matériaux qui
figure aux plans n'engage en aucun cas le Constructeur.

5¢ ACCES AU CHANTIER.

Dég la signature d'un conpromis de vente, liant
ainsi les deux parties, l'acquéreur pourra seul - ou
accompagne de son architecte ou expert - visiter le chan-
tier. Dans ce cas, les vendeurs seront déchargés :de toute
responsabilité, pour quelque cause gque ce soit.

6° RECEPTION.

Les appartements, bureaux, caves et garages devront
8tre réceptionnés par 1l'acquéreur, qui pourra se faire
accompagner de son expert ou architecte, avant la prise
de jouissance réelle.- A cet effet, l'acquéreur sera con-
voqué par les vendeurs, par lettre recommandée & la pos-
te, afin de vérifier toutes les parties du bien acquis.

Les vendeurs dresseront un procés-verbal des ob-
servations formulées par ltacquéreur, sur d'éventuels
menus travaux ou retouches qui devront &tre effectués
dans un délai treés court.

Faute de satisfaire a4 la demande des vendeurs,dans
la quinzaine de la convocation, la réception sera consi-
dérée faite d'office et l'acquéreur sera sans recours
contre les vendeurs.




I1 en sera de wéme dans le cas ol l'acquéreur oc-
cuperailt son bien, sans réception et sans remise des
clés, soit naivement soit par ruse ou par force. L'occu-~
pation, méme temporaire, apporte agréation et décharge
les vendeurs des obligations prévues aux présentes. Ces
constatations seront faites par exploit dthuissier dont
1la signification vaudra décharge pour les vendeurs.

Si des fissures viennent & se produire, dans le
cadre de la responsabilité décennale du constructeur,
celles—ci ne seraient réparées qu'aprés un délai de trois
ans d'occupation de 1l'immeuble, étant entendu que le
constructeur s'engage & les réparer, s'il en esi respon-
sable, sans devoir repeindre ou retapisser entiérement
1'immeuble, & ses frais, ni payer aucune indemnité.- Ne
peuvent &tre considérés comme entravant la réception,le
fait de certaines retouches & faire & 1l'un ou l'autre
é1ément, des essais a faire aux ascenseurs ou au chauffa-~
ge central etc..., lesquels essails demandent pour &tre
probants des conditions particulidres.

7° GARANTIE. -

Apres la livraison, les vendeurs ne sont plus te-
nus des vices appsrents, conformément & l'article 1642
du Code Civil. I1 reste tenu néanmoins des vices cachés,
conformément & llarticle 1644 du Code Civil. Toutefois,
cette garantie est limitée & celle qu'il regoit lui-~méme
des entrepreneurs.- Les durées de la garantie pour vices
cachés, donndes par les divers corps de métiers, sont
les suivantes :

a) sol, gros-oeuvre, toiture: dix ans

b) pierres de revétement: six ans

¢) chauffage: deux ans

d) ascenseurs, plomberie, électricité et pavement

thermo-plastique: un an;

e) les autres corps de métiers: six mois

f) vitrerie, tapisserie, parquet: aucune garantie.

Ces différentes garanties prennent cours a4 dater
du. jour de l'envoi de la lettre recommandée invitant 1!
acquéreur & procéder a la réception de son bien.

I1 va de soi que la garantie du constructeur, des
gue la simple prise de possession a eu lieu, ne s'étend
en aucun cas A la responsabilité civile que le proprié-
taire, waltre de l'ouvrage, pourrait encourir du chef des
déghts matériels ou cerporels que lui-méme, des visiteurs
ou toutes autres personnes guelcongues auraient subis,
par suite de défectuosités qui auraient pu survenir a la
construction. La garantie du constructeur se limite ex-
clusivement au remplacement ou & l'amélioration, dans le
plus bref délai, de la partie déclarée défectueuse,sans
avoir a intervenir dans le paiement dtaucun dommage-inté-
rét, sous gquelque forme que ce goit et sans que cette




dnonciation soit limitative, par exemple: perte de jouis-
sance, perte de loyers, dommages corporels quelcongues de
n'importe quelle nature et de quelle importance gue ce
soit, dommages quelconques aux objets, équipements, etc...
comme par exemple, dégflts au mobilier, tapis, dommages
corporels ou matériels provogqués par sulte d'une rupture
de canalisation des eaux, de joints, etc..., risgues pour
lesquels le maitre de l'ouvrage s'engage a s'assurer et
pour lesquels il se déclare d'accord de ne jamals prendre
aucun recours quelcongue countre 1l'entreprenecur.

En outre, pendant la construction et aprés la li~
vraison et/ou prise de possession, l'entrepreneur n'en-
court aucune responsabilité quelconque, du chef d'acci-
dents corporels ou matériels survenus au Maitre de 1l'ou-
vrage, ses ayants droit ou toutes autres persommnes de son
entourage et/ou de ses relations.

En conséquence, le propriétaire, HMafitre de 1l'ouvra-
ge aure & se couvrir pour ces divers risgues aupres des
compagnies d'assurances.

8° ASSURANCE. - CARBURANWT POUR CHAUFFAGE

Les premi2res assurances-incendie, responsabilité
civile et dégAts des eaux, d'une durée de dix ane, seront
contractées par le constructeur. L'acquéreur sera tenu de
les continuer jusqu'ad expiration.- Il en sera de méme pour
les contrats se rapportant au carburant destiné au chauf-
fage.

9° PRISE EN CHARGE DES DEPENSES COMMUNES ET DES

CHARGES PUBLIQUES.

Les acquéreurs et maitres de l'ouvrage devront pa=
ver et supporter les charges comumunes, d&s que leurs lo-
caux seront en &tat d'é&tre occupés, conformément & leur
destination. Ils en paieront et supporteront les charges
publiques dés 1la passation de 1l'acte authentique de vente,

10° CHAUFPFAGE AVANT RECEPTION,

Contrairement a ce qui est dit ci-avant, les frais
de fonctionnement du chauffage central avent réception,
constituent une charge commune gqui sera répartie entre
tous les copropriétaires & partir de sa mise en marche., Ce
chauffage a pour but d'assurer une habitebilité plus rapi-
de et plus hygiénique des locaux et de protéger certains
éléments de construction.

11° PATEMENT DU PRIX.

Le prix de vente sera payable comme suit :

a) quinze pour cent (15%) & le signature du compro-
mis de vente.

b) trente-cing pour cent (35%) suivant avancement
du gros oeuvre

Ce pourcentage sera donc divisé en un nombre de
tranches égal au noibre de niveaux; chacune de ces tran-
ches sera payable a l'acheévement de l'ossature en béton de




chaque nivesaus;

¢) dix pour cent (10%) au commencement des travaux
de parzchdvement et spécialement dés gque la chaudiére et
lt'appareillage de chauffage central se trouveront sur le
chantier.

d) cing pour cent (5%) au coumencement des travaux
de pose du tubege électrique;

e) dix pour cent (10%) au coumencement des travaux
de pose des chfssis des fenétres;

f) dix pour cent (10%) au coumencement des travaux
de plafonnage;

g) sept et demi pour cent (7 % %) au commencement
des travaux de pose de menuiserie intérieure.

h) cing pour cent (5%) au commencement des travaux
de pose des instellations sanitaires;

i) deux et demi pour cent (2 %) & la réception des
travaux et avant toute prise de possession de 1'immeuble.

Toutefois, dans le cas ou l'immeuble ne serait pas
sous toit, lors de la passation de l'acte authentique, 1!
acquéreur sera tenu de régler le prix de la quotité du ter-—
rain, renseignée & l'acte, ainsi que le colt des construc-
tions qui y seraient alors érigées.

En un mot, la somme qui sera renseignée & ls décla-
ration "PRO FISCO", poride audit acte, devant servir de ba-
se pour le perception des droits de l'enregistrement.

Quant su surplus du prix, la société avisera l'acqué-
reur par l'envei d'une facture ou autre document, le préve-
nant de 1l'avancement des travaux au stade ci-dessus ren~
seigné, justifiant le paiement stipulé.

Le paiement devra &tre effectué dans les huit jours
de 1l'envoi des factures.

Tous paiements & l'entrepreneur devront &tre faits
en bonnes esptces ayant cours légal en Belgique, en mains
et en la demeure de ltentrepreneur ou par un versement a
son compte de chéques postaux ou & son compte en Banque.

Dans ces derniers cas le regu de la Poste ou de la
Bangue vaudra quittance pour le maitre de l'ouvrage.

En cas de retard de paiement, le délai d'achevement
sers retardé d'un délai proportionné, c'est-a-dire d'un
nombre de jours égal & celui du retard apporté dans le
paiement.

Les parties communes n'interviennent en aucun cas
pour le paiement du prix des appartements, bureaux, caves
et garages; elles seront terminées dés que possible, sui-
vant le planing établi et sans interruption et seront ré-
ceptionnées par l'architecte de ltimmeuble.

12° RETARD DE PATEMENT.

En cas de retard de paiement, il est convenu expres-
sément,dés & présent, que 1l'intérét courra de plein droit
au profit du vendeur, 2u taux de un pour cent par mois,




tout mois commencé &étant compté pour un mois entier, net
dtimp8ts depuis l'exigibilité jusqu'au jour du reglement.

A défaut de paiement d'une seule échéance prévue,
le constructeur pourra arréter immédiatement les travaux
relatifs & 1'immeuble du défaillant et en poursuivre le
paiement, par toutes voies de droit.

Si, par suite de cet arrét des travaux, le collt de
1'immeuble revenait plus cher au constructeur, le Maltre
de lt'ouvrage sera tenu responsable de la différence ainsi
survenue de par sa carence, Dans sucun cas, le Maitre de
1l'ouvrage ne pourra prendre possession de son bien, ni cé-
der des droits de jouissance ou tous autres (location,
usufriit, vente etc...) sans avoir opéré tous les verse-
ments prévus.

13° REVISION DU PRIX.

Te prix de vente est fixé en tenant compte des
prix des matériaux et salaires d'ouvriers, établis sur 1!
index des prix de détail, fixé au jour de la signature du
compromis suivant formule ci-dessous.

Toute majoration de cet index entralnera automa-

tiquement la révision de ce prix: p = P (g + B + ¢

P = montant de 1'état établi sur base du contrat.
p = montant réajusté. s
Dans la formule de révision, le terme "g est basé

sur le salaire horaire moyen formé par la moyenne des sa-
laires des ouvriers qualifiés spécialisés et manoceuvre,fi-
xés per la Commission Paritaire Nationale de 1t'Industrie
de 1z Construction pour la catégorie correspondant au lieu
ou est situé le Chantier de l'entreprise.

Tes salaires sont majorés du pourcentnge global
des charges sociales et assurances, tel qu'il est admis
par le Ministére des Travaux Publics et de la Reconstruc-
tion.

Dans ce terme "S" est le salaire horaire moyen en
vigueur & une date qui précéde de dix jours la date fixée
pour l'ouverture des soumissions et ma joré du pourcentage
global des charges sociales et assurance en vigueur a la
méme date et "s" est le méume salaire horaire moyen en vi-
gueur & la date initiale de la période mensuelle considé-
rée dans 1l'acompte, majoré du pourcentage global des char-
ges sociales et assurance en vigueur & la méme date.

Tes "i" et "I" intervenant dans le paramétre "BI"
représentant 1l'indice mensuel, calculé sur la base d'une
consommation annuelle des p incipeaux matériaux et matiéres
par l'industrie de la construction sur le marché intérieur.

Leur vsleur est établie mensuellement.

"I" est cet indice se rapportant au mois de calen-
drier précédant la date fixde par l'ouverture des soumis-
sions.



g) sa quote-
part dans la taxe
~ de bAtisse récla-
mée par les auto-
rités compdtentes.

"i" est 1'indice se rapportant au mois de calen-—
drier précédant la date initiale de la période considé-
rée dans l'acompte mensuel.

Les valeurs contractuelles affectées sux paramd-
tres sont fizées forfaitairement comme suit 3
a = 0,50 b= 0,35 ¢ = 0,15,

Pour la présente soumission-entreprise la formu-
le de révision est donc la suivente :

p = ( o,sog + 0,35:-1L + 0,15 )

Les valeurs affectées aux paramdtres a, b, et c,
entrant dans la formule de révision ci-dessus, ne peuvens
sublr une modification quelcongue au cours de 1la présente
entreprise.

Les termes "a g " et "b % " intervenant dans le
calcule de réajustement pour déterminer la valeur de tp"
sont établis avec cing chiffres caractéristigues exacts,
le gixieme étant éventuellement arrondi.

14° FRATS.

L'acquéreur aura a supporter, outre le prix de
vente

a) le droit de mutation immobilidre percu sur la
valeur de la quotité du terrain, afférente & l'apparte-
ment, bureau, magasin, ceve et garage et des construc-—
tions existantes le jour de la vente;

b) la taxe de facture sur la valeur des construc-
tions encore & ériger et sur le cofit du parachévement;

c) les honorasires 1égaux du Notaire, ainsi que
les frais d'établissement de 1l'acte de base et du régle~
ment de copropriété;

d) les frais d'introduction, de branchement et
placement des compteurs personnels de l'eau, du gaz et
de 1t'électricité;

e) sa qute-part dans les frais d'introduction,de
branchement et placement des compteurs communs, de l'eau,
du gaz et de 1l'électricité;

f) éventuellement, les appareils de protection-
incendie, exigés par les Organismes de 1'Etat.+

15° DISPENSE DE PRENDRE INSCRIPTION D!OTRICE.

Toute dispense, donnée a Monsieur le Conservateur
des Hypoth&égues compétent, de prendre inscription d'offi-
ce pour slreté des sommes qui resteraient dues par l'ac-
quéreur, sera toujours feite & la condition expresse et
sans laquelle elle n'aurait pas été consentie, que ltac-
quéreur s'engage en cas d'inexdécution de ses engagements
pris envers le vendeur, méme d'une seule échéance de paie
cent, pour quelque raison que ce soit, qui serait fixée
et aprés un rappel par lettre recommandée, donné quinge
jours francs, resté infructueuxy, a autoriser le méne ven-




deur & prendre & son profit, une inscription hypothécai-
re conventionnelle, en garantie de toutes les somnmes res-—
tant dues, en ce compris les frais de ladite inscription,
sl ceux-ci devaient &tre avancés par lui, avec stipula-
tion de la clause de voie parée, conformément aux arti- *
cles nonante et suivants de la loi du guinze =20t mil
huit cent cinquante-quatre ou de saisie immobilidre.

Tous les frais, sans aucune excevtion, relatifs
& cette inscription, seront & 1la charge de ltacquéreur.

16° HYPOTHEQUE. ~ VENTE AVANT LIBERATION.,

L'acqueréﬁ? désirant hypothéquer son bien avant
d'en avoir payé le prix intégralement, devra fournir au
prealable au vendeur, l'engagement écrit de la part de
son créancier, que la somme empruntée sera versée direc-
tement au vendeur, conformément aux conditions de pale—
ment indiquées dans 1l'acte de vente.

S'il désirait vendre son bien avant complet paje-
ment du prix, il devrait obtenir au préalable l'autorisa-
tion expresse et par éerit du vendeur.- A défaut de cet-
te autorisation, le cessionnaire sera tenu solidairement
avec son cédant.

17° RESERVE DE MITOYENNETE.,

Les vendeurs se: réservent le droit réel de mi-
toyennete portant sur les murs de pignon et de cléture,

& édifier a cheval sur les limites séparant le terrain,
partie commune, des fonds limitrophes. Cette réserve per-
met aux vendeurs de toucher seuls et & leur profit exclu-
sif 1'indemnité qui sera due par le constructeur qui pour
ro. faire usage de ces murs.,

Mais cette réserve n'engendre pour les vendeurs
aucune obligation vis-a-vis des copropriétaires, ni au-
cune responsabilité quelconque,, ces derniers s'obligeant
si besoin, & intervenir & tous actes ou leur concours
serait requis.

18° TOIT ET TERRASSE.

Les comparants auront le faculté de mettre & la
disposition des acquéreurs des appartements le toit ou
une partie de ce toit, comme terrasse.

14° ARBITRAGE.

En cas de contestation entre parties, le ou les
différends ~ y compris ceux pour la solution desquels 1le
Juge en référé est compétent - seront exclusivement ré-
glés par arbitre unique et choisi par les deux parties
et, & défaut d'accord, désigné par le Président du Tri-
bunal de Comnerce, dans le ressort duquel l'immeuble se-
ra construit et ce, & la requéte de la partie la plus di-
ligente, aprés avis donné a 1l'autre partie.

Cet arbitre, apres avoir convogué les parties,
statuera sur le différend en droit et conformément aux




co-ventions entre parties, tant sur le différend que sur
le montant des frais et ce, sous réserve d'appel comme
de droit.

Ta clause arbitrale ne s'applique pas aux demandes
en paiement ou en résiliation des conventions du chef de
non paiement émanant du constructeur, qui conserve le
droit de saisir les Tribunaux de ces demandes.

20° SOLIDARITE ET INDIVISTBILITE,
Tous les engagements pris par les acquéreurs ou
Maitre de l'ouvrage seront solidaires et indivisibles
entre eux, leurs héritiers et ayants-cause, a4 tout titre.
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Le Notaire,

[ -
4 L'an mil neuf cent soixante sept,

Le - LA - ettt SRy

Dewant Maltre Daniel GERARD, nofaire résidant &
Bruxelles, substituant ses Confreres Maitre Jacgues
HEBETTE, notaire & Houffalize, et Maftre Jean Claude
STALLAERTS, notaire & Saint Josse ten Noode, légale~
ment empéchés;

ONT COMPARU :

A) La société anonyme " SRR

J— » Dijsiitimiiiigd's, oyant son siége social & Bruxelles,
o 79, avenue du Pérou.
= Constitude suivant acte regu par le¢ notaire Louis
E Urbin-Choffray, a Gouvy, substltuant le notaire Bebette,
EL susdit, en date du quatre janvier mil neuf cent soi-
xante quatre, publié aux annexes au loniteur Belge du
= dix huit janvier suivant, sous le numéro 1713, et dont

les statuts ont été modifiés sujvant acte regu par le
Etude du notaire Robert Verbruggen, & Anderlecht, le sept fé-
taire ].-C. STALLAERTS vrier mil neuf cent soixante quatre, publié aux anne-
xes au Moniteur Belge du vingt huit du méme mois sous

le numére 4177.

. A
E 3& IOl re resentee ar son administrateur-délégué
s b P -
L , entrepreneur, demeu-

rant & Bruxelled,T7;avenue di:Péran, en vertu des pou-
voirs lui conférés par le conseil d'administration,
sulvant acte dudit notaire Urbin-Choffray, du quatre
janvier mil neuf cent soixante quatre, publié aux an-
neses aun Moniteur Belge du dix huit du méme mois sous
le numéro 1714, ledit Conseil ayant agi en vertu des
articles 15 et 16 des statuts.

B) La société anonyme "IernemmmmmespEERy " cn
néerlandais "De Buropese Construktie", ayant son siége

¢ social & Ixelles, 50, avenue Louisge.

Constituée par acte du notaire Arthur Dhont, &
eSaint Josse ten Noode, le quatorze février mil neuf
cent soixante quatre, publié aux annexes au Moniteur
Belge du sept mars suivant, sous le nuyméro 4 779.

. Société issue de la transformatlon de 1la société
de personnes & nBSponsablllte limitée =i
»M‘, ayang son siége sociagl & Etterbeek, rue Major
Pétillon, numéro 4, constituée par acte du notaire
Stallaerts, susdit, en date du vingt et un décembre
mil neuf cent se%xante-et un, publié par extrait aux
annexes au Moniteur Belge du douge janvier mil neuf
cent soixante deux, numéro 964, immatriculée au regis-
tre du Commerce de Bruxelkes, sous le numéro 308 102.

Ici representbe par Monsieur E-g-!l!!-!! admini-
strateur-délégué de la société,demeurant & Etterbeek,
14, avenue de Tervueren, Mon81eur
directeur de Banque, demeurant & Etterbeek, 32 rue de
Tervaete, et Monsieur m, admlnlstrateur
de société, demeurant & Alsemberg,vieille chaussée de

Nivelles.

3, Avenue des Arts



sept juillet suivant,velume 3680, numéro 3.
La socidté anonyme “HeseymimemmSairnimismERE o

A , prénommée, en étalt propriétaire pour en avoir
fait l'acquisition des sociétés anonymes " (sl

pour 1' eeeSESm—————_SW®c' 5 Bruxelles et "Ateliers
de (nmseepeeEEaE—m——— ', & Bilerges, aux termes

d'un acte recu par le notaire Scheyven, 4 Bruxelles, le
premier septembre mil neuf cent soixante et un, transcrit
au cinquidme bureau des hypothdques de Bruxelles, le dousze
septembre suivant, volume 3500, numéro 9.

QOriginairement le bien prédécrit appartenait, sous
plus grande contenance 34 1la communaubé légale des biemns
existant entre Monsieur Wirttemews oeSesserens, 10 -
taire honoraire, et son épouse Dame Marie Cornelle Joséphine
Pmmbess, cans profession, demeurant ensemble & Auderghen,
aux termes de leur contrat de mariage passé devantble no-
taire Lots, & Hcole, le quatye détembre mil huit cent no-
nante, en vertu d'un acte passé devant le notaire Lepage,
% Saint Gilles, le trente juillet mil neuf cent dix, trans-
crit au bureau des hypothégues de Bruxelles, le six aoflt
suivant, volume 11.630, numéro 30.

Monsieur 'v—Cewedoswese, prénommé, est décédé 5 Auder-

Notaire J.-C. STALLAERTS ghem, le seize avril mil neuf cent trente trois, sans lals-
14, Avenue de I'Astronomie

ser d'héritiers réservataires ascendants ni d:scendants
et laissant comme seule héritiére son épouse prénommé en
vertn de Patdommtiocf de 1%  pleime propriété de tous les
biens composant sa succession, contenue dans le dit con-
trat de mariage.

Madame ! >y , prénommée, est décédée 4 Auder=-
ghem, le huit juillet mil neuf cent gquarante-troisj; aux
termes de son testament olographe du trente et un mars mil
neuf cent quarante deux, déposéd au rang des minutes du no-
taire Jean Damiens, % Bruxelles, suivant scte du vingt-
trois juillé% mil neuf cent garente trois, elle avait in-
stitude comme 1légataires universels Monsieur Paul Simon
Tisssbanls, commercant, et son épouse Dame Suzanne S ——
sans profession, tous deuX 3 Paris, et chacun pour une
moitid indivise 3 les époux Deessiepmrmmimmnm I ont été envoyés
en possession en vertu de 1'ordonnence du Président du
Tribunal de Premidre Instance de Bruxelles en date du dix
gsept anl@t mil neuf cent gquarante-trois.

' Monsieur Temmmwest, prénommeé, e€s?t décédé a Paris,
le vingt juin mil neuf cent cinqudhte sept, sans lgisser
d'héritiers réservatalres.

Bn vertu de la donation entre époux regue par le no-
trive Jeen Henri Wwew®;, 3 Paris, en dafe du vingt et un
septembre mil neuf cent vingt—deux,'enregistré', et soumis
aux formalités d'exéquator en vue de 1'usage en Belgique,
Monsieur Paul Seeesssis o disposé en faveur de sa dite épouse
9% ante de 1a pleine propriété de 1'universalité des
biensgde sa succession.
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Monsieur Mottw, prénommé, agissant en sa qualité
d'sdministrateur-délégué de la dite société, et Messieurs
Twomimesrmmeny o1 EPERTeme-r cor leur qualité d'administrateurs
de la méme société, appelés & ces fonctions par décision
de 1'assembléde générale du quatorze février mil neuf sent
soixante quatre, publié comme dit est.

Tes pouvoirs des administrateurs ont été renouvelés.
par décision de 1'assemblée générale d® quatre mai mil
neuf cent soixante cing, publié comme dit est le vingt
neuf mai suivant, sous le numéro 15662,

Tesquelles comparantes, représentées comm dit est,
préalablement & 1l'acte de base objet des présentes, nous
ont exposé ce qui suit :

EXPOSE PRELIMINAIRE.

e e e . o W M e B e Y U o A e B A T e B A B S Gve i B S e ey A e i S

Ta société anonyme "IMMOBILIERE FEDERALE DE LA CON=-
STRUCTION", avec sidge social & Bruxelles, 12, rue de 1°
Etuve, est propriétaire des biens suivants 3

COMMUNE D'AUDERGHEM :

16 Un terrain & batir, sis & front de la rue du Vieux
Moulin, & c8té de la maison portant le numéro 94, ol il
présente d'sprds titre un développement de facade d'envi-
ron guarante cing meétres, 4ix centimétres sur 1l'aligne-
ment fixé pour la mise en largeur de ladite arteret 4!

j.aprds titre un développement de fagade de cinquante métres

7

trente centimdtres, cadastré section B, numéros 219g et
219 h, pour une contenance de vingt neuf ares cinquante-
cing centiares, mais contenant en superficie d'apreés titre
vingt neuf ares soixante six centiares vingt cing dixmil-
liares. ’

oc Un terrain & bAtir sis & front de la rue du Vieux
Moulin, de 1l'avenue Waha et de la rue Stceno, contenant
en superficie d'aprés mesurage vingt et un ares dix sept
centiares cadastré section B, numéros 213g, 216h, 217r,
217s et 217q.

%0 Une maison d'habitation (& démolir}, située rue
du Vieux Moulin, ol elle est cdtée numéro 94, cadastrée
section B, numéro 217e et contenant en superficie d'apres
mesurage, deux ares vingt quatre centlares et suivant cae
dastre deux ares vingt centiares.

ORIGINE DE PROPRIETE.

La société anoryme "Immr
cimmmespimw' |, prénommée, est propriétaire des bien ci=-dessus
décrits sous le numéro 1) pour 1'avoir acquis de la so-
cidté anonyme "Entreemsese " R Bén, éta-
blie & Auderghem, chaussée de Wavre, numéro 1255, aux ter-
mes d'un acte recgu par le notaire Scheyven, & Bruxelles,
le vingt six mai mil neuf cent soixante sept, transcrit
au cinquiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le
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Notaire J.-C. STALLAERTS

14, Avenue de I’Astronomie
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79 Monsieur Emile A}noldfloseph ‘Merie UJUSTERS, sans
profession, époux de Dame Helena Christine Visschers,
demeurant & Sittad (Pays Bas)

8° lMonsiecur Jean Hubert Felix Merie CUSTERS, gans pro-
fession, veuf en premiéres mnoces de Madame Marie Acker-—
mans, époux en secondes noces de Madame Elisa Huberti-
ng Cals, demeurant & Sittard (Pays Bas)

9¢ Madame Maria aldegonda Elisa CUSTERS, sans profession,
¢pouse de Monsieur Jean Hubert Willems, demeurant & Echt,
(Pays Bas) ;

10° Monsieur Alphons Marie Louis CUSTERS, droguiste, de-
geurant & Geleen (Pays Bas) epoux de Dame Adolphine
Meeuwissens o

11° Monsieur Alphons Joseph Marie CUSTERS, contremaftre
de district, époux de Dame Koosje Manders, demeurant &
Uden (Peys Basg

12° Madame Marie José Henrtette Francoise CUSTERS, sans
profession, épouse de Monsieur Alfons Guillaume Micha¥l,
Welters, d emeurant & Heerlen (Pays Bas)

13° Madame Merie Théreése Emilie CUSTERS, sans progssion,
épouse de Monsieur Willem Quix, demeurant a Geel;

14° NMonsieur Henri Hubert Joseph Marie CUSTERS, directeur
d'entreprisen époux de Dame Joanna Maria Kluytmans, de-
meurant & Sittard et

15°¢ Monsieur Corneille Florimond PELGRIMS, et son épouse
Dame Marie Henriette Beernaerty demeurant & Anderlecht
aglssant en lur qualitdé de parents adoptifs de 1l'enfant
mineure Mademoiselle Victoire Marie Loulse Alexandra
CUSTERS,sans profession, demeurant & Auderghem;

Les requérants sub numéro 1 & 14° et Mademiselle.
Victoire Custers, qualifide sous 15° ci-dessus étaient
propriétaires des biens pour les avoir recuellils dans 1la
succession de Madame Victoire BErnestine Joséphine Kallen,
veuve de Monsieur Marie Alois Félix Custers, en son vi=-
vent sans profession, domiciliée & Auderghem, y décédée
le dix huit septembre mil neuf cent soixente cing, sans
laisser d'héritiers réservataires et apreés avoir institué
pour légataires, aux termes de gon testament authentique
dizté au noteire van der Meersch, susdit, le premier juin
mil neuf cent soixante, enregistré, 1) ges deux soeurs :
a) Mademoiselle Dorine Henriette Jeannette Gérardine
Kallen,‘et bg Mademoigelle Jeanette Arthur Marie Joséphi-
ne Kallen; 2) ses neveu et nidces : a) Monsieur Pierre
Marie Victor Léon Sprangers, b) Madame Juliette Marie Jo-
séphine Fanny Sprangers, c) Madame Marie Louise Thérese
Eleoncre Célestine Sprangers; 3) les fréres et soeurs de
son défunt époux : a) Madame Maria Theresia Josephine
Custers, b) Monsieur Emile Arnold Joseph Marie Custers,

c) Monsieur Jean Hubert Félix Marie Cisters, d) Madame
Mrria Aldegonda Elisa Custers, e) Monsieur Alphons Marie
Louis Custers; 4) les neveux et niéces de son défunt époux
a) Monsieur #lphons Joseph Maria Custers, ¥) Madame Marie



Par acte du notaire Wagemans, & Seint Gilles et de
Mettre Jean Damiens, notsire & Bruxelles, en date du
vingt avril mil neuf cent cinguante neuf, trenscrit ay
cinquiéme bureau des hypotheques de Bruxelles, le vingt
mai suivent, volume 211%, numiro 10, Mrdsme Destot-Avig-—
hon & vendu le dit bien & "Lt Tnmobiliére Bernheim” so-
ciétdé civile particuliere, & Bruxelles, qui a revendu,
par ncte du noteire Paul Raucent, & Wevre, du treize dé-
cembre mil neuf cent soixante, tronscrit comme dit-est,
le deux janvier mil neuf cent soixante et un, volume 2414
numéro 2,une partie de ce bien & 1a sociétéd anonyme "“Ate-
1iers de Construction Constant De Raedt", & Bruxellese.

L'autre partie du bien est devenue l= propridté de
1a socidété anonyme "Compagnie Lembert pour 1'Industrie
et la Pinance", prénommée, conme faisant partie des avolirs
de "T'immobiliere Bernheim) prénommée, et apportés & la
Compagnie Lambert pour 1'Industrie et la Finance" par
18 socidté anonyme "Société Tuxembourgeoise de Gestion et
d'Administration"-"Imber", et la "Société Luxembourgeoise
de Gestion et d'Administration" - nSiber', & Luxembourg,
gseuls membres de"l' Immobiliere Bernheim" acte contenant
absorption & titre de fusion des deux sociétés Imber et
Siver, et passgdé devant les notairesRaucq, & Bruxelles, et
Edmond Morren, & Bruxelles, le sir~ octobre mil neuf cent
soixante deux, transcrit au cinguigme bureau des hypothe~
gques de Bruxelles, le dix neuf février mil neuf cent soi=-
<ante trois, volume 2805, numéro 20 .

Ta société anonyme "L'Immobiliere Féddérale de la Con-
struction", prénommée, est propridtaire des biens ci-des=
sus décrits sous 20 et 3°, pour les avoir acquis suivant
procés-verbal d'adjudication définitive dressé par le no-
taire Jacques van der Meersch, & Saint Josse ten Noode,
le dix sept mal mil neuf cent soixante sept, trenscrit au
cinguiéme bureau des hypoth&ques de Bruxelles, le vingt six
juin suivant, volume 3674, numéro 8, & la requéte de
1* Mademoiselle Dorine Henriette Jeannette ¢érardine KALLEN,
employée pensionnée, deme urant & Saint Josse ten Noode,

00 Mademoiselle Jeanette Arthur Marie Joséphine KALLEN,
secrétaire, demeurant & Salnt Josse ten Noode, _

20 Monsieur Pierre Marie Victor Ldon SPRANGERS, officier

5 1'Armée Belge, époux de Dame Jacqueline Tonglet, demeu-
rant & Genvalj;

4° Madame Juliette Marie Joséphine Fanny SPRANGERS, sans
profession, épouse de Monsieur Willem Heusen, demeurant a
Woluwe Saint Plerre;

50 Madame Marie DLouise Thérése Eléonore Cdéhestine SPRANGERS ,
kinésiethérapeute, dpouse divoreée de Monsieur DPilerre Wit-
tenbol, demeurant 2 Saint gilles;

6% Madame Maria Théresia Josephine CUSTERS, sans profession,
veuve de Monsieur Hubertus Pranciscus Xaverius Cremers,

do rcurant & Sittard (Pays Bas);

.y



Madame Claes-~Waucgqguez, en son vivant sans profession,
est décédde ab intestat & Le Bruly le vingt six octobre
mil necuf cent soixante cing, sans lalsser d'néritiers ré-
servatalires.

Blle était mariée sous le régime de la comnunauté
réduite aux acquéts aux termes de son contrat de mariage
recu par le notaire Taymans, 4 Bruxelles, le treize juin
mil neuf cent et six, contrat qui contenait donation de
1tusufruit de tous les biens composant sa succession au
profit de 1'époux survivant.

Madame Claes-Waucquez laissalt comme seul héritiere
légale sa soeur, étant Madame Pastur-Waucguez, qul a re~
noncé purement et simplement & cette succession, déclara-
tion fait au Greffe du Tribunal de Premiere -Instande de
Dinant, le trois novembre mil neuf cent soixante six.

Par suite de cette renonciation 1a partie de Madame
Waucquez est revenue & ses deux enfants, étant Madame
Claire Anne Emilie Pastur, épouse de Monsieur Antoine de
WASSEIGE, prénommée, et Monsieur Jacques Pastur, également
prénommé, et & ses quatre petits~enfants étant les consorts
Waucquez, mentionnése ci-deisus us 30, 40 50 et 6%, par
représentaﬁtion de leur mére Madsme Christiane Pastur,
épouse de Monsieur llarcel Waucquez, décédée & Leysin (Suis-
se) le quatorze mai mil neuf cent quarante&quatre.

Un acte passé devant le notaire Nerincx, & Bruxelles,
le sept décembre mil neuf cent cinquante sept, transcrit
au cinquieéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le cing
février mil neuf cent cinguante hult, volume 1944, numéro
8, contencmt partage entre les propriétaires contient attri-
bution du bien & Madame de Wasselge-Waucquez, 3 Monsieur
Jacques Pastur et aux quatre enfants Waucquez, et renon-
ciation par Monsieur Cherdes Claes 5 1'usufruir sur le bien.s

Te lot 3° & Madame Victoire Ernestine Joséphipe Kallen,
préqualifiée pour 1'avoir acquis de Mounsieur Antoon Jan
Elie BERGER, conducteur de tramway, et son épousc Madame
Alida HOORELBEKE, sans profession, demeur ant ensemble &
Woluwe Saint Pierre, aux termes d'un acte de vente regu
par le notaire van der Meersch, prénommé, le douzé mars
mil neuf tent soixante quatre, transcrit comme dit est
1e neuf avril suivant, volume 3017, numéro 3%.

Les époux BERGER~-HOORELBEKE, en étaient propridétaires
our ltavoir acquis de Wopsieur Urbaan Vietoor Willem HOO-
RELBEKE, sans profession, et son épouse Dame Joanna ADRTAEN=~
SSEN, sans profession, demeurant ensemble & Arendonk, aux
termes d'un acte passé devant le notaire Georges Huygens,
4 Auderghem, le neuf octobre mil neuf cent gquarante-deux,
transcrit comme dit est le vingt octobre suivant, volume

361, numéro 5.



Josd Henriette Frangolse Custers, c) MnAgne ierie Thérése
Emilie Custers et d) Monsleur Henri Hubert Joseph Custerss
5) Mademoiselle Victoire Marie Louise flexandra Custers,
tous préqualiliics.

Les biens prédécrits appartenalent originairenent,
gsavoir ¢

Te lot 2°, a iadame Victolire Ernestine Joséphine
KATLEN, préqualifiée, pour 1'avoir acquls sux termes
un acte de vente regu par Wsttres indre Nerinex, notalre
3 Bruxelles, et Jacques van der Meersch, notaire . Saint
josse ten Noode, le vingt sept aolt mil neuf cent solxante
trois, transcrit au cinguigme bureau des hypoti.eques de
Bruxelles, le selize septembre suivant, volume 2915, numé-
ro 1. Cette vente falte par 1° Madame Claire Anne Emilie
Ghislaine PASTUR, sans profession, veuve de Monsieur An-—
toine Bugéne Ernest Blaise Chislain de W:SSEIGE, demeu-
rant & Woluwe Saint Pierre, 2° Moneieur Jacques Charles
Ghislain PASTUR, lieutenant colonel aviateur, demeurant
4 Woluwe Saint Pilerre, 3° Monsieur Maximilien Xavier Victor
Marie Ghislain WAUCQUEZ, ingénieur civil, demeurant a La-
thuy; 4° Madame Colette Théreése Anne Jacqueline Marie
Ghislaine WAUCQUEZ, sans prof«ssion, épouse de Monsieur
Gaston Jacques Marie Joseph Ghislain de GRAND'RY, agent
commercial, demeurant ensemble % Embourg-lez-Liége, 5’
Madsme Claudine Germaine Pierrette Marie Ghislalne WAUC-
QUEZ, sans profession, édpouse de Monsieur Clande Emanuel
Marie Joseph Ghislain André JOORIS, architecte dessina-
teur, demeurant & Bruxelles, 60 Modame Sabine Alice An-
toinette Marie Ghislaine WAUCQUEZ, sans profession, épou-
se de Monsieur Daniel Mari: Paul Francois Noel DE BURLIN,
directeur commereial, demeursnt ensemble & Etterbeek.

Originairement ce blen appartenait & ladame Marie
Jeanne Josephe IDIERS, sans profession, veuve de HMonsieur
Charles Marie Augustin WAUCQUEZ, demeursnt & Bruxelles,
pour ll'avoir acquis, partie, dans un acte de partage passé
devent le notaire Taymans, % »ruxelles, le neuf juillet
mil neuf cent vingt, ftranscrit au cinguicie bureau des
hypothéques de Bruxelles, le vingt et un septembie suivant
volume 405, numéro 6, et l'autre partie suite a un acte
d'échange avec la Commune d'Auderghem, acte recu par Mon-
sieur le Bourgmestre d'Avderghem, le vingt sept avril mil
neuf cent vingt cing, transcrit comme dait est le vingt
cing mai mil neuf cent vingt cing, volume 1071, numéro le.

Madame Waucquez—Idiers, en sSou vivant sans profession,
est décédée ab intestat a Woluwe Saint Pierre, le dix neuf
octobre mil neuf cent cinguante €iX, laisgssant comme seuls
et uniques héritiers a réserve ses deux enfants, étant :
Madame Germaine WAUCQUEZ, veuve de Monsieur Max Pastur,
demeurant & Btterbeek, et Madsme Margmerite WAUCQUEZ, sans
profession, épouse de Monsieur Charles Claes, demeurant a

Te Bryulye.
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En conséquence les mctes de vente dfappartements,
bureaux, magasins et autres porteront :

1° Vente par la société anonyme "Entreprises Généra-
les Dujardin~Baccus", et la société anonyme "ILa Maison
Buropéenne", de 1l'appartement ou megasin, etec.. propre-
ment dits, comprenant les parties privatives et exclusi-
ves et celles en copropriété et indivision forcée dans
1'ensemble des constructions, et

2° Vente par la société anonyme "L'Immobiliére Fé-
dérale de la Construction”, de la gquotité afférente & ces
parties.

ANNEXES .

A 1'effet ci-dessus il nous a é+é remis pour &tre
annexé aux présentes :

a) le réglement de capropriété contensnt le tableau
de répartition des quotités dans les parties communes

b) le réglement d'ordre intérieur

c) le cahier des charges contenant la description
deg matériaux mis en oceuvre

d) le cahier contenant les conditions générales de

divers plans, étant :

plap d'implantation

) plan de 1l'étage type

) plan de la fagade rue Steeno

) plan de la fagade rue du Vieux Moulin
) plan de la fagade rue Waha

) plan de la fagade pignon sud

) plan du rez~de-chausaée

} plan du sous-sol et des garages

9) plan coupe

Ces plans ont été établis par le "Bureau Architectu-
ra", et sont décrits au rdglement de copropriété et pour-
ront 8tre modifids conformément & ce qui est dit & ce ré-
glement et aux conditions générales de vente.

Ces documents forment 1'ensemble de 1'acte de base
de la Résidence du ChAteau; ils se compldtent et forment
un tout.

Ils doivent se lire et s'interpréter les uns en fonc
tions des autres.

En conséquence, ces documents demeureront ci-annexéw
aprés asvoir été certifiés véritables, signés "ne verietuy
par les comparants et revétus de la mention d'annexe par
le notaire soussigné. Ils seront enregistrés en méme
temps que les présentes et feront désormais partie intégga:
te du présent acte.



Les époux Hoorelbeke-Adnaenssern, prénommes, en
Staient jropriftaires pour l'avoir acguls de sonsieur
suguste VANBLGIN, journalicr, demeurant a Audcecrghen,
suivant scte du notiire Huygens, prénommé, cn date du
vingt neuf mail mil neul cent trente six, trenscrit au
deuxidme bureau des hypothéques de Bruxelles, le dix
neuf juin suivant, volume 2483, numéro 4.

I.GIEUBLE A CO.:STRUIRE.

Tr société anonyme "Immobiliére Fédérale de la
Construction a, antérieurement aux présentes, par acte
au notaire Daniel GERARD, & Bruxelles, substituant les
notairesStallaerts, et Hebette, prénommés, le neuf aolt
denier, transcrit au cinguieme bureau des hypothéques
de Bruxelles, le vingt cing aoQit suilvant, volume 36TT »
numéro 18,

— mccordé aux sociités comparantes l'autorisation
de construire un batiment comprenant un sous-sol, raz-
de—chaussée et neuf étages sulvant les plans annexés
des architectes Peremans et Vandervelde MBureau Archi-
tectura", & Ixelles, 50, avenue Louise.

— renoncé au aroit d-accession au profit du Con-
structeur sur les constructions, plarmmtions et ouvrages
que ce Constructeur établira sur les biens prédécrits,
voulant que ces constructlons restent 1la propriété du

Consgtructeunr,

Cette renoncic-tion étant cependant limitée dans
le temps; elle prendra fin de plein droit le trente juin
mil neuf cent soixsnte neuf, La méme société a, antérieu-
rement aux prdésentes donné option dtachat aux sociétés;
1a dite option pruvant &tre levée au profit des acquéreurs
d'appartements.

Ies sociéts compnrantes ont, sulte & ce qui précede,
décidé de contrulire ensemble un immeuble 4 appartements
garages, caves, bureaux et magasins, conformément. aux
plans et cahier des charges et autresannexes aux présen-
tes, le tout plus amplement deerit au réglement de copro
priété.
Cot immeuble sera dénommé "RESIDENCE DU CHATEAU".

REGIi DE COPROPRIETE.

Ceci exposé les socidteés comparentes, représentées
comme dit est ont décidé de placer sous le régime de la
copropriétd 1'immeuble a construire, en conformité avec
1a loi du hiit juillet mil neuf cent vingt-quatre, for-
mant lYarticle 577-bis du code civil.

ACTES DE VENTE.




L'acte prérappelé de Mn%tres Francis Wagemz2ms, no=
talre & Saint Gilles, et Jean Damiens, notaire & Bruxele
les, du vingt avril mil neuf cent cinquante neuf, pore
tant vente par Madame Veuve Dastot-Avignon, au profit
de la société Immobilidre Bernheim, de 1l'entiereté du
bien prédécrit, contient notamment les stipulations
suivantes
"Ainsi qu'il est indiquéeau plan précité et ci-annexé,

" la partie du bien désignée sous lot A, se trouve dans

" une zdne destinée & 1'élargissement de la rue du

" Vieux Moulin. En conséquence, 1'acquéreuse est subro-

" gée dans tous les droits et obligations de le venderes-
" se gquant & toutes dispositions et conditions décré-

" tant cet élargissement.

" I'écquéreuse est subrogée dans tous les droits et obli-
" gations de la venderesse concernant les mitoyennetés

" vers les propriétés voisines.

" Blle devra agir & ce sujet comme la venderesse état

' Yenue ou en droit de le faire, ssns intervention de

" sa part ni recours contre elle".

L'acte prérappelé de Maltre Paul Raucent, notaire
4 Wavre, du teeize décembre mil neuf cent scixente, por-
tant vente par la Société Immobiliére Bernheim au profit
de la société anonyme "Ateliers de Construction Constant
De Raedt", de la partie du terrain & front de la rue
Emile Steeno, reprend les mémes stipulations que celles
précisées ci-dessus, et en outre celles qui suivent :
" TLa socidté acquéreuse représentée comme dit est fera
son affaire personnelle auprés de la Commune d'Auderghem
" et de tous les autres pouvoirs publics dompétents,

" pour obtenir les autorisations nécessaires pour la con-
" gtruction sur le terrain prédécrit et pour la mise de
" 1a rue Emile Steeno au droit de la fagade du bloc de

" terrain & front de cette artére, en état de viabilité
" et ce, sans intervention ni recours contre la Société
" Tmmobiliére Bernheim de quelque chef ou pour gquelque

" cause que ce soit.

" Comme il est renseigné au plan ci-annexé, le terrain

" vendu est frappé d'une zdne latérale de non bftisse

" de trois metres vers la drolt.

VOIRIE : Les acquéreurs auront & supporter les texes ou
frais de 1'établisserient de la voirie gud—sexreisnt 1mpo-
sés par les autorités compétentes au prorata des quotl-
tés dans les parties communes attribuces au locaux pri
vatifs.

INTERVENTION. . )
Est ici intervenue la société anonyme "L'Immobiliere Pé-
dérale de la Construction", avec sitge social a rgﬁﬁllesL
de 1'Btuve, numéro 12, ici représentée par A LA
rhe ’ ok Dl et ola ba Aoeiils

s s e . 2 .
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CONDITIONS SPECIALES.
L'acte du notaire Jacques van der Meersch, préqualil-

fié, en date du quinze mars mil neuf cent soixante sept,
relatif aux lots 2 et 3, mentionne littéralement ce qui
sult

o
H
3]

1]

Aux termes d'une décision du Ministére de la Santé Pu-
pblique et de 1a Pemille rendue le trente et un décembre
mil neuf cent soixante deux, les constructions érifées
sur le bien ont €té reconnues comme "teudis".

Les vendeurs remettent & 1'instant & 1'acquéreuse, dui
le reconnait, les documents du Ministere de 1la Santé
Publique et de 1la Famille prévoyant éventuellemmt une
prime de démolition de trente mille francs, par immeuble
concernant lcs deux maisons qui font partie de 1a pré-
gsente vente.

I1 est entendu toutefois gque cette prime ne pourra gtre
obtenue par lTacquéreuse que lorsque la preuve de la dé-

molition rez—terre aura été faite.

1t
n

t

a) toute canslisations généralement quelconquesy ainsi
que leurs accessolres (compteurs, vannes, etc) appartee

"nant & une régie publique, ne font pas partie de la vente

b) L'acquéreuse aura & s'entendre avec 1'administration
communale pour la délimitation du bien vendu le long des
trois voiries précitées.

¢) pour ces dilverses délimit=ations, 1l'acquéreuse est sut
rogée aux droits et obligation des vendeurs contre les—
gquels elle n'aura aucunl IreCOUSe :
d) L'acquércuse s'engage tant pour elle gue pour ses hé—f
ritiers, succcsseurs et ayants-droit :
1) . respecter fid¥ement toutes les clauses et condi=
tions des présentcs.

2) en cas de revente & insérer dans l'acte toukes les
clauses et conditions des présentes et 4 imposer les di-
tes clauses et conditions aux acquéreurs suivants.
I'ensemble des conditions générales et spéciales qui
précedent a été imposé dans 1'intérét exclusif des ven-

"deurs qui seuls pourront s'en prévaloire



J.-C. STALLAERTS
NOTAIRE BruxeLtes e ler décember 1967.

3-5_AV. DES ARTS BRUXELLES 4

SaINT-JossE-TEN-NOODE

TEL. 17.82. 60 ~17.53.40
C.C.P 412

SUCCESSEWR DE
MaiTre G. LEEMANS
MaiTRE G- A.DE RO

PARKING / 10 RUE DE LA CHARITE
D QU ASCEMNSEUR POUR L ETUDE

Jv

Mon Cher Daniél,

Ci-apres je te communique la note pour le
répertoire relative & 1l'acte de base de 1'immeuble

situé & Auderghem.

Ambcalement a toi,

Monsieur le Notaire GERARD
126, avenue Louise,
TUXELLES 5.

qtﬁf,m{ 0646 pcte de base relatif & un immeuble & construire & Auderghem,
rue du Vieux Moulin, rue Emile Steeno et avenue de Waha, par
la S.A. "Entreprises Générales Dujardin-Baccus", & Bruxelles

79, avenue du Pérou, et la S.A. "La Maison Européenne", a

Ixelles, 50, avenue Louises




Laguelle, représentde comme dit est, a déclaré bien
connattre et approuver entitérement le présent acte de

hage et ses annexes.

PROCURATIONS.
Tes socidtés comparantes se donnent par les pré=

sentes mandat réciproque 1 1l'effet de : pour elle et
en son nom, signer tous actes authentiques de vente 4'
appartements, emplacements de voltures, garages, bureaux,
magasins et caves aux conditions, prix et charges que
chacune trouvera convenables; donner quittance de toutes
sommes Yegues avec ou sans subrogation; dispenser le
Conservateur des hypothéques de prendre inscription a!
office et éventuellement tous actes modificatifs des pré-
gentes
Par la signature d'un compromis de vente ou de 1'
acte authentique de vente, d'un appartement, magesin,,
bureau, emplacement de voiture et garage, 1'acquéreur
sera censé avoir donnéd mandat irrévocable aux sociétés
comparantes, de pour lul et en son nom, a l'effet de
donner & ball emphytéotique pour une durée qu'elles Jju-
geront convenable, au profit de toute sociétés d'électri-
cité, le local, partie com:une, destinée & l'emplace=
ment d'une cabine & haute tension, et Ce, dans 1'inté-
rét de tous les copropriétaires.
e ELECTION DE DOMICILE.
Pour 1'éxdcution des présentes il est falt élection
anglﬁ ol olewny de domicile par les sociétés comparantes, en leur siege

(Qoeta &wda Amnfe soeial susindiguée.
, DONT ACTE.

> o

Sppra sl Pait ot possé & TDmuyplla.
Date gque dewusus.
/ , Lecture faite les gemparants et la partie interve-
/” nante ent signé avei/pﬁus, Notaire,
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RESTDENGE] DU CHATRAU-
é;ﬁuﬁegghem

R CABLEAU DE REPARTITION DES QUOTITES TNDIVISES DANS TES
TAETTES CONMUNES.

/% EMPLACEMENTS EXTERIEVES POUR VOLTURES t néan¥’,

EMPLACEMENTS POUR,PARKING AU SOUS-SOL : S
_ chacun des emplgecemgnts numéros 1 % B inclus, 5, o

¥ 1%, 17, 18 & 72 iselus, comprend 8/10.000 RN
{, s0it au total pour tes gsoixente &% un’ empla- PR
: cements : 61 x 8 ' 488/10.000 |
- chacun des emplagéments NUmMEros A
10, 12, 14 et 15, comprend Coae
9/10,000, soit au, total pour les IR
quaire emplacements.: 4x9 %6/10.000 o
~ 1'emplacement nuuérd 6, aménagé WV
en box comprend 13/10.000 ;,T3/10.000 g T
- Soit aw total Four les soixan- '537/10.000 537/10.000," -
L te-six emplacements. O e oy

.
TR
&

CAVES : Rt o

_ chacune des caves numéros 1, 2, 5, éﬁ 12, 13,
19, 33, 459'4ﬁ115@4f519 52, 53L 59r'603 61,,
62, 67,781, 83, 87 et 88, comprend 4/10,000,
goit au totel popr les vingt-quaire .oaves ! -

e A DA, 1T

| 68 23w & L 96,/10,000 g
AR | - oheoune des ceyes.numéros 3, -7 & i
o y 11 inoclus, 142 18 inclus, A IR
D | 32 inelus, 34 ¥.38 dnolus, 27 3, gk
U | : 58 inolus, 63 &.66 'inclus, 69 3 PR
N C&, 80 inclus, B2, 842 B6 inclus, L an
~ et 95, comprend2/10:000, goid )
L au total pour, Leb cingquante~ AR
o Quatre caves 3 54 x 2. 108/10.000 et
. |boprouvé 1a -—ohacune—des ea aa-Ruméne 5 6. Hr
pfure de troisw : LA . Fot
‘Wes nulles =X o /000 PR

B B L A
~eontre. - chacune des: CaVes numéros 89 & ot
94 comprend : /1/10,000, soit au BRI

‘ | : .f1 total pour -ley. 'six caves 6/10.000 R
s +a i s e ———— N :(‘:' o ". .
PO & //§/¥L // Soit au total -pour: les quatre-.. 210/10,000 210/10.40007

vingt-quatre 0a¥es. e
C . i
3 reporter : 747/10§Q§ﬁ
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SRR . oo :f‘ report
r e Appartements type . & ' '

oo - premisr au neuviéme étage !
PR chague appartemen:,. comprend .
i 114/10.000, soit.érsemble 1,026/10,000

' - étage technique’ (dixléme) 41/10,000

Total pour le ype R, 1.067/10,000 1,067/10,086%

—.—n-—- e —— . o e e

Appartements tvpe G'-'

- premier au cinquiéme étage :
chague appartement-.pomprend

W s 5
r

o 114/10,000, soit exsemble 570/10 000
e - sixidme étage :.175/10,000 175/10.000
A - septidme au neuyidme étage : .
v chaque appartementscomprend A
' 114/10,000, soid:.énsemble 342/10,000
R -~ étage techn;que (dix1éme) 41/10,000. g
o ' Total pour le type G : 1.128/10.000 1.128/10,080 s |

Appartements ﬁype H..

- rez-de~chaussée’ ; ° 121/10.,000
. ~ premier au clnquiéme Etage ¢
DA chague appartemsrit. cemprend
FRE 143/10.000, soit.ensenble 715/10 000
o ~ sixidme étage « .. '82/10.000
~ geptidme au neuwiéme ‘étage :
chague appartement eomprend . .
143/10.000, soit’ ensemble 429/10,000

e Total pour:le type H 1,347/10.000

ot , IR R PO T TS R
.

[

TOPAL GENERAL - x.»'«'
ko o
; L Arnexé 3 un acte regu par le no‘fsaire Daniel Geratd & .‘Bruxai i
S le Yo Véumr}t 'ffﬁﬂo,. . A?f L

frer Signé "ne varietur®

_Enreg’st. & Jaein. 1bic (8. dmg,..,re voi (.sj ,'

% iuvxc—Cait;: ierre 2‘ Margad

le%ﬂ%@&bxol U YR 1 TN SOV 1: - -
Ren mqﬂaulkq&&udﬁﬂhﬁwAk4w QA"M"“—J';
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APPARTEMENTS :'*'T'
Appartements au. tvpe A :

~ Tez-de-chaugsde 1 .

~ Premler au netividme étage
chaque appartemant comprend
143?10 000, soiﬁlensemble

Total pour le type A

Appartements type:. B

~ premier au neumléme dtage
chague appartement comprend
114710 000, soit. éngemble

~ étage technique (dixiéme)

Total pour le Qypq :f

Appartements $ype. gt

- premier et deuxiéme Stage ;
chaque appartement comprend
89/10,000, soit: ensemble

- troisiéme étage 1. 127/10.000

~ Quatridme ay neuvib
chaque appartemeht comprend
120?10. 0, solt ensemble

- dtage teohnique (dixiéme)

Total pour 1le typg .C

Appartements type D

- rez~de-chaussée & g

~ premier et deuxidme:  Etage
chaque appartement comprend
120/10.000, soit ‘ensemble

- troisleme au neuvidpe
chague appartement -eonprend
89/10.000, soit. ensemble

~ étage technique. (dixiéme)

Total pour le typa D’

Appartements tvpe B :,",‘

- rez—de~chaussde - :

- premiez au neuviéme ‘dtage
. ue appartement cemprend
114}?0 000, soi% ensemble

~ étage technlque (dixiéme)

Total pour 1le type E

report ;

me . éyage :

étage

32 2 6492843 F.04

e, AE
LA e Yo 3

i

. t&%ﬁi

o ey L

130/10,000

1.387/10,000 a *
1, 417/10 000 1. 417/10.&0 -

e .._“ bt ._"' = _“" =

1,026/10,000 Bl

41/10,000 N
+.067/10,000 1., osv/1o.qo,;}i,
Eooat

-.- STt e =

178/10.000
127/10.Q00

720/10,000
41/10,000

. 1.066/10.000 1, 066/10. OO

::::::::r;:a::x:

90/10.000 3”’]
240/10.,000.

623710, 000
41/10.000

994 /10,000

e g oo

994/10, 006 ;-

?00/10.000 ‘g,zﬁh

1.026/10,000 AL
41/10,000 5 :

1.167/10. ooo 1,167/10., ooog

L ai =t +—

TOTAL PAGECS) B4
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\ __14_7@ /)) 1030 Bruxelles, le 15 mai 2006

boulevard Auguste Reyers, 41 bte 7

Simon WETS & Xavier WETS (angle de 'avenue de IEnterande)
notaires associés
Schaerbeek

société civile sous forme desprl
R.S.C. Bruxelles n® 5868

sprl Van Laeys & Fils
chaussée de Roodebeck, 521
1200 BRUXELLES

Monsieur le Directeur,

V/réf.; P57 : résidence du Chéteau - vente par Mme Leclair, veuve Michel

Suite 4 notre conversation téléphonique, je vous adresse sous ce pli la
copie de l'acte de base modificatif du 9 juillet 1969, pour l'immeuble dénommé "Ré-
I J > P

A

sidence le Chéteau" & Auderghem.

Veuillez agréer, Monsieur le Directeur, l'assurance de ma considéra-
tion distinguée.

Notaire Simon Wets

@ ) ST

Tél: 02.735.70.51 compte : 001-0600603-55 Fax : 02.735.64.75

simon.wets@notaire.be
I'étude travaille & bureau fermé le mercredi aprés-midi
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i | I'an mil neuf cent septante.
i { Le trente janvier, : . .
’ | Devant Maltre Daniel GERARD, Notaire résidant
Bruxelles, ———mem substituant ses Confréres, Mattre'
Jacques HEBETTE, Notaire résidant & Houffalize et Maitre
Jean~Glaude STALLAERTS, Notaire résidant & Saint-Josse-
ten~Noode, légalement emp8chés.,

ONT COMPARU :

A.- La Socidté Anonyme "ENTREPRISES GENERALES
o y ayant son sidge social 3 Bruxelles,
79, avienue du Pérou,
Cohstituée suivant acte regu par le Notaire Louis
Urbin—Choffray & Gouvy, substituant le notaire Hebette sus-
dit, le quatre Janvier mil neuf cent soixante—quatre, pu-
Il Etude du blié gux annexes au Moniteur Belge du dix-huit Janvier

ire J.-C. STALLAERTS suivant, sous le numéro 1713, et &ont les statuts ont
1 3| v oA €té mgdifiés suivant acte reéeu par le notaire Robers
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i vingt—huit du méie mois, sous le numéro 4177 et pour la i
! dernitre fois suivant acte du notaire Daniel Gersrg a
! Bruxeﬂles, en date du vingt-quatre 00t mil neuf cent I~
5 soixaTte—sept, publié aux annexes sy Moniteur Belge du
neuf Septembre mil neurf oqpt soixanteusept, sous le nu-
méro 2115-3,, I
Ici représentée par son Président du Conseil et Ad-
ministrateur délégué, Monsieur . ket | entrepre-
neur, . demeurant & Bruxelles, 77, avenue du Pérou, dont le
mandat| a €té renouvelé en dernier lieu par 1'assemblée or-
dinaire du trois Janvier dernier, en cours de publication, ;
Agissant en vertu des pouvoirs conférds par le
conseill d'administration aux termes de 1'acte susvanté
regu par le notaire Daniel Gerard, le-vingt—quatre a0t
mil ni%f cent soixante—sept, publié comme @it est le neuf
septeqbre suivant, sous le numéro 2115-3,

| B.~ La 8ocidté Anonyme "Mm, en

néerlamdais " i JinoReMIY, ayant son sidge ‘
. . sociali & Ixelles, avenue Louise, 50,
ler feuillet | Constituée suivant acte regu par le notaire Arthur
wle, Dhont 2 Saint-Josse—tenuNoode, le quatorze février mil

i neuf cent soixanfe-quatre, publié aux annexes au Moniteur
ii Belge du sept mars Suilvant, sous le numéro 4779,

[ ]
5 . :l P H H s 7 sz . g -
'_ | PR §5001et§ i8sue de la transformation de la socidté
i -,5 4 i de personnes responsabilité limitéde "Ig lMaison Europé-
(/7f/ ey enne, ayant son Slege social & Etterbeek, 4, rue Major
; 7y i j g



i
Pétil;on, constitude suivant acte regu par le notaire
Stallaerts prénommé, le vingt et un décembre mil neuf
cent soixante et un, publié par extrait aux annexes aun \
Mgzit?ur Belge du douze janvier sulvant, sous le numéro |
964, | {

i Ici représentée par Monsieur ROZCIToRa adminis-|
trateur de société, demeurant & Uccle, avenne Winston f
Churchill, 247, et par Monsieur ®, admi- i
nistrateur de société, demeurant 3 Alsemberg, Vieille
chausgée de Nivelles, 85, ‘ *

i Monsieur Moite agissant en sa qualité d'adminis— !
trateur-délégué et Monsieur en sa qualité q'
administrateur de la dite société, appelds 3 ces fonctioné
2y décision de 1l'assemblée générale du qQuajorze février ;
..l neuf cent soixante~quatre, publide comme dit ci-avant?

| Les pouvoirs de Messieurs I ; e ont !
€té renouvelés par déecision de l'assemblée générale ov- |
dinaire du cing Juin mil neuf cent solxante-huit, publide’
aux annexes au Moniteur Belge du quinze du méme mois, I
sous -le numéro 1546-10. - ‘
| Lesquelles sociétés, représentées comme dit est,
préalpblement 3 1'acte rectificatir objet des présentes,
ont exposé ce gqui suit
{ EXPOSE PREALABLE

;L. Aux termes d'un adte regu par le notaire Gerard
prénommé, le neuf aoGt mil neuf cent soixante-sept, transi
crit bBu cinguidme bureau des hypothéques 3 Bruxelles, le
vingt-cing du méme mois, volume 3677, numéro 18, la so- ‘
cLlEté; anonyme I inimmrEET———) . de M”i
ayant! son sidge social & Bruxelles, rue ge 1*Etuve, 12,

& renoncé au profit des socciétés comparantes, au droit i

:
!
|

d'accession luierevenant sur les constructions, plania-
t nsi et ouvrages que les comparantes établiront sur le
terrakn ci-aprés décrit, voulant que ces dernidres res-
tent propriétaires des comstructions érigées ;
Commune d'Auderghem : Un terrain sis & front de la rue |
du Vikux Moulin, de 1'avenue de Waha ot de la rie Steeno,i
d'unel superficie d'aprés mesurage de cinguante-deuvx ares
nonanfte-six centiares, cadastré anciennement section B, |
numérps 213/G, 216/H, 217/0, 217/R, 217/8, 217/Q, 219/G |
et 217/H, et actuellement. seetion B, numéros 219/G, 217/,

et 219/H, gbur une contenanee de cinguante ot wi aves
trente-deux centiares,

3

! 2. Paisant usage de la dite renonciation au droit

d'accession, les sociétés comparantes ont édifié sur le
térrain prédécrit, un immeuble 3 appartements multiples
dénommé "Résidence du Chétean", qu'elles sont rlacé sous
le régime de la copropridté et de 1'indivision forcée

conformément & l'article 577bis du Code Civil, er vertu
d'un acte regu par le notaire Gerard prénommé, le prem&erf

!
]

S harts




(6) aménagé

inclus (12 &
e 15), dix-sept
2 4 septante-
L= deux inclug
0= (17 & 72).

gouble,

P —

F7  caves numé-
08 23 et 24, e%

83 2 95 inclus,
‘elles qu'elles  se
wouvent figurdes
& pla apnexé & 1!
éCte moddficatif
SUsvanté du premier
{Wllet dernier.

N ’VOi D 2l
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décembre -mil neuf cent soixante-sept, transcrit au cin-
guieéme bureau des hypotheques & Bruxelles, le vingt~huit
du méme mois, volume 3746, numéro 5.

3. L'acte de base susvanté régissant 1'immeuble
a €té modifié, savoir :
a) suivant acte regu par le notaire Gerard prénommé
- substituant les notaires Hebette et Stallaerts sus-
dits, le vingt et un mars mil neuf cent soixante-huit,
transcrit au cinquidme bureau des hypothdques 3 Brux-
elles, le trois avril suivant, wolume 3782, numéro 17;
suivant acte regu par le méme notaire Gerard, substi-
tuant les dits notaires Hebette et Stallaerts, le deux
mai mil neuf cent soixante-huit, transcrit au dit bu~
reau le vingt du méme mois, volume 3825, numéro 14;
et suivant acte regu par le notaire Huylebrouck 3
Bruxelles, le neuf juillet mil neuf cent soixante-
neuf, substituant 1és mémes notaires Hebette et Stal-
laerts, transecrit au dit bureau, le six aolt suivant,
volume 4043, numéro 3,

, 4. Le présent acte a notemment pour objet de coor-
donner les actes modificatifs susvantés, de donner une
description exacte des locaux privatifs sis aux sous-sols
tels qu'ils existent actuellement et de mettre le tableau
de répartition des quotités dans les parties communes, fai-
sant 1l'objet de 1'article 5 du réglement de copropriété
annexé & l'acte de basd#, en concordance avec les modifica~

tions apportées & 1'immeuble.
Pet expovsé fait, les comparantes ont reguis le no-

taire soussigné d'acter authentiquement ce qui suit :
I,~ COORDINATION DE L'ACTE DE BASE BT DES ACTES

H L Lo
MODIFICATIFS ULTERIEURS. '

j}_L

A. Description des parties privatives du sous-sol H ;
: Le texte de l'article 2 du réglement de copropri-
été annexé & l'acte de base, relatif & la description des
parties privatives sises au niveau des .sous-sols de 1'im-—
meuble est remplacé par le texte suivant :

" Parties privatives :

" - soixante-six emplacem;Qts pour parking, numérotés de
n Yy il o 8., T fd 3 S AL IO RN Y] 37 £

url a =R vy sy A A whe VAR \ H A V] ’ pe 29 \JJ“E.‘“WUU‘[I\JLJ- U ALCATIT O T A= L googer vy s
g : g e AL R AT VPN STTY POty [N, SYP
" g (?Egé 2?9, G Be Pttty O S s e L L P POL,
" - trois inelus (1 & 3), cing (5{, ¢

" -~ gquatre-vingt-quatre caves, numérotées de un & trois
" inclus (1 & 3), cing & trente-huit inclus (5 & 38),
" quarante-cing ¥45), quarante-six (46), cinguante &
" cinquante-trois inclus (50 & 532, cinguante-cing &
83
o

=~ sicohina ol
7 . USRS B
=E—& nonante-cing inclus (554 95).
Telles que ces parties privatives se trouvent figuréd-.
&5 au plan du sous-sol ci-annexé, signé€ "ne varietur® var
les représentants des sociétds comparantes, & 1'exception#

- . N ,
R e XTI pocbe  aan 2 A, W —
et 'v\"sj 1 o
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B. Répartition des cucitiiés indivises dsns les parties
communes

Les sociétés comparantes, représentées comme dit est
nous ont présentement remis pour demeurer annexé aux pré-
sentes, un nouveau tableau de répartition des quotitds in-
divises dans les parties communes de 1'immeuble attribudes
aux perties privatives, qui remplace le tableau de ces
quotités figurant & l’ar%icle 5 du reglement de copropri-
€t¢ annexé a l'acte de base de 1'immeuble, & 1l'effet de
mettre les dites quotités en concordance avec les modifi-
cations apportées & 1'immeuble.

-En conséquence, ce document demeurera ci-annexé
arres avoir été certifié véritable, signé "ne varietur!
p. . les représentants des sociétés comparantes, et revétu
de la mention’' d'annexe par le notaire soussigné; il sers
enregistré en méme temps que les prédentes et fera par-
tie intégrante du présent acte.

C. Mise en concordance d'actes de vente de locaux priva-
tifs avec les modifications apvertées & 1'immeuble.

1. Suivant acte regu par le notaire Léon Dewever
8 Bruxelles, substituent le notaire 8tallaerts prénommé,
le vingt et un décembre mil neuf cent soixante-sept, .
transcrit au cinquiéme bureau des hypothdques & Bruxel-~
les, le douze janvier suivant, volume 3697, numéro 30,
les sociétés comparantes ont vendu & Monsieur Marie' Jo-
seph Ernest Hubert Louis eArDENEWEEENT. notaire hono-
raire, né 4 Herck-la-Ville, le onze septembre mil meuf
cent, et son épouse, Madame Bertha Ghislaine MFrSEEw,
sans profession, née & Couthuin, le dix-sept mai mil
neuf cent cing, demeurant & Auderghem, 211, Boulevard du
Souverain, les locaux privatifs suivants dans 1. immeu-
bL  prédéerit ,
1'appartement du type A au troisidme étage, la cave nu-
méro 32 et les emplacements pour parking numéros 3 et 4
ayx sous-sols, et l'emplacement pour voiture numéro 1 &
l'extérieur de 1l'immeuble, avec au total cent soixdante-
cing/dixmilligmes des parties communes (165/10,000).

Par suite de la modificgtion apportée & la numéro-

tatition de certaingy -es¥ee—e% emplacements pour parking

dans l'acte modificatif susvanté du deux mai mil neuf

cent soixante-huit, et par suite de la suppression des

quotités afférentes aux emplacements pour voitures extésm

rieurs constatée dans l'acte modificatif susvanté du

neuf juillet mil neuf cent soixante~neuf, les lecaux

acquis par Monsieur et Madame Veniesssmissss Joivent ac-

tuellement é&tre désignés comme suit !

- ltappartement du type A au troisieme étage, avec cent
qua:cante~trois/g_imilli‘emes indivis (143/10.000);

~ la cave numéro-F&fau sous-sol, avec deux/dixmilliemes

indivis (2/104000);

E

¢ 32 (trente-deux)
Renvoi approuve,
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- les emplacements pour parking numéros 3 etls au Sous—
sol, avec chacun huit/dixmillidémes indivigs (8/10,000);
- l'emplacemént pour voiture extérieur numéro -1, ne com-
portant pas de quotités indivises,

2, Suivant acte. regu par le notaire Stoop & Saint-
Gilles Bruxelles, substituant le notaire Stallaerts pré-
nommé, le treize février mileneuf cent soixante~huit,
transcrit au méme bureau, le vingt-deux du méme mois,
volume 3778; numéro 10, les socidtés comparantes ont’
vendu & Monsieur Jean Pierre *HEE®, Tonctionnaire 3 1la
Communauté Economique Buropéenne, né & Clervaux, le pre-
mier juin mil neuf ceent vingt-trois, et son épouse, Ma-
dame Nicole Anne MBRGEN, saons profession, née & Metz’ ,
(Moselle—France), le vingt~cing.-mai mil neuf cent vingt-
huit, demeurant & Woluwe-Saint-Pierre, 73, avenue des
Eperviers, les locaux privatifs suivants dans 1'immeuble
prédécrit : : )
l'appartement du type A au huitiéme étage, la cave numé-
ro 87 et l'emplacement pour parking numéroc 5 aux sous-
sols, avec au total cent cinquante-cing/dixmilliémeés des
parties communes (155/10,000).
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mitaderiniity- 1es biens acquis par Monsieur et Madame
"t

Thill doivent wedwellfficns &tre désignés comme suit

~ l'appartement du type A au huitiéme étage, avec cent
gquarante-trois/dixmilliémes indivis (143/10.000);

~ la cave numéroc 87 au Sous-s0l, avec quatre/dixmillid-
mes indivis (4/10.000); e

- l'emplacement pour parking numéroi# au sous-sol, avec
huit/dixmillidmes indivis (8/10.000); )

. 2+ Sulvant acte regu par le notaire Robert Cornelis
a Anderlecht, substituani le notaire Stallaerts prénommé,
le seige février mil neuf cent soixante-huit, transcrit

au bureau précité, le vingt-neuf mars suivant, volume 3799,
numéro 17, les sopiétés comparantes ont vendu 3 Monsieur
Antoine Théophile » agent & la Prévoyance soci-
ale, né & Woluwe-Saint~Lambert, le vingt~cing avril mil
neuf cent guarante, et son épouse, Madame Liliane Paulette
Leontine Yvonne y bprofesseuvr, née & Bruxel-
les, le vingt-trois octobre mil neuf cent quarante-deux,
demeurant & Auderghem, rue du Vieux Moulin, 1C, les biens
suivants dans 1'immeuble prédéerit . : o
l'appartement du type A an sixieme étage, la cave numéro

85 et l'emplacement pour parking numéro 28 zux sQus~sols,
ainsi que 1'emphacement pour volture extérieur numéro 2,
avec auv total cent cinquante—sept/dixmilliémes des par—'
ties communes (157/10.000).




Par suite de la permutation de la numérotation des
emplacements pour parkings numéros 28 et 29, constatée
dans 1'acte modificatif susvanté du deux mai mil neuf
cent soixante huit, et par suite de la suppression des
guotités afférentes aux emplacements pour voitures ex-
térieurs constatée dans 1'acte modificatif du neuf juil-
let mil neuf cent soixante-neuf, les locaux acquis par
Monsieur et Madame Veswivemsdstsy d0ivent actuellement &tre
désignés comme suit ‘

- l'appartement du type A au sixidme étage, avec cent
quarante-trois/dixmille dmes (143/10.000) ;

- la cave numéro 85 au sous-sol, avec deux/dixmillidmes
(2/10.,000); .

~ “'emplacement pour parking numérd® 29 au sous~s0l, avec
nuit/dixmillidmes 8/10,000); .

~ 1l'emplacement pour voiture sextérieur numéro 2, ne com-
portant pas de quotités indivises.

4. Suivant acte regu par le notaire Jacques Ney~.
rinck & Bruxelles, substituant le notaire Stallaerts pré-
nommé, le vingt-huit avril mil neuf cent soixante-neuf,
transcrit au bureaun précité, le vingt-neuf mai suivant,
volume 4000, numéro 20, les socidtés comparantes ont ven—
du & Monsieur Jacques VmBERGRRRI N, représentant de
commerce, né & Anvers, le vingt et un avril mil neuf cent
pingt et son épouse, Madame Virginia Maria Gaston VAT
employée, née & Edegem, le cing novembre mil neuf cent
vingt-trois, demeurant & Bruxelles, rue de 1'Industrie,
11, les biens suivants dans 1'immeuble prédéerit :
les appartements des types P et G au septieme étage,
ainsi que les caves numércs 11 et 15, et 1l'emplacenment
pour parking numéro %9 aux sous-e0ds, - avec gu total deux
ce 4 q?arante%dixmil*iémes des parties communes (240/
16.000), .
Par suite de la permutation de la numérotation des
emmlacements pour parkings numéros 28 et 29, constatée
antérieurement au dit acte de vente, par l'acte modifica-
tif susvanité du deux mai mil neuf cent soixante-huit, 1!
emplacement acquis par Monsieur et Madame Ve
porte en réalité le numéro 28, e les Tothux acquis par
cux doivent actuellement &tre désignés comme suit s
- les appartements des types P et G au septieme étage,
avec chacun cent quatorze/ddxmillidmes(1%4/10,000):

~ les caves numéros 11 et 15 au sous-sol, avec chacune
deux/dixmillidmes (2/10.000);

- l'emplacement pour parking numéro 28 au sous-so0l, avec
huit/dixmilligmes (8/10,000).

5. Ainsi qu'il est dit ci-avant, aux termes de 1!
acte modificatif dw neuf juillet mil neuf cent soixante—
aeuf, les quotités attribudes aux termes de l'acte de
vase aux emplacements pour voitures extérieurs, ont été




supprimées; le dit acte modificatif contient toutefois
llerreur matérielle et 1'omission suivantes :

a) Aux termes d'un acte 4'échange regu -par le no-
taire Daniel Gerard & Bruxelleg, le trente.aolt mil neuf .
cent soixante~huit, transcrit au bureau préeité le ving ¥~
cing septembre suivant, volume 3901, numéro 103 Monsieur
Raymond Raoul Remy VerlibSibwiEEil), officier, né & Quare- ?
gnon, le dix-huit février mil neuf cent vingt-neuf, et :
son épouse, Madame Marle Thérdse Philoméne PatmROly sans
profession, née & Scheerbeek, le vingt septembre mil |
neuf cent vingt-cing, demeurant & Ixelles, avenue Armand
Huyspans, 202, on% acquis de Monsieur Jean Léopold René
Nowewmy directeur de société et son épouse, Madame Augus-|
ta Ghislaine Annie O®me sans profession, & Ixelles,
dans 1'immeuble prédécrit :
les appartements des types S-et B au premier étage,. les
caves numéros 50 et 88 et l'emplacement de parking nu-
méro 12 ‘aux sous-sol, et 1l'emplacement pour voiture ex-—
térieur numéro 5, avec au total deux cent septante-huit/
dixmilliemes des parties communes (278/10,000).

. Par suite d'une erreur matérielle, l'acte modifi-
catif du neuf juillet.mil neuf cent soixante-neuf men~
tionne que les époux Vandenabeele~Ven Roy comme &van
propriétaires de l'emplacement pour voidure extérieur
numéro 4, :

Ainsi qu'il est dit.ci-avant, Monsieur et Madame
sont bien propriétaires de 1'emplacement
numéro 5, et par suite de la suppression des quotités
afférentes aux dits emplacements, le total des quotités
rattachées aux locaux privatifs dont ils sont propriétai-

res est ramené a deux cent septante-quatre/dixmillidmes
(274/106000).

b) Aux termes d'un acte regu par le notaire Arthur

1

‘Dhont 2 Saint-Josse-ten-Noode, substitusnt Ie notaire

Stallaerts vrénommé, le vingt-neuf mars mil neuf  cent
soixante-huit, transcrit au bureau précité, le vingi~
trois avril suivan¥, volume 3811, numéro 17, les sociétés
comparantes ont vendu & Monsieur René G, rcprésen-
tant, né & Wasmes, le quatre avril mil neuf cent vingt-
quatre, et son épouse, Madame Jeanne GHislaine chdon iy |
sans profession, née & Warguignies, le vingt et un Juil-
let mil neuf cent vingt-gsuatre, demeurant & Woluwe-Saint-
Lambert, avenue d'Avril, 11, les biens suivants dans 1'im-
meuble prédécrit . ’
1'appartement du type A au neuvidme étage, la cave numéro
67 et 1l'emplacement pour ‘parking en sous-sol numéro 1,
ainsi que l'emplacement extérieur pour voiture numéro 15,

lavec au total cent cinguante-neuf/dixmillidmes des par-~
tties communes (159/10,000),




Dans l'acte modificatif du neuf Juillet mil neuf
cent soixante-neuf, il a été omis de fairs mention de
1'emplacement extérieur. pour voiture numéro 15 acquis
par les époux Neswerrmem@emsimn, cn ce qui concerne la
suppression des quotités afférentes 3 cet emplacement,

- Par suite de la Suppression de. ces quotités, le
total des quotités rattacies aux loocaux privatifs ac-
quis par Monsieur et Madame Nebomissd, c©sSt ramend 3
cent cinquant®-cing/dixmillidmes (155/10.000).

6, Suivant acte regu par le notaire Dhont,:.sub-
stituant le notaire Stallgerts tous deux prénommés, le
seize octobre mil neuf cent soixante-huit, transcr 7 ay " 9
b. zau précité, le gquatorgze novembre “Mivant, volume
3891, numéro 13, les socidtéd comparantes ont vendu &
Léopold Henri Joseph DE@NGHS, architecte, né 3 ‘Bruxel-
les, le vingt-sept septembre mil huit cent quetre-vingt-
sept, demeurant 3 Biterbeek; avenue de Tervueren, 110,
les locaux pravatifs suivants dans 1'immeuble susdit
l'appartement du type E, au troisiéme étage, la cave
numéro 21 et 1l'emplacement pour parking numéro 13 aux
sous-3o0ls, avec au total cent vingt-néur/dixmillidnes
des parties communes (129/10.000). '

Aux termes de l'acte modifidatif susvanté dau
neuf juillet mil neuf cent soixante~neuf, le nombre de
quotités rattachées su parking numéro 13, a &t¢ ramend
de treize & huit/dixmillidmes. . '

~ Il en résulte que les biens acquis par Monsieur
Je Jonghe prénommé comprernent les quotités indivises
a1 ivantes ¢ A :
~ l'appartement du type B au troisiime étage : cent
* atorze/dixmillidmes (114/10.000);
= Lo cave numéro 21 : deux/dixmillidmes; .
~ l'emplacement pour parking numéro 13 : huit/dixmiliis
mes (8/10.000);

soit au total : cent vingt-quatre/dixmillidnmes.

E B 7
.. Four agﬁant que de besoin, MehsiggfeReégr—?@9§E~
;Eenemméméée}aﬁe se porter fort de l'accord des parties
intéressées aux actes de’ vente .susvantés, en ce gui con-
zerne %Fs misgs en concordance ci-avant constatées,

I1.- CESSION PAR LA SOCIETE ANONYME "LES PARQUETE-
IES LOUIS DE WAELE" & Madame DUJARDIN-BACCUS.

Bt d'un méme contexte, sont ici intervenues :
1. La société anonyme "LES PARQUETERIES LOUIS DE-

AELE", dont le sidge social est établi 3 Molenbeek~Saint-

‘zan, Boulevard Léopold II, 24, : ,

Ici représentée par Monsieur Jean HENAUX, directeur
i2 société, demeurant & Ixelles, avenue Armsnd Huysmans,
on mandataire verbal et qui se porie fort pour sutant
2e de besocin. ’ ‘

-
TS O el o o al

les socidtds com-
parantes déclarent




17 Madame Deepemsen.
 goocus ici repré-
gentée par son époux
“Grénommé, Monsieur
rmand

) tﬁ? se porte fort
$your elle. .
Frenvoi approuvé,

R
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2. Madame Irma Marie Ghislaine Ms@ifiiSy sans pro-
fession, née & Enines, le dix-neuf janvier mil neuf cent
huit, épouse essibiide—ddouionibis de Monsieur Armand
Victor Joseph hlleblis|, entrepreneur, demeurant & Brux-
elles, avenue du Pérou, 77.

Mariée sous le régime de la communauté légale de
biens & défaut de contrat de mariage, ainsi déclaré,

Lesquels comparants, préalablement & la cession
objet des présentes ont éxposé que :
Exvposé préalable :

a) Suivant actesreguspar le notaire Daniel GikRd®D

prénommé, le dix-neuf janvier mil neuf cent soixante-
huit, transcrit au bureau précité, le premier février
suivant, volume 3759, numéro 16, Maddfie-DujeiBin-Badbus
tleoddis-ac8e-Tlimmetble-préaddrss et le vingt-neuf mars
mil neuf cent soixante-huit, transcrit au dif bureau,
le vingt-deux avril suivant, volume 3814, numéro 7,
Madame lnmeessessimesws (rénommdée a acquis divers locaux
privetvifs dans l'immeuble objet des présentes.

b).Suivant acte regu par le notaire DHONT prénom-
mé, le-seize octobre mil neuf cent soixante-huit, trans-
crit au bureau précité, le seize octobre suivant, volu-
me 3891, Auméro 14, la sociéié anonyme "ILes i

PPN prénounde a acouis dans le dit immeuble,

notamment la cave numéro 71, sise sux sous-sols.

c) I1 est apparu que'le vide-poubelle desservant
l'appartement du type B au septidme étage, propriétd
de Madame DenemoemmSmemww, ct 4 1'usage exclusif de cet
appartement, est situé dans la cave numéro 71, propridté
de la société ! T i TS . ,

d) Ce vide-poubelle devant en conséquence &tre con-
sidéré comme faisant partie intégrante de 1'tappartement

propriété de Madame Do, 12 société préci-

tée a marqué Son accord pour céder & titre gratuit i

Gupmesidewp 1o superficie dudit vide-poubelle,
Cession ‘
Ceci exposé, la société "Iupmbememedaisieeime
Domewwiset' = par les présentes déclaré céder sous les
garanties ordinaires de droit et pour cuitte et libre
de toutes dettes et charges quelcongies, & Madame Dujar-
din-Baccus , pour gui accepte Monsieur Doy D éniommé,
la superficie du vide-poubelle se trouvant dans la cave
numéro 71 et faisant partie intégrante de l'appartement
du type B au septidme dtage.

Gratuité de la cession - .Déclaration pour 1iBEnre~
gigtrement.

Ainsi qu'll est dit ci-a¥ant, le bien cédé f
partie intégrante de 1'appartement précité, la pré
cession e st faite & titre gratuit,

Pour la percestion des droiits dlenregistrement
seulement, la paritie cédée est estimée & mille francs.

Madame

aisant
sente




BTAT-CIVIL :
, Le notaire soussigné certifie au vu-des pitces of-
ficielles requises par ls los 1'exactitude de 1'identitd : ’ !
des personre s physigues intéressée§ aux, présentes, telle '
qu'elle est mentionnde ci-avant,

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes - *
sont & charge des socidtés comparantes,

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Monsieur le Conservateur des hypotheéques compétent
est dispensd de prendre inscription d'office pour guelque j
matif ‘Jue ce soit, lors de la transcription des présentes,

ELECTION DE DOMICILE _ :

Pour l'exécution des présentes, les parties font

3ction de domicile en leur siége et demelre respectif

susindiqué,

DONT ACTE - ) / ’
Fait et passé & Bruxelles, 7% 2venue . du:gérou. Ao ba waling

Date que dessus.

Et lecture faite, les parties comparantes et in- el rgd mecrnineg
tervenantes, présentes ou représentées comme dit est, ont | s.i.n |
signé avec Nous, Notaire. | . 7
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; Le Nolaira,
% o/
Ir'an mil neuf cent aoixarrlce neuf

Le neuf Juillet e )
. Devant Nens,Mafire Francies-Omers HUXLEBROUOK,Notairg

réphdahpt’ s Bruxelles , substitment ses Confréres, Malire
Jacgquel HABETLE,Notaire résidant % Houffalize et Maitre
Jean—Clande SPATIAERTS,Notaire réesldant 3 Baint-Josse-Ten-~
Noode-fruxelles 4, légelement empéchés,

QT COMPARU: ",

A, La fociété Anonyme"EMﬁ
BewewS  avant son sitge social & Bruxelles,avenue du Férouny
Noméro| 77; )
Constitude suivant scte regu psr le Notaire Louis
URBIN-DHOFFRAY, & Gouvy,substiiuvant le Notaire HEEETTE, suss
dit,en| date du gqhetre janvier mil neuf oent solxante quatre
public| aux annexes duMoniteur Belge® du dix huit du mémetL
mois,spus le numéro 1713 et dont les statuts ont ¢té mpdifs

' _ puivant acte regu par la Notaire Robert YERERUGGEN,% Anderl
%@*J*C-STALLAE‘TS lecht,| lo gopt février mil neuf cent soixaute guatre,publid
2 ¥ Avenucdes Arts alx anhexes du"Moniteur Belge" du vipgt huit du méme nolg,
{101 représentén sous Lp numéro 4177 et pour 13 derniéxe foia,suivant acte

B ,?iq.dame'hﬁna du Nothire Danisl GERARD, & Bruxelles,le,vingt quatre aoft
PACUS adminisbri- |l gil pepf cent soixante sept , publié aux apnexes du “Monl-
Poir-0616gaé, demune || teur Belge" du nesf septembre suivavt,eous le pomeéro 2115-%.
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habiuzelles ,avenue |-+ ggud Mon--
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u des pogvoils | yxelleslevenne du Pérau, aumira 77, en.verti dcs Poiwedrs 144
w. eonferes PIT || gonfis BB G ORE L yd-aeEat spivand—aete—tdi)-
sponsaell dladm.nd (|lgied N CHORPRAY. a..de 2 adre=dandier i peRt -

“-¥ion suivant eent s H&ifr:} g : : 4
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du. notaire Da= |lau-ddxlheit du nbpe—acisvecus—le—tundre—t i tedit-Gonsed

141 Gerard 3 Brixe! Sl ) o S e i
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gadu vingt quatire :
o0t mil neuf weMb I, La Socisté Anonyme"M",en néers
sobmnte. sept, publi Shandait"De Buropese Congtruxtie",ayant son gikge soclal & |
I annexes dm Munid) (xelles,aveoue Louise, Numéro 50;

i Belgedu new’ —Conatituée suivapt acte du Notaire Apthur DHONT,&

Eitembre sulvaun' 8aint-Josse-len-Noode,en date du gratorge Février mil nenf
,‘{J{B-le numar o cent sdixante gudtre,publis aux aunexes du"Moniteur Belge"
c115-3,1e dit cwnd | du sepy mars suivaut,sous le numéro 4779. i
Pl ayant agi en - socicté igsum de 1a transformation de la sociéie

bnze et seize des || ayant gon si&ge social & Etterbeek,rue Major Pétillon,4,co
f’tuts. tituée |par mote du Notalre STALLAERTS prégualifié,en date
& du vingt =t un décembre mil neul cent soixante ef un, publis
par exiraot awx suuexes du"Moniteur Belge'du douze Janvier

J)‘%%‘- \ il meuf cent golxanite deuk,sous le numéro 964,e$ immatri~
B R,
: [/ \

Ertu des arficles | de personnes & responsabilitéd 1imitée"WE{
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ggéée du nmemistre du Commerce de Bruxelles,sous le nuuéro
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Icl représentée par fonslicur NOFSEEMORE® sdninisbra
© teur dp socié-id,demeurant & Ucele,avenue Wington Churchill
I numéro] 247 et.MﬂﬂBleur André Bnillillll ddministrateur de
! sociétE demeurant & 4lsemberg,Vieille ehauaaée de' Nivelles
vuméro: B

Honalelr MaikilepTinomné,agissant et sa qualité d'Ad;
ministratear—..é1égué de ladlve wvociété ¢t Monsieur PhiRsbie-
eh sa quelité d'adninistrateur de la méme soclété,ap-
pelés t ces fcpebtions par déoision de 1'assemblée ganérale-
du guagorze fevrier mil neuf cent soixaunte gquatre,publié
comme phtipulé ci-avant,
Les poivoirs d'Administrateurs out é1é renouvelés
‘v déplsion (e 1'assemblée générale du guatre wad mil nen
et gphixaute eing, publié aux mémes aunnexes dAu"Moniteor
Belge"| du vingt neuf du méme mois, sous le numdro 15.662,

Teaguel lesg comparantes , raprésentées coume dit est|
et préalablement 3 l'acte de base reetifioczatif objet des
présenfes,nous ont exposd cec gul suit: ‘

EXPOSE:

Les sooiétés comparantes nous exposent gue par acih
du Notaire Daniel GERARD,prénommé,du premier.déoombre mil
neuf eeont soirvante sept,transerit au cinguidme bureaun des
hypaﬁheques & Bruxalles,le vinzt huit du méme moisg,voluhe
3746, nunéro 5,81es ont pluoé gous le xrégime de 1a copro-
priété et de L'indivizion forcée et conformément & 1tavtid -
c¢le 577bis du Code Civil,un iwmmeuble en constructions sis
3 Audsrghem, sur wvuo berrain rus du Vieux Moulin,avenue de
Waha gt rus Stesno, d'une poutenance d'aprés mesurage de

cinquante Qeuy ares nonante six, cenfiares,cadastré sect101 '
B, Nupéros 213g, 216n, 2170, 217 217q,219g,¢t 217 in~ :

meubl% dénomms “RESIDENCE DU LHAELAU“' . : ’
Cet act: de base initial a ¢té suivi de denx actes

modifpcaetifis 3u méme Noitsire Dauiel GERARD du vingt deux -
mars mil neuf cent soixante huit, travscrit av méme buresu
des Hypothigu:s le trois avril seivant,voelume 3782 ,N°17 ‘4
et du] deux mail pil weuf cgent solxante hudit, travsorit aundip :
bureapl des Hysothéques le vingt du mdme wmoisg,volume 3825,1

mmérp 143
' . MODIFICATION DES PLANY

JERC

Usant d1 drolit qu'elles pe sont rdservé dans l'acte| <
de bage prérajypelé,les sveiétéds comparantes,représentées
comme; dit est.nous oreh remis pour Etre annexés agx prd-
senteF:

T

~un plan medzfideadif modifiant l'améuagement du nij
veauToiture" ou "Etage Technigueh.

Dang le but d'améliorer 1‘aath§t1que de l'xmmeunle
"Reésifleance du Ch&teau"lesdites soeidtés ont ddeide d'en-
rober! lea chenindes et avires congitructions de ce nivesy
et dejce failt d'y aménager six studia oe conformément avel
les ipstructions des autorités compétentes de L'Ucbapism

.
P
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~ wn plan modifiant partellement les sous—s5018,
r DBSCRIPTION DES PLAWS '

Le plan qodifiontif des caves privatives falt appa

raitrel ¢ i
~ Des partiea Conmunes , notaument le coulolir. d'acce:

- Dee parties privatives sles caves numéxros 23  edp.
24 - B8P, go,e%, 92,9%,34 et 95. ' *

- e plan modificatif du wivesu"Toiture™ fait appa-

raitre

<

~"es parties communes"; notamment machineries d'asy
cengeulrs Avec locaux, escaliers, vaeas g'expansion et lo-
: caux, tbiture proprement dite, cheminées et antres condnise
4 de suppriney aveo abeepaoires etC v vnoan

~@Placem3“§3 -"Des parties privatives”: une ou plusieurs peryraask
hparking,ﬁ.4,7, privatives
%y 16, 01081 ard Y %ix studios dénommés B 10 — ¢ 10 - DLO ~ B 10 -
hve W°59. F 10 of G 10, ~ colprenant chacun : cuiaine, salle de bain
P ettgéjour avec Lervesse.Bn outre,les soeidtes comparantes
@,‘v el WODIFIGATIONS DE LA REPAROTTION DES QUOTLTES DANS
s . : IES PARIIES COMMUNES. .

Auv termes de 1l'acte de baoe initial, il avait &teé-
par erreur - atiribud anx vingt huit eaplacemepts porr pary
king éxtérienrs,des quotitée dana les parties communes spvwl
cant et douze / div-milliémes,
.. | Ces emplacenenta g¥tsrisuxs ne profitantst pas des
fpaic pommuns,les sopiétés comparanies ont §écidé de ue
? plus zftribuer & ceux ~ ol des guotités dans les parties g
commutps .-Oelles imputées initialement sout réparties aveg L
dlantres aux studios de 1'"Btage Technigue® , proprigié de
sooidtée cohlpérantes .
Tesdites sociétés =¢ portent fort de l'acooxd é&e sul
cotte modification des gquotitds des autres copropriétaires;;
d'emplacements gxtérievrs,savoir:
Meongieur et Hedame PeanpBRONESERE , copropriétaire de
1 'empliicement gxlérieunr numéro 13
Hiousleur et Madane Ve, ;opropricétaire de 1!
emplacement REtérisul Numéro 2 ,
Monglour eb Madane Vilimsaiim, copropridtaire de i’
emplackment Exptérieur Nomero 4 ‘
Madame Armand ey | - MRS , propriétaire de 17 eme
placemtnt &Rtériewr numéro 9 |
i Monaieur et Madame BN, propriétaire des emplace-
ments bxtérieurs naméros 23 et 243
Pepant compte de Hout ce qui récdée,les societas oom
parantps ont décidé i
Z de mocifier les quotités davs les parties communss
attribhées 2 certains appartements et emplacenents poul Par
king,propridides dites cociétén,de la manidre sulivaute! !
-4 ltappartement A.au rez de chaunssde, il est abtritus
cent thente /dix milliewmes;

| -a 1rappartement D,au rez de chanssde:aonante/dix— |
nillighes. I

i
_¢ shacun des appartements du Vype C des —, to, 54, Re

- -

{~

|24
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L5 G Gboges, cent vingt/dismillizmes.

~ & eneinn des apperietepts Gype D des ley e
vaut vinrt/dixmillidmes.
'ipparﬁemnnt E.au pez de chauvs

+
(3

EL:

éée,eent/&ix millidmes;

- b l'appartem:mt . sn rep de chaussée :ceub vingt et un/
diz-millieéwes "

£ A’ 1'emplacomint pour parking nunéro 13,

il ept atiribue

huit/ @ix —mil.idwmes,

prnpriété desdlites

¢ 10,

millid:

o ed
vun/dd
dweis/

ne 30n%
modifi
confor
1'imme
fait a
ventio
ionterp
éfahli
des pl

de leurs reprmisentants,ou

- &i attribusr

ges six studios & L' "Btage Technigue®
sociétés et portant leg mmeéros B 10,
P 10 et & 10 ; guarante-et-un / dix -

a9, 90 , 91, 92
PRANE P

»

B

b

ghajunes

10, B LO o

e 5

~ 3 ohazune des ¢aves numérotées

94, propriéte Qesdites goclELEs 1

=Eﬁﬂgfg”§§$e Nunéro 95, propriété desdites socidtés:
detx/dixnillienss.

e it Theiteer, )
11 est falt observer gus 1ep sociétés compdranies
lfogosalon de ohague

pas tenues de faire établiv,a : .

cation sux plans,un acte de base modificatif el 00,

nément aux olauses inmérées dans 1'acie de base de
CHATRAUY et ses anpexes.Bllez L{on

1ble"RES TUENCE. U 25,
hns le ¢ag prégent,uniquement pour clarifier las oon
¢ ep aucun ocas Ef

ns de vente,Ledit acte une peut 4ou

h&t& cowvme unelobligation® pour ges soolétés de fair
. up sole rectificadif & 1'occasion de modification
ATLE - é
Dont atte,

Yait e passé z Saint-dos
Date glLe fdessus,
hecture faite,les

]

ge-Ten-Noode,

mparantes,par 1'organe

sooléticés GO !
¢ Nous, Notajre.

1 3igné ave

( . %fﬁ : & o /'/
N i e e
/ 1"/ ’
( & ok _,s“': st e T
= I e -
& T8 e ot
.u““nhhﬁ
g
Hmraaisted &é«& . rélew ﬁa-w renveds
gtz 2% bhursau de IEnregistrement
&Anderlecht Te 47 JUiL 168
valtme 759 folig -5 cass 75 T
Re(tt aeel” & fromah . 2
/F G5e) soeveuR
o F_ gq’e‘lsﬁ
-
- ﬁ4f##v /
,A?'/ [ I\ /

3

by

B005/012

goio

apporuvé la 1a
de huit ligness;
[ sept mots nuld

présentes.

—
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RRUNELLES, LR g .mal 1969
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L e i
t - i
3 B 4
s ¥ »
i ut : Mangledr
P .4 911, wouleverd du Jouverain
i } ARGXBLLES 1€
£ !
Monelaury

Conaerne i RESIDENCE DY CHATEAU
o . ... Emplacament & cle)l . puvert n® 1

il " ,

Apvés examen aeé aifrérents proplénes pelatife aux
fonls a'entpatien du hEtiment, nous constatons gqu'il nlest
pas Jogique de’ faips suppporter les Fpais d'entretien du &~
timeyt par les propriftaires 4ab parkings extérieurs, ceux=al
ne dempandant AuEun fpate, Clest pourquol, nous vous demangens
de nous réinoedder lew 4/10,0008 4¢ quotité que nous veus aveons
attr buée lops de la passation de l'acte, gt ceux~cl afin de
Leg rajevter 3 des appartenents qui en ent trop peWs

o cus Glaceord de votre part, veuillez nous retournay
le dobble de la letilpe signée "pour aepord®, ceel afin de vOus
gyitip de deveir vous déplacer perspanellensht anez le netaire:

ba Socifté se purtera fort de votre accord & klacte
suthantigue de cesslon, : '

veulllez agréer, tonsieur,
ments tras distinpguis.

1 texprassion denes sentit

ENTREBIRISES GENTERALES

Gong/ot2
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=i GAPITAL 20,000,000 Frs ENT, LB, B
G, P, LLOVED MANMK (OURGIWD 1600, B0
comPTE N AURZ
,s!lw-'!«i‘l‘“"\"""’f B, RN anvaLt paVHELL iYL
s ‘3 &.G.#- N 131.30

e e s € et A
S ol ! . 2
Gt

i 18.0C.64 - 1l‘_%‘wlﬁﬂ'tgcd“0:

ﬁ ?3 ..ng?.@ggsmuﬁ: uau{u‘_s-"; . pGUXELLES 3
PN : C

gi' et t;:
3
'}\ et 4 SRUNXELLES, LE g .madl 1868 H
3 i i it
1 , ™ 1 il
W/ 68 ; v 74 ronsieur et Hadame Wi I
- : RN LT p 104 TUS au Vieux Moulin 1
T e Ty AUDERGHRN. - ;
L St ]
Hadame, lonsieur. . [l
somcerne § RESIPENCE DU CHATEAV
i Emplacament 3 eiel ouvert n® 2
%? 4prés examen des différents prioblémes palatifs aux 1
i frais a'entretien du Litiment, nous constatens gu'il n¥est (i
5 pas logique de falpe pupporter les Epais d'entretien 4u bEti~ !
&3 ment par les prepridtaires des parkings gxtérieumﬁ, ceux-oi : i
g ne demar dant aumn frais. G'ast pourdqudl, aous vous gemandons
de meus pétmecéder las 1,/10.0008 da quotité que nous vous avons 3
h, attpibnis lors de 3a passation de ilzete, et ceux—ci afin de
Y jes rajouter 3 des appartements qui. en ont ¥rop petl
AL
%ﬁ- Ew cag d'adeord de voire part, veuilles nous retourner I
3 le double de 1m lettre signée Tpowr ascard", cecd afin de vous 4
- Zvitep Jde devoir vous déplacer personnsliemnt zhez le ROTAITE.
& la Boclétd se portera fort de yotwe aceord 3 1llacte
authentique de segsion.
2 Veulllez agréer, Madine, Monsieur, }!expression de NoS
5 gentiments ‘trée dietinguéss ; |
E':'-
,g: Joar BCOOT‘d Ra HOTIE i
¢ Adm, DEréged ’
1% ; i
g :
‘:““""‘ ——— »-»:?Ogﬁ - PRV i Jpp— T s £ :
. o PTREFTISES GENERALES
*_m__wwéﬁw__ NTRIG D e e

,
S,

.
roTes?



15705 2006 LUN 10:18 FAX
: X +32 2 735 64 75 not Simon
! & Xavier WETS
@oos/ 012

NOTAIRE HUVLEBROUCK o1

ME

N FUROPEENNE s.4.

em CAFITAL 89,000,000 Fr= ERT VB B T e o T

q.c = LLOTED EAMK (EELBILHD Ime.Bk
. COmMPTE HE 4DRZ
vy sd i, 1) 03

s Ee J . " o, AWE RETALE. pRURELLER
ek 1 TEL. 1281 Q1 9 ¢.¢ ¢ HO 302,00

12,705 2008 17:47 FAXY 32 2z 5138036

50, AVWEMNLR Loy|sEe - BRUXELLES 5

sRUNELLES, te £ mal 1969..

Monsieur et Hadanme ANSENEREETH
202, avenue 4, Huysmans
PRUNELLES 8.

A L i

Madzme, Monsieu?,

Cconearne RESIDENCE DU CHATEAU

Emplasensnt 3 izl ouvapt a® L i

L dio PR R ]

Apris examen des diffévents problemes relatifs auk
gra- o dtentretien du patiment, noue constatons gu’il ntest

pas logigque de faire supporter les frais d'enyratien du bEti-
nef's par les proppiftaiyes des parkings extérieurs, ceux~

ae jemandant aucun Fyais. Clast poumuol, nous vous demandons
de wous pétrocéder 1ee h/lo, 0002 de quotité que nous yous avons

attoibués loxs de la passation de Ltaocte, et csux~ci aiin de
1es rajouter & des appartenants gqui en ont tvop pelia

Fn cas d&'aczord de vetrs part, veunlllel pous retowrner 3
16 double de la letire signge “pour acoord”, cocl afiin de yous :
Gvitpe de develr vous déplacer pepsonnellement chez le notalywe. !
t.n Boriété se portera fopt de votra accord a2 1tacte
authentique de censilon,
. Vveulllez agréer, Hadswe, Monsienry 1'exprassion 4 nos
ser timents distinguls,

Pour accord . aj-‘f R. HOTEE
,»"“"H‘ ' o
el ﬁaf”””!

s bt ¥

SNTREPRISES GBNERALES

ae
"‘”“J‘\_’:l..
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T :
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*i?"muvl:* yi. VIg.ad cOMPTE ME dwdd
R yc'ﬁs’ TR 13.85,61 « 0p u, U KOYALY, GRUXELLES

G M. M9 IBT.Q0

X =} Avente LOWSE - BRUXELLES S

erRUXELLES, LB B mal 1969

Monsicur et Hadame A; SEFEEDIN
97, avenue Guy Pfrom
BRUXELLES S.

Madame, Honsisur,

Conterne 3 RESIDENCE DU CHATEAY
Emplacement & ciel ouvert n® 8

Appbs examen des différentis proilefies relatifs aux
frais 4'eptretison do batiment, nous conotateons gu'il n'est
pi& logique de faire supporier les frais 4fantpetien du bEti~
ment pav les prapriétalies des parkings extérieurs, ceux=ei
ne demapdent gucun frais. Clest pourguol, nous vous demandons
de pous rétrocider les §/10.0008 de quotité que nous veus avons
atpibubp lors da la passation ds J'acte, oF ceyx~gl afin de
Tug rajouter 3 des appartexenis gui en ont twop peus

En cas d'aceprd de voive part, veulllez nous patoupner
1y dowble de im lettee signée “pour accond”, ceci afin dig veus
gritpr de devolr vpus déplacer personnellepsnt chez 1e nafaire

La Seciété se poriera fort de votrs asecord 3 l'acle
asthentique de vessiols ' |

Yeuillez agpéen, Madams, Monsieur, 1'expressian de nos

santiments tpés distinguls.

!/"{-
,/’/ﬂ
Pouy accord//,f" _ 7 R, MOTTE

Adm, DElégud

NTREPRISES CENGRALDS
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ME

A MAISON HUROPEENNE s

e T N P SRR CATTTAL ap.0hD.000 Fis EAY. LAY, SIS AR

N p . 12, FRED o€ M. LLOVES BARK (ARLSILMY 1T 808

S Lpnaves TEL 116,419 CorpYE MY ARe]
k] V8 B . . 2, RUE HOVALE, BRUXELLES

41588 1 - 9% G P, M0 187,30

| yedNR Té

s, AVENUE LouUsE - ARUXELLES S

aRXELLES, LE §. pal 1868 -

Yopaieur at Madame Y
67, avenue da 1 Hiniversitd
HRB#ELLES.

Madase, Monsieur,

conecerne 3 RESIDENCE pl CHATEAY
Coplacemernts A cial ouvert n° 23 et 24

AprEs eranen des Qiftarents problémes reletifs aud .
frais dlentratien du baAtiment, nous constatons qu'il n'edl i
pas loglohe de faire supporter les Fpsis drentretien du bati-
meni par les proprifteives des parkings extériaups, catx-cl

ne {emandant augon fFraiss ¢Test pourquoi, nodd vous demandons
de 1ous ypétraetden 1as §/10.0008 de quotith que novE veus AVORE

attidbuds lops de la passation de 1'actd, et seax-ci afin de
jes rajouter & den appavtensnis qul en opt trop pE |

gn cas d'acoord ds votre part, vauillez nous pelourner |
1a double de 18 letira gignée Ypour aacopd?, peal afin de vous
Svi-ep de devolr vous déplacer personnelienent ghez le netalr.

La BSogiété se portera fort ge votre aceord » 1tacte
st ientique fe ogEsions

venillez agrfer, Hudame, Monelewr, 1'expression de nOs
sentiments LTras distinguésy

Pour accord R. MDTTE
Aame Délégud

R e
ENTREPRISES GRNARALES
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VAN LAEYS & Fl LS il Bruxalles, lo
Ghaussép daoéé{gééglge(a.6521
Syndics do capraopriétés 1200 BruXoltog
- N . Tel. §2.733.08.42
Adiministrations de biens Fax 02.736.76.60

E-miall : Jeanmichel vanfasys@vanlaeya.be

Expsttises immaobiliéres
wab | www.vanlagys,.be

Ventss -~ Locations

Etude du Notaire WETS
Fax 02/ 7356475

Concerne : résidence du Chiiteau — vente Leclair Michel

Madame, Monsicur,

Comme suite & votre demande nous vous adressons en annexe la photocopie des trois actes modi-
ficarifs & 1"acte de base en notre possession.

Il y aurait un 4& acte modificarif qui serait inlervena le 09.07,69. Nous n’arrlvons pas A en rece-
voir copie,

Veulllez agréer, Madame, Monsicur, 'expression de nogjsentimends distingués.

UG»JS& _X_,\QUJU?. (,l-—\.)@‘w\—t _&-\DL“LQ dQ bw M@A:\-?)J(Lgllg
. g’b A
218 odler 1363

(oien © (s

/\‘)ﬁ Q_ o '\\_Gi_ozlﬂ(}.

FLIES TARMIRT ASTOCIATION SELGH -5 HYNDRS TF ADMINA HHAIR RS 1IE GENG DAY £ 1 1HSMHRE NATISNALER ADMIRE IRAINURY DICNS {NAG)
By CHATINCATION QUALIEE SYNISE S NP AEB
Lhad TVA, GE 0424 Gi71ex REM B aveig A () 404,807 WX rikn AGE 4878 7704 »




16/09/2003

|

) VAN LAEYS & FILS spry
Architecte - Expert immobifier
Syndic - Administrateur do biens
Vente - Location
Agréd L.P.1.: 104,637

Chaussée de Roodebeek 521 Maitre Huylebrouck
1200 BRUXELLES Boulevard du Régent 24 bte 8
TE1. 021733 00 42 - Fax 02/736 75 69
1000 Bruxelles
F&x 02 543 G0 ‘?>é
Tel 354% &3 45

concerne : résidence Du Chéteau sise rue E. Steeno 27/29 a 1160 Bruxelles,

Maitre,

Nous. nous permettons de nous adresser a vous car il nous a été confirmé que vous avez rédigé un
acte modificatif de I’acte de base de la résidence sous rubrique.

Nous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir une copie de l'acte modificatif daté
du 09/07/1969.

En vous remerciant d’avance, nous vous prions d’agréer, Maitre, I’expression de nos sentiments
distingués.

DQ“/\/\(/Q/VO— QM /\QY\{&D
iL AC/O% J oos
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i
Llan mil nauf cent soixaAQ; neuf

Le yeuf Juilled o )
' Devant ﬁous,Maiére Prancies-Qmer HUYLREBROUCK,Notaire

répidaht a4 Bruxelles , substituant ses Confréres, Maiire
Jaogquep HEBEITE,Notaire résidant & Houffalize et Maltze
Jean~Glauvde SPALLAERTS,Notaire résidant 3 Saint~Josse-Ten-
Noode~ruxelles 4, légalement emp&chés,

_ONT GOMPARU:

A, La Société Anounyme” . “
BACQUSH,ayant son sidge social 4 Bruxelles,avenuse du Férou
Numéro| 775

Constituée suivant aote regu par le Notaire Louis :
URBIN~CHOFFRAY, & Gouvy,substituant le Notaire HEBETTE, sus;
dit,en| date du ghstre janvier mil neuf cent soixante quatre
publié| aux annexes du'Moniteur Belge® du dix huit du méne
wmois,sbus le numéro 1717 et dont les statuts ont é4¢é modifiEs

~ia

—

S
X

7%, Efude du A sulvanf acte recu par le Notaire Robert WERBRUGGEN,a Andery

Wi ].-C. STALLABETS || 1echt,| le sept février mil neuf cent soixante guatre,publig:

B 3 Avenuo des Arts aux anhexes du'Moniteur Belge" du vipgt huit du méme mols,
¢i représentée sous 1b puméro 4177 et pour la derniexe foia,suivant acte
Madame“m du Nothire Daniel GERARD, & Bruxelles, le vingt gquatre aoldt

Ty @m%§1StIU“ mil pehf ceunt soixante sept , publigé aux annexes du Uponi-

b U égaé,demuue || fear Bplge" du neuf septembre sulvant,sous le puméro 2115-§,

bidtuxelles,avenie |-+ Tai s centd ing . W

fiipérow no77 en sionz-hrmand=Yictor DUJARDIN, enireppencur femeyrani—u Bra~
aﬁ¢u des goqvoirs %elles enua_duwzézhuy_numéxn_liY_Enwiariu_das péuueirs 1

;.'ui conféyés o a6 Ee azp la.gonseil AlgdminindratiensRivarn RO oW FEP: &
Filnonseil A'adim i | fetedecURBIN CHOREEL e o vtes oil nedf |
ﬁxgtion suivant sent abixante al T ; , n . Pt
1056 ‘du motaive Ja~llay ddslbid ; e L pog 13
g R R R e
ggt mil neuf went B, La Société Anonyme" NENMESUNSEFRONEERENC', cu néery

hixante. sept,puhlilélandais’De Buropese Gonstrukiie",ayant son sidge social &
UX annexes du Moni- Txelles,avenue Louise, Numéro 50; .

fir Belgedu. neu:’ ~Constituée suivant acte du Notaire Arthur DHONT, &
ptembre suivan: 8aint~Josse-Ten-Noode,en date du quatorze Février mil neuf
OUs- Le numéro cent s¢ixante quatre,publié aux annexes du'Moniteur Belge"
315-3,1e ait cond ||du esept mars suivant,sous 1e nunéro 4779.

el) ayant agi en | - société issue de la transformation de la sociéte
Tty deg arficles ||de personnes & responsabilite limitée" Iombp ORI
ghme et seime des ||ayant son sitge social & Biterbeek,rue Major Péiillon,4,co$e
“atuts, tituée |par acte du Notaire STALLAERTS préqualifié,en date i
4 du vingt =t un décembre amil neuf cent soixante et ut, publi
i par exiraot awxanvexes du"Moniteur Belge"du douze Janvier
%% mil nedf cent soixante deux,sous le numéro 964,et immatri-

.

Lk

gulée ju Registre du Commerce de Bruxelles,sous le numéro
N 0g.104. ‘ )

R
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Ici représentée par honsieur Hemer=worTr,adninistraf
© teur dp socié:é,demeurant 3 Uccle,avenue Winston Churchill
i numérol 247 et Monsieur André PARMENTIER,Administrateur de
. mocléth,demenrant 4 Alsemberg,Vieille chaussée de Nivelles
numéro! 85
Mongiel r oM@ prénommé,agissant eh sa gualité d'Ady
mivistrateur—.6légué de ladite société et Mounsieunr PERERN-
PPP®,ch sa quelité d'administrateur de la méme société,ap-
pelés & ces f(notions par déecision de L'asgemblée générale|
du quanrze fevrier mil neuf cent soixante guatre,publié
comme shtipulé ci-avant.
Les potvoirs d'Administrateurs ont été renouvelés
par dépision ¢e l'assemblée générale du quatre wmai mil neu
cent spixaute oing, publié aux mémes annexes du"Moniteur
elge"|{du vingt neuf du méme moie, sous le numéro 15,662,

Lesquelles comparantes , représentées coume 4dit est
‘et prénlablement 3 L'acte de base rectificatif objet des
présenfies, nout ont exposé ce gqui suitb: '
EBZPOSE:

Tes sociétés comparantes nous exposent que par achg
du Notkaire Daniel w0, prénommé,du premier. décembre mil
neuf cent soixante sept,transcrit au ¢inguidne bureau des
hypothigues & Bruxelles,le vingt huit du méme mois,volune
3746, | numéro 5,4les ont placé sous le régime de la copro-
priété et de L'indivision forcée et confocmément E:) 1'ar‘ls_:lL - .
cle 5Y7his du CGode Civil,un immeuble en constructions sis ,
3 Auderghem, sur un terrain rue du Vieux Moulin,avenue de
Waha et rue Steeno, d'une contevance d'aprés mesurage de
ginquante deux ares nonante gix,centiares,cadastré sectio
B. Nupéros 213g, 216h, 2170,217%,2179,2198,et 217h,in-
meuble dénomms "RESIDENCE DU CHATBAUM; ) .
_ Qet actz de base initial a été suivi de deux acies
modificatifs 1u méme, Notaire Daniel GERARD du vimgt deux
nars wil neuf cent soixante huit)transcrit au wdme dbureaun
des Hypothdquss le trois avril saivant,volume 3782,N°17
et dul deux mal mil neldf cent soixante huit, traugerit.audif
bureali des Hyjothaqueg le viugt gu méme mois,volume 3825,

numérp 14;

o~

- AODIVICATION DEP ELANS

Usaut 41 droit qu'elles se gout résexrvé dans l'acte) o
de base prérarpelé,les socirétés sbmparantes, représentées
comme| it est.nous ont remis pour Btre annexés aux pré-
geuntek:

~un plin medifieadift modifiant l'améunagement du nij
veau'Poiture" ou "Etage Technigue".

Dans le but d'améliorer 1lfesthétique de 1'immeuble
"RésiBlence du ChAteau'lesdites sociétés ont déeidé d'en-
rober| les chendindes et autres congtructions de ce nivesu
et de|lce fait d'y aménager six studiog ce conformément avep
les ipgtructions des autorités compétentes de L'Urbapismé.
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— wn plan modifiaunt parteilement les sous—~sols,
* - DESCRIPTION DES PLANS
Le plan modificatif des caves privatives falt appay

Taitre ¢
~ Des parties Communes , notamuent le couloir- d'accs:

- Dee parties privatives :les caves numéros 23 - et
24 = 89,"40,9L, 92,93,94 et O5. ' '

-~ le plan modificatif du piveau®Toiture™ falt appa-| e
raitrep

~"Neg parties coumuneg": potamment machineries d'asg

gengeues avec loecaux, escallers, vages d'expansion et Lo-—
M caux, tplture proprement dite, chemindes et antresg conduits

6 de supprinen avec agcessoires efC...,ev...s

Sdiiplacenents . ~MDes partieca privatives®™: une ou plusieurs berrassts

‘parking, N4, 75l privatfives

4 I6,ainsl jug - six studios dénommés B 10 - ¢ 10 - D10 ~ T 10 -

Hve HO39. F 10 et G 10, ~ ocohprenant chacun : cuisine, salle de bain
N P eﬁtgéjnur avea tevrrasse.En outre,les sociétés comparantes
: n
@}////’ © MODIFIGATIONS DE LA RBPARTITION DES QUOTTTES DANS
: //// ' . LES PARTIES COMMONES. :
oy Aux termes de l'acte de base vinitial, il avail étéu{
A/ﬂ par erpeur - attribué aux vingt huit emplacemsnts pour par

] king éxtérieurs,des quotités damns les parties communes swoll
carit el .douze / dix-millismes, ‘

\\ . | Ces emplaceneuts extérdeurs ne profitantit pas des
fyais hommuns,les eopiétés comparantes ont gécidé de une
} plus aftribuer i ceux -~ ol des gquotbtités daus les parties

Al commuuks .~Celles imputdes initialement sont répariies ave
dtautres aux studios de L'“"Etage Technigue" , propriété de
sociétgs compdrantes .
Tesdites sociétés se portent fort de 1tagcord de sul
cette podification des quotités des autres copropriétairesy .
d'emplaoements &xtérieurs,savoir:
Monaieur et Madame VIESWRSHESEEN, :copropridétaire de
1 'emplhcement extérieur numéro 13
Mounsieur et Madame \siimbssapcopropriétaire de L'
emplackment duwtérieur Numéro 2
Mansieur et Madame VWWPERWSEEE® copropridétaire de 1
emplackment gmtérieur numéro 4
Madame Armand JEESEERSERSeERPs-opridtaire de 1'em—
lplacemant ertérieur numéro 9 ‘

£} 4

Mongieur et Madame SWEENES, ooristaire des emplace-
ments bxtérieurs numéros 23 et 24;
Tenant compte de tout ce qui wécdde,les sociétés GO
parantps ont décidé : i
- de motifier les quotités dave les parties commuues
attribhées & certains appartements et emplacements pour par
king,propridides dites scolétés,de la maniére suivante:
-3 l'sppartement A.au rez de chaussde,il est attrithé
cent trente /dix millicmes;

...l ~2 l'appartement D,av rez de chaussdeinonante/dix—
milliehpes.

_& chaecun des appartements du type € dea —=z, Yo, 5,

4
H
]
H
3

[y
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dtape ient viz
'

proprigté desdltes sociétés et portant les mméros B 10,
£ 0. 510, B 10, F 10 et ¢ 10 : quarante-et-un / dix ~
milliénes

93 et 94, propridté desdites 2001816 ¢ ~deuse/ —Gix eme
0 &Lxﬂi}%f °

broded

ne son¥ pas tenues de faire &tablir,’ 1foccasion de chague

modifi
confor
1vimme
fait d
veuntilo
interp
gtabli
des pl

de leurs reprisevntants,ount signé avec Nous, Notalre.

1omplacemmt pour parking numéro 13, i1 est attribué

t G2 &toages, cent vingt/dixnillicnes.

~ & eneun des apparienepts Jdype D des lar et Ze
b/ dixniliidnes, .

ppartemnut E.au rez de chaussée,cent/dix millidmes;
ppartement . au res de chaussée :cent vingt et un/
liémes '

jx -mil.itmes.
- A4' attribuer :
. 3 chaune des six studios 3 1! "Etage Technique®

.

- 3 chazune des caves numérotées 89, 90 , 91, 92 ,

@do1o

)
&8
Y ;ugé@e‘ﬂaméro/%i, propriété desdites socliétés:

| 343 -t B es, deuX 11T enes,
11 est fait observer que 1eg sociétés compdrantes

catjon aux plans,un acte de base modificatif et ce,
hément aux clauses ingérées dans l'acte de base de
\ble"RES TDENCE. DU CHATEAUY et ses anpexes.BElles 1{on
bus le cas-préaent,uniquemenv pour clarifier les con
s de vente.ledit acte nve peut donc en aucun c€as &tr
r&té govme uneYobligation® pour ces sooiétés de fair
~ up acle rectificatif & 1'occasion de wodification

ans. -
Dount acte, _
Tait et passé & SainﬁwJOSSe-menmNoode,
Date que dessus, .
fiecture failte,les sociétén comparanies,par 1'orgaune

B ol

- L_“'“"(\ /’7 ‘ 1
P e
/ .
(e e
P :

Enrsgisiré (9,42% . roles ,é:&; renvols

gn &= burean de !'Enregistrement
&’ Anderlechi Te g7 JuiL, 1968

voltme <57 foliq 5% v cas

Regtt ol conpuc fLoumen , ~
e ) comveus
. S /éyj A
I i

e 75 -

s o
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o.¢ P LLevDd BANNK AELDiUMY 136,09
eOMPYE (Y L2002

TéL, HaE.0R
7, VK ROVYALE, AaRUXKLLER

B eé;,.:;au:s

= . TéL, 13,8E6.01

‘V‘-’“""a P TEL, $3,28.08 - OF c.c P N9 101,84
o e ,,&x&g,&»‘f\ LOUISE - BRUXELLES €

ERUXELLES, LE g .mai 19689

A a1 ear D e A

= -
+
. T T
B = ; Mansieur o
{oc s 213, poulevard du Souverain
f $ BRUXELLES 10,
3 :

L T

. E

1
pur e Genan '
Monsiury

Conterne i RESIDENCE DU CHATEAU
. ... Emplacement & ciel. vuvert n® 1

iy

JETEPPSERI LN PR - o

Apris sxamen {es Gififérents problémes pelatifes aux
fprais d'eptretien du natiment, nous gonstatons qu'il n'est
pas Jegique de fairs suppporier 1es frais d'entretien du bam~

timer t par les prapridtaires gdes parkings patérieurs, ceuxscl
ne demandant augun fraia, C'est pourquol, nous yous demandens
de nous véirogdder les 4/10,0008 d¢ quotité que noud vous avons
attr:bués lors de la passation de Llacte, vt coux~cl afin de

les rajeuter 3 des appavtenents qui en opt trop peus

i
i En cas dlaccord de votre part, veuilles nous retourner
g 1e dohble de la letipe gignéa "pour scpord”, ceeci afin de vous
78 &vit:p de deveir Vous ddplacer persoanelemant ohez le notaire;
& La Socifté se portera fort de votpe accord 3 ktacte
authzntigue de gession,
veuillez agréer, Honsieur, 1'expression denes sentik

ments tras distinpués,

:vi_-’u/
; e}
our aceond o R MOTTE
ab sJifi-; ;—?ﬁfw"‘ 3 Adlll. U@légué

I
- RS

& N
ERIF (PN
£ i

-
<

 ENTRECRISES GENBRALES

s A H
e - R0 LR -
LIS g e SEL .

e s A e £ @ @ o TR P i

e
T —

Prisigapes e S

\ i .
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Madame, lionsieur,

rancerne 1 RESXBEﬁpE
Emplacemen

NOTAIRE HUYLEBROUCK

ME

| LA MAISON FUROPEENNE sa.

o WM CAPITAL 20.000.000 Frs £NT. L153, TRy

LLoves HANK BELaIunl A0S
COMPTﬂ $40 ABDD

BpUE RDVALY, BAUXChLLRS
a.c.e, NO1B1.A0

G.c F»

3y

aRUXELLES S

[

9 .mal 1969

BRUXELLES, [

Hongleur et Madame REEER
104 rug GU Yieux MHoulin
AUDERGHENM, -

Dy CHATEAU
£ 3 ciel cuvert n° 2

o

AP
fpajs d'entpetien du
pas logique de faire supposte
: ment par les propriétaires
4 ne demar dant ausun frais. C'
ke de nous rétrocéder les 4/10.8
. attpibaée lorg de 1z passatio

1es rajouter 5 des appartements qui,

a'adeord de votre part, veuillsa
1e doubl.e de la letire gignée "pounr accord™y ceed afin de vous
déplaeer personnellemant_ehez 1e notalyes

; : En cad

dviter e davoip vous

TSN

3 awthentique de cession,

sentiments ‘tres gistinguésy

3 poar acgord

des parkings extéprieurs,

La Bocldtd se portera fort de votwe aecord 3

ARISES GENERALES

pas examen des‘différents problimes relatifs aux
batiment, ROUs constatons gu'il n'est

A'entretien du bati-
ceux~ci
demandons
yous avoRs
afia de

r les frais

ast pourquoi, nous vous
o0& de quotitd que nous
n de ifacte, et ceux—ci

{ en ont trop pel.

nous retourner

1%acte

3 yeuillez agréer, Haddma, Monsieur, 1Vexpression de NnosS

R, MOTIE
Adm, Délépud

e e TR

et

7

H

(AL Pl i

)

e

1

o1z

<t

A
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LA MAISO

TR - AR5

[ B
. 2,79.83 a.¢ W, LLOYDE RANK tozuAalsM) 130,08
-3
cues TEL. 1.0 .08 cOMPTE ND 4BDX
D, AUE ROYALE, pAUXKELLES
. Téw. t3.8f 91~ o
¢.c P, N® Y01, 320

L.t
cﬂ‘;'”
’:,V¢" Tes

50, AVENUE LouIse - BRUXELLES 5

sRUXELLES, Le - 9. mal 1969..

Monsieur et Madame m

£l
202, avenue A. Huysmans
BRUNELLES S,

L

Mademe, Monsieut,

Conecearneg ! RESIDENCE DU CHATEAU
Emplacement & izl ouvent n° %

PRUVEEN

Apras ewamen des diffévents problimes relatifs aux
fra.s d'entretien du batiment, nous constatons qu'il n'est
pas logique de faire supportar les frais d'entvetien du bati~
men'c par les propriétaires des parkings extérieurs, ceux~gi
ne lemandant auctn frals. c'sst pourguoi, nous vous depandons
de aous pEtrocéder les 1/10,0008 de quotité que nous yous aVORs
attosibufe lows de la passation de 1lacte, et ceur~ei afin de
lLes rajowter 3 des appartenants gui en ont trop pews
En cas d'aceord de votre parvt, veuillez nous retowrner
1s double de la lettre signée Mpour apoordt, cecl afin de voud
iacer peraonnellement chez le notaive.

gvitee de devoix vous dép
epa fort de votre mecopd & llacte

La Souiété se port
authentique de cession,

) veulllez agpéer, MNadume,
gey riments distingués,

Yonsieur, 1'ex ression dé wos
£ P

.

ENTHEPRISES GENERALES

Bour accold . ’ﬁ R. MOTTE
d’\,&b/ / L @j; . Adm, D&Y6gué
L - A ) b } _—
/’/ 4,//
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wpiaues TE . 103002
enten  TEL 13,805,001 - O
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50, AVENUE LOWUISE

Modape, Monsieur,

Concerne $ REB

NOTAIRE HUYLEBROUCK

IDENCE DU CHATEAU
Emplacement 5 eilel ouvert n

Boid

————— -
et 1 B bl

evas DAMNK (RELOIUMD 13€.8V
COMPTE NP 480

3, RUE ROTALN, BRUXCLLES
5y P HO 1GY.T0

[=-2 - o

BRUXELLES S

v

9 mai 1968

BRUXELLES, LE

Mowsizur et Madame A R |
g2, avente du Pérou
BRUXELLES §

i,

£C 8

L d

Apros ex
fyais &'emtretien
les prapriétalires

aucun frais.
der les 4/1

ment pax
n. demandant
de: nous patrocd
a-kribués lors de

1v double de la lett

atthentigue de cessiony
Veuillez agré

Pour accord//
o

re

/wr’

e

amen des diffépents probléies T
da bAtiment, nous cons
p:s logique de faire Supporn

00008 de quetité que nous
: 1a passatio
Tos rajouter a des appartemnen

fn cas d'accord de votre part,
e signée "pour accord",

g7iter de devoir voud déplacer personnel
La Sociétd se povier
er, tladame, Monsjieur, 1'expr
s sntiments tres distinguss:

e
,/’/@;M

elatifs aux
tatons qu'il n'est
dtentpretien du hEti~
§rieurs, ceux~¢l
demandons
YoUs avens
afin de .

ter les frais
des pavkings ext
C'est pourquoi, nous vous

n de llacte, et ceux+gli
ts qui en ont twop peuv
veuillez nors retourner
ceei afin de veus
tement chez le nofalye,

a fort de voiwpe agcord & L'acte

easion de nes

SN

R, MOTTE
Adm, DELégud

,‘L.Nzrﬁwpgxsws

GENLERALES

o
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LA MAISON FUROPEENNE s.A.

SR LTRSS R

p—__ 20,600,000 Fos ENY. LI, [EE0mmiammiis

72.65% c € r. LLOVES DANK CARLAIUMY 12668
aGrPpYE ¢ dGod

B, RUE MOYALE, SRUXELLES
¢ B, N0 18),30

év- 2.
3 "'"mqoﬁa yiL, 11.486,1'8
PRNTES ¢ TEL 1G85 1 - 02

50, AVENUE LOUI8E - BRUXELLES 5

ARURELLES, LE 9. pal 19649 ..

Monsieny et Madane ey
87, avenue de 1 'Yniversité
gRUKELLBS‘

W
Madate, Monsieur,

concerne RESIDENCE BU CHATEAU
Emplacements & ciel ouvert n® 23 et 24

. P .

Apr2s ewakien des Qifférents problémes relatifs aux
fpajis dleptratien du batiment, nous copstatons qu'il n'edt
pas logique de faire supporter les fpais dYentretien du b&td~
ment par Les propriétaires des parking# extérigurs, ceux~ol
ne <eamandant ausun frais: Clest pourquoi, nond vons demandens
de rous wnétrpesded les §/10.0008 de quotité qus fous voug avens
attridbuss lors de 1a passation de 1'acta, et ceux-ci afin de
jes rajouter i es appavitenenis gui, en opt trop pavs

g cas dtaccord ds votre party vauillez nous refourner
14 ilouble de la lettre gignée Vpour accopd!, pecl afin de Vous
Svi-er de davolr vous déplaper personnellement ohez le notaire.

La Soclété se pertera fort de voire accord 3 1tacte
airtentique de cessiony

veulllez agréer, Hadame,
sentiments tras distingueés.

Mons leur, 1'expression de nos

rour aceord R. MOTTE

. Adms DELEgud
AT =

“‘—“"—'“‘“—\*0‘-----—-- ‘..____‘i:-:\

]
e & ———— e i e i e S

ENTREPRISES GENERALES
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Enregistré 4% roles 2047 renvois

gt 2** bureau de V'Enregisirement

d’Anderlecht le |7 JuiL, 1968
case £7

volume ba foho
Fleeu epuf éég %OVM’—? .
eq r
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Etude du
e J.-C. STALLAERTS

3, Avenue des Arts

Répertowe : n° _ 3534
Nature de Z acte B(bte de. %(M& W{w@l«(

; '- DOte o K0l L1985

INSCIEPLION .. s o
Transcription '
Délivré I.gach, 24 . 7%
le 7.2 /5‘7,&;/[ 7455

Le Notaire,

L'an mil neuf cent soixante huit,

*  "Le deux Mai,
*  Devapit Nous,Maitre Daniel GERARD , Hotaire
r éMdant & Bruxelles s = substituant ses Confréres

Maitre Jacques HEBETTE,Notaire & Houffalize et Maltre
Jean-Claude STALLAERTS, Notaire & Satint-Josse~Ten-Noode,
légalement empéchés ,

ONT COMPARU:

1°, La société anonyme ! SRR S
B RRREeOMw s, ayant son siege social & Bruxelles,
avenue du Pérou , numéro 77; -

- Constituée sulvant acte regu par le Notaire
Lou1s URBIN~-CHOFFRAY, & Gouvy,substituant le Notaire HE-
BETTE, susdit , en date du quatre janvier mil neuf cent
soixante quatre, publié aux annexes du "Moniteur Belge"
du dix huit Janvier suivant, sous le numéro 1713 et donf
les statuts ont €té modifiés suivant acte du notaire Ro-
bert VERBRUGGEN, & Anderlecht, le sept Bévrier mil neuf
cent soixante quatre,publié aux annexes duMoniteur Bel-
ge" du vingt huit du méme mois sous le numéro 4177 e%
pour la derniere fois suivant acte du Notaire GERARD, &
Bruxelles, le vingt gquatre aolt mil neuf cent soixante
sept , publié comme dit est, 1e neuf septembre suivant
gous le. numéro 21.153.

Ici représéntée par son Administrateur-délégué
Monsieur ‘i Sisensa entreprevneur, demeuran
a Bruxelles,avenue du Pérou , numéro 77, en vertu des
pouvoirs lul conférés par le Conseil d'Administration
suivant acte dudit Notaire URBIN-CHOFFRAY, du quatre
Janvier mil neuf cent soixante quatre, publié aux annex
du"Moniteur Belge" du dix huit du méme mois , sous le
numéro 1.714; ledit Conseil ayaut agi en vertu des arti
cles 15 et 16 des statutbs.

2°, La société anonyme " IgmuisieiisiiGimmy:;
en néerlandais " De Buropese Construktie ", ayant son
siege social & Ixelles, 50, avenue Louise;

. —Constituée suivant acte da Maitre Arthur DHON1

Notaire & Saint~Josse-Ten-Noode, le quatorze février
mil neuf cent soixante guatre, publié aux annexes du
"tfioniteur Belge" du sept mars suivant, sous le numéro

4.°779;

Soeiété issue de la transformation de la Sociét
de Persounes a Responsablllte Limitée " LA MAISON EURO-
FPEERNE" ayant son siége social & Etterbeek,rue Major
Petlllon numnéro 4, constitude par acte du Notalre

STALLAERTS, prénommé, eu date du vingt et un décembre
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mil neuf cent soixaute et un, publié,par extrait,aux an-—;
uexes du"lioniteur Belge" du douze Janvier mil neuf cent
soixante deux, sous le numdro 964 et immatriculée au Re-
gistre du Commerce de Bruxelles sous le numéro 308.102,

By

.= Ici représentde par Monsieur 3 Admis
nistrateur de Société, demeurant & Uccle,avenue Vinston ;
Churohill, numero 247 et Monsieur André i y Admi-/

nistrateur de Société,demeurant 3 Alsemberg, Vieille :
Chaussée gde Nivelles; ]
.=Monsieur prénommé, agissant en sa quali- ;

té d'administrateurndélégué de ladite sociétd et Monsieur
PARMENTIER eu sa gualité d'administrateur de la méme SO~}
ciété,appelés & ces fonctions par décision de l'assembléé
générale du guatorge Février mil neuf cewt Soixante gqum-}
tre, publié comme dit est, ' -
; Les pouvoirs d'administrateur ont .&%é renouvelés:
par décision de l'assemblée générale du quatre mai mil
neuf cent soixante cing, publids comme dit est le vingt
neuf wai suivant, sous le numeéro 15,662,

Lesquelles comparantes, représentées comme dit
est et préalablement & l'acte de bage modificatif -ob-
jet des présentes, Nous ont exposé ce qui suit;

‘ EXPOSE, !
- Les sociétés Comparantes nous exposent que pary!
acte du Notaire Daniel GERARD,susdit, du premiber décem- i
bre mil ‘aeuf cent soixante sept, transcrit gy cinguidme
bureau des Hypothéques 3 Bruxelles, 1le vingt huif gé- |
cembre suivant, volume 5.746,numéro § »_elles ont placé 4
Sous le régime de 1a copropriété et de 1’iqq;§;sion forcée
et conformément 2 l'artich&m@@nqw@ew#“s@ﬁféhté sept bis |
du Code Civil, un immeubdle €n construction, situyé & Au-
derghem, sur un terrain rue du Vieux Moulin; avenue de
daha et rue Steeno, d'une contenance d'aprés mesurage :
de  inguante deux ares nonante six centiares , cadastré |
section B, numéros 213g , 216h, 2170, 217r, 217s, 217q, |
“19g et 217h, immeuble déaommé RESIDENCE ‘DU CHATEAUY, !
L'acte de vase initial a &4é modifié par un aCm:
te du méme Hp@@;pgwgﬁgARD en date du vingt sept mars mil

veuf Cent soixante hit » transcryit,

JIODIMCATION DU PLAN DU SOUS-S0T, BT Dis NUMEROS |
DE_CERTAINS BHPLACENENTS POUR DARKTYG ET CAVES.

- Les sociétés comparantes usant du droit gu' !
*lles se sont réserve dans 1l'acte de base initial pré- |
‘Appelé, nous out remig pour &tre annexé aux Présentes,
1l nouveau plan des Sous-sols, modifiant le plan des
‘WUS-50ls , annexé 3 1'acte de base modificatif du
‘ingt et un mars mil neuf cent soixante huit, dont ques~-;
iion plus haut. :

Ces diverses modifications sont les sui~
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la Cave Numéro 32 portera le Numéro 82

la Cave Numéro 82 portera le Numéro 32

le Parking Numéro 29 portera le Numéro 28

le Parking Numéro 28 portera le Numéro 29

le Parking numéro 5 portera le numéro 18

le Parking numéro 18 portera le numéro 5

_ : = le Parking Numéro 4 , vendu & Monsieur VANDERS-
MISSEN et son épouse Madame Bertha MISSOUL, suivant acte
du Notaire Léon DEWEVER 3 Bruxelles , du vingt et un Dé-
cembre imil neuf cent soixante sept, portera le Numéro
18. : .

L1y

|
! Pour autant Yue de besoin, les sociétés comparan-%
tes se:portent fort de 1'accord de Monsieur et Madame
VANDERSMISSEN concernant ce changement de Numéro. ‘

! —.Le parking numéro 11 est supprimé dans le but
de faciliter la circulation des véhicules.

'QJMODIFICATION DE LA REPARTITION DES QUOTITES DANS
i LIS PARTIES COMMUNES.

! I1 est attribué & chacun des "emplacemeuts pour
Parking" , portant les numéros sept , huit y neuf , dix,
douze , quatorze , quinze et seize , neuf / dix-millié—
mes (9/10,000es) indivis dans les parties communes , au
lieu de huit / dix-millidmes (8/10.000es ) , précédem—

ment., |
P i Dont acte,
g;mpmmvé la rature d! . Fait et passé & Sednd Bruxelles,
For mot nul aux présent ' Date que dessus,
Stes, : | Bt apres lecture faite, les comparants ont signé
i : avec Nous, Notaire, s
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’ 4R Répertorre ;: n° U X 2L
f LRI Nature de lacte 1%»(&{26&%”_@%@"{«%«
T Date ... _-,ﬂm,&qux;.yf 19¢%...
Inscription ... ,
Transcription -

g g ot » I;
Delioné 1 pchbilihtn o Zof...... £ o
le o fe ftritd F G S
Le Notaire,

L'an mil neuf cent soixante-huit,

;; “Le vingt et un mars,

X " Devant Haftre Daniel GERARD, notaire & la résiden-

i ge de!Bruxelles, substituant sés Confreéres Faftre Jacque
s ? % HEBETTE, notaire résidant & Houffalige et Haftre Jean-
o) ¢ Claude: STALTAZRTS, notaire résidant & Saint-Josse-ten-ifoo
& i légalement empdchés

K : - ONT COMPARU 1

’ 1. Ta s50ciété anonyme ! eiREERE—
‘  JARDIF, BACCUS", ayant son sidge social & Bruxelles, 74,
-4 avenue, du Pérou;

Constituée suivant scte regu par le notaire ILouis
Etude du URBIN-CHOFYRAY, & Gouvy, substitvant le notaire HEBETTE,

otaire J.-C. STALLAERTS § susditl, en date du quatre Janvier wil neuf cent soixante-
3, Avenue des Arts quatrel, publié aux annexes au Honiteur Belge du dix-huit

i Janvier suivant, sous le numéro 1713, et dont les statuts

ont €t modifiés suivant acte du notaire Robert VERBRUGGR)

a Anderlecht, le sept février mil neuf cent soixante-quat:
publid| aux annexes au Honiteur Belge du vingt-huit du iné e
mois spus le numéro 4177, et pour la dernidre folg suivan
acte dix notaire GERARD, & Bruxelles, le vingt-quatre aolt

nil neuf cent soixante-sept, publié comme git est, le neuj

) i y
: ‘/% C s i:déé septembre suivant sous le numéro 21153,
J ettt T ) t Iei représentée par son administrateur-délégué, iion-
sieur : i e y entrepreneur, demeurant 2

Bruzelles, averue du Pérou, numéro 77, en vertu des pou-
volrs lui conférés par le conseil d'administration, suivar
acte du dit notaire URBIN~CHOMFRAY, du quatre Jjanvier mil
4 neuf cent golxante-quatre, »ublié aux arnexes au Honiteur
Belge du dix-huit ssd du méme mois sous le numéro 1714,
ie dit Conseil ayant agl en vertu des articles 15 et 16
des statuts. '

2. la société anonyme ‘i " sy
néerlandais YDe Luropese Construkiie’, ayant son sidge so-
ciel & Ixelles, 50, avenue Iouise.

Constitude par acte du notaire Arthur DHONT, & Sain
Josse-ten-oode, le quatorze février mil neuf cent soixant
quatre, »ublidé aux annexes au HMonlteur Bzlge du sept wmars
s suivant, sous le nuudro 4.779,

G pocidtd issue de la transformation de la socidtéd
‘de personnes 4 responsabilité limitée "T4 nmmmpmmmpn
T, oot gon sieze social & EBtterbeek, rue iajor Pétil-
lon, numdro 4, counslitufe par acte du notaire STATTAXRTS,

b
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susdit, en date du vingt et un ddcembre mil neuf cent S01-
xante bt un, publié par extrait aux annexes au FHoniteur
Belge :du douze janvier mil neuf cent soixante- -deux, sous
le nunéro 964 et immatriculde au Registre du Conmnmerce de
Bruxelles sous le numéro 308 I02.
- Tei représentée par Monsieur mwmdeELR aduinis-
trateur de socidté, demeuran@bd Uccle, aveuue ¥inston i
bhurchlll numero 247,4hugslcur R;y;%né (el - PRYPUN j

1

oSy

te et [onsieur AW, administrateur de socid- |
té, demeurdnt 4 Alsemberg, Vieille chaussée de Nivelles;
. lionsieur HMOTTE, prénommé, agissant en sa qualité a:,
admlqgstrateur—deléﬂué de la,dite société, et Measieurg -
PSS R o1 }eéy gualité d'admlnlstrateurs
d la méme société, appelés & ces fonctions par déecision
de 1'assemblée gézerdle du quaiorze février mil neuf cent |
soixante- -quatre, publié comme dit esb. o
- Les pouvoirs d'administrateur ont 4té renouvelés
par décision de l'assemblde générale du quatre mai wmil i
neuf Qent soixante-cing, publlee comme dit est le vingt- H
neuf mai suivant, sous le numéro 15,662, ;
g Lesquelles cowparantes, représentées comme dit est,
et préalablement & l'acte de base rectificatif, objet des
présentes nous ont exposé ce qui suit i
'EXPOSE:

b

: Les sociétés comparantes nous exposent que par acte
du notaire Daniel GERARD, a Bruxelles, du premier décem- ;
bre mil neuf cent gowxante—bent, transcrit an 01nqu1éme :
burean des hypothefues de Bruxelles, le vingt-huit décem~
bre suzvant volume 3746, numéro 5, elles ont placé sous i
le régime de la copropriété et de l'indivision forcde et ¢
¢ “ormément & 1l'article )77015 du Code Civil, un immeu-
ble en construction, sis & Auderghem, sur un terrain sis 4
rue db Pieux Moulin, avenue de VWaha et rue Sieeno, dtune °
contensnce d'apres mesurage de 01nquante—deux ares nonan-

te~six centiares, cadastré section B, numéros 2I3g, 216h, ;
2IT0,: 2I7r, 2IT7s, 2I7q, 2I9g et 2I7h, imueuble dénommd '
"Résidence du Chiteau".

LODIPICATION DES PLANS,

. Usant du droit qu'elles se sont réservées dans 1!
acte de base grerwppelé les sociétés comparantes nous ont
remis’ pour &tre annexgs aux présentes :

- un plan des sous-sols modifiant le plan des °ous~

s0ls 2 nexé a l'acte de hase initial:

i

- un plan des étages types - de 18 9 - wodifiant
le plan des étages types annexd 5 l'acte de base initial;:

DESCRIPTION DE CZ3 PLANS oompleidnt le chapitre
IT du R¢glement Géndrel de Copropridté

- Houvean plan des soug-sols .

-~ iérties cowuzes § zotaument caaufferie, oablneb%




Etade du
lotaire ].-C. STALLAERTS

3, Avenue des Aris

- e ~
\v626&LL£%u¢ QQZ%/

haute tension, les caves numéros 4 et 54 régservées a la
conclergerie, voies d'accds
parties privatives :
septante~huit caves numndrotdées :
. - 1, 2, 3, 5 & 39 inclus, 45, 46, 50, 5I, 52, 53,
55 a 83 inclus. -
septante-deux guplucenients pour parking numérotés
de un a sepY%unte-deux,
Nouveau plan des étages types (1 & 9)
Parties communes,notamment :
ascenseurs et 1eurs gages, escalieys et leurs ca-
ges et paliefs.
Parties privatives
'~ appartement tvpe A : comprenant :
hall, vestiaire, water-closgt séparé, salle de
bein, cuisine avec terrasse, living avec terrasse, trpls
chambres
~ appartement type B :
hall, vestiaire, water-closet séparé, salle de
bain, deux chembres,dont une avec balcon, cuisine et li-
ving, tous deux avec terrasse
- appartement tvpe C :
hall, vestisire, water-closet séparé, salle de
hain, degagement trois chambres dont une avec balcon,
11v1ng avec iterrasse, culsine avec terrasse;
- appartement type D @
hall, vestiaire, dégagement, water-closet séparé,
salle de bain, chambre avec balcon, cuisine avec herrasse,
living avec terrasse; f
-~ appartement type E ¢ |
hall, vestiaire, dégagement, water-closet séparé, ‘
|

salle de bain, deux chambres dont une avec balcon, cuisi- |
ne avec terrasse, living avec terrasse; i
- appartement type P : :
méme description que les appartements du type Ej |
- appartement type G ]
m8ue description que les appartements du type Ij |
- appartement type H :
hall, vestiaire, dégagement, salle de bain,water-
closet séparé, trois chambrey, cuisine avec terrasse, 1li-
ving avec balwon; ;
MODIPTCATION DE LA REPARTITION DES QUOTITES DANS
LES DARTIES CO:MURBES ¢ en dixmilliémes @
Aux appartenents
- rez-~de-chaussée : ;

apparteuent type A, cent trente-cing 135
apsartenent tyvpe E, ceut et neuf 109
a :partement type D, nonante-auit g8

avpartement trye 1, chacun soixante-gquatre,
s0it ensserhle “FPT vingt-huii 128



- Ltages 1 & 9
chague appartement type A, cent quarante-
trois, soit ensemble mille deux cent quatre vingt-
sept/dixmillidnes 1287
chaque qppart?pent type
sead SERCE

. B, cent quatorze
' ) . R % L e . I Y
s0it ensemble widd ~v%e&ﬁ/&&%m&i%&ﬁm

ey Mille vingt-six/dixmillidmes 1026
~ * chaque appertement type D, quatre vingt-
neuf, ;soit ensemble huit cent un/dixmillidmes 801 4
. chaque appartement type E, cent quatorsze chaine app .rte-
soit ensemble mille vingt-six/dixmilliémes 1026  Ment type C,cent
chaque appartement type F, cent guatorsze V}ngF"Sepﬁi S01%
s0it ensemble mille vingt-siz/dizmillidmes Lo26 . ensemble nille cent
' chaque appartement type G, cent quatorge i%?ar%gfef°lﬂls/dlﬁ”
3015 ensemble mille vingt-six/dixmilliémes 1026 Ml isnes 15
chaque appartement type H, cent quarante
:rois/dixmilliémes, soit ensemble mille deux cent .
1atre vingt-sept/dixnillidnes 1287 y
'~ aux sous-sols | C ﬁ?ﬁ K'{(
! chaque emplacement de garage nundéroté 13, 5 i . i
5 et 4, treize/dizmillidmes, soit ensemble trente— o A - /
neuf/dixmillidmes -39 fV/ 13 ‘7
! chagque autre emplacement huit/dixmillidmes “ '

s0lt ensemble cing cent cinquante-deux/dixmillidmes 552
i chacun des vingt-huit emplacements de par-
sing,§quatre/dixmilliémes, soit ensemble cent et
louze/dixmillidmes 112
; chacune des caves 51, 52, 53, 59, 60, 61,
2, 67, 68, 81, 83, 87, 88 et 50, quatre/dixmillid-
xes, goit ensemble cinquante-six/dimmiilidmes 56
j chacune des caves numéros 55, 56, 57, 58,
03, 4, 65, 66, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77,
8, 79, 80, 82, 84, 85, 86, deux/dixmillidmes, soit
>nsemble quarante-huit/dixnillidmes 48
‘ chacune des caves numéros 1, 2, 5, 6, 12,
L3, 19, 33, 45, 46, quatre/dixmillidmes, soit ensem-
sle quarante/dixmillidmes 40
chacune des caves numéros 3, 7, 8, §, 10,
i1, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
i1, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 35, %6, 37, 38, deux/
‘ixmilliémes, soit ensemble cinquante-huit/dixmil-
lidmes 58
la cave numéro trente—neuf/trois/dixmilliémes"gm
au total, dix mille/dixmillidmes ...10000710000"
Il est fait observer que les socidtés comparantes
i2 sont @s tenues de faire établir, & l'occasion de chaque
wndificafion aux plans, un acte de base modificatif et ce,
nforuduent eux clauses insdrées dans 1'acte de hass de
L2 Résidence du (hiteau et ses annexes. Elles 1'ont fait
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dans le cas présent, uniquement pour clarifier les conven—
tions de vente & venir. Te dit acte ne peut donc en aucun

cas étre interpreté coumme une obligation pour ces socidtés
de faire établir un acte réctificatif & l'occasion de mo-

dification des plans.

REINONCTIATION A SERVITUDE,

Il est ici fait observer que par acte du notaire
STALLAERTS, a Saint-Josse-ten-Noode, en date du trente
janvier mil neuwf cent soixante-huit, déposé a la trans-
cription au bureau des hypothdques compétent, Monsieur Hau-
rice PARENTANI, sans profession et son épouse Dame Adrienne
Alphonsine kathilde Florentine CALUWAERT, sans profession,
deneurant ensemble 4 Auderghem, rue Emile Steeno, numéro
25, propriétaires d'un immeuble voisin du ferrain sur le-
quel est érigé 1' imeuble dont guestion ci~dessus, ont
renoncé a une pariie d'une servitude gui existait au pro~
fit de leur propriété & charge du terrain décrit ci-dessus

Cette renonciation 3 la servitude denon sedifican~:
di" étant uniquement faibe sur une longueur de dix-huit :
metres environ au départ de la rue du Vieux Foulin, auto- |
risant les sociétés comparantes A construire sur cette i
zbne une partie du parking en sous-sol tel gu'il fizure |
sur le plan annexé & 1'acte susdit & 1'exclusion de touses |
autres constructions dépassant en hauteur 1'esplanade cou—'
vrant le parking souterrain. f

|
J
t

Les acquéreurs seront subrogés dans tous les droits;
et obligations découlant de l'acte prérappelé, i

BLECTION DE DOMICILE,

- Pour l'exécution des présentes il est fait dlec-

tion de domigile par les sociétds comparantes,
téeS comite dit & en leur siége social,

DONT ACTE,

Pait et passé & Yoty luy.

Date que dessus.

Lecture faite, les socidtés comparantes, représen-
tées comue dit est, ont/§igné avec nous, Notaire

| /
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REGLEMENT DE COPROPRIETE de 1l'immeuble sis a4 front de la
rue du Vieux Moulin, avenue Waha et de la rue de Steeno.
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EXPOSE GENERAL.

Sauf dérogation dans le présent reglement 1'immeuble
est régl par les dispositions de l'article 577bis, para-
graphes 9 & 11 inclus du Code Civil (loi du 8 juillet 1924).

Cet immeuble est divisé en appartements, caves, empla-
cements de parking , garages, bureaux ou magasins,

I1 est rattachd & ces divers éléments privatifs, &
titre d'accessoires, des quotités dans les parties communes,
objet de copropriété.

Le présent réglement est arr8té pour valoir entre les
copropriétaires et ayants-droit, & quelqgue titre que ce
soit, '

Il est opposable aux tiers par la transcription au bu-
reau des hypothdques compétent.

CHAPITREB 1.

Article 1.~ DENOMINATION DE L'IMMBEUBIE.

T'immeuble, objet des présentes dera dénommé "Résiden-
ce du CHATEAU",

Article 2.- DESCRIPTION DES PLANS, complétant le cha-
pitre II ci-apreés. .

~ plan d'implantation :

Parties comnmunes,. nptamment 3
- le terrain proprement dit
1l'esplanade
les voies d'accés
les pelouses
les murets
-~ les plantations éventuelles
Parties privatives
28 emplacements de voitures, numérotés de un a vingt

| S S A |

huit.,
- plan des sous-sols.

Parties communes, notamment :

- chaufferie, voies d'accds, local pour vide-poubel-
le, local pour cabine haute tension, les caves numéros 4
et 54, réservées 4 1la conciergerie.

Parties privatives

Septante deux emplacements pour parking, numérotés
de un a septante deux.

Dans la partie droite de 1'immeuble vu de face en
tournant le dos au boulevard du Souverain 3

quarante huit caves, numérotées de un 4 quarante-
huit, & 1l'exception du numéro 4.

Dans la pnrtie gauche de 1'immeuble vit de face, en
tourant le dos au boulevard du Sogverain :

_ trente huit caves, numérotées de cinquante & quatre.
vingt sept, 3 1'exception de numéro 54.




- un appartement dénommé F,nu’plan, comprenant
hall, water-closet, vestiaire, dégagement, salle de bain,
deux chambres & couchepfiont une avec balcon, cuisine, 1li-
ving ovec terrsgse.

~ un avpartement dénommé G au plan, comprenant :
hall, water-closet, vestiaire, dégagement, salle de bain,
cusine, living avec terrasse, deux chambres & coucher,
dont une avec balcon.

- deux appartemeuts dénommés H au plan, 1l'un du
c6té de la rue Steeno, 1l'autre rue du Vieux soulin, com-
prenant chacun :
hall, water-closet, dégagement, salle de bain, cuisine,
living avec terrasse, une chambre (avec terrasse pour 1'
appartement c6té rue Steeno).

- quatre plans des fagades 3

- rue Steeno

- rue du Vieux #oulin

~ rue Waha

- Pignon Sud.

- plan des coupes W Z.

CHAPITRE IT.

ELEMENTS P..IVATLIFS BT LLBMBNTS COIIUNS DU BATIMENT.

Article 2-bis . OUBHENTS PRIVATIFG.

Principe @

Sont priveatives les parties de 1'immeuble destindes
34 1'usage exclusif d'un copropriétaire.

Sont notamment privatifs les appartements, caves, bu -
reaux, magasing, emplacements de parking.

a) les éléments constitutifs tels que 3

planchers, carr elage ou autres rev@tements avec leur sou-
ténement, rev8tements des nurs, plafonnage ou tapigserie,
fenbtres, murs et cloisong intérieurs avec portes (sont ex-
clus les gros murs, colonnes et poutres en béton) portes
intérieures, porte paliére et portes des dépendsances, por-
tes des garages, menuiserie et guincallerie, installation
sanitaire et autres, les installations du parlophone et de
1'ouvre porte, les garde-corps;

b) les accessoires & 1'usage exclusif des parties pri-
vatives et se trouvant en dehors de celles-c i, notamment,
rev8tement bdcon, boftes aux lettres dens le hall d'entrée,
installation du parlophone et de 1l'ouvre-porte, les sonne-
ries aux portes d'entrée des appartements et magasin ou bu-
reaux, les ploques indicetrices des noms et professions
des occupents d'appartements, de magasirsou de burcaux.

Article 3.~ ELEMENTS CO.4 UNS.

Principe : Sont communes les parties de 1'immeuble
destindes & l'usage de tous les copropriétaires ou de cer-
tains d'entre eux, notemment




Dans ce cas elles devront également seules mettre
l'article cing ci-aprés en concordance, en y apportant
les modifications adéquates.

cs gquotités seront alors celles attribudes défini-
tivement & ces parties et seront immuablement et forfai-
tairement @ixées par 1l'acte de vente par les dites sodié-
tésu

Article 5.~ QUOTE-PART DES PARTIZS COMMUNES ATTRI-
BUEES AUX PARTIE3 PRIVATIVES, en dixmilliemes

Aux appartements

- rez—~de-chaussde :

appartement type A, cent trente ocing 135 «
appartement type E, cent et neuf 109
appartement type D, nonante huit 98 .
appartement type H, chacun, soixante quatre

soit ensemble cent vingt huit 128

- étages 1 & 9 ‘
chaque sppartement type A, cent gquarante-

trois, soit ensemble mille deux cent quatre vingt

gsept/dixmillidmes v 1287
chagye sppartement type B, cent quatorze

soit ensemble mille vingt six/dixmillidmes 1026
Chaque appartement type C, cent quatorsze

soit ensemble, mille vingt six/dixmillidmes 1026
chaque appartement type D, cent quatorze

solt ensemble, mille vingt six/dixmillidmes 1026
chaque appartement type B, cent quatorsze,

soit ensemble mille vingt six/dixmilliémes 1026
chaque appartement type ¥, cent quatorsze,

soit ensemble mille vingt six/dixmillidmes 1026
chaque appartement $ype G, cent quatorze,

soit ensemble mille vingt six/d.xmilliémes 1026

chacun des appartement type H devant, soi-
xante sept, soit ensemble six cent et trois/dix-
liémes 6073
chacun des appartements type H, arridre,-
goixante quatre, soit ensemble cing cent septante
six/dixmillidmes 576
- AuX sSous-s0ls.
Chacun des septante deux emplacements de
-g arag¢ huit /dixmilli®mes, soit ensemble cing
cent’ peptante six/dixmillidmes 576
Chacun des vingt huit emplacements de voi-
ture quatre/dixmilliémes, soit ensemblc cent et
douze/dixmilliémes 112~
Chaoune des caves, 51’ 52, 53, 59, 60, 61
¢£2, 67, 68, 81, 8%, 87, 88 ¢t 50, quatre dixmil-
1idmes, soit ensemble cinquante six/dixmillidmes 56




d'en aviser le Gérant et de lui soumettre les plans
des travaux envisagés.

Le Gérant enrfere & 1'architecte de 1'immeuble.

L'assemblée générale ou le conseil de gsrance
peut exiger que les travaux soient exécutés sous la
survelllance de 1'architecte, dont les honoraires sont a
charge du propriétaire intéressé.

Ce dernier est responsable de tous dommages entraf-
nés par 1'exécution des travaux.

Ceux~-cl ne peuvent &tre cntrecpris avant 1l'avis de
1tarchitecte ou du Comité de Gérance et avant le délail
de guinze jours & compter de la communication des plans
au Gérant.

Par contre le propriétaire qui néglige d'effectuer
les travaux nécessaires ) sa propriété et expose, par son
inaction, les autres lots ou le domaine commun 3 des N
dégAts on & un préjudice quelconque, le Gérant a tous :
pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du
copropridtaire en défaut, aux réparations urgentes dans
ges locaux privatifs.

Ges traveux sont confids sux entrepreneumrs agréés
par les copropraétaires.

Location._
Article 1l.- Les appartements, magasins peuvent

8tre donnds & bail ou location, mais seulement & des perw
sonnes honorables et solvables; il en est de méme pour
1la sous-location ou cession de bail. |

Toute frection d'appartement ne pourra &tre loude.

Toutefois, une cave peut &tre donnée en location &
condition que celle-ci soit faite au profit dtun occu-
pant de 1'édifice ou d'une personne y exploitant un servi-
ce au profit des occupants de 1'immeuble, par exemple,
machines & laver, etc. . .

L'acte déclaratif de jouis.ance devra cogptenir la
mention expresse que 1le¢s intéressés ont une parfaite
connaissance de cc réglement de copropriété et qufils
seront subrogés de plein droit par le seul falt dtétre
occupant dans tous les droits mais sussi dens toutes les
obligations qui peuvent en résulter ol qui en résulteront,

j)es‘cination des locaux et inscriptions/

Article 12.-

Degstination.

du rez—de-chaussée :~tous commerces de nature a ne

pas nuire au standing de 1'immeuble.
~bureaux
- habitations et professions li-

L]

bérales. ,
premier étage t: ~bureaux, habitations et professions

1ibérales.



Ils dotvent de méme, donner acceés & leurs locaux
sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs et exé-
cutants de réparations et travaux nécessaires aux choses
communcs ‘ou aux partics privées appartenant & d'autres
copropriétaires étant entendu que les travaux doivent
&tre exdécutés avec toute célérité désirable.

Section II

Choses communes

Article 16.~ Les copropriétaires ne peuvent en
aucune facon porer atteinte & la chove commune; ils
doivent en user conformément & sa destination et dans
1a mesure du possible avec le droit des autres copro-
priétaires.

Tls ne pourront jaimais encombrer, de gquelque manié-
re que ce soit; les hall, escalicrs, paliers, et cou-
lolrs communs, cffectuer des travaux de ménage, tels
que battage et brossage de tapis, literies ct habits,
étendage de linge, nettoysge de meubles ou ustensils,
clrage dc chaussure.

Pour autant qu ‘'elles intéressent la copropriété
1'exécution des travaux ménagers et autres activités
nécessaires de propriétaires sont soumises aux pree-
criptions du réglement d'ordre intérieur que n'est pas
de statut réel.

Aucune toldérance ne pcut devenir un droit acquis.

Modification & la chose communc.

Article 17 .- IL est formellement interdit de faire
méme & L'intérieur des locaux privés aucune modifica-
tion aux choscs communes sans une autorisation expresse
dtune assembldée géndérale des copropriétaires.

Ces travaux, en cas d'accord, -ievront 8tre exécu-
tés sous la surveillance de lonsieur 1'Architecte de
1 'immeudble.

Les niveaux de 1'immeuble nc sont pas munis de per-
sienncs ou volets extérieurs et il ne pourra pas en
8tre placés.

Pravaux d'entretien et de réparation.,

Articlec 18.— Les travaux d'entretien et de répa-
ration des parties communes seront décidés par 1l'assem~
bléc générale des copropriétaires ¢t seront exdcutés
sous la suveillance du Gérant.

I1T en est de meme poar les traveaux d'entretien et
de réparation aux choses privatives intervenont dans
1'aspect général des parties conmunes, notamment por-
teg pelidres, fenétres, garde~caps, terrasses, boites
aux lettres, parlophones, sonnerics, portes de grrages,
de caves, emplacement de parking, ctc,




Réglement des chargess

Article 23 .- Pour fanire face aux dépenses couran-
tes le Gérant est autorisé A réclamer aux copropriétai-
res une provision dont lec montant est fixé par 1'assem-
blée générale des copropriétaires et pour 1la premierc
fois par les sociétés venderesses.

Le compte des charges communcs est 4tabli trimestricl-
1ement. Leur réglement doit se faire ar plus terd dans
1s quingzaine de 1'cnvoi du compte. Le_paiement des char-
ges communcs n'emporte pas approbation des comptes, celle-
ci reste & 1'initiative de 1'asgemblée générale.

Indivision —~ Usufruit.

“Article 24.» bn cas J'indivision de la propriété a'
un appartement, de démembrement en nue-propriété et usu-
fruit, droit d'usage ou d'habitation, tous les indilvisai-
reg ou titulaires de droits sont gblidairement ot indivi-
gsiblement tenus & 1'égard de la copropriété, sans bénéfi-
ce de discussion, de toutes sommes dues, afférentes audit
appartement, magesin ou emplacement de parking ou cave.

Mutation par décés.

Article 25.- DBn cas de mutetion par déces les heri-
tiers et syants-droit doivent dans les deux mois du décés
justifier au Gérant de leurs qualités héréditaires.

91 1'indivision vient & cesser par suite d'un ascte
de partage, ceesion ou licitation entre hériticrs, le
Gérant doit en &tre informé dans lc mois, par un avis
du notaire qui a instrumenté, indiquant les noms, prénoms
profession et domicile du nouveau propriétaire, la date
de 1a mutation et celle de l'entrée en jouissance.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation
résultant d'un testament.

Fn cas de mutation entre vifs & titre onéreux ou
gratuit le nouveau propridétaire est tenu a 1'égard de
1a copropriété du paicement des sommes mises en recouvre-
ment postérieurement & 1a mutation méme avant 1'approba-
tion des comptes par 1'assemblée générele et alors meme
qu'elles sont dostindes au regloment des prestations ou
des travaux cngagés antérieurement.

T,'sncicen copropriétaire reste tenu au versement de
toutes lcs sommes mises en recouvrement antérieurement
% 1a dabe de la mutationf Il ne peut exiger I restitu-
tion des ommes par lui versées & quelgue titre que ce
goit & 1a copropriété, sauf la provision pour les dépen~
ses communes.

Poute mubtation doit &tre, dans les guinze jours de
ga date, notifide au Gérant par lc nouveau propriétaire
par une lettre recommandée .




Les premiéres assurances seront contractées par les cons-—
tructeurs de 1l'immeuble auprés d'une société solvable de son
choix et ce, pour une durde de dix anset les propriétaires
lui rembourseront les primes payées par lui,daws la propor-
tion de leurs droits dans les parties et choses communes,fi-
xés a l'article 5 ci-avant.

SECTION III,-RECETIES,

PRINCIPE,

ARTICLE 29.-Dans le cas ol des recettes coummunes seraisit
effectuées &4 raison des parties communes,elles seront acqui-
ses & chaque propriétaire, dans la méme proportion que c¢i-
dessus, -

CHAPITREYI.

N SO S Gy et S G ) S0 e Al e e .

INCENDIE DE L'IMMEUBLE

PRINCIPE

RTICLE 30,-En cas d'incendie de l'immeuble,l'assemblée
générale délibérant dans les conditions prévues & ltarticle
36 oi-aprés, peut décider que 1l'édifice sera ou ne sera @is
reconstruit,

En cas de reconstriaction, 1l'indemnité payée par la so-
ciété d'assurance sera remployée & la reconstruction suivant
les plans primitifs, sauf décision contraire de l'assemblée
générale,

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour lt'acquit des
travaux de 1la reconstruction,le supplément sera a la charge
des copropriétaires dans 1a proportion des droits de copro-
praété de chacun et exigible dans les trois mois de 1'ag-.
semblée qui aura déterminé ce supplément,les intéréts au taux
légal courant de plein droit et sans mise en demeure, a dé-
faut de versement dans ledit &lai,

Les copropriédtaires quil n'auraient pas pris part au vote
ou qui auraient voté contre 1la reconstruction seront tenus
si les autres gopropriétaires en font la demande,dans le mois
de la décision de l'assemblée, de céder 3 ceux-ci ou,si tous
ne désirent pas acquérir, 3 ceux des copropriétaires qui en
feraient la demande, tous leurs droits dans 1l'immeuble,mais
en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité,

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties,
sera déterminé & dire d'expert, nommé de commun acoord entre
les intéressés ou & défaut, par le Président du Tribunal
de Premiére Instance de L'Arrondissement , sur requéte de la
partie la plus diligente,

CHAPITRE VII, - ADHINISTRATION,

Tt (s S A () it Do e ey S v o S iy (s S B e I Py . Bl il . WS e e

SECTION I, ASSEMBLEE GENERALR

POUVOIRS.

ARTICLE 31,L'assemblée générale des copropriétaires est
souveraine maltresse de l'administration de l'immeuble,en
tant qu'il s'agisse d'intéréts communs.



La cocposition dec 1'asgssemblée cst établie par ls
liste de préscnce signée par les copropriétaires au
début de la sdance.

IL'assemblée désigné, pour 1lc temps qu'elle déter-
minz, son Président et deux assesscurs au scrutateurs
et un secrétaire, ce denier pouvent 8tre choisi en de-
hors de 1l'assemblée; ceux-ci forment le bureau.

Les membres du burcau sont ¢lus pour une durée d'
un an., Ils sont rééligiblces.

VOIX

Article 35.- Chaque copropridétaire dispose d'un
nombre de voix égel & celui de ses quote-parts de co-
propriédtaire, dons 1'indivision générale, selon la na-
ture de 1'assemblée.

Les copropriétaires indivis d'un lot ne peuvent
exercer leur droit dc vote que par désignation d'un
mandataire votent au nom de 1l'indivision.

A défaut de mandataire coraun, les copropriétaires
de ce lot indivis ne pourront pendre part au vote.

I1 en est de méme pour un appartement, magasin,
faigant 1l'objet d'un droit d'usufruit, d'emphytéose,
d'usage ou d'habitation.

Quorum ou majorité ordinaire.

Article 36.- ' Sauf dispositions contraires 1'assem-
bldée gindrale doit pour pouvoir délibérer valablement
réunir un nombre de copropraétaires possédant enscmble
les cing/huitiémes an moins des voix attachées & 1l'en~
semble de 1'immcuble. )

Si 1'assemblée ne réunit pas cette condition une
nouvelle assemblée scra convoquée au plus 40t dans les
quinze jours et au plus tard dans les trente jours
avec le méme ordre du jour ot délibérera qucl que soit
le nombre de copropradtaires présents ct le nombre de
quotitds rcprésentées.

Sauf dispositions contraires du présent réglement
les décisions sont prises & 1a majorité absoluc des
voix. T'ordre du jour des assemblées indique spédia-
lement les décisions qui requidrent une majorité supé-
ricure & la majorité absoluc.

Pouvoirs extraordinaires.

Articlc 37.- I "pssemblée générele peut, en vue
de 1'intdr6t commaun : 1° décider dc transformer le dd
maine commun, 2° décider de la reconstruction apres
sinistrc @ licir moonsbruction, 3° modificr lec prdésent
réglement et notemment 1la répartition des quote-parts
de copropriété et des charges communcs cntre les co-
propriftaires?y

A cus fins 1lcs décisions sont prises cn observant
lcs conditions prévuus a 1'article précédent ctant, en
outre exigé un guorum des deux ticrs ¢t une majorité
des quatre / cinquidmes.,




ii—

Pouvoirs du Gérant

Article 42.- ©Le Géront, dens les limites de sa
mission, engoage volablement les copropridtaircs de 1'im-
mcuble, mlme les absents et ceux qui su sont opposés &
une décision de 1l'asscmblde géndralc régulierement votdée.

Congeil de Gérance,

Article 43,~ L'assemblée générale mut donner des
pouvoirs spéciaux a un conscil de gérence coumposé du Pré-
sident et de deux asscgscurs de 1l'assemblée.

Ce conscil surveillce 1la gestion du Gérent, examine
ses comptes, résout avec lui toutes questions importantes
notamment 1l'opportunité des travaux nécessaires mais non
urgents. .

Le Conselil de Gérance convoque 1'assemblée générale
en cas de défés, de 1l'absence, de¢ démission ou de carence
da Gérant,

A défaut de conseil de gérance scs pouvoirs peuvent
8tre exercés par le Président de 1'asscmblde, si celle- ci
le juge bon.

Section III. Surveillance,

Article 44,~ L'immeuble est surveillé par le Gérant
ou encore par l'un ou 1'autre des membres du Comité de
gérance, qui haebite 1'immeuble.

CHAPITRE VIII,

DISPOSITIONS DIVERSES.

Statut réel et réglement personnel.

Article 45.~- Toutes les dispositions du présent ré-
glement doivent &tre considérdes comme étant de droit
réel. Elles s'imposcnt & tous les propriétaires de frac-

tions divises de 1'immcuble prédéerit, & leurs héri-
ticrs et 4 leurs ayants-droit & quelque titre que ce soit.
Elles sont oppesables aux tiers par la transcription au
bureau des hypotheéques.,

Le présent réglement ne peut 8tre modifié que sui-
vant les régles de majorité et dans les conditions qu'il
détermine » $elon le cas. TLes modifications ne sont
opposables aux ticrs que par la trenscription au bureau
des hypoth&éques compétent.

Le préscent réglement peut &tre complété par des ré-
glements particuliers, consignes et décisions de 1l'as-
semblée génédralc des copropriétaires, qui nc sont pas de
droit réel et dont la transcription hypothécaire n'est
pas/requise. i

Le respect de ces réglements, consignes et décisions
doit &tre imPosd dans tous les actes de cession aux per-
sonnes accédant & la propriété d'un lot ainsi que dans
les baux conclus avec les locataires.

Au présent réglement cst actuellement joint
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ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE‘DU « CHATEAU », ayant son siége a
1160 Bruxelles, rue Emile Steeno 27-29
Transcrit au cinquiéme bureau des hypothéques de
Bruxelles sous la formalité

»Statuts originaires transcrity au cinquiéme bureau des

hypothéques de Bruxelles, le vingt-huit décempre mil neuf
cent soixante-sept, volume 3746 numéro 5.

ADAPTATION DES STATUTS SANS CESSION
OU CONSTITUTION DE DROIT REEL IMMOBILIER
L'AN DEUX MILLE QUINZE
Le
A Ixelles, avenue de la Couronne 145/F.
Par devant Nous, Maitre Jérome OTTE, Notaire associé a

Ixelles, détenteur de la minute.
A COMPARU

- _ omia . - J— :
«@Wwemws » ayant son siége social 4 1160 Bruxelles, rue
Emile Steeno 27-29, 0850.170.158 RPM Bruxelles.

Ici représentée par le syndic de 1’ensemble immobilier,
étant la société anonyme « [N, 6 agence de
Woluwe, ayant son siége a 1200 Woluwe-Saint-Lambert,
avenue Jacques Brel 36, TVA BE 0430.800.556 RPM
Bruxelles, nommée en qualité de syndic aux termes de
1’assemblée générale des copropriétaires tenue le ***

Ici représentée y . titulaire du
numéro de registre Nt nomMm¢é en
qualité de syndic aux termes de 1'assemblée générale tenue le
* dont un extrait restera ci-annexé, agissant conformément a
la décision de I’assemblée générale de ladite association des
copropriétaires dont question ci-apres.

- ci-aprés dénommée "le comparant”.

TITRE I.- EXPOSE PREALABLE
Le comparant, qualitate qua, nous déclare que :
1° 'acte de base et le réglement de copropriété ont été dressés
par le notaire Daniel GERARD, a Bruxelles le premier
décembre mil neuf cent soixante-sept, transcrit au cinqui¢me
bureau des hypothéques de Bruxelles, le vingt-huit décembre




suivant, volume 3746 numéro 5, qualifié ci-aprés "acte de
base" a la requéte de la société anonyme « FHrepsises
Cabard P \ i«
anenyime-w baslaison-buropeenne v inekles.

Lesdites sociétés étaient alors bénéficiaires d’une
autorisation de construire octroyée par la société anonyme
« IveinabiliciceiiiirsioielaeGenstouaiion » 2 Bruxelles aux
termes d’un acte de renonciation a accession regu par le
Notaire Daniel Gérard le neuf aolit mil neuf cent soixante-
sept, transcrit comme dit ci-dessus le vingt-cinq aoflt
suivant, volume 3677, numéro 18.

La société anonyme « [oerobititrensiijdnslegiossias
Aenstewetsen » ¢tait quant a elle propriétaire des terrains
pour les avoir acquis respectivement aux termes des actes
regu par les notaires suivants :

- Notaire Scheyven a Bruxelles le vingt-six mai mil
neuf cent soixante-sept, transcrit le sept juillet suivant,
volume 3680, numéro 3 ;

- Notaire Jacques van der Meersch a Saint-Josse-ten-
Noode le dix-sept mai mil neuf cent soixante-sept, transcrit
le vingt-six juin suivant, volume 3674, numéro 8.
2° Par suite de cet acte de base, le bien ci-apres décrit a été
placé sous le statut de la copropriété et de l'indivision forcée.
3° Cet acte de base a fait 1’objet de plusieurs actes de base
*modificatifs datés respectivement du® - -

- vingt-et-un mars mil neuf cent soixante-huit, rdgu
par Maitre Daniel GERARD, & Bruxelles, transcrit au
cinquieme bureau des hypothéques de Bruxelles, le trois
avril suivantfvolume 3782, ‘numéro 17 ;

- deux mai mil neuf cent soixante-huit, recu par ledit
Maitre Daniel GERARD, transcrit au cinquiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles, le vingt mai suivant, volume
3825, numéroy14 ; .

- neuf juillet mil ‘fieuf cenP‘soixante-neuf, regu par
Maitre Prancis-Omer - HUYLEBROUCK, 4 Bruxelles,
transcrit au cinquiéme bureau des hypothéques de Bruxelles,
le six ao0t suivant, volume 4043, numéro 3 ;

- trente janvier mil neuf cent septante, regu par ledit
Maitre Daniel GERARD.

Aux termes de ventes successives, les différentes lots
privatifs ont été vendus aux propriétaires actuels.

COMMUNE D’AUDERGHEM (septiéme division)

Un immeuble a appartements multiples sis rue Emile
Steeno numéros 27-29, sur et avec terrain cadastré selon
titre section B numéros 219/G, 217/T et 219/H, pour une
contenance de cinquante et un ares trente-deux centiares, et




suivant extrait cadastral récent section B numéro 217 V pour
une superficie de cinquante-deux ares nonante-six centiares.
Plans

Tel que lesdits immeubles se trouvent décrit aux plans
dressés par les architectes Peremans et Vandervelde du
« Bureau Architectura », a Ixelles, avenue Louise, 50,
lesquels plans sont restés annexés a 1’acte de base initial,
ainsi qu’aux plans restés annexés aux actes de base
modificatifs.

4° Il convient de se référer aux dispositions reprises audit
acte de base notamment pour ce qui concerne l'origine de
propriété, la description des lots privatifs et des parties
communes, et les servitudes, dans la mesure ou celles-ci ne
sont pas contraires aux dispositions résultant des présentes.
5° Aux termes d’une décision de 1’assemblée générale des
copropriétaires datée du 4 novembre 2013, et aux termes
d’un acte regu par Maitre Jérome OTTE, Notaire associé a
Ixelles, en date du douze décembre deux mille treize,
transcrit au cinquiéme bureau des hypothéques de Bruxelles,
sous la formalité 51-T-13/06/2014-06046, le bien ci-apres
décrit a été vendu : ’appartement « ancienne conciergerie »
situé au rez-de-chaussée, au numéro 29 rue Emile Steeno.

6° Lors de ’assemblée générale des copropriétaires du 4
novembre 2013, il a été décidé d’attribuer soixante-huit
mille soixantiémes dans les parties communes dont le terrain
a l'appartement alors utilisé comme conciergerie devenu
partie privative, conformément au rapport rédigé par
Nbenshesmsiessislewwmien, céométre-expert, le 19 juin 2013
dont une copie est restée annexée sans étre transcrite a I’acte
dont question ci-avant reg¢u par Maitre Jérome OTTE,
Notaire associé 3 Ixelles, en date du douze décembre deux
mille treize, transcrit au cinqui¢me bureau des hypotheéques
de Bruxelles, sous la formalité 51-T-13/06/2014-06046, et
d’adapter les statuts a la nouvelle situation

7° Aux termes de l'assemblée générale tenue le 4 novembre
2013, dont un extrait restera ci-annexé, il a été décidé :

a) de requérir 3 la majorité obtenue des trois/quarts des voix
des copropriétaires présents ou valablement représentés, le
notaire soussigné de dresser le présent acte sur base du projet
soumis au vote de cette assemblée a la majorité requise.

b) de considérer la quote-part des parties communes
afférentes a chaque lot privatif comme représentant la valeur
respective de celle-ci au jour de ladite assemblée. sans
qu aucune modification ne soit demandée par ['un des
copropriétaires.

c) de considérer quiaucune modification dans la répartition



des charges communes n’est demandée.

d) modification du réglement de copropriété et du réglement
d’ordre intérieur afin de les rendre conformes aux articles
577-2 a 577-14 du Code civil tels que modifiés par la loi du 2
juin 2010 modifiant le Code civil afin de moderniser le
fonctionnement des copropriétés et d’accroitre la
transparence de leur gestion publiée au Moniteur belge du 28
juin 2010, modifiée par la loi du 13 ao(t 2011 Moniteur belge
du 29 aofit 2011 et par la loi du 15 mai 2012 Moniteur belge
du 8 juin 2012.

Par suite de ce qui précéde, le comparant, qualitate qua,
nous a requis de modifier I’acte de base en vue de tenir
compte des décisions de I’assemblée générale du 4 novembre
2013 et du rapport rédigé par Monsieur P. Alexandre,
géometre-expert, le 19 juin 2013, et d'acter 1'adaptation des
statuts et du réglement d'ordre intérieur, et dés lors de
remplacer ceux-ci par ci-aprés :

I MODIFICATION DE L’ACTE DE BASE

Le comparant déclare que les parties communes sont
dorénavant divisées en dix mille soixantiémes/dix mille
soixantieme (10.060/10.060¢mes) indivis rattachés a titre
d'accessoires inséparables des parties privatives.

Tableau ?

I1 REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE 1.- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent reéglement de gcopropriété comprend
notamment:

-la description des droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
communes,

-les critéres motivés et le mode de calcul de la
répartition des charges,

-les regles relatives au mode de convocation, au
fonctionnement et aux pouvoirs de l'assemblée générale,

-le mode de nomination d'un syndic, 1'étendue de ses
pouvoirs, la durée de son mandat, les modalités du
renouvellement de celui-ci et de renon éventuel de son contrat
ainsi que les obligations consécutives a la fin de sa mission,

-la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se
tient I’assemblée générale ordinaire de 1’association des
copropriétaires.

Les dispositions qui peuvent en résulter s'imposent a
tous les propriétaires ou titulaires de droits réels et
personnels, actuels ou futurs ; elles sont, en conséquence,
immuables et ne peuvent étre modifiées que dans le respect
des majorités prévues par la loi et le présent réeglement; elles




seront opposables aux tiers par la transcription des présents
statuts au bureau des hypothéques compétent.

Ces dispositions peuvent également étre opposées par
ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un
droit réel ou personnel sur l'immeuble en copropriété aux
conditions prévues ci-apres.

CHAPITRE II.- DESCRIPTION DES DROITS ET
OBLIGATIONS DE CHAQUE COPROPRIETAIRE
QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX PARTIES
COMMUNES

Article 2.- Destination des lots privatifs

Les lots privatifs sont destinés, en principe,
exclusivement a 'usage figurant dans 1’acte de base.

Du rez-de-chaussée au 10 eme étage: bureaux,
habitations et professions libérales ;

Les appartements sont destinés, en principe,
exclusivement a I’usage de logement.

Les usagers aux fins de professions libérales ne pourront
nuire a la tranquillité et a I’hygiéne de I’immeuble.

Les médecins ne pourront étre spécialistes de maladies
contagieuses ou vénériennes.

L'exercice, sous la seule responsabilité du propriétaire
d’un lot privatif, d'une profession libérale ou d’une activité
professionnelle dans le secteur des services doit faire l'objet
d’une autorisation préalable des autorités administratives
compétentes, portée a la connaissance du syndic par lettre
recommandée quinze jours au moins avant le début de cette
activité professionnelle.

La contravention a cette obligation d'avertissement sera
passible d'une amende a fixer par 'assemblée générale.

Article 3.- Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de
jouir et de disposer de ses locaux privés dans les limites
fixées par le présent reéglement, le réglement d’ordre
intérieur, et la loi, a la condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et occupants et de ne rien faire qui
puisse compromettre la solidité et 'isolation de I'immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune
facon porter atteinte & la chose commune, sauf ce qui est
stipulé au présent réglement. Ils doivent user du domaine
commun conformément a sa destination et dans la mesure
compatible avec le droit des autres copropriétaires et
occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants de
I'immeuble, devront toujours habiter I'immeuble et en jouir
suivant la notion juridique de "bon pére de famille".

Les occupants devront veiller a ce que la tranquillité de
I'immeuble ne soit 4 aucun moment troublée par leur fait,




celui des personnes a leur service ou celui de leurs visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait
pour un propriétaire ou occupant d'un lot privatif d'encombrer
de quelque maniére que ce soit les parties communes a
I’usage de tout ou partie des copropriétaires, tel les halls,
escaliers, paliers, et couloirs communs, et d'y effectuer des
travaux ménagers tels que, notamment, le battage et le
brossage de tapis, literies et habits, 1’étendage de linge, le
nettoyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer les bruits
dans la meilleure mesure possible. Aprés vingt-deux heures
jusqu’a sept du matin, tout propriétaire ou occupant devra
veiller & ne pas nuire aux autres occupants de I’immeuble.

Ils doivent faire usage d'appareils ménagers appropriés.
S'il est fait usage, dans l'immeuble, d'appareils électriques
produisant des parasites, ils doivent étre munis de dispositifs
atténuant ces parasites, de maniére a ne pas troubler les
réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les parties
privatives, a l'exception des petits moteurs actionnant les
appareils ménagers, ou ceux qui sont nécessaires a 1’exercice
d’une profession libérale autorisée dans les conditions ci-
avant, a la condition que toutes mesures soient prises pour
éviter les troubles de voisinage.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété,
I'exécution de travaux ménagers, les livraisons de commandes
et autres activités des propriétaires ou occupants ne peuvent
nuire aux autres occupants et sont soumises aux prescriptions
du réglement de copropriété et du réglement d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir
un droit acquis.

b) Accés au toit

L'acces au toit est interdit sauf pour procéder a
I'entretien et a la réparation de la toiture. Aucun objet ne peut
y étre entreposé, sauf décision contraire de 1'assemblée
générale statuant a la majorité des trois-quarts de voix des
copropriétaires présents ou représentés.

c) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semble Ila
distribution intérieure de ses locaux, mais avec l'assentiment
écrit d'un architecte agréé par le syndic et sous sa
responsabilité & 1'égard des affaissements, dégradations et
autres accidents et inconvénients qui en seraient la
conséquence pour les parties communes et les locaux des
autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants de faire,
méme a l'intérieur de leurs locaux privés, aucune
modification aux choses communes, sans l'accord de
I'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité




des trois quarts de voix des copropriétaires présents ou
représentés.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est

libre d'effectuer ou de faire effectuer, a ses seuls risques et
périls, tous travaux a sa convenance qui ne seraient pas de
nature a nuire ou a incommoder ses voisins immédiats ou les
autres copropriétaires ou encore a compromettre la solidité, la
salubrité ou la sécurité de I'immeuble.
Pour les travaux ci-dessus prévu et ceux qui pourraient étre
faits, soit a l'intérieur d'un lot ou de ses dépendances
privatives, soit a des accessoires privatifs, susceptibles
d'affecter la solidité ou l'esthétique de la chose commune, le
propriétaire est tenu d'en aviser le syndic et de lui soumettre
les plans des travaux envisagés.

Le syndic en référe a l'architecte de I'immeuble.

L'assemblée générale ou le conseil de gérance peut
exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de
'architecte, dont les honoraires sont a charge du propriétaire
intéressé.

Ce dernier est responsable de tous dommages entrainé
par l'exécution des travaux.

Ceux-ci ne peuvent étre entrepris avant l'avis de
I'architecte ou du Comité de Gérance et avant le délai de
quinze jours a compter de la communication des plans au
syndic.

Il en est de méme pour les travaux d’entretien et de
réparation aux choses privatives intervenant dans [’aspect
général des parties communes, notamment portes paliéres,
fenétres, garde-corps, terrasses, bofites aux lettres,
parlophones, sonneries, portes de garages, de caves,
emplacement de parking, etc.

L’aspect extérieur des parties communes ou des parties
privatives intervenant dans 1’aspect extérieur des parties
communes ne pourra étre modifié que par décision de
I’assemblée générale.

Les appartements pourront é&tre munis de tentes
extérieurs ou ventilateurs extérieurs de cuisines.

Il est interdit 4 un propriétaire ou occupant de supprimer
des radiateurs dans son lot privatif ou de les remplacer par
des radiateurs d'un calibre différent, sauf autorisation
accordée par I’assemblée générale statuant 4 la majorité des
trois quarts des copropriétaires présents ou représentés.

¢) Installations particuliéres

Les propriétaires peuvent établir des postes récepteurs
de téléphonie sans fil ou de télévision, mais en se conformant
au réglement d'ordre intérieur.

La sonnerie du téléphone doit étre installée de fagon a
ne pas troubler les occupants des locaux privatifs voisins. Les




fils ne peuvent emprunter les fagades de I'immeuble.

La télédistribution est installée. Seules les canalisations
prévues a cet effet peuvent étre utilisées. Les copropriétaires
doivent obligatoirement, en cas d'utilisation, se raccorder a ce
systéme a l'exclusion de toute installation privée du méme
genre, sauf accord préalable et écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces
installations sont & charge de tous les copropriétaires de
I'immeuble, méme si certains propriétaires n'en ont pas
l'usage.

f) Emménagements - Déménagements

Les emménagements, les déménagements et les
transports d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps
volumineux, doivent se faire selon les indications & requérir
du syndic, qui doit en outre étre prévenu au moins cinq jours
ouvrables a l'avance. Ils donnent lieu & une indemnité dont le
montant est déterminé par l'assemblée générale statuant la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

En outre, il est interdit d’utiliser les ascenseurs pour
effectuer les déménagements.

Toute dégradation commise aux parties communes de
I'immeuble sera portée en compte au copropriétaire qui aura
fait exécuter ces transports.

g) Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu’un propriétaire néglige d'effectuer des travaux
nécessaires a son lot privatif et expose, par son inaction, les
autres lots privatifs ou les parties communes a des dégéats ou a
un préjudice quelconque, le syndic a tous pouvoirs pour faire
procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux
réparations urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 4.- Limites de la jouissance des parties
privatives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de
I'immeuble, méme s'il s'agit de choses dépendant
exclusivement des lots privatifs, ne pourra étre modifié que
par décision de 1'assemblée générale prise a la majorité des
trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés et, en outre, s'il s'agit de l'architecture des
facades a rue, avec l'accord d'un architecte désigné par
I'assemblée générale statuant a la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés, ou en cas
d'urgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont l'entretien
intéresse 'harmonie de l'immeuble doivent étre effectués par
chaque propriétaire en temps utile, de maniére a4 conserver a
I'immeuble sa tenue de bon soin et entretien.

Si les occupants veulent mettre des rideaux aux fenétres,




des persiennes, des marquises ou stores pare-soleil, ceux-ci
seront du modéle et de la teinte a fixer par l'assemblée
générale statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux
fenétres, facades et balcons, ni enseignes, réclames, garde-
manger, linge et autres objets quelconques.

b) Fenétres. portes-fenétres. chéssis et vitres. volets et

persiennes
Le remplacement des fenétres, portes-fenétres, chissis et

vitres, volets et persiennes privatifs constituent des charges
privatives a chaque lot privatif.

Le style et la teinte des fenétres, portes-fenétres et
chissis, ainsi que la teinte de la peinture ne pourront é&tre
modifiés que moyennant l'accord de l'assemblée générale,
statuant a la majorité des trois-quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

c) Terrasses et balcons

Chaque propriétaire a 1'obligation d'entretenir le
revétement et 1'écoulement des eaux des terrasses et balcons,
de fagon & permettre un écoulement normal.

Le titulaire de la jouissance exclusive n'a pas pour
autant le droit de transformer ni le droit de couvrir ce balcon
ou cette terrasse.

Le droit de jouissance exclusive ne peut &étre séparé du
lot privatif auquel il se trouve rattaché.

Il est interdit au bénéficiaire d’y déposer et entreposer
tous objets - a I’exception des meubles de jardin - et d'y
effectuer des plantations.

Il est interdit de faire des barbecues sur les terrasses et
balcons, a [I’exception des terrasses attenantes aux
appartements du rez de chaussée.

d) Jardins a usage privatif (pas vraiment d application)

Lorsque l'usage et la jouissance exclusive et perpétuelle
du jardin ont été attribuées a l'un des copropriétaires. il est
interdit au bénéficiaire d'y déposer et entreposer tous objets —
a I'exception de meubles de jardin - et d'y effectuer des
plantations d'une hauteur supérieure a deux metres. Lusage
d’un barbecue est *autorisé / *interdit. Par contre. les feux de
bois sont interdits.

Il est expressément précisé que :

a) l'indemnité d'expropriation relative a la partie du sol
frappé de jouissance exclusive revient a l'association des
copropriétaires :

b) lI'indemnité pour cession de mitoyenneté due par un
voisin doit étre versée a l'association des copropriétaires :

¢) le droit de jouissance exclusive ne peut étre séparé du
lot privatif auquel il se trouve rattaché.

e) Publicité




Il est interdit, sauf autorisation spéciale de l'assemblée
des copropriétaires statuant & la majorité des trois-quarts des
voix des copropriétaires présents ou représentés, de faire de
la publicité sur I'immeuble.

Aucune inscription ne peut étre placée aux fenétres des
étages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les
escaliers, halls et passages.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée des lots
privatifs, ou a cdté d'elle, une plaque indiquant le nom de
l'occupant et éventuellement sa profession, d’un modéle
admis par l'assemblée des copropriétaires statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

Dans 1'hypothése ol une profession libérale est exercée
dans l'immeuble, il est également permis d'apposer, a
I'endroit a indiquer par le syndic, une plaque indiquant le
nom de l'occupant et sa profession.

Les affiches annongant la location ou la vente des locaux
seront obligatoirement et exclusivement centralisées sur un
panneau.

Il en est de méme pour la publicité extérieure des ma-
gasins.

Elles ne pourront en rien nuire au standing de l'im-
meuble.

Dans chaque entrée, chacun des occupants dispose d'une
boite aux lettres sur laquelle peuvent figurer les nom et
profession de son titulaire et le numéro de la boite ; ces
inscriptions doivent étre du modele déterminé par l'assemblée
générale statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

f) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en
location ; il est seul responsable de son locataire ainsi que de
tout occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent a sa
qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder son droit a son
locataire ou occupant & moins que celui-ci ne soit diiment
mandaté par écrit.

La location ou l'occupation ne peut se faire qu'a des
personnes d'une solvabilité ou honorabilité incontestable.

Toute fraction d'appartement ne pourra étre louée.

Toutefois, une cave peut étre donnée en location a
condition que celle-ci soit faite au profit d'un occupant de
I'édifice ou d'une personne y exploitant un service au profit
des occupants de l'immeuble, par exemple, machines a laver,
etc. ..

Les baux accordés contiendront I'engagement des
locataires d'habiter I'immeuble conformément aux
prescriptions du présent réglement et du réglement d’ordre
intérieur, dont ils reconnaitront avoir pris connaissance.
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Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de
sous-location ou de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occupants
'obligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs et
leur responsabilité a I'égard des autres copropriétaires de
I'immeuble et des voisins.

Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic de la
concession d'un droit d’occupation (personnel ou réel).

Le syndic portera a la connaissance des locataires et
occupants les modifications au présent réglement, au
réglement d’ordre intérieur ainsi que les consignes et les
décisions de 1'assemblée générale susceptibles de les
intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts par un
locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire de bail ou
par tout autre occupant, le propriétaire, apres second
avertissement donné par le syndic, est tenu de demander la
résiliation du bail ou de mettre fin a 'occupation.

g) Caves

Les caves ne peuvent &tre vendues qu'a des propriétaires
d'un lot privatif dans l'immeuble ; *elles ne peuvent étre
louées qu'a des occupants d'un lot privatif dans I'immeuble.

Il est permis aux propriétaires d'échanger entre eux leur
cave par acte authentique soumis a la transcription, sans
autorisation préalable de 1’association des copropriétaires.

Un propriétaire peut toujours vendre a un autre
propriétaire sa cave, par acte soumis a la transcription.

*h) Emplacements de parking/Garages

Les emplacements de garages ne peuvent étre affectés
qu'a usage privé et uniquement pour les occupants de
I'immeuble, & l'exclusion de tous véhicules commerciaux ou
industriels et de tous garages publics.

Aucun atelier de réparation, de dépot d'essence ou
d'autres matiéres inflammables ne peut y étre installé.

Sont interdits dans la rampe d'accés vers le garage *et
l'aire de manceuvre, le parking, |'échappement libre, la
combustion d'essence et d'huiles, 1'usage des klaxons et autres
avertisseurs sonores.

L'usage des emplacements de garages doit se faire avec
le minimum d'inconvénients pour tous les copropriétaires et
plus spécialement entre vingt-deux heures et sept heures.

Il est interdit de stationner dans l'entrée carrossable et
les aires de manceuvre afin de ne pas géner les manceuvres
d'entrée et de sortie.

Les wusagers doivent se conformer a toutes
réglementations décidées par 1’assemblée générale ou par le
syndic quant a la signalisation dont seraient équipés les acces
vers le sous-sol.

Les véhicules stationnant aux emplacements de voitures




ou parking et dans les garages ne peuvent contenir que le
combustible se trouvant dans leur réservoir.

I1 est interdit de faire fonctionner les moteurs
bruyamment sous prétexte de mise au point ou autre, ni de
laisser répandre de la fumée ou de I'huile.

Il peut étre procedé a l'intérieur des garages ou parking
au nettoyage des voitures a petite eau, dépoussiérage, a
I'exception de graphitage et graissage.

Le nettoyage des voitures a4 grande cau ou a la lance est
interdit.

Toute véhicule dont le moteur est en marche, doit
obligatoirement &tre surveillé par le propriétaire, aussi
longtemps qu'il fonctionne.

I ne peut étre fait usage d'appareils, chargeurs de
batterie.

Les conducteurs de voitures ne peuvent faire fonctionner
leurs appareils avertisseurs.

La rentrée des automobiles la nuit et leur départ le matin
doivent se faire de telle maniére que la tranquillité de
I'immeuble ne soit troublée.

Il est interdit d'exercer aux sous-sols un commerce de
quelque nature qu'il soit.

Il ne pourra jamais étre, & n'importe quel moment du
jour ou de la nuit, abandonné de voiture sur la voie d'accés
aux emplacements de voitures ou garages.

Il est interdit aux propriétaires des emplacements de
parking de les cloturer, modifier ou déplacer, sauf décision de
I’assemblée générale statuant a la majorité des quatre-
cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

i) Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simple tolérance,
a posséder dans lI'immeuble des poissons, des chiens, chats,
hamsters et oiseaux en cage.

Si l'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, la tolérance peut étre retirée pour lI'animal dont il
s'agit par décision du syndic.

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le fait de ne pas
se conformer a cette décision entraine le contrevenant au
paiement, par jour de retard, d'une somme déterminée par
I’assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité
des trois quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés, a titre de dommages-intéréts, sans préjudice de
toute sanction a ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve.

Les animaux, méme en laisse, ne pourront accéder au
jardin. Seuls les enfants accompagnés y seront admis, a 1n
condition que ceux-ci occupent un des appartements ou flat et
qu'ils n'y fassent aucun bruit.

12



Article 5.- Interdictions

Il ne peut étre établi dans l'immeuble aucun dépdt de
matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf
l'accord exprés de 1'assemblée générale statuant a la majorité
des trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés et, le cas échéant, les autorisations
administratives nécessaires.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui
désirent avoir a leur usage personnel pareil dépdt doivent
supporter seuls les frais supplémentaires en résultant, dont les
primes d'assurances complémentaires contre les risques
d'incendie et d'explosion occasionnés par 1’aggravation des
risques.

L’emploi des tuyauteries de gaz en mati¢re flexible est
prohibes.

Article 6.- Transformations

a) Modifications des parties communes effectuées par un
copropriétaire

Les travaux de modifications aux parties communes ne
peuvent é&tre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de
I'assemblée des copropriétaires, statuant a la majorité des
trois quarts des voix des propriétaires présents ou représentés
et sous la surveillance de l'architecte désigné par ladite
assemblée statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés, a lI'exception de ceux
qui peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agit de percer des gros murs ou des murs de refend
ou de modifier l'ossature en béton armé, les travaux ne
peuvent étre exécutés que sous la surveillance d'un architecte,
d'un ingénieur, ou a leur défaut, de tout autre technicien
désigné par l'assemblée générale des copropriétaires statuant
a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

Dans lI'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus a
I’architecte, ingénieur ou technicien sont a la charge du ou
des copropriétaires faisant exécuter les travaux.

En outre, l'autorisation donnée par l'assemblée générale
ne dégage pas le ou les copropriétaires a4 charge de qui les
travaux sont exécutés, de la responsabilité des dommages
directs ou indirects, prévus ou non prévus, que ces travaux
pourraient entrainer tant aux éléments privatifs qu'aux parties
communes.

b) Modifications des parties privatives

Il est interdit aux propriétaires de lots privatifs de les
diviser en plusieurs lots privatifs, sauf autorisation de
['assemblée g¢énérale statuant a la majorité des quatre
cinquié¢mes des voix des copropriétaires présents ou
représentés. sans préjudice des reégles reprises dans les
présents statuts en cas de modification des quotes-parts dans




les parties communes. (p 3 adb )

Le copropriétaire de deux lots privatifs situés 1'un au-
dessus de l'autre et se touchant par plancher et plafond, ou de
deux lots privatifs 1'un a c6té de l'autre, peut les réunir en un
seul lot privatif. En ce cas, les quotes-parts dans les choses et
dépenses communes afférentes aux deux lots privatifs sont
cumulées.

Cette transformation peut se faire pour autant qu'elle
soit effectuée dans les régles de l'art et qu'elle respecte les
droits d'autrui, tant pour les parties privatives que pour les
parties communes.

Toutefois le syndic doit é&tre prévenu par lettre
recommandée & la poste de la date ou les travaux seront
entamés sous la responsabilité pleine et entiére du
copropriétaire qui y procéde.

A cet effet, 1'autorisation et la surveillance par un
architecte ou par un ingénieur désigné par le syndic sont
requises, aux frais du copropriétaire désirant opérer cette
réunion.

Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il est permis
ensuite de les rediviser, moyennant respect des mémes
conditions que celles prévues pour la réunion des lots.

CHAPITRE 1III.- TRAVAUX., REPARATIONS ET
ENTRETIEN

Article 7.- Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sont
supportés par les copropriétaires, suivant les quotes-parts de
chacun dans les parties communes, sauf dans les cas ou les
statuts en décident autrement.

Article 8.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux
catégories :

- réparations urgentes ;

- réparations non urgentes.

Article 9.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les
travaux ayant un caractere absolument urgent, sans devoir
demander l'autorisation de 1'assemblée générale. Les
copropriétaires ne peuvent jamais y faire obstacle.

Sont assimilés & des réparations urgentes tous les
travaux nécessaires a l'entretien normal et a la conservation
du bien, tels que ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique
pour I'Entretien des Batiments" (C.S.T.C.), la derniére édition
devant étre prise en considération.

Article 10.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndic ou par
des copropriétaires possédant ensemble au moins un quart des
quotes-parts dans les parties communes. Ils sont soumis a
I'assemblée générale la plus proche.
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Ils ne peuvent étre décidés qu’a la majorité des trois
quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés et
sont alors obligatoires pour tous.

Article 11.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires
doivent donner accés, par leurs lots privatifs (occupés ou
non), pour tous contrdles, réparations, entretien et nettoyage
des parties communes ; il en est de méme pour les contréles
éventuels des canalisations privatives, si leur examen est jugé
nécessaire par le syndic.

Ils doivent, de méme, donner accés a leurs lots privatifs,
sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs et autres corps
de métier exécutant des réparations et travaux nécessaires aux
parties communes ou aux parties privatives appartenant a
d'autres copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent
étre exécutés avec célérité et propreté.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet acces
ne peut étre exigé du premier juillet au trente et un aofit.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur lot privatif
a4 un mandataire habitant la commune dans laquelle
I'immeuble est situé, dont le nom et l'adresse doivent étre
connus du syndic, de maniére a pouvoir accéder aux lots
privatifs si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant & cette disposition supportera
exclusivement les frais supplémentaires résultant de cette
omission.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux parties communes
qui sont décidées conformément aux regles ci-dessus, quelle
qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, les
copropriétaires doivent supporter, sans pouvoir prétendre a
aucune indemnité, les inconvénients d'une interruption
momentanée dans les services communs pendant les travaux
aux parties communes ou privatives de I'immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir acces dans les parties
ou doivent s'effectuer les dits travaux et les matériaux a
mettre en ceuvre peuvent donc, pendant toute cette période,
étre véhiculés dans les parties communes de l'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travaux d'une
certaine importance, le syndic peut exiger le placement d'un
monte-charge extérieur, avec accés des ouvriers par échelle et
tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matériaux, du
matériel ou autres seront strictement délimités par le syndic.

Le propriétaire responsable des travaux est tenu de
remettre en état parfait le dit emplacement et ses abords ; en
cas de carence, fixée dés a présent a huit jours maximum, le




syndic a le droit de faire procéder d'office aux travaux
nécessaires aux frais du copropriétaire concerné, sans qu'il
soit besoin d'une mise en demeure.

Article 12.- Nettovage

Le service de nettoyage des parties communes et
I'évacuation des ordures ménagéres est assuré par les soins du
syndic, conformément aux pouvoirs et obligations qui lui sont
dévolus par la loi, le présent réglement de copropriété et par
les autorités administratives.

Le personnel d'entretien est chargé du nettoyage des
parties communes.

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le
syndic prendra toute initiative pour pourvoir a son
remplacement et ainsi assurer un parfait état de propreté des
parties communes, notamment des trottoirs, accés, halls,
cages d'escaliers, *aire de mancuvre vers le sous-sol,
*couloirs des caves, *locaux a poubelles.

*Article 13.- Jardins

Pour les travaux relatifs a 1'état d'entretien et de parfaite
conservation, et notamment, tonte, fumure, arrosage et
renouvellement des plantations, il appartient au syndic de
passer un contrat d'entretien avec un entrepreneur de travaux
de jardinage, selon les modalités prévues dans le présent
reglement de copropriété.

Les frais a en résulter constituent des charges communes
et sont répartis comme tels entre tous les copropriétaires.

Si un jardin & mis a la disposition d’un lot privatif, il
appartient au propriétaire dudit lot privatif d’entretenir
régulierement le jardin dont il a la jouissance a ses frais.

CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES

Article 14.- Critéres et modes de calcul de la
répartition des charges communes

Les charges communes sont divisées en :

1° charges communes générales qui incombent a tous les
copropriétaires en fonction des quotes-parts qu'ils détiennent
dans les parties communes fixées, en principe, en fonction de
la valeur respective de leur lot privatif.

2° charges communes particuliéres, qui incombent a
certains copropriétaires en proportion de 1'utilité pour chaque
lot d'un bien ou service constituant une partie commune
donnant lieu a ces charges.

Sont considérées comme charges communes générales :

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires ; les charges
nées des besoins communs comme les dépenses de l'eau, du
gaz et de 1'électricité, celles d'entretien et la réparation des
parties communes, le salaire du personnel d'entretien ou les
frais de la société d'entretien, les frais d'achat, d'entretien et
de remplacement du matériel et mobilier commun, poubelles,
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ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon entretien de
I'immeuble ;

b) les frais d'administration, le salaire du syndic, les
fournitures de bureau, les frais de correspondance ;

c) les frais de consommation, réparation et entretien des
installations communes utilisées par tous les copropriétaires ;

d) les primes d'assurances des choses communes et de la
responsabilité civile des copropriétaires ;

e) l'entretien du jardin, des voiries ainsi que de tous les
aménagements, des accés aux abords et sous-sol ;

f) les indemnités dues par la copropriété ;

g) les frais de reconstruction de I'immeuble détruit

h) les frais d’ascenseur

i) les frais d’entretien du conduit général de cheminée.

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges
communes générales a concurrence des quotes-parts qu’il
détient dans les parties communes. Ces quotes-parts dans les
charges communes ne peuvent étre modifiées que de I'accord
des quatre cinquiémes des voix des copropriétaires présents
ou représentés.

Sont considérées comme charges communes
particuliéres :

- tous les frais d’entretien et de réparation des éléments
composant les terrasses privatives sont exclusivement a
charge de ceux qui en ont [usage.

Premiéres charges communes

Les premiéres charges communes a payer ou a
rembourser au syndic sont :

1° Les frais de raccordements et le colt du placement et
de l'ouverture des compteurs communs pour le gaz, I'eau et
I'électricité.

2° Le colt des consommations d'eau, de gaz et
d'électricité pour l'usage des parties communes.

3° Les primes des polices d'assurances contractées par le
syndic ou le comparant.

4° Les premiers frais de chauffage des parties
communes, s'il y a lieu.

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges
communes a concurrence des quotes-parts qu’il détient dans
les parties communes.

Article 15.- Chauffage

Chaque lot privatif est raccordé a la chaudiére centrale.
Les frais en résultant sont supportés par chaque
copropriétaire sur base du relevé des compteurs installés dans
chacun des lots privatifs.

Sauf froid anormal, en dehors de cette période,
I'immeuble sera chauffé par le moyen du systéme de
chauffage central, du quinze septembre au quinze mai.

Seul le syndic donne les instructions nécessaires.




Un chauffage modéré, a cinquante degrés, pourra étre
demandé a toute époque, mais a la réquisition écrite de quatre
occupants d appartements, remise au Gérant.

Les frais de chauffage, c'est dire, du combustible,
consommation électrique, éventuellement salaire du chauffeur
et autres frais intéressant directement la chaleur, sont amortis
en une saison.

A l'effet de répartir équitablement ces frais, des
compteurs de chaleur sont placés, soit un compteur de
passage unique a l'entrée de 1'appartement, soit des compteurs
sur chaque radiateur initialement, suivant le choix des
constructeurs.

Les chaudiéres, une fois allumées, diffusent dans tout
I'immeuble par rayonnement propre et par rayonnement des
colonnes, un flux calorique que les compteurs de chaleur n'
enregistrent pas. Ce flux profite a tous les appartements
indistinctement, méme en cas d'absence des occupants, de
marne qu'aux parties communes. Il y a donc lieu d'en tenir
compte dans la répartition des frais de chaleur.

Sur cette base, les comptes de chauffage sont établis
comme suit:

a) vingt pour cent de la somme totale seront supportés par
les propriétaires d'appartements, bureaux au prorata de leurs
part dans les parties communes, c'est la l'intervention
minimum.

b) le surplus ou quatre-vingt pour cent de la dépense
totale sera réparti entre” les mémes, suivant les indications
des compteurs placés dans les locaux privés.

Il est expressément stipulé, relativement a ces compteurs
de chaleur, placés dans les appartements, ou bureaux :

1) que ceux-ci demeurant aux risques et périls de chaque
copropriétaire, personnellement responsables de ceux placés
dans ses locaux privés.

2) que la remise en ordre des appareils, leur réparation,
s'il échet, et le relevé annuel font donc 1'objet d'un compte
séparé pour chaque copropriétaire.

3) qu'en aucun cas la visite des délégués de la firme qui
assure le contréle des compteurs, ne peut étre refusée, ni
retardée.

4) que la fraude constatée entraine pour les radiateurs
visés l'attribution du maximum de la consommation.

La répartition des frais ci-dessus établie, ne pourra étre
modifiée qu'a la majorité des trois quarts des voix attachées a
I'ensemble de l'immeuble.

Article 16.- Eau

*Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur
particulier enregistrant la quantité d'eau consommée par ses
occupants.

Les frais de consommation y afférents sont supportés
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exclusivement et totalement par son propriétaire ou occupant.

La consommation d'eau pour les usages communs et
ceux non visés au premier paragraphe reléve d'un compteur
spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme que la
location du compteur, sont répartis entre les propriétaires au
prorata de leurs quotes-parts dans les parties communes.

Le distribution d'eau chaude est assurée collectivement.

Les frais d'entretien, de réparation, de renouvellement
de boiler ou machines, les frais d'adoucisseur d'eau, s'il en
existe, sont a charge exclusive des propriétaires
d'appartements, et de bureau qui seuls, en bénéficient.

Quant aux frais de consommation d'eau chaude, ils sont
controlés et répartis entre les copropriétaires par des
compteurs de passage, placés dans les locaux, dont le relevé
est assuré annucllement par les soins du syndicf

Article 17.- Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour 1'éclairage des
parties communes, caves et emplacements de parking ou
garages *et pour l'alimentation en force motrice des
ascenseurs.

La consommation totale enregistrée par ces compteurs,
de méme que la location des compteurs, constituent une
charge commune a répartir au prorata des quotes-parts
possédées par chaque propriétaire dans les parties communes.

*Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur
enregistrant la quantité d'électricité consommée par ses
occupants.

Les locations de compteurs et les frais de consommation
y afférents sont supportés exclusivement et totalement par ces
propriétaires ou occupants.

Article 18.- Impots

A moins que les impdts relatifs a l'immeuble soient
directement établis par le pouvoir administratif sur chaque
propriété privée, ces impOts sont répartis entre les
copropriétaires proportionnellement a leurs quotes-parts dans
les parties communes de l'immeuble.

Article 19.- Charges dues au fait d'un copropriétaire
- __Augmentation _des charges due au fait d'un
copropriétaire

La peinture de la face extérieure des portes palieres est
une charge commune. Toutefois, les frais résultant de la
réparation d’un dommage causé par l'occupant sont a sa
charge ou, a défaut de paiement, a charge du propriétaire du
lot privatif concerné.

De méme, les frais qui seraient exposés par la
copropriété pour les terrasses et balcons dont la jouissance
privative a été attribuée a un lot privatif doivent étre
remboursés par le propriétaire concerné s'il est établi que les




dégits causés au revétement sont dus de son fait.

Dans le cas ou un copropriétaire ou son locataire ou
occupant augmenterait les charges communes par son fait, il
devra supporter seul cette augmentation.

Article 20.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ou des recettes seraient effectuées a raison
des parties communes, elles seront acquises a l'association
des copropriétaires qui décidera de leur affectation.

Article 21.- Modification de la répartition des charges

L'assemblée générale statuant a la majorité des quatre
cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou
représentés peut décider de modifier la répartition des
charges communes.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de
modifier le mode de répartition des charges si celui-ci lui
cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de celles-ci s'il
est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de
modifications apportées a I'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la date
de la décision de l'assemblée générale ou du jugement coulé
en force de chose jugée, le syndic doit établir, dans le mois
de celle-ci, un nouveau décompte, sans que ce décompte
puisse remonter & plus de cinq ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, par
I'assemblée générale convoquée par les soins du syndic dans
les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser a
chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges
ont été revues a la baisse, et celles & payer par chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans les
deux mois qui suivent 1'assemblée générale ayant approuvé ce
décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cinq ans avant la décision
de l'assemblée générale ou du jugement coulé en force de
chose jugée pronongant la modification de la répartition des
charges communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette dont
question ci-avant profitera ou sera supportée par le cédant et
le cessionnaire prorata temporis. La date a prendre en
considération est celle du jour ou la cession a eu date
certaine.

Article 22.- Cession d'un lot

a) Obligations antérieures 4 la cession de la propriété
d’un lot

Avant la signature de la convention, ou de [’offre
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d’achat ou de la promesse d’achat, le notaire instrumentant,
toute personne agissant en tant qu’intermédiaire professionnel
ou le cédant transmet au cessionnaire les informations et
documents communiqués par le syndic dans les quinze jours
de leur demande, a savoir :

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de
réserve dont question ci-apres;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de
réserve et décidés par I’assemblée avant la date certaine du
transfert de propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives a la copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales
ordinaires et extraordinaires des trois derniéres années, ainsi
que les décomptes périodiques des charges de deux derniéres
années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par 1’assemblée
générale de I’association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant
qu’intermédiaire professionnel ou le cédant avise les parties
de la carence du syndic si celui omet de répondre totalement
ou partiellement dans les quinze jours de la demande.

b) Obligations du notaire antérieures & la signature de
I’acte authentique

En cas de cession entre vifs ou pour cause de mort de la
propriété d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de
requérir le syndic, par lettre recommandée, de lui transmettre
les informations et documents suivants :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien,
de réparation et de réfection décidées par I'assemblée
générale ou le syndic avant la date certaine du transfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date ;

2° un état des appels de fonds approuvés par 1’assemblée
générale des copropriétaires avant la date certaine du
transfert de la propriété et le colit des travaux urgents dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date ;

3° un état des frais liés a l'acquisition de parties
communes, décidés par l'assemblée générale avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

4° un état des dettes certaines dues par l'association des
copropriétaires 4 la suite de litiges nés antérieurement a la
date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date.

Si le copropriétaire entrant n’est pas encore en




possession des documents repris au point a) du présent article
et que la convention sous seing privé ne mentionne pas leur
réception par celui-ci, le notaire requiert le syndic, par lettre
recommandée, de lui fournir ceux-ci dans les trente jours qui
suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au
cessionnaire.

A défaut de réponse du syndic dans les trente jours de la
demande visée au point b) du présent article, le notaire avise
les parties de la carence de celui-ci.

c) Obligation a la dette — lors de la signature de 1’acte
authentique — Répartition des charges

Sans préjudice de conventions contraires entre parties
concernant la contribution a la dette, le copropriétaire entrant
supporte le montant des dettes mentionnées au point b) du
présent article sous les numéro 1°, 2°, 3° et 4° ainsi que les
charges ordinaires a partir du jour ou il a joui effectivement
des parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le
cessionnaire est tenu de payer les charges extraordinaires et
les appels de fonds décidés par 1’assemblée générale des
copropriétaires, si celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la
convention et la passation de [’acte authentique, s’il disposait
d’une procuration pour y assister et si le cédant a informé par
écrit, au moins huit jours a I’avance, le cessionnaire de
I’agenda, lieu et date de I’assemblée générale.

En cas de transmission de la propriété ou de
démembrement du droit de propriété d'un lot privatif:

1° le copropriétaire sortant est créancier de 1'association
des copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le
fonds de roulement correspondant a la période durant laquelle
il n'a pas joui effectivement des parties communes ; le
décompte est établi par le syndic ;

On entend par "fonds de roulement”, la somme des
avances faites par les copropriétaires, a titre de provision,
pour couvrir les dépenses périodiques telles que les frais *de
chauffage et d'éclairage des parties communes, les frais de
gérance *et de conciergerie.

2° la quote-part du copropriétaire sortant dans le fonds
de réserve demeure la propriété de I1'association, sans
préjudice a wune convention des parties portant sur le
remboursement par le cessionnaire au cédant d’un montant
égal a cette quote-part ou a une partie de celle-ci ;

On entend par "fonds de réserve", la somme des apports
de fonds périodiques destinés a faire face a des dépenses non
périodiques, telles que celles occasionnées par le
renouvellement du systéme de chauffage, la réparation ou le
renouvellement d'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle
chape de toiture.
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3° les créances nées aprés la date de la transmission a la
suite d’une procédure entamée avant cette date appartiennent
a l'association des copropriétaires. L'assemblée générale des
copropriétaires décide souverainement de son affectation ;

4° le notaire instrumentant informe le syndic de la date
de la passation de 1’acte, de I’identification du lot privatif
concerné, de 1’identité et de I’adresse actuelle et, le cas
échéant, future des personnes concernées.

d) Décomptes

Pour les charges périodiques cldturées annuellement, le
décompte est établi forfaitairement tant a I’égard de
I’association des copropriétaires qu’entre les parties sur base
de I'exercice précédent.

Tous les frais résultant directement ou indirectement de
la rédaction des décomptes et de la transmission des
informations visées aux points a) et b) du présent article par
le syndic lors de la cession d'un lot privatif sont supportés par
le copropriétaire cédant.

e) Arriérés de charges

Lors de la signature d’un acte authentique de cession
d’un lot, le notaire instrumentant doit retenir, sur le prix de la
cession, les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires
dus par le cédant. Toutefois, le notaire instrumentant devra
préalablement payer les créanciers privilégiés, hypothécaires,
ou ceux qui lui auraient notifié une saisie-arrét ou une
cession de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire
instrumentant en avisera le syndic par pli recommandé envoyé¢
dans les trois jours ouvrables qui suivant la passation de
I’acte authentique.

A défaut d’une saisie-arrét conservatoire ou d’une
saisie-arrét exécution mobiliére notifiée dans les vingt jours
ouvrables qui suivent la passation de cet acte, le notaire
pourra valablement payer le montant des arriérés au cédant.

Article 23.- Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété,
chaque propriétaire d'un lot privatif paiera une provision
équivalente a une estimation des dépenses couvrant une
période de trois mois en fonction du nombre de quotes-parts
qu'il posséde dans les parties communes de I'immeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provision
permanente a chaque propriétaire d'un lot privatif de maniére
a constituer un fonds de roulement pour la gestion de
I'immeuble.

*Le montant initial de cette provision est fixé par le
syndic sur base des évaluations et est exigible au plus tard
lors de la prise de possession de chaque élément privatif.

Toutefois, il est loisible au comparant de réclamer le
premier acompte pour charges communes & 1'acquéreur de tout




lot privatif lors de la signature de son acte authentique
d'acquisition.

Article 24.- Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour
I'exécution de travaux importants, le syndic peut faire appel a
une provision supplémentaire dont le montant est fixé par
I’assemblée générale & la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

L'assemblée générale peut ensuite décider de
dispositions particuliéres pour la gestion de ce fonds de
réserve, sans préjudice des obligations légales imposées au
syndic.

Article 25.- Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement
des charges communes au syndic dans les trente jours de la
date d'invitation a payer. Le copropriétaire resté en défaut de
paiement aprés le délai de trente jours encourt de plein droit
et sans mise en demeure une indemnité *d’un euro par jour de
retard a dater de l'expiration dudit terme, sans préjudice de
I'exigibilité de tous autres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard est portée de plein droit a
*deux euros par jour de retard a compter du dixiéme jour
suivant la date de dépot a la poste par le syndic d'une lettre
recommandée réclamant le paiement de la provision et servant
de mise en demeure jusqu'a y compris le jour du complet
paiement. Les indemnités versées sont réunies et font partie
du fonds de réserve.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la
mise en demeure du syndic assortie des indemnités
mentionnées ci-dessus, peuvent étre poursuivis en justice par
le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme
complémentaire de *huit euros au premier rappel, de *douze
euros au deuxiéme rappel, de *vingt-cinq euros a la mise en
demeure, ainsi qu'une somme forfaitaire de *quatre-vingts
euros de frais de dossier pour tout litige qui serait transmis a
I'avocat de l'association des copropriétaires. Il est loisible au
syndic de souscrire, au nom de [’association des
copropriétaires, une assurance protection juridique pour
s'assurer contre les litiges qui peuvent survenir entre
I'association des copropriétaires et un de ceux-ci.

Le réeglement des charges communes échues ou résultant
du décompte ou des décomptes établis par le syndic ne peut
en aucun cas se faire au moyen du fonds de roulement, lequel
doit demeurer intact.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont
reliées a l'indice officiel des prix a la consommation du
Royaume, l'indice de référence étant celui du mois de * deux
mille *, soit * points (base *).

24



En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, 1'adaptation
se fera a la date d'application de celle(s)-ci sur base de la
formule :

indemnité de base multiplié par index nouveau

index de départ

L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui ou
la sanction doit étre appliquée.

Article 26.- Recouvrement des charges communes

Le syndic, en sa qualité d'organe de l'association des
copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créances de la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement
des charges communes :

a) a assigner les copropriétaires défaillants au paiement
des sommes dues.

Il fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies
d'exécution, y compris la saisie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune
autorisation spéciale a 1'égard des tribunaux et des tiers.

b) a toucher lui-méme a due concurrence ou a faire
toucher par un organisme bancaire désigné par lui les loyers
et charges revenant au copropriétaire défaillant, cession des
loyers contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic par
chacun des copropriétaires, pour le cas ou ils sont défaillants
envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne peut s'opposer a ces paiements et sera
valablement libéré a 1'égard de son bailleur des sommes pour
lesquelles le syndic lui aura donné quittance.

¢) a réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs
quotes-parts dans les parties communes de l'immeuble, la
quote-part du défaillant dans les charges communes, a titre de
provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se
rallier en ce qui les concerne individuellement a cette
procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord sur la
délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et a celui
de leurs locataires, la mise en application éventuelle des
susdites dispositions. ] )

(article 26 acte de base initial) A défaut par les
copropriétaires de verser la provision réclamée par le syndic,
dans la quinzaine du rappel qui leur en est adressé sous pli
recommandée A la poste ou par porteur, le syndic est autorisé
pour le recouvrement d'arréter les fournitures d'eau, de gaz,
d'électricité et de chauffage au copropriétaire défaillant,
d'assigner le défaillant en paiement des sommes dues.

Toutes les sommes réclamées par le syndic pour compte
de la copropriété, sont de plein droit productives d'intéréts au




taux de sept pour cent l'an, nettes de toutes taxes et retenue
quelconques a compter du jour de l'envoi de la lettre
recommandée dont question ci-avant.

Article 27.- Comptes annuels du syndic

Les comptes de 1’association des copropriétaires doivent
étre établis de maniére claire, précise et détaillée.

Toute copropriété de moins de vingt lots a 1’exclusion
des caves, des garages et parkings est autorisée a tenir une
comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et
les dépenses, la situation de la trésorerie ainsi que les
mouvements des disponibilités en espéces et en compte, le
montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, ainsi
que les créances et les dettes des copropriétaires. L assemblée
générale, statuant a la majorité des trois quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés, peut imposer la tenue
d’une comptabilité a partie double.

Le syndic présente annuellement les comptes de
I’association des copropriétaires a l'assemblée générale, les
soumet & son approbation et en regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic a soumettre a 'approbation
de l'assemblée générale, est cloturé en fin d'année comptable,
dont la date est fixée par décision prise en assemblée générale
statuant & la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Le syndic détermine la quote-part de chaque
copropriétaire dans ce compte annuel en faisant état des
provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au
syndic les erreurs qu'ils pourraient constater dans les
comptes.

CHAPITRE V.- ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES - MODE DE CONVOCATION,
FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE
GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Section 1.- Association des copropriétaires

Article 28.- Dénomination — Siége — Numéro
d’entreprise — Election de domicile

Cette association est dénommée "ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE DU «
CHATEAU »". Elle a son si¢ge dans l'immeuble sis a 1160
Bruxelles, rue Steeno, 27-29. Tous documents émanant de
1’association des copropriétaires mentionnent son numéro
d’entreprise. Elle élit domicile au domicile ou au bureau du
syndic.

Article 29.- Personnalité juridique - Composition

L'association des copropriétaires disposera de la
personnalité juridique dés que les deux conditions suivantes
sont réunies :

- la cession ou l'attribution d'un lot donnant naissance a
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I'indivision,

- la transcription des présents statuts a la conservation
des hypothéques compétente.

A défaut de transcription, l'association des
copropriétaires ne peut se prévaloir de la personnalité
juridique. Par contre, les tiers disposent de la faculté d'en
faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de l'association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal a leurs
quotes-parts dans les parties communes.

Article 30.- Dissolution — Liquidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoute de plein
droit dé&s que I'indivision a pris fin. Elle renaitra de plein
droit si l'indivision venait & renaitre. La destruction méme
totale de Il'immeuble n'entraine pas automatiquement la
dissolution de l'association.

L'assemblée générale peut dissoudre l'association des
copropriétaires. Cette décision doit étre prise a l'unanimité
des voix de tous les copropriétaires et étre constatée par acte
authentique.

Toutefois, 1'assemblée générale ne peut la dissoudre si
I'immeuble reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du Code
civil.

L'association des copropriétaires peut enfin étre dissoute
par le juge 3 la demande de tout intéressé pouvant faire état
d'un juste motif.

b) Liquidation

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation.
Elle mentionne dans toutes les piéces qu'elle est en
liquidation. Son si¢ge demeure dans l'immeuble, objet des
présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci
reste en défaut de le faire, le syndic désigne un ou plusieurs
liquidateurs. Cette nomination est constatée dans l'acte
authentique. Les articles 186 a 188, 190 a 195 § 1 et 57 du
Code des sociétés s'appliquent a la liquidation de
I'association des copropriétaires.

L'acte constatant la cloture de la liquidation doit étre
notarié et transcrit a la conservation des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
I'association des copropriétaires, le syndic et les liquidateurs
se prescrivent par cinq ans a compter de cette transcription.

L'acte de cldture de liquidation contient :

a) l'endroit désigné par l'assemblée générale ou les
livres et documents de l'association seront conservés pendant
cinq ans au moins & compter de ladite transcription ;

b) les mesures prises en vue de la consignation des
sommes et valeurs revenant aux créanciers ou aux




copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Article 31.- Patrimoine de 1'association des
copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étre
propriétaire que des meubles nécessaires a 1'accomplissement
de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne
peut étre titulaire de droits réels immobiliers, qui restent
appartenir aux copropriétaires ; il en est notamment ainsi des
parties communes.

L'association des copropriétaires peut dés lors étre
propriétaire de tous meubles nécessaires a la bonne gestion de
la copropriété et notamment les espéces, fonds déposés en
banque, bureau, ordinateur, matériel d'entretien, ainsi que de
tous éléments décoratifs ou utilitaires, tels qu'antennes,
tableaux ou objets décorant des parties communes.

Article 32.- Objet

L'association des copropriétaires a pour objet la
conservation et l'administration de I'immeuble.

Article 33.- Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de l'article 577-9, § 5 du Code civil,
I'exécution des décisions condamnant I'association des
copropriétaires peut &tre poursuivie sur le patrimoine de
chaque copropriétaire proportionnellement a sa quote-part
dans les parties communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a défaut
de décision coulée en force de chose jugée, si la
responsabilité de l'association des copropriétaires est mise en
cause, ledit copropriétaire participera aux frais de procédure
et d'avocat en proportion de sa quote-part dans les parties
communes, sans préjudice du décompte final si, a la suite de
cette décision, l'association des copropriétaires est
condamnée.

Article 34.- Actions en justice — Frais (idem gque
Particle 44)

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les
actions relatives a son lot, aprés en avoir informé par pli
recommandé le syndic qui & son tour en informe les autres
copropriétaires.

Section 2.- Assemblées générales des copropriétaires

Article 35.- Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous
les pouvoirs de gestion et d'administration de l'association
des copropriétaires a l'exception de ceux attribués en vertu de
la loi et des présents statuts au syndic ainsi qu’a chaque
copropriétaire ou occupant.
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Sous cette réserve, l'assemblée générale des
copropriétaires est souveraine maitresse de l'administration
de I'immeuble en tant qu'il s'agit des intéréts communs. Elle
dispose en conséquence des pouvoirs les plus étendus pour
décider souverainement des intéréts communs, en se€
conformant aux présents statuts et aux lois en la matiére.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
suivants :

- la nomination et la révocation du syndic,

- la nomination d'un syndic provisoire,

- la nomination d’un commissaire aux comptes,
la dissolution de I'association des copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement 1'association des copropriétaires sauf
si tous les copropriétaires interviennent.

Article 36.- Composition

L'assemblée générale se compose de tous les
copropriétaires quel que soit le nombre des quotes-parts qu'ils
possédent dans les parties communes.

En cas de division du droit de propriété portant sur un
lot privatif ou lorsque la propriété d’un lot privatif est grevée
d’un droit d’emphytéose, de superficie, d’usufruit, d’usage ou
d’habitation, le droit de participation aux délibérations de
I’assemblée générale est suspendu jusqu’a ce que les
intéressés désignent la personne qui sera leur mandataire.
Lorsque D’un des intéressés et son représentant légal ou
conventionnel ne peuvent participer a la désignation de ce
mandataire, les autres intéressés désignent valablement ce
dernier. Ce dernier est convoqué aux assemblées générales,
exerce le droit de participation aux délibérations de celles-ci
et regoit tous les documents provenant de 1’association des
copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit au
syndic 1’identité de leur mandataire.

Article 37.- Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire,
copropriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées
générales, mais personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur
lequel il sera stipulé expressément la date de l'assemblée
générale et le nom du mandataire, & peine de considérer que
le mandat est inexistant. Elle peut étre générale ou spéciale et
ne peut concerner qu’une assemblée générale, hormis le cas
d’une procuration notariée générale ou spéciale.

Le bureau de l'assemblée générale vérifie la régularité
des procurations et statue souverainement a ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois
procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-
méme et de celles de ses mandants n’excéde pas dix pour cent




du total des voix affectées a [’ensemble des lots de la
copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un
copropriétaire & 1’assemblée générale, nonobstant le droit
pour lui, s’il est copropriétaire, de participer a ce titre aux
délibérations de 1’assemblée.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Tout copropriétaire peut se faire assister a l'assemblée
générale par une personne de son choix.

Article 38.- Date et lieu de l'assemblée générale
ordinaire

L'assemblée générale ordinaire se tient la premiére
quinzaine du mois de novembre a l'endroit indiqué dans les
convocations et, a défaut, au siége de Il'association des
copropriétaires.

Article 39.- Convocations

a) Principes

La convocation indique [’endroit, le jour et [’heure
auxquels aura lieu 1’assemblée, ainsi que 1’ordre du jour avec
le relevé des points qui seront soumis a discussion.

Le syndic doit convoquer 1'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générale a
tout moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence
dans l'intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un/cinqui¢me des quotes-parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de l'assemblée générale.
Cette requéte doit étre adressée par pli recommandée au
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les
trente jours de sa réception.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des
propriétaires qui a cosigné la requéte peut convoquer lui-
méme 1’assemblée générale.

Tout copropriétaire peut également demander au juge
d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans le
délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition
que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige
ou refuse abusivement de le faire.

b) Délais et modes d’envoi

Sauf dans les cas d’urgence, les convocations sont
envoyées quinze jours calendrier au moins avant la date de
I'assemblée.

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la
poste, & moins que les destinataires n’aient accepté,
individuellement, explicitement et par tout mode de
communication écrit, méme non signé, de recevoir la
convocation par un autre moyen de communication.

c) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic par lettre
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recommandée ou contre accusé de réception tous changements
d'adresse. Les convocations sont valablement faites a la
derniére adresse connue du syndic a la date de I’envoi.

d) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas
copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées générales,
mais il n'aura que voix consultative, sans préjudice de
I'application de 1'article 577-6, § 7 alinéa 6 du Code civil.

¢) Consultation

La convocation indique les modalités de consultation
des documents relatifs aux points inscrits a I’ordre du jour.

) Frais

Les frais administratifs afférents a la convocation a
I’assemblée générale sont a charge de I’association des
copropriétaires.

Article 40.- Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque
I'assemblée.

Le syndic inscrit & l’ordre du jour les propositions
écrites des copropriétaires, du conseil de copropriété et/ou
des associations partielles dépourvues de la personnalité
juridique, qu’il a regues au moins trois semaines avant le
premier jour de la période, fixée dans le réglement de
copropriété, au cours de laquelle 1’assemblée générale
ordinaire doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent
notifier au syndic les points dont ils demandent qu’ils soient
inscrits a 1’ordre du jour d’une assemblée générale. Ces
points sont pris en compte par le syndic, conformément aux
dispositions de D’article 577-6, §3, du Code civil. Toutefois,
compte tenu de la date de réception de la demande par le
syndic, si ces points ne peuvent étre inscrits a 1I’ordre du jour
de cette assemblée, ils le sont a I’ordre du jour de I’assemblée
générale suivante.

Tous les points a l'ordre du jour doivent étre indiqués
dans les convocations d'une maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur
les points inscrits a I'ordre du jour. Les points soulevés sous
"divers" ne peuvent étre valablement votés que si le détail en
figurait au préalable a 1'ordre du jour.

Article 41.- Constitution de 1'assemblée

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si
tous les copropriétaires concernés sont présents, représentés
ou diment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale
obligent tous les copropriétaires concernés sur les points se
trouvant a 1'ordre du jour, qu'ils aient été représentés ou non,
défaillants ou abstentionnistes.

Article 42.- Présidence - Bureau - Feuille de présence




L'assemblée désigne annuellement, a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, son
président et au moins *deux assesseurs qui forment le bureau.
Son président doit étre un copropriétaire.

Ils peuvent étre réélus.

S’il est désigné par 1’assemblée générale, conformément
a Darticle 577-6, § 10, alinéa 2, du Code civil, le syndic
remplit le réle de secrétaire.

La présidence de la premiére assemblée appartiendra au
propriétaire disposant du plus grand nombre de quotes-parts
dans les parties communes ; en cas d'égalité de voix, au plus
agé d'entre eux.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en
entrant en séance, par les propriétaires qui assisteront a
I'assemblée ou par leur mandataire ; cette feuille de présence
sera certifiée conforme par les membres du bureau.

Article 43.- Délibérations

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant & sa quote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
également copropriétaire. Il ne peut agir en qualité de
mandataire d’un copropriétaire conformément a l'article 577-
6, § 7 du Code civil.

Aucune personne mandatée ou employée par
I'association des copropriétaires ou prestant pour elle des
services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux
votes relatifs a la mission qui lui a été confiée.

b) Quorum de présence - Deuxi¢me assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement que si, au
début de 1’assemblée générale, plus de la moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant
qu'ils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
parties communes.

Néanmoins, [|’assemblée générale délibére aussi
valablement si les propriétaires présents ou représentés au
début de 1’assemblée générale représentent plus de trois
quarts des quotes-parts dans les parties communes.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une deuxiéme
assemblée générale sera réunie apreés un délai de quinze jours
au moins et pourra délibérer quels que soient le nombre des
membres présents ou représentés et les quotes-parts de
copropriété dont ils sont titulaires, sauf si la décision requiert
I'unanimité des voix de tous les copropriétaires.
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c) Regles de majorité

1° Majorité absolue

Les délibérations sont prises a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés, au moment
du vote, sauf le cas ol une majorité spéciale ou l'unanimité
est requise par la loi.

2° Majorité spéciale - Unanimité.

L'assemblée générale décide :

1° 2 la majorité des trois-quarts des voix présentes ou
représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle
ne concerne que la jouissance, I'usage ou l'administration des
parties communes ;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a
I'exception de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic ;

c) dans toute copropriété de moins de vingt lots, a
I’exclusion des caves, garages et parkings, de la création et
de la composition d’un conseil de copropriété, exclusivement
composé de copropriétaires, qui a pour mission de veiller a la
bonne exécution par le syndic de ses missions, sans préjudicie
de ’article 577-8/2.

d) du montant des marchés et des contrats a partir
duquel une mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes
visés a I’article 577-8, § 4, 4°, du Code civil ;

e) moyennant une motivation spéciale, de 1’exécution de
travaux a certaines parties privatives qui, pour des raisons
techniques ou économiques, sera assurée par 1’association des
copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des cofits de
I’exécution de ces travaux entre les copropriétaires.

2° a la majorité des quatre-cinquiémes des voix
présentes ou représentées :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris
la modification de la répartition des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination de I'immeuble ou
d'une partie de celui-ci ;

¢) de la reconstruction de l'immeuble ou de la remise en
état de la partie endommagée en cas de destruction partielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a
devenir communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs;

f) de la modification des statuts en fonctions de 1’article
577-3, alinéa 4, du Code civil ;

g) sans préjudice de 1’article 577-3, alinéa 4, du Code
civil, de la création d’associations partielles dépourvues de la
personnalité juridique, celles-ci pouvant uniquement préparer
les décisions relatives aux parties communes particuliéres
indiquées dans la décision. Ces propositions de décisions




doivent étre ratifiées lors de I’assemblée générale suivante.
3° a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires:

- sur toute modification de la répartition des quotes-
parts de copropriété, ainsi que sur toute décision de
I'assemblée générale de reconstruction totale de I'immeuble ;

- sur la décision de dissoudre l'association des
copropriétaires.

Toutefois, lorsque 1’assemblée générale, & la majorité
requise par la loi, décide de travaux ou d’actes d’acquisition
ou de disposition, elle peut statuer, a la méme majorité, sur la
modification de la répartition des quotes-parts de copropriété
dans les cas ou cette modification est nécessaire.

S’il est décidé de la constitution d’associations
partielles a la majorité requise par la loi, la modification des
quotités de la copropriété nécessaire en conséquence de cette
modification peut étre décidée par I’assemblée générale a la
méme majorité.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la régle de 1'unanimité prévue ci-
dessus, lorsque plus de deux propositions sont soumises au
vote et lorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise, il
est procédé a un deuxieme tour de scrutin, seules les deux
propositions ayant obtenu le plus de voix au premier tour
étant soumises au vote.

Lorsque ['unanimité est requise, elle ne doit pas
s'entendre de I'unanimité des membres présents ou représentés
a l'assemblée générale, mais de 1'unanimité de tous les
copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit
s'entendre de la majorité des membres présents ou représentés
a l'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personnellement a l'assemblée générale et qui n'y est pas
valablement représenté. Il est assimilé a un copropriétaire non
présent. Il est censé s'opposer a la proposition soumise au
vote a l'assemblée générale.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est
celui qui est présent a l'assemblée générale sans exprimer son
vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas
considérés comme des voix émises pour le calcul de la
majorité requise.

e) Vote par écrit

Les membres de [’association des copropriétaires
peuvent prendre a I’unanimité et par écrit toutes les décisions
relevant des compétences de 1’assemblée générale, a
I’exception de celles qui doivent étre passées par acte
authentique. Le syndic en dresse le procés-verbal.

f) Procés verbaux - Consultation
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Le syndic rédige le proces-verbal des décisions prises
par I’assemblée générale avec indication des majorités
obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou
qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et apres lecture, ce procés-verbal
est signé par le président de 1’assemblée générale, par le
secrétaire désigné lors de I’ouverture de la séance et par tous
les copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs
mandataires. '

Le syndic consigne les décisions visées aux §§ 10 et 11
de I’article 577-6 dans le registre prévu a 1’article 577-10 § 3
dans les trente jours suivant I’assemblée générale et transmet
celles-ci, dans le méme délai, aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n’a pas regu le procés-verbal dans
le délai fixé, il doit en informer le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le registre
des procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au
siége de l'association des copropriétaires.

Article 44.- Actions en justice

a) Par I’association des copropriétaires

L’association des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu’en défendant.

Nonobstant [D’article 577-5, §3, du Code civil,
I’association des copropriétaires a le droit d’agir,
conjointement ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, en
vue de la sauvegarde de tous les droits relatifs a I’exercice, a
la reconnaissance ou la négation de droits réels ou personnels
sur les parties communes, ou relatifs a la gestion de celles-ci.
Elle est réputée avoir la qualité et 1’intérét requis pour la
défense de ce droit.

Le syndic est habilité a introduire toute demande
urgente ou conservatoire en ce qui concerne les parties
communes, A charge d’en obtenir ratification par 1’assemblée
générale dans les plus brefs délais.

Le syndic informe sans délai les copropriétaires
individuels et les autres personnes ayant le droit de participer
aux délibérations de I1’assemblée générale des actions
intentées par ou contre 1’association des copropriétaires.

b) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou
de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive
de l'assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre
mois 4 compter de la date a laquelle 1’assemblée générale a eu
lieu.

Si la majorité requise ne peut &tre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le juge a accomplir
seul, aux frais de l'association, des travaux urgents et
nécessaires affectant les parties communes. Il peut, de méme,




se faire autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui
sont utiles, méme s'ils affectent les parties communes,
lorsque 1'assemblée générale s'y oppose sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche
abusivement l'assemblée générale de prendre une décision 4 la
majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
copropriétaire 1ésé peut également s'adresser au juge, afin que
celui-ci se substitue a l'assemblée générale et prenne a sa
place la décision requise.

Par dérogation a [’article 577-2 § 7 du Code civil :

- Le copropriétaire dont la demande, a 1’issue d’une
procédure judiciaire 1’opposant a I1’association des
copropriétaires, est déclarée fondée par le juge, est dispensé
de toute participation aux honoraires et dépens, dont la
charge est répartie entre les autres copropriétaires. Si la
prétention est déclarée partiellement fondée, le copropriétaire
est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens,
mis a charge de [’association des copropriétaires en
application de I’article 1017 alinéa 4 du Code judiciaire.

- Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure
judiciaire intentée par 1’association des copropriétaires, dont
la demande a été déclarée totalement infondée par le juge, est
dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, dont
la charge est répartie entre les autres copropriétaires. Si la
demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le
copropriétaire défendeur participe aux honoraires et dépens
mis & charge de ’association des copropriétaires.

Ces dérogations ne seront cependant applicables que
lorsque les décisions judiciaires seront coulées en force de
chose jugée.

c) Par un occupant

Toute personne occupant 'immeuble en vertu d'un droit
personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a
I'assemblée générale peut demander au juge d'annuler ou de
réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou
toute décision de l'assemblée générale adoptée aprés la
naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la
communication de la décision telle que cette communication
doit lui étre faite en vertu de l'article 577-10, § 4 du Code
civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de la
décision attaquée. ‘

Article 45.- Opposabilité - Information.

Toutes décisions de l'assemblée générale peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables et
qui sont titulaires d’un droit réel ou personnel sur I’immeuble
en copropriété.
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Elles sont également opposables a toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sur l'immeuble en
copropriété et a tout titulaire d'une autorisation d'occupation,
aux conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les décisions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication
qui lui est obligatoirement faite par le concédant au moment
de la concession du droit, de I'existence du réglement d’ordre
intérieur et du registre contenant les décisions de 1'assemblée
générale ou, a défaut, par la communication qui lui est faite a
l'initiative du syndic, par lettre recommandée a la poste ; le
concédant est responsable, vis-a-vis de l'association des
copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de l'absence de
communication ;

2° en c¢e qui concerne les décisions adoptées
postérieurement & la concession du droit personnel ou a la
naissance du droit réel, par la communication qui lui en est
faite, a l'initiative du syndic, par lettre recommandée a la
poste. Cette communication ne doit pas étre faite a ceux qui
disposent du droit de vote a I'assemblée générale.

Tout membre de I’assemblée  générale  des
copropriétaires est tenu d'informer sans délai le syndic des
droits personnels qu’il aurait concédés a des tiers sur son lot
privatif.

CHAPITRE _ VI.- NOMINATION. DUREE DU
MANDAT ET POUVOIRS DU SYNDIC

Article 46.- Nomination

Le syndic est nommé par l'assemblée générale ou, a
défaut, par décision du juge a la requéte de tout
copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét. Son mandat ne
peut excéder trois ans. Il est renouvelable par décision
expresse de l’assemblée générale. Le seul fait de ne pas
renouveler ce mandat ne peut donner lieu & indemnité.

Si le syndic est une société, l'assemblée générale
désigne en outre la ou les personnes physiques habilitées pour
agir en qualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou
en dehors d'eux.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et
I’association des copropriétaires doivent figurer dans un
contrat écrit.

Article 47.- Révocation - Délégation - Syndic
provisoire

L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le
syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également
lui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou a des
fins déterminées.



Le juge peut également, a la requéte d'un copropriétaire,
désigner un syndic provisoire pour la durée qu'il détermine,
en cas d'empéchement ou de carence du syndic. Celui-ci est
appelé a la cause.

Article 48.- Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination
du syndic est affiché dans les huit jours a dater de la prise en
cours de sa mission de maniére inaltérable et visible a tout
moment & l'entrée de l'immeuble, siége de 1'association des
copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du
syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa dénomination
sociale ainsi que son siége et son numéro d’entreprise si la
société est inscrite a la Banque-Carrefour des Entreprises. 11
doit étre complété par toutes autres indications permettant a
tout intéress€é de communiquer avec le syndic sans délai et
notamment le lieu ou, au siége de [l'association des
copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le registre
des décisions de 1'assemblée générale peuvent étre consultés.

L'affichage de l'extrait se fait a la diligence du syndic.

Le Roi fixe la procédure d’inscription du syndic a la
Banque-Carrefour des Entreprises.

Article 49.- Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable
de l'assemblée générale. Cette délégation ne peut intervenir
que pour une durée ou a des fins déterminées.

Article 50.- Pouvoirs

Le syndic dispose d'un pouvoir général de
représentation. Il est notamment chargé :

1° d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises
par I’assemblée générale;

2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d’administration ;

3° d’administrer les fonds de [’association des
copropriétaires; dans la mesure du possible, ces fonds doivent
&tre intégralement placés sur divers comptes, dont
obligatoirement un compte distinct pour le fonds de
roulement et un compte distinct pour le fonds de réserve; tous
ces comptes doivent étre ouverts au nom de 1’association des
copropriétaires ;

4° de représenter 1’association des copropriétaires, tant
en justice que dans la gestion des affaires communes ; sous
réserve de dispositions contraires dans le présent chapitre, la
correspondance recommandée est, & peine de nullité, adressée
au domicilie, ou a défaut, a la résidence ou au sié¢ge social du
syndic et au siége de ’association des copropriétaires ;

5° de fournir le relevé des dettes visées a 1’article 577-
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11, §2, dans les trente jours de la demande qui lui est faite
par le notaire ;

6° de communiquer & toute personne occupant
I’immeuble en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote a I’assemblée générale, la date
des assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses
demandes ou observations relatives aux parties communes qui
seront a ce titre communiquées a 1’assemblée.

La communication se fait par affichage, a un endroit
bien visible, dans les parties communes de I’immeuble ;

7° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque
maniére que ce soit, dans un délai de trente jours suivant la
fin de son mandat, ’ensemble du dossier de la gestion de
I’immeuble & son successeur ou, en l’absence de ce dernier,
au président de la derniére assemblée générale, y compris la
comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre,
un historique du compte sur lequel les sinistres ont été réglés,
ainsi que les documents prouvant |’affectation qui a été
donnée a toute somme qui ne se retrouve pas dans les comptes
financiers de la copropriété ;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant
I’exercice de sa mission et de fournir la preuve de cette
assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de I’association des copropriétaires ;

9° de permettre aux copropriétaires d’avoir acces a tous
les documents ou informations a caractére non privé relatifs a
la copropriété, de toutes les maniéres définies dans le
réglement de copropriété ou par 1’assemblée générale et,
notamment, par un site Internet.

10° de conserver, le «cas échéant, le dossier
d’intervention ultérieure de la fagon déterminée par le
Réglement d’ordre intérieur ;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a
I’article 577-7, §1, 1 °, d) du Code civil, une pluralité de
devis établis sur la base d’un cahier des charges
préalablement élaboré ;

12° de soumettre i 1’assemblée générale ordinaire un
rapport d’évaluation des contrats de fournitures régulieres ;

13° de solliciter 1’autorisation préalable de 1’assemblée
générale pour toute convention entre I’association des
copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches,
parents ou alliés jusqu’au troisiéme degré inclus, ou ceux de
son conjoint jusqu’au méme degré ; il en est de méme des
conventions entre I’association des copropriétaires et une
entreprise dont les personnes susvisées sont propriétaires ou
dans le capital de laquelle elles détiennent un participation ou
dans laquelle elles exercent des fonctions de direction ou de
contrdle, ou dont elles sont salariées ou préposées ; lorsqu’il
est une personne morale, le syndic ne peut, sans y avoir été



spécialement autorisé par une décision de [’assemblée
générale, contracter pour le compte de 1’association des
copropriétaires avec une entreprise qui détient, directement
ou indirectement, une participation dans son capital ;

14° de tenir a jour la liste et les coordonnées des
personnes en droit de participer aux délibérations de
I’assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, a
premiére demande et au notaire s’il en fait la demande au
syndic, dans le cadre des actes qui sont transcrits a la
conservation des hypothéques, conformément a [’article 1,
alinéa 1°7, de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les
noms, adresses, quotités et références des lots des autres
copropriétaires ;

15° de tenir les comptes de 1’association des
copropriétaires de maniére claire, précise et détaillée suivant
le plan comptable minimum normalisé a établir par le Roi. La
copropriété comportant moins de vingt lots a ’exclusion des
caves, garages et parkings, il est autorisé a tenir une
comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et
les dépenses, la situation de trésorerie ainsi que les
mouvements des disponibilités en espéces et en compte, le
montant du fonds de roulement et du fonds de réserve visés a
1’article 577-11, §5, alinéas 2 et 3 du Code civil, les créances
et les dettes des copropriétaires ;

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face
aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des parties communes et équipements
communs de l’immeuble, ainsi qu’un budget prévisionnel
pour les frais extraordinaires prévisibles ; ces budgets
prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote de
1’association des copropriétaires ; ils sont joints a I’ordre du
jour de ’assemblée générale appelée a voter ces budgets.

17° de tenir les assemblées générales conformément a
1’article 577-6 §2 §3 et §4 du Code civil ;

18° de rédiger le procés-verbal des décisions prises par
I’assemblée générale, de les consigner dans le registre prévu
a cet effet et de les transmettre aux copropriétaires et aux
autres syndics, le cas échéant, dans les trente jours suivant
1’assemblée générale ;

19° d’informer les copropriétaires de toute action
judiciaire relative a la copropriété ;

20° de notifier toute décision d’assemblée aux titulaires
de droits réels et personnels conformément a ’article 577-10
§4 du Code civil ;

21° de communiquer, dans le délai imparti, les
documents et informations requis en vertu de ’article 577-11
§let2;

22° en cas de transmission de la propriété d’un lot,
d’établir les décomptes entre vendeur et acquéreur ;
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23° en cas d’arriérés de charges, de prendre toutes
mesures conservatoires utiles et de se conformer a I’article
577-11/1 du Code civil ;

24° de fournir les traductions visées a 1’article 577-11/2
du Code civil ;

De maniére générale, le syndic a la charge de la gestion
journaliére de l'immeuble et partant de sa surveillance
générale.

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille a ce que la
gestion soit faite d'une maniére économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de toute installation
qui requerrait un entretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels
salariés de la copropriété, leur donne les ordres nécessaires.

11 assure le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage - chauffage - ascenseur - distribution d'eau -
enlévement des immondices - nettoyage des couloirs et autres
parties communes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent
sous la surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'un délégué
technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les
copropriétaires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Il engage l'association des copropriétaires pour toutes
les questions courantes relevant des parties communes, vis-a-
vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les
fournisseurs les plus divers et les administrations.

Article 51.- Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est
rémunéré. L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de
sa nomination. Celle-ci constitue une charge commune
générale.

Article 52.- Démission — Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant
un préavis de minimum *trois mois, sans que celui-ci puisse
sortir ses effets avant I'expiration d'un *trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé
transmis au président de la derniére assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelque
cause que ce soit, les contrats qu’il aura souscrit au nom de
I’association des copropriétaires avant sa révocation,
1’échéance de son mandat non renouvelé ou son préavis (date
de 1’envoi du pli recommandé), subsisteront jusqu’a leur
terme. Les contrats souscrits aprés ceux-ci seront censés avoir
été conclus irréguliérement. Ils engageront sa responsabilité.

CHAPITRE VII.- CONSEIL DE COPROPRIETE ET




COMMISSAIRE AUX COMPTES

Article 53.- Conseil de copropriété

Le conseil de copropriété est exclusivement composé de
copropriétaires nommés par 1’assemblée générale a la
majorité absolue. Il existe une incompatibilité entre
I’exercice de la fonction de syndic et la qualité de membre du
conseil de copropriété.

Le conseil aura pour compétence :

-de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses
missions ;

-de prendre connaissance de toutes pi¢ces et documents
relatifs a la gestion de la copropriété par le syndic. Celui-ci
devra au préalable en étre avisé; il assistera, dans ce cas, le
conseil de la copropriété ;

-d’exécuter toute mission ou délégation qui lui aurait été
octroyée par l’assemblée générale a la majorité des trois
quarts des voix. Celles-ci ne peuvent porter que sur des actes
expressément déterminés par 1’assemblée générale et
littéralement repris dans le proces-verbal de délibération.
Cette mission ou cette délégation expire de plein droit au
terme d’un an a compter du jour de la tenue de 1’assemblée
générale octroyant celles-ci ;

- d’adresser aux copropriétaires un rapport semestriel
circonstancié sur 1’exercice de sa mission.

Article 54 — Commissaire aux comptes

L’assemblée générale désigne annuellement un

commissaire aux comptes, copropriétaire ou non, dont les
obligations et les compétences sont les suivantes :

a) Obligations

- examiner si les frais imputés aux copropriétaires
correspondent & une piéce justificative probante ;

- examiner si les factures payées ont été émises par
des entrepreneurs ayant satisfait & leurs obligations
au regard des législations fiscales et sociales ;

- examiner les différents postes du bilan : les soldes
des extraits bancaires, les comptes des fournisseurs,
les comptes des copropriétaires, les comptes
sinistres et assurances, les comptes d’attente, les
comptes de fonds de réserve et de fonds de
roulement, les comptes de travaux, etc ;

- vérifier si les mesures adéquates ont été prises a
I’encontre des copropriétaires débiteurs, notamment,
en cas de cession d’un lot privatif ;

- vérifier la concordance entre les recettes et les
dépenses et, au besoin, en cas de discordance, faire
rapport sur ces discordances ;

- établir au moins une fois par an un rapport détaillé
pour 1’assemblée générale dans lequel le
commissaire aux comptes précise ce qu’il a controlé
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et propose 4 I’assemblée générale d’approuver ou de
ne pas approuver les comptes, d’une part, et le
dernier bilan comptable, d’autre part.

b) Compétences

Le commissaire aux comptes devra démontrer qu’il a
les connaissances suffisantes pour examiner la comptabilité
d’une copropriété et notamment tous les postes du bilan
comptable.

Si le commissaire aux comptes n’est pas rémunéré, le
contrat d’assurance couvrant sa responsabilité civile et le
paiement des primes seront a charge de 1’association des
copropriétaires. S’il est rémunéré, il devra fournir la preuve
d’une souscription a un contrat d’assurance couvrant sa
responsabilité civile.

CHAPITRE VIII.- ASSURANCES -
RESPONSABILITES - DOMMAGES A L'IMMEUBLE
(proposition de  clause qui est conforme & Ia
réglementation actuelle en vigueur)

Article 55.- Généralités

1. Tous les contrats d'assurances de la copropriété sont
souscrits par le syndic qui doit faire, a cet effet, toutes
diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et préalable
accordée par Il'assemblée générale, le syndic ne peut
intervenir comme courtier ou agent d'assurances des contrats
qu'il souscrit pour le compte de la copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions des
contrats d'assurances a souscrire par le syndic sont ratifiées
par l'assemblée générale des copropriétaires statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

A défaut de ratification, les contrats souscrits par le
syndic subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudice de leur
dénonciation dans les termes et délais contractuels.

3. *SOIT Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours. quand il sera demandé. pour la conclusion et
I'exécution des contrats d'assurances et la signature des actes
nécessaires. a défaut de quoi le syndic pourra. de plein droit
et sans devoir notifier aucune mise en demeure. les signer
valablement a leur place.

* SOIT En cas de dégat causé a un lot privatif. le syndic
ne marque pas son accord sur l'indemnité proposée par
["assureur sans la signature des propriétaires concernés. A
défaut d accord de ces derniers. le syndic transige avec
I"assureur sous sa responsabilité.

4. Les contrats d'assurances doivent couvrir I'immeuble
et tous les copropriétaires, tant pour les parties privatives que
pour les parties communes, avec renonciation par les
assureurs a tous recours contre les titulaires de droits réels et
leur personnel, ainsi que contre le syndic, le syndic délégué




ou provisoire, hormis bien entendu le cas de malveillance ou
celui d'une faute grave assimilable au dol. Dans ce cas,
cependant, la déchéance éventuelle ne pourra étre appliquée
qu'a la personne en cause et les assureurs conserveront leur
droit de recours contre celle-ci en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties
tant communes que privatives de l'immeuble sont supportées
par tous les copropriétaires au prorata du nombre de quotes-
parts qu'ils possédent dans les parties communes, que le
recours soit exercé par l'un des copropriétaires ou par un tiers
quelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis
de l'association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire
des polices d'assurances souscrites.

Article 56.- Types d'assurances

[.- Certaines assurances doivent obligatoirement étre
souscrites par le syndic, aux frais de [’association des
copropriétaires:

1° Assurance contre 1'incendie et les périls connexes

Cette assurance doit couvrir au moins les périls
suivants : l'incendie, la foudre, les explosions, les conflits du
travail et les attentats, les dégats dus a l'électricité, la
tempéte, la gréle, la pression de la neige, les dégéts des eaux,
le bris des vitrages, le recours des tiers, le chdmage
immobilier, les frais de déblais et de démolition, les frais de
pompiers, d'extinction, de sauvetage et de conservation, les
frais de remise en état des jardins et abords et les frais
d'expertise.

2° Assurance responsabilité civile immeuble et
ascenseur

3° Assurance du personnel salarié

Si 1'association des copropriétaires emploie du personnel
salarié, une assurance accidents du travail et sur le chemin du
travail, de méme qu'une assurance de responsabilité civile
envers les tiers, doivent étre souscrites.

4° Assurance responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s'il est
un copropriétaire non professionnel exergant son mandat a
titre gratuit.

5° Assurance responsabilité civile du commissaire aux
comptes

Cette assurance est souscrite en faveur du commissaire
aux comptes, s'il est un copropriétaire non professionnel.

6° Assurance responsabilité civile des membres du
conseil de copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

II.- D'autres assurances peuvent étre souscrites par le
syndic si l'assemblée générale le décide a la majorité absolue
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des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Article 57.- Biens et capitaux a assurer

L'assurance des biens couvre l'ensemble de I'immeuble,
tant ses parties communes que ses parties privatives. Elle
peut étre étendue, le cas échéant, aux biens meubles
appartenant a l'association des copropriétaires.

L'immeuble doit étre assuré pour sa valeur de
reconstruction totale a neuf, toutes taxes et honoraires
compris, et le contrat d'assurance incendie doit contenir une
clause selon laquelle l'assureur renonce a l'application de la
régle proportionnelle. Ce montant doit étre indexé selon les
régles en vigueur en matie¢re d'assurance incendie.

Article 58.- Assurances complémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués par des
copropriétaires a leur lot privatif, il leur appartient de les
assurer pour leur compte personnel et a leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment que
I'assurance est faite pour un montant insuffisant ou qui
souhaitent assurer d'autres périls ont la faculté de souscrire
pour leur compte personnel et a leurs frais une assurance
complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés
auront seuls droit & l'excédent d'indemnité qui pourra étre
alloué par cette assurance complémentaire et ils en
disposeront librement.

Article 59.- Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats d'assurances
de la copropriété a titre de charges communes, remboursables
par les copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parts
que chacun possede dans les parties communes.

Si une surprime est due sur un contrat d'assurance du
fait de la profession exercée par un copropriétaire ou du chef
du personnel qu'il emploie ou du chef du locataire ou
occupant de son lot privatif ou, plus généralement, pour tout
fait imputable a 1'un des copropriétaires ou a son occupant,
cette surprime est a charge exclusive du copropriétaire
concerné.

Article 60.- Responsabilité des occupants - Clause du

bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropriétaires s'engagent a insérer dans toutes les
conventions relatives a l'occupation des biens, une clause
s'inspirant des dispositions essentielles du texte suivant :

"L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et
les aménagements qu'il aura effectués dans les locaux qu'il
occupe contre les risques d'incendie et les périls connexes,
les dégits des eaux, le bris des vitres et le recours des tiers.
Cette assurance devra étre contractée auprés d'une compagnie
d'assurances ayant son siége dans un pays de la Communauté



Européenne. Les primes d'assurances sont a la charge
exclusive de l'occupant qui devra justifier au propriétaire tant
de l'existence de ce contrat que du paiement de la prime
annuelle, sur toute réquisition de la part de ce dernier."

Article 61.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance
incendie et autres périls) prévoit une franchise a charge du ou
des assurés, celle-ci sera supportée par :

1° 1'association des copropriétaires, a titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une partie
commune ;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve
son origine dans son lot privatif ;

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs
quotes-parts dans les parties communes, si le dommage trouve
son origine conjointement dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité civile
prévoit une franchise a charge du ou des assurés, celle-ci
constitue une charge commune générale.

Article 62.- Sinistres - Procédures et indemnités

1.- Le syndic veillera & prendre rapidement les mesures
urgentes et nécessaires pour mettre fin a la cause du dommage
ou pour limiter 1'étendue et la gravité des dommages,
conformément aux clauses des contrats d'assurances. Les
copropriétaires sont tenus de préter leur concours a
I'exécution de ces mesures, & défaut de quoi le syndic peut, de
plein droit et sans devoir notifier aucune mise en demeure,
intervenir directement méme dans un lot privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de remise en
état a effectuer a la suite des dégats, sauf s'il s'agit de
réparations concernant exclusivement un lot privatif et que le
copropriétaire souhaite s'en charger a ses risques et périls.

3.- En cas de sinistre tant aux parties communes qu'aux
parties privatives, les indemnités allouées en vertu du contrat
d'assurances sont encaissées par le syndic et déposées sur un
compte spécial ouvert a cet effet. Il lui appartient de signer la
quittance d'indemnité ou 1'éventuel accord transactionnel.
Cette quittance d'indemnité ou cette quittance
transactionnelle peut cependant &tre signée par le ou les
propriétaires concernés par le dommage, si celui-ci n'a aucune
conséquence directe ou indirecte sur les parties communes ;
une copie doit en étre remise au syndic.

4.- 11 appartient au syndic d'exiger des divers
copropriétaires, avant le paiement ou l'utilisation aux fins de
réparation ou reconstruction des indemnités leur revenant
respectivement, la production, aux frais de chacun d'eux, d'un
certificat de transcription et d'inscription hypothécaire a
I'effet de pouvoir tenir compte des droits des créanciers
privilégiés et hypothécaires. Le cas échéant, il lui appartient
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de faire intervenir lesdits créanciers lors du reglement des
susdites indemnités.

5.- Les indemnités seront affectées par priorité a la
réparation des dommages ou & la reconstruction de
I'immeuble, si celle-ci a été décidée.

6.- Si l'indemnité est insuffisante pour la réparation
compléte des dommages, le supplément restera a charge du ou
des copropriétaires concernés par le dommage ou a charge de
I'association des copropriétaires si le dommage concerne une
partie commune, en proportion des quotes-parts que chaque
propriétaire posséde dans les parties communes, mais sous
réserve du recours contre celui qui aurait, du chef de la
reconstruction, une plus-value de son bien, a4 concurrence de
cette plus-value. Les copropriétaires s'obligent a acquitter le
supplément dans les trois mois de l'envoi de l'avis de
paiement par le syndic. A défaut de paiement dans ce délai,
les intéréts au taux légal, majoré de quatre points pour cent,
courent de plein droit et sans mise en demeure sur ce qui est
da.

7.- Si, par contre, l'indemnité est supérieure aux frais de
remise en état, 'excédent est acquis aux copropriétaires en
proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes.

Article 63.- Destruction et reconstruction _de
I'immeuble - Fin de 1'indivision

1.- Par destruction de 'immeuble, il convient d'entendre
la disparition de tout ou partie du gros ceuvre ou de la
structure de 'immeuble.

La destruction est totale si l'immeuble a été détruit
entiérement ou a concurrence de nonante pour cent au moins.
La destruction totale d'une annexe est assimilée a une
destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins de
nonante pour cent du gros ceuvre ou de la structure de
I'immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement les parties
privatives ;

- les dommages qui ne concernent pas le gros ceuvre de
I'immeuble.

2.- La destruction de l'immeuble peut survenir a la suite
d'un sinistre couvert par une assurance ou pour une cause non
garantie par un contrat d'assurances ; elle peut aussi survenir
lorsque I'immeuble a perdu au moins nonante pour cent de sa
valeur d'utilisation et raison de sa vétusté et de ce qu'en
raison de conceptions de 1'époque en matiére d'architecture ou
de construction, la seule solution conforme a l'intérét des
copropriétaires est soit la démolition et la reconstruction de
I'immeuble, soit sa cession.

3.- La destruction totale ou partielle implique que




I'assemblée générale doit décider du sort de I'immeuble, de sa
reconstruction ou de sa cession en bloc et de la dissolution de
I'association des copropriétaires.

4.- La destruction méme totale de l'immeuble n'entraine
pas a elle seule la dissolution de 1'association des
copropriétaires, qui doit étre décidée par 1'assemblée
générale.

5.- Les décisions de l'assemblée générale de reconstruire
ou non sont prises :

- a la majorité de quatre-cinquiémes des voix des
copropriétaires présents ou représentés en cas de
reconstruction partielle ou de cession de 'immeuble en bloc ;

- a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires en
cas de reconstruction totale ou de dissolution de l'association
des copropriétaires.

6.- Si l'immeuble n'est pas reconstruit, l'assemblée
générale devra statuer, & l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, sur le sort de 1'association des
copropriétaires. Les choses communes seront alors partagées
ou licitées. L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la
licitation éventuelle seront partagés entre les copropriétaires
dans la proportion de leurs quotes-parts dans les parties
communes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'implique pas
de modification des quotes-parts de chaque copropriétaire
dans les parties communes, sauf modification de celles-ci a
I'unanimité des voix de tous les copropriétaires.

Toutefois, au cas ou l'assemblée générale déciderait la
reconstruction partielle de I'immeuble, les copropriétaires qui
n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la
décision de reconstruire sont tenus, a prix et conditions
égaux, de céder tous leurs droits et leurs indemnités dans
I'immeuble aux autres copropriétaires ou, si tous ne désirent
pas acquérir, a ceux des copropriétaires qui en font la
demande.

Cette demande doit €tre adressée aux copropriétaires
concernés par lettre recommandée dans un délai d'un mois a
compter du jour ou la décision de reconstruire partiellement
I'immeuble a été prise par 'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée est envoyée au
syndic pour information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les
copropriétaires dissidents ont la faculté de se rallier a cette
décision s'ils en informent le syndic par lettre recommandée
envoyée dans les huit jours ouvrables qui suivent l'envoi de la
susdite lettre recommandée.

Quant aux copropriétaires qui persistent dans leur
intention de ne pas reconstruire partiellement 1'immeuble, il
leur sera retenu, du prix de cession, une somme équivalente a
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leur part proportionnelle dans le découvert résultant de
I'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux
mois 4 compter de la date de l'assemblée générale ayant
décidé la reconstruction partielle de l'immeuble pour céder
leurs droits et leurs indemnités dans I'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de
participer a la reconstruction partielle de I'immeuble comme
s'ils avaient voté cette derniére.

A défaut d'accord entre les parties, le prix de cession
sera déterminé par deux experts nommés par le président du
tribunal de premiére instance de la situation de I'immeuble,
sur simple ordonnance, a la requéte de la partie la plus
diligente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un
troisiéme expert pour les départager ; en cas de désaccord sur
le choix du tiers expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé dans les quatre mois de la date de leur
rapport définitif.

CHAPITRE VIII.- DISPOSITIONS GENERALES

Article 64.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux
articles 577-2 a 577-14 du Code civil. Les dispositions
statutaires non conformes a la législation en vigueur dont de
plein droit remplacées par les dispositions Iégales
correspondantes a compter de leur entrée en vigueur.

Article 65.- Langues

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une
traduction de tout document relatif a la copropriété émanant
de I’association des copropriétaires, si la traduction visée doit
étre effectuée dans la langue ou dans ’une des langues de la
région linguistique dans laquelle I’immeuble ou le groupe
d’immeubles est situé.

Le syndic veille & ce que cette traduction soit mise a
disposition dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de |’association des
copropriétaires.

I TITRE IIl.- REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR I

{Proposition de nouveau:réglement)

Article 1.- Définition

Il peut, en outre, étre arrété a la majorité des trois quarts
des voix des copropriétaires présents ou représentés, pour
valoir entre les parties et leurs ayants droit a quelque titre
que ce soit, un réglement d'ordre intérieur relatif aux détails
de la vie en commun, lequel est susceptible de modifications
dans les conditions qu'il indique.

Article 2.- Modifications

Le réglement d'ordre intérieur peut étre modifié par
I'assemblée générale a la majorité des trois-quarts des voix
des copropriétaires présents ou représentés.




Les modifications devront figurer a leur date dans le
registre des procés-verbaux des assemblées.

Article 3.- Opposabilité

Toutes dispositions du réglement d'ordre intérieur
peuvent étre directement opposées par ceux a qui elles sont
opposables.

Elles sont également opposables a toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sur l'immeuble en
copropriété et a tout titulaire d'une autorisation d'occupation,
aux conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions
adoptées avant la concession du droit réel ou personnel, par la
communication qui lui est obligatoirement faite par le
concédant au moment de la concession du droit de l'existence
du reglement d'ordre intérieur et du registre des décisions de
I’assemblée générale ou, a défaut, par la communication qui
lui est faite & l'initiative du syndic, par lettre recommandée a
la poste ; le concédant est responsable, vis-a-vis de
I'association des copropriétaires et du concessionnaire du
droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de
l'absence de communication ;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions
adoptées postérieurement a la concession du droit personnel
ou a la naissance du droit réel, par la communication qui lui
en est faite, a l'initiative du syndic, par lettre recommandée a
la poste. Cette communication ne doit pas étre faite & ceux
qui disposent du droit de vote a I'assemblée générale.

Article 4.- Réglement des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants de 'immeuble concernant les parties communes ou
I’usage abusif des parties privatives, dans le cadre d’une
conciliation, le syndic constitue obligatoirement la premiére
instance a qui doit étre soumis le litige.

Si malgré l'intervention du syndic, le litige subsiste, il
sera porté devant l'assemblée générale, en degré de
conciliation.

Si un accord survient, proces-verbal en sera dressé.

Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge
compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le
syndic, notamment en cas de difficulté concernant
I'interprétation des reglements de copropriété et d'ordre
intérieur, le litige sera porté devant l'assemblée générale, en
degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, il sera porté devant le juge
compétent.

Article 5.- Tranquillité
Conformément au réglement de copropriété, les
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propriétaires et occupants des lots privatifs doivent atténuer
les bruits dans la meilleure mesure possible.

Il est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaines stéréo,
pianos et autres instruments de musique, des sonneries de
téléphone, machines a écrire, imprimantes et en général de
tout appareil susceptible de faire du bruit, de telle sorte que
leur audition ne soit pas perceptible dans les lots privatifs
voisins, spécialement dans les chambres a coucher entre
vingt-deux heures et huit heures ou d'utiliser des écouteurs ;

- d'éviter 1'utilisation des sanitaires (bain, douche,
chasse de water-closet) entre vingt-trois heures et six heures ;

- lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n'est
pas recouvert de tapis plain mais de dalles ou de parquet, de
placer des domes de silence aux pieds des si¢ges et de porter
des chaussures d'intérieur ;

- d'éviter de tralner dans leur lot privatif, des tables ou
des chaises non munies de sabots "anti-bruit" efficaces, de
manier des robinets de fagon peu adéquate, de claquer les
portes, de manier sans ménagements les volets éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages,
percussions, raclage de revétement de sol, arrachage de
papiers muraux, et caetera, ...) doivent étre effectués en
semaine entre huit et dix-huit heures, samedis, dimanches et
jours fériés exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux ne
peuvent étre déposés dans les locaux vide-ordures, *ni dans
les containers au sous-sol. Ils sont obligatoirement évacués
par la firme responsable des travaux.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tous les
lieux communs et notamment dans les halls d'entrée et les
cages d'escalier.

Article 6.- Terrasses

Les terrasses du batiment doivent étre maintenues dans
un état permanent de propreté.

Il est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin ;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vétements, secouer
des tapis, chamoisettes, et caetera, ...

- de jeter quoi que ce soit a l'extérieur : mégots de
cigarettes, nourriture pour oiseaux, et caetera, ...

- de suspendre des bacs a fleurs aux balustrades, c6té
extérieur ;

Les occupants de I'immeuble sont tenus de prendre toute
mesure afin d'éviter la venue d'oiseaux sur les terrasses et
balcons, comme ne pas y déposer de nourriture ou de
boissons.

Article 7.- Conseils et recommandations

a) Sanitaires




Les occupants doivent veiller a I'entretien régulier de la
chasse de leurs water-closets et, en cas d'absence prolongée,
d'en fermer le robinet d'arrét.

Ils doivent de méme veiller & l'entretien régulier des
joints au pourtour des baignoires et bacs de douche et vérifier
I'étanchéité des tuyaux de décharges.

Ils doivent réparer les robinets lorsque des bruits
anormaux se¢ manifestent dans les canalisations, lors de la
prise d'eau.

b) Instructions en cas d'incendie

En cas d'incendie, il ne peut é&tre fait usage des
ascenseurs mais uniquement, en cas de nécessité, des
escaliers. Au cas ou une cage d'escalier est envahie par la
fumée, sa porte d'acces doit étre soigneusement refermée et il
doit étre fait usage d'une autre cage d'escalier.

A moins que le feu ne s'y soit propagé, il est
recommandé a 'occupant de rester dans son lot privatif, porte
paliére fermée, et d’attendre les instructions et les secours.

c) Locaux vide-ordures

Les déchets ménagers déposés dans les locaux prévus a
cet effet doivent étre soigneusement emballés dans des sacs
en matiére plastique, fermés hermétiquement.

Il est par ailleurs demandé de ne pas déposer dans les
locaux vide-ordures des objets encombrants tels que petits
appareils ménagers hors d'usage, meubles ou matelas.

d) Fermetures des portes de I'immeuble

Il est recommandé aux occupants de veiller a la
fermeture des portes de l'immeuble. Il leur est également
recommandé d'insister auprés des personnes qui leur rendent
visite pour qu'elles fassent de méme.
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DISPOSITIONS FINALES

TRANSCRIPTION HYPOTHECAIRE

Le présent acte sera transcrit au cinquiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles et il sera renvoyé a cette
transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout ou
partie du bien objet des présentes.

FRAIS

Les frais du présent acte sont a charge de I’association
des copropriétaires.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, élection de domicile est
faite par le comparant en son siége ci-dessus indiqué.

CERTIFICAT D’ETAT-CIVIL ET D’IDENTITE

Le notaire certifie la dénomination de I’association des
copropriétaires, son siége social ainsi que son numéro
d’inscription & la Banque Carrefour des Entreprises.

Conformément a 1’article 11 de la loi de Ventdse, le
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notaire certifie les noms, prénoms et domicile de la partie
comparante au vu de sa carte d’identité.

PROJET

Le comparant nous déclare qu’il a pris connaissance du
projet du présent acte, le * et que ce délai a été suffisant pour
I’examiner utilement.

DONT ACTE

Fait et passé a Ixelles en 'Etude, date que dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne
les parties de 1’acte visées a cet égard par la loi, et
partiellement des autres dispositions, les parties ont signé
ainsi que Nous, Notaire.






