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actc parvicusler d'acquisition,

' CONDITIOKS FIGURANT DANS LES TITRES ANTERIKURS:
L'acte prérappeld Tegu par le notaire de Heyn 1
ouze mal mil neuf cent quarante huit stip .

ule ce qui suit 3

. v e wepoua ULl U8 LEeRET:

est fait observer 4

"L'écoulement des eaux des toitures des deux immev
"bles, ainsi que la toiture sont communs aux deux maigons,les
"tuyaux sont placds dans 1limmeuble portant le numéro I/4. 5"

: "Il en est de meme pour 1'écoulement desg dgoute, 18
"canslisation est comrune aux deux immeubles v o

b

i




:mam FEUILLET

v

P A
g -

"L'acte prérappelé du miniétére de MaitreGroen'
Rateen en date du trois avril mil neuf cent cing, contient

fles stipulations ci-aprés littéralement reproduites :

A "L'acquéreur devra se conformer aux réglements®
Fimposés-par leg autorités, ainsi qu'd 1l'arrété royal du
1]

six février mil huit cent unpnante sik, il ne pourra cons
"truire, 3 moins de neuf mdtres cinquante centimdtres de
"la limite de 1l'avenue de Tervueren, ni laisser subsister :
lans cette zone des talus qui auroat/plus de huit centimd "
"tres de pente par metre, il devra se cloturer au moyen 4':
"un grillage de fer reposant sur um soubassement en pierre..
"de tallle de vingt cing centimétres de hauteur sur vingt i
"centimotres de largeur maximum. Ce grillage ne pourra dé |
"passer la hauteur maximum d'un mdtre quatre vingts centi }
"métres, soubassement compris, des grillages identiques se |
"ront établis dans la zone de recul de neuf mdtres cinguani.
"te centimetres, suivant les axes mitoyens de la propriété’
"anormalement & lt'axe de l'avenue. Il lui est interdit pour ;.
"lui et ses ayants droit d'éteblir ou de permettre d'y é&ta:
"blir un débit de boisson," n
' "Ltacte regu par Maitre Hap notaire & Etterbeek
"le dix neuf mai mil neuf cent cing, contient 1la gtipula
"tion suivante : ' i
- "I1 sera interdit & Monsieur Daye d'établir ou ;
"de laisser établir sur le terrain vendu une industrie ou |
"un. négoce qui soit de nature & incommoder les voisins per!
Pinsalubrité ou autrement, notamment un débit de boisson.m
' ' "L'acte re¢u par le dit notaire Eap en date du,
"vingt quatre avril mil ueuf cent onze contient la m@me '
"clause que celle insérée dans l'acte préravpelé du dixneus
'mai mil neuf cent cing. ¥
: "L'acte regu par le dit notaire Groensteen en
"date du quinze avril mil neuf cent treize, contient les
"stipulations ci-aprés littéralement reproduites : N
. . "Les acquéreurs devront se conformer aux régleg
"ments imposés par les autorités, ainsi qu'a 1'Arré&téRoyal:
"du six février mil huit cent nonante 8ix; ils ne pourront:
"laisser subsister de la .zone de non batisse des talus quid
auront plus de huit centimétres de .pente par métre."
"I1 est interdit d*établir sur les terrains
"vendus ou dane les batiments qui y seront érigés tout com
"merce, industrie ou négoce pouvant incommoder les voisins
"par insazlubrité ou autrement;sont notamment interdits:les
usiges & vapeur, les brasseries, distilleries, les naga-—
"gins de charbon, de bois & bruler, d'engrais, de thaux,def
"biéres, de ligueurs, d'huile, -ainsi que les A&bits deboie
"sons, les commerces de viandes et de poissons et en géné
"ral tOutes les industries mentionndes au tableau de elas
sement annexé 2 1'arrété royal du vingt neuf jenvier mil
"huit cent soixante trois sur la police des établissements
“dangereuxrlinsalubres et incommodes.m
"servir de sgiiietegga;?:ggzngggigggztsgug'aucgn prétexte
"09 établissement; susénoncés," un Ges commerceq

. Togs acquéreurs ‘d"éléments privatife composent
1l'imneuble régl par le présent acte seront subrogés dang
tgus les droits et obligations résultant des dites stipula
tions pour autant qu'elles soient encore dtapplication.
vw&r__CET EXPOSE ETANT FAIT, Mongieur Keller et Mada
& DeIﬂayé,_bénéficiaires'du droit d'accession déclarent al
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voir fait établir les plans de 1t'immeuble Résidence des Gemles
3 ériger sur l'emplacement des deux hotels de maitres préoite.
par Monsieur 1fArchitecte Jean DELHAYE, demeurant & Bruxelles
> avenue Palmerston et avoir soumis ces plans aux autorités.
compétentes, en vue de ltoctroi de 1*gutorisation de batir, .
S “Ivautorisation de batir guivant ces plans a été ame
cordée, savoir : . , | S
1 " I) Par le Ministire des Travaux Publics et de la Re

lconstruction service.de 1'Urbanisme suiyant. décision du six

avril mil neuf cent soixante deux sous les indications 76788/
1558/1392; . S | K

.77 '2) par 1'administration communale d'Etterbeek sui-
vant décision du douze avril mil neuf cent soixante deux, ré

gigtre I392,_

. Ces plans ont été réunis en un recueil dont chaque
feuillet a &té signé ne varietur par les parties et nous no-
taire, recueil qui demeamrera ci-annexé faisant partie intégrar
te du présent acte de base. : g
' Monsieur Keller et Madame Delhaye s'obligent solids
rement et indivisiblement & construire 1t'immeuble Résidence
des Gaules conformément au recueil de plans. ci-annexé et cou
formément aux conditions mises 3 1'octroi de 1'sutorisation &
batir, 1l*immeuble devant leur appartenir quant aux construe
tions & chacun dteux pour moitié indivise.
Ces plans sont analysés ci-apres.
1E PREMIER FEUILLET DE CE_RECUEIL DE PLANS FIGURE

‘ d : : ,
On y remarque s a) des parties communes ltescal:
e> sa cage, 1l'ascenseur et sa trémie, les dégagements descay
b) Trente trois caves privatives destindes & servi
d'accessoires sux appartement et studio composant 1!'immeuble
Ces caves sont respectivement dénommées : E.quatre
E.cing, F.un, F.deux, C.cing; C.trois,C.quatre, F.R, C.Ry, C.
deux, C.Un, B.cing; B.quatre, B,trois, B.déux, B.,un; D.deux
D.trois, D.guatre et D.cing; E.R, E.un, E.deux et B troisj;la
grande cave portaunt le numéro six 3 1l'arriére de l'immeubles
Les caves D.,un, D.,R, A.cing, A.gquatre, A.trois, A.dewx, A.ue
et A.R; -

- pe) LE NIVEAU DU PREMIER SOUS SOL : v

. On y remarque : a) des parties communes @ les élé-
meuts se trcuvent dans la zone de recul et notamment les dew
cuves & mazout; entrée de service, local deS:%ompteurs, garsa
ge des vélos, cabine de transformation, emplacement pour voi
ftures dtenfants; deux locaux iuntitulés remises des poubelles:

1a chaufferie a.ec .les éléments qui sty trouvent : chaudi&re

[pour le chauffage, chaudi re pour 1l'eau chaude, les bruleunrs

boiler etc.. l'éscalier et sa cage 1'ascenseur et sa cageyle
régeau des égouts; led locaux réservés 4 la concierge : cave
councierge, hall d'eantreée, ks i 1iving de la cobci-
ge, toilette et water-closet, cuisine et chanbre ces deux pif
ces donnant comme le living sur le jardin ou cowr arridre,ég¢
lement partie commune; ‘ il

b) deg parties grivatives : R
I.- Un garage & front de 1tavenue de Tervueren, OC¥

A.- EN PROPRIEIE PRIVATIVE BT EXCLUSIVE : Le garse:
proprement dit avec: sa porte dTentrée vers I¥avenue de Tervue
ren et b 1'arridre une porte d'accés & 1'intérieur de 1timmen
ble; , , S —
% B._ EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Trente/

dixmilli®mes des parties communes dont le Terralin prédéorit.

portant @

o
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==Y A~ BN PROPRIETE. PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : Hall,.

|1e de bain, studio avec kifcheneite et balcon;

: 2.~ Dix caves privatives destindes & servir d'ac-—
cessoires aux appartement, studios composant 1'immeuble.
Ces caves sont respectivement dénommées. : cave six
F.cing, F.quatre et F.trois; G.cing, G.quatre, G.trois,G.deux
G.,un et G.R; ‘ ' '

- Ces caves comme celles se trouvant au niveau du

|[deuxiéme sous sol n'ont pas de quotités dans les parties com !

munes distinctes de celles accessoires des anvartement et stu
dios dont ces caves dépendent.. o ' I
o Ces caves ne peuvent avpartenir qu'a des oroprié .|
taires d'appartement et studios compogant ltimmeuble Régiden :
ce des Gaules; elles ne peuvent &tre occupées gue vpar des oc

cupants ou propriétaires d*appartement et studiocs de 1l*immeu
ble. ‘

Il peut &tre procédé & des échanges de caves mais

ces échaﬁges congtituant des aliénations immobilidres doivent

|&tre constatés par-acte notarié.

'LE_DEUXIEME PEUILLET DE CE RECUEIL DE PLANS FIGURE
I) Un plan de situation de lTimmeuble dans le quar

tier; . o
2) Le plan du niveau rez de chaussée;

On y remarque :

_ a) des parties communes : les &léments se trouvant,
dans la zone de recul; le porche d'entrée, le hall, dégage-
ment commun, l'escalier et sa cage, l'ascenseur et sa trémie .
b) des parties privatives : six appartements stu- :

diOE. d
I°) =n fagade avenue de Tervueren, 3 1'extréme gaw
che en regardant de la dite avenue la fagade principale ebm-
partaot=x LE STUDIO A, comportant : ‘1

salle de bain, EEE&EE_EFEE-E{EEHEHEEEE_Ef-ﬁéIESH?_
B.- EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Deuxcent
treize/dixmilli5555_EEE*ﬁEFEEEEFEBﬁﬁEE§§-EEHE—IE_férrain;
2°) En fagade avenue de Tervueren, au centre de-1'

immeuble & droite de ltentrée ‘en regardant de ls dite avenue
Ta fagade principale, le STUDIO C comportant :
. A.- EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE
tiaire et sélle—EE"E§i5:_§fﬁ5i5—EFEE-EiEEEEHEFEE?“

. B.— EN CUPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Deuxcent
septante/dixmilITEnes des parties communes dont Ig. terrain.
3°) En fagcade aveuue de Tervueren, 2 l*extréme
droite en regardant de la dite avenue 1la fagade principale
de l'immeuble, LE STUDIQO D, comportant : L

.- EN_PROPRIETS PRIVAIIVE ET EXCLUSIVE : Hall,sal

- Hall,ves

—— e v s, R S s i e e S N o . il . S v S S P e s S

: - B.- EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Deuxcent
dixmilliémes des parties communes dont le Loerrain. '

- 4°) En fagade arridre, LE STUDIQ E & 1'extr8me ga
che en regardant du fond de la propriété la fagade arriére de
A1'immeuble, comportant : !
- A.- EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE

(1]

: Hall,sal:
_____________________ s :

le de bain, studio avec -kitchenetie] :
B.~ EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Cent qus:

tre vingt quatre/dixmilIT8mes des parties communas dont leter
rain, o

5°) En fagade arriére,'au cantre de 1'immeuble le
STUDIC ¥, comportant
‘ A.- EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE $ Hall,sal

N T T T S e e kG WP el S . s . S e R s s

le de bain, studic avec kithenatte, balcony

AT T e




B.— BN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Cent gue

s e e et s Wi s S e e . e vt o s s o S s

tre vingt neuf7IIxniIIIémes des parties. communes dont le ter
rain. s _ S o '
o 60) En fagade arridre, & droite en regardant du
fond de la propriété la fagade arridre de l'immeuble le STU-
DIQ G, comportant : ' " 1

: "A.=- BN PROPRIETE PRIVATIVE BT EXCLUSIVE : Hall,sal

i e S e R A S i e e e

le de bain, studio avec kitchenetie; R
%%y 2 EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Cent gua-
tre vingt Qinq75§meIIi§ﬁe§-§E§'parers communes dont le ter

rain. : X .

, 3.,— LE KIVEAU DE L'ETAGE NORMAL _ .

_ On y remarque : &) des arties communes ! l'escalie

et sa cage, l'ascenseur et sa Trdmie, les paliers commuuag;
b) des parties privatives : gsept appartements stu-

dios par niveau, soit du premier au cinquitme étage iunclus.
I°) LES STUDIOS DE TYPE A, en fagade avenue de Ter

vueren, & 1l'extréme gauche en regardant de lagjite avenue lg

fagade principale de 1'immeuble, gont dénommés/Studio A.UN &
premier étage, A.deux au deuxidéme étage, A.TRUIS au troisidm
me étage, A.QUATRE eu quatridme étage et A.CINQ au cinquime
étage; chacun de ces appartements gtudio de type A comporte:
A.- EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : Hall,sal
le de bain, studloc avec kitchenette et balcon & front de 1!«
venue de Tervuerenj o _ -
.- EN COPROPRIETE BT INDIVISION FORCEE : Cent uo-
nante cing/dixmIIIIsmEs des perties communes dont leterrain-
20) LES STUDIOS DE TYPE B, en facade avenue de Te:x
vueren, au.centre gauche du dit immeuble en ragardant de cel
te avenue la fagade. principale, gont dénommés E.UN au premie
étage, B.DEUX au deuxitme étage, B.TROIS au troisiéme étage,
B.QUATRE au quatrisme étage et B.CINQ au ecinquidme étage; ck
cun de ces appartements studio de type B, comporte 3
: A.— EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCTUSIVE : Hall,sal
le de bain, studlo avec Kitchenettej _ ,
B,- EN COPRCPRIETE ET INDIVISION FORCEE 9 Deuxcent

soixante et un/dIxmilliémes dés parcies communes dont le ter
rain assiette de 1'immeuble.

~30) LES STUDIQS DE TYPE ¢, en fagade avenue de Ter
vueren, au centre droit de 1 timmeuble en regardant celui-ci
de la dite avenue, sont dénommés C.UN au premier étage,C DBV
ou deuxidme étage, C.TROIS au troisilme étage, C . QUATRE au
quatridme étage et C.CINQ au cinquidme étage; chacun de ces

appartements studio de type C comporte @
A.— EN PROPRIETE PRIVATIVE BT EXCLUSIVE : Hall d'e

trée, salle de balu, studio aves kKitchenette;
B.- EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Deux ceu

soixauﬁe'troisZE{iﬁIII{EEEE*EEE'ﬁﬁrEIes communes dont le ter
rain assiette de 1'immeuble.

4°) LES STUDIOS DE TYPE D, en fagade avenue de Ter-
vueren, & 1l'extréme droite en Tegardant de la dite avenue le
fagade principale, gont dénommds Studio D.UN au premier étaf
D.DEUX au deuxidme étsge, D.,TLROIS au troisiéme étage, D.QUA
TRE au quatritme étage ot D.CINQ su cinquidme étage; chacun

de ces appartements studio de 1yve D comporte :
S & EN PROPRIETE PRIVA?IVE ET EXCLUSIVE : Hall d'e
trée, salle de balin, studio avec kitchenetle, balcon en fage

de avenue de Tervueren; -
B.— EN COPROPRIETE ET INDIVI§£QN#EQEQE§ : Dauxeen™
i amunes 0ont le récitée

laixmillidmes. des parties communes dond i tmaln gére a g
y 2 5"

50) LES STUDIGS Db TYPE E, en-fagade arr
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WATRIEME FEUILLET

lche en regardant du fond de la propriété 1ls fagade arridre

E.DEUX au deuxidme, étege, E.TROIS au trojbiéme étage, E.QUA;

TRE au quatri®me étage.et E.CINQ au cinghidme étage; Chacun’

de ces appartements studio de type E comporte :

' A.- EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : Hall

salle de bain, studic avec-kifchenette; —~— " .

. . B,~ EN COPROPRIETX ET INDIVISION FORCEE : Cent

quatre vingt qualre/dixmIITISmes Jes parties communes dont

le terrain. | S |
6°) LES STUDIOS DE TYPE F, en fagade arridre aun

centre de 1'immeuble sont dénommés F.UN su premier étage,T,

de 1'immeuble, sont dénommés STUDIO E.Unggu prenier étage, '

IDEUX au deuxidme étage, FP.TROIS au troisidme étage, F.QUA- ;

TRE au gquatridme étage et P.CINQ au cinquidme étage; chacun!
de ces apnartements studio de type. F comporte i oo
A.- EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : Hall ¢
d'entrée, salle_JE"EEIE:_Eﬁgaﬁi-gfﬁaia_éﬁEa-ﬁifaﬁénette,bal'
con en fagade arridre j ]
: B.- EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Cent
tuatre vingt neuf/dIxmiIIIEmes des parties communes dont le
terrain prédéerit.

- 7°) LES STUDIOS DE TYPE G, en fagcade arridre, % ;
1'extréme droite en regardant du fond de la preopriété la
fagade arridre de celle—ci, sont dénommés Studio G.,UN aun E
premier étage; G.DEUX au deuxi®me étage, G.trois su troisid
me étage G.QUATRE au quatridme étage et G.CINQ au cinguidme
étage; chacun de ces studios du type G comporte :

. A.- EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : Hall

dtentrée, salle—EE'Eﬁiﬁf_gfﬁﬁIE“&FEE'EE%EEEEE%%EE'
" - B.~ EN COPROPRIETE ®T INDIVISION FORCEE : Cent
quatre vingt c¢i8q/dIxmITIIICmes dea parbies conmunss dont le;
terrain prédéerit. . .4

‘ LE TROISIEME FEUILLET DU RECUEIL DE PLANS FIGUREf
I) Le niveau du sixieme étage : on y remarque :
a) des parties communes :- le palier commun, l'esj
calier et sa cage, l'asceuseur et sa trémie; »
b) Une partie privative étant 1'appartement du
sixieme étage qui comporte :
_ A.- EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : Hall
d'entrée, vestiaire et water-cIosel; en Tagads avenue. deler
vueren - bureau, living et chambre un, ces trois pi2ces bor
dées d'une terrasse; office, cuisine donnant sur terresse
en fagade arridre; petite salle & déjeuner, dégagement et
deuxiéme water-closet; dégagements de nuit, deux salles de
bain, lingerie; en fagade arridre : chambre deux et’chambre
trois;

Yarmy

, " B.— EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : Treize
cent quarante quatre/dIxmiII{Emes des parties communes dont
le terrain prédéerit. _
~ 2) La toiture de 1'immeuble, avec les &léments _
communs qui s'ytrouvent : 1l'arrivée de ltescalier, le local
des machineries, les trois monte meubles pivotants, les che
minées de ventilation, l'arrivée des condults vide poubelles
A0 LE QUATRIEME FEUILLET DU RECUEIL DE PLAKSFIGURE: |
I) La fagade principale de l'immeubie avenue de

Tervueren;
~coupe de 1l'immeuble;

3) La fagade arridre de 1'immeuble.
Les plans ci dessus analysés pourront subir les
modifications suivantes :

N
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de plusieurs studios pour en

teinte aux parties communes#et de respecter la joulssance
‘immeuble;

deux ou plusieurs avpart
e niveau; dans ce ¢t
s seront add
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7, ‘:g’ ‘:“/'m% ne pas porter atteinte & la propriété privative des copro-
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W/;W I1 est en outre permis
S 7 A.— de modifier la distribution intérieure des ap-
> partementset studios, & la condition de ne pas porter at-

paisible des autres occupants de 1
: B,— de réunir en un seul,

ments de 1'immeuble se trouvant au mém
legs quotités afférentes aux eppartements réuni
tionnées

C.- de prélever sur un appartement une pidce ou p¢
tie de pitce pour la joindre 3 1tappartement voisinj; lesqgv
tités afférentes aux appartements devant subir les modific
tions seront alors redistribudes par les goins du wnotaire

qétanteur de la minute de 1tacte de Base sur les consells

de 1'Architecte de 1timmevble.

D.- de revenir aprés modifications,

mais il ne pourra
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tements studios au niveau du rez de chaussée et gept ap-
partements studioes é% nivean A chague niveau ¢ premier,
deuxieme,troisiéme, quatriéme et cinquidme étage et un
arpartement au miveau du sixiéme étage.

Chacun de ces éléments privatifs est érigé en
fond distinet et comporte ocutre la partie en propriété:
privative et exclusive le nombre de dixmillid®mes ci-avantj,
déterming dang les parties communes, dont le terrain et F
ce & titre d'accessoire inséparable, . _

: _ . REGIEVMENT GENERAIL DE COPROPRIETE
En vue de prévenlr toules difficultda dans les
rapports de voisinage, de propriété, de copropriété et au
, tres et d'assurer 1l'administration des parties communes,
leur entretien, leur répsration, leur conservation et &- !
ventuellement leur reconstruction et celle de tout 1'im
meuble, les comparants ont établi un réglement général de
copropriété, comportant un statut réel et un réglement 4
ordre intérieur. = =
Ce réglement oblige les comparants, propriétal
res originaires de tous les éléments. privatifs etcommuns
) de l'immeuble et il oblige leurs successeurs et ayants
droit & tous titres. ,
La premiére partie de ce raglement : le statut
réel stimpose & tous les copropriétaires, titulaires de
INOUIEME FEUILLET droits réels, présents et & venir, ainsi qu'a leurs héri

%Eﬂﬁé tiers et successeurs & tous titres.
i , Les dispositions de ce statut sont immuables n-
i

4

pouvent &tre modifiédes qu'avec ltaccord unanime des copr
_é} priétaires de l'immeuble pris en assemblée générale etqgu
ﬁ% . devra &tre constaté par acte notarié, & transcrite au bu
W reau des hypothéques de la situation de 1'immeuble.
! Le réglement 4'ordre intérieur concerne leajoud:
sance de l'immeuble et les détails de la vie en commun;i.
peutfétre modifié par décision prise en assemblée généra.-
le aux conditions de majorité fixées par le dit riglemen:
et ces modifications seront constatées par les proceés ve:
baux des assemblées générales, indiquant de manidre préc:
se les modifications adoptées par l'assemblée; le texte
des nouveaux articles ou des articles modifiés devra fig:
) rer dans le livre de gérance, contenant la conie des pro
ces verbaux des assemblées générales.
Ce livre de gérance devra &tre tenu & la dispo
{sition de tous les copropriétaires ou ayants droit qui d«
sirent en prendre connaissauce, mais & l'endroit fixé pax
1'assemblde générale car ce document constitue une des ar
chives de 1l'immeuble,
Ce rdglement général de copropriété a été lu er
entier aux comparants gqui ont déclaré l'approuver et s'o
bligent & le reepecter et & 1'imposer & leurs cocontrac-
tantsy ce document dont chaque feuillet a été paraphé, a
ensuite ét& signé ne varietur par les comparants et per
nous notaire, aprds avoir été revétu de la mention 4'anne
xe; il demeurera annexé au présént acte dont il fait par
tie intégrante et il sera transcrit avec l'exgédition des
présentes su bureau des hyvothégques de la situation de 1°
immeuble.

CAHIER DES CHARGES DESCRIPTIF
. Madame Delhaye et monsieur Keller aqui feront
construire 1l!'immeuble ont fait établir un cahier des char

ges contenant la description des matérisux qui seront uti

S
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‘[pour assurer la construction de l'immeuble incombe & Mad an

lisés pour la construction tant des parties communes que.é
barties privatives de 1%immeuble. ‘ ' h |
- Un exemplaire de cette description dont. chaque
feuillet a été paraphé par les parties et nous notaire g
suite eté signé par les comparants et nous motaire et den
rera annexé au présent acte. . _ ' ‘
: Toutefols cette description n'étant pas génératJ
ce de droits réels immobiliers ne sera »as reproduite dan
1'expédition du présent acte, qui sera soumise A la trans
cription; tout acquéreur 4'appartement, studio ou garage
le droit de demander au notaire détenteur de la minute du|
présent acte une expédition ou un extrait certifié confo
de cette description dont'il devra supporter le cout. ]
: E : MITOYENNETES

Le cout des mitoyennetds & acqudrir d&ventuellemd

Delhaye et & Monsieur Keller,
' . Mais ceux-ci se réservent le droit réel de mitoy
neté des pignons et autres murs susceptibles de devoir &ty
acquis par les batisseurs sur les terrains voisins. ‘ I
- Cette réserve est faite pour permettre & Madame
Delha¥e et & Monsieur Keller de percevoir & leur profit ex
clusif et sur leur simple quittance les iundemnités qui poy
raient &tre dues; ils auront en conséguence le droit de si
gner seuls le procés verbal de mesurage et d'estimation del
ces mitoyennetés dont ils pourront faire le transfert aux
voisins batisseurs. _
, Si pour la perfection de l'opération, le' cotcoun’
des copropriétaires de 1'immeuble était jugé nécegsaire,ce
ci devrout préter gracieusement et & premiére demande leur
concours, gquand il leur serza demandé et cela 3 peine de do
mages et intéréts fixé& & titre de clause pénale A cinguant
francs par persoune et par jour de retard. i
Le fait pour Madame Delhaye et Monsieur ggller d
se réserver ce droit réel de mitoyenneté ne les Blégime 0b
gera pas & intervenir dans les frais d'entretien, de conse
vation, de protection ou de reconstruction de ces murs et
cune action en responsabilité ne pourra &tre dirigé contre
eux, en raison de la présente réserve.

PROGRAMME JURIDIQUE :
j Madame Belhaye et Mounsieur Keller ne sont pas et
trepreneurs de profession et de ce fait ils commanderont. &
des entrepreneurs professionnels choisis souverainement ps
eux l'exécution des travaux de coustruction de lt'immeuble !
SIDENGE DES GAULES; ' ' g
L'opéretion & de ce fait en ce qui les concerne |

F onFovusecil

e

caractére purement civil et constitue pour eux une gestion
de leur patrimoine. '

_ ' Désirant bénéficier des dispositions contenuesdal
la loi du vingt deux juin mil neuf cent soixante et dans 1]
arrété royel du ¢ing juillet suivant, Madame Delhaye et Mol
sieur Keller : 5 1a déclaration prévue par ces dis]
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gitions par l'envoli d'une lettre recommandée a Monsieur le
Controleur de la Taxe de Transmission de Bruxelles, & fen
L'amateur 4'eppartement §4% studio ou garage con
cluera avec les parties aux présentes les conventions suivi

deme Hafm et portant sur les quotitds de terrain accessoir
de"lfélément privatif acquis; cette vente se fera sansg gar
tie de la nature du sol ou du sous sol ni guant & sa conte{

I) UN CONTRAT DE VENTE, comclu avec Monsieur et?




nance. et aux conditions du présent ascte de base reprenant
celles figurant dans les actes antérieurs; o :
U 2) UN CONTRAT DE VENTE, éonclu avee Madame Delhaye
_ et Monsieur Keller et portant sur la quote part dans les par
4 ‘ ties communes accessoires de 1'élément privatif acquis et le
cas échéant sur les éléments privatifs aui seraient déja ‘
construits au moment de’'la conclusion de la convention . -
’ : Ces ventes prévues sub I et 2 ge feront sous les

garanties ordinaires de droit, franc quitte et libre de tou

eo'
: 3) UN CgﬁTRAT D!'ENTREPRISE, conclu entre 1ltacqué
reur de 1'élément privatif d'une part, Monsieur Eeller et M
dame Delhaye d4'autre part, par lequel le premier nommé deve
‘sant maitre de 1'ouvrage charge Monsieur Keller et Madame
\/ {Dellraye de 1l'exécution du parachévement privatif de 1' ¢4l &~
4 [mewt acquis conformément aux plans et cshier des charges res
‘tés annexés 3 1l*acte de base, avec le cas échéant les modifi
) : cations convenues entre parties; ce contrat d'entreprise se-
ra constaté dans 1l'acte notarié d'acquisition, qui fixera und
tamment le délai d*achévement de la partie privative. '
' L'acte notarié fixera les modalités de vaiement
des prix de vente et d'entreprise.
A défaut de paiement & 1'une des &chéances ainsi
. fixées, la somme due deviendra de plein droit et sans mise
N IEME PEUILLET en demeure exigible et productive d'intéré&ts au taux desept
' pour cent l'an, net de tous impots mis ou & mettre,
‘;ééé En outre, aprds un commandement resté infruectueux
7 L; : durant trente jours, & défaut de paiement & l*une des dchéanl
//W' @yé ces fixées dans 1'acte notarié d'acquisition, tout le solde |
Ppa 6 resté du sur les prix de vente et déentreprise deviendra de
e & plein droit exigible et productif d'intéréts au taux desept
¢ pour cent l'an, net de tous impots mis ou & mettre, & partin.

o4 du ' commandement Jusqu'au paiement et dans ce cas les ven-

/ deurs- auront la faculté soit de demander 1s résoclution de
la vente avec dommages et intéréts, soit de poursuivre 1'exd
) cution de la présente convention par toutes voles de droit

et notamment par la vente sur voie parée de 1*appartement,

du studio ou du garage. ' ' .
Ces intér&ts sont stipuléds & titre de clause péna
le, constitutif de dommages et intéréts dus aux vendeurs. en
raigson de la contravention par 1'acquéreur et maitre/de 1ltoy .
¢ |vrage de ses obligatiouns,-toute la/collectivité des copropri
& étaires est interessée a 1a poursulte régulidre des travaux i,
et le non vnalement des sommes convenues est de nature & ra |
lentir l1'exécution des travaux, qui pourront m&me &tre sus
pendus dans 1'élément privatif du défaillant, ce qui ne peut
cependant se faire qu'en provoquant des perturbations sur 14
chantier, | '

S )

T

g (e

4 U

a4+ I ~ ol SO ¥
LI oA

L1°4

8
B Pour sureté et garantie du paiement du solde restée
du sur le prix de vente, de trois anndes d'intér8ts privilé
giés par la loi au taux de sept pour cent 1'an, le bien ven it
{du sera grevé par privilége et action résolutoire et il serdu
pris comme de droit inscription d*office. i |
- En outre 1'acquéreur donnera dans 1lvacte dtacquisi®?

{tion mandat irrévocable & ung personne désignée par Madame [7¢

Delhaye et Monsieur Keller, & 1'effet d*affecter en hypothd-

1
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que spéciale au profit de ces derniers 1le bien“acquiS'maiw
uniquement pour le cas de défaut de paiement & 1'une éea
cheances fixées dans ltacte notarié d'acquisition et ce 4
sureté et garantie du paiement du solde ~esté dqu sur lepr
de 1'entreprise, de trois anndes d'intéréts privilégids pe
la loi au taux de sept pour cent 1%'an et d'une somme de dj%
mille francs pour assurer le remboursement de tous frais §
poursuites ‘et d'exécution et autres débours non privilégid
par la loi, 1l'acte d*affectation hypothécaire devant cont
vir la stipulation de voie parée et 1la mention gue lesfra
de lt'affectation hypothécaire seront payés et supportés y)

1t acquéreur. ' o Tk
‘ A défaut par l'acquéreur de donner ce mandat dan
1'zgcte notarié d'acquisition, ce dérnier contiendra une =
Lfectation hypothécaire au profit de Mademe Delhaye et Mon
sieur Keller pour garantie du palement des sommes énuméré
ci dessus, les frais en résultant étant A charge de 1'acqy

reur,

Dans l'acte notarié d'acquisition, 1'acquéreur sﬁ
terdira d'aliéner tout ou partie des biens acquis avant 1le
paiement intégral des prix de vente et d*entreprise; il ne
pourra les hypothéquer avant ces paiements, sans l'acco-d-
crit de Madame Delhaye et Monsieur Keller, lesgquels ne dow
reront cet accord que contre délégation sur les sommes em-
pruntées, qui devront &tre suffisantes pour payer 1'intégr
1ité du solde resté du; en conskdfration de cette interdig
tion, Madame Delhaye et Monsieur Keller pourront s'ils le]
Jugent convenable# dispenser le conservateur des hypothéq
de prendre inscription d*office, se réservant dans ce cas.
faculté de prendre inscription conventionnelle aux frais
1'acquéreur & défaut de paiement & ltune des é&chéances, Ge
formément & 1l'article trente 8ix de la loi hypothécazire.:-
DUREE DES TRAVAUX- RETARDS - INDEMNITES

Le d8Ia1 dVachdvement des ETravaux dans 1& partié
privative gera indiqué dans:'chague contrat particulier.

Le délai ainsi fixé sera mzjoréd d'un nombre de
jours perdus par suite de cas fortuits ou de cas de force.
Jeure & justifier, parmi lesquels conveantionnellement lag:
re, la mise de 1l'armée sur pied de paix renforcé, les grev
ians l'industrie du Batiment et dans celle des ftransports,
les intempéries comme pluies persistantes et gelédes, ayant
pour effet d'empécher ou de ralentir l'exécution rationuei
des travaux ou 1'approvisionnement du chantier et en outrd
tous faits et circoustances indépendants de la volonté de§
entrepreneurs. o '

' - Le délai d'achévement sera également prolongé e
cas d'exécution de travaux supnplémentaires commandés par
maitre de 1l'ouvrage ou en cas de retard dans le paiement ¢
prix; dans ce dernier cas, le délal d'achevement sera pro
gé d'un nombre de, jours égal & celui du retard dans les p%

ments. :

Rt

En cas de retard non justifié, l'acaquéreur et mé
tre de ltouvrage aura droit & une indemnité; celle.ci seri
constituée par une somme 4'argent correspondant & 1'intéré
au taux de sept pour cent l'an sur les sommes déja versées
par 1'acquéreur, & dater de l'exploit d'huissier dont gquet
tion ci-aprés jusqu'a la livraison; mais cette indemnité ¢
sera due que si le retard est reconnu comme ntétant pas 2
tifié et s*'il y & eu mise en demeure par exploit d'huissie

Cette indemnitd dtant atipulde 2 titre de claus:
pénale est exclusive de toute autre sanction,
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|générale ou & son défaut l'expert commis de la manidre indi

RECEPTION ~ LIVRAISOK - AGREATION

Dés que les travaux seront terminds dans. la partie
privative, Madame Delhaye et Monsieur Keller pourront exige:
ﬁa livraison agréation. , ‘ _
‘ . Ils pourront également réclamer la reception des pz:
ties communes dég que celles-—ci seront achevées, o
'~ Mais . pour cette derniére réception 11 sera tenu com:
te que le chauffage central, l'ascenseur et certains élément
communs font 1l'objet de réception spéciale et gque la‘peintu-
re des accés communs n'est généralement effectude que lors-
que les ‘personnes devant occuper: les appartements s'y sont.
installiés, '
La réception des autres éléments communs peut etdoit
étre réalisée avent la réception de ces divers &léments.
La livraison agréation de la partie privative est

R 'oeuvre du propriétaire de 1'élément privatif &'une part et

de Monsieur Keller et Madame Delhaye d'sgutre part représente
par leur Architecte Monsieur Jean Delhaye.’ /!

: La'réception des parties communes est ltoeuvre du d¢
1égué des copropriétaires, nommé et muni des pouvoirs néces
saires par 1"assemblée générale & la simple majorité desvoir
et pa¥ de Monsieur Keller et Madame Delhaye représentéds par
Lleur Architecte Monsieur Jean Delhaye.

Au jour fixé par Monslieur Keller et Madame Delhaye
il sera procédé & l1l'examen des ouvrages,

' S'il est reconnu que tout a été exécuté conformdment
aux plans et cehier des charges restés annexds & l'acte de
base, le proceés verbal le constatera, la livraison sera fai
te et l'agréation sera définitive,

S8i lors de l'examen des ouvrages, il apparaissait
que des retouches sont & faire, qu'il existe des malfacons
Ou autres manquements, le procés verbal les détailiera minu
tieusement.

Dans ce cas Madame Delhaye et Monsieur Keller feront
immédiatement opérer les redressemeuts nécessaires par les
corps de métier & ce qualifiés et quand ce redressement sers
opéré, le fait sera constaté de la méme manidre et mentionnc

au procés verbal de réception déf£i8ite définitive,

— Le proces verbal sera dressé.en triple exemplaires
et signé par chacune des parties, lesquelles retireront 1l'e
xemplaire qui leur est destiné. ‘ :
N Si apreés une mise en demeure faite par simple lettre
recommandée & la poste, le maitre de l'ouvrage s'il s'agit
de la partie privative, les copropriétaires s*il sTagit des
parties communes, s'abstiennent durant quinze jours & dater :
fe la dite lettre de prendre les mesures nécessaires pour
procéder & la livraison agréation dans le dit délai de quin
ze jours, Moasieur Keller et Madame Delhaye pourront sur sim
ple requéte, demander au Président du Tribunal de Premidre
Instance de Bruxelles la nominatiqu d'un/expert, ayant mis
gion d'assister 2 la séance de livraison agréation.
' Le délégué des copropriétaires nommé par 1'assemblée

wy

quée ci dessus engagera valasblement et sans recour s tous
les copropriétaires des parties communes vour la réception
de ces dernidres.

L'expert commis de la manidre indiauée ci dessus re
présentera valablement et définitivement le propridtaire de 5
1'élément privatif pour la réception de cet &lérent.
Madame--Belhaye et Monsieur Xeller pourront s'opposer
@ la prise de possession, avant qu'il pa soit procédé & la
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ja les agreatlons tacites,

;réception de ls partie privative ou également si partie d1

prix de vente et d'entreprise n'était pas payé:
- A coté de ces livraisons agréations expresse, 11,

Ces . agréations tacites peuvent résulter soit :?
'I) de la prise de possession par le maitre de 11
ouvrage .Ou par son ayant cause (locataire) de la partie p;

vative (apgartement studio ou garagel
it 2) du paiement intégra des prix de vente f

d'entreprlse, non gccompagné de réserves détaillées et I
cises, .S.(.&_g Emn < gl gomeciime &.mcﬁzm ﬁa-&cr'm compmiunds, cclli os
81 le maitre de 1'ouvrage prend possession de 1°

|1ément privatif, malgré l'oppheition des vendeurs, ceux e

seront en droit de prendre immédiatement aux frais du maij
tre de 1l'ouvrage, inscription hypothécaire pour sureté du]
80lde resté du sur les prix de vente et d'entreprise, ces.
sommes devenant immédiatement exigibles par le fait de cel
te prise de possession et les vendeurs pourront en poursuj

|vre le recouvrement, sans opposition possible de la part ¢

maltre de 1'ouvrage.
La livraison agréation couvriras définitivement

tous vices apparents. _
: Le maitre de l'ouvrage congervera uniquement soi
recours contre Madame Delhaye et Monsieur Keller pour vié:
cachés et contre les entrepreneurs ayant exécuté effectiw
ment les ouvrages, dansg les himites de la resvonsabilité <
cennalée qui ~réve egalement 1'Architecte.
REAJUSTEMENT DES PRIX
. Les prix de vente et d'entreprise fixés dans le
conventions particuliéres avec les acquéreurs ont été fix
forfaitairement, en tenant compte du cout des salaires de
la main d'oeuvre utilisée dans l'industrie du Batiment &
date du premier m & § mil neuf cent scixante deux. :

Les salaires pour la facilité des calculs sont
sés représenter forfaitairement quarante pour cent du pri
total de la counstruction; il faut entendre le mot salaire
dans le sensg le plus large, ce mot comprenant également 1
versements de la sécurité sociale, allocations Lamlllales
congés payés etc..

Toute augmentatlon ou dimirution officielle desg
salaires pour les ouvriers et employés du Batiment et des
trangports eotrainera une augmeutation ou une diminution”
proportionnelle des prix relatifs aux constructions non u

core édifiées au moment ou ces fluctuations surviendront.

FRAIS A SUPPORTER'PAR LES PROPRIETAIR“q

—— e —— —— o S o o—t— —— o e P o ot i s, gt . v e . i

d'appartementw studio et garage paieront et sunporteront

immeuble avant la livralson; ces frais sout effectués en
vue d'assécher les locaux et de hater leur habitabilité e
ce chauffage est de nature & protéger contre l'humidité ¢
tainsg éléments de la construction;

2) La quote part dans les frais de l'acte debas

Ces frais sont fixés & gustre francs pardixmill
me; le paiement de cette quote part ne donne droit qu'éa v
copie sur papier libre de l'agte de bhase’ {(cet acte propre

lment dit et le réglement de COproprlété),

Dans ces frais sont compris le cout de 1'expédi
tion de l'acte de base, qui sera soumise & la transeripti
et remise au gérant de 1'immeuble pour &ire rangéde par 1t

varmi les archives de 1*immeuble

A, AU TITRE DE CHARGES COMMUNES : DD
1) Ies frals de chauffage & allure modérée de iy

-
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B.,- AU TITRE DE CHARGES PARTICULIERES :
‘ 1) Les frais de 1lfacte notarid constatant authenti-
quement la convention intervenue dans le cadre du programme
fixé au présent acte de base, v compris la taxe da facture.
sur les constructions restant i ériger; cette dernidre taxe
fixée actuellement & six pour cent devra 8tre vayée a la si
gnature de l'acte notarié dtacaquisition; ' .

' ‘2) Les frais de placement et de. raccordement des
'compteurs-particuliers de l'eau,-é%—géﬁ et de 1'électricité

- Tous ces frais devront &tre supportés par les acqué
reurs, quel gue soit le moment de leur acquisition.

| . MANDAT
, Mongleur John-Keller et Madame Delhaye-Keller assis
tée et autorisde de son époux prénommé déclarent par .les pr-
sents constituer pour leur mandataire spécial : Monsieurdea:
DELHAYE, Architecte, demeurant 2 Bruxelles, 2 avenue Palmer.
ton,

Auquel ils donnent pouvoirs de pour eux et en leur
nom 3 .

: Vendre aux prix, charges et conditions que le mands
taire estimera convenir les &léments privatifs composant 1t

{immeuble Résidence des Gaules, plus amplement décrits ci-a

vant avec leursquote parts dans les /parties communes ,terrair.
excépté, conclure tous contrats d'entrevrise avec les acqué
reurs pour l'exécution de ce parach&vement privatif aux pri-
charges et conditions que le mandataire estimera convenir.
Toucher tout ou partie des prix de vente et dtentre
prise, -soit des acquéreurs, soit de bailleurs de fouds _
payant & la demande et en acquit des acquéreurs et moyennar
subrogation, subroger ces derniers dans tous les droits des
vendeurs, en donner bounes et valables quittances.
Fixer les modelités de paiement de la partie non
payée des prix de vente et dtentreprise, dispenser le conse:
vateur des hypothéques de prendre inscription d'office et
d'une maniére générale fixer les conditione relatives & ces
ventes et entreprises.,
Aux effets c¢i dessus passer et signer tous actes et
pitces, élire domicile et généralement faire le nécessaire,
ELECTION DE DOMICILE -
~En vue de 1l'exécution des présentes, les parties ¢
font élection de domicile en leurs demeures respectives pré
indigquées,

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL
_ - Au vu des pikces officielles d°'état civil requises
par la loi, le notaire soussigné certifie l'exactitude des
noms, prénoms, lieux et dates de naissance des parties tels
qu'ils sont c¢i dessus mentionnés.
DONT ACTE,
Fait et passé & Ixelles en 1l'étude.
Lecture faite les parties, Monsieur et Madame Hafm
représentés comme dit ci dessus ont signé avec nousNotaire,

. "—"“_ o ‘aﬁ'\.ﬁ i | -
4 @/
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REGLEMENT GSNERAL DE CUPROPRIETE :
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Faisant usage de la faculté prévue par 1'arti-
cle 577 bis paragraphe premier du Code Civil (loi duvhuit
juillet mil neuf cent vingt quatre) il est établi ainsi
qu'il suit le statut de 1'immeuble RESIDENCE DES GAULES{
reglant toutce qul concerne la division de la propridté’
1a congervation, l'entretien et éventuellement la recons

(truction de 1'immeuble,

‘ Ces dispositions et les servitudes qui veuvent
en résulter s'imposent en tant que statut réel & tousles
copropriétaires ou titulaires de droits réels, actuels
ou futurs; elles sont en conséguence immuables, & dé&faui
d'accord unanime des copropriétaires, lequel sera ownposs
ble aux tiers par sa transcrivntion au bureau des hynotht
gues de la situation de l'immeuble.

ARTICLE DEUX :

. IT est enocatre arrété pour valoir entre les na-
ties et leurs ayants droit & quelque titre que ce soit v
reglement d'ordre intérieur, relatif & la jouissance de
1'immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel ri
glemeat n'est pas de statut réel et est susceptibles de
modifications dans les conditions qu'il détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises & 1la
transcription, mais doivent &tre imposées par les cédant.
du droit de propriété ou de jouissance d'une partie de
l*immeuble & leurs cessionnaires.

ARTICIE TROIS :

Te statut ™ rZel et le réglement d'ordre intérieu
forment ensemble le rdglement général de copropriété ou
statut immobilier. _

CHAPITRE DEUXIEME : STATUT DE L'IMMEUBLE

———— A T 00 e S . i el e i e S i el T S A e

SECTION I : COPRUPRIETE INDIVISE
ET PROPRIETE PRIVATIVE
ARTICLE QUATRE :

I'Immeuble comporte des parties privatives dont
chacune apvartient en propriété privative et exclusive
& un copropriétaire de 1l'immeuble et des varties cormmunes
dont la propriété a-partient indivisément & tous les co |
propriétaires de l'immeuble et & chacun 4'eux PoOUr une
fraction. ' '

Les parties privatives sont dénommées avnvarte-
ments avec leurs caves et garage ., 9
ARTICLE CINQ : - {

s —— v — — —
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Les parties communés sont divisédes en dix mille/‘f
dixmillidmes attribués aux apvartements et garages dans‘lé,

proportion des valeurs respectives de ces é1léments privatit:

ARTICIE SIX : L - f
TEBTAAU IRDIQUANT L3S QUOTITES DANS LES_PARTIESCOM

| A e o S e i i o Pt A e e A S e S A S S S S

o iy e e e o e et i v, . T Tt e S S S S S i S U Sl et e

o o e i S i S S Sl S e A S S S Sy Sl S G A S

Au niveau du premier sous s0l, un garage compor- |
tant : trente/dixmilliémes des parties. communes...30/I0.000"
Au niveau du rez de chaussée : '
N fe studio A ideux cent treize/dixmillidmes .
des parties CONIMUIIES - ¢ eesveeessnsnessnaaneesssses2l3/I0.000
Le studio C: deux cent septante/dixmil- ,
lidmes des parties COMIUNES o v e vvevsecncnnnsressss270/10.000
- Le studio D: deux cent/dixmillidmes.....200/IQ000

' Le studio G: cent quatre vingt quatre
\ dixmillidmes des pATties COMMUNES...eeseessss.-0184/I0.000
Le studio F: cent quatre vingt neuf/dix i
millidmes des parties COMMUNIES « o s e e vovnennsnsesssI89/I0,000
Te studio G:cent guatre vingt cing/dix
millidmes des parties COMMUNES..cciasasssnss .....I85/I0.000
Au nivesu des étages (du premier au cin-
quidme étage inclus) @ ,
Les studios de type A, & front de 1'ave-
nue de Tervueren, coté Tervueren, 2 1'extréme gau
che de 1'immeuble en regardant de lfavenue la fa-
cade principale de 1'immeuble, dénommés A.UN au
bremier étage, A.deux au deuxiéme étage, A.trois
au troisidme étage, A.quatre au quatridme étage
et A.cing au cinquikme étage, chacun de ces stu
dios comportant cent nonante cing/dixmilliémes
des parties communes ensemble neuf cent septante
cing/dixmillidmes des parties COMMUNES . o usnnsaseqss375/10.000
| Les studios de type B en facgade avenue

de Tervueren centre gauche de 1l*immevl le, dénom
el lnés B.un au premier étage, B.deux au deuxi®me éta
ge, B.trois au troisidme étage, B,quatre au gua-
trieme étace et B.cing au cinguidme étage compor
tant chacun deux cent soixante et un/dixmilliémes
des parties communes s0it ensemble treize cent et
cing/dixmillidmes des parties COMMUNES « « o s s+« o0+ 1305/I0.000
Tes studios de type C, en fagade avenue ‘
de Tervueren au centre droit de 1'immeuble, d énom
nés C.UN au premier étage, C.deux au deuxidme éta t
ge, C.trois su troisidme étage, C.quatre su qua-
tridme &tage et C.cing au cinquidme étage compor
‘ tant chacun deux cent soixante trois/dixmillieémes

des parties comgunes, goit ensemble treize cent 1315/70.000

g g quinze dixmilliémes des parties communesS..seeess :

ié%%ggmg:nggédégr- : Les studios de type D, en fagade avenue
ties communes en-— |A€X Tervueren, a 1'extré&me droite de l'1gmeyb1e’
gemble mille... en regardant de 1l'avenue la facade principale dé
| nommés D.UN au premier étage, D.deux au deuxieéme

‘ ‘#JEfL Oﬁb &tage, D.trois au troisieéme étage, D.guatre au
_ ‘€2306 quatridme étage et D.cing au_cigquigme étage com

| portant chacun fSefd-suatne yifeh ZEFC ERRE

& &m&&rqyuﬁhﬁﬂfy4ﬁﬁﬁiikkﬂkﬁéﬁ%$/dixmilliémes....I.OGD@DQOGC
' ' TLes studios de typne G, en facade arriére

% droite en regardant du fond de la propriété la
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|siéme étage, F.quatre au quatriéme étage et F.
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facade arridre de 1'immeudle, dénommés G.UN au

premier étage, G.DEUX au feuxidme étage, G.TROIS

au troisiéme é&tage, G.QUATRE au gquatrigme étage.

et G.CINQ au cinquidme &tage comportent chacun

cent quatre vingt cing/dixmillidmes_des parties _
communes ensemble neuf cent vingt¥dixmillidmes 925/10.000
Les studios dé type F au centre en fa-

¢ade arridre sont dénommés F.UN au premier éta-

ge, P, DEUX au deuxidme étage, F.trois au troi-

CINQ au cinquidme &tage, comportent chacun cent
quatre vingt neuf/dixmillidmes des parties com
munes,. ensemble neuf cent quarante cing/dixmil ‘
lidmes des parties COMMUNES e 4 eivenonnnnenns. 945/10.000
Les studios de type E, & gauche en fa
¢ade arridre en regardant du fond de la propri
ét¢é la fagade arriére de l'immeuble, dénommés
E.UN au premier étage, E.DEUX au deuxiéme dtage
E.TROIS au troisidme étage, E.QUATRE au quatrie
ze étage et E.CINQ au cinquitme dtage comportant
chacun cent quatre vingt quatre/dixmillidmes des
parties communes ensemble neuf cent vingt/dix

B I RMes e v et ereerntssrannarerneennnnonnennn.. 920/10.000
L'appartement du sixidme étage compor

te treize cent quarante quatre/dixmillidmes des e
parties COMMUNES s s avennseennnnsnnnsnnsnansns..1344/T0.000

ENSEMBLE : Dix mille/dixmilli®mes T0000/10.,00C

Les caves n'ont pas de quotitérdans les partieg
communes distinctes de celles accessoires des anpartement
et studios dont ces caves constituent des dépendances pri
vatives,

‘ I1 est formellement stipulé que quelles quesoient
les variations ultérieures sybies par les valeurs respects
ves des aopartement, studio et garage, notamment par esuitc
de modifications ou de transformations qui seraient faites
dans une partie quelconque de 1l*immeuble oy par suite de
toutes autres circonstances, 1a ventilation des dixmillig
mes telle qu'elle est établie ci dessus ne peut 8tre modi
fiée que par une décision prise en epsemblée générale 3
1'unanimité des voix de 1*immeuble., /-,

Il est cependant toujours pefmis :

I) de modifier 1a distribution intérieure d'un ap
partement ou studio; i

tements ou studios se trouvant au méme niveau;

3) de réunir deux ou plusieurs appartements se
trouvant & des niveaux différents pour former un anparte
ment DUPLEX ;

4) de détecher d'un appartement une ou plusieurs
pitces ou partie de hiéce pour leg incopporer & 1'apparte
ment voisin se trouvant au méme niveau;

5) Apré¢s avoir réalisd les modifications ci-avant
d'en revenir & 1g conception d'origine qui est celle figu
rant aux plans gnnexds l*acte de base ou & toute autre

ble. .
. Mais il ne pourra jamsais ¥y avoir pluk EéﬂQﬁatre
8 partements, pu.sHHdd Ot 10 ol & ohansad & Pl ugudes-odng-

2) de réunir en un seul, deux ou plusieurs anpar °

e

S g

compatible avec la technique du batiment et ne pouvanttroul
bler 1a jouissance paigible des autres occupants de l‘immeﬁ

|

¥
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popartements ou studios dux sutres niveaux.
~ ARTICIE SEPT :

: . Les partiés communes de 1'immeuble sont : la pré
sente ‘énumération n'étant pas limitative mais seulement &-
nonciative. , '

' Le sol ou terrain, les foundations, 1'armature en

béton (poutres, piliers, hourdis eétc..) les gros murs de f-

cade, de pignon, :de refend et de. cloture, les ornements ex
térieurs des fagades, balcons et fenétres (mais non les gax
de corps) les balustrades, les anpuis des balcons et des f«
nétres, les canalisations et conduites de toute nature: eau
gaz, &lectricité, tout & 1'é&gout sauf toutefois les partiec
de ces conduites et canalisations se trouvant & 1'intérieus
de 1'avpartement ou du local privatif et servant & son usa
ge exclusif) les trottoirs, les goubassements, les aéras,
gaioes de ventilation, cheminées, conduits des vide poubel
les.

Au niveau du deuxidme sous sol : l'ascenseur et
sa cage, l'escalier et sa cage, terre plein sous 1'immeubl:
et les dégagements des caves;

: Au niveau du premier sous sol : 1l'ascenseur et
sa trémie, l'escalier et sa cage, les dégasements des cave:
entrée de service, local des corpteurs, garage vour vélos,
la cabine de transformation, local pour voituwes d'enfants
les deux remises pour les poubelles, la chaufferie avec
tous les éléments qui s'y trouvent : chaudigre pour chauff:
ze central =t chaudidre pour 1l'eau chaude avec bruleurs,be:
ler etc..sous la_zone de recul les cuves & mazout, les lo-
caux riservés & la concierge : hall d'entrée, living,cuisi
ne et chembre donnant vers le jardin et ce jardin,toilette
water-closet et cave de la concierge; le réseau des dgouts
Au niveau du rez de chaussée : Porche, hall d'en
trée avec emplacements pour boites aux lettres, palier com
mun, l'ascenseur et sa trémie, 1l'escalier et sa cage; *--

Au niveau des étages : palier commun, l'ascenseu:
et sa trémie, l'escalier et sa cage.

Au niveau du sixit¢me étage : palier commun, 1'as
censeur et sa trémie, l'escalier et sa cage.

Les toitures et terrasses couvrant 1'immeuble a-
vec les canalisations et descentes des eaux pluvigles, l=a
cabine abritant ls machinemie de lYascenseur.

" L'installation du. chauffage central et de servic:
de digtribution d'eau chaude (les radiateurs et cakalisa-

tions se trouvant dans une partie privative et servant &

on usage exclusif sont parties privées, mais il ne peut y
@tre apporté de modifications qu'avec 1l'autorisation de 1
asgemblée générale et aux conditions fixées par cette asser
bldée. '

. Et en général toutes les parties de l¥immeuble
qui ne sont pas affectdes & 1'usage exclusif de 1'un ou 1°
autre local privatif ou qui sont communs d'aprés la loi dvu
huit juillet mil neuf cent vingt quatre et 1‘usagg;

o Les choses communes ne peuvent “etre eiiadn glié-
nées, grevées de droits réels ou saisies qu'avec les avpar
tements et garage dont elles sont 1'accessoire et pour les
quotités leur attribudes. )
L'hypoth2que et tout droit réel ét-blis sur un ¢
1ément privatif de 1*immeuble grévent de plein droit la
fraction des choses communes, gui en dépend comme accessod
res inséparables.
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ARTICLE HUIT : o

Chague propriété privée comporte les parties cons
titutives de 1'appartement, studio ou garage (& l'excep-
tion des choses communes) et notamment le plancher, le
parguet ou sutres revétements sur lequel on marche avec
1leur soutdnement immédiat en connexion avec le hourdis
qui est partie commune, les cloisoOns intérieures non por .
tantes, les portes, les fené8tres sur rue et sur cour ou
jardin, avec leurs volets, persiennes et garde corps,por '
tes d'entrée des appartements et des caves ou garage,tou .
tes les canalisations adductives ou évacuatives des appar:
tement et locaux privatifs et servant & leur usage exclu !
gif, les installations sanitaires particulidres (lavabos
éviers, water-closet, salle de bains etc..) les parties
vitrées des portes et des fenétres, le plafonnage atta-
ché au hourdis formant plafond, lés plafonnages et autres
rev8tements, la décoration intérieure des appsrtement et
studio, soit en résumé tout ce qui se trouve & 1l'intérieu
des locaux privatifs et sert & leur usage exclusif; en ov
tre tout ce qui se trouve & 1l'extérieur de 1la partie pri
vative mais est exclusivement & son usage (par exemple :
conduites particuli®res des eaux, &u—sed, de 1'électrici
té&, du téléphone, les boites aux lettres etc..)

Chague propriétaire a le droit de jouir et de 4i
poser de ses locauxpriyés dans les limites fixées par 1le
présent réglement et & la condition de ne pas nuire aux

IROISTENME FEUILLET < |droits des autres copropriétaires et de ne rien faire quil

’Jiﬁﬂiggéigfﬁﬁit
&

puisse compromettre la solidité de l'immeuble. :
Chacun peut modifier comme bon lui semblera la.
distribution intérieure de son aopartement, mais sous sa
responsabilité, & l'ézgard des affaissements, dégradations
et autres accidents et inconvénients gui en seront la con
séquence pour les parties communes et les locaux des au-
treg copropriétaires.

I1 est interdit aux propridteires de faire méme
32 1'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification
aux choses communes, sauf & se conformer aux stidbulations
de 1l'acte de base & ce sujet et aux disposgitions de l1ltar
ticle neuf ci-apreés.

ARTICLE NEUF :

ne pourront &tre exécutés qu'avec 1'autorisation expresse.
ie 1'gssemblée générsle des copropriétaires statusnt & la

majorité de huit mille cing cents dixmillidmes et sous la’

rsurveillance de l'architecte de 1l'immeuble, dont les hono
raires seront & la charge des copropriétaires faisant exé:
cuter les travaux. ‘

ARTICLE DIX :

Rien"de ce qui concerne le style et l'harmonie
de 1*immeuble, méme en ce qui concerne les choses privées
ne peut 2tmw modifié que par décision de 1'assemblde géné-
rale prise a4 la majorité de huit mille cing cents voix,
Il en sera ainsi notamment des portes d'entrée
des anpartements, des fénétres, des garde-corps et volets|
et en général de toutes les parties de 1'immeuble visi-~
hles de 1'extérieur, méme en ce guli concerne la peinture
ARTICLE QNZE :

e i

LA
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des persiennes et autres disgpositifs de protection, mais
ils devront &tre du moddle. agréé par 1'assemblde géndrale
. Les copropriétaires pourront &tablir des postes
de téléphonie sans fil ou de radiovision, mais & ce sujet
1'assemblée générale fixera & la simple maJOrlte des voix
un réglement d'ordre intérieur.

~ 81 1l'assemblée générale décide le placement d'u
ne antenne commune de télévision, aucune autre antenne ne
pourra &tre placée sur le toit de l'immeuble.
Le téléphone’ public peut 8tre installé dans les
:ppartements aux frais, risques et nérlls de leurs onroprié

aires.

ARTICLE DOUZE :

semblée genérale a pratiquer dans les murs mitoyens des
ouvertures pour faire communiquer les . locsgux dont il est
propriétaire avec les maisons. contigues, 4 la condition d¢
respecter les gaines et de ne rien faire qui puisse comprc
mettre la solidité de l"immeuble.

L'assemblée générale pourra subordonner son au
torlsatlon & des conditions particulidres. &

ARTICLE TREIZE :

moblles servant au transport de personnes et 2 usa#e prlv
ia 1'exclusion de toutes voitures de louage taxis ou autre:
: - Il peut également servir & garer des vélos,voi
tures et jouets d'enfants et des petits véhicules 2 moteur
4 deux, trois ou quatre roues; il peut servir de résarve
pour une personne occupant un appartement de 1l*immeuble
pour y déposer des objets mobiliers ou des provisions.

I1 peut également servir & abrlter une camionet
te légeére appartenant 2 un occuvant d”anpartement de 1t'im
meuble, mais il ne pourra jamais &tre utilisé comme bouti
que ou atelier méme d'amateur, ni pour vy entreposer des m::
chandises.

- SECTION IT
SERVICE ET ADMINISTRATION DE L' IMMEUBLE

ARTICLE QUATORZE :

IT &5t 3tabIi dans 1'immeudble un concierge.

ARTICLE QUINZE :
IT est TaI¥ appel par l'assemblée générale aux
soins d'un gérant, choisi ou non parmi les cooropriétaires

Be 1'immeuble.

Il est chargé de 1la surveillance de 1'immeuble

et notamment de ltexécution des réparations & effectuer su
choses communes. _

Si le gérant egt abbent ou défaillant, le propr
&taire du plus grand nombre de dixmilliémes en remplit d'c
fice les fonctions.,

En cas d'égalité de droits, la fonction est 44

lue au plus agé, 5
ARTICLE QUENGE +« SEIZE :

ITassenblde généraIe n'est valsblement consti-
tude que si tous les cooropriétaires sont présents, repré
sentés ouv dument convogués.

L' assemblée oblige par gses délibérations tous

les copropriétaires sur les points portés & 1'ordre dujour
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qu'ils ai ent &té présents, représentés ou non,

ARTICLE DIX SEPT ; _

. LTassemblée générale est souveraine maitresse
de 1'administration de 1'immeuble eun tant qu'il s'agit !
d'intéréts communs. '
ARTICLE DIX HUIT ‘ ;
ITzssemblde gdnZrale gtatutaire se tient 4'of-
fice chague annéde dans l'agglomération bruxelloise aux
Jjour, heure et lieu fixds par le gérant ou par celui gui!
convoque., , L .
' - Sauf indication contraire de 12 part du gérant:
qui doit €tre donnée & tous les copropriétaires dans les
formes et les délais prescrits ci-aprgs pour les convoca:
tions, ces jour, heure et lieu sont constants d'annde en
année’, ‘
‘En _dehors de cette réunion obligatoire a-nuel .
le, 1'assemblée est convoquée & la diligence du Prégi-
dent de l*assemblée ou du gérant aussi souvent qu'il est
nécessaire.

£y Blle doit 1'étre en tous cas lorsque la convo
cation est demandée par des propridtaires possédant en-
semble deux mille cing cents/dixmillidmes.

- Eu cas d'inaction du gérant pendant plug de
huit jours, l'=ssemblée est valablement convoquée par un
des copropriétaires.

ABTICLE DIX NEUP :

Tes convocationa sont faites huit jours franec
au moins et quinze jours francs au plus par lettre recor
mandée; la convocation sera sussi valablement faite si
elle est remise aux copropridtaires contre décharge si
gnée par eux.

81 une premidre assemblée n'est pas en nombre
une deuxidme assemblée peut Btre convogquée avec le méme
ordre /Jdu jour et de la méme manidre mals le délai de con
vocation sera de cing jours au moins et de dix jours au
plus et il sera indiqué qu'il s8'agit d'une deuxidme as
semblde,

ARTICLE VINGT ;

L¥ordre du Jjour est arréts par celui gui conve
que.

Tous les points portés & ltordre du jour doi-
vent étre indiqués d'une manidre trés claire dans les
convocations.

Il faut exclure les points libellés DIVERS, &
moins qu'il ne s'agisse que de choses de trds minime im
portance,. ¥

Les délivérations ne peuvent porter que sur i
les points figurant & 1'ordre du jour.

ARTICLE VINGT ET UN ¥

.TassemblIde se compose de tous les conroprid-
taires de l'imnmeuble.

51 le gérant n'est pas un copropriétaire, il
gera néanmoins convoqué aux assembldes générales, mais.
il y assistera avec voix consultative et non délivérati-|

Ve,

0
t
]

3 Toutefois 8"l avait mandat de copropriétaires
n*asgistant pas & 1'assemblde générsle, le gérant sgera
tenu de les représenter et de voter en leurs lieu et ple
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ce, suivant leurs instructions écrites, qui seront annexéeg
au procés verbal. '

o A l'exception du gérant, nul ne peut représenter
un copropriétaire, s"il n'est lui méme copropridtaire ou ei
ayant sur une partie de¢ 1"immeuble un droit réel de jouis
sance, en ce compris le locataire, il a regu mandat dtun co
propriétaire de partjciper aux assemblées générales et de

voter en ses pldee—é% lieu.et place.

: Quand uk locataire est mandataire, il ne peut re
Erésguter que son bailleur propriétaire de 1'appartement,du
tudio ou du garage qu'il tient en location de lui.

. Le mandat doit &tre écrit et stipuler expressément
ﬁ'il est général ou s'il ne concerne que les délibérations
elatives & certains objets qu'il détermine, & défaut de
uoi ce mandat sera réputé inexistant.
‘ Dans le cas ou par suite d'ouverture de succegsgior
ou de toute autre cause légale la propridété d'une partiefﬁe

H'immeuble se trouvait avpartenir & des coprooriétaires tan

majeurs que mineurs ou incapables, ces derniers représentds
comme de droit, soit & un usufruitier et & un nu propriétsi

‘re, tous devront &tre convoqués & 1'assemblée et auront le

dAroit d'y assister avec voix consultative, mais ils devront
élire 1'un d'entre euwx, ayant voix délibérative et qui vote
ra pour le compte de la collectivité.

La procuration qui sera donnde & ce dernier ou le
procés verbal de son élection devrae &tre annexé au procés
verbal de 1l'assemblée générale, .

Un propriétaire peut toujours se faire représenter
5 1'assemblée par son conjoint, par un ascendant ou desceun--
dant dument mandaté.

ARTICLE VINGT DEUX :

ITassemblée générale désigne pour le temps qu'el
le détermine & la simple majorité des voix, son Président

et deux assesseurs tous propriétaires dans l'immeuble; ils
peuvent &tre réélus,

: La Présidence de la premiére assemblée appartient
au propriétaire du plus grand nombre de dixmilliémes; en cas

d'égalité de droits la founction est dévolue au plus agé.

ARTICLE VINGT TROIS : ,
"Le bureau de 1'assemblée est composé du Président
asgisté de deux assesseurs., Le bureau désigne un secrétaire

faui peut 8&tre pris hors de 1l'assemblée.

ARTICLE VINGT QUATRE :

: IT- &5t £EAT UNE"IT8Te de présence qui doit Btre
signée par les propriétaires qui désirent assister & 1l'as
l[semblée géné rale, liste de présence qui sera certifiée con.
forme par les membres du buresu.

ARTICLE VINGT CINQ :

Tes d2Iibérations sont prises & la majorité des
propriétaires présents ou représentés 3 l'gssemblée, sauf
le cas ov une majorité plus forte est requise par le présent
statut ou var le rdglement d'ordre intérieur. .
lorsque l*unanimité est requise, e¢lle ne doit pas
s'entendre de 1'unanimité des membres présents a l'assem~
blée, mais de l'unanimié des copropriétaires, les défgllu
lants étant considéréds comme s'opposant 2 la proposition,
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sguf cependant dans le cas d'une deuxidme assemblée, tenue
parce que la premiére n'était pas en nombre. :

’ Dans ce dernier cas, le défaillant sera considéré}
comme consentant et dtaccord avec la provosition, 2 la condd
tion expresse gue dans la convocation 2 cette deuxidme asser
blée, il ait été fait mention de ce gqu'en cas de défaillian
¢ce, le propriédtaire défaillant sera considdéré comme étant
d'accord sur la proposition. _ '

- Les décisions relatives 4 la joulssance des choses
comnunes n'exigent que la majorité des voix, celles relati-
ves & des transformations des choses communes et celles in
teressant 1'harmonie des fagades et le 8tyle de 1l'immeuble -
nécessitent une majorité de huit mille cing cents £84%s voix

ARTICLE VINGI STX

Les propridtalres possédent autant de voix qu'ils
disposent de dixmillidmes dans les parties communes. ]

ARTICLE VINGT SEPT :
Pour que Ies d8ITbérations soient valables, 1'as i
semblée doit réunir comme membres ayant voix délibérative
la moitié des propriétaires possédant au moins cing mille _
dixmilliémes. - ;
S1 l'asgemblée ne réunit pas cette double condi- i
tion, une nouvelle assemblée sera convoquée au plus t8&t dang
les quinze jours avec le mé&me ordre du jour et cette assem
blée délibérera valablement guelque so0it le nombre de dixmill
liémes présents ou représentés, sauf ce qui est stipulé au
présent reéglement concernant les délibérations & prendre &
une majorité spéciale,
ARTICLE VINGT HUIT : .

- Tes~zomptes—de @gestion du gérant sont pr ‘senté
& 1'approbation de 1'assemblée géndrale annuelle, o
Le gérant devra les comnmuniquer su moins un mois
2 l'avance aux copropriétaires; ces comptes devront obliga
toirement renseigner outre le relevé des dépenses et recet
tes de 1l'immeuble, les comptes particuliers de chaque pro
priétaire; Le Président et les assesseurs ont mandat de vé 1
rifier ces comptes avec les pidces justificatives et ils de |
vront faire rapoort & 1'assemblée de leur mission en formu-—
lant leurs propositions; les propriétaires signaleront aux
membres du bureau les erreurs qu'ils pourraient constater
dans les comptes.
Trimestriellement le gérant doit faire parvenir &
cheque propridtaire lerelevé des dévenses Zénérales de 1tim§
meuble avec le compte particulier ‘u copropriétaire. -

ARTICLE VINGT NEUF :

Tes déIit8rations des assemblées générales sont 3
constatdées par des procés verbaux, inscrits dans un régistre;
spécial; ces procds verbaux sont signés par le Président lesgh:
assesseurs et par les propriétaires qui le demandent. 2
Tout copropriétaire peut consulter le régistre desg
proces verbaux et en prendre copie sans déplacement & 1l'en &
droit & désigner par 1'assemblde générale pour sa conserva
tion et en présence du gérant qui en a la garde, ainsi que

S

by i

‘ SECTION ITI
REPARTITION DES"CHARGES ET DES RECETTES CONMMUNES

: A. ENTRETIEN ET REPARATIQONS
ARPICLE TRENTE :




- I0 -

Chacun des copropriétaires contribuera pour sa par
dans les parties communes aux frais de gestion, asinsi gut s
dépenses dtentretien et de conservation des choses communes .

ARTICLE TRENTE ET UN o e

Te " rézime ayant un caracteére forfaitaire, il en se
ra ainsi notamment en ce qui. concerne les dépenses relative:
& 1'ascenseur. ‘

“ARTICLE TRENTE DEUX :

Tes réparations et travaux sont répartis en trois
catégories : réparatiouns et travaux urgents, réparations et
travaux indispensables mais non urgents, travaux non indis

pensables.

ARTICLE TRENTE TROIS :

REPARATIONS BT TRAVAUX URGENTS : Le gérant a pleir
pouvoirs pour exécuter les travaux ayaunt un caractére absol
ment urgent, sans devoir en demander l'autorisatien.

ARTICLE TRENTE QUATRE :

gents : Ces décisions sont prises par les membres du burea.

le Président et les deux assesseurs, qui forment ensemble .
Conseil de Gérance.

Te conseil de gérance sera juge du point de savoixr
si une réunion de ltassemblée générale est nécessaire pour
ordo ner l'exécution des travaux de cette catégorie.

ARTICLE TRENTE CINQ :

Travaux non_indispeénsables, mais entrainant un agr
ment ou une améiioration : Ces travaux doivent &tre demande:
par des propriétaires possédant ensemble deux mille cing
cents/dixmillidémes et décidéds en assemblée générale.

. Ces travaux ne pourront &tre décidés que par des
propriétaires possédant au moins huit mille cing cents/dix
millidmes; toutefois ces travaux pourront &tre exdecutés a 1
demande dfune majorité possédant les troig/quarts de la tot
1ité des voix de 1'immeuble si cette majorité s'engage & svu
porter intégralement la dépense.

Une modification au systéme de chauffage peut é&tre
votée & la majorité des trois/quarts des voix de 1'immeuble
et sera obligatoire pour tous les frais en étant répartis =«
tre tous au prorata du nombre de dixmillidmes possédés par

chacun.

ARTICLE TRENTE SIX :

_ Tes propridtaifes doivent donner accds par leurs
locaux privés pour toutes réparations, euntretien et nettoys
ge des parties communes.

‘A moins gqu'il ne s'agisse de réparations urgentes -
cet accds ne pourrs 8tre demandé du premier juillet au tren
te et un aout.

8i les copropriétaires oules occupants s'absentent
ils doivent obligatoirement remettre une clef de leur appar
tement ou studio & un mandataire habitant 1*agglomération
bruxellcise, dont le nom et l'adresse devront 8tre connus &
gérant de maniere & pouvoir accéder a ltappartement si la
chose est nécessaire.

B, IMPOTS RESPONSABILITE CIVILE CHARGES
ARTICLE TRENTE SEPT :

o i b b S S T A (ot — i o Sy e

A moins que les impots relatifs & 1'immeuble ne
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gsolent établis directement sur chacun des éléments priva
tifs composant l'immeuble; les impots seront révutds char
ges communes, . ,

' ARTICLE TRENTE HUIT

et e i e b et v T o g

iarticle 1386 du Code Civil) et de fagon générale toutes
es charges de 1'immeuble se répartissent suivant la for-
mule de la copraopriété, pour autant bien entendu qu'il s*
agisse de choses communes et sans préjudice au recoursque
les copropriétaires pourraient avoir contre celui dont 1s
responsabilité serait engagée tiers ou copropriétaires.
ARTICLE TRENTE NEUF :

Dans™Te cas ou un copropriétaire augmenterait
les charges communes pour son profit personnel, il suppor
tera seul cette ausmeuntation.

C. RECETTES
ARTICLE QUARANTE ¢ ,
Dans " Ie cas ou des recettes seraient effectude:
4 raison des parties communes, elles seront acquises &
chaque propriétaire dans la proportion de ses droits dans

les parties communes.
SECTION IV : ASSURANCE RECONSTRUCTION

ARTICLE QUARANTE ET UN :
Ivassurance Tant des choses privées, & 1'exclu
sion des meubles, que des choses communes sera faite & 1e
méme Compagnie pour tous les copropriétaires par,}essoiq
du géranft:‘,° contre l¥incendie, la foudre 3 CEW-Y

i 18 gaE, les accidents provogués par 1'é&lectr:
cité, le recours éventuel des tiers, ls perte des loyers
le tout pour les sommes & déterminer par l'assemblée géné

rale,

Le gérant devra faire & cet effet toutes les di
ligences nécessaires; il acquittera les primes comme char
ges communes; elles lui seront remboursées par les copro
priétaires, chacun contribuant en proportion de segdroite

F Aacramess F= £ emmec
M&ma% w o el
Rellen ean Ve e

I?QAM,hm dh.ﬁfﬁymodﬁub
I, o
or

ans les parties communes.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur
concours quand il leur sera demaundé pour la conclusion de
ces assuraunces et gigner les actes nécessaires, & défaut
de quoi le gérant pourra de plein droit et sans mise en
demeure les signer valablement & leur place. % fromine

ARTICLE QUARANTE DEUX :
_ . Chaque copropriétaire a droit & un exemplaire
des polices d'assurance.

ARTICLE QUARANTE TROIS

SI une surprime est due du chef de la professio
exercée par un copropriétaire ou du chef du personnel qu'
il emploie ou plus généralement pour toute raison person

nelle & un des copropriétaires ou & ses ayants droit,cet-
te surprime sera & la charge exclusive & copropriétaire

interessé.

ARTICLE QUARANTE QUATRE :
vertu de la police seront encaissées par le gérant en pré.
gence du délégué des copropridtaires désigné par 1l'assem i
blée généraie et & charge d'en effectuer le dépot en Ban-:
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gue ou ailleurs dans les conditions determinées par ceite
assemblée. , )

o ‘Mais il sera tenu compte du drolt des créauncie
privilégiéds et hypothécaires et la présente clause ne pou
ra leur porter préjudice, leur intervention sera donc de-
mand ée., o '
ARTICLE QUARANTE CINQ : -
_ ILT™atIITsation de ces indemnités sera réglée cc
me guit B
A. SI LE SINISTRE EST PARTIEL :
o Le gérant emploiera l'indemnité par lul encais
gée & 1a remise en état des lieux sinistrés. .
R i 1'indemnité est insuffisante pour faire fac
3 1a remise en état, le supplément sera recouvré par le -
rant & charge de tous les copropriétaires, sauf le recou:
de ceux~ci contre celui qui aurait du chef de la recons
truction une plus value de son bien et & concurrence de
cette plus value. ' .
§i 1'indemnité est supérieure aux dépenses de
remise en état, l'excédent est acquis aux copropriétaire
en proportion de leurs droits daus les parties communes.

. B.- SI ILE SINISTRE EST TOTAL =

ILtindemnité doit Btre employée & la reconstru
tion, & moins gu'une asseumblée générale nten décide autr
ment 3 la majorité des trois/quarte de la totalité desve’
de 1*immeuble. _
En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1
quit des travaux de reconstruction, le suoplément sera {
la charge de tous les copropriétaires dans la proportior
des droits de chacun dans la copropriété et sera exieoibl
dans les trois mois de 1"assemblée qui aura déterminé c=
supplément, les intéréts au taux légal courant de plein
droit et sans mise en demeure, & défaut de réglement darn
ce délai.

Toutefois au cas ou l'assemblée géuérale décd
rait la reconstructioun de 1timmeuble, les copropriétalre
qui an*auraient pas pris part au vote ou gui auraient vot
contre la reconstruction seront tenus si les autres copr
priétaires en font la demande, de céder & ceux ci dans I
mois de la décision de cette assemblée ou si tous ne dée
rent pas acquérir & ceux des copropriétaires qui en fe-
raient 1a demande, tous leurs droits dans 1'immeuble mel
en retenant la part leur revenant dans 1tindemnité.

‘ lLe prix de cession, & dé&faut dtaccord entre 2
parties sera déterminé par deux experts wvommés par le Pr
sident du Tribunal Civil de la situation de 1'immeuble =
gimple ordonnance, & la requdte de la partie la plus dil
gente et avec faculté pour les experts de s®adjoindre ur
tiers expert pour les départager; en Cas de désaccord sv
le choix du troisidme expert, i1 sera commis de la méme

gon.
TLe prix sera payé un tiers au comptant et le
surplus un tiers d'année en année avec les intéréts aul:
1égal, payables en méme temps que chague fraction du cax
tal.

9i 1timmeuble nfest pas reconstruit 1tindivi
gion prendra fin et les choses commuues seront partagées
ou licitées. o

L'indemnité d'assurance ainsi que le produi™
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la licitation éventuelle seront vartagds entre les copropri
étaires, dans la proportion de leurs droits respectifs é&ta
blis par leurs quotités dans les parties communes.
ARTICLE QUARANTE SIX : .
‘ S1 des embellissements étaient effectuds par des
copropriétaires & leur propriété, il leur avpartiendrait
de les faire assurer a leurs frais sur la police générale, |
mais & charge d'en supporter la surprime et sans que les
autres copropriétaires aient & intervenir dans les frais de
1reconstruction éventuelle.
Les copropriétaires qui contrairement a4 ltavis de
la majorité estimeraient que 1'assurance est faite pour un
montant insuffisant auront toujours la faculté de fairepoun
leur compte personnel une assurance complémentaire, & la
condition d'en supporter toutes leg charges et primes.
Dans ces deux cas, les copropridtaires interessés
auront seuls droit & l'excédent d'indemnité qui pourra étré

alloué par suite de cette assurance complémentaire et ils
en disposeront librement.

ARTTICLE QUARANTE SEPT :

rant contre les accidents pouvant provénir de 1’utilisation§
de l*ascenseur, que la victime soit un des habitants de 1' {
immeuble ou gqu'elle soit un tiers étranger a4 1'immeuble.

‘ Le montant de cette assurance sers fixé par l'as }
semblée générale; les primes seront payées par le gérantjell
les lui seront remboursdes par les copropriétaires, chacun !
payant les dites primes, en proportion de *éupaparticipatica
dans les charges communes. '

CHAPITRE TROISIEME
REGEEMENT TTORDRE_INTERIZUR P
ARTICLE QUARANTE HUIT : '
11 &5t arr&%té entre tous les copropriétaires un |
réglement d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs !
ayants droit, réglement qui pourra &tre modifié par 1l'assew;
blée générale statuant & la majorité des trois/querts de ls;
totalité des voix de lt*immeuble, szauf en ce gui concerne f

les stipulations relatives & la destination de 1'immeuble ¢
et & la répartition des charges, lesquelles disposgitions ¥
aingi que le présent article ne veuvent &tre modiﬁié}s‘que i
par l'assemblée générale statuant & 1l'unanimité des voix dey
1'immeuble. . |
Les modifications devront figurer & leurs dates §
au livre des procds verbaux des assemblées générales et &
tre en outre insérées dans un livre dénommé LIVRE DE GERAN-
CE, tenu par le gérant et qui contiendra d'un méme contexte
le statut de 1l'immeuble, le réglement diordre intérieur et j
leg modifications. ;
Un duplicata de ce livre de gérance devra étremisf
en vue dans la loge du concierge et devra &tre communiqué ai
tous les interessés qui le demandent : copropriétaires,locaf
taires et ayants droit. 7 ;
‘ En cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble,le}
copropridtaire gqui aligne gon bien devra attirer 1'atten- '
tion du nouvel interessé sur l'existence de ce livre de gé
rance et 1l'iuviter & en prendre connaissance. ‘

| Le nouvel interessé par le seul fait dvé&tre pio
ipriétaire, locataire ou ayant droit d'une partie de 1%immeu
'bple est subrogé dans tous les droits et dans toutes les o-

TRy
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bligations résultant des prescriptions de ce livre de
rance; il sera tenu de s'y comformer ainsi que ses ay=
droit. | S o

i SECTION I : ENTRETIEN

ARTICLE QUARANTE NEUE : : ‘
Tes fravaux de peinfure aux fagades tant de
vant que de derridre, y compris les chassis, garde-cor:
et volets devront &tre faits aux épogques fixées par 1':
gsemblée générale, suivant un plan établi par.celle-ci
sous la surveillance du gérant, les frais en résultant
|tant traité)comme charge commune & répartir entre les
propriétaires par dixmillidme, sauf pour la peinture i
volets dont les frais sont 3 charge des propriétaires
{volets. ‘
o Quant aux travaux relatifs asux choses privé
dont l'entretien interesse l'harmonie de ltimmeudble, I
devront &tre effectués par chaque propriétaire en temv
tile, de manidre & consgerver & 1'immeuble sa tenue de
soin et entretien. '

ARTICLE CINQUANTE @

Tes copropridtaiTes et les occupnants devrow
faire rsmouer legs cheminées, poeles et fourneaux déper
des locaux gu'ils occupent, toutes leg fois qu'il ser=
cessaire et azu moins une fois 1tan, ©par un ramoneur ;
a'il en est fait usage; ils devront en justifier au g

- SECTION II : ASPECT

o ——— i = s o —

ARTICLY CINQUANTE ET UK

Tes copropridtaires et les occupants ne po

ront mettre aux feunltres et sur les balcons nl enseig
réclame, linges et autres objets.

: En cas de placement de rideaux aux fenétres
fagade principale avenue de Tervueren, ils devront &t:r

aspect et de couleur uniforme et du type drecit.
SECTION III : URDRE INTERIEUR
ARTICLE CINQUANTE DEUX :

Te5 coproprietaires et les occupants ne pou
ront scier, casier et fendre du bois que dans les cave
Ie bois et le charbon z*ils sont utilisés n
pourront 8tre mont<s de la cave dans les appartements

le matin avant dix heures.
ARTICLE CINQUANTE TROIS :

Tes parties communes, notamment le porche ¢
hsll 4'entrée, paliers et dégagements communs, 1'acc®s
garage devront 8tre maintenus libres en tous tempsi ii
pourra jamais y &tre placé ou aceroché quoi que ce soi
" Cette interdiction vise tout spécialement 1
vélos, voitures et Jouets dtenfants.

. TLes tapis et carpettes ve peuvent &tre batt
ni secouds dans ltimmeuble; les occupanis devront feir
sage d'appareils ménagers appropriés 2 cet effet.
ARTICLE GINQUANTE QUATRE : ]

TI ne pourra &tre fait dans les couloirs e®
les paliers communs, aucun travail de ménage, tels que
_lsages de tapis, literies, meubles, cirages de chaussur
etc..
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Il est stiictement ddfendu d'utiliser dans 1'iw
meuble des tuyaux d'amenée du gaz en caoutchouc ou autrs:
matieéres gujettes & rupture, sous la pression du gaz;ces
tuyaux doivent 8treé rigides et mévse métalliques.

ARTICLE CINQUANTE SIX :

Ies occupants de 1Timmeuble sont sutorisés & 4

tre de simple t olérance, & posséder dans 1'immeuble des
chiens, chats et oiseaux. .
_ Si 1'animal était source de nuisance par bruit
odeur ou autrement, la tolérance pourrait &tre retirde
pour l'animal dont il s"agit par décision 4"une assem-
blée générale statuant 2 la simple majorité des voix.,

Dans le cas ou la tolérance serait retirée, le
fait de ne pas ge conformer & la décision de ltagssemblde
générale entrainera le contrevenant au paiement de domm::
ges et intéréts, sans préjudice & toutes sanctions 2 or
donnér par la voie judiciaire.

SECTION IV : MORALITE TRANQUILLITE
ARTICLE CINQUANTE SEPT :

———— — . . ————

pants de l'immeuble devront toujours y habiter bourgeoi
sement et en joulr suivant la notion juridique du bon pé
re de famille.

Ils devront veiller & ce que la tranguillité de
1*immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait
celui des personnes & leur service, de leurs locataires
ou visiteurs.

I1 ne nourra &tre fait aucun bruit anormsl.

L'emploi d'instruments de musique, postes de
TSP, télévision et pick up est autorisé; toutefois les
occupants seront tenus d'éviter gque le fonctionnement de.
ces aopareils n'incommode les occuvants de 1l'immeuble. |

5t'il est fait usage dans 1'immeuble d'avpareils!’
électriques produisant des parasites, ils devront 8tre
munis de dispositifs atténuant ces parasites de manidre
4 ne pas troubler les réceptions radiophoniques. )
Aucun moteur ne pveut €tre installé dans les ap
partements, & l'excevntion de petits moteurs actionnant
des appareils ménagers.

ARTICLE CINQUANTE HUIT : |
Les baux contienadront " 1l'engagement des locatai -
res d*habiter 1'immeuble bourgeoisement et en bon pére
de famille et de se conformer aux prescrivtions’du pré i
sent réglement dont ils devront reconnaitre avoir pris ;
connaigsance et gqu'ils s*obligeront & respecter et & fair
re regpecter, :
En cas d'infraction grave dument constatée,les °
baux pourront &tre résiliés, & 1la demande du délégué des.
copropriétaires. ;
ARTICLE CINQUANTE NHEUF .

Les caves ne peuvent appartenir en propriété qu
a des propriétaires d'avpartements de 1l'immeuble; elles
ne peuvent 8tre occupées que par des propridtaires ou oct
cupants d'appartements de 1'immeuble, ‘
Il peut étre procédé entre copropriétaires zdesi
échanges de caves, mzsis ces échanges constituaunt des a

e
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liédnations immobilidres doivent &tre constatés par acte
notarié.




.. TIes copropriétaires et leurs ayents droit doiven-
satisfaire & toutes les charzes de ville, de police et -
voirie,

SECTION V:CHAUFFAGE CHENTRAL
ET SERVICE DE DISTRIBUTION D'ZAU CHAUDR

ARTICLE SCIXANTE ET UN : .
. Le chaufTage central €t le service de 1'eau chs
fonctionnent suivant les directives de 1'assemblée géné: -
statuant & la simple majorité des voix.
o La participation aux frais de ces services est .
gatoire pour les propriétaires et occuvants de 1timgeul] .
' Hormis les frais d'exploitation, les frais de -
service sont répartis entre les copropriétaires au prox:
de leurs parts dans les parties communes.

Quant sux frais d'exploitation du chauffage ¢« -
tral (combustibles, force motrice, entretien des brule: -
ramonage des cheminédes et des chaudidres etc..) ils sci-
répartis de la manidre suivante :

I} Trente pour cent de la dépense d'exploitati.-
est réparti entre les copnropriétaires au prorata des d::
milliemes qu'ils possédent dans les parties communes;

2) Le solde ou septante pour cent de la dépeunr
est révarti suivant les indications fournies par les coi-
teurs de consommation.

Les frais dtexploitation du service de l'eaun «
de sont répartis suivant les indications fournies par
compteurs volumétriques enrégistrant la consommation, I.v
frais de remise en é&tat des compteurs étant % charge dxu
propriétaire du compteur défeptueux, ces frais étant ps.-
par le gérant qui décide de 1z réparation et supportés -
le copropriétaire.

SECTION VI : ASCENSEUR

ARTICLE SOIXANTE DEUX

I7usage de l¥ascenseur est réglementé par 1l'azw
blée générale statuant & la simple majorité des voix.

SECTION VII : DESTINATION. DES LOCAUX

1tarticle treize.

Les avpartement et studio sont destiués a 1'he
tion résidentielle; ils pourront &tre affectés & la Toi
lthabitation et & 1'exercice d*une prcfession libérale o
méme exclusivement servir 4 ltexercice dYune profession .

bhérale.

3T

Mais ltexercice d*une profession libérale daas .
immeuble ne pourra troubler la jouissance des autres occ.
pants de 1'immeuble; la facade principele de lfimmggp;e i)
pourra notsmment en aucune manidre révéler cette utilise-
tion par enseigne, placement de vitres ou carreaux spécin
ou autrement, _

Dans les mémes conditions les appartements &t -
dio vpourront &tre utilisés comme bureaux administratifs !
itexclusion de tout dépot de marchandises.

- Si ltexercice d*une profession libérale dans 1°.
mevble ou l'installation de bureauvx administratifs entre:
nait de nombreuses visites des personnes utilisant 1l'asc-
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|dre avec la gérance pour fixer par un forfait 1'indemnité
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‘|de lt'occupant et sa profession,
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seur et les autres perties communes, le titulaire de 1a
profession libérale ou le propriétaire de¢ ltappartement o
studio utilisé comme bureau administratif sura & s'enten..

due &4 la communauté pour cet usage dans la mesure ou il
dépaesse la normale. o

: . Le présent article ne peut &tre modifié qu'a 1!
unanimité des voix de l'immeuble.

ARTICLE SOIXANTE QUATRE :

. IT est Interdit "de Talre de la publicité dur 1
immeuble; aucune inscription ne pourra &tre placéde aux fe
nétres et sur les balcons et terrasses, sur les portes et
murs extérieurs, ni dsns les escaliers, hall d'entrée et
commur '

Il est cependant permis d'annonces par une pan
certe du modéle admis par l*'assemblée les avpartement stu
dio et garage & vendre ou & louer, ainsi que d‘apposer une
plagque du modéle autorisé par ltzssemblée sur la porte g
entrée de l'appartement ou & coté dtelle indicuant le nom

, Dans le hall d'entrée & 1l*endroit preserit par
1'asgemblée {parlophone) il sera établi une plague indi

quant le nom de 1l'occupant, sa profession, lt'étage qu'il
occupe; D€ m&me chaque hoite aux lettres portera le nom di
titulaire et 1'inscription sera du moddle fixé par l'asser
blée. De meome €assewllac fm«— B m&¥le T Gn Fimanscora Ve l-pﬂ/ ‘7’-‘-“/‘{"]

Ko ARTICLE SOIXANTE CIiQ s
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dépot de matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes.
Aucun dépot de matidres inflammables n'est aute
risé dans 1"i meuble, szns une autorisation expresse de 1'
assemblée géndrale. . v
Ceux gqul désirent avoir & leur usage vpareil déi
pot devront supporter les frais supplémentaires d'assuran
ce contre les risques supplémentaires d'incendie et d*ex

plosions occasionnés aux coprovpriétaires et occupants de

l'immeuble par cette aggravation des risques.

SECTION VIIY : CONCIERGE

—— T . i i . ———— . i i ek

ARTICLE SOIXANTE SIX : :
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nération est fixée par l'assemblée générale.
‘ I 1 sera engagé au mois et pourra &tre congédid
par le ecngierge; lequel en aura préalablement référé au
conseil de gérance. - ;
Le concierge n'a d%ordre & recevoir que du gé- !
raant; le gérant est tenu de congédier le concierge, si 1°'
agsgsemblée générale le décide, A la simple majorité des-oix
A défaut par le gérant de congédier le concier |
ge, le congé sere signifié par un délégué des copropriétai)
res -

e T S e

ARTICLE SOIXANTE SEPT :

Ie service du concierge comportera tout ce qui
est d*usage dans les maisons bien tenues.

Il devra notamment :

I) Tenir en parfait état de propreté les com—

muns, les trottoirs, les éléments se trouvant dans la zone
de recul et la cour et jardim arritre de l'immeuble;

2) Bvacuer les ordures ménagéres; o

3) Fermer les portes d'entrée de l'immeuble &
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1'heure qui lui sera indiaquée; _
4) Recevoir les paquets et commissions;

5) Laisser et faire visiter les gopartements,

6) Surveiller et entretenir le chauffage

g} Surveiller les entrées et les sorties;

g) En général faire tout ce que le gérant lui
qommandera pour le service général de 1'immeuble.
- ARTICLE SOIXANTE HUIT ¢

Te conclerge sera 10g¢é el chauffé dans les lo-
caux prevus 3 cet effet aux frais de la communauté.

ARTICLE SOIXANTE NEUF :

les parties privatives.

exercer dans 1'immeuble aucune profession, nitmétier étr
ger au service de 1vimmeuble.

SECTION IX : GERANCE

— i s A —— i . S —

ARTICLE SEPTANTE :
T2 conseil de gérance est composé du Président
et de deux assesseurs, tous trois copropriétaires dans 1

immeuble.

gérance avec VOixX consultative.
Te consell de gérance gurveille la gestion du-

gérant, examine ses comptes, fait rapport 3 1'essemblée,
donne les travauxX indispensables mais non urgents.

remettre les prix et les noms des fournisseurs proposés,

tionnement sur et régulier de 1'ascenseur et autres appa=j

reillages communs.

goit faite de manidre économique. -

nicn est prépoundérante.

le procds verbal gerasigné par les membres présents.
ARTICLE S®PTANTE ET o =

fixera la durée de son mandab; !
les copropriétalires ou en dehors d'euX.
ntest pas appointé, il pourra g' ad joindre un secrétaire
pour la tenue des écritures; les dmolumen
‘gont alors i'ixés par 1t assemblée géunérale.

ARTICLE SEPTANTE DEUX :

-—--.—.—.-—-...—-..-..-—.-—-.—-—-——-—.—

studio et garage & vendre ou & louer; 4
' ) centf&ﬁ
1e service de l'eau chaude et autres apparezllagesCommunaﬁ

Dépanner l'ascenseur et gignaler au gérant et!
au service de dépanuage les d&feotuesités de ltascenseury:

Te conclerge ne pourra pas s'occuper de travaux
ménagers pour les occunants, ni exécuter des travaux dans &

Si le concierge est marié, son conjoint ne peut§

Te gérant assisfera aux réunions du counseil de

I1 prend toutes dispositions utiles pour le foﬁ%

11 sera dressé proces verbal des décisionspri§§:

ié-ééféﬁf"ééffEIﬁ_ﬁéf-l'assemblée générale qui §
il pourra etre choigi paxriis

gi le gérant est un des copropriétaires et qufi%
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I1 surveille les achats de combustibles, se fat%

s'asgurede 1la qualité et de la quanti té des combustibhes
fournis. )

1

@

Te conseil de gérance veille & ce que la gesti@é

11 délibérera valablemeunt g1 deux de ses @embre%
sont présents; les jécisions sont prises 3 1a majorité de#
voix; en cas de partage, 1a voix du Président de la réuqu

-

SN, oo o

ts du secrétair :




¥

[ Le gérent a la charge de veiller au bon entretie-
Hes communs, au bon fonctionnement de l%ascenseur, duchau:
fage central, du service de lfeaufchaude et de tous apa-
reillages ¢ommuns, - -

I1 surveille 1le conclerge qu'il choisit et congé

. i
= I3 -

ter de son propre chef les réparations urgentes et sur le:
ordres du conseil de gérance les rénarations et travaux ir
digspensables mais non urgents et ceux ordonnés par 1'agser
blée générale. '

- I1 a aussi mission de répartir entre les copropr?
étaires le montant des dépenses et recettes communes, de

jcentraliser les fonds et de les verser A qui de droit.

"ARTICLE SEPTANTE TROIS :

Te " g8rant Instruii Iass contestations relatives
aux parties communes vis A vis des tiers et des administr
tionz publiques.,

Il fait raovport au conseil de g4rance et &4 1'as-
semblée générale, lesquels décideront des mesures A pren
dre pour la défeuse des intéréts communsg.

En cas d'urgence, il prendra toutes mesures con-

Iservatoires.

ARTICLE SEPTANTE QUATRE

Le gérant présente annuellement ses comptes gén-
raux & l'assemblée générale et les soumet & son approba-
tion; il en regoit décharge s'il y a lieu.

Il présente trimestriellement & chague copropri

taire son compte particiilier avec le relevé des ddvenses

et recettes de 1l"immeuble.

Une provision sera versée au gérant par les corp.
priétaires, pour lui permettre de faire face sux dépense
communes; le montant de la provision est fixé par 1l'asse:
blée générale et supporté par chacun au prorata des droi

dans les parties communes,

L'assemblde peut ddcider sussi la constitution o
un fond de réserve, destiné & faire face aux grosses rép-
rations et au remplacement de 1'avpareiliage.

Le gérant a le droit de réclamer les provisions

xées par l'assemblde générale, 29 _

A défaut de paiement, le gérant aedei assignera
le défaillant, aprés avoir pris l'avis conforme du conse-<
de gérance.

, Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable
aussi longtemps qu'il est en founetion pour assigner enpa:
ment le propriétaire défeillant.

: Les sommes dues par le dé&faillant produlront de
plein droit et sans mise en demeure intér8ts au taux de

au paiement,

Durent la carence du défaillant, les autres conr.
priétaires suppléeront 3 sa carence et fourniront les som
mes nécessaires & la bonne marche des services communs.

' 51 1'appartement, le studio ou le garage du défa.
lant est donné en location, le gérant a déléeation de tou-
cher directement du locataire le montant des loyers, & cor
currence des sommes dues 2 la communauté,

Le locataire ne pourra s*opposer 2 ce palement ez

il serz valablement 1ivéré vis & vis de son bailleur des

i
z
|
a

gommes versées au gérant; il serait inéguitable gue le bas

die, donne les ordres nécessaires su concierge, fait exéc:

sept pour cent 1l'an net d*impot depuis 1l'exigibilité Jusg-.

D

PIE
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leur touche scon loyer, sans supporter les charses cdgmunes,:;
SECTION X : CHARGES COMKUNES i
ARTICLE SIPTANTE CTRQ : e
Do mBme que 1és chorges d'entretien et de répara- ..
tion des choses communes dont il est question au statut de
1'immeuble, les charges ndes des bescins communs (sauf ce .~
gui est dit ci dessus concernant les frais d'exploitation ..
du chauffage central et du service de 1'eau chaude) sont. mugi -
portées par les copropriétaires, en proportion de leurs - '
droits dans les parties communes. o E
: Telles sont les dépenses de lteau et de l'électri?Q
cité pour lfentretien et 1l'éclairage des parties communes,lt
salaire du concierge et éventuellement du gsecrétaire, le trif:
tement. du gérant, les versements légaux de la sécurité sociy:
le, les frais d'achat, dfentretien et de remplacement du mé!.
tériel mobilier commun : boites & ordures, ustensiles etfow:|.
nitures nécessaires pour le "non entretien de 1*i:meuble,le - =
fournitures de bureau, .la correspondance etc.. :

ARTICLE SEPTANTE.SIX : P . X

s s e e i e e e A g - e o —

i
el

£

de 1'électricité seront payés et supportés par lepropriétaix?
ARTICLZ SEPTANTE SEPT : 21

Ta rdpartition proportionnelle des charges faisanm,

1l'objet de la présente section ne peut &trs modifiée que paly
décision de 1t agsemblée, générale statuant 3 1tunaninité des §

voix. é

SECTION XI:DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE SkP E HUIT ‘

¥ m/igénérale en degré de conciliation.
?“i‘ ‘ Si 1l'accord survient,proc®s verbal sera dressé.,

8i le désaccord persiste, recours zu Juge compéte &
Les poursuites en paiement se font devant le Jugef

. y |de Paix. 3
; ARTICLE SEPTANTE NEUF : _ 5

\ Te présent roglement de copropriété devra &tretrsf
crit en entier avee l'acte de base dont la minute précdde. 2

I1 en sera délivré expédition ou extrait aux fraif

des interessés qul le demandent. W
, Te présent réglement devra &tre transcrit enentieil”
dans tous sctes translatifs ou déclaratifs de propriété ou 34
de jouissance, ayant pour objet un élément de l¥immeuble, off
-\ 11} sera tout au moins fait mention dans ces actes qu'il en g
D Mété donné connai-.sance aux interessés qui se sout engagés -1
-» Jle respecter, étant subrogés de plein droit dans tous lem %
5 \ﬁroits et obligations qui en résultent. o
T Dans chacun de ces actes,il sera fait élection dejy
domicile attributif de juridiction dans ltagglomération brq}
xelloise; & défaut de cette élection de domicile, il sera &t
plein droit réputé &tre élu dans 1timmeuble méme loge du cdg
ratu-icierge. o -
wt CTT srowm we VARTETORPARTIES PARTISS KL ACTH DB
RECU PAR LE NOTAIRE ANDRE INGEVELD A IXRLLES LE d ewx _
M A I 1ilL NEUP CENT SCIXANTE DEUX ET PAR LE DIT NOTAIRE%
'POUR DEMEURER ANREXE AU DIT ACTE DE  ASE, TiE

=

M Lyt e

@

g

»
BRI i Rl e 2

it st et . AL i




RESIDENCE DES GAULES — REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Etabli sous signature privée
RESIDENCE DES GAULES
AVENUE DE TERVUREN 1 a 1040 ETTERBEEK
N° BCE : 0850.119.876.

Approuvé par 'assemblée générale .......... du........ 2023

TABLE DES MATIERES

‘ CHAPITRE 1 : OBLIGATIONS LEGALES

Section | : Portée - Majorité - Opposabilité

Article 1 :  Portée - Majorité
Article 2 :  Opposabilité des décisions de 'assemblée générale et du reglement d’ordre intérieur -
Information

Section Il : Organes de I’association des copropriétaires

Article 3:  Constitution et Pouvoirs de 'assemblée générale

Article 4 :  Assemblée générale ordinaire - Assemblées générales extraordinaires

Article 5:  Convocations aux assemblées

Article 6 :  Ordre du jour

Article 7 :  Composition de I'assemblée générale - Procuration

Article 8 1 Présidence - Bureau - Feuille de présence

Article 9 :  Majorités

Article 10 : Vote par écrit

Article 11 :  Nombre de voix

Article 12 :  Quorum de présence

Article 13 : Détermination du montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire

Article 14 : Procés-verbaux - Consultation

Article 15 : Langues - Traduction

Article 16 : Désignation du syndic
Article 17 :  Les attributions du syndic

Article 18 : Conseil de copropriété
Article 19 : Commissaire aux comptes

‘ CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS DIVERSES RELATIVES A LA VIE EN COMMUN

Section | : Entretien

Article 20 : Travaux d’entretien

Article 21 : Travaux Privatifs

Article 22 : Nettoyage des communs et gestion des immondices
Article 23 : Gestion des poubelles - Tri obligatoire des déchets
Article 24 : Evacuation des déchets encombrants

Article 25 : Propreté et hygiéne de 'immeuble

LE 02 JANVIER 2023 (PROJET) j




RESIDENCE DES GAULES — REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Section Il : Aspect

Article 26 : Esthétique et harmonie

Article 27 : Régles concernant le remplacement de chéassis de fenétres et rideaux/voilages en fagade
avant

Article 28 : Regles pour le remplacement des portes palieres

Section lll : Ordre intérieur - Tranquillité - Moralité - Sécurité
Article 29 : Destination des Lots

Article 30 : Publicité

Article 31 : Occupation en général

Article 32 : Baux

Article 33 : Accés a I'immeuble

Article 34 : Usage des parties communes

Article 35 : Boites aux lettres

Article 36 : Les caves

Article 37 : Parking devant I'immeuble

Article 38 : Animaux

Article 39 : Jeux d’enfants

Article 40 : Déménagement ou emménagement

Article 41 : Bruit et nuisances sonores

Article 42 : Détecteurs incendie - Gaz

Article 43 : Dépdt de matieres dangereuses et insalubres

Section IV : Ascenseur
Article 44 : Ascenseur

Section V : Chauffage collectif central et distribution centralisée d’eau chaude et d’eau froide
Article 45 : Fonctionnement et répartition des frais
Article 46 : Procédure en cas de travaux privatifs a l'installation de chauffage

Section VI : Charges Communes - Exercices Comptables de la Copropriété
Article 47 : La contribution aux charges Communes
Article 48 : Exercices comptables de la copropriété

Section VII : Concierge
Article 49 : La nomination de la concierge
Article 50 : Le service de la concierge

Section VIII : Dispositions générales

Article 51 : Récupération des charges impayées
Article 52 : Réglement des différends

Article 53 : Assurance

Article 54 : Divers

Article 55 : Renvoi au Code civil

LE 02 JANVIER 2023 (PROJET) ?




RESIDENCE DES GAULES — REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

‘ CHAPITRE 1 : OBLIGATIONS LEGALES

Section | : Portée - Majorité - Opposabilité :

Article 1 : Portée - Majorité :

Il est arrété entre tous les copropriétaires un reglement d’ordre intérieur relatif a la jouissance de
l'immeuble, aux détails de la vie en commun et aux regles de fonctionnement de la copropriété,
obligatoire pour eux et leurs ayants droit. Ce réglement est arrété par 'assemblée générale statuant a
la majorité des deux-tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés, sauf les exceptions
reprises au présent reglement. Il est susceptible de modifications dans les conditions qu’il détermine,
sous réserve des dispositions impératives de la Loi.

Ce reglement est établi par acte sous signature privée. Il contient au moins :

1° les régles relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs de 'assemblée
générale, ainsi que, le cas échéant, le montant fixé par 'assemblée générale statuant a la majorité
des deux-tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés ;

2° le mode de nomination d’'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la durée de son mandat et les
modalités de renouvellement de celui-ci, les modalités du renon éventuel de son contrat, ainsi que
les obligations consécutives a la fin de sa mission ;

3° la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient 'assemblée générale ordinaire de
I'association des copropriétaires.

Ce reglement d’ordre intérieur est déposé, dans le mois de sa rédaction, au siége de I'association des
copropriétaires, a l'initiative du syndic ou, si celui-ci n’a pas encore été désigné, a linitiative de son
auteur.

Le présent réglement d’ordre intérieur a été approuvé a la majorité requise des deux-tiers des voix de
tous les copropriétaires présents et représentés lors de I'assemblée générale ....... du.............

Le présent reglement d’ordre intérieur a pour objet de veiller a ce que la vie en commun soit
harmonieuse. Le reglement d’ordre intérieur s’applique a tous les occupants de I'immeuble quelle que
soit la nature de leur occupation et sans dérogation aucune.

Le propriétaire non-résident reste solidairement responsable envers la copropriété du bien qu'il a
donné en location ou qu’il a mis a disposition.

Les propriétaires et occupants de I'immeuble sont solidairement responsables envers la copropriété
des manquements, désordres, dommages occasionnés par les personnes qui ont accédé a
'immeuble de leur fait.

Les dispositions de ce réglement compléetent le cas échéant celles du réglement de copropriété. En
cas de contradiction entre les dispositions des deux actes, la disposition la plus sévére s’appliquera.

Le syndic met a jour, sans délai, le reglement d’ordre intérieur en fonction des modifications décidées
par 'assemblée générale. Ces modifications devront figurer a leur date dans le registre des procés-
verbaux des assemblées générales.

Le syndic a également I'obligation d’adapter le réglement d’ordre intérieur si les dispositions Iégales
applicables sont modifiées, sans avoir besoin pour ce faire d’'une décision préalable de I'assemblée
générale. Le cas échéant, le syndic communique cette information a la prochaine assemblée
générale. Les propriétaires donnent, par les présentes, mandat au syndic de porter a la connaissance
des locataires et autres occupants éventuels de leurs biens les modifications au présent reglement
ainsi que les consignes et les décisions de I'assemblée générale susceptibles de les intéresser.
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RESIDENCE DES GAULES — REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

La violation des dispositions du réglement d’ordre intérieur engage la responsabilité de leurs auteurs.
En cas d’inobservation grave des statuts de 'immeuble et du présent reglement d’ordre intérieur par
un locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire du bail, par 'occupant du bien a n’importe quel
titre, le propriétaire, aprés second avertissement donné par le syndic, est tenu de demander la
résiliation du bail et/ou de mettre fin a 'occupation.

Le reglement d’ordre intérieur peut étre consulté sur place et sans frais par tout intéressé.

Article 2 : Opposabilité des décisions de I’'assemblée générale et du réglement d’ordre intérieur
- Information :

Toute disposition du réglement d’ordre intérieur et toute décision de I'assemblée générale peuvent
étre directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles lient tout titulaire d’'un droit réel ou personnel sur un lot disposant du ou exercant le droit de vote
a 'assemblée générale au moment de leur adoption. Elles sont opposables aux autres titulaires d’'un
droit réel ou personnel sur un lot aux conditions suivantes, moyennant, le cas échéant, transcription
dans les registres du bureau compétant de [I'Administration générale de la documentation
patrimoniale ;

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la constitution du droit réel ou
personnel, par la communication qui lui est obligatoirement faite par le constituant, a ses frais, au
moment de la constitution du droit, de I'existence du réglement d’ordre intérieur et du registre visé
au paragraphe 4 de l'article 3.93 du Code civil ou, a défaut, a la demande du titulaire du droit réel
ou personnel, par la communication qui lui en est faite par le syndic, par envoi recommandé ; le
constituant est le seul responsable, vis-a-vis de I'association des copropriétaires et du titulaire du
droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de I'absence de notification ;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement a la constitution d’un
droit réel ou personnel sur un lot, par la communication qui lui en est faite, par envoi recommandé
a la poste dans les trente jours suivant la date de réception du procés-verbal, a l'initiative de celui
qui a regu ce procés-verbal en application de I'article 3.87, § 12 du Code civil.

Toute personne occupant I'immeuble bati en vertu d’'un droit personnel ou réel mais ne disposant pas
du droit de vote a 'assemblée générale, peut cependant demander au juge d’annuler ou de réformer
toute disposition du réglement d’ordre intérieur ou toute décision irréguliére, frauduleuse ou abusive
de 'assemblée générale adoptée apres la naissance du droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les deux mois de la communication qui lui en est faite
conformément a l'article 3.93, § 5, 2éme alinéa, 2° du Code civil et au plus tard dans les quatre mois de
la date de 'assemblée générale.

Section Il : Organes de I’association des copropriétaires :

1) Assemblée générale des copropriétaires :

Article 3 : Constitution et Pouvoirs de ’'assemblée générale :

L’assemblée générale est souveraine maitresse de I'administration de 'immeuble en tant qu’il s’agit
d’intéréts communs.

L’assemblée générale est valablement constituée si tous les copropriétaires sont présents,
représentés ou ont été dument convoqués.

L’assemblée oblige par ses délibérations régulierement prises tous les copropriétaires sur les points
portés a I'ordre du jour qu’ils aient été présents, représentés ou non.
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Article 4 : Assemblée générale ordinaire - Assemblées générales extraordinaires :

1- Assemblée générale statutaire :

Le syndic tient une assemblée générale chague année, durant la deuxieme quinzaine du mois de
novembre, a l'endroit indiqué dans les convocations et, a défaut, au siege de l'association des
copropriétaires.

2- Assemblées générales extraordinaires :
Le syndic peut convoquer une assemblée générale a tout moment lorsqu’une décision doit étre prise
d’'urgence dans l'intérét de la copropriéte.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/cinquiéme des quotes-parts dans les parties
communes peuvent demander la convocation de l'assemblée générale. Cette requéte doit étre
adressée par envoi recommandé au syndic qui sera tenu d’envoyer les convocations dans les trente
jours de sa réception.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des copropriétaires qui a cosigné la requéte peut
convoquer lui-méme I'assemblée générale.

A défaut d’un syndic, le conseil de copropriété ou, a défaut, le président de la derniere assemblée
générale ou, a défaut, un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/cinquieme des quotes-
parts dans les parties communes peuvent convoquer I'assemblée générale aux fins, de nommer un
syndic.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d’ordonner la convocation d’'une assemblée
générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire
détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

Article 5 : Convocations aux assemblées :

a) Principe :
La convocation indique le lieu, le jour et 'heure auxquels aura lieu 'assemblée, ainsi que I'ordre du
jour avec le relevé des points qui seront soumis a discussion.

b) Délais :

La convocation est effectuée par envoi recommandé a la poste, a moins que les destinataires n’aient
accepté, individuellement, explicitement et par écrit, de recevoir la convocation par un autre moyen de
communication. Les convocations envoyées a la derniere adresse connue du syndic a la date de
I'envoi sont réputées régulieres.

Les frais administratifs afférents a la convocation a l'assemblée générale sont a charge de
I'association des copropriétaires.

Sauf dans les cas d’'urgence, la convocation est communiquée quinze jours au moins avant la date de
'assemblée.

c) Adresse de convocations :
Chaque membre de I'assemblée générale des copropriétaires informe sans délai le syndic de ses
changements d’adresse ou des changements intervenus dans le statut personnel ou réel de son lot.

d) Syndic et syndic provisoire :

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n’est pas copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées
générales, mais il n‘aura que voix consultative, sans préjudice de I'application de l'article 3.87, § 7
alinéa 6 du Code civil.

e) Consultation :
La convocation indique les modalités de consultation des documents relatifs aux points inscrits a
I'ordre du jour.
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Article 6 : Ordre du jour :
L’ordre du jour est arrété par celui qui convoque.

Tous les points portés a l'ordre du jour doivent étre indiqués d’une maniére trés claire dans les
convocations.
Les points soulevés sous « divers » ne peuvent étre valablement votés que si le détail en figurait a
I'ordre du jour.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points figurant a I'ordre du jour.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil de copropriété s'il en existe un, peuvent
notifier au syndic les points dont ils demandent qu’ils soient inscrits a I'ordre du jour d’'une assemblée
générale. Ces points sont pris en compte par le syndic. Toutefois, compte tenu de la date de réception
de la demande par le syndic, si ces points ne peuvent étre inscrits a l'ordre du jour de cette
assemblée, ils le sont a I'ordre du jour de 'assemblée générale suivante. Le syndic inscrit a 'ordre du
jour les propositions écrites des copropriétaires ou du conseil de copropriété qu’il a regues au moins
trois semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le reglement d’ordre intérieur, au cours
de laquelle 'assemblée générale ordinaire doit avoir lieu.

Article 7 : Composition de ’'assemblée générale - Procuration :

a- Composition de I'assemblée :

Chaque propriétaire d’'un lot fait partie de I'assemblée générale et participe, physiquement ou si la
convocation le prévoit, a distance, a ses délibérations. Il peut se faire assister d’'une personne, a la
condition d’en avertir le syndic, par envoi recommandé, au moins quatre jours ouvrables avant le jour
de l'assemblée générale. Cette personne ne peut ni diriger, ni monopoliser la discussion pendant
'assemblée générale.

Si le syndic n’est pas un copropriétaire, il sera néanmoins convoqué aux assemblées générales, mais
il y assistera avec voix consultative et non délibérative.

b- Procuration :
Tout propriétaire peut se faire représenter par un mandataire, membre de I'assemblée générale ou
non.

Est réputée, donc, non écrite toute clause qui limite le droit du copropriétaire de confier la gestion de
son lot a la personne de son choix.

La procuration désigne nommément le mandataire.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’'un copropriétaire a I'assemblée générale,
nonobstant le droit pour lui, s’il est copropriétaire, de participer a ce titre aux délibérations de
'assemblée. La procuration peut étre générale ou spéciale et ne peut concerner qu'une assemblée
générale, hormis le cas d’'une procuration notariée générale ou spéciale. Sauf disposition contraire,
une procuration octroyée pour une assemblée générale vaut également pour 'assemblée générale
organisée en raison de 'absence de quorum lors de la premiére assemblée générale.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété d’un lot privatif
est grevée d’'un droit d’emphytéose, de superficie, d’'usufruit, d’'usage ou d’habitation, le droit de
participation aux délibérations de I'assemblée générale est suspendu jusqu’a ce que les intéressés
désignent la personne qui sera leur mandataire. Lorsque I'un des intéressés et son représentant légal
ou contractuel ne peuvent participer a la désignation de ce mandataire, les autres intéressés
désignent valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué aux assemblées générales, exerce le droit
de participation aux délibérations de celles-ci et recoit tous les documents provenant de I'association
des copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit au syndic I'identité de leur mandataire.

Le bureau de 'assemblée générale vérifie la régularité des procurations et statue souverainement a
ce sujet.
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Les procurations resteront annexées aux proces-verbaux.

Aucune personne mandatée ou employée par I'association des copropriétaires, ou prestant pour elle
des services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par
procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission qui lui a été confiée.

Article 8 : Présidence - Bureau - Feuille de présence :

L’assemblée générale est présidée par un copropriétaire, désigné a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés. Le président peut étre assisté d’'un ou de plusieurs
assesseurs désignés a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés. Le
président doit étre un copropriétaire.

Le bureau est composé du président et du ou des assesseurs.

Le bureau ainsi désigné, nomme le secrétaire.

S'’il est désigné par 'assemblée générale, conformément a l'article 3.87 § 10, alinéa 2 du Code civil, le
syndic peut remplir le réle de secrétaire.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée obligatoirement, avant I'entrée en séance, par les
propriétaires présents ou par leurs mandataires ; cette feuille de présence est certifiée conforme par
les membres bureau et par le secrétaire et jointe au procés-verbal de 'assemblée générale.

Article 9 : Majorités :

a) Majorité :
Les décisions de I'assemblée générale sont prises a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés au moment du vote, sauf si la loi exige une majorité qualifiée.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le
calcul de la majorité requise.

b) Majorité spéciale - Unanimité :

L’assemblée générale décide :
1° a la majorité des deux tiers des voix :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu’elle ne concerne que la jouissance, l'usage ou
I'administration des parties communes, sans préjudice de l'article 3.85, § 2 du Code civil ;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a I'exception des travaux imposés par la loi et des
travaux conservatoires et d’administration provisoire, qui peuvent étre décidés a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, sans préjudice de l'article 3.89, § 5,
2° du Code civil ;

¢) du montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est obligatoire,
sauf les actes visés a l'article 3.89, § 5, 2° du Code civil) ;

d) moyennant une motivation spéciale, de I'exécution de travaux a certaines parties privatives qui,
pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée par l'association des copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de I'exécution de ces travaux entre les
copropriétaires.

2° a la majorité des quatre cinquiémes des voix :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition des charges
de copropriété ;
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b) de la modification de la destination de 'immeuble ou d’une partie de celui-ci ;

c¢) de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en état de la partie endommagée en cas de
destruction partielle ;

d) de toute acquisition des biens immobiliers destinés a devenir communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs, y compris la modification des droits
réels d’'usage existant sur les parties communes au profit d’'un seul copropriétaire, a condition que
cela soit motivé par 'intérét Iégitime de I'association des copropriétaires, le cas échéant contre le
paiement d’'une indemnité proportionnelle au dommage que cela pourrait causer ;

f) de la modification des statuts en fonction de I'article 3.84, alinéa 4 du Code civil ;
g) de la division d’un lot ou de la réunion, totale ou partielle, de deux ou plusieurs lots ;

h) sous réserve de larticle 3.92, § 1¢, alinéa 6, de la démolition et de la reconstruction totales de
'immeuble pour des raisons de salubrité ou de sécurité ou de colt excessif par rapport a la valeur
de 'immeuble existant d’'une mise en conformité de 'immeuble aux dispositions légales.

Dans ce cas, un copropriétaire peut abandonner, contre compensation, son lot en faveur des
autres copropriétaires, si la valeur de celui-ci est inférieure a la quote-part qu’il devrait prendre en
charge dans le co(t total des travaux. A défaut d’accord, la compensation est déterminée par le
juge en fonction de la valeur vénale actuelle du lot concerné, abstraction faite de la décision de
'assemblée générale.

3° 1l est statué a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

a) sur toute modification de la répartition des quotes-parts de copropriété, moyennant la production
d’un rapport tel que prévu a l'article 3.85, § 1er, alinéa 2 du Code civil.

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la majorité qualifiée requise par la loi, décide de travaux,
de la division ou la réunion de lots ou d’actes de disposition, elle peut statuer, a la méme majorité
qualifiée, sur la modification de la répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ou cette
modification est nécessaire.

S’il est décidé de la constitution d’associations partielles a la majorité requise par la loi, la modification
des quotités de la copropriété nécessaire en conséquence de cette modification peut étre décidée par
'assemblée générale a la méme majorité.

b. Sur la décision de la démolition et de la reconstruction totales de I'immeuble, lorsque les raisons
mentionnées au paragraphe 1er, 2°, h), font défaut.

Lorsque la loi exige lI'unanimité de tous les copropriétaires et que celle-ci n'est pas atteinte a
'assemblée générale pour cause d’absence d’un ou de plusieurs copropriétaires, une nouvelle
assemblée générale sera réunie, aprés un délai de trente jours au moins, lors de laquelle la décision
en question pourra étre prise a 'unanimité de tous les copropriétaires présents ou représentés.

Article 10 : Vote par écrit :

En conformité a l'article 3.87 § 11 du Code civil, les membres de I'association des copropriétaires
peuvent prendre a l'unanimité et par écrit toutes les décisions relevant des compétences de
I'assemblée générale, a I'exception de celles qui doivent étre passées par acte authentique. Le syndic
en dresse le procés-verbal.
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Article 11 : Nombre de voix :

Chaque copropriétaire dispose d’'un nombre de voix correspondant a sa quote-part dans les parties
communes. Lorsque le réglement de copropriété met a la charge de certains copropriétaires
seulement les charges concernant une partie commune de I'immeuble ou du groupe d’immeubles,
seuls ces copropriétaires prennent part au vote a la seule condition que ces décisions ne portent pas
atteinte a la gestion commune de la copropriété. Chacun d’eux vote avec un nombre de voix
proportionnel a sa quote-part dans lesdites charges.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un nombre de voix
supérieur a la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un mandataire peut recevoir plus
de trois procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants
n’excéde pas 10 % du total des voix affectées a 'ensemble des lots de la copropriété.

Article 12 : Quorum de présence :

L’assemblée générale ne délibére valablement que si, au début de I'assemblée générale, plus de la
moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu’ils possédent au moins la
moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibére aussi valablement si les copropriétaires présents ou
représentés au début de I'assemblée générale représentent plus de trois-quarts des quotes-parts
dans les parties communes.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une deuxieme assemblée générale sera réunie aprés un
délai de quinze jours au moins et pourra délibérer quels que soient le nombre des membres présents
ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires.

Article 13 : Détermination du montant des marchés et des contrats a partir duguel une mise en
concurrence est obligatoire :

Les travaux et marchés d’'un montant supérieur a 25.000 €, a I'exception des actes conservatoires et
d’administration provisoire, doivent faire I'objet d’'un cahier des charges détaillé et d’'une pluralité
d’offre.

Article 14 : Procés-verbaux - Consultation :

1- Procés-verbaux :

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par 'assemblée générale avec indication des
majorités obtenues et du nom des copropriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus. A la fin
de la séance et apres lecture, ce procés-verbal est signé par le président de 'assemblée générale,
par le secrétaire éventuellement désigné lors de l'ouverture de la séance et par tous les
copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux paragraphes 10 et 11 de l'article 3.87 du Code civil dans
le registre prévu a l'article 3.93, § 4 du Code civil, dans les trente jours suivant 'assemblée générale,
et transmet celles-ci, dans le méme délai, a tout titulaire d’un droit réel sur un lot disposant, le cas
échéant en vertu dudit article 3.87, § 1er, alinéa 2 du Code civil, du droit de vote a I'assemblée
générale, et aux autres syndics.

Si'un d’eux n’a pas regu le procés-verbal dans le délai fixé, il en informe le syndic par écrit.
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2- Consultation :

Tout copropriétaire peut consulter le registre des proces-verbaux ainsi que les autres archives de
'immeuble ; il peut en prendre copie sans déplacement, au siége de I'association des copropriétaires,
et en présence du syndic qui en a la garde.

Article 15 : Langues - Traduction :

L’assemblée délibére dans la langue des statuts de 'immeuble; cette méme langue est en usage pour
les relations entre le syndic et les copropriétaires, et la tenue des documents de la copropriété.

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction de tout document relatif a la copropriété
émanant de I'association des copropriétaires, si la traduction visée doit étre effectuée dans la langue
ou dans l'une des langues de la région linguistique dans laquelle l'immeuble ou le groupe
d'immeubles est situé. Le syndic veille a ce que cette traduction soit mise a disposition dans un délai
raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de I'association des copropriétaires.

Il) Syndic :

Article 16 : Désignation du syndic :

1- Nomination :
Le syndic est nommé par 'assemblée générale ou, a défaut, par décision du juge, a la requéte de tout
copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét.

L’assemblée générale peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d’eux.

Si le syndic est une société, 'assemblée générale désigne en outre la ou les personnes physiques
habilitées pour agir en qualité de syndic.

Si le syndic est un des copropriétaires et qu’il n’est pas appointé, il pourra s’adjoindre un secrétaire
pour la tenue des écritures ; les émoluments du secrétaire sont alors fixés par 'assemblée générale.
Le syndic est chargé de la surveillance de 'immeuble et notamment de I'exécution des réparations a
effectuer aux choses communes.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et l'association des copropriétaires, et la
rémunération y afférente, figurent dans un contrat écrit. Ce contrat comprend notamment la liste des
prestations sous forfait et la liste des prestations complémentaires et leurs rémunérations. Toute
prestation non mentionnée ne peut donner lieu a une rémunération sauf décision de I'assemblée
générale.

S’il a été désigné dans le réglement d’ordre intérieur, son mandat expire de plein droit lors de la
premiére assemblée générale.

Le mandat du syndic ne peut excéder trois ans, mais peut étre renouvelé par décision expresse de
'assemblée générale. Le seul fait de ne pas renouveler ce mandat ne peut donner lieu & une
indemnité.

Sous réserve d'une décision expresse de l'assemblée générale, il ne peut souscrire aucun
engagement pour un terme excédant la durée de son mandat.

2- Publicité :

Un extrait de I'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché, dans les huit jours a dater
de la prise de cours de sa mission, de maniére inaltérable et visible a tout moment a I'entrée de
immeuble, siege de I'association des copropriétaires.
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L’extrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomination, les nom, prénom, profession et
domicile du syndic ou, s'il s’agit d’'une société, sa forme, sa dénomination sociale, son siége social
ainsi que son numéro d’entreprise si la société est inscrite a la Banque-Carrefour des Entreprises. Il
doit étre complété par toutes autres indications permettant a tout intéressé de communiquer avec le
syndic sans délai et notamment le lieu ou le réglement d’ordre intérieur et le registre des décisions de
'assemblée générale peuvent étre consultés.

L’affichage de I'extrait se fait a la diligence du syndic.
Le Roi fixe la procédure d’inscription du syndic a la Banque-Carrefour des Entreprises.

Lorsque la signification ne peut étre faite conformément a l'article 35 du Code Judiciaire, elle se fait
conformément a l'article 38 du méme Code.

La lettre visée a l'article 38, § 1er, alinéa 3, doit alors étre adressée au domicile du syndic.

3- Révocation du syndic - Syndic provisoire :
L’assemblée générale peut toujours révoquer le syndic.

Elle peut de méme, si elle le juge opportun, lui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou a des
fins déterminées.

Toutefois, seul le juge peut révoquer le syndic désigné par jugement.

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n’est pas copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées
générales, mais il n'aura que voix consultative.

En cas d’'empéchement ou de carence du syndic, le juge peut désigner un syndic provisoire, pour la
durée qu’il détermine, a la requéte d’'un copropriétaire. Dans ce cas, le syndic doit étre appelé a la
cause par le requérant.

4- Responsabilité - Délégation :
Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans I'accord préalable de 'assemblée générale. Cette délégation ne
peut intervenir que pour une durée ou a des fins déterminées.

5- Démission :
Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de minimum trois mois, sans que
celui-ci puisse sortir ses effets avant I'expiration d’'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis au président de la derniére assemblée
générale.

6- Rémunération :
Le mandat du syndic est rémunéré.

La rémunération du syndic est fixée par I'assemblée générale lors de sa nomination. Cette
rémunération sera liée a I'index des prix de détail du Royaume.

Celle-ci constitue une charge commune générale.

Article 17 : Les attributions du syndic :

1- De la part des statuts :
Le syndic a la charge de veiller au bon entretien des communs, au bon fonctionnement de
I'ascenseur, du chauffage central, du service de I'eau chaude et de tous appareillages communs.
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Il surveille le concierge qu'il choisit et congédie, donne les ordres nécessaires au concierge, fait
exécuter de son propre chef les réparations urgentes et, sur les ordres de 'assemblée générale, les
réparations indispensables mais non urgentes ainsi que celles entrainant un agrément ou une
amélioration quelconque.

Il a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses et recettes communes,
de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

2- De lapartde laloi :

Le syndic est chargé :
1. d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par I'assemblée générale ;
2. d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes d’administration provisoire ;

3. d’administrer les fonds de I'association des copropriétaires conformément a l'article 3.86, § 3 du
Code civil ;

4. de représenter I'association des copropriétaires, tant en justice que dans la gestion des affaires
communes. Sous réserve de dispositions contraires dans le présent chapitre, la correspondance
recommandée est, sous peine de nullité, adressée au domicile, ou a défaut, a la résidence ou au
siége social du syndic et au siége de I'association des copropriétaires ;

5. de fournir le relevé des dettes visées a I'article 3.94, § 2 du Code civil, dans les trente jours de la
demande qui lui en est faite par le notaire ;

6. de communiquer a toute personne occupant I'immeuble en vertu d’un droit personnel ou réel mais
ne disposant pas du droit de vote a I'assemblée générale, la date des assemblées afin de lui
permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties communes qui
seront a ce titre communiquées a 'assemblée. La communication se fait par affichage, a un endroit
bien visible, dans les parties communes de 'immeuble ;

7. de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un délai de trente
jours suivant la fin de son mandat, 'ensemble du dossier de la gestion de 'immeuble a son
successeur ou, en I'absence de ce dernier, au président de la derniére assemblée générale, y
compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, un historique du compte sur
lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les documents prouvant 'affectation qui a été donnée a
toute somme qui ne se retrouve pas sur les comptes financiers de la copropriété ;

8. de souscrire une assurance responsabilité couvrant I'exercice de sa mission et de fournir la preuve
de cette assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de
I'association des copropriétaires ;

9. de permettre aux copropriétaires d’avoir accés a tous les documents ou informations a caractére
non privé relatifs a la copropriété, de toutes les maniéres définies dans le réglement d’ordre
intérieur ou par 'assemblée générale ;

10. de conserver, le cas échéant, le dossier d’intervention ultérieure de la fagon fixée par le Roi ;

11. de présenter, pour la mise en concurrence visée a l'article 3.88, § 1er, 1°, ¢) du Code civil une
pluralité de devis établis sur la base d’'un cahier des charges préalablement élaboré ;

12. de soumettre a 'assemblée générale ordinaire un rapport d’évaluation des contrats de fournitures
régulieres ;

13. de solliciter 'autorisation préalable de 'assemblée générale pour tout contrat entre I'association
des copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou alliés jusqu’au troisieme
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degré inclus, ou ceux de son conjoint jusqu’au méme degré ; il en est de méme des contrats entre
'association des copropriétaires et une entreprise dont les personnes susvisées sont propriétaires
ou dans le capital de laquelle elles détiennent une participation ou dans laquelle elles exercent des
fonctions de direction ou de contrdle, ou dont elles sont salariées ou préposées ; lorsqu’il est une
personne morale, le syndic ne peut, sans y avoir été spécialement autorisé par une décision de
'assemblée générale, contracter pour le compte de I'association des copropriétaires avec une
entreprise qui détient, directement ou indirectement, une participation dans son capital ;

14. de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux délibérations de
'assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, a premiére demande et au notaire s’il
en fait la demande au syndic, dans le cadre de la transcription d’actes qui sont transcrits dans les
registres du bureau compétent de I'Administration générale de la Documentation patrimoniale
conformément a l'article 3.30 du Code civil, les noms, adresses, quotes-parts et références des
lots des autres copropriétaires ;

15. de tenir les comptes de I'association des copropriétaires de maniére claire, précise et détaillée
suivant le plan comptable minimum normalisé a établir par le Roi. Toute copropriété de moins de
vingt lots a I'exclusion des caves, des garages et parkings est autorisée a tenir une comptabilité
simplifiée reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la situation de trésorerie ainsi que les
mouvements des disponibilités en espéeces et en compte, le montant du fonds de roulement et du
fonds de réserve visés a l'article 3.86, § 3, alinéas 2 et 3 du Code civil, les créances et les dettes
des copropriétaires ;

16. de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements communs de
immeuble, ainsi qu’un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles ; ces budgets
prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote de I'association des copropriétaires ; ils sont
joints a 'ordre du jour de 'assemblée générale appelée a voter sur ces budgets. Le cas échéant, le
syndic inscrit a I'ordre du jour de 'assemblée générale la question des travaux extraordinaires a
prévoir pour les années a venir.

Section lll : Conseil de copropriété - Commissaire aux comptes :

Article 18 : Conseil de copropriété :

- Principe :

Dans tout immeuble ou groupe d'immeubles d’au moins vingt lots a I'exclusion des caves, garages et
parkings, un conseil de copropriété est constitué par la premiere assemblée générale. Ce consell,
dont peuvent étre membre les titulaires d’un droit réel disposant d’un droit de vote a I'assemblée
générale, est chargé de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses missions, sans préjudice de
I'article 3.91 du Code civil.

Dans I'attente de la création et de la composition du conseil de copropriété obligatoire, tout membre
de I'assemblée générale peut introduire une action en justice contre I'association des copropriétaires
afin de faire désigner un ou plusieurs copropriétaires ou, aux frais de I'association des copropriétaires,
un tiers exercant les missions du conseil de copropriété.

Dans les immeubles ou groupes d’immeubles de moins de vingt lots, a I'exclusion des caves, garages
et parkings, 'assemblée générale peut décider de constituer un conseil de copropriété, composé de la
méme maniére et chargé des mémes missions qu’au paragraphe 1¢" de I'article 3.90 du Code civil.

- Nomination :

L’assemblée générale décide de la nomination des membres du conseil de copropriété a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, pour chaque membre séparément. Le
mandat des membres du conseil de copropriété dure jusqu’a la prochaine assemblée générale
ordinaire et est renouvelable.
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Au sein d’'une méme association des copropriétaires, un syndic ne peut étre en méme temps ni
membre du conseil de copropriété ni commissaire aux comptes. Néanmoins, il peut assister aux
réunions du conseil de copropriété avec voix consultative.

- Composition :
Sauf décision contraire de I'assemblée générale des copropriétaires, statuant a la majorité absolue

des voix des copropriétaires présents ou représentés, le conseil de copropriété est composé d’un
président et de deux assesseurs.

- Missions :
Le conseil de copropriété surveille la gestion du syndic, examine ses comptes et fait rapport a
'assemblée.

Il surveille les achats de combustibles, se fait remettre les prix et les noms des fournisseurs proposés,
s’assure de la qualité et de la quantité des combustibles fournis.

Il prend toutes dispositions utiles pour le fonctionnement sur et régulier de I'ascenseur et autres
appareillages communs.

Le conseil de copropriété veille a ce que la gestion soit faite de maniere économique.

Pour exercer sa mission, le conseil de copropriété peut prendre connaissance et copie, apres en avoir
avisé le syndic, de toutes pieces ou documents se rapportant a la gestion de ce dernier ou intéressant
la copropriété. Il peut recevoir toute autre mission ou délégation de compétences sur décision de
'assemblée générale prise a une majorité des deux-tiers des voix des copropriétaires présents ou
représentés, sous réserve des compétences légales du syndic, de I'assemblée générale et du
commissaire aux comptes. Une mission ou une délégation de compétences de 'assemblée générale
ne peut porter que sur des actes expressément déterminés et n’est valable que pour une année. Lors
de 'assemblée générale ordinaire, le conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un rapport
annuel circonstancié sur I'exercice de sa mission.

- Délibération :

Il délibére valablement si deux de ses membres sont présents ; les décisions sont prises a la majorité
des voix ; en cas de partage, la voix du président de la réunion est prépondérante.

Il sera dressé un proces-verbal des décisions prises par le procés-verbal sera signé par les membres
présents.

Article 19 : Commissaire aux comptes :

L’assemblée générale désigne annuellement un commissaire aux comptes ou un colléege de
commissaires aux comptes, copropriétaires ou non, a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés, qui contrdlent les comptes de l'association des copropriétaires, dont les
compétences et obligations sont déterminées par le présent réglement d’ordre intérieur.

Le commissaire aux comptes devra avoir la compétence lui permettant de réaliser sa mission. A
savoir, de bonnes notions de comptabilité pour (a) comprendre la comptabilité en partie double, les
conventions d’écritures et de mouvements comptables, la structure et les postes du bilan, et (b)
assurer la vérification des comptes et du bilan de la copropriété.

Le commissaire aux comptes a pour mission, avant 'assemblée générale statutaire, de :

- vérifier, soit de maniere exhaustive, soit par sondage, la corrélation entre les sorties et les entrées
bancaires avec leurs justificatifs : factures, tickets de caisse, fiche de paie, relevé trimestriels des
charges, etc. ;

- vérifier que les factures soient bien adressées a la copropriété et justifiées ;
- vérifier les mouvements comptables afférents a ces opérations ;
- vérifier la répartition des charges entre copropriétaires selon les quotes-parts ;

- vérifier la corrélation des soldes des comptes financiers entre la comptabilité de la copropriété et
les extraits des comptes bancaires de la copropriété ;
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- vérifier 'exactitude du bilan, et I'historique des comptes apparaissant au bilan, avec en particulier
les comptes assimilés a des comptes courants de type « caisse », « stocks », « sinistres », etc.
présents a I'actif ou au passif, ainsi que le fonds de roulement et le fonds de réserve ;

- vérifier les balances « fournisseurs » (factures encore a payer » et « copropriétaires » (soldes dus
par les copropriétaires), et le cas échéant la mise en ceuvre de procédure de litige avec un
fournisseur ou de recouvrement auprés d’un ou plusieurs copropriétaires ;

- obtenir toutes les précisions et explications nécessaires du syndic ;
- faire rapport a 'assemblée générale, verbalement ou par écrit, sur la vérification réalisée.

Si le rapport est écrit il est produit avant 'assemblée et annexé a la convocation a I'assemblée
générale.

Si le commissaire n’est pas copropriétaire, il pourra néanmoins étre convoqué aux assemblées
générales sur décision du conseil de copropriété, mais dans ce cas il y assistera avec une voix
consultative et non délibérative.

Si le commissaire est un copropriétaire, sa responsabilité civile sera assurée et les primes
d’assurances seront a charge de la copropriété.

¢

‘ CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS DIVERSES RELATIVES A LA VIE EN COMMUN

Section | : Entretien :

Article 20 : Travaux d’entretien :

Les travaux d’entretien des parties communes sont effectués sous la responsabilité et le contréle du
syndic de I'immeuble, aprés concertation et approbation par 'assemblée générale, et en coordination
avec le conseil de copropriété.

Les travaux d’entretien des parties privatives sont effectués a l'initiative de chaque copropriétaire,
chacun agissant pour ce qui le concerne, étant entendu que chaque copropriétaire a I'obligation
d’entretenir son bien privatif de maniere prudente et raisonnable et de maniére telle que I'état de son
bien soit tel qu’il ne portera pas préjudice de quelque maniére que ce soit, ni a 'ensemble de
immeuble, ni aux lots privatifs qui le joignent, soit de méme niveaux, soit du niveau supérieur ou
inférieur.

Ainsi chaque copropriétaire devra notamment entretenir de maniére prudente et raisonnable, les
canalisations et descentes d'eau privatives, les circuits électriques privatifs a son bien, afin de
prévenir tous dégats des eaux, court-circuit ou autres périls susceptibles de se propager aux lots
privatifs voisins.

Les copropriétaires sont responsables des dommages qui pourraient étre causés, tant aux parties
communes que privatives de I'immeuble, par suite de manque d’entretien de leurs biens privatifs.

Par rapport a ces principes, il est toutefois arrété que :

a) les travaux aux facades, tant avant qu’arriere, y compris les travaux de peinture et le
remplacement des chéssis, garde-corps et volets (méme s’il s’agit d’éléments privatifs) seront,
dans l'intérét général, exécutés par des professionnels suivant les régles de I'art et conformément
a une décision de I'assemblée générale des copropriétaires décidant a la majorité des deux-tiers
des voix des copropriétaires présents ou représentés et sous la surveillance du syndic.
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Le colt en sera réparti entre les copropriétaires, au prorata du nombre de nonante sixiémes (96¢)
dans les parties communes — décrites dans le réglement de copropriété - affectées aux parties
privatives qu’ils possédent dans le complexe immobilier ;

b) quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont I'entretien intéresse ’harmonie du complexe
immobilier, ils devront étre effectués par chaque copropriétaire en temps utile, de maniére a
conserver au complexe sa tenue de bon soin et d’entretien ;

c) il est rappelé que les éléments non privatifs participant de I'esthétique extérieure du complexe, tels
que revétements, peintures ou accessoires des fagades, matériaux de recouvrement des toitures,
aménagements des sections de jardins privatifs, quoique pouvant constituer des parties
communes particuliéres, sont stipulées étre de communauté générale et donc de la compétence
exclusive de l'assemblée générale dans la mesure ou devraient étre prises des décisions
susceptibles d’affecter 'harmonie du complexe, cette regle ne pouvant étre modifiee qu'a la
majorité des deux-tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Article 21 : Travaux Privatifs :

Les travaux privatifs sont sous la responsabilité du propriétaire du ou des appartements en travaux.
En respect du réglement de copropriété, les travaux touchant a la structure de 'immeuble ou aux
parties communes doivent étre préalablement portés a la connaissance du syndic, et peuvent le cas
échéant nécessiter une approbation préalable de I'assemblée générale ainsi que I'assistance de
I'architecte de 'immeuble et un permis de construire.

Il est rappelé que la division ou la réunion d’appartements représente une modification du permis de
construire original, et doit faire 'objet d’'une modification de I'Acte de Base devant Notaire et de son
enregistrement auprés de 'urbanisme - aux frais du requérant.

Pour éviter toute confusion, réclamation, et/ou litige éventuel, et pour 'harmonie de la vie dans
immeuble, il est recommandé d’informer préalablement le syndic de tous travaux importants ;
également informer par courtoisie les autres copropriétaires ou occupants.

Les travaux d’importance, bruyants et/ou de longue durée seront annoncés au syndic au minimum
deux semaines a l'avance, et un avis sera apposé par le propriétaire responsable dans le hall de
immeuble, en précisant la nature et la durée, et le téléphone du propriétaire en question.

En cas de besoin particulier, tel que par exemple le stationnement d’'un conteneur a déchets, le
propriétaire concerné veillera a s’entretenir avec le syndic et avec le conseil de copropriété
suffisamment a I'avance. Le stationnement devant 'immeuble étant interdit le propriétaire concerné
prendra les dispositions nécessaires pour obtenir les autorisations requises auprées de la police de la
commune d’Etterbeek.

Les travaux d'importance sont interdits durant les périodes des fétes (Noél, Nouvel An, Paques, ainsi
que lors des longs week-ends tels que congés d’Ascension ou de Pentecote).

Le propriétaire responsable veillera a ce que les corps de métiers (et les bricoleurs) s’abstiennent de
faire du bruit avant 8 heures et aprés 18h, les jours ouvrables du lundi au vendredi. Les petits travaux
sont tolérés le samedi de 10h a 17h. Tous travaux, sont interdits les dimanches et jours fériés.
Il veillera également a ce que le chantier ne se transforme pas en dérangement continu pour les
autres occupants, notamment les radios tonitruantes, les cris, les conversations bruyantes, etc.

Le propriétaire responsable veillera au nettoyage des communs qui seraient salis par ses travaux, tels
que passages d’ouvriers, poussiéres, etc.), chaque soir et a la veille de chaque week-end ou jour
férié. En cas de manquement, les frais de nettoyage lui seront imputés.

Il est interdit de bloquer la porte d’entrée de 'immeuble, méme temporairement.
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L’entreposage de matériaux ou de déchets de chantier a I'extérieur de I'immeuble ou dans les
communs, y compris dans les caves, est formellement interdit.

L’acheminement de matériaux et I'évacuation des déchets de chantier se fait exclusivement par
I'extérieur, au moyen d’'un élévateur approprié. En aucun cas, I'ascenseur ou I'escalier ou les accés
communs ne pourront étre utilisés a cet effet. Il est formellement interdit d’entreposer des déchets de
chantier sur les trottoirs ou sur le parvis devant 'immeuble.

Le syndic est autorisé a faire interrompre immédiatement des travaux qui seraient entrepris ou
poursuivis en violation des dispositions qui précédent. A cet effet, le syndic est autorisé a requérir du
propriétaire et/ou de I'occupant d’'un appartement toutes les informations relatives aux travaux en
cours ou projetés.

Les dispositions qui précédent ne portent pas atteinte au droit des autres propriétaires et/ou
occupants d’agir personnellement si les travaux leur causent un dommage propre.

Article 22 : Nettoyage des communs et gestion des immondices :

Le nettoyage des lieux communs, et le contr6le de la gestion des ordures ménageéres en respect des
procédures exigées par la Commune et/ou la Région Bruxelles Capitale sont sous la responsabilité et
le controle du syndic, qui en établira le cahier des charges aprés consultation avec I'assemblée
générale.

lls sont effectués par la concierge. Pendant les absences de la concierge, I'entretien est effectué par
du personnel d’entretien extérieur, nommé et géré par le syndic, si nécessaire aprés consultation du
conseil de copropriété.

Les occupants, propriétaires ou locataires, chacun est [également tenu de respecter scrupuleusement
les procédures et consignes de tri des déchets et ordures. Le non-respect pourra entrainer des
poursuites a I'encontre des fautifs.

Les occupants, propriétaires ou locataires, sont responsables du nettoyage des communs qui auraient
été salis ou souillés de leur fait, par exemple lors de déménagements ou de travaux privatifs. |l leur
incombe de remettre chaque jour et immédiatement les lieux en état de propreté, méme si les activités
se poursuivent le lendemain ou les jours suivant.

Le syndic prendra toute initiative, sur avis du conseil de copropriété, pour assurer un parfait état de
propreté des parties communes en général et notamment : les trottoirs, le hall du rez-de-chaussée, la
cage d’escalier, les couloirs des caves, les caves communes.

La concierge et le personnel d’entretien sont sous les ordres exclusifs du syndic.

Il est demandé aux occupants et leurs visiteurs de respecter le travail de la concierge et du service
intérimaire de nettoyage.

Article 23 : Gestion des poubelles - Tri obligatoire des déchets :

L’usage des anciens vide-poubelles est formellement interdit dans 'agglomération de Bruxelles et est
passible de poursuites judiciaires.

Les occupants ont I'obligation de descendre régulierement leurs déchets ménagers dans le local
deédié « poubelles » situé au 1¢" sous-sol de I'immeuble.

Par mesure d’hygiéne élémentaire et de protection contre les insectes indésirables, il est interdit de
conserver des déchets dans les appartements privatifs, ni sur les terrasses. lls doivent étre déposés
triés dans les containers et/ou sacs de différentes couleurs correspondant au tri écologique, selon la
procédure exigée par la Région Bruxelles Capitale. La procédure est affichée dans le local :
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a) les déchets ménagers seront soigneusement emballés avant d’étre déposés dans la poubelle
adéquate. Les huiles usagées sont a déposer en déchetterie.

b) les cartons d’emballage doivent occuper le minimum de place dans les poubelles jaunes destinées
au recyclage des papiers-cartons. lls doivent étre découpés ou déchirés. A défaut les caisses en
carton doivent étre aplaties et attachées en un tas compact ;

c) il est conseillé d’écraser les bouteilles en plastique afin d’'occuper le moins de place possible dans
les conteneurs ;

d) les occupants sont tenus de ne pas déverser dans les WC ou autres sanitaires les huiles de
fritures, de moteur ou de jeter des serviettes hygiéniques et/ou lingettes nettoyantes ;

e) il est conseillé d’emballer les déchets ménagers avant de les déposer dans les conteneurs, a titre
de respect pour les autres occupants et éviter les odeurs et les risques d’insectes ;

f) il est strictement interdit de jeter des mégots allumés dans les conteneurs, ainsi que du liquide ;

g) le verre doit étre recyclé et déposé dans les bulles spéciales mises a disposition par la commune
dans certains endroits publics. Il est interdit de le déposer du verre dans ou a cété des poubelles
de 'immeuble.

Le tri incorrect est sanctionné par I'administration. Il est strictement interdit de déposer des déchets en
dehors des poubelles dédiées.

Les occupants ne respectant pas les obligations de tri supporteront les conséquences ainsi que les
amendes imposées par Bruxelles Propreté et les frais supplémentaires. En cas de répétition d’actes
inciviques I'assemblée pourra prendre des mesures contraignantes a I'égard de ces occupants.

Toute personne contrevenante, ou qui aurait souillé les parties communes intérieures ou extérieures a
immeuble est tenue de procéder immédiatement a I'évacuation, au nettoyage et/ou a la remise en
état des lieux. Le cas échéant ceci sera fait a ses frais.

Article 24 : Evacuation des déchets encombrants :

Il est interdit d’entreposer dans les communs, dans les caves, ou dans le local poubelles, des objets
destinés a la déchetterie tels que : huiles usagées, déchets chimiques (peintures, solvants, etc.)
lustre, meubles, électroménager (aspirateur, cafetiere électrique, frigo, micro-ondes), télévisons,
moquette et tapis, etc.

Les déchets encombrants et les autres déchets provenant de travaux, de déménagement,
d’emballage de grandes dimensions, de vide grenier seront évacués individuellement par les résidents
concernés. |l est interdit de les déposer et de les stocker dans les communs, les caves ou dans le
local des poubelles

Le ramassage de 2 m3 par la commune ou par Bruxelles propreté est gratuit sur simple appel
nominatif avec production de lidentité du requérant ou la présence effective de la personne sur les
lieux. Si plusieurs personnes souhaitent bénéficier de ce service chacune d’elle doit se conformer a
cette formalité. Les m3 supplémentaires sont payants.

Les encombrants ayant été délaissés dans les communs par des occupants indélicats, en
contravention du présent réglement, seront enlevés a leurs frais.

Article 25 : Propreté et hygiéne de 'immeuble :

Il ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers communs aucun travail de ménage tels que
brossages de tapis, literies, meubles, cirages de chaussures, etc.
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Les occupants prendront les dispositions nécessaires a ce que les odeurs de cuisine ou de fumées ne
passent pas dans les communs. Notamment par I'aération de leurs locaux et le branchement d’'une
hotte aspirante en cuisine.

Le jet par les terrasses ou les fenétres de mégots, détritus ou de tous objets y compris de la nourriture
pour animaux est strictement interdit.

Il est interdit de jeter ou de verser dans les toilettes et les éviers des huiles usagées, ainsi que de
maniére générale tout liquides ou objets susceptibles d’endommager ou de colmater les canalisations,
ou de polluer ; sont proscrits, les lingettes, les bandes hygiéniques, les plastiques, etc. Les graisses et
huiles sont a déposer en déchetterie.

Les évacuations pluviales des terrasses ne peuvent servir qu’'a I'évacuation des eaux pluviales. Il est
interdit d’y déverser des huiles, des déchets de cuisine ou de ménage et d’y raccorder les évacuations
d’appareils ménagers. Les propriétaires et/ou occupants sont tenus de maintenir ces évacuations en
état de propreté permanent (feuilles, boues, etc.)

Il est demandé de ne pas nourrir les pigeons et autres animaux du voisinage qui sont source de
nuisances.

Section Il : Aspect :

Article 26 : Esthétique et harmonie :

Les choses communes, telles que décrites au reglement de copropriété, et tout ce qui touche a
I'esthétique et a I’harmonie intérieure et extérieure de I'immeuble ne peuvent étre modifiés qu’avec
'approbation de I'assemblée générale statuant soit a la majorité des deux-tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés si cela concerne des parties communes, soit a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés si cela concerne des parties privatives.

D’'une maniére générale, les travaux relatifs aux choses privées, mais dont I'entretien intéresse
I’lharmonie de I'immeuble, ils devront étre effectués par chaque propriétaire en temps utile, de maniére
a conserver a I'immeuble sa tenue de bons soins et d’entretien.

Dans le but de donner ou de maintenir a I'immeuble un aspect soigné, agréable et harmonieux, les
propriétaires et leurs locataires :

- ne peuvent pas placer sur les fenétres, ou les chéssis de fenétres ou les appuis de fenétres
donnant sur les artéres publiques, ni enseignes, ni réclames, ni garde-manger ou d’y pendre du
linge ou y placer autres objets. Les bacs a fleurs sont interdits, également pour une question de
sécurité ;

- veilleront a I'entretien et au nettoyage régulier des fenétres, des carreaux et des chéassis. lls ont
I'obligation de remplacer immédiatement par un vitrage conforme a la fagade tout vitrage brisé ou
altéré ;

Il ne peut étre établi sur les fagcades aucun auvent, tente, marquise, stores extérieurs, appareil de
climatisation, antenne quelconque, cable privatif, et généralement rien qui puisse changer en quoi que
ce soit 'aspect des fagades ou détruire ’'harmonie, I'esthétique ou l'uniformité de 'immeuble.

Les terrasses et les balcons participent de 'harmonie du batiment et a ce titre doivent impérativement
rester libres de tout encombrement, tels que des sacs poubelles, des séchoirs pour le linge, des
réserves alimentaires, des cordes a linges, des balais torchons et des autres ustensiles, etc.

Dans le méme esprit d’harmonie, les propriétaires et leurs locataires veilleront a ce que toutes les
fenétres de facades a rue soient obligatoirement garnies de voiles ou de rideaux au tombant droit ou
de stores textiles plats, tous de teinte blanc-cassé ou écru sur leur largeur et leur hauteur. Les rideaux
de modéles et/ou couleurs différents ne sont pas autorisés.
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Les copropriétaires et les occupants ne pourront mettre aux fenétres et sur les balcons ni enseignes,
réclames, linges et autres objets.

Article 27 : Régles concernant le remplacement de chéassis de fenétres et rideaux/voilages en
facade avant :

Urbanisme a Bruxelles :
Le remplacement de chassis de fenétre fait partie de la liste des actes et travaux dispensés de permis
d’'urbanisme, pour autant :

1. que les formes initiales, en ce compris les cintrages, divisions apparentes et parties ouvrantes et
dormantes, soient maintenues ;

2. que l'aspect architectural du batiment ne soit pas modifié et que I'unicité soit conservée ;

3. que la fagade concernée ne soit pas située dans le périmétre de protection d’'un bien classé.
NB : Le point 3 ne s’applique actuellement pas a notre immeuble.

Regle de la copropriété :

Le remplacement de chassis est privatif et a la discrétion des copropriétaires. Celui-ci doit se faire,
surtout en fagade avant, dans le strict respect des prescriptions de I'Urbanisme concernant le respect
des formes initiales et de ne pas modifier I'aspect architectural du batiment.

Le remplacement des chassis de fenétre doit se faire dans le respect de 'harmonie des fagades. Le
réglement de copropriété, article 13, impose une décision d’assemblée générale, pour notamment le
remplacement des chéssis de fenétre, statuant a la majorité des deux-tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentes.

Un certain nombre de copropriétaires se sont organisés pour le remplacement de leur chéassis de
fenétre, selon un modéle proposé par la firme ABIHOME qui a remporté I'approbation générale.
L’assemblée a pris acte que ce choix servirait dorénavant de référence pour la fagade avant. En ce
qui concerne la fagade arriere, le simple respect des régles d’'urbanisme et de conservation de
I’harmonie générale prévalent.

Les copropriétaires qui souhaitent remplacer leur chéssis de fenétres en fagcade avant sont dés-lors
tenus de respecter le modéle approuvé en 2011, quel que soit le fournisseur choisi pour ce travail.
Modele de chéassis de fenétre a respecter en facade avant (suivant cahier des charges donné en 2011

au premier fournisseur ABIHOME). Les renseignements et documents sont disponibles chez le

syndic.

Les chassis d’origine de 1962 sont en métal, d’exécution fine. L’esprit architectural demande de les
remplacer par des chéassis aux structures les plus fins possibles.

Le matériau sélectionné est le PVC de qualité, de couleur blanche référence RAL 9016, aspect satiné,
joints blancs ou gris clair, avec montants, traverses et mauclairs réduits.

Les PVC de bas de gamme brillants avec joints noirs, montants traverses et mauclairs larges, ne sont
pas autorisés.

L’ordonnance des travées doit-étre respectée, cing en ce qui concerne les appartements centraux B
et C, trois - dont une porte fenétre - en ce qui concerne les appartements de coin A et D.

Pour les appartements B et C, les largeurs des traverses, des montants et des mauclairs seront
identiques pour les vantaux ouvrant et les vantaux dormants. L’aspect extérieur ne doit pas permettre
de distinguer les vantaux dormants et ceux ouvrants. Le nombre et la position des ouvrants est a la
discrétion du copropriétaire.

Pour les appartements A et D, les largeurs des traverses, des montants et des mauclairs seront

identiques pour les vantaux ouvrant et les vantaux dormants. Ceci a I'exception du montant vertical
entre le chassis double ouvrant et la porte fenétre qui sera proportionné a la solidité nécessaire de
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I'ensemble mais dans la plus petite largeur possible. Les portes fenétres donnant acces aux balcons
auront un panneau bas plain en menuiserie PVC lisse, aligné sur la tablette horizontale de I'appui de
fenétre, la traverse étant alignée sur celles de la fenétre adjacente.

Croquis (disponible auprés du syndic) et réalisations par la firme ABIHOME a dater de novembre
2011 (vues intérieures).

Couleur Blanc RAL 9016 vitrage clair transparent.

Appartements B et C cing ouvrants OB+0+0+0+0B (O = ouvrant / OB = oscillo-battant).
Appartements A et D Porte ouvrante + fenétre double ouvrant oscillo-battant.

Les propriétaires ne respectant pas les regles décrites s’exposent aux poursuites de la copropriété, et
le cas échéant de la Région Bruxelles pour infraction urbanistique. lls en assumeront les
conséquences d’obligation de rectification et des amendes éventuelles.

Rideaux/voilages en facade avant :

Pour des raisons similaires d’esthétique et de qualité de I'immeuble, les rideaux en facade doivent
étre de couleur uniforme et de modéle au tombant droit. La couleur prévalant depuis I'origine de la
copropriété est le voile blanc cassé. Les propriétaires veilleront a respecter et faire respecter cette
exigence. Les rideaux de modeles et/ou couleurs différents ne sont pas tolérés.

Modele de chéssis de fenétre a respecter en facade arriére :

Il n’y a pas de modéle spécifique en fagade arriére. Les propriétaires veilleront a respecter le modele
prévalant pour conserver I’harmonie de la fagade arriére.

Article 28 : Régles pour le remplacement des portes paliéres :

Bien que constituant la propriété exclusive et privative des propriétaires, aucune modification de style
ni de couleur ne peut étre apportée aux portes d’entrées des appartements. Le remplacement de
portes usagées ou le placement de portes sécurisées ou blindées doit se conformer a cette obligation
et respecter étroitement le style, 'apparence, I'ordonnance, les proportions et dimensions et la couleur
des portes d’origine (blanche).

Section lll : Ordre intérieur - Tranquillité - Moralité - Sécurité :

Article 29 : Destination des lots :

Les appartements et studio sont destinés a I'habitation résidentielle et bourgeoise.
Il ne pourra étre exercé dans I'immeuble aucun commerce, ni aucune activité ou profession lucrative
ou apparentée. Aucun propriétaire n’est autorisé a consentir un bail a caractére commercial.

Tout autre usage, et notamment I'exercice d’'une profession libérale, tranquille, sans risques ou
inconvénients d’aucune nature, pourra et devra étre approuvée par 'assemblée statuant a la majorité
des quatre-cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Moyennant autorisation préalable de I'assemblée générale, ils pourront étre affectés a la fois a
I’habitation et a I'exercice d’une profession libérale ou méme exclusivement servir a I'exercice d’'une
profession libérale. L'existence éventuelle d’une autorisation administrative et/ou technique externe ne
saurait laisser présumer une autorisation de I'assemblée générale ni exposer celle-ci a I'obligation de
donner son autorisation.

La délibération de I'assemblée générale autorisant I'exercice d’une profession libérale déterminera, en
méme temps, et pourra réexaminer ultérieurement selon l'expérience, les formes de publicité
admises, ainsi que les charges supplémentaires individuelles éventuelles pour usage intensif de
certaines parties communes et de I'ascenseur, et les modalités pratiques a mettre en ceuvre et a
respecter par le bénéficiaire. Le titulaire de la profession libérale aura a s’entendre pratiquement avec
le syndic pour fixer par un forfait 'indemnité due a la communauté pour cet usage dans la mesure ou il
dépasse la normale.
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L’exercice d’'une profession libérale dans I'immeuble ne pourra troubler la jouissance des autres
occupants de I'immeuble ; la fagade principale de I'immeuble ne pourra notamment en aucune
maniére révéler cette utilisation par enseigne, placement de vitres ou carreaux spéciaux ou
autrement.

Si I'exercice d’une profession libérale dans entrainait de nombreuses visites des personnes utilisant
'ascenseur et les autres parties communes,
Il ne pourra jamais étre établit dans 'immeuble aucun établissement ni activité de nature :

- insalubre ou dangereuse, incommode ou immorale ;

- pensionnaires ou gardes (enfants, animaux, etc.) ;

- touristique (par exemple locations courtes du type Airbnb) ;

- institut de beauté, de massage, de fitness, et similaires ;

- a générer des nuisances sonores, olfactives, sécuritaires ;

- a nuire d’'une quelconque facon a la tranquillité de 'immeuble et/ou a troubler la jouissance des
autres occupants de 'immeuble ;

- contraire aux bonnes maeurs, ainsi que tout trafic ou commerce illicite de quelque nature qu'il soit.
Un médecin ne pourra exercer que pour des affections non contagieuses ou non vénériennes.

Article 30 : Publicité :

Il est interdit de faire de la publicité sur I'immeuble ; aucune inscription ne pourra étre placée aux
fenétres et sur les balcons et terrasses, sur les portes et murs extérieurs, ni dans les escaliers, hall
d’entrée et communs.

Il est cependant permis d’annoncer par une pancarte du modéle admis par l'assemblée les
appartements et studios qui sont a vendre ou a louer, ainsi que d’apposer une plaque du modele
autorisé par I'assemblée sur la porte d’entrée de I'appartement ou a c6té d’elle indiquant le nom de
I'occupant et sa profession.

Dans le hall d’entrée chaque boite aux lettres portera le nom du titulaire et I'inscription sera du modéle
fixé par 'assemblée. De méme, dans le cas d’'une profession libérale dont I'exercice serait autorisé
par 'assemblée générale, 'assemblée fixera le modéle et les dimensions de la plaque que le titulaire
d’'une profession libérale pourrait solliciter d’apposer sur I'immeuble ; 'assemblée fixera I'endroit ou
cette plaque pourra étre placée.

Article 31 : Occupation en général :

Les copropriétaires, locataires et autres occupants de l'immeuble devront toujours y habiter
bourgeoisement et honnétement, et en jouir de maniére prudente et raisonnable et conformément a la
destination convenue.

lls devront veiller a ce que la tranquillité de 'immeuble ne soit a aucun moment troublée par leur fait,
celui des personnes de leur famille, des gens a leur service, de leurs visiteurs ou de leurs ouvriers.

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal entre 20 heures du soir et 8 heures du matin. En cas de
travaux privatifs, le propriétaire veillera a se conformer aux prescriptions énoncées a l'article 21 du
présent reglement.

Lors de I'emploi d’'instruments de musique, postes de radio, télévision, installation hi fi , etc. les

occupants seront tenus d’éviter a tout moment que le fonctionnement de ces appareils n'incommode
les occupants de I'immeuble - notamment aprés 20 heures et avant 8 heures.
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S'’il est fait usage dans I'immeuble d’appareils électriques produisant des parasites, ils devront étre
munis de dispositifs atténuant ces parasites de maniére a ne pas troubler les réceptions
radiophoniques.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les appartements, a I'exception de petits moteurs actionnant
des appareils ménagers.

Toute contestation au sujet de bruit anormal, devra étre traitée par le syndic, qui aura seul tous
pouvoirs pour déterminer ce qui est bruit ou usage normal ou anormal, méme en cas de procédure
judiciaire entre copropriétaires.

Article 32 : Baux :

L’'immeuble est destiné a la résidence privative.
Les locations touristiques du type Airb’nb ne sont pas autorisées.

Les propriétaires veilleront a respecter et faire respecter par leurs locataires les obligations légales en
matiere d’hygiéne et de salubrité ; notamment le nombre de personnes par appartement-studio.
L’immeuble étant majoritairement composé de petites unités, la colocation serait en contravention
avec ces obligations et n'est dés-lors pas autorisée.

Les baux contiendront 'engagement des locataires d’habiter 'immeuble bourgeoisement de maniére
prudente et raisonnable et de se conformer aux prescriptions du présent reglement dont ils devront
reconnaitre avoir regu copie et pris connaissance, et qu'ils s’obligeront a respecter et a faire respecter.
Le propriétaire donnant un bien en location doit en informer immédiatement le syndic par écrit (lettre
ou email) en renseignant les noms et prénoms du/de la locataire, ses coordonnées téléphonique et
email, la date de prise effective du bail, ainsi que le nom a apposer sur les plaguettes nominatives.

La ‘sous-location’ doit étre évitée, et en tous les cas ne peut se faire qu’avec I'autorisation préalable et
expresse et sous le contréle absolu du propriétaire. Le propriétaire ayant donné un bien en location et
autorisant la sous-location, méme a titre temporaire, doit en informer immédiatement le syndic par
écrit (lettre ou email) en renseignant les noms et prénoms du/de la locataire principal, ses
coordonnées téléphonique et email, la date de prise effective du bail, ainsi que les coordonnées
identiques du sous-locataire.

Le propriétaire ayant donné un bien en location, dont le locataire met le bien a disposition temporaire
d’'un membre de sa famille, d’'un proche ou de toute autre personne, pour une période excédant deux
mois, doit en informer immédiatement le syndic par écrit (lettre ou email) en renseignant les noms et
prénoms du bénéficiaire de cette mise a disposition, ses coordonnées téléphonique et email, la date
de prise effective, et la durée prévue.

En cas d’infraction grave diment constatée, la copropriété prendra les mesures contraignantes et
légales adéquates.

Article 33 : Accés a 'immeuble :

L'entrée principale de 'immeuble au rez-de-chaussée est équipée d’'un systéme de sonnettes et
d’ouverture électronique, dont le pupitre est placé a l'extérieur, a coté de la porte d’entrée de
'immeuble. Le systeme contient les noms et téléphones des résidents de 'immeuble — géré par le
syndic. Il est nécessaire d’informer le syndic, et suffisamment a I'avance, de changement d’occupant
pour que le systéme soit mis a jour. Dans le cas contraire des problémes d’acces pourraient survenir.

La porte d’entrée, ainsi que la porte d’accés aux escaliers et a 'ascenseur sont verrouillées en tout
temps. Il est interdit de bloquer ces portes. Il en est de méme de la porte d’accés latérale extérieure
au local vélos et aux caves - cette porte dans le bas de la descente du garage fonctionne avec une
serrure conventionnelle.
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L’accés au hall de 'immeuble se fait par batch électronique ou par ouverture a distance par I'occupant
(téléphone fixe, téléphone mobile, parlophone). L’'ouverture libére les deux portes d’accés. Celle de
'entrée de l'immeuble pendant 10 secondes, et la deuxiéme vers la cage d’escalier pendant 30
secondes. Cette deuxieme porte peut étre ouverte individuellement par batch - par exemple pour
I'acces aux boites aux lettres.

Les propriétaires et leurs locataires doivent veiller strictement a ne pas donner accés a des personnes
non autorisées et/ou indésirables. L’accés de 'immeuble est interdit aux colporteurs et démarcheurs.
Les portes d’accés ne peuvent étre ouvertes que pour des familiers, des visiteurs ou les fournisseurs
de l'occupant. Les résidents veilleront a ne pas ouvrir sans identification, ni a laisser entrer de soi-
disant visiteurs se trouvant devant les sonnettes sous prétexte qu’ils sont attendus.

Il est interdit aux corps de métier, aux déménageurs, a tous autres intervenants de bloquer les portes
d’accés a I'immeuble en position ouverte, sauf si une surveillance présentielle continue a I'entrée de
immeuble est exercée sur les entrées et sorties. La responsabilité en incombe au propriétaire ou a
I'occupant pour lequel ces intervenants sont dans I'immeuble.

Les résidents sont invités a ne pas identifier leur trousseau de clé avec leur adresse. En cas de doute
lors de la perte ou du vol d’un batch et/ou de la clé de I'entrée des caves, le propriétaire ou 'occupant
concerné est tenu d’en informer immédiatement le syndic qui avisera de la suite a donner.

Article 34 : Usage des parties communes :

Les parties communes, notamment le parvis devant 'immeuble, le porche et le hall d’entrée, les
paliers d’'étages, les escaliers et les couloirs, doivent étre maintenues libres en tout temps. En
conséquence, il ne pourra jamais y étre accroché ou déposé quoi que ce soit.

Cette interdiction vaut également pour les caves communes et les couloirs des caves ou il est interdit
d’entreposer, méme a titre provisoire, aucun objet. Les objets délaissés seront enlevés aux risques et
aux frais des personnes fautives.

Cette interdiction d'occuper les lieux communs s’applique également aux vélos et aux voitures
d’enfants, qu’ils soient de résidents ou de visiteurs, qui devront étre remisés dans le local commun au
1er sous-sol de I'immeuble. L’entrée de ce local devra étre en permanence dégagée. Les usagers
veilleront a ce que la porte reste bien fermée. Il est interdit de la bloquer.

Il ne peut étre mis ni fixé, dans le hall, dans les escaliers, ou sur les paliers aucun crochet, patére,
porte manteaux, étageére, guéridon, boite aux lettres, ou tout autre objet quelconque ou meuble a
demeure.

Il est strictement interdit de fumer dans les parties communes (ascenseurs, halls, couloirs y compris
les caves).

Le jardinet devant 'immeuble fait partie des choses communes et est entretenu comme chose
commune. Il a vocation de jardinet de plaisance et ne pourra étre transformé a d’autres fins ou
usages. |l sera entretenu en parfait état de maniére a présenter constamment un excellent aspect, par
un jardinier choisi par le syndic, suivant les directives données par I'assemblée générale des
copropriétaires.

Le jardinet et la cour arriére sont a 'usage privatif exclusif de la concierge, dont elle assure I'entretien
a titre privatif.

La toiture n’est pas accessible. Il est interdit a tout propriétaire ou tout occupant d’y accéder et d’y
opérer aucune activité ou d’y placer ou installer aucune installation quelconque.

Les barbecues ou toute autre activité sont interdits tant au jardinet et sur le parvis devant 'immeuble
que sur la toiture. Les barbecues sont également interdits sur les balcons privatifs.
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Les paillassons individuels sont autorisés devant les portes paliéres mais doivent rester discrets. |l est
interdit d’afficher sur les murs des communs, tant dans les halls que sur les paliers, ni sur les portes
des appartements. L’affichage du nom a la porte de chaque appartement se fait sur le bouton de
sonnette individuel prévu a cet effet.

Les tapis et carpettes ne peuvent étre battus ni secoués dans I'immeuble ; les occupants devront faire
usage d’appareils ménagers appropriés a cet effet.

Les décorations saisonnieres individuelles sont interdites dans les communs. Celles éventuellement
décidées par la copropriété, par exemple un sapin de Noél, sont gérées sous l'autorité et le contrble
du conseil de copropriété.

Article 35 : Boites aux lettres :

Les boites aux lettres seront placées a I'endroit prescrit, et seront du modéle déterminés par
'assemblée générale.

Chaque appartement dispose actuellement d’une boite aux lettres particuliere située dans le hall
d’entrée de 'immeuble.

Dans le hall d’entrée, chaque boite aux lettres portera le nom du titulaire et linscription sera du
modéle fixé par I'assemblée. Les plaquettes/nominettes sur les boites aux lettres doivent étre
commandées aupres du syndic lors de chaque changement de résident. Chaque propriétaire veillera
a informer le syndic d’'un changement nécessitant la production de nouvelles plaquettes. Il est toléré le
temps de la fabrication des nominettes, d’apposer le nom du nouveau résident au moyen d’une
étiquette de type « Dymo ».

Les étiquettes non conformes seront systématiquement enlevées.

Il ne sera pas prévu de boite aux lettres spécifique pour le courrier adressé a I'association des
copropriétaires et/ou au syndic de 'immeuble, ainsi que le cas échéant pour le courrier adressé au
conseil de copropriété. De sorte que tout le courrier a adresser a I'association des copropriétaires, au
syndic de I'immeuble ou le cas échéant au conseil de copropriété devra étre adressé au domicile ou
au siege social du syndic.

Article 36 : Les caves :

Les caves situées au 1¢" et 2¢ sous-sol de 'immeuble, sont uniquement a destination privatives et ne
pourront jamais étre occupées que par des occupants de lots privatifs de 'immeuble.

En aucun cas et d’aucune maniére elles ne peuvent servir de logement. Il est interdit d’'y remiser des
produits de nature dangereuse et/ou toxique ou inflammables.

Il est permis de modifier, réunir ou diviser deux ou plusieurs caves comme prévu au réglement de
copropriété, mais sous la surveillance et moyennant I'accord d’un architecte désigné par 'assemblée
générale statuant a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

On ne peut étre propriétaire d’'une cave sans étre propriétaire d’'un appartement. Une cave ne peut
étre donnée en location ou concédée en jouissance ou vendue qu’a un propriétaire dans 'immeuble.

Le changement de propriété d’'une cave par vente ou échange ne peut se faire que moyennant acte
notarié.

Article 37 : Parking devant 'immeuble :

Les copropriétaires et leurs locataires et leurs visiteurs sont informés qu'’il est strictement interdit de
stationner sur I'esplanade devant I'immeuble a aucun moment. L'esplanade est domaine public
piétonnier ou il est interdit de stationner, a I'exception des endroits réservés a cet effet. Le
stationnement dans la pente du garage est réservé exclusivement au propriétaire du garage.
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L’'immeuble abritant une cabine électrique moyenne tension de la société Sibelga, I'esplanade doit
obligatoirement rester libre en tout temps par mesure de sécurité, pour les accés de techniciens ou de
pompiers.

Le stationnement momentané d’élévateur de déménagement est autorisé pendant la durée du
déménagement. Les propriétaires ou leurs locataires veilleront cependant a obtenir les autorisations
nécessaires auprés de la police communale d’Etterbeek pour le stationnement de camions ou
camionnettes de déménagement devant 'immeuble.

Article 38 : Animaux :

Les animaux exotiques, ou dangereux, ou en contravention avec les lois sur la détention de certains
animaux et de certaines espéces, et plus largement les NAC « Nouveaux Animaux de Compagnie »
sont formellement interdits.

Les copropriétaires, de méme que leurs locataires ou occupants, ne pourront avoir que des chiens,
des chats et des oiseaux non divaguants - et tous ces animaux de petite taille - qu’a titre de simple
tolérance.

Si un animal souille par accident les parties communes, le propriétaire de I'animal veillera a ramasser
immeédiatement ses excréments et effacera toute trace qu'il aurait pu laisser, également sur le parvis
extérieur de 'immeuble.

Les chiens doivent étre tenus en laisse dans les parties communes.

Les propriétaires de chats prendront leurs dispositions pour que ceux-ci, ne quittent 'appartement ou
la terrasse de leur maitre.

Ces animaux ne nuiront pas par défaut d’entretien ou par leur odeur.

Tout propriétaire d’animal sera tenu pour responsable des probléemes occasionnés par son animal
ainsi que des dégradations causées par ceux-ci dans les parties communes.

Si 'un ou lautre de ces animaux est une cause de trouble dans l'immeuble par bruit, odeur ou
autrement, I'assemblée générale pourra ordonner a la majorité des deux-tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés, de retirer la tolérance pour I'animal cause de trouble et
d’exiger son évacuation.

Dans le cas ou la tolérance serait retirée, le fait de ne pas se conformer a la décision de I'assemblée
générale entrainera le contrevenant au paiement de dommages et intéréts, sans préjudice a toutes
sanctions a ordonner par la voie judiciaire. L’assemblée pourra I'astreindre par toutes les voies de
droit nécessaires, notamment lI'enlévement d'office de l'animal par une société protectrice des
animaux ou de fourriére.

Article 39 : Jeux d’enfants :

Les parents veilleront dans la mesure du possible a ne pas importuner les voisins par les cris et jeux
de leurs enfants ou qu’ils se trouvent, y compris les terrasses privatives.

Les jeux dans les parties communes, les ascenseurs et les caves sont strictement interdits.
Les parents seront rendus responsables des accidents corporels et matériels causés au tiers, des
dégradations aux choses communes ou privées ; en un mot, de tous dégéats occasionnés par leurs

enfants.

Article 40 : Déménagement ou emménagement :

L’occupant concerné devra prévenir le syndic au moins cing jours ouvrables avant tout
déménagement ou emménagement important. Notamment pour la mise a jour par le syndic des
données dans le systéme de parlophonie et d’accés a 'immeuble.
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L’accés aux appartements ne peut se faire que par l'extérieur a l'aide d'un élévateur-lift de
déménagement approprié, en aucun cas par les cages d’escaliers ou par I'ascenseur. L'usage de
I'ascenseur et de la cage d’escalier est toutefois autorisé pour des petits objets légers portables par
une seule personne.

Les occupants des appartements-studios a larriere de l'immeuble prendront les arrangements
nécessaires avec les occupants des appartements-studios avant, pour arranger le passage des
meubles, objets, caisses et appareils via la fagade.

Les élévateurs-lifts doivent étre placés de maniére a ne pas endommager le batiment. lls pourront
stationner devant 'immeuble le temps nécessaire. Si le stationnement devant I'accés au garage est
nécessaire, 'occupant du garage devra étre avertit individuellement, suffisamment a I'avance

Les déménagements ne peuvent se faire qu’'entre 8 heures du matin et 19 heures le soir. lls sont
tolérés le samedi et interdits le dimanche. En aucun cas, ils ne pourront bloquer I'accés a I'immeuble,
ni géner la circulation piétonniére sur I'esplanade publique devant I'immeuble. Pour le stationnement
de véhicules de déménagement devant l'immeuble, I'occupant concerné veillera a obtenir les
autorisations nécessaires et préalables auprés de la police communale d’Etterbeek.

Tout déménagement donne lieu a I'application d’'un montant d’'indemnité forfaitaire par le syndic.
Néanmoins, toutes dégradations commises lors des déménagements et les emménagements seront
imputées et supportées par le propriétaire de I'appartement en cause, qu’elles émanent de son chef,
de son locataire ou de celui du déménageur.

Il en sera de méme pour I'ascenseur en cas d'utilisation inappropriée (dégats et déréglages).

Il incombe dés-lors au propriétaire/a I'occupant de signaler au syndic, par écrit, les dégradations
existantes aux locaux et accessoires communs, antérieurement au passage des déménageurs.

Article 41 : Bruit et nuisances sonores :

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal susceptible de causer un trouble quelconque dans la
jouissance paisible du batiment par les autres occupants.

Les propriétaires et leurs locataires prendront toutes les dispositions pour cesser toutes activités
bruyantes et pour réduire, voire éliminer les nuisances sonores, entre 20 heures et 8 heures, toute la
journée les dimanches et jours fériés, notamment (liste non exhaustive) :

éviter les claquements de portes ;

réduire la puissance des téléviseurs, des radios et installations de musique, la réduire fortement a
partir de 22 heures jusqu’a 07 heures ;

eviter les bains et douches apres 22 h ;

ne pas parler a haute voix ou crier dans les escaliers ou les halls (résonance) ;

ne pas conservez de chaussures lourdes aux pieds pour circuler dans les appartements ;

pas de travaux ni de déplacement de meubles et d’objets lourds durant la nuit ou la soirée ;

éviter les jeux bruyants des enfants ;

- tous les bruits doivent étre fortement réduits a partir de 20 heures ;

tous les appareils doivent étre déparasités afin de ne pas créer de perturbations dans les
émissions de radio et de télévision ;

les appareils électroménagers du type lave-vaisselle, lave-linge devront étre déposés sur un socle
anti vibrations, exemple : liege sous les appareils, et doivent étre arrétés au plus tard pour 22
heures et ne pourront étre mis en route avant 7 heures du matin, sauf le week-end ou ils ne seront
mis en route qu’a partir de 10 heures du matin ;
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- pour les instruments de musique, la jurisprudence réglemente que ces bruits ne doivent pas
déranger la tranquillité d’autrui. Les instruments a percussion sont interdits. Pour les autres
instruments, il est donc exigé qu’'une isolation acoustique soit installée par les utilisateurs
fréquents ;

- il est fortement recommandé aux occupants de placer des feutres spécialement prévus a cet effet
aux pieds des siéges, des chaises et des tables non munis de protection ;

- il est interdit de placer a I'extérieur des appartements des appareils ou dispositifs de sécurité
(siréne, flash clignotant, etc.) sans accord préalable de 'assemblée générale.

Les bruits anormaux pourront étre sanctionnés par les tribunaux.

Article 42 : Détecteurs incendie - Gaz :

Il est rappelé 'obligation pour tous les propriétaires, résidents ou bailleurs, d’installer des détecteurs
d’'incendie dans les appartements loués, conformément a la législation.

Il n'y a pas de gaz aux étages dans I'immeuble. Seule la chaudiere centrale est alimentée en gaz de
ville. Il est interdit de monter des installations de gaz individuelles dans les appartements et studios ;
bouteilles et bombonnes sont formellement interdites, tant pour la cuisine que pour le chauffage
d’appoint.

Article 43 : Dépo6t de matiéres dangereuses et insalubres :

Il ne pourra étre établi nulle part dans I'immeuble aucun dépét de matieres dangereuses, insalubres
ou incommodes.

Aucun dépét de matiéres inflammables n’est autorisé dans l'immeuble, sans une autorisation
expresse préalable de 'assemblée générale. Il n’y a aucune obligation pour 'assemblée générale de
donner son consentement. L’avis de I'assureur de la copropriété sera déterminant.

Ceux qui désirent avoir a leur usage pareil dép6t devront supporter les frais supplémentaires
d’assurance contre les risques supplémentaires d’incendie et d’explosions occasionnés aux
copropriétaires et occupants de I'immeuble par cette aggravation des risques.

Il est rappelé qu’il n'y a pas de gaz aux étages dans I'immeuble. |l est formellement interdit
d’entreposer et d’utiliser aucune installation de cuisine ou de chauffage au gaz en bouteilles.

Section IV : Ascenseur :

Article 44 : Ascenseur :

L’ascenseur est destiné au transport de personnes. L’ascenseur n’est pas un monte charges et est
formellement interdit pour les déménagements, sous risque de déréglements et/ou de panne.

L’ascenseur doit étre utilisé selon les directives apposées par la firme en charge de sa maintenance,
et tel que réglementé par I'assemblée générale a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

L’ascenseur est interdit :

- aux enfants de moins de 14 ans non accompagneés ;
- au transport d’objets lourds, encombrants ou salissants ;
- aux vélos, aux trottinettes, ainsi qu’aux animaux et objets non accompagnés ;
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- aux fournisseurs, excepté pour les petits colis, la réception des colis se faisant par I'occupant
bénéficiaire dans le hall de 'immeuble.

Les déménagements et le transfert d’objets lourds et encombrants se font obligatoirement par un
élévateur externe aux frais du requérant. Le contrevenant pourra se voir réclamer les frais de réglage
de I'ascenseur et de réparations de dégats a la cabine et aux portes.

L’emploi de I'ascenseur est formellement interdit en cas d’'incendie.

L’'usage de l'ascenseur est réglé par la prudence et la discrétion et le souci d’économie. Chaque
occupant est responsable du comportement des membres de sa famille, de ses enfants, de ses
visiteurs, de ses fournisseurs et de ses animaux a cet égard.

L’ascenseur ne peut étre abusivement retenu aux étages. Il est strictement interdit de fumer dans
'ascenseur. Un ascenseur sali par un usager doit étre nettoyé par celui-ci. A défaut les frais de
nettoyage lui seront imputés.

L’occupant qui constate un fonctionnement irrégulier ou une panne de I'ascenseur est prié d’en aviser
d’'urgence le conseil de copropriété ou le syndic.

Les propriétaires et leurs locataires ou occupants seront entierement responsables pour
l'inobservance de ces régles.

Section V : Chauffage collectif et distribution centralisée d’eau chaude et d’eau froide :

Article 45 : Fonctionnement et répartition des frais :

Le chauffage de 'immeuble et la production d’eau chaude sanitaire sont assurés par une installation
centrale gérée par la copropriété sous contréle du syndic. Ces services fonctionnent suivant les
directives de l'assemblée générale statuant a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Le chauffage est distribué centralement, a tous les étages, vers les radiateurs privatifs. Les radiateurs
privatifs sont équipés de calorimetres mesurant la consommation.

L’eau chaude sanitaire est distribuée centralement par une boucle d’eau chaude circulant a travers les
étages. Chaque appartement studio dispose d’'un compteur de passage mesurant la consommation et
permettant de fermer l'arrivée d’eau chaude a l'appartement. Les compteurs de passages sont
groupés dans les armoires techniques sur les différents paliers.

Le combustible utilisé par la chaudiére commune est le gaz naturel.

Il est interdit d’installer dans 'immeuble aucun appareillage privatif de chauffage ou de production
d’eau chaude sanitaire.

Les dates saisonniéres de mise en service et de I'arrét du chauffage seront décidées par 'assemblée
générale sur proposition du syndic.

La participation aux frais de ces services est obligatoire pour les propriétaires et occupants de
'immeuble suivant les décisions de 'assemblée générale statuant a la majorité des quatre-cinquiémes
des voix des copropriétaires présents ou représentés. Hormis les frais d’exploitation, les frais de
service sont répartis entre les copropriétaires au prorata de leurs parts dans les parties communes.

Les dépenses d’exploitation de ces services sont réparties suivant les indications fournies par les
répartiteurs de chaleur et par les compteurs volumétriques. Par dépenses d’exploitation, il faut
entendre la consommation du combustible, les frais d’entretien et les petites réparations.

L’assemblée générale désigne le fournisseur en charge de la mesure des unités, des volumes et des
quantités et de leur répartition entre tous les copropriétaires. Le fournisseur désigné est actuellement

LE 02 JANVIER 2023 (PROJET) 729




RESIDENCE DES GAULES — REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

la firme ISTA. Ce fournisseur place les calorimétres et les compteurs volumétriques aux endroits
appropriés dans chaque appartement. Ces instruments ne sont pas privatifs. Un forfait locatif est
appliqgué a I'année. Ces compteurs sont a radio fréquence et les relevés sont établis a distance. Il
n’est pas nécessaire d’entrer dans les appartements.

Le syndic établit des relevés de compte trimestriels de la copropriété avec une demande de provision
pour le chauffage et I'eau chaude. Les relevés de consommations individuelles sont établis
annuellement en fin de saison de chauffe. Le syndic procéde a la régularisation entre les
consommations et la somme des provisions trimestrielles pour la période. Le relevé annuel des
calorimetres s’effectue en fin de saison de chauffe. La régularisation annuelle des frais de
consommation est faite par le syndic avec le décompte trimestriel des charges du troisieme trimestre
calendrier de 'année en cours.

Pour couvrir les frais fixes et les déperditions énergétiques, vingt pour cent de la dépense
d’exploitation sont répartis entre les propriétaires selon le nombre de milliémes possédés par chaque
propriétaire. Quatre-vingt pour cent de la dépense d’exploitation sont répartis suivant les indications
fournies par les répartiteurs de chaleur individuels. La réparation proportionnelle des charges faisant
I'objet de la présente section ne peut étre modifiée que par décision de 'assemblée générale statuant
a la majorité des quatre-cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les calorimétres sont placés sur tous les radiateurs et ne peuvent en aucun cas étre enlevés ou
déplacés. La consommation d’eau chaude sanitaire est mesurée par les compteurs volumétriques, un
par chaque appartement.

En cas de remplacement d'un radiateur, ou si un répartiteur a été endommagé, il appartient au
propriétaire de le signaler immédiatement au syndic, pour que le remplacement du répartiteur soit
effectué sans délai. En cas de défaut, un calcul forfaitaire sera établi pour la période concernée.

Chaque propriétaire ou occupant a I'obligation lorsqu’il laisse I'appartement inoccupé pour une longue
période, pendant les mois d’octobre a fin avril de chaque année, de maintenir le systéme de chauffage
en fonctionnement réduit afin d’assurer une température minimale de dix degrés centigrades.

L’eau froide est distribuée centralement par la copropriété. Il n’y a pas de compteurs individuels avec
la compagnie des eaux. Chaque appartement studio dispose d’un compteur de passage mesurant la
consommation d’eau froide et permettant de fermer l'arrivée d’eau froide a l'appartement. Les
compteurs de passages sont groupés dans les armoires techniques sur les différents paliers. Le
décompte des consommations d’eau froide se font de maniére identique a ceux de I'eau chaude
décrits ci-dessus.

Le syndic assisté du conseil de copropriété est chargé de vérifier le respect de ces regles. En cas de
panne, il convient de prévenir la concierge et/ou d’appeler le syndic. En cas d’extréme urgence il peut
étre nécessaire de prévenir également le service de garde du chauffagiste de I'immeuble,
actuellement la firme ISB. Les numéros d’urgence sont indiqués sur la porte de la chaufferie.

Article 46 : Procédure en cas de travaux privatifs a I’'installation de chauffage :

Les propriétaires sont responsables du bon entretien de leurs installations privatives, radiateurs et
tuyauteries. Il leur appartient de les maintenir en bon état, tout probléme de dégats des eaux par
manque d’entretien ou par négligence leur incombant. Il leur appartient de prévoir suffisamment a
'avance des travaux de maintenance et ils doivent obligatoirement se coordonner avec le syndic.
L’accés a la chaufferie est formellement interdit et nécessite lintervention du chauffagiste de
'immeuble, actuellement la firme ISB.

Chaque radiateur doit étre équipé au minimum d’une vanne d’arrét a 'arrivée d’eau chaude, et d'une
vanne d’arrét sur le tuyau de retour vers la chaudiere. Ceci de maniére a pouvoir isoler ou déposer les
radiateurs en cas de nécessité ou de travaux sans devoir vider I'installation de 'immeuble. Dés-lors
une d’arrét en amont de la vanne de commande du radiateur est souhaitable.
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Il est recommandé aux copropriétaires et aux occupants de purger régulierement leurs radiateurs, et
certainement en début de saison de chauffe a 'automne. Il leur est également recommandé de faire
fonctionner périodiquement les vannes des radiateurs, notamment en été, afin d’éviter qu’elles ne se
grippent ou ne se bloquent.

La copropriété ne peut pas garantir la vidange de I'installation générale pour une simple fuite ou pour
un travail privatif ; étant donné que ces vidanges entrainent des colts de présence et actions du
chauffagiste de 'immeuble, mais également des inconvénients comme la purge subséquente de tous
les radiateurs, et le remplissage de linstallation avec de I'eau dure. Le cas échéant, le propriétaire
concerné devra supporter les frais de vidange et de remplissage.

L’accés a la chaufferie est strictement interdit. Il est formellement interdit d’y modifier les réglages des
vannes, des thermostats et des paramétres techniques des chaudiéres. Il est également interdit
d’opérer la vidange ou le remplissage de I'installation. Les dommages et leurs conséquences résultant
d’une infraction a cette régle absolue seront a charge du copropriétaire défaillant.

En cas de nécessité ou de travaux souhaités, le propriétaire concerné doit prendre contact
préalablement avec le syndic. Par mesure de facilité évidente, il est souhaitable de confier le travalil
privatif au chauffagiste attitré de I'immeuble. Dans le cas d’un chauffagiste externe, le propriétaire
devra coordonner les interventions avec le syndic et le chauffagiste attitré. En aucun cas un
intervenant externe ne pourra justifier de son intervention pour demander accés a la chaufferie. Seul
le chauffagiste attitré pourra, avec l'autorisation préalable du syndic, opérer la vidange et le
remplissage avec purges des colonnes concernées.

Ces interventions pour raisons privatives sont a organiser par le propriétaire requérant et sont
entierement a sa charge. Les travaux a linstallation de chauffage ne se font pas en période de
chauffe, sauf urgence. Le cas échéant, le syndic veille a ce que ces interventions soient exécutées
avec un minimum de désagréments pour la copropriété, et que le chauffage et 'eau chaude soient
rétablis le jour méme.

Le syndic a tous pouvoirs d’imposer une intervention collective lorsqu’il y a plusieurs demandes
d’interventions privatives. Il peut également refuser ou différer une intervention non urgente qu’il
estime contraire a la bonne marche des installations et au confort de la copropriété.

Lors du remplacement d’'un radiateur, le propriétaire a l'obligation immédiate de faire transférer le
calorimétre ou le répartiteur de chaleur sur le nouveau radiateur. Il en informe le syndic. Il lui incombe
de prendre le rendez-vous nécessaire avec la firme ISTA. Il confirme au syndic que le transfert a été
opéré. En cas de probleme, un calcul forfaitaire de consommation sera appliqué sans recours
possible de la part du propriétaire défaillant ; qui supportera également le colt de remplacement d’un
calorimetre ou d’un répartiteur de chaleur qui aurait été endommagé ou enlevé sans l'intervention de
la firme ISTA.

Le propriétaire souhaitant faire établir un certificat PEB pour son bien devra organiser avec le syndic
un acces « consultatif » a la chaufferie. Le syndic lui fournira un descriptif des installations si
nécessaire.

Aucun document, carnet d’entretien, plan d’installation, procédure, ou autre document quel qu’il soit
relatif a la chaufferie et a ses installations ne peut étre emporté.

Section VI : Charges Communes - Exercices Comptables de la Copropriété

Article 47 : La contribution aux charges communes :

De méme que les charges d’entretien et de réparation des choses communes dont il est question aux
statuts de limmeuble, les charges nées des besoins communs (sauf ce qui est dit ci-dessus
concernant les frais d’exploitation du chauffage central et du service de I'eau chaude) sont supportées
par les copropriétaires, en proportion de leurs droits dans les parties communes.
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Telles sont les dépenses de l'eau et de I'électricité pour I'entretien et I'éclairage des parties
communes, le salaire du concierge et éventuellement du secrétaire, le traitement du syndic, les
versements légaux de la sécurité sociale, les frais d’achat, d’entretien et de remplacement du matériel
mobilier commun : boites a ordures, ustensiles et/ou fournitures nécessaires pour le bon entretien de
immeuble, les fournitures de bureau, la correspondance, etc.

Article 48 : Exercices comptables de la copropriété

Les comptes de la copropriété sont tenus par exercice annuel, qui débute le premier juillet de chaque
année et court jusqu’au trente juin de 'année suivante.
Le syndic produit un décompte trimestriel des charges adressé a chaque propriétaire.

La période de chauffage et eau chaude court du premier octobre de chaque année au trente
septembre de I'année suivante.

Le syndic produit un décompte annuel de régularisation des charges des consommations de
chauffage et d’eaux chaude et froide. Ce décompte est établi avec la cléture du 3¢ trimestre
calendrier, soit au trente septembre de chaque année.

Section VIl : Concierge

Article 49 : La nomination de la concierge :

La concierge est choisie par le syndic assisté du conseil de copropriété ; sa rémunération est fixée par
'assemblée générale.

Elle est engagée sous contrat d'emploi a durée indéterminée, soumis aux termes de la Commission
Paritaire n° 323 pour les concierges d'immeubles a appartements.

La concierge actuelle est sous contrat d’emploi depuis le premier juillet deux mille (01/07/2000).

Le syndic gere la concierge, avec I'assistance du conseil de copropriété.

La concierge n’a d'ordre a recevoir que du syndic ; le syndic est tenu de congédier la concierge, si
'assemblée générale le décide, a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés, et selon les modalités, formes et conditions prévues par la Loi.

A défaut par le syndic de congédier la concierge, le congé est signifié par le conseil de copropriété.

La concierge est logée et chauffé avec sa famille dans la concierge au 1°" sous-sol de I'immeuble, aux
frais de la copropriété.

Article 50 : Le service de la concierge :

Le contrat de travail stipule les détails, horaires et conditions du service de la concierge. Les
renseignements éventuellement souhaités peuvent étre obtenus auprés du syndic.

La concierge est principalement responsable de la surveillance et de Il'entretien des parties
communes.

Le syndic, et lui seul, peut la charger d’autres taches, le cas échéant, et selon les nécessités internes
de l'immeuble.

L’horaire de travail est du lundi au vendredi de 9h a 12h.
La concierge assure une présence les lundi, mercredi et vendredi de 18h a 19h.

La concierge peut conserver un jeu de clés de réserve de chaque appartement, a la décision de
chaque propriétaire/locataire.

La concierge peut recevoir les paquets et commissions pendant ses heures de service, moyennant
préavis.
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Le concierge ne peut sous aucun prétexte s’occuper de travaux ménagers pour les occupants, ni
exécuter des travaux dans les parties privatives.

Si la concierge est mariée, son conjoint ne peut exercer dans I'immeuble aucune profession, ni métier
étranger au service de 'immeuble.

Section VIl : Dispositions générales :

Article 51 : Récupération des charges impayées

1° Le principe
Il appartient au syndic d’administrer les fonds de I'Association des Copropriétaires et de représenter
I'’Association des Copropriétaires, tant en Justice que dans la gestion des affaires communes.

A ce titre, le syndic, sans devoir justifier de ses pouvoirs qu’il détient de par la loi, procédera a la
récupération des charges, amiable d’abord, et par toutes voies de droit ensuite, des charges ou
provisions dues par les copropriétaires.

Compte tenu de I'absence de rapport de droit existant avec les locataires, le syndic ne s’autorise pas
a récupérer charges et provisions aupres de ces derniers, le seul responsable de la débition desdites
charges ou provisions étant le propriétaire.

En cas d’absence de réaction dans la quinzaine de la mise en demeure, le dossier en recouvrement
forcé sera transmis a I'avocat de la copropriété, en cas d’absence de celui-ci, a 'avocat désigné par le
syndic.

2° Les intéréts de retard

Toute somme non réglée dans les 20 jours de I'appel de fonds ou de I'expédition des charges est, de
plein droit, et sans mise en demeure préalable, productive d’intéréts au taux de 18% I'an, ce jusqu’'au
paiement intégral.

3° Les indemnités de retard

A défaut par tout copropriétaire de verser tout ou partie de la provision réclamée par le syndic et
irréductible ou de couvrir ce dernier de tout ou partie de sa quote-part des dépenses communes, dans
la quinzaine du rappel qui lui est adressé par lettre recommandée a la poste, celui-ci est redevable a
la copropriété de plein droit et sans mise en demeure pour frais administratifs occasionnés par ce
retard de paiement, d’'une indemnité de retard forfaitaire et irréductible équivalente a 20% du montant
demeuré impayé a 'expirations du susdit délai, avec un minimum de 130,00 euros sans préjudice des
intéréts de retard et de toute condamnation qui serait prononcée contre lui. Les dommages et intéréts
seront dus a défaut de paiement sur chaque somme due et réclamée.

4° Les frais de gestion du dossier

La gestion du dossier contentieux entraine a charge du défaillant les frais d’'ouverture de dossier, soit
160,00 euros, outre les frais de suivi de dossier qui annuellement s’élévent a 160,00 euros.

Les rappels adressés périodiquement avant transmission du dossier a l'avocat seront facturés au
défaillant a concurrence de 15,00 euros pour le premier rappel, de 30,00 euros pour le deuxiéme
rappel, et de 50,00 euros pour la mise en demeure par voie recommandée.

Article 52 : Réglement des différends :

En cas de désaccord entre copropriétaires et syndic, en cas de difficultés au sujet de l'interprétation
du reglement de copropriété, le litige sera porté devant 'assemblée générale en degré de conciliation.

Si le désaccord survient, procés-verbal sera dressé.
Si le désaccord persiste, recours au Juge compétent.

Les poursuites en paiement se font devant le Juge de Paix.
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RESIDENCE DES GAULES — REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 53 : Assurance

La copropriété n’est pas assurée en abandon de recours. Les propriétaires doivent assurer leur
mobilier et leurs effets ainsi que leur responsabilité civile. lls doivent imposer a leurs locataires
I'obligation d’assurer convenablement leurs risques locatifs et leurs responsabilités a I'égard des
autres copropriétaires de I'immeuble et des voisins.

Article 54 : Divers :

Le présent réglement devra étre transcrit en entier dans tous actes translatifs ou déclaratifs de
propriété ou de jouissance, ayant pour objet un élément de I'immeuble, ou il sera tout au moins fait
mention dans ces actes qu'il en a été donné connaissance aux intéressés qui se sont engageés a le
respecter, étant subrogés de plein droit dans tous les droits et obligations qui en résultent.

Article 55 : Renvoi au Code civil :

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles 3.78 a 3.100 du Code civil. Les
stipulations qu'ils contiennent seront réputées non écrites dans la mesure ou elles contreviennent
auxdits articles.
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