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éHAPITRE IT - REGLEMENT DE COPROPRIETE

l. Désireux d'opérer la division horizontale de la
construction, les comparants, ont décidé de placer le bien
dont la description précéde et le complexe immobilier i
appartements multiples sous le régime de la copropriété et de
1'indivision forcée et de les doter d'un statut immobilier.

2. Cet exposé fait, les comparants, faisant usage de la
faculté prévue par l'article 577bis du Code Civil (loi du
huit juillet mil neuf cent vingt-quatre), ont &tabli le
réglement de copropriété ci-annexé, dans le but de déterminer
les droits de propriété et de copropriété, d'établir la
maniére dont les parties communes seront gérédes et admi-
nistrées et de fixer la part contributive de chacun des
copropriétaires dans les dépenses communes.

Ce reéglement de copropriété comporte

A. Statut réel de 1'immeuble

Ce statut régle tout ce qui concerne la division de
la propriété, 1la conservation, l'entretien et éventuel lement
la reconstruction de 1"immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en
résulter s'imposent a tous les copropriétaires tant présents
que futurs en tant que statuts réels et actuels et futurs.

Elles sont en conséquence immuables i défaut d'accord
unanime des copropridtaires; elles sont opposables & tous par
la transcription du présent acte.

B. Reéglement d'ordre intérieur

Ce reglement est relatif a la Jouissance de 1'immeu-
ble et aux détails de la vie en commun.

Ce réglement d'ordre intérieur n'est -pas de st;tut
réel mais sera obligatoirement imposé a tous ceux qui devien-
dront par la suite titulaires d'un droit de propriété ou ?e
jouissance sur une partie de 1l'immeuble ; il est susceptible
de modifications dans les conditions qu'il détermine.

2



CHAPITRE III - PLANS DES CONSTRUCTIONS
Il a été dressé des plans dont une cople, signde "ne
varietur"” par les comparants restera annexée aux présentes.
Plan I : facade vers rue, coupe et facade arrigre
Plan II : plan des sous-sols, rez-de-chaussée, etages et
mansardes.

CHAPITRE IV - DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE
A. CONTENANCE

L'immeuble sera formée de sous-sols avec sept caves
privatives, d'un rez-de-chaussée dont fait partie un magasin
avec sa porte d'entrée séparée, et trois étages, et comport-
ant en tout un rez-de-chaussée commercial, et trois étages et
un étage avec mansardes, les autres locaux formant les
parties communes.

B. DIVISION
1. SOUsS-SOLS

Parties privatives : huit caves numérotées de 1 a 8,
et une cour basse, chaque cave fait partie d'un appartement.
Ces caves ne possédent donc pas de quotités dans les parties
communes.

Parties communes : une cave numéro 9 contenant les
compteurs d'électricité, le dégagement, l'escalier menant
vers le hall d'entrée ‘au rez-de-chaussée.

2. REZ DE CHAUSSEE (commercial)

P BAUWENS
NOT. DILBEEK

Parties privatives : un appartement comprenant
2% olodl magasin se composant de trois piéces et sa porte d'entrée
Wb privée, cuisine, water-closet, et salle de bains, cour, la

cave numéros 1 et 2 aux sous-sols et la cour basse aux sous-
sols avec le sterfput, et la mansarde numéro 1 au Jquatrieéme
étage,

Parties communes : vestibule avec cage d'escalier et
escalier, la plate-forme donnant derridre le magasin,

3. PREMIER ETAGE : un appartement

Parties privatives : un appartement numéroté 1,
se composant de : trois piéces, terrasse, cuisine, coin avec
évier, water-closet, petit hall, salle de bains, ainsi que
les caves numéros 3 et 8 aux sous-sols et la mansarde numéro
2 au quatriéme étage.

Parties communes : palier, cage d'escalier et esca-
- lier
4. DEUXIEME ETAGE : un appartement
Parties privatives : un appartement numéroté 2, se
composant de : trois piéces, terrasse, cuisine, coin avec

évier, water-closet, petit hall, salle de bains, ainsi gque
les caves numéros 4 et 7 aux sous-sols et la mansarde numéro
3 au quatriéme étage. e

Parties communes : palier, cage d'escalier et esca-

lier.
5. TROISIEME ETAGE : un appartement
Parties privatives : un appartement numéroté 3, se
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composant de : trois Piéces, terrasse, Cuisine,
évier, water-closet, petit hall, salle de bains,
les caves numéros 5 et 6 aux sous-sols, et la mansarde numérq
4 au quatrieme étage.

6. QUATRIEME ETAGE : mansardes

alnsi que

Parties privatives quatre chambres Mansardéesg
attribuédes aux appartements comme stipulé ci-avant

Parties communes : palier, trappe, escalier vers Jle
troisiéme étage, plateforme en zinc, lanterneau.

CHAPITRE V QUOTES-PARTS DES PARTIES PRIVATIVES DANS LES
PARTIES COMMUNES
Le tableau cizaprés indique la quotité de chaque partie

Privative dans les parties communes pParmi lesquelles le
terrain

- le rez-de-chaussée : deux cent nonante-cing/mil
liemes . 295/1000&mes
- l'appartement numéro 1 au premier
€tage : deux cent trente-cing/milliames 235/1000&mes
- l'appartement numéro 2 au deuxieéme
étage : deux cent trente-cing/milligmes 235/10002mes
- l'appartement numéro 3 au troisiame
€tage : deux cent trente-cing/millieémes 235/1000emes
Total : mille/milliémes 1000/1000&mes
Parties font remarquer gque certaines stipulations
mentionnées dans le Présent acte de base - réglement de

copropriété ne sont pas d'application, guand ces stipulations

sont en rapport avec des affaires ou personnes qui n'existent

Pas dans le complexe. Ces clauses seront considérées comme

nulles et non avenues. En cas de modifications apportées a

1"immeuble, ces affaires ou personnes sont appelées en

fonction et les clauses dont question seront d'application.
CHAPITRE VI : CONDITIONS SPECIALES

Les parties font rémarquer que les mesures marquées sur
le plan ci-annexé ont Pu &tre modifiées depuis son &tablisse-
ment.

Les comparants font remarquer spécialement gque les
compteurs électriques se trouvant dans la cave numéro 9
(cave commune) sont des compteurs installés par étage.
L'étage avec les mansardes a également son compteur. [.‘ez
copropriétaires devront demander 1la compagnie d'électricit

de modifier ces compteurs de sorte que le compteur du quzgj
triéme étage (étage des mansardes) soit remplacé par ‘

systéme qui relie 1la consommation d'électricité de Chaqui
mansarde avec son appartement. Le méme probléme se pose p?us
les compteurs de gaz se trouvant dans le dégagement dans it
Sous-sols. Le compteur du quatrieéme é&tage sera égaleme
adapté a la présente situation.

Entretien des parties communes e et

L'entretien des parties communes de 1la cave commup ue
des parties privatives dans le niveau des caves, ainsi @
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l'escalier vers le rez-de-chaussée, le vestibule, 1la cage
d'escalier du rez-de-chaussée et du pPremier étage ainsi que
1'escalier du rez-de-chaussée au premier €étage et du premier
au deuxiéme étage sera assuré par les Propriétaires du rez-
de-chaussée et du premier étage, A tour de réle.

L'entretien des parties communes de 1la cage d'escalier
du deuxieéne étage, troisidme et quatriéme étage, ainsi que
l'escalier menant du deuxiéme au troisigdme étage et du
troisiéme au quatriéme étage sera assuré par les copro-
priétaires du troisieme et quatriéme étage, également & tour
de réle.

Chauffage

Il est autorisé aux copropriétaires de placer du chauf-
fage central dans les appartements. Le briileur pour le
chauffage devra étre placé dans chaque appartement et non
dans les caves, ceci Pour maintenir au maximum la solidité du
batiment.

brileurs se trouvent respectivement dans la cave et dans
1'appartement du Premier étage.

ETAT CIVIL :

Le Notaire soussigné, au vu des pPiéces officielles
exigées par la loi, certifie 1'exactitude des nom, prénoms,
lieu et date de naissance et dénomination des parties compa-
rantes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 1'exécution des pPrésentes, lesparties font élection
de domicile en leur demeure.

DONT ACTE.

Fait et passé 2a Dilbeek, en 1'Etude.

Lecture faite, les parties ont signé avec nous, Notaire.
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CHAPITRE II

REGLEMENT DE COPROPRIETE : A. STATUTS DE L'IMMEUBLE

Section I - Propriété orivative et co-propriété indivise

Article 1 - Principe

L'immeuble comporte des parties privatives dont chaque:
propriétaire aura la propriété privative et exclusive et des
parties communes dont la propriété appartiendra indivisément
3 tous les propriétaires, chacun pour une fraction.
Les parties privatives sont dénommées “"apvartements”.
Le terme générique "aobnartement" peut indistinctement
désigner tous les locaux privatifs.

a
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Article 2 - Renonciation 3 l'accession

——— ——————

Pour donner 3 cette division en parties nrivatives et
en parties communes une base légale indiscutable, tous les
copropriétaires du terrain se c2dent les uns aux autres le
droit d'accession immobiliére qu'ils posseédent en vertu de
l'article 553 du Code Civil en tant que ce droit ne se ran-
porte pas pour chacun d'esux 3 : :

1) L'appartement dont il se réserve la propriété en-
tiére et exclusive;

2) Les quotités afférentes au méme appartement dans
les parties communes de 1l'immeuble.

Cette cession est faite pour chacun 3 titre onéreux
moyennant la cession corrélative des droits des autres.

SR e S

Article 3 - Table=au des quotss-parts des parties -
privativas dans les parties communes -

Un tableau figurantfi Ilarticte & de l'Acte de Base
ci-dessus indique la quote-vart de chacune des parties pri-
vatives dans les parties cormmunes. E

Article 4 - Etendue de la pronriété privée

Chaque propriété privée comporte les parties consti-
tutives de l'appartement (3 l'exclusion des parties communes)
et notamment : le plancher ou revétement & l'exclusion des
poutres et solives qui le soutiennent:; les cloisons intérieu-
res avec leurs portes; les mitoyennetés des cloisons sépa-
rant entre eux les locaux; le plafond attaché aux poutres 3
du plancher de l'étage supérieur; les portes et fendtres sur
rues et cour avec leurs garde-corps; les parties vitrées des 3
portgs et fenétres; les portes paliéres; les canalisations
intérieures avec les compteurs; les placards—-armoires et de
fagon générale la décoration intérieure des murs et plafends;
en résumé tout ce qui se trouve 3 l'intérieur des parties 1
privatives et qui est a l'usage exclusif de leur propriétaire ;
ou méme ce qul se trouve 3 l'extérieur de ces locaux mais sert
3 leur usage exclusif, par exemple les compteurs particuliers
et les canalisations particulidres des eaux, gaz, &lectricité
et téléphone, le jardin derriére le corps de batiments, pour
autent qu'il soit attribué 3 un ampartement.

s =
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Article 5 - Droits sur les choses privées
A. Parties privatives pronrement dites :

1) Chacun des prooriétaires a le droit de joulr et de
disposer de son appartement dans les limites fixées par le
présent contrat et 3 condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de 1l'immeuble. Chacun peut modifier
comme bon lui semble la distribution intérieure de ses lo-
caux, caves compris, mais sous sa responsabilité a 1l'é&gard
des affaissements, dégradations et autres accidents et in-
convénients qui en seraieént la conséquence pour les parties
communes et les locaux des autres propriétaires.

2) Il est interdit aux pronriétaires de faire, méme 2a
l'intérieur de lsurs locaux privés, aucune modification aux
choses communes, sauf 3 se conformer au paragraphe suivant.

3) Le ou les propriétaires de locaux privatifs conti-
gus 4 un méme niveau ou & des niveaux différents peuvent les
réunir en un seul local ou ensemble de locaux, 4 condition
que ce local cumule les quotités dans les choses communes
attribuées auxlocaux réunis.

C'est ainsi que l'on peut réunir en un seul, deux appar-
tements. :

Elle se fera sous la surveillance d'un architecte sans
devoir recourir aux formalités prescrites au paraaranhe sui-
vant, pour autant bien entendu qu'elle soit effectuée dans
les régles de l'art et dans le respect des droits acquis par
des tiers. L'appartement ainsi constitué pourra toujours étre
redivisé ultérieurement en un ou plusieurs anmartements tynpe.

4) Il est permis aux pronriétaires d'anpartements
d'échanger entre eux leurs caves par acte authentique soumis
d latranscription. B

Le propriétaire d'un apmartement peut méme toujours
par acte authentique soumis d la transcrintion vendre 3 un
autre propriétaire d'appartement la cave rattachée 3 titre
privatif 3 son appartement.

B. Parties communes d l'intérieur d'un appartement

« Les travaux de modifications aux choses communes a
l'intérieur d'un appartement ne pourront &tre exécutés qu'
avec l'approbation de l'assemblée générale des copropriétai-
res, statuant 3 la majorité des trois quarts des voix et
sous la surveillance d'un architecte..

Les honoraires dis 3 ce dernier de mé&me que le coiit
des travaux seront 3 la charge du propri&taire -qui fait exé-
cuter ceux-ci sauf décision contraire de l'assembl&e autori-
sant ces travaux et statuant sur la contribution 2 ces frais
dans les mémes conditions de majorité.
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C. Style et harmonie de 1l'immeuble

Rien de ce qui concerne le style et_l'harmonie de
1'immeubie ne pourra étre modifié si ce n'est par décision
de 1'assemblée gé&nérale prise a l1'unanimité des votants,
apras consultation de 1'architecte auteur des plans.

11 en sera notamment ainsi des portes d'entrée des
appartements et autres locaux particuliers, des fenétres,
balcons, volets et de fagon générale de toutes les parties
visibles de l'extérieur ou des parties communes et cela
méme en ce qui concerne la peinture et les rideaux.

D. Rideaux, Persiennes, Bacs a fleurs, Terrasses
en facade

Des rideaux seront placés aux fenétres et portes-
fendétres en fagade 3 rue. Ils seront flous, en teinte beige,
de toute la hauteur et largeur des ouvertures; ils seront
obligatoirement identiques.

Des persiennes ne pourront étre placés qu'a l'inté-
rieur des appartements. Elles seront du type dit "vénitien".
Si elles sont visibles de l'extérieur, elles seront de tein-
te blanche.

Toutes ces dispositions ont pour but de conserver a
1'immeuble tout entier son aspect riant de maison de maltre
bien entretenue.

E. Té&léphone - T.S.F. — Télévision

Les cooropriétaires pourront installer dans leur anpar-
tement 3 leurs frais, risques et périls, le téléphone, la
téléphonie sans fil et la télévision.

Les antennes, fils et accds ne pourront toutefois pas
emprunter la facade & rue de l'immeuble.

S'{1 est installé dans l'immeuble des tubes spéciaux
ou des antennes collectives, les copropriétaires devront
obligatoirement s'en servir a 1'exclusion de toute installa-
tion privée du méme genre.

F. Ouvertures

Chaque propriétaire pourra 8tre autorisé nar l'assem-
blée générale statuant 2 la majorité des trois quarts des
voix 3 pratiquer, méme dans les murs mitovens vers les pro-
priétés voisines, des ouvertures pour faire communiquer les
locaux dont il sera propriétaire. avec des maisons contigues,
3 la condition de respecter les gaines et de ne pas compro-
mettre la solidité de l'immeuble. L'assemblée générale pour-
ra subordonner cette autorisation a3 des conditions particu-
ligfes.

Article 6 - Parties communes -

A. Principe
Les parties communes sont divisées en mille/millidmes

attribuées aux appartements dans la proportion de la valeur
respective de ces éléments privatifs. :




Les parties communes sont décrites et indiquées aux
Plans annexés (Chapitre I).

B. Etendue de 1a copronriété commune :

Les choses communes de 1l'immeuble comportent : le
terrain sur lequel est érigé le batiment; 1les fondations;
les gros murs de facade et de refend (3 l'exclusion de la
mitoyenneté extérieure des murs-pignons) ; 1l'armature en
béton de l'immeuble; les hourdis; poutres et solives qui
soutiennent le plancher ou revétement; les ornements exté&-
rieurs des facades (mais non les garde-corps des balcons et
terrasses); les canalisations et conduites se trouvant 3

l'intérieur des locaux; les portes d'entrée 3 rue; les jar-
dinets en facade; les halls d'entrée; les escaliers; les
paliers; les dégagements; les installations cormunes; les
Plates-formes et toitures; les descentes d'eau; en un mot
toutes les parties de 1l'immeuble qui ne sont pas affectées
& l'usage exclusif de l'un des cooropriétaires ou qui seront
communes d'aprés la loi dy huit juillet mil neuf cent vingt-
quatre et d'apres l'usaqgs=,

La propriété indivise deg choses. cormunes résultant
de la nature méms de ces choses, le partaase ne pourra jamais
€N €tre demands.

C. Quotités dans les parties communes

Les quotités dans les parties cormunes sont établiesg
dans le tableau de rémartition figurant ci-dessus d 1l'acte
de bease.

D. Droits réels =

“Les~chose5“communeé‘ne-pourront*étreraliénées; grevées
de droits réels ou saisies qu'avec les avpartements dont elles

de ces €léments,

L'hypothaque et tout droit réel &tably Sur un apoarte-
ment gréve de plein droit la fraction des choses communes
qui en dépend.

« SECTION II =~ SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

Elle désigne 1le gérant chargé de 1l'exécution de ses A
décisions; les attributions du gérant seront précisées dan
les articles suivants.
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Article 8 -~ Constitution de 1'Assemblée

L'assemblée générale n'est valablement constituée que
si tous les copropriétaires sont présents ou diament convo-
qués. :

Elle ne peut valablement d&libérer qu'en conformité
aux dispositions qui seront précisées ci-apreés.

Article 9 - Assemblée ordinaire
Asse e extraordinaire

L'assemblée générale statutaire se tiendra d'office
chaque année au domicile du gérant aux jour et heure indi-
qués par le gérant ou par celul qui en fait les fonctions.

Sauf indication contraire de 1la part du gérant, qui
doit &tre donnée 3 tous les propriétaires dans la forme et
les délais prescrits pour les convocations, ces jour, heurs
et li€u sont constants d'année en année.

En dehors de cette ré&union obligatoire, l'assemblée
est convoquée a la diligence du gérant aussi souvent gqu'il

est nécessaire.

Elle doit 1'@tre en tous cas lorsque la convocation
est demandé&e par des coprooriétaires possédant au moins un
tiers des parties communes.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours
l'assemblée sera convoquée valablement par l'un des copro-
priétaires.

Article 10 - Convocatiéns

Les convocations sont faites huit jours francs au
moins et quinze jours franecs au plus 3 1l'avance, par lettre
recommandée a4 la poste; la convocation sera aussi valable-
ment faite si elle est remise au pronriétaire contre déchar
ge signée par ce dernier.

Si une premilre assemblée n'est pas en nombre une se-
conde assemblée pourra &tre convoquée de la méme manidre
avec le méme ordre du jour, mais le délai sera de cing jour:
au moins et de huit jours francs au plus. Si tous les copro-
priétaires sont présents ou représentéds il n'y a pas lieu d:
justifier du mode de convocation.

Article 11 - Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque 1'
assemblée. Tous les points de l'ordre du jour doivent &tre
indiqués dans les convocations d'une manidre claire.

o) Les délibé&rations ne peuvent porter que sur les points
portés d l'ordre du jour; cependant i1l est loisible aux mem-
bres de l'assemblée de discuter au sujet de toutes autres
questions, mais il ne peut &tre pris-en suite de ces discus-

-sions aucune décision ayant force obligatoire.



Toutefois, s'il avait mandat de copropriétaires n'as-
sistant pas 3 l'assemblée, 1le gérant sera tenu de les représ-
senter et d'y voter en leurs lieu et Place, selon leurs ins-
tructions écrites, qui resteront annexées ay procés-verbal
de 1'assemblée,

A l'exception du gérant nul ne peut représenter un eco-
propriétaire s'il n'est lui méme copropriétaire ou si, avant
Sur tout ou partie de 1'immeuble un droit réel ou de jouis~
sance, il n'a regcu mandat d'un copronriétaire de participer
aux assemblées générales et d'y voter en ses lieu et place.
Ce mandat devra 3tre €crit et Stipuler expressément s'i]l est
général ou s'il ne concerne que les délibérations relatives

A défaut de cette Stinulation le mandat sera rénuté
inexistant vis-d-vis des autres copronriétaires.

Dans le cas on Par suite d'ouverture de Succession ou
pour toute autre cause légale, 1la pProoriété d'une portion de
1'immeuble se trouvait anpartenir 3 des conropriétaires indi-
Vis soit 3 des majeurs,’ soit 3 des mineurs ou incapables, ces
derniers renrésentés comme de droit, soit 3 un usufruitisr et
d un nu=propriétaire, tous devront 8tre convoqués st auront
le droit d'assister aux assemblées avec voix consultative,
mais ils devront élire un Seul d'entre eux, comme représent-
tant ayant voix délibérative et qui votera pour le compte

La procuration qui sera données 3 celui-ci ou le procés-
verbal de son élection devront &tre annexés au procés-verbal
de 1'assemblée générale.
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Article 13 - Liste des présences

Il est tenu une feuille ou une liste des présences
qul est certifiée par les copropriétaires présents. .

l

Article 14 - Majorités

Les délibérations sont prises 23 la majorité simple
des copropriétaires présents ou représentés, sauf dans le
cas oll une majorité plus forte ou méme l'unanimité est exi-
gée par le présent statut ou le r2glement d'ordre intérieur.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'en-
tendre de l'unanimité des membres présents ou représentés 3
l'assemblée, mais de l'unanimité des copropri&taires; les
défaillants sont considérés comme s'opposant 3 la proposi-
tion.

De fagon générale et sauf stipulation contraire du
présent statut, les décisions relatives 3 la jouissance des
choses communes n'exigent que la majorité des voix; celles
relatives 3 des transformations ou modifications du gros-
oeuvre ou intéressant l'harmonie des fagades et accés né-
cessitent l'unanimité des voix, de méme que celles modifiant
la répartition des quotités dans les choses communes.

Article 15 - Nombre de voix

Les copropriétaires disposent chacun d'autant de voix
qu'ils ont de quotités dans les parties communes.

En cas de parité de voilx la proprosition est rejetée.

Article 15 - Validité& des d&libérations

Pour que les délibérations socient valables l'assemblée
doit réunir comme membres avant voix délibérative nlus de la
moitié des copropriétaires possé&dant ensemble plus de trois
quarts des voix.

Si l'assemblée ne réunit pas cette double condition,
une nouvelle assemblée sera convoquée dans le délai de cinqg
jours et délibeérera quel que soit le nombre des coprooriétai
res présents et le nombre de quotités représentées, sauf dan
le cas od 1l'unanimité est requise.

Article 17 - Approbation des comntes du Gérant

Les comptes de gestion du gérant sont présentés 3 1l'ap-
probation de l'assembl&e générale ordinaire. Le gérant de-
vra les communiquer un mois 3 l'avance aux copropriétaires.

Deux copropriétaires désignés par’l'assemblée générale ont
marrdat de vérifier ces comptes avec les pieces justificativ

et ils devront faire rapport & l'assemblée de leur mission.

Trimestriellement le gérant enverra aux copropriétaires
-leur compte particulier.

Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau
et au gérant les erreurs qu'ils pourraient constater dans
les comptes.
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Article 18 - Registre des délibérations - Extraitg

Les délibérationg de 1'assemblée générale sont cons-
tatées par procés-verbaux inscrits 3 uyp regigtre Spécial et

Si?fés par le Propriétajres pPrésents 3 l'assemblée‘gén
ra e. < : . 2

&
Tout proprié&taire peut consulter 1le registre et ep
Prendre copie, sans déplacement de Celui-ci, 3 1l'endroit
désigné par l'assemblée générale pour sga conservation et
en présence du gérant qui en a 1a garde; il ep est de méme
des autres archives de gestion de 1'immeuble,

Les extraits du registre des délibé&rationsg Sont signés
par le gérant.

SECTION ITY REPARTITION DES CHARGES ET DES RECETTES
COMIMUNES i
Article 19 - Principe

Ce régime a un caractére forfaitaire pour toutes leg
dépenses, sans aucune exception.

L'assemblée générale peut 3 tout moment, 3 13 majorité
des trois quarts des voix, décider 1la Suppression du comptaur
électrique pour la minuterie, ainsi que tout mode de rénarti-
tion des dépenses afférentes 3 ce service autre que celui

pPrévu ci-apreés,

< =&

- - Sauf convention contraire, 1la Participation dans les

-

dépenses communes Prend cours 3 comnter de l'occupation du

Article 21 - Eau - gaz - Electricites
__"——-__,___-

Il existe des compteurs particuliers d'eau, de gaz et

d'électricitea pour chaque anpartement, et un compteur élec-
trique pour 1a minuterie.

v« La location des compteurs et la consommation qui y est:
relevée incombe :

= pour les locaux Privatifs, 3 Chaque copropriétaire:

~ bour les parties Communes, 3 l'ensemble des coproprié-
taires dans 13 Proportion de leyr Participation aux dé&penses
communes. : .

Au point de vue de l'électricité, les .caves seront |
rattachées aux compteurs des appartements dont elles dépen
dent.
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Article 22 - Composition

Les charges et dépenses communes comprennent notamment
(cette énumération étant purement exemplative) :

- les honoraires du gérant;

- les primes d'assurances;

- les frais d'achat d'ustensiles et de produits pour le
nettoyage et l'entretien, dans la mesure ol ils peuvent &tre
établis séparément;

- les frais de peinture des cages d'escaliers;

- les frais d'entretien et de réparation des toitures;

- les frais d'entretien des fagades, en ce compris la
peinture;

- les frais d'entretien des jardinets 3 front de rue;

- les frais d'entretien et de réparation du mobilier
commun.

Article 23 - Impots

A moins que les impdts relatifs & 1'immeuble ne soient
dtablis directement par le pouvoir administratif sur chaque
propriété privée, ces impéts seront répartis entre les co-
propriétaires, proportionnellement 3 leurs quotités dans
les parties communes de 1'immeuble.

Article 24 - Responsabilité civile

La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386
du code civil) et de fagon générale toutes les charges de
1'immeuble se répartissent suivant le tableau de rémartition
de gquotités dans les parties communes, pour autant qu'il
s'agisse bien entendu de choses communes et sans préjudice
au recours que les copropriétaires pourraient avoir contre
celui - tiers ou copropriétaire - dont la responsabilité
personnelle seralt engagée.

Article 25 - Auamentation des charages vnar le fait
d'un cooronriétaire

Dans le cas ol un copropriétalre auqmenterait les
charges communes pour SOn usage personnel, il devra suppor-
ter seul cette augmentation.

Article 26 - Recettes

Dans le cas ol des recettes seraient effectuées 3 rai-
son des parties comnunes, elles seront acquises 3 chaque co-
propriétaire dans la proportion de ses drolts dans les choses
communes. Le principe est le méme que pour les dépenses.

Article 27 - R&parations et travaux = Principe

Les ré&parations et travaux aux choses communes seront
supportés par les copropriétaires suivant la quotité de cha-
cun dans les parties communes, sauf dans le cas ol le pré-
sent statut en décide autrement.

Ces réparations et travaux. sont répartls en trois ca-
tégories :
B Réparations urgentes :
Réparations indispensables mais non urgentes;
Réparations et travaux non indispensables.
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Article 28 ~ Réparations urgentes

Pour les réparations présentant un caractére d'absolye
urgence, telles que conduites d‘'eau ou de gaz, tuyauterieg
extérieures ou gouttiares crevées, et coetera, le gérant a
Pleins pouvoirs pour les faire exécuter sans en demander 1°* !
autorisation et les propriétaires ne pourront jamais y mettre
obstacle. '

Article 29 - Réparations indispensables mais non urgentes

Le gérant ou son remplacant soumettra ces travaux lors
de la premiére assemblée générale statutaire ou s'i} le juge
nécessaire convoquera une assemblée générale extraordinaira,

Article 30 - Réparations et travaux non indispensablesg
mais entrainant un agrément ou une ama-

lioration quelconque

Ces travaux et réparations devront étre demandés par
des propriétaires Possédant au moins un quart des quotités
et seront soumis 3 une assemblée générale.

Ils ne pourront Ztre décidés qu'd l'unanimité des co-
Propriétaires.

Toutefois, ces travaux pourront €tre décidés par une
majorité de coproprié&taires représentant les trois quarts
des voix de l'immauble si ceux-ci s'engagent 3 supporter
entiérement la dépense. ‘

Article 31 - Modalités d'axécution

Les copropriétaires devront donner accés 3 leurs
appartements et caves pour l'exécution de toutes réparations
et pour le nettovage des parties comrmunes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet

-accésnnefpourra;étrewdemandémduepremﬁer Juillet :au premier

octobre.

Si les copropriétaires ou occupants s'absentent, ils
devront obligatoirement remettre une clef de leur appartement
& un mandataire habitant l'agglomération, mandataire dont le
nom et l'adresse devront &tre portés'a la connaissance du
gérant, de telle maniére que l'on puisse avoir accds 3 leur
appartement si la chose devient nécessaire.

? Les copropriétaires devront supporter ‘sans indemnités
toutes les réparations aux choses comnmunes qui seront déci-

dées d'apras les régles qui précadent.

Article 32 - Assurances - Principe .
L'assurance tant des choses privées (3 l'exception des

meubles) que des choses communes sera faite 3 la méme compa-
gnie pour tous les copropriétaires par les soins du gérant
contre l'incendie, la foudre, les explosions provoquées par
des gaz, des dégits Provoqués par les eaux, les accidents

causés par 1'électricite, 1le recours éventuel des tiers et
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la perte des loyers, et de fagon générale pour tous les
risques et les sommes déterminés par 1'assemblée générale.

La premigre police d'assurance sera contractée par
le constructeur auprés d'une compagnie de premier ordre de sc
choix pour un dé&lai maximum de dix ans et pour les montants
qu'il jugera opportun.

Le gérant devra faire 3 cet effet toutes les diligen-
ces nécessaires, 1l acquittera les primes comme charges com-
munes remboursables dans la proportion des droits de chacun
dans la propriété.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur con-
cours quand il leur sera demandé pour la conclusion de ces
assurances et de signer les actes nécessaires, 3 défaut de
quoi le gérant pourra de plein droit et sans mise en demeure
les signer valablement 3 leur place.

Article 33 - Polices d'assurances

Chacun des propriétaires aura droit 3@ un exemplaire
des polices.

Article 34 - Surprime d'assurances

Si une surprime est due du chef de la profession exer-
cée par un des copropriétaires ou du chef du personnel qu'
i1l occupe, ou plus généralement pour toutes causes person-

nelles 3 1'un des copropriétaires, cette surprime sera a
la charge exclusive de ce dernier.

Article 35 Sinistres

En cas de sinistre, les 'indemnités allouées en vertu
de la police seront encaissées par le gérant en présence
des copronriétaires désignéds par l'assemblée =t 4 charge
d'en effectuer le dépdt en banque ou ailleurs, dans les

conditions d&terminées par cette assemblée.

I1 sera nécessairement tenu compte des droits attri-
bués aux créanciers priviléaiés et hypothécaires par les
lois sur la matidre et la pré&sente clause ne pourra leur
porter aucun préjudice; leur intervention devra donc gtre
demandée. '

Article 36:- Utilisation des indemnités d'assurances

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme
suit :

A. Si le sinistre est partiel, le gérant emploiera
1'indemnité par lul encaissée a la remise en &tat des lieux
sinistrés.

Si l'indemnité est insuffisante pour faire face 3 la
remise en Gtat, le supplément sera recouvert par le gérant a
chayge de tous les copropriétaires, sauf le recours de ceux-
ci contre celuil qui aurait du chef-.de la reconstruction une
plus value de son bien et a concurrence de cetteplus value.

Si l'indemnité est supé&rieure aux dépenses de la remi-
se en &tat, l'excédent est acquis aux copropriétalres en pro-
portion de leur part dans les parties communes.
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B. Si le sinistre est total, 1l'indemnites Sera employee
4 la reconstruction, § moins que 1'assemblée g€nérale des
copropriétaires n'en décide autrement 3 la majorité deg troig
quarts.-des. voix..

aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux légal coy-
rant de plein droit et Sans mise en demeure 3 défaut de ver-
Sement dans le dit délai.

la reconstruction de 1'immeuble, les copropriétaires qui n'
auraient pas pris part au vote ou ceux qui auraient vota con-
tre la reconstruction seront tenus, si les autres copronri&-

mande, tous leurs droité dans l'immeuble mais en retenant 1la
part leur revenant dans '1'indemnité,

Le prix de cession 2 défaut d'accord entre les parties
Séra déterminé par deux eXperts nommés par le Tribunal Civi]
de la situation de 1l'immeuble sur simple ordonnace 3 la
requéte de 1la partie la plus diligente et avec la facults
pPour les experts de s 'adjoindre un troisiédme expert pour les
Cépartager; en cas de désaccord sur le choix du troisiéme

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit 1'indivision prendra
fin et 1les choses communes Seront partacées ou licitées.

L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de 1a 1i-
Citation €éventuelle seront alors partaqgés entre les nroprié-
taires dans 1a Pronortion de leur5¢droits respectifs dans
les choses communes,

En cas de destruction totale ou partielie avant une
cause autre que l'incendie les régles é&tablies ci-avant se-
font applicables et, méme si aucune indemnité n'était re-
ceuillie, l'assemblée générale statuant a la majorité des
trois quarts des voix pourrait décider de 1la reconstruction
de 1l'immeuble,

Article 37 - Dérogations

‘Y a) Si QGes embellissements ont été effectués par les
copropriétaires 3 leur Propriété, il leur appartiendra de
les assurer 3 leurs frais.

b) Les propriétaires qui, contrairement 3 1'avis de la
majorité, estimeraient que l'assurance est faite pour un mon-
tant insuffisant auront toujours la facults ge contracter pour
leur compte Personnel une assurance complémentaire & condition
d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas jes pProprié&taires intéressés auront
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seuls droit 3 l'exédent d'indemnité qui pourrait &tre alloy
8e par suite de cette assurance complémentaire et ils en di
poseront en toute liberts. ‘

Article 38 - Mobilier - Risques locatifs -
Recours de voisins

Chaque propriétaire ou occupant doit contracter per-
sonnellement & ses frais 3 une compagnie agréée par 1'assem
blée générale une assurance suffisante pour couvrir contre
l'incendie et tous risques connexes son mobilier de méme qu
ses risques locatifs et le recours des voisins.

Article 392 - Assurance en resvonsabilité

Une assurance sera contractée par les soins du gérant
pour couvrir la responsabilité des copropriétaires chaqus
fois que l'assemblée générale le jugera utile, et notamment
pour tout accident pouvant provenir de 1l'état du batiment,
que la victime soit un des habitants de 1'immeuble ou qu'

elle soit un tiers &tranger 2 1'immeuble.

Le montant de cette assurance sera fixée par l'assem-
blée gé&nérale.

Les primas seront payées par le gérant, 3 qui elles
seront remboursé&es par les copropriétaires.

CHAPITRE IZTITI

REGLEMENT DE COPROPRIETE : B. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 40 - Généralités

Il est arrété entre tous les copropriétaires un régle~-
ment d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs avants
droit et qui ne pourra &tre modifié& que par l'assemblée aé-
nérale 2 la majorité des deux tiers des voix.

Les modifications devront figurer 3 leur date aux pro-
cds-verbaux des. assemblées générales et &tre en outre insé-
rées dans un livre spécial dénommé "Livre de gérance" tenu
par le gérant, lequel contiendra d'un- méme'. contexte le sta-
tut de 1l'immeuble, le reglement d'ordre intérieur et les mo
difications y - apportées.. Un duplicata de ce livre de. géran:
devra étre mis en vue dans un local & désigner par le géran
et devra &tre communiqué 2 tous les intéressés, copropriéta:
res, locataires, usufruitiers et ayants droit.

En cas d'aliénation d'une partie de l'immeuble la par-
tie’ qui alidne devra attirer l'attention du nouvel intéress
d'une manidre toute particulidre sur l'existence de ce livre
de gérance et l'inviter 2 en prendre connaissance: le nouve’
intéressé&, par le seul fait de devenir propriétaire ou ayan
droit d'une partie quelconque de l'immeuble, sera subrogé
dans tous les droits et obligations qui ré&sultent des déci-
slons contenues dans ce livre de gérance et i1 sera tenu de
s'y conformer ainsi que ses avants-droit.

Il est interdit de faire de la publicité en 1l'immeuble
Aucune "inscription ne peut €tre placée aux fenétres et balct
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(ni dans les halls, escaliers et dégagements) sur les porteg
ni murs extérieurs. Est Seule autorisée 1'apposition aux fe-
nétres de placards du type agréé par le gérant, annongant la
vente ou la location d'un appartement.

Il ne pourra &tre ntabli dans 1'immeuble aucun dépot
de matiéres dangereuses, inflammables, insalubres ou incom-
modes.

Les occupants devront veiller RA~ce que dans les caves
il ne soit déposé aucune matidre ou denrée en décomposition,

Article 41 - Travaux d'entretien

rant.

Quant aux travaux relatifs aux parties privées, dont
l'entretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble, ils devront
8tre effectués pPar chague propriétaire, en temps utile, de
telle manidre que la maison conserve son aspect soigné et gde
bon entretien.

Article 42 - Ramonage des cheminées

Les occupants devront faire ramoner 1les cheminées dé-
pendant des locaux qu‘ils occument toutes les fois qu'il
‘Sera nécessaire et au moins une fois l'an, pour celiles dont
ils font usage,

Article 43 - Ordre intérieur

Les copropriétaires et les Occupants des appartements
N& pourront mettre aux fendtres et sur-les balcons ni en-
Seignes, ni réclames, ni linge, ni autres objets quelconques.

Ils ne pourront scier ni fendre du bois sauf dans les
caves.

Le bois et 1le charbon, s'ils sont utilisés, ne pour-
ront &tre montés qu'aux heures fixées par le gérant.

Les parties communes notamment les halls d'entrée, les
escaliers et dégagements devront &tre maintenus libres en
tout temps; en conséquence, il ne pourra jamais y étre dé-
POsé ou accroché quoi que ce soit. 1

Les tapis' ne pourront &tre secoués ni battus qu'aux
endroits et aux heures qui seront fixés par la gérance.

Il ne pourra &tre fait dans les couloirs et sur les
paliers aucun travail de ménage, tel que brossage de tapis,
literies ou vétements, cirage de chaussures, et coetera.

De fagon générale 1'assemblée peut A tout moment et
sur n'importe quelle matiare établir un raglement obliga-
toire pour tous les occupants de 1l'immeuble.




Article 44 - Animaux

Il est interdit d'avoir des animaux dans le b&ti-
ment. t

Article 45 - Moralité - Tranquillité

Les copropriétaires, leurs-locataires, les domestiques
et autres occupants devront toujours habiter 1'immeuble
bourgeoisement et honnétement et en jouir suivant la notion
juridique de bon pére de famille.

Ils devront veiller 3 ce que la tranquillité de 1'im-
meuble ne soit 3 aucun moment troublée par leur fait, celui
des personnes de leur famille, des gens de service, de leurs
domestiques, de leurs locataires ou visiteurs.

Ils ne peuvent faire ou laisser faire aucun bruit
anormal.

L'empfbi des instruments de musique et notamment des
appareils de téléphonie sans fil, est autorisé mais les oc-
cupants qui les font fonctionner sont tenus formellament
d'éviter que le fonctionnement de ces appareils incommode
les autres occupants de l'immeuble et celd quel que scit le
moment du jour ou de la nuit.

S'1i1 est fait usage dans l'immeuble d'appnareils &lec~-
triques produisant des parasites, ces apprareils devront &tre
munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les atté--
nuant de telle maniére qu'ils n'influent pas la bonne récep-
tion radiophonique.

Article 46 - Moteurs : |

Aucun moteur ne peut €tre placé dans l'immeuble 3 1°
exclusion de ceux qui actionnent les ascenseurs, les chau-
diéres, les appareils de nettoyage par le vide, les appareilc
ménagers, les ventilateurs et autres appareils communs de
1'immeuble et ceux nécessaires 3 l'exercice d'une profession
autorisée dans les conditions arrétées ci-aprés.

De toute fagon ces moteurs devront &tre dotés d'un
dispositif antiparasites.

P T g
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Article 47 - Locations

tiers devront contenir l'engagement des locataires d'habiter

bourgeoisement.et.honnétemant, avec les soins du bon pére

de famille, le tout conformément aux Prescriptions du pré-
sent réglement de copropriété dont ils reconnaftront avoir
Pris connaissance, sous peine de résiliation de leurs baux
aprés constatation régulidre des faits qui leurs seraient

reprochés. :

Chaque appartement ne Peut 8tre occupé que par les
personnes d'une seule famille, leurs hdtes et leurs domes-

tiques.

Article 48 - Activités autorisées dans l'immeuble

Il ne peut &tre exercs dans l'immeuble aucun cormerce
ni industrie quelconque.

L'exercice d'une profession libérale (avocat, médecin
architecte, notaire, et Coetera) est autorisée,.

Article 49 - plaques

Il sera permis d'apposer sur la porte partiCuliére de
1'apparteament une Plague indiquant le nom et la profession
de l'occupantt‘

Il sera permis d'établir sur les boites aux lettres
une plaque indiquant le nom et la profession des occupants
dss appartements, le numéro de l'appartement occunéa et les
jours et heaures des visites s'il s'agit d'une profession
dont l'exercice est autorisé dans 1l'immeuble,.

Ces plaques aussi bien celles apposées 3 1la porte des
appartements que celles annosées 3 l'entrée de l'immeuble
Séront de modéle et dimensions conformes I ce qui sera dé-
cidé 3 cet égard par le conseil de gérance.

Articles 50 - Désignation.du gérant

Le gérant sera &lu par l'assemblée générale quil pourra

choisir parmi les propriétaires soit. en dehors d'sux.

’
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Si le gérant est un copronriétaire et qu'il n'est point
appointé, il pourra s'adjoindre un secrétaire pour la tenue
des écritures. Les émoluments da ce secrétaire seront fixés
par 1l'assemblée.

Article 51 -~ Mission du G&rant

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien des
parties communes, de faire éventuellement ex&cuter les tra-
vaux de réparations urgentes de son propre chef et de faire
exécuter ceux qui seront ordonnés par le conseil de gé&rance
et par l'assemblée générale.

Il a pour mission aussi de répartir entre les copro-
priétaires le montant des dépenses dans les proportions in-
diquées par le présent raglement, de centraliser les fonds
et de les verser 3 qui de droit.

En cas d'absence les gérant doit veiller personnellement
d son remplacement pendant toute la durée de son absence.
a

Le gérant instruit les contestations relatives aux
parties communes vis-3d-vis des tiers et des administrations
publiques. Il en fait rapnporti 1'assemblée générale, laguel-
le décidera des mesures a prendre pour la défense des in-
téré&ts communs. '

En cas d'urgence il prendra lui-méme toutes les mesu-
res conservatoirsas.

Article 52 - Comntés - Provisions

Le gérant présente annusllement les commtes généraux
& l'assemblée générale.

Il présente trimestriellement 3 chaque propriétaire
son compte particulier.

Une provision sera versée au gérant par les copronrié-
taires pour lui permettre de faire face aux dénenses communes

Le montant de cette provision sera fixé par le conseil
de gérance.

L'assemblée générale fixera les sommes 3 verser par
les propriétaires pour la constitution d'un fonds de réser-
ve qui servira ultérieurement au paiement des réparations qui
devriendront nécessaires ; elle fixera également l'utilisatic
et le placement de ce fonk de réserve en attendant son uti-
lisation.

Le gérant a le droit de réclamer aux copronriétaires
le paiement des provisions décidées par l'assemblée géné-
rale. o -

Si un copropriétaire s'obstinait 3 ne pas verser la
provision lui réclamée au gérant, ce dernier pourra
bloguer les services -
généraux desservant l'appartement du dé&faillant. Cette clau-
se est essentielle et de rigueur. Le coproprié&talre en dé&faut
qui s'opposerait d'une fagon quelconque 3 ces sanctions sera
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passible de plein droit et sans mise en demeure 4 'une amen-
de journaliére de deux cents francs, laquelle amende sera
versée au fonds de réserve.

Le propriétaire défaillant pourra &tre assigné en pour-
suites et diligences du gérant, au nom de tous les copro-
priétaires. Le gérant a 4 cet effet un mandat contractuel
et irrévocable, aussi longtemps qu'il est en fonctions.

Les sommes dues par le d&faillant produiront intérat
au profit de la communauté au taux légal en matiére Commer-
ciale.

Durant la carence du défaillant, les autres pProprié-
taires seront tenus de fournir, chacun en Provortion de ses
droits dans les dépenses communes, les sommes nécessaires
au bon fonctionnement des services cormuns et d leur bonne
administration et celles nécessaires 3 l'entretien des par-
ties communes.

Si l'appartement du d%faillant est loué 3 bail, 1le
gérant sera en droit de percevoir lui-mé@me les lovers 3 con-
currence du montant des sommes dues.

Le gérant a 3 cet effet de plein droit entiére délé-
gation et il délivrera valablement quittance des sommes
recues. Le locataire ne pourra s'ooposer 3 ce réglement et
sera libéré valablement vis-3i-vis de son bailleur des sommes
quittancéss par le gérant.

Article 53 - Recettes

Le gérant est chargé d'effsctuer les recettes qui
proviendront des choses communes.

CHAPITRE IV
DISPOSITIONS GENERALES

JArticle 54 - Clause comnromissoire

Toutes les difficultés auxquelles pourraient donner
lieu 1l'interprétation ou 1l'application du statut de 1'immeu-
ble ou du réglement d'ordre intérieur entre cooropriétaires
Ou avec le gérant seront soumises 3 un arbitraqe.

L'arbitre sera désigné de commun accord ou, 3 défaut
d'accord, par Monsieur le Président Qu Tribunal de premiére
instance de Bruxelles sur requéte de la partie la plus dili-
gente. . :

‘L'arbiﬁre"étatuera en amiable compositeur sans devoir
respecter les formes et délais de procédure.

La sentence sera rendue dans le mois du dernier devoir
d'information prescrit par lui. Elle sera 3 1'abri de tous
recours tant ordinaires qu'extraordinaires.
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L‘'assemblée. générale pourra supprimer la présente clau-
se d'arbitrage 3 la majorité des deux tiers des voix.

Article 55 - Egosabilité aux tiers du Réglement
de Copropriété — Minutes des actes
Le réglement de copropriété sera imprimé ou polycopié.

Des exemplaires seront remis aux intéressés au prix que 1’
assemblée décidera.

Le raglement de coorcpriété est obligatoire pour tous
les copropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour tous
ceux qui posséderont a 1'avenir sur l'immeubles ou sur une r
partie qualcongue de cet immeuble, un droit de quelque nature

gque ce soit.

En consé&duence ce ré&glement devra ou bien &tre trans-
crit en entier dans tous les actes translatifs ou déclara-
tifs de propnriété ou de jouissance, ou bien ces actes devront
contenir la mention gque les intéressés ont une parfaite
connaissance de ce raglement de copronriété et qu'ils
sont subrogés de plein droit par le seul fait d'&tre pro-
priétaire, occupant ou titulaire d'un droit guelconque ou L
d'une partie quelcongue de 1'immeuble, dans tous les droits
et obligations qui peuvent éen résulter ou en résulteront.

Les premiers actes des vente seront dressés par le no-
taire désigné par les vendeurs, de facon h assurer la con-
servation de toutes les minutes en uns seule ntude notariale.

Article 56 -~ Election de domicile i

Dans ehaque convention ou contrat relatif & une por-
tion de 1l'immeuble, les parties devront fairs &lection de
domicile attributeur de juridiction a Bruxelles, faute de
quoi ce domicile sera de plein droit &lu dans 1'immeuble
meéme.
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