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COPIE DE L'ANNEXE A I,' ACTE DU NOTAIRE VERBIST A
ANDERLECHT, EN DATE DU 23 FEVRIER 1965.

REGLEMENT GENERAL DB COPROPRIETE
T I, BNSEMBLE IMMOBILIBER,

sis & Molenbeek-Saint-Jean, % 1'angle du boulevard

Touis Mettewie et de 15 chaussée de Gand,

CHAPITRE I, - BXPOSE GENERAL.

Article 1. — Définitions,

Tes définitions suivantes sont adoptées dans 1le pré-

sent réglement général de copropriétés
Tnsemble immobilier:

Groupe des deux propriétés, supermarché et immeuble
4 appartements, soit:

Supermarchés

Magasin de ce type avec parkings attenants, le tout
au rez-de-chaussée,

Ce magasin ayant des annexes & 1'entresol et des é-
1éments privatifs & l'entresol et au sous-sol,

Immeuble & appartements:

BAtiments & usage d'habitation au -dessus du magasin

avec parking au rez-de-chaussée et de part et drautre de
celui-ci, avec garages 3 l'entresolx, garages et annexes
en sous-sol, et entrées des appartements et des garages,
ainsi gque deux gurfaces commerciales au reg-de-chausgsée,
1s tout précisé & 1l'acte sub numéro (17) alinéa 4.

Propriétaires:

Le propriétaire du Supermarché, d'une part et les
divers propriétaires de 1'immeuble & appartements et des
deux surfaces commerciales, d'autre part, ces derniers
étant considérés dans leur ensemble, comme un seul pro-
priétaire dans le présent réglement. ' ,

Article 2. - Degecription.

) I,'ensemble immobilier sis & Molenbeek-Saint-Jean, =Y

dfront du boulevard Louis Mettewie entre la chaussée de

Gand (est) et 1la rue des Béguines (ouest), est composé
comme suit:

R
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1. a) Bloc "chaussée de Gand": six étages plus un étage
en recul; '

v) Bloc Central "boulevard L. Mettewie': douze étages
plus un étage en recul; :
c) Bloc "rue des Béguines': sept étages et un étage
en recul, :

Te nombre des niveaux est un nombre naxinun.

En outre, des annexes 2 1'entresol et en sous-sol et
deux surfaces comnmerciales, entrées des appartements et des
garages au rez-de-chaussée, ainsi que parking extérieur avec
aménagement en fagade des entrées des appartements et surfa-
ces commerciales, , ‘

T'immeuble & appartements est divisé juridiquement en
divers lots privatifs (appartements, garages, surfaces comner-
ciales et flats).

I1 a pour accessoire une quote-part des choses communes
de 1l'ensemble immobilier, y compris le terrain.

2. Supermarché 3 usage de magasin de détail avec par-
kings.

Cet immeuble n'est pas divisé juridiquement.,

I1 comporte le niveau du rez—-de-chaussée y compris le
parking extérieur avec aménagenents situé en fagade du su-
permarché et du parking couvert, des annexes & l'entresol
et des élements privatifs & 1l'entresol et au sous-sol. ,

. I1 a comme accessoire une quote-part des choses communes
de l'ensenmble immobilier, y compris le terrain, :

Article 3, - Statut juridique de 1'ensemble immobilier.

T'ensemble immobilier est regi par TTarticle 577bis du
code civil et par un réglement général de copropriété,

Conformément & ladite disposition 1égale, les choses
communes ne sont point sujettes & partage. Blles ne peuvent
petre aliénées, grevées de droits réels ou saisies qulavec les
lots dont elles sont l'accessoire, et seulement pour les quo-
tes-parts attribuées aux lots dans la chose commune.

Article 4, - Portée du présent réglement..

Te présent "Reglement général de copropriété de l'ensen-
ble immobilier", a pour seul objet les rapports entre le pro-
priétaire du supermarché, d'une part, et les divers proprié-
toires de 1'immeuble & appartements, dt'autre parte.

Les rapports entre les divers propriétaires de l'irmeu-
ble & appartements, font 1l'objet d'un réglement de coproprié-
té séparé, dénommé: "Reéglement général de copropriété de 1'in-
neuble & appartements”.

CHAPITRE II. - CHOSES IRIVATIVES,

Article 5. - Principe. -~ _Description.

Tont 1'objet de propriété privative, les dlements de
chacune des deux propriétés de 1l'ensenble immobilier qui sont
3 1l'usage exclusif d'un propriétaire.

Te supermarché est constitué principalement par le bati-
nent eentral comprenant le supernarché avec parkings et occu-
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pant le rez-de-chaussée de l'ensemble immobilier,

L'immeuble & appartements est constitud principalement
par les bAtiments & usage d'habitation au-dessus du rez-de-
chaussée de l'ensemble immobilier et de part et d'autre du
rez-de-chaussée ainsi que par les sous-sols et l'entresol,
les entrées des appartements et des garages et les deux sur-
faces commerciales au rez-de-chaussée.

Article 6, - Accessoires privatifs.

$ 1. Appartiennent privativement au supernmarché, les
€léments suivants & l'usage du supermarché et situds dans le
domaine privatif de 1'immeuble A& appartements:

-~ aux sous-sols: les compresseurs pour installations
frigorifigues, les tableaux électriques;
- & l'entresol: les installations de chaufferie et de
conditionnenent d'air, la cabine 3 haute tensiongﬁg
te espece

- les canalisations et installations de to
qui sont & l'usage exclusif du supernarché et qui passent
dans l'immeuble & appartements avec annexes, :

2. Appartiennent privativement & 1l'immeuble A apparte-
nents, les canalisations et installations de toute espéce qui
sont & son usage exclusif et qui se trouvent logées dans le
faux plafond situé dans 1l'aire du supermarché ou qui passent
a travers celui-ci. . ‘

Cette énumération est énonciative, et non limitative,

CHAPITRE III, =~ CHOSES COMMUNES, ‘

Article 7, -~ DPrincivoe,

Les choses qui sont affectdes 3 1l'usage comnnmun de l'en-
senble immobilier (Supermarché et immeuble A appartenents, ce
dernier considéré dans son ensenble), font vartie d'une indi-
vision de masse. ’ ‘

Il est précisé que les choses qui sont affectdes a l'u-
» sage comnun des divers propriétaires de 1'immeuble 2 apparte-
nents, font partie d'une indivision gui leur est particulidre
et qui est précisée dans le "Réglenent général de copropridtsé |
de l'immeuble & appartenents. (supra article 4) i

Article 8, - 1Indivision de nasse.

Sont en indivision de rnasse, notarment:

- le terrain dans son enti2re superficiey ~

- les fondations et les gros murs dans leur aire ou sec-~
tions communes;

- la toiture dans son aire couvrant en méne tenps le su-
4, pernarché et 1'irmeuble A appartements;

- les droits de mitoyenneté avec les immeubles voisins
pour les sections de nurs comnmuns j

- le réseau d'dgouts, les canalisations d'eau, de gagz,
d'électricitdé, et toutes autres installations, pour autant cue!
ces ¢léments soient & 1l'usage comnun du supernarché et de
1'immeuble & appartenents; | .

- plus généralement ftoutes les installations X l'usage
comnun de l'ensemble immobilier,
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Cette énunération est énonciative et non linitative,
toutes choses servant a l'usage cormun de l'ensemble imnobi
lier, tombant dans 1'indivision de nasse, !

Article 9, ~ Quotes-parts de copropriétd,

La copropriété de 1'indivision de masse est divisée en
mille/millidmes, répartis de la manidre suivantes:

Supermarché: 250/1000
Immeuble & appartenents: 750/1000
Totals T000,/1000

Ces quotes~parts de copropriété sont fixdes forfaitaire-
ment, Elles sont irrévocables,

Article 10, - Choses communes 3 jouissance exclusive.

Bien que dépendant de l'indivision de nasse, font 1'ob-
jet d'une jouissance exclusive les fractions du terrain sui-
vantes:

A) en faveur du Supermarché: :

a) l'assiette de 1l'accds vers le nagasin de stockage
(entrde camions) ( & l'est de 1'ensemble immobilier);

b) l'ossiette de 1l'accds vers le parking nagasin
(& 1'ouest de 1l'ensemble immobilier);

c) l'assiette du terrain pour parking en dents de
scie et dégagements, devant 1le supernarché avec parking cou-
vert ou pour tous autres usages au gré du propriétaire du
supermarché, autorisés par les autoritds officielles conpé-
tentes (& front du boulevard Louis Mettewie)s

B) en faveur de 1'immeuble & appartenents:

a) l'assiette de 1l'accds vers 1a ramnpe dlentrdée et de
sortie)des garages en sous-sol ( 3 l'est de l'ensemble inno-
bilier); .

b) l'assiette de 1l'accds vers 1a ramnpe d'entrde et de
sortie des garages & 1'entresol ( & 1'ouest de l'ensenmble in-
nobilier);
cs l'agsiette des accés et dégagenents vers les deux
rez-de-chaussée cormerciaux et les entrdes de 1'inmeuble & ap-
partements avec parking en dents de scie, :

CHAPITRE IV, - DROITS ET OBLIGATIONS RELATTFS AUY CHOSES
’ PRIVATTIVES,

Article 11,
3 1., = Travaux aux choses privatives ou d'usage priva-

tif,

A, Lorsque des travaux, & un élément privatif ou d'usage
privatif dépendant du supermarché ou de 1'immeuble 3 apparte-
ments, sont susceptibles d'affecter la solidité de la chose
commune, ou un droit quelconque acquis & 1'autre propriétai-~
re, le propriétaire qui désire ces travaux est tenu d'en avi-
ser l'autre propriétaire et de lui en soumettre les plans en-
visagés pour approbation préalable, ,

L'autre propriétaire peut exiger que les travaux soient
exécutés sous la surveillance conjointe de son propre archi-
tecte (dont les honoraires restent a sa charge), et de 1'ar-
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chitecte du propriétaire intdéressé.

Ce dernier reste responsable des dommages entrainés par
1'exécution des travauX.,

Tes travaux ne peuvent &tre entrepris avant l'accord é-
orit de 1'autre propriétaire, ou, & défaut, avant le délai
d'un mois & compter de la communication des plans & 1l'autre
propriétaire.

B. Lorsqu'un des propriétaires néglige d'effectuer les
travaux nécessaires a sa propriété et expose, par son inac--
tion, 1l'autre propriétaire ou le domaine comnun, & des déglts
ou & un préjudice quelconque, 1'autre propriétaire peut faire
procéder d'office, aux freis du propriétaire en défaut, aux
réparations urgentes.

o, Travaux et aménagements auxX élements privatifs d'un

propriétaire, Ssitués dans le donaine privatif de l'autre Dpro=-
priétaire (accessoires privatifss article 6):

Teos dits travaux et aménagements ne peuvent 8tre entre-
»pris qu'aux dates convenues aniablement au préalable.

T1ls doivent &tre exdécutés dans le délai le plus court possi-
ble sous peine de dormnages et intéréts.

T'acces aux accessoires privatifs (article 6 ci-dessus)
est toujours autorisé a leurs propriétaires et ayants—droi@#
ou titulaires d'un droit privatif, pour nécessités de service,
réparations, entretien. Cet acces constitue en faveur des
propriétaires un droit dont ils s'engagent 3 ne faire usage

que dans des linites raisonnables et sans troubler - ou en ré-

ré

duisant le trouble au minimunm - le propriétaire du fonds olt
les travaux et aménagenents doivent 8tre exécutds et ol le
droit d'accés ou de passage est exercé,

Article 12, - Supermarché - Inseigne lunineuse.

Te propriétaire du supernarche est autorise a etablir
une enseigne lumineuse, 1isible & une distance de deux cents
ndtres au moins, &4 implanter dans 1'axe du boulevard Louis
Mettewie, & l'angle que forme ledit boulevard avec la rue des
Béguines et ce & son choiX, soit dans la zone de dégagement
réservée b son usage exclusif, soit dans celle réservée a 1!
usage exclusif de 1t'ipmeuble & apportements,

Article 13, =~ Utilisation des parkings.

T7 50010%t& interdira expressement auX occupants de 1l'im-
neuble 2 appartements 1tutilisation, pour leur usage privé,
des parkings, réservés ou supernarché,

CHAYITRE V, - DROITS ET OBTIGATIONS RELATIFS AUX CHOSLS
COMMUNES,

Article 14, -  Principe.

Tes propriétaires ne peuvent en aucune fagon porter at-
teinte & la chose commune, sauf ce qui est stipuld ci-apres,

Ils peuvent néanmoins effectuer, sous leur responsabili-
té, les aménagements normauX aux &lements conmnuns se trouvant
3 1'intérieur de leurs locaux, du noment que ceux-ci ne nui-
sent pas & l'usage par 1'autre propriétaire de la dite chose
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cormune ni aux avantages qu'il en retire,
' Article 15. - Travaux d'entretieret de réparation.

T Tentretien et la réparation des parties comnunes s'ef-
fectuent par les soins des deux propriétaires., :

A défaut d'un des propriétaires de donner son accord sur
1texdecution de travaux d'entretien et de réparation nécessai-
reg, dits "de bon peére de fanille", 1'autre propridétaire peut
foire effectuer ces travaux d'office tout en se réservant le
droit d'invoquer la clause d'arbitrage (article 35) pour obli-
ger le propridtaire défaillant & intervenir dans les frais.

Chaque propriétaire supporte sans indernmité le trouble
découlant des rdéparations et travaux aux choses conuunes.,

CHAPITRE VI, - CHARGES COMMUNES.,

Article 76. - Enumeration des charges.

Tes charges comnunes de l'indivision de masse gont les
frais d'entretien et de réparation, de remplacement et de
reconstruction des éléments relevant de cette indivision, les
taxes communales de voirie, d'égouts et autres se rapportant
a4 1l'indivision de mnasse.

Article 17. -~ Répartition des charges.

Les charges de 1l'indivision de masse se répartissent en-
tre les deux propriétés (supermarché et imnmeuble a apparte-
ments), dans la proportion de 920/1000gmes pour 1'immeuble )
appartenents et 80/1000emes pour le supermarché,

Article 18, - Bvacuation des eaux usées - Water-closets
eaux pluviales, entretien des égouts et des toitures:

A, Lvacuation des caux usces et des water-closets.

Tes frais de copropriété relatifs aux egouts du super-
narché se limitent & 1la partie des égouts auxquels celui-ci
est directement raccordé,

B, Evacuation eaux pluviales des toitures.

1. Toiture supérieure avec chutes communess:

~~~Iés Trais dTenTreTien de cetfe partie de la toitu~
re et des chutes des enux pluviales s'y rapportant, sont 3
charge de l'indivision dans la proportion dtablie & 1ltartitle
17, : .

2, Toitures du §gg§rmarché dépassag}_}a_gurface du

bitiment prIRCIpAl.

- “Tes TTais dtentretien de cette partie de la toitu-
re et des chutes s'y rapportant, restent & la charge exclusi-
ve du supzrnarché, sauf les frais rdésultant de causes propres
4 l'ensenble immobilier, & 1l'immeuble & appartements ou aux
rocupants de l'immeuble & appartenents.

Article 19, - Frais relatifs aux parkings, jarding,
trottoirs, etc,

Chaque partie supporte les frais d'cérection et d'entre-
tien des parkings, accés-, trottoirs, jardins privés et déga-
cements qui se trouveront soit devant le supernarché avec an-
nexes pour l'une, soit devant 1l'immeuble 8 appartements avec
annexes pour l'autre.
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Chague partie assume également lesdits frais pour tous
les éléments de voirie et pour jardinets publics se trouvant
en face d'un élément en facade dont la jouissance privative
lui est reconnue en vertu des présentes,

CHAPITRE VIT, - ASSURANCE,
I. Genéralites.

Article 20, - Principe,

Les deux propriétaires de l'ensemble immobilier détermi-
nent, de commun accord, les risques & couvrir, communs & l'en-
senble immobilier, et les capitaux & garantir.

IT. Assurances des b8timents: Incendie et risques acces-

soires,

Article 21, = Souscription.

Les diverses assurances "propridtaire" prévues au pré-
sent chapitre VII seront souscrites par la Société, proprié-
taire de 1l'immeuble & appartements, pour conpte cornnun des
deux propriétaires, dés la mise en chantier de l'ensenble in-
robilier, La Société agit tant pour son propre compte quqigour
le compte de ses ayants-droit, les propriétaires des diveTrses
fractions divises de 1l'inmeuble & appartements. Les assurances
ainsi souscrites restent, par conséquent, & la charge du pro-
priétaire du supermarché d'une part, et de l'ensenble des pro-
pridtaires de l'immeuble & appartenents d'autre part.

Le propriétaire du supermarché s'engage expressénent a
inposer 1'obligation & son locataire d'aviser, par lettre re-
connandée, le syndic de l'immeuble & appartements, ainsi que
la Société et les courtiers négociateurs de la police-incen-
die, dés que le capital maxinum portant sur marchandises ddé-
passera en valeur la somne de 5,000.000 de francs helges ou
toute autre somme qui » 1l'avenir la remplacerait dans le ca-
dre et en fonction du tarif obligatoire '"Incendie-Grands Ma-
gasins', Toute modification dudit capital entrainera une modi-
fication du taux suivant le dit tarif.

Article 22, - Répartition.

La répartition des primes d'assurances "propriétaire!
relatives & l'ensemble inmobilier est faite dans la propor-
tion établie & 1l'article 17.

Article 23, ~ Recours entre propriétaires, - Renon-
ciation., : o

Pour ce qui concerne leurs rapports entre eux, les deux
propriétaires de l'ensemble immobilier et leurs ayants-droit
renoncent formellement, le cas de nalveillance excepté, 3
leur droit d'exercer un recours quelcongue contre l'un d'eux
du chef de la communication de 1l'incendie d'une partie de
1timmeuble & une autre - cette partie flt-elle commune ou pri-
vative - ou aux objets se trouvant dans 1'inmeuble,

Article 24. ~ Recours des locataires et occupants. -
Renonciation,

Les propridtairet de l'ensenble immobilier s'engagent &
faire renoncer par les locataires et occupants, le cas de




Huitieme role,

nalveillance excepté, & tous recours contre eux-nénes, les
autres propriétaires, les locataires et occupants de 1tensen-
ble, pour dommages subis par communication de 1l'incendi ans

une partie gquelcongue de 1l'ensemble et aux biens s'y trouvant.,

Tls sont personnellement tenus en cas dtinexdécution de cet
engagenent, :

Article 25, - Utilisation des indernités en cas de
sinistre. |

TTindennité payée par l'assureur est affectée comme
suit:

2) & la renise en état de 1a chose sinistrée, en cas de
sinistre partiel;

b) & la reconstruction, en cas de ginistre total tel que
celui-ci est défini au chapitre suivant.

Tn cas d'insuffisance de 1tindemnité & ltacquit des tra-
vaux de reconstruction, par suite de destruction partielle ou
totale, le supplément est % charge du propriétaire du bien
sinistré ou, s'il s'agit d'un 41ément connun, dans la propor-
tion des droits de chacun dans 1a copropriété,

Article 26, - Dég’is des eauX. = Risques couverts.

fine assurance est souscrite pour couvrir contre les
déghts des eaux 1'ensenble immobilier (choses communes et
choses privatives ) et tous les objets mobiliers pouvant s'y
trouver et appartenant & des propriétaires.

III. Assurances de regponsabilité.

Article 297. — Risques couverts.

Tes propriétaires assurent chacun leur responsabilité,
notanments

a) du fait du bAtiment par suite de vice de construction
ou défaut d'entretien (article 1386 du code civil), qu'il
g'agisse de parties communes ou de parties privatives;

b) du fait du personnel, ouvrier ou employé (article
1384 du code civil).

Tes polices doivent stipuler que les propriétaires, les
locataires, les occupants 3% un titre quelconques, les gérants
et concierge, les nembres du personnel soit a service de la
copropriété soit au service dtun propriétaire, sont congid”
rés comme tiers.

Article 28, - Sinistres - Indemnités. :

Tos indermités sont affectées S 1la réparation du domma-
ge subi par la victine.

Fn cas d'insuffisance du montant de 1'indermité payée
par 1l'assureur, le surplus est récupéré par toutes voiles de
droit & charge de 1l'auteur ou des auteurs du dommage et de
ceux qui ont été reconnus civilement responsables.

CHAPITRE VIII. ~— DESTRUCTION ACCIDENTZLLE DE L'EDIFICE,
irticle 29, - Principes.

Tl y a obligation de Teoonstruire l'ensemble immobilier,
gue la destruction soit totale ou partielle, A"

TLe degré de destruction s!'apprécie en considération des
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seules parties comnunes d'une propriété déterminée.

, T.a destruction est considérée comme partielle si elle .
n'atteint pas les trois quarts au moins de la valeur de la . |
pAtisse, terrain non conpris. i

Article 30, =~ Modes de reconstruction. ?

T oas de destruction totale STune des deux propriétés
ou de 1l'ensemble immobilier tout entier, 1a reconstruction
de chaque propriété se fait suivant les plans approuvés par
les deux propriétaires intéressés.

CHAPITRE IX, = ADMINISTRATION DU DOMAINE COMMUN o

irticle 31, - rPrincipe.

Tes décisions relatives Y 1'administration du domaine
cormun de 1l'ensenmble immobilier, sont prises du conmun accord
des deux propriétaires.

Article 32, = Propriétaires de 1timmeuble & apparte-
nents,

Tour tous leurs rapports avec le propridétaire du super-—
narché, les divers propriétaires, ayants-droit du propriétai-
re de 1l'immeuble & appartenents, sont tenus de désignerjun ‘
seul mondataire ayant tous pouvoirs de ddecision en leuxr nom.

Article 33. - Procés-verbauX.

Tos délibcérations et les décisions des deuxX propridétai-
res, si elles ne font pas l'objet d'un acte authentique, f
sont constatées par des procés-verbaux établis en deux origi- i
naux signés par les représentants des deux propriétaires in- ‘
téressés,

Les procurations, établies en double, sont annexées aux
proceg~verbauX originaux. '

CHAPITRE X, - DISPOSITIONS FINALES.

Article 34. -  otatut reel.

Toutes Les dispositions du présent réglement doivent
atre considérées comme ¢tant de droit réel. Elles stinposent
aux propriétaires de 1tensenble imnobilier, a leurs héritiers
et & leurs ayants-droit 3 quelque titre que ce soit. Elles
sont opposables aux tiers par la transcription hypothécaire.

Le présent réglement ne peut &tre modifié que de l'ac-
cord comnun des deux propriétaires. Tes modifications ne gont |
opposables aux tiers que par la transcription au bureau des
hypotheques.,

Article 35, - Clause srbitrale.

Tout différend relatif a Ttinterprétation ou & 1texécu=
tion du présent réglement, est tranché souverainement par un
arbitre, désigné de commun accord par les parties. A défaut
pour 1les parties de se nettre d'accord sur le choix de 1l'ar- |
bitre, celui-ci est désigné a la demande de 1tune d'elles par
le président du tribunal de premiére instance de Bruxelles,

L'arbitre statue en aniable compositeur et sans gtre
astreint & suivre les régles du droit civil et commercial.

T1 est dispensé de toute forme de procédure, la présente ,con-
vention aysnt & cet égard valeur non seulement de claouse con- |

)
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promissoire mais de compromis,

La décision est rendue par 1l'arbitre dans les soixante
jours de sa désignation. Elle est communiquée aux parties
par lettre recommandée et cette communication vaut PronoON-—
cé, La sentence arbitrale est obligatoire pour les parties. |
Les honoraires et frais de 1'arbitrage sont supportés par
la partie succombante. .

A défaut pour une des parties de se soumettre 3 la sen-.
tence, celle-ci est déposde au greffe du tribunal de pre-
miere instance de Bruxelles, aux fins d'exdcutoire et tous
frais quelconques d'enregistrement, droits, doubles droits,
amendes, sont supportés par la partie qui a rendu nécessai-
re le dépdt de la sentence,

Article 36, - Frais. ~

Les frais du présent "Riéglement général de 1'ensemble
immobilier", sont supportés pour les trois guarts par 1la
Société et pour un quart par la Caisse.

(suivent les signatures,)

Enregistré treize rbles, deux renvois & Anderlecht A.C.
et Suce.II, le 1 mars 1965, volume 15, éﬂlio 59, case 7.

Regu: cent franecs,

Le Receveur: (signé) P. Roelant.

Annexé 3 un acte de base dressé par Maftre Ludovic VERBIST, notaire rési-
dant & Anderlecht, en date de ce jour, et signé ''ne varietur'" par lerepré-
sentant de la société comparante et nous, notaire. f
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a Anderlecht A.C. et Suce. II, le'72 Avp 1985
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