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Premier feuiIlet.

(Washingt .bas )
L'AN MIL NEUF CENT
Le vingt février,
Devant Nous, Eric

Saint Gilles-Bruxelles,
A COMPARU :

s/vw,

NOI,IANTE DEI.IX ,

WêEemans, Notaire résidant à

La société de droit néerlandais WASHINGTON tïEItL
ESTATE AND FINANCE B.V. ayant son siège social à Rot't'er-
dam (Pays-Bas), Westblaak 79i..Sociétéconstituéesuivantactereguparle
Notaire Michiel George van Ravensteyn, à R'ot't'erdam, Ie
vingt deux mars mil neuf cent quatre vingt neuf, rnodifié
par acte req:u par le même notaire le deux octobre mil neuf
cent quatre vingt neuf

lnscrité au registre de commerce de la ChairÏrr:e cle

Commerce et des fabriques pour Rotterdam et Beneden-Maas
sous le numéro L75234.

Ici rePrésentée Par :

Monsieur Thure LANDELL, administrateur-déléqué, demeurant
à Rhode Saint Genèse, Avenue Bon Air, numéro 26,
agissant en vertu d'une procuration authentiQuêr conféróe
conformément aux statuts de Ia dite société, regue par Ie
Notaire soussigné 1e vingt deux janvier mil neuf cenL
nonante deux, dtnt une exp-éaition dèmeurera ci-annexó*'

I,aquelle comparante n préalabtement à I 'ac t"e de
base obiet bes présentes nous a exposé ce qrti' sult

1. Aux termes d'un acte regu par Ie Notaire Àndré
philips, à Koekelberg, Ie trente et un octobr:e mil neuf
cent quatre vingt neuf, la comparante a acquis :

a ) de la sociéíé anonyme COMPAGNIE DE TERR.AIN BELGE, à

Koekelberg, deux parcáIles de terrain sise à IxeIIes, à

front de Ia rue WishingLon, l'une sise à cÓté du nurnéro
35, I'autre sise à c6té drt numéro 23, plus arnplement
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Cécrites ci-aPrès;
b) de la soci-été anonyme Trabel s.A. (Travaux [3elges), à

fóekelberg, les construct.ions à ériger sur les dites
parcelles, après démolition des constructiolts exisLarlLes'
êtant deux immeubles de bureaux et d'appartements avec
caves et emplacements de Parking.

2. La comparante a décidé de soumettre lesdits
terrains et const.ructions au régime de Ia copropriét$ et
de I'indivision forcée.

A cette fin, elle a fait éLabtÍr les <locurnents
suivants :

a ) Ies plans desdits immeubles qui ont- ót'é dresE;6s rrar
l,Architecte Romain Deleu, dont les bureaux sont ét'aUlis
à Uccle, rue de Linkebeek 34, |nscrit au tabl.eau du Corrseil
de I'Ordre des Architectes de Ia Province de Bratranb'
b) Ie règlement de copropriété qui fait partie ÍntéEr-"arl[e
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u présent acte qu'il complète et qui sera transcrit avec
ui.

Ces divers documents demeureront ci-annexés.

3. Lês autorisations de bátir avaient ét.é cïéti*
vrées, à Ia requête de Ia société anonyme Trabel s.A. {Tra-
vaux Belges) précitée, par Ie CoIIège des Bourgmestre et
Echevins de la Commune d'IxeIles Ie huit septembre miI neuf
cent quatre vingt neuf.

ACTE DE BASE

Ceci exposé, Ia comparante nous a requis d'acter
authentiquement sa volonté de placer les immeubles ci-
dessous décrits sous Ie régime de I'indivision forcée et
de la copropriété conformément à I'article 577bis du Code
Civi I .

ces immeubles se trouvent ainsi divisés en fonds
distinct.s ayant chacun coÍnme accessoires inséparables un
certain nombre de quotités dans les parties communes dont
les terrainsi ces quotités sont calculées en dix milliè-
mes.

Cet acte de base comPrend :

1. les stiputations généraIes afférentes aux immeubles et
notamment Ia descrÍplion et l'origine de propriété tren-
tenaire.
2. les plans des immeubles qui seront annexés au présent
acte.
3. Ia description détaiIIée des immeubles d'après lesdits
plans
V. Ies tableaux de répartition des quotités dans les par-
ties communes dont les terrains.
S.-i" règlement de copropriété ayant pour objet de déter-
miner 1es droits ae piopiiété et de copropriété, la fagon
dont les parties communes seront administrées, Ld repar
tition des charges et recettes communesr Ia fagon -dorrl-
seront ef f ectué"- 1." réparations et t'ravaux, I9'5 

- 
règles

relatives à I,occupatiorides immeubles ai^si qu'à I'assu-
rance et à Ia reconstruction des immeubles en- cas de dê-
mol ition .

C}TAPITRE I. DISPOSITIONS GENERALES

Ï. DESCRIPTION DES BIENS : COMMUNE D'IXEI,LE s-*

Deux immeubles d'appartements et de bure;-rlrx, avec

caves et ernplacernents cte parkitg, comprenari[- ctracg.;!
sous-solr Utr rez de chausséé et cinq étages outï-e Utr êLag;

sous toiture, étant :

1. un immeuble, dénommé Bàtiment A, construit stlr une
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parcelle de terrain sÍse à front, de Ia rue Washington, à
c6té du numéro 35, cadastrée ou I'ayant été scct.ion B
numéro 228/N/4 partie, présentant d'après Ie plan de
Iotissement une fagade de vingt six mètres vingt centimè-
t"rr:s et unt: superficie de six ares soixante hui.t centia-
res, constituant Ie lot I dudit lotissement.

2. un immeuble, dénommé Bátiment B, construit sur une
parcelle de terrain sise à front de la rue Washington, à
cóté du numéro 23, cadastrée ou I'ayanL été section B
numéro 228/N/4 partie présentant d'après plan de lotisse-
ment une fagade de vingt cÍnq mètres et une superficie de
sept ares cinquante sept centiares, constituant le lot 2
dudit lotissement. 

d

Telles que ces parcelles sont décrites au plan de
Iotissement dressé par I'Architecte Deleu' prénommé Ie dix
mars mil neuf cent quatre vingt neuf, dont un exemplaire
est rest.é annexé à I'acte de division regu par Ie Notaire
Jacques Neyrinck, à Bruxelles, Ie trente et un aoÍit r*il
neuf cent quat.re vingt neuf .

ORIGINE DE PROPRIETE
Les terrains prédécrits faisaient à I'origine

partie d'un plus grand bien, cadastré section B numéro
228/N/4 pour une contenance de quarante cinq ares septante
deux centiares, étant une égIise avec couvent,.dépendances
et terrain, I'ensemble sis rue Washington numéros 25, 27,

)euxième feuillet. 31 et 33, appartenant à Ilassociation sans but lucrat.if Les
Pères Servites de Marie, à fxelles, pour I'avoir acquis
suivant acte regu par Ie Notaire de Ro, ayant résidé à
Saint Josse ten Noode, le vingt neuf aoOt mil neuf cent
vingt trois

L'association sans but lucratif Les Pères Servites
e Marie en était en outre propriétaire en vert,u de Ia

possession paisible et non équivoque depuis plus de trente
ans.

Par I'acte prérappelé du Notaire Neyrinck du
trente et un ao0t mil neuf cent quatre vingt. neuf, trans-
crit au cÍnquième bureau des hypothèques à Bruxelles Ie

I

f.

<tr,

vingt septembre suivant volume 7723 numéro 6,
association a fait dresser I'acte de divÍsion de
ble ci-dessus décrit.

Suivant acte regu par Ie Notaire Neyrinck prénommé
Ie trente et un ao0t mit neuf cent quatre vingt neuf,
transcrit au cínquième bureau des hypothèques à Bruxelles
Ie vingt sept septembre suivant volume 7702 numéro 11, Ia
dite association a vendu les parcelles 1 et 2 prêdécrites,
avec des bátiments actuellement démoIis à 1a société

Ia dite
I" ensem-

.i
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L,Association sans but lucratif Les Pères servi-
es de Marie restait propriétaire du surplus désigné àu
Ian de division susvanté sous le lot 3 '

Suivant acte regu Par les Notaires Neyrinck
r:énoruné et André Phj"lips, à Koekelberg' Ie trente et un
oOt mit neuf cent quatre vingt neuf, tt anscrit- au cin-
ième bureau des hYPothèques à Bruxelles Ie vingt neut I

sep tembre suivant volume 7735 numéro 3, Ia dite société
oss Immo a vendu ces mêmes Parcellesn avec des bàtiments
ctuellement démolis, à Ia société anonyme COMPAGNIE DE

IN BELGE, à Koekelberg.
Suivant acte regu Par le NotaÍre PhiIiPs Prénom-

le douze octobre mil neuf cent quatre vi ngt neuf, trans-
à Bruxelles Ie tcrit. au cinqu ième bureau des hYPothèques

ingt deux déc embre suivant volume 7783 numé ro 24, la dite
société ComPagn ie de Terrain Belge :

1. a autorisé Ia société anonYme TRABET S.A. (Travaux BeI-
es) à démolir les consLructions se trouvant sur les deux

rcelles prédécrites i
a r"no1-cé au droit d'accession sur les mêmes parcelles
a autorisé ladite société Trabel S.A. (Travaux Belges)2.

et
à construire sur lesdites parcelles '

SuivanL acte regu Par les Notaires PhiliPs et
Neyrinck Prénommés Ie trente octobre mil neuf cent quatre
ingt neuf n transcrÍt au cinquième bureau des hypothèques

à Bruxelles Ie trois j anvier mil neuf cent nonante volume

7800 numéro 6, intervenu d'une Part entre loassociation
sans but lucrat if Les Pères Servites de Marie Propriétai-
re précité de la Parcelle 3 et d'autre Part les soc iétés
Compagnie de Terrain belge et Trabel S.A. (Travaux Belges
propriétaires précités respe ctivement des Parcelles 1 et
et des const ructions à éri ger sur lesdites Parcelles,
diverses servítudes ont été constituées entre lesdites
parcelles I, 2 ex 3.

Et suivant acte regu Par le Notaire PhiliP'

2

prénommó Ie trente et un octobre miI neuf cent quatre ving
neuf, transcrit au cinquième bureau des hYPothèques a

Bruxelles le trois i anvier mil neuf cent nonante volume

7800, numéro 6, les sociétés C ompagnie
précitées ont vendu

de Terrain Bel ge
à

et
laTrabel S.A. (Travaux Belges

société de droit néerlandais WASHINGTON REAL ESTATE AND

FINANCE B.V. ' comparante aux Présentes' respec tivement les
parcelles de terra in d'une Part et les construc tions , aLors

en cours d'édification' d'auLre Part.
CONDITIONS S PECIALES CONTE NUES DANS LES TT \

ANTERIEURS
L'act

trente et un
contenant ven

e précit.é regu par Ie Notaire Êhí'lips I?

octobre mil neuf cent qr'ruit. v; n ït neuf '

te à Ia société Washington neaf Ê*Late anC

I
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Troisième feuillet

L4?

(r3,
..4,l;

)
!-í i

.L ri 1..1 F-

.{. .ï ,'t:i CONDITIONS SPECIALES SERVITUDES :

Finance B.V., contient les clauses suivantes ici tex-
tuellement reproduites :

" Statut urbanistique
" La société anonyme "Compagnie de Terrain Be1ge"
"déclare que les deux parcelles ci-dessus désignées font
"partie d'un lotissement dont elles const.ituent Ies lots
"1 et 2.
" Lequel lotissement a été autorisé par le CoIIège
"des Bourgmestre et Echevins de la Commune d'Ixelles, aux
"termes d'un permis de lot,ir délivré Ie treize juillet rnil
"neuf cent quatre vingt neuf.
" Acte de division
" Les parcelles ci-dessus décrites voient leur sta-
"tut juridique établi par I'acte de division dudit lotis-
"sement regu par Ie Notaire Jacques Neyrinck à BnlXelles
"en date du trente et un ao0t mil neuf cent quatre vingt
"neuf, êr cours de transcription au cinquième bureau des
"hypothèques à Bruxelles.
" A cet acte sont demeurés annexás, notammenL le
"permis de lotir et ses annexes, ainsi que Ie plan de
" Iotissement .

" La société acquéreuse déclare avoir une parfaite
"connaissance du statut urbanistique prérappelé des par-
"celles prédécrites, eIIe sera subrogée par Ie seul fait
"de la présente vente dans tous les droits et obligations
"de la société anonyme "Compagnie de Terrain Belge" à cet
"égard.
" Les termes de ce statut urbanistique sont censés
"ici textuellement reproduits et Ia société acguéreuse
"déclare prendre à sa charge les obligations y stipulées,
"obligeant ses ayants-droit'à tous titres' indivisible-
"ment à leur exécution.
" Lors de toute frut,ation en propriété et en
"jouissance ayant pour objet les biens ci-avant décrits,
"tous actes transtatifs ou déclaratifs de propriété ou de
"jouissance, y compris les baux, devront contenir Ia
"mention expresse que Ie nouvel intéressé a une parfaite
"connaissance de I'ensemble des stipulations et prescrip*
"tÍons contenues dans ledit acte de division et ses anne-
"xes, ainsi que ses modifications éventuelles, guê copie
"luÍ a été remise et qu'iI s'oblige expressément, tant
"pour lui que pour ses ayants droit, à en observer stric-
"tement toutes les clauses, étant subrogé dans tous les
"droits et obligations qui en découlent."

Une copie de 1'acte de division demeurera ci-an-
nexée.

Le même acte du trente et un octobre mil neuf cent
quatre vingt neuf porte encore :
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il Aux termes d'un act,e regu par Ie Notaire Andrs
,,philips à Koekelberg et Jacques Neyrinck à IxeIIes' Ie
,,trente octobre mil nóuf cent quatre-vingt-neuf, eL inter-
"vertu entre :

't -' I, ' associati on sens
"Marie" à Ixelles :
,, - La société anonyme

b*t tucrat"if "Lês Pères Servj'tes da

"Compagnie de Terrain BeIge",
"comparante aux Présentes i
rr - ia société anonyme "Trabel S ' A ' (Travaux Belges) ",
"comparante aux Présentes i
"rl á été stipulé ce qui suit :
,,1) L'ASBL "Iles PèreJ Servites de Marie" ' comparanj'e de

"première p"tl, représentée comme dit est' concède à
,,charge de I,ànsembie oes biens dont elle est propriétai-
,,rà (iot trois) en faveur de Ia S.A. "Compagnie dq Ter-
,,rain Belge", .b*p.t..tte de seconde part, Qui acc-epter Pàr

";;; t"píé""rrJ""Ë= prénommés, au profit des biens dont
,,cette iociété est iropriétaire (Iots un et deux)' et à

"titre de ""trrit.tde^ 
perpétuelle grevant Ie bien consti-

,,tuant Ie lot tiois lionás servantJr êu profit des-Iots un
,,et deux (fonds dominants), Ies droits ci-après spécifiés:

une servitude de Passage PerPé tuelle pour Piétons et'

I

t

"véhicules sur Ia Pa rtie de sa ProP riété ( fonds servant)
"reprise sous te j-nte beige

ir été
au plan numéro I qui restera

'ci-annexé aPrès avo signé par les comparants et
'Nous, Notaires, et donnant accès aux biens aPPa rtenant à

'la S.A. "ComPagnie de Terrain Belge" ( fonds domi nants )

"entourés d'un liseré rose au sus dit plan numéro I ;

une servitude Pe rpétuelle de Passage souterrain Pour

ll

ll

il

'Ia liaison des Pa rkings à ériger en sous-so1 des

'immeubles à ériger sur Ies lots un et deux ( fonds

"dominants) suivant Ie tracé délimité sous teinte bleue

"au plan numéro II qui restera ci-annexé, après avoir été

"signé par les compar ants et Nous, Notaires;
une servitude concédant pour une Période de dix ans a

"partir de ce jour, renouvelable de I'accord des Parties
"Ia jouissance Privat ive (mais non exclusive étant une

j ouissance conmune avec le compa rant de Prem ière Part)
"de la partie dej ardin (étant une partie du lot trois c1-

"avant mentionné), déIimitée sous hachuré vertauP lan

"numéro I qui restera ci -annexé après avoir été sÍ qíLe

"par les comParant s et Nous Notaires, à ra s'A' ttg66Pê-

"gnie de Terrain Be 1ge" ou ses aYants cause.
"Pour assurer la dér imitation sur 1e terra
"servitude, Ia comparante de seconde Part ou 5e5 ayaírtí: -'in de cer:fe

"droi'b établiront sur Ia I imite droite de cette

point 'b' indiqué5

yr art- ie dtr

"jardin :
t,'- un partefre allant dU point rtail au
"au suàdit plan numéro 8, êt,

6
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Quatrième f euil-let.
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-une liaie vive d'un mètre de hauteur maximum du point"b"ll I

I

lt'
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I
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au po int rrcrr repris audit'planr une ouverture pouva nt
toutefois subsister en un endroit pour faciliter Ie
passacJe.
'Tous frais généralement quelconques à résulter de
'l'établissement de ces servitudes seront à charge de la
'S.A. "Trabel Travaux Belges" , comparante de troisième
'part, gui s'y oblige Par ses représentants prénommés.
'Les frais d'entretien et de réparation des emplacements
"de ces servitudes seront à charge des propriétaires ou
"occupants des fonds dominants.
"II en Sera de même de la partie du jardin grevée d'un
"droit de jouissance au profit de Ia S.A. "Compagnie de
"Terrain Belge" ou ses ayants cause.
"Cette partié de jardin devra conserver sa destinat,ion de
"jardin d'agrément et iI ne pourra, à I'exclusion des
"farterres et plantat.ions dont questio,n ci-avant, y être
"êrigé aucune Construction même en matériaux légers.
"En contrepartie des servitudes ci-avant concédées, Ia
"s.4. "Trabel Travaux Belge", ComparanLe de troisième
"part, s'oblÍge à ériger, au plus tard dans les trois "mois
"àes présenteÁ, sur 1á partie du bien appartenant à I'ASBL
"Les pères Servites de Marie", déIimitée sous teinte rose
"au plan ci-annexé, trois garages conformes aux normes
"faiJant I'objet d'une convention séparée intervenue entre
"Ies parties et qu'eIles se dispensent expressément et
"dispónsent les Notaires instrumentants de reproduire aux
"présentes.
,,2.- Ia S.A. "Compagnie'de Terrain Belge" comparante de
"deuxième part, rópiésentée'conme dit êSt, concède avec
"I'accord áe Ia S.Á. "Trabe1 Travaux Be1ges", représentée
"comme dÍt, est, à charge des biens dont elle est
"propriétaire (lots un et deux) en faveur de I'ASBL "Les
"Ëères Servites de Marie", comparante de première part,
"qui accepte par Ses représentants prénommés, au profit
"du bien dont ladite A.S.B.L. est propriétaire (lot trois)
"et à titre de servitude perpétuelle grevant les lot's un
"et deux (fonds servants) au profit du lot trois (fonds
"dominant) Ies droits ci-après spécifiés !
rr- une servitude de passage perpétuelle pour piétons et
"voitures par Ie couloir souterrain d'accès aux parkings
"qui seront construits ên sous-sol dans les immeubles à

"ériger sur tes lots un et deux, ledit couloir teinté en
"jauíe au plan numéro III qui restera ci-annexé, après
"ávoir été ligné par les compal:ants et Nous, Notaires.
"En outre, Ies parties conviennent ce qui suit :
,,- au niveau bu rez-de-chaussée, Ies plantations qui
"seraient érigées à c6té du chemin d'accès de quatre
"mètres de lar-ge (propriété de Ia comparante de première
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"part) clevront se faire en clehors de ces quat-re mèLres,
"àe fagon à laisser une largeur netLe de quatre mètres
"pour assurer un libre accès aux pompiers '

La comparante de première part pourra implanter a
ganche et / csrJ à droite de son chemin d'accès de qua tre

e

mètres j uste à cóté de Ia limite des lots I (à gauch")
et/ou2( à droite) appartenant à Ia comparante de
seconde part, un ou deux panneaux indicateurs orientés
vers 1'église et les bátiments de Ia communauté (Ie(s
panneau(x) pourra (ont) être ancré(s) dans Ie sol d
fagon stable.

aux existants pour la Provision de1 Déplacement des tuy
gdz, électricité, eau, téléphone, signal télévision.
Au cours d'exécution du chantier pour l'érection des cleux
bát.imenLs s:j.tuéFi rue VIashingL.ort 25, 33 ( Iots un et" o deux),
Ies t,uyaux qui aPProvisionnent Ie bàtiment de cornmuÍraut.é
des Pères Servites (lot trois) se ront remplacés par des

"tuyaux dans un nouveau tracé , figur ant au plan numéro III
"précité, gui restera ci-annexá.
"Ce nouveau tracé sera fait de la fagon suivante :
rr- déblai cÓté bátiment A (Iot un) irr- exécution du radier bêtiment A (lot un) i
rr- murs, caves et garages bàtiment A (Iot un) i
'r- pose de 1a grue entre Ies báLiments A

" (pa-rtiellement sur les f ondations du bátiment A)

"un et deux à I'endroit figuré sur le plan numé

"susditrr- pose des tuyaux d'eau , 9dz, éIectricité, T'V' , R'T'T'
"dans le nouveau tracé irr- raccordement du nouveau tracé et déconnection des

"tuyaux existants en même temps pratiquement irr- déb1ai cóté bêtiment B (lot deux) ;
"Il est également prévu que Ie mérisier (far:x accacia) qui
,,se trouve dans ie coin gauche de la partie du jardin
"grevée du droit de jouissa-nce, sera abattu dans les trois
"áois de la remise par f'association Sans But Lucratif "Les
"Pères Servites de Marie" à la société anonyme "C'T'8.t' de

"l'autorisation d'abattage dÊment délivrée par la Commune

"d' IxeIles.
"Le coot de ces travaux incombera à Ia société anonyme

"Trabel, gui accepte, êt s'y oblige par ses représentants
"prénommés.,,2. Accès au bátiment communauté des Pères ServÍtes ( lot
"trois )
"L,accás à ce bátimentrainsi qu'à Ia chapelle pl"ovrsorf€r
"four piétons et véhÍcuIes, se f era par Ie cliesrlin lori'
"geant Ia propriété du voisin de droite (à cÓlê du bátí'
"frenL B fót Z) sur base d'un accord conclu etrl'fe I'en'
,,trepreneur et Ie voisin de droite et ensui f.e par Le

"chemin dont question ci-aPrès.

I

etB
( lots

ro III
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Cinquième feuill
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"II devra, à'ceL effet, être aménagé aux frais de Ia
"comparante de troisième part, 9ui accepte, êt s'y oblige
"par ses représentants susnoÍnmés, un chemin d'un mètre au
"moins de large allant du mur de la propriét'é voisine par
"IaguelIe se fera Ie passage jusqu'à I'accès à Ia porte
"de la Chapelle provisoire. Le revêtement de ce chemin
"devra être réalisé en fins gravillons ou autres maté-
"riaux durs pour assurer un accès aussi aisé que possi-
"ble.
"Cet accès provisoire devra subsister jusqu'au moment oÈ

"le chemin d'accès entre les bátiments A (Iot I) et B (Iot
"2) sera terminé et définitivement accessible. A titre
"indicatif, iI est indiqué par les comparants de seconde et
"troisième part, guê Ie déIai prévu pour la fin des travaux
"est. fixé à la fin juillet 1991. k

"L,acquéreur sera subrogé dans les droits et obligations
"résultant des stipulations qui précècl*nL pcur autant
"qu'eIles soient encore d'applicationr Sê rapportant aux
"b|ens acquis par lui aux termes des pr'ésentes et aux
"engagements gu'iI a pris vis à vis des vendeurs."

ARCHITECTE DE L'IMMEUBLE
aordinaire des coProPrié-

taires des immeubles procèdera à la désignation d'un
architecte qui devra être consulté dans les cas prévus par
Ie règlement de copropriété.

Pour une première période de cinq ans prenant
cours à Ia signature des présentes, I'architecte de
I'immeuble sera Monsieur Romain Deleu, dont les bureaux
sont établis à Uccte, 34 rue de Linkebeek.

GERANT DES IMMEIJBLES
Pour une première 1>ér

cours aux présentes, lê gérant
rante au plus tard au jour de
authentique de vente.

ELECTION DE DOMICILE
I'exécution des présentes,

iode de deux ans Prenant
sera désigné par Ia compa-
signature du premier acte

le comparant fait
Notaire Wagemans

Pour
éIection de
soussigné.

domicile en I'Etude du

CHAPITRE II. DESCRIPTION DETAILLEE DES IMMEUBLES

r. GENERALTTES
Les immeubles comprennent :

-un sous sol commun;
-un rez de chaussée,
-six étages.

f,a description est faite d'après les plans ci-
annexés qui renseignent les descriptions suivantes :

-un plan reprenant Ie sous-sol commun aux deux

9
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immeubles (BàtimenLs A et- g)r
-un plan reprenant Iè rez de chaussée du

1'étage tYPe L, 2, 3

l'étage 5 du Batiment
l'étage 6 du Bàtiment
Ie reá de chaussée du

Bátimenl

et4duA,
-un

Bátiment A,
-un
-un
-un

plan rePrenanL

reprenant
reprenant
reprenant

-un plan reprenant I'étage type L et' 2 du Bátirnent

3 du t]àtiment' B

4 du Bàtiment B

5 du Betiment B

6 du Bàtiment' B

plan
plan
plan

A,
A,
Ber iment

tB

B
-un
-un
-un
-'un

plan rePrenant
plan rePrenant
plan rePrenant
plan rePrertatlL

1'étage
l'étage
1'étage
I'éLage

,
,
,

I

Resteraégalementci_annexéunplandelotissement
dressé par I'nichilecte Deleu prénommé Ie dix mars mil neuf

cent quatre vingt neuf '

II.DESCRIPT ION DETAILLEE PAR NIVEAU

ous -Sol conmun aux deux bátiments
a) parties communes tout ce qu n'est Pas Par ties
privatives et noLammen
manoeuvre, I'ascenseur

t Ia rampe d 'accès, les aires de

et sa cage du Bátiment A, Ies

mécanismes d'extracteur de fumée, Iê cage d'escalier et
1 'escalier du Bátiment A, 1a cabine Haute Tension, la
concession à titre PerPétueI du local des Poubelles'
I'ascenseur et sa cage du Beriment B, Ia cage d'escalier
et I'escalier du Bátirnent B, les dégagements, Ies locaux

techniques, Ia cabine Basse Tension.

b)parties Privatives
-trente et une caves numérotées de L

-trente sept emplacements de parking
à 3L,
numérotés de 1 à 37.

c)parties aPPartenant à
Marie :

1'A.S.B.L. Les Pères Servites de

rep lan du sous sol reprend en outre une zÓne, comprenant

trois emp Iacements de Parking numérotés de 38 à 4 0 avec

aire de manoeuvre' teIIe qu'indiqu ée sous liserê rouge au

dit P lan ci-annexé, édifi ée en même temps que les cons-
rites ci-dessus sous lett res a)truct

et b)
fiée
servi
neuf.

].ons au sous sol déc
et communiquant avec celles-ci. Cette zdne a á# aai-
en vertu de I'acte susvanté de constit"u t.ion de

tude du trente octobre mil neuf cent guLtre vingL

J

t0

-/
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IJfiTIMEIIT A
Rez de chaussée Bátiment A

a parties communes : tout ce qui nrest pas parties Priva-
ri ves ou parties communes à usage pri vatif et notammënt la
rampe d'accès au sous-sol avec I'accès depuis Ia rue
jusqu'à cette rampe' I'accès en fagade à rue dePuis 1e
trottoir jusqu'à I'en trée de I'immeuble A, I'accès dePu 1S

le passage entre les Bátiments
la galerie couverte en faqade
réduit, les escaliers et leur
cage, les gaines technÍques.

AetBj usqu'au bàtiment A,
à ruerl'entrée, le hal L, un
s cages, I'ascenseur et sa

b) parties privat.ives :

-Le bureau dénommé A t L, sis à droite dans Ie
Bátiment A en regardant ce bátiment depuis la rusr com-
prenant : hall d-'entrée, vestiaire, water closet, bureau
èn fagade à rue, bureau à I'arrière.

-Le bureau dénommé R r 2 , sis en fagade à rue à

gauche dans Ie Bátiment A en regardant ce bátÍment depuis
Ía rue, cornprenanL : hall d'entrée, grand bureau, dégage-
ment, water closet.

-L'appartementdénonméAr3sisàI.arrière
gauche de t'irimeubte, comprenant : hall d'entrée, dégage-
áent, escalier menant à réduit et ce réduit, water closet,
placard, cuisine, séjour et chambre donnant sur terrasse et
cette terrasse, halt ae nuit, water closeL, réduit conte-
nant Ie boiler, salle de bain.

Etaqes 1 2, 3 et 4 du Bàtiment A
a) parties communes : toot ce qui n'est pas
tives et notamment hall commun, escalier
ascenseur et sa cage' gaines techniques.

parties priva-
et sa ca{le,

b) parties privatives :

-L'àppartement dénommé A, respectivement 1, 2, 3

ou 4, I, iii à droite, de Ia fagade à rue à Ia fagade
arriére, dans Ie Bátiment A en regardant ce bàtiment depuis
Ia rue, comprenant : hall, placard, office, cuisine donnant
sur terrasse et cette terrasse avec ptacard, séjour donnant
sur terrasse et cette terrasse, water closetr salle de
douche, chambre 2, salle de bain, chambre L et chambre 3

donnant sur terrasse et cette terrasse
-Le studio dénoruné A, respectÍvement L, 2, 3 ou

4t 2, sis en fagade à rue, comprenant : halI, water
cioset, sal}e de dóuche, réduit avec boiler, cuisine et
salle de séjour.

-l'áppartement dénommé A' respectivement L, 2, 3

ou 4, 3, sG à gauche, dê la fagade à rue à la fagade
arrièrer êt regardant Ie bátiment depuis la rue, coÍn-
prenant : hal1, placard, water closet, cuisine donnant sur
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Lerrasse et. cotte terrasse avec placard, séjour eL ctrambre
I donnant sur terrasse et cette terrasse avec placardr hall
de nuit,, salIe de douche, waLer closet' salIe de bain,
chambre 2 et chambre 3 donnant sur terrasse et cette
terrasse avec Placard.

Cingu ième étaqe Bátiment A
a) parties conmunes :

tives et notamment
ascenseur et sa caget

Sixième éta Bátiment A

tout ce qui n'est Pas
haII conmun, escalier
gaines techníques.

n'est pas Parties
sa cage, arrivée de
techniques.

parties priva-
et sa cage,

b)parties Privatives :
_L'appartement dénommé A, 5 - L, sis en f-agade à

rue à droite en regardant le Bátiment A depuis la t9e,
comprenant : halI, pÍacard avec kroiler, vtater closet' salIe
áÁ 'nái", séjour avèc coin cuisine et chambre donndnt sur
terrasse et cette terrasse avec placard'

-Unepartiedel'appartementduplexdénomrnéA,5-
2t dont I'au€re partie se-Èrouve au sixÍème étage, sis en

rii"áe arrière, à droite en regardant 1." Bátiment A depuis
Ia rue, comprenant : haII, placard, water closet ' offÍce,
cuisine, sélour donnant sur terrasse et cette terrasse'
volée d'escalier partant du séjour pour mener au sixième
étage.

-Unepartiedel'appartementduplexdénomméA,5-g, dont I'aufre partie se-trouve au sixième étage, sis en

ráiaà" arrière, à gauche en regardant.Ie Bát'iment A depuis
Ia rue, comprenant-: halI, placárd, water closet, séjour et
chambre 1 donnant sur terrasse et cette terrasse avec
pià"ara, haII de nuit, salle de douche, escalier menant au

sixième étage.
-Unepartiedel'appartementduplexdénornmé4,5-

4, dont I'audre partie se-trouve au sixième étage, sis en

fagade à rue, à gáuche en regardan! I",Bêt.iment A depuis Ia
rue, comprenant: halI, *a1ter closet, cuisi,ne, escalier
menant au sixième étage, séjour et chambre I donnant sur
terrasse et cette terrasse -a.tec placard, salle de bain'
water closet.

a)parties communes : tout ce qu
tives et notamment escalier et
censeur, Iocal machines, gaines

priva-
I'a9-

b)parties Privatives
-L,autre partie de I'appartement duplex clÓnornmé Ar

5 2,.o*pr"r,ár,t', arrivée àà-r'escalier, halt de nuit,
water closet, salle de douche, chambre L, sall* de bain'
dressitg, chambre 2 eE chambre 3 '

-L,autre partie de 1'appartement duplex cténomrné Ar

L2

.rÈ.1
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5-4
sal Ie

5 - 3, comprenant : arrivée de l'escalier, trall de nuit,
water closet, chambre 2, sal'Ie de bain, dressing, chambre
3 et chambre 4.

-L'autre partie de I'appartement duplex dénoruné A,
cornprenant : arrivée de I'escalier, hatl de nuit,

de douche, waÈer closet, chambre 2 et, chambre 3.

BATIMENT B
Rez de chaussée Bátiment B

a)parties communes : tout ce qui n'est pas parties priva-
tives et notamment accès depuis Ie passage entre les
Bátiments A et B jusqu'au Bátiment B, galerie couverte
faisant le tour du bátiment, hall d'entrée, hall commun,
escaliers et leurs cages, ascenseur et sa cage, gaines
tecliniques.

b) parties privatives z

-Le bureau dénommé B r L, sis en fagade à rue à
gauche dans Ie Bátiment B en regardant ce bêtiment depuis
la rue, comprenant: entrée, espace bureau, dégagement,
water closet.

-Le bureau dénommé B r 2, sis à droite, de Ia
fagade à rue jusqu'à Ia fagade arrière, dans Ie BetiÍnent
B en regardant ce bàtiment depuis Ia rue, comprenant :

entrée, dégagement, water closet, grand espace bureau,
Iocal à I'arrière, dégagement, water cl-oset.

-Le bureau dénomrné B r 3, sis à loarr.ière gauche
du Bátiment B en regardant ce bát,iment depuis la rue, com-
prenant : espace bureau, .Iocal, dégagement, water closet,.

Etages 1 et 2 du Bàtiment B

a) parties communes : tout ce qui n'est pas parties priva-
tives et notamment haII commun, escalier et sa cage'
ascenseur et sa cage, gaines techniques.

b)parties privatives :
-L'appartement dénommé B, respectivement I ou 2

L sis en fagade à rue à gauche en regardant le Bátiment B
depuis Ia rue, comprenant : hall, placard, salle de bain,
chambre L, séjour et cuisine donnant sur terrasse et cette
terrasse avec placard, office, placard, water closet,

-L'appartement dénommé B, respectivement 1 ou 2
2, sis en fagade à rue à droite en regardant le Bátiment

B depuis Ia rue, comprenant : hall, placard, salle de bain'
chambre L, séjour et cuisine donnant sur terrasse et cette
Lerrasse avec placard, office, placard, water closet.

-L'appartement dénommé B, respectivement L ou 2 -
3, sis en fagade arrière à droite en regardant Ie BeLi-

ment B depuis la rue, comprenant : hall, placard, salle de



r

bain, chambre L, séjour et cuisine donnant sur terrasse s1
cette terrasse avec placard, office, water closet'

-L'apparternent dénommé B, respectivement 1 ou 2 -
4, sis en fá-gade arrière à gauche e-n_ regardant le_Bàti-

ment B depuis Ia rue' comprenánt : ha1l, placard, salle de
bain, chambre L, séjour et cuisine donnant sur terrasse s1
cette Lerrasse aveC placard, office, water closet.

TroÍsième ét,a du Bátiment B

a) parties coÍrmunes : tout ce qui n'est pas parties
tívès et notamment haII commun, escalier et sa
ascenseur et sa cage, gaines techniques'

Quatrième étage du Bátiment B

b)parbies Privatives
-unepartíedel'appartementduplexdénomméB,3-

L, dont I'autie part.ie se trouve au quatrième étage, sis
án tagaae à rue à- gauche en regardant Ie Bátiment B depuis
Ia rue, comprenant : hall, watór closet, cuisine et séiour
donnant sur terrasse et cette terrasse avec placard, esca-
Iier menant au quat'rième étage.

-unepartiedel'appartementduplexdénommé8,3-
2, dont I'autie partie se trouve au quatrième étage, sis
Ë" fágaOe à rue í droite en regardant 1e Bàtiment B depuis
Ia rue, comprenant : haII, watór closet, cuisine et séjour
donnant sur terrasse et cette Lerrasse avec placard,
escalier menant au quatrième étage'

-unepartiedel'appartementduplexdénomméBo3-
3, dont I'autie partie se trouve au quatrième étage, sis
en fagade arrièrL, à droite en regaidant Ie Bátiment B

depuis Ia rue, comprenant : hall, water closet, cuÍsine et
séjour donnant sur terrasse et cette terrasse avec placard,
esóalier menant au quatrième étage'

-unepartiedel'appartementduplexdénommé8,3-
4, dont l,autre partie se trouve au quatrième étage, sis
en fagade arrière à gauche en regafdant 1e Bátiment B

depuis Ia rue, comprenant : hall, wáter closet, cuisine et
séjour donnant sur Lerrasse et cette terrasse avec placard'
esóalier menant au quatrième étage'

priva-
cage,

a) parties communes :

tives et notamment Pa
tout ce qui n'est Pas
Iier, escalier et sa

Parti e* Pr -i va-
càge r ê5cêÍI5êuÍ

et sa cage, gaines techniques.

b)partieirq:ïïïï"Jjrir" de' apparremenr duprex dénommé

L4

-/
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Br3 L, comprenant. : escalier venant de Ia partie du
duplex sise au troisième étage, chambre 3, salle de douche,
hall de nuit, water closet, chambrê 2, réduit avec boiler,
salle de bain et chambre 1 donnant sur terrasse et cette
terrasse avec placard.

-I'autre partie de I'appartemenL duplex dénommé
Br3 2, comprenant : escalier venant de la partie du
duplex sise au troisième étage, chambre 3, salle de douche,
hall de nuit, water closet, chambrê 2, réduit avec boiler,
salle de bain et chambre 1 donnant sur t.errasse et cette
terrasse avec placard.

-I'autre partie de 1'appartement duplex dénommé
8,3 3, comprenant : escalier venant de la partíe du
duplex sise au troisième étage, chambre 3, salle de $ouche,hall de nuit, water closet, chambre 2, réduit avec boiler,
salle de bain et chambre 1 donnant sur terrasse et cette
Lerrasse avec placard.

-I'autre partie de I'appartement duplex dénommé
Br3 4, comprenant : escalier venant de Ia partie du
duplex sise au troisième étage, chambre 3, salle de douche,
haII de nuit, water closet, charnbrê 2, réduÍt avec boiler'
salle de bain et chambre 1 donnant sur terrasse et cette
terrasse avec placard.

Cinquième étage du Bátiment B
a) parties conmunes : tout ce qui n'est pas parties
tives et notamment halI coÍrmun, escalier et sa
ascenseur et sa cage, gaines techniques.

priva-
cage,

b)parties privatives :

-Une partie de 1'appartement duplex dénommé B, 5 -
t, I'autre partie se trouvant au sixième étage, sis en

fagade à rue, à gauche en regardant Ie Bátiment B depuis
Ia rue, comprenant : hall, placard, chambre 1 avec pla-
card, water closet, séjour et cuisine donnant sur terrasse
et cette terrasse avec placard, escalier menant au sixième
étage.

-Une partie de I'appartement duplex dénommé B, 5 -
2, I'autre partie se trouvant au sixj-ème étage, sis en

fagade à rue, à droite en regardant Ie Bátirnent B depuis
Ia rue, comprenant : hall, placard, chambre 1 avec pla-
card, water closet, séjour et cuisine donnant sur 't.erras-
se et cette terrasse avec placard, escalier menant au
sixième étage.

-Une partie de I'appartement duplex dénommé B, 5 -
3, dont I'autre partie se trouve au sixième étaEe, sis en

fagade arrière, à droite en regardant Ie Bátiment B depuis
la rue, comprenant : haII, placard, chambre 1 avec pla-
cardn water closet, séjour et cuisine donnant sur terrasse
et cette terrasse avec placard, escalier menanL au sixième
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étage.
-Une partie de I'appartement dup.lex dénommé B' 5 -

4t I'autre partie se trouvant au sixième étage, sis en
táê"á. 

-árrièà, à gauche en regardant 1g Batiment a depuis
Ia rue' compren.nÉ : hall, placard, chambre L avec PIa-
card, water closet, séjour et cuisine donnant sur terras-
se et cette terrasse avec placard, escalier menant au

sixième étage.

a) partie
tives et

Sixième éta edu Betiment. B

s conmunes tout ce qu n'est pas Part ies priva*
e I'as-notamment escalier et sa cage, arrivée d

censeur, Iocal machines, gaines techniques'

b)parties Privatives
-L'autre Par tie de I'aPPartement duPl ex dénommé ts,

5 L, comprenant arrivée de I'escalier, ha1I, salIe de

bain, chambre 2' P lacard contenant Ie boiler'
-L'autre Partie de 1'aPPartement duPle x dénommé B,

5 2, comprenant : arrivée de I'escalier, hal L, salle de

bain, chambre 2t P lacard contenant Ie boiler'
-L'autre Partie de I'aPPartement duPlex dénommé B,

5 3, comprenant : arrivée de I'escalier, hal I, salle de

bain, chambre 2' P Iacard contenant Ie boiler'
-L'autre Par tie de I'aPPartement duplex dénommé B,

5 4, comprenant : arrivée de 1'escalier' haII , salle de

bain, chambre 2, Placard contenant Ie boiler'

t

III " SEBYITffi.
orrt..=Ëffitudes découlanL des titres ant'é-

rieurs et reprises ci-dessus sous Ia rubrique "conditions
spéciales - servitudes,,, sont considérées comme ici
reproduites toutes les servitudes de droit découlant de Ia
copropriété dans les immeubles à locaux privatifs multi-
ples, impliquées du fait de cette coprópriété ou dont

I'établissemenr peut être considéré comme utile ou simple-
ment avantage,r* 

-ponr I'ensemble des copropriétaires .

Est'iciintervenue:L'associationsansbutlucra-
tif LEs PERES SERVITES DE MARIE, ayant son siège social à

Ixelles, rue Washington 29'
Constituée suivant acte regu paf Ie ry"|?i::

Georges erberf ae no, à saint Josse ten Noode, en date qu

vingt deux iuin mil neuf cent vingt trois' publié aux

annexes au Moniteur Belge au-vingt néuf aogt sujvant S'ue

le numéro 62L.
Ci_aprèsdénommée''l'intervenante''oulrIlA.E'8.L.''.

ïci représentée en verLu de r'árticie- 18 de seí

stat.uts par dedx de ses administrateurs' savoir 3

fi

I
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- Monsieur Gérard BIRON, Présrdent de I'Association
Sans But Lucratif, demeurant à Ixelles, rue Washington, 29 ,

- Monsieur 
'r'éri* 

LAGANNE, administrateur dé1égué, s

Laquelle a convenu avec Ia société de droit néer-
landais WASHINGTON REAL ESTATE AND FINANCE B.V, comparan-
te aux présentes , ci-après dénommée "Ia comparante", ce
qui suit :

l. en complément des servitudes déjà concédées antérieu-
rement par Ia dite A.S.B.L. et reprises textuellemenL sous
Ia rubrÍque "Conditions spéciales - Servitudes" ci-dessus,
I'association sans but lucratif "Les Pères Servites de
Marie" concède, à chargê des biens dont elle est pro-
priétaire (fonds servant) au profit des biens, Bàtj-ment A
et Bátiment B ci-dessus décrits, dont Ia comparante aux
présentes est propriétaire (fonds dominant), Ia servitude
à'usage à titre gratuit et perpétuel du local aux poubel-
Ies cónstruit par }a coÍnparante sur Ie i:ien de I'A.S.R"L.
et indiqué au plan du sous sol ci-annexé. Ce local sera à
I'usage tant de I'ensemble des copropriétaires du fonds
dominánt que de I'intervenante; les frais d'entretien et de
réparation de ce local étant à charge des copropriétaires
du fonds dominant.

2 . Ies frais d'entretien, de réparation et tous frais
quelconques afférents à Ia partie du sous sol propriété de
i'R.s.e.ï,., indiquée sous liseré rouge au plan ci-annexé,
seront à la charge exclusive de cette A.S.B.L.
L'A.S.B.L. n'intérviendrà pas dans les frais afférents au
surplus du sous sol apparteíant à Ia comparante et béné-
ficiera donc à titre gratuit de I'éclairage du sous-soI.

3.En ce qui concerne Ia partie de jardin sise à I'arrière
gauche dé Ia propriété de I'A.S.8.L., concédée par celle-
ói en jouissance privative (mais non exclusive étant une
jouissánce commune avec I'A.S.B.L.) pour une période de
áix ans, renouvelable, ayant pris cours Ie trente octobre
mit neuf cent quatre vingt neuf, Iê comparante fermera
I'accès à cette partie de jardin par une clóture avec
entrée (dont Ia clef sera remise aux dífférents copro-
priétaires des immeubles visés par }e présent acte de base)
de fagon à limiter cet accès aux propriétaires et occupants
de I'immeuble appartenant actuellement à la comparante.

4. -Dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de
propriété ou de joui.ssance, en ce compris les baux,
refátits à Ia propriété appartenant actuellement à
I'A.S.B.L. Les Pèrres Servites de Marie ( Ia dite proprié-
té ciénommée "Lot 3"dans les titres de propriété antérieurs
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ainsi que dans I'acte de constiLution de servitude susvan-
elle-ci Ímposera à ses ayants droit à tout titre Ie

spect des stipu lations du présent acte de base c i-dessus
noncées et se rapPortant à sa propriété et subrogeaq

1esdit.s ayants droit da
ui en résultent.

ns tous les droits et obligations

IV. DESIGNATION DES PARTIES PRIVATIVES

A. DESIGNATION DES APPARTEMENTS ET BUREAUX

Les appartements, studios et bureaux, parties
ivatives, sont désignés par la lettre ítA' ou "8", suivant

Ie bátiment dans leque t ils sont situés suivie de Ia lettre
"t" , s'ils se trouvent au rez de chaussée ou d'un chiffre
indiquant I'étage o
spécifique à chaque

Bátiment A

UI ls sont situés, suivi d'un cfiiffre
appartement ou bureau soit :

-Au rez de chaussée :

-Bureau A, r - L,
-Bureau A, x 2,
-Appartement A, r 3.

-Au Premier étage :

-AppartementArl-L,
-StudioA, 1-2'
-AppartementArl-3.

-Au deuxième étage
-AppartementAr2-I,

)'c

StudioA,2-2,
AppartementAr 2- 3.

-Au troisième étage :

-AppartementAr3-L,
-Studio A, 3 - 2,
-AppartementA,3-3'

-Au quatrièrne étage
Appartement A, 4 L,
Studio A, 4 2,
Appartement A, 4 3.

-Aux cinquième et
-Appartement A, 5 L,
-Appartement duPlex A,
Appartement duPlex A,
Appartement duPlex A'

Bàtiment B
-Au rez de

-BureauB,r-Lt
Chaussée !

BureauBrr-2,
BureauBrr-3.

-Au Premier étage :

Appartement B, I L,

sixième étages

5 2,
5 3'
5 4.

i

.J
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Díxième feuillet.
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r-Appart,ement
r-Appartement
:-Appartement
j -Au
:-Appartement
;-Appartement

1 - 2,
1 - 3,
1 - 4.

deuxième étage

B
B
B

,
f

I

t
f

,
t

B
B

2
2
2
2

t
I

I
2
3
4

-Appartement B
-Appartement B

-Aux
-Appartement
-Appartement
-Appartement
-Appartement

*Aux
-Appartement
-Appartement
-Appartement
-Appartement

troisième
duplex B,
duplex B,
duplex B,
duplex B,
cinquième
duplex B,
duplex 8,
duplex ï3,
duplex B,

quatrième étages

sixième étages

et
3-
2-

3-
3-
et
5
5
5
5

,
t
t

1
2
3
4

L,
2,
3,
4.

B.DESIGNATION DES PARKINGS ET CAVES
Les emplacements de parking et Ies caves sont

désignés par un numéro, comme suit :
-trente et une caves numérotées de L à 3L,
-trente sept emplacements de parkings numérotés de 1 à 37.

V. COMPTEURS EAU _ ELECTRTCITE CHAUFFAGE
-Pour 1'éIectricité, ur compteur individuel avec

tableau général est installé dans Ie local aqx compteurs
sis au sous sol et dessert chaque appartement, studio ou
bureau ainsi que Ies parties communes.

-Pour 1'eau, chdque lot privatif est alimenté par
f intermédiaire de compteurs en location.

-Le chauffage central est de type individuel pour
chaque appartement, studio' et bureau.

-Les appartements, bureaux et studios sont équipés
d'un boiler pour Ia production d'eau chaude.

CHAPITRE TII. TABLEAU DE REPARTITION DES QUOTITES
DANS LES PARTIES COMMUNES

Les parties communes de I'ensemble des Bàtiments
A et B sont divisées en dix mille/dixmillièmes, lesquels
se répartissent conme suit i ,

BATIMENT A
-Bureau A, r - 1 : cent trente cinq/dixmillièmes, 135,
-Bureau A, r 2 :cent quatre vingt huit/dixmiltièmes188,
-Appartement A, r 3: deux cent nonante huit/dix-
millièmes , 298,

-Appartement A, 1 - 1: trois cent vingt quatre/dix-
millièmes, 324 ,

-Studio A, 1 - 2z cent trente et un/dixmillièmes, L3L,
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-Appart"ernent A, 1 - 3: trois cent cinquante sept/
dixmillièmes,

-Appartement A, 2 - 1: trois cent vingt quatre/dix-
miIlièmes,

-Studio A, 2 - 2z cent trente et un/dixmillièmes,
-Appartement A, 2 - 3: trois cent cinquante sept'/
dixmillièmes,

-Appartement A, 3 - L: trois cent vingt quatre/
dixmillièmes,

-studio A, 3 - 2z cent LrenLe et, un/dixmillièmes,
-Appartement A, 3 - 3: trois cent cinquante sept/
dixmillièmes,

-Appartement A, 4 - 1: trois cent vingt quatre/
dixmillièmes,

-Studio A, 4 2z cent trente et un/dixmillièmes,
-Appartement A, 4 - 3: trois cent cinquante sept/
dixmillièmes,

-Appartement A, 5 1: cent soixante sept/dixmil-
Iièmes,

-Appartement duplex A, 5 2t trois cent nonante
cinq/dixmiIIièmes '-Appartement duplex A, 5 3: quatre cent cinquante
huit/dixmi I I ièmes ,

-Appartement duplex A, 5 4: trois cent septante
six/dixmillièmes,

Total Bátiment A : cinq mille deux
--cent soixante cinq/dixmillièmes,

35?,

324,
131,

357,

324,
131,

357,

324,
131,

357,

L67 n

39s,

458,

376,

I

-Bureau
-Bureau
Iièmes,

-Bureau B, r 3: cent
-AppartementBrl-1:
dixmillièmes,

-AppartementB,l-22
dixmillÍèmes,

-AppartementBr l-3:
millièmes,

-Appart.ementB, 1-42
millièmes,

-AppartementBr2'1:
miIlièmes,

-AppartementBr 2-22
millièmes,

-AppartementBr 2- 3:
miIIièmes,

-AppartementBr2-42
milIièmes,

-Appartement duPlex B,

BATIMENT B
B, r - 1: cent dix sept/dixmillièmes,
B, r - 2z deux cent soixante neuf/dixnil-

et sept/dixmilIièmes,
cent quatre vingt quatre/

cent quatre vingt quatre/

cent quatre vingt sePt/dix-

cent quatre vingt sePt/dix-

cent quatre vingt cinq/dix-

cent quatre vingt cinq/dix-

cent quatre vingt sePt/c!ix-

cent, quatre vingt sePtld; x-

3 - 1: trois cent soixanue

5.265 t

LL7 ,

269 |
L07 ,

1,84,

1"84 ,

L87 ,

L87 ,

L85,

185 r

L'ë7 ,

L87 |

20
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I neuf/dixmÍllièmes,
l-Appartement duplex B, 3j neuf/dixmiIIièmes,
I -Appartement duplex B, 3: six/dixmiIIièmes,
j -Appartement duplex B, 3
, six/dixmillièmes,

2: trois
3: trois
4t trois
1: deux

2z deux

3: deux

soixante

septant.e

septante

soixante/

soixante/

soixante

soixante

cinq cent

cent

cent

cent

cent

cent

cent

cent

mille

369 ,

369,

376,

376,

260,

260,

262,

262,

-Appartement duplex B, 5
dixmillièmes,

-Appartement duplex B, 5
dixmillièmes,

-Appartement duplex B, 5
deux/dixmillièmes,

-Appartement duplex B, 5
deux/dixmillièmes,

Total Bátiment B
treLze/dixmillièmes,

4z deux

: quatre
4.513,

Sous sol conunun
-trente sept emplacements de parking chacun avec
six/dixmillièmes dans les parties communes, soit
au total deux cent vingt deux/dixmiIIièmes, 222,

Soit un total de dix mille/dixmiIlièmes 10.000,

II n'est pas attribué de quotités dans les parties
communes aux caves se trouvant au sous sol.

Chaque cave est accessoire du bureau, du studio ou
de I'appartement auquel.elle est rattachée. Une cave ne
peut être vendue, échangée ou transmise qu'avec I'apparte-
ment, Ie studio ou Ie bureau'dont elle est I'accessoire ou
à un propriétaÍre d'un appartement, studio ou bureau, Ces
ventes, échanges ou tranÈmÍssions ne modifient pas Ia
répartition des quotités indivises cÍ-dessus fixée.

Une cave ne peut jamais être donnée en location ni
concédée en jouissance qu'à un propriétaire, locataire ou
occupant d'un appartement, studio ou bureau.

Les emplacements de parking ne peuvenL être
vendus, échangés ou transmis qu'à un propriétaire d'appar-
tement, de studio ou de bureau.

La division ci-dessus opérée crée juridiquement
les appartements, studios, bureaux et parkings, chdcune de
ces parties privatives const,ituant dès à présent un fonds
distinct, ayant chacun à sa suite conme accessoire insépa-
rabler êr copropriété et indivision forcée, Ie nombre ci-
avant fixé de dixmillièmes dans les parties communes de
chaque immeuble en ce compris le terrain.

De ce fait donc les immeubles se trouvent composés
de parties privatives qui sont Ia propriété exclusive de
leur propriét.aire et de parties conmunes, accessoires des

2L



arties p.rivatives, dont Ia propriété appartient en .incli*
ision forcée à tous les copropriét'aires, chacun pour Ie
ombre de dixmillièmes ci-avant précisé, nombre de dixmil-
èmes qui représente la quoLe-part afférente aux parties
ivatives dans les parties communes des immeubles' terrain

Ii
ompris.

és dans
ie pas

Le caractère d'accessoire inséparable des quoti-
Ies parties communes dont Ie te
aux droits que la comParante
"Réserve de droiLs" ci-aPrès ni
V.-Règlement de coproPriété.

CHAPITRE IV. RESERVE DE DROITS

rrain ne préjudi-
se réserve à Ia

rubrique ce qui est dit 6u
hapitre

La comparante se réserve expressément Ie droit,
sans I' intervention des copropriétaÍres ni recours" d'eux
et par dérogation à ce qui est dit au présent acte de base
et au règlement de coProPriété :

1.ae percevoir à son seul profit Ie prix d'acqui-
sition par les voÍsins de la mitoyenneté des murs et pi-
gnons ót de clÓture des immeubles vers les propriétés
voisines.

ce prix sera touché directement par Ia comparante
sur sa simpÍe quittance et son acquis" sans I'intervention
des copropriétaires des immeubles. EIIe pourra pour se
faire áccomplir tous actes et formalités voulus '

si toutefois lesdits copropriétaires, leurs héri-
tierS, successeurs, ayants-droit ou ayants-cause devaient
prêter à Ia société cómparante leurs bons offices pour Ia
ierfection de I'opératibn et lui permettre de toucher le
|rix dont question, ils devront Ie faire gracieusement et
à première demande.

La comparante pourra, le cas échéant, utiliser les
mitoyennetés dont question pour elle-même ou pour tous
tiers de son choix, èarrs devoir de ce chef quoi que ce soit
aux copropriétaires d'un des immeubles.- r,e fait pour Ia comparante de se réserver le droit
ci-dessus ne p"ni, être invoiué pour I'obliger à inter:venir
dans Ies fraiá d'entretien, de protection, de réparatÍon ou

de reconstruction des murs dó pignon et de Clóture qui
resteront aux entiers risquesr- perits et charges des

copropriétaires, cette réserve de droit nê pouvant .?!:"^
geï-reràtrice pour la comparante d'une responsabilite
quelconque à l'égard de qui que ce soit.

2.outre une tolérance de quatre pour cÈnt dans
I,exécution des plans, de modifier èeux-ci] y compris les
fagades et accès, ai.Rsi que 1e cahier des èna't:gès, poY:.-,

répondre êux désiderata bu prescriptions deg áutoritel;
compétenLes, aux nécéssités ou commodités de I'art de

22
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Douzième feuil-1et

bátir, aux besoins ou conmodités de Ia technique ainsi que
pour améIiorer ou faciliter I'utilisation des parties
rivatives et communes.

ities privatives comme elle le jugera opportun, soit de son
:propre chef avant Ia vente soit après celle-ci à la demande
.de 1'acquéreur, de diviser, suppri-mer et/ou combiner les
iparties privatives autres que celles vendues et les parties
rCommunes d'un ou de plusieurs niveaux différents suivant

:d

lr
jc

3.spécialernent, le droit d'opérer la dist.ributÍon
es locaux à I'intérieur des appartements et autres par-

es variantes qu'eIle estimera utiles et de redistribuer en
onséquence les quotités indivÍses afférentes aux parties

privatives modifiées et ce également de son pro chefpre
Ira

vJ{i'j

avant la vente soit après celle-ci à Ia demande de cque-
reur, d'effectuer pour ce les travaux voulus (y compris aux
facades et accès) avec incorporatÍon éventuelle des parties
communes aux parties prÍvatives et vice versa.

4.de contracter les premières assurances prévues
aux articles 51 et 53 du Règlement général de copropriété
pour une durée de trois ans maximum et pour les montants
qu'e1le avisera en fonction de ces articles, à une ou
plusieurs compagnies d'assurances de son choix mais
reconnues solvables et sérieuses.

Les copropriétaÍres seront tenus de continuer ces
assurances pour Ie terme restant à courir et d'en sup-
porter les primes et charges.

assurer
communs,

5.de prendre toutes premières mesures voulues pour
le fonctionnement des services et appareillages

6. de faire toute publicité qu'elle jugera utile
pour Ia vente ou la location des appartements, bureaux et
parkings par tous les moyens usuels de publicité sur Ia
fagade de I'immeuble.

7.en fonction des droits qui lui sont ici réser-
vés, d'apporter à I'acte de base et à ses annexes les
ampliations etlou amendements voulus ainsi que de rec-
tifier les erreurs matérielles éventuelles desdits'acte de
base et annexes.

MANDAT
Dans leur acte d'acquisition, les acquéreurs s'o-

bligent et obligent leurs héritiers, successeurs et ayants-
droit à tous titres, coÍnme condition essentielle de Ia
vente, à donner mandat au comparant, mandat exécutoire même
post mortem, pour comparaitre en leur nom à tous actes

ï;:
t'

4t-,c,
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ayant pour objet Ia réalisation des réserves de droit dont
question ci-dessus.

CHAPITR'Ev.REGLEMENTGENERAI,DECoPRoPRIETE

SECTION I EXPOSE GENERAL

Article un
l.Les immeubles sont P Iacés sous Ie régime de Ia

coproprl été et de f indivision forcée dans Ie cadre de Ia
toi du huit j uiIlet mil neuf cent vingt quat're f ormant

I'article 577bis du Code Civil '
2. IIs comprennent des Parties Pr ivatives qui font {

I'obj et d'une ProPriété Pr ivative et exclusive, êt des

parti es communes qui sont rattachées à titre d'accessoi-
res inséParables à ces Part ies privatives dans une Pro-
portion déterminée.

Les Parties Privative s seront désignées dans Ie
présent règlement géné ral de copropriété Par Ie terme
ttlottt.

3.La division en Parties Pr ivatives et Parties
coÍnmunes trouve son fondement légat dans la loi Précitée
et plus sPécialement dans Ie paragraPhe II de cette loi.

4.La propriété indiv ise des choses conmunes résul-
tant de Ia nature même de ces choses, lê Partage ne Pourra l

j ama is en être demandé'
Les choses communes ne pour ront être aIiénêes'

grevées de droits réels ou saisies qu 'avec les lots don

eI les sont I'accessoire et Pour Ies quotités attrÍbuées a

't

t

chacun de ces lots --i-^i rrn I nt
L'hypothèqueett-outdroÍtréelsurunlotgre:

vent, dê preiri-áiJit, lê fráction des choses coÍnmunes qur

en

pou
div

dépend.
sent Règ lement général de coPropr iété a

5 .Le pré
x objet essen tiel de régler tout ce quÍ conce rne la
ision de Ia ProPr iéré.

Toujours dans le cadre de I'article 577bi s du Code

Civil, qui est suPPIétif de la volonté des Parties et gui

restera our les cas oÈ iI n'Y aurait Paed'applÍcation P
1e pres ent règlement déf init les

été autrement Pourvu'
parties Privatives et Ies Parties conmunes et tra ite de Ia

conservat ion des immeubles (admi nistration, réPart ition des

charges et recettes coÍnmunes ' travaux et réParations,
occuPation , assurances) et de leur reconstruction é ventuel-

le' 
6.Les obrigations qu'it édicte ont le caractère

d, obligations réelÍes gr.rràït les locaux priva-t i f s eux '

mêmes, €tr quelques mai-ns- q"iir" passent'"oppo"ub't'"P à^tou3

par Ia trans"tipl-i"" a Ia- conseivation des hypot"hèques '

7.Ce règlemenr p"rrf'átt. modifié aani les condi-

Z4
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tions qu'i1 déterminei I'unanimité des copropriétaires
étant nécéssaire quand iI s'agira de modifier Ia réparti-
t.ion des quotités dans les choses conrmunes.

B.Le présent règlement peut être complèté par des
règlements particuliers, consignes, règlements d'ordre
intérieur ou décisions de I'assemblée générale des copro-
priétaires qui n'ont pas Ie caractère de droit réel et dont
Ia transcription n'est pas nécéssaire.

Le respect de ces règlements, consignes et déci-
sions devra être imposé dans tous les actes translatifs ou
déclaratifs de propriété ou de jouissance, ainsi que dans
tous les baux relatifs à un des immeubles visés par I'acte
de base ci-dessus.

SECTION II. CHOSES PRIVATIVES ET CHOSES COMMUNES

I. CHOSES PRIVATIVES
Article deux - PrÍncipe
Font I'otrjet de la propriété privative,

parties des immeubles qui sont à I'usage exclusif
propriétaire.

les
d'un

Art,ic1e trois - ComPosition
Sont privatives notamment les choses suivantes :

-Ie revêtement du sol (à 1'exception des hourdis, poutres,
colonnes et murs porteurs qui Ie soutiennent) Ies cloisons
intérieures avec leurs portes, Ia mitoyenneté des cloisons
séparant entre eux les locaux, I'enduit peinture clu
hourdis, les fenêtres avec leurs volets éventuels et garde-
corps, la partie interne des portes et fenêtres, Ia
décoration intérieure avec les compteurs, Ies installations
sanitaires particulièresr êÍt résumé tout ce qui se trouve
à I'intérieur des parties privatives et qui sert à I'usage
exclusif de leur propriétaire et même ce qui se trouve à
I'extérieur de ces locaux mais sert à leur usage exclusif
coÍnme par exemple les compteurs particuliers et canalisa-
tions particutières des eaux, 9à2, électricité, téIéphone'
parlophone et caetera.

II.CHOSES COMMUNES
Article quatre PrinciPe
Sont conmunes, les parties de I'immeuble af'fectées

à I'usage des divers lots ou de certains d'entre eux.
Les parties communes sont divisées en quotités

attribuées aux divers lots, dans Ia proportion de la valeur
respective de ces éléments privatifs.

Cette valeur sera acceptée irrévocahrlement par
tous comme définit,ive, quelles que soient les modifica-
tions des parties privatives par améIj.orations, embellis-
sements ou auLrement.
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Article cinq comPosition
Sont conmunes notamment les choses suivantes :

-Ie terrain, les fondations, Ies gros murs de fagade et
s porteurs, Iê mítoyenneté des murs extéri-eurs, I'ar-
ure en béton de I'immeuble, Ies hourdis, les poutres

qui soutiennent le revêtement; Ies zónes de reculrles
áccès, les jardins à I'arrière et sur le cóté, Iê droit de
jouissance ( Iimité dans Ie temps ) sur une partie de
Jardin appartenant à I'A.S.B.L. Les Pères Servites de
ítarie, dont question sous Ia rubrique Conditions spéciales
- Servitudes ci-dessus, les galeries couvertes entourant
tout ou partie des bátiments, Ies ornements extérieurs des
fagades (mais non les garde-corps des balcons et terras-
seó, les persiennes ou volets ) , Ies canalisations et
conduites générales de toute nature (chauffage, 9?u t $dz,
éIectricité) sauf toutefois Ia partie de ces canalisations
et conduites se trouvant à f intérieur des locaux servant
à I'usage exclusif de ces locaux; la porte donnant accès à

]a rampó menant aux sous sol et cette rampe, Ies aires de
manoeuitre, Ies locaux et gaÍnes technÍques, Ies extrac-
teurs de fumée, Ies halls d'entrée, Ies parlophones, Ies
escaliers, les cages d'escalier, Ies ascenseurs, Ies cages
d'ascenseurr les paliers, Ies dégagements, Ies couloirs,
I'appareillage éIèctrique des locaux coÍrmuns y compris le
comilenr, 1a toiture, I'infrastructure des terrasses, Ies
desËentes d'eau et, en général, toutes les parties de

I'immeuble qui ne sont pas affectées à I'usage exclusif de

I'un des copropriétairel ou qui seraient communes d'après
la loi du -huit juillet mil neuf cent vingt quatre et
I'usage.

Article six - Quotités dans Les parties conmunes
Les quotités dáns les parties conmunes sont éta-

blies dans un tableau de répártition figurant sous le
chapitre III. de I'acte de base.

Ce tableau, conme iI est dit ci-avant, est immua-
ble sauf accord unanime de tous les copropriétaires.

SECTION III. DRO ITS ET OBLIGATIONS RELATIFS AUX

CHOSES PRIVATIVES ET AUX CHOSES C

I. CHOSES PRIVATIVES

Article sePt FrinciPe
Chacun des copropriétàires a Ie droit de jouir et

de disposer de son lbt -dans les limites fixées- par le
présen€ acte et à condition de ne pas nuire aux droits des

àutres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre Ia solidité des immeubles.

26
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Art,icle huit - Modification de la composition des
locaux privatifs

l.Chacun peut modÍfier' conme bon lui semblera, Iê
distribution intérieure de ses locaux mais sous sa res-
ponsabilité à l'égard des affaissements, dégradations et
áutres accidents et inconvénients qui en seraÍent Ia con-
séquence pour les parties communes et les locaux privatifs
des autres propriétaires

2.Le ou les propriétaires de locaux contigus à un
même niveau ou à des niveaux différents peuvent changer à

leur gré, à tout moment, Iê composition de leurs locaux
privafifs à condition de répartir entre les parties
irivatives ainsÍ constÍtuées Ia totalité des quotités dans
les parties et les dépenses communes attribuées aux locaux
primitifs. v

cette transformation pourra se faire sous Iei
direction de I'architecte de I'immeuble sans devoir
recourir à aucune formalité vis-à-vis de Ia copropriété,
pour autant bien entendu qu'elle soit effectuée dans les-règte" de I'art et dans Ie respect des droits acquis par
des t.iers.

Article neuf - Travaux aux choses privatives
l.Lorsque des travaux, soit à 1'Íntérieur d'un lot

ou de ses dépêndances privatives soit aux accessoires
privatifs, soit susceptibles d'affecter 1a solidité olt
I'esthétique de Ia chose coÍnmune, Ie propriétaire -est tenu
d'en avisèr Ie gérant et de lui soumettre les plans des
travaux envisagés.

Le géránt en refère à I'archÍtecte de I'immeuble
et les travaux seront exécutés sous 1a direction de
I'architecte dont les honoraires sont à charge du proprié-
taire intéressé lequel reste responsable des dommages
entrainés par I'exécution des travaux.

2.Lorsque des copropriétaires négligent d'effec-
tuer les travaux nécéssaires à leur propriété et exposent,
par leur inaction, Ies autres lots ou Ie domaine coÍnmun à
àes dégáts ou à un préjudice quelconque, le gérant a tous
pouvoiis pour faiie procéder d'office, aux frais du
propriétaire en défautn aux réparations urgentes dans ces
locaux privés

Article dix - Temasses privatives
Les terrasses dont iI est question dans les diffé-

rentes descriptions sont en principe privatives.
L'entretien extérieur de ces terrasses, en tant qu'iI
touche à I'aspect ou I'harmonie des immeubles est charge
communei Ie revêtement du sol ainsi que Ia couverture par-
tielle éventuelle des terrasses sont privatifs et à charge

27



a

du copropriétaire mais 1a gérance dispose d'un pouvoir
d'injonction si ce revêtement et cette couvertuie sontvisibles de I'extérieur et mar entretenus. Le copropriétai_
re est responsabre dg" dégáts causés à r'étage inférieurpar défaut d'entretien de sa terrasse, requer dérauld'entretien est présumé si des dégáts se produisent.

ArtÍcle onze - Téléphone sans
fil - réIéphone - TéIévision

Les propriétaires pourront établir des postes
privés de téIéphone sans fil, de radio ou de téréviiion.

Le téIéphone peut être installé dans les apparte_
ments aux frais, risques et périls des copropriétaires
respecti fs .

Les propriétaires pourront se raccorder à la téIé-
distribution à leurs frais, risques et périIs.

de
et

Article douze Sécurit.é
Les occupants doivenL se conformer aux règlements

police concernant les conduites de gdz, d'éIectricité
d'eau.

Article treize - Tranquillité
l.Les propriétaires et, usagers des lots doivent

les habiter bourgeoisement et en jouÍr honnêtement.
L'usage des instruments de musique, notamment 1es

appareils de radio et de téIévision, est autorisé pour
autant qu'ils ne troublent pas les copropriétaires. Les
appareils éIectriques doivent être munis de dispositifs
anti-parasites.

2.Les animaux domestiques sont tolérés dans les
immeubles pour autant qu'ils ne causent, de quelque manière
que ce soÍt, aucun trouble aux autres habitants.

Si un animal est une cause de trouble, I'assem-
bIée générale pourra, à la simple majorité des votants,
retirer Ia tolérance pour I'animal cause de trouble.

Article quatorze Destination des lots
L.Les appartements sont destinés à I'habitation

résidentielle; toutefois, iIs pourront être affectés à
I'habitation résidentielle et à I'exercice d'une profes-
sion libéra1e ou assimilée et même exclusivement à I'exer-
cice d'une t.elle profession.

Les bureaux au rez de chaussée sont destinés à
I'exercice de toute activité de bureaux d'affaires, de
profession Iibérale ou assimilée.

L'activité d'une profession libérale ou assimitée
dans les immeubles ne pourra troubler ta jouissance des
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autres occupants par bruit, odeur ou autrement; il en est
de même pour I'exercice de I''activité de bureau au Íez de
chaussée.

Les locaux ne peuvent êt're habités que par des
personnes d'un même ménage, leurs h6tes et leurs domesti-
ques.- 2.La destination des lots ne pourra être modifiée
que par décision de I'assemblée générale statuant à la
majorité des trois/quarts des voix.

Article quinze Location
l,.Les appartements, bureaux et parkings ne peuvent

être donnés en location qu'à des personnes honorables et
solvables. La même obligation pèse sur Ie locataire en cas
de sous location ou de cession de bail. k

2.Est interdite la location par fraction de IoLs'
3.Les baux doivent obliger les locataires à

respecter Ies dispositions contenues dans 1e présent
règlement de copropriété, les modifications qui y seraient
apportées ainsi que les consignes et décisions prises par
l-'ássemblée généraIe des copropriétaires pouvant Ies
intéresser.

4.Les propriétaires doivent imposer à leurs loca-
taires I'obligátion d'assurer convenablement leurs risques
locatifs et leur responsabitité à 1'égard des autres
copropriétaires des immeubles et des voisins.

5. En cas d'inobservation de I'acte de base par un
usager, le propriétaire, après second avertiséement donné
par Ie'géra-nt par lettre fecommandée à la poste et resté-sans sufte de fa part dU locataire, est tenu de demander
Ia résiliation du bail dans.le mois du deuxième avertis-
sement.

II. CHOSES COMMUNES

Article seize - PrinciPe
Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon

porter atteinte- à |a chose commune sauf ce qui est stipulé
au présent règlement.

Ils dóivent user du domaine commun conformément à

sa destination et dans Ia mesure compatible avec Ie droit
de leurs consorts

Article dix-sept Modification aux choses
communes

Les travaux de modification aux choses communes,
même ceux afférents aux choses communes se trouvant à

I'intérieur des lots privatifs, ne pourront être exécutés
qu'après approbation de 1'assemblée généra1e des copro-
friélaires 

-Jtatuant à Ia majorité des trois/quarts des voix
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et sous Ia direct.ion de Ioarchitecte des immeubles.
Les honoraires d0s à ce dernier' qe même que Ie

coOt des travaux, sont à la charge du propriétaire qui aura
demandé ces travaux et qui les fait exécuter, sauf décision
contraire de 1'assemblée autorisant ces travaux et statuant
sur Ia contribution à ces frais dans les mêmes conditions
de majorité.

Article dix-huit - Travaux aux choses communes
Tous travaux d'entretien et de réparation des

choses communes s'effectuent par les soins de Ia copro-
priété conformément aux règIes qui seront établies ci-
àprès et seront supportés suivant les règl_es établies à Ia
sèction "Charges communes" du présent règlement'

Les iéparations et travaux aux choses conmunes
sont répartis en deux catégories :

1.Ré arations ur entes
Pour esr parations présentant un caractère d'ab-

solue urgence telles que conduites d'eau ou de 9àzrtuYau-
teries crevées et caetera, Ie gérant a pleins Pouvoirs
pour les faire exécuter sans en demander I'autorisation et
ies propriétaires ne pourront jamais y faire obstacle,
2.Réparations et travaux non urgents

Les travaux et réparations non urgents devront
rale statuant à Iaêtre décidés Par 1'assemblée géné

majorité des voix.

Article dix-neuf - Accès aux locaux privés
Les copropriétaires devront donner accès à leur

lot à toute personne qui doit effectuer tous travaux de
nettoyage, entretien ou réparation des parties 

_ 
communes

ainsi qÍ'à I'architecte et au gérant de I'immeuble.
En cas d'absence d'une durée supérieure à une

semaine, Iê propriétaire ou I'occupant dudit lot devra
déposer une cief-de son appartement chez Ie gérant ou_ chez
un autre occupant ou propriétaire afin de laisser libre
accès à son lot en cas de nécéssité.

Les copropriétaires devront supporter, sans indem-
nité, toutes fes rèparations aux choses communes qui seront
décidées d'après ies règles qui précèdent pour autant
qu'aucun aégát ne soit fáit aux choses privées; q11" ce

dernier cas, un dédommagement sera alloué au propriétaire
ou occupant.

Article vingt StyIe et harmonie des immeubles
Rien de ce {ui .orê.rr," le style et I'harmonie de

I ,immeuble ,r"- pourrl être modif ié qrr. par décision de

I'assemblée génèrale prise à Ia majorité àes trois/quarLs
des voix.

I1 en sera ainsi notamment des portes d'entrée des
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appartements et. autres locaux particuliers, des fenêtres,
terrasses et de toutes les parties visibles de I'extérieur
ou des parties coÍtmunes et cela même en ce qui concerne Ia
peinture.

Article vingt et un Jouissance des terrassest
des jardins et, des galeries

Les propriétaires ou occupants des appartements et
bureaux auront Ia jouissance privative et exclusive des
terrasses prévues ci-dessus à charge d'en supporter
I'entreLien comme précisé à l'artÍcle 10 du présent
règIement.

En ce qui concerne les galeries entourant tout ou
partie des immeubles ainsi qlte les z6nes de jardin sises
à I'arrière et sur 1e c6té des immeublesrà I'except'ion du
chemin compris dans les dites zones de jardin et menant à
Ia partie de jardin concédée en jouissance temporaire dont
question ci-dessous, ces partÍes coÍtmunes ne seront
accessibles qu'au personnel chargé de leur entretien à
I'exclusion de tout copropriétaire et de tout tiers
quelconque. Les copropriétaires et. occupants de I'immeu-
ble, y compris les copropriétaires ou occupants du rez de
chaussée n'auront donc que le droit de jouir de Ia vue de
ces zónes de jardin et galeries.

La clause ci-dessus ne s'applique pas à la partie
de jardin appartenant à I'ASBI, Les Pères Servites de Marie'
concédée en jouissance pour une période de dix ans ayant
pris cours tê trente oCtobre mil neuf cent {uatre vingt
neuf, êt dont I'usage est réglé ci-dessus à Ia rubrique
"III. Servitudes" .

Article vingt deux - Aspect des immeubles
1.Les copropriétai'res et leurs occupants ne pour-

ront mettre aux fenêtres ni enseignes ni réclames ni Iinge
ou autres objets quelconques.

2.TL est j-nterdit de f aire de Ia publicité aux
fenêtres, sur les fagades, dans les halls, dégagements et
de fagon générale dans les parties conmunes à I'exceptian
d'une plaque de maximum vingt décimètres carrés sur la
porte palière et à I'exception d'une publicité occupanL au
maximum un/dixième de Ia surface vitrée des fenêtres du rez
de chaussée

3. II est interdit de déposer ou de laisser sur les
fenêtres et les terrasses à rue tous objets quelconques
autres que des bacs à fleurs ou du mobilier spécialement
congu pour les terrasses et jardins.

4 . L'assemblée générale détermine I 'endroit orl
peuvent être apposées les panneaux ou affiches de location
ou de vente relat,ifs aux divers lots.

Leur modèIe doit être approuvé par I'assemblée
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générale.
5.Il peut être établi à I'extérieur, à gauche ouà droite des -portes à rue, êt dans res halrs d'eítrée qss

panneaux généraux pour recevoir res plaques particulièrÀI
des habitants indiquant reurs noms et professions, resnuméros d'étage, Ies jours et heures de visite

La grandeur des praques sera de maximum vingtdécimètres carrés.

Article vingt trois - Ordre intérieur
l.Les parties conmunes, notamment les halls d'en_trée, les escaliers et les gareries, devront être main-tenus libres en tout temps. En conséquence, ir ne pourrajamais y être accroché ou déposé quoi que ce soit.
2.rL ne pourra être étabri dans res imitreubles

aucun dép6t de matières dangereuses, inflammabres, insa-lubres et incommodes.
3.L'assemblée générale peut, à tout moment et surn'importe quelre matière, étabrir un règlement d'ordreintérieur pour tous les occupants des immeubles.

SECTION TV - CHARGES ET RECETTES COMMUNES

I. CHARGES COMMUNES
Article víngt quatre Enumération des charges
Les charges et frais communs de t'immeuble sont de

fagon- généfate ceux qui ont trait à I'entretien, I'usage,ra réparation, re renouverlement, r'administration des
choses communes et notamment les frais de consommation etrocation du compteur d'électricité pour les parties
conmunes, les frais de nettoyage des entrées, deó cagesd'escarier et des autres parties communes de I'immeubÍe,les frais d'entretien des zónes de jardin, res fraisd'achat de divers ustensiles nécéssairés au nettoyage et
à r'entretien de I'immeubre, res frais et honorairés dugérant êt, de fagon générate toutes res dépenses nécés-saires à 1'entretien des parties communes dés ímmeublesrre montant de ilindemnité due par ra copropriété consti-
tuée en faute, les primes d'assurances reratives aux choses
communes ou à la responsabilité civile des copropriétaires,
les frais de procédure intéressant ra copropriêtê, les
charges publiques pour autant qu'elles ne -soient pas
enrórées au nom d'un copropriétaire êt, en générat, tous
autres frais et charges exposés pour tous les coproprÍétai-
res ou dOs par la communauté.

I
charges

Art,icle vingt cinq ContrÍbution aux charges
RépartitÍon Intervention. Les copropriétaires contribuent aux frais et

dans les proportions indiquées ci-après.
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Les charges de I'indivision des immeubles se
répartissent entre Lous l'es copropriétaires dans la
próportion de leur quote part respective de Ia copropriété
êtabtie au tableau figurant au Chapitre III de I'acte de
base sous réserve d'autres dispositions contenues dans le
présent règlement.

II. Les propriétaires d'emplacements de parking
numérotés de 1 à 37, n'interviendront pas dans les char-
ges communes généra]es de I'immeuble à I'exception des
ássurances, des frais de gérance et de frais de consomma-
tion d'éIectricité qu'ils supporteront avec les autres
copropriétaires en proportion de leurs quotités dans les
parties communes générales de I'immeuble.
bar contrerles prbpriétaires d'emplacements de parkings'
numérotés de f í fZ, supporteront seuls' sans intervent'ion
des propriétaires des appartements, bureaux et studios, Ies
cnargeJ relatives à I'entretien, aux réparations et au
renouvellement. de la porte menant à Ia rampe d'accès au
Sous-so], de cette rampe d'acCès, cles extracteurs de fumée,
ainsi que du revêtement des murs, sol et dalle de plafond
entourant tous les emplacemenLs de parkings et leurs aires
de manoeuvres.
Les frais énumérés ci-dessus se répartiront entre Ies
propriétaires d'emplacement de parking à raison de un/-
trente sept.ième par emplacement.

III. Les propriétaires des Bureaux et Apparte-
ments sis au tez de chaussée des immeubles A. et B.
n'interviendront pas dans les frais d'entretien, de
réparation et de renouvellement des ascenseurs '

Les dits frais de chaque ascensêur seront divisés en
mille/mi11ièmes et seront répartis conrme suit :

Ascenseur desservant Ie Bêt'iment A

-premier étage :
-Appartemènt A, I - 1 : trente deux/millièmes,
-Studio A' 1 - 2'. treize/mlllièmes'
-Appartement A, 1 - 3 : trente-cinq/rnillièmes,

-deuxième étage :
-Apparteme;t A, 2' I : cinquante deux/millièmes,
-sLuOio e, 2 2 : vingt et un/millièmes,
-Appartement A, 2 3 : cinquante sept/millième's,

-troisième étage :
-Apparternenl A' 3 L : septante deux/millièmes,
-Sludio A, 3 - 2 z vingt neuf/millièmes,
-Appartement A, 3 - 3 : sept'ant'e neuf/millièmes'

-quatrième étage :
-Appartement A, 4 !. : quatre vingt huit/mil*
Iièmes,

-studio A, 4 - 2 : trente cinq/millièmes,

32,
13 '35'

52'
2I'
57n

72,
29,
79,

88,
35,
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-AppartementA, 4- 3: nonante sept/millièmes, 9,1,-cinquième et sÍxième étages 3

-Appartement A, 5 1 : quarante sept/millièmes, 47,
-Appartement duplex A, 5 2 z cent dix/millièmes,110;
-Appartement duplex A, 5 3 : cent vingt huit/
millièmes L2g,

-Appartement duplex A, 5 4 : cent et cínq/
millièmes 105,

Total : mille/millièmes 1 . 000,

Ascenseur desservant Ie Bátiment B
-premier étage :

-Appartement B
-Appartement B
-Appartement B
-Appartement B

-deuxième étage :

-Appartement B
-Appartement B
-Appartement B
-Appartement B

-troisième et quatriène étages :

,l I
,L 2

,L 3

,L 4

2
2
2
2

vingt
vingt
vingt
vingt
trente
trente
trente
trente

cinq/miIIièmes,
cinq/miIIièmes,
six/millièmes,
six/miIIièmes,

sept/miIlièmes,
sept/milIièmes,
neuf/milIièmes,
neuf/milIièmes,

25,
25,
26,
26,

,
,
,
,

1:
2:
3:
4z

37,
37,
39,
39,

-Appartement duplex B,
-Appartement duplex B,
-Appartement duplex B,
Iièmes,

-Appartement duplex B, 3 - 4
Iièmes,

-cinquième et sixième étages :
-Appartement duplex B, 5 1
Iièmes,

-Appartement duplex B, 5 2
Iièmes,

-Appartement duplex B, 5 3
lièmes,

-Appartement duplex B, 5 4
lièmes,

3-1:
3-2:
3-3:

nonante/miIIièmes,
nonante/mi 1l ièmes ,
nonante deux/miI-

90'
90,

92,

92, t

: nonante deux/mil-

nonante cinq/mi1-

nonante cinq/miI-
nonante six/miI-

nonante six/miI-

95,

95,

96,

96,

Total : mille/miIlièmes, 1 .000,

Article víngt six - Composition des charges conmunes
Les charges conmunes comprennent :

-les frais de consommation de I'êlectricité, du gaz ed de
1'eau de ville des parties conmunes générales ainÉi que la
Iocation des compteurs pour Ie service et lr"ngsstien
desdites parties communes;

l

ri

L

I
!I
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-les frais d'achat, d'entretien, de réparation et de
remplacement du mobilier communi
-Ies frais de nettoyage des accès, entrées, halls d'en-
trée, des cages d'escalier, des paliers et dégagements et
des autres parties comÍnunes des immeubles;
-Ies frais à'entretien, de réparation et de renouvellement
des ascenseurs;
-Ies frais d'entretien et de décoration florale éventuelle
des trott,oirs, des zQnes de recul et des zÓnes de jardin,
ainsi que Ie salaire de I'homme de peine ou de Ia femme
d'ouvragel
-Ies fiais d'achat des poubelles et divers ustensiles
nécéssaires au nettoyage et à I'entretien des immeubles
êtn de fagon généralé, toutes les dépenses nécéssaires à
1'enLreLien cies part ies comrnunes des immeubles; i
-Ie remboursement aes primes d.'assurances contract'ées pour
Ies immeublesi
-Ies frais d'entretien eL de réparations des parties
cofiImunes notamment les toitures, les égofits et les descen-
tes d'eau des immeubles;
-Ies frais de gérance des immeubles.

Article vingt. sept Règles particulières
reratives à I'eau

La participation aux frais de servj-ce de I'e*u est
obligatoire pour tous les copropriétaires.

Les trais d'entretien, de réparation, de renouvel-
Iement et généralement tous frais relatifs à I'eau sauf
ceux de consommation, seront répartis entre les copro-
priétaires des apparteménts, studios et bureaux à I'ex-
ètnsion des parlcings, au prorata de leurs dixmillièmes dans
I'immeuble concerné.

Les frais de consommation seront répartis suivant
les indications des compteurs particuliers.

Article vingt huit - Augmentation des charges par
Ie fait. d'uá copropriétàire et usage de I'eau des
communs
Dans le cas oÈ un copropriétaire augmenterait les

charges communes pour son usage personnel, iI devra sup-
porter seul cette augmentation.

En ce qui concerne I 'usage de I'eau des conlmuns
pour Ie nettoyaie des voitures, cat usage sera ré91é à Ia
iremière assembÍée générate des copropriétaires'

Article vingt neuf Provision pour les- dépenses
conmunes Ápprobation des cornpt'es du gérant.
Pour faire face aux dépenses communes, le gérant

est autorisé à réclamer une provision aux copropriétaires '
Le montant initial de cette provision est fixé par Ie gê-
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rant, sur base de ses évaluations' et
local

exigible préalable-
privatif.nt verra aux copropriétaires

II. RECETTES COMMUNES
Article trente et un - PrinciPe
DanslecasoÈdesrecettesconmunesseraient

pergues à raison des parties communes' elIes- seront
acquises à chaque p-ropriét.titt dans fa pioportion indiquée
par Ie tanreari=Oe ie-pártiti";á; quotidés hans les parties
communes figuiánt ai cnapitre III du pr:ésent acte'

Le gàiànt a *utiAJ -pà"t encàisser les recettes
communes. II en donne valable quittance'

SECTION V - ADMINÏSTRATION DES IMMEUBLES

à Ia prise de Possession du
Anhuellement Ie gérant en

Ieur comPte Particulier'- L. geiunt tiendra à ta disposit'ion des coproprié-
taires tous fes-iustificatifs utiles qui interviennent dans

I'établÍssement de ces décomptes '
Les lópiópriétaires signale_ront au gérant Ies

erreurs qu'irs pouiraÍent constater dans les comptes.
Les comptes de gestion du gérant sont présentés à

I ,approbation -áË r: """"tínté" 
générale ordinaire; Ie gérant

devralescommuniquerunmoisàI'avanceauxcopropriétai-
res.

Articletrente-Vented'unlotprivatif.
En cas de vente ou transmission d'un lo!'

volontaire ou-iorcée, amiable ou judiciaire, au point de

vue de I ,obligation aux dépens-es coÍlmunes, 1'ancien
copropriétaire restera tenu -envers Ia copropriété du

páï"*à"t de sa quote pa-rt dans les dépenses communes

jusqu,à Ia notifitation de la mutation ou du partage au

gérant.
Cet'tenotificationseferaparlettrerecommandée

à Ia poste et comprendra notamment Iès indications suivan-
tes :

- date de I'acte et nom du notaire qui I'a reQui

- identité complète (nom, prénoms'. qTof.t"sion et domici-
i", o" dénomination et siège social) du nouveau copro-
priétaire;

- date de prise en charge par le nouveau copropriétaire
des déPenses communes '

Le gérant ne sera tenu de libérer la provision
versée par l'ancien coproiriétaire . 9t''après apurement

complet de ses comptes "i- ón"titutibn -d'une nouvelle
proïi"ion par le nouveau copropriétaire'

I. ASSEMBLEE GENERALE
Article trente deux -
L'assemblée généraIe

DES COPROPRIETAIRES
PrinciPe

des coProPriétaires est

',\I

36



r

I

I
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souveraine maitresse de I'aclministration et de la dis-
position des immeubles en tant qu'_iI s 'agit d'intérêt's
lommrrns; eIIe oblige par ses délibérations et décisions
tous les coproprietáirès, qu'ils aient été représentés ou
non, sur tous les points portés à I'ordre du jour'

L'assembléê dásigne pour le terme qu'eIle
détermine et à Ia simple májorité des voix, son président
et deux assesseurs qui peuvent être rééIus.

A défaut, lè prbpriétaire du plus grand nombre de
quot.ités êtn en cas d'égalité le plus àge d'entre eux'
exercera }a fonction de frésident. Cependant si le prési-
dent ainsi déterminé est déjà gérant de I'immeuble, la
fonction de président, à défaut de désignation pa{ 1'as-
semblée, será exercée par Ie propriétaire ayant en deuxiè-
me lieu Ie plus grand nombre de quotité €t, en cas. ri'éEa-
Iité, Iê plus agé"

Article trente trois - Assemblée ordinaÍre Às-
semblée extraordinaire

L'assemblée générale des copropriét,aires se réurrit
obligatoirement une fois par an à Ia diligenc" 9ï gérant.

Endehorsdecetteréunionobligatoire,
I'assemblée est convoquée à Ia dilj-gence du présidenl de
I'assemblée ou du gérant aussi souvent qu'iI est
nécéssaire.

EIte doit I'être en tout cas lorsque la
convocation est demandée par les propriétaires possédant
au moins un quart des quotités dans les parties conmunes '

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit
jours I'assemblée sera eonvoquée valablement par un des
copropriétaires

La première assemblée générale fixera Ia date de
I'assemblée ordinaire.

Article trente quatre - composition des assemblées
L'assemblée générale se compose de tous les copro-

priétaires quel que s-oit Ie nombre de quotités possédé par
chacun d'eux.

SilegéranLn'estpasuncoptloqriétairê,.iIsera
néanmoins convóqué aux assemblées généraIes mais iI y
assistera avec voix consultative seulement.

Toutpropriétairepeutsefairereprésenteqparun
porteur de prócuiation lui-même copropriétaire'

Toutefois un propriétaire pourra désigner coÍnme

Ínandataire son conjoint, un de ses descendants ou le gérant
non copropriétaire.

Dans Ie cas oà, par suite d'ouverLure de succes-
sion ou pour tout.e autre cause légale, la prop-riété d'unê
portion áes immeubles se Lrouverait appartenir à des copro-
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priétaires indivis, tant majeurs que mineurs. ou incapabres(ces derniers représentés conune de droit), soit à 
";usufruitier et à un nu propriétaÍre, tous devront êt;;convoqués et auront le droit d'assister aux assemblées avecvoix consurtative mais Íls devront érire un seul d'entreeux comme représenlant ayant voix dé1ibérative et quivotera pour compte de Ia collectivité.

La procuration qui sera donnée à celui-ci ou leprocès-verbal de son érection devra être annexé au procèsverbal de I'assemblée générale.

Articre trente cinq - convocatÍon - ordre du jour
Les convocations sont faites huit jours francs aumoins et quinze jours francs au plus à r'avance par ret-tre recommandée. La convocation sera aussi valab_rement

faite sÍ erle est remise aux propriétaires contre déchar-ge signée.
L'ordre du jour est arrêté par celui qui convoque

I 'assemblée.
Tous les points à I'ordre du jour doivent êtreindiqués dans les convocations d'une maíière claire.
Les détibérations ne peuvent porter que sur lespoi-nts à I'ordre du jour sauf accord unanime de tous rescopropriétaires .

Article trente six - ValidÍté des délibérations
L'assemblée ne peut valablennent déIibérer que sierre réunit comme membres ayant voix délibérative ra Àoitié

au moins des copropriétaires.
Si I'assemblée ne réunit pas cette condition, une

nouverre assembrée sera convoquée avec re même ordre dujour, le délai de convocation étant réduit à cinq jours au
moins et huit jours au prus, cette nouvelre aÀsemblée
déIibèrera varablement quer que soit re nombre de copro-priétaires présents ou représentés sauf Ie cas oÈ I'una-
nimité est requise.

Cette condit.ion de majorité n'est pas nécéssairepour I'assemblée générale ordinaire qui peut valablement
délibérer à Ia première réunion quel que Joit Ie nombre de
copropriétaires présents .

Article trente sept - Voix - Majorité
Les copropriétairès dÍsposent c-hacun d'autant de

voix qu'ils ont de quotités dans les parties conmunes de
I'immeuble concerné.

Les décisions sont prises à la majorité simple des
voix des copropriétaires présents ou représentés sauf dans
Ies cas oÈ une majorité plus forte ou même I'unanimité est
requise par le présent règlement général ou Ie règlement
d'ordre intérieur éventuellement arrêté par I'assemblée. En

l

{

38



rr--

r

cas de parité de voix, Ia proposit'ion est rejetée.
Pour les questions' intéressant uniquement Ies

parkings, celles-ci seront soumises au vote exclusif des
propriétaires des emplacements de parking à raison d'une
voix par emplacemenL"

Lorsque I'unanimité est requise, êIIe ne doit pas
s'entendre de I'unanimité des membres présents à I'assem-
blée mais de I'unanimité des copropriétaires, Ies défail-
lants étant considérés conme s'opposant à Ia proposition
sauf en cas de deuxième assemblée Ia première n'ayanL pas
été en nombre. Dans ce dernier cas, les défaillant's se-
ront considérés conme consentanL à Ia condition expresse
Quê, dans la deuxième convocation, iI soit bien précisé
qu'en cas de nouvelle absence les défaillants seronL
consid€rés coÍnme ci'accord avec Ia proposiLion. v

Article trente huít Langue Registre des
déIibérations - Extraits
L'assemblée déIibère dans Ia langue choisie par

eIIe à la majorÍté simple; cette même langue est en usage
pour les relátions enCre la gérance et les copropriétai-
res et Ia tenue des documents de Ia copropriété.

Tout copropriétaire peut obtenir Ia traduction à

ses frais de tous les documents dans une autre langue.
Les délibérations de I'assemblée générale sont

constatées par des procès-verbaux inscrits sur un regis-
tre spécial signés par le président, I'assesseur et les
membres de I'assemblée qui en f ont Ia demande.'

tes extraits de ce registre sont signés par le
gérant

II. GERANT
Article trente-neuf - Nomination
II est. fait appel par les copropriétaires aux

services d'un gérant' copropriétaire ou non.

Article quarante Mission du gérant
Le gérant exécute les décisions de I'assemblée

générale.
Il doit notamment :

a)veiIIer au bon entretien des parties communes;
biassurer les réparations et travaux ordonnés par I'as-
sernblée générale et commander ceux que 1'urgence ou Ia
nécéssité rendent indispensables;
c)assurer le paiement des dépenses communes et le recou-
vrement des rècettes pour ]e compte de Ia communauté par
I'intermédiaire d'un compte bancaire spécial ouvert par la
gérance;
á)présenter annuellement à chaque intéressó son compte
páiticutier et annuellement, à I'assemblée généraIe, les
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omptes généraux;
)assurer Ia garde de I'acte de base et des
ntéressant la copropriété, en délivrer des copies

archives
simples

ou conformes à qui de droit;
f)souscrire au nom des copropriétaires tous contrats
d'assurance pour Ie compte conmun suivant les directives
de I'assemblée généralei
g) instruire les contestations relatives aux parties commu-
nes survenant avec des tiers ou entre les copropriétaires,
faire rapport à I'assemblée et, en cas d'urgence, prendre
toutes les mesures conservatoires nécessaires;

].

h)
qu

SI
I

représenter la coproprÍété en justice, tant en demandant
'en défendant. A cette fin, chacun des propriétaires
nne, en souscrivant aux présentes, mandat contractuel et

irrévocable au gérant en fonctioni -
i)donner connaiÁsance des décisions de I'assemblé-e géné-
rale au nouveau propriétaire d'un lot après notifÍcation
prévue à I'article trente ci-dessus;
k)assurer Ie fonctionnement des services communs.

Article quarante et un - Pouvoirs du gérant
Le gérant, agissant dans les limites de sa mis-

oÍrr engage valablement les copropriétaires des immeu-
es; mêríe-Ies absents et ceux qui se sont opposés à une
cision de I'assemblée générale régulièrement votée.

III. FEMME D'OI VRAGE _ HOMME DE PEINE
Article quarante deux
Le gérant fera appel aux services d'une femme

d'ouvrage ou d'un homme de peine quÍ sera engqgg par lui
aux conáitions déterminées par I'assemblée générale des
copropriétaires .

Le service de Ia femme d'ouvrage ou de I'homme de
peine comprendra I'entretien en parfail état de propreté
à"s partiàs conmunes telles que les entrées, les dégage-
ments et aires de manoeuvre àu sous-sol, Ies halls, les
couloirs, dégagements, cages d'escalier ainsi que les
accès, Ies 3a-rdins à I'arríère et sur 1e cóté, Iê partie
de jardin aipartenant à I'A.S.B.L. Les Pères Servites de

uaríe, sur iàquelte la copropriété a un droit de jouis-
sance, f"" galéries couvertes entourant tout ou partie des
bátiments, Íe trottoir et les z6nes de recul faisant partie
des parties conmunes.

Pour l'entretien des z6nes de jardÍn, Ie gérant
pourra eláiËment faire appel aux servi-ces de personnel
qualifié.

La femme d'ouvrage ou I'homme de peine n'a d'ordre
à recevoir que du gérant-, "."i sans pré;ïoice à Ia dêf'é-
rence dont it doit f aire preuve vi-s-àlvis de tous les
occupants des immeubles et de leurs visiteurs.
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Le gérant sera tenu dt-' congédier Ia f emme d'ouvra-
ge ou I'homme de peine si I''assemblée des copropriétaires
en décide ainsi; à défaut ce congédiement sera effectué et
réalisé par un déIégué de I'assemblée.

SECTION VI ASSURANCES

Ï. GENERALITES
Article quarante trois PrinciPe
L'assurance des immeubles doit porter :

a)sur les bàtiments eux-même et leur contenu;
b)sur Ia responsabilité civile que peuvent encourir les
copropriétaires en diffórentes circonstances/ en ce compris
les accicierrts ciu travail. v

Article quarante quatre Risques couverts
CapÍtaux garantis
L' assemblée généra1e des copropriétaires déte.rmine

les risques à couvrir et les capitaux à garantir"
Le présent règlement énumère dans les articles qui

suivent un certain nombre de risques à couvrir.
Les risques de I'incendie des bàt'iments et la res-

ponsabilité civile des copropriétaires doivent obligatoi-
iement être couverts, sauf accord unanime des coproprié-
taires.

Pour les autres risques dont la couverture est
prévue au présent règlement, its pourront cesser d'être
èouverts à la suite d'une délibération de I'assemblée
générale réunissant les'troj-s/quarts des voix, ceci sans
Éréjudice aux risques dont I'a loi exige impérativement la
couverLure tels par exemple les accidents du travail.

Article quarante cinq Représentation de Ia
coproprÍété vis-à-vis des assuzeurs
De fagon générale, Ie gérant est habilité de plein

droit pour représenter Ia copropriété vis-à-vis des
assureurs sans qu'i1 doive justifier d'une délibératÍon
préalable de I'assemblée générale.

Le gérant souscrit les polices, paie les prj-mes et
touche les indemnités sous sa seule quittance.

Article quarante six Paiement des primes-
Surprimes
Les primes d'assurances décidées par I'assemblée

générale sont considérées comme dépenses communes incom-
Ëant à tous les copropriétaires dans Ia proportion de leurs
droits dans Ia copropriété. II n'en sera autrement que dans
Ies cas oÈ Ie règlement de copropriété organise une
contribution particulière au paiement de cerbaines primes.



Si une surprime ou un supplément de prime est duedu chef de la profession exercée par un copropriétaire ouun occupant des immeubles ou pour quelqu'autre causer cettesurprime ou supplément de prime sera excrusivement à chargedu copropriétaire intéressé sauf son recours éventuéi
contre I'occupant.

àun

dans
tent

excédent
ré.

Article quarante sept, Polices
Chacun des copropriétaires a droit, à ses frais,

exemplaire des polices souscrites.
II en est de même pour les occupants des immeubles

la mesure oÈ il s'agit d'assurances dont ils suppor-
en définitive tout ou partie des primes ou surprimes.

Article quarante huit Excédent d'indemnit.é
SÍ, après réparation, il s'avère qu'iI reste un
d'indemnité, celui-ci sera versé à Ia coproprié-

II. ASSURANCES DU BATIMENT
A.TNCENDTE ET RTSQUES ACCESSOIRES

Article quarante neuf Principe
Pour couvrir Ie risque de destruction totale ou

partielle des immeubles par suite d'incendie, une police
unique sera souscrite au nom de tous les copropriétaires
auprès d'une même compagnie ou d'un groupe de compagnie
agissant en co-assurance.

Article cinquante Parties conmunes Parties
privatives
Cette assurance couvrira, contre les risques de

I'incendie, I'ensemble immobilier, aussi bien Ies parties
communes que les parties privatives.

Les capitaux couverts seront, s'il y a lÍeu, ven-
tilés entre les parties privatives au prorata des quoti-
tés dans les partÍes communes rattachées à ces parties
privatives.

Article cinquante et un - Risques accessoíres
Les risques de I'incendie s'étendront à tout dom-

mage qui est Ia conséquence de I'incendie dans les condi-
tions habituellement appliquées en Belgique.

It en sera ainsi notamment des risques généralement
dénommés :
-fráis de déblai etlou de démolition,
-foudre, gdz, éIectricité, vapeurs, toutes explosions,
-risques électriques,
-chutes d'avion,
-tempêtes,
-ch6mage immobilíer,
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*dégáts des eaux consécutifs. à 1'íncendie'

Articlecinquantedeux-Recoursdesvoisins
L'assurance couvrira les copropriétaÍres et oc-

cupants contre les recours des voisins qtte I'jncendie
pràvienne d'une partie commune ou d'une partie privative,
à'.rrr" partie occipée par un copropriétaire ou par un tiers
à un titre quelconque.

par "voisiis" iI faut entendre tout tiers étranger
à Ia copropriété et n'occupant pas une partie des 'im-
meubles à un titre quelconque.

ArticlecinquantetroisRenon-Recoursentre
coProPriétaires
pour Ëe qui concerne leurs rapports entre Q,uxr les

copropriétaires renoncent forrnellement à leur droit
d,exercer un recours quelconque contre I'un d'eux ou contre
i. -opropriété du cnêf de fá communication de I'j-ncendie
d,une paitie des immeubles à une autre, cette partie fut-
elle commune ou privative, ou aux objets se trouvant dans
Ies immeubles.

ArticLe cinquante quatre Renon - Recours des
locataires occuPants
Les copropriétJires s'engagent à faire renoncer

par les locataires ou OCcupants à tous recourst contre eux-
mêmes,Iesautrescopropriétaires,leslocataireset
occupants des immeubleè pour dommages subis par communi-
cation de I'incendie dagi une partie quelconque des im-
meubles et aux biens s'y trouvánt. ÏIs seront personnel-
Iement tenus en cas d'inèxéCution de cet engagement'

Articlecinquante'cinqAssurancecomplémentai-
re
Itesttoujoursloisibleàuncoplopriétairede

contracter pour soil compte personnel, auprès_ de 1a com-
pagnie de son choix, une assurance complémentaire à

èoíaition d'en supporter les charges et primes.
Ce compldment d'assurance pourra couvrir :

-des capitaux'supplémentaires, soit q]'e le plopriétaire
intéresËé juge IeË capitaux fixés par 1'assemblée généra-
Ie insuf fisanls, soif qu'iI désire couvrir des arÍÍéIiora-
tions apportées à son bien.
-des risques différent's non couverts par I'assemblée
générale, Pêr exemple la-rrert'e de loyers'

Dans ."it" hypothèse, Ie copiopriétaire aura seul
droit à l,excédent d'indemnité qui póuriait lui être allouá
p;; suite de cette assurance complémentaire et il en

disposera en toute liberté dans Ie cadre des obligations
imposées Par Ia Police.
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Article cinquante six - Indemnité en cas de sinis-
tre
Les indemnités sont encaissées par Ie gérant, à

I'exception des Índemnités visées à I'article cinquante
cinq ci-dessus, qui en donne valable quittance, sauf Ie
droit de 1'assemblée généra1e de donner des instructions
au gérant pour Ie dép6t des indemnités dans un établisse-
ment bancaire déterminé.

Sans préjudice de ce qui est stipulé -au chapitre
suivant, 1ê réparation du dommage se f-ait par les soins du
gérant sous contr6le de I'assemblée générale'

En cas d'insuffisance de I'indemnité pour la
remise en état ou Ia reconstruction, Ie supplément est à
Ia charge des propriétaÍres dans la proportion de., Ieurs
quotités dans les parties communes.

Article cinquante sept objets mobiliers priva-
ti fs
Chaque occupant, gU'i1 soit ou non copropriétaire,

doit contracter à sès frais une assurance suffisante pour
couvrir contre les risques de I'incendie et les risques
accessoires, Ies objets mobiliers garnissant les locaux
occupés par lui.

B. DEGATS DES EAUX
Article cinquante huit
une assurance sera souscrite pour couvrir contre

les dégáts des eaux les immeubles (parties communes et
parties- privatives) et tous les objets mobiliers pouvant
É'y trouver appartenant à des copropriétaires'

Cettd -police sera souscrlte au nom des coproprié-
taires mais fe LenOtice pourra en être étendu aux occtlpants
moyennant surprime à payer par eux.

III. ASSURANCE RESPONSABILITE
Article cinquante neuf Etendue
Une assurance sera contractée pour couvrir 1a

responsabilité des copropriétaires chaque fois que I'as-
semblée générale Ie jugera utile.

ff en sera obligatoj-rement ainsi :

a) de Ia responsabilité du fait des bátiments (article 1386

du Code Civil) qu'il s'agisse de partÍes communes ou de

parties privatives;
Ël de 16] responsabilité des appareils de levage tels que

monte charges, et des poutrelléi servant aux emménagements
et déménagements et caetera; ,',-
c) de Ia responsabilité pouvant incomber aux coproprle-
taires sur base de I'article 1384 du Code civil -p99r Le

personnel ouvrier ou emptoyé ,tiifisé par 1a coprop;iété'
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Les poIÍces "responsabilité" devront contenir 1a
stipulation suivante : "seront considérés comme tiers les
copiopriétaires, locataires, occupants à un titre quel-
conquè, Ies syndics et gérants, les membres du personnel
au service de Ia copropriété".

Article soixante - Sinistres Indemnités
Les indemnités seront affectées par le gérant à

réparer le dommage subi par la vict'ime.
En cas á'insuffisance du montant de I'indemnité

payée par I'assureur, Ie surplus sera récupéré par le
géiant par toutes voies de droit à charge de I'auteur ou
áes auteurs du dommage ou de ceux qui en auront été
reconnus civilement responsables.

SECTION VII.DESTRUCTION DES IMMEUBLES

I. PRINCIPE
Pour tout ce qui concerne Ia présente section, Ies

immeubles peuvent êtie considérés soit en entier soit
séparement avec de première part Ie Bátiment A, de deu-
xième part Ie eàtiment B et de troisième part Ie sous-sol
commun.

II.DESTRUCTIoNToTALEDESTRUCTIoNPARTIELLE
Article soixante et un
La destruction d'un des bêtiments peut être totale

ou partielle.

Article soixante deux
La destruction est. considérée coÍnme partielle

aussi longtemps qu'elle n'a pas atteint les trois/quarts
au moins de Ia valeur d'un des bátiments, terrain non com-
pris.

Article soixante troÍs
Le degré de destruction en cas de contestation est

établi par un expert désigné par 1'assemblée générale.
Pour apprécier ce degré, I'expert procèdera par

comparaison entie la valeur Oe Ia partie détruite et Ia
valèur du bátimest concerné non détruit; sa décision est
souveraine, à I'abri de tout recours.

III, OBLIGATION DE RECONSTRUCTION
Article soixante quatre
En principe i1 y á obligation pour les coproprié-

taires de reconstruire 1'Ínu,neuble, partÍellement ou toLa-
lement détruit.

Article soixante cinq
Cette reconstruction è'effectue sur base des plans
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primitifs sauf accord unanime des copropriétaires sur
modifications à apporter à ces plans.

III. OBLIGATION POUR LES COPROPRIETAIRES DE
PARTICIPER AUX FRAIS DE RECONSTRUCTION

des

Article soixante six
Chaque propriétaire doit participer aux frais de

reconstruction dans Ia proportion de ses droits dans Ia
opropriété. Cependant, au cas oÈ un seul des bátiments
urait été détruit, seuls Ies coproprÍétaires de ce
àtiment doivent participer aux frais de reconstruction en
enant compte uniquement des quotités attribuées au
átiment concerné dans Ie Chapitre III de I'acte de base
i -dessus .

De ces frais est déduite I'indemnité éventuelle à
Iaquelle la copropriété pourrait avoir droit à la suite de
la destruction de I'immeuble en cas d'assurance notamment.

II doit fournir sa quote part de ces frais dans
Ies conditions prévues au contrat d'entreprise approuvé
par I'assemblée générale des copropriétaires; tout paiement
non effectué au terme prévu sera, de plein droit'' produc-
tif d'intérêts au taux IégaI.

L'assemblée générale pourra toujours exiger Ia
consignation dans les conditions qu'elle déterminera de
tout ó,, partie d,t prix de I 'entreprise avant I'exécution
des travaux.

Les copropriétaires peuvent contraindre par toutes
voies de droit un coproprilt.ir" défaillant à payer sa
quote part des frais de reconstruction.

Le copropriétaire en défaut est tenu de céder aux
copropriétairés g"i lui en feraient Ia demande tous ses
Oróitè dans I'imnieuble, sous réserve de sa quote part dans
I'éventuelle indemnité de recontruction dont question ci-
iavant.

A défaut d'accord entre parties, le prix de ces-
sion est déterminé par un expert désigné par Monsieur le
Président du TribunàI de Prémière Inátance de Elruxelles
sur requête de la partie Ia plus diligente.

IV. DECTSION DE L'ASSEMBLEE GENERALE DE NE PAS RE-

CONSTRUIRE

Article soixante sePt 
Ínb'eEn cas de destruction totale soit de I'ense

immobilier soit d'un seul des bàtiments, I'assemblée
générale soit de tous les copropriétaÍres soit uniquement
des propriétaires du bátimenl dètruitn peut, à Ia majotí-
té dès 

-trois/quarts des voix, décider de ne pas recons-
truire les immeubles ou Ie bàtiment détruit '
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Dans ce cas, le régime de copropriét'é prend fin :

- chacun des copropriétaires reprend ses choses priva-
tives,
- les choses communes sont licitées dans les conditions
déterminées par I'assemblée générale.

Le produit de cettè licitation et I'indemnité
éventuelle que la copropriété auraÍt touchés du chef de Ia
destruction sont partagés entre les indivisaires, soit de
I'ensemble soit Ou eatiment concerné, dans Ia proportion de
leurs quotités dans Ies parties conmunes ou dans Ies
parties communes attribuées au Bátiment détruit.

SECTION VIII. DISPOS ITIONS GENERALES

I.REGLEMENTDECoPRoPRIETEoPPoSABILLTEAI"T.S
TIERS
Article soixante huit
Le règlement de copropriété est obligatoire pour

tous les copropriétaires actuels et futurs ainsi que pour
tous ceux qui possèderont à I'avenir sur une partie
quelconque des immeubles un droit de quelque nature gue ce
s-oÍtt ii en sera de même des décisions des organes de la
copropriété.

En conséquence, tous les actes translatifs ou
déclaratifs de própriété ou de jouissance, en ce compris
Ies baux, devrdnt contenir |a mention expresse -gue les
intéressés ont une parfaite connaissance de ce règlement
de copropriété et qu'ils sont subrogés de plein droit, par
Ie se-ul fait d'êtie propriétaire, occupant ou titulaire
d'un droit quelconquè Sur n'importe quelle partie des
immeubles, dans touJ les droits et obligations qui peuvent
en résulter ou en résulteront.

II. ELECTION DE DOMICILE
Article soixante neuf
Dans chaque convention ou contrat relatif à une

portion quelconquó a'un des immeubles, Ies pafties devront-faire élection de domicile attributif de juridiction faute
de quoi ce domicile sera, dê plein droit, censé éIu dans
I' irnmeuble Iui-mêrne.

IIÏ. MINUTES DES ACTES FRAIS
Article sePtante
l_.Les premières ventes des appartement.s, studios,

bureaux et pari(ings des immeubles pour lesquels s'appli-
quá le présónt ac{e de base avec règlement de copropriété
Jeront ïressés par le Notaire Erió l{agemans soussigng'
Notaire du compárant aux préSenLes, à I'interventÍon du
Notaire éventuel de I'acquéreurr et ce aux fÍns d'assurer
Ia conservation de toutes les minuLes en une seule étude'
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Sans mot nul.

2.Chaque acquéreur d' appartement, studio, bur:eau
ou parking deira supporter une quote part des frais du
présent aóte de base avec règleÍnent de copropriété dont
irn. copie lui sera remise lors de son achat'

3.Au cas ou la Comparante ne vendrait Pàsn con-
formément au paragraphe L ci-dessus, tout ou parLie des
immeubles danà un- déIai de deux ans à cornpter des pré-
sentes, elle sera redevable de Ia quote part des frais des
présentes afférente aux parties non vendues '

DONT ACTE

Ixelles , rue Washíngton, numéro 29 ,Fait et Passé à
date que dessus.

Lecture faite,
représentées conme iI
Notaire.

Ia comparanLe
est dit' ont

et I'intervenante,
signé avec" Nous,(' ,.
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