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ONT COMPARU :

1. La société de droit néerlandais WASHINGTON REAL ESTATE
AND FINANCE B.V. ayant son siège social à Rotterdam
(Pays-Bas), Westblaak 79 i

Société constituée suivant acte regu par Ie
NotaÍre MichÍel George van Ravensteyn, à Rotterdam, ]e
vingt deux mars mil neuf cent quatre vingt neuf, modifié
par acte regu par le même notaire Ie deux octobre mil-neuf cent quatrè vingt neuf . I

fnscrite au registre de conmerce de Ia Chambre de
Commerce et des Fabriques pour Rotterdam et Beneden-Maas
sous Ie numéro L75234.

Ici représentée par Monsieur Lennart Nelson,
administrateur de société, demeurant à Uccle, 2 avenue
Bourgmestre Jean HerÍnckx agissant en vertu d'une
procuration authentique conférée conformément aux sta-
tuts de 1a dite société, regue par Ie Notaire Wagemans
soussigné Ie vingt quatre mars mil neuf cent nonante
deux, áont une expédition est restée a.nnée à notre acLe
de base modificatif regu ce jour.
Ci-après dénommée : Ie vendeur.

Lequel comparant nous a déclaré par Ies présentes
avoir venàu, souJ les garanties ordinaires et de droit'
et pour franc, quitte et libre de tou!9s dettes ou char-
ges privilégiées ou hypottrécaires généralement quelcon-
ques et tous cas d'éviction à :

L'AN -MIL NEUF CENT NONANTE DEUX,
Le j-** /- az cln-'€"
Devant Nous Maitre Eric WAGEMANS,
Saint GiIIes Bruxelles, et Maitre
Notaire résidant à IxeIles,

Notaire résidant à
Jean-Marie VANNESTE,

z.
(r
hu
né

c
défaut de contrat dê mariage.
Ci-après dénommés : I'acquéreur.
Ici présent et acceptant, le bien suivant :

Commune d'fxelles
Dans un ensemble immokrilier se composant de deux

immeubles d,appartements et, de bu::eaux, avec caves et
emplacements dà parking, comprenant un sous-'solr utr rez
de chaussée et cinq étages outre un étage sous toiture,

fufr're t

Monsieur Jak NER,àri*;pïs de société, né à Istambul
urquie) Ie vingt quatre mai mil neuf cent quarante
it, et son épouse Madame sarah CAPELLUTO, pharmacienne'
e à Elisabethville (ex Congo Belge) Ie dix l]uit juillet
I neuf cent cinquante eÈ u11r demeurant, ensemble à

c1e, 3 avenue Ryckmans; mariés sous le régime légal à
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étant : ";-

l-" un immeuble, dénommé Batiment A' t"":!:-"-|t,-*" une,
parceJ-Ie de -terrain sise à front de Ia rue -V^faih,i1S|9n, 

i,:àOte du numéro 35, cadastrée ou I'ayant -été_ sec_tio1 g.
numéro 228 /N/ 4 partie , présentant d ' après Ie plan di.,
Iotissement une fagade de vingt six mètres vingt centirnè-
tresetunesuperfÍciedesixaressoixantehuitcentiq.
res, constituant Ie lot I dudit lotissement'

2. un immeuble, dénommé Bêtiment B, construitt, sur une

parcelle de terrain sise à front de la rue '9nlashing.t9n, 
à

èOte du numéro 23, cadastrée ou I'ayant été section 
B

numéro 228/N/4 partie présentant d'après plan de l-otisse-
ment une fagaoe ae vingt cinq mètres et une superficie de

sept ares cinquante selt cen-tiares, constituant Iê lot 2

dudit lotissement.

Tellesquecesparcellessontdécritesauplan69
Iotissement drèssé par-I'Architecte Deleu prénommé I-e dix
mars mil neuf cent quatre vingt neuf, dont un exemplaire
est resté annexé à I'acte de divisÍon regu par Ie Notaire
Já"qrr"" Neyrinck, à Bruxelles, Ie trente et un aoÊt mil
neuf cent quatre vingt neuf '

Dans Ie Bátíment B de cet ensemble, cÓté actuelle-
ment 25 rue Washington : -

-Le nureau dénommé B r 2, sis en fagade à -rue à

droite dans Ie Bátiment B en regardant ce bàtiment depuis

Ia rue, comPrenant :-1"" propiiete privative et exclusive : entrée, dêgage-

ment, -water closet, êt espace bureau'
Ce bureau constitue Ia paitie en facade à rue de I'an-
cien Bureau B-;-t-tel q;'i1 était déterminé dans I'acte
de base regu p"i f" Notaire soussigné le vingt' _f.9t1ríer
mil neuf cent nonante deux, 'l'
Avec Ia cave numéro 26 sise au sous sol de I'ensemble
immobilier.

-en copropriété et indivision forcée : cent trente
trois/dixmiltièmes des parties communes de I'ensemble i'n-

mobilier en ce comPris Ie terrain'
emble immobiLíet t

omprenant :

: i'emPI6gP*-r'L d€

: six/dL>:miIliêr'e5
immobÍ I r€'-r en 6'{'

I'emp
Dans Ie sous sol conmun à I'ens
lacement de Parking numéro 2L c

:ên pÍopriété Privative et exclusive
parking proprement dir;

-en coproprié téeti ndivision forcée
des parbies communes de I'ensemble
compris Ie t.errain.
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Deuxième feuillet

lfels que ces biens figurent et sont décrits à 1'acte de
'base avec règlement de copropriété regu par Ie Notaire
,soussigné le vingt février mil neuf cent nonante deux,
,transcrit au cinquième bureau des hypothèques à Bruxelles
Ie vingt huit février suivant volume 8319 numéro 6,
modifié par I'acte de base rectificatif regu par le
notaire soussigné en date de ce jour et qui sera trans-
crit incessamment.

ORIGINE DE PROPRIETE i
La société de droit néerlandais WASHINGTON REAL

ESTATE AND FINANCE B.V. est propriétaire de 1'ensemble
immobilier ci-dessus décrit savoir :
-pour avoir acquis, Ies parcelles de terrain d'urÍe part
et les constructions, alors en cours d'édification,
d'autre part respectivement des sociétés Compagnie de
Terrain Belge, à Koekelberg et Trabel S.A. (Travaux Bel-
ges), suivant acte regu par Ie Notaire André Philips, à
Koekelberg Ie trente et un octobre mil neuf cent quatre
vingt neuf, transcrit au cinquième bureau des hypothèques
à Bruxelles Ie trois janvier mil neuf cent nonante
volume 7800, numéro 6.
-pour avoÍr placé cet ensemble immobilier sous Ie régime
de la copropriété et de f indivision forcée par 1'acte de
base, avec règlement de copropriété, susvanté, modifié
par acte de base modificatif regu par Ie Notaire en date
de ce jour.

L'acquéreur devra se contenter de I'origine de proprié-
té qui précède et ne pourra'.exiger du Vendeur aucun autre
titre qu'une expédition des présentes.

CONDITTONS :
a présente vente a été consentie et acceptée aux clauses

et conditions suivantes :
1, Le bien se vend dans l'état oÈ iI se trouve actuel-
lement, sans garantie de la nature du so1 ou du sous sol,
et avec toutes les servitudes act.ives et passives, êP-
parentes et occultes, continues et discontinues, gui
pourraient I'avantager ou Ie grever, sauf à I'acquéreur
à faire valoir les unes à son profit et à se défendre des
autres, mais à ses frais, risques et périls et sans que
la présente clause puisse conférer à qui que ce soit plus
de droits qu'il n'en auraÍt en vertu de Ia loi ou de
titres réguliers et non prescrits, Ie tout sans I'inter-
vention du vendeur ni recours contre lui.
2. La contenance ci-dessus indiquée n'est pas garantie.
Toute différence en plus ou en moins avec la contenance
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réeIIe, fut,-eIIe même supérieure à un/vingtième ferq
profit ou perte pour I'acquéreur, sans recours.
3. Tous objets ou installations dont Ia propriété serait
justifiée dans Ie chef de tiers, ne font pas partie de I;présente vente. ïI en est ainsi notamment des compteuls
et canalisations d'eau, de gaz et d'électrÍcité quÍ èp-
partiendraient à ta ViIIe, à Ia Commune ou à des sociè-
tés concessÍonnaires.
4. L'acquéreur devra continuer les abonnements à I'eau,
au gaz et à I'électricité qui pourraient exister rela-
tivement au bien vendu et en payer les redevances à
artir de son entrée en jouissance.
. L'acquéreur devra continuer les polices d'assurance
ui pourraient exister relativement au bien o,bjet des
résentes et en payer les primes, conformément aux pres-
riptions de I'acte de base.
. Le bien vendu est libre d'occupation
'acquéreur en aura la propriété à compter de ce jour.

Il en aura la jouissance par Ia prise en possession
réelle à compter de ce jour également à charge pour lui
de payer et supporter dès lors toutes taxes, contribu-
tions et impositions généralement quelconques, mises ou
à mettre sur le bien présentemerrt vendu ainsi que les
charges communes.

ACTE DE BASE :

L'immeuble est régi par un acte de base regu par
le Notaire Wagemans soussigné Ie vingt février mil neuf
cent nonante deux , transcrit au cinquième bureau des
hypothèques à Bruxelles le vingt huit février suivant
volume 83L9 numéro 6, modifié par I'acte de base rec-
tificatif regu par le même notaire en date de ce jour,
lequel sera transcrit incessamment.
L'acquéreur déc1are expressément accept-er toutes clau-
ses, conditions et servitudes de I'acte de base, dê
I'acte de base modificatif, du règlement de coprogrriété
et des plans y annexés, ainsi que des résolutions régu-
1ièrement priJes par I'assembléè générale des coproprié-
taires.
Il reconnait avoir regu un exemplaire de cet acte de base
ainsi que de I'acte áe base móOificatif, et s'engage à

s'y conformer et à en imposer Ie respect à ses ayantg
droit à tout titre et locataires éventuels.
Tous actes translatifs ou déclaratif de propriété c,u dê
jouissance en ce compris les baux devront conLen- t 16

írention expresse que 1e nouvel intéressé a une parfaite
connaissanóe dudit acte de base et qu'iI est subr-ogé dans
tous les droits et obligations y relatifs.
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PRTX :
lI,a présente vente a été consentie et acceptée pour etrmoyennant Ie prix de troÍs millions neuf cent miIIe
francs se répartissant comme suit :

-quatre cent quarante quatre mille cinq cents francs pour
les quotités de terrain,
-trois millions quatre cent cinquante cinq miffJtrancs
pour les constructions,
Iequel prix, Ie vendeur déclare avoir regu de I'acqué-
reur, savoir : trois cent nonante mille francs antérieu-
rement aux présentes, et Ie solde soit trois millions
cinq cent dix mille francs présentement en un chèque

Dont quittance entière et définitive pouvant faire double
emploi avec toute autre déIivrée pour le même objet' sous
réserve d'encaissement dudit chèque.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE :

]ntant averti de son droit de prendre, Ie cas échéant en
lvertu des présentes, et sans autres justifications,
jinscription hypothécaire Qui n'aura rang qu'à sa date, Ie
ivendeur dispense expressément Monsieur le Conservateur
ides Hypothèques compétent de prendre inscription d'office
jpour quelque cause que ce soit, Iors de la transcription
loes présentes.
I

Ir EI,ECTION DE DOMICILE :

leour I'exécution des présentes, les .parties font él-ec-
Ition de domicile en leur demeure ds€spe€+i#ffiusindiquée5
I

i LECTURE DES DTSPOSTTTONS LEGALES :

!f,es parties déclarent que Ie notaire Wagemans, soussi-
lgné, Ieur a donné lecture de I'article 203 du Code des
lDroits d'Enregistrement, ainsi que des articles 61 para-
]graphe 6, et 73 du Code de Ia Taxe sur Ia Valeur Ajoutée,
laprès quoi Ie vendeur a déclaré qu'iI est assujetti
ioccasionnel à Ia dite taxe sous Ie numéro 554.001.92 et
lqu'iI dépend du Bureau central pour assujettis étrangers.
I

I nEcUPERATION DE LA TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE
j t,a présente vente a lieu sous Ie régime de la taxe
lsur Ia valeur ajoutée en applicatÍon de I'article L59/8
lOu Code des droits d'enregistrement et de I'article I
lparagraphe 2 du Code de Ia taxe sur la valeur ajoutée.
I e cette fin, les parties déclarent que :

la) Ies quotités de terraÍn présentement vendues ont une

ítL,
I
I

{

$ en ce qui concerne
les acquéreurs et en
l-'Etude du notaire
vendeur pour la so-
ciété vendresse.
Renvoi approuvé.
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valeur véna1e de quatre cent quarante quatre miIIe si
cents f rancs et les consLructlons une v-a-Ieur 

- 
de a;;ï3

millions quatre cent cinquante cinq mille cinq cents
francs i
b) l'acquéreur a été informé par Ie vendeur_de bon
intention de soumettre Ia présente vente à I'applÍcaliox
de Ia taxe sur Ia valeur ajoutée par une mention inséree
dans Ie premier acte intervenu entre eux.

Le vendeur déclare en outre :

1.que Ia déclaration d'assujetti occasionnel àIa taxe
sur la valeur ajoutée prévue par Ia loi a été dépo sée au

bureau de contr6le de la Taxe sur Ia valeur
Ajoutée de Bruxellesxen date du *,L* . ti-,j /

o.t.t{te
,i

numéro í{q , ot:1 I2
2.que les biens prédécrits sont entièrement terminés mais
ne sont pas encore enrólés au précompte immobÍIier à ce
j our.

FRAIS :
Tous les frais, droits, taxes et honoraires des présentes
seront payés et supportés par I'acquéreur, qui s'y
oQIige.
Les notaires Soussignés ont rappelé aux comparants les
dispositions de la loi du quatre aoot miI neuf cent
quatre vingt six en matière de restitution de droit
d'enregistrèment en cas de revente d'immeuble dans les
déIaÍs prescrits,

mil neuf cent n deux sous Ie

PRIME A L'ACQUISITION :

'acguéreur reconnait que les notaires soussignés lui ont
onné connáissance des conditions requises pour I'obtent'-

ion d'une prime à I'acquisition et d'une assurance contre
Ia perte áe revenus Jinsi que du délai de neuf mois à

comfiter de ce jour et à peine de nullité pour I'introduc-
tion de la demande.'

L

Le

ê

ETAT CIVIL :
s notairés soussignés certifientr êu vu des pièces re-
ises par Ia Ioi, I'exactitude de I'identité et de La

signalion des partÍes telle qu'eIIe est susénoncée'

éduction de droits d'enregistrement.

REDUCTION FISCALE :
L'ácquéreur déclare ne pas se trouver dans les condi-
tions requises par les articles 53 et sni*tants du Code

des Droits d'Enrègistrement pour pouvoir bénéfÍcÍer d'une

6



vé la rature de

ttre et canq
nuls.

DONT ACTE :
Fait et passé à Saint Gilles Bruxe1les, 29, rue de Suis-
sêr en I'.Etude du Notaire Wagêmans qui en conservera la
minute, date que dessus.
Lecture faite, Ies comparants ont signé ainsi que Nous
Notaires
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