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STATUTEN VAN HET GEBOUW

Het JaaT NEGENTIENHONDERD ACHTENNEGENTIG
Op TWINTIG APRIL.

Voor mij, IEAN MATTHYS, notaris te Lokeren.

ZIJN VERf,CHENEN:

STAD LOKEREN VIERDE AFDMING.

Een gebouw op en met grond, gestaan en gelegen te Lokeren, Molenbergplein nr. 2 ,
gekadastreerd Lokeren vierde afdeling sectie E nummer 1099-M, gróàt twe" ure
zeventig centiare.

OORSPRONG VAN EIGENDOM,

/1

n
t._.

ri:.' l

Nr
20 ap

Bas i
287
r11 1998
sakte.

.3

r\
t"e?
CaÍ?

)
c(}
Lffi

I



2' Hogerbescfueven. appartementsgebouw is. reeds opgericirt. Dir appartementsge_bouw wordt hierna als I'het gebou,li,, aangecluid.

3' Een deer van de living van het apparrement 81 0p de verdieping links maakt cleeruit van het naastliggend gebouw Nàlenbergprein z, !.tuo.rtieeit ui*ro.'ïrï*ringsectie E ru.' 1100-K' Deze toestand mag blijïen u.rraoï'i*o tirer van eeuwigdurendekosteioze erfdienstbaarheid ten voordele van dit appartementsgebouw en ten iaste vanhet voormelde naastliggende eigendom.

DE STATUTEN

Komparanten verkiaren de basisakte en het reglement van 
'redeëigendom, die destaluten van het gebouw vormen, authentiek te willen vastleggen zoals hiernavermeld, met het oog op vervreemding.

Deze stafuten krijge' na oversch'jvin! op het hypotrreekkantoor uirwerking. r p.:

D ï':
I

overeenkomstig de wet verklijgt de vereniging van medeëigenaars rechtspersoon-hjkheid na de overschrijving oá' de statuten v.an het gebouw op het hypotheek-kantoor, en vanaf de overdraóht of de toekenning van ten minste één kaver.De vereniging draagt dan de benaming "u"rJniging--ion *"o.eigenaars gebouwGUSTAAF SMET". Zij heeft haar zetel i-n het geUà'uri.
De vereniging kan.geen ander vennogen hebben dan de roerende goedere, nodigvoor de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in l-re,t behoud en hetbeheer van het geUóu*."
Beslissingen waarbij de vereniging van medeëigenaars wordt veroorcleeld, wordenuitgevoerd op het vernlogen Van iedere medeëigenaar naar evenredigheid van zijnaandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.
weigert de algemene vergadeiing in met name dringende en noodzakelijke werkenttit te voeren, dan is de medeëigenaar die een vorderiig heeft irrgesrerJ ioï u1;""ng'1,ping van de algemene vergadàring of om toesteruning te bekomen om zerf diewerken uit te voeren, evenwel (voor zover zijn eis nieï wordt afgewezen) bevr.ïlvan iedere aansprakelijlcheid voor alle schade die zou tcunnen voortvioeie., ,lt''tiontbreken van de ggvraagde beslissing.

l
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.{fdeling X"- Eeschriivins varn het gebouw.

Artikel 1. Beschrijving.
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Tweede blad

FIet gebouw werd opgericht op grond, gelegen te Lokeren aan het Molenbergplein
met een oppervlakte van twee are zeventig centiare, gekadastreerd Lokeren vierde
afdeling sectie E numtner 1099-M.

Afdeling.2..- Be,s-ghrijving van & privatieve kavgl$.

Artikel 2. Qmschrijving begrip_kavels.

De hierna beschreven gedeelten van het gebouw zijn bestemd om het voorwerp te
worden van een exclusief of privatief eigendomsrecht. Elk onderdeel met een
dergelijke bestemming wordt privatief gedeelte of kavel genoemcl.

Artikel 3. Ops.omrning privatievg-kavgls.

Het gebouw wordt gesplitst in de hiernavolgende privatieve kavels. Het bestaat uit
twee appartcmenten en een winkelruimte.

3. 1. Winkelruirnte erp het.gplUkvloers:
a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

de winkelruimte zelf;
b) in medeëigendom en gedwongen onverdeeldheid:

vijfhonderd duizendsten (500/1000sten) in de gemene delen
waaronder de grond

3.2. appartement Bl op Èe verdieping (links):
a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

living, keuken, twee slaapkamers, hall met wc, douche, terras
b) in medeëigendom en gedwongen onverdeeldheid:

tweehonderd vijfentwintig duizendsten (225/1000sten) in de gemene
delen waaronder de grond

3.3. appartement 82 op_de vgrdigping (rech!s):

a) in privatieve en uitsluitende eigendorn :

living, keuken, twee slaapkamers, hall, badkamer, nachtgang, toilet, terras
b) in medeëigendom en gedwongen onverdeeldheid:

tweehonderd vijfeneeventig duizendsten (2?5/1000sten) in de gemene delen
waaronder de grond

Ondgrdelen van- pfivatieve kavels

Maken deel uit van d.e eerder beschreven kavels, de elementen waaruit ze zijn
samengesteld, en de onclerdelen ervan die zieh binnen de kavel bevincien of daarbui-
ten zoals ondenneer hetgeen hierna is beschreven:
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Bimen de lcavel:

- de vloeren, de telelvloeren en anclere bekledingen met de elementen waarop zijrusten met uitzondering van het betonnen geraamte;
- de bekleding der muÍen en de prafonnering met versiering;
- de vensters begrijpende het raam, het glaswerk en eventueel de luiken;- de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering der steunmuren,
betonnen pijlers en balken;
- de bevloering en bekleding der terrassen;
-.de deuren uitgevend op de gemeenschappelijke gangen en bordessen, de deurenbinnen de kavels, de deuren van de privatieà uhro,ri.tiít t.o.n;
- de sanitaire installaties;
- de schrijnwerkerij;
- de apparaten van parlofoon en deuropener;
- de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het deel eid)4dat zich binnen de kavel bevindt.

)
Buiten de kavel:

- de drukknopjes en naamplaatjes van de parlofoon;
- de bellen aan de inkomdeur van de appartementen;
- de brievenbussen in de gemeensctrappótiike inkomirall;

behalve de onderdelen van deze elementen die tot gemeenschappelijk gebruik dienen.

Atdeling 3_.-

delen.

Artikei 5. Omschrijving begrip aandelen.

Overeenkomstig de wet $/ordt aan ieder van de privatieve kavels zoals eedïy
venneld aandelen verbonden in de onverdeelde onràerende goetleren oie uesiJ#o
zijn tot het gemeenschappelijk gebruik van twee of meer onderscheiden erven. Dq?,e
onverdeelde aandelen zijn niet vatbaar voor verdeling. De aandelen daarin kururën
niet overgedragen worden, met zakelijke rechten beiwaard of in beslag genomen
worden dan samen met de privatieve kavel waarvan ze onafscheidbaar ziinl

Artikel 6. BescfuUving taU Oe g 
.

6.1 Geliikvloers:

- de overbourvde inkomhall
- de traphall met trappen naar de verdieping
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Derde blad

- de ruimten voor verluchting, atvoer, aanvoer en leidingen
- de tellerkast in de inkomhall

6.2 De eerste ver.4ipping

- de traphall met trappen
- de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoel' en leidingen

6.3 Niveau van het d4K:

- het dak rnet zijn bekleding
- de ruimten en schouwen voor verluclrting, afvoer, aanvoer en leiclingen

Artikel 7. G.grneenschappelijke"aaken.

7,1 Zaken in onvgrdeql4hqid tussen_alle medeëigenaars die ook-eloor alle medeëi-
qc!.aar$ worden geblgik!

De hierna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe aan alle medeëigenaars van

het gebouw in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen:

- de grond
- de grondvesten en steunmuren, het betonnen geraamte, het ruw metselwerk, de

gewelven
- het buizennet der riolering, afvoerleidingen, goten en putten
- de bekleding en versiering van de gevels
- de ruwbouw van de terrassen, hun borstweringen, hun leuningen en traliewerk
- de gemeenschappelijke inkom, hall, de trapzalen met trappen
- het dak met zijn bedekking
- de schouwen, verluchtingspijpen met kappen en schachten over. de hele hoogte

ervan
- de installatie voor centrale verwarming
- de gemeenschappelijke radio- en televisieantenne met leidingen die op kosten van

de medeëigenaars zou geplaatst worden
- de leidingen voor water, gas, elektriciteit, telefoon, radiodisffibutie en eventueel

televisiedistributie, hetzij ter gemeenschappelijk gebruik, hetzij ter uitsluitend
gebruik van privatieve kavels, voor de onderdelen ervan die zich buiten de kavels

die zij bedienen bevinden
- de parlofooninstallatie in verbinding met de inkom, het systeem van cleuropening

en de belinstallatie dienend tot gemeenschappelijk gebruik

In het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het gebruik van alle kavels
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van het gebouw

Afdeling 1.-
tieve dele[

Artikel 8. Algemene interpretatieregel.

HOOF'DSTUK II.- 
.

De eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respectievelijke kavels

3:ïï 
de perken vastgesterd doàr het huidig ,Jehrn"nr uan medeeigendom en door

Artikel 9.

iln,Het is de eigenaars verboden een deel van hun kavel af te staan aan anderen daneigenaars van een kavel van het gebouw 
r\srvr 4r Lv rtdd' aalr an.eret 

n,.,

Twee of meer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere kavel, riie aan

*:":ji: 
eigenaar roebehoren, *og.r,-"o*erverticaar ars horizontaar samengevoegd

Indien deze samenvoeging de stevigheid of het esthetisch uitzicht van het gebouw in
i""ïË:Í:.* 

kan brengén, moer rtetïoorscnrirr van urtt"i ii r,i.rnu in acht senomen
Indien één of meer kavers samengevoegd worden, worden oe 

- 
aán deze kaversverbonden aandelen samengeteld. -

Indien een kavel gesplitst wordt, moet de alqemene vergadering zich uitspreken overde omdeling van de àaaruun verbonden aandelen.

auiK{rs,@ 0i
gtr10'1' Het is de eigenaars verboden hun kavels te wijzigingen indien deze wijzigin-gen vanaf de straat of .vanaf de gemeenschapperijle"oËten binnen het gebouwzichtbaar zdn' Het onderhoud en deïrstelling van dergelijke privatieve elementengeschiedt volgens de hierna bepaarde regels tie ook ïoà. nrt onderhoud en deherstelling van gemeenschappelij ke zaken g"elden.

r0'2' Aan ramen, terrassen en borstwefinsen. mogen geen voorwerpen hangen of.zichtbaar zijn die het ordelijk en esthetisctr uitzictrt ï^n rï* g.uouw kunnen schaden;aldus wordt geen was gehangen aan de voorgever van het gebouw, en worden daarook geen anterules, ontvangers of toestellen uïo. rr.t àpïung'.n of omzetten van zon-

{
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Vierde blad

i'F

of windenergie geplaatst

10.3 Berichten ter aankondiging van verhuring of verkoop rnogen door de
medeëigenaars slechts worden aangebracht indien ze beantwoordin aan een eenvor-
mig model, dat desgevallend door de syndicus zal worden bepaald.

10.4 Het is de medeëigenaars verboden gemeenschappelijk bediende of gevoede
toestellen of installaties te veranderen of te verwijderen, tenzij onder toezichivan de
syndicus, die desgevallend zal zorgen voor een herziening van daarvoor te dragen
aandelen in de gemeenschappelijke kosten.

10.5 Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de naamplaatjes (met
eventuele aanduiding van het beroep) van de bewoners, zowel op de Oèuren van de
privatieve kavels als op de brievenbussen, bij de belinstallatie of op de kelderdeuren
en de autostaanplaatsen. De syndicus waakt hierover.

10.6 Eenvormigheid moet eveneens heersen voor het uitzicht van glasgordijnen,
die wit en doorschijnend moeten zijn, en de hele breedte en hobgte uun u"nrt"r.
moeten besffijken. Overgordijnen mogen altijd naar keuze van de 

"ig"tr^a., 
worden

gehangen, zelfs als er geen glasgordijnen hangen,
Het voorschrift van eenvormigheid geldt eveneens voor zonneblinden en zonne-
schermen.

10.7 De kavel op het gelijkvloers is bestemd worden voor commerciële doelein-
den, kantoren of voor de uitoefening van een vrij beroep. De eigenaars van deze
kavels mogen aan de binnenzijde van hun kavel, achter de ,"*à, uithangborden
plaatsen.
Buitenreclame is slechts toegelaten binnen de grenzen van de zijmuren van de kavel,
voor zover de verlichting ervan de bewoners niet kunnen storen, en voor zover dit
verenigbaar is met de geldende urbanisatie- en veiligheidsvoorschriften.

ArtikSI 11. Werkeg aan privatieve kavels.

11'1. Wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheid van gemeenschappelijke
zaken in het gedrang kunnen brengen, moet de eigenaar vooraf de syndieus hi"rou"t
inlichten, met voorlegging van de plannen van de voorgenomen werken.
De syndicus wint het advies in van de architect van het gebouw, of van een ander
door hem aan te duiden architect, en brengt, indien dit advies negatief is, de zaak
voor de algemene vergadering.
Het advies van de architect moet de eigenaar worden medegedeeld binnen de twee
weken na zijn bericht aan de syndicus; is het advies negatief dan wordt de uitvoering
van de werken geschorst tot de algemene vergadering een beslissing heeft genomen;
is geen advies binnen gemelde termijn van twee weken medegedóld, dai mag de
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eigenaff op zijn kosten en risico's, tot uitvoering van de werken overgaan.

ll'2' Indien werken aan een privatieve kavel moeten worden uitgevoerd, en de
eigenaar van deze kavel laat na hiertoe over te gaan, terwijl dit nadeel of schade aan
andere medeëigenaars of aan gemeenschappelijke zaken kan berokkenen, stelt de
syndicus hem bij aangetekende brief in gebreke, en laat zelf tot de hoogdringende
werken overgaan op kosten van de eigenaar.

Artikel 12, Voorschriften over het gebruik.

L?.1. De kavels zijn bestemd tot privé-bewoning. Uitoefening van een vrij beroep
of vestiging van een kantoor zijn slechts toegelaten voor zover zulks verenigbaar is
met de geldende urbanisatievoorschriften, en voor zover hieruit geen burenhinder
ontstaat' De kavels op het gelijkvloers zijn eveneens bestemd voor com.merciële
doeleinden. 0) ,

L2.2' De kavels die bestemd zijn tot privé-bewoning mogen niet worden bewocl
door een aantal personen dat hoger is dan datgene wat in verhouding staat met de
oppervlakte en de inrichting van de kavels.

t2.3' De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van de gerneenschap-
pelijke delen de regels van normale zorgvuldigheid en alle geldende hygiëne- en
veiligheidsvoorschriften in acht nemen.
Ze zotgen voor beperking van geluidshinder bij het gebnrik van radio of televisietoe-
stellen. Ze zorgen ervoor dat electrische toestellen geen stoornis veroorzaken en
plaatsen in hun kavels geen andere motoren dan degene die huishoudelijke toestellen
bedienen, of noodzakelijk zijn voor de uitoefening van hun beroep of voor de
werkzaamheden in hun commerciële of dienstenaktiviteit. Ze zorgen voor veilige
electriciteits- en gasleidingen, in overeenstemrning met de geldende veiligheidsvoor-
schriften.

{!L2'4. Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor zover hiermee geÈn
burenhinder wordt veroorzaakt. Bij aanhoudende stoornis zal het dier verwijdg, t

worden.

Artikel 13. Bewoning - terminologie

In de tekst van de statuten wordt verder met de tennen "zakelijk of persoonlijk recht
of toelating tot bewoning" aangeduid, ieder zakelijk recht, met uitsluiting van het
exclusief vol-eigendomsrecht, dat op een privatieve kavel is toegekend en recht
verleent op gebruik en genot, ieder persoonlijk recht dat gebruik of genot verleent,
evenals een louter gedogen van de titularis van een dergelijk recht, waarbij een
tijdelijke toelating tot bewoning aan een derde wordt verleend.

8



Víj fde blad

De titularis van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoning wordt
verder in de stafuten aangeduid als "bewoner"; de term "bewoner" duidt dus onder
meer zowel op een vruchtgebruiker, erfpachter, huurder of tijdelijke gast als op
inwonend personeel, maar in geen geval op een persoon aan die zich zonder recht
noch titel in een kavel bevindt of deze bewoont.

Artikel 14, Verhuring

L4.1. De bepalingen van het reglem,ent van medeëigendom zijn door de overschrij-
ving van de statuten van het gebouw in de registers van de bevoegde hypotheekbe-
waarder aan derden tegenwerpelijk. Aldus ook aan iedere bewoner in de zin als
omschreven in artikel 13,

t4.2. Bij toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoning
zal de bewoner erop worden gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen van dit
reglement van medeëigendorn is gehouden, Een afschrift van de statuten, minstens
een uittreksel ervan waarin de tekst van artikel 12 letterlijk is overgenomen, zal hem
worden overhandigd. Ook zal hem worden gemeld dat de beslissingen van de
algemene vergadering hem tegenwerpelijk zijn, mits behoorlijke kennisgeving zoals
verder gemeld. Hetzelfde geldt voor het huishoudelijk reglement.

74.3. Iedere medeëigenaar die een zakel{jk of persoonlijk recht op een privatieve
kavel vestigt of een toelating tot bewoning verleent, licht de syndicus hiervan
onverwijld in, met mededeling van de volledige identiteit van de nieuwe bewoners
en de datum waarop hun recht op bewoning is ingegaan.

L4,4. Op eerste verzoek van de syndicus zal. de eigenaar die een zakelijk of
persoonlijk recht of een toelatíng tot bewoning heeft toegekend het bewijs leveren
dat de door dit reglement opgelegde kennisgevingen aan de bewoner werden gedaan.

14.5. De eigenaars van privatieve kavels waarop een zakelijk of persoonlijk recht
of een toelating tot bewoning is verleend, zorgen ervoor dat ook de aansprakelUk-
heid van de bewoners tegenover andere medeëigenaars en buren, en alle huurdersri-
sico's behoorlijk verzekerd zijn, met afstand van verhaal tegen de medeeigenaars en
de vereniging van medeëigenaars.

14.6. Een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning kan alleen
worden toegekend aan personen die de standing van het gebouw en de bestemming
van de privatieve kavels eerbiedigen.

L4.7. Toekenning van een zakelijk of persooniijk recht of van een toelating tot
bewoning op een deel van een privatieve kavel is veóoden, tenzij voor een kelder
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voor zover het recht of de toelating worclt verleend aan iemand die zelf bewoner is.

Artikel 15, Toezicht.

15'i- Met het oog op het toezicht op gemeenschappelijke zaken en op de nalevingvan het reglement van medeêigendom, van de beslissingËn van de algeÁene vergade-ring en van het huishoudelijk-reglement moeten de eilenaars de syndicus bestendig
toegang tot hun kaver verrenen, mits voorafgaande afspïaak.

Bij afw^ezigheid zullen.ze ervoor zorgen dat de syndicus zich toegang kan latenverschaffen, indien dit dringend vereistlou zijn.

15 '2 De eigenaars moeten eveneens, zonder recht op schadevergoeding, endesnoods zonder ver-wrjl, toegang verlenen aan architecten, aannemers en uitvoerdecqvan noodzakelijke of dringende herstellingswerken aan gemeenschappelijke ,ut.nl'{i
aan privatieve zaken die aan andere medeëigenaars beháren, of aan hun persoonlijke
zaken lvanneer ze ten nadele van andere eigénaars hieromtrent nalatig zijn. 

J"i 
i

Dit geldt onder meel voor het bereiken van afsluitkranen of gemeenschappelijke
leidingen die zich in een privatieve kavel bevinden.

Afdeling 2.-
meenschappeliike delen.

Artikel 16. Aleemene interpretatiereÈel

Artikel 17. Toepassing van deze regel

De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op het gebruik en het genot vande gemeenschappelijke zaken overeenkomstig hun besiemming en in zover zulks methet recht van de andere eigenaars verenigbaai is.

De eigenaars mogen aan gemeenschappelijke zaken geen wijzigingen aanbrenge?r,tenzij in de mate waarin het reglement van medeëigendóm dit toeláat.
,- 'l

17 '1' Onder voorbehoud van nadere regelingen die in het huishoudelijk reglement
$*:n worden getroffen, gelden onder meer volgende verbodsbepalingen. "

-D1 -eiseryars mogen in de gemeenschappelijke" gangenr irapzalen of hallen geen
huishoudelijk werk uitvoeren of laten uitvoeren; utou, g..o tapijten, huishoudlinnen,
meubels of kleding of schoeiser reinigen, borsteien, 

"itËropp.n,;il.;,;À*g;;Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteit ook die met de normalegebruikswijze van gemeenschappelijke zaken onverenigbaar is kunnen niet als eenstilzwijgende instemming woraèn uiigelegd, en kunnen áu, op ieder ogenbrit *oràJ'
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herroepen.

Artikel 18, Antenne en ontvangers

Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zon-of
windenergie worden niet op het dak geplaatst dan ingevolge een beslissing van de
algemene vergadering.

Artikel 19. Onderhouds- en herstellingswerken

19.1. De reiniging, het onderhoud en de herstelling van gemeenschappelijke zaken,
evenals van privatieve elementen die zichtbaar zijn vanuit de straat of vanuit
gemeenschappelijke delen van het gebouw, worden uitgevoerd op de tijdstippen en
op de wijze door de syndicus vastgesteld, wanneer ze als daden van bewaring of
voorlopig beheer gelden; voor werken die niet van bewaring of voorlopig beheer zijn
wordt de beslissing door de algemene vergadering genomen.

r9.2, Elke medeëigenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding, de stoornis die
ontstaat als gevolg van dergelijke werken,

Artikel 20, Initiatiefrecht van de medeëieenaars.

20.1 ledere medeëigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de door
hem gewenste werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren,

20,2 Wanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste meerderheid niet
kan worden bekomen, kan iedere medeëigenaar aan de rechter toestemming vragen
om zelfstandig, doch op kosten van de vereniging, de door hem gewenste werken
aan de gemeenschappelijke delen te laten uitvoeren, voor zoveï ze dringend en
noodzakelijk zijn.

20.3 Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden tegen de
uitvoering van dergelijke werken verzet, kan de medeëigenaar aan de rechtel
toestemrning vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht,
zelfs aan de gerneenschappelijke delen.

Artikp_l 21. Schade door de medeëigenaars veroorzaakt

2t.I. Vergoeding van schade veroorzaakl aan een medeëigenaar, die ten laste kornt
van de gemeenschap of vereniging van medeëigenaars wordt tussen alle medeëige-
naars, ook door het slachtoffer, in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschap-
pelijke zaak omgeslagen.
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21.2. De medeëigenaar die een vordering instelt als vermeld in,het vorige artikel is
bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit
het ontbreken van een beslissing, voor zoveÍ de wet daarin voorziet,

Afdeling 3.- Kriteria en bereheningswijze van de y.erdeling van de lasten.

Artikel22. Opsomming,

Zijn gemeenschappelijk, alle lasten en kosten die betrekking hebben op

22.L de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstelling, de
vernieuwing, het beheer van de gemeenschappelijke zaken;

22.2 de schadevergoeding door de gemeenschap of vereniging verschuldigd;
22.3 alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de *r*.r{ï.r,

schap of vereniging van medeëigenaars of door haar verschuldigd;
22.4 de kosten van een rechtsgeding door of tegen de gemeenschap of verenigipe

van medeëigenaars ingespannen ;

22.5 belastingen, taksen en retributies, voor zover deze niet bij afzonderlijke
aanslag'ten laste van een eigenaar worden gebracht;

2?.6 alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeen-
schap of vereniging van medeëigenaars of door haar verschuldigd.

Artikel 23. Bijdrage in deze lasten.

23,L. In de gemeenschappelijke lasten draagt iedere medeëiggn4ar bij, hetzij
volgens de waarde van de privatieve kavels, hetzij in evenredigheid met het nut dat
de gemeenschappelijke delen en diensten in deze kosten teweegbrengen, voor elk van
de privatieve kavels heeft, zoals hierna nader bepaald.

23.2. Iedere medeëigenaar kan de algemene veradering vragen de verdeling van de
lasten in de gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien die.verdeling onjuisli"'
geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen of door een medeëige-
naar ontwikkelde activiteit of uitgevoerde werken, onverminderd zijn recht om zií-:
tot de rechter te wenden in de mate waarin de wet in een dergelijke mogelijkheid
voorziet.

Artikel 24. Verdeling van de lasten

24.1. Algemene verdeelsleutel

Alle lasten zullen tussen alle medeëigenaars van het gebouw worden omgeslagen in
verhouding tot hun aandelen in de gemeensehappelijke delen, tenzij in een afwijken-
de verdeelsleutel is voorzien,

12
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24.2. Bijzondere verdeelsleutels

De lasten betreffende de zaken voorwerp van een bijzonder gebruiksrecht zullen
omgeslagen worden tussen de medeëigenaars die er het uitsluitend genot en gebruik
van hebben, elk in verhouding tot hun aandelen in de medeëigendom.

Artikel 25. Werk- en reservekapita4l

25.L. Werkkapitaal

Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van de door de med.eëigenaars
betaalde voorschotten en provisies, die dienen als voorziening voor het betalen van
de periodieke gemeenschappelijke uitgaven, zoals de verwarmings- en verlichtings-
kosten van de gemeenschappelijke gedeelten, de beheerskosten en de verzekerings-
premies voor de vereniging van medeëigenaars.

Het bedrag van de voorziening of provisie en de periodiciteit van betaling ervan
(maandelljks, drie- of zesmaandelijks, jaarlijks) wordt bij de eerste verkoop van een
privatieve kavel door de bouwheer bepaald, en zodra ze bijeengekomen is, door de
algemene vergadering.

De betaling wordt periodisch door de syndicus gevraagd of gevorderd en door hem
ontvangen, om te worden aangewend voor de betaling van de gemeenschappelijke
lasten als vermeld. Op de periodische afrekeningen vermeldt de syndicus afzonder-
Iijk het verschuldigde bedrag en de daarop verschuldigde B.T.W,

Jaarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan de algemene vergadering van
medeëigenaars ter goedkeuring voorgelegd, en wordt zonodig het bedrag van de
provisie voor het volgend jaar aangepast.

Betaling van gevÍaagde of gevorderde voorzieningen of provisies houdt geenszins
goedkeuring van de afrekening in; deze wordt enkel geldig door de algemene
vergadering gegeven.

25.2 Re-servekapitaal

Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van de periodieke inbrengen
van gelden bestemd voor het dekken van niet-periodische gemeenschappelijke
uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het verwarmingssysteem, het
herstellen of vernieuwen van een lift, het leggen van een nieuwe dakbedeklcing,

De omvang van dèze reserve-inbrengen wordt door de algemene vergadering
vastgesteld. De inning, het beheer en de besteding ervan wordt aan de syndicus
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toevertrouwd.

Artikel 26. Onverdeeldheid - Vruchteebruik.

In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel in vruchtgebruik (of
ander zakelijk gebruiksrecht) en blote eigendom, of wanneer een kavel het voorwerp
is van een gewone onverdeeldheid, zgn de kosten aan deze kavel verbonden door
alle deelgenoten met ondeelbaarheid en hoofdelijkheid tussen hen verschuldigd,
zonder dat wie ook onder hen enig voorrecht van uitwiruring of wettelijke of
conventionele verdeelsleutel voor deze kosten aan de vereniging van medeëigenaars
of aan de syndicus die namens de vereniging optreedt mag tegenwerpen.

AÉiKel 27. Overdracht van een kavel

27.1. Onbetaalde kosten {,1'

In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, is de níeuwe eigenaar, en, in ' '

niate waarin de met hem deze verplichting oplegt, de optredqnde notaris gehouden
aan de syndicus te vragen, en is de syndicus ertoe gehouden te geven? een staat van
volgende kosten.

27.1.r

27.1..2

27.1.3

27 .1..4

27.t.5

de kosten van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en
vernieuwing waartoe de algemene vergadering voor de datum van de
overdracht heeft besloten, maar waarvan de betaling pas nadien opeis-
baar wordt;
de kosten verbonden aan het verkrijgen van de gëmeenschappelijke
delen waartoe de algemene vergadering voor de datum van de over-
dracht heeft besloten, maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar
wordt;
de door de vereniging van medeëigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan voor de dafum vaÍr 4'",

overdracht, maar waarvan.de betaling pas nadien opeisbaar wordt;
het bedrag van de eventuele achterstand van de eigenaar in de kosí'-'
aan de vereniging verschuldigd, ongeacht of het gaat om kosten dte
via het werkkapitaal dan wel het reservekapitaal worden besteed;
het bedrag dat overeenstemt met het aandeel aan de over te dragen
kavel verbonden, in het reservekapitaal.

Het antwoord, indien door de notaris gevraagd, wordt aan partijen medegedeeld;
evenzo wordt aan partijen gemeld, indien de syndicus niet binnen twee weken van
het vezoek geantwoord heeft.

De syndicus die niet tijdig antwooldt kan door de medeëigenaar, zowel de nieuwe
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als de vorige, aansprakelijk worden gesteld voor alle schade die uit dit verzuim of

deze vertraging ontstaat'

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen betreffende de bijdrage

.' in de schuld, draagt de nieuwe eigenaar het. bedrag van die schulden en van de

27.2 Werklcapitaal

In geval van eigendomsoverdracht van een kavel is de uittredende medeëigenaar

schuldeiser van de vereniging van medeëigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel

in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode die volgt op de overdracht van

het gebruiks- of genotsrecht aan de nieuwe eigenaar'

Deze datum moet aan de syndicus worden gemeld zodra de eigendomsoverdracht

authentiek werd vastgesteld, dan wel op een andere wijze vaste datum heeft verkre-

gen. De afrekening ïvordt door de syndicus op verzoek van de nieuwe dan wel de

vorige eigenaar oig"rt.lO en medegedeeld. Ook de notaris die belast is met het

,op*"ut.oian de uËt" n^o eigendomsoverdracht kan in die zin een'verzoek aan de

syndicus rictrten waarop hij gehouden. is te antwoorden'

27.3 Rerservekapitaal

Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal blijft als een accessorium aan de

kavel verbonden, en kan áus niet teruggevorderd worden; het blijft onder het beheer

van de vereniging van medeëigenaari, en wordt vooÍtaan voor rekening van de

nieuwe eigenaar aangewend'

futikel 28.

Zg.t. De medeëigenaar die de hem gevraagde provisie of reserve-inbreng niet

betaalt binnen de twee weken na ontvangst van het bericht van de syndicus waarbij

hem deze betaling werd gevraagd, wordt door de syndicus bij aangetekende brief of

U;; p.t drager ufg.g"utn Urief aan zijn verplichting herinnerd' Van dan af lopen van

,rlhtrr"g" interesón op alle door de medeëigenaar verschuldigde sommen, bere-

kend per dag vertqaging op basis van een rentevoet van één procent (1%) pet

maand.

Hetzelfde geldt voor ieder ander bedrag dat een medeëigenaar aan de vereniging van

medeëigenaars moet storten en waarvoor hij meer dan twee weken vertraging heeft'

28.2. De syndicus is bevoegd om de in gebreke blijvende medeëigenaar tot

betaling urn á. door hem versCh,rldigde bedragen, verhoogd met interesten, kosten,
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en met het bedrag van de schadevergoeding die aan de vereniging van mecleëigenaars
toekomÍ, te dagvaarclen, zoncler voorafgaande machtiging van de algemene vergade-
ring.

28'3' Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde sommen staat
iedere medeëigenaar door de ondertekening van de akte van aankoop van zijnprivatieve kavel aan de syndicus, optredend voor de vereniging van Á.j.eigrnoorr,
af, alle schuldvorderingen die hij tegenover huurders of dtuËrissen van tËur,rits-rechten op zijn privatieve kavel kan laten gelden, en met name het recht Jp inning
van door huurders of gebruikers verschuldigde huurgelden en bijdragen ln oe
gemeenschappelijke kosten van het gebouw, tén belopJvan alle teoragá door de
medeëigenaar aan de vereniging van medeëigenaars veischuldigd.

Na behoorlijke kennisgeving van deze overdracht van schulclvordering kan fllrhuurder of andere derde enker nog geldig betalen in handen van de syndicuí.

Artikel ?9. Brandverzekering. '

29.1' De eenvoudige risico's tegen schade veroorzaakt door brand, electriciteit,
aanslagen en arbeidsconflicten, stom, hagel, ijs- en sneeuwdmk, natullrrampen,
water, glasbreuk, diefstal, onrechtstreekse verliezen zowel aan privatieve als aan
gemeenschappelijke delen van het gebouw en de grond, worelen dóor een collectieve
verzekeringsovereenkonrst verzekerd.

29.2. De brandverzekering dekt, overeenkomscig artikel 61 van de Landverzeke*
ringswet ook de schade veroorzaakt door blikieminslag, ontploifing, implosie,
alsmede door het neerstorten van of het getroffen worden door^ luchtàarmilen of
door voorwerpen die ervan afvallen of eruit vallen, en door het getroffen ríorden
door enig ander voerfuig of door dieren.

Ook wanneer het schadegeval zich voordoet buiten de verzekerde goederen strekí ' '
verzekeringsdekking zich uit tot schade die aan de privatieu* .ti aan de gemeen-
schappelijke zaken is veroorzaakt door hulpverlenit g àt enig dienstig micldeí tot I
behoud, het blussen of voor de redding; afbraak of vemied[ing bevólen om verdere
uitbreiding van de schade te voorkomen, instorting als rechtitreeks en uitsluitend
gevolg van een schadegeval, gisting of zelfontbrlnding gevolgd door brand of
ontploffing.

29.3. Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de verzekeringsover-
eenkomst verleend, behoudens de medeëigenaars en de vereniging van meáeëige-
naars' de bij de medeëigenaars inwonende personen, zijn personeet Ui; Oe uitoefening
van zijn functies, de lasthebbers en vennoten van de verzekeringsnerner in de
uitoefening van hun functies, en elke andere persoon die een medeeigenaar in een
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aanhangsel aan de verzekeringsovereenkomst als mede-verzekerde aanduidt'

De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen dat de evenredig-

heidsregel geen toepassing vindt.

29.4. De medeëigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar, noch tegen de

vereniging van medeëigenaars, noch tegen gebruikers andere dan huurders, zelfs

indien de schade ontstaan is in een privatief gedeelte van het gebouw, behoudens het

geval van kwade trouw.

De medeêigenaars en de vereniging van medeëigenaars verzaken evenzeer aan

verhaal tegen huurders voor zover de overeenkomst met de huurders ook een

verzaking àan verhaal tegen hen vermeldt. De medeëigenaars zullen hun huurders

opleggen een dergelijke afstand van verhaal toe te staan.

Artikel 30, Aansprakeliikheidsverzekering

30.1. De aansprakelijlÍreid van iedere medeëigenaar en van de vereniging van

medeêigenaars w"gens schade aan derden op grond van de artikelen 1382 tot 1386bis

van het Burgerlijk Wetboek en het verhaal van derden wegens een dergelijke aan-

sprakelijkheid wordt eveneens door een gemeenschappelijke verzekeringsovereen-

komst gedekt.

3e.2, Zakenen gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen zijnzowel privatieve

als gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw. Derden in de zin van deze

wetsbepalingen iiln de andere medeëigenaars dan degene die aansprakelijk worden

gestelcl, de personen in dienst van de vereniging van medeëigenaars, de syndicus, en

iedere bewoner van een privatieve kavel in het gebouw

30.3. De polissen worden verlengd, hernieuwd, aangepast, opgezegd of gesloten

door de synàicus, die rleze bevoegdheid namens de medeëigenaars uitoefent ingevol-

ge een ,.ifd" volmacht zolang deze bevoegdheid hem niet door de algemene verga-

dering der medeëigenaars of krachtens de wet is toegekend'

Artikel 31. Gemeenschàppelijke baten en inkomsten

31.1. De medeëigenaars zijn gerechtigd op de baten en inkomsten betreffende de

gemeenschappelijke zaken in verhouding tot hun aantal aandelen in deze gemeen-

schappelijki zakèn, voor zover het gaat om gémeenschappelijke zaken mede tot hun

gebruik bestemd.

3t.2. Za ook is iedere medeëigenaar in dezelfde verhouding gerechtigd op de

schadevergoeding die krachtens een van de in de vorige artikelen vermelde polissen
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aan de gemeenschap of vereniging van medeëigenaars wordt uitbetaald.

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging worden de vergoedingen die in de
|ltr Jia:i,H:"'rï,ï#;:s*: *::;f ;ïïJ;*'' oïog,'.no v oor de herop -

onverminderd de ugrd.:llng: tegen medeëigenaars, bewoners of derden die voor hetschadegevar aanspraketi;t áijn, Jii" á. *ra'.eigrnár, ï.rpii.rt in gevar van herop_bouw of herstel tussen te komen in de kosten, naar .u"*.áigheid van hun aandeer in
Í:riffi:tïJ*:m' dit wit zeggen ir o. atgemene onu..á."roheid van het hierop te

Indien bij gehele vernietiging, of bij gedeertelijke vernietiging van minstens vijenze_ventig procent (75%) uun nót geuouw lexelusLf o" waaroe van de grond), nier tatheropbouw wordt besrist, m á"i" ieslissing uu.. ,r"t rr*ege 
.reiden tot ophouorgJvan het stelsel van,gedwongen meàeëig"noË--uu" lï'ïri""tieve kavels gesplitqr€gebouwen' Indien.de vereriging van medeëigenaars richtspersoonlijkÍreid hee,^,1

;:l|lËilJ: 
beslissing tot ni"r"nàïopdoor ook de noodzaak tor onrbinding van deze

Afdeline 4.- De algemene vergadering.

Artikel 32. Omschrijving.

-T*.31t:ffff"ilk*ï:ïJJï,Jff,11il* medeëigenaars die gerechtigd zijn in de

Artikel33. Bevoegdheid,

De algemene versadering is_ bevoegd vo:r arJe 
_ 

aangeregenheden die betrekkinghebben op het getieet van- zaken *uu-*un haar leden ,i"àïeig"nuais zijn, en op fr),gemeenschappelijke belangen van deze medeëigenau.r. 
-----'"rËsuilar'$ z{n' en o 

,,Zij is onder meer bevoegd orn alle beslissingen te treffen die betrekking hebben op
33.L

33.2
33.3

de beschikking, het beheer, daarin begrepen de aanstelring en het ontslag vande syndicus, het grbT* ón rrei g.nii^uun de gemeenscïappelijke deren de
á:if ïf :ï;.Jï:l'ir.?lli,,i,,g.a,,ri,nordevan;"il;il;ËË,u,ï.-p,#Lï.
het optreden in rechte, als eiser of als verweerder,

*t"J:lïu-ing 
van onroerende so.à-.i.n besteÀà om gemeenschappelijk re

de wijziging van de statuten, daarin begrepen van cre verdering van aancreren
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in cle gemeenschappelijke delen en de verdeling van de gemeenschappelijke
lasten,

33.5 de herstelling of heropbouw van het gebouw na beschadiging ervan,

De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de rekeningen die de syndicus moet
voorleggen, over de kwijting aan de syndicus te geven, over de voor het volgend
jaar aan te wenden provisies en de te uit te voeren werken aan de gemeenschappelij-
ke gedeelten van het gebouw.

Aftikel 34. Delegatie van bevoegdheden.

Delegatie van bevoegdheden aan een raad van bestuur en aan de syndicus is slechts
mogelijk binnen de perken door de wet en door deze sratuten bepaald.

Artikel 15. Tjjdstippeu waa!:pp de"algemene vergadering-biieenkernt

35,1 . De algemene vergadering komt minstens eeÍunaal per jaar bijeen, en voor het
eerst

35.2. De eerste algemene vergadering stelt de daturn vast waarop de jaarvergade-
ring voortaan zal bijeenkornen.

35.3. De algernene vergadering kan ook in buitengewone zitting bijeenkomen, na
bijeenroeping zoals hierna bepaald.

Artikel.36. BUeenroeping alger-nene ve:r'gadqringen

36,1. De eerste algemene vergadering wordt bijeengeroepen door komparanten

36.2. De daaropvolgende vergaderingen worden bijeengeroepen door de syndicus,
of volgens de hierna vermelde modaliteiten.

36.3. De bijeenloeping geschiedt bij aangetekende brief aan de medeeigenaars
gericht op hun werkelijke of gekozen woonplaats, of worden de medeëigenaars per
drager overhandigd, en worden veertien dagen voor de vergadering verzonden of
overhandigd.

De bijeenroeping vermeldt de agenda waarover de algemene vergadering zal
beraadslagen. Btl elk punt van de agencla wordt vermelcl welke meerderheid vereist
is om hierover geldig te besluiten.

36.4. De buitengewone algemene vergadering wordt bijeengeroepen, hetzij door
een of meer medeëigenaars die samen minstens een vijfde van de aandelen in de
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gemeenschappelijke delen bezitten, hetzij door de syndicus telkens het belang van de
medeëigendom dit vereist.

36,5. De data en cle agenda van de algemene vergnderingen worden door de
syndicus ook telkens tijdig nredegedeeld aan de bewoners van een kavel in het
gebouw die op de algemene vergadering geen stemrecht hebben; Hij herinnert hen
eraan dat ze vragen of opmerkingen schriftelijk kunnen formuleren, en aan de
syndicus bezorgen,

Artikel 37. Sarnenstelling aleemene vergAdering.

37 .I " Iedere eigenaar van een privatieve kavel is lid van de algemene vergadering
en neemt deel aan de beraadslagingen.

37.2. Hij kan zich op de vergadering laten vertegenwoordigen door een lastheb
al dan niet lid van de algemene vergadering, doch niet door de synclicus.

,i
rl.,
J

"3? .3. In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een .kavel of wanneer dit
de
de

Artikel 38". Ouorum

De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig wanneer meer dan de
helft van de medeëigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is, ên'voor zover zij
minstens de helft van de aandelen in de gerneenschappelijke elelen van het gebouw
bezitten.

Indien dat quorum niet wordt bereikt, wordt een tvreede algemene vergadering qa

het verstrijken van een termijn van minstens twee weken bijeengeroepen die ioJ .

beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of vertegenlvoordigde leden en de

aandelen in de gemeenschappelfike gedeelten die ze bezitten. ,J

Artikel 39. Bureau van de vergadering

39.1. De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergade-
ring vraagt om een voorzitter, een secretaris en twee stemopnemers te benoemen.

39.2. Bij ontstentenis van kandidaat of indien de algemene vergadering na twee
stemronden niet tot de aanduiding van deze bureauleden kan overgaan, wordt vau
rechtswege voorzitter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige medeëigenaar
die het grootst aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen bezit, en, indien

(-,
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verscheidene medeëigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen in
jaren.
De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige bureauledsn aan.

ArtikA! 4q. St-qm{eght op dg algen[qne vprgaderlng.

40.1, Iedere medeëigenaar beschikt over een aantal stemrnen dat overeenstemt met
zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

40.2. Niemand zal evenwel aan de stemming kunnen deelnemen, zelfs niet als

lasthebber, voor een groter aantal stenunen dan het totaal van de stemmen waarover
de andere aanwezige of vertegenwoordigde medeëigenaars beschikken,

40.3. Een persoon die door de vereniging van nredeëigenaars als lasthebber is
aangesteld of te werk wordt gesteld, kan noch persoonlijk noch bij volmacht aan de

beraadslaging eu aan cle stemming deelnemen over punten van de agenda die be-
trekking hebben op de liem toevertl'ouwde taak,

40,4, Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door de nedeëigenaars of
hun lasthebbers een aanwezigheiclslijst ondertekend, waarop vermeld wordt met
hoeveel stemmen aan de beraadslaging kan worden deelgenomen, of over welke
punten niet aan de stemming kan rvsrden deelgenomen.

Artikel4J.. Mggldqrhejdsv.ereisten

41.1, De besluiten van de algemene vergadering worden bij volstrekte meerderheid
der stemmen genomen, behalve voor de hierna vermelde aangelegenheden die een

bijzondere meerderheid vereisen.

Í- 41.2. Voor het tellen van de stenrmen wordt ggen rekening gehouden met cle

.:t, onthoudingen, noch met nietige $teÍnmen. ': 
. ::

t.:
41.3. De algemene vergadering beslist met een meerderheid van drie vierden der
stemmen:

41.3.1 Voor iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot,

het gebruik of het beheer van de genreenschappelijke gedeelten be-
treft:
over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met
uitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen;

over de oprichting en cle samenstelling van een raacl van beheer die tot
taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden op zijn
heheer;

41.3.2

41.3.3

N
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41.4, De
stemmen:

algemene vergadering beslist met een meerderheid van vier vijfden der

over ieder andere wdziging van de statuten, daarin begrepen de
wijziging van de verdeling van de lasten van de medeëigendomi
over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed;
over de heropbouw van het onroerend goed of de herstóiling van het
beschadigd gedeelte in geval van gedeelielijke vernietiging;
over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden;
over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende
goederen;

41.4.1

41.4.2
41.4.3

41.4.4

4I.4.5

47.5. De algemene
medeëigenaars:

vergadering beslist met eenparigheid van steÍnmen van gilp

41'5 '1 over elke wijziging van verdeling van de aandelqn in de medeëigêh-
dom;

4L.5.2 over elke beslissing van de algemene vergadering betreffende de
volledige heropbouoi uun het onro-erend goed.

Artikel42. Notulen van de algemene vergaderineen.

42.I. Van de vergaderingen worden notulen opgemaakÍ, die ondertekend worden
door de voorzitter, de secretaris, en de stemopnemers; de leden die Tulks wensen, of
hun lasthebbers, ondertekenen ook.

42'2. Aan alle eigenaars, ongeacht of ze op de vergadering aanwezig waren of niet,
wordt een door de syndicus eensluidend verklaard afschrift van deze notulen
bezorgd, b_innen de lwee wekgl na afsluiting van de vergadering. 

("
42.3. Deze notulen worden daarenboven opgetekend in eenregisteÈ dat zich op.ts
zetel van de vereniging van medeëigenaars bevindt en ter plàatse, zonder kost -,,
door iedérd bèlánghebbénde kan worden geraadpleegd. De iaadpleging gebeurt op
dagen en uren met de syndicus af te spreken; de syndicus is èrtóe 

-ge"houOen 
Oe

raadpleging mogelijk te maken binnen de drie dagen nadat het v"."oek daartoe tot
hem is gericht. Hij kan ook, indien de daarop gerechtigde persoon daar genoegen
mee wil nemen, een afschdft van de gekoórdineerde teksivan de statuten en van alle
nog aktuele beslissingen van de algemene vergadering afleveren.

!? 4 De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits kennisgeving zoals
hierna bepaald, tegenwerpelijk aan iedere titularis uan 

-..n 
zakelijk oi peróoniijk

recht op een privatieve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating tot
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bewoning werd verleend, met andere woorden aan iedere bewoner van het gebouw.
De beslissingen kurmen worden tegengeworpen door hen aan wre ze tegenwerpelijk
zijn.

42.5. Beslissingen die vóór de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoon-
lijk recht of een toelating tot bewoning, zijn genomen, worden ter kennis van de
bewoner gebracht door degene die het reeht of de toelating verleent: hij moet de
koper of bewoner melden dat de beslissingen in een register zijn opgetekend en waar
hij dit register kan inzien.

De vetkoper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot
bewoning, is tegenover de vereniging van medeëigenaars en de koper of titularis
aansprakelijk voor de schade die ontstaat door vertraging of afwezigheid van derge-
lijke kennisgeving.

De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de syndicus wenden orn inzage
van het register te bekomen.

42.6, Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoonlijk
recht of een toelating tot bewoning, zijn genomen, zijn aan degene die stemgerech-
tigd waren op de algemene vergadering die ze getroffen heeft van rechtswege en
zonder kennisgeving tegenwerpelijk.

De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door een bericht van de syndicus
die hem daarover inlicht bij ter post aangetekende brief, binnen de twee weken nadat
de beslissing werd getroffen.

Agikel,43. Verhaal tegen beslissingen van de algemene-vergadering.

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering staat enkel open indien en
in de mate waarin de wet daarin voorziet. Hetzelfde geldt voor rechtsireeks verhaal
tegen de rechter, onder meer omtrent iedere aangelegenheid die de medeëigendom,
de verdeling van de aandelen daarin of de verdeling van de lasten betreft.

Afdeling 5..- De syndicus.

Artikel 44. Alsemene ondracht.

Het dagelijks beheer van het gebouw en van de vereniging van medeëigenaars wordt
door een syndicus waargenomen.

Artikel 45. Benoeming.
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45 't ' AIs eerste. syndicus wordt heer Gustaaf smet aangesteld voor een eersteonbepaarde termijn, die van t"rtt*.g. een einde neemt bij de eerste algemenevergadering ' zo&a de eerste algemene, vergadering is bijeengekomen is zij ais enigebevoegd over de aanstelling 
"n 

fr'.i on,rlag van de syndicus.

45'2' Het mandaat van de syndicur f* ln 
geen gevar vijf jaar te boven gaan, maaris hernieuwbaar; onder uolturtrouà van een uitorutkeulke beslissing van dealgemene vergadering tan rrii Àeenïrbintenis;;";;Ë;;n voor een rermijn die deduur van zijn mandaut t UouËrr" u*t.

45'3' De algemene,vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of tijdelijkschorsen, maar moer dan óok ottáioorui;k i" ;i;;;ru*ging voorzien. ook Èan dealgemene vergadering hem een uoJopig ,ynoirï, ;;;;;ó"n, voor een werbepaaldeduur of voor welbepáalde doeleino"n,-"'- 
vJ'grvsr Luvvucë'|clr' voor een welbei 

€;i,
45.4 Bekendmaking

45'5' De aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen de acht oug"n i,iuittreksel bekendgemáakr door u.nËur.ting 
";;;"i";'rrg van her gebouw waar dezetel van de vereniging van. -"oiÈig*uars gevestigt Ir; deze aanprakking moetsteeds zichtbaar zijn en mag niet wordJn verplaatst.

45.6. Het uittrekser vermerdt de datu.m van.aansteling of benoeming, de naam,voornamen, beroep en woonpraats van de syndicus,-"i,-iioi., het om een rechtsper_soon gaat, de rechtsvonn, naam en firma en de zetel.

Het uittreksel wordt desgevallend aangevuld met andere inlichtingen die het iederbelanghebbende mogerijk moet tnrr*"-í. syndicus *r=,ïiira te bereiken.

Ï",ru;:;ï:, ïit:,-ï,ïï ï:,ïi;:::-"1 * zerer van de vereniging van. rÍe
worderiger'"àpr".eo. n" synoicus #1ïïï J* hrli:,;tr;' 

vereaoJring í" ir

Artikel 46. Opdrachten van de svndiclrs

De syndicus heeft als opdracht:

46'1 de arg;.11ne..vergadering bijeen re roepen op de door dit regrementvastgesterde tijdstippen, wanneer de màoeeigenaars die minstens eerrvijfde van de aandeien in de geme.;.;til;;iike gedeerte;;Ë g._bouw bezitten het vragen, 
- 
en op eigen initiatier van de syndicustelkens ars een besrissing in het betang ïun á. *roeëigendom dringencrmoet worden getroffen;
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46.2

46.3

46.4

46.s

46.6

46,7
46.8
46.9

46.10

46,t1

46.12

46.1,3

de beslissingen van de algemene vergadering op te nemen in het
daartoe bestemd register en ter iruage van iedere belanghebbende te

laten;
de beslissingen van de algemene vergadering uit te voeren of te laten
uitvoeren;
de beslissingen van de algemene vergadering ter kennis te brengen van
alle titularissen van een zakelijk of persoorÍijk recht of van een
toelating tot bewoning, overeenkomstig de bepalingen van deze

statuten;
alle bewarende maatregelen te treffen, en alle daden van voorlopig
beheer te stellen;
waken over de rust en de orde in het gebouw, over het behoorlijk
onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten ervan;
het vermogen van de vereniging van medeëigenaars te beheren;

aan elke medeëigenaar zijn periodieke afrekening voor te leggen;
de vereniging van medeëigenaars zowel in rechte als voor het beheer

van de gemeenschappelijke zaken te vertegenwoordigen, voor zover
de beslissing om in recht op te treden of zich in rechte te weren door
het bevoegde orgaan van de vereniging werd genomen;

namens de vereniging van medeëigenaars contracten afsluiten, volgens

de onderriehtingen hem door de algemene vergadering gegeven, voor
verzekeringen zoals bepaald in deze statuten, levering van nuts

voorzieningen, onderhoud van.de lift.en andere gemeenschappelijke

toestellen of installaties, aanwerving of ontslag van onder
houdspersoneel;

de vergadering van eigenaars wijzen op de noodzaak, wanneet deze

bestaat, de toestand van het gebouw of van de gemeenschappelijke

delen, de wijze van gebruik, onderhoud of aanwending ervan, omwille
van dwingende overheidsvoorschriften, aan te passen, of de statuten in
overeenstemming daarmee te brengen;

aan de notaris die erom vraagt een staat over te maken van de kosten
waartoe de algemene vergadering vóór de overdracht van de kavel
heeft besloten of die verschuldigd kururen zijn ingevolge geschillen

vóór de overdracht ontstaan;
in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem door de wet, de '

statuten of door de algemene vergadering toevertrouwd.

&

af

r

't)

Artikel4T. Bevoegdheid.

47.L De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door deze statuten de

bevoegdheden verleend nodig voor de uitvoering van zijn opdrachten zoais in het

vorig artikel omschreven.
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47.2 De syndicus die handelt binnen de perken van zijn opdracht verbindt door
zijn optreden alle medeëigenaars en handelt in naam van de vereniging van medeëi-
genaars.

Artikel 48. Aansprakelijkheid.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet
overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor
een beperkte duur of voor bepaalde doeleinden,

Artikel 49. Yersoeding

De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieven van de erkende beroepsfe-
deratie onder wiens bevoegdheid hij valt, of, bU analogie, overeenkomstig '',e

tarieven die voor vastgoedmakelaar in de uitoefening van dergelijke opdrachten
gelden. .rr'

Artikel 50. Raad van beheer

50.1. De algemene vergadering kan steeds beslissen een raad van beheer in te

richten die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden over zijn
beheer.

50.2. De samenstelling van de raad van beheer, de bevoegdheden en de werkwijze
van de raad van beheer worden door de algemene vergadering bepaal.d.

Indien een dergelijke raad van beheer wordt ingericht is de syndicus gehouden zich
aan zijn richtlijnen te houden, ook al zou dit leiden tot een beperking van de hem bij
deze statuten verleende bevoegdheden.

iÍe;i-\Afdeling 6.- Huishoudelijk reglement

Artikel 51. Vaststelling huishoudelijk regelement

51,1. De statuten van het gebouw kunnen worden aangevuld door een huishoudelijk
reglement, zonder evenwel te kunnen afwijken van hetgeen in de statuten is bedon-
gen; bij tegenstrijdigheid gaan de statuten voor.

5L2. De inhoud van dit reglement bepalen, wijzigen of aanvullen behoort evenwel
tot de uitsluitende bevoegdheid van de algemene vergadering, zodra deze voor de

eerste maal is bijeengeroepen. De algemene vergadering beslist hieromtrent met een

meerderheid van drie vierden der stemmen daar het gaat om het genot of gebruik
van de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw.
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51.3. Dit reglement moet niet bij notariële akte worden vastgesteld.

Artikel 52. 
,

Indien een huishoudelijk reglement wordt opgesteld wordt het binnen de maand nade opstelling ervan en na de goedkeuring .rv"on door de algemene vergadering, op de
zetel van de vereniging van medeëigenaars neergelegd, op lnitiatief uuï o.-r-yiài"o..

De syndicus werl:t zonder verwijl het huishoudelijk reglement bij, telkens wa6eer
de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Het huishoudelijlc reglement kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belang-
hebbende geraadpleegd worden.

De bepalingen van het huishoudelijk reglement zijn op de zelfde wijze en onder
dezelfde voorwaarden tegenwetpelijk aan en door tr"n àun wie ook de beslissingen
van de algemene vergadering tegenweryelijk zijn.

AÍdeling 7.- Diverse slotbepalingen.

Artikel 53. Keuze van woonplaats

53'1' Iedere medeëigenaar die geen woonplaats in België heeft of er niet gewoon-lijk verblijft, moet woonplaats in Belgiá kiezen, op een adres waar hem alleberichten, kennisgevingen en aanmaningen ter uitvo.riog uun deze statuten kunnen
worden gezonden.

53'2' Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats worden deze medeëigenaar
geldig bereikt op het adrcs van de privatieve kavel *uuruuo hij eigenaar is,

ArÍikel 54. Kosten.

De kosten voor het opstellen van de statuten van het gebouw worden ten laste gelegd
van de kopers van de privatieve kavels in dit gebouwl

Artikel 55. Onrslag sn i_dentiteir

De hypotheekbewaarde' wordt ontslagen om een inschrijving te nemen bij de
overschrijving.

De notaris bevestigt de juistheid van de identiteit van de partijen aan de hand van de
door de wet voorgeschreven dokumenten.
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iArtikel 56. Fiscale verklarinsen.

Komparanten verklaren voorlezing te hebben gekregen van artikel 2o3, eerste lidvan het wetboek der registratierechten met betrJkkin! tot de prijsbew*p.iirrg.

De komparanten verklaren 
_voorlezing te hebben gekregen van de artikelen 62paragraaf 2 en73 van het-BTW_Wetboek.

ondervraagd door ons notaris hebben de komparanten verklaard geen btw-plichtigete zijn, noch binnen een termijn van vijf jaar voor het verlijden van deze akre eengebouw met betaling van b't.w. vervreemd te hebben, noch deel uit te maken vaneenfeitelijke of tijdelijke vereniging die wegens haar werkzaamheid de hoedanigheid
heeft van btw-belastingplichtige.

WAARVAN AKTE.
Verleden te Lokeien, datum als boven. .ffiD
Na voorlezing aan komparanten, hebben deze de akÍe met mij, Notaris, ondertekerad.
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