Actamunda
Geassocieerde notarissen
Sint Christianastraat 17
9200 Dendermonde

Dendermonde, 16/12/2025

Onze ref: VME - 017 Residentie Gustaaf Smet - Verkoop appartement gelegen te Molenbergplein 4W001,
9160 Lokeren, ,

Uw ref: 25-00-0884/001 - IM
jari@actamunda.be

RESIDENTIE Gustaaf Smet —~ KBO: 0464.386.213
Geachte,

Volgend op uw aanvraag d.d. 26/11/2025, bezorg ik u hierbij de gevraagde informatie in het kader van
artikel 3.94 §1 en §2 van het Burgerlijk Wetboek.

3.94 §1
1° Huidige stand zichtrekening: 3.107,27 euro.
Er is geen reservekapitaal aanwezig voor deze VME.

Er is een permanent werkkapitaal aanwezig van 2.375,80 euro (in totaliteit, te verdelen volgens de
aandelen).

Begroting werkkapitaal boekjaar 2025-2026: zie bijlage.

2° De verkopende partij heeft momenteel een openstaand saldo van 1, 2ie
betalingsherinnering in bijlage.

Dit achterstal dient te worden betaald op rekeningnummer BE38 1030 8225 6472 van
de VME $017 - Residentie Gustaaf Smet met mededeling +++000/0020/18610+++.

Voor het opmaken van deze inlichtingen zal een vergoeding van 400,00 euro excl. btw (484,00 euro incl.
btw) worden aangerekend aan de verkopende partij. Gelieve deze kost te betalen op rekening
BE70 7360 7754 7625 {(DBL Maintenance BV).

Totaal te betalen op 16/12/2025 door de verkopende partij:

Syndr (DBL Maintenance BV) | Oude Vest 121 — 9200 Dendermonde
| Tel: 052/89.64.84 | info@syndr.be
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3° Op de Jaarlijkse Algemene Vergadering van 23/06/2025 werd beslist geen reservekapitaal op te vragen
voor boekjaar 2025-2026.

4° Er zijn momenteel geen gerechtelijke procedures lopende.

5% In de bijlage vindt u de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige
drie jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar.

6° Als bijlage vindt u de meest recent goedgekeurd balans.

3.94 §2

1° Op de Algemene Vergadering van 23/06/2025 werden geen beslissingen genomen waarvan de syndicus
nog niet om betaling heeft verzocht. Er zijn geen uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en
vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus voor de vaste datum van de
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft

verzocht.

2° Er is geen reservekapitaal aanwezig, Zie §1 punt 3. Er zijn momenteel geen dringende werkzaamheden
te voorzien.

3° Er zijn geen kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen.
4° Er zijn geen verschuldigde bedragen door de VME ten gevolge van geschillen.

Wij hebben geen postinterventiedossier m.b.t. de gemeenschappelijke delen ter beschikking.
Wij ontvingen geen informatie m.b.t de regelgevingen inzake bodemsanering.

EPC algemene delen: zie bijlage. Asbestinventaris gemene delen werd nog niet opgemaakt.

Teneinde het boekjaar te kunnen splitsen in /365sten dagen dat koper en verkoper eigenaar waren, gelieve
ons de juiste datum van het verlijden van de akte mee te delen en de identiteit van de kopende partij.

Gelieve ons tevens het eventuele nieuwe adres en rekeningnummer van de verkopende partij te willen
mededelen.

Ik hoop u hiermee van dienst te zijn geweest.
Met vriendelijke groeten

Steven Van Hoof

SYNDR

Oude Vest 121 — 9200 Dendermonde
BIV 507.880

KBO: 0839.698.712

info@syndr.be
Tel: 052 89 64 84

www.syndr.be

Syndr (DBL Maintenance BV) | Oude Vest 121 — 9200 Dendermonde
| Tel: 052/89.64.84 | info@syndr.be
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Datum van uitspraak

14 januari 2025

Rolnummer

24A669

[ Niet aan te bleden aan de ontvanger

Aangeboden op

Niet te registreren

Vredegerecht
van het kanton
Lokeren

VONNIS




24A669 14 januari 2025 p.2
Vredegerecht van het kanton Lokeren

De vrederechter spreekt het volgende vonnis uit in de zaak van:

- RPR Dendermonde,

vertegenwoordigd door’ algemeen directeur / belast met dagelijks bestuur,
ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer 0431893389, die haar zetel
heeft te 0« . ,, en die keuze van woonst doet te ' -
met als advocaat meester t, die kantoor houdt te - "
eiseres

- Vereniging van Mede-eigenaars gebouw @Gustaaf Smet@ te Lokeren, Molenbergplein 2,
ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer 0464386213, die haar zetel
heeft te 9160 Lokeren, Molenbergplein 2, vertegenwoordigd door de syndicus BV DBL Maintenance,
RPR Dendermonde, ingeschreven in de Kruispunthank van Ondernemingen onder nummer
0839698712, die haar zetel heeft te 9220 Hamme, Kaaldries 91 C

verweerster
Procedure
De eiseres heeft deze zaak ingeleid bij dagvaarding van 30 oktober 2024.
De vrederechter heeft alle partijen gehoord.

De wet op het gebruik der talen in gerechtszaken werd nageleefd.

Mativering

Partijen verklaren een einde te willen stellen aan huidig geding mits naleving van hierna vermelde
voorwaarden.

Er bestaat bijgevolg aanleiding toe om het akkoord van partijen te bekrachtigen.

Beslissing

De vrederechter;

Bekrachtigt het akkoord van partijen en voor zoveel als nodig :

Verleent akte aan partijen van volgend akkoord :

- de beslissing van de Jaarlijkse Algemene Vergadering Vereniging van Mede-eigenaars van de
residentie Gustaaf Smet, Molenplein 2, 9160 Lokeren dd. 01/07/2024 meer bepaald "agendapunt 8"
betreft een onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering die
eiseres een persoonlijk nadeel oplevert en daarom mag gewijzigd worden, conform de bepalingen van
art. 3.92. §3 Nieuw Burgerlijk wetboek.



24A669 14 januari 2025 p.3
Vredegerecht van het kanton Lokeren

- Verweerster verleent aan eiseres de toestemming om op grond van artikel 3.92.85, 2' lid van het
Nieuw Burgerlijk Wetboek de nodige werken op eigen kosten te mogen uitvoeren

- Verweerster verleent aan eiseres toestemming de gevraagde werken uit te voeren, namelijk het
voorzien van nieuwe afvoerleidingen en afvoerleidingen, waarbij de vloer dient opengebroken te
worden conform de toegevoegde plannen

- bij gebreke hiervan wordt eiseres gemachtigd dit in de plaats van verweerster te doen op kosten van
verweerster, waarbij een dwangsom voorzien wordt van 1000 euro per dag dat verweerster de werken
hiet toelaat.

Eiseres draagt haar eigen kosten van dagvaarding en rolrecht en doet afstand van haar vordering tot
betalen van een rechtsplegingsvergoeding.
ot betaling van het

De vrederechter veroordeelt met KBO-nummer

rolrecht van € 50,00.
Dit rolrecht is na uitnodiging te betalen aan de Belgische Staat.
Dit vonnis is op tegenspraak uitgesproken in openbare zitting van 14 januari 2025 van het vredegerecht

van het kanton Lokeren, door vrederechter Dominique De Bruyne, bijgestaan door griffier Annick
Wicke.

Digitaal ondertekend door
De vrederechter

Dominique De Bruyne

Op 14-01-2025 om 12:08:59
vredegerechl van het
kanton Lokeren

Digitaal ondertekend door
Da grilfier

Annick Wicke

Op 14-01-2025 om 13:25:15
vradegeracht van het
kanton Lokeren
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Notulen Jaarlijkse Algemene Vergadering
Vereniging van Mede-eigenaars van de Residentie Gustaaf Smet,

Molenbergplein 2 te 9160 Lokeren
d.d. 23/06/2025

KBO: 0464.386.213

Start vergadering: 17u

1. Tekenen aanwezigheidslijst en nazicht van de volmachten

De syndicus verwelkomt de mede-eigenaars van Residentie Gustaaf Smet en laat de aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars de aanwezigheidslijst tekenen.

Bij aanvangsuur van de vergadering telt de syndicus:
3 op 3 eigenaars zijn aanwezig of vertegenwoordigd.

1.000 op 1.000%" zijn aanwezig of vertegenwoordigd.

Het vereiste quorum om te kunnen vergaderen bedraagt 1/2°+1 (aantal eigenaars), 1/2° (aandelen).
Aan beide quora dient zowel in aantal aanwezigen als in aantal aandelen te zijn voldaan.

Voor beide quora is de vereiste meerderheid voldaan. £r kan dus geldig vergaderd worden.
*Zie bijlage 1 aanwezigheidslijst

2. Verkiezing voorzitter van deze Algemene Vergadering (moet mede-eigenaar zijn)

De voorzitter heeft als taak:
- Het leiden van de algemene vergadering en zorgen voor een goed verloop
- Controle houden op correcte notulering van de beslissingen van de AV
- Ondertekenen van de notulen samen met de secretaris

Voorstel: Dhr.

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

3. Verkiezing secretaris van deze Algemene Vergadering

De secretaris heeft als taak de gemaakte beslissingen schriftelijk te notuleren, eventuele stemformulieren inzake

beslissingen op te maken, stemmen op te nemen en het verslag te versprelden aan alle mede-eigenaars.

Voorstel om syndicus tot secretaris aan te stellen.

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat unaniem akkoord om de syndicus DBL Beheer als secretaris

aan te stellen.

DBL Maintenance BV | Oude Vest 121 — 9200 Dendermonde
| T +32(0)3/3047866 | infog@dblbeheer be

zikend vastgoedmakelaar BIV 507880 | BTW BE 0839.698 712 Pagina 1 van 10

/

==

|
|



4. Verslag van de controle van de rekeningen door de rekencommissaris boekjaar 2024-2025

De boekhouding boekjaar 2024-2025 werd gecontroleerd door Mevr. ! , die uvitleg heeft bekomen aan
de gestelde vragen en inzage heeft gehad in de facturen.

De boekhouding boekjaar 2024-2025 werd door Mevr. * 1 goed bevonden. De rekencommissaris
adviseert de algemene vergadering dan ook om de hoekhouding voor boekjaar 2024-2025 goed te keuren.

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering gaat unaniem akkoord met het verslag van Mevr. voor het boekjaar 2024-2025.

5. Goedkeuring en kwijting boekhouding en balans boekjaar 2024-2025

De syndicus overloopt de kostenlijst en beantwoord de vragen hieromtrent.

Het totaal aan kosten voor boekjaar 2024-2025 bedraagt € 5.106,39.

Beslissing Algemene Vergadering:
De boekhouding boekjaar 2024-2025 wordt unaniem goedgekeurd door de Algemene Vergadering.

De Algemene Vergadering verleent bijgevolg unaniem kwijting m.b.t. de boekhouding boekjaar 2024-2025,

6. Kwijting aan syndicus en rekencommissaris boekjaar 2024-2025

Na grondige evaluatie en consultatie van de algemene vergadering beslult men dat de bestuursorganen syndicus,
voorzitter en rekencommissaris hun taak naar beharen hebben vervuld en dat ze bijgevolg kunnen worden ontslaan
uit hun verantwoordelijkheid voor het boekjaar 2024-2025.

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering verleent unaniem kwijting aan de syndicus, voorzitter en rekencommissaris voor het boekjaar 2024-

2025,

7. Verkiezing rekencommissaris boekjaar 2025-2026 en bepalen van taak

Voorafgaand aan de Algemene Vergadering zal de rekencommissaris nazicht en goedkeuring van de rekeningen doen
en verslag hiervan uitbrengen op de Algemene Vergadering.

De controle vindt normaal plaats na het einde van het boekjaar en voor de algemene vergadering.

De rekencommissaris dient op de algemene vergadering verslag uit te brengen over zijn contrale. Dit mag zowel
schriftelijk als mondeling zijn. De rekencommissaris kan dus de algemene vergadering adviseren om de afrekening
goed of af te keuren. De eindbeslissing voor het goedkeuren ligt sowieso bij de algemene vergadering.

Kandidaat rekencommissaris: Mevr.

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

DIRL Maintenance BV 1 Qude Vast 121 - 9200 Deadermonde
I T +32(0)3/3047866 | info@dbibeheer he
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8. Verkiezing syndicus: Hernieuwing mandaat DBL Beheer (DBL Maintenance BV) en verlenen van
volmacht aan de voorzitter om de syndicusovereenkomst te ondertekenen of aanstelling van een

nieuwe syndicus

(Vereiste meerderheid stemming: volstrekte meerderheid: 50+1)

Het huidige contract met DBL Beheer loopt tot deze Algemene Vergadering. Er moet een nieuw mandaat worden
toegekend of een nieuwe syndicus worden aangesteld.

DBL Maintenance BV {commerciéle naam DBL Beheer), met adres te Oude Vest 121 te 9200 Dendermonde en

KBO nummer 0839.698.712, legt een nieuw mandaat voor vanaf 23/06/2025 aan de hieronder vermelde prijzen wat
betreft het ereloon voar de wettelijke te vervullen opdrachten; alle occasionele en aanvullende prestaties zullen
afzonderlijk aangerekend worden cfr. de syndicusovereenkomst:

Voor alle kavels: 135 euro per maand

Kosten online platform Dobby-app voor mede-eigenaars: Deze kost wordt rechtstreeks aan de VME
aangerekend door de softwareleverancier (meer informatie zle website www.dobby.be).

Alle tarieven moeten opgenomen zijn in het syndicuscontract conform de wetgeving die in voege is gegaan op
1/1/19.

DBL Maintenance BV (commerciéle naam DBL Beheer) stelt een mandaat voor één jaar voor (tot de volgende
jaarlijkse algemene vergadering).

Er wordt voorgesteld de voorzitter te machtigen om de syndicusovereenkomst te ondertekenen tussen DBL Beheer
en de VME Residentie Gustaaf Smet.

Beslissing: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

De vergadering gaat unaniem akkoord met een contract tot de volgende jaarlijkse algemene vergadering 2026.

9. Stavaza verbouwing Molenbergplein/Zelestraat: toelichting

Stavaza verbouwing Molenbergplein/Zelestraat: Eigenaar icht dit verder toe tijdens de algemene
vergadering.

Start van de werken werden momenteel uitgesteld tot november 2025. Indien dit nog wijzigt zal dit
nog laten weten.

10. Bevestiging dat de stabiliteitsstudie voor het gehele gebouw telde (dus de 2 kadastrale percelen
samen) en dat BLAF reeds een ontwerp had voor het gehele gebouw (incl. mede-eigendom).

Bevestiging dat de stabiliteitsstudie voor het gehele gebouw telde {dus de 2 kadastrale percelen
samen) en dat BLAF reeds een ontwerp had voor het gehele gebouw (incl. mede-eigendom).

Eigenaar licht dit verder toe tijdens de algemene vergadering.

Stabiliteitsstudie werd wel uitgevoerd voor het gehele gebouw (de 2 kadastrale percelen samen).
BLAF heeft enkel een ontwerp opgemaakt voor het gebouw van " buurgebouw VME).

DBL Maintenance BV | Qude Vest 121 ~ 9200 Dendermonde
| T.+32(0)3/30478066 | info@dblbehear.he
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Eigenaar " stelt een mogelijke optopping van het gebouw (derde bouwlaag) voor. Dit dient verder
te worden uitgewerkt. Eigenaar ! I zal hierover verder onderzoek uitvoeren. Zodra hierover nieuws
is zal eigenaar hierover verder communiceren.

11. Bespreking en stemiming omtrent stavaza voorstel van aangepaste statuten + Reglement van Interne
Orde

Er werd tot op heden nog geen voorstel van aangepaste statuten bezorgd.

Tegen eind augustus zal normaal gezien door de notaris van : een eerste voorstel van aangepaste statuten
worden doorgestuurd.

Het ontwerp RIO werd vorige week door de syndicus aan alle eigenaars bezorgd.
De syndicus vraagt aan de eigenaars of er opmerkingen of voorstellen tot aanpassing van het RIO zijn?

e Datum jaarlijkse algemene vergadering aan te passen in RIO

Opmerking eigenaar !

tk heb het RiO dooriopen en hierbij alvast enkele opmerkingen, uiteraard later vandaag nog te bespreken:

o gelet op de hele kwestie rond het al dan niet geheel zijn van het gebouw en de 2 kadastrale percelen voor
wat dot betreft, dient het adres van de VME m.i. dus verandert te worden naar adres Molenbergplein 4 i.p.v.
2. Immers betreft de mede-eigendom in de huidige statuten enkel kadastraal perceel 1099M en dat is dus
huisnummer 4. Misschien is het een mogelijkheid om een extra brievenbus voor wat dat betreft te
creéren. Alderande VZW zou haar brievenbus immers toch naar nummer 2 verhuizen;

e wat bepaaide aspecten van het uitzicht, gebruik en werken aan privatieve delen betreft, vroeg ik me af of het
gebruikelijk is een dading af te sluiten gelet op het geheel van het gebouw. Ik wil dit gerust verder toelichten
later vandaag;

s inpunt 3.17 staat dat aparte kamers verhuren verboden is, doch vakantieverhuur wel mogelijk is. Graag zou
ik een deel van mijn appartement in de toekomst als studio kunnen verhuren. Is dit dan mogelijk of dienen
hiervoor aanpassingen aan het RIO en/of de basisakte of het reglement van mede-eigendom te
gebeuren. Ter info: mijn appartement bestond bij de bouw ervan oorspronkelijk uit 2 appartementen.
Mogelijks wil ik dit in de toekomst terug opsplitsen;

Beslissing Algemene Vergadering:

De eigenaars worden verzocht eventuele voorstellen of opmerkingen m.b.1. het RIO aan de syndicus en eigenaars te
bezorgen voor 31 augustus 2025. Daarna zal de definitieve versie van het RIO worden opgemaakt door de syndicus.

De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

De syndicus zal alle eigenaars de definitieve versie van dit RIO bezorgen. Indien u uw appartement, handelspand of
winkel in de Resldentie verhuurt, dan dient u een kopie van het regilement van interne orde mee te delen aan uw
huurder. Zo wordt dit reglement ook aan hem tegenstelbaar. Minstens zult u in de huurovereenkomst een bepaling
opnemen, waarin uw huurder erkent kennis te hebben genomen van het reglement van interne orde en waarbij hij
zich ertoe verbindt dit reglement integraal na te leven. De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

LEL Maintenance BV | Oude Vest 1271 - 9200 Dendermontcic
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12. Bespreking en stemming beslissing van omtrent de overdekte inkomhal en het
eventueel verplaatsen van de deur. Inspanningen doen om mogelijke overlast in de inkomhal

maximaal te beperken

Notulen BAV 20/01/2025:
Beslissing Algemene Vergadering:

De eigenaars gaan unaniem principieel akkoord om de inkomhal (open gedeelte aan de straatzljde) af te sluiten door
middel van een hek (volledig afgesloten tot bovenaan). De detalls van de ultvoering van dit hek dlenen nog verder te
worden ultgewerkt (hek dient rolstoel toegankelijk te zijn).

De inkomhal (open gedeelte aan straatzijde) zal na de openingsuren van afgesloten worden (hek 2al
automatisch sluiten). Er dient wel een mogelijkheid te zljn dat dit hek automatisch open staat tijdens de
openingsuren van .. Er dlenen ook afspraken te worden gemaakt in verband met het gebrulk van deze
Inkomhal {geen vuilbakken, niet roken, niet als eetruimte gebrulken, etc.).

Elgenaar Nathalle Smet deeit mee dat dergelijke overlast inmers het doel van deze inkomhal overstijgt.

Elgenaar t vraagt na te denken over het verplaatsen van de inkomdeur handelspand naar de
straatzijde.

DIt dient verder te worden uitgewerkt ter voorberelding van de aanpassing van de statuten en het RIO,
Werd dit ondertussen verder uitgewerkt?

Beslissing Algemene Vergadering:
Dit zal op een volgende algemene vergadering verder besproken worden.

Overiast in de inkomhal is momenteel niet van toepassing.
Inspanningen doen om mogelijke overlast in de inkomhal maximaal te beperken: op te nemen in RIO.

13. Architect aanspreken voor het plaatsen van een personenlift

Notulen BAV 20/01/2025:

Eigenaar' rvraagt goedkeuring tot plaatsing van een personenlift In de gemeenschappelijke traphal.

Beslissing algemene vergadering:

De vergadering gaat unaniem principieel akkoord met het plaatsen van een personenlift of traplift. De investering en
de kosten hiervoor zullen enkel worden gedragen door de eigenaars van de huldige appartementen 81 en B2 en niet
door de eigenaar van het gelijkvioers handelspand. DIt dient verder te worden uitgewerkt/onderzochl {ook
bouwtechnisch) en dlent samen met de aangepaste statuten ter goedkeuring worden voorgelegd aan een volgende
vergadering.

Pt - -

Werd dit ondertussen verder uitgewerkt? | ' Lot eL ol
hievove, ~teot; BLAF Aamew A1-43 /00

Beslissing Algemene Vergadering: /

Dit zal op een volgende algemene vergadering verder besproken waorden. dO.?/{

DRL Maintenance BV | Oude Vest 121 — 9200 Dendermonde
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14. Evaluatie contracten

Overzicht contracten:

» Brandverzekering: KBC
e Zichtrekening: Crelan
o Licentie Dobby: Zeron

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering formuleert geen opmerkingen inzake de huidige leveranciers.

Crelan heeft begin juni 2025 meegedeeld dat de bankkosten zullen stijgen naar 250 euro op jaarbasis + kosten
verrichtingen (kost die momenteel ook reeds wordt aangerekend). De syndicus zal onderzoeken of er betere
voorwaarden mogelijk zijn bij een andere bank. De syndicus vraagt akkoord om de zichtrekening te verplaatsen
naar een andere bank,

Beslissing Algemene Vergadering

De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

15. Vragen van eigenaais

a. Brievenbus an huisnummer 4 zal dichtgemaakt worden.
Brievenbus aan huisnummer 4 zal dichtgemaakt worden. Huisnummer 2 zal ook verwijderd worden.

b. Contactgegevens bewoners

Bij wijziging van bewoners van de appartementen dient dit telkens te worden doorgegeven aan de syndicus. De
verantwoordelijkheid hiervoor rust wel hij de eigenaars. Bij noodgevallen dient de syndicus immers een lijst van de
bewoners te kunnen doorgeven aan de hulpdiensten.

c. Vrijgave van privatieve maiiadressen van de mede-eigenaars

De algemene vergadering verleent unaniem de goedkeuring om berichtgeving te doen en de mailadressen van
iedere mede-eigenaar als bestemmeling publiek te maken. De mailadressen zullen bijgevolg door iedere mede-
eigenaar zichtbaar zijn.

d. Plug-and-play zonnepanelen

Toestellen die rechtstreeks via een stekker elektriciteit op het distributienet plaatsen zoals stekkerzonnepanelen
en batterijen, ook wel bekend als plug-and-play installaties, kunnen vanaf 17 april 2025 legaal worden aangesloten
op het elektriciteitsnet. Stekkerzonnepanelen zijn een eenvoudige en toegankelijke manier om zelf zonne-energie
op te wekken. Maar wat betekent dit voor jou als mede-elgenaar in een VME? Wat zijn de regels en hoe ga je om
met de mogelijke uitdagingen van plug-and-play installaties binnen je gehouw in mede-eigendom?

Wat zijn stekkerzonnepanelen?

Stekkerzonnepanelen zijn compacte zonnepanelen die je relatief makkelijk kunt installeren. Je kunt ze
bijvoorbeeld op een muur, balkon, terras of plat dak plaatsen. Bevestiging van de panelen doe je best in de juiste
hellingsgraad om een optimaal rendement te verzekeren en sowieso stevig verankerd zodat de panelen geen
veiligheidsrisico vormen bij zware windstoten. Het systeem werkt eenvoudig door de panelen aan te sluiten op
een stopcontact. Je kunt hiermee zelf energie opwekken en je eigen elektriciteit verbruiken, wat een manier is
om je energiekosten te verlagen.
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Naast zonnepanelen kunnen er nu ook batterijen worden toegevoegd, zodat je de opgewekie energie kunt
opslaan voor later gebruik. Deze technologie maakt het makkelijker dan ooit om zonne-energie in je eigen
huishouden in te zetten.

Waarom nu? Het nieuw wettelijk kader

Vanaf 17 april 2025 treedt er een nieuw wettelijk kader in werking voor stekkerzonnepanelen. Je mag sinds 17
maart 2025 deze panelen aankopen, maar je mag ze pas vanaf 17 april 2025 aan het elektriciteitsnet aansluiten.
€r zijn nog enkele onduidelijkheden wat betreft de concrete toepassing.

(n Vlaanderen raadt het VEKA (Vlaams Energie en Klimaat Agentschap) aan om, als extra veiligheidsbuffer, het
maximumvermaogen van de panelen te beperken tot 800 watt per huishouden, wat gelijkstaat aan ongeveer
twee panelen per huishouden, Er wordt hler verwacht dat, net zoals bij onze buurlanden, de federale
overheidsdienst Economle regels zal voorzien in het Algemeen reglement op de Elektrische Installaties (AREI) om
het maximumvermogen te beperken.

Het is ook niet zo dat je om het even welke stekkerzonnepanelen kan installeren. Zo dienen ze op de
goedgekeurde lijst van Synergid te staan en voorzien te zijn van een CE-label.

Registratie van stekkerzonnepanelen

Vlaanderen heeft voorlopig beslist dat de registratie van de stekkerzonnepanelen bij Fluvius niet verplicht is voor
mensen met een digitale meter. Gezinnen met een analoge meter moeten de stekkerzonnepanelen of -
batterijen wel aanmelden bij Fluvius. Uiterlijk drie maanden later zal Fluvius een digitale meter komen
installeren.

Stekkerzonnepanelen In een VME
Als je overweegt om stekkerzonnepanelen te plaatsen, zijn er een aantal zaken waarmee je rekening moet
houden, vooral als je in een mede-eigendom woont.

Melding aan de syndicus

Het is beiangrijk om te weten dat je als mede-eigenaar de syndicus voorafgaand moet informeren over je
plannen om stekkerzonnepanelen te installeren. In mede-eigendom gelden immers bepaalde regels van
uniformiteit met betrekking tot stijl en uitzicht. Een collectieve aanpak is dan ook sowieso aangewezen.

Velligheld en brandrisico’s

Hoewel stekkerzonnepanelen relatief eenvoudig te installeren zijn, kunnen ze verschillende veiligheidsrisico’s
met zich meebrengen. Bepaalde niet-gecertificeerde en dus niet AREl-conforme {of voluit Algemeen Reglement
op de Elektrische Installaties) panelen kunnen bijvoorbeeld niet automatisch uitgeschakeld worden bij een
stroomonderbreking, wat het risico op elektrocutie verhoogt. Zo kan de bestaande bekabeling van het gebouw
een limiet vormen voor de hoeveelheid stroom die kan circuleran en niet correct aangesloten toestellen kunnen
zorgen voor een overbelasting. Dit alles kan een niet onbelangrijke technische als praktische uitdaging vormen
voor bepaalde gebouwen, gezien soms een uitbreiding of aanpassing van de bestaande bekabeling noodzakelijk
kan zijn. Naast voornoemde factoren is het ook zeer belangrijk dat de panelen goed verankerd zijn om te
voorkomen dat ze loskomen bij zware windstoten,

Goedkeuring van de Algemene Vergadering

Omadat de Installatie van stekkerzonnepanelen een invioed heeft op de stijl en uitzicht en de veiligheid van het
gebouw, kan je als mede-eigenaar niet zomaar zo'n panelen aanbrengen. Dergelijke zaken zijn namelijk geregeld
in de statuten van de VME.

Het is dus belangrijk dat er hieromtrent een beslissing wordt genomen tijdens een algemene vergadering van de
mede-eigenaars. De installatie van de stekkerzonnepanelen moet je dus vooraf doorgeven aan de syndicus zodat
dit als een agendapunt op een algemene vergadering kan worden geagendeerd.

Dit betekent dat je dus eigenlijk moet wachten op een goedkeuring van de algemene vergadering voordat je
begint met de plaatsing van dergelijke installaties wanneer deze een impact hebben op de stijl en uitzicht van
het gebouw (of gemeenschappelijke delen betreffen). Wachten op de jaarlijkse algemene vergadering hoeft
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mogelijks niet maar dan moet je bereid zijn de extra-kosten van een BAY (of voluit een Bijzonder Algemene
Vergadering) te financieren.

Er moet ook onderzocht worden of het Reglement van Intern Orde (afgekort RIO) of de statuten van het gebouw
desgevallend dienen te warden aangepast om de plaatsing van stekkerzonnepanelen enerzijds mogelijk te
maken en anderzijds regels vast te leggen om een wildgroei aan stekkerzonnepanelen in alle kleuren, maten,
modellen en aangehecht op verschillende plaatsen en manieren te voorkomen.

Regionale regels

In sommige steden of gemeenten kan het gemeentebestuur eisen stellen aan de installatie van
stekkerzonnepanelen, onder meer wanneer het gaat om de zichtbaarheid van de panelen aan de straatzijde. Het
is belangrijk om na te gaan of je stad of gemeente beperkingen of mogelijks zelfs een verbod oplegt voor de
plaatsing van stekkerzonnepanelen. Hiervoor kan de VME rekenen op de bijstand van de syndicus.

Verzekering

Je moet ook aftoetsen of jouw verzekering deze installaties verzekert. De installatie van zonnepanelen kan
invloed hebben op de verzekering van het gebouw en jouw persoonlijke verzekering inboedel. Het is belangrijk
om bij jouw verzekeraar te informeren naar de verleende dekkingen en over wat er gebeurt bij eventuele schade
door de stekkerzonnepanelen en/of jouw huidige inboedelverzekering derhalve voldoende dekking biedt.

Wat kan je nu doen?

Hoewel de stekkerzonnepanelen interessant lijken, is het belangrijk om niet te snel in actie te komen. We raden
aan om aankopen uit te stellen en alvast te wachten tot de officléle gebruiksdatum van 17 april 2025, omdat er
nog onzekerheden zijn over de praktische uitvoering en de details van de wetgeving,

Daarnaast is het belangrijk sowieso te wachten op een beslissing van de algemene vergadering van mede-
eigenaars. Dit is de enige manier om ervoor te zorgen dat de installatie van zonnepanelen in lijn is met de regels
van zowel de bindende regels binnen een VME als de regelgeving binnen de gemeente,

Er spelen derhalve meerdere factoren die ervoor zorgen dat het opportuun is de aankoop nog even uit te stellen
tot er zekerheid is op wetgevend viak en er een duidelijk standpunt werd ingenomen door de algemene
vergadering (met betrekking tot stijl en uitzicht) én de gemeentelijke administratie.

Conciusle

Stekkerzonnepanelen bieden een eenvoudige manier om zelf zonne-energie op te wekken, maar ze brengen ook
een aantal overwegingen met zich mee, vooral binnen een VME. Zorg ervoor dat je de syndicus tijdig informeert
en dat er een akkoord is van de algemene vergadering voordat je de panelen aankoopt en al zeker voordat je
deze installeert. Houdt ook rekening met de veiligheid en informeer u grondig omtrent de mogelijke
verzekeringskwesties.

Wensen de eigenaars hierover een beslissing te nemen tijdens de volgende algerene vergadering?

Beslissing algemene vergadering:

De vergadering beslist plug and play zonnepanelen en batterijen momenteel te verbieden. Dit zal worden
opgenamen in het RIO.

16. Werkkapitaal boekjaar 2025-2026

a. Begroting

Tijdens elke jaarlijkse Algemene Vergadering leggen wij een begroting voor met een overzicht van de te
verwachten kosten voor het volgende boekjaar. Op basis van deze begroting, en vaigens beslissing van de mede-
eigenaars, worden de provisies door ons opgevraagd.
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Deze provisies worden door de eigenaars gestort op een rekening die steeds eigendom blijft van de Residentie.
Elke Residentie heeft zijn eigen rekeningnummer. Via dit rekeningnummer zorgen wij voor de betaling van alle
leveranciers.

Wij zargen na afsluiting van elk boekjaar voor een duldelijke afrekening voor ledere eigenaar.

We ramen het totaal voor de algemene ankosten op € 4.289,28 voor het boekjaar 2025-2026 (detail, zie begroting
in bijlage).

Beslissing Algemene Vergadering:
De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

b. Bepalen provisies

De opvraging gebeurt steeds éénmaal per jaar. Men heeft 15 dagen om de opvraging te voldoen.

De provisie-opvragingen gebeuren op basis van de hierboven goedgekeurde begroting, volgens aandelen.
Beslissing Algemene Vergadering: De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

c. Procedures wanbetalers

ledere eigenaar wordt verzacht de provisies tijdig te betalen om de goede werking van de VME niet in het gedrang
te brengen.

Bij niet betaling of laattijdige betaling van de provisies zal de nalatige eigenaar gesanctioneerd worden:
e 1ste gewone aanmaning: 10,00 euro
e 2de aanmaning aangetekend: 25,00 euro
e 3de aanmaning via raadsman: 100,00 euro plus kosten raadsman

De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

17. Bespreking en stemming omtrent reservekapitaal boekjaar 2025-2026: stemming omtrent eventuele
opbouw reservekapitaal en bepalen bedrag

De nieuwe wet d.d. 18/06/2018 stelt dat 5% van het laatste kostentotaal jaarlijks dient te worden voorzien als
spaarbeweging voor de residentie. Deze spaarinspanning dient op termijn de beslissing voor grote
investeringswerken (gevelrenovaties, dakrenovaties, vernieuwing van installaties ...) te spreiden over verschillende
Jaren.

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering beslist unaniem momenteel geen reservekapitaal op te bouwen.

18. Bespreking en stemming tot onmiddellijke uitvoering van de beslissingen der algemene vergadering

Wet op mede-eigendom:

ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de
algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termifn van
vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen
van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die heden plaatsvindt.
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Beslissing Algemene Vergadering:

Daar dit een efficiénte en optimale beheersvoering van het gebouw hypothekeert, beslist de algemene vergadering
unaniem, toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen, voorwerp van deze
algemene vergadering, bij voorraad te laten uitvoeren zonder het verstrijken van de termijn — binnen dewelke een
mede-eigenaar zijn verhaalrecht kan uitoefenen blj de vrederechter- af te moeten wachten.

19. Ondertekening voor akkoord van de notulen van deze vergadering door de voorzitter, secretaris en

nog aanwezige mede-elgenaars.

Er staan verder geen punten op de agenda van de Algemene Vergadering en deze wordt dan ook gesloten.

Deze notulen bestaande wit 10 bladzijden worden op het einde van de zitting en na lezing hieronder ondertekend
door de voorzitter van de Algemene Vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en
door alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

Einde algemene vergadering: 18u01.

Naam handtekening na lezing van de notulen

v -
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VME RESIDENTIE GUSTAAF SMET
Molenbergplein

9160 Lokeren

0464.386.213

DBL

AANWEZIGHEIDSLIIST
ALGEMENE VERGADERING van 23/06/2025

1 Aanwezig Afwezlg Volmacht Handtekening
Kavel(s): Winkel GLV Naam volmachtdrager: P y /
Aandeel: 500 ' T T, / ./
A O O /ﬁ/
1 Kavel(s): APP B1 Naam volmachtdra?fr: ] |
Aandeel: 225 S k
pral a I — '
R N | I I E— — e e ; = e e
e Kavel(s): APP B2 Naam volmachtdrager: I l'h
Aandeel: 275 — \ -
D IE] e "1|i -
|Totaal aandelen: 1000 I
Aantal aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars : 3 ,,,,, op een totaal van 3

Aantal aanwezige aandelen : ’me op een totaal van 1000

Aantal panden = 3

Aantal aanwezige stemhoudende mede-eigenaars Z

Vaor echt verklaard door de syndicus,
Handtekening voor akkoord Handtekenlng voor akkoord

S
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DBL

Notulen Bijzondere Algemene Vergadering

Vereniging van Mede-eigenaars van de Residentie Gustaaf Smet,
Molenbergplein 2, 9160 Lokeren

d.d. 20/01/2025

KBO: 0464.386.213

1. Tekenen aanwezigheidslijst en nazicht van de volmachten

De syndicus verwelkomt de mede-eigenaars van Residentie Gustaaf Smet en laat de aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars de aanwezigheidslijst tekenen.

Bij aanvangsuur van de vergadering telt de syndicus:
3 op 3 eigenaars zijn aanwezig of vertegenwoordigd.
1.000 op 1.000°" zijn aanwezig of vertegenwoordigd.

Het vereiste quorum om te kunnen vergaderen bedraagt 1/2°+1 (aantal eigenaars), 1/2¢ (aandelen).
Aan belde quora dient zowel in aantal aanwezigen als in aantal aandelen te zijn voldaan.

Voor beide quora is de vereiste meerderheid voldaan, Er kan dus geldig vergaderd worden.
*Zie bijlage 1 aanwezigheidslijst

2. Verkiezing voorzitter van deze Algemene Vergadering (moet mede-eigenaar zijn)

De voorzitter heeft als taak:
- Het leiden van de algemene vergadering en zorgen voor een goed verloop
- Controle houden op correcte notulering van de beslissingen van de AV
- Ondertekenen van de notulen samen met de secretaris

Voorstel: !

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

3. Verkiezing secretaris van deze Algemene Vergadering

De secretaris heeft als taak de gemaakte beslissingen schriftelijk te notuleren, eventuele stemformulieren Inzake
beslissingen op te maken, stemmen op te nemen en het verslag te verspreiden aan alle mede-eigenaars.
Voorstel om syndicus tot secretaris aan te stellen.

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat unaniem akkoord om de syndicus DBL Beheer als secretarls

aan te stellen,
Fa
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4. Definitieve regeling van de facturen uit het verleden

Dit werd ondertussen betaald op rekening van de VME door

Ontvangen betalingen:

RESIDENTIE GUSTAAF SMET Zichtrekening

BE38 1030 8225 6472

Bedrag: +2.358,10 EUR

Uitgevoerd op: 12 dec 2024

Valutadatum: 12 dec 2024

Tegenpartij: R
[ 1 - —————

Omschrijving: CF MAIL DD 07/11/24 VERREKENING
GEVELWERKEN EN EXTRA INTREST

Boekingsreferte: C4L12XKYTMIEZLI6

Type verrichting: Instantbetaling in uw voordeel
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Detail transactie

)
~ crelan

RESIDENTIE GUSTAAF SMET  Zichtrekening
BE38 1030 8225 6472

Bedrag: +550,00 EUR
Uitgevoerd op: 12 dec 2024
Valutadatum: 12 dec 2024
Tegenpartij: -N

Omschrijving:

Boekingsreferte:

Type verrichting:

CF MAIL DD 07/11/24 VERREKENING
BRANDPOLIS EN EXTRA INTREST

C4L12XKYTMGEZLI7

Instantbetaling in uw voordeel

De terugbetaling naar eigenaar
openstaand saldo van deze eigenaar.

- werd momenteel nog niet uitgevoerd. Dit zal worden verrekend met het

5. Verduidelijking van de plannen m.b.t. nieuwe sanitaire leidingen, waarbij gespecifieerd wordt dat

het installeren van een lift en/of bilkomende afvoer in de gemeenscha

elijke delen hierdoor niet

bemoeilijkt, noch vitgesloten worden.

Beslissing vonnis vrederechter (vonnis zal worden toegevoegd aan de notulen}:

o,

/

S
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Beslissing

De vrederechter:

Bekrachtigt het akkoord van partijen en voar zoveel als nadlig :

Verleent akte aan partljen van volgend akkoord :

- de beslissing van de Jaarlijkse Algemene Vergadering Vereniging van Mede-eigenaars van de
residentie Gustaaf Smet, Molenplein 2, 9160 Lokeren dd. 01/07/2024 meer bepaald “agendapunt 8"
betreft een onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van cle algemene vergadering die
elseres een persoonlijk nadeel oplevert en daarom mag gewljzlgd worden, conform de bepalingen van
art. 3.92. §3 Nleuw Burgerlljk wetbaek,

- Verweerster verleent aan eiseres de toestemming om op grond van artikel 3.92.85, 2" lid van het
Nleuw Burgerlilk Wetboek de nodige werken op eigen kosten te mogen ultvoeren

- Verweerster verleent aan elseres toestemming de gevraagde werken uit te voeren, namelijk het
voorzien van nieuwe afvoerleidingen en afvoerleldingen, waarbij de vioer dient opengebroken te
worden conform de toegevoegde plannen

- bij gebreke hiervan wordt eiseres gemachtigd dit in de plaats van verweerster te doen op kosten van
verweerster, waarbij een dwangsom voorzien wordt van 1000 euro per dag dat verweerster de werken
niet toelaat.

Eiseres draagt haar eigen kosten van dagvaarding en rolrecht en doet afstand van haar vordering tot
betalen van een rechtsplegingsvergoeding.

De vrederechter veroordeelt V2w Alderande, met KBO-nummer 0431893389, tot betaling van het
rolrecht van € 50,00,

Dit rolrecht is na uitnodiging te betalen aan de Belgische Staat,

Dit vonnis is op tegenspraak uitgespraken in openbare zitting van 14 januarl 2025 van het vredegerecht
van het kanton Lokeren, door vrederechter Dominigue De Bruyne, bijgestaan door griffier Annick
Wicke,

De nieuwe sanitalre leidingen dewelke door zullen geplaatst worden mogen het installeren van een
personenlift en/of bijkomende afvoer in de gemeenschappelijke delen van de traphal hierdoor niet bemoeilijken,
nog uitsluiten. Ook de stabiliteit van de ondergrond van de ruimte waar de persanenlift zal geplaatst worden mag
hierdoor niet aangetast worden,

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.
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Eigenaar | wenst onderstaande verduidelijking toe te voegen:

1k zou ook graag de volgende kanttekening maken bij punt 8 en het vonnis van de Vrederechter, namelijk dat

de zinssnede in haar vonnis "bedrieglijk, onrechtmatig of onregelmatig” {juridisch jargon) genuanceerd dient te
worden gelet op de gehele context, zoals toegelicht ter zitting van 20241217, Meer bepaald het feit dat pas na het
overleg tussen het bestuur van de VZW en mezelf op 30/10/2024, correcte en duidelifkere plannen werden
overgemaakt. Dit is te zien in het verschil in plannen overgemaakt per mail op 18/06/2024 (en die op papler getoond
op de AV van 01/07/2024 die voor mij onduidelijkheid schepten) . Pas op 07/11/2024 werden duldelijkere plannen
overgemaakt en toen bleek er al gedagvaard te zijn door de VZW. In bijlage de verschillen die ik graag bij de notulen

gevoegd zie.

19-01-2025, 14:17 E-mail - Nathalle Smet - Qulluck
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19-01-2025, 134 E-mail - Nathalie Smel - Outlook
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Eigenaar ! . vraagt goedkeuring tot plaatsing van een personenlift in de gemeenschappelijke traphal.

Beslissing algemene vergadering:

De vergadering gaat unaniem principieel akkoord met het plaatsen van een personenlift of traplift. De investering en
de kosten hiervoor zullen enkel worden gedragen door de eigenaars van de huidige appartementen B1 en B2 en niet
door de eigenaar van het gelijkvioers handelspand. Dit dient verder te worden uitgewerkt/onderzocht (ook
bouwtechnisch) en dient samen met de aangepaste statuten ter goedkeuring worden voorgelegd aan een volgende
vergadering,

6. Bespreking en stemming omtrent voorstel van aangepaste statuten

Zoals reeds meegedeeld dienen de statuten enkel te worden gecodrdineerd naar de wet van 2 juni 2010, zie uitleg
hieronder:

“De statuten van een vereniging van mede-eigenaars bestaan enerzijds uit de basisakte van het gebouw en
anderzijds uit een reglement van mede-eigendom. Naast deze documenten kan een vereniging van mede-eigenaars
er ook voor opteren om een reglement van inwendige orde op te stellen.

(N
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De nieuwe wet van 2 juni 2010 tracht de kosten voor de codrdinatie te beperken. Een aanpassing kan onderhands
geschieden op voorwaarde dat er enkel een aanpassing van het reglement van mede-eigendom noodzakelijk is. Zodra
er echter ook een wijziging noodzakelijk is van de basisakte (omdat ook dit document tegenstrijdige bepalingen aan
de wet van 2 juni 2010 bevat) dient de aanpassing toch via een authentleke akte te gebeuren, Deze akte dient dan te
worden overgeschreven op het hypotheekkantoor op naam van de vereniging van mede-eigenaars en niet langer op
naam van elke individuele mede-eigenaar. Een wijziging van het reglement van inwendige orde kan oltifd
onderhands.

Tot slot dient te worden opgemerkt dat alle bepalingen van de nieuwe wet van 2 juni 2010 hoe dan ook van
dwingend recht zijn en derhalve sinds de inwerkingtreding op 1 september 2010 van rechtswege van toepassing zijn,
dit ongeacht of de statuten voor uw gebouwencomplex reeds werden aangepast. o

Daarna is er recent ook een verplichting gekomen om een Reglement van Interne orde op te stellen per VME. Dit kan
via onderhandse akte worden uitgevoerd en staat los van de statuten. Zle uitleg hieronder:

“De statuten van een mede-eigendom omvatten drie delen: de basisakte, het reglement van mede-eigendom en (tot
en met 31 december 2018) eventueel het huishoudellfk reglement of het reglement van interne orde.

De basisakte omvat de beschrijving van het onroerend goed, hoe dit opgedeeld is in privatieve en
gemeenschappelijke delen en hoeveel aandelen er aan elk der privatieven toegekend worden; het reglement van
mede-eigendom omvatte tot en met 31 december 2018 bepalingen m.b.t. rechten en plichten van de mede-eigenaars
op de privatieve en de gemene delen, de bepalingen inzake de organen en de werking van de mede-eigendom
(syndicus, algemene vergadering, raad van mede-eigendom en de commissaris van de rekeningen) en de regels i.v.m.
de verdeling van de kosten binnen de mede-eigendom.

Het (niet verplichte) huishoudelijk reglement of reglement van interne orde bevatte tot en met 31 december 2018 de
woon- en leefregelen in de mede-eigendom. Basisakte en reglement van mede-eigendom zljn verplicht en dienen
notarieel te worden verleden; reglement van interne orde kan onderhands opgemaakt worden.

Wat verandert er met de nieuwe wet? Wat de basisakte betreft verandert er niets. Het reglement van mede-
eigendom wordt afgeslankt; voortaan bevat het alleen de rechten en plichten van de mede-eigenaars op privatieve
en gemene delen en de verdeelsleutels van de kosten. Alles wat betreft de organen en de werking van de mede-
eigendom wordt overgeheveld naar het reglement van interne orde, welk verplicht moet worden opgesteld in elke
mede-eigendom.

Tot voor kort was er geen verplichting om een reglement van interne orde te hebben in een mede-eigendom.
Vanaf 1 januari 2019 dus wel; elke mede-eigendom moet verplicht een reglement van interne orde laten opstellen.

Vanaf 1 januari 2019 moet het reglement van interne orde bevatten: de regels betreffende de wijze van
bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheden van de algemene vergadering, evenals, in voorkemend geval, het
door de algemene vergadering bepaalde bedrag vanaf wanneer mededinging vereist is. Voorts ook de wijze van
benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur van zijn mandaat en de nadere regels voor
de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele opzegging van 2ijn contract, alsook de uit het einde van
zijn opdracht voortvioeiende verplichtingen. Tenslotte ook de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarin de
algemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt,

Opmerkelijk: er is geen enkele wettelijke verplichting om ook woon- en leefregels op te nemen in het reglement van
Interne orde. Dit mag uiteraard wel toegevoegd worden.

Alleen de woon- en leefregels en de wettelijke bepalingen inzake de organen en de werking van de mede-eigendom
horen thuis in het reglement van interne orde. Andere zaken, die bijvoorbeeld beperkingen inhouden op het gebruik
van de privatieven of specifieke rechten toekennen, horen thuis in het reglement van mede-eigendom.”
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We laten dit Rio meestal op maken via’ | advocatenkantoor, kostprijs:

Vult de syndicus alle parameters zelf aan, dan betaalt u 185,00 EUR excl. BTW, hetzij 223,85 EUR incl. BTW + kosten
werk syndicus voor het verwerken hiervan (40 euro excl. btw per uur volgens huidige syndicusovereenkomst),

Het ontwerp RIO kunnen we dus mits goedkeuring van deze BAV reeds laten opmaken. Kost voor codrdinatie van de
statuten wordt best gecombineerd met uitvoeren van de gewenste aanpassingen aan deze statuten.

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat unaniem akkoord een ontwerp RIO te laten opmaken door

De eigenaars worden gevraagd vaorstellen In verband met dit RIO door te sturen naar de syndicus ten
laatste tegen elnd februari 2025. DIt ontwerp RIO zal daarna worden doorgestuurd naar alle eigenaars ter
goedkeuring.

Het voorstel aanpassing van de statuten dient nog verder te worden uitgewerkt (zie ook agendapunt 7). !
en! ‘ullen elk een voorstel aanpassing statuten laten opmaken door hun notarls, ten laatste tegen eind
april 2025. Dit zal zodra mogelijk via een schriftelijke stemming ter goedkeuring worden voorgelegd in samenspraak
met de notarlssen. De vergadering gaat hlermee unanlem akkoord.

heeft momenteel geen intentie om een derde bouwlaag te voorzien, In de toekomst kan dit eventueel
wel voorzien worden. kan op vandaag niet beslissen omtrent eventueel akkoord om een derde bouwlaag
te voorzien zolang er geen concrete plannen zijn m.b.t. het ontwerp van deze derde bouwlaag.

Vraag van eigenaar '

Ik had ondertussen ook een gesprek met de notaris wadrover ik sprak, en ik zou het maandag dan ook graag nog
hebben over erfdienstbaarheden die in de nieuwe statuten zouden moeten worden vermeld, gelet op de functionele
verbondenheid tussen de 2 kadastrale percelen (1100k en 1099m in mede-eigendom).

Dit dlent verder te worden uitgewerkt naar aanleiding van de aanpassing van de statuten.

7. Voorstel/offerte tot het afsluiten van de inkomhal

Offerte

DBL Maintenance BV | Oude Vest 121 - 9200 Dendermonde
[ T.k32(0)52/896484 | info@dblheheer.be
Edkend vaslgoedmakelaar BIV 507880 | BTW BE: 0839.698.712 Pagina 8 van 12




offerte

sreedte on
ap maat

geplantate hagyte
150

METALUX

OFFERTE

Metalux by Smet
l waaslandlaan 2 Molenbergplein 4
9160 Lokeren 9160 Lokeren
81 BE 049 305 813
Datum 12 januari 2025
omschrijving Bedrag
Dubbel opandraaiende poort op maat
Madel kader 6x4cm met schuine \mllekeun-e buizen 2x2em € 2065,00
indl. grondgrendels o lsmm
Asymmemsch links klem deel +— 120¢m
Zx scharnierlat met muurhevemglng €208,00
ing g ebouwde rvs elutromagneet met beweeg bare tegenp‘:aat €584,00
met ;efuimoa mvu-din; en ti jl‘]lellu
Codeklavier met mgebouwde hadgelezer +2 sleutelbadges € 342,00
watervme dmkknop op blnnenzl]da €52,00
395,00 € Optioneel: meerprijs altarnotief mode(
Kader met horizontale buizen 3x3¢m - 3 em tussenafstand
TOTAAL (excl. BTW| €4.231,00
Alles gestrmald, gemetnltiseerd en gepoederlakt in RAL-kleur naar keuze
teverirgstermjn te bemprelen
s Lo
Metaln by Coittactpersoan Betanigegevens
waesandiaan 8 AlBirin: Mazs Bark Barkven boedn
$160 Lod gren gEMDATE 658173 1BAN 6E93 8471 0353 3367
tel 09 34346 10 Intg—eta ux.be BIC JBABE22
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Elgenaar met vra nieuwe aangepaste offe bi volgens onderstaand ontwerp:

Beslissing Algemene Vergadering:

De elgenaars gaan unanlem principleel akkoord om de inkomhal (open gedeelte aan de straatzljde) af te slulten door
middel van een hek {volledig afgesloten tot bovenaan). De details van de uitvoering van dit hek dienen nog verder te
worden uvitgewerkt (hek dient rolstoel toegankelijk te zijn),

De inkomhal {open gedeelte aan straatzijde) zal na de openingsuren van afgesloten worden (hek zal
automatisch slulten). Er dient wel een mogelijkheid te zijn dat dit hek automatisch open staat tijdens de
openingsuren van + Er dienen ook afspraken te worden gemaakt in verband met het gebruik van deze
inkomhal {geen vuilbakken, niet roken, niet als eetruimte gebruiken, etc.).

Eigenaar | deelt mee dat dergelijke overlast Inmers het doel van deze inkomhal overstijgt,
Eigenaar vraagt : na te denken over het verplaatsen van de inkomdeur handelspand naar de
straatzijde,

Dit dient verder te worden ultgewerkt ter voorbereiding van de aanpassing van de statuten en het RIO.

8. Inspanningen doen om mogelijke overlast in de inkomhal maximaal te beperken

Zie agendapunt 7.

9. Variapunt: plaatsbeschrijving voor start van de werken. Aangezien dit ook in de gemeenschappelijke

delen en appartementen dient te gebeuren vermoeden wij dat dit via VME kan geagendeerd en

afgesproken worden. ,
v
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Eigenaar / . zal het nodige doen om een plaatsheschrijving voor de start van de werken te laten uitvoeren.
Voor deze plaatsbeschrijving mogen de eigenaars ook een bouwexpert uitnodigen (op kosten van deze eigenaar
zelf).

De stabiliteltsstudie voor het gebouw van werd reeds bezorgd.

Stabiliteitsstudie en studie branddeskundige werd niet bezorgd voor het perceel In mede-eigendom. Er dient een
bewijs te worden bezorgd dat de firma die de stabiliteitsstudie heeft uitgevoerd voldoende verzekerd is.

Er wordt bevestigd dat er geen stabiliteitsstudie en studie brandpreventle besteld werden door . voor het
gebouw in mede-eigendom, waar geen verbouwingswerken gepland zijn.

) al toelichting vragen In verband met deze stabiliteitsstudie. Er zal gevraagd worden of de stabiliteit van
het gebouw in mede-eigendom ook werd onderzocht. 2 zal het antwoord via mall doorsturen zodra
beschikbaar. Indlen de stabilitelt van het gebouw in mede-eigendom nog niet werd onderzocht, gaan de eigenaars
unaniem akkoord de opdracht van deze firma verder uit te breiden zodat ook de stabiliteit van dit gebouw in mede-
elgendom zal gecontroleerd worden. De kosten voor deze extra studie zullen worden betaald vanuit rekening van de
VME (kost eerst nog ter goedkeuring via mail naar alle eigenaars door te sturen).

10. Vragen van eigenaars
e Aan de inkomhal mag enkel nog huisnummer 4 vermeld worden (huisnummer 2 te verwijderen).
Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat hiermee akkoord.

o De eigenaars gaan akkoord dat het huisnummer van de VME wordt gewijzigd naar huisnummer 4, dit dient
ook te worden opgenomen in de aangepaste statuten (later ook te wijzigen op KBO).

11. Bespreking en stemming tot onmiddellijke uitvoering van de beslissingen der algemene vergadering

Wet op mede-eigendom:

ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de
algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van
vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen
van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die heden plaatsvindt.

Beslissing Algemene Vergadering:
Daar dit een efficiénte en optimale beheersvoering van het gebouw hypothekeert, beslist de algemene vergadering

unanlem, toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus om aile beslissingen, voorwerp van deze
algemene vergadering, bij voorraad te laten uitvoeren zonder het verstrijken van de termijn — binnen dewelke een
mede-eigenaar zijn verhaalrecht kan uitoefenen bij de vrederechter- af te moeten wachten.

N2
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12. Ondertekening voor akkoord van de notulen van deze vergadering door de voorzitter, secretaris en
nog aanwezige mede-gigenaars.

Er staan verder geen punten op de agenda van de Algemene Vergadering en deze wordt dan ook gesloten.

Deze notulen bestaande it 12 bladzijden worden ap het einde van de zitting en na lezing hieronder ondertekend
door de voorzitter van de Algemene Vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretarls en
door alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

Naam ,) handtekening na lezing van de ngtulen

-
Ul
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VME RESIDENTIE GUSTAAF SMET
Molenbergplein

9160 Lokeren

0464.386.213

DBL

AANWEZIGHEIDSLIIST
ALGEMENE VERGADERING van 20/01/2025

Aanwezig Afwezlg Volmacht Handtekening
i Kavel(s): Winkel GLV Naam volmachtdrager: " /
Aandeel: 500 I C) (v F
=l = 0% P
Kavel(s): APP B1 Naam volmachtdrager: [
Aandeel: 225 ) - - =
e bu'l = ==
Kavel(s): APP B2 Naam volmachtdrager: . .
Aandeel; 275 A ———
g O :
[Totaal aandelen: 1000 l

Aantal aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars : 5 ,,,,,, op een totaal van 3
Aantal aanwezige aandelen :400.0. op een totaal van 1000

Aantal aanwezige stemhoudende mede-eigenaars .ﬂ.

Aantal panden = 3

Voor echt verklaard door de syndicus,

Handtekening voor akkoord Handtekening voor akkoord

DBL Beheer - info@dblbeheer.be - Oude Vest 121 - B-9200 DENDERMON
info@dblbeheer.be



DBL

Notulen Jaarlijkse Algemene Vergadering
Vereniging van Mede-eigenaars van de Residentie Gustaaf Smet,
Molenbergplein 2 te 9160 Lokeren
d.d. 01/07/2024

KBO: 0784.466.120

1. Tekenen aanwezigheldslijst en nazicht van de volmachten

De syndicus verwelkomt de mede-eigenaars van Residentie Gustaaf Smet en |aat de aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars de aanwezigheidslijst tekenen.

Bij aanvangsuur van de vergadering telt de syndicus:
3 op 3 eigenaars zijn aanwezlg of vertegenwoordigd.
1.000 op 1.000%*" zijn aanwezig of vertegenwoordigd.

Het vereiste quorum om te kunnen vergaderen bedraagt 1/2°+1 (aantal eigenaars), 1/2¢ (aandelen).
Aan beide guora dient zowel in aantal aanwezigen als in aantal aandelen te zijn voldaan.

Voor beide quora is de vereiste meerderheid voldaan. Er kan dus geldig vergaderd worden.
*Zie bijlage 1 aanwezigheidslijst

2. Verkiezing voorzitter van deze Algemene Vergadering (moet mede-eigenaar zijn)

De voorzitter heeft als taak:
- Het leiden van de algemene vergadering en zorgen voor een goed verloop
- Controle houden op correcte notulering van de beslissingen van de AV
- Ondertekenen van de notulen samen met de secretaris

Voaorstel: Meuvr,

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

3. Verkiezing secretarls van deze Algemene Vergadering

De secretaris heeft als taak de gemaakte beslissingen schriftelijk te notuleren, eventuele stemformulleren inzake
beslissingen op te maken, stemmen op te nemen en het verslag te verspreiden aan alle mede-eigenaars.
Voorstel om syndicus tot secretaris aan te stellen.

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat unaniem akkoord om de syndicus DBL Beheer als secretaris
aan te stellen,
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4. Verslag van de controle van de rekeningen door de rekencommissaris boekjaar 2023-2024

De boekhouding boekjaar 2023-2024 werd gecontroleerd door Mevr. : 3, die uitleg heeft bekomen aan
de gestelde vragen en inzage heeft gehad in de facturen.

De boekhouding boekjaar 2023-2024 werd door Mevr. goed bevonden, De rekencommissaris
adviseert de algemene vergadering dan ook om de boekhouding voor boekjaar 2023-2024 goed te keuren.

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering gaat unaniem akkoord met het verslag van Mevr. ! vaor het boekjaar 2023-2024.

5. Goedkeuring en kwijting boekhouding en balans boekjaar 2023-2024

De syndicus overloopt de kostenlijst en beantwoord de vragen hieromtrent.

Het totaal aan kosten voor boekjaar 2023-2024 bedraagt € 2.013,20

Beslissing Algemene Vergadering:
De boekhouding en balans baoekjaar 2023-2024 wordt unaniem goedgekeurd door de Algemene Vergadering.

De Algemene Vergadering verieent bijgevolg unaniem kwijting m.b.t. de boekhouding boekjaar 2023-2024.

6. Kwijting aan syndicus en rekencommissaris boekjaar 2023-2024

Na grondige evaluatie en consultatie van de algemene vergadering besluit men dat de bestuursorganen syndicus,
voorzitter en rekencommissaris hun taak naar behoren hebben vervuld en dat ze bijgevolg kunnen worden ontslaan
uit hun verantwoordelijkheid voor het boekjaar 2023-2024.

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering verleent unaniem kwijting aan de syndicus, voorzitter en rekencommissaris voor het boekjaar 2023-

2024.

7. Verkiezing rekencommissaris boekjaar 2024-2025 en bepalen van taak

Voorafgaand aan de Algemene Vergadering zal de rekencommissaris nazicht en goedkeuring van de rekeningen doen
en verslag hiervan uitbrengen op de Algemene Vergadering.

De controle vindt normaal plaats na het einde van het boekjaar en voor de algemene vergadering.

De rekencommissaris dient op de algemene vergadering verslag uit te brengen over zijn controle. Dit mag zowel
schriftelijk als mondeling zijn. De rekencommissaris kan dus de algemene vergadering adviseren om de afrekening
goed of af te keuren. De eindbeslissing voor het goedkeuren ligt sowieso bij de algemene vergadering.

Kandidaat rekencommissaris: Mevr.

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.
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8. Agendapunten aangevraagd door eigenaar

Wil hebben graag dat de VME zicht uitspreekt over volgende ingreep die wij wensen uit te voeren:

e Wij wensen in ons deel van het gebouw 3 toiletten te installeren waar er nu geen zijn, en 1 toilet te
verwijderen waar er nu wel 1 is.

e Hiervoor dienen we nieuwe afvoerleidingen en aanvoerieldingen te voorzien. En om dit te kunnen realiseren
dient de vioer en grond open gebroken te worden.
Op de 3e bijlage is aangegeven waar we de vioer wensen open te breken.

De 1e en 2e bijlage illustreren onze vraag ook. . b( L- e Ue@g
e Dagarom de vraag aan de VME of daar een akkoord over gegeven kan worden. ouer “ elen
e Door deze ingreep zullen we de afvoerleidingen van al onze bestaande toiletten {hmdfge situatie) ?
voiledig ontkoppelen van het gemeenschappelijke buizennet. (=> het gemeenschappelijke buizennet wordt
ontlast)

e Het betreft een interieuringreep waarvoor geen omgevingsvergunning nodig is.
Alle kosten om deze ingreep tot een goed einde te brengen zullen volledig gedragen worden door

Beslissing Algemene Vergadering:

De vergadering gaat hiermee niet akkoord.
Tegenstemmen: 500 aandelen: 1225 aandelen), 2 {275 aandelen).

Vraag: blijft de gemeenschappelijke afvoer berelkbaar via het gelijkvioers na uitvoering van deze werken?

9. Bespreking omtrent eventueel afsluiten van de gemeenschappelijke inkomhal (2/3)

Verslag AV 2023:

d. Gemeenschappelijke Inkomha

Eigenaar' vraagt na te denken over een afsluiting van de gemeenschappelijke inkomhal, zoals
reeds vorige AV aangehaald. Eigenaar Smet Nathalie zal hiervoor een voorstel bezorgen.

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering beslist dit voarlopig on hold te zetten. De overlast {0.a. de stoelen t.h.v. deze inkomhal) zijn nog

steeds storend.

10. Evaluatie contracten

Overige contracten:

e Brandverzekering: KBC
e Zichtrekening: Crelan
¢ Licentie Dobby: Zeron

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering formuleert geen opmerkingen inzake de huidige leveranciers.

al nakijken wat er teveel werd betaald door de VME wat betreft de blokpolis voor het deel van het

andere perceel. €mr SAa o .‘.u.?/)LVQO_....AJ VIV Y B
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11. Werkkapitaal boekjaar 2024-2025
a. Begroting

Tijdens elke jaarlijkse Algemene Vergadering leggen wij een begroting voor met een overzicht van de te
verwachten kosten voor het volgende boekjaar. Op basis van deze begroting, en volgens beslissing van de mede-
elgenaars, worden de provisies door ons opgevraagd.

Deze provisies worden door de eigenaars gestort op een rekening die steeds eigendom blijft van de Residentie.
Elke Residentie heeft zijn eigen rekeningnummer. Via dit rekeningnummer zorgen wij voor de betaling van alle
leveranciers.

Wij zorgen na afsluiting van elk boekjaar voor een duidelljke afrekening voor iedere eigenaar.

We ramen het totaal voor de algemene onkosten op € 3.105,43 voor het boekjaar 2024-2025 {detail, zie begroting
in bijlage).

Beslissing Algemene Vergadering:
De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

b. Bepalen provisies

De opvraging gebeurt steeds éénmaal per jaar. Men heeft 15 dagen om de opvraging te voldoen.

De provisie-opvragingen gebeuren op basis van de hlerboven goedgekeurde begroting, volgens aandelen.
Beslissing Algemene Vergadering: De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

¢. Procedures wanhetalers

ledere eigenaar wardt verzocht de provisies tijdig te betalen om de goede werking van de VME niet in het gedrang
te brengen.

Bij niet betaling of laattijdige betaling van de provisies zal de nalatige eigenaar gesanctioneerd warden:;
e 1ste gewone aanmaning: 10,00 euro
¢ 2de aanmaning aangetekend: 25,00 euro
e 3de aanmaning via raadsman: 100,00 euro plus kosten raadsman

De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

12. Bespreking en stemming omtrent reservekapitaal boekjaar 2024-2025: stemming omtrent eventuele
opbouw reservekapitaal en bepalen bedrag

De nieuwe wet d.d. 18/06/2018 stelt dat 5% van het laatste kostentotaal jaarlijks dient te worden voorzien als
spaarbeweging voor de residentie. Deze spaarinspanning dient op termijn de beslissing voor grote
investeringswerken (gevelrenovaties, dakrenovaties, vernieuwing van installaties ...) te spreiden over verschillende
jaren.

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering beslist unaniem momenteel geen reservekapitaal op te bouwen.
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13. Vragen van eigenaars

Vragenvan eigenaar

o Overlast inham (rokers, afval, 3-wieler, kartonnen dozen) alsook door de gevelstoeltjes en -tafels en het
geluid van wasmachine: voorstel Alderande?

Geluid wasmachine werd ondertussen opgelost. Overlast inham is er nog steeds.

s Terugbetaling door’ 'van de onverschuldigde betalingen in het verleden gedaan door .
documenten bij syndicus, geen berekening te maken zonder de betalingsbewijzen die lopen
tot 2012;

Zie punt evaluatie leveranciers.

o Nieuwe blokverzekering perceel 1099M: offertes opvragen en duidelijkheid verschaffen omtrent de
aansprakelljkheid gelet op het feit dat 1099M en 1100K gelijkvioers één geheel vormen;

o [nstallatie traplift of gewone lift;
o Stand van zaken "dringende" werken geurhinder;
De werken werden grotendeels afgerond, enkel nog schilderen + plint plaatsen.

Zodra de syndicus de factuur ontvangt zal hiervoor een bijzondere opvraging naar de eigenaars verzonden
worden.

o Overleg plannen betreffende de burgerlijke aspecten van de mede-eigendom perceel 1099M (inherent
verbonden met perceel 1100K) ondermeer (en onder voorbehoud van bijkomende aspecten):
o Wijziging statuten mede-eigendom nodig m.b.t. onder andere:

«  Visueel aspect (teneinde het geheel te bewaren);

= Tweede bouwlaag (wie heeft welke rechten);

= Bestemming moet conform zijn;

s Aanpak burenhinder bij bouwplannen door mede-eigenaar:
¢  Plaatsbeschrijving nodig;
e Uitdrukkelijke schriftelijke verantwoordelijkheid van bouwheer (en adviesbureau dat

voldoende verzekerd Is) m.b.t. stabiliteit en brandveiligheid

e Vergoeding mogelijk maken bij burenhinder?

s Overleg enkel minnelijk of via advocaten (geen derden)

De statuten dienen sowieso nog te worden aangepast naar de nieuwe wetgeving. Een wijziging van de
statuten dient echter in zijn geheel te worden bekeken samen met de verbouwingswerken gepland door

]

De vragen van eigenaar Mevr. ! 1 zullen worden doorgestuurd naar het bestuur van ter

bespreking. door

|
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14, Bespreking en stemming tot onmiddellijke uitvoering van de beslissingen der algemene vergadering

Wet op mede-eigendom:

ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de
algemene vergadering te vernietigen of te wijzlgen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van
vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen
van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die heden plaatsvindt.

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering gaat hiermee niet akkoord.

Tegenstemmen:. __ ._. v (500 aandelen).

15. Varia

a. Contactgegevens bewoners

Bij wijziging van bewoners van de appartementen/huurders handelspand dient dit telkens te worden doorgegeven
aan de syndicus. De verantwoordelijkheid hiervoor rust wel bij de eigenaars. Bij noodgevallen dient de syndicus
immers een lijst van de bewoners te kunnen doorgeven aan de hulpdiensten,

16. Ondertekening voor akkoord van de notulen van deze vergadering door de voorzitter, secretaris en
nog aanwezige mede-eigenaars.

Er staan verder geen punten op de agenda van de Algemene Vergadering en deze wordt dan ook gesloten.
Deze notulen bestaande uit 6 bladzijden worden op het einde van de zitting en na lezing hieronder ondertekend
door de voorzitter van de Algemene Vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en

door alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

Naam handtekening na lezing van de notulen

JU

~ .

Wl

DBL Maintenance BV | Kaaldries 91C - 9220 Hamme
I T +32(0)3/3047866 | info@dblbeheer.he
Erkend vastgoedmakelaar BIV 507880 | BTW BE 0839 698 712 Pagina 6 van 6



DBL

Pagina 1 van 1

VME RESIDENTIE GUSTAAF SMET

Molenbergplein
9160 Lokeren
0464.386.213

AANWEZIGHEIDSLIIST
ALGEMENE VERGADERING van 01/07/2024

Aanwezig Afwezig Volmacht

. Kavel(s): Winkel GLV Naam volmachtdrager: ~
Aandeel: 500 \ f N C

O O | X Y
Kavel(s): APP B1 Naam volmachtdrager: -
Aandeel: 225 A e .,c,")’
H Kavel(s): APP B2 Naam volmachtdrager: =
Aandeel; 275 ]

O O O ]

I‘I’otaal aandelen:

-
|

1000

Aantal panden = 3

=
Aantal aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars : J op een totaal van 3

Aantal aanwezige aandelen : /fO‘OU op een totaal van 1000

Aantal aanwezige stemhoudende mede-eigenaars Z

Handtekening voor akkoord

DBL Beheer - info@dblbeheer.be - Kaaldries 91 C - B-9220 HAMME (O.-VL.) - OND: 0839.698.712 - BIV-n®: 507880 - BA & Borg: 730.390.160

Voor echt verklaard door de syndicus,

Handtekening voor akkoord




DBL

Notulen Jaarlijkse Algemene Vergadering
Vereniging van Mede-eigenaars van de Residentie Gustaaf Smet
d.d. 19/12/2023

KBO: 0784.466.120

1. Tekenen aanwezigheidslijst en nazicht van de volmachten

De syndicus verwelkomt de mede-eigenaars van Residentie Gustaaf Smet en laat de aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars de aanwezigheidslijst tekenen.

Bij aanvangsuur van de vergadering telt de syndicus:
3 op 3 eigenaars zijn aanwezig of vertegenwoordigd.
1.000 op 1.000%" zjjn aanwezig of vertegenwoordigd.

Het vereiste quorum om te kunnen vergaderen bedraagt 1/2°+1 (aantal eigenaars), 1/2¢ (aandelen).
Aan beide quora dient zowel in aantal aanwezigen als in aantal aandelen te zijn voldaan,

Voor beide quora is de vereiste meerderheid voldaan. Er kan dus geldig vergaderd worden.
*Zie bijlage 1 aanwezigheidslijst

2. Verkiezing voorzitter van deze Algemene Vergadering (moet mede-eigenaar zijn)
De voorzitter heeft als taak:

- Het leiden van de algemene vergadering en zorgen voor een goed verloop

- Controle houden op correcte notulering van de beslissingen van de AV

- Ondertekenen van de notulen samen met de secretaris
Voorstel: Mevr. ¢ =

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

3. Verkiezing secretaris van deze Algemene Vergadering

De secretaris heeft als taak de gemaakte beslissingen schriftelijk te notuleren, eventuele stemformulieren inzake
beslissingen op te maken, stemmen op te nemen en het verslag te verspreiden aan alle mede-eigenaars.

Voorstel om syndicus tot secretaris aan te stellen.

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat unaniem akkoord om de syndicus DBL Beheer als secretaris

aan te stellen.

e e,
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4. Verslag van de controle van de rekeningen door de rekencommissaris boekjaar 2022-2023

Er was geen rekencommissaris aangesteld voor boekjaar 2022-2023. Dit agendapunt is dus niet van toepassing.

5. Goedkeuring en kwijting boekhouding en balans boekjaar 2022-2023

De syndicus overloopt de kostenlijst en beantwoord de vragen hieromtrent.

Het totaal aan kosten voor boekjaar 2022-2023 bedraagt € 2.488,47.

Beslissing Algemene Vergadering:

De boekhouding en balans boekjaar 2022-2023 wordt unaniem goedgekeurd door de Algemene Vergadering.

De Algemene Vergadering verleent bijgevolg unaniem kwijting m.b.t. de boekhouding boekjaar 2022-2023.

Opmerking vanwege eigenaar %
De premie van de brandverzekering werd door : gesplitst in de veronderstelling dat dit moest volgens de
mede-eigendomsakte, namelijk , enerzijds en perceel VME anderzijds; dit zonder medeweten van de

andere eigenaars.

Voorheen werd de premie steeds betaald voor zowel het , le gebouw als de VME. Er dient te worden
nagegaan hoe de verhouding in de brandverzekering de afgelopen jaren verkeerd is gebeurd (in de veronderstelling
dat het om twee verschillende gebouwen gaat zoals ! beweert).

6. Kwijting aan syndicus en rekencommissaris boekjaar 2022-2023

Na grondige evaluatie en consultatie van de algemene vergadering besluit men dat de bestuursorganen syndicus en
voorzitter hun taak naar behoren hebben vervuld en dat ze bijgevolg kunnen worden ontstaan uit hun
verantwoordelijkheid voor het boekjaar 2022-2023.

Beslissing Algemene Vergadering:

De vergadering verleent unaniem kwijting aan de syndicus en voorzitter voor het boekjaar 2022-2023.

7. Verkiezing rekencommissaris boekjaar 2023-2024 en bepalen van taak

Voorafgaand aan de Algemene Vergadering zal de rekencommissaris nazicht en goedkeuring van de rekeningen doen
en verslag hiervan uitbrengen op de Algemene Vergadering.

De controle vindt normaal plaats na het einde van het boekjaar en voor de algemene vergadering.
De rekencommissaris dient op de algemene vergadering verslag uit te brengen over zijn controle. Dit mag zowel
schriftelijk als mondeling zijn. De rekencommissaris kan dus de algemene vergadering adviseren om de afrekening

goed of af te keuren. De eindbeslissing voor het goedkeuren ligt sowieso bij de algemene vergadering,

Kandidaat rekencommissaris: Mevr.

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.
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8. Bespreking stand van zaken verbouwingswerken .

Dag Steven,

Wat betreft de verbouwingswerken voor ons eigen gebouw is een aanvraag tot het bekomen van een
omgevingsvergunning ingediend.

De pracedure loopt, en we zijn in afwachting van een beslissing van de dienst stedenbouw in Lokeren.
In eerste instantie hoeft daar niet veel meer over gezegd te worden.

Mogelijks hebben we nog een extra punt ivm deze verbouwingswerken, maar dat is nu nog onduidelijk.
Ik laat zeker tijdig bericht als er nog een agendapunt dient toegevoegd te worden.

Vriendelijke groet

gert

Eigenaar vraagt aan / 1 of er reeds stabiliteitsonderzoeken werden uitgevoerd aangezien dit
mogelijks ook impact heeft op het gebouw van de VME. Er wordt gevraagd aan om deze onderzoeken
door te sturen. al navragen bij hun advocaat of dit mag doorgestuurd worden.

9. Evaluatie contracten

Overige contracten:

e Brandverzekering: KBC
e Zichtrekening: Crelan
e Licentie Dobby: Zeron

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering formuleert geen opmerkingen inzake de huidige leveranciers.

10. Werkkapitaal boekjaar 2023-2024

a. Begroting

Tijdens elke jaarlijkse Algemene Vergadering leggen wij een begroting voor met een overzicht van de te
verwachten kosten voor het volgende boekjaar. Op basis van deze begroting, en volgens beslissing van de mede-
eigenaars, worden de provisies door ons opgevraagd.

Deze provisies worden door de eigenaars gestort op een rekening die steeds eigendom blijft van de Residentie.
Elke Residentie heeft zijn eigen rekeningnummer. Via dit rekeningnummer zorgen wij voor de betaling van alle
leveranciers. Wij zorgen na afsluiting van elk boekjaar voor een duidelijke afrekening voor iedere eigenaar.

We ramen het totaal voor de algemene onkosten op € 2.933,26 voor het boekjaar 2023-2024 {detail, zie begroting
in bijlage).

Beslissing Algemene Vergadering:
De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

b. Bepalen provisies

De opvraging gebeurt steeds éénmaal per jaar. Men heeft 15 dagen om de opvraging te voldoen.
De provisie-opvragingen gebeuren op basis van de hierhoven goedgekeurde begroting, volgens aandelen.

Beslissing Algemene Vergadering: De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.
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¢. Procedures wanbetalers

ledere eigenaar wordt verzocht de provisies tijdig te betalen om de goede werking van de VME niet in het gedrang
te brengen.

Bij niet betaling of laattijdige betaling van de provisies zal de nalatige eigenaar gesanctioneerd worden:
® lste gewone aanmaning: 10,00 euro
® 2de aanmaning aangetekend: 25,00 euro
® 3de aanmaning via raadsman: 100,00 euro plus kosten raadsman

De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

11. Bespreking en stemming omtrent reservekapitaal boekjaar 2023-2024: stemming omtrent eventuele

opbouw reservekapitaal en bepalen bedrag

De nieuwe wet d.d. 18/06/2018 stelt dat 5% van het laatste kostentotaal jaarlijks dient te worden voorzien als
spaarbeweging voar de residentie. Deze spaarinspanning dient op termijn de beslissing voor grote
investeringswerken (gevelrenovaties, dakrenovaties, vernieuwing van installaties ...) te spreiden over verschillende
jaren.,

Beslissing Algemene Vergadering: v

De vergadering beslist unaniem geen reservekapitaal op te bouwen voor dit boekjaar 2023-2024.

12. Vragen van eigenaars

a. Toelichting aanpassing verzekeringscontract brandverzekering (zie eerdere communicatie via e-mail in
bijlage) (vraag vanwege eigenaar /

Als ik me niet vergis hebben wij deze aanpassing al eerder dit Jaar in orde gebracht - wij vragen dit na bij de
verzekeringsagent - ik laat nog bericht.

b. Eris al sinds jaar en dag een probleem met het buizenstelsel en de riolering. (vraag vanwege eigenaar

Wij hebben in onze winkelruimte regelmatig last van verschrikkelijke geurhinder.

En in de buizenschacht met buizen die van de appartementen komen hebben we de indruk dat de wanden
vocht nemen/ absorberen.
We zijn natuurlijk geen specialisten ter zake.

En daarom denk ik dat het in eerste instantie aangewezen is om een firma aan te stellen om de problematiek
te onderzoeken en een juiste diagnose te stellen.

Zodoende daarna een aannemer te kunnen aanstellen om het probleem/de problemen op te lossen,

Beslissing Algemene Vergadering: De vergadering beslist unaniem hiervoor een expert aan te stellen. Deze

expert dient het probleem te lokaliseren en de riolering in kaart te brengen. De syndicus zal hiervoor offertes
opvragen en doorsturen naar de eigenaars ter goedkeuring. Indien de problematiek gaat over het
gemeenschappelijke deel van de riolering zal dit gemeenschappelijk betaald worden vanuit de VME (dit zal
dan via een bijzondere opvragingen dienen te worden betaald). Indien een privatief probleem, dient dit
privatief te worden betaald (ook de expertise). Zodra de oorzaak van deze problematiek duidelijk is zal er
een aannemer worden aangesteld om de nodige herstellingen uit te voeren. Opmerking: De geurhinder is
mogelijks historisch door de aanwezigheid in het verleden van een vleesverwerkend bedrijf.
DBL Maintenance BV | Kaaldrios 91C - Q220 HAMPAE — .
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¢. Geluidsoverlast (melding vanwege eigenaar’

Wil hierbij ook melden dat wij sinds enkele weken bijna dagelijks (meestal na +/- 16u) worden geconfronteerd
met een heel storend geluid van (vermoedelijk) een wasmachine {droogmachine?). Het geluid, maar vooral
de trillingen zijn duidelijk merkbaar tot in onze woonruimte, mijn bureau waar ik klanten ontvang, tot zelfs in

onze slaapkamer.
Kan u dit even melden en bekijken wat mogelijk is om dit te voorkomen?

Alvast bedankt.

dit laten nakijken en de nodige stappen ondernemen om de geluidshinder op te lossen,

d. Gemeenschappelijke inkomhal

Eigenaar ¢ -aagt na te denken over een afsluiting van de gemeenschappelijke inkomhal, zoals
reeds vorige AV aangehaald. Eigenaar zal hiervoor een voorstel bezorgen.

13. Bespreking en stemming tot onmiddellijke uitvoering van de beslissingen der algemene vergadering

Wet op mede-eigendom:
ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing von de

algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van
vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt thearetisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen
van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die heden plaatsvindt.

Beslissing Algemene Vergadering:

Daar dit een efficiénte en optimale beheersvoering van het gebouw hypothekeert, beslist de algemene vergadering
unaniem, toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus om aile beslissingen, voorwerp van deze
algemene vergadering, bij voorraad te laten uitvoeren zonder het verstrijken van de termijn — binnen dewelke een
mede-eigenaar zijn verhaalrecht kan uitoefenen bij de vrederechter- af te moeten wachten.

14. Varia

a. Contactgegevens bewoners

Bij wijziging van bewoners van de appartementen/huurders handelspand dient dit telkens te worden doorgegeven
aan de syndicus. De verantwoordelijkheid hiervoor rust wel bij de eigenaars. Bij noodgevallen dient de syndicus
immers een lijst van de bewoners te kunnen doorgeven aan de hulpdiensten.

OE Masdsnancs BY P Kaaldmes 916 - 9229 Hamioe T

P A2V 33047 nfoieanlt
Crcendd vasigesdimansians BIV 907830 1 310 RE 0839 595 710 151 ! Sowan o

Delhear oo




15. Ondertekening voor akkoord van de notulen van deze vergadering door de voorzitter, secretaris en
nog aanwezige mede-eigenaars.

Er staan verder geen punten op de agenda van de Algemene Vergadering en deze wordt dan ook gesloten.

Deze notulen bestaande uit 6 bladzijden worden op het einde van de zitting en na lezing hieronder ondertekend
door de voorzitter van de Algemene Vergadering, door de bij de opening van de 2itting aangewezen secretaris en
door alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

Naam handtekening na lezing van de notulen
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VME RESIDENTIE GUSTAAF SMET

Molenbergplein 2
9160 Lokeren
0464.386.213

AANWEZIGHEIDSLIJST
ALGEMENE VERGADERING van 19/12/2023

! Kavel(s): Winkel GLV Naam volmachtdrager: =
Aandeel: 500
= of O

! Kavel(s): APP B1 Naam volmachtdrager: _
Aandeel: 225 {

O O | e

Kavel(s): APP B2 Naam volmachtdrager: o, _

Aandeel: 275

¥ O 0 -

l
Totaal aandelen: 1000 |

Aantal aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars : 3 ,,,,,, op een totaal van 3

Aantal panden = 3

Aantal aanwezige aandelen : A0a0. op een totaal van 1000

Aantal aanwezige stemhoudende mede-eigenaars IJZ

Handtekening voor akkoord

Voor echt verklaard door de syndicus,

Handtekening voor,akkoord
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Volmachtformulier voor het bijwonen van de Jaarlijkse Algemene Vergaderin

¢
Ondergetekende(n), Mijnheer}#mw:......L B ST ,
wonende te ......4... _. "
eigenaar(s) van het appartement met nr‘!‘lm)”l ; BOFORE-MEE . i
met in totaal ..72.2A... (quotiteiten invullen) gelegen in de

Residentie Gustaaf Smet
Molenbergplein 2 te 9160 Lokeren

Verleent bij deze volmacht aan:

ol T

.................. vy S R
wonende te......... .

Met het doel;

De Jaarlijkse Algemene Vergadering van de Vereniging van Mede-eigenaars van het hiervoor aangeduid
gebouw bij te wonen, die zal plaatsvinden op dinsdag 19 december 2023 om 18u In de zaal op het
gelijkvloers van Molenbergplein 2 te 9160 Lokeren.

- Hem/heer te vertegenwoordigen en er al de rechten uit te oefenen die hij/zi#zou kunnen uitoefenen.

- Uit zijn/kaar naam deel te nemen aan alle beraadslagingen, besprekingen en aan de stembeurten.

- Elk voor het beheer nodige document te ondertekenen.

Opgemaakt te Z-Q(aé;ﬂ.&d, op A’B/’M./Z.’:ﬁ.&.

( datum + handtekening+ eigenhandig schrijven: “ Goed voor volmacht “ )
-~ i _____) . "
K e _D C{O&O ulaz Je acny
TR e, S ——

DBL Maintenance BV | Kaaldries 91C — 9220 Hamme
I'T +32(0)3/3047866 | info@dblbeheer.be
Erkend vastgoedmakelaar BiV 507880 | BTW BE 0839.698.712




DBL

Datum afrekening: 10/06/2025

Geachte

S017 - VME Residentie Gustaaf Smet
Molenbergplein

9160 Lokeren

0464.386.213

Als syndicus van bovenvermelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij je hierbij de afrekening van de kasten,

20250027 - Pagina 1/2

Kostensoort Totale kost Verdeelsleutel Aandeel
KAVEL = APP B1 incl. BTW Incl. BTW
610370 OVERIG ONDERH. AFVOEREN, RIOLERING EN 344,50 225/1000 77,52 13,45
POMPINST.
611100 RENOVATIE 2.098,80 225/1000 472,23 26,73
613000 ERELONEN SYNDICI 1.101,48 225/1000 247,83 0,00
614000 BRANDVERZEKERING 790,28 225/1000 177,82 0,00
616010 POSTZEGELS 4,54 225/1000 1,02 0,00
642000 DIVERSE KOSTEN 513,04 225/1000 115,43 3,97
650000 BANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN 42,00 225/1000 9,45 0,00
660100 PRIVATIEVE KOSTEN EIGENAAR 211,75 0/0 211,75 0,00
Aandeel in de kosten excl. voorschotten: 5.106,39 1.313,05 44,15
Overzicht van het boekjaar 01/06/2024 tot 31/05/2025
Aandeel in de kosten:
Aandeel in de kosten excl. voorschotten: 1.313,05
Eindsaldo vorige afrekening: 612,87
Totaal: 1.925,92
Detailbetalingen:
17/12/2024 BA1/020 Betaling via rechtzetting Alderande 1.308,64
Totaal betalingen: 1.308,64
Saldo: 617,28
Totaal te betalen reservekapitaal
Te betalen reservekapitaal
Eindsaldo varige afrekening: 0,00
0,00

Bijdrage reservekapitaal in deze afrekening:

Totaal: 0,00

Saldo: 0,00

DBL Beheer - info@dblbeheer be - Oude Vest 121 - B-9200 DENDERMONDE - OND: 0838.698.712 - BiV-n®: 507880 - BA & Barg: 730.390.160




Zoals overeengekomen In de Algemene Vergadering dient u alle
opgevraagde badragen correct te betalen op de vermelde
rekeningnummer en binnen de gesteld tijd, Dank u.
Gefleve met volgende gestructureerde mededeling te betalen
+++000/0016/82342+ ++
Gelleve te betalen op bankrekeningnummer
BE38 1030 8225 6472 binnan de 15 dagen,

Detail privatieve kosten
DOC.NR. DATUM OMSCHRUVING
AF1/S 31/08/2024  Inlichtingen bij verkoop

Pagina 2/2

TE BETALEN: €617,28 |

scannen via je bank-app (KBC, Belfius, BNP Paribas,
Argenta). Werkt nlet met Payconiq noch Bancontact,

DBL Beheer - info@dblbeheer.be - Oude Vest 121 - B-9200 DENDERMONDE - OND: 0839.698.712 - BIV-

n°: 507880 - BA & Borg: 730.390.160



DBL

Datum afrekening: 06/06/2024

Geachte

20240021 - Pagina 1/2

S017 - VME Residentie Gustaaf Smet
Molenbergplein

9160 Lokeren

0464.386.213

Als syndicus van bovenvermelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij u hierbij de afrekening van de kosten.

Kostensoort Totale kost  Verdeelslautel Aandeel Uw BTW
KAVEL = APP B1 Incl. BYW incl. BTW
613000 ERELONEN SYNDICI 1.080,00 225/1000 243,00 0,00
614000 BRANDVERZEKERING 785,24 225/1000 176,67 0,00
616010 POSTZEGELS 12,76 225/1000 2,B8 0,00
642000 DIVERSE KOSTEN 93,17 225/1000 20,96 3,64
650000 BANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN 42,03 225/1000 9,45 0,00
Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten: 2.013,20 452,96 3,64
Uw overzicht van het boekjaar 01/06/2023 tot 31/05/2024
Uw aandeel in de kosten:
Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten: 452,96
Eindsaldo van uw vorige afrekening: 159,91
Totaal: 612,87
Uw saldo: 612,87
Totaal te betalen reservekapitaal
Te betalen reservekapitaal
Eindsaldo van uw vorige afrekening: 0,00
Bijdrage reservekapitaal in deze afrekening: 0,00
Totaal: 0,00
Uw saldo: 0,00
TE BETALEN: €612,87 |

Zoals overeengekomen in de Algemene Vergadering dient u alle
opgevraagde bedragen correct ta betalen op de vermelde

rekeningnummer en binnen de gesteld tijd. Dank u,
Gelleve met volgende gestructureerde te betalen
+++000/0006/36055+++

Gelleve te betalen op bankrekeningnummer
BE38 1030 8225 6472 binnen de 15 dagen.

DBL Beheer - Kaaldries 91 C - B-8220 HAMME (O.-VL.) - OND: 0839.698.712 - BIV-n®: 507880 -BA & Borg: 730.390.160

T (03) 304.78.66 - info@dblbeheer.be



Pagina 2/2

Overzicht reservekapitaal

Stand kapitaal bij vorige afrekening (31/05/2023): 0,00
Beweging (opvraging, afboeking, ...): 0,00
Stand kapitaal op 31/05/2024: 0,00

DBL Beheer - Kaaldries 91 C - B-9220 HAMME {O.-VL.) - OND: 0839.698.712 - BIV-n": 507880 - BA & Borg: 730.390.160
T (03) 304.78.66 - info@dblbeheer.be



DBL

Datum afrekening: 06/12/2023

Geachte

20230022 - Pagina 1/2

S§017 - VME Residentie Gustaaf Smet
Molenbergplein 2

9160 Lokeren

0464.386.213

Als syndicus van bovenvermeide vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij u hierbij de afrekening van de kosten,

Kostensoort Totale kost Verdeelsleutel Aandeel Uw BTW
KAVEL = APP B1 incl. BTW incl. BTW
610730 ONDERHOUD DAKEN 411,28 225/1000 92,54 5,24
613000 ERELONEN SYNDICI 1.046,54 225/1000 235,47 0,00
614000 BRANDVERZEKERING 722,71 225/1000 162,60 0,00
616400 PUBLICATIE BENOEMING SYNDICUS 127,50 225/1000 28,69 0,00
642000 DIVERSE KOSTEN 167,35 225/1000 37,66 1,65
650000 BANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN 13,09 225/1000 2,95 0,00
Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten: 2.488,47 559,91 6,89
Uw overzicht van het boekjaar 01/06/2022 tot 31/05/2023
Uw aandeel in de kosten:
Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten: 559,91
Eindsaldo van uw vorige afrekening: 124,06
Totaal: 683,97
Detail van uw betalingen:
12/10/2022 BA1/005 Betaling: Eindsaldo boekjaar 2021-2022 124,06
12/10/2022 BA1/005 Betaling: Werkkapitaal APP Bl 400,00
Taotaal van uw betalingen: 524,06
Uw saldo: 159,91
Totaal te betalen reservekapitaal
Te betalen reservekapitaal
Eindsaldo van uw varige afrekening: 0,00
Bijdrage reservekapitaal in deze afrekening: 0,00
Totaal: 0,00
Uw saldo: 0,00
TE BETALEN: €159,91 |

Zoals overeangekomen In de Algemene Vergadering dient u alle
opgevraagde bedragen correct te betalen op de vermelde
rekeningnummer en binnen de gesteld tijd. Dank w.
Gelleve met voigende gestructureerde mededeling te betalen
+++000/0004/32456+ ++
Gelleve te betalen op bankrekeningnummer
BE3B 1030 8225 6472 binnen de 15 dagen.

DBL Beheer - Kaaldries 91 C - B-9220 HAMME (O.-VL.) - OND: 0839.698.712 - BIV-n": 507880 - BA & Borg: 730.390.160

T (03) 304.78.66 - info@dblbeheer.be
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Overzicht reservekapitaal

Stand kapitaal blj vorige afrekening (31/05/2022): 0,00
Beweging (opvraging, afboeking, ...): 0,00
Stand kapitaal op 31/05/2023: 0,00

DBL Beheer - Kaaidries 91 C - B-5220 HAMME (0.-VL.) - OND: 0839.698.712 - BIV-n°: 507880 -BA & Borg: 730.390.160
T (03) 304.78.66 - info@dblbsheer.be
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AN Griet Sonck IMMOBILIEN b.v.

qrietsonck.be

Hoogstraat 3
9250 Waasmunster

Tel.
GSM

E-mail

052/ 46.44.04
0476/ 33.16.47

griet@grietsonck.be

Rek.nr. ING BE43 3930 1803 3201

BTW nummer BE 0867.183.760
Erkend vastgoedmakelaar BIV 207373
Verz.beroepsaansprakelijkheid en

borgstelling nv AXA Belgium polisnr.730.380.160

Lokeren, 15/11/2022

Verslag van de Bijz.Algemene Vergadering van de

Vereniging van Mede-eigenaars
Residentie “Gustaaf Smet” te Lokeren
op 15/11/2022

Aanwezigen.

De vergadering wordt geopend om 18u door Griet Sonck.

De lijst van aanwezigen wordt ondertekend (2.... kavels afwezig)en de
volmachten afgegeven (..-7 stuk).

De vergadering ka nief rechtsgeldig doorgaan.

Aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars: J./3

Aanwezige aandelen;7¢../11.000

De voorzitter en commissaris is:.../.....

De secretaris is: ( k

Aanstellen van een nieuwe syndicus

Alle aanwezigen gaan akkoord met de aanstelling van de nieuwe syndicus.

De codrdinaten van de nieuwe syndicus zijn:

DBL Maintenance

Tel: 03/3047866
E-Mail: infowidblbeheer.be
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De syndicus stelt het verslag op en maakt een exemplaar over aan elk van de mede-
eigenaars.



Aanwezigheidslijst Bijz.Algemene Vergadering 15/11/2022

Residentie “Gustaaf Smet”

Molenbergplein 2- 4, 9160 Lokeren

Nr. K|Eigenaar Handtekeningen

Winkel 2| 500 '
vertegenwoordigd door:
‘ " . M
\ .o S R M
y,

App.B1 [4w1| 225| .._, —u. Ji
Links B\L/ vol makt L B
App.B2 |4w2| 275|¢ 3 i
Rechts -—
totaal 1000

Aanwezige/vertegenwoordigde mede-eigenaars: 3273

Aanwezige/vertegenwoordigde aandelen: 4211000



VOLMACHT

Ondergetekende..g... . Dorewessnasesa i ey e (naam en voornaam),

stemhoudende mede-eigenaar van het gebouw... Q‘:& o ...C‘.\).%S/.\f’.\'.‘.'._. 8%7:' ......
(haam van de Residentie)

gelegen te.m.‘a&re:w.&kes“.&.{:f:w...2.7.?1. 7.2«54@)‘. ....(ligging van de Residentie)

appartement/kantoor/winke! ...\ 2 O aantal aandelen .....2.2.5..........
geragefstaanplaats/parkifig ................cceeernl aantal aandelen .......................
kelderberging i aantal aandelen .......................
totaal D ne e BTSN
y A (gp}
verleent bij deze VOLMACHT aan .........,.............. N
1 P "~
(naam en voornaam), wonende te...Z.. ... — —t @ de

(volledig adres)

met het doel:

- de algemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars van het hiervoor
aangeduid gebouw, die doorgaat op ....75. /H \2.c2.2.2......(datum vergadering)
bij te wonen; -

- hem/haar te vertegenwoordigen en er alle rechten uit te oefenen die hij/zij zou
hebben kunnen uitoefenen;

- in Zijn/haar naam deel te nemen aan alle beraadslagingen, besprekingen en aan de
stembeurten,;

- elk voor het beheer nodige document te ondertekenen:
- hem/haar te vervangen, en al het nodige te doen om in genoemde algemene

vergadering(en, in geval deze verdaagd worden met behoud van dezelfde agenda, in
de hernieuwde vergadering) zijn/haar vertegenwoordiging te verzekeren.

Opgemaakt te Z.ol.{a«m) ................. (plaats) op .44. /rkt 2024, .(datum)

C/os.ﬂl.e{aa'/o«—baudr ........

eigenhandig schrijven : "goed voor volmacht”

-

.................................................

handtekening volmachtgever

L.v.m. het geven van volmacht, verwijzen wij naar de artikels 577-4 §3 en 577-6 §5 B.W., waarbij o.m.
bepaald wordt dat de syndicus niet als volmachtdrager kan tussenkomen op een algemene
vergadering.
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N
ZNW Griet Sonck INMOBILIEN b.v.

www.arietsonck.be
Hoogstraat 3
9250 Waasmunster

Tel. 052/46.44.04
GSMm 0476/ 33.16.47

E-mail griet@grietsonck.be
Rek.nr. ING BE43 3930 1803 3201
BTW nummer BE 0867.183.760
Erkend vastgoedmakelaar BIV 207373
Verz. beroepsaansprakelikheid en
borgstelling nv AXA Belgium polisnr.730.390.160
Lokeren, 21/06/2022

Verslag van de Algemene Vergadering van de
Vereniqing van Mede-eigenaars
Residentie “Gustaaf Smet” te Lokeren
op 21/06/2022

0. Aanwezigen. Au
De vergadering wordt geopend om t8u39 door Griet Sonck.
De lijst van aanwezigen wordt ondertekend (..A).. kavels afwezig)en de
volmachten afgegeven (..¢). stuk).
De vergadering kan wel/nietTechtsgeldig doorgaan.
Aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars: .3 /3
Aanwezige aandelen: 1¢4/1. oon N

De secretaris is; (

1. Bespreken van uitgaven van VME van voorbije boekjaar
De facturen en afrekeningen worden overlopen.

2. Goedkeuren van de afrekeningen
De afrekeningen worden goedgekeurd.

3. Verlenen van kwijting aan de syndicus
Kwijting wordt verleend aan de syndicus.

N

_ 7\
Griet Sonck IMMOBILIE

HOOGSTRAAT 3
9250 WAASMUNSTER




Verdere aanstelling van de syndicus

De syndicus vraagt of iedereen akkoord is met de verdere aanstelling van de
syndicus.

Alle aanwezigen gaan wel/pief akkoord.

De syndicus blijft aangesteld tot de jaarlijkse statutaire Alg.Vergadering
volgend op 31/12/2022

5. Toelichten bouwplannen van .
i f.’) 2 I}u I:/Ll Se. .f‘;:,a{" aq L/L t ft’(-ée—n il/
. & /1 enolen Ll fnf/wﬂ
. U woonumlsWoor Ll ¢nten)
. JAaa ¢ (.A s (£ ‘? —» Ha é V &-r[_
. nolavel?
. g dacee 7

y Iu(t%be'lé‘ﬁﬁ v C\'/\/LA ’! ) | f /&é N
- . ) 7 ,Q-‘(‘Wé_qgipcrtd =7 ,&1(:') AN (/ ZZ 2

A/ L

e -2 e Anctef
6. Besp. uxvir v yuo rén van kosts e‘ﬁ)rgt?hg voz:f(ﬁ’;fni'éuwec
boekjaar /
Voorschotten voor
~ verken vzw: 775 euro — - ... 400 euro -
375 euro;

dit geeft een werkingsfonds van 1550 eurol/jaar

De tekorten worden bijbetaald/de tegoeden worden verrekend.

7. Uitbrengen van verslag omtrent de staat van de gemeenschappelijke
delen van het gebouw

. L;L(C/"(LM J Vﬂ,\(,/"gcblﬂ‘m [ ﬁ&t&)

)

é

C
8. Bespreken van “vragen en opmerkingen” vanwege de bewoners van het
gebouw ‘

. Mj{ut(’&cb’l\/\-@u é'n
Griet Sonck IMMOBILIEN

/’ HOOGSTRAAT 3
9250 WAASMUNSTER (/




De bijeenkomst eindigt om / %qu-

De syndicus stelt het verslag op en maakt een exemplaar over aan elk van de
mede-eigenaars.

- |

Griet Sonck |MMOBI I;JN 3

HODGS TRAAT 3
9250 WAASMUNSTER

/

i




.....

. Griet Sonck; , 1aerts
Onderwerp: Re: Aanvulling op AV van 21 juni 2022
Bijlagen: - GeplakteAfbeelding- 14.tiff
Beste,
Bij deze wil ik jullie melden dat ik mij aansluit bij onderstaande mail van - opgemaakt op 22/06/22.

Met vriendelijke groeten,

David Smet
Zaakvoerder - Interieurarchitect

CRT IR

WWW. NOBISINTERIORS .COM '

OFFICE & SHOWROOM
Klipsenstraat 30, 9160 Lokeren, Beigium

+3292739777
+32 495 26 99 26

Op 22 jun. 2022, om 10:04 heeft N 4 R - het volgende geschreven:

Beste Griet, .

Naar aanleiding van onze jaarlijkse algemene vergadering gisteren en alvorens Griet

haar verslag opmaakt en verder afspreken met BLAF, wens ik bij deze wel
duidelijk mee te delen dat ik niet akkoord kan gaan met het uitbreiden van het huidige
volume van ons gebouw. Zoals hieronder te lezen, gaven | en ikzelf 2 jaar geleden

het akkoord dat er een verbinding zou worden gemaakt tussen Jullie nieuwe eigendom
en onze mede-eigendom omdat jullie, zoals ook gisteren gezegd, op jullie limieten
zitten van de koffiebar en wij daar alle begrip voor hebben. Maar dat was ook het
enige.

_ 7\ -
Griet Sonck IMMORBILIEN
HOOGSTRAAT 3
9250 WAASMUNSTER




gisteren op tafel lag, was echter van een volledig andere orde en ik was er eerlijk
éiegd niet goed van... Dat jullie minstens 4 woonunits mede op ons
" gemeenschappelijk dak wensen te bouwen, daar is de tijd voor mij althans echt niet rijp
voor. De redenen waarom ik hier niet akkoord mee kan gaan zijn legio en kan ik
toelichten indien gewenst, maar ik wou vooral deze ochtend al onmiddellijk
verduidelijken wat gisteren misschien niet zo duidelijk was voor jullie.,

Hierbij wil ik ook nog eens de statuten van de Residentie Gustaaf Smet aanhalen die
uitdrukkelijk vermelden dat indien een van de mede-eigenaars op eigen initiatief
werken wenst uit te voeren, het enerzijds verboden is hun kavels te wijzigen "indien
deze wijzigingen vanaf de straat of vanaf de gemeenschappelijke delen binnen het
gebouw zichtbaar zijn" (artikel 10.1). Anderzijds heeft een mede-eigenaar slechts het

de rechter en voor zover ze "dringend en noodzakelijk” zjn.
Als er nog vragen zijn, ben ik altijd bereid deze te beantwoorden.

Vriendelijk groeten,

Van: "Griet Sonck Immobilién b.v.b.a." <info@grietsonck.be>
Verzonden: zondag 4 oktober 2020 9:15

Aan: e T |

CC:

Onderwerp: aanvulling op verslag AV VM Res.Gustaaf 30/09/2020

Beste
Kunnen jullie a.u.b. per mail jullie akkoord geven voor het volgende:
‘de vergadering gaat akkoord met de plaatsing van het raam en de aanpassing van de

afvoerbuis bij David, mits akkoord met het maken van een verbinding tussen de
verbouwing van Zelestraat 29 en Molenbergplein, *

Alvast bedankt 1!

Met vriendelijke groeten,

Griet Sonck Immobilign b.v.b.a.
Vierschaar 20

9250 Waasmunster
052/46.44.04

0476/33.16.47
www.arietsonck.be

<Emaillogo.jpg>
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Aanwezigheidslijst Algemene Vergadering 21/06/2022

Residentie “Gustaaf Smet”

Molenbergplein 2- 4, 9160 Lokeren

; Nr. K|Eigenaar Handtekeningen

Winkel 2 500{ . s P

vertegenwoordigd door: |

-

L o, mosg e e ¢

App.B1 4w1 225|¢
Links: \ 6 ya
App.B2 [4w2| 275|7 e
Rechts 6 :
totaal 1000 _

Aanwezige/vertegenwoordigde mede-eigenaars: 3./3

Aanwezige/vertegenwoordigde aandelen: /2071000

Griet Sonck IMMOBIL

HOOGSTRAAT 3
9250 WAASMUNSTER




VME Residentie Gustaaf Smet

KBO: 0464.386.213

Resuitaat vorige boekjaren - Begroting algemene onkosten boekjaar 2025-2026

Omschrijving Resultaat 2023-2024 Begroting 2024-2025 Resultaat 2024-2025 Begroting 2025-2026

|Brandverzekering € 785,23 | € 808,79 | € 790,28 | € 813,93

Bankkosten € 42,03 | € 50,00 | € 42,00 | € 275,00

Technisch onderhoud gebouw/diverse werken € 250,00 € 200,00

Kleine aankopen/ diverse kosten € 250,00 € 200,00

Ereloon beheer £ 1.080,00 | € 1.080,00 | € 1,101,498 | € 1.620,00

Extra prestaties syndicus € 205,70 | € 200,00

Onderhoud afvoeren/riclering € 300,00 | € 344,50 | € 250,00
Herstellingswerken afvoeren € 2.098,80

Reglement van Interne Orde € 350,00

Onderhoud daken £ 250,00 € 250,00

Kosten website en documentenbeheer € 83,17 | € 10164 | € 101,64 | £ 115,29
|Privatieve kosten eigenaar € 211,75
Afrondingen € -0,01

Postzegels € 12,77 | € 15,00 | € 454 | € 15,00
Kosten algemene vergadering (BAV) € 205,70

Totaal algemene onkosten incl. BTW 3 2.013,20| € 3.105.:3 £ 5.106,39 | € 4.289,28

Vaorschotten per eigenaar

€ 2.144,64

€ 965,09

€ 1.179,55

Totaal € 4.289,28



S017 - VME Resldentie Gustaaf Smet FACTURENLIIST - Grootboekrekening
0464.386.213

Molenbergplein Van periode : 01-06-2024 tot 31-05-2025
9160 Lokeren

Ultgave: 10/06/2025
Pagina 1 van 1

REKENING (VERDEELSLEUTEL)

DATUM OMSCHRIJVING SCAN BEDRIJF DOC NR BTW TOTAAL
610370 - OVERIG ONDERH. AFVOEREN, RIOLERING EN POMPINST. (Basisakte)
01/05/2024  Camera inspectie afvoeren 00002839 VDVK Ontstoppingen AF1/3 59,79 344,50
TOTAAL : 59,79 344,50
611100 - RENOVATIE (Basisakte)
09/07/2024  Herstellingswerken afvoer 00002935 Bouw & Reno Bulteel AF1/4 118,80 2.098,80
TOTAAL : 118,80 2.098,80
613000 - ERELONEN SYNDICI (Basisakte)
01/07/2024 Ereloon 07-09/2024 00002844 DBL Beheer AF1/2 0,00 270,00
01/10/2024 Ereloon 10-12/2024 00003232 DBL Beheer AF1/6 0,00 270,00
01/01/2025 Ereloon 01-03/2025 00003666 DBL Beheer AF1/9 0,00 280,74
01/04/2025 Ereloon 04-06/2025 00004121 DBL Beheer AF1/13 0,00 280,74
31/05/2025  Afrondingsverschil bij afrekening DIv/1 0,00 0,01
TOTAAL : 0,00 1.101,49
614000 - BRANDVERZEKERING (Basisakte)
10/01/2025  Premie 01/02/25-31/01/26 00003823  KBC Verzekeringen AF1/12 0,00 790,28
TOTAAL ; 0,00 790,28
616010 - POSTZEGELS (Basisakte)
17/01/2025 Postzegels 00003789 DBL Beheer AF1/10 0,00 4,54
TOTAAL ; 0,00 4,54
642000 - DIVERSE KOSTEN (Basisakte)
06/06/2024 Licentie Dobby 01/06/24-31/05/25 00002688 Dobby AF1/1 17,64 101,64
12/11/2024  Extra prestaties dagvaarding VZW Alderande/VI00003464 DBL Beheer AF1/7 0,00 72,60
17/12/2024 Extra prestaties dagvaarding VZW Alderande/VI00003567 DBL Beheer AF1/8 0,00 133,10
20/01/2025 Extra prestaties BAV 20/01/2025 00003812 DBL Beheer AF1/11 0,00 205,70
31/05/2025  Afrondingsverschil bij afrekening DIV/1 0,00 -0,01
TOTAAL : 17,64 513,03
650000 - BANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN (Basisakte)
02/01/2025  Bankkosten BA1/022 0,00 42,00
TOTAAL : 0,00 42,00
660100 - PRIVATIEVE KOSTEN EIGENAAR (Privatieve eigenaars)
31/08/2024  Inlichtingen bij verkaop 00003200 DBL Beheer AF1/5 0,00 211,75
TOTAAL : 0,00 211,75
TOTAAL KOSTEN ZONDER BTW : 4.910,16
TOTAAL BTW : 196,23
ALGEMEEN TOTAAL : 5.106,39
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Molenbergplein
9160 Lokeran
REK.  BENAMING TOTAALD _ TOTAALC SALDO D SALDO C
100000 WERKKAPITAAL 2.375,80 2.375,80
410100 EIGENAARS 5.803,08 5.835,77 32,69
440000 TE BETALEN LEVERANCIERS 5.064,39 5.064,39
499000 WACHTREKENINGEN 2.908,10 2.908,10
551000 ZICHTREKENING BANK 7.598,70 5.190,21 2,408,49

Totaal balans: 21.374,27 21.374,27 2.408,49 2.408,49



