
Actamunda
Geassocieerde nota rissen

Sint Christianastraat 17

9200 Dendermonde

Dendermon de, 16 / L2 / 2O25

Onze ref: VME - 017 Residentie Gustaaf Smet - Verkoop appartement gelegen te Molenbergplein 4W001,

9160 lokeren,,

Uw ref:25-00-0884/001 - lM
iari@actamunda.be

RESIDENTIE Gustaaf Smet - K8O: 0464.386.213

Geachte,

Volgend op uw aanvraag d.d.26/1.t12025, bezorg ik u hierbij de gevraagde informatie in het kader van

artikel 3.94 51 en 52 van het Burgerlijk Wetboek.

3.94 51

1' Huidige stand zichtrekening: 3.1O7,27 euro.

Er is geen reservekapitaal aanwezig voor deze VME.

Er is een permanent werkkapitaal aanwezig van 2.375,80 euro (in totaliteit, te verdelen volgens de

aandelen).

Begroting werkkapitaal boekjaar 2O25-2026: zie bijlage.

2" De verkopende partij heeft momenteel een openstaand saldo van

betalingsherinnering in bijlage.

r, zle

Dit achterstal dient te worden betaald op rekeningnummer BE38 1030 8225 6472van
de VME 5017 - Residentie Gustaaf Smet met mededeling +++000/0020/18610+++,

Voor het opmaken van deze inlichtingen zal een vergoeding van 400,00 euro excl. btw {484,00 euro incl

btw) worden aangerekend aan de verkopende partij. Gelieve deze kost te betalen op rekening

BE70 7360 77547625 (DBt Maintenance BV).

Totaal te betalen op 161t2/2025 door de verkopende partij:

Syndr (DBL Maintenance BV) I Oude Vest 121 - 9200 Dendermonde
I Tel: 052/89.64.84 I info@syndr.be
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3' op de Jaarlijkse Algemene Vergadering van 23/06/2025 werd beslist Éq!! reservekapitaal op te vragen
voor boekjaa r 2025-2A26.

4" Er zijn momenteel geen gerechtelijke procedures lopende.

5" ln de bijlage vindt u de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige
drie jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar.

6" Als bijlage vindt u de meest recent goedgekeurd balans.

3.94 52

1" op de Algemene Vergadering van 23/o6/2025 werden geen beslissingen genomen waarvan de syndicus
nog níet om betaling heeft verzocht. Er zijn geen uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en
vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus voor de vaste datum van de
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht.

2" Er is geen reservekapitaal aanwezig, Zie $1 punt 3. Er zijn momenteel geen dringende werkzaamheden
te voorzien.

3' Er zijn geen kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen.

4" Er zijn geen verschuldigde bedragen door de vME ten gevolge van geschillen.

Wij hebben geen postinterventiedossier m.b.t. de gemeenschappelíjke delen ter beschikking.
wij ontvíngen geen informatie m.b.t de regelgevingen inzake bodemsanering.

EPC algemene delen: zie bijlage. Asbestinventaris gemene delen werd nog niet opgemaakt.

Teneinde het boekjaar te kunnen splitsen in /365sten dagen dat koper en verkoper eigenaar waren, gelieve
ons 

,

Gelieve ons tevens het eventuele nieuwe adres en rekeningnummer van de verkopende partij te willen
mededelen.

lk hoop u hiermee van dienst te zijn geweest.

Met vriendelijke groeten

Steven Van Hoof
SYNDR

Oude Vest 121 - 9200 Dendermonde
Btv 507.880
KBO: 0839.698.772
info@svndr.be
Tel: 052 89 64 84
www.svndr,be

Syndr (DBt Maintenance BV) I Oude Vest 121 - 9200 Dendermonde
I Tel: 052/89.64,84 | info@syndr.be
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244669
Vredegerecht van het kanton Lokeren

14januari 2025 p.2

De vrederechter spreekt het volgende vonnis uit in de zaak van:

verregenwoordigd door, atgem""n 0,r".[ïï, 
Dendermonlï 

,"*rr",ijks besruur;
ingeschreven in de Kruispuntbank van ondernemingen onder nummer 04319933g9, die haar zetel
heeft te 9,1,; . ,, en die keuze van woonst doet te, -

met als advocaat meester t, die kantoor houdt te

elseres

- Vereniging van Mede-eigenaars gebouw @Gustaaf Smet@ te Lokeren, Molenbergplein 2,
ingeschreven in de Kruispuntbank van ondernemingen onder nummer 04643g6213, díe haar zetel
heeft te 9160 Lokeren, Molenbergplein 2, vertegenwoordígd door de syndicus BV DBL Maintenance,
RPR Dendermonde, ingeschreven in de Kruispuntbank van ondernemingen onder nummer
0839698712, die haar zetel heeft te 9220 Hamme, Kaaldries 91 C

vetweerster

Procedure

De eiseres heeft deze zaak ingeleid bij dagvaarding van 30 oktober 2024.

De vrederechter heeft alle partijen gehoord.

De wet op het gebruik der talen in gerechtszaken werd nageleefd.

Motivering

Partijen verklaren een einde te willen stellen aan huidig geding mits naleving van hierna vermelde
voorwaarden.

Er bestaat bijgevolg aanleiding toe om het akkoord van partijen te bekrachtigen

Beslissing

De vrederechter:

Bekrachtigt het akkoord van partijen en voor zoveel als nodig :

Verleent akte aan partuen van volgend akkoord :

- de beslissing van de Jaariijkse Algemene Vergadering vereniging van Mede-eigenaars van de
residentie Gustaaf Smet, Molenplein 2, 9150 Lokeren dd. oL/o7 12024 meer bepaald .agendapunt g,,
betreft een onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene veigadering die
eiseres een persoonlijk nadeel oplevert en daarom mag gewijzigd worden, conform de betallngen van
art. 3.92. 53 Nieuw Burgerlijk wetboek.



244669
Vredegerecht van het kanton lokeren

14Januari 2025 p.3

- Verweerster verleent aan eiseres de toestemming om op grond van artikel 3.92.95, 2' lid van het

Nieuw Burgerlijk Wetboek de nodige werken op eigen kosten te mogen uitvoeren

- Verweerster verleent aan eiseres toestemming de gevraagde werken uit te voeren, namelijk het

voorzien van nieuwe afvoerleidingen en afvoerleidÍngen, waarbij de vloer dient opengebroken te

worden conform de toegevoegde plannen

- bij gebreke hiervan wordt eiseres gemachtigd dit in de plaats van verweerster te doen op kosten van

verweersteq waarbij een dwangsom voorzien wordt van 1000 euro per dag dat verweerster de werken

niet toelaat.

Eiseres draagt haar eigen kosten van dagvaarding en rolrecht en doet afstand van haar vordering tot
betalen van een rechtsplegingsvergoeding.

De vrederechter veroordeelt
rolrecht van € 50,00.

rnet KBO-nummer ot betaling van het

Dit rolrecht is na uitnodiging te betalen aan de Selgische Staat.

Dit vonnis is op tegenspraak uitgesproken in openbare zitting van 14 januari 2025 van het vredegerecht

van het kanton Lokeren, door vrederechter Dorninique De Bruyne, bíjgestaan door griffier Annick

Wicke,

Digitaal ondertekend door
De vreder€chter
Dominique De Bruyne

Op 14-01-2025 om 12;09:59
vredeger€chl van h€t
kanton Lokeren

Dlgllaal ondsrtekênd door
Ds grillier
Anólck Wicke
Op 14.01-2025 om 13:25:15
vredsgerecht van het
kanlon Lokeren



DBL

Notulen Jaarlilkse Algemene Verraderlns
Vereniglns van Mede-elÊenaars van de Residentle Gustaaf Smet,

Molenbergpleln 2 te 9160 Lokeren
d.d.23106l?ozs

KBO: 0464.386.213

Start vergadering: 17u

1. Tekenen aanwell{heldsUst en nazleht van de volgragbtee

De syndicus verwelkomt de mede-eigenaars van Residentie 6ustaaf Smet en laat de aanwezige of
vertegenvt/oordigde mede-eigenaars de aanwezigheidslijst tekenen.

Bij aanvangsuur van de vergadering telt de syndicus:
3 op 3 elgenaars zijn aanwezig of vertegenwoordigd.
1.000 op 1.000'tun zijn aanwezig of vertegenwoordigd.

Het vereiste quorum om te kunnen vergaderen bedraagt t/2e+7 (aanlal eigenaars), 1/2" (aandelen)
Aan beide quora dient zowel in aantal aanwezigen als in aantal aandelen te zijn voldaan.

Voor beide quora is de vereiste meerderheid voldaan. Er kan dus geldig vergaderd worden.
*Zie bijlage 1 aanwezigheidslijst

2. Verklezlns voonltter vaB deze AlEemene Verraderlnr {moet mede-el*enaar zilnl

De voorzitter heeft als taak:
- Het leiden van de algemene vergadering en zorgen voor een goed verloop
- Controle houden op correcte notulering van de beslissingen van de AV
- Ondertekenen van de notulen samen met de secretaris

Voorstel: Dhr

Besllsslnr Algemene Vgraderlns: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

3. Verklezlns semetarls van dere Ahemene Verraderlnq

De secretaris heeft als taak de gemaakte beslissingen schriftelijk te notuleren, eventuele stemformulieren inzake
beslissingen op te maken, stemmen op te nemen en het verslag te versprelden aan alle mede-eigenaars.
Voorstel om syndicus tot secretaris aan te stellen.

Besllsslng Alremene Verraderlng: De vergadering gaat unaniem akkoord om de syndicus DBL Beheer als secretaris
aan te stellen.

DBL Maintenance BV I Oude Vest 121 - 9200 Denrlernrorrcle
I 1 +S2161373647866 I info(Qdblbeheer be
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4. Verslaq van de controle van de rehenineen door de rekencommlssarls boekiaar 2024"2025

Oe boekhouding boekjaar 2024-2025 werd gecontroleerd door Mevr. i

de gestelde vragen en inzage heeft gehad in de facturen.
, die uitleg heeft bekomen aan

De boekhouding boekjaar 2024-2025 werd door Mevr.' I goed bevonden. De rekencommissaris
advlseert de algemene vergadering dan ook om de boekhouding voor boekjaar 2O24-2Q25 goed te keuren,

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering gaat unaniem akkoord met het verslag van Mevr voor het boekJaar 2A24-2025.

5. Goedkeurinr en kwiltlns boekhoudine en balans bgeklaar 2024-2025

De syndicus overloopt de kostenlijst en beantwoord de vragen hieromtrent.

Het totaal aan kosten voor boekjaar 2024-2O25 bedraagt € 5.106,39.

Eesllsslns Alqemene Verqaderlnel
De boekhouding boekjaar 2024-2025 wordt unaniem goedgekeurd door de Algemene Vergadering.

De Algemene Vergadering verleent bijgevolg unaniem kwijting m.b.t. de boekhouding boekjaar 2AZ4-ZA2S.

6. Kwiitinf aan syndicus en rgFqncommissqlis bogkiaar 2024-2025

Na grondige evaluatie en consultatie van de algemene vergadering besluit men dat de bestuursorganen syndicus,
voorzitter en rekencommissaris hun taak naar behoren hebben vervuld en dat ze bijgevolg kunnen worden ontslaan
uit hun verantwoordelljkheid voor het boekjaar 2024-2025.

Seslisslng Alsemene Vergaderlns:
De vergadering verleent unanier! kwijting aan de syndlcus, voorzitter en rekencommissaris voor het boekjaar 2024-
2025.

7. Verkiezine rekensommissarls boeklaar 2025-20?6 en bepalen van taak

Voorafgaand aan de Algemene Vergadering zal de rekencommissaris nazicht en goedkeuring van de rekeningen doen
en verslag hÍervan uitbrengen op de Algemene Vergadering.

De controle vindt normaal plaats na het einde van het boekjaar en voor de algemene vergadering.

De rekencommissaris dient op de algemene vergadering verslag uit te brengen over zijn controle. Dit mag zowel
schriftelijk als mondeling zijn. De rekencommissaris kan dus de algemene vergadering adviseren om de afrekening
goed of af te keuren. De eindbeslissing voor het goedkeuren ligt sowieso bij de algemene vergadering.

Kandidaat rekencommissaris: Mevr

Besllssins Algemene Vereaderlne: De vergadering gaat hiermee gggglgg akkoord

lll?1, llllni,rlenarrce RV I (-)ude Vegt '12.1 ...9').tt0 ilrlrrr{Rrrrronrlr:
I l '1 32({))3/30478$íi I inÍo(Ddblbehecr bc

Ërkr:lrl vi.rsklr.retlrrr;rl<r,'l;r:rr Rl\/ li{)lli{jU I Il lW IJF 0B3g 698 / i:l l'lrclitr:r 2 v:rrr Ii,



8. Verklezins svndlcus: Hernleuwlns mandaat DBL Beheer íDBL Malntenance BVI en verlenen van
volmacht aan de voorrltter om de syndlcusovereenkomst te ondertekenen of aanstelllng van een
nleuwe svndlcus

(Vereiste neerderheid stemming: volstrekte meerderheid: 50+1)

Het huidige contract met DBL Beheer loopt tot deze Algemene Vergadering. Er moet een nieuw mandaat worden
toegekend of een nieuwe syndicus worden aangesteld.

DBL Maintenance 8V (commerciële naam DBL Beheer), met adres te Oude Vest 121 te 9200 Dendermonde en

KBO nummer 0839.698.712, legt een nieuw mandaat voor vanaf 23/0612025 aan de hieronder vermelde prijzen wat
betreft het ereloon voor de wettelijke te vervullen opdrachten; alle occasionele en aanvullende prestaties zullen

afzonderliik aangerekend worden cfr. de syndicusovereenkomst:

Voor alle kavels: 135 euro per maand

Kosten online platform Dobby-app voor mede-eigenaars: Deze kost wordt rechtstreeks aan de VME

aangerekend door de softwareleverancier (meer informatie zle website www.dobby.be),

Alle tarieven moeten opgenomen ziJn in het syndicuscontract conform de wetgeving die in voege ls gegaan op

utlLs.

DBL Maintenance 8V (cornmerciële naam DBL Beheer) stelt een mandaat voor één jaar voor (tot de volgende
jaarlijkse a lgemene vergadering).

Er wordt voorgesteld de voorzitter te machtigen om de syndicusovereenkomst te ondertekenen tussen DBL Beheer

en de VME Residentie Gustaaf Smet.

Besllsslng: De vergaderlng gaat hiermee unaniem akkoord.

De vergadering gaat unaniem akkoord met een contract tot de volgende jaarlijkse algemene vergadering 2026.

9. Stavaza verbouwln&Molenbergpleln/Zelestraat: toellchtlnq

Stavaza verbouwing MolenbergpleÍn/Zelestraat: Eigenaar

vergadering.

rcht dit verder toe tijdens de algemene

Start van de werken werden momenteel uitgesteld tot november 2025.lndien dit nog wijzigt zal

nog laten weten.

dit

10. Bevestklnr dat de stsblllteltsstudle voor het sehele sebouw telde Ídus de 2,tldartrale percalen

samenl en dat BLAF reeds een ontwgfp had voor het sehele seboHw Ílncl. mede-eleendoml.

Bevestiging dat de stabiliteitsstudie voor het gehele gebouw telde (dus de 2 kadastrale percelen

samen) en dat BLAF reeds een ontwerp had voor het gehele gebouw (incl. mede-eigendom).

Eigenaar licht dit verder toe tijderrs de algenrene vergadering.

Stabiliteitsstudie werd wel uitgevoerd voor het gehele gebouw (de 2 kadastrale percelen samen).
BLAF heeft enkel een ontwerp opgemaakt voor het gebouw van ,buurgebouw VME).

DBL Mairrterrarrce BV lOtrcle Vest 121 -.9200 Dentlernrontle
| ï't'32(0)3/30478ti6 I info@clblbeheet.l:e
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Eigenaar stelt een mogelijke optopping van het gebouw (derde bouwlaag) voor. Dit dient verder
te worden uitgewerkt. Eigenaar ! I zal hierover verder onderzoek uitvoeren. Zodra hierover nieuws
is zal eigenaar 

' 
hierover verder communíceren.

11. Bêsoreklne en Êtemming omtrent stavaza voorstel van aangepaste statuten + ReAlefirent van Interne
Orde

Er werd tot op heden nog geen voorstel van aangepaste statuten bezorgd,

Tegen eind augustus zal normaal gezien door de notaris van
vrorden doorgestuurd.

: een eerste voorstel van aangepeste statuten

Het ontwerp RIO werd vorige week door de syndicus aan alle eigenaars bezorgd.

De syndicus vraagt aan de eigenaars of er opmerkingen of voorstellen tot aanpassing van het RIO zijn?

Datum jaarlijkse algemene vergadering aan te passen in RIOa

OFmerklng eleenaar I

lk heb het RIO doorlopen en hierbij alvast enkele opmerkingen, uiteraord loter vondaag nog te bespreken:

gelet op de hele kwestie rond het ol dan niet geheet zijn van het gebouw en de 2 kadostrale percelen voor
wot dot betreft, dient het adres van de VME m.i. dus verondert te worden naor odres Molenbergplein 4 i.p.v.
2. lmmers betreft de mede-eigendom in de huidige stotuten enkel kadastraot perceel 7099M en dat is dus
huisnummer 4, Misschlen is het een mogelijkheid om een extra brievenbus voor wot dat betreft te
creëren. Alderande VZW zou hoar brievenbus immers toch noar nummer 2 verhuizen;
wat bepaalde ospecten von het uitzicht, gebruik en werken aan privatieve deten betreft, vroeg ik me af of het
gebruikelijk is een dading of te sluiten gelet op het geheel von het gebouw. lk wil dit gerust verder toelichten
later vandoag;
in punt 3.77 stoat dot opdrte kamers verhuren verboden is, doch vokontieverhuur wel mogetijk is. Graag zau
ik een deel vun míin dppdrtement in cle toekomst als studio kunnen verhuren. ls dit don mogelijk of dienen
hiervoor oonpossingen san het Rlo en/of de basisskte of het reglement von mede-elgendam te
gebeuren. Ter info: mijn oppartement bestond bij de bouw ervon oorsprcnkelijk uit 2 apportementen.
Mogelijks wil ik dit in de toekamst terug opsplitsen;

Besllsslns AlsamÊne Vereaderinq:

De eigenaars worden verzocht eventuele voorstellen of oprnerkingen rn.b.t. het RIO aan de syndicus en eigenaars te
bezorgen voor 31 augustus 2025. Daarna zal de definitieve versie van het RIO worden opgemaakt door de syndicus,

De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord

De syndicus zal alle eigenaars de definitieve versie van dlt RIO bezorgen. lndien u uw appartement, handelspand of
winkel in de Resldentie verhuurt, dan dient u een kopie van het reglement van interne orde mee te delen aan uw
huurder. Zo wordt dit reglement ook aan hem tegenstelbaar. Minstens zult u in de huurovereenkomst een bepaling
opnemen, waarin uw huurder erkent kennls te hebben genomen van het reglement van interne orde en waarbij hij
zlch ertoe verbindt dit reglement integraal na te leven. De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

a

a

ljl-ll- Míiir1'í.r)n.tnctl []V I tjrrtle Vc:ilt 121 - t]200 Dortrlr:ritronrit
I i illiti131'11147i:]fiL l inío(cr.lblf)clteel .trr
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12. Besnreklng en stemmlns besllsslnq van omtrent de overdekte lnkomhal en het
eventueel verplaatsen uan de deur. lnsnannlnren doen om mogelllke overlast ln de lnkomhal
maxlmaalte bqgerken

Notulen BAV 20/01/2025:

Besllsslns Ahemsne Verqadcdnr!

De elgenaars gaan unaniem princlpieel akkoord om de lnkomhal {open gedeelte aan de straatzllde) aÍ te slulten door
nriddelvan een hek (volledlg afgesloten tot bovenaan). De detalls van de ultvoering van dlt hek dlenen nog verder te

worden ultgewerkt (hek dlent rolstoeltoegankellJk te rUnl,

De lnkomhal (open gedeelte aan straatzijde! zal na de openingsuren var! afgesloten worden {hek ral
automatlsch slulten), Er tllent wel een mogellJkheid te zlJn dat dlt hek autonratlsch open staat tifdens de

openingsuren van l. Er dlenen ook afspraken te worden gemaakt ln verbancl met het gebrulk van deze

lnkonrhal (geen vuilbakken, niet roken, niet als eetruirnte gebrulken, etc.).

Elgenaar Nathalle Smet deelt mee dat dergelllke overlast irnnrers het doel van deze lnkomhal overstilgt,

Elgenaar

straatzlJde.

I vÍaagt ra te denken over het verplaatsen van de inkomdeur handelspand naar de

Dlt dlent verder te worden uitgewerkt ter voorbereldlng van de aanpasslng van de statuten en het RlO,

Werd dit ondertussen verder uitgewerkt?

8e_sliqplnr. Alremene VerFEderlnn:
Dit zal op een volgende algemene vergadering verder besproken worden.

Overlast in de inkomhal is momenteel nlet van toepassing.

lnspanningen doen om mogelijke overlast in de inkomhal maximaal te beperken: op te nemen in RlO.

13. Archltect aanspreken voor het plaatsen van een persongolift

Notulen BAV 20/0U2025:

Iigenaar' r víaagl goedkeuring tot plaatslng van een personenllft ln de gerneenschappelijke traphal,

Berlissinr ahemene ve$aderlns:

De vergaderlng gaal unanienr prlnclpleel akkoord met lrel plaatsen van een personenliÍl of trapllft, De lnvesierlng en
de kosten hiervoor zullen enkel worden gedragen door de elgenaars van de huldlge appartementen B1 en 82 en nlet
door de elgenaar van het geliJkvloers handelspand. Olt dtent verder te worden ultgewerkt/onderzoclrt (ook
bouwtechnlsch) en dlent sanren rnet de aangepaste statuten ter goedkeuring worden voorgelegd aan een volgende
vergadering,

DBL Maintenance BV I Oude Vest 121 - 9200 Dendermott<le
I ï +32(0)313047866 I info@dblbeheer,be
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14. Evaluatle contracten

Ove rzicltt contracten :
r Brandverzekering;KBC
r Zichtrekening:Crelan
c Licentie Dobby: Zeron

Be:lissine Aleemene Vereaderlng: De vergadering formuleert geen opmerkingen inzake de huidige leveranciers.

Crelan heeft begin junl 2025 meegedeeld dat de bankkosten zullen stíJgên naar 250 euro op jaarbasis + kosten
verrichtingen (kost die mome nteel ook reeds wordt aangerekend). De syndicus zal onderzoeken of er betere
voorwaarden mogelijk zijn blj een andere bank, De syndicus vraagt akkoord om de zichtrekening te verplaatsen
naar een andere bank.

Besllsslnp Alsemene Venaderlns
De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

15. Vraaen van eleenaars

a, Brievenbus an huisnummer 4 zal dlchtsemaakt worden.

Brievenbus aan huisnumm er 4 zal dichtgemaakt worden. Huisnummer 2 zal ook verwijderd worden.

b. qsalestceceyg-lE leutgoers

Bij wijziging van bewoners van de appartementen dient dit telkens te worden doorgegeven aan de syndicus. De
verantwoordeliJkheid hlervoor rust wel blj de eigenaars. Bij noodgevallen dient de syndicus immers een lijst van de
bewoners te kunnen doorgeven aan de hulpdiensten,

c. Vrlipave van prlvatleye lnalladressen v3nCe mede.eisenaars

De algemene vergadering verleent unaniem de goedkeuring om berichtgeving te doen en de mailadressen van
iedere mede-eigenaar als bestemmeling publiek te maken. De mailadressen zullen bijgevolg door iedere mede-
eigenaar zichtbaar zijn.

d. Plus-aFd-plav roqnepanelen

Ïoestellen die rechtstreeks vía een stekker elektriciteit op het distríbutienet plaatsen zoals stekkerzonnepanelen
en batterUen, ook wel bekend als plug-and-play installaties, kunnen vanaf 17 april 2025 legaal worden aangesloten
op het elektriciteÍtsnet. Stekkerzonnepanelen zijn een eenvoudige en toegankelijke manier om zelf zonne-energie
op te wekken. Maar wat betekent dlt voor jou als mede-elgenaar in een VME? Wat zijn de regels en hoe ga je om
met de mogelijke uitdagingen van plug-and-play installaties binnen je gebouw in mecle-eigenclom?

Wat zijn stekkerzonnepanelen?
Stekkerronnepanelen zijn compacte zonnepanelen die je relatlef makkelijk kunt installeren. Je kunt ze
bijvoorbeeld op een muur, balkon, terras of plat dak plaatsen. Bevestiging van de panelen doe je best in de juiste
hellingsgraad om een optimaal rendement te verzekeren en sowieso stevig verankerd zodat de panelen geen
veiligheidsrisico vormen bij zware windstoten. Het systeem werkt eenvoud'rg door de panelen aan te sluiten op
een stopcontact. Je kunt hiermee zelf energie opwekken en je eigen elektriciteit verbruiken, wat een manier is
om je energiekosten te verlagen.
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Naast zonnepanelen kunnen er nu ook batterijen worden toegevoegd, zodatje de opgewekte energie kunt

opslaan voor later gebruik, Deze technologie maakt het makkelijker dan ooit om zonne-energie in je eigen

huishouden ln te zetten.

Waarom nu? Het nieuw wettelijk kader

Vanaf 17 april 2025 treedt er een nieuw wettelijk kader in werking voor stekkerzonnepanelen. Je mag sinds 17

maart 2025 deze panelen aankopen, maar je mag ze pas vanaf 17 april 2A25 aan het elektriciteitsnet aansluiten.

Er zijn rrog enkele onduidelijkheden wat betreft de concrete toepassing.

ln Vlaanderen raadt het VEKA (Vlaams Energie en Klimaat Agentschap) aan om, als extra veiligheidsbuffer, het

maximumverrnogen van de panelen te beperken tot 800 watt per huishouden, wat geliikstaat aan ongeveer

twee panelen per huishouden. Er wordt hier verwacht dat, net zoals bij onze buurlanden, de federale

overheidsdlenst Economle regels zalvoorzien in het Algemeen reglement op de Elektrische lnstallaties (AREI) om

het maximumvermogen te beperken.

Het is ook niet zo dat je om het even welke stekkerzonnepanelen kan installeren. Zo dienen ze op de
goedgekeurde lijst van Synergid te staan en voorzien te zijn van een CE-label.

Registratle van stekkerzonnepanelen
Vlaanderen heeft voorlopig beslist dat de reglsilatie van de stekkerzonnepanelen bij Fluvius niet verplicht is voor

mensen met een dlgitale meter. Gezinnen met een analoge meter moeten de stekkerzonnepanelen of -

batterijen wel aanmelden bij Fluvius. Uiterlijk drie maanden later zal Fluvius een digitale meter komen

installeren.

Stekkerzonnepanelen ln een VME
Als je overweegt om stekkerzonnepanelen te plaatsen, zijn er een aantal zaken waarmee je rekening moet

houden, vooral als je in een mede-eigendom woont.

Melding aan de syndicus
Het is belangrijk om te weten dat je als mede-eigenaar de syndicus voorafgaand moet informeren over je

plannen om stekkerzonnepanelen te installeren. ln mede-eigendom gelden immers bepaalde regels van

uniformiteit met betrekking tot stijl en uitzicht. Een collectieve aanpak is dan ook sowieso aangewezen.

Velllgheld en brandrislco's
Hoewel stekkerzonnepanelen relatief eenvoudlg te installeren zijn, kunnen ze verschillende veiligheidsrisico's

met zich meebrengen. Bepaalde niet-gecertificeerde en dus niet AREI-conforme (of voluit Algemeen Reglement

op de Elektrische lnstallaties) panelen kunnen bijvoorbeeld niet automatisch uitgeschakeld worden bij een

stroomonderbreking, wat het risico op elektrocutie verhoogt. Zo kan de bestaande bekabeling van het gebouw

een limiet vormen voor de hoeveelheid stroom die kan circuleren en niet correct aangesloten toestellen kunnen

zorgen voor een overbelasting. Dit alles kan een niet onbelangrijke technische als praktische uitdaging vormen

voor bepaalde gebouwen, gezlen soms een uitbreiding of aanpassing van de bestaande bekabeling noodzakelijk

kan zijn. Naast voornoemde factoren is het ook zeer belangr'rjk dat de panelen goed verankerd zijn om te

voorkomen dat ze loskomen bii zware windstoten.

Goedkeurlng van de Algemene Vergadering

Omdat de installatie van stekkerzonnepanelen een invloed heeft op de stijl en uitzicht en de veiligheid van het

gebouw, kan je als mede-eigenaar niet zomaar zo'n panelen aanbrengen. Dergelijke zaken zijn namelilk geregeld

in de statuten van de VME.

Het is dus belangrijk dat er hieromtrent een beslissing wordt genomen tijdens een algemene vergadering van de

mede-eigenaars. De installatie van de stekkerzonnepanelen moet je dus vooraf doorgeven aan de syndicus zodat

dit als een agendapunt op een algemene vergadering kan worden geagendeerd.

Dit betekent dat je dus eigenlijk moet wachten op een goedkeuring van de algemene vergaderinB voordat je

begint met de plaatsing van dergelijke installaties wanneer deze een impact hebben op de stiJl en uitzicht van

het gebouw {of gemeenschappel'rjke delen betreffen). Wachten op de jaarlijkse algemene vergadering hoeft
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mogelUks niet maar dan moet je bereid zijn de extra-kosten van een 8AV (of voluit een Bijzonder Algemene
Vergadering) te financieren.

Er moet ook onderzocht worden of het Reglement van lntern orde (afgekort Rlo) of de statuten van het gebouw
desgevallend dienen te worden aangepast om de plaatsing van stekkerzonnepanelen enerzijds mogelijk te
maken en anderzijds regels vast te leggen om een wildgroei aan stekkerzonnepanelen in alle kleuren, maten,
nrodelletl ett aangelrecht op verschillende plaatsell en nranieren te voorkonren.

Regionale regels
ln sommige steden of gemeenten kan het gemeentebestuur eisen stellen aan de installatie van
stekkerzonnepanelen, onder meer wanneer het gaat om de zichtbaarheid van de panelen aan de straatzijde. Het
is belangrijk om na te gaan of je stad of gemeente beperkingen of mogelíjks zelfs een verbod oplegt voor de
plaatsing van stekkerzonnepanelen, Hiervoor kan de VME rekenen op de bijstand van de syndicus,

Verzekerlng
le moet ook aftoetsen of jouw verzekering deze installaties verzekert. De installatie van zonnepanelen kan
invloed hebben op de verzekering van het gebouw en jouw persoonlijke verzekering inboedel. Het is belangrijk
om bij jouw verzekeraar te informeren naar de verleende dekkingen en over wat er gebeurt bij eventuele schade
door de stekkerzonnepanelen en/ofjouw huidíge inboedelverzekering derhalve voldoende dekking biedt.

Wat kan Je nu doen?
Hoewel de stekkerzonnepanelen interessant lijken, is het belangrijk om niet te snel in actie te komen, We raden
aan om aankopen uit te stellen en alvast te wachten tot de officlële gebruiksdatum van 17 april 2025, omdat er
nog onzekerheden zijn over de praktische uitvoering en de details van de wetgeving.
Daarlraast is het belangrijk sowieso te wachten op een besiissing van de algemene vergadering van mede-
eigenaars' Dit is de enige manier om ervoor te zorgen dat de installatie van zonnepanelen in lÍjn is met de regels
van zowel de bindende regels binnen een vME als de regelgeving binnen de gemeente.
Er spelen derhalve meerdere factoren die ervoor zorgen dat het opportuun is de aankoop nog even uit te stellen
tot er zekerheid is op wetgevend vlak en er een duideluk standpunt werd ingenomen door de algemene
vergadering (met betrekking tot stijl en uitzicht) én de gemeentelijke administratie.

Conclusle
stekkerzonnepanelen bieden een eenvoudige manier om zelf zonne-ener6ie op te wekken, maar ze brengen ook
een aantal ovenruegingen met zich mee, vooral binnen een VME. Zorg ervoor dat je de syndicus tijdig ínformeert
en dat er een akkoord is van de algemene vergadering voordat je de panelen aankoopt en al zekei voordat je
deze installeefi. Houdt ook rekening met de veiligheid en informeer u grondig omtrent de mogelijke
verzekeringskwesties.

Wensen de eigenaars lrierover een beslissing te nenren tijdens de volgende algernene vergaclering?

Eesllssioe alEemene vergaderlns;
De vergadering beslist plug and play zonnepanelen en batterijen momenteel te verbieden. Dit zal worden
opgenomen in het RlO.

16. Werkkapltaal boeklaar 2025-t026

a. BeÍrotinÍ

Tijdens elke jaarlijkse Algemene Vergadering leggen wij een begroting voor met een overzicht van de te
verwachten kosten voor het volgende boekjaar. op basis van deze begroting, en volgens beslissing van de mede-
eigenaars, worden de provisies door ons opgevraagd.
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Deze provisies worden door de eigenaars gestort op een rekening die steeds eigendom blijft van de Residentie

Elke Residentie heeft zijn eigen rekeningnummer, Via dit rekeningnummer zorgen wij voor de betaling van alle

leveranciers.

Wij zorgen na afsluiting van elk boekjaar voor een duldelijke afrekening voor ledere eigenaar.

We ramen het totaal voor de algemene onkosten op€ 4,289,28 voor het boekjaar 2A25-2A26 (detail, zie begroting

in bijlage).

Besllsrins Alaemene Vereaderlnq:
De algemene vergadering gaat hiermee utraniem akkoord.

b. Beoalen provlsles

De opvraging gebeurt steeds éénmaal perjaar. Men heeft 15 dagen om de opvraging te voldoen.

De provisie-opvragingen gebeuren op basis van de hierboven Boedgekeurde begroting, volgens aandelen.

Besllsslng Algemene Verraderlnr: De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

c. Procedureswanbetalers

ledere eigenaar wordt verzocht de provisies tijdig te betalen om de goede werking van de VME niet in het gedrang

te brengen,

Bij niet betaling of laattijdige betaling van de provisies zal de nalatige eigenaar gesanctioneerd worden:
. Lstê gewone aanmaning: 10,00 euro
r 2de aanmaning aangetekend: 25,00 euro
e 3de aanmaning via raadsman: 100,00 euro plus kosten raadsman

De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

17. Bespreklns en stemmlnn orntrent reservekapitaal bsekiaar 2025-2026: stemmlng omtlent eventuele
onbouw reservekanitaal en bepalen bedrat

De nieuwe wet d.d. lSlA612A]3 stelt dat 5% van het laatste kostentotaaljaarlijks dlent te worden voorzien als

spaarbeweging voor de residentie. Deze spaarinspanning dient op termijn de beslíssing voor grote

investeringswerken (gevelrenovaties, dakrenovaties, verníeuwing van installaties ...) te spreiden over verschillende

Jaren.

0esllsslns Aleemene Vereaderlne:
De vergadering beslist unaniem momenteel geen reservekapitaal op te bouwen

18. Bespreklns en stemmins tot onmlddellllke ultvoerlnÊ van de besllsslneen der algemene vereaderlng

Wet op nrede-eisendom:
ledere mede-eigenaor kon aon de rechter vrogen een onregelmotige, bedrieglijke of onrechtmotige beslissing van de

olgemene vergodering te vernietigen of te wijzigen. Deze vordering maet worden íngesteld binrten een termijn van

vier maanden vanof de dotum waarop de algemene vergodering plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen

van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die heden plaatsvindt.
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Besllsslns Alsemene Verraderlns:
Daar dit een efficiënte en optimale beheersvoering van het gebouw hypothekeert, beslist de algemene vergadering
unaniem, toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen, uoor*.rp van deze
algemene vergadering, bij voorraad te laten uitvoeren zonder het verstrljken van de termljn - binnen dewelke een
mede-eigenaar ziin verhaalrecht kan ultoefenen b[ de vrederechter- af te moeten wachten.

19. OndertekenlnÍ uoor akkoord ven de notulen van dere verrederlnr door de voonlttsr. secretarls en
nol eanwezhe mede.elranaars.

Er staan verder geelr punten op de agenda van de Algenrene vergadeling en deze worclt dan ook gesloten.

Deze notulen bestaande uit 10 bladzijden worden op het einde van de zitting en na lezing hieronder ondertekend
door de voorzitter van de Algemene Vergadering, door de bij de opening van de zitting aángewezen secretaris en
door alle nog aanwezige mede-elgenaars of hun lasthebbers.

Einde algemene vergadering: 18u01.

Naam handtekening na lezing van de notulen
/l

t.

_t--l
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VME RESIDENTIE GUSTMF SMET
Molenbergplein
9160 Lokeren
0464.386.213

DBL

MNWEZIGHEIDSLI]ST
ALGEMENE VERGADERING van 23 | 06 I 2O2s

Kavel(s): Wlnkel GLV

Kavel(s): APP 81

u
Kav6l(s)t APP 82

n

Aantal aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars :

Aantal aanwezige aandelen :

.,...l,..., op een totaal van 3

.!l.OQr.op een totaal van looo

Aantal panden = 3

o
Aantal aanwezige stemhoudende mede-eigenaars ...'(,"

Aanw€rig Afwezlg Volmacht

m volmachtdragen

(

Naam volmachrdr1lfn tl ,.

M
Naam volmachtdrag€rl

E-
aandelen: 1000

Aandeel: 500

ó
I

Aandeel; 225

K
te

Aandeel: 275 ./
K

Handtekening voor akkoord
Voor echt verklaard door de syndicus,
Handtekenlng voor akkoordw

DBLBeheer-info@dblbeheer.be-OudeVestl2l-B-g2O0DENDERMONDE-OND: 0839.698.712-BlV-n":507880 -BA&Borg:730-390.160



DBL

Notulen Bllzondere Algemene Versaderlnq
Verenigine van Mede-eisenaars van de Residentie Gustaaf Smet,

Molenberspleln 2. 9160 Lokeren
d.d.20lat"l2a2s

KBO: 0464.386,2L3

1. Tekenen aanwezleheldslilst en nazlcht van de volmachten

De syndicus verwetkomt de mede-eigenaars van Residentie Gustaaf Smet en laat de aanwezige of

vertegenwoordlgde mede-eigenaars de aanwezigheidslijst tekenen.

Bij aanvangsuur van de vergaderlng telt de syndicus:

3 op 3 eigenaars zijn aanwezig of vertegenwoordigd,

1.000 op 1.000'tun zljn aanwezig of vertegenwoordigd.

Het vereiste quorum om te kunnen vergaderen bedraagt 1/2"+1 {aantal eigenaars}, 1/2" (aandelen).

Aan beide quora dient zowel in aantal aanwezigen als in aantal aandelen te zijn voldaan.

Voor beide quora is de vereiste meerderheid voldaan, Er kan dus geldig vergaderd worden
*Zie bijlage 1 aanwezigheidslijst

2. Verkiezlng voorrltter van deze Algemene Verqaderlns {mqq.$ mede'elsenaar zllnl

De voorzitter heeft als taak:
- Het leiden van de algemene vergadering en zorgen voor een goed verloop

- Controle houden op correcte notulering van de beslissingen van de AV

- Ondertekenen van de notulen samen rnet de secretarls

Voorstel: I

Besllsslnr Akemene Verraderlnn!-De vergaderlng gaat hiermee unaniem akkoord.

3. Verklezinr secretarls van deze Alsemene Vergaderinq

De secretaris heeft als taak de gemaakte beslissingen schrifteliJk te notuleren, eventuêle stemformulleren lnzake

beslissingen op te maken, stemmen op te nemen en het verslag te verspreiden aan alle mede-eigenaars.

Voorstel om syndicus tot secretaris aan te stellen.

Lesllsslns AlsemepÊ Yereaderlns: De vergadering gaat unaniem akkoord om de syndicus DBL Beheer als secretarls

aan te stellen,

DBL Mairrtettance BV I Otlíle Vest 121 .. 9200 Denclerltron<le
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4. Definltleve resellng van de facturen ult het verleden

Dit werd ondertussen betaald op rekening van de VME door,

Ontvangen betalinsen:

RESIDENTI E GUSTAAF SM ET

BE38 tO30 8225 6472

Bedragr

Uitgevoerd op:

Valutadatum:

Tegenpartij:

Omschrijving:

Boekingsreferte:

Type verrichtingr

Zichtrekening

+2.358,1O EUR

12 dec 2o.24

12 dec 2o.24

--.--U
r

. .rr rJ.l

CF MAIL DD O2NIa4 VERREKENINC
GEVÊLWERKEN EN EXTRA INTREST

C4LIzXKYTMIEZLI6

lnstantbetaling in uw voordeel

I
L

!

L\
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ÈËDetail transactie crelan

RESIDENTIE GUSTAAF SMET Zichtrekening

BE38 ïO30 8225 6472

Bedrag:

Ultgevoerd op:

Valutadatum:

ïegenpartijr

Omschrijving:

Boeklngsreferte:

ïype verrichting:

+55O,OO EUR

12 dec 2o.24

12 dec 2o.24

-N

CF MAIL DO O7/III24 VERREKENING
BRANDPOTIS EN EXTRA INTREST

c4lt2XKYTM6EZuT

lnstantbetaling in uw voordeel

De terugbetaling naar eigenaar ;werd momenteel nog niet uitgevoerd. Dit zal worden verrekend met het

openstaand saldo van deze eigenaar.

5. Verduldelllklne van de plannen m.b.t. nieuwe sanltalre leldlneen, waarbllrespeciÍieerd wordt dat

het lnstaileren van een llft en/of lllkomende qfvoer ln de eemeenschaooelllke Cglen hierd.oor niet

bemoellllkt, noch ultsesloten worden.

Besllsglnq vonnls vrederechter Ívonnls ral worden toesevoerd aan!g nOtUlanh

DBI- l/laintênattce BV I Otitle Vest 121 - 9200 Denclertnontle'
I T r32(0)52/ti00484 I info@dblbeheer'be
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Bcrllsslng

Bekrachtlgt het okkoorcl van partljen en voor zoveel als noclig :

Verleent akte aarr partlJen van volgend akkuorcl I

- cle lleill:slng van cle.laarllJkle Algenrene vergaclering vererrl6ing van Mede-elgenaars van clere:iclentie 6ustaaf Snret, Molenplein 2, g160 Lokeien drl, OU07/2A24-n,uu, bepaald ,,agenrlapunt 
8,,betreft eett onregeltrtatlge, bedrlegti;ke oÍ onrechtmaUge besllssing van cle algemene vergarlering clieelset'es een persoonliJk narleel oPlevert en claarorn rnag gelvljzlgcl worrlen, confornr cle bepalingen vanart. 1.92, g3 Nleuw Bur6erllJk lvetboek,

' Venveerster verleent aan eiseres tle toestenrrrrlng onl op grorrd van artikel 3.g2,$5, 2, licl von hetNleur,v Burgerlijk wetboek rre nodige lverken ,rp eigJn kosten-te n.,ogrn ,it,uàur"n

- Verweerster verleent aan eiseres toestenlltling cle gevraagcle werken riit te voeren, nanrelijk hetvoorzien van tlieuuve afvoerleiclirrgen en afvoer'leldirfen, 
"ruurrrU.r. 

rro*r client opengebroken ter,vorclen confonl de toegevoe6cle plannen

- bij gebreke hiervan worclt eiseres genrachtigcl dit in cle plaats varr verweerster te (loen op kosten varrvenveerster' vr'rarbij een tl'uvan6sollt voorzierr worclt van 1000 euro per clag clat velrreerster cle rverkenniet toelaat.

Eiseres clraagt haar eigen kosten van clagvaareling en rolrecht en cloet afstancl van lraar vorclering totbeta len và n een rechtsple6ingsvergoeclin-g.

De vrederecltter veroorcleelt VZW Alclerande, nret KBo-nunrmer 04l1ggl3gg, tot betalln6 van lretrolrecht van € 50,00,

Dit rolreclrt is na uitnocliging te betalen aan cle Belgische Stoat,

Dit vonnis i5 op tegensp[aak Lritgesproken in openbare zitting vàn 14 januarl 2025 van het vrecle8erechtvan het kanton Lokeien, cloor vreclerechter Donrinique De Bruyne, bijgestaan cloor griffier AnnlckWicke.

De nieuwe sanitaire leidingen dewelke door zullen geplaatst worden mogen het installeren van eenpersonenllft en/of biikomende afvoer in de gemeenschappelijke delen van de traphal hierdoor niet bemoeilijken,

;lïjïIlï:i;l;;r.ïïï:iÏ;t,"" de ondÀrgrond u.n de ruimte 
'.,,, u" p"..,onenrift zar sepraatst worden mag

De vreclercchter:

Besllsslnr Alremene verqaderrns: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

tr'
l
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Eisenaar t ruenst onderstaande verduldelllklns toe te voesen:

lk zou ook groog de volgende kanttekenlng maken bij punt I en het vonnis van de Vrederechter, nameliik dat

de zínssnede in haor vonnls "bedrieglljk, onrechtmattg of onregelmatlg" 0uridlsch iargon) genuanceerd dient te

worden gelet op de gehele context, zoals taegelicht ter zitting van 20241217' Meer bepoald het leit dot pas na het

overleg tussen het bestuw vdn de VZW en mezelf ap 30/10/2024, correcte en duideliJkere plannen werden

overgemookt, Drï rs te zien ln het verschil Ín plannen overgemoakt per mail op 18/06/2024 (en die op papler getoond

op dà eV van AV07/2024 die voor mij onduidelíjkheid schepten) . Pos op 07/11/2024 werden duldellikere plonnen

oivergemaokt en toen bleek er at gedagvaord te zljn door de VZW, ln biilage de verschillen die ik graog bii de notulen

gevoegd zie.

l9-01-2025, l4:17 É-mril- Níllrolle S[et " 0utt@k

l).hooretr lotldls

o {l D

Íl

Jl\Yulcr l0trlng ?0Dr torlr{l.it

sm.l - gelíhíblovd.ÍitB

tonilntclttÍ.4o
ilrtdnll.lnldiltal
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Gustaaf Smet - gelilkvloerse
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Eigenaar I - -' vraagt goedkeuring tot plaatsing van een personenlift in de gemeenschappeliJke traphal.

Besll:sinq algemene vernaderlnn;

De vergadering gaat unaniem principieel akkoord met het plaatsen van een personenlift of trapllft. De lnvestering ende kosten hiervoor zullen enkel worden gedragen door de eigenaars van de 
'huidige 

appartementen BL en 82 en nietdoor de elgenaar van het gelijkvloers handelspand, Dit dient verder te worden uitgewerkt/onderzocht (ook
bouwtechnlsch) en dlent samen met de aangepaste statuten ter goedkeuring worden voorgelegd aan een volgende
vergadering,

6. BÊsprêkln! en stêmmlnE omtrent voor$tel yan aansepaste statuten

Zoals reeds meegedeeld dienen de statuten enkel te worden gecoórdineerd naar de wet van 2 juni 20L0, zie uitleghleronder:

"De stotuten van een vereniging von mede-eigenoors bestoan enerzijds uit
anderzijds uit een reglement von mede-eigendom. Noost deze documenten
er ook voor opteren om een reglement van inwendige orde op te stellen.

de bosisqkte von het gebouw en
kan een vereniging van mede-eigenaors

rr 6 v:lrr 12

DBt, Írlairrterrance ËV I Orrtlr. Vcst l2l * g?00 Duncler'rr_rnrle
I l-. rl)2(0)S21896,lit.l I inlo(Dclblbelreei be
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Oe nieuwe wet von 2 juni 2010 tracht de kosten voor de coórdtnotíe te beperken. Een aanpossing kon onderhonds

geschleden op voorwaarde dot er enke! een aanpassing van het reglement von mede-eigendom noodzakellik ls' Zodra

er echter ook een wljziging noodzakelijk is van de basisakte (omdat ook dit document tegenstriJdige bepolingen aan

de wet van 2 Juni 20fi bevot) dient de aanpossing toch vls een authentleke akte te gebeuren' Deze akte dient dan te

worden overgeschreven op het hypotheekkontoor op ndam von de vereniglng von mede'eigenoars en niet longer op

noom van elke indivtduele mede-eigenaqr. Een wijziging van het reglement vqn inwendige orde kan oltild

onderhands.

Tot slot dient te worden opgemerkt dat stle bepolingen van de nieuwe wet von 2 iuni 2070 hoe dan ook van

dwingend recht ziJn en derhalve slnds de inwerktngtredtng op 7 september 2010 van rechtswege van toepossing ziin,

dit ongeocht of de statuten voor uw gebouwencomplex reeds werden aangepast'"

Daarna is er recent ook een verplichting gekomen om een Reglement van lnterne orde op te stellen per VME. Dit kan

via onderhandse akte worden uitgevoerd en staat los van de statuten, Zie uitleg hieronder:

,'De stotuten van een mede-eigendom omvatten drie delen: de basisokte, het reglement von mede-eigendom en (tot

en met 31 december 2078) eventuee! het huishoudellJk reglement of het reglement van interne orde'

De bqsisakte omvat de beschrijving van het onroerend goed, hoe dlt opgedeeld ls in privstíeve en

gemeenschappetijke deten en hoevee! oandelen er aan elk der privatieven toegekend worden; het reglement van

mede-elgendom omvotte tot en met 37 december 2078 bepallngen m.b.t, rechten en plichten van de mede-elgenaars

op de privotleve en de gemene delen, de bepolingen inzake de orgonen en de werklng van de mede-eigendom

(syndicus, algemene vergodering, raad van mede-eigendom en de commissorls van de tekeningen) en de regels i.v,m.

de verdeling von de kosten blnnen de mede-eigendom'

Het (níet verplichte) huíshoudelijk regtement of reglement van interne orde bevatte tot en met 37 december 2078 de

woon- en leefregelen in de mede-eigendom. Easisakte en reglement van mede-eigendom zlin vetpllcht en dienen

notariee! te worden verleden; reglement von lnterne orde ksn onderhonds opgemaakt worden'

llllat verandert er met de nieuwe wet? Wot de bosisakte betreft verandert er niets. Het reglement van mede-

eigendom wordt afgeslankt; voortaan bevat het alleen de rechten en plichten van de mede-eigenaars op prlvatleve

"i 
g"*"n, delen en de verdeelsleutels von de kosten. Alles wat betreft de orgonen en de werking von de mede-

eigàndom wordt overgeheveld naqr het reglement von interne orde, welk verplicht moet worden opgesteld ln elke

mede-eígendom.

Tot voor kort was er geen verplichting om een reglement van interne orde te hebben in een mede'elgendom'

Vanal 7 januari 2019 dus we!; elke mede-eigendom moet verplícht een reglement van interne orde laten opstellen.

Vonal 7 jonuari 2019 maet het reglement van interne orde bevotten: de regels betreffende de wiize von

bijeenróeptng, de werkwijze en de bevoegdheden van de olgemene vergodering, evenals, in voorkomend geval, het

door de algemene vergodering bepaalde bedrag vanaf wanneer mededinging vereist is. Voorts ook de wiize van

benoeming von een syndicus, de omvong van zijn bevoegdheden, de duur von ziin mandoat en de nadere regels voor

de hernieuwlng erven, de nadere regels vaor de eventuele opzegging von ziin controct, olsook de uit het einde van

zijn opdracht voortvloeiende verplíchtlngen. Tenslotte ook de iaortiikse periode van vliltÍen dogen waarin de

algemene vergoderlng von de vereniging von mede-eigenaars plootsvlndt'

Opmerkelijk: er is geen enkele wettelijke verptichting om ook waon- en leefregels op te nemen in het reglement van

lnterne orde. Dit mag uiteraord wel toegevoegd worden.

Alleen de woon- en leefregels en de wetteliike bepalingen inzake de organen en de werking vun de mede'eigendom

haren thuis in het reglement van interne orde, Andere zaken, die biivoorbeeld beperkingen inhouden op het

van de privotieven of specifieke rechten toekennen, horen thuis in het reglement van

DBL Mainterrance BV I Otrde Vest 121 - 9200 Denclermonde
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we laten dlt Rro meestar op maken vra.' r advocatenkantoor, kostorils:

Vult de syndicus alle parameters zelf aan, dan betaalt u 185,00 EUR excl, BTW, hetzij 223,g5 EUR incl. BTW + kostenwerk syndicus voor het verwerken hiervan {40 euro excl. btw per uur voÍgens huidige syndicusovereenkomst}.

Het ontwerp Rlo kunnen we dus mits goedkeurlng van deze BAV reeds laten opmaken. Kost voor coórdinatie van destatuten wordt best gecombineerd met ultvoeren van de gewenste aanpassingen aan deze statuten.

Beslissinn Algemene vereaderlns: De vergadering gaat unaniem akkoord een ontwerp Rlo te laten opmaken doorDe eigenaars worden gevraagd voorstellen ln verband met dit Rlo door te stlren naar de syndicus tenlaatste tegen elnd februari 2025, Dlt ontwerp Rlo zal daarna worden doorgestuuro naar alle eigenaars tergoedkeuring.

Het voorstel aanpasslng van de statuten dient nog verderte worden uitgewerkt (rie ook agendapunt 7), Ien : 'ullen elk een voorstel aanpassing statuten laten opmaken door hun notarls, ten laatste tegen eindapril 2025' Dit zal zodra mogelijk vla een schriftelijke stemmlng ter goedkeurlng worden voorgelegd in samenspraakmet de notarlssen. De vergaderlng gaat hlermee unanlem akkoord.

heeft momenteel geen intentie om een derde bouwlaag te voorzlen, ln de toekomst kan dit eventueelwel voorzien worden' kan op vandaag nlet beslissen omlrent eventueel akkoord om een derde bouwlaagte voorzien zolang er geen concrete plannen zijn m.b.t. het ontwerp van deze derde bouwlaag.

Vraat van eiqenaar: i

lk had ondertussen ook een gesprek met de notaris waarover ik sprak, en ik zou het masndag don ook graog noghebben over erfdienstbaorheden dte in de nieuwe stotuten zouden moeten worden vermeld, gelet op de functioneleverbondenheldtussen de 2 kadastrale perceren (1100ken r099m rn mede-eigendom),

Dit dlent verder te worden uitgewerkt naar aanleiding van de aanpassing van de statuten.

z.

Offerte
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Elsenaar yolgens onderstaand ontwerol

Eigenaar I deelt mee dat dergelijke overlast lmmers het doel van deze inkomhal overstlJgt.

vraagt : na te denken over het verplaatsen van de inkomdeur handelspand naar de

Dit dient verder te worden uitgewerkt ter voorbereiding van de aanpassing van de statuten en het Rlo.

8.

Zie agendapunt 7.

9.

Besllssinr Akemene Versad.erlng:

De elgenaars gaan unaniem principieel akkoord om de inkomhal (open gedeelte aan de straateljde) af te slulten doormiddel van een hek (volledig afgesloten tot bovenaanf , De detalls van d-e uitvoerlng van dit hek dienen nog verder teworden uitgewerkt (hek dient rolstoel toegankelijk te zijn),

De inkomhal {open gedeelte aan straatzijde) zal na de openingsur€r von i afgesloten worden (hek zal
automatlsch slulten). Er dient wel een mogeliJkheld te zijn dat dit hek automatlsch open staat tiJdens de
openingsuren van ' Er dienen ook afspraken te worden gemaakt in verband met het jebruik van dere
inkomhal (geen vuilbakken, niet roken, nret ars eetruimte gebruikÀ, etc.).

Elgenaar
straatzijde,
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Eigenaar / , zal het nodige doen om een plaatsbeschrljving voor de start van de werken te laten uitvoeren.

Voor deze plaatsbeschrlJving mogen de eigenaars ook een bouwexpert uitnodigen (op kosten van dere eigenaar

zelf).

De stabiliteitsstudie voor het gebouw van werd reeds bezorgd,

Stabiliteitsstudie en studie branddeskundige werd niet bezorgd voor het perceel ln mede-elgendom, Er dient een

bewijs te worden bezorgd dat de firma die de stabiliteitsstudie heeft uitgevoerd voldoende verzekerd is.

Er wordt bevestigd dat er geen stabiliteitsstudie en studie brandpreventle besteld werden door, voor het

gebouw in mede-eigendom, waar geen verbouwingswerken gepland zijn'

r al toelichting vragen in verband met deze stablliteitsstudie. Er zal gevraagd worden of de stabiliteit van

het gebouw in mede-eigendom ook werd onderzocht. l zal het antwoord via mall doorsturen zodra

beschikbaar, lndlen de stabilltelt van het gebouw in mede-eigendom nog niet werd onderzocht, gaan de eigenaars

unaniem akkoord de opdracht van deze firma verder uit te brelden zodat ook de stabiliteit van dit gebouw in mede-

elgendom zal gecontroleerd worden, De kosten voor deze extra studie zullen worden betaald vanuit rekening van de

VM E (kost eerst nog ter goedkeuring via mall naar alle eigenaars door te sturen).

10. Vragen van elsenaars

a

I

Aan de inkomhal mag enkel nog huisnummer 4 vermeld worden (huisnummer 2 te verwijderen).

Besllsslns Alqemgne Versaderlns: De vergadering gaat hiermee akkoord'

De eigenaars gaan akkoord dat het huisnummer van de VME wordt gewijzigd naar huisnummer 4, dit dient

ook te worden opgenomen in de aangepaste statuten (later ook te wlJzlgen op KBO)'

11. Besprekinq en stammlng tot onmlddetlllke uitvoêrlns van de besllsslnr€n deralsemêne-versaderlm

Wet op med*.einendom:
ledere mede-eigenaor kon aqn de rechter vrqgen een onregelmatige, bedriegliike of onrechtmatige besllsslng van de

algemene vergadering te vernietigen of te wtjzigen. Deze vordering moet worden ingesteld blnnen een termiin van

vier maanden vanaf de datum waorop de algemene vergodering plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen

van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergaderlng die heden plaatsvindt.

Eeslissing Alsemene Versaderlnl:
Daar dit een efficiënte en optimale beheersvoering van het gebouw hypothekeert, beslist de algemene vergadering

unanlem, toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus om alle besllssingen, voorwerp van deze

algemene vergaderlng, blj voorraad te laten uitvoeren zonder het verstrijken van de termijn - binnen dewelke een

mede-eigenaar zijn verhaalrecht kan uitoefenen bij de vrederechter- af te moeten wachten.

DBL Maintertattce BV I OLrde Vest 121 - 9200 Denderntondo
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12.

no{ aanwerlge m€de.elsenaars.

Er staan verder geen punten op de agenda van de Algemene Vergaderlng en deze wordt dan ook gesloten.

Deze notulen bestaande ult 12 bladzijden worden op het elnde van de zitting en na lezing hieronder ondertekend
door de voorzitter van de Algemene Vergadering, door de blj de openlng vai de zltilng ,.ng"*"."n secretarls en
door alle nog aanwezige mede-elgenaars of hun lasthebbers.

Naam
? h"ndtekenlng na lezing van de len

)

1) ^ I I tr'/^
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VME RESIDENTIE GUSTAAF SMET
Molenbergplein
9160 Lokeren
0464.386.213

DBL

AANWEZIGHEIDSLIJST

ALGEMENE VERGADERING van zA I Ot I 2025

Aantal aanwezige of vetegenwoordigde medc'eigenaars ..... op een totaal van 3

Aantal aanwezige aandelen ,/,\a,A.op een totaal van 1000

Aantal panden = 3

/1
Aantal aanwezlge stemhoudende mede-eigenaars . "?.1-.

Voor echt verklaard door de syndicus,

Handtekening voor akkoord Handtekening voor akkoord

DBLBeheeÍ-info@dblbeheer.be-oudevest 121 - B-9200 DEN0ERMoNDE -oNo:0839.698.712- BIV-n":507880 - BA& Botg:730'390 160

info@dblbeheer.be

Aanwezig Afirezlg Volmacht Handtekening

I

Aandeel: 500

M

Kavel(s)r Wlnkel GtV

É
Kavel(s)l APP 81

"d

í

ul

Aandeel: 225 t
H

Naam volmachtdragerl

,8.

Aandeel:275 /
Ë

Kavel(s)! APP 82

F'
volmachtdrager:

n
aandelen: 1000



DBL

Notulen Jaarlllkse Alsemene Versaderlng
Verenlnlnr van Mede-elnenaars van de Resldentle Gustaaf Smet.

Molenbersolein 2 te 9160 Lokeren
d.d.01.10712a24

KBO: 0784.466.120

1. Tekensn aanwerhheldslllst en narlcht van de volmachten

De syndicus verwelkomt de mede-eigenaars van Residentie Gustaaf Smet en laat de aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars de aanwezigheidslijst tekenen.

Bij aanvangsuur van de vergadering telt de syndicus:

3 op 3 eigenaars zijn aanwezlg of vertegenwoordigd.
1.000 op 1.000't"i zijn aanwezig of vertegenwoordigd.

Het vereiste quorum om te kunnen vergaderen bedraagt {2e+1 (aantal eigenaars), 1/2'(aandelen}
Aan beide quora dient zowel in aantal aanwezigen als in aantal aandelen te zijn voldaan.

Voor beide quora is de vereiste meerderheid voldaan. Er kan dus geldig vergaderd worden.
*Zie bijlage 1 aanwezigheidslijst

2. Verkiezlns voorrltter_van daze Alsemene VergaderlnÊ Ímoet mede-elgenaar zllnl

De voorzitter heeft als taak:
- Het leiden van de algemene vergadering en zorgen voor een goed verloop
- Controle houden op correcte notulerlng van de beslissingen van de AV
- Ondertekenen van de notulen samen met de secretaris

Voorstel: Mevr.

Eesllsslnr Alsemene Vergaderlnr: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord

3. Verklellng secretarls van dere Alsem-qne Vertadering

De secretaris heeft als taak de gemaakte beslissingen schriftelijk te notuleren, eventuele stemformulleren inzake
beslissingen op te maken, stemmen op te nemen en het verslag te verspreiden aan alle mede-eigenaars.
Voorstel om syndicus tot secretaris aan te stellen.

Eesllsslns Ahemene Vertaderlnq: De vergadering gaat unaniem akkoord om de syndicus DBL Beheer als secretaris

IJFL Mainterrance BV I Kaalclries 91C * 9220 Hanrnre
I ï..t32(0)3/3047866 I info@dblbelrerer.be
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4. Verelaq van de controle van de reke[lngen door de rekencommlssa.rls boeklaar 2023-2024

De boekhouding boekjaar 2023-2024 werd gecontroleerd door Mevr. : :, die uitleg heeft bekomen aan
de gestelde vragen en inzage heeft gehad in de facturen.

De boekhouding boekjaar 2023-2024 werd door Mevr. goed bevonden, De rekencommissaris
adviseert de algemene vergadering dan ook om de boekhouding voor boekjaar 2023-2O24 goed te keuren.

Beslissing Algemene Vergadering:
De vergadering gaat unaniem akkoord met het verslag van Mevr.: voor het boekjaar 2023-2024.

5. Goedkeurlns en kwlltlnr boekhoudlng en balans boeklaar 2023-2024

De syndicus overloopt de kostenlijst en beantwoord de vragen hieromtrent.

Het totaal aan kosten voor boekjaa r 2A23-2O24 bedraagt € 2.013,20

Beslisslng Alsemene Vereaderlns:
De boekhouding en balans boekjaar 2023-2024 wordt unaniem goedgekeurd door de Algemene Vergadering.

De Algemene Vergadering verleent bljgevolg unaniem kwijting m.b.t. de boekhouding boekjaar 2A23-2024.

6. Kwlltlnr aan svndlcus en rekencommlssarls boeklaar 2023-2024

Na grondige evaluatie en consultatie van de algemene vergadering besluit men dat de bestuursorganen syndicus,
voorzitter en rekencommissaris hun taak naar behoren hebben vervuld en dat ze bijgevolg kunnen worden ontslaan
uit hun verantwoordelijkheid voor het boekjaar 2023-2024.

Besllsslns Aleemene Versaderlnr:
De vergadering verleent unaniem kwijting aan de syndicus, voorzitter en rekencommissaris voor het boekjaar 2023-
2024.

7. Verklezlns rekencommlssaris boekiaar 2024-2025 en bepalen van taak

Voorafgaand aan de Algemene Vergadering zal de rekencommissaris nazicht en goedkeuring van de rekeningen doen
en verslag hiervan uitbrengen op de Algemene Vergadering.

De controle vindt normaal plaats na het einde van het boekjaar en voor de algemene vergadering,

De rekencommissaris dient op de algemene vergaderlng verslag uit te brengen over zijn controle. Dit mag zowel
schriftelijk als mondeling zijn. De rekencommissaris kan dus de algemene vergaderlng adviseren om de afrekening
goed of af te keuren. De eindbeslissing voor het goedkeuren ligt sowieso bij de algemene vergadering.

Kandidaat rekencommissaris: Mevr

BcslÍssins Alsemene Verraderlng: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

'
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8. Asendapuntenaanrevraagd dooreilenaar

Wíj hebben graag dat de VME zicht uitspreekt over volgende ingreep die wij wensen uit te voeren:

. Wij wensen ln ons deel van het gebouw 3 toiletten te installeren waar er nu geen zijn, en 7 toitet te

verwijderen wdor er nu wel 7 is.

o Hlervoor dienen we nieuwe afvoerleidlngen en aanvoerleldingen te voorzien. En om dit te kunnen realiseren

dient de vloer en grond open gebroken te worden.
Op de 3e bijlage is aangegeven waar we de vloer wensen open te breken.

De 7e en 2e bijloge illustreren onze vraog ook. J .^ |.,^ ,,Pnffi-
t Daorom de vraog aan de vME of daar een akkoord over gegeven kon worden. Cxl 

g/ qEÀá W"'t",f YÏ I
o Door deze ingreep zullen we de ofvoerteidingen van sl onze bestoande toiletten (huidige situatie) f u\'xr../r

voltedig ontkoppelen van het gemeenschoppelijke buizennet. (=2 Tsl gemeenschoppel$ke buizennet wordt
ontlost)

o Het betreft een interieurlngreep woarvoor geen omgevingsvergunning nodig is.

t Alle kosten om deze ingreep tot een goed einde te brengen zullen volledig gedragen worden door,

Begllcslnr Ahemane Verraderlns:

De vergadering gaat hiermee niet akkoord.

Tegenstemmen: 500 aandelen: 1225 aandelen), ' (275 aandelen).

Vraag: blijft de gemeenschappelijke afvoer berelkbaar via het geliJkvloers na uitvoering van deze werken?

9. Bespreklnn omtrent eventueel afslulten van de semeenschaopelllke lnkomhal l2l31

Verslas AV 2023:

d. GemeenschanpellikeInkomhal

Eigenaar' vraagt na te denken over een afsluiting van de gemeenschappelljke inkomhal, aoals

reeds vorige AV aangehaald. Eigenaar Smet Nathalie zal hiervoor een voorstel bezorgen,

Eesllsslns Afremene Verqadefins:
De vergadering beslist dit voorlopig on hold te zetten. De overlast (o.a. de stoelen t.h.v. deze inkomhal) zijn nog

steeds storend.

10. Êvaluatle contracten

Overlqe cohtrocten:
o Brandverzekering;KBC
r Zichtrekening:Crelan
r Licentie Dobby: Zeron

Besllsslnr Akemene Versaderlngi De vergadering formuleert geen opmerkingen inzake de huidige leveranciers.

al nakiJken wat er teveel werd betaald door de VME wat betreft de blokpolis voor het deel van het

andere perceel. P*r' o-w\d3-*L ff* 44-J-e-^/
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1 1. Werkkapltaal boeklaar 2024-2025

a, Begrotlng

Tijdens elke jaarlijkse Algemene Vergadering leggen wiJ een begroting voor met een overzicht van de te
verwachten kosten voor het volgende boekJaar. Op basis van deze begroting, en volgens beslissing van de mede-
elgenaars, worden de provisies door ons opgevraagd.

Deze provisies worden door de eigenaars gestort op een rekening die steeds eigendom blljft van de Resldentie.
Elke Residentie heeft zijn eigen rekeningnummer. Via dit rekeningnummer zorgen wij voor de betaling van alle
leveranciers.

Wij zorgen na afsluiting van elk boekjaar voor een duidelljke afrekening voor iedere eigenaar.

We ramen het totaal voor de algemene onkosten op € 3.105,43 voor het boekjaar 2024-2025 (detail, zie begroting
in bijlage).

Desllslng Alpemene Versaderlng:
De algemene vergaderlng gaat hiermee unaniem akkoord.

b. Bepalen provlsles

De opvraging gebeurt steeds éénmaal perjaar. Men heeft 15 dagen om de opvraging te voldoen.

De provisie-opvragingen gebeuren op basis van de hlerboven goedgekeurde begroting, volgens aandelen.

Eesllsslng Alnemene Verraderln4 De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

c, Procedures ulranbetaleri

ledere eigenaar wordt verzocht de provisies tijdig te betalen om de goede werking van de VME niet in het gedrang
te brengen.

Bij niet betaling of laattijdige betallng van de provisies zal de nalatige eigenaar gesanctioneerd worden:
o lste gewone aanmaning: 10,00 euro
r 2de aanmaning aangetekend: 25,00 euro
. 3de aanmaning via raadsman: 100,00 euro plus kosten raadsman

De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

12. Bespr€kins en stemmlng omuent reservekanltaal boeklaar 2024-2025: stemmlnr omtrent eventuele
oobouw reservekapltaal en bepalen bedrag

De nieuwe wet d.d. I8lO6/2OtB stelt dat 5% van het laatste kostentotaaljaarlijks dient te worden voorzien als
spaarbeweging voor de residentie. Deze spaarinspanning dient op termïn de beslissing voor grote
investeringswerken (gevelrenovaties, dakrenovaties, vernieuwing van installaties .,.) te spreiden over verschillende
jaren.

B.esllsslnr Alsemene Verladerlng:
De vergadering beslist unaniem momenteel geen reservekapitaal op te bouwen.

DBL Maintenance BV lKaaldries 9{C * 9220 Harnme
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13. Vragen van elÊenaars

VraFen van elgenear _** :

Overlost inham (rokers, afvat, i-wieler, kartonnen dozen) olsook door de gevelstoeltJes en'tofels en het

geluld van wosmochine: voorstel AlderondeT

Geluid wasmachine werd ondertussen opgelost. Overlast inham is er nog steeds.

Terugbetalíng door' 'van de onverschuldigde betalingen in hetverleden gedaon door 
'

documenten bij syndicus, geen berekening te moken zonder de betalingsbewiizen die lopen

tot 2072;

Zie punt evaluatie leveranciers.

Nieuwe blokvenekering perceel 7099M: offertes opvragen en duldelijkheld verschoffen omtrent de

aansprakelljkheid gelet op het feit dot 1099M en fiAlK geliikvloers één geheel vormen;

lnstollatíe traplift of gewone lift;

Stand van zaken "dringende" werken geurhinder;

De werken werden grotendeels afgerond, enkel nog schilderen + plint plaatsen.

Zodra de syndicus de factuur ontvangt zal hiervoor een bijzondere opvraging naar de eigenaars verzonden

worden.

Overleg plannen betreÍfende de burgerlijke aspecten von de mede-eigendom perceel 7A99M (inherent

verbonden met perceel 7700K) ondermeer (en onder voorbehoud van bijkomende aspecten):

o Wtjziging statuten mede-eigendom nodig m'b.t' onder ondere:
. Visueel ospect (teneinde het geheel te beworen);
. Tweede bouwlaog (wie heeft welke rechten);
: Eestemming moet conform zijn;
. Aanpak burenhinder bij bouwplannen door mede-eigenaor:

t Plaatsbeschrijving nodig;
t lJitdrukkelijke schrifteltjke verontwoordelijkheid von bouwheer (en adviesbureou dat

voldoende verzekerd ls) m.b.t. stobiliteit en brandveiligheid
o Vergoeding mogeliik maken bii burenhinder?

. Overleg enkel mlnnelijk of via advocoten (geen derden)

a

a

a

I

De statuten dienen sowieso nog te worden aangepast naar de nieuwe wetgeving. Een wijziging van de

statuten dient echter in zijn geheel te worden bekeken samen met de verbouwingswerken gepland door

De vragen van eigenaar Mevr. :

bespreking,

: zullen worden doorgestuurd naar het bestuurvan

&or-
ter
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14. Bespreklnr en stemmlns tot onmlddellllke ultvoerlngvan de besllsslnren der alremene verraderlnr

Wet op mede-eisendom:
ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vrogen een onregelmotlge, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de
algemene vergodering te vernletigen of te wijzlgen, Deze vordering moet worden íngesteld blnnen een termijn van
vier moanden vono! de datum waarop de dlgemene vergaderlng plaotsvond.

Dit betekent dat, strlkt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen
van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die heden plaatsvindt,

Lqsllsslry AlFemene Verraderlnsl

De vergadering gaat hlermee niet akkoord.

Tegenstemmen:, -.rl (500 aandelen).

15. Varia

a. ContActge-revens bewonarc

Bij wijziging van bewoners van de appartementen/huurders handelspand dient dit telkens te worden doorgegeven
aan de syndicus. De verantwoordelijkheid hiervoor rust wel bij de eigenaars. Bij noodgevallen dient de syndicus
immers een lijst van de bewoners te kunnen doorgeven aan de hulpdiensten.

16. Ondertekenlng voor akkoord van de notulen van dere verladerlng door de voorrltter, g"ecretarls en
noR aanweriP€ mede-ÊlÍenaars.

Er staan verder geen punten op de agenda van de Algemene Vergadering en deze wordt dan ook gesloten.

Deze notulen bestaande uit 6 bladzijden worden op het einde van de zitting en na lezing hieronder ondertekend
door de voorzitter van de Algemene Vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en
door alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

Naam handtekenlng na lezing van de notulen

ai

JU

bL 0Ao^
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DBL

AANWEZIGHEIDSLIJST

ALGEMËNE VERGADERING van ollOT 12024

..,,.. op een totaal van 3

Affi..o..op een totaal van looo

Paglna I van 1

VME RESIDENTIE GUSTAAF SMET
Molenbergplein
9160 Lokeren
0464,386.213

Aantal aanwezige stemhoudende mede-eigen uur, .L

Voor echt verklaard door de syndicus,
Handtekening voor akkoord

0{lt,

!
Aandeel: 275

I]

Aantal aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars :

Aantal aanwezige aandelen :

Aantal panden = 3

Handtekening voor akkoord

XandtekkrlngAfvyêzig Volmacht

Aandeel: 500

Aanwezig

u
Kavel(s): Wlnkêl GLV

F-J..''*
Na

I

am volmachtdrager:í^
d.

uKavel(s): APP Bl

u -, ,'r-, I

Naam volmachtdragen

ÁAandeel: 225

n
fi!'F'

Kavel(s)r APP 82

n
Naam volmachtdrageri

aandelen:
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DBL

Notulen Jaarliikse Akemene Versaderlns
Verenigins van Mede-eísenaars van de Resldentie Gustaaf Smet

d,d. telt2l202s
KBO: 0784.456,120

1. Tekenen aanwezisheidsliist en nazicht van de volmachten

De syndicus verwelkomt de mede-eigenaars van Residentie Gustaaf Smet en laat de aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars de aa nwezigheidslijst tekenen.

Bij aanvangsuur van de vergadering telt de syndicus:
3 op 3 eigenaars zijn aanwezig of vertegenwoordigd.
1.000 op 1.000sun zijn aanwezig of vertegenwoordigd

Het vereiste quorum om te kunnen vergaderen bedraagt 1/2e+1 (aantal eigenaars), 1/2'(aandelen|.
Aan beide quora dient zowel in aantal aanwezigen als in aantal aandelen te zijn voldaan,

Voor beide quora is de vereiste meerderheid voldaan. Er kan dus geldig vergaderd worden
*Zie bijlage 1 aanwezigheidslijst

2, Verkiering voorzltter van dere Ahenene Verraderlng {moet mede-eigenaar zlinl

De voorzitter heeft als taak:
- Het leiden van de algemene vergadering en zorgen voor een goed verloop
- Controle houden op correcte notglering van de beslissingen van de AV
- Ondertekenen van de notulen samen met de secretaris

Voorstel: Mevr. !

Eeslisslnr Alqemene Versaderlns: De vergadering gaat híermee unaniem akkoord

3. Verklerlnp secretarls van deze Algemene Versaderinl

De secretaris heeft als taak de gemaakte beslíssingen schriftelijk te notuleren, eventuele stemformulieren inzake
beslissingen op te maken, stemmen op te nemen en het verslag te verspreiden aan alle mede-eigenaars,
Voorstel om syndicus tot secretaris aan te stellen.

Beslissins Alsemene Versaderlns: De vergadering gaat unaniem akkoord om de syndicus DBL Eeheer als secretaris
aan te stellen.
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I ï -.iu ií-i):;r-ii).1 jljt;(; I trtlriirD,li-riitr.:itr,tr..:, i:;i

l:rlifií1il:.[]i,ir)!ririi];lliirl;:r;lt llr,;tti.r ;i;rt'tIl-i'ínl,jil{jljj!t(iii'i '1.' r):i(1iir,l !_/,lt: r.



Opmerking vanwege eigenaar. !:
De premie van de brandverzekering werd door
mede-eigendomsakte, namelijk, enerzijds en
andere eigenaars.

a.

Ër was geen rekencommissaris aangesteld voor boekjaar 2022-2a23. Dit agendapunt is dus niet van toepassing.

5. Goedkeurlnr en kwiiilnr boekhoudinr en balans boekiaar x022.-2013

De syndicus overloopt de kostenlijst en beantwoord de vragen hieromtrent.

Het totaal aan kosten voor boekjaar 2022-2a23 bedraagt € 2.4gg,47 ,

Besllssinr Aleemene Veruaderlnr:
De boekhouding en balans boekjaar 2022-2023 wordt gnaniem goedgekeurd door de Algemene Vergadering.

De Algemene Vergadering verleent bijgevolg unanienl kwijting m.b.t, de boekhouding boekjaar 2022-2023.

: gesplitst in de veronderstelling dat dit moest volgens de
perceel VME anderzijds; dit zonder medeweten van de

voorheen werd de premie steeds betaald voor zowel het r ie gebouw als de VME. Er dient te worden
nagegaan hoe de verhouding in de brandverzekering de afgelopen jaien verkeerd is gebeurd (in de veronderstellingdat het om twee verschiilende gebouwen gaat zoals ioeweert).

6. Kwlitins 
"an 

wndlcur 
"n 

rek"n.omrstarb boeki.ar 202r-?023

Na grondige evaluatie en consultatie van de algemene vergadering besluit men dat de bestuursorganen syndicus envoorzitter hun taak naar behoren hebben vervuld en dat zà oilgeválg kunnen worden ontslaan uit hunvera ntwoordelijkheid voor het boekjaa r 2OZZ_2023.

Besllsslnq AlsÊmene Versaderlns:
De vergadering verleent unaniem kwijting aan de syndicus en voorzitter voor het boekjaar 2022-2023.

?.

Vooraftaand aan de Algemene Vergadering zal de rekencommissaris nazicht en goedkeuring van de rekeningen doenen verslag hiervan uitbrengen op de Algemene Vergadering.

De controle vindt normaal plaats na het einde van het boekjaar en voor de algemene vergadering.

De rekencommissaris dient op de algemene vergadering verslag uit te brengen over zijn controle. Dit mag zowelschriftelijk als mondeling zijn' De rekencommissiris kan dus deilgemene vergadering adviseren om de afrekeninggoed of af te keuren' De eindbeslissing voor het goedkeuren ligt sowieso bij de algemene vergadering.

Kandidaat rekencommissaris: Mevr.

Eeslisslnq Alrernene vereaderinn: De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.
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8. Besoreklng stand van raken verbouwlnBsurerken,

Dog Steven,

Wat betreft de verbouwingswerken voor ons eigen gebouw is een aanvraag tot het bekomen vqn een
omgevi ngsvergun ning ingediend.
De procedure loopt, en we zijn in ofwachting van een beslissing van de dienst stedenbouw in Lokeren.
ln eerste instontie hoeft doar niet veel meer over gezegd te worden.

Mogetiiks hebben we nog een extro punt ivm deze verbouwingswerken, mddr dat is nu nog onduidelijk.
lk laat zeker tijdig bericht als er nog een agendapunt dient toegevoegd te worden,

Vriendelijke groet
gert

Eigenaar vraagt aan I I of er reeds stabiliteitsonderzoeken werden uitgevoerd aangezien dit
mogelijks ook impact heeft op het gebouw van de VME. Er wordt gevraagd aan om deze onderzoeken
door te sturen. .al navragen bij hun advocaat of dit mag doorgestuurd worden.

9. Evaluatiecontracten

Averioe controcten:
o Brandverzekering:KBC
r Zichtrekening:Crelan
r Licentie Dobby: Zeron

Basll$lnr dremene Verqaderinqi De vergadering formuleert geen opmerkingen inzake de huidige leveranciers.

10. Werkkapltaal boekiaar 2023-2024

a. Begroting

Tijdens elke jaarlijkse Algemene Vergadering leggen wíj een begroting voor met een overzicht van de te
verwachten kosten voor het volgende boekjaar. Op basis van deze begroting, en volgens beslissing van de mede-
eigenaars, worden de provisies door ons opgevraagd.

Deze provisies worden door de eigenaars Bestort op een rekening die steeds eigendom blijft van de Residentie.
Elke Residentie heeft zijn eigen rekeningnummer. Via dit rekeningnummer zorgen wij voor de betaling van alle
leveranciers. Wij zorgen na afsluiting van elk boekjaar voor een duidelijke afrekening voor iedere eigenaar.

We ramen het totaalvoor de algemene onkosten op € 2.933,26 voor het boekjaar 2023-2024 (detail, zie begroting
in bijlage).

Besllsslnr Akcmene Verraderlnq:
De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

b. Bepalen orovlsles

De opvraging gebeurt steeds éénmaal perjaar. Men heeft 15 dagen om de opvraging te voldoen.

De provisie-opvragingen gebeuren op basís van de hierboven goedgekeurde begroting, volgens aandelen.

Beslistins Ahemerre Verraderlng: De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.
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c. Procedures wanbetalers

["ïff'ff:tar 
wordt verzocht de provisies tljdig te betalen om de goede werking van de vMt niet in het gedrang

Bii niet betaling of laattijdige betaling van de provisies zal de nalatige eigenaar gesanctioneerd worden:. lste gewone aanmaning: 10,00 euror 2de aanmaning aangetekend; 25,00 euror 3de aanmaning via raadsman: 100,00 euro plus kosten raadsman

De vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

11.

De nieuwe wet d'd. t8/06/2oLSstelt dat 5% van het laatste kostentotaal jaarlijks dient te worden voorzien alsspaarbeweging voor de residentie. Deze spaarinspanning dient op termijn de beslissing voor groteinvesteringswerken (gevelrenovaties, dakrenovaties, veÁieuwing van installaties ...) te spreiden over verschillendejaren.

Beslissins Alsemene Versaderlnr:
De vergadering beslist unaniem geen reservekapitaal op te bouwen voor dit boekjaar 2023-2024.

12. VraFen van eisenaars

blllaee) Íwaae vanwepê eltenaar I

Ats ik me niet vergis hebben wii deze aanpassing al eerder dit ioar ín orde gebrocht - wij vrogen dit na bij deverzekeringsagent- ik laat nog bericht.

wij hebben in onze winkerruimte regelmotig rast von verschrikketijke geurhinder.

En in de buizenschacht met buizen die van de apportementen komen hebben we de indruk dot de wandenvocht nemen/ absorberen.
We zijn notuurlijk geen specialisten ter zqke.

En daorom denk ik dot het in eerste instantie aangewezen is om een firmo aan te stellen om de problematiekte onderzoeken en een juiste diognose te stellen.

zodaende daarno een oonnemer te kunnen aonstellen om het probleem/de problemen opte lossen

Besllsslnr Aleemene Venaderlns: De vergadering beslist unaniem hiervoor een expert aan te stellen. Dezeexpert dient het probleem te lokaliseren en de riolering in kaart te brengen. De syndicus zal hiervoor offertesopvragen en doorsturen naar de eigenaars ter goedkeuring. lndien de problematiek gaat over hetgemeenschappelijke deel van de riolering zaÍ dit gemeenschap pelijk betaald worden vanuit de VME (dit zaldan via een bijzonde re opvragingen dienen te worden betaald). lndien een privatief probleem, dient ditprivatief te worden betaald {ook de expertise). Zodra de oorzaak van deze problematiek duidelijk is zal ereen aannemer worden aangesteld om de nodige herstellingen uit te voeren. Opmerki ng: De geurhinder ismogelijks historisch door de aanwezigheid in het verleden van een vleesverwerkend bedrijf
DBí. Mai:rtl:ir.l;:c:r: BV lK;ialrjlirrs g jC _. 9??0 i-{irnlitlr:
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c. Geluldsoverlast Ímeldlnr vanwere elgenaar'

Wil hierbij ook melden dat wij sinds enkele weken bijno dagelijks (meestol no +/- 16u)worden geconfronteerd

met een heel storend geluíd von (vermoedelijk) een wasmochine {droogmachine?). Het geluid, moar vooral

de trillingen zijn duidelijk merkbaar tot ín onze woonruimte, mijn bureou waar ik klanten ontvong, tot zelÍs in

onze slaapkamer.
Kan u dit even melden en bekijken wat mogelijk is om dit te voorkomen?

Alvast bedankt.

dit laten nakijken en de nodige stappen ondernemen om de geluidshinder op te lossen

d, Gemeenschaopêlllke lnkomhg!

Eigenaar : 'aagt na te denken over een afsluiting van de gemeenschappelijke inkomhal, zoals

reeds vorige AV aangehaald. Eigenaar zal hiervoor een voorstel bezorgen.

13. Bespreklns en stemmins tot onmlddellllBe ultvoerins van de besllsslnsen der algemene versaderlns

Wet op mede-eisendom:
ledere mede-eigenaar kan aon de rechter vrogen een onregelmotige, bedrieglijke oÍ onrechtmotige beslissiag van de

olgemene vergodering te vernietigen of te wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termiin von

vier moanden vanof de dotum woorop de algemene vergaderíng plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen

van de algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die heden plaatsvindt.

Beslissing Algsmene Versaderlnsi
Daar dit een efficiënte en optirnale beheersvoering van het gebouw hypothekeert, beslist de algemene vergadering

unaniem, toestemming te verlenen aan het kantoor van de syndicus om alle beslissingen, voorwerp van deze

algemene vergadering, bij voorraad te laten uitvoeren zonder het verstrijken van de termijn - binnen dewelke een

mede-eigenaar zijn verhaalrecht kan uitoefenen bij de vrederechter- af te moeten wachten.

14.@

CoEtactrerevens bewonen

Bij wijziging van bewoners van de appartementen/huurders handelspand dient dit telkens te worden doorgegeven

aan de syndicus. De verantwoordetijkheid hiervoor rust wel bij de eigenaars. Bij noodgevallen dient de syndicus

immers een lijst van de bewoners le kunnen doorgeven aan de hulpdiensten.

i)F.il M,rirrlr-.rrarlrrr'j' *V I Ktirlrir'tcrr" !i lC ' !l?2{) il}tr:irrt
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15.
noe aanwezke medg-elsenaars.

Er staan verder geen punten op de agenda van de Algemene Vergadering en deze wordt dan ook gesloten,

Deze notulen bestaande uit 5 bladzijden worden op het einde van de zitting en na lezing hieronder ondertekend
door de voorzitter van de Algemene Vergadering, door de bij de opening van de zitting áangewezen secretaris en
door alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

/t-!V'\ 
vlvYl

handtekening na lezing van de notulen

syy tl'*l-
Naam

z'l(l

03L s,k

r r ll ï'

IJ
elt\

rï\ 
^1 i t( rJ

DBL Maintenanco BV ll(aalcl.iè$ 9lC - 9220 Harnrrre
| ï +:J2(0)lt/j047ti66 I info@riiribelieer t-re
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VME RESIDENTIE GUSTAAF SMET
Molenbergplein 2
9160 Lokeren
0464.386.213

DBL

AANWEZIGHEIDSLIJST

ALGEM EÍIIE VERGADERING VAN T9 I 12 I 2O2?

Aantal aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars : ....i...,.. op een totaal van 3

Aantal aanwezige aandelen , ,/á0O. op een totaal van 1000

Aantal panden = 3 Aantal aanwezige stemhoudende mede-eigenaars ...R

Handtekening voor akkoord
Voor echt verklaard door de syndicus,
Handtekenlng wor'aktoord

^bh.4

t
u

Naam volmachtdrager:

Aandeel: 500
I

.ffi:'

Kavel(s): Winkel €LV

{
volmachtdragêr:

q
Naam

4'
Kavel(s): APP 81

n
Í

Aandeel: 225

n
volmachtdrager:

n
aandelen:

n
Kavel(s): APP 82

Aandeel: 275I

DBLBêheêr-Kaatdriesgl c -B-922OHAMME(O.-VL.)-OND: 0839,698.7í2-BlV-n': 507880 -BA&BoÍg: 730.390.160
T (03) 304.78.66 - info@dblbehear.be



DBL

volmachtformuller uoor het bllwonen van de Jaarllikse Ahemege verqaderinr

Ondergetekende{n), Mijnheer/ffir.....
wonende te ..,.....r....*.* .

eigenaar(s) van partem€nt met nr,,..... ...N..4..

Í('
1.r....1....r1..'..1.r..1.,

het ao

eL{
gafa€smet+rrr

met in totaal ... ... {quotiteiten invullen) gelegen in de

Residentle Gustaaf Smet
Molenbergplein 2 te 9160 Lokeren

Verleent bij deze volmacht aan:

_a

Met het doel:

De Jaarlijkse Algemene Vergadering van de Vereniging van Mede-eigenaars van het hiervoor aangeduidgebouw bij te wonen, die zal plaatsvinden op dlnsdag lg december 2023 om lgu ln de zaal op hetgelljkvloers van Molenbergplein 2 te 9160 Lokeren.

- Hem/5sÊr te vertegenwoordigen en er al de rechten uit te oefenen die hij/aiizou kunnen uitoefenen

- uit zijnllsar naam deelte nemen aan alle beraadslagingen, besprekingen en aan de stembeurten.

- Elk voor het beheer nodige document te ondertekenen.

k/.a ,asfelw&Opgemaakt te .. sJ"".'..,, oP

( dotum + handtekening+ eigsnlrqndig schrijven: ,, Goed voor volmacht ,, )

CFï- h " 

Q*'"kLJLnnr^{
DBL Maintenance BV I Kaaldries 9íC _ 92A0 Hamme

I ï +32(0]3|3A47866 I info@dbtbeheer.be
Erkend vastgoedmaketaar BIV S07SS0 I BTW BE 0839.698.712
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DBL

Datum afrekening: 10106/2025

Geachte

Als syndicus van bovenvermelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij je hierbij de afrekening van de kosten.

5017 - VME Residentie Gustaaf Smet
Molenbergplein
9160 Lokeren
0464.386.213

225l1000

lnd.81ïl
77,52

KostGnroort
KAVET = APP 81
610370 OVERIG ONDERH. AFVOEREN, RIOLERING EN

POMPINST,
611100 RENOVATIE

613000 ERELONEN SYNDICI
614000 BRANDVERZEKERING
616010 POSTZËGËLS
642000 DIVERSE KOSTEN

650000 BANKKOSTEN EN KOSÏEN VAN SCHULDEN

660100 PRIVATIEVE KOSÏEN EIGENMR

lncl. ETW
344,50

2.098,80
1.101,48

790,28
4,54

513,04
42,00

21t,75

225/r000
225/1000
2Zsl]l0a
22sl1000
22sl1000
22517000

0/0

472,23
247,83
777,82

1,02
115,43

9,45
zrt,75

13,45

26,73
0,00
0,00
0,00
3,97
0,00
0,00

Aandeel in de kosten excl. voorschottenl s.106,39 1.313,05 44,15

Overzlcht van hct boekjaar OtlOGl2O24 tot 3UOS|2O23

Aandeel in de kosten:

Aandeel in de kosten excl. voorschotten

Eindsaldo vorige afrekening :

r.3r3,05
6L2,87

Totaal: 1.925,92

1.308,64

Detailbetalinqen i

17 11212024 8A11020 Betaling via rechuetting Alderande

Totaal betalingen: 1.308,64

Saldo 6t7,28

Totaal tc bctalcn rcccrvcloplta.l

Te betalen reservekapitaal

Eindsaldo vorÍge afrekening :

Bijdrage reservekapitaal in deze afrekenlng

0,00

0,00

Totaal; 0,00

Saldo: 0,00

DBL Beheer - inÍo@dblbeheer,be - Oude Vest 121 - 8-9200 DENDERMONDE - OND: 0839.698.712 - BIV-n': 507880 - BA & Borg: 730.390.160



TE BETALEN:

Pdglnazl2

0,00

Betaal eenvoudlg, snel en grate door deze code tê
:cann€! via Je bank-app (KBC, Belfier, gllp paÍlbas,
Argenh). Workt nlet met psyconiq nodr Baneonbct.

AFU5 3L10812024 Inlicitingen blJ vÊrkoop 2!r]s

DBL Beheer - lnfo@dbÍbeheer,be - Oudo Voet í2í - 8'9200 DENDERMONDE - oND: o839.69s.212 - BIV-n.: f07g80 - BA & Borg: 7g0.990.160
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5017 - VME Residentie Gustaaf Smet
Molenbergplein
9160 Lokeren
0464.386.213

DBL

Datum aÍrekeningz 06 I 06 I 2024

Geachte

Als syndicus van bovenvermelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij u hierbij de afrekening van de kosten.

Ko3tcnróo?t
KAVEL = APP 8l
613000 ERELONEN SYNDICI
614000 BMNDVERZEKERING
616010 POSTZEGEI-S

642000 DIVERSE KOSTEN

650000 BANKKOSIEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN

lncl. EI'IU
1.080,00

785,24
t2,76
93,17
42,03

22511000
22sl1000
22511000
225/1000
22s1fi00

Aandscl
lnd.8ÍW

243,00
t76,67

2,88
20,96
9,45

UwBTTV

0,00
0,00
0,00
3,64
0,00

Uw ovcrzicht van hct boel$aar 0t.l061202? tot 3U05/2024

Uw aandeel in de kosten:

Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten:
Eindsaldo van uw vorige afrekening:

452,96

159,91

Totaal 612,87

Uw saldo: 6L2,87

Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten:

Gcllcvr h Dctrbn og tulmkanftEnunnrsr
iË38 IOSO 82llt c.072 btnmn dt 15 íagc'l.

2.013,20 452,96 3,64

TE BETALEN: GíLa;ET a

Totral te bctalen regeruskapitaal

Te b€talen reservekapitaal

Eindsaldo van uw vorige afrekening:

Bijdrage reservekapitaal in deze afrekening

0,00

0,00

Totaal: 0,00

Uw saldo: 0,00

DBL Beheer - Kealdries 91 C - 8-9220 HAMME (O.-VL.) - OND: 0839.698.712 - BIV-n": 507880 - BA & Borg: 730.390.160
T (03) 304.78.66 - info@dblbeheer.be
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Stand kapitaal bij vorige afrekentng (3V0S/2023):
Beweging (opvraging, afboeking, ..,):
Stand kapitaat op 3Ll 0S lZOZqi

0r00

0,00

0,00

DBL Beheer - Kaaldrías gí C - 8-9220 HAMME
r (0s)

(O.-VL.) - OND: 0839.698.712 - BtV-n": S07BBO _ BA & Borg: 230.390.i 60
304.78.66 - info@dbtbeheer.be
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DBL

Datum af rekeningl 06 | 12 | 2023

Geachte

Als syndicus van bovenvermelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij u hierbij de afrekening van de kosten

SO17 - VME Residentie Gustaaf Smet
Molenbergplein 2
916O Lokeren
0464.386.213

UwBïlt
lncl. ETW

92,54
235,47
162.60
28,69
37,66
foq

KAVEL = APP 81
610730 ONDERHOUD DAKEN

613000 ERELONEN SYNDICI
6T4000 BRANDVEMEKERING
616400 PUBLICATIE BENOEMING SYNDICUS
642000 DIVERSE KOSïEN
650000 BANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN

lncl.ETW
411,28

1.046,54
722,7r
127,50
167,35

13,09

225/1000
22sl1000
22511000
22511000
225/1000
2251700A

5,24
0,00
0,00
0,00
1,65
0,00

Uw ovcrzldrt van hGt boaSaar OUO6|2O22 tot 31105/2023

Uw aandeel in de kosten:

Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten:
Eindsaldo van uw vorige afrekening:

559,91

724,46

ïotaal 683,97

Detail van uw betalingen

r211017022

1211012022

BA1/005

BA1/005

Betaling : Eindsaldo boekjaar 2021-2022
Belaling: Werkkapitaal APP B1

t24t06
400,00

ïotaal van uw betalingen: 524,06

Uw saldo: 159,91

Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten: 2.488,47

Zods ovaÍrrrgdloln n ln dt llg.mrlrc Vcryndcrlng dlglt u llb
opgcryrl.ld! bcdrag.r oolil.lt ltÊthn op devrrm:ldc

nkcnlngrunnu an Unnm dc gcilCd tlld. DilI o.
Gc0anr mat volgcndc lcltffltllrrdc mdcddtnÍ tc bctrhn

+++000/00o{rE24E6*++
GdlÊu. b bcf,dÍ op bmlothnlngnummGt
tËl8l0lo tlils 6,172 Hnncn da l5 dttm.

559,91 6,89

TE BETALEN:

-:-E!911

Totaal ts bctalcn rcs€ÍTekapitaal

Te betalen reservekapitaal

Eindsaldo van uw vorige afrekening:

Bijdrage reservekapitaal in deze afrekeningl

0,00

0,00

Totaal: 0,00

Uw saldo: 0,00

DBL Beheer- Kaaldries 91 C -8-9220 HAMME (O.-VL.)-OND: 0833.698.712 -BIV-n': 507880 -BA&Borg:730.390.160
T (03) 304.78.66 - info@dblbeheer.be



PdglnaZl2

Stand kapítaal blj vorige aftekening (3LlOSl2O22)l

Eeweging (opvraging, afboeking,,,.):
Stand kapltaal op 3U05/2023:

0,00

0,00

0,00

DBL Beheer - Kaaldries 91 C - 8-9220 HAMME
r (03)

(p.-t!)- ONo: 0839.698.712 - BIV-n.: so7g8o - BA & Borg: 230.390.160
304.78.66 - info@dbtb6hêer.bè



A Griet Sonck IMMOBILIEN b.v.
www.orlstsonck,be

Hoogstraat 3
9250 Waasmunster

Tel.
GSM

a52l 46.44.04
0476133j6.47

E-mail griet@grietsonck.be
Rek.nr. ING BE43 3930 1803 3201
BTW nummer BE 0867.183.760
Erkend vastgoedmakolaar BIV 207373
Vez.beroepsaansprakeliJkheid en
borgstelling nv AXA Belgium po1isnr.730.390.160

Lokeren, 1511112022

Verslas van de Biiz.Algemene Verqaderina van de
Verenigina van Mede.eiaenaars

Flasídenfie ttGus Smet" te Lokeren

0.

op 15/11/2022

Aanwezigen.
De vergadering wordt geopend om 18u door Griet Sonck.
De lijst van aanwezigen wbrdt ondertekend (.CI.... kavels atwezig)en de
vo lmachten afgegevegj... í,stuk).
De vergadering ka .-
Aanwezi ge of vertegenyvoordigde ntede-eigenaars: J,/3
Aanwezige aandelen',4Afr3.../1 .000
De voorzitter en commissaris is:.../.....,
De secretaris is: ( ;k v

I Aanstellen van een nieuwe syndicus

Alle aanwezigen gaan akkoord met de aanstelling van de nieuwe syndicus.

De coórdinaten van de nieuwe syndicus zijn:

DBL Maintenance

Tel: 03/3047866
E-Mail : iulhiii'4blbqhe$.bc
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De syndicus stelt het verslag op en maakt een exemplaar ovêr aan elk van de medê.
eigenaars.
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Aanweziqheidsliist Biiz.Aloemene Vgtsadefinq { 5/1 112022

Residentie "Gustaaf Smet"
MolenberoPlein 2- 4. 9í60 Lokeren

Handtekeni

Aa nwezige/vertegenwoord i gde mede-ei ge naa rs: 3- /3

Aanwezige/vertegenwoord igde aandete nr,(t\U IOOO

K EigenaarNr,

500
vertege nwoordigd door:

I

Dt

rrJ\" --.:

2Winkel

---íay Voí rnu r-Êt
4w1 225App.B1

Links

q à4w2 275App.82
Rechts

1 000totaal

3



VOLM ACHT

OndergetekenO"..(. )

getegen t", $ o po,ni.Sre.i.Q*i x., . 2.:. h. 
1.

appartemenUkasioorlwinkel ... . .,S.a.. . ... .

garagÉ+staanptaatstïtefi tn'g
k€lde#bergrng

stemhoudende mede-eigenaar van het gebouw
(naam van de Residentie)

fo.., ..Q.us'r,or, 6n *..,,,

hed., ... .(ligging van de Residentie)

,. aantal aandelen .,.,.22.5.,

(naam en voornaam),

aantalaandelen
aantalaandelen

-*Íi.1'.,Ol-

verleent bij deze VOLMAGHT aan

(naam en voornaam), wonende te... L*..
(volledig adres)

rl

lf

,/

van het hiervoor
m vergadering)

- hem/haar te vertegelwoordigen en er alle rechten uit te oefenen die hij/zij zou
hebben kunnen uitoefenen;
- in zijn/haar naam deel te nemen aan alle beraadslagingen, besprekingên en aan de
stembeurten;
- elk voor het beheer nodige document te ondertekenen;
- hem/haar te vervangen, en al het nodige te doen om in genoemde algemene
vergadering(en, in geval.deze.verdaagd worden met beholud van dezeifdà àjÀnoa, in
de hern iouwde vergadering) zij n/haar vertegenwoord ig i ng te verzekeren.

met het doel:
- de algemene vergadering van de vereniging,van pede-eigenaars
aangeduld gebouw, die doorgaat oO . . . -<4 S. f ,lr. t f. z.c.U. L . . 1O atu
bij te wonen;

opgemaakt t" ,..,) .'lá.o*s ,.(plaats) 
"p 

.,411. 
/rt4/2íb?à..(datum)

C/^ L/rr^ . tfr2+ h. nuJ.ï:.. ... ..

eigenhandig : "goed voor volmacht"

eíï-

handtekening volmachtgever

!.v.m' f9t geven van volmacht, vgrwiizen wij naar de artikels 577-4 s3 en 577-8 s6 8.w., waarbij o.m.
bepaald wordt dat de syndicus niet als volmachtdrager kan tussent<ómen op een-algemóne- 

- -' -
vergadering.
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A Griet Sonck IMMOBILIEN b.v.
www.qrletsonck.bo

Hoogstraat 3
9250.Waasmunster

Tel.
GSM

052 t 46,44,04
0476 I 33.16.47

E-mail griet@grietsonck.be
Rek.nr. ING BE43 3930 1803 3201
BTWnummer BË 0867.183.760
Erkend vastgoedmakelaar BIV 207373
Verz. beroepsaansprakeliJkheid en
borgstelling nv AXA Belgium po1isnr.730.390.160

0

Lokeren, 2110612022

Verslaa de Alsemene no van de

op 21/06/2022

Aanwezigen. 41*
De vergadering wordt geopend om 18u30 door Griet Sonck.
De lijst van aanwezigen wàrdt ondertekend (...f,.. kavels afiruezig)en de
volmachten afgegeven (..í1. stuk).
De vergadering kan well@.
Aa nwezi ge of vertegenwoord igde mede-e i genaars :.-1, /3
Aanwezige aandelen: ,l,Q.Att n.OOn - .. t1

De voorzitter en commissa ris is:.,',..-.,. Fr. :.F. :..-.-!..r.1,. r

De secretaris is:{

Bespreken van uitgaven van VME van voorbije boekjaar
De facturen en afrekeningen worden overlopen.

Goedkeuren van de afrekeningen
De afrekeningen worden goedgekeurd.

Verlenen van kwijting aan de syndicus
Kwijting wordt verleend aan de syndicus.

--4s-Z\I
Gn'eÍ Sonck IMMOBILIE

HOOGSTRAAÏ 3
9250 WMSMUNSTER
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4. Verderc aanstelllng van de syndlcue.
De syndicus vraagt of iedereen akkoord is met de verdere aanstelling van de
eyndicus.
Alle aanwezigen gaan wel/pi6í akkoord.
De syndicus 9ll! IUO^".tetd tot de jaartijkse statutaire Atg.Vergadering
volgend op31l12l2o22

6. Toellchten bouwplannen van .

- zu 
3 ',fi \e- 

9t"{' 
*.t cÍ t t*c,teo" óv

, il. iV l-'no?'' ui k ync'w,,.
, Q wacrrt wu,tt(vuct'-' t-'(' t e"n t ea)

. .l'r^,ue|;cÊ ? -, ,taÉultz,t
" lno(a'Iiat(/ v

- 4rrzl.'rw&4,4dJ.2
o '&rt L+'#t ^vrï'i d//^

/H*i,t

t ,/)

I LHz*d
6. Beóp..r-#rí.',,

boekJaar
Voorschotten

ng

voor
^ verken vzw: T7S euro -

371euro ;

400 euro -

,f

7

8.

dit geeft een werkingsfonds van ibbO euro/jaar

De tekorten worden bijbetaard/de tegoeden worden verrekend,

uitbrengen van vensrag omtrent de staat van de gemeenschapperiJke
delen van het gebouw

, ticf,'t:t+,1 vgt*b. (/tette^1

Be.epreken van "vregln en opmcrkingen,,vanwege de bewonerc van hetgebouw

. Lt 
X<*^ 

t. tL, ^/,.-e^^ &;,

-+
Griet Sonck tMil/OB

HOOOSÏRAAT 3
9260 WAASMUN8ÏER
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De bijeenkomstelndigt ot /fr..kí

De syndicus stelt het verslag op en maakt een exemplaar over aan elk van de

mede-eigenaars.il

o

)

3Griet Sonclt



woensdag 22 juni 2022 15:56

Griet Sonck; ,

Re: Aanvulling op AV van 2l luni Z02Z
GeplakteAfbeeiding- I 4.tiff

raerts
Onderwerp:
8$agen:

Beste,

Bij deze wil ik juilie merden dat ik mij aansruit bij onderstaande mair van

Met vriendelijke groeten,

David Smet
Zaakvoerder - lnteri€urarchilect

WWW. NOBISINTERIORS . COM

OFFICE & SHOWROOM
Klipsenstraat 30, 9160 Lokeren, Belgium

+ 32 92 739 777
+ 32 495 26 99 26

opgemaakt op22/05/22

het volgende geschreven:

Griet Sonck I
HOOGSTRMT

G
Op 22 jun. 2022, am 10:04 heeft

Beste Griet, , -

Naar aanleiding van onze jaarlijkse algemene vergadering gisteren en alvorens Griethaar verslag opmaakt en , verder afspieken ,.iuï gLRr, wens ik bij deze werduidelijk mee te delen dat ik niet akiogrd kan qaa.n met het uitureioen van Áet huidigevolume van ons gebouw. Zoals híeronOer te leien gaven , en ikzelf 2 jaargeleden
het akkoord dat er een verbinding zou worden gemáakt tussen jullie nieuwe eigendomen onze mede-eigendom omdatjuilie, zoars oo[ gisteren gezegd, op juilie rimietenzitten van de koffiebar en wij daar aile begrip uooi h"bb",i. vtr* dat was ook hetenige.

nobir
.lr'll lrtI11

9250

IEN



ren op tafel lag, was echter van een volled ig andere orde en ik was er eerl ijkniet goed van,.. Dat jullie minstens 4 woonunits mede op ons
eenschappelijk dak wensen te bouwen, daar is de tijd voor mij althans echt nietvoor. De redenen waarom ik hier n iet ak kclord mee kan gaan zijn legio en kan iktoelichten indien gewenst, maar ik wou vooral deze ochtend al onmiddell iJ.kverduidelljken wat gisteren misschien níet zo duidelijk was voor jullie,

Van: "G riet Sonck lm mobiljën b.v. b.a.', <Lnfsqsrielgggk. bC>Verzonden: zondag 4 oktober 2020 9,t S_...*
Aan:
CC:

Onderwerp: aanvulling op verslag AV VM Res.Gustaaf 3 O/OL/Z}ZA

Hierbii wil ik ook nog eens de statuten van de Residentie Gustaaf Smet aanhalerr dieuitdrukkelijk vermelden dat indíen een van de mede-eigenaars op eigen initiatiefwerken wenst uit te voeren, het enerzijds verboden is hirn kavers te wijzigen ,,indien
deze wijzígingen vanaf de straat of vanaf de gemeenschaopi'u,." deren binnen hetgebouw zichtbaar zijn" (artikel 10.1). Anderzijds heeft u"n ,"j"-"igenaar slechts hetinitiatiefrecht zelf werken uit te voeren urn oá g.r."ni.r',"ppJi.;r," deren mits toestemming vande rechter en voor zover ze ,,dringend 

en noodzakelijk,, zijn. 
'- -'?'-'

Als er nog vragen zijn, ben ik altijd bereid deze te beantwoorden.

Vriendelll'k groeten,

rijp

a

j

ir

li

lj
i

I
Kunnen juilie a'u'b. per mairjuilie akkoord gêven voor het vorgende:

'de vergaderinc qlt alkoo1f met de praatsing van het raam en de aanpassing van deatuoerbuis bil D.lig

Beste

Alvast bedankt It

Met vriendelijke groeten,

Griet Sonck lmmobilièn b.v.b.a.
Vierschaar 20
9250 Waasmunster
052t46.44.04
4476t3s.16.47
v/tilw.aíêlsonck.bo
<Emaillogo.ipg>

f'
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Handtekeni n
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Aanwezige/vertegenwoordigde mede-eigenaars : .3, /3

Aa nwezig e/ve Éegenwoord i gde aa nde le n : tl uW 1 OOO

Griet Sonck I
HOOGSTRAÁT 3

9250 WMSMUNSTËR

Nr. K
Winkel 2 500

vertegenwoord igd door:

e vv L,rra-L.L )

enaar
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App.B1
Links"

4w1 225 (

App.82
Rechts

4w2 275

totaal 1 000
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onkosten

Kosten

website en documentenbeheer

van lnteÍne Orde

beheer
diverse kosten

Eankkosten

Omschrijving

€ 77

€ 7

€

€
€

Resultaat 2023-2024

€

€

€

€

€
€
€
€

79

Begroting 2024-2025

€ 70

€
€

€ 75

€

€
€
€ 70

€

€
€

Resultaat 2024-2025

€

€ r15,29

€
€

€
€

€
€
€
€

Eegroting 2025-2026

Resuhaat vonge boekjaren Begroting algemene onkosten boekjaar 7025-2026

VME Residentie GustaaÍ Smet
KBO: 0464.386.213

Voorschotten per eÍgenaar

ïotaal

€
€
€

€

2.744,64

965,09

1.179,5s

4.289,28



SO17 - VME R$ld€ntle custaaf Smet
0464.386.213
Ítlolenbergplein
916O Lokeren

REKENTNG (VERDEETSLEUTET)

DATUU OMSC}IRIJVING SCAN BEDRI'F DOC l{R BTW

FACTURETTLUST - crootboekrekenlng

Van periode : 01-06-2024 tot 31-05-2025

610370 - ovERrG ot{DERH. AFVOEREN, RroLERiltG EÍ{ poMpll{sr. (Basisakte)
AU05|2O24 Camera inspectie afr,oeren 00002939 VbVf Ontstoipingen

Ultgave: IO10,612025
Pagina 1 van 1

59,79 344,50AFtl3

611100 - RENoVATIE (Basisake)
09/4712024 Herstellingswerkenafuoer

TOÏML:

00002935 Bouw & Reno Bulteel AFl/4

59,79

118,80

344,50

2.098,80

TOTML: 118,80 2.098,80

270,00
270,00
280,74
280,74

0,01

613000 - EREIOI{EN SYNDICI (Basisakte)
01107/2024 Eíeloon 07-0912024
OUI0/2O24 Êreloon10-12/2024
0110112025 Ereloon0l-03/2025
AUO4/2O25 Ereloon04-06/2025
3110512025 Afrondingwerschil bij afrekening

00002844
00003232
00003666
00004121

DBL Beheer
DBL Beheer
DBL Beheer
DBL Bêheer

AFll2
AF1/6
AF1/9
AFU73
Drv/1

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

TOTAAL: 0r00

0,00

1.101,49

790,28

614000 - BRANDVER:IEKERIilG (Basisakte)
lol0tl2o25 Premie01102/25-3U0Uz6 00003823 KBCVerzekeringen AFUt2

TOTAAL: 0,00

0,00

79O,28

4,54

616010 - POSIIIEGE|S (Basisatile)
17l0t/2025 Postzegels 00003789 DBL Beheer AF1/10

Dobby

DBL Beheer
DBL Beheer
DBL Beheer

AFtlt
AFl17
AF1/8
AFLlll
DIV/1

4,54

101,64
72,60

133,10
205,70

-0,01

TOTML o,00

17,64
0,00
0,00
0,00
0,00

642000 - DMRSE KOSïEN (Basisakte)
aq06l2o24 Licentie Dobby oVa6P4-3UOSlzs 00002688
l2ll!2024 Fxtra prestaties dagvaarding VZW AlderandeÀt00003464
17 llU2O24 Extra prestaties dagvaarding VZW AldeÍande/Vt00003567
2010t12O25 Extra prestaties gAV aa|AU2OZS 00003812
3L10512O25 Afrondingsverschil bij afrekening

TOTÁAL L7,64

0,00

513,O3

42,00

650000 - BANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN (Basisakte)
0210t/2025 Bankkosten BAtl022

TOTAAL: 0r00

0,00

42,00

21L,75

660100 - PRMTIEVE KOSTEN EIGENAAR íprivatieve eigenàars)
3L108/2024 Iniichtingen b'rj verkoop 00003200 DBL Beheer AFU5

TOTAAL:

TOTAAL KOSTEN ZONDER 8TW:

TOTAAL BTW:

ATGEMEEÍ{ TOÏAAL:

0,o0 211,75

4.910,16

196,23

5,106,39



SO17 - vilG R€sldentie Gustaaí Smet
0464.386.213
Irlolenbergpleln
9160 lokersn

3ALÀIIS GROOÏBOEKREI(ENINGEIT

Reglstratiedatum : van 0110612024 tot 31/05/2025

uitgavc: Lot0,Élzo?s
P.gan.1

D

41O1O() EIGENMRS 5.803.08 5.835,77 32,69
,I4OO(]O TE BFTALEN I.EVEPÁNOERS 5.064.39
499(lOO WACHTREKENINGEN 2.908,10 2.908,10
551O(lO ZICHTREKENINGSANK 7.598,70 5,190,21 2.{08,49

Totaal balans: 21.t74,27 21,.374,27 2.408,49 2.{OS/|9


