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Maitre,

OBJET : INFORMATIONS NOTARIALES

En réponse a votre demande d'informations réceptionnée en date du 09/07/2026, relative a un(des) bien(s) sis a Waimes,
Rue de la Chapelle, 9, cadastré(s) «1e division, Waimes, section G n°42A, 45G», appartenant _ nous
avons I'honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées a larticle D.IV.99 du Code du développement territorial :

1° Le(s) bien(s) est(sont) localisé(s) :

m  enzone d’habitat 3 caractére rural au plan de secteur de Malmedy-St.Vith, adopté par AR. du 19.11.1979 (modifié par I'A.R.
du 20.4.2006 en vue de Iinscription d’une zone d’extraction & Waimes) et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le
bien précité ;
pourle-bien-précité.

Ce(s) bien(s) n'est(ne sont) pas concerné(s) par un projet de révision dudit plan de secteur/Ce{s)-bien{s)-est{sont)-concerné{s)-parune
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2° Le(s) bien(s) est(sont) situé(s) sur le territoire communal ol un guide régional d’urbanisme (GRU) s‘applique :
. guide régional sur les batisses relatif a 'accessibilité et a I'usage des espaces et batiments ou parties de batiments ouverts au
public ou a usage collectif par les personnes 3 mobilité réduite (art. 414 3 415/16 du Guide régional d’urbanisme) ;

«  guide régional d'urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité (art. 435 4 441 du Guide régional d’urbanisme) ;
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est(sont) soumis aux prescriptions de I"Ordonnance de Police administrative générale de la Commune de Waimes, approuvée par le
Conseil communal le 17 décembre 2015, notamment en ce qui concerne l'entretien des parcelles baties et non béties et des terrains
agricoles. Un réglement communal relatif a la protection des arbres et haies approuvé par le Conseil communal le 12.5.1981 et par A.R.

du 29.7.1981 s'applique cependant au(x) bien(s)).

3° Le(s) bien(s) en cause est(sont) situé(s) sur le territoire communal ot un schéma de développement du territoire existe(SDT);-atnsi
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4° Le(s) bien(s) est(sont) situé(s) en zone de régime d’assainissement

o collectif: avec station d'épuration collective : existante non existante. (Egouttage existant/-Egouttage-futurprévd) au PAS.H.

(Plan d’assainissement par Sous bassin Hydrographique de 'Ambléve Lde-ta-Meuse-Aval - cfr http://www.spge.be) ;
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Le(s} bien(s) en cause a(ont) fait {'objet notamment du {des) permis de bétir ou d’urbanisme suivant(s) délivré(s) aprés le Oler janvier
1977 : pour la modification du recouvrement de la toiture octroyé le 25/06/2013.

6° Le(s) bien(s} n'a{n‘ont) fait 'objet d’aucun permis d'urbanisation délivré apres le ler janvier 1977.
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7° Le{s) bien(s) n'a{n’ont) fait 'objet d’aucun certificat d’urbanisme délivré endéans les deux ans de la
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présente demande.

8° A notre connaissance,

Le(s) bien{s) est(sont) situé(s) dans-un-périmétre derénovationurbaine; sur le territoire d'une Commune faisant I'objet d’une Opération
de Développement Rural (le PCDR a été approuvé le 2.10.2014, des informations peuvent étre obtenues a ce sujet auprés du Service
des travaux subsidiés de la Commune de Waimes).
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Le{s}bien{s}est{sont}-situd{s}-2-proximité-dun-site-Natura-2000.
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Le{s}bienis)-est{sont}situé{s} dans-une zone d'arbres-et hales remarquables; dans-un-site-d'arbres-ethaies-remarquablesetconcernd(s)
parune-hale-etun-alighement-darbres-remarquables.

Lefsi-bien{si-est{sont)-situé{s}-en-partie-dons-unezone-de-prise d'eau,-de prév ntion-ou-de-survelllance-au-sens-du-déeret-du-30-avril
1990 relatif-3la-protection-etlexnloitation-dec-aauvcautarrainac ot dac aauvnatabilicahlac maodifidladarnidrafoicnarla dderat di 1
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avril-1999-relatif-au-eycle-de-Veau-etinstituant-une-société-publique-de-gestion-de-Veau-{veir-lespreseriptions-actuellement-reprises

dansle-Code-deVEau—+articles-R157 et suivants-etaux-arrétés déterminantles-zones-précitées-pourles-prises-d'eau-souterraines-de
Seourbrodt-de-Robertville de Champagne-Waimes-—Warchenne,-Remacreux-etHottleux-de-Bruyéres-et-de-Faymonville-Men-Antdne

etCrope):
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etsesaffluents-deleursource jusqu'au-captage-du-barrage de-Robertville-ont- été-désignés-et-délimités-commezonessensibles-parle
Gouvernement-wallon{arrété-du-24.5.95) Enfonction-decette situation-nousinsistons-pourqueles-eaux-usées-dela-batisse-en-cause
ou-en-projetsoient-épurdesconformémentaux-preseriptions-enla-matiere:
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Le(s}-bien{s}-est{sont)-traversé{s)longé{s}-par-un-chemin-eu-sentiecommunal-repris-a-Fatlas-des-chemins-vicinaux— le territoire

communal n’est pas couvert par un atlas de chemins vicinaux.

Le(s}bien(s)-estisont)-situé{sHelong-du-chemin-de grande-communication-n*

Le(s) bien(s) bénéficie(nt) d’un accés a une voirie pourvue d’un revétement solide et d’une largeur suffisante compte tenu de la situation
des lieux.
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axes-derisque-deruissellement-concentré—{relevé-Lidaxes):

“obj 4 i ion—constatée—par—procés-verbalk: (Pour rappel, I'absence de constat d'infraction(s)
urbanistique(s) dans un procés-verbal n‘exclut pas I'existence d’éventuelles infractions urbanistiques. Il vous appartient d’interroger les
cédants pour obtenir une information précise a ce sujet).

Nous vous informons qu’une partie du terrain que vous occupez est situé en domaine public communal. Actuellement, une tolérance
est acceptée 3 titre précaire par la commune pour cette occupation. La Commune de Waimes se réserve, néanmoins, le droit, en cas
de besoin, de supprimer toutes infrastructures présentes sur le domaine public qui pourraient causer des problémes de mobilité ou de
sécurité ou pour tout aménagement qu’elle jugerait nécessaire ; ou de vous céder une partie de ce terrain. Suite a l'introduction de
votre demande de renseignements urbanistiques, il conviendrait de tenir compte des paramétres précités. En cas de volonté
d’acquisition, I'avis du Conseil communal devra étre demandé pour déclasser I'excédent de voirie souhaité afin de pouvoir vous l'aliéner.
Tous les frais engendrés par cette transaction seront entierement a charge du futur acquéreur (plan de mesurage, PV d’expertise, de
dossier, acte a passer devant le notaire de votre choiy, ...). Le Collége devra fixer le prix de vente sur base d'un procés-verbal d’expertise.
Aucune enquéte publique ne devra étre réalisée dans le cadre de cette aliénation étant donné que vous étes le seul riverain pouvant
étre intéressé par le bien.

Le|s}-bien(s)-est{sont)}-soumis-a-un-droitde-préemptionau-profitdeta-Commune.

Conformément a la redevance votée par le Conseil communal en séance du 28 octobre 2025, nous vous prions de bien vouloir
verser, dans les meilleurs délais, lasomme de 60,00 (soixante) €, sur le compte BE9S 3401 3957 5358 de la Commune de Waimes, pour
les renseignements administratifs fournis, en précisant en communication les références de la présente lettre (voir en entéte de la

présente).

Nous vous prions d‘agréer, Maitre, I'assurance de notre considération trés distinguée.

Pour le College,

Le Directeur général f.f., Le Bourgmestre,
) -
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Liste des impétrants :
EAU :

Réseau géré par la Commune de Waimes — service des Eaux, place Baudouin, 1, 4950 WAIMES (pour les anciennes communes de
Faymonville et Waimes, a I'exception des villages de Champagne, Gueuzaine, Belair et la rue de Merkem & Thirimont)
(nadine.michel@waimes.be ou eau@waimes.be).

En cas de division de batiments et de vente d’immeuble(s) alimenté(s) par un ou des compteurs d'eau n‘ayant pas son(leur) propre
raccordement sur la conduite mére, les parties (vendeur / acquéreur) s'accordent et prennent en charge toutes modifications
nécessaires a I'individualisation essentielle de I'alimentation d'eau de la/des partie(s) mise(s) en vente.

Réseau géré par la SW.D.E. parc industriel des Hauts Sarts, 2€ avenue, 40, 4040 HERSTAL (bureau local 3 4700 EUPEN, Bergstrasse, 142):

(pour I'ancienne commune de Robertville —soit les villages de Sourbrodt, Ovifat, Robertville et Outrewarche- et les villages de
Champagne, Gueuzaine et Belair ainsi que la rue de Merkem a Thirimont) ;

Prévention incendies : Zone de secours Lg 5 — bureau zonal de Prévention, Sur le Meez, 1 3 4980 Trois-Ponts (zone5wal @gmail.com).
EGOUTTAGE :
Commune de Waimes — place Baudouin, 1, 4950 WAIMES (travauxsubsidies@waimes.be).

ELECTRICITE / ECLAIRAGE PUBLIC:

Société ORES, rue de Verviers, 64-68, 4700 EUPEN.

TELEDISTRIBUTION :

VOO, rue J. Jaures, 46, 4430 ANS.

TELEPHONIE

Proximus/Belgacom, rue d'Harscamp, 17, 4020 LIEGE (Demande de plans : service Ingénieur — Outside — 2° adm.).

GAZ : société RESA, cet équipement n'est pas actuellement présent dans la Commune, hormis une canalisation d’alimentation installée
sur une section du Ravel entre Malmedy et Waimes et la remontée vers le zoning de Hottleux.

Remarques importantes :

Il vous appartient de consulter Monsieur J. DENOMERENGE, Directeur financier 3 Waimes, place Baudouin, n°1, en ce qui concerne les
taxes communales grevant éventuellement ces biens.

Le présent avis est formulé a titre d'information et n'engage pas I'administration; la destination urbanistique précise d'un bien ne
pouvant étre établie qu'a partir d'une demande de certificat d'urbanisme conforme aux prescriptions du CODT. Les renseignements
sont délivrés dans la stricte limite des données disponibles & I'administration communale de Waimes, celle-ci ne disposant pas de la
maitrise de toutes les données. Elle ne pourrait étre tenue pour responsable de I'absence ou du caractére incomplet de toute
information dont elle na pas la gestion directe.

En vertu de larticle R.IV.105-1 du Code du développement territorial, les Communes sont tenues de fournir uniquement les
renseignements visés a l'article D.IV.97, 7° dudit code.

Le présent avis ne donne aucune garantie quant a I'existence légale des constructions/installations présentes sur ledit bien. La situation
des batiments sur un plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions sont réguliéres au niveau urbanistique. Pour rappel,
un permis d’urbanisme est requis pour la plupart des constructions depuis 1962.

L'attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la réglementation wallonne actuelle ne nous permet pas de vérifier la
conformité des constructions. En cas de doute sur la régularité des batiments, méme si les travaux ont été réalisés par les propriétaires
précédents, il est fortement conseillé aux propriétaires de s’adresser au service urbanisme de la Commune.

La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour certaines infractions trés limitées en vertu de I'article DVII.1 §2 du
CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction urbanistique, cette derniére ne sera retirée (si elle est jugée régularisable) que via une
procédure d'autorisation urbanistique (permis, déclaration,...), peu importe le changement de propriétaire.

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous disposons. De ce fait, nous ne pourrons
&tre tenus pour responsable de I'absence ou du caractére incomplet de toute information dont nous n’avons pas la gestion directe.

Nous vous rappelons les prescriptions du Code du Développement Territorial notamment les articles D.11.21 & 37 définissant |'affectation
des diverses zones du plan de secteur.





