ACTE DE BASE

ET

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

DE LA

ESIDENCE DU ROND POINT »

ERIGEE PAR LA

. R.L. « Entreprises Michel WOLF et FRERE » a Liege

indré PREVINAIRE Me Jacques WAHA Me Pierre BRAAS
NOTAIRE NOTAIRE NOTAIRE
VOTTEM-lez-LIEGE a HERSTAL a LIEGE



L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE SEPT, le seize Octobre.

" Par devant Maftres André PREVINAIRE, Notdire & VOTIEM IEZ LIFGE,
Jacques WAEA Noteire & HERSTAL, et Pierre BRAAS Notaire a L]EGE}.
: GM_C.OLEABU H

Constituée par acte authentique de Maftre André PREVINAIRE,Notaire
soussignd, le dix neuf Janvier mil neuf cent soixante deux,publié aux
annexes du Moniteur Belge du trente et wn janvier mil neuf cent so:Ixan
te deux,sous le muméro 2,354 .

" Ici représentée conformément & llarticle seize des statuts socleux,
par : Monsieur'! ,Gérant de 1la dite sociétédemewrant 2 KIEGE
Boulavard de la Ssuvenisre, numéro 22,

IESQ.IEIS COMPARANTS ONT EXPOSE ET ONT REQUIS IES NOTAIRES D'ACTER
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I. comparents de premidre
pert,sont propriéteires du bien suivant : VILIE DE LISGE :

Une mpison de coimerce et d'habitation sevee cowr et toutes dépendan
ces sise Avemue Blonden,nuéro 6,cedsstrée section B, mméro 396/H,pour une
contenance de cent quatre vingts mitres carrés et pour une contenance Q'
apres mesurage de cent cinguante six xrétres carrés ving® cing déeimdtres

carres,.jo;gmnt au nord (o we— . .. ___ - 3etle Société Anonyme
L ¥ sa 1lest :1"Avenue Blo*arlen s2u sud 1a société Anonyme " - .
( .'etde . ___ . & 1l'Quest . - . ou
remrésentants",

Plan, Tel que le dit bien figure entouréd d'm liseré vert scus lot 2,
en wa plea dressé par le géomdtre-expert- immobilier iondew r 47

Oupeye, le cinqg ddcembre mil neuf cent coixente six,lequel plan vestera
ci-snnexs. ‘
CAZ32IE DE FROPRIGTE,

2, comparantede deuxiémemrt est pro
priétéire du bien suivant : VILIE DE LIEGE.
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des Guillemins,ol elle porte le numéro I, et ée 1'Avenue Blonden, ou elle
porte les numéros 2 et 4, cadastrée section B,391+/D,pour une superficie
de cent trois métres carrés, et d'une superf1c1e d'aeprés mesurage de cent
métrescarrés trente cing décimdtres carrés, joignant les dites rue et Avenue,
Keesmacher, les Consorts « __ __ ——— , OU représentants,

Plan, Tel que le dit bien flgure entouré d'un liseré rouge au plan
du géometre JEUKENS, ,susd.:.‘c gous 1ot I,

ORIGINE TE LA FRORRIETR

3.
comparant de troisiéme pert,est propriétaire du bien sulvant ,savoir :

VILIE DE I7EGE,

Une maison de commerce et d'hahit ':L.:LC"'\ sise a LIEGE, rue des Cuil
lemins, n°3, cedastrde cection B,zumiro 165/H, pour wne con‘benance de
quarente sept meétres carrés, joig 5o 69 devant la dite rue ; d'un cdté
la société Anonyme" " @enz le foals les Conscrts et de
1'autre cbts - T

ORIGINE DE IA FROPRIETR.
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STITUATION HYPOTHECAIRE,

les comparants de premiore,deuxidme et troisiéme pert,déclarent et
certifient que les biens prédésignés sont entiérement libres de toutes char-
ges hypothécasires ou privilégiées quelconques,ce qu'ils s'engagent & prouver
par un étet hypothéceire régulier et complet,

-11-

La Société ,comparante de gquatrisme pert
e manifesté le désir de construire & ses frais,risques et périls,en vue de
réelisations ultérieures,tant en lieu et place des immeubles appartenent

,au'en lieu et place de 1l'im.
meuble eppertenant a un complexe lmmobi-
lier régi par l'erticle 577 bis du Code Ciyvil reletif 4 la division hori-
zontele de 1a propriété et de l'indivision forcée.

Les spécifications et conditions auxquelles sere:soumlse la construc-
tion de cet immeuble,en vue de la soumettre au régime de 1l copropriété,en
exécution de 1la dite loi,suxquelles déclerent adhérer pleinement tous les
comperants,sont fixées par le présent acte de base et ses annexes.

Cet immeuble qul sera dénommé "RESIDENCE DU ROND POINT" et s'étendre
sur toutes les propriétés prédécrites comprendre :
1.-UN SOUS-SOL avec diverses caves privatives et locaux d'usage commm.

2 ,-UN REZ DE CHAUSSEE comprensnt : un hall d'entrée avec ses dégagements;
trois rez de chaussée commerciaux avec leur entrée indépendante et ume
petite vitrine,

3,-UN FREMIER ETAGE comprenant une superficle commerciale susceptible 4'
8tre divisée,

4 ,-NEUF NIVEAUX D'ETAGES DU DEUXIEME AU DIXTEME comprenant checun,de
gauche & droite face & 1'irmeuble:un appartement de type A,un appartement
de type B,unt appartement de type C .un appertement de type D. L'appartement
de type C susceptible d'8etre divisé en deux studios de type S.1 et de type
S.e.

AU NIVEAU DE LA TOITURE ou ETAGE TECHNIQUE comprenant : deux appartements
de ‘type T.As et de ‘byjpe T.B. )

Il est précisé que :

e) sous certalnes réserves,les dispositions intérieures pourront va-
rier d'un appsrtement,d'un rez de chaussée ou d'un magasin & l'autre;en con-

- péquence,les plans ci-annexés ne devront &tre consildérés que comme ceux des
appartements,studlos,superficie commerciale typ%s;au cag ou des modifications
y sereient apportées,i le demende des futurs propriétaires,un plen rectifié

" du blen acquis par eux sere ammexé & 1l'acte d'secquisition,

b)comme dit ci-avant,le "FEESIDENCE ROND POINT" sera édifide sous le
régime de 12 division horizontale de la propriété,par voie de conséquence

une quotité déterminée ci-aprds dene les perties commmes de la Résidence
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correspondre & toute propriété privative et y sera rattachée,
~111-

marquent,par les présentes,lewr accord
gur le programme des constructions envisagé par la
comparante de quatrisme part.
En outre, les parties aux présentes, ont convenmu ce qui suit :
A,- ' ,en accord avec le soclété
;,manifeste 1l'intention de devenlr propriétaire dene la
"RESIDENCE ROND POINT",comme il sera explicité ci-aprds,du rez de cheussée
comnercial ou Taverne de type R,B.et des caves qui en dependent de type B,
et de 1'eppartement du type A2 du deuxiéme étmge.

B.- comparante de troisidume psrt,en mc-
cord avec 1a Société ,manifeste 1'inten-
tion de devenir propriétaire dans 1ls "RESIDENCE ROND POINT",comme il sera
Lieexplicité ci-apreés,du rez de chaussée commerciml de type R.C.ct des caves
gui en dépendent de type C,ailnsi que de Ll'mppertement de type D.2,

EN CONSEQUENCE DE CECYT IES Comperents de premidre,deuxiome et trolsie-
me part,ayent marqué leur accord sur 1l'opération envisagée,ddelarent :

I, Autoriser la société a démolir
les dits immeubles et & exécuter & ses frals,risques et périls,et pour son
compte et moyennant les autorisations des instances compétentes,les travaux
de constructions de la Résidence Rond Point.

2, Plecer l'mssiette des immeubles susdits sous le régime de 1l'indivi-
sion forcde en vue de les affecter ensemble,comme accessoire de 1'lmmeuble
& édifier et notemment des parties privatives de la Résidence.

3+ S'engager a ne vendre une quotité quelcongue du sol qu'eaux futurs
acquéreurs de biens privetifs,eu fur et & mesure qu'ils se présenteront
ou & la Société ,elle~-méme guand elle en
fera la demende,

4, Renoncer.sinsl au'il en sere vlus amplement défini ci-aprés,su pro-
£it de la soclét et de tous les futurs
propriétaires de biens privatifs,soit partiellement,soit totalement,au droit
d'sccession immobiliére défini eux erticles 546,551,et 553 du Code Civil,de
telle mBnidre que dds leur érection,les constructions solent la propriété
totale et/ou partielle des bénéficilaires de cette renoncistion.

5+ Entendre conserver provisoirement le propriété du sol des terrains
destinés a conetituer l'esslette de la Résidence,pour les céder aux futurs ,
propriétaires privatifs, au fur et & mesure qu'ils se présenteront.

Spécialement en ce qui concerne 1le remoncietion au droit d’eccession ei
avant,1l est stipuléd expressément que la société

et lege futurs propriétaires des biens privatifs aurcnt & régler &
leurs frais,risques et périls,sens aucune intervention des comparents,soit
en leur qualité de propriétaires du sol,soit comme propriéteires de blens
privatifs et commne dans la Résldence, ,toutes les contestations qui pours
raient naftre avec les voisine au sujlet de toutes condemmations éventuelles,
celles-ci fusgent elles méme prouoncées contre les comparants de premiere,d
deuxidme et traisiime part,en leur qualitéd de propriétaire du fonds et des
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constructions privetives et commnes per vole d'sccession immobilidre.
ACTE TE RASE,

En geonséquence de ce qui précdde,tous les comperants,aprés avoir pris
conneissence de ce quli précéde et avolr marqué leur plein eccord,ont étebli
ainsl qu'il sult tant pour eux que pour les fugurs propriéteires de blens
privatifs qui composeront 1l'immevble, l'acte de base contenant le diviesion
de 18 propriété et le rdglement de copropriété de la "RESIDENCE ROND POINT",

l.- PLAY,
En exécution du programme gu'elle s'est tracée
,& feit dresser par Monsieur 1'Architecte

,de Lidge,Quel de Rome,mumséro 25,les plans de 1l'immeuble & édifier.

Ces plans ont resueillis l'approbation des Services compétents tant de-
1'Administration de 1'Urbaniesme que de 1la Ville de ldége,

Ia socidté dépose,pour tre amexée
aux présentes,une copie aes pians aont B-agiu cervifiée conforme par leur
euteur Monsieur 1l'Architecte NATOWITZ,

Ces plans sont les suvenis
1.Plan du sous-sol.2.-Plan du rez de cheussée, 3.-Plen du premier étage.
4,-Plan de 1'étage type du deuvxidme étage au dixieme étege.5.-Plen d'une
variante type studios.f.-Plen de la toiture étage technique.7.-Plan des fa-
cades et de coupe et 8,-Plen de 1a fagede postérieure.

2.- DESCRIPTION DE L'IMMEUBIE,
I1 résulte des plons ci-annexés et du réglement général de copropriété
dont 11 s=ra guestion ci-aprés que le "RESIDENCE ROND POINT" comprendre :
1-EN SCUS S0L

8) des parties commmes :

notamment : 1a cage d'escelier,les accds et dégagements,l’ascenseur et
ga cage,les locaux des compiteurs électriques,d eau et gaz,le local des vi-
de-poubelles,le local d'installetion de chauffege central,le cave & mazout,
les geines pour cenalisations et condults de fumées et um bassin 4'orage.

B) des parties privatives étant :

une cave privée de type Aj;des caves de type b,comprenmant unecave pour
tonneaux,ume cave & blére,ime cave de chevffage privé ,une cabine téléphoni-
que et une cave tolleitbte pour hommes et dames;et une de type C,
11,AU FKEZ DE CHAUSCER

a) des parties commmes :

notemment : le hall d'entrée donnant accds umiquement aux appartements
des étages,l'ascenseur,la cage d'escalier et les escaliers,les galnes pour
cenelisetions,conduits de fumdes et vide-poudbelles.

b) des parties privatives,étant :

1-8 gauche face a4 1l'immeuble & front de l'avenue Blonden :

-un rez Ge chaussde ccrmmercial avec entrée indépendente de type R.A,
d'wne superficie d'environ cent vingt mdtres cerrés;

2-8u coin de 1l'averue Blonden et de 1a rue des Guillemins : .

-un rez de cheussée commercial ou taverne avec entrée indépendante de
type R.Bod'une superficie d'environ cent treize mdtres carrés;

3-dans le porche d'entrée donnant sur l'avenue Blondepune vitrine de
un mdtres carrés vingt centimétres cerrés;

4_3 droite & front de le rue des guillemins :

-un rez de cheussée commercial de type R.C.,d'une superficie d'environ
anrants trate matreoa rorvla.
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a)des parties communes :

notamment : les paliers d'accds,la cage d'escalier et 1e cege d’escen-
peur,les cages d'aération et de vide-poubelles,les gaines pour cenalisations
et conduits de fumdes,

b ) des parties privetives étant :

sur tout 1'étage une superficie commerciale susceptible d'&tre divisée
Q'ONE superficie d'environ deux cent quarante neuf métres carrés,
1111-AUX ETAGES DEUX A DIX INCIUS

a} des parties communes :

notemment : les paliers d'acceés,le cage d'escalier et 1le cage d'ascen-
seur,les ceges d'eération et de v1de-poubelles les gmines pour canalisations
et conduits de fumée,

b) des parties privatives étent :

1-4 gauche face & l'immeuble & front de l'avenue Blonden :

-un appartement de type A,comprensnt en propriété privetive et exclusi-
ve : un hall avec dégagement et vestiaire,débarras,utilités,ume salle de
bains installée,un living et en facade postérieure deux chambres & coucher
dont uhe avec terrasse;june cu151ne equipee le dit sppartement d'une sup_rfi
cie epproximntive de quatre

2-gu centre gouche fece & 1'imm

-un appertement de type B comprenant en propriété privative et exclusi-
ve : un hell ,une salle de bains équipée,une cuisine équipée,un living et
une chambre & coucher ;le dit appartement d'une superficile approximative de
cinguante quatremetres carrés; g

3-& l'angle de 1l'Avenue Blonden et de le rue des Guillemins :

-un eppartement de type C,comprenent en propriété privative et exclusive
un hall,déberras,utilités,une salle de bains instellée,ume cuisine,un living
et deux chambres & coucher;le dit appertement d'une superficle epproximeti.
ve de nonente quetre mdtres carrés;

4_3 drcite face & l'immeuble,d front de la rue des Guillemins :

-un appertement de type D,comprensnt en propriété privetive et exclusi«
ve : un hall,une salle de bains installée et utilités,uwn living,une culsin
et une chenbre avec terrasse;le dii appertement d'une superficie’approkimaq
tive de cinquante quatre metres cerréds,y compris le surfece de la terresse
errisre,

V.-AU ONZIEME ETAGE,

f)-des parties communes : 1l'ossature en béton de 1a toiture,son recou-
vrement,le cabsnon et machinerie de l'ascenseur,les attaches pouwr potences
pour les déménagements et emméregements,les conduits de fumées et aéras et
éventuellement les antennes et egrds,

b) des parties privetives étant :

l-un etelier de type T.A.2 gauche fece & 1l'immeuble,2 Pront de l'Avenue
Blonden,d'une superficie approximative de cinqante métres carrés,

f-un atelier de type T.B.a droite fece & l'immeuble & front de la rue
des Guillemins,d'une superficie approximative de quarante mdtres carrés.

3-les ancrages de la publicité,

OBSERVATION : Au gré des amateurs,les appartements de type C.du deuxiéme au.
dixidme étege peuvent ftre modifids en : &) Studios de type S.l.co6té droit .
face & 1'jmmeuble,d front de 13 rue des Guillemins,d'une superificie approxi-
mative de quarente huit mdtres carrés,comprenant:un hall,une salle de balns:

r




équipée,une culsine et un living; b) Studios de type S.2, coté gauche & 1!
engle de 1o rue des Guillemins et de 1'Avenue Blonden,d'wme superficie ap-
proximetive de quarante six métres carrés,comprenant :un hell,une salle de
beins équipbe,une cuisine et wm living.

REUNIONS DE LOCAUX PRIVATIFS.

Pour eutant qu'ils eppariiennent a vn méme propriétaire,deux apparte-
ments de mlme étege et contigus peuvent &tre réunis et treités en un appar-
tement unique.Il en est de mme pour les rez de chaussée commercifuX.

La réunion d'wn sppertems=n’ Bvec un eppartement de 1'étage supérieur
ou de 1'étege inférieur peut dégelement tre pffectude de meniére a former
un eppartement de type "duplex’.

De méme, en accord avec le ceustructeuvr et l'architecte et & 1le demende
de tout emsteur,des loceux d‘'im appariemcat ou rez de chaussée commercial
pourront 8tre retirés de cet epmerioment ou rez de chaussede commerciel et
8tre incorporés dsns 1l'eppartemert ou rez de chaussée commerciel Joignant.
Dens ce c&s,les quotités devrant Otve rivisdes et modifides pour les locaux
ainsi modifiés.

Ces réunions Be feront cur avis fevorsble de l'architecte et du cons-
tructeur,pour autant que 1tétat des comsbructions le permettre et aux frais
exclugifs du propriéteire imbtérecad.

En d'sutres termes,1a S.P.R.Ls” . o o ' feit
observer gue les compositicns prévues ci-decsus sont celles des eppartements
normeux,rez de chaussée commsrelsant norzevx,c'est & dire celles qui sont
prévues théoriquement,sous réserve dz moiifications qui pourraient y €tre
epportées au fur et & mesure des verles, pour répondre sux convenances des
emgteurs qui se présenteront.

3,~-NCTTCE TCESCRIPTIVE DES MATGRIAUX.

Ia 8.P.R.L. " ] " @épose & 1l'instant pour
8tre snnexde aux présentes,ia rctice descriptive des retériaux prévus pour
1e construction de 1'immevhle & driger per l'architecte auteur des plans de
1'igmeuble.Cette notice n'étant pes gindreirice de droits réels ne sera pas
reprise & l'expéditicn des prosentes;elle est purement indicetive,le construe
teur se réservant en cccord aves liarchitscte,auteur des plans,de modifier
certeins matérieux en cours d'erdoution des travaux,s'engegeant toutefois
4 n'apporter sucime melificotlon powvant rorter préjudice & l'esthétique
ou & la valeur de 1l'immevble cu cuccephible d'entreiner pour les parties
privetives des différences Ge mezwure de plus de deux pour cent.

4 ,~-DIVISICY D2 LA FROPRIETE.

En vue de la réalisation ds 1l'imneudle en propriétés privatives dis-
tinctes,les comparants aug précenvas;déclarent opérer la division de celul-
cl en parties privatives el en psriinms ccmmnes,conformément aux disposi-
tione de la loi du it Jvillst mil reul cent vingt quatre.

Les parties privatives comsisherent en trente six appertements,deux
eteliers,trois rez de cheussdes commerciaux avec leurs caves,et we vitrine
tels que décrits plus amplement ci-dessus.

Chaque propriété privative comporbe,en propriété exclusive les locaux
gul la constituent,et,en copropriéié ct irdivision forcée et permsnenie,un
certain normbre de guotiids dars les parties commmnes du complexes




5,-DETERMINATION DES QUOTITES AFFERENTES AUX ELEMENTS
PRIVATIFS DANS IES PARTIES COMMUNES.

Les perties commmes,en ce compris l'ensemble du terrein assiette de
l'immeuble,sont divisées en cent mille/cent milliémes,et se trouvent en état
de copropriété et d'indivision forcée et permanente.

Les quotités de ces parties commmnes,afférentes & chaque propriété pri-
vative,sont déterminée forfeitairement comme suit :

-rez de chaussée commercial de type R,A. avec sa cave de type A,trois mille
sept cent neuf cent milliémeS,Cioneceauooaaneeoonoaanont-o-'0030709/1000000
-rez de chaussée cormercial de type R.B, avec ses caves de ty
pe B,trois mille quatre cent nonaznte deux cent millidmes,ci  3.492/I00.000
-Vitrine,cinquante six cent milliémes,Ciaanc-eno-oncoce'lonoo 56/100.000
-rez de chaussée de type R.C.,avec sa ceve de type C,mille
trois cent vingt neuf cent milliémeS,Ciuanoouulnnceoo--snl-so 1.329/100.000
-le premier étage superficie comrmerciale suceptible d'€tre
divisée sept mille six cent nonente cing cent millidmes,ci... 7.695/I00,000
-les neuf eppartements de type A,dénommes selon 1'étage,.
A2 ,A3 AL A5, A6 AT A8 AQ.et ATO.chacun deux mille sept cent
cinquante cent miliiémes,soit ensenble vingt quatre mille
sept cent cinquante cent milliémcs,ci.o.aaaoa..........-.... 2h-750/1000000
-les neuf appertements de type B, dénommés selon 1'étage -
B2,B3.B4eB5.B6,B7.B3.B9.et BIO.chacun mille six cent soixen-
te neuf cent millieémes,soit enserble quinze mille vingt et
un cent milliémES,Cinteao-eoo-oneucouaoeonanooooooca)nto..u. 15.02I/IOO-000
-les neuf eppartements de type C,dénommés selon 1'étege
C24C34Ch C5,L6.C7:08.09,et CIO,chacun deux mille neuf
cent cing cent millidmes,solt ensemble vingt six mille
cent quarente cinq cent milliémes,ci....ooe...-..-.....--.-. 26.1&5/100.000
-les neuf appartements de type D,dénommss selon 1l'étage
D2 D3 D4 ,D5.D6 D7 sD86D9set DIO.chacun mille six cent
soixante neuf cent milliémes,scit ensemble quinze mille
vingt et un cent milli®mes,Ciseecoscscoococoososcnssesssssss 15.021/I100,000
-le Sudios de type 5.1.,mille gquatre cent guatre vingt

OUB trois cent millidmes,et le studics de type S.2, mille

‘51 gquatre cent vingt deux cent milliZmes,ensemble la méme
quotité que l'sppartement de type C.
-l'appartement du onziéme étage de type T.A, mille cing

3 cent quarante six cent milllemoﬂ,Clusonaaoosooooeou.cnollu I.5h6/1001000
-l'appertement du onziéne étage de type ToB, mille deux

cent trente six cent mi11;iﬂ°5,cioonnocaaooo.aco.loouoc... ceiﬁ IOO 000
TOTAL : CENT NI MLIE CENT I‘EMI‘ESqnaneoo IO0.00'O Ioo 000

REMARQUE . Il résulte de ce qui précdle que les caves n'ont pes de quotité
propre dans les perties cormmmes, la quotité prévue pour ces caves est com-
prise dens celle attribude dans les rez de cheussée commercleux ou epparte-
ments,
Ies quotités attribudes aux ancrages de la publicité sont comprises

en ce qui concerne la S A, | , dans les quotités ettribudes au rez
de chaussée commerciel de TYFE RcB. en ce qui concerne la S.P.R, L."

T "&&ﬂﬂs les quotltﬂs attribudes & 1l vitrine et
en ce gui concerne Medane * 1 dane les quotités attribudes



au rez de chaussée commercial de TYFE R,C,
6 «~CHARGES COMMUNES,

Les freis d'entretien et de réperations sux choses communes de méme
que le cofit des consommations et autres frals communs se répartiront entre
les divers éléments privatifs dans 1e proportion des coéfficients de la
copropriété & chacun de ces éléments,

Toutefois,les comperants conviennent expressément gue les propriétaireg
de rez de chaussée commerciaux n'auront pas & intervenir & ce titre dens
les frais inhérents & 1l'occupation de 1'immeuble & appartements proprement
dit ( éclmirage,escenseur et entretien).Ils devront per contre supporter
seuls l'entretien et le renouvellement éventuel du trottoir sur toute 1'é-
tendue de leur fagede & rue.

Le propriétaire du rez de cheussée commercial ou Taverne de type R.B.
eura le droit d'installer une terresse de café ouverte ou fermde,permenente
ou saisonniére et ce droit s'étaeblira sur toute 1a longueur de la fagade

de la Taverne,
I1 pourra &tre installd un store sur toute la longueur de la dite Taverne.
En contrepartie il en supportera seul toutes les taxes et impositions gquel-
congues, '

Le rez de chaussée commerciel R,C, ne perticipera pes sux frais com-
muns du chauffage central tant que son installation particulidre ne sere
pas reccordée & la chaufferie centrale générale,

Te-PUBLICITE ¢

Les propriétaires de rez de chaussée commerciaux et des étages euront
le droit de placer des néons swxr la fagede correspondente deleur propriétd
privative et commune,

L'espace &érien destiné & la publicité sur la toiture de l'immeuble

sere réservé & la Société Anomyme . .et a 1a S, P,R.L ;
—— " ou & toute sutre personne désignée par cette derniére,
En ce qui concerne l'espace sérien réservé 3 le société _ 4,18 ba-

sc de celui-ci ¢ ra & un métre au dessus de 1a tolture et en retreit d'un
metre de 1a fagede.

¥= ce qui coneerne l'espace périen réservé & 1a S.P.Rel. -

_" ou & toute sutre personne désignée par elle,celui-cl
commencera & partir de quatre mdtres cinquente centimétres au dessus de 1s
toiture,

I1 ne pourra &tre étebli sur 1'immeuble & appartements & ériger aucune
publicité susceptible de concurrencer ou de nuire su commerce de 18 S.4.

e ™ { et ses esyents droits,ainsi qu'eux entreprises
,sauf accord spécial intervenu entre les parties.,

Il ne pourra non plus &tre ouvert dens le complexe immobilier a driger
un ou plusieurs commerces pouvant concurrencer les activités commercigles
de 1la S.A. . ,de 1a S.4, ___ i et ses ayants droit,.

11 est expressément convenu que les stipulations des slinéas deux &
six inclus du paragraphe ci-dessus sous sept publicité,se rapportent uni-
quement 3 la partie de l'immeuble édifiée sur les parcelles cadastrées
section B,numéros 396/H et 394/D,

8.-RESERVE DE MITOYENNEIE ,

La S.PeRele " .",se réserve de l'accord

des comperants,le droit exclusif,de percevoir a l'avenir des canstructeurs
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dui voudreient en faire usege,le prix de le mitoyenneté des murs pignon et

de cloture a édifier & cheval sur les limites séparant le terrain des fonds
limitrophes,dans 12 mesure ou ces mitoyennetés n'eppartienment pas déje aux
propriétaires des immeubles suvisés.,

En conséquence,ls S,P,R.L, aure le droit de procéder seul au mesurage
& l'estimation et au trensfert de ces mitoyennetés,d'en toucher le prix et
d'en délivrer quitbtence,

S8i pour wn motif guelconque,l'intervention des copropriétaires était
jugdef nécessaire ou simplement souhsitable pour assurer 1a perfection de
1l'opération,ils devront préter gratuitement leur concours d&s qu'ils en se-
ront requis.

EN raison des différences de fondetions et afin d'augmenter 1l'isoletion
phonique entre les dewx immeubles,le mur mitoyen de la S.P.R.L." .

et 1a soc1ete anonyme ™ _ " serm constitud de deux
clolsons de quetorze centimétres d'épmisseur chacune,séparée par un matelas
de deux centimdtres de lmine de roche.Ces cloisons seront construites sur |
l'ossature en béton srmé,
9.-PROPRIETE RESFECTIVE.

Dans le but de rendre réaliseble le programme de construction de 1m Ré-
sidence,cnformément aux accords ci-dessus constatés,les comperants aux pré-
sentes ont convenu ce qui sult :

-1~

Les comparaents de premisdre,deuxiéme et troisidme pert,déclerent plscer
de commun accord l'ensemble des terreins leur sppertenant respectivement
et prédésignés,avec les mitoyennetés existentes avant démolition,sous le ré-
gime de 1l'indivision forcée et permanente en vue de les affecter comme cho-
ses commnes & 1l'immeuble & &difier,dens les conditions prévues au statut .
immobilier,

2.

En outre,les comperants de premiére,deuxiéme et troisiéme part,décle-
rent renoncer purement et simplement,checun en ce qui le concerne,et dens -
les limites ci-aprds spécifiées,su droit d'scccession immobiligre leur ap-
partenant,en vertu des articles 546,551,552 et 553 du Code Civil, swr les
constructions et ouvrages qui seront édifiés sur les terrains leur epparte-
nent respectievement et qui constitueront 1a "RESIDENCE ROND POINT".

A.-la Société anomyme .,déclare réserver & son profit le bénéfice du
droit d'eccession sur lee constructions et ouvreges qui seront 6difiés,mais
en tant seulement que ce droit est relatif au rez de cheussée de type R.B.’
avec ses caves de type B et & l'appertement de type A2 du deuxitme étage les
dits biens et caves destinds A devenir se propriétéjelle déclare renoncer
purement et simplement au dit droit d'accession+au profit de Mademe Veuve

- .,qui accepte relativement &u rez de chaussée commercial
de type R.,C.avec sa cave de type C et & l'appertement de type D.2. du deu-
xidme étage et b) au proflt de la socidté " . S
quil eccepte,relativement & tous les autres biens de 1a dite Résidence et
qui ne seront pas réserves par elle et par Madame Veuve =~ -0
B.-Mademe Veuve ~ _déclare réserver a son profit le béner
fice du droit d'accession sur les constructlons et ouvrages qui seront é&di-
fiés,meis en tant seulement que ce droit est relatif au rez de chauesée de
type R.C.avec sa cave de type C et & l'appertement de type D.2., du deuxidme

-
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étage les dits blens et cave destinés & devenir sa propriété;elle déclare
renoncer purement et simplement au dit droit d'accession 8)au profit de la
société anonyme " ",qui sccepte relativement au rez de chaussde commer-
cial de type RiB. avec ses caves de type B et & 1'appartement de type A2 dn
deuxiéme étage et b) au profit de la socidtd " T

- 1,qui mccepte,relstivement & tous les sutres biens de la dite Résidence
et qui ne seront pas réservés par elle et par 1a Sociétd Anonyme " M,

Lel compértinte de premidre,deuxidme et troisiéme part,déclerent enfin
avolr autorisé la Société " 7 . "qui a acceptd
& exécuter & ses freis,risques et périls et moyennent les autorisations pré-
alebles des instances compétentes,ls Gémolition des bEtiments existants sur
les terrains prédésignés de menidre & rendre ceux-ci propres a 1s construc-
tion projetée.la dite société déclare prendre seule,d 1l'entidre décharge
des propriétaires des immeubles prédéerits,toute responsabilité au sujet de
ces traveux et de leurs suites éventuelles,tant & 1'égerd des comperents
qu'a 1l'égard de tous tiers et spécialement des voisine, )

En outre,a partir de ce jour,toutes taxes et impositions grevant ou
pouvent grever les dits biens ou trouvent leur origine dans les travaux & ;
effectuer seront & 1a charge exclusive de 1a société,d moins qu'elles ne /
solent enrflées dans le chef des propriétaires de biens privatifs,

Il résulte de ce qui précdde et des renoncimtions et réserves au droit
d'accession ci-dessus faites et des accords des perties,que la Résidence
Rond Polnt,& édifier sur les terrains susventés sers 1z propriété de :

A, Ia société anonyme " . ", & concurrence de ; - ’
8) rez de chaussée commercisl ou taverne de type RB,avec ses caves de type
B,trols mille quatre cent nonente deux cent mlliomessssese  3.492/100,000
b) appertement A2 ,deux mille Bept cent cinguente cent
mi]—‘liémes)CiOOQOIllt!lcl.lua-o.-loluiouchnao.lol.'o.c.' g._ﬁQ/IOQ_._O_OQ
ENSEMBIE six mdlle deux cent querante deux cent milliémes 6.242 /100,000
B, Mademe Veuve - ST
&) rez de chaussée commercial R.C.avec sa cave de type C,
mille trois cent vingt neuf cent miJ_'L'Lémes,Ci........u. Ia329/10'00000
) eppertement D2,mille six cent soixamte neuf cemt 1114 8mesT .669/I100,000

ENSEMBIE deux mille neuf cent nonante hmit cent milldmes2,998/T00.000

Ce I S4PuRaLe "™ ~— 7~ I " ,nonente
mille sept cent svixénte cent mil]iémes,»Cioooooocuoclt-|o9o.760/100|000
I0 MISE EN CONCORDANCE DE LA PROPRIETE DE L'ASSIET-

TE o~

En conséguence de ce qui précddent snotamment de la mise en commmn per
- tous les comparents de premidre,deuxidme et troisizme part eux présentes de
la totalité de l'assise du complexe & ériger par 18 S.P.Rel. ™

o M,1les dits comparents ont fait et accepté les cessions

ci-aprés,en s'obligeant aux garanties ordinsires de fait et de droit,savoir:

La Société anonyme "LINECA" cdde & titre d'échange & Madame Veuve
- T TTTTTTTTT,ded présente qui accepte:les deux mille neuf cent
nonante huit cent millidmes de son terrain sis & Iddge ;& 1l'angle de 1'Avenue
Blonden et'de la rue des Gulllemins,cadestré section B,muméro 394/D pour
une contenance de cent trois mdtres carrés., et d'aprés mesurage de cent
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Madame Veuve - ",cede en contre échange & la Société
Anonyme " "7 "\" qui accepte par 1'organe de ses représentants,les six
mille deux cent guarante deux cent millidmes de son terrein sis & LIEGE,
rue des Guillemins, cadastré section B, numéro 395/H, pour une contenance
de guarente sept mdtres carrés,

Messieurs - ., ctdent & 1a Société Anonyme

" qui accepte par 1"orgene de ses représentants, les six mille
deux cent guarante deux cent millidmes du terrain qu'ils posseédent & LIEGE,
Avenue Blonden, cadastré section B, mumérc 396/H, pour une comtensnce
de cent quetre virgt mdtres carrés, et d'aprés mesurage de cent cinguante
six meétres carrés virgt cing déeimdtres carrés,

Bessieurs  ..o-. . __ - T cédent & Madame Veuve
< 5 Qui accepbe, les deux mille neuf cent nonante huit cent mil
liémes du terrain qu'ils possédent 2 LIEGE ,Avenue Blonden, cadastré sec
tion B,numéro 395/H, pour ume conterance de cent quatre vingt métres carrés
et d'aprés mesurege de cent cinguante six mbtres carrds vingt cing déci
metres carrés,

ESTIMATION DES IOTS : les porties déelarent : a) évaluer la valeur
du terrain apparten=nt & la Socidtd " " et cédé & Madame pe
a soixante mille cent Septan"c-e franes anecoooooacooooeocl---.60-I70o

et la valeur du terrain apparterant & Madams 7

et cédé & la Socidté " - " & cinquante buit mille six cent
Sep'bante Cinq francs $060520E000C0D000000000000G000COB0B0BERGS 58.675.
SOIT une surattribution de : mille guatre cent nomante  meeooeeeoweoo

cinq francs OQ.QOBOOOOG00O.'IGCEDBBOOD.OOOBDODDIOGDOB..II. Ilh95.-
qui sera réglée ultérieurement par Madame Veuve =~

b) évaluer la valeur du terrain appartenant sux Consorts
S et cédé & la Socidté V" - M & cent nonante
cing mille soixante trOis FIANCE ooooosecasecosesncessssss 195,063,
et la valeub du terrain appartersat aux Consorts

g _. et cédé a Madams Veuve h

2
& norante trois mille six cent quatre vingt sept francs 93.687.
sommes qui seront régldes entre parties ultérieurement.
DISFENSE ,

Lors de la transcription des présentes, Monsieur le Conserveteur
des hypothéques est exprescément dispénsé de prendre inscription d'office
d e quelgue chef que ce soit.

II.- ENGACEMENT DE VEMDRE - PROCURATION.

L'intention commme des comparants &tant que 1= Résidence soit
édigiée sous le régime de la division horizontale de 1= propriété,en
vue de réalisation éventuelle de tout ou partie des biens privatifs coms
titutifs de cette Résidence et qui comporteront chacun une quotité
déterminée ci-avant des parties communes & 1'ensemble de 1'immeuble et
notemment des terrains qui lui servent d'agsise, les,comparants de
premidre, deuxidme et troisidme part, prennent 1'un et l'autre l'enga
gement de vendre aux futurs acquéreurs des propriétés privatives
dans tes terrains dont il s'agit et qui sont leur propriété respective.

A cet effet,Mecsieurs ~ T ~ - ., 18 Société Ano-
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nyme " Madame Veuve . , comparants de premidre,
deuxidme et troisiéme part, déclarent par les présentes constituer pour
nandateires spéciasux :

I.- Monsieur . _, clerc de Notaire, demeurent & =~ __

2 o~ Monsieur ™

a3 Tre -

. compteble,demeurant & = ..

Avec pouvoir d'agir conjointement ou séparément, de pour et en leur
nom VENDRE & telles persomnes, moyennant les prix et sous les charges,
¢ lauges et conditions gque les mendetaires aviseront,en tout ou en partie,
en bloc ou per quotité indivise,les fractions des terrains prédésignés
sis & LIEGE, Avenue Blonden, et rue des Guillemins, restant leur spper
tenir aprés les cessioms consenties en vertu du p#ésent acte & 1'exception
des quctités de terrein se rapportant :

a) Au rez de chaussée commercisl ou taverne avec ses caves et an
crage surlse toiture .

b) A 1'appartement de TYPE A2,

¢) Au rez de chaussée commercial R.C. avec sa cave de TYFE C et
ancrage sur la toiture.

e} A L'appartemert de VTR MO

Messieurs =~ . le terrain leur apparte
nant, sis & IIEGE, Avenue Blonden, cadastré section B,mméro 396/H,
pour une contenance de cent guatre vingt metres carrés et d'aprés mesu
rage de cent cinquante six metres carrés vigt cing décimdtres carrés.

Ia Société Anonyme " "  le terrain lul appartenant sis 2
LIEGE, & 1l'angle de 1'Avenue Blonden et de la rue des Guillemins,cadas
tré section B,muméro 394/B, pour une contenance de cent trebs métres
carrés et d'eprés mesurage cent metres carrés trente cing décimétres carrés.

Medame Veuve 77 7™ ,1e terrain lui appertenmant, sis rue
des Guillemins,cadastré section B,numéro 395/H, pour ume comtenance
de quarante sept métres carrés,

Fixer les époques d'entrée en joulssance et du piement du prix,
recevoir ce dernier en principal,intér&ts et accessoires, en donner quit
tance avec ou sans subrogation.

Accepter des acquéreuss toutes garanties tant mobiliéres qu'immo
bilidres,renoncer en leur faveuwr su droit d'esccessions immobilidres.

Dispenser Monsieur le Conservateur des hypotheques de prendre ins
eription d'office pour quelqgue cause que ce soit,dommer mainlevée avec
renonciation & tous droits de privilége, d'hypothéque et & l'action
résolutoire,consentir & la radiation partielle ou définitive de toutes
inscriptions d'office ou sutres, le tout avec ou sans paiement.Consentir
toutes amtériorités, parités, restrictions et limitations de priviléges
et d'hypothegues,

° A défaut de paiement et,en cas de contestation ou de difficultés,
peraftre tant en demandant qu'en défendant devant tous jJuges et tribu
naux ;exercer toutes poursuites jusqu'd 1l'exécution de tous jugemehts
ou.arréts, éventuellement la revente sur folle enchére, la vente par
voie perée et la saisie immobilidre, provoquer tous ordres tant amiables
que judiciaires,y produire, toucher et recevoir toutes sommes et calloca
tions,en domer quittance. Conclure tous arrangements,transiger et compro
mettre.



AS

Aux effets ci-dessus, passer eb signer tous actes et pidces, cahlers
des charges et procgs-vervaux ,61ire domicile, substituer et généralement
‘fedre tout ce qui sera nécessaire,ou utile, méme non explicitement prévu

aux présentes.

12 .- BENGAGEMERT D'ACQUERIR.

En contrepartie de 1'engagement de vendreles quotités de terrain
pris ci-avent par les comparants de premidre, dewdeéme et troisiéme part,
au profit des acquéreurs de biens privatifs, 1a Société SePeRele" =
Tt T " glengape & imposer aux dits gequéreurs, &
titre de condition ezsentlelle de 1= vente leur faite par elle, l'acquisition
de 1a quotité de terrain afférente eu blen privetif acquis per eux tend
en tant que chose COMMUACa i i

Cette obligatica résulte de 1tintention de 1a Sociléts, manifestée
ci-avent, que la Résidence soit érigée scus le régime de 1la division hori-
zontale de 12 propriété en vue de 1a réalisation éventuelle des apparte-
ments ,rez de chauscde commerciaux etc.. 12 composant, au profit ces
acquérerysdistincts ,ces blens composzant ,outre la propriété privative
des locoux les constituant une quotité de choses et parties coxmines parmi
leegquelles le terrain,

70 BIS.- FRGIES REIATIVES A IA VENIE DES BIELNS PRIVATIFS A CONB

TRUITE o
1o S.PeRoLe" 7~ S 1" procédera & la vente

goit des biens privetifs constmiits et parachevés,soit des biens priva
£ifs ea cours de construction.

Dars ls cas ou 12 vente porteralt sur des biens privatiffis en COUrs
ge consbruetion,il sera temu compte des regles,clavses et stipulations
sulvactes :

.- Ie contrat de vente sera conelu au moment ou 1raxateur acquérera
des propriftaires du col des quobités efférentes an bien privatif cholsi.

o, Ia déterminstion execte des biens privatifs acquis sera faite &
ce moment, sercnt notamuent précisées les modifications éventuelles inté
ricures des biens privatifs scouis ou relatifs 3 1'incorporation de pln
sieurs biens privatifs en un seul,sous les copditions prévues eu Reéglemert
Géndral de Copmopriété.

3.~ Le prix de vente du bien privatif ,comprenant le colt de 1a conus
tructione du parachévement ,peintures ccmprises,tant de 1a quote part
des parties ccrmmumes,y afférentes que des parties privatives,sera également
Fixé & ce moment, il oexiizuera-un constituera un forfait ebsoly.

L'acquireur contractant en cours de construction devra payer 1ors de
1a sigpature de l'acte authentique d'achat,la contre-valeur des traveux daéja
exdoubés & ce moment concernant 1e bien acquis, en mlme temps que le prix
de 1a quotité de terreln y attachée, '

Lo- I SePeRLo" | =" Jevra construire,
ce & quoi elle s'engage expressément,au minirum sur 1a base du cehier
descriptif établi par Monsieur 1'Architecte NATOWITZ, et de 12 descrip
tion faite par lui des rotérizux & mettre en oeuvre et des fournitures
a 2TCe

Un exemplzire de ce cahier descriptif sere remis 3 chaque esguérewr (
de bien privetif, a 1toccasion de scn acquisition,ce qu'il devra recon
paftre expressément dens le ait acte. '

Les piens et bordereaux dderivant 1l'exécution et 1l'emplecement de
1'ossature én béton arm$,seront censés connus de ll'acquéreur et pourront
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&trc consultés au Burcau de 1l'Architecte,

Se=12 SePeRolio" " s'engage,dés meintznent

y obligeant solidairement et indivisblement ses symnts droit et ayants cau-
se, & construire et & parachever ls Résidencc suivant plens et cahier des
charges susvantés =t & achever les travaux de parachévement privatifs le
premier septembre mil neuf cent soixante neuf.

Toutefois,le délai d'achdvement sere prolongé du nombre de jours per-
dus per suite de cas de force mejeure ou de cas fortuits;les greves partiel-
les ou généreles,des gelées,le look-out,la guerre,les troubles,les pluies
persistantes ou tous autres évinements indépendants dela volonté du cons~
tructeur.L: délal s=re également prolongé suivent 1l'importence des traveux
supplémentaires qui awroxnt été commandés au constructeur,lequel fixere le

durée de cette prolongation.

6o.-Etent domé le caractire indivisble de le construction et le fait que
1'exécution intégrale des travaux iniéresse la masse des propriéteires,eucun
futur propriétaire ne pourra,dc sa seule volonté,résilier le contrat comelu
entre 1uil et la société prénommde,laquele se¢ reconnait responsable envers
les autres propriétaires de la défaillance d'un de ses contractants.
To-Pendant le cours de le construction,les acquéreurs de blens privetifs
auront & 1'égard de le soclété constructrice,les mfmes droits et obligetioms
que tout ecquéreur.

En conséguence,notamment :

a)les taxes de b8tisses éventuelles seront considérées comme des obli-
gations commmes et & charge de chacun d=s acquéreurs dans la proportion de
ses droits dans ks perties communes de lz Résidence.

b)les acquéreurs awront,vis-i-vie des tiers,la méme responsebilité que
tout propriétaire faisant b&tir sur son propre fonds,meis dans leurs rap-
ports entre eux,ils seront tenus de contribuer aux charges qui peuvent en
résulter,dans la mfme proportion que celle de leurs droits dens les perties
conmunes..

¢)-I1 n'y aure aucune solidarité entre les copropriéteirss vis-a-vis
de 1'entrepreneur général,pour les obligations découlant deleur contret 4’
achet respectife.

d)-L.s ayants droit =t successewrs & tous titres de 1l'scquéreur seront
tenus solidsirement ot indivisbement vis-a-vis des copropriétaires des
obligations contractées envers l'entreprise.

¢)-la cessation de l'activité de l'entrepreneur vendeur,quelle qu'en
soit 12 cause,ne mettra pas fin eu contrat intervenujses ayents droit,ayants
ceause et successewrs & tous titres devront prendre les mesures nécesssires
pour assurerl'exécution du comtrat.

PATEMENTS »

Lee acquéreurs d'un bien privetif verseront & la société le montent
du prix convenu,au fur et & mesure del'avancement des traveux et suivant
1'échele des palements prévus dansl'acte de vente.

Les versements eppelés sont exigibes dans les quinze jours §e leur
exigibilité;toutes somes appelées seront productives de plein droit et
sens mise en demeurs, jusqu'au peiement intégra,d’'un intérét au taux de
sept pour cent l'sn,net de tous impSts,sans préjudice & toutes inscrip-
tions hypothéceires que le costructeur sera autorisé & requérir surles
gquotités de terrain eppartenent eu propriétaire défeillent et sur ce qui
sers venu s'y incorporer par vole d'accession.
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per contre,toute somme versée anticipativenant per l'scquérsur produl-
ra en sz faveur unintérft au méme taux,et ce depuis le jour du peiement
Jusqu'a 1a dete d'exigibilité prévue au contrat de vente.

La soclété se réserve également le droit d'exiger des acquéreurs l'af-
fectation hypothéecaire avec stipulation de voie parée & son profit tent
des costructions existantes que de celles restant & effectuer,pour le mon-
tant total des sommes restant dues en vertu des stipulations des actes de
vente et le remboursement des frais éventuels de poursuites et de mise &
exécution.

I3-HYPOTHEQUE EVENTUELIE,

Si,au cours de la construction,un acquéreur de bien privetif contrac-
tait un emprunt hypothécaire et domnnait en gerantie le bien acquls per lui
privativement avec les quotités des parties communes y afférentes,1l devre
€tre stipuld dens l'acte d'emprunt que les fonds provenant du prét devront
servir exclusivement et & due concurrence,au paiement de toutes sommes dues
pour la construction,et il devra en &€tre donné délégation & 1'entrepreneur
général.Celui-ci sera autorisé & recevoir directement les fonds alloués &
1'emprunteur au fur et & mesure des exigibilités.l'entrepreeur général de-
vra affecter exclsivement ces versements au paiement des trauvaux effectués
ou & effectuer pour le dit emprunteur,& 1'exception toutefois du solde du
prix du contrat,qui sera payable lors de la réception provisoire ou posté-
rieuwrement,conformément aux stipulations de l'acte authentique de vente.

IL4-RECEPTIONS .-

les réceptions provisoires et définitives dee biens vendus serohtfei-
tes par 1'Architecte auteur des plans de 1l'irmeublejces réceptions seront
constatées par des procés verbaux éteblis contradictoirement avec la pertie
acguéreuse ou son mandateire,

L'occupation effectiive des biens ne pourra se faire avat 1le réception
provisolre,sauf a dégager l'Architecte et le constructeur de toutes res-
ponsabilités pour troubles de joulssence;cette occupation prématurée vau-
drait de plein droit =scceptation pure et simple de la réception provisoire,

Ia réception pourre €tre demandde par 18 S,P.ReL." . _ . _

" d&s achévemet des traveux dens les parties privatives,

Si dans les six mois de 1lg rédection du procds-verbel de réception
provisoire les acquérewrs n'ont pas signalé per pli recommendé 2 la poste
edressé & 1'Architecte ,les menquants ou travaux rectificatifs et complé-
metaires encore a exécuter,tous les défauts et menguements ectés au pro-
cés verbal de réception provisoire deviemdront sans objet et la réception
définitive sera considérée comme acquise de plein droit,

REMARQIES ,

I.-Ne pourront &tre considérés comme entravant une réception 12 nécessité
de retouches & 1'un ou l'autre éements,ou le feit que des esseis de chauf-
fage doivent &tre postposés & une saison plus favorable pour €tre probants.
2,.-Les peitures intérieures des biens privatifs doivet &tre envisagées ’,
par les acquéreurs comme une mise en état d'hebitabilité de ces locaux.
Au moment dels mise & disposition de ceux-ci,les divers matérieux employés
n'ont pas encore subi leur retrait normel ou le tessement du bftiment;en
outre ils sont soumis & des périodes de séchage accéléré ou de chauffage.

les fissures normeles de tessement ou de retrait,de mfme que 1B res-
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tauretion des peintures y compris plafoddet pepier peint,einsi que les
retrait normeux de meuiserie ne peuvent étre mises 3 charge du comstruc-
teur lors de 12 réception définitive.

Ceui-ci est tefucependant de réparer les mouvemets importants qui
pourraient éventuellement se produire.

En ce cas la restauration des peintures reste cependant & charge du
propriétaire,

Il est donc conseillé sux acquéreurs de ne pas s'engager dans des tre-
vaux couteux de décoration avant la dite réception définitive.
3e-Les frais de chauffage accéléré de 1'immeuble en vue de son asséchemeht
seront & charge des acquéreurs de biens privetifs.

Leola pose des compteurs privés d'électricité,d'eau et de gaz sera a la
charge exclusive des acquéreurs de biens privatifs,
Se-Les mcquéreurs ont 1'obligation de placer des humidificeteurs sur les
rediateurs de leurs blens privetifs de facgon a obtenir et mmintenir une
hygrométrie parfaite de leurs locsux et d'éviter ainsi le travail des par-
guets et mermiseries 4l & l'asséchement de 1l'air.

I5- REGIEMENT DE COPRCOPRIETE,

Réitérant leur volonté que chmcune des propriétés privatives avec les
locaux en souseu-sol en dépendant,dont se composera la Réridence,forme une
propriété distincte dont il puisse €tre disposé séparément a titre gratuit
ou onéreux,la S.P.Rel. " I T T T g établi et dépo-
sé pour €tre annexé au présent acte avec lequel il ne formera qu'un tout,le
Réglement Général de Copropriété de 1a Résidence,

Ce réglement de copropriété comporte :
I.- le statut de 1l'immeuble qui régle la division de le propriété,l'entre-
tien,l2 conservation et éventuellement la transformetion ou en cas de si-
nistre la reconstruction de tout ou partie de 1l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en découler sont imposées
a tous les copropriétaires,tant présents que futurs et ne sont susceptibles
de modifications que du consentement unanime des copropriétaires.

Ce statut sera du reste opposeble & tous,par sa transcription & la con-
servation des hypothéques.
2,-1e Réglement 4'Ordre Intérieur,relatif 2 la jouissance de 1l'immeuble et
sux détalls de la vie en commn.

Ce réglement d'ordre intérieur n'est pas de statut réel,meis sera obliga-
tolrement imposé & tous ceux qui deviendront,per la sulte,tituleire d'un
droit de propriété ou de joulssence sur une pertie de 1l'immeuble.

Il est susceptible de modification dens les conditions qu'il détermine,

I6-DISPOSITIONS DIVERSES.-

A,-Tous les copropriétaires de la Résidence devronmt affirmer leur per-
fait mccord pour se céder mutuellement et réciproquemehtle droit dtacces-
sion immobilitre,Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas,pour chacun
des corporiétaires des biens privatifs dont ils se réservent 1l'emtiére et
exclugive propriété et aux quotités afférentes &4 ces blens dans les parties
commnes de 1'immeuble.

1e cession dont s'agit,indispensable,pour donmer & ls division de 1'im-
meuble sa base légale,est faite & titre onéreux moyennent cession réeipro-
que du droit dessutres propriétaires.



B.-Outre les frais normaux d'acquisition,les acquéreurs d'élements
privetifs de la Résidence auront & supporter & la décharge de la société
constructrice les impositions publiques et taxes de tous genres qui frap-
pent ou viemdraient & frapper les biens vendus & compter de leur entrée
en jouissence (notemment la taxe de b&tisse prévue plus haut) ainsi qu'ume
quote part du coftt du présent acte de base,fixée proportiomnelement eux
quotités amttribuées sux éléments privetifs dans le terrain servent d'assiet-
te & 1'immeuble,

C.-les acquéreurs devront continuer toutes les polices d'assurances
qui auront été contractées par la société de Personmes & Responsabilité ?/
Limitée " " durantlaconstruction,pour cou=
vrir tous risques quelconques relatifs & 1'immeuble,

D.-Les acquéreurs devront poursuivre tous contrats d'entretien,de four-
nitures de mezout ou sutre combustible qui sursient été souscrits par le
constructeur.

D.BIS- Les droits et obllgatlons de Madame e d'une
part et 1la S.P.RoL, " . o - " d'autre part,résul-
tant du contret d'entreprise conclu entre eux seront également régls par
les dispositions de la convention sous seing privé intervenue entre eux

D.TERe~ EDIFICATION D‘EI%GES ou SUPRESSION IE PARTIE D'ETAGE.

La S,PcReLs" . ’ " susdite, se réserve, si
les Services Compétents donaient leur autorisation & ce sujet,d’augnmenter
ou de diminuer le nonmbre des étages ou de supprimer une pertie d'étage
de " 1= Résidence ROND POINT"

Dans le cas oucette éventualité se réalisereit , 1l est stipuld des
a présent et pour lors :

e) que les quotités afférentes i chaque propriété privetive dans la
copropriété de la Résidence seront modifides, de mfme que la contribution
aux charges communes afférentes & chacune des propriétés,

b) que la construction d'éteges supplémentaires ou la supression
de partie d'étage ne modifie pas en tout cas la division en cent/MIIIE/
cent millidmes des parties communes & l'ensemble de 1'immeuble ; elle
entrainera seulemenmt une modification,par voie de réduction,des quotités
afférentes & chaque propriété privetive dens la copropriété, réduction
gue la dite Sociédté se réserve exclusivement le droit de fixer.

¢) que les quotitds des propriétés privatives dans la copropriété de
1'immeuble seront, en ce cas, révicées et souvereinement fixées per
1s soclété constructeur qui se réserve exclusivement ce droit,dsns l'acte
qui constetera définitivement le nombre d'étages de 1l'immeuble et les modi-
ficatlos apportées par voie de conséquence,su stetut immcbilier.

d) que les copropriétaires devront si besoin en était apporter leur
concours & cet acte, et, qu'en tout état de cause, la modification swrve-
nue au nombre d'étage et aux quotités en copropriété de chaque propriété
privative,n'entrainera pas une modification quelconque soit en plus, soit
en moins, des prix payés parles copropriéteires lors de leurs acqul-
eitions.



e)-que les renonciations #u+droit d'accession feites par les comps-
rants, s'étendront également, ainsi gu'ils le déclarent, aux &tages sup-
plémentaires que la société pourrait édifier sur les terrains restant la
propriété des comparants, -
E.-EIECTION DE DOMICIIE .- Pour l'exécution des présentes,les comparants
font électionde domicile en 1'étude de Maftre André PREVINAIRE,noteire &
Vottem. ’
Fo-CERTIFICAT D'IDENTITE.-Les obaires soussignés attestent et certifient
avoir identifié les comparants au vu des documents prescrits par la loi.
Go-DECLARATION PRO FISCO.-Le Notaire soussigné,Maltre André PREVINAIRE,
atteste avoir donné lecture aux parties de 1l'article deux cent trois du
Code des Droits d'enregistrement,

Les comparants déclarent qu'a la date du seize juillet mil neuf cent
soilxante sept aucune construction n'était édifide sur les dits terrains.

DONT ACTE,

Fait et passé & Vottem,enl'étude de Maltre André PREVINAIRE.

Lecture faite,les comparants ont sigrné avecNous Notaires,le présente
minute restant au protocole de Maltre André PREVINAIRE,

( suivent les signatures.)

enregistré 2 HERSTAL, le dix buit cctobre mil neuf cent soixante
seft, volume II2,folio T3,case 4, dix rdles dix renvois.Requ quarante trois
mlle six cent vingt et un franes, Le Receveur(s) A/I.G. MINGUET,

o a2 m e e " P " "o " " Ter "o T "o T P P T P f PPt LY s B " _e_9_%_6_9_ B _ 5 _®
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AINEXE A L'ACTE DE PASE DE LA RESIDENCE ROND POINT,érigée par le
SePeRolic "ENTREPRISES MICH®L WOLF ET FRERE" ,8 1l'angle de 1'Avenue Blonden
et de Ja rue des Gulllemins 3 IJEGE, '

Sur’ terrain cadastré section B,muéros 396/H,39%4/D,d'une contensnce 4.
aprés cadastre de deux cent quatre vingt trois métres carrds et d'eprés mesu-
rege de deux cent cinguante six mdlres carvés soixante ddeimbtres carrds ot
395/H,d'une superficie de quaronte cept méitres carrés d'aprés cadastre.

REGTEMERT GEIERAL DE COPROPRIETE

CHAPITRE I.- EXPCSE CEMNZRAL,

"~ ARTICIE UN.-Faicent usage de la faculté prévue par llerticle 577 bis

paragraphe un du Cede Civil,Messieurs T la so-
ciété anonyme v W, Madame o ® ot 1a S.PeRole
LA _" parties comparanves a L'acte auquel est

annexé le présent réglement ont établi ainsl qu'il sult le stetut de 1a
Résidence Rond Point,r#glant tout ce oul concerne 1a divisionde la proprié-
té,1a conservation et 1'entretien éventuellement la reconstruction de 1'im-
meuble et la destination des loraux,

" Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter &'imposent
en tent que statuts réels,d tous les copropridtaires ou titulaires de dioite
réels,sctucls ou fuburs,elles sont en conséqushce immizebles 3 défaut d'ac-
cord wmenime des copropriétaires,lequel ne sera opposable aux tiers que par
is traamscription. . -

ARTICIE DEUX.-I1 est, en outre, arrfté pour valoir entre les coproprié-
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taires et leurk ayante-droit & quelque titre que ce soit un réglement 4'ordre
intérieur relatif 3 la jouissance de l'immeuble et aux détails de la vie
en commn ,leguel rdglement n'est pas de statut réel et est susceptible
de modifications dsns les conditions qu'il impose,Ces modifications ne sont
point soumises a la transcripbion.

ARTICIE TROIS.-Ie statut réel de 1'immeuble et le roglement d'ordre
intérieur forment le rdglement de copropriété.

CHAPITRE II.-STATUT DE LA RESIDENCE.
COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.

ARTICIE QUATEE,-Ia Résidence sise a4 l'angle de l'Avenue Blonden et de

la rue des Guillemins,comporte : | '

1) UN SOUS SOL avec diverses caves privatives et locaux d'usege commun.

2) UN EEZ DE CHAUSSEE comprenant : une entrée,trois rez de chaussées commer-
cigux et une petite vitrine.

3) UN PREMIER ETAGE COMMERCIAL suscepbible d'&tre divisé.

4) ETAGES DEUX & DIX: chacun des &tages comportant : un appertement & deux
chambres,un appartement & une chanbre,un appartement & deux chambres et un
appartement & une chambre;l'appartement & deux chambres susceptible d'&tre
transformé en deux studios,

5) UN ETAGE TECHNIQUE,comprenant deux ateliers.

ARTICIE CINQ.-Ia Résidence comporte des parties privées domt chegque acqué-
reur aura 18 propriété exclusive et des parties commmnes dent la propriété
appartlendra indivisément & tous les copropriétaires,chacun pAur une frac-
tion, .

les parties privées sont dénommées: Appartements,rez de chaussée commer
cial,vitrine,taverne ou ateliers,

ARTICIE SIX.-Tous les copropriétaires de 1a Résidence se cédent mutuel
lement et réeiproquement le droit d'accession immobiliére pour donner & 1!
immeuble sa base légale.

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas,pour chacun des copropriée
taires au bien privatif dont 11l se réserve l'entiére et exclusive proprié-
té et aux guotités afférentes & ces biens dans les parties commmes & l'en
senrble de la Résidence,

Cette reunonciation entraine par voie de conséguence ls division de la
Résidence en parties communes et en parties privatives.

ARTICIES SEPT,.-Seront parties communes & l'ensemble de 1'immeuble :
A.-Les ouvrages exscutés sur les terrains tels que les fondations,l'ossatu-
re du b&timent, les gros murs de facade, des pignons et de refend, la toitu-
re, les ornements extérieurs de fagade, les camnnalisations principales d'eau
d'électricité, les gaines de ces canslisations, les décharges des eaux plu-
viales et ménagdres, les chutes de w.c.,la gaine de cheminde du chauffage
central, et tous les locaux et installations d'usage général,

Bo-Le transformatewr d'énergie électrique avec son local et son équipement
sl cetbe installation existe ou si elle n'est pas propriété de l'dmin:Ls-
tration productrice; les locaux aux compteurs.

En général toutes les parties de 1'immeuble qui ne sont pas affectées
& l'usege exclusif des copropriétaires seront commmes 1'énumération qui
précéde étant énonciative et non limitative.
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RESERVE DE MITOYENNETE,

De convention expresse entre les parties comparantes & l'acte de base
auguel est annexé le présent réglement de copropriété, la SePeR.L. '™
. T 3", constructeur se réserve le droilt exclusif
de percevoir a llavenir des constructeurs qui voudraient en faire usage , le
prix de la mitoyenneté des murs,pignon et de cloture & édifier & chevel
sur les limites séparant le terrain des fonds limitrophes,

En conséquence, la société aura le droit de procéder seule au mesurage,
& 1l'estimation et au transfert de ces mitoyennetés;d'en toucher le prix et
d’en délivrer gquittance.

51, pour un motif quelcongue,l'intervention des copropriétaires était
Jugée nécesseire ou simplement souhaitable pour assurer lea perfection de
1'opération, ils devront préter gratuitement leur concours des qu'ils en
seront requis,

ARTICIE HUIT.-Les parties commmnes & 1'ensemble de 1'immeuble en ce
compris les terrains lui servent d'assise,divisées en cent mile cent millidé
mes sont réparties comme visé ci-aprés entre les biens privetifs.

Ces proportions dens les divers biens sont indiguées principalement
en vue de la répartition des charges commmes a l'ensemble de 1s Résidence,

ARTICIE NEUF.-TABIEAU DES QUOTITES AFFERENTES A CHAQUE PROPRIETE

FRIVATIVE DANS IES PARTIES ET CHOSES COMMUNES 4 L'
ENSEMBIE DE LA RESIDENCE.
rez de chaussée commercial de type R.A.,avec sa cave de type A,trois mille
sept cent neuf cent milliémes,Ci.“u....;...-.u.......u.uo3.709/100.000
-rez de chaussée commercial de type R,B,,svec ses caves de ty
Pe B,trois mille quetre cent nonante deux cent milliémes,ci 3.1492/IOO.000
-vitrine,cinquante £ix cent MillidMeS,Ciuesocassscncensennsos 56,/I00 4000
-rez de cheussée de type R.C.,avec sa cave de type C,mille
trois cent ving‘t neuf cent nﬂ.l-liémes,Cioaac.o.oooooo.-,o.o..o. 1.329/1000000
-le premier étage superficle commerciale suceptible d'étre
divisée sept mille six cent nonante cing cent millidmes,cicee T+695/I100.000
~les neuf appartements de type A,dénommés selon 1'étage, .
A2 A3 Ak (A5 A6 AT A8 Ag.et ATO,chacun deux mille sept cent
cinquante cent millidmes,soit ensemble vingt quatre mlie
sept cent cinguante cent mlllidmes,Ciscessessssessesssesssss 24aT50/I00.000
~les neuf appartements de type B, dénommés selon 1'étage
B2 B3uBl sB5.B6 .B7.B8.B.et BIO.chacun mile six cermt soixan-
te neuf cent millitmes,soit ensemble quinze mille vingt et
un cent mim\BIIES,Cioeoooeaoocoo--n-ca-ouno.a.oo..o.nooocooo 150@1/1000000
-les neuf appertements de type C,dénommés selon 1l'étage
C24C34CheC5.064CT74C8.C90et CIO chacun deux mille neuf
cent cing cent millidmes,soit ensemble vingt six mille
cent quarante cing cent mi.l'li‘emes,cj.o”.a....u.....uuuu. 26.1’-‘-5/100.000
-les neuf appartements de type D,dénommés selon 1! étage
D2 eD3 6Dk 6D5.D6 D7 sDB8oDYeet DIO.chacun mille six cent
soixante neuf cent millidmes,soit ensemble quinze mille
vingt et un cent mil'liémeS,Ci..u-u.u.unon.o.uuuu.. I5002I/IOOUOOO
-le Sudios de type S.I.,mille quatre cent guatre vingt
trois cent millidmes,et le studios de type S.2. mille
quatre cent vingt deux cent millidmes,ensemble la méme
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guotité que 1l'appartement de type C.

- ltappartement du onziéme étage de TYPE T.A., mille cing

cent quarante six cent millBEMES,Ci cocressscscsssssasssssanes Le546/100,000

- l'appartement du onziéme étage de TYPE T.B. mille deux

cent trente six cent millidlmes,Ci escecesacssscesscssssesssesssle236/I00,000
TOTAL : CENT MILIE CENT MILLIEMES ccocceacessa 100.000/I00,.000

REMARQUE : I1 résulde de ce qul précdde que les caves n'ont pas de quotité

propre dans les parties communes, la quotité prévue pour ces caves est

comprise dans celle attribuée dans les rez de chaussée comercisux cu sppar

tements.

Les quotités attribudées aux ancmahes de la publicité sent ccmprises
en ce qui concerne la S,A., LINECA, dans les quotités attribuées au rres de
chaussée commercial de TYFE R.B, ,en ce qui concerne la S.PoReL." I

. T " ou & tous tiers & désigner par elle dans les
quotités attribudes & la vitrine et en ce qui concerne Madame .
~  _ ____ dsns les quotités attribuées au rez de chaussée commercial de
TYIE R.C.
2,-Ies quotités de chaie propriété privative dans la copropriété prévues a
1'article neuf ci-dessus sont celles des propriétés normales,c'est-a-dire
celles qui sont prévues théoriguement,sous réserve des modifications appor-
tées au fur et & mesure des ventes pour répondre aux convenances des ama-
teurs de telle manidre que la quotité afférente & chague propriété privati-
ve ne se trouvera définitivement fixée gue par l'acte authentique qui
constituera le titre d‘acquisition des futurs propriétalres.
3e.-L'Architecte de 1l'immeuvble pourra apporter en cours de construction les
changements qu'il jugerait utiles et ndcessaires.Il pourra, si nécessité
absolue s'en faisait sentir ou si demande expresse en était faite par la
société constructrice,msdifier la composition et la dispesition des étages
mais sans pouvoir porter etteinte aux droits acquis des acquéreurs des
parties privatives syant déja signé leurs actes d'’achat.En ces cas,les
quotités afférentes & chaque propriété privative dans les choses et parties
commmes seront révisées par le Nobtaire instrumentant et les copropriétaires
devront apporter,si besoin en était,leur concours aux actes qu'il serait
en devoir de dresser pour mettre la situation en concordance svec les modi-
fications apportées.
4o-Ta réunion d'un appartement avec l'appartement de 1l'étage supérieur ou
de 1'étage inférieur correspondant peut &tre effectuée,de manidre & former
m appartement de type DUPLEX,

Ces réunions se feront sur avis favorable de 1'Architecte et du Construc-
teur suivant les directivec de 1l'Architecte, pour autant que 1'état des
constructions le permette et aux frais exclusifs du propriétaire,

Ies sppartements d'un méme étage, pour autant qu'ils appartiennent & un
méne propriétaire,peuvent Stre réunis ou &tre traités en un appartement
unique.

ARTICIE DIX.-Le partage des choses commnes, de queldue nature qu'elles
soient, ne pourra jamais &tre demandé. ;

Les choses communes ne pourront jamais &tre aliéndes, grevées de droits
réels ou saisies qu'avec les propriétés privatives dont elles sont l'ac-
cessoire et pour la quotlté afférente & chacune d'elles.

L'hypothéque et tout droit réel établis sur une propriété privative gré-
ve de plein droit la fracticn des choses communes gqul en déperdent,



A

ARTICIE ONZE.-Chaque propriété privative comprend les perties consti-
tutives de l'appartement,rez de chaussée commercial,etc,& 1'exclusion
des parties communes et notamment :

Le plancher, les portes, toutes les canalisations intérieures avec leurs
compteurs, les installations senitaires, d'éclairage et de chauffage, leur
appareillage et leurs comduites, les plecards, ermoire penderies, les
parquets, les plafonds, les parties vitrées des portes intérieures, des
fendtres intérieures et des chambres, les vitrines et portes d'entrée et
en résumé, tout ce qui forme 1l'intérieur des sppartements, des bureaux,
des rez de chaussée commerciaux,ou Taverne.

Les murs et cloisons intérieurs, les plafonds et plafonneges, bien gque
.parties constitutives des biens privatifs, rentrent au seul point de vue
des travaux, dans la catégorie des gros-oeuvre et ne peuvent donc étre
considérés comme du parachévement privatif.

ARTICIE DOUZE,.-Les caves destinées aux rez de chaussée commerciaux
sont propriétés privées.L'affectation d'une ou de plusieurs caves & un
méme bien privatif ou l'ebsence d'effectetion de cavve ne medifie en
rien la quotité en copropriété du bien privé de cave ou doté de plusieurs
CavVESse

ARTICIE TREIZE,-Les toits de l'immeuble sont choses commmes & 1'ensem-
ble de 1'immeublel.la jouissance exclusive des terrasses toltures est réser-
vée & titre de droit réel et de servitude sux propriétaires des apparte-
ments qui en sont titulaires.Ceux-ci seront responsables de 1l'entretien J/
courant de cette terrasse-tniture,dont ils doivent veiller & ne rien faire
qui puisse nuire & son étanchéité, ce dont ils seraient responsables,étant
stipulé cependant qu'en cas d'usure normale, le remplacement ou l'entretien
de la chape étanche et du revétement de cette terrasse-toiture se fera aux
frais de tous les copropriétaires.

ARTICIE QUATORZE ,-Chaecun des copropridtaire a le droit de joulr et de
disposer de sa propriété privative dans les limites fixdes par le présent
contrat, & condition de ne pas muire aux droits des autres propriétaires
et de ne rien faire qui puisse compromettre la sécurité de 1l'immeuble,

IL peut modifier comme bon lui semble, la distribution intérieure de
ses locaux,mmis sous s& responsabilité & 1'égard des affaissements, dégra-
detions et autres accidents et inconvenients qui en seraient la comséquence
pour les parties communes ou les propriétés privatives des autres proprié-
taires,le tout sous réserve de l'amccord de 1l'Architecte de 1'immeuble,d‘a-
prés ses plane et sous ses directives et de l'accord du constructeur.

ARTICIE QUINZE,.-Ilest interdit aux propriétaires de faire méme & 1!
intérieur de leur propriété privetive,aucune modificationaux choses com-
munes,sauf & se conformer & l'article seize cl-aprés.

ARTICIE SEIZE.-les travaux de modifications sux choses commmnes de 1!
immeuyble ne pourromt €tre exécutés qu'avec 1'approbation de 1l'assemblée
générele des propriétaires délibérant et statuant & la majorité des trois
quarts des voix et sous la surveillance de 1'Architecte de 1'immeuble,

Le colit des travaux et les honoraires de l'Architecte seront a la char-
ge des propriétaires qui feront exécuter les travaux. '

ARTICIE DIX SEPT,-Rien de ce qui concerne le style et 1l'harmonie de
1l'immeuble, méme 8'il s'agit de choses privées, ne pourra &tre modifié que
par décision de 1l'assemblée générale prise & 1'unanimité des vetants,

IL en sera ainei notemment des hall et entrée, des portes d'entrée
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des appartements et autres locaux particuliers, des gardes corps, des bal-
cons et balconnets, des terrasses et toutes les parties visibles de 1'Avenue
et de la rue des Guillemins,et cela méme e ce qui concerne la peinture,

ARTICIE DIX HUIT.-Les propriétaires d'appartements,et rez de chaussée
commerciawx pourront établir des pnstes privés de TeS.F, ou de Télévision
dans les limites fixées par 1l'article quinze ci-dessus,Dans le cas ou 1!
installation entreinereit des modifications sux choses commines,les forma-
lités prévues & l'article seize seront observées.En vue de permettre la ré- J!
ception la meilleure des progremmes de radio et de télévision, il est expres
sément stipulé que tous les appareils ménagers utilisant le courant électri-
que devront &tre munis d'un dispositif de déparasitage effectif. /

SERVICE ET ADMINISTRATION CE L'IMMEUBIE,

ARTICIE DIX NEUF.-Il est fait appel per l'assemblée générale des copro-
priétaires aux service d'un gérant choisi ou non parmi les propriétaires.Il
est chargé de la surveillance générale de 1'immeuble et notamment de 1l'exécu
tion des répdrations & effectuer aux choses commnes.

Jusqu'e l'expiration de la premidére annde qui suivra celle endéens Ia-
quelle aura lieu l'achevement de la Résidence,la S.P.R.L."

1" ,constructeur,exercera la gérance de celui-ci.Ensuite,l'assem-
blée générale des copropriétaires procédera & 1la nomination du Gérant.

ARTICIE VINGT,-I'assemblée générale des copropriétaires de 1l'immeuble
est snuveraine maftresse de 1'administration de celui-ci en tent qu'il s’
agit 4'intéréts communs.

Elle n'est valasblement constituée que si tous les copropriétaires scnt
présents ou dliment convoqués.

L'asgemblée oblige par ses délibérations tous les copropriétaires sur
les prints de 1'ordre du jour,qu‘tils aient été représentés cu non.

ARTICIE VINGT ET UN.-L'assenblée générasle statutaire se tient d'offi-
ce chaque année dans 1l'aglomération Lidpgeoise aux jour,heure et lieu dési-
gués par le Gérant ou celui qui en fait les fonctions.En dehors de cette
réunion,l'assemblée est convoguée & la diligence du gérant aussi souvent
gu'il est nécessaire.Elle @oit 1'@tre,en tout cas,lorsque la convocation
est demandée au gérant par des propriétaires possédant au moins le cinquie-
me des parties commmnes de la Résidence,

Les convocations sont faites dix jours au moins et quinze jours au
plus & l'avance par lettre recommandée avec avis de récepticn ou remise par
le gérant contre état émargé par les propriétaires.

Ies délais sont obligatoirement réduits & clng et huit jours rowrilas
ascenblées & réunir sur seconde convocation.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque.Tous les points de
l'ordre du jour sont mentionnés dans la convosation,

Ces points ne pourront viser que ce qui concerne la propriété,

Tout ce qui concerne la propriété privative doit faire 1'objet de
discussions directes entre le propriétaire,l'architecte de 1l'immeuble et
la soclété comstructrice.

Les délibérations ne pourront porter gue sur les points de 1'ordre
du jourjcependant il est loisible aux membres présents de discuter toutes
autres questions,mris sans que celles-ci puissent faire 1l'cbjet d'ume
délibération ayant force obligatoire,

ARTICIE VINGT DEUX.-L'assemblée générale se compcse de tous les copro-
priétaires.Si le gérant n'est pas copropriétaire,il sera néanmoins convoqué
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aux agsemblées générales,mais il y assistera evec voix consultative et non
délibérative,Toutefols,s'il regoit mandet de copropriétalres n'assistant
pas a l'assemblée,il sera tenu de les y représenter et d'y voter en leur
lieu et place selon les instructions éerites dommées par les mendents,.Ces
instructions resteront annexées su procés-verbal de l'assemblée,

A 1l'exception du gérant,nul ne peut représenter un copropriétaire s!

il n'est pas lui-mefie propridtaire.

Le mendat devra &tre dcrit,fbre remis au gérant la veille de 1l'assem-
blée au plus terd et stipuler expressément s'il est général ou ne concerne
que les délibérations relatives & certains objets qu'il déterminera,

A défaut de cette stipulation,le mandat sera réputé inexistant vis-a-
vis des autres copropriétaires.

En cas de discussion entre un copropriétaire et son mandstaire au su-
Jet de la portée du dit mandat, le droit de vote litigieux restera suspendu
gu regard des sutres copropriétaires jusqu'a décision définitive.

Dans le cas ou,par suite d'ouverture de succession ou autres causes
1égales,la propriété d'une portion de l'immeuble se trouverait appartenir
solt & des copropriétaires indivis tant majeurs ou incapables, ces derniers
représentés comme de droit,soit & un usufruitier et & des nu-propriétaires
tous devront &tre convoqués et auront le dreit d'assister aux assemblées
générales avec voix consultatives,mis ils devront élire un seul d'entre
eux comme représentant ayant voix délibérative et qui votera pour le compte
de la collectivité.

Le procuration qui sera donnée & celui-ci ou le procds-verbal de son
élection devra Etre annexée au proceés verbal de 1'assemblée générale.

Pour l'interprétation de cet article,est assimilée & un propriétaire
la personne chargée par lui de la gestion de sa propriété en vertu d'un
mardet régulier et éderit,

ARTICIE VINGT TROIS.-L'assemblée, si elle le juge utile,désigne son
Président & la mejorité des voix et ce,pour le terme qu'elle déterminera.

La Présidence est devolue pour la premiére fois,par la premiére assem-
blée générale qui procdde 4 des désignations, au propriétaire ayat la plus
grande quotité dans la copropriété de 1'immeuble,

Le gérant peut €tre président ou assesseur,

ARTICIE VINGT QUATRE.-Le bureau est composé du président assisté de
deux assesseurs désignés par l'assemblée et & défaut,des deux propriéteires
les plus agés,le bureau ainsi formé désigne le secrétaire,quil peut &tre ;mii,
en dehors de l'assemblée et qui peut &tre Sgalement le gérant.

Rien ne s'oppose & ce gque le géranmt cumule éventuelement les fonec-
tions de préeident et de secrétaire,

ARTICIE VINGT CINQ.-I1 est tenu,pour autant que l'essenmblée générale
le requiére,une feuille de présence qul est certlflee par le Pré51dent les
asgessewrs et le secrétaire,

ARTICIE VINGT SIX,-es décisions sont prises & la majorité de la moi-
t1€ des volx des copropriétaires présents ou représentés,sauf dans le cas
ou 1l'unanimité ou une mejorité extraordinaire est exigée par le présent
statut du par le réglement d'ordre intérieur ou par l'acte de base. ILorsque
1'uhenimité est requise elle doit s'eptendre par 1'unanimité des coproprié
taires,les défaillants étant considérés comme opposés & 12 proposition,

les décisions relatives & la jouissance des chneses communes n'exigent
que la mejorité des voix,celles intéressant l'harmonie des fagades et acces
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nécessiteront 1l'unanimité des voix.En cas de parlté des voix,celle du Présiw
dent est prépondérante.

ARTICIE VINGT SEPT.-les copropriétaires disposeront d'autant de voix
qu'ils ont de cent millitmes dans 1la copropriété.

ARTICIE VINGT HUIT,-Pour gque les délibérations soient valables,l'as-
semblée doit réunir comme menbres syant voix délibératives plus de 12 mei-
tié des copropriétaires représentant ensemble plus de ls moitié des cent
milliémes de 1l'immeuble.

S5i l'essemblée générale ne réunit pas cette double condition,une nou-
velle essenblée est convoquée et délibére valablement quel que soit le noms
bre des copropriétaires et le nonbre de cent millidmes représentés,sauf pour
le ces ou l'unanimité est requise.

ARTICIE VINGT IEUF.-Les comptes de gestion du gérant sont présentés
& l'approbation de l'assemblée générale ordinaire,

ARTICIE TRENIE.-Les délibérations de l'assermblde générale sont cons-
tatées par des procds-verbaux inscrits sur un registre spéeisl et signés
par le Président,les assesseurs et le secrétaire,

" Tout copropriétaire peut consulter le registre et en prendre copie
sans déplacement,4 1'endroit désigné par llassemblée générale pour s& cone
servation,et en présence du gérant qui en a la garde,ainsi que des sutres
archives de gestion de 1'immeuble,

CHARGES COMMIITES ,

REPARTITION DES CHARGES ET IES RECETTES COMMUNES.,

ARTICIE TRENTE ET UN.-Les dépenses commmnes & 1'ensemble de 1'immeuble
se répertissent en principe et seuf les exceptions prévues ci-aprés,entre
les copropriétaires,proportionnellement au nombre de cent milliéemes gue
chacun posséde dans ls copropriété.

ARTICIE TRENTE TEUX,-En principe, les consommations individuelles d'
eau, de gaz, d'électricité, de calories pour le chauffage centrel, s'il est
Placé des décompteurs de calories et d'énergie quelconque et autres, sont
rayées par le propriétaire.Des branchements avec comptewr seromt établis
dens chague propriété privative pour les consommetions de chaque fluide /
et les paiements des consommations indiquées par ces compteurs se feront
directement par les divers propriétaires aux administrations productrice
de fluide.

Lorsque 1l'éteblissement de compteurs individuels ne peut €tre réalisé
1s dépense correspondante entre dans les charges commmnes ou dans les
charges de cheauffage central.

Lorsqu'une sdministretion productrice de fluide exige 1'établissement
d'un compteur général de passage pour tout l'immeuble,le dépense totale
est déterminée par 1'indicatewr de ce compteur général,réglée par les soing
du Gérant et répertie entre les copropriétaires sur la base des compteurs
individuels des propriétés privatives.

ARTICIE TRENTE TROIS.-REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE.,

Les frais de chauffage visds au présent article portent um.quement
sur les achats de combustibles (mmzout).

Ces achats sont faits,avec contrat,per le gérant,ainsi que les peie-
ments en résultent,

la gérance répartit le montant de ces achets comme suit :

A.-30pour cent au prorata de la surface,terrasses et balcons non compris
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de chaque bien privatif .Ces trente pour cent se justifiet comme suit :
~vigt pour cent en déperdition de calories,déperdition tenant compte du
rendement des bruleurs de chavdisdres et des calories perdues dans la che-:
minée,

-dix pour cent affectés au chauffage des parties commmes,hall d'entrée,
cage d'escalier et colonmes commumes mowtantes et descendantes traversant
les parties privatives,

B.-TOseptante pour cent au prorata des indications relevées awx compteurs
de chalewr.

Ia consommation en fluide électriquz alimentant les appareils divers
de la chaufferie-bruleurs et circulateurs est enregistrées par le compteur
commin de force motrice gui emregistre ég ol@ment la consommation des mo-
teuwrs d'ascenseur.

Ia dépense d'électricité relative au chauffage est donc commumne et ré-
partie au prorata des quotités attribuées dans la copropriété a chaque
bien privatif, - i )

Ta méme répartition est établie pour la consommaticn d'eau servant
4 1'alimentation des chaudidres et au remplissage de l'installation enticre.

ARTICIE TRENTE TROIS RTS.-Tant gque le rez dc chaussée commercial R.C,
ne sera pas raccordé & la chuufferie centrale générale de 1'immeuble,il ne
participera pas dans les frais de chazuffaze et d'entretien cu de réparétions
de la chaufferie centrale.S'il use d2 la possibilité lui réservée de se rac-
corder & la chaufferie centrale, & ses frais,il participera alors aux frais
commns come prévus aux articles 32 et 33 eci-avant,

ARTICIE TRENTE QUATRE .-Les charges nées de bescins communs de méme qlf‘
les charges d'entretien ou de réparaticns commmes,ainsi que les frals d'en-
tretien des choses commmes sont supportées par les copropriétaires propor-
tiomellement & leur part dans le bien commn fixée & 1l'article neuf,compte
tenu des exceptions visdes au présent réglement.

ARTICIE TRENTE QUATRE BIS.-FRAIS D'ASCEIEZUR.

Ies frais d'entretien de l'ascenseur, les réparations et le remplace-
ment des pidces ou remplacement total,scront répartis par parts égales
entre tous les étages desservis et poxr étase,et seront & charge des proprié-
taires proportionnellement 2 la suri‘ace resP:c"ive de leur appartement,
telles que ces superficies soxb éhablies & l'acte de base,

Ies rez de chaussées commerciavx n'*nuervz.ennent donec pas dans les frais
dfascenscurse.

ARTICIE TRENIE CINQ.-Sont ranzdés, les dmmsrations qui sulvent n "étant
qu'énonciatives et non limitotives,dans les dépenses commmes & l'ensemble
de 1'immeuble et supportés par les coproprilétaires proportionnellement
4 leur part dans le bien comrm fixde & 1'article neuf compte tenu cependant
des dispositions de llarticle tremte trois relatives & la répartition des
frais de chauffage et de llarticle trembte quatre bis relatives aux frais §'
8SCenseurss.

T.-Ies dépenses et frais d'entretien, de réparation et de renouvellement
éventuel des choses et parties commmmes & l'ensemble de 1'immeuble.

2,-Ies frais d'administration et de gérance, les frais d'assurance de 1l'im-
meuvble, le chauffage, 1'électricits.

3e-les charges de chauffage et les dépenses de foctlonnement d‘entretlen

et de réparation des installations.

i ,-Tes charges d'éclairage et d'entretien des escaliers,cege d'escalier,pa
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liers d'acces et dégagement y compris les hall d'accés,étant fait observer
que les propriétaires des rez de chaussée commerciaux n'interviennent pas

dans les catégorles des dépenses reprises ci-dessus sous le présent alinéa
quatre.

Quant aux grosses réparations relatives & ces biens elles sont supportées

var les propriétaires deseervis par ces biens.,

Se-Frais d'entretien et de réperstion des autres parties commnss,

ARTICIE TRENTE SIX.-Les réparations et travaux sont répartis en trois
cetégories:réparations urgentes; réparations indispensables meis non urgen-
tes;réparations et travaux non indispensables,

ARTICIE TRENTE SEPT.-REPARATIONS URGENTES,

Pour les réperations présentant un caractire d'sbsolue urgence stelles
que celles nécessitées par les inondations,les creveisons de conduites 4'
esu et de gaz, les courts-circuits, les canalisations d'électricité, les
twyauteries extéricures et gouttitres, les dégats aux ascenseurs,etc,,le
gérant aura plein pouvoir pour les faire exécuter sans en demsnder 1'auto-
risation,

ARTICIE’ TRENTE HULT,-REPARATIONS INDISPENSABIES MAIS NON URGENTES.

Ces réparations sont déciddes par le gérant,et,i son défaut par 1'as-
semblée générale convoquée & cet effet et statuant & la me jorité ordinaire,
ARTICIE TRENTE NEUF.-REPARATIONS NON INDISFENSABIES MAIS ENTRATNANT

UN AGREMENT OU UNE AMELIORATION QUEICONQUE o ’ ’

Ces travaux devront &tre demsndés par des copropriéteires possédant
ensemble au moins le cinquiéme des quotités dans les choses commnes affé-
rentes & 1l'ensemble de 1'immeuble et serrnt soumis & une assemblde généra-
le convoquée extrsordinairement.

Ils ne prurront €tre décidés qu'a l'unanimité des copropridteires.si
ces travaux et réparations ne s'appliquent qu'aux appartements d'habitation
l'unanimité des copropriétaires de ces appartements sera suffisante, les
frais étant bien entendu,suppertés par eux-seuls,

~  IBS Traveux visés au présent article pourront toutefois &tre ddcidés
par une majorité s'engageant 2 supporter entidrement la dépense.

ARTICIE QUARANTE,.-Ies copropriétaires devromt donner accds par leur
Propriété pour toutes les réparations ou nettoyage des parties commres;
ceci s'mppliquera spécialement aux comduites et canelisations diverses
commnes traversant les locaux ou parties privatives dépendant de la pro-
priété de chaque propriétaire. ; )

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes cet accés ne pourrs
ceperdant €tre exigé du premier juillet eu premier octobre. ) ’

Tous les copropridtaires ou occupants devront supporter les échafauda-
ges nécessaires pour la réfection de la peinture ou de récrépissage des fa-
gades,la réparation des toitures,terrasses etCoaseoe

" Les copropriétaires devront suppurter sans indemmité toutes les répa-
rations aux choses commnes qui seront déciddes d'aprés les r&gles qui pré-
cédent, - T

Les frais de peinture et de recrépissage des facades sont considérés
comre charges commmes,

ARTICIE QUARANTE ET UN,-REPARTITION DES CHARGES D'IMPOTS .

A moins que les impots relatifs 2 1'inmeuble ne soient établis direc-
terent par les pouvoirs administratifs sur chaque Lropriété privetive, ces
impSts sermnt inclus dans les charges communes et répertis proportiomnelement
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& la part de chaque propriétaires dans le bien commn fixé 3 l'article neuf.

ARTICIE QUARANTE DEUX.-RESPONSABILITE CIVIIE ET AUTRES CHARGES.

la responsabilité du fait de 1'immeuble (article I386 du Code Civil)
et de facon générale,toutes les charges de 1'immeuble,seront supportées
compte temu des dispositions des articles trente deux & trete cing du
présent réglerent en ce qui concerne les charges,par tous les copropriétai-
res proportiomnelement & leur part dans le bien commun fixé & l'article
neuf,pour autant évidemment qu'il s'agisse de choses commnes et sans pré-
judice au recours que les copropriétaires pourraient exercer contre celui’
dont lea responsabilité persomnelle est engagée,tiers ou copropriétaires,

Ies polices d'assurances seront dfailleurs contractées alns:L qu' 11
est dit aux articles quarante cing & cinguante gquatbre.

ARTICTE QUARANTE TROIS.-Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait
les charges communes pour son usage personnel,il devre supporter seul cet-
te augmentation.

" ARTICIE QUARANTE QUATRE .-RECETTE-~ Dans le cas ou des recettes commnes
seraient effectudes & raison des parties commmnes ,elles seraient acquises
4 chaque propriétaire proportionnellement & ses parts dans les charges com-
mmes fixées a l'article neuf.

ARTICIE QUARANTE CINQ.- ASSURANCE ET RECONSTRUCTION,

L'immeuble devra toujours €tre assuré réguliérement & une compagnie
agréde par 1'assemblée générale et pour les montants agréés par celle-ci.

ARTICIE QUARANTE SIX.-L'assurance,btant des choses privatives & 1l'ex-
clusion des reubles,que des choses commmes, sera faite & la wéwe compa-
gnie,par tous les copropriétaires et par les soins du gérant,contre 1'incen-
die,la foudre,l'explosion du gaz,les accidents causés par 1'électricité,
le recours éventuel des volsins et la perte de loyers,le tout pour les sowm-
res & déterminer par l'ascemblée générale, :

Ie gérant devra faire,quant & l'assurance de la Résidence toutes les -
diligences nécessairés;il acquittera les primes comme charges commmres, !
renboursgbles dans la proportion de la part de chacun dans le bien commun
(article neuf).

Ies copropriétaires sot tenus de préter le concours qui’ leur serait
demandé pour la conclusion des assurances et de signer les :cden nécessaires,

les copropriétaires seront temus de respecter les premiers contrats
souscrits pour le compte commun des le commencement des travaux par la soe
ciété constructrice.

ARTICIE QUARANTE SEPT.-Chscun des copropriétaires aura droit & so
exemplaire des polices,

ARTICIE QUARATE HUIT,.-Si une surprime est due du chef de la profes-
sion exercée par un des copropriétaires ou du chef du personel gqu'il accue
pe,ou plus géndéralewent p’our toute cause persommelle & l'un des coproprié-
taires,cette surprime sera & charge exclusive de ce dernier comme rappele
d'ailleurs ci~dessus.

ARTICIE QUARANTIE HUIT BIS.-Chaque propriétaire et occupant doit assu-
rer personnellement son mobilier & ses frals 4 une compegnie solvable,con-
tre 1l'incendie,les explosions de gaz,la foudre,l'électricité,les risques lo-
catifs et les risques de voisinage.Il doit justifier de cette assurance et
du paiement régulier des primes & toute demande du gérant,

ARTICIE QUARANTE IEUF.-En cas de sinistre,les indemnités allouées en
vertu de la police seront encaissées par le gérant en présence de deux coOw
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propriétaires a ce désignés per l'assemblée générale et & charge d'en ef-
fectuer le dépdt en banque ou aileurs dans les cond:.tlons a déterminer
par cette assemblée,

ARTTCIE CINQUANTE .-L'utilisation de ces indemmités sera reéglée comme
sult : a)-si le sinistre est portiel,le gérant emploiera llindemnité per
1Yd encaipsde & la remise en état deg Lieux sinistrés.Si l'indemnité est
insuffisante pour faire face & la remise en état,le supp._emant sera recou~
vré per le gérant & charge de tous les coprcpr:.etaa.res proportionneliement
4 leur part dans le bien commun fixée & 1l'article neuf,sauf leur recours
contre celul dlentre eux qui profitera de la reconstruetion.

Si 1'indemnitd est supdrievre aux dépenses de remise en état 1'excédent
est acquis aux copropriétaircs au rrorata de Jeur part dans le bien commn
fixée a l'article n=v’.
b)~si le sinistre est toug,,l‘lndemr it4 sera employée & la reconstruction
de 1l'immeuble,i moins quluns acsendlée générale de coproprietalres n'en
déeide autrement, & la mjorité des trods quarts des voix.

En cas d'insuffisance de llirdemmité pour l'acquit de ces traveux de
reconstruction,le supplément sera & la charge des cop’ropriéta:i_res dans la
proportion des quote parts de checun dane le bien commin fixde & 1tarticle
neuf et exigible dens les wrois neis de llassemblée qui surs déterming ce
supplérent.Les intéréss ou taux 14gal cnurro:" de plein droit,a défaut de
versement dans le it délani.

Toutefois, au cas ou l'assemblée’ déeiderait la recornstruction de 1'im-
meuble,les copropriétaires gui n'suraient pas pris pert au vote ou qui
suraient voté comtre 1a reconeiruction,seront temus,si les autres coproprié-
taires en font la demande d=2rs le mois de la décision de 1l'assemblée,de cé-
der & ceux-ci ou, si tou: ne désirent pas acquéreir, & ceux qui em feraient
la demande,tous leurs droits dons ll'imeuble,mais en re'benant la part leur
revenant dans 1'indemlits,

Ie prix de cession, & Aéfanh d'accord entre les parties,sera déterminc-
par deux experts ncumés sur simple ordonmance par le Président du Tribunal
eivil de la eituation ée l'irmevble.d la requfte de la partie la plus dili-
gente,et avec feculté povr lor oxperts de sladjoindre un troisiéme expert’
pour les départager;en crz d2 désaccord pevr 12 choix du tiers expert,il se-
ra comris ée la r’me fagom, ) i ’

Le prix sera payé : ua Hiers ou comptark et le surplus par tiers,d’a-"
née en armde,avec intérd: au fnux Lézal,payable en mfme temps gue chaque
fraction du prineipal. ’

Si 1l'immeuble n‘ezt pas reconstruit,llindivision prendra fin et les
choses comnes seront partagdes ou licitdes;l'indemmité d'assurance ainsi
que le produit de” la licitation dvertnelle seront partegés entre les copro-
priéteires danr 1o propoytion d= levr part dens le bien commun comme fixée
& l'article neLi' o

ARTICIE CITQUANTE ET UN.-
a)-si des embelliscements ont été effectuds par les propriétaires & leurs
propriétés respectives,il T.ev:: appartient de les assurer & leurs frais a
1a compegnie d'assurance de 1'immeuble,ils pourront néamnmoins les assurer
sur la police géndrale mais & charge d'en supporter les surprimes et sens.
que les eutres copropridtaires alenu a :Lntervem.r dans le financement des
Prais de reconstruction éventusll

b)-les propriéiaires g_u:.,can‘tra,:fement a4 1l'avis de la majorité estimeraient
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gue l'assurance est falte pour un chiffre insuffisant, auront towjours la
faculté de faire pour leur compte p2rsomiel une assurance complémentaire a
la compagnie assvrant 1l'immeuble,d condition dfen supporter toutes les char-
ges et primes,

Dans les dewux cag,les propriéteires intéressés auront seuls droit a
1lexcédent d':.ndemnlte qui pourrait étre aloude par suite de cette assu-
rance complémentaire et ils en disposerout en pleins liberté.

ACCIDENTS, '

ARTICIE CINQUANTE DEUX.-Unc assurancedevra €lre contractée et régu-
lisrement maintemue en viguevr par les toins du gérant contre les accidents
pouvant survenir de 1l'utilisation de l'ascenseur,que la vietime soit 1'un
des habitants de 1'immeuble ou guielle soit un étranger;cette assurance
couvrira égalerent tous les dégats matériels & résulter de cette utilisa-
tion. i ) i i

Ies charges de cette assurance,dont le montant sera fixé par l'assem-
blée générale,incomberont aux copropriétaires des appartements des ébages
desservis par l'ascenceur.les propridétaires des rez de cha'ussée commerciaux
n'intervenant pas dans ces charges comrz il est dit plus haut.

Ies primes seront payées par le gérant et supportées dans ls propor-
tion des quote-parts de chacun dos propriétaires daps les charges prévues
par ltarticle trente cing ruméro quatre. )

ARTICIE CINQUANTE TROIS, Une escurance sera également contractée et
régulidrement mainteue en vigreur por les soins du gérant conbre les acci-
dents de travail pouvant survenir au persommel enxployé dans l'lmmeuble pour.
le compte corimin de tous les copropridtaires,

Une essurance scra égalenst contracide et régulidrement mainteme en
vigueur contre tous accidents pouvent survenlir dans les parties conmmnes
a4 un visiteur ou & un fournisseur cuslconque Elle sera contractée par tous
les copropriétoires des étages du premier au onziéme,et fera parties des char-
ges commirnes, <

Ies montants de ces assurances sont fixés par l'ascemblée générale

"Ies primes de police prévuz an précent article seront payées par le
gérant et supportées par les copropridteires dans la proportion de leur
part dans le bien commun fixée & Liarticle nsuf, -

ARTICIE CINQUANTE QUATLS .~~ILes diverses zssurances dont question dans
la présente section seromt contractdes pour les durdes a fixer par l'assem-
blée et powr la premiére fois par le gdrant pour ure durée de dix ans.

ARTICIE CINQUANTE CINGQ.- TESTINATTION DES LOCAUX, ’

Tous les sppartements dez étages peuvent &tre transformés en bureau
ou locaux commzrgiaux.

I1 ne pourra JaAMals —rmammemoccocacam —— -
8tre toléré dans la Résidence:
1l)aucun établissement insalubre,dangereux,incommode ou immoral;
2)aucun établissement industriel, de quelque nature que ce soit;
3 )aucun moteuwr & 1'intérieur des locaux, avtresque ceux destinés a 1l'usage
ménagerou commercial,lesquels devront eur\, mmnis obligatoirement d'un dispogi
tif antiparasites;
Y aucune pens:.on de famille, sucus locat-u.on professionne]le de rreubles H
5)aucune réunion syndicale;

L'exercice des professicas libdrales est autorisé dans les appartements
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des étages.
REGIEMENT D'ORDRE INTERIEUR,

ARTICIE CINQUANTE SIX.-I1 est arrété entre tous les copropriétaires
un reéglement d'ordre intérieur obllgatolre pour eux et leurs ayants droit,
et qui ne pourra &tre modifié que par l'assemblée générale des propriétai-
res statuant & ls mejorité des deux tiers des voixa

les modifications & ce réglement d'ordre intériewr devront figurer a
leurs dates aux procds-verbeux des assemblées générales et Etre, en outre
insérdes dans un livre spécial "LIVRE DE GERANCE" temi par le gérant et
qui contiendra, d'un méme contexte le statut de 1'immeuble,le réglement
d'ordre intérieur et les modifications y apportées,

SECTION I - ENTRETIEN,

ARTICIE CINQUANTE SEPT.-Les travaux de peintures sux fagades,bant ar-
riére que devant, y compris les chassis, garde-corps et persiennes, devriont
8tre faits aux époques fixées suivent un plan établi par 1l'asserblée géné-
rale et sous les directives du gérant,

Le gérant surveille 1l'emploi et l'entretien des balcons et terrasses,
prend toutes les mesures et décide de tous traveux & cet effet.,

Quant aux sutres travaux relstifs eux parties privées dont 1'entretien
intéresse 1l'harmonie de 1'immeuble,ils devront &tre effectués par chagque
propriétaire en temps utile, de meniére que 1l'immeuble conserve son aspect
de soin et de bon entretien.

Cet article s'applique & tous les copropriétalre de 1'immeuble.

ARTICIE CINQUANTE HUIT.-Les propriétaires d'appertements résidentiels
devront faire ramoner les cheminées,poeles,fourneaux,dépendant des lieux
qu'ils occupent toutes les fois qu'il sere nécessaire,et en tout ces au moins
une fois 1l'an pour ceux dont ils font usage.Ils devront en justifier au gé~
rant.

SECTION II - ASPECT.

ARTICIE CINQUANTE NEUF.-Les copropriétaires ne pourront mettre aux
fenftres,sur les balcons ou terrasses,dans les escaliers,vestibules et pas-
sages,ni garde manger,linges ou autres objets.

Il sera permls d'apposer sur la porte particuliére de 1l'appartement
une plague indiquant le nom et la profession de 1'occupent. A 18 porte 4!
entrée et dans le hall d'acees,il peut étre placé ume plague professionnel-
le de vingt centimétres sur trente centimttres,sans autorisation de l'assemp
blée générale.Dans ltentrée chacun disposera d'une boite aux lettres swr
leguelle figurera le nom et la profession de son titulaire et 1'étage ou
se trouve l'appartement qu'il hebite,

Il est interdit de s&cher du linge soilt aux fenftres,soit eux terras-
ses & rue et de lmisser couler ou rejaillir de 1'esu sur les étages infé-
rieurs.

SECTION IIT - ORDRE INTERIEUR.

ARTICIE SOI¥ANTE .-Les copropriétaires d'appartements ne peurront scier
fendre ou casser du bois dans les parties communes et sur les baleons et
terrasses,

ARTICIE SOIXANTE ET UN.-lLes parties communes, notamment le hell d'en-
trée, les dégagements, les escaliers,paliers et ceuloirs devront &€tre main-
tenus libres en tout temps.Il ne pourrd,en conséquence, jamals y &tre accro-
ché ni déposé quoi que ce soit.

ARTICIE SOIXANTE DEUX.-I1 ne pourre &tre fait dans les couloirs et sur
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les paliers,aucun travail de mZnage tel que brossege de tapis,literies,ha~

bits et meubles, cirage de chaussures,etco..Il ne pourra &tre fait ni lava-
ge, ni étendage de linge sur les balcons et terrasses extérieures fagade &

rue,

ARTICIE SOIXANTE TROIS.-I1 est strictement interdit d*utiliser dans 1°
immeuble des tuyaux & gaz en caoubchouc flexible,les raccords & gaz devront
&tre en tuyaux rigides.

ARTICIE SOIYANTE QUATHE .-Les coproprlcaalres de mére que leurs loca-
taires ou leurs ayants-droit, ne pourront avoir d'autres animaux que des
chiens, des chats ou des oiseaux domestlques.les déglts nu dégradations que
pourraient cauger ces eanimaux seront & la charge exclusive de leurs proprié-
taires étant enbendu su curplus que le gdrant a tous les pouvolrs pour pren-
dre de sa scule auborité i2s mesures ndéccgsalres dans le cas ou ces animsux
troubleraient la tronguilité de llimmeuble ct le repos de ses occupants.

ARTICIE SOIXANTS CIFQ, - Tousv ucage d'instruments sonores sera re-
primé szvf eu rez de chnussde eb au premier étage Sn principe 1l'usage 47
instruments brujants est 1imitd entre dix heures du metin et dix heures du
soir. Cet article nepourre £frc modifid ¢n'a L'uranimité des co-proprié-
taires.

SLCTTON IV, HORALITS ET TRAFQUILITE -BOIME TENUE DE
" L'IMIUBIE,

ARTICIT SOIXANTE SIX.-Irs appartecments,guels qu'ils soient,ne pourront
&tre occupds que par des personnes G2 brnne vie et moeurs qui doivent veil-
ler & ne rien faire qui puisse nuire & la boane tenue ou qui solt contraire
& la morale,

les copropriétaires, lewrs locatajres cu ayamts-droit,devront veiller
a8 ce que la moralite et la trangquiiité de 1l'imrmeuble ne soient & aucun
moment troublées psr lewr falt ou celul des personnes de leur famille,des
gens & leur s2rvice et de leurs locataires ou visiteurs le cas échéant.

Tout conflit relatif a l'*nterprc atinn de cette clause ou de son
exécution sera souverainsment tranchde par un arbitre ainsi que prévu au
chapitre des Dispositions Géndrales ci-apris.

ARTICIE SOIXAIITE SEPT.-Ies baux consenbis per les propriétaires
devront contemir uvue clzuze spéeiale portent que l'appartement loué devra
&tre affecté uniquement dans le cadre de 1l'erticle cinguante cing du régle-
ment présent,et gue tous acte dn prenmeur qui serait en opposition avec le
caractire d'occupstion entraincreit de plein drolt,sans préjudice & tous
dommages-intéréts,la déchéance du bénéfice du bail sux torts du titulaire
et l'expulsion immédiate de celui-ci,zens ¢u'il soit besoin d'autre note
qu'une signification par lettre recommndés

Tous pouvoirs sont icl dommés au gdramt pour mettre,le cas échéant,
cette clause a exécutiocn. Ia clouse dnt s'agit, stlpule en outre,qu'elle
vise non szulement tout acte qui serait contraire & l'usage de l'apparte-
ment proprement dit mais égalemrnt tout acte qui serait contreire & la mo-
rale et & la bone teme et gue trubt conflit relatif & son 1nterprétatlon
ou & son exécution sera tranché en dernier ressort par un arbitre nommé
par le Batomnier de 1'Ordre d=s Avocets, & son défaut, le Notaire détenteur
de la minute & laguelle le présent roglsment sera annexé désignera 1l'ar-
bitre, i ’

les baux devront égalerment contenir la déclaration par les loce-
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taires qu'ils réunissent toutes les conditions de moralité requises et
qu'ils se soumettent,sous la sanction cl-dessus précitée, & 1l'obligation de
remplir ponctuellement toutes les preccriptions imposées par le présent ré-
glement,dont ils reconnaissent avoir pris connaissance entidre. t
Ies dispositions du présent article concermant la moralité et la bomne
tenue de l'immeuble s'appliquent & toutes les parties de 1'immeuble,
ARTICIE SOIXANTE HUIT.-Tes copropriétaires, guels qu'ils soient et
leurs ayants-droit devront sntisfaire & toutes les charges de 1a Ville,
de 18 Police et de la Voirie,
ARTICIE SOIXANTE NEUF.- USAGE DES APPARETILS CCMMUNS.
L'usage des apparells de chauffage et a2utres appareils comms et 1°
emploli des ascenszurs,ssront vrigicrertss pzx l'assemblée des coproprietalrese
L'utilisation des ascensevrs nour les déménagetrents est interdit.
ARTICIE SEPTANTE.-Le gérant sora dépositaire des clefs des robihets
des colomnes montantes et chargd de fermer ceux-ci en cas d'accidents et
de vider les eaux ex cas de gelda,

SECTICH V.  GI3ANCE,

ARTICIE SEPTANTT BT UN.-I1 ¥ aura 1 gérant chargé de la surveillance
de 1'immeuble.

Jusqu'a l'exp...rat...o*l de 1o premidre anade & dater de 1l'achévement de
1'immeuble,la gdrance de 1'irmevhie zera oxercde par la soclété constructrice
g8 rénnmération gera Géhermivde d'cprds le bargme des gérents d'appartements
et & défaut,d rajson de sephbambe cing frarcs mensuellement par bien privatifa

Ensuite,le gérans sera élu par llessenblée générale qui pourra le choi-.
Bir,soit parmi les copropridétaires,zolt en dehorz dleuvx. -

8i le gérant est un des corropriétoires et s'll n'est pas appo:.nte,

11 pourra s’adjoindre 11 recréhaire pour la tenue des deritures.

les émolumente du gérans et de ron vecre"a:ure fixés par 1'assemblée
générele ,constituercnt des fraic commms.

ARTICIE SEPTANTE DEUX.-Le gfirant velllera notamment au bon entretien
et au fonctionnement éu chauffage central.Il fera mensuellement le relevé
des indications des divers corcbeurs qnvaar\nendent pas dtadministrations
productrices de fluides divers.

ARTICIE SEPTANTE TROIS.-ie gérant urisezbte ses comptes trimestriellerent

& chague propridhaire e’ usager,cui Inl rerboursera sa part de dépense.Il
tiepdre sa comptabllité cuivast vn roddle approuvé par l‘a_s,se_mblée dep co-
pz‘opriétaire S

ARTICIE SEPTANIE QUATRE ,-Te gérant instruit les comtestations relati-

ves aux partles commupes de i’immeuble vis.i.vis des tiers et des adminis- °
trations publiques.Il fait rapport & llaszemblée générale qul décide des
mesures & prendre pour la défense Ges 1ntér&ts commns.

En cas d'urgence,ces mezures cont yvrises par le gérant lui-mSme & char-
ge d'en rendre compte le plus 8% peasible.

ARTICIE SEPTANTE CI1.- PROVISICT A VERSER AU GERANT.-

Le gérent ouvrira un compte chéjues postaix ou un compte en Bangue
sous son nom at avec la menbtion "Gérance de la Résidence Rond Point'.

Ces . prov::.sions seront & verser par chague propriétaire suivent ses
droits dens les perties ccmmizes,sur invitation et indications du gérant,

Ia somme & payer sera celle désignde par le gérant qui pourra toujours.
modifier le quantun suivant les besolns de l'immeuble,



Ces provisions resteront toujours au compte "GERANCE DE L'IMMEUBIE"
et chague propriétaire socldera le compte des dépenses lui présentées,méme
si ce compte étalt apparemment inexact,la rectification pouvant se faire
imédiatement sprés vérification.

A défeut pour un propridteire de régler son dfi dans le quinzaive de
1l'envoi de compte,celui-ci seras majrré au profit du fonds commmn d'une pé-
nelité de un demi pour cent par quinzeine de reterd,sans préjudice de l'exi.
gibilité du principal,chague quinzaine commencée étant comptée en entier,

En outre, aprés une lettre recommandée restée infructueuse durant
tremte jours,le gérant pourra bloquer les vannes et interrupteurs de dis-
tribution d'eau, de gaz, d'électricité et de calories du défaillant.Il
scellera les vannes de son sceau et si le propriétaire défeillant s'evi-
seit de briser 1'un ou l'autre de ces scesux, il sera passible d'une amen-
de de MILIE francs par sceau brigé, & verser au fonds commun,sans préjudice
aux poursultes Jjudiciaires,

Ia présente clause ne pourra jameis &tre réputée comminatoire nl Etre
entravée dans son exécution, 1'intérét commm exigeant des palements régu-
liers.

ARTICIE SEPTANTE SIX.-CLAUSE COMPROMISSOIRE D'ARBITRAGE,

Ies copropriétaires renoncent 4 se pourvoir en justice ordinaire pour
régler tout litige généralement quelconque né ou & naltre de 1'interpréta-
tlon ou de l'exécution du présent acte et du statut immcbilier y annexé,

En cas de litige, la partie ls plus diligemte requiert du Batommier
de 1'Ordre des Avocets en exercice, la nomination d'un arbitre.

L'arbitre désigné statuera en dernier ressort, en se basant sur les
régles décrites du Code Civil, le pacte entre parties, les usages et sui-
vant procédure du Iivre IIT de la partie I du Code de Procédure Civile"
Des Arbitrage".,

Pour les besoins de la procédure, chague part:_e feit électiun de domi-
cile en 1'immeuble "RESIDENCE ROND POINT",

En cas de changement de domicile, avant ou eu cours de la procédure,
la partie devre en aviser le gérant et 17autre partie par lettre recomman-
dée & la poste, a pelne de quo:. signification sera valsblement feite au do-
micile élu,

le gérent devra mviser llarbitre du changement de domicile qui lul
aurs été signifiéde.

DISPOSITIONS GENERAIES.

Ie réglerent général ( Statut réel et rdglement d'ordre intérieur
présentement arrété ) est déposé au rang des minutes de Maitre André
PREVINAIRE, Notaire & VOTTEM , Il en sera imprimé des exemplaires qui
seront remis sux meins de chacun des propriétaires,

Le réglement étant obligatoire pour tous les copropriétaires actuels
et futurs ,devra &tre inséré en enmtler dans les contrats transletifs
de 1a propr:.eté de 1l'immeuble, et dans ceux concédant & titre de beil ou
autrerent la joulssence des appartements, et locaux commerclsux,

les contractents pourront cependent ne pas insérer le réglement dans
lewr contrat,s'ils y déclarent que checun d'eux en a parfaite conpaissance
et qulils s'y soumetbent entilrerent ; en ce cas, le réglement powrra
&tre simplement rappelé. '

Dens chacun de ces contrats, les parties devront faire élection de



domicile attributif de juridictio & LIEGE, & défaut de quoi ce domicile
sera de plein droit élu dans 1'immeuble.

(suivent les signatures.)

ENREGISTRE 2 HERSTAL, le dix huit octobre mil neuf cent soixante sept
volume IT, folio 60,case 2I.

Dix sept rdles sans rehvoie.

Regu cent cinquente franss.

Ie RGCEV'BUI'(B) A/ﬂ}- Go MINGUET.,
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