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L'ean MIL NEUF MENT SOLXARYE ET UN,.

e vingt sept novembre.

Par devant nous, malire VALERIEN VERHEECKE, n~taire
& la régidence de Ennkks.

A CUNPARU

Le arclété de persrnnsgs & respensadbilité 1l
IMMOLIT®, syant son sidge s~clal 2 Knnkke, avenue
Nellens, & - CUmnstituée par acte avenu -devant le vrtaire
Verheacke, s~russigné, en ddte du dix neuf décembre mil
neuf cent sn~ixante, drnt les gratuts ~nt é4é publids aux
annexes du Meniteur Pelge, en date du neuf Janvier mil
neuf cent sg~ixante et un, s~us le numér~ 502 ~ Reginmtre j
du Commerce de Bruges, numére 34.039,

fel représentée par Nrnsieur Sylvain Adhémar MORBEE,
accountdnt, demeurant & Knekke, avenue Jnrasph Nellens, 5,
geul gérant, agissant en vertu des articles neuf et dix
des statuts s~claux. : ) .

Laguelle m~ciété de pera~unnes & resp-nsebiliié limi-
tée, représsniée comme dit, préalabdlement & 1'acte ds base
~bjet des prégentes, nrus a exprsd ce qui suit 3 L=

: ERPCSE PRYLIVINATRE.

T. Qutelle eat proprietaire d'une parcells de terrain
(ayent ét€¢ Llemplacement des villas "Les Hirendelles", 3
"Les Naiacea", "Man Réve", et "Jrayeux Snleil™}, eise et
située & ¥nnkke, Albert Plage, au cnin de la digue de mer
et de llavenue des Hirrudelles, actusllement v cadastrde
dang la sectisn A, nunérrs 164, 165, 166 et 167, prur une
cantenance de guatre cent cinguante huit mdtres carrés,
tenant ~u ayant tenu du nerd & la digue de mer, de 1l'est
a l'avenue deg Hir~ndellesm, du sud & Cuillaume De Clieer—
Deraere & Meetkerke, et de l'~uest & Jaseph Delens & leds.,
. Appartenant & la s~ciété de persernnes i respensa-
balité limitée "Immalit! prur l'avair geguls avee vielllss
crngtruetiens, envers Mademrisslle Jeanne Debry, sens prea—-
fesginn, demeurant & Verviers, aux termes d'un acte regu’
par le nn~ftaire Mogtaert & Vervisrs 3 l'intervention de s~n
confrére e nntaire Verheescke, seussigné, en date du pre- p
mier février mil neuf cent snixante et un, transcrit su ot
premier bureau des hypnrihdques & Bruges, le dix-sept avril
guivant, velume 72, aumérn 12, o ; B

Aux termes dfun acie regu par le nritaire Tallen 3
Geet-Betz: le vingt et un notabre mil neuf cent vingt cing
trenscrit au bureau des hyprtheques & Bruges le vingt et  pt
un ~e$~bre suivant, MensieurClLésnis Debry, pdre de Made-
mnigelle Jeanne Debry, préun~mmée, avait amcquis le terrain e
prédécrit, et y faiseait ériger les quatre villas précitées

¥rongieur Clé~nis Debry est décédé & Saint Tr-nd,
le trente et un julllet mil neuf cent cingquante ¢cing, et en
aux termes de s~n testament ~legraphs en date du vingi- -
hult juillet mil neuf cent guarante huit & Verviers, dépn-
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sé au reng des minutes'du notalre Hubert Mastaert & Vol
viers, le vingt deux @~dt mil neuf cent cin vante cingg
il e 1égué & sa fille Jeanne Debry, prénsmmée, entr'aW
1e terrain prédécrit avec ses crnstruectiong. i
 Aux termes de l'mecte de délivrence du méme notl
re ¥nstaert, du trente septembre mil neuf cent cinquan!
cing, Mensieur Gustave Debry et Yadem~iselle Jesnne Dl
geuls héritiers de feu M~nsieur Glémnis Debry, se g~
réciprrquement mis en pnsgessi~n et en jruigsance ded
biens leur légués. ) 5
2. Qu'elle a crugu le prajet d'édifier sur le ter
rein prédécrit un immeuble 3 appartements multiples, 4@
n~mmé "RESIDENCE LE GRIMALDI". o
“Qu'elle a cenfié la réalisati-n des plans & M
sieur Jnseph Venderm~ere, architecte-urbaniste 5 Asgehl
ces plang ~nt été s~umis 4 1'appr~bati~n des services:
crmpétents en matidre ‘de bAtisse. ' ) : g
3. Que désirant ~pérer la divisi~n-h~rizentale de@
prrpriété,; la cnmparante;*représentée c~rmme dit, a dCO4S
4é ‘de placer 1'immeuble 2 cangtrulre "Résidence Le Grd
maldi®, sous le régime de la cnprapriéts et de le G~UM
d'un statut imm~bilier e
A CGTE DE BA“S E. ~
: ‘et expnsé T81L, Ta £nC16LE d6 pers~nnes 8 respay
bilité limitée "Immrlithy représentée comme dit, n~ug:
requis d'acter authentiquement sa vnlrnté de placer &
meuble & cAnstruire nRésidence Le- Grimaldi", d~nt il
stagit, s~us le régime de la coprapriété en crnfrrmitq
le 1nri du huit juillet mil neuf cent vingt quatre, fak
ment 1'article 577-bis du Cnde Civil. - .
Il & été établi un "Réglement général-de crprapra
dans le but de déterminer les drrits de pr~priété et d
cnpr~pri€ié, a'établir la manidre d~nt les parties calf
nes ser~ni gérées, et de fixer 1a part contributive A8
chacun des cnpropriétaires dans les dépenses c~mmunesy
Ce réeglement compnarte : , _ -
1; Te statut de 1'immeuble a ériger, qui ragle LA
divisi~n de la pr~priete, 1l'entretien, la c~ngervatisg
et éventuellement la transf~rmati~n ~u le rec~ngtructi
de trut ~u partie de 1vimmeuble & ériger. Ces disp~8l
ti~ne et 1es gerviitudes qui peuvent en déc~uler, s~ny
imprsées & trus les crpropriétaires, “tant présenta qul
futurs, et ne g~nt susceptibles de m~dificati~n que C8&
Teg conditirne qu'il détermine. Ce statut sera du rof
~nppreable & tous, par'la'transcriptinn & la crmservaild
des hyp~theques. G " !
2. Le roglement d'~rdre jntérieur relatif & la {a
gance de i ‘'immeuble & c~nstruire et sux détails de la'¥
en crmmuns . '
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‘preter le& uns en fonctien des autres. -
J En conséquence, ces dncuments signés par le gerant e
de la dit&‘%ﬁﬁgxiﬁtEXﬁﬁ_sﬂCiéte de pers-~nnes 2 resprnspbi-~ "I

des présentes, ces dncuments par lui dépnsés, acquidrent

Ge réglement d’~rdre intérieur n'ést pas de statui
réel,; mais sera ~bligat~irsment impn8é 2 taus ceux qui
deviendrnnt par la suite titulaire d'un dr-~it de proprié-
t€ ~u de jouissence sur une partie de 1timmeudble & ériger;
il est susceptidle de m~dificati~n dans les conditi~ns
qufil détermine. : y

La cemparante, représentée cromme 4it, n~us a ensuite
remia prur §tre dépnsé au rang de n~s minutes, les drcu-
ments suivants '

-~ Le plan enllectif, contenant : les fagades, le-
rez-de-chsussée, le bel étage, les étages, les srus-snls,
le tnit, la cnrupe, la situatien et 1l’implantation, et les
égni%s de 1l'immeuble. g

- Le réglement général de coprapriété. : %

Ces éncumenta frrument ensemble 1'acte de base -de 1°imy
meuble & ériger "Résidence Le Grimeldi®. Ils se complé-
tent et farment un tout ; ils dnivent se lire et s'inter-

1ité limitée "Imm~1it", demeurer~nt cisannexés, aprés
avair été signé “ne varietur" par le comparant, agissant
comme dit, @t le nn~taire. Ils ser~nt enregistrés en méme

temps que les présentes, et fer~nt dés~rmais partie inté-

grante  du présent acte.
Mangieur Marbée, agissant comme @&i%, rec~nnafit que £

bien de 1lui. I1 e~nfirme et réitdre prur autant que de

b
les signatures et paraphes qui y s~nt apprsés, émanent :'ﬁit:
vy

plans e% Gessins centenus dans les dits d~cuments, avec
rétrractivité & c~mpter de leur date, v~ulant qu'au m~yen .

besnin, trutes les crnventi~ns, clauses et crnditi~ns, li
l
l

tous les effets d'un acte suthentique, et qu'il en grit
délivré trutes grnsses, expéditi~ns et extraits nécessai-
res. ;
DECLARATICN DE SUBDIVISICON DE I °IMMEUBLE. L
La cowmparanie, representee darmme dit, declare ~pérer
le, divisirn de 1°'immeuble & crnstruire par appartements et
autres lncaux privetifs. i ° *
Cette gbéelaratinn de vnlenté, actée au prément acte,

crée dds ce mrment les appartements et autres l~caux &
privatifs en fends distincts, suscepiibles chacun d*étre ‘1
1'~abjet de trutes mutatirns entre vifs »~u & cause de nort
et de tmrus crntrats. ' Sl

Chacun des appartements et lrcauwx privatifs cruprrte:

A. Une partie en pr-priété-privative et exclusive.

B. Un ceriain nembre de quntités dans les parties
crmmunes de L'immeuble & ériger; lesquelles se trruveni en
état de ceprepriété et indivisien farecée.

L'aliénasi~n d'un appartement ~u lecal privetif,




crupnrte nécessairement l'aliénati~n & la fais de 1a
partie privative et des guntités dans les parties Cam
qui en s~nt l'accessnire, o
L'hyp~théque et tnrut autre dr~it réel grevant uly
appartement ~u lncal privatif, gréve & la fais la gqg.
en propriété privative et exclusive, et les qu~titén &
les parties cemmunes, qui y s~nt inséparablement atie
' La créatien de ces appartements et lacaux privatil
drnne naissance & l'existence des parties c~mumunes b
divers fends. el P 4
Les parties communes s~nt divisées en mille/millf
mes, elles srnt en crpropriété et indiviei~n f~rcée, |
. Les appartements et locaux privatifs figurent et
sont décrits aux plans.gf sutres d-rcuments annexés aul
présent acte de base, lesquels déterminent les lncaux @
€léments qui. sont_privatifs et les partids communes, i
81 que leur répartitisn entre chacun des élements prive
tifs, formant 1l'intégralité de 1'immeuble & c~nstruirg
... .- RESERVE DE MITCYENNETE. =
‘La sociéte de personnes o resprnsabilité limitda
"Immnlit", précitée, se rémerve le drnit réel de mitay
neté, prrient sur les nurs-de - pign~n et de clAiture a
__6difier & cheval sur les limites-séparant le terrain,
partie’ commune, des’ fands limitraphes,
"Cette réserve a uniguement paur but de permettrerd
la snciété de persennes & resprnsabilité limitée " Tmmak
“de toucher & snn prafit exclusif, 1'indemnité qui sera
due par les cAanstructeurs sur les terrains vnisins qui’
veudrent ~u veudralent faire usage de ces murs. S
En cronséquence la société de perse~nnes 4 resp~nsaby
1lit€é limitée "Immnlit", préquaslifiée, a le drrit de pra
céder geule au mesurage, & ltestimatirn et au trensfert
de ces murs, d'en teucher le prix et d'en dnnner quittaf
. Cette réserve de drait réel de mitnyenneté ne peuf
engendrer prur la gnciété d¢ persennes A respsnsabilité
limitée "Immn1it" ni nbligati~n de centribuer & 1'entrai
tien, la pratectisn, la réparati~n et la reconstructisn
de ces murs, ni aucune respsnsabilité quelc~nque. 9
51 prur-un matif quelcsnque, l'interventi~n des cns
pr-priétaires des parties c~mmunes, était jugée s~uhaitsl
ble prur assurer la perfectisn de-1'sapérati~n, ils de- |
vront préter gracieusement tnus crncéeurs dds qu'ils en
serrnt requis, s~us peine de d~mmages intéréts.

. ANALYSE DES PLANS. = |

. Le complexe :dant questi~n ci-dessus sera farmé ofadil |
suit ¢ ; 1 wells b 8
¢
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I. AUX SriS-30L3.

A. Parties communes :

Escalier, cage d'escaller, cage d'ascensgeur ;
divers dégagements vers les lecaux privatifs ;
deux vides prubelles ; chaufferie avec séch~lr j
1'emplacement prur les tanks & maz~ut.

B, Parties Qrivatives :

¢

‘Quatrrze caves, numér~tées "Pr-1 & Pr 14", at-
tribuées aux appartements numér~tés 1 & 14 des
divers étages, respectivement teintées en vert

clair, carmin, n~ir, p-~urpre, srange, brun, bleu

clair, jeune, rayée de vert, rayée de p-urpre,
rayée de jaune, rayée de bleu, rayée de r-uge,
‘et rayée‘de brun,” | = .
Trnis caves numérAtées "Pr.Mag.i®, "Pr.Mag.2" et
SnPp Mag. 3" respectivement. teintées en bleu, vert
et rauge, attribuées respectivement aux magesin
I, II et III du rez-de-chmussée et ci~-aprés
- 7 " geerits. ' ‘
. Cbeervatinn. '
Tes cuves sont destinées & dépendre des appartements
et magssins., Une cave ou pravisisn ne comprrte pas
“de - gunrtités dans les parties crmmunes distinctes des
quntités des parties communes accessnires de l'ap-
.partement ~u magasin, dnnt.la eave ~u la pr~visin~n
constitue une dépendance. . :

REZ-DE=-CHAUSSEE.

7A; Parties crmmunes. @

e e S T e e G A e SR G W B

Tscelier, cage d'escalier, cage d'ascenseur.
Hell, sas et les divers deégagements vers les
- parties privatives et conciergerie, l'emplecement
‘prur les divers crmpteurs, 1l'emplacement p-ur les
vélns et vaitures dfenfants, aéra.
Nl Ia canciergerie cruprend ¢ living, deux cham-
.~ bras & ec~ucher, dnruche, W.C. et crur.
B. Parties privatives = = - .
-I. UN MAGASIN, prrtant le numér~ I, teinté en bleu
- au plan du rez-de-chaussée, situé au c~in de la
digue de mer et de l'avenue des Hir~ndelles, se
crmpnsant
a) en prapriété privative et exclusive, le maga
sin prmprement dit avec-cage d'escalier et
egealier menant & la pravisi~n "Pr.Mag.l”
des s~us-snls : :
b) en crprnpriété et indivieisn f-rcée TRENTE/
MILLIEMES de trutes les chnses crmmunes par-
mi lesquelles le terrain prédécrit.




TI. UN MAGASIN, p~rtant le numér~ II, teinté afis

vert au plen du rez-de-chaussée, situé a 1A

digue de mer, se crmpnrsant 4
g2) en prrpriété privative et exclusive, dU

gasin prrrement 4it avec cage d'escaller
escalier menant & la pravisi~n "Pr.Mag.k

des @~ug=sn~ls - : 3

b) en enprapriété et indivisinn farcée, TRENE

MILLIEMES de trutes les chrses crmmunes M

mi lesquelles le terrain prédéerit. -

IIT. UN MAGASIN, pnrtant le numére III, teinté on

-reuge. au plen des s~us-sals, gitué a l'avenul

‘deg Hir~ndelles, se crmpnsant 1o

a) en prapriété privative et exclusive du mll

" .gin preprement dit avec living, culsine =
vestiaire et WC - : it

b) en. crprapriété et indivisisn f-rcée, VINGE

© MILLIEMES de trutes les chrses crmmunes PN

mi lesguelles le terrain prédéerit. .

III. BEL ETAGE.. - .
A Perties commungs & . i
Fscalier et cage d'escalier, cage d'ascenseur, Hil§

et. sapt aérag. . 9

B. Parties privatives : " L

1..UN APPARTEMENT prrtant le numérn 1, teinté on
brun au plen du bel étage, situé au c~in de X
digue de mer et de l'avenue des Hir~ndelles, =
ge cruphsant = 4
- en propriété privative et exclusive : hall =

i3

avec dégagement, living, cuisine, quatre =
chanbres & crucher, d~uche, W.C. et salle d&
bains, - _ d E =
- en cnprapriété et indivision forfiée, CINQUAN
TE CINQ/MILLIEMES de t-utes les choses c~mmll
nes parmi lesquelles le terrain prédéerit, =
2. UN APPARTEMENT pertant le numér~ 2, teinté en
prurpre su plan-du bel étage, situé & la digue
de mexr, se compnsant = 3
- en pr~priété privative et exclusive : hadkl,
dégagement, vestiaire, WC, living, cuisine =
avec bale~n sur séra, d~uche, salle de baing
et gquatre chambres & crucher dront une avec =
balcen b ' ) - E,
- en coprapriété et indivisi~n frrecée, les = =
GINQUANTE.CINQ/MILLIEMES de trutes les ch~zes
crmmunes parui lesquelles le terrain preédé-
crit.

: i e X7
- . Iy a ey |* Gyt o R e
et e A = S 2
g 4= S T N acan s
d it BE s
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IV. AU PREMIER, DEUXIEME, TRNISIEME, QUATRIEME, CINQUIEME
et _SIXLIELIE BTAGE, -

B e ety . it G G 20 R W I8 G v S B W

B. Parties pgivatives :

Au niveau de chague €étage -

Te - UN APPARTIINENT prrtent le numérs 3, 5, 7, 9, 11
et 13, teinté en bleu au plan des étages, et
gitué an cnin de la digue de mer et de l'avenue
des Hirmndelles, se crmpnsant de
a) en propriété privative et exclusive : hall,

dégagement avec placard, ¥.C., d~uche, li-
ving avec terrasse, cuisine, quatre chambres
‘4 om~ucher et galle de bainsg '
b) en cnprrpriété et indivisien frrcée ayant

- chacun SEPTANTE/MILLIEMES dans toutes les
chngses communes parmi lesquelles le terrain
prédéerit, s~it ensemble quatre cent et
vingt/millidmes.- e - :

2, UN APPARTEMENT prrtent le numér~ = 4, 6, 8, 10
12 et 14, teinté en vert au plan des étages, si
tué & la-digue de mer, et se compnrsant de
2) en propriété privative et exclusive : hall

avec vestlaire, dégagement avee placard,

salle de bains, quatre chambres & c~ucher
drnt une avec bale~n, cuisine avec bale~n
sur aéra, living avec terrasse, et W.G. et

, d~uche. - : 4
b) en capropriété et indivisisn f~recée ayant
- chacun SNIXANTE CINQ/MILLIEMES dans toutes

les chnses cemmunes parmi lesguelles le ter-
rain prédécrit, mn~it ensemble trnis cent nn-
nante/millidmes. Ll

Vi POIT, "

Le 4nit méme avec cabine d‘ascenseur, ascenseur et
sa machinnerie.
- TrTAL DES MILLIEMES EGAL A L'UNITE : MILLE/BILIINVES.
b ZOMCY A SCENSEUR.

..~ L'assurance, l'entretien, les réparati-nsg et les
frais de frneti~nnement et de ren~uvellement de-l'ascenseu:z
de ‘méme que la crng~mmati~n d'électricité des meteurs ac-
ti~nnent l'sscenseur, et branchés sur un crmpteur spéeial,
ge répartirent cemme suit

- lee.-magasins I, II et III du rez~de-chaussée, chacur
dix/millidmes, srit enselble trente/millidmes,
jei 3n/1.000
- les appartements 1 et 2 du bel étmge,
chacun cinquante/milliémes, s0it ensemble
ceni/millidmes, 100/1.000

;g&:ﬁhrtiag_gnmmunes g
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- les appartements 3 et 4 du premier
étage, chacun snixante/millidmes,
snit ensemble cent et vingt/millidmes

- les appartements 5 et 6 du deuxidme
étage, chacun soixante cing/millidmes
snit ensemble cent et trente/millidmes

-~ leg appartements 7 et 8 du troisidme
étage, chacun septante/millidmes, S$~it
encgemble cent guarente/millidmes,

~ leg appartements 9 et 1C du gquatridme
étage, chacun septante cing/millidmes,
g0it engemble cent cinquente/millidmes

~ les appartements 11 et 12 du cinquidme
étege, chacun quatre vingt/millidmes,
goit ensemble cent snixante/millidmes,

- les appartements 13 et 14 du sixidme
étege, checun quatre vingt cing/millid-
mes, 8nit ensemble cent septante/millid-
mes, - - . :

Total : mille/millidmes,

p - _SERVITUDES. 4

Cutre les servitudes creées au profit et & charge

tous et de chacun des biens privatifs; dent 1'immsuble

constitué, par suite de sa divisisn hariz~ntale, la

rante, représentée crmme dit, déclare que le terrain

décrit est assujetti aux ennditione spéeiales insér

dans ses titres acquisitifs entérieurs, et n~tammen:

la snciété annnyhme "Enncke Duinbergen Extensi~ns” ¢

vent & Knnkke, pour autant qu'elles s~ient.ancnre de

5 ELECTINN DL DOMICILE. - L

"Pour 1l'exeécutinn des présentes il est fait élécti

gz'ggmicile dans 1°‘immeuble "Résidence Le Grimaldi® °
n e .

170/ :

i DONT ACTE,
Fait et passé & Knnkke, S | E
Bt lecture faite, le comparant, c~mme il sgite | 3

signé avec le nntaire.

Geboektﬁz’_»f::zBladen"é-’ém_\/erzendin/gerr
te Knokke R. en D., ded2Agudenien Zics
Boek o f.'_-bi?/d - L s Vak 5

-

- 2. 4 ". .
Onivangen ! . Zinaliad. Tt
et

De Ontvan g% 4 Lo
M. Do Vsl ?@égﬁi .
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REGLEMENT GENTRAL DZ COPRNPRIETE.

destiné 3 régir 1'immeuble en copropriété, dénommé
YRESIDENCE GRIMALDI®

sis & Knokke, au coin de la digue de mer et de l'avenue
des Hirondelles (Albert Plage)

CHAPITRE JI. -~ EXPOSE GENERAL.

[ e e by
Arsicle 1.~ Définition et Poriée.

Palsant usage de la faculié prévue par ltlarticle 577d
paragraphe 1,du Code Civil (loi du huit juillet mil neuf
cent vingt NE quatre) les copropriétaires ont établi

ainsi qu'il suit, le statut de l'immeuble, réglant tout ce ,
qui concerne la division de la propriété, sa conservation, -

son entretien, et éventuellement sa reconstruction.

Ces ‘dispositions et les servitudes qui peuvent en
résulter, s'imposent en tant que statut réel & tous les
copropriétaires ou titulaires de droits reels actuels et
futurs.

Elles sont tmmuables & défaut d'accord unanime des co-
propriéiaires, lequel sera opposable aux tiers par la
transeription au bureau des hypotheques de la situation de
1'immeuble.

Article 2. ~ Réglement d'ordre intérieur.

Il est en outre arrété, pour valoir entre les parties
et leurs ayanits-droit, & quelgue titre que ce soit, un
rédglement d'ordre inteérieur, relatif & la Jouissance de
1'immeuble et aux détails de la vie en comnun.

Ce réglement n'est pas de statut réel. Il est suscep
tible de modifications dans les conditions gu'il indique.
Les modifications au réglement d'ordre intérieur ne sont
pes soumises A la transcription, mais deivent &tre imposée

par les aliénateurs de droits de propriété ou de jouissan=- i

ce sur une partie de 1'immeuble, & leurs bénéficiaires ou
contractants.

Article 3. - Reéglement de copropriété.

Le statut réel de l'immeuble et le réglement d‘ordre
intérieur, forment ensemble le "Rdglement généfal de co-
propriété® ou 'Statut immobilier”. Celui-cl oblige tous
titualaires actuels ou fulurs de droits dans la copropriéti
forcée du terrain et des choses communes de 1'immeuble et
leurs ayants droit e} ayants cause a quelque titre que ce
goit.

a




Toutes les dispositions du réglement de copropriiﬂ
qui seraient contraires & celles de l'acte de base, il
réputées non écrites.

Sont par exemple considérées comme €crites pour
corps avec le présent réglement, les conditions spéoidd
et servitrdes reprises & l'acte de base, ainsi que tnus
les prescriptions impératives édictées ou 2 édicter p
lés autorités compétentes.

CHAPITRE II. -~ STATUT DE L*IMTUBLE.

Sectlion 1. — Copropriété indivise et propriété pg}ggﬁ&f

Artiecle 4.- Division de 1l'immeuble.

L'immeuble cnmporte des parties privatives dont o
propriétaire aura la propriété exclusive, et des partig
communes dont 1la propriété appartiendra indivisément &S
tous les copropriétaires, chacun pour une fraction 1dén

Les parties privatives sont dénommées "appartementy
et magasins". Ce terme,englobe les appartements et mags
sins proprement dits, ik GRLIALGARARE BEkE GARSSAGE] M
caves et de fagon générales tous les locaux considérés
comme privatif. i

Article 5.~ Divigion des parties communes.

Les parties communes sont divisdes en mille/milliidy
indivis (“0N0/1000) sttribués aux appartements dans la
proportion tant de leur surface utile que de la valeur =
supposée des €éléments privatifs. 3

La répartition de ces quotités entre les divers aps
partements est fixée dans l'acte de base, auquel est anf
le préasen: rdglement. 3

11 eyt formellement stipulé que quelles que solent
les variasions ultérieures subies par les valeurs respeg
tives des appartements, notamment par suite de modificas
tiong ou de transformations qui seraient falites dans ung@
partie quelcongue de l'immeuble ou par sulte de toute cd
constance, la ventilation attributive des millidmes telld
qu'elle ent étéblie dans l'acte de base ne peut &tre mo=
dofide que par décision de 1l'assemblée générale prise A7
l'unanimi:é des propriétaires. 2

Ar$inle 6., - Parties,communes -~ Composition.

Les shoses communes & 1'immeuble et, partant, placdy
sous le rigime de ltindigision forcée, sont toutes cellef
qui ne sont pas affectées par le présent{ réglement a :
1fusage etclusif ou particulier du propriétaire d'un deg®
appartements ou celles qui sont déclarées telles par la =
loi ou les usages et notamment ¢
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Le sol de 1'immeuble dens toute son étendue.

Les afras.

Les canalisations générales d'eau, de gaz, d'élec-
tricité, et celles des eaux usées dans toutes les
parties de celles~ci qul desservent 2 la fois plu-
sieurs appartements.

Le branchement d°'égodts.

Les fondatinons du batiment. .

les gros murs des fagades (non coupris les garde-
corps, balustrades, barres d’appui, balconnets,
Persiennes et volets et leurs accesgoires, qui se-
rent propriété privée), avec les bandeaux, balcons
etc... et autres ornements egtérieurs qui en dé-
pendent. :

Les murs mitnyens et séparatif.

lLes murs de réfend.

Larmature en béton (piliers, poutres, etc...)

Les poutres et solives des Planchers et le hourdis
de ceux-ci,

Le charpente et la toiture.

Les entrées de 1'immeuble, vestibule et portes
d‘entrées avec appareils d‘éclairage, leurs garni-
tures, revétements, peintures; enduits, etc...

Les portes d'accés au sous-sol, les escaliers, les
fenétres, paliers et couloirs et cowridors. ITes
appareils d'éclairage des escaliers et leg empla=-
cements qu'ils occupent avec tous les eppareils

et accessoires, les armoires cache-cnupteurs ou
cache-tuyaux, les portes d'entrée des appartements
en ce quli concerne l'entretien des surfaces et
accesgoires en série et, en général, toutes les
parties afférentes au service des étages. Lesg
escaliers de desfente des sous-sols et leurs cou-
loirs, les portes d'accds & ces différentes par-
ties, l'escalier d'accds & la toiture de 1'immeu--

ble au sixidme étage.
-o-8—ompleoensi to—do—voitures-
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La loge de la concierge et ses dépendances (voir
plans). : _
Les locaux destinés aux vide-ordures, aux vélos,
voitures d‘enfants, compteurs d'ean, de gaz, élec-
tricité. ’ o
Les trottoirs. -

Les ascenseurs complets avec leur machinerie.,

Les puits d'air, les prises d'air, les conduits de
ventilation, les vide-ordures, les conduits ser-—
vent eu chaffege central, & 1l’exception toutefnris

‘des parties de ces canalisations et des appareils

ge trouvant & L'intérieur de chaque appartement
ou loeal privé,




19. L¢s ouvre~portes, les menuliseries et les appureis
d'éclairage des parties communes, 1es par Tlophoney
i¢s antennes T.V. et radio, les sonnerics o< !
rieures aux portes d'enirée de 1°immeuble.

20, Les conduits de fumée (conduits, souches et lo'cs
d¢ cheminées), les dépassements d'adratinon deno
d: verses canalisations avec leurs raccords. o

ccrniches et membrensg, Je tnid surmentent | n-
méuble, et d'une manietre générale, toutes es
rerties qui ne sont pas affactées & l'usage exc.4g
8.f de 1'un des prOyrlefa$res guivant ce qui va
g-re ALt ci-apres nu qui soit considéré comme e

&

pertles communes selon la Lol du hult Juillew nid
ncuf cent vingt quatre et par les US&geS uon Cokw
traires au preésent réglement.

”énuferat¢on que nous venons de faire n'eat d'aliies
pas limita i xe? mais exempl a*;vea En cas de doute, 1. v
aura présouption de communsunié.

Le d*'fexend pouvant surgir, sera iranché par un arc@
tecte spée slisé dans les immeubles & appartementa. uS ﬁ%
d'un jurige versé en cette mati évea lg g T nommeés
Li'assemblée générale a la simple major: , 'x. Les @
déCL;ﬁons ne geg deux experus ceronT vbligatoirement mpos=
séea & tous les copropriéiaires. '

a
En ca:u de désaccord entre les oxperts L7 Gscmbiée

générale choisira & la méne majorité un tiers expery -
architecte ou jurisie qui les départagera. i

N.B. [l est entendu que les ter asses de l'immsuble
aussi bien celles qui sont en retrait que celles & 1'arri¥
ont chosen communes |
St el es sont accessibles, la joulssance privalive et
excluslve «n est réservée & charge d'entretien, & 1°
tement qui y donne saccés,
Les purties communes ne geront pas teintées aux ptnng
annexés & .‘acte de bhase.

Arteike 7..- Parties communes, sgituation Juridique.

Le propriété indivise des chnges commurne s établie pag
les présenes, résultant de la nature méme des choses, ¢
parvage ne pourra Wama*s &vre demandé. Les pariies Commii=:
neg ne poeurrent jamais, va leur indivisibilitd et destinne,
tlon, fair: 1'cbjet d'un partage ou d'une licita ation, sauf
! ‘ .. casg de sinigire total de 1'Immevble tel qu il

chapitre "Assuranceg®.

18es les choses communeés ne pourrent Jamai; gtre
Jrevee ¢e drrits ree;s ou salgieg gqu'avec lea

nis dont ellés sont llaccessoire ed pour les qilow

ttribuées. L'hypothéque et tous auires droits

tig sur un élément privatif, {TFJgn; de plein
1 L 4

tion des cheses communes gui en dépend comme
séparablis.,
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Les stipulations du présent article sont réciproques
de la part d‘un quelconque propriétaire vis~a~-vig de tous
les autres, et de 1a rart d'un de ces derniers Vig-a-vis
du premier et de tous les autres. Par congéquent, en cag
de contravention, il sera 3g de plein droit, par le contre
venant, une indemnité égale au dixidme de la valeur ge
1l'a_partement du contrevenant.

- En outre en cas d'expropriation bPar voie parée ou
autre d‘une propriété privative, la vente portera concurre-
ment sur les droits indivie qui en sont l'accessnire.

]

Article 8. - Définition et énupération des parties
constitutives exclusives et particulidres.

Chaque propriété privée comporte les parties consti-
tutives de sg pPropriété privative (& l'exclusion des par-
Ties communes) et notemment :

1. Les planchers, le parquet, carrelages ou autre re--
vétemant sur lequel on marche, avec leur soutine-
meat immédiat en connexion avec les hourdisqui sont
rartie commune. : ’

2. Les cloisons intérieures non portantes avec leurs

portes, les fenétres sur rue et sur cour avec leurs
chassig, vitres, volets extérieure, galde-corps,
appouis, balconets et'terraases, les mitoyennetés
des cloisons séparant entre eux les appartements

et caves. , S

3. Les portes paligres, les portes intérieures, les
portes des dépendances_privatives.

4. Toutes les cenalisations adductives ou évacuatives
intérieures des appartements et locaux privatifs
et servant & leur usage exclusif, Jes installations
sanitaires particulidres (lavabos, éviers, W.C.
Privés, baignoires, douchesg, ete...,)

5. Les menuiseries et quincailleries ;

6. Les installations sanitaires, _

T. Le plafond attaché aux hourdis des locaux supérieurs:
formant le rlafond, les plafonnages et autres revé-
tenents, la décoration intérieure des murs et pla-
fonds. -

8. Les installations du parlophone et de 1'ouvre porte

9. Les radiateurs et appareils de chauffage et leur
robinetterie, qui pourraient exister, les caves
pr.vatives avec leurs portes, ete.,. .

Et, en général, tout ce qui se trouve & 1'intérieur
des locaux Privatifs et leurs dépendances et qui sert &
l'usage exclusif de leur propriétaire et méme ce qui se
trouve & 1 extérieur ge ces locaux, mais sert & leur usage
exclusif, comme par exemple conduites particuliéres des

eaux, du gaz, de l'€électricité, au téléphone, du chauffage




~ Tes colonnes séparatives entre les appartements et.
autres locsux privatifs sont mitoyennes entre les prog
taires voisins. Chaque appartement dispose en outre
titre pr1va+1f (sous réserve de la partie de ces instal
tions qui est_ commune) :
- d'une boite aux 1ettres dans le hall d'entrée co
- d"un parlophone, d‘un ouvre porte et d'une sonna i
& le porte de l'appartement ; -
- d'une installation de vide-nrdures ;
- d'ur. tubage pour raccordement au téléphone.

Le présente énumération est énonciative et non 1im
ive . b

Article 9. -~ Particularité de la jouissance. s
Transformations, division, annexions, échav

1. Chacun des copropriétaires a le droit de Jjo
et de dispcser de son appartement et autres locaux dan
limites fixées par le présent réglement et & condition di
ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et d*
rien faire qui puisse comprometitre 1a gsolidité de l“imm
ble ou huire & son esthétique.

2. Cheque copropriétaire peut modifier, 4 ges frai ¥,
comme bon ]ul semblera, la distribution intérieure de gel
locaux privés et de leurs dépendances, mais sous sa res-'
sabilité & 1l'égard des affalssements, degradatlons et auf
accidents et incovénients qui pourraient en résulter poﬁy
les partles communes et les parties privatives des autro
propriétaires.

3« I1 est cependant interdit aux propriétaires de f~
méme & 1'iytéreieur de leurs locaux privés aucune modifiol
tion sux closes communes, sauf & se conformer au point 4.

4. I1 est interdit & tout propriétaire d“appartemen¢
de le divicer en plusieurs appartements sauf ce qui est
prévu ci-avant.

5. 11 est permis de réunir en un seul, deux ou plu-
.sleurs appertements superposés, a la condltlnn que les :
moyens de communlcatlon qui seraient a4 établir ne pulssan
porter atteinte & la solidité des parties communes, ni
entrafner leur altération.

11 devra en €itre nécessalremen+ référé a lﬂarchlteet
de l“immeulle, qgui devra s'opposer aux travaux progetes,
g'ils sont de nature & nuire en quoi que ce snif, & la
nature ou eu bon maintien des choses communes.

a. Parties privatives_proprement dites. g

6. Apreés avoir réuni, agrandi ou diminué une partie
privative ce 1l'immeuble, il est permis de revenir & la si -4
tuation primitive sans qu'il pu;sse y avoir jamais plus &f
propretés yrivatives que celles qui sont indiquées au plan
ci-annexé. 3
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|ve du prinecipal. Il est permis aux propriétaires d'échanger

7. Sauf pour ce qui eat prévu ci-dessus, les travaux

de mondification aux choses communes ne pourront &tre exécu-
tés qu'avec l'approbation de l'assemblée générale des copro-
priétaires, statuant & la majorité des 3/4 des voix et sous
la surveillance de l‘architecte de l'immeuble. Les hanorai-
res de ce dernier de méme que le calt des travaux:seront & ;
la charge du propriétaire qui les fait exécuter, sauf déci- |
sion contraire de l'assembkée autorisant ces travaux, et !
statuant sur la contribution & ces frais dans 1és #hémes j
conditions :de majorité. <" : i

1

8. Chague propriétaire de parties privatives pourra
étre autorisé par l'assemblée générale a pratiquer dans les

parties privatives dont il est propriétaired, avec les im- AT
meubles contigus éitrangers & l'immeuble divisé, & condition 2
de respecter les gaines et de ne pas compromettre la solidi~-
té de 1'édifice.  IL'assemblée générale pourra subordonner
cette autorisation &4 des conditions particulidres.

9. Les caves n'ont pas de quotités distinctes dans les
parties commiines. Elles constituent une dépendance privati

entre eux leur cave par acte authentique, soumis & la trans-
action: Un propriétaire peut toujours, par acte soumis &
la transeription, vendre & un asutre copropriétaire, 1la cave
rattachéé ‘& titre privatif & sa propriété. .

Article 10.- Style et harmonie de 1'immeuble. . % |4

" |décision de l'assemblée générale statuant & la majorité des

_ Rien-de ce qui concerne le style et l'harmonie générale
de 1l'immeuble. - méme s'il s'agit de choses dépendant priva-
tivement des appartements - ne pourra &tre modifié suf par

3/4 de la totalité des voix de 1'immeuble et avec l'actord
de -1l ‘architecte de 1l'immeuble. . - .. ' : _

- Il en .sera ainsi notamment des portes d'entrée des
appartements-et autres locaux particuliers, des fenétres,
des balcons, des volets, des garde=corps et de toutes les
parties de l'immeuble ce qui concerne la peinture.

Article 11;-‘leets, persiennes, QgS.F.g'T;V.,'téléphone.

~ Les propriétaires pourront placer des volets, des per- :
siennes ou autres dispogitifs. de protection, tels jue mar-
quises. TIlg devront cependant &tre d'un moddle agréé par
l'assemblée générale. . . o

. Les propriétaires paurront également établir des pos-
tes récepteurs privés de téléphonie sans fil, de radiodiffu-
gion et de télévision. -Toutefois ils devront en user sui-
vant le réglement de police, et de maniere & ne pas troubler |
la jouissance des occupants de 1l'immeuble. -

murs mitoyens des ouveriures pour faire communiquer les o 7o




Le téléphone peut &tre installé dens les apparteman
aux frais, risques et périls des propriétaires respeotifs
Les fils et accés ne pourront toutefois jamals empruntep:
sur la fagade-avant de 1l'immeuble. -

Les propriétaires devront obligatnirement falre um
des antennes collectives pour T.V. ou T.3.F., ainsi que @
tubes spéciaux pour le téléphone qui seront posés dans =
1*'immeuble, & l'exclusion de toute installation privée 4
méme genre.

CHAPITRY III. -~ ASSEMBLEES GENERALES.

Article 12.- Définition.

L'assemblée générale des copropriétaires est souvers
mafitresse de l'administration de 1l'immeuble, en tant qug
s'agit d'irtéréts communs. s

Article 13. — Validité de constitution de 1'assemblée aéf

L'assemblée générale n‘'est valablement constituée g
gi tous les copropriétaires snnt présents, représentés ol
ddment convoqués. - 3

Elle re peut toutefois délibérer valablement qu‘'en ==
conformité aux dispositions prévues par 1l'article 23 ol
aprés., Ces conditions remplies, l'assemblées oblige par
ses déliberations et décisions tous les copropriétaires @&
les points se trouvant & l'ordre du jour, qu'ils aient ¢
représentés ou non.

Article 14. — Asgemblées ordinaires et extraordinaires._i

L'assemblée générale ordinaire ou statutaire se tien
d'office ckaque année dans la commune de Knokke, aux joully
heure et lieu indiqués par le syndic ou par celui qui en =
exerce les fonctions. Ces Jjours, heure et lieu sont con=-
stants d'arnée en année, sauf indication contraire de la =
part du syrdic, qui doit €tre donnée A tous les coproprids
taires dans les formes et délais prescrits ci-aprés. i

En dekors de cette réunion obligatoire, lfassemblée @
convoquée & la diligence du président du cnnseil de gérand
ou du syndie, aussi souvent qu'il est nécessaire. F

Elle ¢oit 1'€tre en tout cas lorsque la convocation
est demandée par les propriétaires prssédant au moins 1/3
des parties communes. %

En cas d'inaction du syndic pendant plus de quinze ‘
jours, l'assemblée sera convoquée valablement par le plus
diligent des copropriétaires. 1

Article 15.— Délais.

Les ccnvocations sont faites huit jours francs au e
moins, et cuinze jours francs au plus & l'avance, par lettre® =
recommandee a la poste. : :
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La convocation sera aussi valablement faite, si elle

88t remise au propriétaire contre décharge signée par ce
dernier. 3 -

econde assemblée pourra &tre conivoqués de la méme fagon,
vec la méme ordre du jour, qui indiquera qu'il s'agit:
'une seconde assemblée, mais le délai sera de huit jours
au moins et de quinze jours.francs au plus. o

E 31 uhe premidre assemblée n'est pas en nombre, Una

que soit le-nombre de copropriétaires présents et le nombre
de quotités représenté, sauf dans le cas ol une majorité
speéciale est requise (voir art. 25). ' -

Article 16. - Ordre du jour.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque
L ‘assemblée.  Tous les points & l'ordre du jour doivent
tre indiqués. dans la' convocation de manidre absolument
laire. : ‘ “ o ; : '

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
ui-se trouvent a 1'ordre du jour. Cependant il est loisi-
ble aux membres de l'assemblée de duscuter de' toutes autres
uestions, mais il ne peut &tre pris- i la suite de ces dig—.
ussions aucune décision ayant force obligatnire, sauf ac~-

ord unanime de tous les copropriétaires. -

Le point libellé "DIVERS" ne pourra concerner gue des
oints de minime importance. i

Chaque propriétaire a le droit de demander l'inscrip-
ion & l'ordre du jour des questions l'intéressaht. Cette
emande sera faite par écrit au syndic,. en temps utile,
bour qu'elle puisse figurer dans la lettre de convecation.

Section 3. = Composition de_l'assemblée. R

D e G e 0 - ——

Article 17. - Mandat.

L'assenblée générale se compose de tous les coproprié-
taires de 1'immeuble quel que soit le nombre de millidmes,

-possédé par chacun d'eux. '

Le syndic sera convoqué aux assemblées générales, mais
1 y essistera avec voix consultative et non délibérative.
outefois, si le syndic avait mandat de copropriétaires
L 'assistant pas & lassemblée, il serait tenu de les repré-
enter et d'y voter en leurs lieu et place, suivant leurs
ngtructions éecrites qui resteront annexdées au procés-verbal
e l'essemblée. - a o

S phm = 1= NN

Un copropriétaire peut mandater un tiers pour ls repré-
genter aux assemblées générales. Cette procuration devra
tre éerite-et stipuler expressément si elle est générale,
qu 8i elle re concerne que certaines délibdrations nommément
désignées. A défaut de quoi, le mandat sera réputé inexis-

Cette tiouvelle assemblée délibérera valablement gquel qu

g

T P —




tant vis-a-vis des autres copropriétaires. La procuruz§ﬂ$§
donnée eu mandataire devra &tre annexée au procés-vorbal =
de l'assemblée générale. o

Y r I ::E:]

I1 es? cependant permis & un epoux de representor e
d'office un conjoint coprapriétaire, sans mandat spéotai, =
s Iy ) 5 : -‘I

Dans le cas ol par suite d'ouverture de successiol &% -

autre cause légale, la propriété d'une portion de 1 'Immeus -
ble se trouvait appartenir & des copropriétaires indiwim, =
tant majeurs que mineurs ou incapables, ces derniers Pﬂpﬂﬁé
sentés fomme de droit - seit & un usufruitier ou & un nus =
propriétaire, tous devront &tre convoqués et aurcnt le ‘ﬁ
droit d'assister aux assemblées avec vnix consultatives. =
Toutefois, ils devront élire un seul d'enire eux pollf
les représenter avec voix délibérative. Ce mandataire vas
tera pour le compte de la collectivité. La procuratinn =
dont ce mardataire ou représentant doit &tre porteur dov
&tre annexée au procds-verbal de l'assemblée générale.

Faute d'avoir fait connaftre 1'indivisinn et & qu! 18
convocatiors doivent &tre adressées, celles-cl seront vae
lablement faités au domicile de l'ancien uropriétaire nu
au domicile €lu par lui. a

Section 4. — Conseil de_gérance, Présidence. i

— G - —— o a7 e e = T - - - —— ———

Article 18. - Bureau.

o2

e

L'massemblée générale forme en son sein son bureau pour le
temps qu'elle détermine. Le bureau est composé du présgiw
dent et d'tn commissaire aux comptes. Ce bureau porte le
nom de conseid de gérance. Le conseil de gérance esi élu
3 la simple majorité des voix. Ses membres peuvent &tre
réélus.

Y=

TERE

La présidence de la premidre assemblée générale est
dévolue au propriétaire du plus grand nrmbre de millilmen.
En cas d'égalité, au plus &gé des copropriétaires présentey
L'assemblée peut en tout temps révoquer le mandat du présis
dent. |
|

Article 19.- Liste de présence.

Les ccpropriétaires ou leur représentant signet, en
entrant en séance, une liste de présence indiquant le nomup
de quotitée ou millidmes qu'il possédent dans 1'immeuble.
Cette liste est certifiée conforme par le président de la
réunion et par le syndic.
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Article 20, — Validité des délibérations, Quorum.

Pour que les délibératinns solent valables, 1l'assem-



blée -doit réunir comme membres. ayant voix délibérative plus
de. la moitié des copropriétaires possédant ensemble plus de
500/1000mes des parties communes.

Article 21. - Caloul des voig.

Les copropriétaires disposent chacun d'autant de voix
qu'ils ont de milli2mes ou quotités dans les parties commu-
nes. En cas de parité de voix, la proposition est rejetée
(voir art. 20).

Article 22. - Majorité.

a. ~ Les délébérations sont prises & la majorité simple des
copropriétaires présents ou représentés, sauf dans le
cags ou une majorité plus forte - ou méme unanime - est
exigée par le présent statut ou par le rglement 4‘or-
dre intérieur.

b. - Lorsque 1'unanimité est requise, elle ne doit pas s'en
tendre de l'unanimité des membres présents ou représen
tés & l'assemblée, mais de l'unanimité des copropriétd
res. Les défaillahts sont condidérés comme s'opposant
& la proprosition, sauf dans le cas d'une deuxilme
assemblée, la premidre n'ayant pas été en nombre.

Dans ce dernier cas, les défaillants seront considérés
comme consentants & la conditions expresse que, dans
la deuxitme convocation, ‘il soit bien précisé qu'en
-cas de nouvelle absence, les défaillahts seront consi-
dérés comme étent d'accord sur la proposition.

¢. - De fagon générale et sauf stipulation contraire du
présent statut, les décisions relatives & la jouissanc
 des choses communes n‘exigent que la mgjorité des voix

d. - Celles & des constructions, des transformations ou
"modifications au gros-oeuvre des choses communes, ou
intéressant 1'harmonie des fagades et 1'mccds & 1'im-
meuble, nécessitent une majorité des 3/4 de la totalit
des voix de 1'immeuble. :

Article 23, -~ Autre mode de,cqnsultation.

7 Dans le but d'éviter des pertes de temps et la multi-
Plication des assémblées, le syndic peut demander par lettr
aux copropriétaires 1l'avis et décisions de chacun d'eux,
concernant certaines questions d'entretien ou d'administra-
tion et secondaires. » '

Les copropriétaires y répondront par lettre, la déeci-
sion étant acquise & la majorité des réponses.

" Toutefois par lettre recommandée, adressée au syndic,
un seul propriétaire peut s‘opposer & ce mode de consulta-
Tion et exiger que la décision sollicitée soit prise en as-
semblée générale comme défini plus haut. .




Article 24. -~ Procés-verbaux d‘’assemblée, Copies.

Les délibérations des assemblées générales tant ord
naires qu'extra-ordinaires, sont constatées par des prow
verbaux conservés dans les cahiers du syndic. B

Ces documents seront signés par les membres du coni
de gérance et par les propriétaires qui en font la demald

Tout »ropriétaire peut demander copie au syndic dem
procds-vervaux des délibérations dont il est le conservas
teur ainsi que des autres archives de gestion de 1'immeuis
en général. 3

Secion 6. — Pouvoirs_de_l'assemblée_générals.
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Article 25, - Définition.

L'asscmblée générale a les pouvoirs les plus étendd
pour faire ou ratifier tous les actes qui interessent 14
choses comnunes et notamment :
- la nomination du syndic
~ la désignation de l'architecte i
- la Tixation des traitements, rénumérations, éumolil
men;s, indemnités
- l'anprobation des comptes de '‘gestion g
- la rote du budget des recettes et dépenses relatd
aux choses communes 3

Article 26, -~ Contrdle des.comptes de gestion.

Les comptes de gestion du syndic sont vérifiés trim
tHellement par le commissaire aux comptes. Il sont présl
tés a 1l'approbation de l'assemblée geénérale ordinaire. =
Trimestrie.lement, le syndic enverra aux copropriétairei
leur compte particulier, compte qui devra lui &tre soldé
dans les huit jours. Les cnpropriétaires signaleront imm
diatement au syndic les erreurs qu'ils pourraient constaWl
dans les comptes. ; 2

Section 7. - Concierge, Syndic, Architecte.
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Article 27. - Concierge, principe.

I1 es; établi dens 1'immeuble une concierge chargée
ltentretier. et de la surveillance des parties communes.
Le concierpe = est nommée par le syndic, qui fixe sa rénd
mération avdc 1'approbation du conseil de gérance. 5

La concierge est engagée, aprés une période d'essal
d’un mois, pour une durée de maximum un an, et aux condi=’
tions habiuelles sur place. FTlle pourra étre congédide
par le syndic qui en référa au préalable au conseil de
gérance. le salaire de la concierge sera payé mensuelle-
ment. .

La coricierge habitera dans les locaux spécialement
affectés & cet effet, Elle ne pourra sous-louer aucune
partie des locaux mis a sa disposition.
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En ce qui concerne les animeux, elle sera soumise aux

Prescripticns applicables aux propriétaires. . _ ' t’“

Article 28, - Obligations principa;es.

ﬁa'bonciergeldevrafentretenir.les perties communes de |

l!immeuble en état constant de propreté, comme il est d'usa-!
ge dans maisons bien. tenues. FElle devra balayer les esca- ;
liers, entretenir les paliers, corridors, les paillassnns |
communs, les lampes électriques et généralement tous les
apparéils .déperident de la maison et des parties communes.

Elle . devra entretenir la conclergerie en parfait état.

Elle montera le matin, & midi et le soir les menus ob-
Jets qui lui seraient confiés pour les Personnes habitant
1*'immeuble e% les remettre aux destinataires dans leur ap-
partement. L . , : ' -

La concierge assureras 1'éflairage de l'entrée, vestibu
le. Elle veillera & ce que la porte d'entrée de 1'immeuble
soit fermée. .

Elle fermera les c¢olonnes montantes quand besoin en '

sera. ZElle devra notamment vider les colonnes.d'eau en 1

cas de gelée.

La concierge devra satisfaire au lieu et place des
propriétaires ou personnes habitant la maison aux charges
de balayage, éclairage et autres obligations de ville, de
Police, auxquels les personnes habitant 1'immeuble pour~
raient €tre tenues, mais seulement pour les parties commu-
nes. Il est formellement interdit 3 la concierge de s'oc-
cuper de la location ou de la vente.d'appartements pour le

compte de propriétaires ou autres tiers, quels qu'ils soient|

Il lui est également défendu de s'nccupef de travaux ména-
gerSapour;les,oc¢upants de 1'immeuble.. L

Si la condierge'estimariée SOn'cnnjoint ne pourra exer-

cer dans l'immeuble aucune profession ni métier.

La conclerge n'a d'ordres & recevoir que du syndic,
ceci dans préjudice & la deference -dont elle doit faire
preuve envers tous les occupants de 1'immeuble.

Elle devra prévenir le syndic sans aucun retard de tout
accident qui se produirait, de toute dégradatinn oy, détéerio
ration qui serait apportée, dont elle aurait connaissance,
de fagon que toutes les mesures puissent &tre prises immé-
diatement. - Enfin, d'une facon générale, la concierge devra
exécuter les ordres qui lui seront donndes par le syndic,

sy
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dans 1'intérét de 1'immeuble.

Article 29, - Syndig,;piinéipee L _
Il est fait appel par 1'assemblée générale des copro-

|

------




priétaires, aux services d'un syndic, chargé de 1'f
ministration générale et de la surveillance de 1'immeubis
et notamment de l'fexécution des réparations & effectuer ;

chnses communes. _ﬁ-

Pour ¢€viter gu'il puisse étre juge et partie, le ayn@
ne sera pas un copropriétaire. >

Si le syndic est absent ou défeillant, le propriétl
du plus grand nombre de milliémes remplit 1es fonctinng.
En cas d'ég&llte de droits, la fonction est dévolue au s;
ggé. F

Pour la premidre fois, et a compter du 1 janvier m-
neuf cent soixante trois la gérance de 1'immeuble sera ww
surée par Monsieur Raymond J. WILLEMYNS de Knokke, pour
terme d'un an moyennant les émoluments de sept cent ci o
quante francs par an et par appartement ou magasin.

Article 30. - Choix du syndic. -

Tout candidat aux fonctions de syndic doit étre pré
té par ‘deux parrains propriétaires d'un appartement ou 8
magasin. Le syndie doit aveir la pleine capacité civi

La candidature, presentée par lettre recommandée au_'
syndic sortant, est- soumige par lui & la prochaine réunis
des propriétaires. Celle-ci ne peut statuer que si les
deus/tiers des proprletaires sont présents ou représent
Cette condition étant remplie, 1es candidats sont soumi
vote sevrei. L'élection a lieu & la majorité simple.

A défeut d'entente aprds trois serutins successifs, §
gyndic soriant demandera sur 1l'heure, par écrit, au Juge d
Paix du Troisidme Canton de Bruges, de désigner sin succel
gseur. En cas d“acceptatlon par celui-ci le syndic sortant
fait part sux propriétaires des nom et adresse de son eu-_
cesseur. - 2

Si le candidat d931gne par le juge de Paix se rétra-f
tait, le tribunal en .désignerait un autre.

Pendant la vacance de la charge, les fonctions de a',
dic seront assurées par le propriétaire représentant le:
plus grand nombre de milliémes.

Le syrndic qui démissionne doit le faire par écrit auﬂ
comité de gestion et avec wi préavis de trois mois. 'W

- L'assemblée, de son coté, peut démettre le syndic de
ses fonctions moyennant un preav1s ‘de trois mois, et dana ""
les conditions de majorité prévues ci-dessus. g

_ A son départ, le syndic est tenu, sur demande écrite 0
recommandée, signée par au moins trois propriétalres, de
montrer toute la douwumentatinon ayant trait & son adninistra
tion. Pn tout état de cause, il dnit présenter et trans- ¢
mettre cette dncumentation & son successeur désigné suivant ¥
la régle, par l'assemblée générale ou par Juge de Paix. (5
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Article 31i. = Attributions du Syndic.

de 1l’ensemble des copropriétaires. A ce titre il a dans
ses attributions :

1o

2.

- taires 'le montant des depenses communes, de centraliser

" Tout copropriétaire, aglssant & titre personnel, pour-

LT

Te syndic est l'agent officiel et 1'organe exéoutif

Ia charge de veiller au ben entretien des communs, au
bon fonctionnement des ascenseurs et tous autres appa-
reillages communs.

I1 fait exécuter de son propre chef les réparatlons ur-
gentes. Sur les ordre du conseil de gérance, 11 s'oc-
cupera 2galement de 1l'exécusion des reparations indis-
pensables non urgentes et d'une maniere générale de
celles ordonnées par l'assemblée genérale.

11 a aussi pour mission de répartir entre les coproprié
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les fonds et de les verser & qui de droit.

Le syndlc devant veiller au bon entretien de 1'immeuble
aure & tout moment libre acceés aux parties privatives,
aux fins de contrdler de l'affectation des parties pri- |
vatives en conformlte avec les présents statuts. T
Le syndic veille & 1l'egécution correcte des contrats Nl
d'entretien qui pourralent avoir été conclus pour 1liim- )
meuble avec des firmes spécialisées (ascenseurs, chauf- | 1
fage, etc...) |

ra faire appel au syndic moyennant conditions & débat-
tre pour veiller a l'entretien privatif de son bien.
Les charges ainsi acceptées par le syndic ne peuvent en
aucun cag empécher d“accompllr les devoirs inhérents &
sa charge de tout 1l'immeuble.

Le syndic instruit les contestatlonsrelatlgés aux par-
ties conmunes, vis-a-vis des tiers e{ des administra-
tions pabliques.

I1 fait rapport au conseil de gérance et a l'agsemblée
générelz Besquels décideront des mesures & prendre pour | .
la défense des intéréts communs. En cas d'urgence, il | |
prendra toutes mesures conservatnires. & |
Le syndlc agit d'initiative, au mieux des intéréts des :
copropriétaires, dans tnutes les questinns courantes,
vis-a-vis des snciétés distributrices d‘feau, du gaz et

de 1'électricité, les fournisseurs les plus divers, ad-
ninistrations, etc...

I1 doit en référer a 1l'mssemblée en toutes circonstances
de nature a amener un changement nntable dans tous si-
tuation existante. Il agira ensulte dans les limites
strictes du mandat que 1u1 a confié l'assemblée des
copropriétaires.

Aussi longtemps qufil est en fonctinn , le syndic a un
mandat contractuel et irrévocable .pour assigner en paile
ment le propriétaire en défaut. Les sommes dues par le
défaillant produiront de plein droit et sans mise en

ﬁf’



demeure intérét au teux de sept francs pour cent l'a
,, net d'impdts depuis l'exigibilité jusqu'au paiement.
Durant la carence du défaillant, les autres copropriéis
res ddvront supPléer & cette carence et fournir lee L
mes nécessaires au bon fonctionnement des services of
muns et A leur bonne administration, également cellod
nécessaires & l'entretien des parties commune s. B
Si l'appartement du défaillant est loué a bail, le @ &
a de plein droit délégation pour percevoir directemor
du locataire le montant du 1nyer a4 concurrence des @
mes dues; & la communauté j; il serait inéquitable que
bailleur touche son loyer sans supporter les chargen o
munes. L€ locataire ne pourra s opposer & ce réglemﬂ
et sera valablement 1libéré vis—a-vis de son ballleurkfe-
sommes quittencées par le syndic. - =8

8. Le syndiz choisit et revoque la concierge comme dit ;{
dessug. Lors de l'assemblée des coproprletalres, toud
membre paut lui demander les motis du renvoi. :
La conciarge étant au service de la collectivité dea
coproprlétalres, 1le syndlc est seul & pouveir lui dont
des ordres et a pouvoir lui faire des observations, QE
seul il représente la collectivité. 2
Le syndln veille & la bonne exécuttion des charges d ;-
lues & la concierge. Il l"alde éventuellement de sa
compétence technique.

9. Le syndic est obligatoirement la premiére instance & (Wl
doit &trs soumis un litige .qui n'a pu aveir de solutis
sans arbitre. La partie la plus diligente lui expose =
succ1nct°ment pér écrit l'affaire et Jui demande de ont
voquer uae réunion de conciliation. 1
Le syndic donne son avis dans le plus court délais p.g-
ble. Cette interventinn est gratuite. Tn cas de nonw
acceptatlon par une ou plu51eurs paruies, il soumet
litige a un -tiers arbitre désigné & sa requéte par la
Juge de Paix du Canton. Les frais seront supporté par
pertie perdante ou selon la proportion qui féxera 1'afs
bitre. 3
Cet arbitre agit en tant qu‘amiable compositeur dlspeea-
de toutes régles de formes. Il statue en équité et 8ol
décisions sont sans appel. o
Il est cependant tenu & 1l'audition d'experts et des com
seils qus décideraient de s 'adjoindre une ou plu31euruf
partles. 5
Le syndic arbitre, reégle et aplanit également tout litl“
ge ou différend entre un copropriétaire et la concieraiz

10, Le syndlc conserve et classe tous documents utiles ay@ )
trait & la gérance du bien et pouvant notamment &tre
réclamés par le fise, les tribunaux ou les administra=
tions les plus diverses.
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Tout copropriétaire peut consulter cette documentation
dans les bureaux du syrdic qui en a lagarde et en sa
présence. ' : ' -
Le syndic tient & jour un régistre des procés-verbaux
des assemblées des copropriétaires. Le procés—-verbal |
de chaque assemblée des copropriétaires doit &tre rédi- |
gé, arrdté en signé par le syndic et deux autres pro- |
priétaires au moins, dans un délai d'un mois apréds cha- |
i

que assemblée.

11+ Une provision sera versée au syndic par les coproprié-
teires pour lul permettre de faire face aux dépenses i
communes. Le montant de la provision est fixé par l'as- |
semblée générale. Elle est calculée d'aprds la quote- |
part de chacun dans la copropriété. E
Elle ne peut &tre inférieure & deux mille cing cents i
francs par appartement.
Liggsemblée peut décider aussi la constitution d'un

fonds c¢e réserve, destiné & faire face aux grosses ok

réparations et au remplacement de l'appareillage.

Le syndic a le droit de réglamer les provisions fixées

par l'essemblée et & défaut de paiement, il assignera

‘le défeillant apreés avoir pris l'avis conforme du con- Eo

seil de gérance (voir aussi art. 31, 7j Dans l'entre- | |
temps les montants dus sont frappés de plein droit d'uh l
intérét de retard de 7% l'an sans préjudice des recours &

exercel.

12, BEn cas de vente d‘'un appartement le syndic n'aura pas & |
établir de compte de prorata entre vendeur et acquéreur.| B
Ltacquéreur sera tenu personnellement responsable des »
"sommes arriéréesqui pourraient &tre éventuellement dues Eg
par le vendeur, et qul n'auralent pas été réglés anté-
rieurepent & la vente. J
En brei’, le vendeur et l'acjuéreur feront leur affaire
personrelle de ces reglements et ajustements ainsi que
tous celeculs de prorata.

De toute fagon, le vendeur fera connaitre au syndic,
par lettre recommandée & la poste, le nom, l'adresse et
la proiession de son successeur, ainsi gque la date de
l’entree en jouissance,

Article 32. - Rétributionsrdu gsyndic.

Les énoluments du syndic sont fixés par décision de
1'assemblée générale des copropriétaires. Il est payé a
terme échu. Ces émoluments ne peuvent étre modifiés que
par décisions de l'assemblée des copropriétaires, exprimée
& la major:té absolue dés voix.

Les énoluments tels qu‘ils snnt fixés supra (750" par
an et par uppartement) ne comprennent pas les frais de cor-|
respondanci, de timbres et papier & firme, les frais 4d°‘im- |
pregsion d¢ formulaires spéciaux que le syndic pourrait jusl
ger nécessiire & la bonne administration de 1'immeuble. i




Article 33. - Architecte de 1'immeuble. E:

" Monsieur Joseph VANDERMOZRE, demeurdant 324, avenud
Général Leman & Assebroek-lez-Bruges, auteur des plans, &8
désigné comme architecte de 1'immeuble. B

En cas d'empSchement de 1'intéressé, l'assemblde
rale procédera & la désignation d‘'un nouvel architecte |
1°'immeuble.

CHAPITRE IV. -~ ORGANISATICN DU STATUT IMMOBILIER,

Section 1. — Répartition des charges et recettes

Article 34. -PPirncipe.

Toutes les charges d'entretien et de conservation &
choses communes sont supportées par les copropriétairen
suivant les quotités fixées aux tableaux de reépartitilo
figurant dans l‘'acte de base. \

Ce régime a un caractére forfaitaire pour toutes i@
dépenses sans exception aucune, autres jue celles qui aox
établies ci-aprds. Il ne peut 3tre modifié que de 1'acon
unanime des copropriétaires. =

Sauf .convention contraire, la partifipatinn dans lop
dépeyses communes, prend cours & dater de la prise en poe
gsession du bien ou, & son défaut, & compter de la demand@
de l'entrepreneur de procéder & la réception. ¢

Article 35. - Composition des charges communes.

les charges communes comprennent notamment e

1. Le salaire et les charges snciales de la concierge, Q:-
lement 1:s frais occasionnés par l'achat de matériel d4fS
tretien destiné aux parties communes. -

o, Les frais d'achat, d'entretien, de réparation et de Iras
nouveldement du mobilier commun. i

3. Les frais du gaz, d'électricité et d'eau de ville, pOUR
les parties communes. ' is

4. Les émoliments du syndic et ses débours. N
5. Les honoraires de 1'architecte de 1'immeublen lorsqu‘il
est faif appel & son intervention. -

6. Les frais de fonctionnement et de réparation, sans exoOy
tion ni réserve, de l'ascenseur. Egalement la consomms
tion d'électricité des moteurs branchés sur un compteus
spécial. Ces frais se répartiront entre les copropriés=
taires d2s appartements chacun intefvenant pour la quos "
tité -prévue a 1'acte ‘de base. : :

7. Le remboirsement des primes d’assurance contractées dang
1'intérés de tous par le syndic. 3

Cette Snumération est exemplative et non limitative.
: .
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En fait, elle vise toutes les dépeyses nécessaires & l'en-
tretien et & la réparation des parties communes, dont il
est question au statut de l'immeuble, y compris la main
doeuvre. '

Article 36. - Augmentation des charges par le fait d4'un
copropriétaire.

Dans le cas ot un copropriétaire augmenterait les char |

£es communes pour s~n usage personnel, il devra supportef
seul cette augmentation.

Article 37. - Impéts.

A moins que les impdts relatifs & 1'immeuble ne soient
étadblis directement par le pouvoir administratif sur cha-
que propriété privée, ces impdts seront réputés charges
communes et seront répartis entre les copropriétaires pro-
portionnellement & leurs quotités dans les parties communes
de 1'immeuble. -

Article 38 .- Responsabilité civile et sa répartition.

La regponsabilité du fait de 1'immeuble  (art. 1286 du
Code Civil) et, de fagon générale, toutes les charges de
1'immeuble, sa répartiront suivant la forpule de la copro-
priété; pour autant, bien entendu, qu'il s'agisse de chnses
communes et sans préjudice au recours que les coproprié-
taires pourraient avoir contre celui dont la responsabilité
personnelle serait engagée, tiers ou coprnpriétaire.

Article 39. - Recettes communes.

Dans le cas ou des recettes communes seraient effec-
tuées & raison des parties communes, elles seront acquises
& chaque copropriétaires dans la proportion de sa part dans
les parties ou choses communes. Le syndiec a mandat pour
encaisser les dites recettes. Il en donne valablement
quittance. _ : ~

Section 2. - Réparationset Travaux.

P o e e - - -y

Article 40. - Principe.

Les réparations et travaux aux choses communes seront

" supportés par les propriétaires suivant la quotité de cha-

cun dans les parties communes, sauf dans le cas ol le
présent statut en décide autrement.

Article 41. - Définition des réparations.

Les réparations et travaux sont répartis en trois
catégories : - :

- réperations urgentes

- réperations indispensables mais non urgentes

-~ réperations et travaux nan indispensables, mais

ayart pour objet en embellissement, une amélioration |

ou Un agrément.




Article: 42 — Réparations urgentes.

Le syndlc a pleln pouvoir de faire exécuter lea E‘
rations et travaux représentant un caractiére d‘absolue
gence, sans devoir en demander l'autorisation (exemple
conduites  d'eau ou de gaz, tuyauteries extérieures ou =
gouttidres crevées, etc...) Les propriétaires ne pourraf
Jamais mettre obstacle a l'intervention du syndic en talm
cas, ni en contester la validité. . s

Article 43. - Réparations indispensables mais non urgonikr

Ces réparations sont décidées par les membres. du
qui forment aussi le conseil de 5erance.' Celui-ci sera
Juge au p011t de savoir si une réunion de 1'assemblée a
rale est nécessaire pour ordonner les travaux de cette
gnrie. '

L

Article 44. - Reparatlons et travaux non 1ndlspensabhe¢$
mais ayant pour objet un embelissement ou |

amélioration quelconque . g

Ces travaux et réparatlons devront €tre demandée
des copropriétaires possédant ensemble au moins 1/4 de |
meuble soit 250/1.000. Ils seront seumis & une assedhl‘
générale extra omkdinaire et ne pourrmnt &tre décidés qu}‘
l'unanimité des coproprlétalres. Toutefois, ces travaux

et répdrations pourront étre décidés par une majorité ds
coproprletalres representant les 2/4 des voix de 1'immeuly
gi ceux-ci s engzgent a supporter entiérement la depenah

J

Article 45. - Modalités d‘'exécution des travaux.

Les coproprletalres devront donner accés par 1eurs]~
partements, caves et autres dépendances, pour toutes rén‘»
tions, tout entretien ou nettnyage des parties. communea.
Il en sera de méme pour les contrdles éventuels des cané
sations prlvees, si leur examen est jugé nécessaire par |
gyndic. A moins gu'il ne s'agisse de reparatlons urgentr~
cet aceds ne pourra 8tre réclamé du premier juillet au tr@
te septembrn de chaque année, ni durant les vacances de
Pdques. Les réparations au toit pourront &tre demandéeu
effectuées en temps utile. ' .

S1 les copropriétaires ou occupants s‘absentent, ili
devront obligatoirement remettre une clef de leur appart}
ment et des dépendances & un mandataire habitant la commufy
de Knokke, mandataire dont le nom et l'adresse ddvront Stre
portés & la connaissance du syndic d§ de la concierge, d
manidre que l'on puisse avoir accds & l'appartemeit gl
choge était 1ndlspensab1e.

. Les coproprletaires devront supporter sans indemnitéd
toutes les réparations aux choses communes qui seront déods
dées d'aprds les rdgles qui précddent.




Section 3. - Assurances, Reconstruction.
Article 46. - Principe et risques & couvrir.

L'assurance, tant des choses privatives de la bétisse,
que des choses communes, est soumtrite en commun, par les E
soins du syndie, & une compagnie d'une solvabilité reconnue .
L'assurance s‘'applique tant aux choses en indivision géné- |
rale ou particulidre, gu'aux choses privatives.
Il sera notamment souscrit des polices pour
- risques d'incendie de 1'immeuble ¥y compris le recours deg |
voisins, les risques locatifs, le. chfmage immobilier, :
toutes explosions et autres accessoires d'usage.

|

I

= responsabilité icivile pour dommages causés aux tiers du f
fait de 1'immeuble. b

- accidents de travail (= "Assurance ILoi") couvrant les F
préposés a l'entretien de 1'immeuble. '

~ responsabilité civile couvrant les accidents causés & des
tiers par les préposés et ceux causés par l'usage de l'as-
censeur; y compris la responsabilité civile dans le chef R
des copropriétaires. : i

Cette énumération est exemplative et non limitative. Lo e

Le syndic souscrit, renouvelle, remplace ou modifie F
les polices d’assurances souscrites au nom des copropriq— i
talres. Les montants de ces assurances seront determines

dme rdle. par l'assemblée statuant a la majorité simple des voix.

. : Il acquittera les primes comme charges communes, rem- [&
E, boursables dens la proportion des droits de chacun dans lsa " |
f pPropriété., é

: les propriétairés seront tenus de préter leurs concours
pour la conclusion de ces assurances quand il leur gsera de-
mandé. Ils sfobligent & signer les actes nécessaires. A
défaut de gioi le syndic pourra de plein droit et sans mise
en demeure les signer valablement 2 leur place. il
Les premiéres polices sernnt souscrites par le con- : i
structeur de 1°'immeudble auprds de lsa compagnie "Les Assu- b 1.
rances Générales™ pour une durée de maximum dix ans. Elles
devront €trs reprises & chaque vente par l'acquéreur.
Toutes autres assurances communes que -celles stipulées ci- :
dessus seroat traitées de préférence mais non nbligatoire- |
nent par la méme compagnie. '

Les copropriétaires avertiront le cas échéant le syn-
dic de liaugmentation ou de diminution des risques couverts.

Article 47. - Polices.

Chacun des copropriétaires aura droit A une copie des
Polices d'assurances qui 1'intéressent.




il

PPRITIBAF 1, - Y

Article 48, - Surprime 4 charge d'un seul.

Si une surprime est due du chef de la profession oa!d
cée par un des copropriétaires ou du chef du personne!
qu’il occuje ou plus généralement pour toutes chnses peFs
sonnelles 1 1'un des copropriétaires - cette surprime seiy
4 la charge exclusive du copropriétaire qui en est 1ln oaid

Article 49, - Sinistres, encaissements.

En cas de sinistre, les imdenités allouéesen vertu M
la pollce jeront encaissées par le syndlc en présence dog
copropriétiaires désignés par 1l'assemblée générale et & :
charge dfen effeCuuer le dépdt en banque ou ailleurs, da
les conditions & déterminer par cette assemblée. 3

Mais i1 sera nécessairement teny compte des droits
légaux des créanciers privilégiés et hypothécalres leur |
attribués sar les lois en la matidre (La présente clausé |
ne pourre Leur porter aucun préjudice. Leur intervetnial
devra donc &tre demandée. i

Article 50, - Utilisation des indemnités. ;
Liutilisation des indemnités sera réglée comme suif¥ |

a.- Si_le 3inistre est par'tlel : le syndic emplniera JREYE
demnit? par Iul encaissée & la remise en état des 1iM
31nlstres. Si l'indemnité est insuffisante pour fll
face & la remise en état, le supplément sera recnu¥v
par le syndic & charge de tous les coproprletalrea.
sauf 12 recours de ceux-ci contre celui qui aurait,-ﬂ
chef d: la reconstruction, une plus value de son biel
et & msmditimméconcurrence de cette plus value.

Si l'indemnité est supéfieure aux dépenses de la M
mise e1 état, l'excédent est acquis aux copropriétail
au prorate de leurs quotités dans les parties communéd

b.- B5i_le sinistre_est_total, 1l'indemnité devra &tre eme
ployee a la reconstructlon de 1"1mmeuble, 4 moine qu#
lﬂassenblee générale des copropriétaires n'en décide
autremsnt & la majorité des 3/4 de la totalité des val

En :as d'insuffisance de 1l'indemnité pour 1l'acquit
des travaux de reconstruction, le supplément sera & I
charge des copropriétaires, dans la proportion de lewl
droits respectifs dans les indivisions générales ot
particiliéres.

Il seri exigible dans les trois mois de la décision lj
l'asseablée qui aura déterminé ce supplément, les ine
téréts au taux légal courant de plein droit et sana
mise e1 demeure & défaut de paiement dans le dit déle
Toutefris, au cas olt 1'assemblée générale décidait la
reconstruction de 1'immeuble, les coprnprletalres qui
n'auraient pas pris part au vote ou ceux qui auraiont
voté contre la reconstruction, seront tenus si les aus
tres corpropriétaires en font @a demande, dans le un'e



de la décision de l'assemblée, de céder & ceux-ci (si
tous ne désirent pes acquérir & ceux des copropriétai-
res qui en feraient la demande) tous leurs droits dans
1l'immeuble, mais en retenant la part leur revenant dans
~1l'indemnité. T ‘ '

; Le. prix -de cession, & défaut ¢‘accord entre les

_ parties, sera déterminé par deux experts nommés par le
Président du Tribunal Civil de la situation de 1'immeu-
ble, sur simple ordonnence & la requéte de la partie
‘la plus diligente et avec la faculté pour les experts,
de s'adjoindre un troisidme expert pour les départager.
‘En cas de désaccord sur le cholx du troisiéme expert,
il sera commis de la méme fagon..

- Te prix sera payé au comptant.
Si l'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision pren-

. dra fin, et les choses communes seront partagéds ou

~_licitées publiquement dens une méme séance de vente.

- Lvindemnité d'assurance, ainsi que le produit de la li-
citation éventuelle seront alors partagés entre les
_propriétaires dans la proportion de leurs quotités res-—
‘pectives dane les choses communes.

En ca de destruction totale ou partlelle ayant une

cause autre que l'incendie, les rdgles établies ci- -

avant seront également applicables. s

%ige s%‘gucune indemnité n'était recueuillie, l'assem-
... Dblée générale statuant f 1€ &J.r,tg des 3/4 dee voix,
o QqurrﬁﬁtfﬂéoiQp:ﬂaa'rebghﬁgrﬁcfgbé e‘g'igmeubie;-:

Article 51. - Dérogations. |

8.~ 51 des embellissements Ont,été'effectués parfdes.do-
propriétaires, &:leur propriété privative, il:-leur aep-
partiendra de les assurer 2 -leurs frais.

b.~ Lea éopropriétaires qui, contrairement & l'avis de la
majorité, estimeraient que l'assurance egt faite pour
“un montant insuffisant, auront toujours la faculté de
contracter pour leur compte personnel, une agsurance
. complémentaire & condition d'en supporter.toutes les
charges et primes. '

Dans ces deux cas, les propriétaires intéressés auront
gseuds droit & l'excédent d'indemnité qui pourrait étre al-
loué par suite de cette agsurance complémentaire. Ils en
disposeront en pleine propriété et en toute liberté..

Article 52,- Aséurancea'partiduliéres : mobilier, risques
- locatifs, recours des voisins.

Chaque propriétaire ou occupaht doit contracter per-
sonnellement, & ses frals, auprds d'une compagnie agréée,
rar l'assemblée générale une assurance suffisante pour cou-
vrir contre l'incendie et tous risques annexes, son mobi-
1i§ri de méme que ses risques locatifs et le recours des
voising.




CHAPITRE V. - REGLEMENT D'CRDRE INTERIEUR.

Article 53. - Portée, modifications.

: I1 est arrété entre tous les:. copropriétaires un rig
ment d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayAl
droit. Il.ne pourra tre modifié que par liass mblée ¢
rale statuant & la majorité des deux tiers des vaix.

Les modifations devront figurer & leur date au pro@
verbaux des assemblées. générales et €tre, en outre, innép
dans un livre spéfial denommé "LIVRE DE GERANCE", et tamy
par le syndic. Ce livre contiendra d‘un méme contextd
le. statut de 1'immeuble, le reglement d'ordre intérieur
les modifications.

'Un duplicata de ce livre de gérance devra Stre oo
qué immédiasement par le syndic & tous les intéressés,
propriétaires, locataires ou ayants-droit, usufruitiern ®
copropriétaires. P R B

En cas d'aliénatign d'une partie de 1l'immeuble, la
partie qui alidne ou donne en locatien devra veiller a 13
l'attention du nouvek intéressé sur l'existence de ce 1i¥
de gérance et 1'inviter & en prendre connaissance. .

Le seul fait 4'€tre propriétaire, locateire ou ayan!
droit” d'une partie quelconque de 1!imméuble constitue sul
gation dans les drnits et obligations résultant des déod
gions ‘consignées ‘dans ce’ "IIVRE DE GERANCE". L'intéressé
sera tenu de s'y conformer ‘ainsi que ses ayants droit.

. ~ Section_1. - Entretien.
Article 54. - Peinture, entretien. 4
Les travaux de peinture aux fagades, tant devant que
de derridre, y compris les chassis, garde-corps, voletsay
portes extérieures etc... devront Stre faits en une foln
et par un mdéme artisan, aux époques fixées suivant un pﬁm
établi par L'assemblée genérale et sous la surveillance i
syndie. ) : . : %

Quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont
l’entretien intéresse 1l'harmonie de 1‘immeuble, ils devraf
étre effectués par chaque propriétaire en temps utile d
menidre que 1'immeuble conserva son aspect de bon snin. ¢
de bon entretien. Ils devront 1°'&tre sans délai en cas
décigidn de l'assemblée générale & ce sujet.

Article 56. —~ Remonage deéréheminées. l; 

Les propriétaires ou occupants devront faire ramoner
les cheminées dépendant des lofaux qu'ils occupent (s'il ¥y
en a) toutes les fois qu'il sera nécessaire et au moins up
foils 1'an et de préférence par un ramoneur juré. Ils de=
vront -pour celles dont il est fait usage pouvoir en Justie
fier au syndic. UTLes cheminées qui sont communes seront
ramonées une fois 1l'an & frais communs.




izéme rdéle.

R

Section 2. -~ Aspect.

Article 57. - Divers, interdictions.

Les copropriétaires et occupants ne pourront exposer
aux fenétres, balcons et terrasses aucun objet quelconque,
pouvant nuire au bon aspect d'ordre et de tenu de 1'immeu-
ble et notemment des enseignes, réclames, linge, garde-
manger, cage d'oiseaux, ustensiles de ménage ou autres ob-
jets similaires (voir aussi art. 61).

' En fagades seules les tentures sont autnrisées.

I1 est interdit d'introduire dans 1l°'immeuble des ma-
titres inflammables, explosives ou malodorantes.

La sonnerie du téléphone dnit Stre placée et réglée
de manidre & ne pas importuner les occupants des a_parte
ments voisins.

Chague occupant est responsable du comportement des
membres de sa famille, de celui deses enfants et de ses
domestiques. )

_ Les parties communes, notamment le hall d'entrée, les
escaliers, paliers et dégsgements devront §tre maintenus
libres de tout temps. Il ne pourra jamais y &tre déposé
accroché ou placé quoi que ce soit. Cette interdiction
vise tout particulidrement les vélos, scooters, motos,
voitures d'enfants, jouets, etc... _ ~

Il ne pourra &tre fait dans les couloirs et sur les
paliers, terrasses et balcons, aucun travail ménager tel
que brossages et battage de tapis, de carpettes, literies,
habits, cirage de chaussures, etc...

Les tapis et carpettes ne peuventvétre battus ni
secoués. ILes occupants devront faire usage d'appareils
ménagers appropriés.

I1 est strictement défendu d'utiliser dans l1l’immeuble
des tuyaux d'amenées de gaz en caoutchnuc ou autres ma-
tidres sujettes & rupture snus la pression du gaz. Ces
tuysux doivent §tre rigides et métalliques.

Pour toutes ces questions, aucune tolérance ne peut,
méme avec le temps, deveéenir un droit acquis.

Article 55. -~ Animaux domestiques, tolérance.

Les copropriétaires, de méme qie les locataires ou
occupants de 1l'immeuble sont autorisés a titre de simple
tolérance, de garder dans 1°'immeuble, soit un chien, soit
un chat, soit des oiseaux & l'exception de perrngquets ;
tous ces animaux doivent Stre de petite taille.

Toutefois, si 1l'un ou l'autre de ces animaux, était
source de nuisance nu trouble dans 1'immeuble par bruit,

i
i
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odeur su attrement, 1'dssemblée générale statuant &
ple majorité des votants, pourrait retenir la tolérant
pour l'animal cause de trouble. Si le proprlétalre ﬁ*;
nimal en question ne se conformait pas & la décision J
.1l'assemblée, celle-ci pourra le soumettre au paiement .
somme pouvant atteindra cent franc par jour de retardy
aprés signification de la décisinn de l'agsemblée. Laﬁ
tant de ceite astrelnte :sera versée au fonds de résanry
tout sans: preaudlce 4 une:.décision de l'assemblée & p_:
4 la majorité des 3/4 des votants et portant sur l'en}}a
ment d'office de l'enimal par la Société Protectrioce. 4
Animaux.

‘De toute fagon, les proprlétalres des animaux iﬁq;
nés sont toujours tenus de reparer les dégdts qu'ils
causés. s

dection 3. - Moralité, Tranquillité.

Artiche 58. - 0bligations de bienséance.

-
“

Les copropriétaires, leurs locataires, domestiqu '
autres occupants de 1'immeuble, devront toujours 1°'ncol
et en joui: suivant la~nntinn juridique du "bnn pere d§
famille". 2

Ils devront Vveiller é ce que la tranquﬂllté de
meuble ne soit a aucun moment troublée par leur fai
celui des personnes & leur serv1ce. de leurs locatai:
des visitelrs. : v ¥

Les domestiques ne pourront pas refevoir de visi’
leur chambsés.. 4

5§?7\11 ne pourra étre falt aucun bruit anormal. i

L“empn01 nodéré ‘d'instruments de. mu91que, postea d
TeS.F., de T.V. et pick-up est autorisé. Tnutefnis len
occupants seront tenus d'éviter que le frnctionnement d@

.ces appare:ls n'incommode les occupants de 1'immeubles

S'il est fait usage d'appareils électriques, ceu
devront &fi1'¢e munis de dispositifs anti-parasites, de. mam
re que ne soient pas troublées lesréceptions radlophnnvq

et de uelewlslon. S

Outre le moteur actionnant l"ascense r, il ne po'*
en €tre inutallé aucun autre dans les appartements ou ?ﬁ
caux a l“eioeptlon de petits moteurs actionnant des apphw
reils ménagers : cireuses, frigos, mixers, etec...

Article 59. - Transmission des obligations, location.

Les megasine et appartements ne peuvent étre donnég |
location qu'ad des personnes honorables et snlvables. Ta &
néme onlige.tion pdse sur le lncatalre en cas de sous-looi
tion ou cension de bail. -1




~zieéme réle.

<

. gements ou industries pouvant &tre rangés dans la catégorie &

* nerie, boucherie, charcuterie, verdurier, denrées colonia- |

autres décorations de nature commersfisle.

-8'y opposer que si lesdites enseignes manquent de discré-

Les baux consentis par les propriétéires et usufrui- AR
tiers, obligeront les locataires & habiter 1'immeuble bour— | .
geoisement et honnétement, conformément aux prescriptions
du présent réglement général de copropriété, dont ils re-
connaissent avolr pris connaissance et qu'ils s'engagent a
exécuter. T _

Au cas nl sur point queléonque, le rédglement serait
violé par un locataire, le propriétaire-bailleur est tenu
de le metitre en demeure de cesser ses manquements.

En cas d'infraction grave, ddment constatée, le pro-
priétaire ou bailleur sersa tenu, sur décision prise par o,
l'assemblée générale & la majorité des voix de poursduivre
& ses fraig la résilitation du bail, sous peine d'étre res-
ponsable de tous dommages et intéréts, snlidairement avec
son locataire.

Les propriétaires dnivent imposer & leurs locataires |
1'obligation d'assurer convenablement leurs risques loca— e
tifs et leur responsabilité i l'égard des autres coproprié X
taires de 1'immeuble et des voisgins.

Section 4. - Destination des_lieux et locaux.
Article 6N. - Commerces et professions toldréds. |
Il est interdit 4'établir dans le bAtiment des établige|

des établissements dits insalubres, dangereux et incommodes.

A tout le moine on en référa & 1l'assemblée générale des =

copropriétaires, qui décidera & la majorité des 3/4 de la !
4

fotaliteé des voix, soit du droit d'établissement soit d'une
indemnité éventuellement due aux autres coproprictaires.

Les locaux du rez-de-chaussée .&8&8% BEE&EREEE sont
destinés & l'exercice d'un commerce de haut luxe.

Sont exclus : tout négoces entrafnant XXEomxs 1l'émana- |
tion de mauvaises ndeurs insalubres ou incommodes : poisson
les, crémerigs : égalementl"bazar“, pension de famille,
restaurant, ete... '

"Les commerces similaires sont exclus.

Par dérogation & ce qui a été ait ci-dessus (art.. 57, 11
1as'propriétaires des magasins peuvent apposer i la fagade
anterieure toutes enseignes non lumineuses, marquises et

, L'apposition dfenseignes lumineuses est srumise &
l'approbation de l'assemblée générale. Celle-ci ne pourra

tion et nuisent au caractdre luxueux de 1'immsuble.

. Les locaux des étages sont destinés & &tre habités
résidentiellement. Sur décision de 1'assemblée générale \
statuent & 1a majorité des 3/4 des voilx, l'exercice d'une
profession Libérale telle gue médecin, avocat, officier




.‘

ministéfiel pourrs 6tre autorisé. Cependant les médi
ne pourront exercer leur: professinn dans 1'immeuble #S
sont spécialistes de maladies contagieuses ou vénérigl

' Le nombre de personnes émployés ne pourra jama n
passer trois. 4

Article 61. - Publicité.

I1 est interdit, sauf autorisation spéciale de I
vlée générale, de faire de la publicité sur 1'immeubls
quelque endroit que ce soit. Cette interdiction ne oM
toutefois pas les réz-de-chaus ée commerciaux qui’'s
rigés & faire une réclame discrete et.de bon ton ne
d'aucune manidre les habitantsdes appartements ou.n
pas & l'esthétique de 1'immeuble. _

Auvcune inscription ne pourra &tre-plafée aux fdjﬁ
et balcons sur les portes et murs extérieurs, pignonfisg
pris, ni dans les escaliers, vestibules et passagea

Est.autoriség 1'apposition d'une seule et .unig
che de monddle classique, annongant la mise en vente
location d’appartements.

Tl est également permis d'apposer sur la porte
de 1l'appartsment - ou tout juste & chité d'elle — une I
de moddle et ‘de dimensions autorisés par 1l'assembléeys
indiquant 13 nom de 1l'occupant et sa profession. g

A la porte d'entrée de l'immeuble - & un endroitay
erit par l'assemblée -~ il sera permis d'apposer une DPAR
de moddle désigné par 1l'assemblée. Cette plague pours
diquer les noms et profession du titulaire. Ces ingo}
tions seront d'un modile convenu par l'agsemblée.

Dans 1‘entrée chacun disposera d'une bnfte aux
Sur cette bofte aux lettres peuvent figurer les noms &
professions de son-titulaire ainsi gue 1'étage qu'il ot
Ces inseriptions seront de moddle prescrit par 1l'assembl

Article- 62. - Divers.
. Les copropriétaires et leurs ayants drnit devra
tisfaire & toutes les charges de la ville, de police
voirie, et se conformer aux conditions habituelles pounr
qu'il ne dégradent pas les parties communes. Les inténe
gés signaleront au syndic, par écrit, les dégradations @
tant entérieurement au passage des déménageurs. Fauy
se conformer & cette stipulation les occupants (entra
et/ou sortents) pourront §tre rendus responsables des ,
dations corstatées par le syndic apreés les passage desdite §
démérageurs. - : o
Section 4. - Dispositions_générales.

- s e e e v am
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Article 63. - Clause compromissoire. | e
Toutes difficultés auxquelles pourrait donner lieu =




éme et
r rfle.

1'interprétation ou l'application du statut ge L'immeuble

ou de reglement d'ordre intérieur entre copropriétaires ou
avec le syndic, seront soumisés 3 l'arbitrage de 1‘'assemblée
générale saisie du différend en degré ae concilitation.

Si un accord se réalise, il en gera dressé procds-verba
Si le désaccord subsiste un arbitre sers désigné de commun
accord ou & défaut d'accord par Monsieur le Président du
Tribunal de Premidre Instance de Bruges, sur requéte de la
rartie la plus diligente.

Lfarbitre statuers en amiable compositeur, sans devair
respecter les formes et delais de la procédure.

La senience sera rendue dans le mois du dernier devoir
d’'information prescrit par lui. Elle sera & 1l'abri de tous
Tecours, tant ordinaires qu'extra-~-nrdinaires.

L'dsgenblée générale pourra supprimer la présente clau-
Se d'arbitrage 4 Ig majorité des deux/tiers des Voix.

Article 64. - Rdglement général de copropri€té, conservation
et diffusion.

Le présent rdglement de copropriété. est obdrigatoire pows
tous les copropriétaires, actuels et futurs, ainsi que tous
les copropr:étaires, actuels et futurs, ainsi que pour tous
ceux qui possdderont & 1'avenir sur 1'immeuble ou sur une
partie. quelconque dugdit bien, un droit de quelque nature
que ce sgoit. :

Par corséquent, 1e présent réglement devra étre trans-
crit en entier dans tous les actes déclaratifs ou transla-
tifs de propriété ou de jouissance, ayant pour objet un
élement de J.‘immeuble. g A

Cu biler, il sera & tous le moins fait mention ‘dans ces
actes, qu'il a été donné connaissance aux intéressés dudit
réglement de copropriété, et quiils s'engagent & la respec-
ter étant subrogés de pPlein droit par le seul fait d'étre
propriétaire, occupant ou titulaire d'un drnit quelconque
d'une partie quelconque dans tous lesg droits et obligations
qui peuvent en résulter ou en résulteront.

Les premiers actes de vente seront dressés par le
notaire des vendaurs, & 1'intetvention eventuelle du notaire
de l'acquéreur. %,

La minvite de tes actes sera confiée au notaire des
vendeurs, de fagon 3 assurer la conservation de toutes lesg
ninutes en une seule étude .,

Il en cera délivré éxpédition aux fraig des intéresgség
qui en ferort la demande.

Article 65. - Election de domicile.

Dans ckaque convention ou contrat relatif & une pnrtien
de l'immeubls, les parties devront faire €¢lection de domici-
le attributif gde diuridiction, dans le resgort du Tribunal
Civil de Briges, faute ge quel ce domicile zera de plein

A T p il £t - 8 g




Approuvé la rature

de neuf mots et de

~deux lignes nuls. droit &tre censé élu dens l'immeuble méme, loge de la co
ciergse.

7 Ainsi fait & Knokke, le vingtZsept novembre mil neu
cent soixante et un. ;

"NE VARIETUR"

Annexé & un acte de base regu ce jour par le nntairl
Verheecke, soussigné. :

_ Knokke. le 27 novemﬁre’ 1900 - soixante et un.:

@
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