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tienhonderd é&énendertig, wonende te 1745 Opwijk, Mazenzele,
Steenweqg 77. .

De. echtgenoten Vereman-Willems zijn gehuwd onder het
wettelijk stelsel bij gebreke aan enig huwelijkskontrakt, en
aldus verklaring zonder conventionele noch gerechtelijke wijzi-
ging tot op heden.

Gezegde partijen worden hierna als "bouwheer" aangeduid.

Comparanten verklaart mij Notaris hetgeen volgt:

i HET GEBOUW
Comparanten zijn eigenaars van volgend onroerend goed:
GEMEENTE SINT-JANS-MOLENBEEK, voorheen Sint-Jans~Molen-

Vil iI400

beek.

E_en APPARTEMENTSGEBOUW op en met grond, staande en gele-
gen te Sint-Jans-Molenbeek, voorheen Sint-Jans-Molenbeek, Kar-
reveldlaan 14, kadastraal gek¢nd sectie D nummer 76/A/3, mnet
een oppervlakte volgens titel evenals volgens huidig kadaster
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van VIER AREN TWINTIG CENTIAREN, palende of gepaald hebbende
aan : 1. de Karreveldlaan; 2. de vennootschap "Marketing Audit
And Consult"; 3. Mahillon-Jacques Pierre; en 4. aan Van der
Kelen-Renders;

waarvan de privatieve kavels zullen worden verkocht, en
met elke kavel tevens het aandeel in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw en van de grond dat aan deze KkKavel is
verbonden. Dit appartementsgebouw wordt hierna als “"het gebouw"
aangeduid.

PLAN VAN METING

De grond waarop voorschreven appartementsgebouw werd
opgericht is gemeten en staat afgebeeld onder de loten negenen-
twintig en dertig op een plan opgemaakt door landmeter Richard
Defroyennes, te Brussel rue Henri Maus nummer 25, op vijfen-
twintig april negentienhonderd achtendertig, welk plan gehecht
is gebleven aan een proces-verbaal van definitieve toewijzing
opgemaakt en gesloten voor Notaris De Meyer destijds te Sint-
Jans-Molenbeek, op vijf mei negentienhonderd achtendertig.
OORSPRONG VAN EIGENDOM
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DE STATUTEN
Comparanten verklaren de basilsakte en het reglement van
7~ | mededigendom, die de statuten van het gebouw vormen, authentiek
te willen vastleggen zoals hierna vermeld.

Deze statuten krijgen na overschrijving op het hypotheek-
kantoor uitwerking zodra minstens é&én privatieve kavel wordt
overgedragen.

RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING

Overeenkonstig de wet verkrijgt de vereniging van medeéi-
genaars rechtspersoonlijkheid na de overschrijving van de sta-
tuten van het gebouW'opfhetihypotheekkantoar, en vanaf de over-
dracht of de toekennlng van ten minste één kavel.

De vereniging draagt dan de benaming "vereninging van
medeé&igenaars gebouw "RESIDENTIE KARREVELD" met zetel te 1080
Sint-Jans-Molenbeek, Karreveldlaan 14. Zij heeft haar zetel in
het gebouw.

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roe-
rende goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat
unitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Beslissingen waarbij de vereniging van mede&igenaars
wordt vercordeeld, worden uitgevoerd op het vermogen van ledere
mede&igenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de gemeen-
schappelijke gedeelten.

Weigert de algemene vergadering om met name dringende en
noodzakelijke werken uit te voeren, dan is de mede&igenaar die
een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de algemene
vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit
te voeren, evenwel (voor zover zijn eis niet wordt afgewezen)
bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde beslis-
sing.

ERFDIENSTBAARHEDEN

Bij onderhandse overeenkomst de dato vier september ne-
gentlenhcnderd éénenvijftig, geregistreerd te Molenbeek op drie
januari negentienhonderd tweeénvijftig, volume 8 folio 39 vak
2, hebben de echtgenoten Vereman-Michiels de muurgemeenheid met
het aanpalend gebouw, Karreveldlaan 16, afgestaan en verkocht
| aan de eigenaar-bouwheer van laatstgenoemd gebouw, te weten de
heer August Vanderkelen te Zellik, Gentsesteenweg 47.

De huidige en toekomstige eigenaars van vorenbeschreven
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goed zullen gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplichtingen
voortvloeiende uit vorenbeschreven eigendomstitel, zijnde het
proces-verbaal van Notaris Charles De Meyer te Sint-Jans-Molen-
beek de dato vijf mei negentienhonderd achtendertig, waarin
bedongen werd hetgeen hierna volgt :

"Les biens a vendre se séparent entre eux et des pro-
"priétés voisines par les lignes de démarcation indiqués aux
"plan dont mention ci-dessus.”

STEDEBOUWKUNDIGE INLICHTINGEN

Bij brief de dato é&&nendertig augustus negentienhonderd
negenennegentig, heeft ondergetekende Notaris aan het College
van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Sint-Jans-Molen-
beek verzocht de stedebouwkundige en aanverwante inlichtingen
omtrent voorbeschreven onroerend goed te willen opgeven. Compa-
ranten verklaren kennis genomen te hebben van het antwoord van
gezegd College de dato 2es Seplosanben.
negentienhonderd negenennegentig en ontslaat de instrumente-
rende notaris hieromtrent breedvoeriger melding in dezer te

doen.

BODEMVERONTREINIGING
Comparanten verklaren geen kennis te hebben dat in de
gemene delen van voorschreven gehouw, of in de privatieve
delen, enige inrichting gevestigd is of was en enige activiteit
wordt of werd uitgeoefend, die bodemverontreiniging of schade
kan berokkenen aan de huidige of toekomstige eigenaars of aan
derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplich-
ting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de
overheid in dit verband kan opleggen.
AANGEHECHTE DOCUMENTEN
Aan deze akte worden gehecht om er &én geheel mee te

- vormens.

- DOCUMENT I: Een bereKening van de aandelen in de gemeen-—
schappelijke delen met bijhorend plan van alle
privatieve en gemene delen van ieder verdiep,
opgemaakt door de heer Marc Doms, bouwkundige te
Grimbergen op acht april negentienhonderd nege- .
nennegentigqg.

De plannen gelden als grafische voorstelling ter verdui-
delijking van de tekst van de statuten waarmee ze &&n geheel
vornen.

INHOUDSTABEIL
HOOFDSTUK I : BASISAKTE VAN HET GEBOUW
Afdeling Een : Beschrijving van het gebouw.

ARTIKEL 1. Beschrijving
Afdeling Twee. - Beschrijving van de privatieve
kavels

ARTIKEL 2. Omschrijving beqrip kavels

ARTIKEL 3. Opsomming privatieve kavels




ARTIKEL 4. Onderdelen van privatieve kavels
Afdeling Drie : Beschrijving van de gemeenschap-
peliijke delen

ARTIKEL 5. Oomschrijving begrip aandelen
ARTIKEL 6. Beschrijving van de gemeenschappeliijke delen van
het gebouw
ARTIKEL 7. Gemeenschappelijke zaken
7.1. Zaken in onverdeeldheid tussen alle medeéige-
naars die ook door alle medeéigenaars_ worden
gebruikt
7.2. Zaken die slechts tot gebruik van enkele of

sommige medeéigaars dienen
HOOFDSTUK I1 : REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM
Afdeling Een. Rechten en plichten van de eigenaar met be-
trekking tot de privatieve delen

ARTIKEL 8. Algemene interpretatieregel
ARTIKEL 9. Splitsing en samenvoeging van kavels
ARTIKEL 10, Uitzicht van privatieve kavels
ARTIKEL 11. Werken aan privatieve kavels
ARTIKEL 12. Voorschriften over het gebruik
ARTIKEL, 13, Bewoning - terminologie
ARTIKEL 14. Verhuring

{ ARTIKEL 15. Toezicht

Afdeling 2. Rechten en plichten van de eigenaars met
betrekking tot de gemeenschappeliike delen

ARTIKEL 16, Algemene _interpretatieregel

ARTIKEL 17. Toepassing van deze reqgel

ARTIKEL 18. Nutsvoorzieningen

ARTIKEL 19. Antenne en ontvangers

ARTIKEL 20. Onderhouds- en herstellingswerken
ARTIKEL 21. Initiatiefrecht van de mede&igenaars
ARTIKEL 22, Schade door de medeé&igenaars veroorzaakt

Afdeling 3. Criteria en berekeningswi-ize van de verdeling
van de lasten

ARTTIKEL 23. Opsomming ,
ARTIKEL 24. Bijdrage in deze lasten
ARTIKEL 25. Verdeling van de lasten

25.1. Algemene verdeelsleutel

25.2. Bijzondere verdeelsleutels
ARTIKEL 26. Werk- en reservekapitaal

26.1. Werkkapitaal

26.2. Reservekapitaal
ARTIKEL 27. Onverdeeldheid - vruchtgebruik
ARTIKEL 28. Overdracht van een kavel

28.1. Onbetaalde Kosten

28.2. Werkkapitaal

28.3. Reservekapitaal
ARTIKEL, 29. Gedwongen inning van bijdragen in de gemeen-
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schappelijke lasten
ARTIKEL 30. Brandverzekering

ARTIKEL 31. Aansprakelijkheidsverzekerin
ARTIKEL 32. Gemeenschappelijke baten en inkomsten
Afdeling 4. De algemene vergadering

ARTIKEL 33. Omschrijving
ARTIKEL 34. Bevoegdheid
ARTIKEL 35. Delegatie van bevoegdheden
ARTIKEL 36. Tijdstippen waarop de algemene vergadering bij-
eenkomt -
ARTIKEL 37. Bijeenroeping algemene vergaderingen
ARTIKEL 38. Samenstelling algemene verqadering
ARTIKEL 39. Quorum
ARTIKEL 40. Bureau van de vergadering
ARTIKEL 41. Stemrecht op de algemene vergadering
ARTIKEL 42. Meerderheidsvereisten
ARTIKEL 43. Notulen van de algemene vergaderingen
ARTIKEL 44. Verhaal tegen beslissingen van de algemene
vergadering
Afdeling 5. De syndicus
ARTIKEL 45, Algemene opdracht
ARTIKEIL 46. Benceming
46.4. Bekendmaking
ARTIKEL 47. Opdrachten van de syndicus
ARTIKEL 48, Bevoegdheid
ARTIKEL 49, Aansprakelijkheid
ARTIKEIL 50. Vergoeding
ARTIKEL 51. Raad van beheer
Afdeling 6. Huishoudeliijk reglement
ARTIKEI, 52. Vaststelling huishoudelijk reglement
ARTIKEL 53. Kennisgeving en tegenwerpelijkheid
Afdeling 7. Diverse slotbepalingen
ARTIKEL 54. Keuze van woonplaats
ARTIKEIL 55. Bevestiging van identiteit
ARTIKEL 56. Kosten.

HOOFDSTUK T : BASISAKTE VAN HET GEBOUW

Afdeling é&n : Beschriijving van het gebouw

ARTIKEL EEN : Beschri-iving

Het gebouw werd opgericht op een perceel grond, gelegen

te Sint-Jans-Molenbeek, Karreveldlaan 14, met een oppervlakte.

van vier aren twintig centiaren gekadastreerd sectie D nummer
76/A/3.

Afdeling twee : Beschrijving van de privatieve kavels

ARTIKEL TWEE : Omschrijving begrip kavels

De hierna beschreven gedeelten van het gebouw zijn be-
stemd om het voorwerp te worden van een exclusief of privatief
eigendomsrecht. Elk onderdeel met een dergelijke bestemning
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wordt privatief gedeelte of kavel genoend.

ARTIKEL DRIE : Opsomming privatieve kavels

Het gebouw wordt gesplitst in de hiernavolgende privatie-
ve Kavels, te weten acht appartementen en achttien kelders,
zoals hierna blijkt.

3.1. In de Kelderverdieping

1. Een RELDER, genaamd YK 1", gelegen in de kelderverdie-
ping uiterst links, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenliike
Kelderruimte met toegangsdeur;

b) in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

2. Een KELDER, genaamd "K 2", gelegen in de kelderverdie-
ping de tweede van links, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenlijke
Kelderruimte met toegangsdeur;

b) in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

3. Een KELDER, genaamd "K 3", gelegen in de kelderverdie-
ping de derde van links, en omvattende ‘

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenliijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeé€igendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten in de gemene delen, waarconder de grond.

4. Een KELDER, genaamd "K 4", gelegen in de kelderverdie-
ping de vierde van links, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenliijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

5. Een KELDER, genaamd "K 5", gelegen in de kelderverdie-
Ping de vijfde van links, en omvattende

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenlijke
Kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeé&igendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

6. Een KELDER, genaamd "K 6", gelegen in de kelderverdie-
ping de zesde van 1links, en omvattende

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenliijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten 1n de gemene delen, waaronder de grond.

7. Een KELDER, genaamd "K 7", gelegen in de kelderverdie-
ping de derde van rechts, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenlijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.
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8. Een KELDER, genaamd "K 8", gelegen in de kelderverdie-
ping de tweede van rechts, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenlijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten 1n de gemene delen, waaronder de grond.

9. Een KELDER, genaamd "K 9", gelegen in de kelderverdie-
ping de eerste van rechts, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de elgenlljke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten 1n de gemene delen, waaronder de grond.

10. Een KELDER, genaamd "K 10", gelegen in de kelderver-
dieping de eerste van links achter de gang, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenliijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeé&igendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten 1n de gemene delen, waaronder de grond

11. Een KELDER, genaamd "K 11", gelegen in de kelderver-
dieping de tweede van links achter de gang, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenliijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in mede€igendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten 1n de gemene delen, waaronder de grond

12. Een KELDER, genaamd "K 12", gelegen in de kelderver-
dieping de derde van links achter de gang, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenlijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui=~
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond

13. Een KELDER, genaamd "K 13", gelegen in de kelderver-
dieping de vlierde van links achter de gang, links van de trap,
en omvattende |

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenliijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond

14. Een KELDER, genaamd "K 14", gelegen in de kelderver-
dieping, rechts naast de trap, vooraan, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende elgendom. de eigenlijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: twee/dui- .

zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

15. Een KELDER, genaamd "K 15", gelegen in de kelderver-
dieping, rechts naast de trap, achteraan, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenlijke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: twee/dui-
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zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

16. Een KELDER, genaamd "K 16", gelegen in de kelderver-
dieping, de tweede rechts achteraan, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenlijke
kelderruinmte met toegangsdeur;

b) in mede€igendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

17. Een KELDER, genaamd "K 17", gelegen in de kelderver-
dieping, de eerste rechts achteraan, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de eigenliijke
kKelderruimte met toegangsdeur;

b) in mede8igendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/dui-
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

18. Een KELDER, genaamd "K 18", gelegen in de kelderver-
dieping, helemaal achteraan, en omvattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de e1genlljke
kelderruimte met toegangsdeur;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: acht/dui-
zendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

3.2. Op de gelijkvloerse verdieping. |

1} Een APPARTEMENT, genaamd "O L", gelegen op de gelijk-
v]oerse verdieping links, en omvattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: een inkomhall,
een eetkamer, een salon, een toilet, een badkamer, &&n slaapka-
mer, een Keuken en een kKoer achteraan;

b) in medegigendom en gedwongen onverdeeldheid: vierenne-
gentig/duizendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

c) in uitsluitend genotsrecht: de gemeenschappelijke tuin
gelegen achter het gebouw doch beperkt tot het linker gedeelte
gelegen achter het appartement;

2) Een APPARTEMENT, genaamd "O R", gelegen op de gelijk-
vlioerse verdieping rechts, en omvattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: een inkomhall,
een eetkamer, een salon, een toilet, een badkamer, é&&n slaapka-
mer, een keuken en een Koer achteraan;

b) in medeéigendom en gedwonden onverdeeldheid: twee-
entachtig/duizendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

c¢) in uvitsluitend genotsrecht: de gemeenschappelijke tuin
gelegen achter het gebouw doch beperkt tot het rechter gedeelte
gelegen achter het appartement;

3.3. Op de eerste verdieping.

1) Een APPARTEMENT, genaamd "1 L“, gelegen op de eerste
verdieping links, en omvattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: een inkomhall,
een eetkamer, een salon, een toilet, een badkamer, één slaapka-
mer, een keuken en een koer achteraan;

b) in medeé€igendom en gedwonden onverdeeldheid: vierenne-
gentig/duizendsten in de gemene delen, waaronder de grond.
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2) Een APPARTEMENT, genaamd np R", gelegen Op de eerste
verdieping rechts, en omvattende:

eve en uitsluitende eigendom: een inkomhall,

&én slaapka-

a) in pr ivati
cen eetkamer, €&l salon, een to
n een koer achteraan;
jerenne-

mer, een keuken e |
b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid: V
de gemene delen, waaronder de grond.
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gentig/duizendsten in
2. 4. Op _de tweede verdiepind.
1) Een PPARTEMENT, genaamd "2 L", gelegen OD de tweede
verdieping links, en omvattende: -
a) in privatieve en uitsluitende eigendom: een inkomhall,
een eetkamer, €en salon, een toilet, een badkamer, dén slaapka-
n en een Koer achteraan;
1dheid: vierenne-

mer, €een keuke
b) in medeé&igendom €n

gentig/duizendsten in de gemene delen,

2) Een APPARTEMENT, genaamd w2 RY,

verdieping rechts, en omvattende:
ivatieve en uitsluitende eigendom: een inkomhall,
sén slaapka-—

a) in prl
ion, een toilet, een badkamer, €

een eetkamer, €e€n sa
en koer achteraan;
+deeldheid: vierenne-

mner, een keuken en €
b) in nededigendom en gedwonden onve
len, waaronder de grond.

gentig/duizendsten in
7.5. Op_de derde verdiepind.
gelegen ©Op de derde

1) Een APPARTEMENT, genaamnd "3 1",
verdieping links, é€n omvattende:
+ende eigendom:

edwongen onverdee
waaronder de grond.

gelegen Op de tweede
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rdeeldheid: vierenne- §
aronder de grond. ¥
"4 R", gelegen Op de vierde !

_::{: oL

ivatieve en uitslui
een eetkamer, een salon, een tollet, een badkamer,
mer, een keuken en een Koer achteraan;
verdeeldheiﬁ:*vierenne-
gentig/duizendsten in de gemene delen, waaronder de grond.
2) n3 R", gelegen OP de derde
s, en omvattende: ‘
a) in privatieve en uitsluitende eigendom: een inkomhall,
een eetkamer, €€l salon, een toilet, een badkamer,
een koer achteraan;
b) in medegéigendom en gedwongen on
n de gemene delen, waaronder de grond.
3.
1) Een APPARTEMENT, genaamnd "4 LY,
verdieping 11nks,
a) in privatieve en yitsluitende eigendoms:
mer, een keuken en eern
b) in medeéigendom €

a) in pri
b) in medeg&igendom en gedwongen on
ren APPARTEMENT, genaamnd
verdieping recht
1 één slaapka-
mer, een keuken en . _
verdeeldheid: vierenne-
gentig/duizendsten i
6. Op de vierde verdiepind. |
gelegen OpP de vierde
en omvattende:
een eetkamer, een sSa
jzendsten in de gemene

gentig/du
2) Een APPARTEMENT, genaamd

verdieping rechts, en onvattende: -
a) _i_y_grivatieve en uitsluitende eigendom: een inkomhall,
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een eetkamer, een salon, een toilet, een badkamer, één slaapka-
mer, een kKeuken en een koer achteraan;

b) in medeé€igendom en gedwongen onverdeeldheid: vierenne-
gentig/duizendsten in de gemene delen, waaronder de grond.

Deze kavels zijn ingedeeld als hierna beschreven, en het
aan elke kavel is het aantal aandelen in de gemeenschappeliijke
delen verbonden dat erbij is vermeld.

Er is uitdrukkelijk bedongen dat de Kelders niet afzon-
derlijk kunnen vervreemd worden aan derden, 2zijnde personen
welke niet eigenaar zijn van een of meerdere appartementen
binnen het gebouw.

ARTIKEL VIER : Onderdelen van privatjeve kavels

Maken deel uit van de eerder beschreven kavels, de ele-
menten waaruit ze zijn samengesteld, en de onderdelen ervan die
zich binnen de kavel bevinden of daarbuiten zoals ondermeer
| hetgeen hierna is beschreven.

Binnen de kavel:

- de vloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen met
de elementen waarop zij rusten met uitzondering van het beton-
nen geraamte; ,

- de bekleding der muren en de plafonnering met versie-

ring;

- de vensters begrijpende het raam, het glaswerk en even-
tueel de luiken;

~ de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzonde-
ring der steunmuren, betonnen pijlers en balken;

- de bevloering en bekleding der terassen;

- de deuren uitgevend op de gemeeschappelijke gangen en
bordessen, de deuren binnen de kavels, de deuren van de priva-
tieve afhankelijkheden;

- de sanitaire installaties;

~ de schrijnwerkerij;

- de apparaten van parlofoon en deuropener;

- de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik van
een kavel voor het deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt.

Buiten de kavel:

- de drukknopjes en naamplaatjes van de parlofoon;

~ de bellen aan de inkomdeur van de appartementen;

- de brievenbussen in de gemeenschappelijke inkomhall;

behalve de onderdelen van deze elementen die tot gemeen-
schappelijk gebruik dienen.

Afdeling Drie. Beschrijving van de gemeenschappelijke

delen

ARTIKEL VIJF : Omschriijving beqrip aandelen

Overeenkomstig de wet wordt aan ieder van de privatieve
kavels zoals eerder vermeld aandelen verbonden in de onverdeel-
de onroerende goederen die bestemd zijn tot het gemeenschappe-
lijk gebruik van twee of meer onderscheiden erven. Deze onver-
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deelde aandelen zijn niet vatbaar voor verdeling. De aandelen
daarin kunnen niet overgedragen worden, met zakelijke rechten
pezwaard of in beslag genomen worden dan samen met de privatie-
ve kavel waarvan ze onafscheidbaar zijn. | .
ARTIKEL 2ZES 3 Beschrijving van de_ gemeenschappelijke |
delen van het gebouw | .
6.1. Kelderverdieping: ﬁﬁ"
- de traphall met trappen naar de gelijkvloerse verdieping; B
- de gangen naar de privatieve kelders; P
- de twee tellerkelders; : .
- de wasplaats; E
— de ruimten VOOr verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen. i

6.2. Gelijkviloers: :

- de centrale inkomhall;j ;5555 

- de traphall, met trappen naar de hoger en lager gelegen ver- B

diepingen; »
. |

- de fietsenberging; e
_ de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen. E
¢ 3. De eerste tot en met vierde verdieping: P
- de de traphall, met trappen naar de hoger en lager gelegen
verdiepingen; |
_ de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer éen leidingen.
6.4. Niveau van het dak:
- het dak met zijn bekleding,
- de ruimten en schouwen VOOX verluchting, afvoer, aanvoer €
leidingen. |
ARTIKEL ZEVEN : cemeenschappelijke zaken
2 1. Zaken in onverdeeldheid tussen alle medeg&igenaars
die ook door alle medeg&igenaars worden gebruikt
be hierna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe
aan alle medeéigenaars van het gebouw in verhouding tot hun
aandelen in de gemeenschappelijke delen: |
- de grond,
- de grondvesten en steunmuren, het betonnen geraante,
het ruw metselwerk, de gewelven,
- de gangen tussen de kelders,
| - het buizennet der riolering, afvoerleidingen, goten en
4 putten,
_ de bekleding en versiering van de gevels,
- - de ruwbouw van je terassen, hun borstweringen, hun leu-
ningen en traliewerk,
- de gemeenschappelijke inkom, hall, de trapzalen met
trappen, de fietsenberging en de gemeenschappelijke kelderruim-
ten,

- het dak met zijn bedekking,

_ de schouwen, verluchtingspijpen met kappen en schachten
over de hele hoogte ervan,

- de gemeenschappelijke radio- en televisieantenne met
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- de leidingen voor water, gas, elektriciteit, telefoon,
radiodistributie en eventueel televisiedistributie, hetzij ter
gemeenschappelijk gebruik, hetzij ter ultsluitend gebruik van
privatieve kavels, voor de onderdelen ervan die zich buiten de
kavels die zij bedienen bevinden,

- de parlofooninstallatie in verbinding met de inkom, het
systeem van deuropening en de belinstallatie dienend tot ge-
meenschappelijk gebruik

In het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het
gebruik van alle kavels van het gebouw.

7.2. Zaken die slechts tot gebruik van enkele of sommige
medeéigenaars dienen

Niettegenstaande ze gemeenschappelijk zijn, dienen de
hiernavermelde zaken tot het uitsluitend genot en gebruik van
bepaalde mede&igenaars, die de lasten ervan enkel tussen hen
zullen omdelen. :

De andere medeé&igenaars mogen dan ook geen gebruik maken
van deze gemeenschappelijke zaken. |

De verdeelsleutels hiervoor zijn vermeld onder artikel 25
hierna.

7.2.1. Bijzonder gebruiksrecht nummer EEN

De tuin gelegen achter het gebouw dient tot uitsluitend
gebruik en genot van de appartementen gelegen op de gelijk-
vlcerse verdieping, als volgt :

- het linkergedeelte van deze tuin, over de volle breedte van
het appartement "o L", genaamd "T 1", hoort toe aan gezegd
appartement "0 L"; .

- het rechtergedeelte van deze tuin, over de volle breedte van
het appartement "o R", genaamd "T 2", hoort toe aan gezegd
appartement "0 R"; |

HOOFDSTUK II : REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

Afdeling Eén : Rechten en plichten van de eigenaar
met betrekking tot de privatieve delen

ARTIKEL ACHT : Algemene interpretatieregel

De elgenaars hebben het gebruik en het genot wvan hun
respectievelijke kavels binnen de perken vastgesteld door het
huidig reglement van medeéigendom en door de wet.

ARTIKEL NEGEN : Splitsing en samenvoeging van kavels

Het is de eigenaars, doch niet de bouwheer, verboden een
deel van hun kavel af te staan aan anderen dan eigenaars van
een kavel van het gebouw.

Twee of meer kavels of een kavel en een gedeelte van een
andere kavel, die aan dezelfde eigenaar toebehoren, mogen zowel
verticaal als horizontaal samengevoegd worden.

Indien deze samenvoeging de stevigheid of het esthetisch
uitzicht van het gebouw in het gedrang kan brengen moet, behal-
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ve wanneer de bouwheer zelf tot samenvoeging overgaat het voor-
schrift van artikel elf hierna in acht genomen worden.

Indien é&n of meer kavels samengevoegd worden, worden de
aan deze kavels verbonden aandelen samengeteld.

Indien een kavel gesplitst wordt, moet de algemene verga-
dering zich uitspreken over de omdeling van de daaraan verbon-
den aandelen.

ARTIKEL TIEN : Uitzicht van privatieve kavels

10.1. Het is de eigenaars verboden hun kavels te wijzigen
indien deze wijzigingen vanaf de straat of vanaf de gemeen-
schappelijke delen binnen het gebouw zichtbaar zijn. Het onder-
houd en de herstelling van dergelijke privatieve elementen
geschiedt volgens de hierna bepaalde regels die ook voor het
onderhoud en de herstelling van gemeenschappelijke zaken gel-
den.

10.2. Aan ramen, terrassen en borstweringen mogen geen
voorwerpen hangen of zichtbaar zijn die het ordelijk en esthe-
tisch uitzicht van het gebouw kunnen schaden; aldus wordt geen
was gehangen aan de terassen aan de voorgevel van het gebouw,
en worden daar ook geen antennes, ontvangers of toestellen voor
het opvangen of omzetten van zon- of windenergie geplaatst.

10.3. Berichten ter aankondiging van verhuring of verkoop
mogen tot aan de voorlopige oplevering der gemeenschappelijke
delen slechts door de bouwheer, of door met zijn toestemming
daartoe aangeduide derden worden aangebracht. Nadien mogen
dergeli~e berichten door de mede&ligenaars slechts worden aan-
gebracht indien ze beantwoorden aan een eenvormig model, dat
desgevallend door de syndicus zal worden bepaald.

10.4. Het is de medeé&igenaars verboden gemeenschappelijk
bediende of gevoede toestellen of installaties te veranderen of
te verwijderen, tenzij onder toezicht wvan de syndicus, die
desgevallend zal zorgen voor een herziening van daarvoor ' te
dragen aandelen in de gemeenschappelijke kosten.

10.5. Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de
naamplaatjes (met eventuele aanduiding van het beroep) van de
bewoners, zowel op de deuren van de privatieve kavels als op de
brievenbussen, bij de belinstallatie, of op de kelderdeuren. De
syndicus waakt hierover.

10.6. Eénvormigheid moet eveneens heersen voor het uit-
zicht van glasgordijnen, die wit en doorschijnend moeten zijn,
en de hele breedte en hoogte van vensters moeten bestrijken.
Overgordijnen mogen altijd naar keuze van de elgenaars worden
gehangen, zelfs als er geen glasgordijnen hangen.

Het voorschrift wvan eenvormigheid geldt eveneens voor
zonneblinden en zonneschermen.

10.7. De kavels op het gelijkvloers mogen bestemd worden
voor commerciéle doeleinden, kantoren of voor de uitoefening
van een vri) beroep. De eigenaars van deze kavels mogen aan de
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binnenzijde van hun kavel, achter de ramen, uithangborden
plaatsen.

Buitenreclame is slechts toegelaten binnen de grenzen van
de zijmuren van de kavel, voor zover de verlichting ervan de
bewoners niet kunnen storen, en voor zover dit vereningbaar is
met de geldende urbanisatie- en veiligheidsvoorschriften.

ARTIKEL ELF : Werken aan privatieve kavels

11l.1. Wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheiqd
van gemeenschappelijke zaken in het gedrang kunnen brengen,
moet de elgenaar vooraf de syndicus hierover inlichten, met
voorlegging van de plannen van de voorgenomen werken.

De syndicus wint het advies in van de architect van het
gebouw, of van een ander door hem aan te duiden architect, en
brengt, indien dit advies negatief is, de zaak voor de algemene
vergadering.

Het advies van de architect moet de eigenaar worden mede-
gedeeld binnen de twee weken na zijn bericht aan de syndicus;
ls het advies negatief dan wordt de uitvoering van de werken
geschorst tot de algemene vergadering een beslissing heeft
genomen; is geen advies binnen gemelde termijn van twee weken
medegedeeld, dan mag de eigenaar op zijn kosten en risico’s,
tot uitveoering van de werken overgaan.

11.2. Indien werken aan een privatieve kavel moeten wor-
den uitgevoerd, en de eigenaar van deze kavel laat na hiertoe
over te gaan, terwijl dit nadeel of schade aan andere medeéige-
naars of aan gemeenschappelijke zaken kan berokkenen, stelt de
syndicus hem bij aangetekende brief in gebreke, en laat zelf
tot de hoogdringende werken overgaan op kosten van de eigenaar.

ARTIKEL TWAALF : Voorschriften over het gebruik

12.1. De kavels zijn bestemd tot privé-bewoning. Uitoefe-
ning van een vrij beroep of vestiging van een kantoor zijn
slechts toegelaten voor zover zulks verenigbaar is met de gel-
dende urbanisatievoorschriften, en voor zover hieruit geen
burenhinder ontstaat.

12.2. De kavels die bestemd zijn tot privé-bewoning mogen
niet worden bewoond door een aantal personen dat hoger is dan
datgene wat in verhouding staat met de oppervlakte en de in-
richting van de kavels.

ten in acht nemen.

Ze zorgen voor beperking van geluidshinder bij} het ge-
bruik van radio of televisietoestellen. Ze zorgen ervoor dat
electrische toestellen geen stoornis veroorzaken en plaatsen in
hun kavels geen andere motoren dan degene die huishoudelijke
toestellen bedienen, of noodzakelijk zijn voor de uitoefening
van hun beroep of voor de werkzaamheden in hun commerciéle of
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dienstenaktiviteit. Ze zorgen VOOI veilige electriciteits- en
gasleidingen, in overeenstemming met de geldende veiligheids-
voorschriften.

12.4. Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd,
voor zover hiermee geen burenhinder wordt veroorzaakt. Bij
aanhoudende stoornis zal het dier verwijderd worden.

12.5. Het is niet toegestaan in de kelderruimten, hinder-
lijke, gevaarlijke of ontvlambare produkten te stapelen.

ARTIKEL DERTIEN : Bewoning = terminologie

Tn de tekst van de statuten wordt verder met de termen
nzakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoning" aan-
geduid, leder zakelijk recht, met uitsluiting van het exclusief
vol-eigendomsrecht, dat op een privatieve kavel is toegekend en
recht verleent op gebruik en genot, jeder persoolijk recht dat
gebruik of genot verleent, evenals een louter gedogen van de
titularis van een dergeliijk recht, waarbij een tijdelijke toe-
lating tot bewoning aan een derde wordt verleend.

De titularis van een zakelijk of persoonlijk recht of
toelating tot bewoning wordt verder in de statuten aangeduid
21s "pewoner'; de term "bewoner" duidt dus onder meer zowel oOp
een vruchtgebruiker, erfpachter, huurder of tijdelijke gast als
op inwonend personeel, maar in geen geval op een persoon die
,3ich zonder recht noch titel in een kavel bevindt of deze be-
woont.

ARTIKEL VEERTIEN : Verhuring

14.1. De bepalingen van het reglement van medeé&igendom
zijn door de overschrijving van de statuten van het gebouw in
de registers van de bevoegde hypotheekbewaarder aan derden
tegenwerpelijk. Aldus ook aan jedere bewoner in de zin als om-
schreven in artikel dertien.

14.2. Bij toekenning van een zakelijk of persoonlijk
recht of toelating tot bewoning zal de bewoner erop worden
gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen van dit regle-
ment van medeé&igendom is gehouden. Een afschrift van de statu-
ten, minstens een uittreksel ervan waarin de tekst van artikel
+twaalf letterlijk is overgenomen, zal hem worden overhandigd.
0ok zal hem worden gemeld dat de beslissingen van de algemene
vergadering hem tegenwerpelijk zijn, mits behoorlijke kennisge-
ving zoals verder gemeld. Hetzelfde geldt voor het huishoude-
1ijk reglement. |

14.3. Iedere mededigenaar die een zakelijk of persoonlijk
recht op een privatieve kavel vestigt of een toelating tot
bewoning verleent, licht de syndicus hlervan onverwijld in, met
mededeling van de volledige jdentiteit van de nieuwe bewoners
en de datum waarop hun recht op bewoning 1is ingegaan.

14.4. Op eerste verzoek van de syndicus zal de eigenaar
die een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot

bewoning heeft toegekend het bewijs leveren dat de door dit
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15.2. De eigenaars moeten eveneens, zonder recht op scha-

Afdeling Twee - Rechten en plichten van de eigenaars

| et betrekking tot de gemeenschappeliijke delen

ARTIKEL ZESTIEN : Algemene interpretatierqul

wijzigingen aanbrengen, tenzij in de mate waarin het reglement
van medeéigendom dit toelaat.

ARIKTEL ZEVENTIEN : Toepassing van deze regel

17.1. Onder voorbehoud van nadere regelin




De eigenaars mogen in de gemeenschappelijke gangen, trap- | @
zalen of hallen geen huishoudelijk werk uitvoeren of laten [
uitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen, meubels of
kleding of schoeisel reinigen, borstelen, uitkloppen, wassen,

uithangen. ] B -:

Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteilt
ook die met de normale gebruikswijze van gemeenschappelijke
,aken onverenigbaar is kunnen niet als een stilzwijgende 1in-
stemming worden uitgelegd, en kunnen dus op ieder ogenblik
worden herroepen. -

17.2. Het is de bouwheer zonder beperking in tijd toege-
laten op de gevels van het gebouw een bekendheidsplaat aan te
brengen, mits deze overeenstemt met de standing van het gebouw.

ARTIKEL ACHTTIEN : Nutsvoorzieningen

contracten voor levering van water, gas, electriciteit en | '@ _ GoEn
voor teledistributie Kkunnen namens de mededigenaars door de =
pouwheer worden gesloten. = S St

De bouwheer heeft ook de bevoegdheid om namens de medeéi-
genaars contracten te sluiten voor de levering van dlensten,
en om met derden overeenkomsten te sluiten waarbij met het oog
op technische diensten en leveringen, een recht van gebruik,
huur, erfpacht of opstal op een daartoe bestemd gemeenschappe-
1ijk lokaal wordt toegekend, bijvoorbeeld aan een gemeente, een
intercommunale vereniging, een instelling van openbaar nut;
daarbij kan aan die derde ooOK een recht van toegang onder meer
over gemeenschappelijke gangen worden verleend om de lokalen te
pereiken en om alle nuttige werkzaamheden uit te voeren.

Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent | ! %
iedere koper van een privatieve kavel volmacht aan de bouwheer | TS . ey
om dergelijke overeenkomsten ook bij notariéle akte vast te | | e
leggen.

ATIKFL NEGENTIEN : Antenne en ontvangers

Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of

omzetten van zon- of windenergie worden niet op het dak ge-
plaatst dan ingevolge een beslissing van de algemene vergade-

ring.

ARTIKEL TWINTIG : Onderhouds- en herstellingswerken
20.1. De reiniging, het onderhoud en de herstelling van
gemeenschappelijke zaken, evenals van privatieve elementen die
-ichtbaar zijn vanuit de straat of vanuit gemeenschappelijke
delen van het gebouw, worden uitgevoerd op de tijdstippen en op
de wijze door de syndicus vastgesteld, wanneer ze als daden van
bewaring of voorlopig beheer gelden; Vvoor werken die niet van
bewaring of voorlopig beheer zijn wordt de beslissing door de
algemene vergadering genomen.

20.2. Elke mede&igenaar ondergaat, zonder recht op ver-
goeding, de stoornis die ontstaat als gevolg van dergelijke

werken.
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ARTIKFEL, EENENTWINTIG : Initiatiefrecht van de medeéiqge-~
naars

21.1. Tedere mede&igenaar kan aan de algemene vergadering
vragen om de door hem gewenste werken aan de gemeenschappelijke
delen uit te voeren.

21.2. Wanneer in de algemene vergadering daartoe de ver-
eiste meerderheid niet kan worden bekomen, kan iedere mede-
€igenaar aan de rechter toestemming vragen om zelfstandig, doch
op kosten van de vereniging, de door hem gewenste werken aan de
gemeenschappelijke delen te laten uitvoeren, voor zover ze
dringend en noodzakelijk zijn.

21.3. Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegron-
de reden tegen de uitvoering van dergelijke werken verzet, kan
de medeElgenaar aan de rechter toestemming vragen om op eigen
Kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan
de gemeenschappelijke delen.

ARTIKEL TWEEENTWINTIG : Schade door de medeéiqenaars
veroorzaakt J

22.1. Vergoeding van schade veroorzaakt aan een mede&ige-
naar, die ten laste komt van de gemeenschap of vereniging van
medeéigenaars wordt tussen alle medeélgenaars, ook door het
slachtoffer, in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschap-
pelijke zaak omgeslagen.

22.2. De medeéigenaar die een vordering instelt als ver-
meld in het vorige artikel is bevrijd van iedere aansprakelijk-
heid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ont-
breken van een beslissing, voor zover de wet daarin voorziet.

Afdeling Drie : Criteria en berekingswijze van de verde-
ling van de lasten

ARTIKEL DRIEENTWINTIG : QOpsomming

Zijn gemeenschappelijk, alle lasten en kosten die betrek-
king hebben op :

23.1. de uitgaven in verband met het onderhoud, het ge-
bruik, de herstelling, de vernieuwing, het beheer van de ge-
meenschappelijke zaken; _

2<3.2. de schadevergoeding door de gemeeschap of vereni-
ging verschuldigd;

23.3. alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in
het belang van de gemeenschap of vereniging van mede&igenaars
of door haar verschuldigd;

23.4. de kosten van een rechtsgeding door of tegen de
gemeeschap of vereniging van mede&igenaars ingespannen;

23.5. belastingen, taksen en retributies, voor zover deze
niet bij afzonderlijke aanslag ten laste van een elgenaar wor-
den gebracht;

23.6. alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in
het belang van de gEﬁeenschap of vereniging van mede&igenaars
of door haar verschuldigd.-.
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ARTIKEL VIERENTWINTIG : Bijdrage in deze lasten

~4.1. In de gemeenschappelijke lasten draagt iedere
mededigenaar bij, hetzij volgens de waarde van de privatieve
kavels, hetzij in evenredigheid met het nut dat de gemeenschap-
pelijke delen en diensten in deze kosten teweegbrengen, voor
elk van de privatieve kavels heeft, zoals hierna nader bepaald.

54.2. ITedere mede&igenaar kan de algemene vergadering
vragen de verdeling van de lasten in de gemeenschappelijke
delen te wijzigen, indien die verdeling onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen of door een
medeéigenaar ontwikkelde activiteit of uitgevoerde werken,
onverminderd zijn recht om zich tot de rechter te wenden in de
mate waarin de wet in een dergelijke mogelijkheid voorziet.

ARTIKEL VIJFENTWINTIG : Verdeling van de lasten

25.1. Algemene verdeelsleutel

Alle lasten zullen tussen alle medeéigenaars van het
gebouw worden omgeslagen in verhouding tot hun aandelen in de
gemeenschappelijke delen (totaal : duizend (1.000) aandelen],
tenzij in een afwijkende verdeelsleutel is voorzien.

25.2. Biizondere verdeelsleutels

De lasten betreffende de zaken voorwerp van een bijzonder
gebruiksrecht zullen omgeslagen worden tussen de medeéigenaars
Jdie er het uitsluitend genot en gebruik van hebben, elk in
verhouding tot hun aandelen in de mede&igendom,

Volgende lasten zullen worden omgeslagen naar evenredig-
heid van het nut dat de gemeenschappelijke delen en diensten
die deze kosten teweegbrengen, voor elke kavel hebben.

De kosten van aanleg en onderhoud van de tuinen "T 1" en
up ot zullen gedragen worden respectievelijk door de eigenaars
der gelijkvloerse appartementen "O L" en "O R", aan wle het
uitsluitend genotsrecht ervan werd toegekend.

ARTIKEL ZESENTWINTIG : Werk- en reservekapitaal

26.1. Werkkapitaal

Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van de
door de medeé&igenaars betaalde voorschotten en provisles, die
dienen als voorziening voor het betalen van de periodieke ge-
meenschappelijke uitgaven, zoals de verwarmings- en verlich-
tingskosten van de gemeenschappelijke gedeelten, de beheerskos-
ten en de verzekeringspremies voor de vereniging van medegéige-
naars.

Het bedrag van de voorziening of provisie en de periodi-
citeit van betaling ervan (maandelijks, drie- of zesmaande-
1ijks, jaarlijks) wordt bij de eerste verkoop van een privatie-
ve kavel door de bouwheer bepaald, en zodra ze bijeengekomen
is, door de algemene vergadering.

De betaling wordt periodisch door de syndicus gevraagd of
gevorderd en door hem ontvangen, om te worden aangewend voor de
betaling van de gemeenschappelijke lasten als vermeld. Op de
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periodische afrekeningen vermeldt de syndicus afzonderlijk het
verschuldigde bedrag en de daarop verschuldigde B.T.W.

Jaarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan de
algemene vergadering van medeéigenaars ter goedkeuring voorge-
legd, en wordt zonodig het bedrag van de provisie voor het
volgend jaar aangepast.

Voor niet verkochte kavels wordt de provisie door de
bouwheer te betalen tot de helft herleid.

Betaling van gevraagde of gevorderde voorzieningen of
provisies houdt geenszins goedkeuring van de afrekening in;
deze wordt enkel geldig door de algemene vergadering gegeven.

26.2. Reservekapitaal

Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van de
periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekken van
niet-periodische gemeenschappelijke uitgaven, zoals de uitgaven
voor de vernieuwing van het verwarmingssysteem, het leggen van
een nieuwe dakbedekking.

De omvang van deze reserve-inbrengen wordt door de alge-
mene vergadering vastgesteld. De inning, het beheer en de be-
steding ervan wordt aan de syndicus toevertrouwd.

Voor niet verkochte kavels wordt geen reserve-inbreng
gestort.

ARTIKEL Z2EVENENTWINTIG : Onverdeeldheid - vruchtgebruik

In geval wvan splitsing van het eigendomsrecht van een
kavel 1in vruchtgebruik (of ander zakelijk gebruiksrecht) en
blote eigendom, of wanneer een kavel het voorwerp 1s van een
gewone onverdeeldheid, zijn de kosten aan deze kavel verbonden
door alle deelgenoten met ondeelbaarheid en hoofdelijkheid
tussen hen verschuldigd, zonder dat wie ook onder hen enlg
voorrecht van uitwinning of wettelijke of conventionele ver-
deelsleutel voor deze kosten aan de vereniging van medeéige-
naars of aan de syndicus die namens de vereniging optreedt mag
tegenwerpen.

ARTIKEL ACHTENTWINTIG : Overdracht van een kavel

28.1. Onbetaalde kosten

In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, is de
nieuwe eigenaar, en, in de mate waarin de wet hem deze ver-
plichting oplegt, de optredende notaris gehouden aan de syndi-
cus te vragen, en is de syndicus ertoe gehouden te geven, een
staat van volgende kosten.

28.1.1. de kosten van de uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering voor
de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt:

28.1.2. de kosten verbonden aan het verkrijgen van de
gemeenschappelijke delen waartoe de algemene vergadering voor
de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt;
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28.1.3. de door de vereniging van mede&igenaars vast-
staande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen ont-
ctaan voor de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling
pas nadien opeisbaar wordt; |

58.1.4. het bedrag van de eventuele achterstand van de
eigenaar in de kosten aan de vereniging verschuldigd, ongeacht
of het gaat om kosten die via het werkkapitaal dan wel het
reservekapitaal worden besteed; |

28.1.5. het bedrag dat overeenstemt met het aandeel aan
de over te dragen kavel verbonden, in het reservekapitaal.

Het antwoord, indien door de notaris gevraagd, wordt aan
partijen medegedeeld; evenzo wordt aan partijen gemeld, indien
de syndicus niet binnen twee weken van het verzoek geantwoord
heeft.

De syndicus die niet tijdig antwoordt kan door de mede&i-
genaar, zowel de nieuwe als de vorige, aansprakelijk worden
gesteld voor alle schade die uit dit verzuim of deze vertraging
ontstaat.

onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partij-
oen betreffende de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe eige-
naar het bedrag van die schulden en van de gewone lasten vanaf
de datum van de overdracht,

28.2. Werkkapitaal

In geval van eigendomsoverdracht van een kavel 1is de
aittredende medeéigenaar schuldeiser van de vereniging wvan
mede&igenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkka-
pitaal dat overeenstemt met de periode die volgt op de over-
dracht van het gebruiks- of genotsrecht aan de nieuwe eigenaar.

Deze datum moet aan de syndicus worden gemeld zodra de
eigendomsoverdracht authentiek werd vastgesteld, dan wel op een
andere wijze vaste datum heeft verkregen. De afrekening wordt
door de syndicus op verzoek van de nieuwe dan wel de vorige
eigenaar opgesteld en medegedeeld. Ook de notaris die belast is
met het opmaken van de akte van eigendomsoverdracht kan in die
-in een verzoek aan de syndicus richten waarop hij gehouden is
te antwoorden. ' '

28.3. Reservekapitaal

Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal blijft
als een accessorium aan de kavel verbonden, en kan dus niet
teruggevorderd worden; het blijft onder het beheer van de ver-
eniging van mede&igenaars, en wordt voortaan voor rekening van
de nieuwe eigenaar aangewend.

ARTIKEL NEGENENTWINTIG : Gedwonhgen inning van bijdragen
in de gemeenschappelijke lasten

59.1. De meded&igenaar die de hem gevraagde provisie of
reserve-inbreng niet betaalt binnen de twee weken na ontvangst
van het bericht van de syndicus waarbij hem deze betaling werd
gevraagd, wordt door de syndicus bij aangetekende brief of bij
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per drager afgegeven brief aan zijn verplichting herinnerd. Van
dan af lopen van rechtswege interesten op alle door de mededi-
genaar verschuldigde sommen, berekend per dag vertraging op
basis van een rentevoet van één procent (1%) per maand.

Hetzelfde geldt voor ieder ander bedrag dat een medeéige-
naar aan de vereniging van medeé&igenaars moet storten en waar-
voor hij meer dan twee weken vertraging heeft.

29.2. De syndicus is bevoegd om de in gebreke blijvende
medeéigenaar tot betaling van de door hem verschuldigde bedra-
gen, verhoogd met interesten, kosten, en met het bedrag van de
schadevergoeding die aan de vereniging van medeé&igenaars toe-
komt, te dagvaarden, 2zonder voorafgaande machtiging wvan de
algemene vergadering.

2%2.3. Tot waarborg van de betaling van door hem verschul-
digde sommen staat iedere mede&igenaar door de ondertekening
| van de akte van aankoop van zi)n privatieve kavel aan de syndi-
| cus, optredend voor de vereniging van medeéigenaars, af, alle
schuldvorderingen die hij tegenover huurders of titularissen
van gebruiksrechten op zijn privatieve kavel kan laten gelden,
en met name het recht op inning van door huurders of gebruikers
verschuldigde huurgelden en bijdragen in de gemeenschappelijke
Kosten van het gebouw, ten belope van alle bedragen door de
medeéligenaars aan de vereniging van mede&igenaars verschuldigd.

Na behoorlijke kennisgeving van deze overdracht van
schuldvorderingen kan de huurder of andere derde enkel nog
geldig betalen in handen van de syndicus.

ARTIKEL DERTIG : Brandverzekering

30.1. De eenvoudige risico’s tegen schade veroorzaakt
| door brand, electriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten,
- storm, hagel, ijs- en sneeuwdruk, natuurrampen, water, glas-
breuk, diefstal, onrechtstreekse verliezen zowel aan privatieve
als aan gemeenschappelijke delen van het gebouw en de grond,
worden door een collectieve verzekeringsovereenkomst verzekerd.

30.2. De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikel
eénenzestig van de Landverzekeringswet ook de schade veroor-
zaakt door blikseminslag, ontploffing, implosie, alsmede door
het neerstorten van of het getroffen worden door luchtvaartui-
1 gen of door voorwerpen die ervan afvallen of eruit vallen, en

; door het getroffen worden door enig ander voertuig of door
- dieren.

Ook wanneer het schadegeval zich voordoet buiten de ver-
zekerde goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit tot
schade die aan de privatieve en aan de gemeenschappelijke zaken
1s veroorzaakt door hulpverlening of enig dienstig middel tot
het behoud, het blussen of voor de redding; afbraak of vernie-
| tiging bevolen om verdere uitbreiding van de schade te voorko-
4 men, instorting als rechtstreeks en uitsluitend gevolg van een

schadegeval, gisting of zelfontbranding gevolgd door brand of
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ontploffing.
30.3. Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking

door de verzekeringsovereenkomst verleend, behoudens de nedeéi-
genaars en de verenliging van mede&igenaars, de bij de medeé&ige-
naars inwonende personen, zijn personeel bij de uitoefening van
zijn functies, de l1asthebbers en vennoten van de verzekerings-
nemer in de uitoefening van hun functies, en elke andere per-
<soon die een medeé&igenaar in een aanhangsel aan de verzeke-
ringsovereenkomst als mede-verzekerde aanduidt.

pDe verzekeringsvoorwaarden »ullen derwijze worden bedon-
gen dat de evenredigheidsregel geen toepassing vindt.

40.4. De medeéigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar, | JEEEE ,
noch tegen gebruikers andere dan huurders, zelfs indien de T
schade ontstaan is 1in een privatief gedeelte van het gebouw, | IR o
pehoudens het geval van kwade trouwv.

De medeéigenaars en.de‘vereniging'van:medeéigenaars ver-
zaken evenzeer aan verhaal tegen huurders VOOI zover de over-
cenkomst met de huurders ook een verzaking aan verhaal tegen
hen vermeldt. De medeéigenaars zullen hun huurders opleggen een
dergelijke afstand van verhaal toe te staan.

ARTIKEL EENENDERTIG hansprakelijkheidsverzekerinq
31.1. De aansprakelijkheid van iedere medeé&igenaaXx en van

de vereniging van nedeéigenaars wegens schade aan derden Op
grond van artikelen 1382 tot 1386bils van het Burgerlijk Wetboek
an het verhaal van derden wegens eell dergelijke aansprakelijk-
neid wordt eveneens door een gemeenschappelijke verzekerings-

overeenkomst gedekt.
31.2. Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen

zijn zowel privatieve als gemeenschappelijke gedeelten van het
gebouw;'Derden.in.de »in van deze wetsbepalingen zijn de andere
mededigenaars dan degene die aansprakelijk wordt gesteld, de
personen in dienst van de verenigilng van medeéigenaars, - de
syndicus, en ledere bewoner van een privatieve kavel in het

gebouw. -
21.3. De eerste polissen worden namens alle medeéigenaars

gesloten door de bouwheer.
noor de ondertekening van de akte van aankoop verleent
iedere koper van een privatieve kavel volmacht aan de bouwheer
om deze polissen mede namens hem af te sluiten.
naarna worden de polissen verlengd, hernieuwd, aangepast,
opgezegd of gesloten door de syndicus, dile deze bevoegdheid
namens de medeé&ligenaars uitoefent ingevolge een zelfde volmacht
zolang deze pevoegdheid hem niet door de algemene vergadering
jder medeéigenaars of krachtens de wet is toegekend.
ARTIKEL TWEEENDERTIG : cemeenschappelijke baten en inkom-
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12.1. De mede&lgenaars zijn gerechtigd oOp de baten en
inkomsten betreffende de gemeenschappelijke saken in verhouding
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ot hun aantal aandelen in deze gemeenschappelijke zaken, voor
zover het gaat om gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebruik
bestemd.

32.2. Kortingen evenwel die door de verzekeringsmaat-
schappij op de premies voor niet verkochte kavels worden toege-
staan komen uitsluitend de bouwheer toe.

12 3. %0 ook is iedere mede&igenaar in dezelfde verhou-
ding gerechtigd op de schadevergoeding die krachtens een van de
in de vorige artikelen vermelde polissen aan de gemeenschap of
vereniging van mede&igenaars wordt uitbetaald.

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging worden
de vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde
gebouw bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien
daartoe beslist wordt.

onverminderd de vorderingen tegen medeéigenaars, bewoners
of derden die voor het schadegeval aansprakelijk zijn, zijn de
medegigenaars verplicht in geval van heropbouw of herstel tus-
cen te komen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel
in de mededigendom, dit wil zeggen in de algemene omnverdeeld-
heid van het hierop te richten gebouw.

Indien bij gehele vernietiging, of bij gedeeltelijke
vernietiging van minstens VIJFENZEVENTIG PROCENT (75%) van het
gebouw (exclusief de waarde van de grond), niet tot heropbouw
wordt beslist, zal deze beslissing van rechtswvege leiden tot
ophouding van het stelsel van gedwongen mede8igendom van in
privatieve kavels gesplitste gebouwen. Indien de vereniging van
medegigenaars rechtspersoolijkheid heeft, volgt uit de beslis-
sing tot niet heropbouw ook de noodzaak tot ontbinding van deze
vereniging.

Afdeling Vier : De algemene vergadering

ARTIKEL DRIEENDERTIG : Omschrijving

Een algemene vergadering verenigt alle mede&igenaars die
gerechtigd zijn in de gemeeschappelijke delen van het gebouw.

ARTIKEL VIERENDERTIG : Bevoegdheid

De algemene vergadering is bevoegd voor alle aangelegen-
heden die betrekking hebben op het geheel van zaken waarvan
haar leden meded&igenaars zijn, en op de gemeenschappelijke
belangen van deze medeélgenaars.

7ij is onder meer bevoegd om alle beslissingen te treffen
die betrekking hebben op

34.1. de beschikking, het beheer, daarin begrepen de aan-
stelling en het ontslag van de syndicus, het gebruik en het
genot van de gemeenschappelijke delen de aan de gemeenschappe-
lijke gedeelten of de van buitenuit zichtbare privatieve delen
uit te voeren werken,

34.2. het optreden in rechte, als eiser of als verweer-

der,
34.3. de verkrijging van onroerende goederen bestemd om
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gemeenschappelijk te worden,

34.4. de wijziging van de statuten, daarin begrepen van
de verdeling van aandelen in de gemeenschappelijke delen en de
verdeling van de gemeenschappelijke lasten,

34.5. de herstelling of heropbouw van het gebouw na be-
schadiging ervan.

De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de reke-—
ningen die de syndicus moet voorleggen, over de kwijting aan de
syndicus te geven, over de voor het volgend jaar aan te wenden
provisies en de uit te voeren werken aan de gemeenschappelijke
gedeelten van het gebouw.

ARTIKEL VIJFENDERTIG : Delegatie van bevoegdheden

Delegatie van bevoegdheden aan een raad van bestuur en
aan de syndicus is slechts mogelijk binnen de perken door de
wet en door deze statuten bepaald.

ARTIKEL ZESENDERTIG : Tijdstippen waarop de algemene
vergadering bijeenkomt

36.1. De algemene vergadering komt minstens eenmaal per
jaar bijeen, en voor het eerst binnen de zes maanden nadat
zoveel kavels zijn verkocht, dat daaraan minstens een viijfde
van het totaal der aandelen in de gemeenschappelijke delen van
het ganse gebouw zijn overgedragen en door de kopers of bewo-
ners ervan in gebruik zijn genomen.

36.2. De eerste algemene vergadering stelt de datum vast
waarop de jaarvergadering voortaan zal bijeenkomen.

36.3. De algemene vergadering kan ook in buitengewone
zitting bijeenkomen, na bijeeroeping zoals hierna bepaald.

ARTIKEL ZEVENENDERTIG : Bijeenroeping algemene vergade-

ring

37.1. De eerste algemene vergadering wordt bijeengeroepen
door de bouwheer.

37.2. De daaropvolgende vergaderingen worden bijeengeroe-
pen door de syndicus, of volgens de hierna vermelde modalitei~
ten. -

37.3. De bijeeroeping geschiedt bij aangetekende brief
aan de medeé&igenaars gericht op hun werkelijke of gekozen woon-
plaats, of worden de medeé&igenaars per drager overhandigd, en
worden veertien dagen voor de vergadering verzondern of over-

De bijeenroeping vermeldt de agenda waarover de algemene
vergadering zal beraadslagen. Bij elk punt van de agenda wordt
vermeld welke meerderheid vereist is om hierover geldig te
besluiten,

37.4. De buitengewone algemene vergadering wordt bijeen-
geroepen, hetzij door een of meer medeé&igenaars die samen min-
stens een vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
bezitten, hetzij door de syndicus telkens het belang van de
medeélgendom dit vereist.
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37.5. De data en de agenda van de algemene vergaderingen
worden door de syndicus ook telkens tijdig medegedeeld aan de
bewoners van een kavel in het gebouw die op de algemene verga-
dering geen stemrecht hebben. Hij herinnert hen eraan dat ze
vragen of opmerkingen schriftelijk kunnen formuleren, en aan de
syndicus bezorgen.

ARTIKEL ACHTENDERTIG : Samenstelling algemene vergadering

38.1. Iedere eigenaar van een privatieve kavel is 1lid van
de algemene vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

38.2. Hij kan zich op de vergadering laten vertegenwoor-
digen door een lasthebber, al dan niet 1lid van de algemene
vergadering, doch niet door de syndicus.

38.3. In geval van splitsing van het eigendomsrecht van
een kavel of wanneer dit het voorwerp is van een gewone onver-
deeldheid, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de
algemene vergaderlng deel te nemen geschorst totdat de belang-
hebbenden de perscon aanwijzen die dat recht zal uitoefenen.

ARTIKEL NEGENENDERTIG : Quorum

De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechts-
geldig wanneer meer dan de helft van de medegigenaars aanwezig
of vertegenwoordigd is, en voor zover zij minstens de helft van
de aandelen in de gemeenschappelijke delen van het gebouw be-
zitten.

Indien dat quorum niet wordt bereikt, wordt een tweede
algemene vergadering na het verstrijken van een termijn van
minstens twee weken bijeengerocepen die zal beraadslagen, onge-
acht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de
aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten die ze bezitten. 3

ARTIKEL VEERTIG : Bureau van de vergadering L F

40.1. De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die |
de algemen vergadering vraagt om een voorzitter, een secretaris
en twee stemopnemers te benoemen.

40.2. Bij ontstentenis van kandidaat of indien de algeme-
ne vergadering na twee stemronden niet tot de aanduiding van
deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege voorzitter
van de vergadering, de persoolljk aanwezige medeé&igenaar die
| het grootst aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen
Y | bezit, en, indien verscheldene.medee1genaars een zelfde aantal

aandelen bezit, de oudste van hen in jaren. |
De voorz itter duidt dan ambtshalve de overige bureauleden |
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aan.
ARTIKEL EENENVEERTIG : Stemrecht op de algemene vergade-

rin
41.1. Iedere medeéigenaar beschikt over een aantal stem-
men dat overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke
delen.
41.2. Niemand zal evenwel aan de stemming kunnen deelne- | a
men, zelfs niet als lasthebber, voor een groter aantal stemmen |

- Q7] -

eerteenoe aad

/u\




dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of
vertegenwoordigde medeéigenaars beschikken. N
41.3. Een persoon die de door de verenlging van medeélge-
naars als lasthebber is aangesteld of te werk wordt gegteld, s
kan noch persoolijk noch bij volmacht aan de beraadslaging en E
aan de stemming deelnemen over punten van de agenda die betrek-
king hebben op de hem toevertrouwde taak. . R
41.4. Bij de aanvang van de vergadering wqrdt‘daa¥Foe 1
door de mede&igenaars of hun lasthebbers een aanwezigheidslijst
ondertekend, waarop vermeld wordt met hoeveel stemmen aan'de: |
beraadslaging kan worden deelgenonen, of over welke punten niet
aan de stemming kan worden deelgenomnen. ‘
ARTIKEL TWEEENVEERTIG : Meerderheidsvereisten _
"42.1. De besluiten van de algemene vergadering worden bij
volstrekte meerderheid der stemmen genomen, behalve vVooOr de

hierna vermelde aangelegenheden dle een bijzondere meerderheid
verelsen. _

42.2. Voor het tellen van de stemmen wordt geen rekening
gehouden met de onthoudingen, noch met nietlge stemmen. |

42.3. De algemene vergadering beslist met een meerderheid
van drie vierden der stemmen :

42.3.1. voor iedere wijziging van de statuten voor zover
zij slechts het genot, het gebruik of het beheer van de gemeen-
schappelijke gedeelten betreft; .

42.3.2. over alle werken betreffende de gemeenscha:ppellj—
ke gedeelten, met uitzondering van die waarover de syndicus Kan
beslissen; ‘ _ _

42.3.3. over de oprichting en de sapenste}}lng van een
raad van beheer die tot taak heeft de syndicus bi] te staan en
+oezicht te houden op zijn beheer. _ |

47.4. De alagemene vergadering beslist met een meederheid
van vier viijfden der stemmen : o |

42.4.1. over ieder andere wijziging van de statuten,
daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van
de medeé&ligendom; o ‘ _

42.4.2. over de wijziging van de bestemming van het on-
roerend goed;

42.4.3. over de heropbouw van het onroerend goed of de
herstelling van het beschadigd gedeelte in geval van gedeelte-
lijke vernietiging; o |

42.4.4. over iedere verkrijging van nieuwe onroerende
goederen bestemd on gemeenschappelijk ge'qorden;

42.4.5. over alle daden van beschikking van gemeenschap-
pelijke onroerende goederen. | ' | ‘

42.5. De algemene vergadering beslist met eenparigheid
van stemmen van alle medeéigenaars : |

42.5.1. over elke wijziging van verdeling van de aandelen
in de medeé&igendom;
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42.5.2. over elke beslissing van de algemene vergadering
betreffende de volledige heropbouw van het onroerend goed.
ARTIRKEL DRIEENVEERTIG : Notulen van de algemene vergade-

ringen

43.1. Van de vergadering worden notulen opgemaakt, die
ondertekend worden door de voorzitter, de secretaris, en de
stemopnemers; de leden die zulks wensen, of hun lasthebbers,
ondertekenen ook.

43.2. Aan alle eigenaars, ongeacht of ze op de vergade-
ring aanwezig waren of niet, wordt een door de syndicus eens-
luidend verklaard afschrift van deze notulen bezorgd, binnen de
twee weken na afsluiting van de vergadering.

43.3. Deze notulen worden daarenboven opgetekend in een
register, dat zich op de zetel van de vereniging van medegige-
naars bevindt en ter plaatse, zonder kosten, door iedere be-
langhebbende kan worden geraadpleegd. De raadpleging gebeurt op
dagen en uren met de syndicus af te spreken; de syndicus is
ertoe gehouden de raadpleging mogelijk te maken binnen de drie
dagen nadat het verzoek daartoe tot hem is gericht. Hij kan
ook, indien de daarop gerechtigde persoon daar genoegen mee wil
nemen, een afschrift van de gecobrdineerde tekst van de statu-
ten en van alle nog actuele beslissingen van de algemene verga-
dering afleveren.

43.4. De beslissingen van de algemene vergadering ziijn,
mits Kennisgeving zoals hierna bepaald, tegenwerpelijk aan
iedere titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op een
privatieve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating
tot bewoning werd verleend, met andere woorden aan iedere bewo-
ner van het gebouw.

De beslissingen kunnen worden tegengeworpen door hen aan
wie ze tegenwerpelijk ziin.

43.5. Beslissingen die vddr de verkoop of het verlenen
van een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot
bewoning, zijn genomen, worden ter kennis van de bewoner dge-
bracht door degene die het recht of de toelating verleent: hij
moet de Kkoper of bewoner melden dat de beslissingen in een
register zijn opgetekend en waar hij dit register kan inzien.

De verkoper of vestiger van een zakelijk of persocolijk
recht of van een toelating tot bewoning, is tegenover de ver-
eniging van medeé&igenaars en de koper of titularis aansprake-
1ijk voor de schade die ontstaat door vertraging of afwezigheid
van dergelijke kennisgeving.

De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de
syndicus wenden om inzage van het register te bekomen.

43.6. Beslissingen die na de verkoop of het velenen van
een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewo-
ning, zijn genomen, zijn aan degene die stemgerechtigd waren op
de algemene vergadering die ze getroffen heeft van rechtswege
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en zonder kennisgeving tegenwerpelijk.

De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door
een bericht van de syndicus die hem daarover inlicht bij ter
post aangetekende brief, binnen de twee weken nadat de beslis-
sing werd getroffen.

ARTIKEL VIERENVEERTIG : Verhaal tegen beslissingen van de
algemene vergadering

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering
staat enkel open indien en in de mate waarin de wet daarin
voorziet. Hetzelfde geldt voor rechtstreeks verhaal tegen de
rechter, onder meer omtrent iedere aangelegenheid die de mede-
gigendom, de verdeling van de aandelen daarin of de verdeling
van de lasten betreft.

Afdeling Vijf : De syndicus

ARTIKEL VIJFENVEERTIG : Algemene opdracht

Het dagelijks beheer van het gebouw en van de vereniging
van mede8igenaars wordt door een syndicus waargenomern.

ARTIKEL ZESENVEERTIG : Benoeming

46.1. De eerste syndicus wordt door de bouwheer aange-
steld voor een eerste onbepaalde termijn, die van rechtswege
een einde neemt bij de eerste algemene vergadering. Zodra de
eerste algemene vergadering is bijeengekomen is zij als enige
bevoegd over de aanstelling en het ontslag van de syndicus.

46.2. Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf
jaar te boven gaan, maar is hernieuwbaar; onder voorbehoud van
een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering kan
hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur
van zijn mandaat te boven gaat.

46.3. De algemene vergadering kan de syndicus steeds ont-
slaan of tijdelijk schorsen, maar moet dan ook onmiddellijk in
zijn vervanging voorzien. Ook kan de algemene vergadering hem
een voorlopig syndicus toevoegen, voor een welbepaalde duur of
voor welbepaalde doeleinden.

46.4. Bekendmaking

46.4.1. De aanstelling of benoeming van de syndicus wordt
binnen de acht dagen bij uittreksel bekendgemaakt door aanplak-
king aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereni-
ging van medeéigenaars gevestigd is; deze aanplakking moet
steeds zichtbaar zijn en mag niet worden verplaatst.

46.4.2. Het uittreksel vermeldt de datum van aanstelling
of benoeming, de naam, voornamen, beroep en woonplaats van de
syndicus, of, indien het om een rechtspersoon gaat, de rechts-
vorm, naam en firma en de zetel.

Het uittreksel wordt desgevallend aangevuld met andere
inlichtingen die het ieder belanghebbende mogelijk moet maken
de syndicus onverwijld te bereiken.

Tevens wordt gemeld waar en wanneer, op de zetel van de
vereniging van de mede&igenaars, het register van beslissingen
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van de algemene vergadering kan worden geraadpleegd. De syndi-
cus staat in voor deze aanplakking.

ARTIKEL ZEVENENVEERTIG : Opdrachten van de syndicus

De syndicus heeft als opdracht :

47.1. de algemene vergadering bijeen te roepen op de door
dit reglement vastgestelde tijdstippen, wanneer de medeéige-
naars die minstens een vijfde van de aandelen in de gemeen-
schappelijke gedeelten van het gebouw bezitten het vragen, en
op eigen initiatief van de syndicus telkens als een beslissing
in het belang van de medeé&igendom dringend moet worden getrof-
fen;

47.2. de beslissingen van de algemene vergadering op te
nemen in het daartoe bestemd register en ter inzage van iedere
belanghebbende te laten;

47.3. de beslissingen van de algemene vergadering uit te
voeren of te laten uitvoeren;

47.4. de beslissingen van de algemene vergadering ter
kennis te brengen van alle titularissen van een zakelijk of
persoonlijk recht of van een toelating tot bewoning, overeen-
komstig de bepalingen van deze statuten; .

47.5. alle bewarende maatregelen te treffen, en alle
daden van voorloplig beheer te stellen;

47.6. waken over de rust en de orde in het gebouw, over
het behoorlijk onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten
ervan;

47.7. het vermogen van de vereniging van mede&ingenaars
te beheren;

47.8. aan elke medeéigenaar zijn periodieke afrekening
voor te leggen;

47.9. de vereniging van mede&igenaars zowel in rechte als
voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken te vertegen-
woordigen, voor zover de beslissing om in recht op te treden of
zich in rechte te weren door het bevoegde orgaan van de vereni-
ging werd genomen;

47.10. namens de vereniging van medeé&lgenaars contracten.
afsluiten, volgens de onderrichtingen hem door de algemene
vergadering gegeven, voor verzekeringen zoals bepaald in deze
statuten, levering van nutsvoorzieningen, onderhoud van de
gemeenschappelijke toestellen of installaties, aanwerving of
ontslag van onderhoudspersoneel;

47.11. de vergadering van eigenaars wijzen op de nood-
zaak, wanneer deze bestaat, de toestand van het gebouw of van
de gemeenschappelijke delen, de wijze van gebruik, onderhoud of
aanwending ervan, omwille van dwingende overheidsvoorschriften,
aan te passen, of de statuten in overeenstemming daarmee te
brengen;

47.12. aan de notaris die erom vraagt een staat over te
maken van de kosten waartoe de algemene vergadering voOr de
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overdracht van de kavel heeft besloten of die verschuldigd
kunnen zijn ingevolge geschillen védr de overdracht ontstaan;

47.13. in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem door
de wet, de statuten of door de algemene vergadering toever-
trouwd.

ARTIKEL ACHTENVEERTIG : Bevoeqgdheid

48.1. De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt
door deze statuten de bevoegdheden verleend nodig voor de uit-
voering van zijn opdrachten zoals in het vorig artikel omschre-
ven.

48.2. De syndicus die handelt binnen de perken van zijn
opdracht verbindt door zijn optreden alle medeéigenaars en
handelt in naam van de vereniging van mede&igenaars.

ARTIKEL NEGENENVEERTIG : Aansprakelijkheid

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer;
hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming
van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur
of voor bepaalde doeleinden. Hij 1s ertoe gehouden Zzljn aan-
sprakelijkheid te verzekeren.

ARTIREL VIJFTIG : Vergoeding

De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieven van
de erkende beroepsfederatie onder wiens bevoegdheid hij valt,
of, bij analogie, overeenkomstig de tarieven die voor vastgoed-
makelaar in de uitoefening van dergelijke opdrachten gelden.

ARTIKEL EENENVIJFTIG : Raad van beheer

51.1. De algemene vergadering kan steeds beslissen een
raad van beheer in te richten die tot taak heeft de syndicus
bij te staan en toezicht te houden over zijn beheer.

51.2. De samenstelling van de raad van beheer, de be-
voegdheden en de werkwijze van de raad van beheer worden door
de algemene vergadering bepaald.

Indien een dergelijke raad van beheer wordt ingericht is
de syndicus gehouden zich aan zijn richtlijnen te houden, 00K
al zou dit leiden tot een beperking van de hem bij deze statu-
ten verleende bevoegdheden.

Afdeling Zes : Huishoudeliijk reglement

ARTIKEL TWEEENVIJFTIG :Vaststelling huishoudelijk regle-

- ment

52.1. De statuten van het gebouw kunnen worden aangevuld
door een huishoudelijk reglement, zonder evenwel te kunnen
afwijken van hetgeen in de statuten is bedongen; bij tegen-
strijdigheid gaan de statuten voor.

52.2. De bouwheer kan een dergelijk reglement opstellen.

De inhoud van dit reglement bepalen, wijzigen of aanvul-
len behoort evenwel tot de uitsluitende bevoegdheid van de
algemene vergadering, zodra deze voor de eerste maal is bijeen-
geroepen. De algemene vergadering beslist hieromtrent met een
meerderheid van drie vierden der stemmen daar het gaat om het
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genot of gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten van het
gebouw.

52.3. Dit reglement moet niet bij notariele akte worden
vastgesteld.

ARTIKEL DRIEENVIJFTIG : Kennisgeving en tegenwerpeliik-

heid

Indien een huishoudelijk reglement wordt opgesteld wordt
het binnen de maand na de opstelling ervan door de bouwheer, of
na de goedkeuring ervan door de algemene vergadering, op de
zetel van de vereniging van medeéigenaars neergelegd, op ini-
tiatief van de bouwheer respectievelijk van de syndicus.

De syndicus werkt zonder verwijl het huishoudelijk regle-
ment bij, telkens wanneer de algemene vergadering tot een wij-
ziging besluit.

Het huishoudelijk reglement kan ter plaatse en zonder
kosten door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

De bepalingen van het huishoudelijk reglement zijn op de
zelfde wijze en onder dezelfde voorwaarden tegenwerpelijk aan
en door hen aan wie ook de beslissingen van de algemene verga-
dering tegenwerpelijk zijn,

Afdeling Zeven : Diverse slotbepalingen

ARTIKEL VIERENVIJFTIG : Keuze van woonplaats

54.1. Tedere medeéigenaar die geen woonplaats in Belgié
heeft of er niet gewoonlijk verblijft, moet woonplaats in Bel-
gié kKiezen, op een adres waar hem alle berichten, kennisgevin-
gen en aanmaningen ter uitvoering van deze statuten kunnen
worden gezonden.

54.2. B1lj gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats
worden deze medeéigenaar(s) geldig bereikt op het adres van de
privatieve kavel waarvan hij eigenaar is.

ARTIKEL VIJFENVIJFTIG : Bevestiging van identiteit.

Ondergetekende Notaris verklaart de identiteiten van
partijen, zijnde de namen, voornamen, geboorteplaatsen en -data
te hebben nagegaan aan de hand van geldige afschriften van de
reglsters van de burgerlijke stand.

ARTIKEL ZESENVIJFTIG : Kosten

De kosten voor het opstellen van de statuten wvan het
gebouw worden ten laste gelegd van de kopers van de privatieve
kavels in dit gebouw.

WAARVAN AKTE
Verleden te Asse, datum als boven.
Na voorlezing aan comparante, heeft deze de akte met mij,
Notaris, ondertekend.
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ALGEMENE GRONDPLANNEN  SCHAAL 1/100.

Kadaster: Sectie D nr. 76A3 -
perceelsopperviakte 4a 20ca
kadastraal inkomen 265.800 BF

erverd. K1 4/1000 K10 4/1000
K2 4/1000 K11 4/1000
K3 4/1000 K12 - 4/1000
K4 4/1000 K13 4/1000
K5 4/1000 K14 2/1000
K6 4/1000 K15 2/1000
K7 4/1000 K16 4/1000
, K8 4/1000 K17 4/1000
K9 4/1000 K18 8/1000
Gelijkvloers appartement OL 94/1000
appartement OR 82/1000
1° verdieping appartement 1L 94/1000
appartement 1R 94/1000
2° verdieping appartement 2L 94/1000
appartement 2R 94/1000
3° verdieping appartement 3L 94/1000 *
appartement 3R 94/1000 f
4° verdieping appartement 4L 94/1000 :
- | appartement 4R 94/1000

Opgemaakt op 8 april 1998 door

Marc DOMS en De Coussemaker bvba

Bouwkundige landmeters-experten
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