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L'an deux mille dix.

Le guatre aolt.

Par devant Nous, Maitre Marc VAN BENEDEN, Notaire associé a
Ixelles.
A COMPARU
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EXPOSE PRELIMINAIRE

Le comparant nous a préalablement exposé ce qui suit

Il est propriétaire du bien suivant

Commune d’Uccle

Un immeuble a appartements multiples sis avenue Maréchal
Joffre numéro 132, a 1l’angle de 1’avenue Oscar Van
Goidtsenoven, sur et avec terrain, cadastré ou 1’ayant été
section A numéro 267/R/31 pour guatre ares dix centiares
(4a 10ca) .

Cet immeuble a été placé sous le régime de la copropriété
et de 1l’indivision forcée aux termes d’un acte recu par le
notaire Jules Matthys & Bruxelles le vingt et un octobre
mil neuf cent quatre-vingt-six, transcrit au deuxiéme
bureau des hypotheques de Bruxelles le dix-neuf décembre
suivant volume 9551 numéro 14 et se compose selon cet acte
de base de

dix-neuf (19) caves ; des emplacements pour voiture ; un
(1) appartement au sous-sol ; trois (3) appartements au
rez-de-chaussée, premier étage, deuxieme étage, troisieme
étage, quatrieme étage et cinquiéme étage ; un )
appartement au sixiéme étage ; onze (11) mansardes ;

Dans 1l’acte de base dont guestion ci-avant les caves et
mansardes ont été attribuées a des appartements.

* Le comparant déclare vouloir dissocier les caves et
mansardes des appartements auxquels 1ils ou elles sont
lié(s)s et créer un lot séparé pour chacune des caves et un
lot regroupant 1l’ensemble des onze mansardes.

* Le comparant déclare qu’une demande de permis d’urbanisme
a été introduite par ses soins pour

- la modification de 1’appartement du sous sol ainsi que
son changement d’affectation en bureau,

- la modification de 1’appartement existant au sixieme
étage et la création d’un deuxiéme appartement regroupant
ensemble 1’ appartement existant et 1’ensemble des
mansardes.

Ceci exposé le comparant nous requiert d’établir un acte
de base qui remplace purement et simplement celui regu par
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le notaire Jules MATTHYS, le vingt et un octobre mil neuf
cent quatre vingt six, dont question ci-avant.

Le présent acte formera dorénavant les statuts de
l1'immeuble et a pour objet d'établir la division et de
placer sous le régime de la copropriété et de l'indivision
forcée 1l'immeuble & appartements multiples, ci-apreées plus
amplement décrit.

Cet exposé fait, le comparant nous a requis d'acter en la
forme authentique l'acte de base et le reglement de
copropriété qui forment ensemble les statuts de 1'immeuble,
ainsi que le réglement d'ordre intérieur.

TITRE I. ACTE DE BASE

I. Description de 1'immeuble

Commune d’Uccle

Un immeuble a appartements multiples sis avenue Maréchal
Joffre numéro 132, & 1l’angle de 1l"avenue Oscar Van
Goidtsenoven, sur et avec terrain, cadastré ou 1l’ayant été
section A numéro 267/R/31 pour quatre ares dix centiares
(4a 10ca).

ORIGINE DE PROPRIETE
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II. Désignation et division de 1l'immeuble - Mise sous le
régime de la copropriété et de 1l'indivision forcée.

Le comparant déclare voulocir placer 1'immeuble prédécrit
sous le régime de la copropriété et de l'indivision forcée,
conformément & la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-
quatre, modifié par la loi du trente juin mil neuf cent
nonante-quatre, et par la loi du deux juin deux mille dix,
qui entre en vigueur le premier septembre deux mille dix ;
formant les articles 577-1 a 577-14 du Code Civil et opérer
ainsi la division juridique de la propriété de sorte que
1'immeuble sera divisé sur base des plans et procés-verbal
dont question ci-apreés

= d'une part, en parties privatives appelées
« appartement » ou « cave » ou « emplacement de parking »
qui seront la propriété exclusive de chaque propriétaire;

- d'autre part, en parties communes qui seront la propriété
commune et indivisible de 1'ensemble des copropriétaires.
Elles seront divisées en mille /milliémes (1.000/1.000
emes) indivis et rattachées a titre d'accessoires
inséparables aux parties privatives, conformément a
l'article 577-2 paragraphe 9 alinéa 2 du code civil.

Par l'effet de cette déclaration, 1l est créé des lots
privés formant des fonds juridiquement distincts
susceptibles de faire 1l'objet de droits réels, de mutations
entre vifs ou par décés et de tous autres contrats. Chacun
de ces lots comprend une partie en propriété privative et
exclusive, constituée @par 1'appartement proprement dit
ainsi qu'une quote-part dans les parties communes générales
en état de copropriété et indivision forcée.

En conséquence, chaque lot, tel qu'il sera déterminé dans
le titre de propriété de son acquéreur, constituera une
entité Jjuridique dans le chef de son propriétaire et
comprendra en un ensemble indivisible le bien privatif avec
comme accessoire indispensable la fraction lui afférente
dans les parties communes générales, en ce compris le
terrain.
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I1 en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou
constitution de droit réel grevant un lot emportera non
seulement aliénation ou grevement de la propriété privative
mais aussi de la quotité des parties communes qui y est
inséparablement attachée.

Les acquéreurs de lots respectifs, tant pour eux-mémes que
pour les cessionnaires, ayants droits ou successeurs a tous
titres, seront tenus de se conformer et de respecter en

tous points le présent acte de base et réglement de
copropriété gqui forment les statuts de 1'immeuble ainsi
que, le cas échéant, le réglement d'ordre intérieur et

toutes décisions de 1l'assemblée générale dans les limites
énoncées a l'article 577-10 du Code Civil.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de
jouissance, y compris les Dbaux, devront mentionner
expressément l'existence des statuts de 1'immeuble et de
leurs annexes et en imposer le respect aux nouveaux
acquéreurs, occupants ou ayants droit.

III. Annexes aux statuts

Le comparant nous a ensuite remis, pour étre déposé au rang
de nos minutes

- le plan dressé par Monsieur Philippe HOFMANS Géometre-
Expert Immobilier a 1630 Linkebeek, Boterberg, 21

Ces documents forment ensemble les statuts de 1'ensemble
immobilier gqui est ainsi Jjuridiquement <créé; ils se
completent et forment un tout; 1ls doivent se 1lire et
s'interpréter les uns en fonction des autres.

A ces statuts, viendront éventuellement s'adjoindre
ultérieurement les actes complémentaires ou modificatifs
des statuts, du reglement d'ordre intérieur et les
décisions de l'assemblée générale.

Ces documents demeureront en conséquence ci-annexés aprés
avoir été certifiés véritables et signés « ne wvarietur »
par le comparant, et revétus de la mention d'annexe par le
notaire soussigné. Ils seront enregistrés en méme temps que
le présent acte et feront désormais partie intégrante de
celui-ci pour étre transcrits ou déposés en méme temps
gu'une expédition des présentes a la conservation des
hypothegues compétente.

Le comparant a ensuite déclaré reconnaitre sa signature
apposée au bas de ces documents et réitérer les conditions
qu'ils renferment, voulant que ces conditions et
conventions acquierent le méme degré d'authenticité que si
elles étaient ci-méme reproduites.

IV. Servitudes conventionnelles ou par destination du pére
de famille.

Généralités

La construction de l'ensemble immobilier, tel que décrit et
figuré aux plans ci-annexés, provoquera 1'établissement
entre les différents lots privatifs, d'un état de choses



LE LOT UN, étant l’emplacement de parking 1, (pour une
petite voiture), sis au niveau du sous sol, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : 1l’emplacement de
parking proprement dit
- En copropriété et indivision forcée : cing / milliemes

dans les parties communes dont le terrain,
LE ILOT DEUX, étant 1’emplacement de parking 2, sis au
niveau du sous sol, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : 1’emplacement de
parking proprement dit
- En copropriété et indivision forcée : cing / milliémes

dans les parties communes dont le terrain,
LE LOT TROIS, étant l’emplacement de parking 3, sis au
niveau du sous sol, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : 1’emplacement de
parking proprement dit
- En copropriété et indivision forcée : cing / milliemes

dans les parties communes dont le terrain,

Les emplacement des parkings 2 et 3 sont indiqués a titre
provisoire et pourront été modifiés sans entraver la libre
circulation de 1l’emplacement 1.

LE LOT QUATRE : nihil.

LE LOT CINQ, étant 1’appartement numéro UN, anciennement
dénommée loge du concierge, sis au niveau du sous sol, et
comprenant

- En propriété privative et exclusive : une piéce en facade
avenue Maréchal Joffre avec escalier d’accés extérieur,
une piéce en fagade avenue Maréchal Joffre, une chambre a
l7angle des deux rues.

- En copropriété et indivision forcée : quinze / milliémes
dans les parties communes dont le terrain.

LE LOT SIX, étant 1’appartement sis au rez de chaussée,
coté avenue Maréchal Joffre, dénommé 1l’appartement DEUX -
JOFFRE, et comprenant

-~ En propriété privative et exclusive : une chambre, une
cuisine et séjour en facade, hall d’entrée et hall de
nuit au centre, une chambre, salle de bain, water-closet
vers la cour,

- En copropriété & jouissance privative : Une terrasse, la
partie de la cour (la limite sera déterminée lors de la
vente de ce lot.

- En copropriété et indivision forcée : guarante /
milliémes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT SEPT, étant 1’appartement sis au niveau du rez de
chaussée a l’angle de 1l’avenue Maréchal Joffre et de
1’avenue Van Goidstsenoven, dénommé 1’appartement TROIS -
ANGLE, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : une cuisine une
salle & manger en facade avenue Joffre, salon dans la piéce
d’angle, deux chambres en fagade avenue Van GOIDTSENOVEN,



hall d’entrée, vestiaire, salle de bain et water closet au
cenEre .

~ En copropriété et indivision forcée : quarante sept /
millieémes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT HUIT, étant 1'appartement sis au rez de chaussée,
coté avenue GOIDTSENOVEN, dénommé 1’appartement QUATRE -
GOIDTSENOVEN, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : Un salon, une salle
a manger et une chambre en facade, hall d’entrée vestiaire,
water closet, hall de nuit et salle de bain au centre,
cuisine et une chambre vers la cour,

- En copropriété a jouissance privative : Une terrasse, la
partie de la cour telle que fixée lors de la vente.
- En copropriété et indivision forcée : quarante sept /

milliemes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT NEUF, étant 1’appartement sis au niveau du premier
étage coté avenue Joffre, dénommé 1’'appartement CINQ -~
JOFFRE et comprenant

- En propriété privative et exclusive : une chambre, une
cuisine, une salle & manger et salon en facade, hall
d’entrée et hall de nuit au centre, une chambre, salle de
bain et water closet vers la cour,

- En copropriété a jouissance privative : une terrasse

- En copropriété et indivision forcée : cinguante /
milliemes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT DIX, étant 1’appartement sis au niveau du premier
étage, a 1l’angle de 1l’avenue Maréchal Joffre et de 1l’avenue

Van Goidstsenoven, dénommé 1’appartement SIX - ANGLE, et
comprenant
- En propriété privative et exclusive : une cuisine, une

salle a manger en facade avenue Joffre, un salon dans la
piéce d’angle, deux  chambres en facade avenue Van
GOIDTSENOVEN, hall d’entrée, vestiaire, salle de bain et
water-closet au centre

- En copropriété et indivision forcée : cinquante deux /
milliémes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT ONZE, étant 1l’appartement sis au niveau du premier
étage coté avenue GOIDTSENOVEN, dénommé 1’appartement SEPT
— GOIDTSENOVEN, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : Un salon, une salle
& manger et une chambre en facade, hall d’entrée vestiaire,
water-closet, hall de nuit et salle de bain au centre,
cuisine et une chambre vers la cour,

En copropriété a jouissance privative : une terrasse

En copropriété et indivision forcée : cinguante et un /
milliemes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT DOUZE, étant l’appartement sis au niveau du deuxiéme
étage, coté avenue Joffre, dénommé 1’appartement HUIT -
JOFFRE, et comprenant

~ En propriété privative et exclusive
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qui constituera une servitude si ces lots appartiennent a
des propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement
naissance des que les fonds dominant ou servant
appartiendront chacun & un propriétaire différent: elles
trouvent leur fondement dans la convention des parties ou
la destination du pére de famille consacrée par les
articles 692 et suivants du Code Civil.

Il en est notamment ainsi

- des vues et jours d'un lot sur l'autre;

- du passage d'un fonds sur 1l'autre des conduits et
canalisations de toute nature (eaux pluviales et
résiduaires - gaz - électricité - téléphone) servant a l'un
ou l'autre lot, ce passage pouvant s'exercer en sous-sol,
au niveau du sol et au-dessus de celui-ci;

- et de facon générale de toutes les servitudes établies
sur un lot au profit d'un autre, ou entre les parties
privatives et les parties communes que révéleront les plans
ou leur exécution au fur et a mesure de la construction ou
encore l'usage des lieux.

Les différends, de quelque nature gu'ils soient, auxquels
pourraient donner lieu cette notion de servitude
spécialement en «ce qui concerne le maintien de ces
servitudes et les modalités de leur exercice seront déférés
a la juridiction compétente sans préjudice de la
possibilité que conservent les parties de décider, apres
gue le litige soit né, de zrecourir & l'arbitrage. Cette
action devra étre dirigée contre l'association des
copropriétaires si le différend concerne l'ensemble de la
copropriété ou contre le ou les copropriétaires concernés
si elle ne vise que ceux-ci.

V. Description de 1'immeuble

I. Généralités

Description du plan

SITUATION ACTUELLE

* au niveau du sous sol

Les parties communes de couleur verte

la rampe d’accés au garage, 1l’espace entre les emplacements
de parking, la chaufferie avec la chaudiére et ses
accessoires, les locaux &a poubelles, le local WC, le local
a compteurs, les caves 5, 7 et 9, le local a vélo, la
buanderie, la cage d’ escalier avec 1’ ascenseur et
1’escalier, les dégagements devant les caves, les gaines
techniques pour le passage des canalisations (eau, gaz,
électricité, décharges, chutes, ...), les conduits de
fumées, le réseau d’égout enterré.

Les parties privatives

- trois emplacements de parking dans le garage numérotés 1,
2 et 3

- un appartement dénommé « loge concierge » a réaménager en
un bureau




- 1’ancienne cave & charbon située sous la zone de recul

dix neuf petites caves, 1 a 4, 6, 8, 10 et 11 a 22

- un local technique a aménager dans le local & vélos.
Parties communes a usage privatif : le local technique a
créer qui sera partagé par les privatifs des deux
appartements du sixieme étage.

* au niveau du rez de chaussée

Les parties communes de couleur verte

la zone de recul en facgade rue Maréchal Joffre avec 1’acceés
a 1’immeuble, la rampe du garage, les zones plantées, le
hall d'entrée avec la porte d'entrée, la cage d'escalier
avec l'escalier et 1’ascenseur, les aéras, les gaines
techniques pour le passage des canalisations (eau, gaz,
électricité, décharges, chutes,..), les conduits de fumées.
Les parties communes a jouissance privative

La cour, deux terrasses

Les parties privatives

L’acces a l’appartement du sous sol & réaménager en bureau,
trois appartements

* au niveau des deuxieme, troisiéme, quatriéme et cinquiéme

étages :

Les parties communes de couleur verte

A chaque niveau : la cage d'escalier avec l'escalier et
1’ascenseur, les aéras, les gaines techniques pour le
passage des canalisations (eau, gaz, électricité,

décharges, chutes, ...) les conduits de fumées.

Les parties communes a jouissance privative

deux terrasses

Les parties privatives

A chaque niveau : trois appartements par étage

* au niveau du sixiéme étage :

Les parties communes de couleur verte

la cage d'escalier avec 1l'escalier et 1’ascenseur, les

aéras, les dégagements entre les chambre de bonnes, les
gaines technigues pour le passage des canalisations (eau,
gaz, électricité, décharges, chutes,..) les conduits de
fumées.

Les parties communes a jouissance privative

Une terrasse

Les parties privatives

Un appartement

Docuze mansardes

* au niveau de la toiture (pas reprise sur le plan)

Les parties communes

le cabanon d’ascenseur, les couvertures en roofing, la
charpente, les souches de cheminées.

l’usage de l1l’espace en toiture pour la pose d’antennes de
téléphonie.

Les plans ci-dessus resteront annexés aux présentes mais ne
seront pas transcrits.

Description des lots




une chambre, une cuisine, une salle & manger et salon en

facade, hall d’entrée et hall de nuit au centre, une
chambre, salle de bain et water closet vers la cour,

- En copropriété a jouissance privative : une terrasse

- En copropriété et indivision forcée : cinguante /

millieémes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT TREIZE, étant 1’appartement sis au niveau du
deuxiéme étage, a l’angle de 1l’avenue Maréchal Joffre et de
1’avenue Van Goidstsenoven, dénommé 1’appartement NEUF -
ANGLE, et comprenant

~ En propriété privative et exclusive : une cuisine, une
salle a manger en facade avenue Joffre, un salon dans la
piéce d’angle, deux chambres en facade avenue Van
GOIDTSENOVEN, hall d’entrée, vestiaire, salle de bain et
water-closet au centre

- En copropriété et indivision forcée : cinquante deux /
milliémes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT QUATORZE, étant 1’appartement sis au niveau du

deuxiéme étage coté avenue GOIDTSENOVEN, dénommé
1’ appartement DIX — GOIDTSENOVEN, et comprenant
- En propriété privative et exclusive : Un salon, une salle

a manger et une chambre en facade, hall d’entrée vestiaire,
water-closet, hall de nuit et salle de bain au centre,
cuisine et une chambre vers la cour,
En copropriété a jouissance privative : une terrasse

En copropriété et indivision forcée : cinquante et un /
milliémes dans les parties communes dont le terrain
LE LOT QUINZE, étant 1’appartement sis au niveau du
troisiéme étage, coté avenue Joffre, dénommé 1l’appartement
ONZE - JOFFRE, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : une chambre, une
cuisine, une salle a manger et salon en facgade, hall
d’entrée et. hall de nuit au centre, une chambre, salle de
bain et water closet vers la cour,

- En copropriété a jouissance privative : une terrasse

- En copropriété et indivision forcée : cinquante /
milliémes dans les parties communes dont le terrain
LE LOT SEIZE, étant 1l’appartement sis au niveau du
troisiéme étage, a l1l’angle de 1l’avenue Maréchal Joffre et
de 1l’avenue Van Goidstsenoven, dénommé 1’appartement DOUZE
— ANGLE, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : une cuisine, une
salle a manger en facade avenue Joffre, un salon dans la
piéce d’angle, trois chambres en facade avenue Van
GOIDTSENOVEN, hall d’entrée, vestiaire, salle de bain et
water-closet au centre
- En copropriété et indivision forcée : soixante /
milliémes dans les parties communes dont le terrain
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LE LOT DIX SEPT, étant 1’appartement sis au niveau du

troisiéme étage, coté avenue GOIDTSENOVEN, dénommé
l’appartement TREIZE - GOIDTSENOVEN, et comprenant
- En propriété privative et exclusive : Un salon, une salle

a manger en facade, hall d’entrée vestiaire, water-closet,
hall de nuit et salle de bain au centre, cuisine et une
chambre vers la cour,
En copropriété a jouissance privative : une terrasse
En copropriété et indivision forcée : quarante trois /
milliémes dans les parties communes dont le terrain
LE LOT DIX HUIT, étant 1’appartement sis au niveau du
quatriéme étage, coté avenue Joffre, dénommé 1’appartement
QUATORZE — JOFFRE, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : une chambre, une
cuisine, une salle & manger et salon en facade, hall
d’entrée et hall de nuit au centre, une chambre, salle de
bain et water closet vers la cour,

- En copropriété a jouissance privative : une terrasse

- En copropriété et indivision forcée : cinquante /
milliemes dans les parties communes dont le terrain
LE LOT DIX NEUF, étant 1l’appartement sis au niveau du
quatriéme étage, a l’angle de 1’avenue Maréchal Joffre et

de 1l’avenue Van Goidstsenoven, dénommé 1’appartement
QUINZE~ ANGLE, et comprenant
- En propriété privative et exclusive : une cuisine, une

salle a manger en facade avenue Joffre, un salon dans la
piéce d’angle, deux  chambres en facade avenue Van
GOIDTSENOVEN, hall d’entrée, vestiaire, salle de bain et
water-closet au centre

- En copropriété et indivision forcée : cinquante deux /
milliémes dans les parties communes dont le terrain
LE LOT VINGT, étant 1’'appartement, six au niveau du
quatriéme étage coté avenue GOIDTSENOVEN, dénommé
l’appartement SEIZE - GOIDTSENOVEN, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : Un salon, une salle
a manger et une chambre en facade, hall d’entrée vestiaire,
water-closet, hall de nuit et salle de bain au centre,
cuisine et une chambre vers la cour,
En copropriété & jouissance privative : une terrasse
En copropriété et indivision forcée : cinquante et un /
milliémes dans les parties communes dont le terrain
LE LOT VINGT ET UN , étant 1l’appartement sis au niveau du
cinquieme étage, coté avenue Joffre, dénommé 1’appartement
DIX SEPT - JOFFRE, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : une chambre, une
cuisine, une salle a manger et salon en facade, hall
d’entrée et hall de nuit au centre, une chambre, salle de
bain et water closet vers la cour,
- En copropriété a jouissance privative : une terrasse
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- En copropriété et indivision forcée : cinguante /
milliémes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT VINGT DEUX, étant 1’appartement sis au niveau du
cinquiéme étage, & 1l’angle de l’avenue Maréchal Joffre et
de l’avenue Van Goidstsenoven, dénommé 1’appartement DIX
HUIT - ANGLE, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : une cuilsine, une
salle a manger en facade avenue Joffre, un salon dans la
piéce d’angle, deux chambres en facade avenue Van
GOIDTSENOQVEN, hall d’entrée, vestiaire, salle de bain et
water-closet au centre

- En copropriété et indivision forcée : cinquante deux /
milliémes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT VINGT TROIS, étant l’appartement, six au niveau du
cinquiéme étage coté avenue GOIDTSENOVEN, dénommé
1’ appartement DIX NEUF - GOIDTSENOVEN, et comprenant

- En propriété privative et exclusive : Un salon, une salle
4 manger et une chambre en facade, hall d’entrée vestiaire,
water-closet, hall de nuit et salle de bain au centre,
cuisine et une chambre vers la cour,

En copropriété & jouissance privative : une terrasse

En copropriété et indivision forcée : cinguante et un /
milliémes dans les parties communes dont le terrain

LE LOT VINGT QUATRE, étant 1l’appartement sis au niveau du
sixieme étage, coté avenue Joffre, étant 1’appartement
VINGT - JOFFRE, et comprenant

- en propriété privative et exclusive : une piéce contre
le mitoyen, une cuisine, une salle a manger et un salon au
centre, hall d’entrée et vestiaire vers la cage d’escalier,
hall de nuit, salle de bain et water closet wvers la cour.

- en copropriété a jouissance privative : une terrasse
- en copropriété et indivision forcée : trente qguatre /
millieéeme

LE LOT VINGT CINQ, étant 1l’ensemble des mansardes sis au
niveau du sixiéme étage et comprenant

~ en propriété privative et exclusive : 1’ensemble des
chambres de service (mansardes) proprement dit
- en copropriété et dindivision forcée : trente-sept /

milliémes dans les parties communes dont le terrain

Le local indiqué au plan comme local technique a créer au
sous-sol est commun & Jjouissance privative des lots 24 et
2.

LE LOT VINGT SIX étant la cave numéro 1 sise au niveau du
rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT VINGT SEPT étant la cave numéro 2 sise au niveau du
rez de chaussée et comprenant chacune
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- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,

En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans
les parties communes

LE LOT VINGT HUIT étant la cave numéro 3 sise au niveau du
rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite, ]
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT VINGT NEUF étant la cave numéro 4 sise au niveau du
rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT TRENTE étant la cave numéro 6 sise au niveau du rez
de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT TRENTE ET UN étant la cave numéro 8 sise au niveau
du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT TRENTE DEUX étant la cave numéro 10 sise au niveau
du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT TRENTE TROIS étant la cave numéro 11 sise au niveau
du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT TRENTE QUATRE étant la cave numéro 12 sise au niveau
du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes

LE LOT TRENTE CINQ étant la cave numéro 13 sise au niveau
du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
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En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans
les parties communes

LE LOT TRENTE SIX étant la cave numéro 14 sise au niveau du
rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT TRENTE SEPT étant la cave numéro 15 sise au niveau
du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT TRENTE HUIT étant la cave numéro 16 sise au niveau
du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT TRENTE NEUF étant la cave numéro 17 sise au niveau
du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT QUARANTE étant la cave numéro 18 sise au niveau du
rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT QUARANTE ET UN étant la cave numéro 19 sise au
niveau du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT QUARANTE DEUX étant la cave numéro 20 sise au niveau
du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes
LE LOT QUARANTE TROIS étant la cave numéro 21 sise au
niveau du rez de chaussée et comprenant chacune

~ en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune gquotité dans

les parties communes
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LE LOT QUARANTE QUATRE étant la cave numéro 22 sise au
niveau du rez de chaussée et comprenant chacune

- en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite,
En copropriété et indivision forcée : aucune quotité dans

les parties communes

Il est précisé que le propriétaire du lot cing, étant
1’appartement numéro UN, pour autant qu’il obtienne les
autorisations urbanistiques nécessaires, est autorisé a
réaménager l’ancienne cave & charbon sous la zone de recul
en locaux annexes a son lot.

Dans ce cas les quotités ne seront pas modifiées mais, en
contrepartie, tous les frais liés a ce local y compris ceux
relatifs a la structure et aux étanchéités seront a charge
du lot 5

2. Détermination des parties privatives et répartition des
quotes-parts des parties communes

Les parties privatives de 1'immeuble érigé sur les zones
destinées, & 1la DbAatisse et, aux cours et jardin sont
définies ci-dessous. Leur description est basée sur les
plans ci-annexés.

Les quotes-parts des parties communes afférentes a chaque
partie privative se répartissent comme suit

° AU NIVEAU DU SOUS SOL

Le lot un, parking UN : 5/1.000
Le lot deux, parking DEUX 5/1.000
Le lot trois, parking TROIS 5/1.000
Le lot quatre NIHIL
Le lot cing, appartement un 15/1.000
Les 19 caves sans quotité
° AU NIVEAU DU REZ DE CHAUSSEE

Le lot six, appartement deux-Joffre 40/1.000
Le lot sept, appartement trois-Angle 47/1.000
Le lot huit, appartement

quatre-Van Goidtsenoven 47/1.000
° AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

Le lot neuf, appartement cing-Joffre 50/1.000
Le lot dix, appartement six-Angle 52/1.000
Le lot onze, appartement

sept~Van Goidtsenoven 51/1.000
° AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

Le lot douze, appartement huit-Joffre 50/1.000
Le lot treize, appartement neuf-Angle 52/1.000
Le lot quatorze, appartement

dix- Van Goidtsenoven 51/1.000
° AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE

Le lot quinze, appartement onze-Joffre 50/1.000
Le lot seize, appartement douze-Angle 60/1.000
Le lot dix sept, appartement

treize~Van Goidtsenoven 43/1.000

° AU NIVEAU DU QUATRIEME ETAGE
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Le lot dix huit, appartement quatorze-

Joffre 50/1.000
Le lot dix neuf, appartement quinze-

angle 52/1.000
le lot vingt, appartement

seize-Van Goidtsenoven 51/1.000

°AU NIVEAU DU CINQUIEME ETAGE
Le lot vingt et un, appartement

dix sept-Joffre 50/1.000
Le lot vingt deux, appartement
dix huit-Angle 52/1.000
Le lot vingt trois, appartement
dix neuf - Van Goidtsenoven 51/1.000

° AU NIVEAU DU SIXIEME ETAGE
Le lot vingt quatre, appartement

vingt - Joffre 34/1.000
le lot vingt cing, 1l’ensembles des

chambres de service (mansardes) 37/1.000
soit ensemble mille/milliémes : 1.000/1.000

Il est précisé que

- que les caves n’ayant pas de quotité, elles ne peuvent
étre aliénées ou données en location que conjointement avec
un appartement ; toutefois un échange de caves entre deux
propriétaires d’appartement est permis

- l'implantation des appareils électriques, sanitaires et
des gaines techniques figurés aux plans ci-annexés est
purement indicative.

- Le comparant déclare que 1le bien est occupé par une
installation GSM au profit de BASE, dont les revenus
profiteront aux comparants jusqu’au trente et un décembre
deux mil onze.

Les chemins de cébles traversant les parties communes entre
le local technique et la toiture sont communs.

Tous les frais liés a ces installations seront a la charge
du (des) opérateur(s) et/ou de la copropriété.

- 11 rappelle d’autre part que

Une demande de permis d’urbanisme a été introduite par ses
soins en deux mille dix portant sur

- le changement d’affectation de logement en bureau du lot
cing sis au niveau du sous sol,

- la modification de 1’appartement existant au sixiéme
étage et la création d’un deuxiéme logement, et la création
de terrasse sur la toiture du cinquieme étage (tel que
figuré sur la plan en annexe, sous la dénomination 6e étage
projeté).

- Sous la condition suspensive de 1l’obtention du permis
d’urbanisme dont question ci-avant

* T1 est précisé en ce qui concerne les futures terrasses
du sixiéme étage que la membrane d'étanchéité, sous ces
terrasses, étant commune au batiment concerné, les
réparations et leur remplacement éventuels, (& 1’exclusion
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des frais liés a la transformation de ces lots), incombent
a la copropriété du batiment, sauf si ces réparations sont
dues a l’usage des terrasses par les propriétaires des lots
qui en ont la jouissance.

Le recouvrement du sol des terrasses est privatif aux
propriétaires qui en ont la jouissance. Son entretien et

son remplacement éventuels seront & leur charge.

* La description des lots du sixiéme étage fera 1'objet
d’un acte de base modificatif, et il est d’ores et déja
précisé que les quotités de 1l’ensemble des lots seraient,
alors, reparties comme suit

° AU NIVEAU DU SOUS SOL

Le lot un, parking UN : 5/1.000
Le lot deux, parking DEUX 5/1.000
Le lot trois, parking TROIS 5/1.000
Le lot quatre NIHIL
Le lot cing, appartement un 14/1.000
Les dix neuf caves sans quotité
° AU NIVEAU DU REZ DE CHAUSSEE

Le lot six, appartement deux-Joffre 39/1.000
Le lot sept, appartement trois-Angle 44/1.000
Le lot huit, appartement

quatre-Van Goidtsenoven _ 44/1.000
° AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

Le lot neuf, appartement cing-Joffre 46/1.000
Le lot dix, appartement six-Angle 48/1.000
Le lot onze, appartement

sept-Van Goidtsenoven 48/1.000
° AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

Le lot douze, appartement huit-Joffre 46/1.000
Le lot treize, appartement neuf-Angle 48/1.000
Le lot quatorze, appartement

dix- Van Goidtsenoven 48/1.000
° AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE

Le lot quinze, appartement onze-Joffre 46/1.000
Le lot seize, appartement douze-Angle 57/1.000
Le lot dix sept, appartement

treize-Van Goidtsenoven 41/1.000

° AU NIVEAU DU QUATRIEME ETAGE
Le lot dix huit, appartement quatorze-

Joffre 46/1.000
Le lot dix neuf, appartement quinze-

angle 48/1.000
le lot vingt, appartement

seize-Van Goidtsenoven 48/1.000

°AU NIVEAU DU CINQUIEME ETAGE
Le lot vingt et un, appartement

dix sept-Joffre 46/1.000
Le lot vingt deux, appartement
dix huit-Angle 48/1.000

Le lot vingt trois, appartement
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dix neuf - Van Goidtsenoven 48/1.000
° AU NIVEAU DU SIXIEME ETAGE
Le lot vingt guatre, appartement

vingt - Joffre 47/1.000
le lot vingt cing, appartement

vingt et un — Van GOIDTSENOVEN 54/1000
soit ensemble mille/milliémes : 1.000/1.000

VIII. Modifications éventuelles a l'acte de base.

a) Généralités

Le comparant déclare se réserver, dans le respect de la loi
du trente juin mil neuf cent nonante quatre et du deux juin
deux mille dix gui entre en vigueur le premier septembre
deux mille dix, a son profit exclusif le droit

1° De changer la répartition des quotités dans les parties
communes de 1l'ensemble, et de n'importe laquelle des
parties privatives dont il est resté propriétaire.

La composition des parties privatives et des parties
communes n'a, pour le surplus, rien de définitif. Elle
pourra étre modifiée par le comparant, sans le recours des
copropriétaires de 1l'ensemble résidentiel, pour les locaux
dont il reste propriétaire, en exécution des réglements des
autorités compétentes, ou méme dans le but d'améliorer les
dispositions générales ou particuliéres de 1'ensemble
résidentiel, au gré du comparant.

Si, faisant usage de cette faculté, le comparant rendait
commune une partie privative, ou privative wune partie
commune, les quotités indivises y afférentes seraient
réparties entre d'autres locaux privatifs, dont le
comparant resterait propriétaire au gré de ce dernier.

2° De modifier la configuration des locaux, telle qu'elle
est établie aux plans ci-annexés.

3° De cldturer, ou de murer, certaines parties privatives
ou communes qui ne le sont pas, ou de supprimer des murs et
des clétures, et de pouvoir ainsi les affecter a une autre
destination.

4° De réunir une ou plusieurs parties privatives pour n'en
faire qu'une seule. De transférer un ou plusieurs éléments
privatifs sur un autre, de diviser ou rediviser les
é¢léments privatifs, et, d'une facon générale, de modifier
la configuration des parties privatives, telle qu'elle est
établie aux plans ci-annexés.

Toutefois ces modifications ne pourront changer le montant
total des milliéemes des parties communes affectés a
l'ensemble des parties privatives qui subiront ces
modifications.

Aucune modification ne pourra avoir pour effet de changer
la wvaleur des biens wvendus. Dans un tel cas, 1l'accord
unanime des copropriétaires sera requis, conformément a
l'article 577-7 paragraphe 3 du code civil, sans préjudice
a la modification des quotes-parts éventuellement des
charges pour les biens restant appartenir au comparant.
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Les modifications & intervenir ne pourront nuire en rien a
la structure et a la solidité de 1'immeuble.

En cas de travaux nécessitant l'intervention d'un
architecte, ces derniers seront entrepris sous  son
contrdle.

Les honoraires éventuels de cet architecte afférents a ces
travaux ainsi que le cofit de ces derniers seront supportés
par le comparant.

d) Mandat

Le comparant est habilité a signer seul les actes gui
seraient établis en exécution des droits qu'il s'est
réservé en vertu des dispositions reprises ci-avant, ainsi
que l’acte de Dbase modificatif a <receveir lors de
1’ obtention du permis d’urbanisme dont la demande a été
introduite comme dit ci-avant.

Toutefois, si 1l'intervention d'un autre copropriétaire de
1'immeuble était nécessaire, celui-ci devra apporter son
concours a ces actes gracieusement et a premiére demande.
Pour autant que de besoin, ce copropriétaire donne dés
présent mandat irrévocable au comparant de le représenter
la signature de ces actes; ce mandat devra étre confirmé
dans l'acte de cession.

IX. Dispositions urbanistiques

Sans préjudice & ce qui est énoncé in fine du présent acte
de base, le comparant déclare avoir été informé par le
notaire soussigné que :

* conformément a 1'Arrété de 1'Exécutif de la Région de
Bruxelles-Capitale du vingt-neuf Jjuin mil neuf cent
nonante-deux, sont

- dispensés du permis d'urbanisme, les travaux de
transformations intérieurs ou les travaux d'aménagement de
locaux pour autant qu'ils n'impliquent la solution d'aucun
probléme de construction proprement dite, ni le changement
d'affectation, ni la modification du volume construit et a
la condition que la stabilité de 1'immeuble ne soit pas
mise en danger;

- considérés comme actes et travaux dispensés de 1l'avis du
fonctionnaire délégué, les travaux de transformations
intérieurs et les travaux d'aménagement de locaux autres
que ceux visés au paragraphe précédent, pour autant gu'ils
n'impliquent ni le changement d'affectation, ni la
modification du volume construit, ni la modification de
l'aspect architectural du batiment.

* L’Arrété du Gouvernement du onze Jjanvier mil neuf cent
nonante-six, précise quant a lui qu’il faut un permis
d’urbanisme pour augmenter le nombre de logements (Art.
2/ 8°) 5

Le notaire instrumentant informe le comparant du fait que
le Code du Logement bruxellois est entré en vigueur le
premier juillet deux mille quatre.

O
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Ce Code impose la mise en conformité de tous les logements
donnés en location avec des normes de sécurité, de
salubrité et d’équipements des logements, telles que
publiées au Moniteur Belge du dix-neuf septembre deux mille
trois (www.moniteur.be) sous la référence 2003031-454.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de
logements, dont la superficie est égale ou inférieure a
vingt-huit métres carrés (28 m2), doit faire 1l’objet d’une
attestation de conformité délivrée par le Service régional
d’inspection, C.C.N., rue du Progrés, 80 a 1030 Bruxelles.
Le comparant déclare et garantit sous sa propre
responsabilité que le bien vendu ne fait pas l'objet a ce
jour d'un droit de gestion publigue.

Le Notaire soussigné rappelle que tout changement
d'affectation d'un lot ou d'une partie de lot nécessite
1l'obtention préalable d'un permis d'urbanisme.

TITRE II. REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I. : EXPOSE GENERAL

Article 1. - Définition.

Faisant usage de la faculté prévue a l'article 577-2 du
Code civil, sont arrétées comme suit les dispositions
applicables a 1'immeuble et réglant tout ce qui concerne la
description des droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
communes, les critéres et le mode de calcul de la
répartition des charges, les regles relatives au mode de
nomination d'un syndic, & l'étendue de ses pouvoirs et a la
durée de son mandat ainsi que de maniére générale tout ce
gul concerne la conservation, l'entretien et éventuellement
la reconstruction de l1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter
s'imposent & tous les propriétaires ou titulaires de droits
réels et personnels, actuels ou futurs; elles sont, en
conséquence, immuables et ne peuvent étre modifiées que
dans le respect des majorités prévues aux statuts; elles
seront opposables aux tiers par la transcription du présent
réglement au bureau des hypothéques compétent sans
préjudice a l'article 577-10 paragraphe 1 du Code Civil.
Toute modification au statut réel devra faire 1'objet d'un
acte notarié soumis & transcription. Ces dispositions
peuvent également é&tre opposées a ceux a qui elles sont
opposables et gui sont titulaires d'un droit réel ou
personnel sur 1'immeuble.

Article 2.- Statuts de 1l'immeuble
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