TREVI SERVICE
Rue Vilain Xllll-straat, 53-55
Bruxelies 1000 Brussel
Tél. : +32 2 626 08 26
Numéro BCE : 0401.946.125
N° I.P.I. : 508.167
, le 02 juillet 2024

ACP TWENTY ONE 1+2 BIS
Avenue des Neuf Provinces, 1-3
1083 Ganshoren
Procés Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 05 Juin 2024

Suivant la liste de présences signée, 'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 0| sur210 - 0.00 % 0.007]
Copropriétaires représentés 0| sur210 0.00-% 000 | _
Copropriétaires absents 209 | sur210 99.52:% 20000.00- - -
Totaux 209 | sur210 99.52°% |  ===20000.000 /===
AG valide en participants 0 0.00% =i
AG valide en quotités 0.00 0.00 %

Le 05 Juin 2024 a 18.00, les copropriétaires de I'immeuble ACP TWENTY ONE 1+2 BIS a Ganshoren se sont réunis en
assemblée générale sur convocation réguliére adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter.

1. Vérification des présences. des procurations et des droits de vote a Fassemblée générale.

Les présences et les votes se faisant par voie électronique, les résultats du quorum et des votes seront joints au PV.

2. Nomination du président de séance (Vote a la majorité absolue),

Apres en avoir délibére, 'Assemblée générale prend la décision de nommer Mo_ident de

séance.
3. Nomination des éventuels scrutateurs (Vote a la majorité absolue).

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée générale prend la décision de ne pas nommer de scrutateur.
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4. Travaux Conformité GAZ : choix du fournisseur selon demande SIBELGA + mode de financement

éance et Membre du Conseil explique la situation : comment et le pourquoi de la venue de
SIBELGA dans I''mmeuble. Sibelga qui avait donnée unultimatum au 10/09/2024 qui a pu étre prolongé parle Syndic au
1er novembre 2024.

Siil y a un appartement qui n'est pas en conformité comme demandé par l'organisme, le gaz sera coupé dans toute la
colonne, car ce sont des travaux privatifs qui ont des conséquences pour tous les copropriétaires.

Le but est de metire 'ACP en conformité, de ne as avoir de coupure ni de pénalités.

Les travaux a faire (voir offres):

e Contrble de chague appartement
@ Certificat de moins de 2 ans
@ Deux solutions : -

Si I'entretien est déja fait : il suffira de montrer I'attestation a I'entreprise qui passera dans chacun des appartements, qui
passrea méme si l'attestation aura été envoyée au Syndic. Nous tenons a ce que toutes les chances soient au
rendez-vous.

11 Sibelga demande une inventaire de tous les appartements !!

Les colonne A et B n'ont pas d’extracteurs, de ce fait, dans certains appartements les chauffagistes ne veulentt pas faire
une attestation. Ce point sera résolu car un devis a été demandé a I'entreprise qui s'est déja chargée de placer les
derniers exctracteurs dans I'ACP.

Les appartements qui n’ont pas un chaudiére atmosphérique au gaz ne participeront pas au frais et dervront aussi étre
. présents lors du.passge de l'entreprise qui sera choisie pour faire l'inventaire demandé par SIBELGA.

Le test d'étanchéité devra OBLIGATOIREMENT étre fait aprés que les travaux aient été faits chez TOUT le monde. Ce
test sera fait par un organisme agrée. Seuls les 24 appartements qui ont été fermés des colonnes C et D sont concernés.

L'Assemblée générale demande a ce que le certificat de ‘ramonage’ soit livrer par le syndic. Ce certificat sera donc fourni.

L'Assemblée générale demande au Syndic : Est-ce que I'entretien peut étre fait lors de la visite de I'entreprise qui sera
choisie? Le Syndic confirme que les copropriétaires qui n'auront pas I'entretien fait 4 leur chaudiére, ce qui pourrait causer
le dommage colatétral de non-obtention de Conformité, pourra bien entendu demander & l'entreprise présente de faire cet
entretien.

L'entreprise propose de faire un rapport a chaque copropriétaire aprés le passage dans son appartement et propose un
tarif préférentiel a cet effet. Ces frais privatifs seront & charge des copropriétaires concernés uniquement. Les modalités
de paiement seront precisées uliérieurement.

Monsieur Plisnier, autre Membre du Conseil, donne un explication trés claire de la situation technique et de 'analyse des
2 devis recus. La recommadation est limpide sur la préférence du devis de 'entreprise TYTGAT qui suit le cahier des
charges de SIBELGA et des précisions apportées venant des échanges entre SIBELGA et le Syndic.

Aprés échange et en avoir délibéré, 'Assemblée générale prend la décision de choisir le devis de I'entreprise TYTGAT.

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée générale prend la décision de faire le financement de ces travaux par le Fonds de
réserve. -
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5. Point information : remplacement des chaudiéres.

Le Syndic informe 'Assemblée générale qu'actuellement seuls les chaudiéres atmosphériques sont autorisées vu le type
de conduits d'évacuation des gaz. Pas de chaudiéres a condensation pour le moment.

6. Travaux PEINTURE + RENFORT bas des murs : Rénovation sas ascenseurs pour toutes les entrées

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée générale prend la décision de choisir I'entreprise Blanc Nuage et d'accepter son
devis.

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée générale prend la décision de faire le financement de ces travaux par le Fonds de
réserve.

7. Situation ascenseurs : réparations et conséquences.

7.1. Changer fournisseur et contrat.

En fonction de ce_q_q_@lecoujera_deJa mise-en-demeure envoyée a l'entreprise Crombez & Bayens, 'Assemblée générale

prend la décision de‘mandater les Membres 5 du Conseil pour décider de I'éventuel changement d'ascensoriste.

7.2. Travaux Réparation ascenseurs dysfonctionnels + mode de financement

Suite aux différents échanges avec I'netreprise Crombez & Bayens,pour eux I'assenceur de la colonne C-D n'est pas
réparable. Les membres du Conseil exprime que ce devis de 37.000 € n’est pas acceptable

Le Syndic & fait une demande d'offre de réparation a I'entreprise "De Lift" a confirmé sur base d'une offre claire,que la
réparation est encore faisable en remplacant la ou les carte(s) de mére et qu'ily a possibilité de les trouver. L'entreprise a
aussi prévenu que la duréede vie de cette réparation n'est pas quantifiable.

Le contrat actuel de Crombez & Bayens teprend-les 8 ascenseurs. De Lift ne*peut pas faire des travaux vu le contrat
Omnium de Crombez & Bayens est encore en cours.

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée générale prend la décision de ne pas faire les travaux de réparation des ascenseurs
des colonnes C et D, et de mandater le syndic afin de mettre en demeure I'entreprise Crombez & Bayens et leur obliger &
faire des réparations sous la garantie Omnium encore en cours actuellement.

8. Travaux : Sol entrée parking entre rue et barriére. + mode financement

Le président de séance informe et confirme avec le syndic que les fravaux, voté lors d'une précédente Assemblée
générale, entrepris par Derde sont bien finis et ont été trés bien faits.

Un nouveau devis pour refaire 'entrée du parking a été demandé,aprés en avoir délibéré, I'Assemblée générale prendla
décision d'accepter le nouveau devis de DERDE de 8.475 €.

Ces travaux seront faits en deux parties (gauche et droite) pour éviter que le parking doive étre totalement fermé durant
ces travaux.

L'Assemblée générale demande su syndic de s'assuréer que ces travaux ne soient pas des travaux sur la partie de la
voirie qui est & charge de la commune de Ganshoren.

9. Point information : Rénovation / Isolation toiture

Le Syndic donne a titre d'information que I'état de la toiture est a reflechir lors d'une prochaine Assemblée générale. Le
syndic apportera des informations prix (en plus de celles déja donnée par Derde = +- 280.000,00€) et des information
quant aux types de primes pouvant étre demandées et & quelle conditions.
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