23678

prEmier
fewillet ——_
A % M
AT g LN
FEAS T ol
- -

§ o SEEs  B
‘B '. :‘x""'h z |
| 2 e SHEARS T L)
Tt TS
\ 5 /

Repertoirs s

Dossier 1 28,047 | PCH

Cahier des Charges

Drroit d écriture de 50,00 € payé sur déclaration du Motaire Michel HERBAY
Enregistré au Bureau Sécurité Juridique de Namur

Transcrit au Bureau Sécurité Juridique de Mamur

L'an deux mil vingl-quatre, e vingt neuf avril.

Nous, Maltre Michel HERBAY, nolaire 3 la résidence d'Eghezée, exercant sa
fonction dans la sociébé & responsabilité limitée « Michel HERBAY & Xavier
TOMBEUR. Motaires assoclés », ayant son siége & 5310 Eghezée, Chaussée de
Mamur, 71,

Dressens ainsi qu'il suit le cahier des charges, clauses el conditions auxquelles
sera adjugeé le bien dont la vente par adjudication publique et aux enchéres a été
ordonnée par décision du Juge des Saisies du Tribunal de Premiére Instance de Namur
prononcé le dic-neuf janvier deux mil vingt-guatre, dont une cople demeurera ci-

annexes,

EXFOSE PREALABLE - PROCEDURE - IDENTIFICATION DU
PROFPRIETAIRE-DESCRIPTION DU BIEN







residence a Bouge, en date du vingt et un février deux mil vingl-quatre, restera annexée
au présant acte.

Les conditions de vente contiennent les chapitres sulvants :

A. Les condilions spéciales ;

B. Les conditions générales d'application pour toutes les ventes online :
C. Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes utilisés -
L. Laf bes procuration(s), si reprise(s).

A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

Coordonnées de I'dtude.

La vente est organisée par les notaires Michel HERBAY & Xavier TOMBEUR, &
5310 Eghezée, 71, Chaussée de Namur,

Teléphone : 081/ 510. 610

Mail : michel herbay@belnot be | xavier tombeur@belnot be

a) Description du bien - Origine de propriété
Commune d'EGEZEE - douziéme division - WARET-LA-CHAUSSEE
LOT 1: '

Une parcelle de terrain sise a front de la rue de la Malalse, antérieurement
cadasirée seclion A parte du numérc 181 A, actuellement cadastrée selon exirait
récent de la matrice cadastrale section A numéro 181 B PO00O pour une contenance
de trente-sept ares cinquante-cing centiares (37 a 55 ca),

Revenu cadastral ordinaire : trente-cing euros (35,00 €). : |

LOT 2:

Une terre sise en lieu-dit « Au-Dessus Del Vie », antérieurement cadastrée
section A partie du numére 182 B, acluellement cadastrée selon extrait récent de la
maftrice cadastrale section A numére 182 C PODDO, pour une contenance de guatorze
ares vingt-deux centiares {14 a 22 ca).

Revenu cadastral ordinaire © huit euros (8,00 €).

l

LOT 3:

Une maison d'habitation avec loutes dépendances, garage et jardin, l'ensemble
sis rue de la Malaise, numéros 29 el +28, antérisurement cadastré section A partie des
numeéros 220 N et 220 O et parie du numéro 225 B, actuellement cadastré selon
exiralt récent de la malrice cadastrale section A numéros 220 T2 PO000 pour une
contenance de sept ares vingt-huit centiares (7 a 28 ca), 220 V2 POOOD pour une
contenance dun are neuf centiares (01 a 089 ca) et 220 W2 POOO0 pour une
contenance d'un are trente-six centiares {01 a 35 ca), soit une contenance totale de

neuf ares septante-trois centiares (9 a 73 ca).
Fevenu cadastral ordinaire global : quatre cent nonante-neuf euros (499,00 €). |'

T T &




[ LoT4:
i Une maizon d'habitation avec toutes dépendances et jardin, sise rue de la
Malaise, numéro 28, antérieurement cadastrée section A partie du numéro 181 A,
| aciuellement cadastrée selon extrait récent de |la malrice cadastrale section A numérg
181 C POD0O pour une contenance de dix-sepl ares septante-neuf centiares (17 a 79
ca).
Revenu cadastral ordinaire : mille nonante-cing euros (1.095,00 €).

La deseription du bien est établie de bonne foi, au vu des tires de propriété
disponibles et des indications cadastrales, qui ne sont communiquées qua fitre de
simple renseignement.

Sous réserve de ce qui sl mentionné dans les conditions de vente, seuls sont
vendus les blens immeubles, de méme que tous ceux que |a lol répute immeubles par
incorporation, destination ou attache & perpétuelle demeure.

Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant & des scclélés de
fourniture d'eau et d'électricité ou de lous services comparables ne sont pas compris
dans la vente.

Origine de propriété :







b} Mise & prix

La mise & prix s'eléve a .

- pour fe Lot 1 : nonante-six mille euros (96.000,00 €)

- pour le Lot 2 solxante-quatre mille euros (64.000,00 €)

- pour fe Lot 3 : cent soixante mille euros (160.000,00 €)

- pour fe Lot 4 ; deux cent vingt-quatre mille euros (224.000,00 €)

¢} Enchére minimum
L'enchére minimum g'éléve & mille evros (1.000,00 €). Cela signifie gu'une

enchére de minimum mille euros (1.000,00 €) doit &tre effectuée ou un multiple de
coelte somme, et que des enchéres inférieures i cette somme ne seront pas acceplees,

d) Début et cléture des enchéres
Le jour et 'heure du début des enchéres est |

- pour fe Lot 1 : le vingt juin deux mil vingt-quatre a4 quatorze heures
- pour le Lot 2 le vingt-quatre juin deux mil vingt-quatre a guatorze heures

- pourle Lot 3 : le vingt-cing juin deux mil vingt-guatre a quatorze heures



- pour fa Lof 4 : le vingt-six juin deux mil vingt-quatre 4 quatorze heures
Le jour &t 'heure de la cléture des enchéres est :

- poir fe Lot 1 le vingt-huit juin deux mil vingt-quatre a quatorze heures
- pour fe Lot 2 ¢ le deux juillet deux mil vingt-quatre & quatorze heures

- pourfe Lot 3 le trois juillet deux mil vingt-quatre & quatorze heures

- pourle Lot 4 | le quatre juillet dewx mil vingt-quatre & quatorze heures

sous réserve dévenluelles prolongations, conformément & larticle 9 des
conditions générales, en raison du sablier eltfou d'une panne de la plateforme
d'enchéres.

&) Jour et heure de signature du PV d'adjudication

Aprés acceplation de l'enchére la plus élevée retenue par le créancier-
requéarant, &t sauf instruction contraire du notaire, le procés-verbal d'adjudication sera
signé en I"élude du notaire soussignéd, & Eghezée, 71, chaussée de Namur, le huit
juillet deux mil vingt-quatre :

- pour le Lot 1 & quatorze heures

- pour ke Lol 2. a quinze heures

- pour ke Lot 3 © a seize heures

- pour ke Lol 4 4 dix-sept heures

f) Publicité

La publicité préalable a la vente sera faite -

= gur les sites Intermet © « Biddit », « Immoweb » et « wew. Notmaison. be »

- par des affiches placardées sur Fimmeuble & vendre, et ce, pendant le mois
qui precede Madjudication, conformément aux usages en pareille matidéne.

a) Visites

Les visites seront assurées par Monsieur Paul FRANCK,

Les amateurs prendront rendez-vous pour les visites par éléphone auprés de
Monsieur Paul FRAMCEK au 0478/ 422, 607.

h} Transfert de propriété

L adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ol I'adjudication
devient définitive.
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L'adjudicataire aura la jouissance du bien par prise de possession réelle a
compter du moment ol il a satisfait 3 toutes les obligations lui imposées, notamment le
paiement du prix, des frais et de loutes charges accessoires, en principal et intaréts
evenlueals,

Il est, avant ce paiement, interdit & Madjudicataire d'apporter au bien vendu des
changements ou de le démolir en tout ou partie. |l pourra néanmoins, & ses frais,
prendre des mesures conservatoires.

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensalion enire ke prix
d'adjudication et les garanties qui auraient &té& versées par les locataires ou fermiars.

nop réemption — Droit de préférence
Pour autant guils soient opposables, e notaire adjuge sous la condition

suspensive du non-exercice du {des) droits) de préemption ou de preference de loule
parsonne A qui ce(s) droit(s) serai{en)t attribué(s) en vertu de la loi ou par convention.

L'exercice de ca(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode que |a loi
ou la convention prévoient, el qui sont précisés dans les présentes conditions de
vente,

k) Etal du bien — Vices
Le bien est vendu dans I'éat ol il se trouve au jour de Fadjudication, méme s'il

ne satisfait pas aux prescriplions l&gales, sans garantie des vices apparents ou caches
et sans aucun recours ni droit de renoncer a la venle, méme lorsque la descriplion des
biens et lindication des sarvitudes est eronée, imprécisa ou incompléte.

L'exonération de la garantie des vices cachés ne vaul pas pour un vendeur
professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.

Pour autant que de besoin, le notaire soussigné rappelle en outre que,
conformément a l"article 1649 de I'ancien Code civil, s’agissant d'une vente par
autorité de justice, le vendeur n'est pas tenu des vices cachés relatifs au bien

prédécrit.

1} Limites — Contenance
Les limiles précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas garanbies

par le propriétaire, méme sl un plan de mesurage ou de bornage, ancien cu recent, a
el dresse.

Toute différence de contenance en plus ou en meins fera prefit ou perte pour
radjudicataire, méme si elle excéde un vingtiéme, sauf, mais sans garantie, le recours
éventuel contre Nauteur du plan 57l en est.

m) Mitoyennetés
Le bien est vendu sans garantie de I'existence ou non de mitoyennelés.

n) Servitudes
Le bien ast vendu avec toutes les senvitudes actives et passives, apparentes &t
nan apparentes, continues et discontinues dont il pourrait &tre grevé ou avantage.
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Le propriétaire est tenu de déclarer les servitudes conventionnelles qui lui sont
connues dans les conditions de |a venle 4 MNexceplion de celles qui sont apparentes.

L'adjudicataire esl sans recours A raison des autres senvitudes quiil devra
supparter méme s'il ne les connaissait pas.

Il st bci précisé qu'a la connaissance du notaire soussigné, le propridglaire n'a
etabli aucune servitude sur le bien obiet des présenies et n'a aucune connaissance de
senvitudes non apparentes, 4 lexception de ce qui résulte des titres de propriété
prévaniés, savoir

En ce gui concerne le Lot 1, étant la parcelle 181 B :

L'acte requ par Maitre Lucien DELFOSSE le wvingt-quatre mai mil neuf cent
septante-sepl, prévanté, contient les servitudes c-aprés textuellement reproduites

« SERVITUDE.

Au sufel des senviludes, le vendeur déclare que le bien est lraversé par un
sentier communal,

I déclare. en oulre. ¢ -
clormiciliés y ot installd sans son
auforization, une conduille d'évacuation des eaux usédes fraversant le partie sud du
terrain vendu ainsi guan huyau an P.V.C. e long de la rue de la Malaize amenan! l'eau
depuis vrve chambre de visite se frowvant & Nest du bien vendu jusqu'a feur maizon so
frouvand a l'ovest du méme bien.

N ezt en oulre fait obsene qu'une Kgne de haule lension fraverse la partie sud-
est du bien vendu.

Les acquéreurs seront purement of simplement subrogés dans fous lfes droits,
actions e obligalions du vendy 4 I'égard de tout ce qu précdde. »

En ce qui concerne le Lot 2, étant la parcelle 182 C:

L'acte requ par Maitre Léon VERDBOIS le seize décembre mil neuf cent
quatre-vingt-six, prévanté, contient les serviludes ci-aprés textuellement reproduites |

u SERVITUDES

N et créd & titre rédel, au profit de fa parcelle de deux cenfiares réservde par los
vendeurs, une servitude d’acces pour Fentretien et lexploitation dudi compleur & oau.

I est également créé, & litre réel, sur le bien vendu, une senvilude de
canalisation d'eau & partir de la cavité, en direclion de la propriété des vendeurs, on
bordure de volria.

Ces deux sevvifudes gréveront le bien présenterment vendu,

RAPPEL DE SERVITUDE - LIGNE ELECTRIQUE HAUTE TENSION

Le hien vendu est traversé par une ligne dlecinigue “haute lension” telle gu'elfe
figure d'aflfewurs au plan Masson, clhannexé, donf queshion ci-avant.

Las acqudreurs déclarent avoir parfaite connaissance des condifions d'exercice
de celle senvifude ef dispensent expressément le Nolaire soussigng d'en faire plus
ampie mention aux présanfes.

Les acquérews seront purement ef simplement subrogés dans fous les droits et
obligations qui en dénivent sans inlervention ni recours conire les vendeurs,

Interrogée & ce sujel, la Sociélé Anonyme UNERG a fait savoir ce qui sull par
teltre du premier decembre mil neul cent quatre-vingl-six, en ce qui concerme celle
ligne électrigue :

“... En oulre, afin d'éviter le déplacement loujours frés ondreux de fa ligne
haute lension, type 15 KV surplombant le ol concemé, i y a lieu de réduire la zone
o sitorizalion de bativ sutvant les prescriplions reprises au plan ci-joint.
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Des annexes au batiment principal pourront towjours &lre énigées sous la ligne,
mais colles-of ne powront pas dépasser impérativement une haufeur de six métne
Maxnmum par rapport au berrai natune,

Cetfe letire ef le plan qui y ast joint demeureront cl-annexés. " »

En ce qui concerne le Lot 3, étant les parcelles 220 T 2, 220 VZ et 220 W2 :

!

En ce qui concerne le Lot 4 , étant la parcelle 181 C:

L'acte recu par Maitre Lucien DELFOSSE le dix-sept octobre mil neuf cent
saplante-sept, prévanta, contient les serviludes cl-aprés textuellement reproduites ;

& SERVITUDES.

Dans lacte de venfe intervenu enfre . el les donaleurs
davant le nolaire soussignd en date du vingt gualre mal mil neufl cent septanfe-sepd,
asl textuellement repris ce qui sl

“Au sujet des servitudes, le vendeur déclare que le bien est raversd par un
Sentier Commnal.

I déclare, en oulre, . _

B e e s A L T 4

) . ol installé sans son
autorisation, une conduwie dévecuation des ealx usées lraversan! la parfie sud du
terrain vendu ainsi gu'un fuyau en P.V.C. le long de fa rue de la Malaise amenant l'eau
depuis une chambre de visile se trouvant 4 l'est du bien vendu jusqu'a leur maison s&
trouvant 8 louest du méme blen.

I est en oulre fait observé gu'une ligne de hawte tension fraverse fa parfie sud-
est du bien vendu.”

Le donataire sera purement et simplement subroge dans fous les droits, aclions
el obligations des donaleurs & 'égard de toutes les clauses qui précédent. »

L'adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations qui découlent des
slipulations qui precadent.

o) Dégdts du sol ou du sous-s0l

L'adjudicatalre est subrogé, sans garantie de leur exislence, dans tous les
droits que le propriétaire pourrail faire valoir contre des tiers a raison des dommages
qui auraient pu &fre causés au sol ou au sous-sol par des travaux d'exploitation, de
queakjue nature quiils soient.

Si le proprigtaire remonce aux éventuels dommages et intéréts ou si e
propriétaire a &té antérieurement indemnisé, I'adjudicataire devra prendre le bien dans
I'état ol il s trouve, sans recours contre le propriétaire powr gquelque motif que ce soil,
notamment pour défaut de réparation des dommages indemnisés.

p) Actions en garantie

L'adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits que le proprietaire
pourrait faire valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu'il aurait
employés pour les travaux ou constructions, et notamment ceux résultant de l'article
1752 de Mancien Code civil.

q) Dispositions administratives
. Mentions & | aux articles d.iv.99 ot 100 du Code

wallon du Développement Territorial (CODT]
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1. Information circonstancide :

Interrogée en date du cing mars deux mil vingt-guatre par la voie des
renseignements notariaux, la Commune d'Eghezée a répondu par courrier daté du
sept février suivant, ce qui suit :

w Las blens an cause sont sifings ;

- A 181 C [maison n* 28) : zone d'habital 4 caractdre rural sur +£ 50m de
profondewr et la sivplus en rone agricole |

- A 182 C (lerra) : zone d'habilal & caractére rural sur +~ 50m de profondaur
ef le surplus en Zone agricole |

A 181 B (lerrain) : zone d'habital & caractére rwral sur 55 4 92m de profondeur
af le surpius en zone agricole |

A 220 W2 (jardin} - zone d'habilal & caractére rural ;

A 220 TZ (maizon n™ 28) - zone d'habital 4 caractére ruval |

A 220 V2 (garage 29) : zono d'habital & caractére rural ;

au plan de secteur adoplé par amélé de IExécufif régional wallon du
14/05/1986 &f qui n'a pas cessd de produire ses effefs pour le bian précifé ;

Las biens en cause sonl sifiids en zone dhabifal vilfageois & caractére ouvert
au schéma de développement communal, avec une densilé de réfédrence de 10
logements & Mheclare |

Lo bien cadasiré section A n® 181C a fait l'objet dun permis d'urbanisme
détivre aprés le 01011977 ;

- PU 11611877 au nom de pour la consiruclion dune

habitation octroyé ke 08/02/1978

Le bien cadastré section A n® 22072 a fai 'obyet dun permis durbanisme
délivré aprés le 010118977

- PU 80-90/77 au nom de pour fa construction d'une habitation

ociroyé le 2001001977 ;

Les higns an cause n'ont fail lobfed daucun parmis d'urbanisation délivré aprds
e 01011877 ;

Les biens én cause n'onl fait l'objet d'aucun cedificat d'urbanfsme datant de
mains de deux ans;

Les biens gn cause n'ont fait l'objet d'avcune déclaralion dEnvironnement ;

Les hiens an cause ne son! pas situés en zone inondable, conformément &
Farélé du Gouvernemeant walfon du 10/03/2016 adoplant la carfographie des zones
sournises & Nalea dinondation af du nsque de dommages dus auy mondalions

Les biens en cause sonl situss dans fe périmélre du plan d'assainissement
par sous-bassin hydrographique Meuse aval approwvé par arrété du Gouvermnement
wallon du 19 seplembre 2013, quw reprend celui-ci en zone d'assainissement
collectif ;

Le bien en cause est fraversd par o sepber nimdio 42 (volr le Sarvice
Technique Provinciale de Namur, Chaussde de Chaderoi & 5000 NAMUR (Tél:
DE1/77.54.44) plan ci-foin) |

Les biens en cause ne sornd pes repris en couleur « péche » ou « bleu
favande » dans la Bangue de Données de Geslion des Sols (B.0.E.5.) conformément
au Décral Sol du T mars 2018 refafif 4 la gestion ef 4 M'assainissement des sols ;

Les biens en cause ne sonl pas repris dans un périmetre qui a faif Nobjet
d'une découverte d'un ou plusieurs biens archéologiques, soif est recensd, comma
ayan! recalé, recelan! ou &lani présumeé receler das biens archéologigres ;
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Autre information utile

Presence de canalisalions de gaz naturel dans la commune d Eghezée dans
tes sections de !

Dhury, Wardi-la-Chaussde, Leuze et Longchamips © FLUXYS Belgium sa

Longchamps el Eghezée | IDEG/ORES »

Ledit document fera partie de la documentation a laquelle les candidats-
acquéreurs auront acchs.

2. Absence d'engagement :
Sans préjudice & ce qui a &é dit ci-avant sous a, il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité d'effectuer ou de maintenit sur les biens aucun des actes el

travaux visés a larticle DIV.4, du CeDT. L'adjudicataire devra faire son affaire
parsonnelle de la situation urbanistigue prévantésa,

3. Information génerale :

Il est en outre rappeie que !

- aucun des actes et travaux visés a Farticle D.IV.4. du CoDT ne peut atre
accompli sur le bien vendu tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ;|

- il existe des régles relatives a la péremption des permis |

- l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et
d'obienir le parmis requis,

4, Destination du bilen :
Tout amateur pourra prendre ses renseignements auprés des Autorites

compétentes en matigre d'urbanisme aux fins de s'assurer que le bien vendu pourra
recevolr la destination qu'il envisage de lui donner.

5. Conformité du bien vendu aux normes applicables en matiere
d'u 5 d’ameénagement du territoire ;

Tout amateur reconnait avoir éé informé de lopportunité de recueillir de son
cété, avant e début des enchéres, tous renselgnements sur la situation urbanistique
du bien venduy et sur son envircnnement.

En oulre, 'attention de tout amateur est attirée sur limportance et la nécessite
qu'il vérifie personnellement, en surplus de |a recherche urbanistique effectuée par le
MNotalre instrumentant conformément 4 la lbgistation régicnale applicable, |a conformité
du bien vendu avec les permis délivrés par les Autorités compétentes, ainsi que la
légalité des travaux qui ont ou auraient &ié effectués depuis le jour de sa construction,
en s'adressant au Service de 'Urbanisme de la Commune ol $e silue @ bien vendu,
Service auquel il peut demander la production de tous les permis délivrés depuis le
jour de la construction de lmmeuble jusqu'a ce jour, afin de verfier qu'aucun acte ou
travaux n'ont été effectués sur ou dans le bien vendu en contravention avec les
prescriptions urbanistiques figurant aux différents permis d'urbanisme.

Le Motaire instrumentant rappelle ce qui suit 4 propos de son intervention :

- gon obligation d'information s'exerce subsidisiremnent & celle du propriétaire,

- glle Intervient dans les limiles des voies d'accés a linformation et aufres
sources dinfarmation disponibles, et

- elle ne porte ni sur les questions juridiques excentrées du contrat immobilier,
ni sur les aspects impliquant des consiatations de nature technique a propos
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desquelles le MNotaire instrumentant invite les parties & se fourner vers des
professionnels spécialisés (jurisconsulte ou Administration etfou architecte, exper, ef
caetera ...).

Il. CONSULTATION WALONMAP

1. e d'une consultation du il allonie WALONMAP
il ressort que le bien vendu n'est :

- ni classé, ni visé par une procédure de classement cuverte depuis moins
d'une annde ;

- Mi inscrit sur |a liste de sauvegarde ;

- ni repris a l'inventaire du patrimoine ;

- ni repris dans un périmétre de revitalisation ou de rénovation urbaine ;

- quiil n'est pas situé dans une zone de protection ou dans un site archéolo-
gique, tels qu'ils sont définis dans le Code Wallon du Patrimoine.

2, Sur base d'une consultation du géoportail de la Wallonie WALONMAP,

il ne -

- s0it soumis au droil de préemption visé aux articles DVIL1T et sulvants du
CoDT ;

- ait fait ou fasse Fobjet d'un armété d'expropriation

- soil concerné par |a legislation sur les mines, miniéres ot carridqres, ni par la
leqislation sur les sites a réaménager |

- 0it repris dans la périmétre d'un remembrement iégal.

3. Sur base d'une consultation du aéoportail de la Wallonie WALONMAP,
il ressort que le bien venduy :

- N'est pas exposé a un risque naturel ou a une contrainte géotechnique
majeurs ;

- n'est pas situé dans une réserve naturelle domaniale ou agréée, une réserve
forestiére ou dans un site Natura 2000 ;

- ne compore pas une cavité souterraine d'interét scientifique ouw une zone
humide d'intérét biologique, au sens de l'article D.IV 57, 2° a4 4° du CoDT ;

- N'esl pas repris dans le plan relatif 4 'habitat permanent.

4. Périmatres « SEVESO & :

Ladjudicataire est informé par le notaire soussigné qu'a défaut de délimitation
par le Gouvernement Wallon, & ce jour, des périmétres « Seveso » visés par larticle
D.V.57 du CoDT, i ne peut étre garanti gque le bien vendu ne pourrait pas, dans
Pavenir, &tre repris dans un desdits périmétres susceplibles de conditicnner ou
d'hypothéquer toute délivrance d'autorisalion administrative (permis d'urbanisme,
permis de lofir ou d'urbanisation, ef caefera ..}, mais qu'a la connaissance dudit
notaire soussigné, ledit bien n'est pas situe a proximité d'un établissement présentant
un risque d'accident majeur au sens du Décret du onze mars mil neuf cent nonante-
neul relatif au permis denvironnement ou de zones exclusivement destinées aux
industries qui presentent des risquas majeurs pour les personnes, les bians ou
Femvironnement.
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&. Zones inondables :

L'attention de I'adjudicataire est attirée sur I'Arété Royal du vingt-huit février
deux mil sept portant délimitation des zones a risques visées a l'article 129 54 de la Loi
du 04 avril 2014.

L'attention de Fadjudicataire est attirée sur le fait que la bien prédécrit n'est pas
situé dans une zone a risgue dinondation,

Le Motaire insirumentant attire I'attention de "adjudicataire sur le fait que celui-
ci peut consulter, pour de plus amples informations, la cartographie précitée sur le site
Internet de la Région Wallonne (hitp:/fgeoportail wallonie.be),

L'aftention de ladjudicalaire est attirée sur le fait gqu'en veru dudit anicle,
l'assureur du contral d'assurance de choses afférent au pérll incendie peut refuser de
délivrer une couverture contra lNnondation lorsqu'il couvre un batiment, une partie de
batiment ou le contenu d"un batiment qui ont &bé construits plus de dix-huit mels aprés
la date de publication & FAnnexe au Moniteur belge de Arété Royal classant la zone
ol ce batiment est situé comme zone a risque, soit I'Arrété Reyal du vingt-huit février
deux mil sept portant délimitation des zones & risques visées a ['arlicle 129 de la Loi du
04 avril 2014 relafive aux assurances,

6. Equipamants
A la connaissance du notaire soussigné, les biens vendus ne sont pas

raccordés a l'égout,

I ajoute que lesdils biens bénéflcient d'un accés & une voirie suffisamment
équipée en eau, électricité, pourvue d'un revétement solide et d'une largeur suffisante
compte tenu de la situaticn des lieux,

Code wallon du emeant

L'adjudicataire déclare que son allention a été attirée sur les dispositions du
Code wallon du logement et en particulier

- sur l'obligation d'équiper le bien vendu de détecteurs de fumée en parfait &lat
de fonctionnement et certifiés par BOSEC (un par étage au moins, deux par etage
présentant une superficie ulile supérieure 4 B0 m?, en priorité dans les halls d'entrée,
de nuit ou corridors) ;

- sur l'exigence d'un permis de location pour certaines calégories de logements,

- ginsi que sur les sanctions applicables, en cas de mangquement a ces
disposifions, et notamment de la faculté concédée & I'autorité d'ordonner des mesures
conservatoires ou l'exécution de travaux ou de déclarer lnterdiction d'accés ou
linhabitabilité du logement conceme,

Le cas échéant, 'adjudicataire fera son affaire personnelle du placement des
détecteurs requis, 4 l'entibre décharge du propriétaire,

Droits de présm — Autorisation

A la connaissance du notaire soussigné, le blen n'est grevé d'aucun droit de
préemption ou drolt de préférence, promesse de venle ou de rachat conventionned,

A la connaissance du notaire soussigné, le bien n'est grevé d'aucun droit de
préamption ou droit de préférence légal cu réglementaire, a I'exception du droit de
préemplion conféré au Service Public de Wallonie par l'article D.358 §2 du décrat du
27 mars 2014 relatif au Code wallon de I'Agriculture relatif 4 'aménagement foncier
des biens ruraux pour les blens prédécrits sous Lot 1, Lot 2 et Lot 4.
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Conformément & Marticle D.358 susmentionné, le notaire instrumentant notifiera
la présente vente au Service Public de Wallonie pour que celle-ci puisse exercer ou
nan son droit de préemption

Environnement — olluas

Fermis denvironpement

A la connaissance du notaire soussigné, le blen ne fait pas 'objet d'un permis
d'environnemeant (anciennement permis d'exploiter) ni ne contient d'établissement de
classe 3, de sorte qu'il n'y a pas lieu de faire application et mention aux présentes de
l'article 60 du décret du 11 mars 1599 relatil aux permis d'environnament.

Assalnissement du sof

A, Information disponible

Les extraits conformes de la Bangue de données de '&tat des sols, datés du
trente janvier dewx mil vingl-quatre, énoncent ce qui suit, pour chacune des parcelles

& Situation dans fa BOE

Le pevimedre surigne dans e plan ckdessous asi-i ;

- Repris a lnvenlaire des procédures de gestion de la poliulion du so etfou &
linventaire des activités ef installations présentant un risque pouwr le sof (Art. 12 §2,
3) 7 Non

- Concernd par des informations de nature strictement indicalive (Arf. 12 §4) 7 ;
Non

Cette parcelle n'est pas soumise & des obligations au regard du décrel
s0ls »

Ledit document fera partie de la documentation & laquelle les candidats-
acquéraurs auront accés,

B. Déclaration de non-titularité des obligations

A la connaissance du notaire, le propriétaire n'est pas liwfaire des obligations
au sens de laricle 2.38° du Décral du 1er mars 2018 relalif 4 la pestion et &
Fassainissement des sols — ci-aprés dénommé « Décret sols wallon » -, c'ast-A-dire
responsable d'une ou plusieurs des obligations énumérées a l'article 19, alinda 1er
dudit décret.

C. Déclaration de destination non contractualisée

1) Destination

A la connaissance du notaire, le bien est actuellement affectd & usage
Résidentiel.

2) Portée

Le notaire ne prend aucun engagement, de quelque nature gque ce soit, A
propos de I'état du sol et que ladjudicataire devra prendre en considération cette
exonération pour faire son enchére, sans laguelle il n'auralt pas contractdé. En
consequence, seul l'adjudicataire dewra assumer les évenfuelies obligations
d'invesligation et, le cas échéant, de tradement, en ce compris toutes mesures de
sécurité et de suivi au sens des arficles 2, 15° et 167 du Décret sols wallon, qui
pourraient &tre requises en raison de 'usage qu'il entend assigner au bien,

Citerne 8 mazout
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L'attention de l'adjudicataire a été attirée sur les réglementations applicables en
Région Wallonne a tout immeuble contenant un réserveir 8 mazout d'une contenance
de trois mille litres ou plus.

Il n'est donné aucune garantie a I'adjudicataire quant 4 |a conformité de la cuve
sa trouvant éventuellement dans le bien. L'adjudicataire devra donc en faire son affaire
personnelle, i 'entigre décharge du créancier-raguérant.

Certificat rmance énergétique

- én ce gui conceime fe Lot 3.

L'établissement dun certificat de performance dénergétique batiments
résidentiels est en cours. Ledit document fera partie de la documentation a
laguelle les candidats-acquéreurs auront accés.

L'axemplaire original du cedificat sera remis 4 Padjudicataire définitif,

- gn ce qui concerne le Lof 4 :

L'établissement d'un cerificat de perfoormance énergétiqgue batiments
résidentiels est en cours. Ledit document fera partie de la documentation &
laquelle les candidats-acquéreurs auront acces.

L'exemplaire orginal du certificat sera remis a |'adjudicataire définitif.

Dossier d'intervention ultérieure

Il est rappelé par l2 notaire instrumenlant qu'en vertu de l'arrété royal du vingt-
ging janvier deux mille un, tout proprigtaire qui effectue ou fait effectuer dans ses biens
immeubles plusieurs travaux de construction, de transformation ou de réngvation, en
méme temps ou successivement, est tenu de faire appel a un « coordinateur de
chantier » chargé de constituer un « dossier d'intervention ultérieure » contenant les
ébments utiles en matiére de sécurité et de santé & prerdre en comple lors
d'éventusls travaux ultérieurs. En cas de mutation de propriété, ce dossier doit &lre
transmis au nouveau propriétaire.

Le proprigtaire sera invité par le notaire instrumeniant & remeltre 3
I'adjudicataire le dossier d'intervention ultérieure relatif aux fravaux qul auraient été
réalisés depuis le premier mai deux mil un, au plus tard le jour ol I'adjudicataire aura
acouitté |a totalité du prix, les frais de 'adjudication et, le cas échéant, les intéréts de
retard

Contrile de l'installation électrique

L'adjudicataire déclare avoir été informé des dispositions du Réglement général
sur les Installations électriques de amété royal du 08 septambre 2019 &tablissant ie
Livre 1 sur les installations dlactriques & basse tension &t & trés basse tension.

Ainsi &clairé, le notaire instrumentant déclare que |

- @n ce qui copoeme e bien sous Lol 3

Alnsi éclairé, le notaire instrumentant déclare que le procés-verbal de contrdle
de linstallation éleciriqgue est en cours et gue ledit document fera partie de la
documentation a laguelle les candidats-acquéreurs auront accés.

Dans [l'hypolhése ol [installation électriqgue ne serait pas conforme,
radjudicataire reconnait avoir &té informé du fait quil a lobligation d'adapter
Finstallation audit réglement et de faire effectuer un nouvel examen de conformité dans
un délai de douze mois aprés la réalisation du conirdle.

- 81 8 gui concema e bien sous Lot 4
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Aine| dctaird, @ notaire instrumentant déclare que la procés-verbal de contrile
de linstallation é&lectrique est en cours el que ledit document fera partie de la
documentation & laquelle les candidats-acquéreurs auront accés,

Dans [l'hypothése ol [linstallation électriqgue ne serait pas conforme,
ladjudicataire reconnail avolr &lé informé du fait quil a l'obligation d'adapler
linstallation audit réglement et de faire effectuer un nouvel examen de conformité dans
un délai de douze mois aprés la réalisation du contréle,

r) Situation hypothécaire

Les biens sont vendus pour quittes et libres da toute dette, privilege,
hypothéque, inscription ou transcription quelconque, et pour les venles purgeantes,
avec délégation du prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient ulilemeant fait
valair leurs droils dans les conditions que la loi prévoit.

s) Transferd des risques — Assurances

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis & l'adjudicataire dés le
moment ol l'adjudication devient définitive. Dés ce moment, l'adjudicataire doit, 'l
souhaite étre assuré, se charger lui-méme de |'assurance contre lincendie et les perils
CONMexas,

Le propriétaire est tenu d'assurer le bien contre lNncendie et les périls connexes
jusqu'au huititme jour 4 compter du moment ol 'adjudication devient définitive, sauf
pour les ventes publiques judicizires ol aucuna garantie ne peut étre donnee,

t} Abonnements eau, gaz, électricité
L'adjudicataire s'angage 4 prendre 4 son nom, dés le moment de son antrée &n

joulssance (sauf s la loi [y oblige plus tét), les abonnements & l'eau el a l'électricité
ainsi qu'a tout service de méme nature ou, si la lgislation I'y autorise, a en conclure de
nouveaux. || aura en pareil cas & en supporter les redevances & compler de ce
mament, de sorte que le propriétaire ne puisse plus étre recherché a ce sujet.

u} Impdts

L'adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes, précomptes et
autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien vendu et ce a compter du
jour ol le prix devient exigible ou & compler de son entrée en joulssance si celle-ci
imfervient plus tét.

A premiére demande du nolaire soussigné, ladjudicataire paiera la quote-parnt
forfaitaire du précompte immabilier pour I'année en cours.

Les laxes sur terraing non batis, sur les résidences secondaires, sur les biens
inoccupés ou abandonnés, ainsi gue les taxes de recouvrement déja dtablies, restant
intégralement a charge du propriétaire au premier janvier de |'anneée en cours,

v) Intéréts de retard

Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard et sans préjudice
4 lexigibilite, I'adjudicataire devra, de plein droft et sans mise en demeurs, les inléréts
sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de ceux-ci restant due el ce,
depuis le jour de l'exigibilité jusqu'au jour du palement. L'intérét de retard est fixé a DIX
pourcent par an (10 %).
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w] Condition suspensive d'obtention d'un financemant par I'adjudicataire

La présente vente aux enchéres n'est pas faite sous la condition
suspensive d'obtention de crédit hypothécaire.
L'adjudicataire s'engage de maniére ferme et définitive par l'enchéra qu'il émel.

B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d'application

Arfticle 1, Les presentes conditions de vente sont d'application a toutes ventes
online sur biddit.be - wolontaires, judiciaires, et amiables & forme judiciaine - auxquelles
il @st procédéa en Belgiqus,

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions
speciales, les conditions spéciales priment.

Adhésion

Article 2. La vente online sur biddit. be s'analyse comme un contrat d'adhésion.

Le proprietaire, ladjudicataire, chagque enchérisseur, quil scil porte-fort ou
mandataire, et les cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle aux
conditions de la vente.

Mode de la vente

Ariicle 3. L'adjudication a lieu publiquement en une seule séanoce aux anchéres
online.

Article 4, Le fait de ne pas mettre le bien aux enchéres ou de ne pas Madjuger
empaorte, a Fegard de tout intéresse, signification du retrait du bien de la venta.

Ardicle 5. Le notaire dirige la venie. || doit fixer une enchére minimum. || paut 4
tout moment et sans devoir se juslifier, enfre autres

a) suspendre la vente;

BY retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

c) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute cause juridique
justifiable (incapacité, insotvabilité.. ) ; Il peul reprendre les enchéres précédentas par
ordre décroissant sans que les enchérisseurs ne puissent s'y opposer |

d) en cas de décés de lenchérisseur retenu par le notaire avant la signature du
procés-verbal d'adjudication, soit refuser son enchére el 2e toumer vers un des
enchérsseurs précédents, soil o lourner vers les héritiers de lenchénsseur décadeé
ou & une ou plusieurs personne{s) désignée(s) par les successibles de Fenchérissaur
décéda,

e) exiger de chague enchérisseur une garantie ou une caution (& alablir aux
fraiz de M'enchérisseur) ;

f) corriger toule erreur commise au cours de |a réception des enchéres ou lors
de Fadjudication ;

g) sous réserve des limitations legales, modifier les conditions de venle ou les
compléter avec des clauses gui n‘cbligent gue les enchérisseurs subséquents |

h) décider dans |les conditions spéciales de venle que 'adjudication peut avoir
lieu sous la condition suspensive de l'obtention d'un financement par I'adjudicataire, et
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pour autant que ce demier la sollicite. Si celte faculté n'est pas prévue dans les
conditions spéciales de vente, l'adjudicataire ne peut dés lors pas §'en prévalair,

i) sl plusieurs biens sont mis en vente, former des lots disfincts et puis, en
fonction des enchéres, les adjuger par lot cu en une ou plusieurs masses en vue
d'obtenir k& meileur résultat. Si les résultats sont similaires, la priorité sera donnde a
Fadjudication des lois séparément. Celle disposition ne porte pas préjudice a larticle
50, alinéa 2, de la loi sur le ball & ferme lorsque celui-ci est d'application.

Encheres

Article B, Les enchéres sont émises exclusivement online par le biais du site
intermet sécurisé www. biddit be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des encheres.

Article 7, Seules les enchéres formulées en suros sont reques,

Le déroulement d'une vente online sur biddit.be

Article 8. Chague personne qui souhaile émettre une enchére peut le faire
durant la péricde délermindée dans les condiions de vente et annoncée dans la
publicité.

Article 9. La période des enchéres est fixée & huit jours calendrier, Les
condifions spéciales de venle mentionnent e jour et I'heure de début et le jour et
Fheure de cldture des enchéres. || est possible d'émettre des enchéres durant celte
péricde, sous réserve du sablier.

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de cing (5) minulas
précédant heure de cldture des enchéres, le mécanisme du « sablier » s'aclionne
automatiquement. Cala signifie dans ce cas que la durée pour émetire des enchéres
est prolongée de cing (5) minutes. Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont deja
émis une enchére préalablement a I'heure de cldture initiale, peuvent enchérir. S5i,
pendant la prolongation, une ou plusieurs encheéres ont &lé emises par ces
enchérissaurs, le « sablier » de cing {5) minutes s'actionne & nouveau & partir de Ia fin
des cing (5) minules précédentes. Les enchéres sont dans lous las cas clblurées au
jour tel que prévu dans les conditions spéciales de vente, de sorte gue le « sablier »
cesse en tout état de cause a minutt du jour de la cliture des encheres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux enchéres, |3
péniode pour émetire des enchéres sera prolongée ou reprise comme détermine par le
site internet.

Systéme d'encheres

Article 10.

Général

Un enchérisseur peut émeltre une enchére soil par le biais d'enchéres
poncluelles (dites « enchéres manuelles »), soit par le biais d'enchéres générées
automatiquement par le systéme jusqu'au plafond défini préalablement par lui (dites
a enchéres autematiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une enchére égale ou supérieur a la mise
a prix. Dans le cas d'une enchére automalique, si aucun enchérisseur n'a encore
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encodé d'offre, le sysléme d'enchéres automatiques émet une enchéra dgale 4 la mise
A prix,

Par la suite, l'enchérisseur ou le systéme d'enchéres automatiques émetira des
enchéres supérieures & l'enchére actuelle d'un autre enchérisseur {manuelle ou
automatique) compte tenu du seull minimum d'enchére, sous réserve toutefois de ce
qui st

Primauté des encheres automatiques

Las enchéres automaliques ont toujours priorité sur les enchéres manuelles.

Lorsqu'un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle qui éguivaut au
plafond fixéd préalablement par un enchérisseur uffisant le systéme d'enchéres
automatiques, le sysiéme générera pour lui une enchére d'un montant égal & Menchére
emise manuellement

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d'enchéres automatiques,
la priorité va au premier enchérisseur 4 avoir encodé son plafond,

Plafond {giteint)
tous momenls, un enchérsseur peut supprimer ou augmenter son plafond
avant gqu'il ne soil atteint ou lorsqu'il est atteint et quiil est le meilleur enchérisseur,
Dans ceite hypothése, pour o2 qui concerne la régle de priorité, il conserve la date et
I'heure de la fixation de son plafond initial.

Lersque le plafond d'un enchérissaur est atteinl et que celui-ci n'est plus le
meilleur enchérissaur, il est bre dintroduire une enchére manuelle ou de redéfinir un
nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la régle de priorité, il prendra rang
4 [a date e 'heure de lencodage de ce nouveau plafond,

Consdguences d'une enchare

Aricle 11. L'émission d'une enchére anline implique que, jusqu'au jour de la
cléture des enchéres ou jusqu'au retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur

- reste tenu par son enchére et s'engage & payer be prix qu'il a offert ;
- adhére aux conditions d'utilisation du site internet selon la procédure prévue 4
cette fin ;

- fassa connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur le site :

- adhére a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiguement, signe ses enchéres selon le procédé électronique prévu sur le site |

- reste & la disposition du notaire.

Article 12, Aprés la cldlure des enchéres, I'émission d'une enchére online
implique que :

- les cing (5) (différents) enchérisseurs ayant émis les offres les plus élevéas
restent tenus e demeurant a la disposition du notaire jusqu'a la signature de l'acte
d'adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce néanmoing pendant maximum dix
{10) jours ouvrables aprés la cldture des enchéres ;

- l'enchérisseur retenu par la nolaire confarmément a l'article 13 des présenles
conditions générales de venle et dont le montant de loffre a été accepté par le
propriétaire, comparaisse devant le notaire pour signer le procés-verbal d'adjudication.

La eh 8 ares

Arficle 13.
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Avant l'adjudication, le notaire effectue les vérifications d'usage (incapacits,
insolvabilité...} concernant le plus offrant et demier enchérisseur &t se tourne le cas
échéant vers les enchérisseurs précédents, ce conformément & larticle 5 des
présentes conditions générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au propriétaire le moentant de 'enchére retenue sans
communiguer l'identité de l'enchérisseur. Si le propriétaire accepte ce montant, le bien
est adjugé. Par contre, si le propriétaire ne peut marguer son accord sur ce montant, le
bien est relire de la venle.

Le notaire adjuge le bien dans une péricde de maximum dix jours ouvrables
aprés la moment ol les enchéres onling ont &bé cldlurées. L adjudication a lieu en un
seul et méme jour, d'une part par la communication online de l'enchére la plus &leves
retenue et d'autre parl, par |'dlablissement d'un acle dans lequel sonl constales
lenchére la plus élevée retenue el les consentements du propridtaire et de
I'adjudicataire.

Refus de signer le PV d'adjudication
SAurficle 14,

Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu'au moment de la
signature du procés-verbal d'adjudication par le notaire instrumentant, de sorte quil
s'agit d'un contrat solennel. Tant que le procés-verbal d'adjudication n'a pas été signe,
la vente n'est pas parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont 'offre a &té acceptée par le
propriétaire, doit signer le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par le nolaire et
ce & concurrence du montant le plus élevé quiil a offert. S'll s'abstient de signer le
procés-verbal d'adjudication, 1 est défaillant. Le notaire instrumentant menticnne
lidentité de l'enchérisseur/des enchérisseurs défaillant(s) et le montant de sonfleur
enchére la plus élevée dans le procés-verbal d'adjudication.

Le propriétaire a alors le choix de

- solt demander au tribunal d'ordonner que Fenchérisseur signe l'acte, le cas
&chéant sous peine d'astrainta ;

- s0it retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droit &t sans
mise an demeure |

- soil signer l'acte avec un des enchérsseurs précedents et obtenir une
indemnité de plain droit et sans mise en demeure,

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de minimum €
£.000 [cing mille euros).

Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le notaire
et dont I'offre a éé acceptée par le proprictaire doil payer

* une indemnité forfaitaire égale & 10% de son enchére retenue, avec un
minimum de € 5000 {cing mille euros) si le bien n'est pas adjugé & un autre
anchérisseur (& savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

* une indemnité forfaitaire egale a la différence antre son enchére retenue et ie
montant de I'adjudication, avec un minimum de € 5.000 (cing mille euros) si l2 bien
ast adjugé & un autre enchérissaur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également defailants, chacun
d'eux doit payer une indemnité forfaitaire de € 5.000 (cing mille euros).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants. leurs
indemnités telles que déterminées ci-avant s& cumulant.
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Le propriétaire qui a accepté Foffre d'un encheénsseur retenu par le notaire, doit
signer le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par le notaire. S'il s'abstient de
signer le procés-verbal d'adjudication, il est défalllant,

L'enchérisseur a alors le choix de ;

- soit demander au tribunal d'ordonner que le propriétaire signe l'acte, ke cas
échéant sous peine d'astreinte ;

= s0it réclamer de plein droit &l sans mise en demeure une indemnité forfaitaire
egale & 10% de I'enchére relenue, avec un minimum de € 5.000 (cing mille euros).

ise & et prime

Article 15 Le notaire doit fixer une mise & prix. || peut pour ce faire demander
Iavis d'un expert désigné par lui. Cette misa & prix esl fisde dans les conditions de
vanle af annoncés dans la publicité.

La mise & prix ne constilue pas une offre de vente.

La premier enchérisseur qui offre un monlant dgal cu supérieur & celui de la
mise & prix, recoit une prime correspondant & un pourcent (1 %) de sa premiére offre, 4
condition que le bien Il soll définitivement adjugé et pour autant qu'il satisfasse &
toutes les conditions de la vente, Celte prime est 4 charge de la masse.

Si personne n'offre la mise & prix, le notaire provoguera une premiére offre en
vertu « de l'enchére dégressive » conformément 4 larticle 1193 ou 1587 du Code
judiciaire, aprés laguelle la vente esl poursulvie par enchéres. Dans ce cas, aucune
prime ne sera due. Le notaire diminuera donc la mise & prix sur bidditbe (« Prix de
depart abaissé »).

Condition suspensive d'obtention d'un financement par I'adjudicataire
Arficle 16 Les conditions spéciales de venle peuvent déterminer que

Fadjudication se fera sous la condilion suspensive d'obtention d'un financement par
Fadjudicataire. Si calte derniére n'est pas prévue, I'adjudicataire ne pourra se prévalair
de cette condition suspensive. Les condilions spéciales de vente détermineront les
modalités de cetfe condifion. En cas de défalllance de |a condition, la personne qui a
achele sous condition suspensive supporte les frais exposés en vue de l'adjudication
dans les limites fixdes par les conditicns de vente.

Su ot e

Article 17, L'adjudicataire renonce 4 la subrogation légale qui existe & son profit,
en vertu de l'aricle 5.220, 3° du Code civil, &t donne mandat aux créanciers inscrits,
aux collaborateurs du notaire et & tous intéressés, agissant conjointement ou
séparément, pour donner mainlevée et requérir la radiation de toutes inscriptions,
transcriptions et menticns qui existeralent 4 son profit en vertu de la subrogation
susmentionnée, malgré sa renonciation

Déguerpissement

Articke 18, Le propriétaire ou Fun d'entre aux qui habite ou ocoupe le bien vendu
est tenu d'évacuer celui-cl et de le mettre a la disposition de 'adjudicataire andéans |&
délai fixe dans les conditions de vente et, si ce délai n'a pas été fixé, & partir du jour de
lentrée en jouissance par l'adjudicataire. Si fe propriélaire ne satisfail pas 4 cette
obligation, il sera sommé a cet effet et, le cas dchéant, expulsé, ainsi gue tous ceux qui
habitent ou occupent le bien avec lul, avec lous leurs blens, par un huissier de justice
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requis par ladjudicataire (aprés paiement du prix en principal, intéréts, frais et
accessoires) sur présentation dune grosse de lacle d'adjudication, le tout si
nécessaire au moyen de la force publique.

Les frais de l'expuision sont & charge de l'adjudicataire, sans préjudice d'un
éventuel recours contre 'cccupant défaillant.

Adjudication & un colicitant

Article 19, L'adjudicataire colicitant & qui @ blen a & adjugé a les mémes
obligations que tout autre tiers adjudicataire. Il est tenu de payer lintégralité du prix
S8N5s POUVOIr invoquer aucune compensation. Une election de command par
I'adjudicataire colicitant n'est pas parmise.

Paorte-fart

Article 20. L'enchérsseur 4 qui le bien est adjugé et qui déclare s porter fort
pour un tiers, est tenu endéans e délai fixé pour e palement du prix ou, le cas
échéant, endéans le délai fixé par le notaire, de présenter & ce dernier la ratification
authentique de celui pour lequel il s'est porté fort. A défaut de ratification end&ans ce
délai, cel enchérissaur est irméfragablement réputé avoir fait Nacquisition pour son
propre compie.

Déclaration de command
Article 21, L'adjudicataire a le droit, & ses frais, d'élire un command
conformément aux dispositions légales.

Caution

Article 22, Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, 3 ses frais el a premiére
demarde du notaire, de fournir solvable caution ou de lun verser un cautionnement, fixé
par ce demier, pour garantir le palement du prix d'achat, des frais et accesscires. Sl
n'est pas immédiaternent satisfail 4 cette demande, I'enchére pourra &tre considerse
comme inexistante, sans devoir donner de motivations.

Salidarité - Indivisibilité

Article 23. Toules les obligations découlant de la vente reposent de plein droit,
solidairement et indivisiblement, sur fadjudicalaire, sur tous ceux qui ont fait une
enchére pour ladjudicataire, sur tous ceux qui achétent pour compla commun, sur
ceux qui ont acheté pour lui en gualité de porte-fort ou qui se sont déclarés command,
sur bes cautions entre eux et sur celles pour lesquelles elies se porent fort, de meme
que sur les héritiers el ayants droit de chaque persenne visée.

En outre, les frais d'une éventuelle signification aux héritiers de I"adjudicataire
saront & leur charge (article 4.98, al. 2 du Code civil).

Prix

E_M_ L'adjudicataire doit payer la prix an auros en l'étude du notaire
andéans les six semaines & compter du moment ol ladjudication est définitive. Aucun
inkérét n'esl di au propriétaire pendant celte période,

e palement st libératoire pour l'adjudicataire

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire.
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L'adjudicataire est tenu de déclarer dans le procés-verbal d'adjudication par le
aebit de quel compte bancaire il va s'acquitter ou | s'ast acquitté du prix de vente et
des frais.

Le prix devient immédiatement exigible 4 défaut de paiement des frais dans la
delai imparti moyennant mise en demeura,

Frais

Article 25. Les frais, droits et honoraires de |a vente & charge de I'adjudicataire
sont calculés comme indiqués ci-aprés,

Il s"agit d'un pourcentage dégressif calculéd sur le prix et les charges éventuelles
- en ce compris les frais de quittance estimés pro fisco a 0,5 % du prix, Ce montant est
di, méme sl aucun acte de quittance saparé n'est signé. Ce montant est basé sur un
droil d'enregistrement de douze virgule cingquante pourcent {12,5%). Cela g'éléve & -

- vingt-et-un virgule soixanfe pour cent (21,60%), pour les prix d'adjudication
au-dela de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu'y compris guarante mille euros (€
40.000,00) ;

- dix-neuf virgule nonante pour cent [19,20%), pour les prix d'adjudication au-
deld de quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu'y compris cinquante mille eurcs (€
50.000,00) ;

- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix d'adjudication
g;ﬁglé de cinquante mille eures (€ 50.000,00) jusqu'y compris soixante mille euros (€

000,00} ;

- dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix d'adjudication au-deld de soixante
mille eurcs (€ §0.000,00) jusqu'y compris septante mille euras (€ 70.000,00) ;

- dix-sepl virgule trente-cing pour cent (17,35%), pour les prix d"adjudication au-
deld de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu'y compris quatre-vingt mille euros (€
80.000,00} ;

- seize virgule quatre-vingt-cing pour cent (16,85%), pour les prix d'adjudication
au-dela de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu'y compris nonante mille euros
(€ 90.000,00) ;

- saize virgule quarante-cing pour cent {16,45%), pour les prix d'adjudication
au-dela de nonante mile esures (£ 90.000,00) jusqu'y compris cent mille euros (€
100.000,00) ;

- geize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix dadjudication au-dela de
cent mille eures (€ 100.000,00) jusqu'y compris cent dix mille euros (€ 110.000,00) ;

- quinze virgule quatre-vingt-cing pour cent {15,85%) pour les prix d'adjudication
au-dela de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu'y compris cent vingt-cing mille
euras (€ 125.000,00) ;

- quinze virgule cinquante-cing pour cent (15,55%) pour les prix d'adjudication
au-dela de cent vingt-cing mille eurcs (€ 125.000,00) jusqu'y compris cent cinguanta
mille euros (€ 150.000,00) ;

= quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d'adjudication au-deld
de cent cinguante mille euros (€ 150.000,00) jusqu'y compris cent seplante-cing mille
euros (€ 175.000,00) ;

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix d'adjudication au-
dela de cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00) jusquy compris deux cent mille
euros (€ 200.000,00) ;
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- quatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix d'adjudication
au-deld de deux cent milla euros (€ 200,000,00) jusqu'y compris deux cent vingt-cing
mille euros (€ 225.000,00) ;

- quatorze virgule cinguante pour cent (14,50%), pour les prix d'adjudication au-
deld de deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00) jusqu'y compris deux cent
cinguante mille eurcs (€ 250.000,00) ;

- guatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix d'adjudication au-
dela de deux cent cinguante mille euros (€ 250.000,00) jusgu'y compris deux cent
saptante-cing mille euros (€ 275.000,00) ;

- guatorze virgule vingt-cing pour cent {14,25%), pour les prix d'adjudication au-
dela de deux cent saptante-cing mille euros (€ 275.000,00) jusqu'y compris trois cent
mille auros (€ 300.000,00) ;

- quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix d'adjudication au-dela
de trois cant milie euros (€ 300.000,00) jusqu'y compris trois cents vingl-cing mille
ewros (€ 325.000,00)

- quatorze pour cent {14,00%), pour les prix d'adjudication au-dela de trois
cents vingt-cing mille euros (€ 325.000,00) jusqu'y compris trois cenls septante-cing
mille euros (€ 375.000,00) ;

- treize virgule quatre-vingt-cing pour cent {13,85%), pour les prix d'adjudication
au-dela de trois cents septante-cing mille euros (€ 375.000,00) jusqu’y compris qualre
cents mille eurcs (€ 400.000,00) ,

- treize virgule septante-cing pour cent (13.75%), pouwr les prix d'adjudication
au-dela de quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jusqu'y compris quatre cents vingt-
cing mille euros (€ 425.000,00) ;

- treize virgule septante pour cent (13,70%), pour les prix dadjudication au-dela
de quatre cents vingt-cing mille euros (€ 425.000,00) jusqu'y compris cing cents mille
guros (€ 500.000,00) |

- freize virgule cinquanie-cing pour cent {13,55%), pour les prix d'adjudication
au-dela de cing cents mille euros (€ 500,000,00) jusqu'y compris cing cents cinquante
mille euros (€ 550.000,00) .

- treize virgule cinguante pour cent (13,50%), pour les prix d'adjudication au-
dela de cing cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) jusqu'y compris six cents mille
euros (€ B00.000,00) ;

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix d'adjudication
au-dela de six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu'y compris sept cents cinquante
mille euros (€ 750.000,00) ;

- trelze virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d"adjudication au-dela de
sept cents cinquante mille euros (€ 750,000,00) jusquy compris un million d'euros (€
1.000.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d'adjudication au-dela de
un milion d'eurcs (€ 1.000.000,00) jusquy compris deux milions d'euros (€
2.000.000,00) ;

- douze virgule nonante-cing pour cent (12,96%) pour les prix d'adjudication au-
dela de deux millions d'euras (€ 2.000.000,00) jusqu'y compris trois millions d'euros (€
3.000.000,00) ;

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix & adjudication au-dela
de trois millons d'eurcs (€ 3.000.000,00) jusqu’y compris quatre milliens d'euros (€
4.000.000,00) ;
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- douze wirgule quatre-vingt-cing pour cent (12,85%) pour les prix
d'adjudication au-dela de quatre millions d'euros (€ 4.000.000,00).

Pour les prix dadjudication jusqu'y compris trente mille eures (€ 30.000.00),
cette quote-part est fixée ibrement par le nolaire en tenant compte des éléments du
dossier.

Aricle 25bis. Dispositions communes & toutes les régions en matiére de frais -
a charge de 'adjudicatlaire

En cas d'adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage comrespondant
est applique separément sur le prix et les charges de chague bt et en cas
d'adjudication en masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf en cas
délection de command parfielle (ol le pourcentage comespondant esl apphqué
separement sur le prix et les charges des lots ainsi formas).

Le montant déterminé & l'article 25 comprend un droit d'enregistrement payable
au taux ordinaire (12% pour la Région Flamande et 12,5 % pour la Région de
Bruxelles-Capitale et la Région Wallenne), ainsi gu'une confribution aux frais et
honaraires.

S5i une disposition légale donne lieu & une exemption des droits
d'enregistremeant, 4 un taux réduit ou un & plusieurs autres régimes favorables (par
exampla, un droit de partage ou un droit réduit, la reportabilité, 'abattement), & une
majoration du droit d'enregistrement dd ou 4 la comptabilisation de la TVA ou si
l'adjudicataire a droit 4 une adaplation de 'honcraire légal, le montant prévu & article
25 sera redult du montant de la différence avec le droit d'enregistrement inférieur etiou
les honoraires inferieurs ou sera majoré ou sera augmenté avec la différence avec le
droit d'enregistrement supérieur ou avec la TVA dua.

Le plus offrant et demier enchérisseur retanu doit payer ce montant au moment
de la signature du procés-verbal d'adjudication, mais au plus tard cing jours aprés la
cloture de la période d'enchéres. |l est procédé de la méme maniére que celle prévu &
Farticle 24 pour l& paiement du prix.

Les conséguences d'une insuffisance d'estimation relevée éventusllement par
Fadministration fiscale demeureront 4 charge de l'adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivanis doivent &re supportés par l'adjudicataire :
les frais des éveniuels actes de cautionnement qui lui seraient demandés, de
ratification d'une personne pour laquelle il se serait porté fort ou d'élection de
command, ainsi que les eéventuels indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait
tenu en cas de défailance. Ces frais doivent étre payés dans les délais prévus pour lg
paiemant des frais,

Article 25ter, Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions — &
charge du propriéglaire.

Le propriétaire supporte le solde des frais el honoraires de la vente, ainsi que
les frais de la transcription, les frais de linscription d'office, de I'dveniuelle grosse et
des actes de quittance, de mainlevée et dventuellement d'ordra.

Compensation

Articla 26. L'adjudicataire ne peul opposer aucune compensation entre la prix
d'adjudication et une ou plusieurs créances, de quelgue nature gu'slle soil, quiil
paurrait avoir centre le propriétaire.
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Il exizte deux exceplions a celte regle ©

- 5i I'adjudicataire peut bénéficier d'une prime de mise & prix, il peut porter catle
prime en déduction du prix di ;

- &l est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce & concurrence de sa
créance garantie par 'hypothéque) el gu'aucun autre créancier ne peut prélendre & la
distribution du prix sur le méme pied d'égalité que fui.

Aucune compensalion ne peut davantage éfre opposée en cas de venle a un
indivisaire colicitant, ce derler étant assimilé pour la totalité du prix & un liers
acquéreur, sauf dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

Intéréts de retard

Aricle 27, Passés les délais de paiement, quel que soit le matif du retard el
sans préjudice & lexigibilité, Madjudicataire devra, de plein droit et sans mise en
demeure, les intéréts sur le prix, les frais et charges accessoires, ou |a partie de ceux-
¢i restant due &t ca, depuls le jour de 'exigibilité jusqu'au jour du paiement Le taux
dintérét sera fixd dans les conditions de la venle. A défaut, le taux diintérét lgal en
mati@re civile majoré de quatre pourcent sera dapplication.

Sanctions

Article 28. A défaut pour adjudicataire, fii-il colicitant, de payer e prix, les
intéréts, les frais ou aulres accessoires de la vente ow, & défaut par lui d'exécuter
d'autres charges ou conditions de calie-ci, le propriétaire a le droit :

- 50it de poursuivre |a résolution de I'adjudication,

- 50it de faire vendre & nouveau publiguement lNimmeuble 4 charge de
I'adjudicataire défaillant,

- soit de procéder, par vole de salsie, 4 la vente de limmeuble vendu ou de tout
autre bien appartenant a ladjudicataire défaillant,

Ces possibilités n‘empéchent pas que le propriélaire peut exiger des
dommages el intéréls & charge de l'adjudicataire défaillant ou de ceux qui serasent
tenus avec by,

Résolulion de la vente ; La résolution de la veni2 a lieu sans recours judiciaire
préalable, aprés une mise en demeure par exploit dhuissier par laquelle le proprietaire
aura fait connaitre a l'adjudicataire sa volonté d'user du bénéfice de la présenta
stipulation, si elle est restée infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas,
ladjudicataire sera redevable d'une somme égale & dix pour cent du prix
d'adjudication, revenant au propriétaire a titre de dommages et intéréts forfataires. Le
propri¢taire Indigue dans la mise en demeure ou dans un acte distinct les
manguements, reprochés & ladjudicataire, qui justifient |a résclution de la vente,

MNouvelle vente — Revente sur folle enchérs : Si le propriétaire prefere faire
vendre & nouveau immeuble, I'adjudicataire défaillant ne pourra arréter cette nouvelle
vente qu'an consignant en I'étude du notaire instrumentant une somme suffisante pour
acquitier toutes les obligations, en principal, intéréis et accesscires, dont il &ait tenu
aux termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrir les frais de procedure et
de publiciteé de la nouvelle venle.

Cette nouvelle vente aura lisu par la ministére du méme nolaire ou, & son
défaut, par un notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la venle. Il
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sera procedé a cetie nouvella vente, aux frais et risques du défaillant et conformément
aux aricles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit

- Oés que le notaire en est requis par la persenne habilitée & poursuivre |a folle
encheére, il met en demaura, par exploil dhuissier ou par letire recommandée avec
accusé de réception, l'adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de huit jours les
obligations prévues & l'aricle 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de
I'adjudication

- En Fabsence de réguisition préalable, & partir du lendemain du jour de
l'échéance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues
a l'article 1596 du Code judicialre ou d'exécuter les clauses de l'adjudication, le notaire
met en demeure dans un délai raisonnable, par exploit d’huissier ou par letire
recommandée avec accusé de réceplion, l'adjudicalaire défalllant de remplir ses
ciofigations dans un délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a l'article 1586 du Code judiciaire
ou des clauses de l'adjudication par I'adjudicataire & I'expiration du délai de hult jours
énoncé cldessus, le notaire en informe immédiatement par courrier recommande
loutes les personnes habilitées & poursulvre la folle enchére,

- Dans un délal de quinze jours a compter de la date du courrier recommandé
visé a lalindéa précédent, le notaire doit &tre requis de poursuivre la folle enchére, 4
peine de forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurent possibles.

- Les delais sont calcukés conformément aux articles 52 et suivants du Code
judiciaire.

Sans préjudice de lous dommages et intéréis ci-aprés précisés, 'acquéraur
défaillant sera tenu de la différence enfre son prix et celui de la nouvelle vente, sans
pouvolr réclamer I'excédent, g'il y en a, ce demier revenant au propriétaire ou 4 ses
créanciars.

L'acquéreur défaillant sera, en oulre, redevable au propriétaire des intéréts sur
son prix et des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour o0 l'adjudication & son
profit est devenue définitive jusqu'au jour ol la nouvelle venle devient définitive, De
méme, il sera redevable des frais occasionnés par sa défalllance qui ne seralent pas
pris en charge par lacquéreur définitif, ainsi que d'une somme égale a dix pour cent de
son prix d'adjudication, revenant au propriétaire a3 titre de dommages et intéréts
forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, Nacquéreur défaillant ne pourra d'aucune fagon
faire valoir que lN'acquéreur définitil ait pu bénéficier d'un drolt d'enregistrement réduit,
d'une reportabilité ou d'un abatlement, ni faire valoir Nexemption prévue par larticle
159, 2% du Code des droits d'enregistrement pour faire réduire le montant de ses
obligations. De méme, 'adjudicataire sur folle enchére ne pourra pas se prévaloir de
I'exemplion prévue par l'arficle 159, 2°, du Code des droits d'enregistremant,

Saigie-exécution immabiligre ; Si le propriétaire préfére procéder par le biais
d'une procédure de vente sur saisie exécution immobiliére, celle-cl aura lisu de |a
maniére qua le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillement étre
exercées sur tout autre bien apparienant au débiteur, sans que le propriétaire doive,
par dérogation a l'articke 1583 du Code judiciaire, établir au préalable linsuffisance du
bien qui lul esl affectd par privilége.

Fouvairs du mandataire
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Arficle 29, Lersqu'un propriétaire, un adjudicataire ou foul autre intervenant
constitue un ou plusieurs mandaltaire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun
de ces mandataires est censé disposer des pouvoirs sunants .

- assister aux séances de vente, slipuler &t modifier les conditions de la vente,
faire adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir le prix el ses
accessoires el en consentir quiltance; ou payer le prix, les frais el ses accessoires ol
&n recevoir quittance ;

- consentir tout délal de paiement, consentir 4 loutes mentions el subregations
aves ou sans garantie;

- renoncer 4 tous droits réals, & I'action résolutoire et a la subrogafion legale,
donmer mainlevés & consentir & la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et
mentions marginales, saisies et oppositions, de dispenser 'Administration générale de
la Documentation patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou sans constatation
de paiement

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur folle
enchére el mettre en ceuvra lous autres moyens dexécution;

- passer el signer tous acles et procés-verbaux, élire domicile, substituer et, en
général, faire lout ce que les circonstances Imposeront.

Avertiss

Article 30. Toules les informations émanant du propriétaire et / ou de tiers, en
ce compris des autorités et services publics, sont données sous lewr seule
responsabilité,

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a litre de simples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la venle valent entre
parties.

C. Les définitions

- Les gonditions de venle : toutes les dispositions qui sont reprises dans les
conditions générales et spéciales ou dans le proces-verbal d'adjudication.

- Le propriétaire | vendeur : la propriétaire ou foute personne qui requiert de
vendre et qui met le bien en vente, méme si le bien n'est pas encore effectivement
wendu.

- L'adjudicataire : celul ou celle & qui le bien est adjuge.

- Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en
yente et qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de fa vente |

- La vente cnline : 1a vente conclue online et qui se déroule via www._biddit.be.
La vente se déroule ke cas échéant conformément aux articles 1193 et 1587 du Code
judiciaire. || s'agit d'un synonyme de vente publique.

- La vente : la convention conclue enire le vendeur et 'adjudicataire

- L'offre onlineflenchére online: l'enchére émise par le biais du site internet
sécurisé www.biddit be, développé et géréd sous la responsabilité de la Fédération
rayale du notariat belge (Fednot).

- L'enchére manuelle : Fenchére émise ponctusllement |
- L'anchére automatigee : l'enchére générée aulomatiquement par le systeme

d'enchéres automatigues et qui ne peut dépasser le plafond fixé préalablerent par
Fenchérisseur, Le systéme d'enchéres automatiques se charge d'enchérir a chaque



fois gqu'une nouvells Enchére est encodée, ce jusqu'd ce que le montant fixé par
I'enchérssaur soit atteint ;

- L'cffrant : celul ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par
laquedle I'offrant augmente lui-méme Foffre précédente, soil par le biais d'un systéme
d'offres automatiques par lequel 'offrant laisse le systéme générer des ofires jusqu'a
un plafond fixé & 'avance par lui.

- La mise a prix : le prix & partir duquel les enchéres peuvent commencer.

- L'enchére minimum : le mortant minimum acquel il faut surenchérir ; les offras
inféricures ne seront pas accepiées. L'offrant devra surenchérir par des offres
poncluelies correspondant @ ce montant ou un multiple de celui-ci. En cas d'offres
automatiques, loffre augmentera & chaque foils & concurrence de ce montant
minimum. Le nolaire détermine l'enchére minimum,

- La eldture des snchéres © le moment & partir duguel plus aucune offre ne peut
atre émhsa Il sagit de la fin de la séance unique. Celle-ci est délerminée viruellement.

juci . l'opération par laquelle, d'une parl, 'enchéra la plus élevée
ratenue sur biddit. h& esl communiquée et, d'autre part, l'acte dadjudication est passé,
dans lequel l'enchére la plus élevée retenue et le consentement du vendeur et de
Fadjudicataire sont constatés. Ceci doit se dérouler an une journée.
uguel Fadjudication [ : soit e moment de
I&djl.u:i*r:almn si aucune condition suspensive n'est d'application, soit le moment auguel
toutes les conditions suspensives auxquelles la vente est soumise, sont ramplies.

- Le notaire : ke notaire qui dirige la vente.

- Le jour ouvrable : tous les jours a lNaxception d'un samedi, d'un dimanche ou
d'un jour férid légal.

- La séance : la période durant lagquelle les enchéres peuvent avolr liew.

D. PROCURATIONS
Fas dapplication

DIVERS
1. TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE
Renseignement pris par le nolaire soussigne, il appert que le débiteur saisi

n'est pas assujelti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée, & l'exception de Monsieur Gauthier
FOLICHON qui est assujetti a la TVA sous le numéro BES36.763.131,

2. IDENTIFICATION DES PARTIES — CERTIFICAT D'ETAT CIVIL
L& notaire instrumentant |
- déclare avoir identifié les parties au vu des documents officiels requis par la

laid

- certifie 'exactitude de I'état civil at lintitule de comparution des parties, au vu
des documents requis par la lal.

3. ARTICLE 314 DU CODE PENAL.
Il est ici rappelé que lMarticle 314 du Code Pénal stipule textuellement ce qui

st ;
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Seiziéme
el dernier feuillet

o
o

« Les parsonnes qui, dans les adivdications de la propriélé, de Nusufruil ou de
ia location des choses mobilidres ou immobiliéres, d'une entreprise, d'une fourniture,
d'une exploifation ou d'un service quelcongue, auront enfraveé ou troublé fa liberle des
enchéras ou des Soumissions, par Violence ou par menaces, par dons ou promesses
ou par fout aulre moyen frauduleus, seront punies dun empriscnnement de quinze
Jjours a six mois ef d'une amende de CENT & TROIS MILLE euros. ».

DONT YVERBAL

Fait et passé aux lieu et date indiqués ci-dessus,

£t aprés lecture d'un commentaire de cat acte, intégral en ce qui conceme les
mentions prescrites par la lol, et partiel pour ce qui conceme les aulres mentions, le
comparant @ signé avec Mous, Notaire.

(/\AMN@

o

L
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