
Liège, le <Date_Du_Courrler))

N/Réf. : DK/NDEL

<Clt_Titre> <Clt_Nom>
<Clt_Nomcpb>
<Clt_Adresse><Clt boite>

<Clt Pays><<Clt_CodePosb <Clt_Localite>

Association des copropriétaires de la résidence

SIRENA A.C.P.. rue Henri Vieuxtemps 4-6 à 4000 LIEGE I
Procès-verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du mercredi 20 septembre 2023

Sont présents ou valablement représentés

soit

28 propriétaires sur un total de 43

7936 quoïítés surun total de 10000

Le double quorum étant atteint, I'assemblée peut délibérer sur tous les points portés à I'ordre du jour.

En vertu de I'article 3.87 f 7, 8 et I0 du Code Civil :

Aucun participant à I'assemblée ne détient plus de 3 procurations de vote ou s'il en détient plus de 3, le total de

celles-ci et des voix dont il dispose lui-même reste inférieur à l0oÁ du total des voix affectées à l'.ensemble des

lots de la copropriété.
Nul n'a pris part au vote, même comme mandant ou mandataire, pour un nombre de voix supérieur à la somme

des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul de la

majorité requise.
Le syndic rédige le procès-verbal des décisions prises par I'assemblée générale avec indication des majorités

obtenues au moment du vote et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou se sont abstenus.

La minute signée des résultats des votes par les propriétaires au terme de I'assemblée et la liste de présences

sont déposées au siège de la gérance.

La séance est ouverte à 17h45.

Procès-verbal
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Résumé des discussions et décisions prises

l. Constitution du bureau (Art. 3.87 f 5)

Président : Madame
Secrétaire : Monsieur

Le syndic rédige le procès-verbal.

Rentrée de: - (210Q)
(38Q TOTAL:8184Q

(10.000 Q concernées)

- compagnie: AXA -

:ompagnie : AXA -Franchise :

;-Compagnie ALLIANZ

Madame
Monsieur

2. Rapport du conseil de copropriété - Etat des fournitures rósulières
(Art. 3.90 $ 4 et Art. 3.89 $ 5 - 12")

Les faits marquants de I'exercice écoulé sont passés en revue :

- Réfection de la toiture principale en cours (prélèvement partiel de 90.''169,22 € du fonds de réserve)
- Réfection des halls (carrelage) pour un montant de 6.2'79,44 € (fonds de réserve)
- Placement de deux portes de sécurité pour I L824,62C (fonds de réserve)
- Remise en peinture des deux halls pour 2.856,70€ (prélèvement du fonds de réserve)
- Remplacement de la toiture de la rampe au niveau servitude pour 5.896,91€ (quote-part

prélevée du fonds de réserve garages)
- Mise en conformité des deux ascenseurs po:ur 4.210,32€ (mise en charges propriétaires).

En ce qui concelrre les postes < énergies ), ADK s'est attelé à la mise en place d'un nouveau contrat cadre
ahn de faire bénéficier la copropriété des meilleurs prix possibles.
Après exploration du marché et mise en concuÍrence, contrat a été souscrit avec TOTALENERGIES en
date du 14107 12023. Ils assureront donc à nouveau la fourniture en électricité pour 2024, comme ce fut le
cas en 2023 sur base du marche qu'ils avaient alors remporté (et du précédent contrat signé le
2011U2022).
Pour 2023,1e contrat a été conclu en prix variables, compte tenu des conditions volatiles des marchés.
Pour 2024,Ie contrat reste basé sur un prix variable mais est assorti d'une possibilité de < CLICS > en
fonction de l'évolution du marché.

Point sur les/le contrat(s) d'assurance :

r Assurance Incendie résidence : police n" : 802 134 l0l- Courtier
franchise : légale

r Assurance Incendie Garages : police no 802 134 087 - Courtier
légale

o Assurance RC professionnelle : 2CN600055587 - Courtier :

Madame

Le syndic précise qu'aucun autre changement notable n'est à signaler

fait un rapport du conseil de copropriété. Ce rapport est annexé au présent pV

7936 7936

Q prás e ntc s/repr é senté es
Ên uecord avec

Ia déeision
Contre b
iléaisian

Ahstention

L'assemblée en prend acte.
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3. Mise en conformité de la copropriété

a) Obligations léeales - point de la situation / décision :

Conformité électrique des communs :

Le rapport de confonnité est valablejusqu'en 2024,

Matériel incendie :

Conformément à la législation, le matériel doit être entretenu et contrólé annuellement.

o Extincteurs : proposition de souscrire un contrat de location avec ou

Business :23,90€ HTVA et pictogramme 6,50€ HTVA/pièce
: livraison 56,21 C HTVA (première année) et entretien 23,56C HTVA * pictogramme

8€ HTVA

Les copropriétaires optent pour la société

o Extracteurs : plus opérationnels. Nous attendons, de plus, offre de 'et I pour

I'entretien de ce matériel (décision à prendre au point 6A)
o Eclairages de secours :

r Portes RF : un contrat de contróle annuel des portes RF doit être souscrit auprès d'une

société compétente en la matière. Le contrat cadre négocié par ADK est de l0€/porte hors

tva et déplacement. Si nécessaire : réglage 30€ HTVA/porte, nouvelle quincaillerie de 35€ à

49€ HTVA, nouveau ferme porte 154€ HTVA)

Au choix

f( Les propriétaires marquent leur accord pour que les interventions nécessaires soient

effectuées dans la foulée afin d'éviter des frais complémentaires.

Déclaration de classe 3 / Permis d'environnement :

Déclaration a été introduitele23l08l202l et est valable 10 ans (garages)

Ascenseur(s) :

Les travaux de mise en conformité ont été réalisés et nous avons regu les attestations de conformité'

La prochaine analyse de risques sera à réalise en2036.
Amiante:
Un inventaire amiante a été realisé courant 2020.11n'y a pas de présence d'amiante dans la

résidence.

Pompiers / Mise en Conformité Insendie (MCI) :

Suite à la visite du 1111612019, un rapport a été dressé et il a été demandé le placement de 2

portes RF commandées par la copropriété. Cependant, les pompiers émettent un rapport

défavorable pour la sécurité du fait que I'ensemble des copropriétaires n'a pas transmis les

attestations privatives de conformité gaz, électricité et porte RF.

Les propriétaires devant encore produire leurs attestations doivent en adresser copie (en gardant les

originaux) au seryice sécurité et salubrité publique (SSSP) dans les plus brefs délais - 041221-83-46

- sssp@liege.be .

a

a

a

a

a

o

81848184

Q p ré s ente s/ r epr é s entë e s
En accard avec

Ia décisian
Centre la
décísien

Ábstentíon

81848184

Q p rtí s ente s/repré se nté es
En uecoríI tvee

Ia déeision
Contre lc
déeisien

Áhstention

Le syndic est mandaté pour effectuer ces mises en conformité.
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b) Adaptation des statuts de la copropriété

4

(10.000 Q concernées)

Comme les copropriétaires ont refusé d'adapter les statuts lors de I'assemblée de2020,le syndic se
limitera donc à établir un ROI tel que le prévoit le code civil.

Ce travail sera facturé à la copropriété pour les immeubles de 40 lots principaux et accessoires et plus
546,92e.

4. Approbation des comptes et bilan de I'exercice 202212023 - rapport du commissaire aux comptes -
état des éventuels contentieux et sinistres communs (10.000 Q conceriées)
(4rt.3.89$5-l-t")

A la date de clóture des comptes au 3010612023, le total des charges s'est élevé à77.223,57€. contre
62.264,27 € I' exercice précédent.

Le syndic précise que la différence des charges entre les deux exercices résulte d'un indexation importantes
des contrats, aux frais de I'architecte pour la réfection de la toiture (5.729,65C), de la mise en
conformité des ascenseurs (4.210,32€) et des frais d'avocat pour les dossiers d'arriérés de charges.

Les fonds propres de la copropriété se composent d'un :

onds de réserve << Résidence ) (8.366 Q) : 54.206,14 €
onds de réserve << Garages > (l ,634 Q) : 15.853,27 €

Il est également procédé à I'examen des différents comptes du bilan de clóture.

Il n'y a aucun contentieux pour I'instant mais il est à déplorer un gros sinistre au niveau de I'appartement de
Madam ;uite à la réfection de la toiture oÈ la responsabilité de I'entrepreneur est engagée.
Deux réunions d'expertises ont eu lieu en présence du syndic et une proposition d'indemnisation financière
a été proposée à Madamr suite à I'accord survenu entre I'expert de la compagnie et le contre-expert
de Madame mais nous n'avons toujours pas de retour de sa part à ce jóur.
La copropriété a d0 procéder au remplacement du tableau de commandes de I'ascenseur du no6 suite aux
infiltrations d'eau et la compagnie va normalement prendre en charge I'intégralité de la facture soit 12.500€
HTVA.

Madame confirme avoir procédé à la vérification des comptes et n'avoir aucune remarque
particulière à formuler.

Monsieur . souhaiterait que I'on fixe le prix de l'eau au prix de la CILE et la différence serait
mise sur quotités.

Les frais d'architecte de 5.729,65€, doivent être mis sur 8366 quotités et non sur les 10000 quotités.
Rectification sera opérée sur le prochain exercice comptable.

L'Assemblée approuve les comptes.

oF
rF

;
it
F

=

8184 8t 84

Q présente {repr ése ntá e s
En accord avec

Ia déeision
Contre Is
déeisíott

Ábstsntion

8184 8184

Q prése ates/représe ntée s
En ueeerít {tee

la décisian
Contre Ia
É,éei;riian

Ábstentian
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5. Décharge (10'000Q concernées)

L'Assemblée décharge : le syndic - le commissaire aux comptes - le conseil de copropriété pour leurs

missions respectives au cours de 1'exercice écoulé.

Chaque vote recueillant le même suffrage.

Travaux - décision - mode de financement

a) Remplacement de la centrale pour I'allumage des extracteurs (8.366 Q concernées)

Monsieur l'électricien de la résidence, a constaté lors d'un contróle que les extracteurs

n'étaient pas fonctionnels parce que la centrale était défectueuse. De plus, Monsieur ' a relevé

une anomalie majeure, le dispositif actuel n'est pas relié à une batterie et rend donc le système

inutilisable si l'électricité est coupée en cas d'incendie'
Monsieur ( propose le placement d'une centrale très simple dans son fonctionnement qui sera

couplée à une batterie : 8.005€ HTVA soit 8.485,30€ TTC.

- Coffret de commande :445€ HTVA
- UPS triphasé Keor Compact l0Kva (autonomie lh) :6'420€ HTVA
- Paramétrage de I'UPS sur place par le fabricant : 1.140€ HTVA

Madame I iransmettra dans les 3 semaines une offre comparative de son électricien. A défaut, le

travail sera commandé à Monsieur
Les copropriétaires marquent leur accord sur cette dépense.

Un appel de fonds spécial sera organisé.

6276

Nom(s) des votants << contre >> : Monsieur 460Q)

b; Réfection de la toiture du 8è'n" étage. Etat du dossier. Problématique de I'isolation sur le retour de la

dalle du 7è'"" à la suite de la présence de screens placés par Mme (8.366.Q concernées)

Une nouvell.e étanchéité en EPDM a été placée sur la toiture du 8è'ne éIage.La société

ne peut cependant parachever son travai! denuis nrrelques mois parce qu'il ne peut isoler le

retour de |a dalle en béton si les screens de Madame sont pas dépendus afin de pouvoir

glisser un isolant et ainsi éviter des ponts thermiques. La copropriété estime qu'il appartient à Madame

d'enlever les coffrets des screens afin que la copropriété puisse accéder à la dalle en béton qui

est un élément commun. Madame ,time que le co0t de I'enlèvement et de I'adaptation des

screens placés il y a quelques années, doit être pris en charge par la copropriété. La société

interrogée estime le co0t de ce travail à environ 8.000 €.

Vu le désaccord entre la copropriété et Madamr sur la prise en charge du co0t gónéré par la

nécessité de déposer et remonter les screens privatiti; dont la présence empêche d'achever les travaux de

la réfection de la toiture par I'entreprise la copropriété propose, sans

reconnaissance préjudiciable aucune, de faire I'avance de ce co0t supplémentaire, Ensuite, soit les

parties trouvent un terrain d'entente transactionnel soit ils feront trancher le litige par voix dejustice.

S'agissant d'éléments privatifs, la commande des travaux de dépose et remontage sera effectuée par

Madame ou son représentant sans reconnaissance préjudiciable.

Une majorité de copropriétaires marquent accord sur cette proposition.

490

8r848184

Q pr é s e n* s/r e pré s entó e s
Contre la
dóeisian

ÁbstentionEn sccord avec
ta

6766

Q pr és e nte s/re pré sentée s
En qccord avec

Ia décision
Contre la
décision

Áhstentian
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Q pr és ente s/repré s entëe s
En accord evee

Ia décísíon
Contre Ia
décision

Ábstentian
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6296 470

Nom(s) des votants ( contre ) (260Q), 210Q)

c) Souscription d'un contrat pour I'achat et I'entretien d'extincteurs (10.000 Q concernées)
Les extincteurs présents dans la résidence sont déclassés et doivent impérativement être remplacés. Il est
conseillé de louer ds5 evrincrerrrs nour un contrat de l0 ans plutót que d'en acheter.
Les sociétés et rnt été interrogées.

: livraison de 24 extincteurs 54,21€ x 24 soit 1349,04€. HTVA la lè" année et ensuite location
annuelle 23,54C x24 soit 564,96C HTVA (pictogramme 8€ HTVA pièce)

:23,90€ HTVA/pièce HTVA (pictogramme 6,50€ HTVA).

Point débattu au point 3A de ce rapport d'assemblée. Décision de passer commande chez Business Fire.

Sortie de

d) Demande de Madame [e prendre en charge la semre placée sur la porte du cabanon
d'ascenseur pour un montant de 588.30€ (s.366 e concernées)

La serrure permettant d'accéder à la toiture via le cabanon ne fonctionnait plus. Il était donc impossible
de pouvoir sortir sur la terrasse de Madame Unilatéralemento sans en demander I'autorisation
au syndic, Madam procédé à son remplacement pour la somme astronomique de 588,30€.
La copropriété autorise-t-elle le syndic de prendre cette facture en charge ?

A I'unanimité, les copropriétaires refusent de prendre en charge cette facture.

e) Problématique du chauffaee individuel - recherche d'une solution - audit éventuel (5.366 Q concernées)

Pour rappel, de 2007 à2012, ce point a été systématiquement mis à I'ordre du jour et les copropriétaires
ont refusé, au final, d'engager des travaux trop cotteux. De plus la réalisation de ces travaux impliquait
de reprendre dans certains appartements un espace non négligeable pour créer de nouvelles gaines et
posait la question du rachat de ces espaces aux propriétaires concernés.
Les propriétaires ont donc été invités à trouver une solution individuelle pour leur chaudière privative.
Nous pensons que pour sortir de ce problème, les propriétaires doivent s'orienter vers un chauffage
électrique ou la copropriété devrait autoriser sur les terrasses I'installation de pompes à chaleur pour les
propriétaires qui le désirent.

Les copropriétaires autorisent donc les propriétaires qui le souhaitent à placer un système de pompe à
chaleur sur leur terrasse.

6060 6060

Q pr é s e nrcs/re pré s e ntée s
En cceord avec

let décision
Contre la
décí:ion

Abstention

6060

Q p r rí s e nte s /re p r tí s e ntá e s
En aaeord avee

Ia déeisian
Contre Ia
décision

Abstention

Nom(s) des votants (( contre )
5 570

)-30Q),

490

50Q)
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0 Proposition d'envisager le renouvellement de l'étanchéité de la toiture des garages (1634 Q).

Vu la présence d'infiltrations, des offres de couvreurs seront demandées pour la prochaine assemblée.

7. Points demandés par Madame r - points reproduits texto :

a) < Paratonnerre à placer d'urgence, àvous de trouver des propositions diverses à ce sujet et I'introduire ici.

Comme tout propriétaire doit détenir un acte de base de I'immeuble dans lequel il possède un bien, il vous

suffit de l'ouvrir et de vous y attarder >>.

Offre de prix a été demandée à la société Le placement d'un dispositif contre la

foudre avec 4 descentes en fagade revient à9.862,50C HTVA

A l'unanimité, les copropriétaires refusent la dépense.

b) << Mise en conformité de ce qui est écrit à la page 4 : < le comparant (l'Association des Copropriétaires

< Résidence SIRENA y, ici représentée par la société anonyme < Groupe ADK >, ... qualitae qua, nous

déclare que, aux termes de I'assemblée générale ordinaire tenue le 29 septembre 2024 dont un extrait

restera ci-qnnexé, il a été décidé de requérir ......
Voici cet extrait page 66 :

Ci-annexé.
Seul le point 5 est à conserver et peut être publié.
Ce qui est imprimé sur les pages 63, 64, 65, 66 sauf te point 5, 67, 68, 69 est plus qu'illégale... Les pages 3

à I5 décrivent la résidence, lisezJes attentivement. Vous y trouvez ce penthouse et teruasse mais ainsi

saccagé par les pages 63 à 69, il est acculé à zéro euro etfictivement zéro quotité.

Voilà pourquoi ilfaut modifier I'acte de base immédiatement. >>

Lors de I'assemblée générale du2910912014, les copropriétaires ont entériné les nouveaux statuts après

modifications de certains points repris dans le PV. La décision a été prise à I'unanimité'

Les propriétaires décident de ne pas modifier < l'acte de base >.

<< Courrier de Meítre du l6iuin 2014, ci-ioint.
Montqnt des honoraires de cette lettre : ...... euros, Monsieur
transmettez-le-moi également par correspondance.
Sur les 8366 quotités, quelle est la répartition exacte.

Exemple : 7 56 quotités - ... ... . €

remplissez ces petits points et

210 quotiíés:
90 quotités :

.....€, calcul à faire pour vous également, Monsieur

Sans objet

d) << 8è"'" étage, ravagé totalement, dégradations multiples. Photos ci-iointes.

Quefaire ??????? >

Ce point a été développé dans le point 4 de ce PV.

c)

€
)

60606060

Q p r é s e n te s/repr é s e ntee s
En aeeord avec

tra déeision
Cantrsts
déeision

Abste*tian

73907390

Q pré se nte s / re pr é s ent ée s
En eeeord svec

te déeisí*n
Contre la
déeision

Abstention
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e) << Tous les documents émanant de I'association des copropriétaires ( \IRENA D.

L'association des coproprietaires à son siège dans I'immeuble. Tous les documents émananí de
I'qssociation des copropriétqires mentionnent le numéro de l'enÍreprise et doivent être en sa possession.
Ils doivent être dans la résidence >>.

Le ' a confirmé que les documents de la résidence pourraient être tenus au siège de la Société syndic.

8. Fixation des budgets de I'exercice à venir:

a)E-sndsr-o-u.l-e.rtreut(charges.s_o.-uranles):

Fixation du fonds de roulement à 65.000€

(10.000Q concernées)

b) F.o. -qds d-E.r-éserye. lr.résrdElte.e_ ) :

Fixation du fonds de reserve < résidence ) à 7.530€

(8.366 Q concernées)

c) -fqnds.d-q-résery-e.Jí GaragE$ ) :

Fixation du fonds de réserve < Garages ) à 10.000€

(1.634 Q concernées)

d) Autqg-s.alisrt dlappslcr ls.s"fqndq de-ré,serye-dè-s !s dé-but ds llpx.pr.sjcs luiya!.t : (10.000 e concernees)

L'Assemblée autorise la société syndic à réclamer l'apport aux Fonds de Réserve dès le début de
l'exercice suivant, le montant étant calculé sur base du budget de I'exercice précédent.

9. Elections etlou réélections statutaires (10.000 e concernées)

a) Conseil de copropriété (1 an) :

Madame :t Monsieur

Chaque membre est désigné par un vote individuel avec un résultat identique (repris ci-dessous).
;

iI
!;
:

7390 7 390

Q prés entes/repr és entées
En aceord avee

Ia décision
Contre Ia
décision

Áhstention

6060 6060

Q pr ése nte s/représ e ntée * En aceord avce
Ie décísian

Cantre Ia
d,écision

Ábstentian

1 380 I 380

Q p ré s entes/re pré sentée s
En secard avec

Ia décision
Contre la
déaision

Ahstention

7390 7390

Q prés e ntes/repré se ntêes
En aecotd avec

Ia déeisi*n
Contre la
décision

Abstentton

7390 7390

Q pr és ente s /r epré sen*é e s
En aecord avec

Ia déeisian
Contre Ia
décisian Abstention
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a) Commissaire aux comptes (1 an) :

Madame ;t Monsieur

Chaque membre est désigné par un vote individuel avec un résultat identique (repris ci-dessous)

b) Svndic (3 ans)

La S.A. ADK SYNDIC, représentée par son administrateur délégué, Monsieur , est

réélue moyennant des honoraires de base inchangés, hormis I'indexation, pour une durée de 3 ans, soit

jusqu'à l'assemblée ordinaire de 2026.

10. Divers

a) Il est rappelé qu'il est de I'obligation des propriétaires bailleurs de communiquer au syndic les

coordonnées de leurs locataires ainsi que de leur transmettre, à la signature du bail, le règlement d'ordre

intérieur.

b) Conformément à I'article 3.93$ 3, le syndic met à jour, sans délai, le règlement d'ordre intérieur en

fonction des modifications décidées par I'assemblée générale.

Le syndic a également I'obligation d'adapter le règlement d'ordre intérieur si les dispositions légales

applicables sont modifiées, sans avoir besoin pour ce faire d'une décision préalable de I'assemblée

gène.ut". Le cas échéant, le syndic communique cette information à la prochaine assemblée générale.

c) Sauf impondérable, la date de la prochaine assemblée est d'ores et déjà fixée au mercredi 25 septembre

2024.

Tous les points prévus à I'ordre du jour sont épuisés et le président lève la séance à 21h40

73907390

Q prése ntes/représ entées
En oeewd mee

h déeísis.n

Con*e la
déeisian

Áh*wntion

7 3907390

Q pr é s e n te s/re p r é senté e s
En eeeord *vce

Ia dóeisiaa
Can'tre lu
déeision

Abstcntion
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Rapport annuel du Consell de coproprlÉté (cC r E.

- --- et I du ,$Jreno pour l,exerclce
I02I-20t3 (lu en début d'ACl

Ctreru proprlétairps"

Ourant $'r.narcica l0ll.t023, d*ur prepriÉhires nous ont quittÉs.
{4041*t REz, E},

Nuus prÉ*entcns à bur famille nos plus sincÊres condo4é;ilees-

Sienvenue à la soÊiété qui a octreté le ËOt-

Durant l'erurcíce r.olt-t0Í13, le cc a csntlnuê * trrvalllcr *v*c la r.lndic M,' et durant ron absencn peur rnalndie, ilËe M€ , dans h gtrfion
des dossieÍE au quoff{en {+ réu,nions et écheíB€t twc lss Ër(pËíts, c,ofiuË"
exp*rts, cpurser" erchltest*J, al;turuurí, arioctts, dl€ctÍfËhn, mpnulcl*[ pcl'ntre,
Fo*urde p{íteJ-..}.

La langue ds bols n'ert p.a* rc{rc mcdÊ fcxprasrion hebihrel . Autanr dotx vnur
flnnoncÈÍ to$t dc go h co'ulc*r: l"Ènffcha loll"r3 r *td partlcr.dièrement
n moÍstG * rt ccft un au,phlrnlsrnr !

Lae rrr-ernple* qui *uiurrrt rrous Éda,irErunt qtre{que peu.

A" Le totel global íOL + Ílpl d€s frals du Slreno

ll e*t pn*sd ds 61 164,17 surur {ert*tde 1011'20?ll I ?? 133,s7 er.rro; (ex*rciee
mt1"?31 Ët cG, nnrgrd un* uíglbnce e*siliua du syndk et du C{ et des
comrnlsÍi it*Í lut{ cÉrnptsr..

r l-fenoralret d'avoeat da*r h rsc{e**lon de frpprtem*nt 00S ;r homraires arcfiite*e/hrEé*rl*ur danl le sadre du rs&a+lvefiement da h
toiture eommune de l'app. du B! et de* fraÊs ds {sch*rct€ pcur les
infiltatluns de l'apparp6ent À0? ;

r miser sn to*ftrrnitÉ obligatuirul des ascenseurs sur basÊ der r*ppor$
VIIII$OTTE;

;

it
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r dépannagei dë5 .i*senÍ4ur5 hsri csntr$t [atlentlon aur fra{s dur errx

incivllltÉs !J ;

* sugÍït€rïtetfoc d* lh*surrnce ineendie ;

r srlfilyïentdtion des frrl* dt BmegiÊ$ .;

: pfix dé i'eau (prix au m3 + eau des csmmllnr| r> le5 cgmmiSSalreí aux

rÉrïrgt*! Ént dema ndÉ de fe mettre dans l'urdre du Jaur de I AË {pqlnt 4}'."

lh{Js trrr€e constaté dans rrsr docunnents ÍeËu5 le 4l$ en même t€ix'lpf que votr€

cornrocatlon à l'À6 lsH à qí;el Bslnt $€ fsíS dc rËrnrw dr h r*rldrner à

diminuÉ-
LÊ f{ndr de r€sefire de* gqrtsas * dté ampst* iul aur5l rÊotr quo d*r ddprn**s
de rdnovatfoo rsnt à préwir-."

F, [Ê rÉfection de la tniture du 8r étagp et 5ës EonÉéquencer

tteuc abondhnr avee co*fian*e Ëcns rtfËÊtfon dcmind{t par Ma . Êt

eeËep'téÊ par lHË !021 et qul dcvrlt rpportÈr unt val*ur rjoutÉ* à le resldEnce

et fi l'Ëmflnsmsnt du 8{,

La slturtlon i gÉrtr dans l* endrÊ de cttt* effairc mt difflclle :

r au nlyeau d* Fappartem*nt du So I lou,rd slnir{re =} vslr dss$runc€Í .;

r ilu nl$€àu de llappertem*nt AÍt? : infilbatism, ecÍrerche des causes ;

r tu nlvedu dt ilncccnseur du nurndm 4 , lnfiltrrtÍon$ =r árr*t et pÉriode

e$r{nrcÍnsnt pdnlbl* pour l*x hrblt*nts durent fensnte d'une pièce lors

de lr rdfucfiort ;

r paÍ la prélenee pro*oneé+ de l'échafoudage en Íagod* ru dam turtÊutd*r
apparternents de type Ë {rêcurlté" vtrlqnl'""

Ê LÊ BroblÈrït€ des stre*n$ de l'*ppartement du 8e

Cette prqb!*matlque a +ondu*t * un* lmFmr* eoptp'.$frd Siruna fi
5erE troltée en AG (voir pclÍït 6h de lh6 m?$l en prdlanm d66 csnsells der

FrrtleÍ,

F.Le ploblàme des inËivilitÉg entraïnant dcs frats au nlueau

de la rÉridsnee et des gnrsge*

A tltr* 6' eremphr . ler proàlëmes :

- de rétklÈve der ordures enuphlr:ant le taiun arrlÈre
* ÍraiE d"évacuotien j
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"+ grand mercl à ,ls(ataire dtr Cll pour avoir r.anracÍd 3 rrcÍ
d'+rdu res ..- b* nÉvolernsnt.

- des tÍrusuï dans eertaiftg apparternents {utili:atioe Êt dÉgrudrtÍofis d€n
affrní.ellm , FBalaSeE p€Í les halb d'sntíËe rÉnsvÉs, dÉgàts ául( po{t*Í
d'eírtÍéc , hruill de forage gu autres dans des apparternerrtr en p{rrtt d*
rdncvat{an ls* rannedl* et dlrnanches ë,rnÍït 8lt du matin}.

" de fcbandon de délrltur o$ encpmbnast$ deuant le bui*ding dens hs
rit,aËc o.u dans lsÍ alláes det garë4esr

- de* ddgmdttlon* de boirsr {ux lettref,
" d* l-mcombr*mtfi dqr t*rrË$!e: cn faqade,
- de l'irrtroduttlcn d* pe*onner dtrangèrel danr la résidence-..

M.esdames, Ír'le'lsi€un k* progrtl*tËlrÊí, Ègmrne{t agir, dans !a rnesure d,u

pqssible ?

lï foudrait infurm*r rros tccsaires de l'eïistenee dË rÈglat au *eh de h
cpFroprlÉtd et au rnoins , joindre à ws beur ler Íeulll*t* de lhcte d* bme
{onlacnis aux droits et ob{igptions danr h rÉgidrmr. Ëctt* dórnfficftr nË !Êffi
Fe{rt-être pas urx panacÉe mai: au mnins s'aubrerá un effort dc *cnultlllmtlon I

llhudrrlt fr.lrs preuve de vlgllanqe *r le terrain et dans l'immédjietstÉ dcc hits.

ïÓlfphaur ru ryÊdk ou trr CC f. Ëhlrhoyan r regt durmt fs.r€rclce de bàs nsÍnbÍsurar
pklrutar per t{lÉghapc nrrrQÍt -pturiÈrr! lorn rprÈs l'ineirrikÉf be FÊíínÈï amrune tctlon
gíficace fiuts dr Fr$&tr st, ffnrhmsÉ , la dógf,tr ÍÊrrt pÉÍtér ËB rfiïipte du ou iles
proprt*trlrer.

lntprvcafon vertsh immédiate atrprÈs du contrr,.trcná:nt qui nt rc eoadult pr*
Èn È bdn pÈfË da firCÏl* r, térnoignages dÉpasér au syndk, pfrator ?

Prr frclla, ffbFrtÊrtï-'iout I Peur de ta rlpqste, de l' agressivitá rÊjst de tout*
*tÉtude ddlatr{oc,-,

E, lndlffÉrsnfiÊ ou animorÍté de certalnr coBroprlétalr€r

f\,ou$ rËBrensns vlvernent findi,f{Ërence, parfuk l'ani:morltd da Ërrtdm
proprlÉtrlru* qul émettent plaintes et crithues nuls na ffiulcÍrt pr.rtlclpcr *
Êuru{'rr ddmrrcft* parfoh simple peíÍnettant d'amÉlior*r lr rituatÍon {ru|:ons
iaruaquéct ; * cn peÍe un wndic. {'egt pour Ètre tranquille r; a od n'Ë jtffitls l.iËíl
oàt*nu * , c 6Í1 n"a*t pas k m*ciergen ,.-l . qui nhpportcrrt e$Ê{Jn soutltí! *ur
membres bénéyo4r* du (cncsll de mgrcpriÉté , qui n* wulent p*e wnir nur

;

TI
F

=
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,A"sg€mbld€s. {u on noy dÉcíde r*en I u *r rqllrs tËuter le.r d*elrion* impertantes
tpF*is€s dans les ,A.G; r de* pétaudlêre* lr* , qul nÊ frilurfii3tertt pa* d*
grorurations {pour rappe{, ri le quota d* partfctpatlon i un* AG n'est paÉ àttÊint,

el faut procéder à $ne l: ÀS gFnérsle qul c*,Ëte Queil 5 felr plur cher qu'ure 1**

A6N.

lïfais..., Essa$]'ns de poriti,rer et terr*llreni sur un* notr r{lotd*raÈt€.
Depuis des année* det prCIprldtalr* rdcltm*lmt I eur et à cri l* rÉrfection der
hdb d'entrêe de lE rË*ldsncË, e'est fnlt I

Le rérvltal rsmbl* satlrfrire k nraixitd dcs propriÉte:res.

Msr$leur ,, ír+trf, 8Ê.stfofinÊiÍt d*s dosriers Était absent peur malÉdle

durant ** pértqd* ds r*fcstlor,t,
Le Ce a s;pervkd l'organltrtlon Èt le Eunre illance sur le terrain : e+*rdinatlon deg

travsu[ do pcre der carrelag€s. dÊs trevsur d'dlEctricité. de peinturs , d*
rn*nulrerla d* por* det fr portes dn*ntrée"

I tient à ersrirnsr sa Sus ive reconnals,sance à eeux qulost S&fficip{
à c*ttr táÊhÈ, à sávcir:
MË hrcs droit de l*lonsieur {dlrsctÊuí du *yrrdle ADI{}prur
en ditp*nlbilitË et snn glficÈtriËé. Une cslhborf,tlon culvk ÈntrÉ aette

rupr,Ésentante du syfldíc et le ËC durEnt l"tbs*nee ds *on coll&gue a perrnis un*
mancfo rÉgulÉÍ€ des trarraux et su!fl} d* ma*l*m gdndmlt, un tuiw dam tous
ler. dsssiers ër f,ssp5 et les prqblèmet aux qilsildisn ;

Me , groBrlétaire du ffiS qul ! {on$fiffiÍ!ïËírt rarvi dE relais in srfu et
qui a rn*me repeint bênév+leEnÊnt l* pOrta ffËÍcàffit$r intdrieure du n'tl
{peintuÍe intdrleure de* uccnro$ru noíl prfuue derts lt devis aeceptê en &6 i
peinture dégradée dogul*, problbl*rn*nt lort d'un dÉmÉnaEpment ll;
Me , profi{trlra du A0?f, ËAÉn$dc árrx tra$tux du hall du nurnérq 6 {s[e
e pré,v?nu irnmédirtcm*nt ,l quand elle r'ett rpÉrque qitË h$

earrehr6ec llrrré* pour h 6 n'Étri*n.t Fe* c€ux choÍsir en AG , pe qud a permb d'nglr

uitÊ Èï d'fuiter toutt s complkedner I postÉrier:.lre pqsslbl*|,

Eàen à rlous houtes et tsus et dtr-Ec ns$e en6er dév+uemEnt,

Le Ct de la réEidefiqe Slrens {et;


