
CK GESTION . SYNDIC
(SprlApcys)
Rue des Anges, n"27
4000 Liege.
Svndic de conropriétés
Tel.: 0473 55 20 66.
Mail : info@ckgestion. be
lPl : 502301.
Police RC :AXA 730 390 160
Bce : 0884 378 890.

lmmeuble:

A.C.P. Résidence CENTRALE
Boul. d'Avroy, n'7 4000 Liège

BCE: 0819895072

Décompte qénéral de charqes.
(Pour les questions comptables, si possible introduire
vos demandes par mail uniquement :

info@ckgestion.be).

Copropriétaire
Lot (s): Tous vos lots.

Liège, le 1410312023.

Exercice comptable : Du 0110112022 au 3111212022

J'ai I'honneur de vous transmettre avec la présente :

1. Votre solde comptable.

1.1. Débiteur :

PAYER €.
Communication structurée : +++0í7lí 071t85738+++.
Compte de la résidence à crediter :B,E227320 1573 3047
Echéance'. 1 510412023.

1.2. Créditeur A RETOUCHER : des étoiles apparaissent. ll sera versé pour le 1510412023sur votre
compte bancaire pour autant que votre situation soit à jour.

1.3. Le détail de la situation comptable arrêté au dernier jour de I'exercice. Si vous avez effectué des
paiements tardifs, après la date de clóture, ils ne sont pas pris en compte.

2. Décompte général de charges.
lnclus : le bilan et, s'ils existent, la situation du ou des fonds de réserve.

RAPPEL : tous vos documents se trouvent sur votre espace personnel 24124 h.
ne devez lus demander des au dic. Vous avez la immédiate sur votre es

Avec tout mon dévouement, Le syndic,
r:--

re identifiant : 2-P -17 1

7Ya15re mot de

il : https://www.acpportail.eu/ckgestion/



A.C.P. Résidence CENTRALE

SITUATION COMPTABLE DU COPROPRIETAIRE.

Date lnfos DÓbít Crédit Solde Extrait
01t01 Rêport 1319,26€ -1 31 9,26€
03/01 Aooel orovisionnel 1 T. (H04) 963,05€ -356,21€
03/01 Fonds de réserve "Ascenseu/'. AG 08/10/2021. pt.'14. (H04) 228.84C 127.37Ê.

16t02 Versement (H04) 1 191 ,89€ -1 31 9,26€ 2022tO't9-OO1

30/03 Appel provisionnel 2 T. (H04) 1162.63€ - 1 56.63€
28t06 Remboursement (H04) 1 56.63€ 0,00€ 2022t05't-OO7
o'vo7 Appel provisionnel 3 T. (H04) 1 162.63€ 1'162.63€
12t07 Versement (H04) 1162,63€ 0.00€ 2022t0s6-002
24109 Appel provisionnel 4 T. (H04) 1162,63€ '1162,63€

21t12 Versement (H04) 1 1 62.63€ 0.00€ 20221092-001
31t12 Décompre 2022 (H04) 970,44€ -970.44€

4836.4't€ 5806.85€ -970.&

Si vous êtes créditeur (vous serez remboursé), le montant au pied de la colonne solde est precédé d'un siqne moins



I

DECOMPTE DE CHARGES DES LOTS

Lot: H04
Période : 01 101 12022-31 11212022

Charge A répartir Quotités Quote-Part Prop/Occ

Rubrique'Administration'
(61664) Frais de site web 2't 3,30€ 525 / 10000 11.20€ 1 1,20€ / 0,00€
Total'AdministÍation' 213,30€ 11,20€ 1 1,20€ / 0,00€

Rubrique 'AscenseuÍs'
(6 1 01 0) Contróle ascenseuÍs 217.97Ê. 518 / 9532.80 1 1,84€ 0,00€ / 1 1,84€
(6101 1) Contrat d'enÍetien ascenseuÍs 857.42€ 518 / 9532,80 46,59€ 0,00€ / 46,59€
(61013) Téléphone d'urgence ascenseurs 95,40€ 518 / 9532,80 5,1 8€ 0,00€ / 5,18€
(6121 1) ElectÍicite ascenseurs 6926,54€ 518 / 9532.80 376.38€ 0.00€ / 376.38€
Total 'Ascenseurs' 8097,33 la9,99€ 0,0Í)€ / 439,99

RubÍique'Assemblées Génórales'
(61312) AutÍes charges conseil de mpropriété 95,00€ 518/11188,80 4,40€ 0,00€ / 4,40€
(61 6'1 21 ) Recommandé convocation AG 6.37€ 518/1'1188,80 0,30€ 0,30€ / 0,00€
Total'Assembléês Générales' 1 01,37€ 4,7É 0,3(E/4,4(E

RubÍique 'Assurances'
(6140) AssuÍance incendie 4861,25€ 518/11188.80 225.06€ 225,06€ / 0,00€
(6144) Assurance membres du conseil interne et commissaire aux
comptes

233,94€ 5'18/ 11188,80 10,83€ 10,E3€ / 0,00€

(61471) Franchise assuíance et qestion de sinistres. 177,75€ 518/11188,80 8,23€ 8,23€ / 0,00€
Total 'Assurances' 5272,94€. 24/,128 24/,12€t 0,0W

Rubrique 'Banque'
(650) Frais bancaires et charoes des dettes 312.55€ 518/11188.80 't4.47€ 14.47€. t0.00c
Total'Banque' 312,55€ 14,47€. 14,47C. r0,0É.

RubÍique 'Chaufiage'
(6'1031) Contrats d'entretien chaudières 2887,27C 518/11188,80 1 33,67€ 0,00€ / 1 33,67€
6'Í 032) Autre entretien installations de chauffaqe 470.27C 518/11188.80 21.77€ 0.00€. I 21.77C

(61 031 1 ) ChauÍfage hall d'entrée 1062,31€ 518/11188.80 49.18€ 0,00€ / 49,1 8€
(612322\ Decompte répartiteurs chauffaqe el eau 40829,50€ 918.32€ 0.00€ / 91 8.32€
Total'Chauffage' 45249,35€. 1122,948 o,0a€t 1122,948

Rubrique'Contrats d'entretien'
(61 001 ) ExtincteuÍs d'incendie 471.42€ 5'18/ 11188.80 2'1.83€ 0.00€ / 21.83€
Total'ContÍats d'entrêtiên' 471,42C. 21,838 0,00€,21.83€

Rubrique'Eau'
(61 034) Entretien adoucisseur d'eau ei traitement de l'eau 285,341 518/11188,80 '13.21€ 0,00€ / 13,21,
(61 206) Consommation privative d'eau 5230.35€ 1 11.54€ 0,00€ / 111.54€
Total'Eau' 5515,69€ 124,75€ o,ow. t 124,75C

Rubrique'Electricité'
í61 21 0) Electricite oaÍties communes 1473.91€ 518/11188,80 68,24 0.00€ / 68.24€
Total 'Electricaté' 1473,91€ 68,24€ 0,00€ / 68.24€

Rubrique'Grosses ráparations'
(61 066) Travaux divers 1358,41€ 525 / 10000 7',t.32C 71,32€ / 0,00€
(61 070) Entretien (ÍépaÍations)
fondations/canalisations/déchaÍges

5882,01€ 518/11188,80 272,32€. 272,32€t0,00C

Total'Grosses réparations' 7240,42Ê 3rl:}.64€ 3/l:},64€ / 0.00€

RubÍique'lnstallations électÍiques'
(61 021 ) Maintenance instal. éléctriques (Toutes entiiés) 80.81€ 518/ 1'1188.80 3.74€. 0.00€ / 3.74€
(61023) Enlretien sonnettes et parlophones/vidéophones 79.50€ 51 I / 9532.80 4.32€ 0,00€ / 4,32€
(61 0231 ) Vidéoparlophonie Íemplacements/grosses réparations/
améliorations

773,31C 518 / 9532,80 42.O2C 42,02€ / 0,00€

Total'lnstallations électsiques' 933.62€ 50,08€ 42.02€ 
' 
8.06€

Rubrique 'Nettoyage'
(61050) Nettoyaoe bátiment selon contrat 14784.37€ s18 / 11188.80 684.46€ 0.00€ / 684.46€
(61051) Nettoyage bátiment autres 827,26€ 518/11188,80 38,30€ 0,00€ / 38,30€
Total 'Nettoyaqe' 1561 í,63€ 722,76€ 0.0É. t722,76€

Rubrique 'Statuts'
(61640) Publication nominalion syndic 't42.so€ 525 / 10000 7,48€ 7.48€ / 0.00€
Total'Statuts' 142,50€. 7,49 7,48€ / 0,00€

Rubrioue 'Svndic'



(61 300) Honoraires syndics 6573,08€ 518 / 11188.80 304.31 € 0.00€ / 304,31€
Total 'Svndic' 6573.08€ 304.3í€ 0.00€ / 304.31€

í1€

Résumè de votÍê décomote
Total des faciures paÍticiDant au décomote 97209.1't€
Total décompte paÍ la sociélé externe 46059,85€

VotÍe quote-part dans ce décompte 3,180,s{re

Avances appelées 4450,94€
Solde de ce décompte en votÍe faveur 970.4€.

RéDartition du décomDte
Part propriétaire 663,22€
Part occuDant 2817,28€

Les dépenses "Occupants" sont transmises à tiÍre informatif : la prise en charge des différents frais par le locataire
est à vérifier dans votre bail. Ceíte communication n'enqaqe ni le syndic, ni I'association des copropriétaires.



BILAN DE L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES :

SITUATION DU OU DES FONDS DE RESERVE.

Actif Montant Passif Montant
Classe 1 Classe 1

Résultat 0,1 1€ Fonds de Íoulemenl 1 2000.00€
Total Classe'l 0,1 1€ Fonds de réserve Géneral

- OuvertuÍe 76339.70€
Classe 3 - Utilisation/Apport -1 6630,34€
Stock mazout 5075.1 0€ Fonds de réserve Général 59709.36€
Stock badges porte d'entrée 127.80C Fonds de réserve Ascenseur
Total Classe 3 5202.9É - Ouverture 0.00€

- Aopels 421139€
Classe 4 Fonds de Íéserue AscenseuÍ 4211,39€
CopropriétaiÍes 11515.12C Total Classe 1 75920.75€
Factures à recevoiÍ 2177,04C
Charqes à repoíer 5145.23C Classe 4
Total Classe 4 18837,39€ FouÍnisseurs 1 163,50€

Compte d'attente 0,08€
Classe 5 Aíondis de Íépartitions 0,09€
8E227420 1219 4147 (Compte épaÍgne réserve) 47149,78C Total Classe 4 1 163,67€
88227320 1573 3047 (Compte courant) 5894.24€
Total Clásse 5 53044.O2€

Total 770a4 42€ Total 770A4 42€

Date Libellé Débit Crédit
Fonds de réserve Général

o11o112022 OuvertuÍe de comptabilité 76339,70€
o6t04t2022 Etanchéité facade .(AG 2813122. Dl 28\ 5575.60€
0310512022 AG 28103122. Remplacement des eclairages paliers (Acompte 50 %). 1329,77€.

28t06t2022 AG 281O3122. Remplacement des éclairaqes paliers (Solde 50 %). 1329.77€
0411012022 Etanchéfte facade.(AG 2a13122. ol 28\ 8395.20€

Total : Fonds de réserve GénéÍal 16530.34€ 76339,70€

Solde : Fonds de réservê Général 59709.36€

Date Libellé Débit CÍédit
Fonds de Íéserve Ascenseur

031o112022 Fonds de réserve "Ascenseud'. AG 08/10/2021. pt.14. 4211.39€
Total : Fonds dê résêrve Ascensêur. 0,00€ 42113X
Solde : Fonds de réserve Ascenseur 4211.3*.



Votre svndic:

CK GESTION SYND/C

APCYS srI.
Rue des Anges, n'27 à 4000 Liège

,^.

€ 4^ZE
Police RC A)(A: 730 390 160. Bce : 0884 378 890. lPl: 502301

Syndic : J. Tihange. t .0473 55 20 66 -
info@ckgestion.be

Comptabilité/ Assurances/ Juridique : Ch. Klingler
r :0475 46 58 92. - : cai@ckqestion.be

Votre immeuble:

A.C.P. Résidence CENTRALE
Boul. d'Avroy, n'7 4000 Liège
BCE: 08í9895072

Décomote qénéral de charqes
(Pour les questions comptables, si possible introduire
vos demandes par mail uniquement :

caj@ckgestion.be.

Liège, le 07-03-2024.

Coprop

lot (s).
riétaire :

H04 (525)
Exercice comptable : Du 01-01-2023 au 31-12-2023

J'ai l'honneur de vous transmettre avec la présente :

1. Votre solde comptable.

1.1. Debiteur :

Bénéficiaire A.C. P. Résidence CENTRALE Montant

Compte bénéficiaire BE22 7320 1573 3047

COmmuniCation +++01711071185738+++

Echéance .31-03-2024

Encore plus facile . Payez avec I'application bancaire QR CODE de votre smartphone !

1.2. Créditeur A RETOUCHER des étoiles apparaissent. ll sera versé pour le 31-03-2024sur votre
compte bancaire pour autant que votre situation soit à jour.

'1.3. Le détail de la situation comptable arrêté au dernier jour de l'exercice. Si vous avez effectué des
paiements tardifs, après la date de clóture, ils ne sont pas pris en compte.

2. Décompte général de charges.
Inclus : le bilan et, s'ils existent, la situation du ou des fonds de réserve

RAPPEL : tous vos documents se tro nt sur votre espace personnel 24124 h.

mot de transmis antérieurement.

rtail : https://www.acpportail.eu/ckgestion/
identifiant :2-P-171

us ne devez us demander des co au ic. Vous avez la immédiate sur votre es ce nve



Avec tout mon dévouement, Le syndic,

Scannez le QR à l'aide de I'apparail photo de votre smartphone pour accéder directement au portail

#ffi
EfIETI



A.C.P. Résidence CENTRALE

1. 3. DETAIL DE LA SITUATION COMPTABLE.

Si vous êtes créditeur(vous serez remboursé), le montant au pied de la colonne solde est précedé d'un siqne moins.

Date lnfos Débit cÍédit solde ExtÍait
01-01 eport 970,44 € -970.44 C

o2-01 Appel orovisionnel 1 T. (H04) 1.162.63 € 192.19 €
30-03 ppel provisionnel 2 ï. (H04) 1.286.25 € 't.478.44 €
01-04 Remboursement (H04) 970,44 E 2.448.88 C 2023/031-003
06-06 VeÍsement (H04) 2.448,88 € 0,00 € 20231O49-O02

01-07 Appel provisionnel 3 T. (H04) 1.286.25 € 1.286,25 €
28-09 Versement (H04) 1 .286.25 € 0,00 € 20231073-001

02-10 Appel provisionnel 4 T. (H04) 1.286.25 € 1.286.25€
30-1 1 Versement (H04) 1 .286.25 € 0.00 € 2023/093-001
31-12 Décompte 2023 (H04) 1 .681,57 € -1.681,57 €

5.99í.82 € 7.673.39 € -1.681.57 €



2. DECOMPTE GENERAL DE CHARGES.

Lot: H04
Période : 01 -01 -2023-3'l -1 2-2023
Charqe A réDarlir Quotités Quote-Part ProilOcc

Rubrique'Charges occupants'
(61 001 ) ExtincteuÍs d'incendie 471.72 € 518 I 1't178 21,86 € 0,00€/21,86€
(61 01 0) Contróle ascenseurs 252.64 € 51 8 / 9528 13,74 C 0,00€/13,74€
(6101 1) Contrat d'entrelien ascenseurs 1.O29,47 C 5'í 8 / 9528 55,97 € 0,00€/55,97€
(61012) Enlretien et ÍépaÍations ascenseurs non compíis dans
conlral d'enlÍetien

209,36 € 51 I / 9528 11,38 € 0,00€/ 11,38€

(61013) Télephone d'urqence ascenseuÍs 95,40 € 51 I / 9528 5,19 € 0,00€/5,19€
í6103'l) Contrats d'entretien chaudières 2.572.57 € 514 I 11178 't19.22 e 0.00€/1'19.22€
(61032) Autre enlretien installations de chauffaqe 409.80 € 518 I 11178 18.99 € 0.00€/18.99€
(61033) Autre entretien surpresseur d'eau 101.16 € 518/1.1í78 4,69 € 0,00€/4,69€
(61034) EntÍetien adoucisseur d'eau et tÍaitement de l'eau 491.73 € 518 I 1't178 22.79 C 0.00 €. t 22.79 €
(61050) Nettoyaqe bátiment selon conlrat 17.108,93 € 518 I 11178 792.85 € 0,00€/792,85€
(61051) Nettovaoe bátiment autres 358.48 € 5't8 I 11178 16.61 € 0,00€/ 16,61 €
(61 21 0) Electícite padies communes 1.440,32 C 518 I 1'1178 66.75 € 0.00€/66,75€
(61 21 1 ) Electricite ascenseurs 6.017,07 € 518 / 9528 327.12 E o.00 € I 327 ,12 €
(6'l 300) HonoÍaires svndics 7 .10't .92 C 5't8 I 1'1178 329.1 1 € 0.00€/329.11 €
(6'1312) Autres charges conseil de copropriété 201,48 € 518 I 1't178 9,34 € 0,00€/9.34€
(610311) Chauffaae hall d'enlree 926.08 € 518 I 't117A 42.92€ o.00c142.92€
(612322\ Demmpte Íépartiteurs chauffaqe et eau 30.203,91 € 820,31 € 0,00€/820,31 €
(6'1206) Consommation orivative d'eau 5.191.17 € 114,53 € 0,00€/114,53€
Total'Charqes occupants' 80.183,21 € 2.793,37 € 0.00€/2.793.37€

Rubriquê'Charqes DroDriétaires'
(61015) Autres charoes ascenseurs 1.274,12 €. 518 / 9528 69,27 € 69,27€l0.00€
(61 0321 ) ChauÍfage/Sanitaire Rénovation/RépaÍations
íResidence)

1.083,39 € 518 I 1',t174 50,21 € 50,21 €/0,00€

(61 070) EntÍetien (reparations)
fondations/canalisations/décharqes

'1.846,84 € 518 I 11178 85.59 € 85.59€/0,00€

í6140) Assurance incendie 6.284.90 € 5'18 I '1117A 291.25 € 291.25 Ê.1 0,00 |

(6144) Assurance membÍes du conseil inteÍne et commissaire aux
comples

288,42€ 5'18 I 1't178 13,37 € 13,37€l0,00€

(616'l 1) Consommalions réunions 19,80 € 518 I 11178 0.92 € 0,92€l0.00€
(616121 ) Recommandé convocation AG 8.48 € 518 I 11178 0.39 € 0.39€/0.00€
(61664) Frais de site web 230,46 € 525 / 10000 12,'t0 € 12,10€/0,00€
(650) Frais bancaires et charqes des dettes 31 1,50 € 51A I 11178 14.44 C 14.44€l0.00€
(61471) Franchise assuÍance ei oestion de sinistres. 192.05 € 518 I 't117A 8,90 € 8,90€/0,00{
Total'Charqes pÍopÍiétaires' 11.539.96 € 546,M€ 546.44€l0.00€

Totaux

Résumé de votÍe décomDte
Toial des factures participanl au decompte
Total décompte par la sociélé externe

91.723.17 C

41.395,08 €

Votre quote-part dans ce décompte 3.339,8't €
Avances aDDelées 5.021.38 €
Solde de ce décomDte en voire faveur 1.681,57 €

Répartition du décompte
Part propÍiétaiÍe 546,44 €
Part occupant 2.793.37 €

Les dépenses "Occupants" sont transmises à ÍiÍre informatif : la prise en charge des différents frais par le locataire
est à vérifier dans votre bail. Celte communication n'engage ni le syndic, ni l'association des copropriétaires.



BILAN DE L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES :

SITUATION DU OU DES FONDS DE RESERVE.

Actif Montant Passif Montanl
Classe 3 Classe l
Stock mazout 5.629,92 € Fonds de roulement 1 2.000.00 €
Stock badqes Dorte d'entrée 77 .80 € Résultat 0,03 €
Total Classe 3 5.707.72C Fonds de réserve Général

- OuveÍture 59.709,36 €
Classe 4 - Ulilisation/AoDort -302,79
ChaÍges à reporter 6.754.74 € Fonds de réserve Général 59.406.57 €
Total Classe 4 6.754.74 €. Fonds de réserue Ascenseur 4.211.39 C

Tolal Classe 1 75.617.99 €
Classe 5
88227420 1219 4147 (Compte éparqne réserve) 75.205.77 € Classe 4
BÊ227320 '1573 3047 (Compte couÍant) 8.749.47 C Cooropriétaires 6.896.67 €
Total Classe 5 83.955.24 € Fournisseurs 8.253,63 €

Factures à recevoir 5.649.01 €

ArÍondis de répartitions 0,40 €
ïotal Classe 4 20.799.7'l ê

Totál 96.417 .70 | Totál 96 417 70 ê

Date Libellé Débit Crédit
Fonds de réserve Gónéral

01-01-2023 OuvertuÍe de comptabilité 59.709,36 €
02-02-2023 Résidence. Travaul:/ AmélioÍations. Peinture 6ème suite iníiltÍalions oar facade. 402.80 €
31-'t2-2023 Transfert sur fonds de réserue 106.1 100,01 €

Total : Fonds de réserve Général 402.80 € 59.809.37 €
Solde : Fonds de réseÍve Général 59.406,57 €

Date Libellé Débit Crédit
Fonds de réserve Ascenseur.

01-01-2023 Ouverture de comptabilité 4.21139 e
Total : Fonds de réservê Ascenseur. 0,00 € 4.211,39 €
Solde : Fonds de Íéserve Ascenseur 4.211.39€.


