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Liège, le 19-11-2024

Madame, Monsieur,

Cession :

ETUDE NOTARIALE HUBIN
M. ou Mme LE (S) NOTAIRE (S)
Place de Bronckart, no15
4000 Liège
Belgique

Art. 3.94 51. Renseiqnements avant comoromis
Vos réf.: 2024-0576tOO1
VLettre/maildu 08-11-2024
Copropriétaire (s) :

Lot (s): H04 (525

En réponse à votre requête visée en objet, j'ai le plaisir de vous adresser un rapport reprenant les
renseignements préalables au compromis de vente.

Loi du 181612018 : le co0t du présent reste à charge du proprietaire sortant.

Merci de nous transmettre l'adresse email et le numéro de gsm du cessionnaire.

1. art. 3.94 51, 1'l Fonds de roulement et Fonds de réserve (H04)

Lot Fonds de roulement Date Montant totál Quotités totales Quotités Montant
H04 Fonds de roulement 19-11-2024 12.000.00 € 1 0000 525 630,00 €
H04 Total lot 19-1'l-2024 630,00 1

Total copropriétaire 19-11-2024 630,00 €

Fonds de roulemenl 19-11-2024 12.000.00 € 12.000.00 €

La quote-part dans le fonds de roulement (s'il existe) sera déduite de I'ajustement de fin d'année

2. art.3.94 51 ,2" I Arriêrés dus par le cédant à ce jour

Lot Fonds Datê Montant total Quotités totales Quotités Montanl
H04 Fonds de réseNe Général 19-'11-2024 188.948.41 € '10000 525 9.919,79 {

H04 Fonds de réseÍve
Ascenseur

19-11-2024 4.211 ,39 € 9532,8 518 228.84 C.

H04 ïotal lot 19-11-2024 10.148,63 €
ïotal coproDriétaire 19-11-2024 10.148.63 €

Date lnfos Débit crédit Solde Exfait
01-0'l eport 1.681.57 € -1.681.57 €
o2-o1 Appel provisionnel I T. (H04) 1.286.25 C -395,32 €
31-03 Remboursement (H04) 395,32 € 0.00 € 2024tO27-OO4
02-04 Appel pÍovisionnel 2 T. (H04) 1.2A6.25 € 1.286,25 €
02-o4 AG 26103124, pt. 15. TeÍÍasses et balcons. Acompte hors tva. (HO4) 7.499,46 € 8.785.71 €
o4-o7 Versement (H04) 8.785,71 € 0.00 € 2024t054-001
1 5-07 Appel provisionnel 3 T. (H04) 1.260.00 € 1.260.00 €
08-10 Appel provisionnel 4 T. (H04) 1.260,00 € 2.520,00 €
18-11 AG 24103120'17 . 2 état notaÍiaux. 3.94S1 +2. + documents + ÍepaÍtition

entre parties+modifications base de données. + URGENCE. (H04)
52'l.10 € 3.04í.'t0 €

18-1 1 AG 2610312014. Caulion en cas de vente. 3 mois de provisions pour
charges hors fonds de reserve. (H04)

1.260.00 € 4.301,10 €

í4.768.38 € 10.467,28C 4.30í.'t0 €



3. art. 3.94 51, 3o / Situation des appels de fonds de réserve

Voir point 8.

4. art. 3.94 Sí, 4' / Procédure judiciaire en cours

Voir annexe.

5. aÉ. 3.94 51, 5'/ Procès-verbaux et décomptes de charge

Nous joignons à la présente une copie des trois derniers procès-verbaux de I'assemblée générale contenant des
decisions actuellement toujours en vigueur et une copie des deux derniers décomptes de charges.

6. art. 3.94 $1, 6" / Bilan

Le bilan approuvé par la dernière AG est inclus dans le décompte de charges dernier en date

A toutes fins utiles :

7. art. 3.94 52, 1' / Dépenses d'entretien de réparation et réfection

Voir decisions des procès-verbaux joints

8. art. 3.94 82,2" lAppel de fonds

Les provisions pour charges comprennent les dépenses relatives à :

- la consommation électrique des communs,
- I'entretien des communs,
- I'entretien des ascenseurs,si existants,
- les émoluments du syndic,
- I'assurance incendie du contenant (les murs),
- la consommation de gazlmazout et I'entretien du chauffage si communs,
- la consommation privative d'eau, si cela est prévu (voir décompte de charges)
etc...

Ne sont jamais compris : électricité personnelle, téléphone, internet, .l'assurance du mobilier et la responsabilite civile
de I'occupant, ...

Dernier appel de fonds

Lot Libeilé Date Echéance Montanl
H04 Appel pÍovisionnel 4 T 08-10-2024 31-10-2024 1.260,00 €

L'annexe comprend d'autres renseignements utiles révélant davantage d'informations que les éléments
légaux.

REPRISE DES CONSOMMATIONS D'EAU ET CHAUFFAGE.

S'il s'agit d'installations communes, le syndic se charge de prévenir la société externe; la date de I'acte est prise par

défaut sauf instructions contraires.

S'il s'agit d'installations privatives, les parties s'organisent entre elles

AÉicle 3.94 S2. Avant la passation de I'acte authentique.

2'. un état des appels de fonds approuvés par I'assemblée
générale des copropiétaires avant la date cerÍaine du
transfeft de propriété et le coht des travaux urgents dont Ie
paiement est demandé par le syndic postérieurement à cefte
date

Nous ignorons la date certaine du transfert de
propriete.
A priori, il n'y aura pas d'appel de fonds particulier
autres que ceux décidés au budget par I'assemblée
generale.

1'. le montanÍ des dépenses de conseryation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par l'assemblée générale
ou le syndic avant la date certaine du transferT de la
propriété, mais dont le paiement est demandê par le syndic
postérieurement à cefte date

Voir PV d'assemblées générales



3o. un état des frais liés à l'acquisition de parties
communes, decidés par l'assemblee genérale avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement
est demandé par le syndic postérieurement à cette date

Neant

4". un état des deffes certaines dues par I'association des
copropriétaires à /a suife de litiges nés avant la date ceftaine
du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement à cefte date

Néant.



SITUATION FINANCIERE.

Arriérés non oriviléqiés : Néant.
Arriérés priviléqiés Voir la situation comptable au point 2

NOTE IMPORTANTE : dans certaines copropriétés, I'assemblée générale a décidé qu'en cas de cession d'un
bien, un cautionnement de trois mois de provisions pour charges (hors fonds de réserve) sera retenu. Ce
cautionnement sera ajouté au crédit du vendeur dans ses provisions.
Le but de cette disposition est de couvrir l'éventuel solde négatif de l'ajustement de fin d'année et d'éviter de
lancer une procédure judiciaire en cas de non-paiement de ce solde négatif.
Si le solde est positif, ilsera remboursé à première demande du vendeur.

Dès lors, sauf si le solde est en faveur du cédant, je vous remercie de retenir sur le produit de la vente la
somme de :

et la virer sur le compte de l'association des copropriétaÍres de I'immeuble dénommé :

A.C.P. Résidence GENTRALE

ouvert sous le numéro :

BE227320 1573 3047

Coordonnées acquéreur, cessionnaire, etc....

Merci de me communiquer les coordonnées du nouveau proprietaire : nom, prénom, adresse postale, té|, qsm. mail).

En cas de demembrement de la propriété, les mêmes coordonnées en ce qui concerne la personne qui sera
I'interlocuteur unique de l'indivision.

Un formulaire à compléter et à signer est à renvoyer au syndic.

Attention : sans ce document, l'indivision ne peut participer à l'assemblée générale des copropriétaires et reste
redevable des charges.

Nous annexons certaines pièces à remettre aux acquéreurs / cessionnaires, etc...:

- Une annexe reprenant une foule de renseignements utiles hors éléments légaux.
- Un formulaire visant à déroger à I'obligation d'être convoqué par recommandé aux AG.
- Un formulaire désignant le mandataire en cas d'indivision.
- Le PEB partiel s'ilexiste.
- Un résumé de la vie en copropriété.

Nous restons à votre entière disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions d'agréer, Madame,
Monsieur, nos plus respectueuses salutations.

Le syndic,
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Votre Syndic:

CK GESTIO N . SYNDIC
(Une maque de la sprl APCYS)

27, rue des Anges
a0@ Liège.
lPl: 5023O1.

€d#i, Bce : 0884 378 890.
t: 0473 55 20 66

info@ckgestion.be

Votre lmmeuble:

A.C.P. Résidence CENTRALE

Boul. d'Avroy, n'7 4000 Liètt€
Bce:08í9895072
Banque: BE22 7320 1 573 3o4.7

Peb'. 20211212OO1475

LÍège,le 26-03-2921.

PROCES.VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE
Description : Assemblée ordinaire en

AssocÍation des copropriétaires de l'immeuble dénommé:

A.C.P. Résidence.CENTRALE

Date 2643-2424
17h30Heure

Lieu SallE Provinciale (rez-de-chaussée)

Rappel.
En cas dAG_ totalement ou pailiellement vi(uelle. les copropdótaires se connectant adhèrent sans És€rue aux conditions de la trênuê de ls ÍÉunion,
notammênt I'enrcgistsement de cêtte denrière et, si nécessaire, l'utilisation des images par le syndic.

êuorum de€ présences:

GopmpÍiótrlÍe Volr PÍécêtrt flffidatriru

4€0 Rêpíêsené

60 Absenl

380 Absent

È20 Précent

525 PÍés€flt

725 rus€nt

525 Absent

125 RepÉsente

500 PÉ6eÍrt

3$0 Absent

525 RepÉsenË

Absent625

{}0 RepÍ8€ntÉ

PÍÉsent875

350 PÍésent

{í56

Reprêenté
l

PrÉsênt

380

765

72s

í0000 8130

SO% dês Yok Íêpntsortées

Doublêquorum atleturl l'a33êlnDlè pflt eetêniÍ

t21

1

: l,lr19

t(t



Pffi LioÍi$ Vdr Pour Csrfre A!.. * Résul&É
02) Désignation de ta píésidefice de séánce
(FmíÍiéàie).

50,00% 81 30 77A0 0 350 lOO,AOo/o Accepté

03) DésbnatÍrn du secÍétErial el du hÍeau
de hséánce.

50,000/o 8l 30 n80 0 350 100,00% Acceplé

{F} Ev*lafDn des confa0s (b fruÍnituÍÊs.
Àlenus fi'ais admiÍ)islÍsbïs du syndic
(gt OÍlgíÍxÈ pouÍrACP eÍl efilÈÍl

50,00% 8130 8130 0 o 100,00% A.cÊ!tá

0€) ÀppÍobalioír des complas, bihn e{
réparlitbns comrÍ|rJnes el fivatn ss de
tq€Íche pÍécéd€ít

50,0Op/o 81 30 8130 0 0 100,00% AccepÍé

04 Déchárge ef quitus à donneÍ au syndic
WÍfexeírÀ-p{ffi.

50.00% 81 30 8130 0 0 1 00,00% Accepté

Dg) DéchaÍge à donnerau
colèg€J€DínmÈsaiÍ€s aLB aornp@s pour
f€r(€rcbê Díécé{bnt

50,00% 8'130 8130 0 I 00,00% Acccp{ê

09) Nominatbn d€ Ínembr€s du cofteit de
c.Fopriété {Díwdáaires).

50,000/o 81 30 8't30 0 0 .100,00% Accepté

10) Nomindion don commÍssaiÍE ou dun
co*èoe de commissaiÍes aux cdnoiqs-

50,00% 81 30 8130 0 0 100,00% Accêptê

í 1) Td[ríe : étancftéih+ à Íénovêí €t ísoletixr
à placÊÍ. PÍéseflhtion rar a{dl. tLaudfilx

ffi,674/o 8130 0 8130 0 0,00'Á Retusó

í2) Toahre : ffi*fÉ à ÍánveÍ er bokdoír
à placer. Dá$gnafon de l€ílueoíisê.

50,00% 8130 0 8130 0 0,00% Rdiné

13) ToflrÍê : ébnctÉ'té à Énorcr et iedation
à olscer- ED6ue des tra€uÍ

50,00% 8130 0 8130 0 0,00% Refi,r8é

14) Tdture: ébmfiéiÉ à fénoEret isotstion
à placer. llodê(b tuancement

50,000/c E130 0 8í30 0 0,00% Rsfrl8é

15) PiSnon ruë HaziÍldlê. RépaÍation d€s
cÍwass€s €{ fis8rÍes jusqubu cd avec
tstrGs€s lnf,liilé€s. PrÉsenialin per arc'l.
irlauhoc

ffi,67% 8130 8130 0 0 100,00% Acc€P'té

16) Plomn nt Hatndle. DÁtgtrtio.t
Brltepfise.

50,m% 8130 8í 30 0 0 í00,00% AccepÉ

17) PrgÍEn Íne HazÍrdb. Dê*iÍ€tidt dê
l'cÍË€Díise.

50,00% 8130 0 0 81 30 o,oo% RotrJsé

18) PigÍroÍt rue Hazinelle. Epoque des
Eidíaoc

50,00% 8í30 81 30 0 0 í00,00% Accep6

t9) Pignon rue tlazin€fle. ilode d€
EnancêÍnent

50,007o 8í 30 8130 0 0 100,00% AccêpË

zl) T€írasses nriàe. Rénoatbn.
PÍÉs€ntation par arcfi. Àilaudorr-

6€,07íÁ 8130 8130 0 0 100,000Á Accore

21) Teírars€ €niahê. Rfuo\railin
Désiqnation de Í'enfeDÍise.

50,00% 8130 8Í30 0 0 100,00% Accêpilé

22) Teí?ais€s 8Íri*e. Rénovdiorr. Epep
*s harqux-

50,00% 8130 8í3{} 0 0 100,00% Accepó

23) T€na6ses anÍàe. Rálovatidl. frod€ rlê
nnÍcsíÍtent

50,00% 8130 8í30 0 0 í00,00% Accepté

2a) Ensei.gnes. Suivi par le progiétaire la
sotiéÉ PerilaIr

50,00% 81 30 81 30 0 0 100,000/o Acceplé

80,00% 81 30 8130 0 0 100,00% AocepË

Ê) AppÍSaliil de8 bttdgeb ofiffaiê er
xbao.danaÍ€ (cf Épport de s€tíont.

50,00% 81 30 81 30 0 0 100,00% Áccepté

N( g \

i

z A
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Procès détaillé :

í- Constat de ta valídité du doubte uorum

Pas de vote

Quofes-parfs : TTE0/|T.^AA
Nombre de capropriétaires présents ou représentés
Séance ouverte et délibérante.

13/19

a2- de Ia nce de séance

Majorité :5A%. Clé : Quotités - soit O0O0,O0 sur í0000,00

Décislon
La présidence esf assurée par:

Les participants acceptenf les yofes à main tevée.
Les contre et absentions figurent nommément au pV cfr à ta toi.

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

nation du et du bureau de la séance.

Maiorité :50o/o. Glé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
Le syndic assume le secretariat.
Le conseil de copropríété, s'í[exisfe, compose d'office le bureau de Ia séance.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

04- du de du et des activités du GDG.

Pas de vote

Le npport de gestion du syndic était joint à la convocatÍon de ta présente réunion. Les activítés du CDC
sonf /tées. Pas de remarque préalable. Il s'agit d'un dacument donné à titre d'information ne requérant pas
de vote. ll rctrace les événements interuenus au cours de I'exercice précédent et une brève anáryse aé u
comptabilité- ll contient aussl /es budgets et l'évaluatÍon des contrafs des foumisseurs qui foment un point
de dr.scussrbn particulier.

Maiorité :50To. Glé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
Evaluation incluse dans le rapport de gestion.

Vu Ie temps conscré à l'imprcssíon des documents (extnits de comptes, factures, etc...)
et destinês à la véification des comptes, te syndic sollicite de /'assem blée génerate

circulant par mail
participation

des contrats de foumiturcs. Henus fraie admlnisFatiÉ du- EvaluaËon
I'AGP en

3
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CK GESTION - SYNDIC
Jéróme Tihange

Rue desAnges, n"27
4000 Uègê
Belgíque

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce:
0819895072

indexëe symboíique de 30,00 € mensueilement à répartir sur Íous les copropriétaires. Cefte clausê sera
insérée dans Ie contrat du syndic.
L'assemblée générale accepte et mandate la présidence de séance pour signer l'avenant au cantrat du
syndic

L'assemblée générale approuve ce changement

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimitó

06 - Approbation des comptes, bilan et répartitions communês et privadves
de I'exerclce pÉcédenL

MaJorité : 507o. Clé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

RépultalSlu.tr-gtE
Vote Pour à l'unanimité

Décision
Approbation.

et à donner au gur l'êxeÍcicê

Majorité : 50%. Glé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
f?ssemó/ée donne au syndic quitus et décharge pleins, entiers et définítifs pour sa gestion concernant
l'exercice visé.

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

MaJorité :5A%. Clé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée donne décharge pleine et entière pour I'exercice écoulé

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

- t)écharge à donner au collègeícommissair€$ aux compbs pour

- Nomination dê9 mêmbrcs du conseil de

Maiorité : 50a/o. Glé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

4 t/t



t

CK GESTION - SYNDIC
Jéróme Tihange

RuedesAnges, n'27
4000 Liège

Belgique

A,C.P. Résidence CENTMLE Bce:
0819895072

Décision
Sonf é/us à I'unanimité par votes sêparés :

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

10 - ilomination d'un commissaire ou d'un collège de commissaire$ aux

Majorité :50o/o. Clé : Quotités - soit 5000,00 sur 10000,00

Décision
L'assemblée généra[e désione /es personnes suivantes quí acceptent

Bés,rtl.tat du vote
Vote Pour à I'unanímité

Majorité :66,670/o. Clé : Quotités - soit 6667,00 sur í0000,00

' suggère l'achat de la toiture pour y construire un appartement supptémentaire en
matériaux légers Ie tout á ses frais.
La toiture serait donc prise entièrement à ses charges.
Ce dos.yêr sera soumrb à toutes /es aufonbafibns nécessaffes.

s'engage à présenter un avant projet,en assemólée générale extraordinairc, dans la
penocte oe ptn zuz4,

Suife à la proposition I'assemblée générale met en suspens Ia rénovation de la toiture.

L'assemblée générale est donc contre la rénovation de Ia toiture actuellement , et pour la proposltion du
notaire.

RÉs,ultat du vote
Vote Contre à I'unanimité

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4066,00 sur gí30,00

Décision
L' as sem bl ée générale rcfu se.

Résultat du vote
Vote Contre à I'unanimité

- Toiturc : étanchéiÍÉ à Énover et isolation à placer. PÉsentation par aÍch.

placer.Toiture àétanchéité etrtnover alsolation deDéeignation

- Toiture : êtanchéité à rÉnover et ísolation à r. des travaux.

5
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CK GESTION . SYNDIC
Jéróme ïhange

Rue desAnge8, n'27
4@0 Liège

Belgique

ilajorité :5A%. Clé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée génêrale refttse,

Résultat du vote
Vote Contre à I'unanimité

A.C,P. Résidence CENTRALE Bce:
0819895072

- ToÍturc : étanchéiÉ à rénover et isolation à Mode de

Majorité : 50%. Glé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
L' assemblée générale refuse,

Résulht du vote
Vote Contre à l'unanimité

lltajorité : ?3. Glé : Quotités - soit 5420,00 sur 8í90,00

Décision
L'architecte Maudoux cammunique toutes les informations techniques nécessares ef détaitle I'entreprise.
En résumé:
1)
69.703,0É htva
7 Balcons cêté école, y cornprís Ia stabilÍsation du pignon.
lnclus 7000,0É d'études d'ingénieries eÍ /e travail de la stabilisation (il s'agit d'une somme Éseruée qui
peut varier en fonction du travail à faire.)

2)
73,143,89€ htva
7 autres balcons c6té rue Hazinelle
l/s seronf remis en odre et la fagade également, peintures compnses.

3)
La partíe de la fagade anière boulevard d'Avroy (sur laquelle sonÍ fxés les contre pords asce nseur) n'est
pas comprise, de même que le mur mitoyen.
L'architecte prclongera sa mr.sslbn surces deux éléments.

L'assemó/ée générale décíde de réaliser toutes /espfiases en même temps.
L'assemblée génërale décÍde que l'archítecte Maudoux ptolongera aussi sa mÍssion sur l'isolation des
fagades. Une assemblée générale extraordinaire sera organisée pour savoir si ceffe variante sera souscnïe
ou pas.

RésultFt du vote
Vote Pour à I'unanimité

6
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- Pignon rue Hazinelle. Róparation des cnêvasses etfissurce jusqu'auxet
brrasses PÉsentation

rue Hazinêlle,
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CK GESTION - SYNDIC
Jér6me ïhange

Rue des Anges, n"27
4000 tiège

Balgique

A.C.P. Résidence CENTMLE Bce:
0819895072

Majorité | SOyo + í Voix. Clé : euotités - soit 4066,00 sur 9130,00

Décision
L'assemblée gênérale choisit la société Lagrou s.A. Rue Delvaux 21, 4g4o Awans

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

rue Hazinelle. nation de

Majorité :50% + í Voix. Clé : euotÍtés - soit 4066,00 sur g,l30,00

Décision
Sans oó1b{ doublon avec le point 16,

Résultat du vote
Abstention à l'unanimité

Majorité :5O% + í Voix. Glé : Quotités - soit 4066,00 sur 8í30,00

Décision
L'assemblée génêrale souhaite que les travaux se réalisent en 2024.
L'architecte Maudoux est chargé du suivi de chantier confarmémenf à sa convention.

Rósultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

Majorité :50oÁ + í Voix. Clé : Quotités - soit 4066,00 sur gí30,00

Déclslon
Un appel de fands sera Iancé avec échéance au 30 avrít 2024.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

rue ue des travaux.

on rue Hazinelle. Mode financement

Terrasses rrière. Rénovafion PÉsentatÍon arch. Maudouxa

MaJorité: 66,67%. Clé : Quotités - soit 6669,00 sur 10000,00

Décislon
Inclus dans Ie point 15

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

{,{,

- Terrasses arrièrc. Rénovation. de
7



CK GESTION - SYNDIC
Jéróme Tihange

Rue des Anges, n'27
4000 Liège
Belgique

Majorité : 50%. Clé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
lnclus dans Ie point 15

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce:
0819895072

22 - Terrasses arriène. Rénovation. des travaux.

Majorité : 50o/o + I Voix. Clé : Quotités - soit 4066,00 sur 8í30,00

Décision
lnclus dans le point 15.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanímíté

23 - Terrasges arrièt€. Rénovation. itode de financement

Majorité :50%. Clé : Quotités - soít 500í,00 sur í0000,00

Décision
lnclus dans le poínt 15.

Résultat du.,.vote
Vote Pour à I'unanimité

21' nee. Suivi le la société Perilleux.

Ílllajorité :50o/o. Clé : Quotités . soit 500í,00 sur lÍX100,00

Décision
Les tnvaux pour I'enseigne PMI sera effectué le 15 avril 2024

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

- Í)emande de -- -\utonomicaËon de I'alimentation d'eau de
{tldlr: parconséquent modificaton de la répaÉition

Majorité :80o/o. Glé : Quotités - soit 800í,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée générale demande à la société SENEC de réaliser une étude à ce-sujet.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

8
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CK GESÏION - SYNDIC
Jéóme Tihange

Rue des Anges, n'27
4000 Uege

Belgique

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce:
0819895072

Approbation des budgets ordinai te et exbaordinaire (cfr rappoÉ de

Majorité : 50%. Glé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
- Budget ordinaire annuel: 95.432,47 € sorf anondí à 24.000,00 € par trímestre.

- Budget extraordinaire '

- Fonds de réserue n" 1601: 0,00.€

Prélêvement sur le fonds de réserue et/ou alimentation de celui-cise/on /es travaux décides.

Le cas échéant, /es appels de fonds pour Travaux spécifiques sonf repns au point de ces travaux

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

27- Communications

Pas de vote

Certains copropriétari'es se plaignent de fétat de Ia cage d,escalier.
Elle charge Ie syndic de collecter des devis pour la remise en peinture de la cage d'escalier.

Les participants ont déclaÉ comprendre lê procès-verbal dont chaque point a été passé en íevue avant validation et ce document a été reiu en fin
de séance.
Rappel : ertble 3'93 53 à 5 : dans les 30 jnurs de la r6ception du PV, le bailleur doit transmettre à son locataire par recommandé à la poste, les pV
ou edraits de PV rcnÍemant les décisÍons qui concernent I'exercice de ses drolts peÍsonnels. ldêm pour les indiviealres : la personne quÍ
rcpÍésente I'indivision est chergée de lransmetbe ces informations aux autres indivísaires.

AssemllÉe=oel9rah (odinaireï. AÍt. 3.87 $3. Le syndic inscrit à I'ordre du jour les proposítions ácrítes des copropriétaires, du conseil de
Ppro.qÍiéJé' qu'iÍ a regues gu moins tmis semaineg avant lê prêmier jour dé la pgriàae, fixée dans le règlemeÀt diordre intédeui, au óun oe
laquelle l'assernblée générale ordinqire doÍt avoir lieu.
NDLR : les propriétaires disposent donc de 11 mois pour iaie inecÍire leurs propositions. Après I'envoi de la convocalion, c,est tÍop tad.
$gemblée qénéralg extraordinaire. lrt..318Z S 2..1e sandÍo tient une assèmóËe généraie au couÍs de ta péíode fix$ p;; È'èótÀment d,ordre
intén'eur-ou 

_chaque bis qu'une dócision doit être prise d'uqence dans l'ÍntérÊt de h &propdété
Sans préjudice de lalinéa íet le syndic tíenl une assembÉe générale sur requête d'uh ou Oe plusieurs copropriétaÍÍes quí poseêdent au moins un
cinqulème des parts dans lee parties communes. Cette requête est adrcssée au syndic par envoi recomáandé et celui-ci adresse la convocation
aux copropdétaires dans les trente jours de la réception de la requête.
Si le syndic ne donne pas suite à cettê requête, un des copropriétaires qui a cosÍgné la r€quêtê pêut convoquer lui-même fassemblée générele.

L'ordre du jour êtant
à 19:35.

la présidence remercie les copropriétaires et les mandataires pour leur participation et lève la séance

Retrouvez ce PV sur votÍe espace personnel en scannant le QRCODE à I'aide de I'appareil photo de votre
smartphone.

ffi(Pour un accès immédiat, enregistrez votre identifiant et vote mot de passe sur votre smartphone)

Fait à Salle ProvÍnciale (rczde-chaussée) , le 26-A3-2A24

I



CKGESTION. SYNDIC
Jéróme ïhange

RuedecAngee, n27
4000 Liège

Belgique

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce:
0819895072

PrÉeidence de la séance.

(*
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Votre Svndic:

CK GESTION - SYNDIC
(Une marque de la sprl APCYS)

27, rue des Anges
4000 Liège.
lPl: 502301.

€ 4^ZE ::.,.x#lïïs
E: info@ckqestion.be

Votre lmmeuble:

A.C.P. Résidence CENTRALE

Boul, d'Avroy, n'7 4000 Liege
Bce:0819895072
Banque: BE22 7320 1 573 3047
Peb: 20í 10605012568.

Liège,le 2810312023-

PROCES.VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE
Description : Assemblée générale ordinaire en présentiel.

Association des copropriétaires de l'immeuble dénommé

A.C.P. Rési CENTRALE

Date 28t03t2023
17h30
Salle Provinciale

Rappel.
En cas d'AG totalement ou partiellement viriuelle, les copropriélaires se connectant adhèÍent sans réserve aux conditions de la tenue de la réunion,
nolamment I'enregistrement de cette dernière et, si nécessaire, l'utilisation des images par le syndic.

Quorum des présences :

I

t

Coproprlétaire Voix Présent MandatalÍs

460 Représenté

60 Présenl

380 Absent

620 PrÉsent

525 Présent

725 Présent

525 Absent

í í65 RepÍÉsenté

125 Représanté

500 Représenté

380 Absent

525 Représenté

525

RepÍésenté

Absent

875

350

I t55 Précent

380 Absent

725 Absent

í0000 7260

50oÁ des voix

Double quorum attêint, l'assemblée pêut se tenir

CopmpÍlá{alÍo!:í2l{8
Lots:í8r24

-)

Heure
Lieu



Résultat des votes :

Polnt Maiorftê Volx Pour Contre Abs. Résultat
02) Désignation de la présidence de sáance
(DrooÍiétaire).

50,00% 7297 7297 0 0 1 00,00% AccoFté

03) Désignation du secíélariat et du bureau
dê la séance

50,00% 7297 7257 0 0 100,000/0 Accepté

05) Evaluation des contrats de ÍoumituÍes. 50.000/" 7297 7297 0 0 1 00.00% AccêDtó
06) Approbation des comptes, bilan et
Íépaítilions communes et pÍivatives de
I'exercice orê:edent.

50,00% 7297 7297 0 0 1 00,00% Accapté

07) Décharge et quitus à donneÍ au syndic
sur l'exercice précédent.

50,00% 7297 723A 0 xííê
'100.00% Affiptó

08) DéchaÍge à donneÍ au
collège/commissaiíes aux comptes pour
I'exercica pÍécédent

50 00% 7297 7297 0 0 100,00% Acceptó

09) ConfiÍmation du mandat du syndic la
spÍl Apcys (M. J Tihange, agrée lPl 502301)
active sous la dênomination CK GESTION -
SYN DlC. Mêmês conditions contractuelles,
tarifaires et de services. Terrne :

31112t2028

50,000/o 7260 7260 0 0 100,00% Accoptó

1 0) Mandat à la présidence de séance pour
signeÍ l'avenant au contrat du syndic.

50,000/o 7297 7297 0 0 100,000/" Accoptê

1 1) Nominatjon des membres du conseil de
coorooíiétá íorooriétaires).

50,00% 7297 7297 0 0 í 00,00% Accópté

12) Nomination d'un commissaire ou d'un
collèoe de commissaires aux comotes.

50,00% 7297 7297 0 0 100.00% Acc6pté

13) Róglement d'ordre intéÍieur. En
assêmblée généÍale, le vote se fait à main
levée

50,00% 7260 7260 0 0 1 00,0070 Acceptó

1 4) TeÍrassês aÍrièÍe. Suivi par
08110121 et; 28/03/22. Position

AG des
à orendre.

66,67% 7297 7297 0 0 100,00% Accopté

1 5) Enseignes. Suivi par AG des 08/í0/21 et
28logl22. Position à Drendre.

50,00% 7297 7234 0 lc
ó'()

1 00.00% Accaptó

16) Pignon rue Hazinelle. Réparation des
crevasses et ÍissuÍes. Décision à prendre.

50,000/o 7260 7260 0 0 100,00% Accsptó

17) Demende de M. Servais. lsolalion
toituÍe. Panneaux photovoltaiques
RépaÍation fissure Hazinelle Unité
extérieure climatisation sur toiture Point
détaillés annexés.

50,00% 7257 7297 0 1 00,00% Accepté

1 8) Mandat au syndic et CDC pour gérer
olobalement le contenu du ooint DÍécédent.

66,67% 7260 7260 0 0 1 00,00% Accepté

1 9) Approbation des budgêts ordinaiíe et
extraordinairê ícfr raoooÍt dè oestionl.

50,00% 7297 7297 0 0 1 00,00% Aocepté

(_
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Procès I détaillé:

0í- Constat de la validité du double rum.

Pas de vote

QuoÍes-pads : 7260/10.000
Nombre de copropriétaires présents ou représentés
Séance ouverte et délibérante.

1418

- Dés nation de la résidence de séance

Majorité :50%. Clé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
La présidence esf assurée par

Les pafticipants acceptenÍ /es yofes à main levée.
Les contre et absentions figurent nommément au PV cfr à la loi.

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

- Dés tion du secrétariat et du bureau de la séance

Majorité : 50%. Clé : Quotités - soit 5000,00 sur 10000,00

Décision
Le syndic assume Ie secrétariat.
Le conseil de copropriété, s'ilexisfe, compose d'office le bureau de la séance

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

04- Examen du ra de estion du ic et des activités du CDC.

Pas de vote

Le rapport de gestion du syndic était joint à la convocation de la présente réunion. Les activités du CDC
sonf /tées. Pas de remarque préalable. ll s'agit d'un document donné à titre d'information ne requérant pas
de vote. ll retrace les événements interuenus au cours de l'exercice précédent et une brève analyse de la
comptabilité. ll contient aussi /es budgets et l'évaluation des contrats des fournisseurs qui forment un point
de discussrb n particulier.

Majorité : 50%. Clé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
Evaluation incluse dans le rapport de gestion.

L'assemblée générale décide d'aucun changement.

Résultat du vote

- Evaluation des contrats de fournitures.

3
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CK GESTION - SYNDIC
Jéróme Tihange

Rue des Anges, n"27
4000 Liège

Belgique

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce:
0819895072

Vote Pour à I'unanimité

0Ë - Approbation des comptes, bilan et répartitions communes et privatives
de I'exercice précédent.

Majorité :50o/o. Glé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
Approbation

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

- Décharqe et quitus à donner au svndic sur l'exercice précédent.

Majorité : 50%. Glé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée donne au syndic quitus et décharge pleins, entiers et définitifs pour sa gestion concernant
l'exercice visé.

Résultat du vote ío
7238 voix pour, 0 voix contre, 5í abstentions
Proposition acceptée (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détaildu vote
Abstentions :

fi - Oecnarge à donner au collège/commissaires aux comptes pour
I'exercice précédent.

Majorité :50o/o. Clé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée donne décharge pleine et entière pour I'exercice écoulé

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

E - Confirmation du mandat du syndic la sprl Apcys (M. J. Tihange, agréé lPl
502301) active sous la dénomination CK GESTION - SYNDIC. Mêmes
conditions contractuelles, tarifaires et de services. Terme 

= 
3111212026.

Majorité : 50% + í Voix. Clé : Quotités - soit 3631,00 sur 7260,00

Décision
Le corps délibératif confirme le mandat au syndic la sprl APCyS (sêge social situé rue d'Angoussaft, no78
à 1301 Wavre, Bce 0884 378 890) dont les bureaux d'exploitation sont sifués rue des Anges (Botanique),
n"27 à 4000 Liège, jusqu'au 31/1?J2026, le mandat actuel se terminant le 31/1A2023.
La sprl Apcys agrï sous la dénomination CK GESZON - SYND/C.

b, $Í
f ,.y''" -'
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CK GESÏION . SYNDIC
Jéróme Tihange

Rue des Anges, n'27
4000 Liège

Belgique

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce:
08í 989s072

Vote Pour à I'unanimité

- Mandat à la présidence de séance pour signer l'avenant au contrat du
tc.

Majorité :50o/o. Glé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée générale confère mandat à la présidence de séance pour signer l'avenant en son nom.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

- Nomination des membres du conseil de tres

Majorité : 507o. Clé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
SonÍ é/us à l'unanimité par votes séparés

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

- Nomination d'un commissaire ou d'un collège de commissaires aux

Majorité : 50%. Glé : Quotités - soit 5001,00 sur í0000,00

Décision
L'aSSembláP nÁnÁrotn )A^;^^^ r^a naraann^S SUiVanteS qUi aCCeptent

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

- Réglement d'ordre intérieur. En assemblée générale, le vote se fait à
maan levée.

Majorité :50o/o. Glé : Quotités - soit 500í,00 sur 10000,00

Décision
L'Assemblée générale approuve.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

- Terrasses arrière. Suivi par AG des 08/í0l/21 et;281103122. Position à
re.

Majorité : 66,67%. Glé : Quotités soit 6668,00 sur í0000,00

5+ e6pn oool
17.u 'se6uy sep €nU
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CK GESTION - SYNDIC
Jéróme Tihange

Rue des Anges, n'27
4000 Liège

Belgique

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce:
081 9895072

Décision
L'AG du 28/03/2022 a décidé ce qui suit :
"L'assemblée générale décide la poursuite du dossler dont le point sera effectué lors de la prochaine AG
ordinaire, avec décision obligatoire. "

L'assemb/ée générale met fin avec la collaboration avec l'architecte Monsieur Cousrn.
La présente assemblée générale donne mandat au syndic afin de poursuivre /e dossier avec un architecte
et, ou un bureau d'études adéquats,

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

Majorité : 50%. Glé : Quotités - soit 5001,00 sur 10000,00

Décision
L'AG du 28/03/22 a décidé ce qui suit:
L'assemblée générale décide la poursuite du dossler dont le point sera effectué lors de la prochaine AG
ordinaire, avec décision obligatoire.
L'AG décide d'arrêter de travailler avec l'architecte M. Cousrn.
La présente assemblée générale donne mandat au syndic afin de poursuivre /e dossier avec l'architecte et
le bureau d'études adéquats.

Résultat du vote Co
7238 voix pour, 0 voix contre, FO abstentions
Proposition acceptée (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détaildu vote
Abstentions :

ffi - pignon rue Hazinelle. Réparation des crevasses et fissures. Décision à
prendre.

Majorité : 50% + í Voix. Glé : Quotités - soit 363Í,00 sur 7260,00

Décision
L'assemblée générale prend acte de la communication du bureau Cousin.
L'AG décíde d'arrêter de travailler avec l'architecte M. Cousin.
La présente assemb/ée générale donne mandat au syndic afin de poursuivre /e dossr'er avec l'architecte et
le bureau d'études adéquats.
La réparation aura lieu dans /es p/r.rs brefs délais, de manière urgente.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

- Demande de ,. lsolation toitu re. Pan neaux photovoltaïiques.
Réparation fissure Hazinelle. Unité extérieure climatisation aur toiture. Point
détaillés annexés.

Majorité: 50%. - soit 500í,00 sur 10000,00

6
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CK GESTION. SYNDIC
Jéróme Tihange

Rue des Anges, n"27
4000 Liège

Belgique

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce:
0819895072

Décision
lsolation toiture:
La présente assemblée générale donne mandat syndic et au conseitde copropriété afin de récolter un autre
devis et de poursuivre le dossier.
Le syndic est chargé d'introduire un dossier pour demande de prime(s) dans l'intervat de ta récolte de devis.

Photovoltaïques:
Ce point fera I'objet de dlscassrbn dans le conseil de copropriété après avoir réatisé te poste
toiture/isolation.
ll fera le point d'une étude p/us poussée dans l'année 2023, avec possibitité de coupler avec système de
pompes à chaleur.

Reparation fissure H azinelle
Voir point 16.

Unité de climatisation sur toiture:
L'assemblée générale rappelle que l'usage de ta toiture est commun et non privatif.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

'Mandat au syndic et cDC pour gérer globalement le contenu du point

Majorité :213. Clé: Quotités - soit 4840,00 sur 7260,00

Décision
Approbation.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

- Approbation des budgets ordinaire et extraordinaire (cfr rapport de

Majorité :50%. Glé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
- Budget ordinaire annuel: 97.177,22 € solf arrondi à 24.s00,00 € par trimestre.

- Budget extraordinaire :

- Fonds de réserue n" 1601: 0,00.€

Le cas échéant, /es appels de fonds pour Travaux specifiques sonf repris au point de ces travaux

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

7
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CK GESTION. SYNDIC
Jéróme Tihange

Rue des Anges, n'27
4000 Liège

Belgique

A.C.P. Résidence CENTMLE Bce:
0819895072

20- Commun ications diverses.

Pas de vote

Les participants ont déclaré comprendre le procès-veÈal dont chague point a été passé en revue avant validation el c€ documgnt a été relu en fin

de séance.
Rappel : article 3.93 $3 à 5 : dans les 30 joua de la réception du PV, le bailleur doit transmettre à son locataire par recommandé à la Poste, les PV
ou exlreits de PV renfermant les décisions qui conceÍn€nt I'exercice de ses droits personnêls. ldem pour les indivisaires : la personne qui
reprósente l'indivision est chargóe de transmettre ces inÍormations aux autres indivisaires.

L'ordre du jour étant épuisé, la présidence remercie les copropriétaires et les mandataires pouÍ leur participation et lève la séance
à í9:00.

Fait à Salle Provinciale (rez.de-chaussée) , le 2810312023

Présidence de la séance (La signature se trouve sous le
nom du ou de la copropriétaire ayant accepté cette mission).

9--i.:riat.
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Votne Svndiq:

CKG ON scrl
lPl: í02653-
Bce: 0436070323

Rue de Manesse, n"6
4550 Mlters-le-Temple

€@EE s,rue"1.::,fl?0"

Y-otre lmmeuble:

A.C.P- Résidence CEt-tïRALE

Boul. dAwoy, n"7 4000 Li{1e
Bce:0819895072
Banque; BF 27320 15733047
Peb: 201 106050Í2568.

M I lers Je-Tem ple,le 28 I 0l li20?2.

PROCES-VERBAL D'ASSEI/IBLEE GENERALE
Description : Assemblée ordinairc hybride-

Association des copropriétaires de l'immeuble dénommé

A.C.P. idence CE LE

Date
Heure {8h00

LÍeu Salle Provinciale {rez{e-chauesée}

28t03t2422

Rappel.
En. cas dAG_tohlem.ent ou paÉiellement virtuelle, les copropriétaires se conn€ctant adhèrent sane réserve aux conditions de la tenuê de la rêunion,
notamínent I'enregisbenent de cette demière el, si nécessaiÍe, Iutilisation des Ímages par le syndic.

Quorum dec pésences :

CogopritraÍre VoíÍ PÍé3eÍt

/Í60 nepréseírfié

;1.ídrtaiÍe

60 Ahsênt

380 Absent

&m PÍësêírt

725 PÍÉs€Írt

528 Absênt

525 Ab€ert

1í85 PÉsfft

t2!i Rr4Íé6€rrtÈ

500 RepÍésenté

380 A!6€Í1t

5:AB PÉsêírt

525 RsprÉsenté

875 Absent

t50 PÍÉseí't

1í55 PÉcent

3m I

I

Repíésêín6

125 Absent

,r0000
65S0

1
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Rósuttat-{es vobs :

Poil faioítr v& Fofi abÍrtè ab. % Ré3uÍd
02) DêSgnalioír de la pÍéÉidênce de séance
(trosr**).

50.00% 6492 5352 0 I 140 100,00o/o Acc€pÍé

du seaíé[aÍiat el 50,lv/o 8492 5352 0 1 140 100,00o/o AccêÉé

dehrnitrea 50,ocx asz 5352 0 111o í(x!,fi!% Acceolé
0O) Cessbn du Ínandat du syïdb CK
GESTIO?I scrlet rslÈtalhn dê hsFt
Apc}rs (M. J. Tihangê, agrÉé Ípt 502801).
Àlèm€s coírdilifls, cofihacfrdles, brifaiÍes
á,ífrítíf€("1t12Í2@r.

50,0070 6530 5375 0 1 155 100,00% Accspté

07) DéÍLál8tioír à la pÍÉeidence de séáncê
por dgr farcraí du ínatdat au s}ndb.

50,00% 6530 5375 0 't 155 '100,000/o Accepté

06) AppmbdÍon Íbs coínptes, bían et
répeÍflbos co.nÍÍ$nes etp{ivaives de
fsËeÉoéÍl€ít

50,00"Á 6492 5352 0 1 í40 100,00q/" Accepé

írS) DécfiaÍge et qlitus à donner au syndic 50,00% 6492 5352 0 í140 100,000Á Accepté

10) DéchaÍ!€ á donneÍ au
cdlèSêíco.n*salÍes ar( coÍn@ po{Í
lffirÉrábt

50,000Á 6492 5352 0 't140 100,000/0 Accêplé

í 1) ilhndat á la presftÍence de séance pour
8iflËí faglat a, co.íÍd dJ slídc-

50,007o 6492 5352 0 1140 100.00% Accepté

12) Noíninalion des ínembÍEs du consef, de
cogoprËlé (nopilÍafes).

50,00c/o 6492 5352 0 I 140 100,00% Acceplé

13) tloílliÍ€lÍrt dun coíÍmíssaiÍe ou dt n
colpge de commissalGs aux coÍndês.

í),00% 6{92 5352 0 1140 í(Xl,orl% AcoepÉ

14) ErtiAge dês FfeË. Sutyi FÍÁG
GBt10l2l. Posíiofl à Drentre.

06,82t6 653) 5375 0 1156 't00,Íxt% AGEêFé

t5) TeíÍGêsaÍialê- Sdyi páÍAG
Êt1O121. PtÉtin à seírlrc-

6A,67% 6492 4884 -1808 100,00% Accepté

Suivi par
à

50,00% us2 5352 0 1140 í00,00% Accépté

17) PiSnon rue d€s
cÍev:Ëci €t f,ssurês-

68,67% us2 5352 0 1 140 100,o4% Accepté

16) Pignil nE Haineiê. llafldat aJ bríeau
Couein Ddrr qérer le óssier.

50,(Xt% uE2 5352 0 1140 100,00% AcceÉ

í9) PEÍgl ÍJc HztEf,ê_ MaílÍlat au CDC
polr dàigneÍ fentrEpÍisê.

66,67% 6530 5375 0 1 í55 100,Íxr% AocAé

an) ryst Íue Hazhele' FirreÍnent 50.rxÍt6 6530 5375 1155 100,00% Acceotê
2í) PigÍroít írrê Huin€lle. Epoque dês
travarx.

50,00% 6530 5375 0 'Í 155 100,00% Aoc€Éé

22) Ífeínandê ff Cqrfi. hsÉo al
règkment d'ordre inteÍieur. Revoir les
íror$s drrtridÍn d9 b cdfrp
darccnterr.
23) Dennn&de ti,g- EEmen dê h
pocsff,é fnEld€ídec perÍra8
pfiobvohaÍques su Íe bit

50,00óÁ 64Ít2 5352 0 11+O 100,00% AccepÉ

50,00% 6492 5352 0 í 140 100,00Plo Acceptá

ffií4 0éri$rtim
Ca.Éfrt ptÍ Séí€f le dossbr etdélégdbn
au cDc porjÍ evalisêr et dési,gnêí

68,67% 8530 0 6530 0 Q,QWO Retrsé

mo{te de Íinancêmont 50.DOE/à 6452 0 6/.92 0 0.000/. RenJ6ê
28) n . S@Ít éooqE ítesfanafi. 50,00% 6530 o 053{l 0 o.flt% Rêfrrsó
Z4Àppíoó€6on dÊs hxlgelb oídina:rÍê et
oóaoÍdinajÍê (dr raDFrtÍle oe$bn)-

50,00% uE2 0/.92 0 0 1Í)0,00% Acc€ptá

\
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,
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Procès verbal détaillé :

01- Gonstatde la validité du double uorum

Pas de vote

Contrairement a I'intítulé de la convocation, il s'agit bien de l'assemblée générale annuelle ordínaire (et non
extraordinaire).

Quotes'paris : 5375 /10.000
Nombre de copropriétaires présents ou représentés : 10 /18
Séance ouverte et délibérante.

02- de la séance

ÍUajorité :50o/o. Clé: Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décision
La présidence esf assurée par:

Bésultat du votg
Vote Pour à I'unanimité

du secrétadat et du burcau de la

Majorité : 50o/o. Glé : Quotités - soit 5000,00 sur í0000,00

Décigion
Le syndic assutne Ie secrétariat.
Le conseilde copropríété, s'ilexiste, compose d'office Ie bureau de la séance.

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

04- Examen du de du et des activités du GDG.

Pas de vote

Le rapport de gestion du syndíc était joint à Ia convrcation de ta présente réuníon. Les activités du CDC
sont liées. Pas de rcmarque préalable. ll s'agít d'un document donnê à titrc d'informatíon ne requérant pas
de vote. ll rctrace les événements interuenus au cours de I'exercice précédent et une brève anatyse de la
comptabilité- ll contient aussi les budgets et l'évaluation des contrats des íoumr.sse urs qui forment un point
de dr.scussrb n p a rtic u I i e r.

ilajorÍté : 5ATo. Clé : QuotitÉs - soit 5000,00 sur i0000,00

Décision
Evaluatian inclue dans /e npport de gestion.

f 'assemÓ/ée générale décide de résilier Ie contrat d'entretien avec ASCELEGIORONA et de souscrire une
cpnvention de óase (4 visites par an) auprcs íAEM Cour Lemaire, n"7 à 465í Battice au
htua(pix au

3

ry

- Evaíuation des contats de foumiturcs.

que la mís en
prix de 990,0re



CK GESTION scrl
Ch. Klingler - D. Colyn - J-Ch. Klingter

Rue de Manesse, n"6
4550 Villers-le-Temple

Belgique

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce:
081 9895072

Les copropriétaires actent qr'ASCELEC-ORONÁ pourrait revendiquer la poursuite du contrat de
maintenance jusgu'au 31/12n022 car naas sommes hors détai de résitiation. ll n'empêche que la mise en
conformité peut être entreprise par AEM.

Résultat du votg
Vote Pour à l'unanimité

06 -Gession du mandatdu
Apcys (il. J. Tihange, agíéó
tariÍairus de duÉe

syndic CK GESTION scrl et nomination de Ia sprl
lPl 50230í ). ilêmes conditions contractuelles,

ilajorité :50o/o + í Voix. Clé : Quotités - soit 2688,50 sur 5375,00

Décislon
Le corps délibératif valide Ie mandat et nomme en qualité de syndic Ia sprt APCYS (siége social situê rue
d'Angoussaft, n"78 à 1301 Wavre, Bce 0884 375 890) dont les bureaux d'exploitation sont sffués rue des
Anges (Botanique), n"27 à 4A00 Liège, jusqu'au 31n2n0n Les conditíons de CK GESI/ON scr/
s' appl iq ue nt mutatis mutand is.

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

07 - Délégation à la présidence de séance pour signer l'avenant du mandat
au

Majorité :50o/o + í Voix. Clé : Quotités - soit 2688,00 sur 5875,00

Décieion
L'assemblée générale délègue la présidence de séance pour signer I'avenant du mandat au syndic.

Résultat dq vote
Vote Pour à I'unanimité

08 - Apprcbation des compies, lÍlan et Éparfftions commun€a et privatÍvee
de l'exercice

MajoriÉ : 50%. Clé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Résulht du vote
Vote Pour à l'unanÍmité

Décisiorl
Approbation.

et à donner au sur I'exercice

Itllajorité : 50o/o. Clé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée donne au syndic quitus et
l'exercice

4

décharye pleins, enÍbrs et définítifs pour sa gxtion concemant



CK GESïON scrl
Ch. Klingler - D. Colyn - J-Ch. Klingler

Rue de Manesse, n'6
4550 VilleÍs-le-Tempte

Belgique

A.C.P. RésidenceGENTMLE Bce:
0819895072

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

Majorité : 50%. Clé : Quotités - soit 500í,00 sur 10000,00

Décision
L'assemblée donne décharge pleine et entière pour |exercbe écoulé.

Résultat du votg
Vote Pour à l'unanimité

1l - Mandat à la présidence de séance pour sign€r l'avenant au contrat du

Majorité :50o/o. Glé : Quotités - soit 500t,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée générale confère mandat à la présidence de séance pour signer I'avenant en son nom

Résultiat du yote
Vote Pour à I'unanimité

12 - llomination des rnembrês du conseil de riété

Majorité : 50%. Clé : Quotités . soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
Sonf élus

Ré-gultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

ít - l{ominafion d'un commissalre ou d'un collègp de commÍssaircc aux

Majorité :5OYo. Clé : QuotitÉs - soit 500í,00 sur Í0000,00

DécisÍon
L'assemblée générale désigne les personnes suivantes quí acceptent

RésultiÍ3u vote
Vote Pour à I'unanimité

í0 tlécharge à donner au collègeÍcommissaiËB aux compteo pour
l'erercice

des Suivi AG 08110/21. Position à

Itllaiorité : 66,670lo. Clé : Quotités - soit 5668,00 sur í0000,00

I
5



CK GESTION scrl
Ch. Klingler - D. Colyn - J-Ch. KÍingler

Rue de Manesse, n"6
4550 VillersJe-Temple

Betgique

A.C.P. RésÍdence CENTMLE Bce:
0819895072

Décision
L'Assemblée générale approuve te modële placé au 6ème étage en test eÍpasse commande.

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

í5 - Terrasses arrière. Suivi AG 08/10/21. Position à re,

Majorité : 66,67%. Clé : Quotités - soit GOGB,OO sur í0000,00

Décision
L'assemblée géntírale décide la poursuite du dossier dont te paint sera effectué lors de la prochaine AG
ordinaire, avec décisíon obligatoire.

Résultat du vote
4884 voix pour, 0 voix contre, 468 abstentions
Proposition acceptée (100,00% Pour - A,AAo/o Contre)

Détail du vote
Abstentions:

16- Suivi AGO8l1Ol21. Poeition à re.

Majorité :50o/o- Clé : Quotités - soit 5001,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée générale décide la poursuÍte du dossier dont le point sera effectué lors de la prachaine AG
ordínaite, avec décision obligatoire.
L'AG somme M. Cousin afÍn de savoir s'il poursuit ou non. La rêponse est attendue pour le 31 mai.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

17- rue Hazinelle. des crevasses et Íissures.

MajoritÉ : 66,67%. Clé : Quotités - soit 6668,00 sur í00fi1,00

Décision
L'assemblée générale décíde de faire réaliser les tnvaux. Demander des preuves de pnse de contact au
bureau cousin. Les travaux doivent être faits pour le sl mai au plus tard.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimíté

ruê Hazinelle. lrlandat au bureau Cousin r le dossier.

llajorité : 5ATo. Clé : Quotités - soit 5001,00 sur í00(X),00

Déclsíon
L'assemblée génêrale confèrc mandat au bureau de l'architecte COIJSIN, avec résultafs du dossie r pour le
31 mai 2022.

6



!

CK GESïON scrl
Ch. Klingler - D. Colyn - J-Ch. Ktingter

Rue de Mane$ê, n"6
4550 Mllers-le-Temple

Bêtgique

A.C.P. Résidence CENTMLE Bce:
0819895072

RÉsultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

í9- rue Hazinelle. lllandat au CDC

Itlajorité : ?3. Glé : Quotités - soit 3583,33 sur S3ZS,00

Décision
L'assemblée générale confère mandat au CDC comme demandé,

F.Ésultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

20- rue Hazinelle. Financement.

illajoritó :50o/o + í Voix. Glé : Quotités - soit 26A8,50 sur 5375,00

Décision
L'assemblée générale décide de prélever la dépense sur le fonds de réserue générat.

Résultat du vote
Vote Pour à I'unanimité

rue Hazinelle. des travaux.

Majorité :50o/o + í Voix. Glé : Quotités - soit 268A,50 sur 5825,00

Décision
L'assemblêe générale souhaite gue /es travaux soient éalrsés Ie plus t6t possible

Résultat.du vote
Vote Pour à l'unanimité

- Demarde tl. Gorpin. Ínserfron au Èglement d'ordre inérieur. Rwoir lee
modalitÉs d'utilisalion de la cablne d'agcgnseur.

ilajoritó :50o/o. Clé : QuotitÉs - soit S00í,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée générale maíntient sa décision.

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

- Demande de , Exarnen de la poasibilíté d'installer des
sur le toÍt

ilajorité :600/o. Glé : Quotités - soit 500í,00 sur í0000,00

Décision
L'assemblée de faire réaliser une étude par la fírme DAUVISTER concemant la pose de

t

panneaux sur du et de la



CK GESTION scrl
Ch- Klingler - D- Colyn - J€h. Klingler

Rue de Manesse, n'6
4550 VillersJs-Temple

Betgique

RéSultat,.4.u vote
Vote Pour à I'unanimité

Majorité z 213. Clé: Quotités - soit 4353,33 sur 6530,00

Décision
Rejet

Résultat du vote
Vote Contre à I'unanÍmité

A.C.P. Résidence CENTMLE Bce:
0819895072

- PV. gi accord, décignatÍon du bureau CousÍn pour gércr le docsier et
au cDc avaliser et

- PV. Si mode de financement.

illajorité : 50%. Clé : QuotÍtés - soit 5001,00 sur í0000,00

Décision
Rejet.

Résultat du vote
Vote Contre à l'unanimíté

- PV. Si des travaux.

Majorité : 50o/o + í Voix. Clé : Quotités - soit 3266,00 sur 6530,00

Décision
Rejet.

Résultat du vote
Vote Gontre à I'unanimité

-Approbaton des budgels oldinaire etextraordinairc (cfr rapport de

Maiorité :50o/o. Clé : Quotités - soit 5001,00 sur í0000,00

Décision
- Budget ordinaire annuel: 88.580,96 € soff 22.145,24 € partimestre.
Il a été tenu compte de l'augmentation du prix du mazout et de félecticité.

- Budget extraodinaire :

- Fonds de réserue n" 1601:0,00.€

le cas échéant, /es appels de fonds pour Travaux spécÍfiques sont repis au poÍnt de ces travaux.

Résultat du vote
Vote Pour

I



CK GESTION scrl
Ch. Klingler - D. Colyn - J€h. Klingler

Rue de Manesse, n"6
4550 Mllers-Íe-Temple

Belgique

A.C.P. Résidence CENTRALE Bce
08í9895072

28- unications diverses.

Pas de vote

1. Le syndic est chargé de faire remplacer I'éclairage non-LED par du LED (ampoules et/ou points lumÍneux
des caves, pas des paliers). Accprd unanime.
2. ll a été constaté des entrces d'eau par les joints de la fagade avec 1es óarbs. ll s'agit d'une situation qui
relève de I'entretien du bátiment. Le syndic propose que ta sÍtuatíon des fagades avant soit examínée par la
S.A. LAGROU et que les réparations, s'ily a lieu, soient réalísées directement pour éviter de nouvelles
entrées d'eau. Accord unanime.

Les paÉicipants ont déclaré compÍendre le pocès-verbal qui a été reÍu en fin de séance
Rappel : adiclee93 $ à 5: dans les 30 jours de la réception du PV, le bailleurdoittransmettre à son locatairê par recommandé à le Postê, les PV
ou extíaits de PV renbmant les décisions qui conceroent fexeÍcice de ses droits personnels. ldem pour les indivisaires : la pelsonn€ qui
représente l'indÍvlsion est chaÍgée de transmettÍê ces infoÍmations aux autÍes indivisaires.

L'ordre du jour la présidence et les mandataires pour leur participation et lève la séance
á 19h34.

Fait à Salle Provinciale (rc2-de+haussee), le 28103t2O22

Présidence de la séence (l-a signature se fouve sous le
nom du ou de la copropriétaíre ayant accepté cette mission)



LOI DU 18 JUIN 2018. ARTTCLE 577-8S1êÍ

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOIHME :

RESIDENcE CENTRALE (aunqru Garrefour Enrreprises 81e Bes 072)

AVENANT N'3 AU GONTRAT pE SYNDTC pE
COPROP RIETE DU 24 MA s 20í7.

L'assemblée générale des copropriétaires du 30 mars 2022 a mandaté la présídence de séance pour
signer le présent avenant qu'elle a approuvé.

1' CESSION : le mandat initial et les avenants du syndíc actuel, CK GESTION SCRL, sont cáJés à la sprl ApCyS
(siege so*tl situé rus d'futgoussart, n"78 à 1301 Wavrg, Bce 0884 378 890) et donl les burcaux d'o<ploihtion sont
situés rue des Anges (Botaniqu€), n.27 à 4000 Liege.
La spd APCYS est reprásentée par Monsieur JáSme Tihange, agent lmmobíller lPl qgréé sous lê numéro b02a01.2. COi{DITIONS I mêmes conditions contractuelles, tarifaires, de servlces et de durée,3. DUREE : I'assembléa gánérale ft)mmê la sprl Apcys syndic de l'assochtion da copmprÉtaires jusqu'au g1t1z\2o23.

Fait en deux exemplaires originaux à Llège, leJOlO3l2O22.

Le syndic cédant,

Le syndic cessionnaire,

Le mandataire de I'assemUée générale,


