
LiègeI SPRL,.BUREAUDEGESTIoNETcoNSEILSIMMoBILIERS''
Parc Artisanal cie Blegny '11-13 (Bát @3) - 4671BLEGNY

TVA: 8E0477.7g2.gg7 RPM Llege - Agréation I P l' : 501 123

Messieurs,

c/o Maitre Michel HUBIN

Place de Bronckart, 15

4OOO LIEGE

Blegny, date de la poste ou du courriel

Pour la SPRL "B G Cl ", sYndic

Thierry DAGORNO, gérant (lPl : 501 123)

obiet: ACP CHENONCEAU, Avenue Rogier 6-8 à LIEGE (BCE 0850 120 371) 
"

Régularisation des charges de l'ex'ercice ayant début é le 01-07-2024 el clÓturé le

30-b6-2025 concernant le(s) lot(s) A04, G05'

Nous vous prions de trouver en annexe le décompte pour le(s) bien(s) dont vous êtes ou avez éré

propriétaire durant l; période renseigree ci-áessus dans l'immeuble émargé A la page

suivante,vous trouverez l,état récapitulatif reprenant le report (cumulé) de ce décompte, appels de

fonds et frais privatifs éventuels sous déduciion des versements requs durant I'exercice'

=> sl cE soLDE EST "EN VOTRE FAVEUR", celui-ci vous sera automatiquement remboursé',

sauf contrordre de votre part p"r 
"-rnutil.ourrier 

dans les quinze jours suivant l'approbation

des comptes, à votre compte BE11 1960 2855 6'148'

Su vant ce com pte réca p itu latif vot re SO d a a n n ue total est de

448 57 € en faveur de la co ro

=> CE EST' E ROP TE" nous vous invitons à le verser

sous quinzaine au comPte
communication "

BE10 3401 2542 7304 de I'ACP C HENONCEAU avec la

- Solde Exercice 2024"

Re ue concernant les d motes lot

La répartition propriétaire/occupant vous est renseignée à titre purement indicatif suivant la

iurlsprudence 
"'n 

uigu"ur et les clauses habituelles d'un bail{ype.

si vous suivez la classification proposée, il suffira, pour connaÏtre le montant du solde de charges

restant d0 par ou au locataire, d'ajouter à la part "occupant" y renseignée' les éventuels frais

privatifs qui rui incombent et, du montant obtenu, deduire res provisions pour charges qu'il aura

effectivement payées en plus du loyer durant la période d'occupation

Nous vous prions d'agréer, Messieurs, l'expression de nos sentiments distingués'
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ACP CHENONCEAU. Avenue Rogrer 6_8 à LTEGE
(BCE 0850.120 371)

m e I'e d le c le 0

Solde01-O7-24
204 07 €01-07-24 204,07 €iilProvision trimestriel le

1 0a2 4€01-07-24 71€1trim estriel fondsau ed ryerése 7,50 € 1 .214,21 €01-o7-24 trimestrie ua díonds reserve 7425€11-07-24 1 288,46 €Versement
1 C8439€01-10-24 € 24t096-nov -déc.SProvi nt0 Strime I riê llê

100264€01,1o24 71€eltrimestri AU fonds de re serue 7.54 F_
1 .214.21 €01-10-24 trimestriel AU fond deS rverese 7425€ 1.288,46 €0+10-24 Versement

1 084.39 €27-11-24 204.07 € 24/132Versement
204.07 €01-01-25 00€ 24/162an.-fév. -marssProvt nto trime strielle

1 002,64 €01 -0 1 -25 1.002,64 €atnmestriel u fonds de res e rve 750€ 1.010,14 €01-01-25 trim estri auel Sfond de reserve 74.25 €1í01-25 1 084,39 €Versement
1 084,39 €01-0+25 0 00€ 25/010l-marovtsP ton trimestrie lle

1.002 64€01-0+25 1 002,64 €metri trieS AU dfonds rese rve 7,50 €-0+25 1.010,14€tri mestriel Ua deíonds rve 74 25€1G0+25 '1 084 ?o 6rsement
1.084 0,00 €3G0G25 25/O492024-2025Dé

448.57 € 448,57 €.
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ACP CHENONCEAU, Avenue Rogier 6-8 à LIEGE

(BCE 0850 120 371)

Bilan de clÓture Exercice 2024

Compte ActÍf
Classe 1

Montant Compte Passif
Classe 1

Montant

1602 FONDS DE RESERVE ETAGÊS
922 QUOTITES

334,63 € 100 Fonds de roulement 6. 193.55 €

1 604 FONDS DE RESERVE
APPARTE[/ENTS 7785 QUOTITES

2.206,64 € 1 601 FONDS DE RÉSERVE
COIVI[/]ÉRCES REZ733 QUOTITES

10 304.67 €

Tolal Classe 1 2,541,21 € 1 603 NDS DE R ERVE GARAGES

560 QUOTITES

Total Classê 'l

12.638 83 €

29.137

Classe 3

321 Stock clés porte d'entrée 282,07 € Classe 3
250.00 €

aaa Stock clés garage 20,00 € 371

3301 Stock badges Porte d'entrée 4800€ Versements coProPriétaires hors

exercice

250.00 €

341 Stock télécommandes 398,09 € Total 3

Classe 4
390001 Procédure LARYSUCC. FORVILLE 2 385.40 €

MO Fournisseurs 22.267.94 €

229 €
4 4991 Arrondis de

22.?70,234
4101 Copropnétaires 13.840,03 €

1

Classe 5

550 BE16 3404 2784 1574 (ComPte 26.273,94 €

551 1 2542 7304 (ComPteBE1 0 340
courant)

6 118.48 €

32.392.426

f.o1ál 51.907.28 € Íorá s1.s07.28 €

3



ACP CHENOI\CEAU Avenue Rogier 6_8 à LTEGE
(BCE 0850 120.371)

Fonds de réserve Exercice 2024

Date Libellé
DFONDS E RESERVË COMMERCES REZ 733 aUOTIÏES

01-O7-2024 Ouverture de com ititá
10 670 54€01-07-2024 A trim trieiES au Íonds rede SETVE

18325€01,1G2024 A trimes trÍe a fondsu resede TVE
183,25 €2G1G2024 Réaíi atio et ceme cantpl les anti- chute aaccès censeur/to iture 3Ublts

3A11-2024 on déch e eau decement e 5€Q?01,01-2025 trim estri auel dfonds e reserve
183,25 €17-01-2025 lacement vase d'eRe nsron

561.58 €0í02-2025 ment vase d ns ton 15Rem
145 19 €31-03202s eau de uteRem dech rè / JJ/ I01-0+2025 tri rn estri ei a u dsfon de rese rve

1FOilIIS REZ ?3I I €Soldo : FOI{DS

Date Llbelló
Cr6d

01-O7-2024 Ouverture de ité
trÍ mestriel a U fon ds de rve
trim estriel AU fond de reserve

Réa jisatio n et p lace ment cá bles nti -chute accès a censeu r/toiture

C cuvette asc 78
Rem acement décha eau de le

trimestriel a U fon ds de rese rve
Re lacement vase

ment ferm asc 7b rez
Rem ment vase nsio n 1

Sécurisation ortes sous-sol
ent déch eau de UÍC com 0

trimestriel AU fonds de Tese rve
F o urn iture cement d e 3 écla es de secours 41
Rem ment oteurm serrure d'entrèe 7A 1

Sécu risatÍon ortes SOU s-so I 4t4 1

cement coulisseaux cabine asc78 5
DE

01-07-2024 1.324.79 €

o1-1U2024 230,50 €
2-11G2024 230.50 €

63,68 €
21-11-2024
3o.11-2024 597,s9 €

o1-o1-2025 1 16,79 €

17-01-2025 230,50 €
25-Q1-2025 706.44 €

05-02-2025 46,25 €

2ï02,2025 182.63 €

31-03202s 1 79.59 €

01-0+2025 312,74 €

3G04-2025 230,50 €
1+0í2025 30,31 €

2*Oí2025 51,07 €

01-0&2025 59,83 €
234,50 €

DE
15Er,4il€ 2.8f6,t9G

3:!r,('G

Dab Llben

DE 560
01-07-2024 Ouverture de com bit'té

15 498 s2€01-07-2024 eltrimestri fondsAU resede rve '140,0001-1U2024 tri mes AUtriel dfonds e reserye
r40 003U11-2024 lacement rtron e eau deRe

70.94 €01 -01-202s A trim est riel ua OSíon de ETVE
140.0023-01-202s Fourniture et OUSSAacement fenêtre de toit 0€11231-032025 Rem ment d eau de luie com

1 89.95 €01-04-2025 tri mestlel au fonds ed rese TVE
140 00 €3G06.2025 Réfection ram S

2 03s,20 €Total DÊFOlttÉ RES€Rl/E
3.41

DE

Date

FONDS DE
01-07-2024 Ouverture de tabililé

1 1 804,2.101-07,2024 A trim aestriel fondsu d E TVEres
1 946,25o1-10-2024 trim rielest Ua fonds erveres
1 94625€2La1U2024 Reaii satio etn laceme ntp ca anti-chbles aute cces censeur/to iture 537 65 €

I
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Datê Libené
5.045 €

1-1 1 e cuvette asc 78
s86.1 2e eau den déchlacement3c-11-2024 1,946.25

trimestriel au íonds de rése01-o1-2025
5.S64.36 €nsronVASE17-A1-2025

390,47 €asc 7b rezlacemenl ferm2í01-2025
111lacement vaseo*02-2025
1 .516,41 €

Sécurisation sous-sol
€

e eau dement décha ule31-03-2025
1 5

01-0+2025 trimestri el au fonds de réserve
89€de3Fourniture et de secours 14130-0+2025 €431

lacement moteur serrure d'entrêe 7A1+05-2025
505,1 5

sous-sol 1Sécurisation2&,O5-2025
5Rem coulisseaux cabine asc 7B01-oG2025

DÊ
€
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Lot : A04
Période : 01 -07 -2024 a u 30-06- 202s

A

Ru ole 00 NPROTECTIO NCËI NDI E'
100 nE enketi atém riel ncend le 822 55 € 294 I 10022 24,13 € 0.00 € I 24 13 €otalT 100D ONPROTECTI NCENDIE' 822,55 C 24,13 € 0,00 € I 24 13€

e'610í ASCENSRu

101 lesContr'ó se curité a scense u 1.202 35 € 294 I 8597 41 .12 € 0,00€/41.12€101 1
S

Contrat d'e ntretien ascenseu 4 800,1 5 € 294 I 8597 164,16 € €.t1 16€011 2A ln terventions Sa cense 3.298.32 €. 294 I 8597 112 80€ € | 112,80 €ires10121 Fraís
375 00€ 294 I 8597 12,82 Ê 12 82€i0,00€2 11 asElectricité censeu 0Yo2 1 36245€ 294 r 8557 46,59 € 0,00 € / 9€Total '6í01 ASCENSEUR(S)'

11.038,27 €. 377,49 € 12,82 € t 364,67
€

nRub '6ue '102-61 a ELECTRICITE'
0220(6 Dépa es/mnnag tériels uesélectriq

a 271 36€ 294 t 7681 10 39 € 0,00 € / 10.39 €

tériels ele02 Dé n ues 111 30€ 0t577 000€ 0 00€/0,00€1 21 EI000) ectricité comm uns 20% 1.362 € 294 I 10022 39,97 € 0,00€/39.97€1jYo1 21 001 Electricité
681,23 € 0t577 0,00 € 0,00€/0 00€otaT '61 z-h0 21 LE ECTRICITE' 2.426,34 C 50,36 € 0,00 € I €

03-61'61 EAU-C FAGE'HAUF
10321 nEntretie Ilationsi nsta cha 148 30€ 294 I 8597 50 93€ 0,00€/50.93€1 Entretiên e- 466,40 € 294 t 10022 13,68 € 0,00 € / 13 68€e des communs10322 C Aq 13 € 294 t 10022 ,1 JZÈ 0,00€/1,32€1 ch

4 729,99 € 294 t 10022 138.76 € 0,00 € / 138 76€(6420) Decom pte établi par AQUATEL 62 435.48 € 1 81 1,45 € 0.00€/1811,45
€Total '6103-612 EAU-CHAUFFAGE'

69.166,30 € 2.016,14 € 0,00 € / 2.016,í4
€

'610+6107 BATIMENT
1042 rmmeubleann

402 70 €. 294 I 8s97 13.77 € 0,00 € / 13,77 €uviales1 nE toitutretien res-descentes
341 .00 € 294 t 10022 .10,00 

€ ct1Total '61 0+6 071 BATIMENT'
70 €.7 77 €. c I 23,77 e

05-6í'61 3-61 4-52 NETTOY E'AG
Soclété de ne GENERAL 2O%

1

288 45€ 294 I 10022 8 €/8.46€ETAGES 32%1 0500 1 Soclété de 461 53 € 294 I 8597 15,78 € 0,00€/'15.78€(6105002) Sociere
42%

de nettoyage APpARTEMENTS 605 76 € 294 I 7681 23,1 9 € 0.00€/23.19€
Société de GARAGES 6%

1

86,55 € 0t577 0,00 € 0,00€/0.00€(6105200) produits
GENERAL 20%

d'entretien et petits matériels 60.00 € 294 t 10022 1,76 € 0.00 € / .1 .76 €
Honorat res UCM NGE ERAL 20% 204 29 € 294 t 10022 5,99 € 0,00€/s,99€30601 Honora ires MUC ETA ESG 32 % 326,89 € 294 t 8597 11,18€ 0,00€i11,18€1 306 ratresHono CMU APPARTEMENTS 429.03 € 294t7 )Ê1 0,00€/16,42€1 3060 Hon oraires UCM GARAG 6ES Yo 61,30 € 01577 0,00 € 0,00€i0.00€00042 ASS urance lo GEN E RALE 200/o 151.93 € 294 I 10022 4.46 € 0 00€/4,46€1 4200 1 raAssu nce loi AGET 32%ES 243,08 € 294 I 8597 8.3.Í € 0,00€/8,31 €1 ceAssuran loi AP PARTE MENTS 42 319 0s € 294 I 7681 12.21 € 0,00€/12,21 €14 Assurance ol GARAG SE 6Yo 45,58 € 01577 0.00 € 0 00 €/ 00€a tresSal ERALGEN 20 2.743,02 € 294 t 10022 80,47 € 0 00€/8047€ETAGES20000 laSa res 32 4.38 294 I 8597 150.09 € 0,00€/150,09€Sala200002) ires ENTAPPARTEM S 5 760,34 € 294 i 7681 8€ 0,00€/220,48€Sala tres GA RAG 6%ES 822,89 € 01577 0,00 € 0,00€/0,00€621 NSo S GENERAL 02 /o 1 633,63 € 294 t 10022 47,92 € 0,00€/47.92€ETAGES000 1 ONSS 32% 2 611.72 € 294 / 8597 89 0,00€/8932€APPAONSS ENTRTEM 42YoS 3.427 9.1 € 294 t 7681 131.21 € 0.00€/ 131.21 €1 SONS RAGGA E S %6 489.71 € 0t577 0,00 € 0.00€/0.00€.1

Précom rofess ron GENnei LERA 20Yo 68€ 254 | 10022 0,02 € 0,00€/0,02€'61Total 105-6 3-6 14{2 AGNETTOY 25.1 17€ 827 € €0 00€/827
'613-61 6 ADMI NISTRATIO N'

Honoraires et frars1 ic 13 742.56 € 294 r 10022 14€ 0,00€/403.14€161 raleSalle assemblée
344 85 € 294 I 10022 10.12 € 10.12€i000€161 s assemb 7A^\Ê 294 I 1AO22 78€ 078€/0

:
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Total'61 3-616 ADMINISTRATI oN' 14.114,06 e 414,04 € 10,90 € / 403,14
Ê

Rubrique'614 ASSURANCES'
12.464,58 €

122 74€
294 I 10022

294 t 10022

36s €

3 60€
86,96 €

365.65 € / 0 €

3.60€/0,00€
8696€/0 00€

1 AssuÍance rctectton ue

1 Srnislres non déclarés

Total '514 ASSURANCES

Rubri '64.65 AUTRES CHARGES

1 05204 Peti ts m atériels CONCIE RGERIE

2 964.26 €

312.70 €

15.864,28 C

696,1 1 €

254 t 10022

294 t 10022

294 t 10022

9.17 €

465,38 €

2A,42 €

I 17€l0,00€
€/0,00€

2€l0,00€

1 Gaz concie
Clés de service

Frais divers riétaires

Frais bancaires

80,79 €

21,00 €
-328 70€
189,46 €

294 I 10Q22

257 I 10A00

297 t 100a0

294 I 10022

2,37 €

0,62 €

9,76 €

556€

0.00€/2 37€
0.62€l0.00€

76€/0.00€
5.56 € / €

Total '64-65 AUTRES CHARGES' 658,66 € 19,21 € 16,84Ê. t 2,37 c

Totaux 139.596,33 € 4.217,79 € 505,94 € I
3.7Í1,85 €

Résumé de votrê
Total factures ant au dé 1 39 996,33 €

Total déco r la société externe 62.435.48 €

Votre cê

Avances lées

1.117,75e
3.752,20 €

Solde de ce décomPte en faveur de la coorooriété 465,59 €

RéDartition du décomPte

Part 505,94 €

Part occu pant 3.71 |,8s €
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Lot: G05
Période : 01 -07 -2024 au 30-06-202s

A I Quotités

Ru 00'61 INPROTECTION DICEN E'
1 Entretien mateflel i ncendie 822.55 € 29 t 10a22 2,38 € 000€/238€otalT 'Í0'6 0 PROTECTI ON NDNCE E s€ 38€ CI €

'6101 ASCENSD

101 Coniróles sécurité asce nse u S 120 0 t 8597 0,00 € 0,00 € /0 Contrat d'e ntÍetien sce 480015€ 0 t 8597 0,00 € 0,00€/0,00€6101 In tervenlions ascenseu 3 298,32 € 0 / 8597 0,00 € 0 00€/0,00€10121 Fra is res as
u / ó:9 / 0,00 € 0,00€/0,00€1 21 EI ectricité urascense 0%2 1 362 45€ 0 I B5S7 0,00 € 0,00 € /Total '6101 ASCENSE

1'1.038,27 €. 0,00 € 0,00 € / €

ue '6í02-612 ELECT RICITE'
022(61 01 nÁpann ages/matérieÍs uesélectriq 271.36 € 0 I 7681 0,00 € 0.00€/0.00€

1 a nna atériels ues ata 11130€ 29 I 577 5,59 € 0,00€/s.59€121 Electrici ró mmco UNS 20Yo 1.362 45 € 29 I 10022 0.00€/3,94€es 10%121001 Electricité
681.23 € 29 t 577 34,24 €. 0.00 € / 34 €'6Total 2102-61 ELECTRI ITE' 2.426,34 €. 77C € r 43,77 €

R ubri '6ue 1 03-6 21

10321 Ë ntretien nstall chations a uffa 1.489,30 € 0 / 8597 0 00€ 0 00€/0,00€103 Entretien
466.40 € 29 I 10022 1,35 € 0,00€/ i103 des communsCh

45 13 € 2S t 10022 0.13 € €/0.13€0Cha 4 729.99 € 29 I 10022 13 69€ 0,00€/1 €Décom établi ar AQUATEL 62.435 0,00 € €/0,00€otalT 03-61'61 2 EAU.CHAUF FAGE' 69. € 17CI €. I '15,17 €.

Ru '6104-6107 BAT| MENT
rmmeuble04 Dé

402.70 € 0 / 8597 0.00 € 0,00€/000€1 uvialesE ntretÍen ituto res-descentes 341.00 € ?9 t 10022 0.99 € 0,00€/0.99€otalT '61 04-61 07 BA METI NT' 743,70 € € €/0,99€
Ru NETTOYAG442'6't 05-613-61 E'

Société de n GENERAL 2O% 288.45 € 23 t 10022 € 0.00€/0 84€e ETAGES 32%1 05001 Société de 461.53 € 0 / 8s97 0.00 € 0 00€/0.00€(6105002) Sociéte
42o/o

de nettoyage APPARTEMENTS 605.76 € 0 / 7681 0.00 € 0,00€/0.00€
Société de GAMGES 6% 86.55 € 29 I 577 4.35 € 0.00€/4.35€

els
(6105200) Prod
GENERAL 20%

uits d'entretien et petits 60.00 € 29 t 1A022 0 17 € 0 00 €/ 0 17 €
'13060 Ho nora ires CMU EN RALE 20% 204,29 € 29 t 10022 0,59 € 0,00€i0.59€1 3060 1 noratresHo EUCM TAbEJ 3 326,89 € 0 / 8597 €/000€l6 Hon30602) resorai UCM A PPARTE l\,{ENTS 42 429,03 € 0 / 7681 0,00 € 0.00€/0,00€onoraH UCMrres RAGESGA 6o/n 61,30 € 29 I 577 3,08 € 0 00€i3.08€ranAssu ioice NERALEGE %20 '151.93 € 29 I 10022 44€ 0,00€/0,44€4 1200 Assurance ETot AGES 2 € 0 / 8597 0,00 € 000€/0.00€6142 Ass urance loi APPARTEM E NTS 42% 319,05 € 0 / 7681 0 00€ 0,00€/0,00€42 uraAss nce lo GARAG bEQ

45,58 € 29 t 577 2,29 € 0.00€i229€Ie5a200000) rres EEN LRA 20 02€2 23 I 10022 7.94 € 0.00€i7,94€Sala1 ETAGtres 320/ES 438883€ 0 / 8597 0,00 € 000€/ 00€ASalarres PPARTF MENTS o/42 s.760 34 € 0 t 7681 0,00 € €/0,00€Salarres GAMGES 6% 822.89 € 29 I 577 41 0.00€/41 36€ONSS GENÊRAL 20% 1 633,63 € 29 I 10022 73€ 0,00€/4.73€21 0001 ONSS TAGEStr 32% 2 611.72 € 0 / 8597 0,00 € 0,00€/0.00€5ONS0002 RTEiVIFAPPA 42%NTS 342791€ 0 / 7681 0,00 € 0.00€/0.00€ONS S GAMGES 6% 489,71 € 29 I 577 24 61 € 0,00€t24,61 €0004) Precom NNEI GENERAL 2O % 68€ 29 I 10022 0.00 € 0,00€/0 00€NETTOYAGE'Total 11 05-6 4-623-61 25.1 17 €. 40€ 0,00€/90,40€

bRu n '61ue 63{1 TIADMINISTRA oN'
Honoraires et frais1

13.742,56 € 29 t 1002? 39,77 € 0,00€i39.77€(6 161 Salle assemblée rale 344.85 € 29 I 10022 1.00 € 1.00€/0,00€
nérale16 Co3) nvocations assemblée 2665€ 29 i 10022 0 08€ c.08€/000€Totel ,6 3-6161 INADM TIISTRA oN' 14.11 € € €. I 77 €.1

!
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Rubrique'614 ASSURANCES'
12 464 58 € 29 t 10022 3607€ 36,07€i000€

1 Assurance incendie

61 41 Assurance nsabilité civile

AssuÍance UC6'1 on

61 Sinistres non déclarés
5TOTAI '614 ASSURANCE

Ru bri '64.65 AUTRES CHARGES'

122 74 €

2 564,26 €

29 t 10022

29 t 10022

036€
858€

0,36 € I €

8,s8€/0,00€

312 70 €

15.864,28 €

29 I 10022 0,91 €

45,92 €

0.91 €/0 00€
92€/0,00€45,

(6 1 0s204 ) Petrts matéÍiels CONCIERGE RIE

rc1222) G az concterqeÍle
(6421) Clés de service (")

696.1 1 €

79€
21,00 €

328 70 €

29 I 10022
29 t 10022

30 / 10000

30 / 10000

2.01 €

0 23€
0,06 €

0,99 €

2 01 €/0,00€
0,00€/023€
0.06€/0,00€

-0 99€/0.00€
Frais divers riétarres

Frais bancaires 189.46 € 29 t 10022 0,55 € 0.55€/0,00€
1,63 €. I €

Total '64-65 AUTRES CHARGE S 658,66 € 1,86 €

Totaux 139.996,33 € 21131e 48,83€ I 192,71
€

Résumé de votre décomPte

Total des faclures au 1 39 996.33 €

Total la société externe 62.435,48 €

Votre dans ce 241,yQ

Avances a 258,36 €
17,02 €.

n du décom

Paft riétaire 48,63 €
192,71 €

I



* egeL

< BunEqu rE Gisriclt ;l- Cot'lsrts ïMvtcslLiERS ) sRL

Paic Arirsanal ce 3iegry, i1 13 (3ái @3) - 4571BLiG\i'1

Bía477 7g2 g97 - RPVr Li,,G: - ACaÉlr c\ lPl : 501 123

RC et cautionner.ent S A ( AXA BELGIuM > : 730 390 150

Té1 :04 381 40 89 - Êmail :info@bgci be

EtLrde du Nlotaire Michel HUBIN

Place de Bronckart, 15

4OOO LIEGE

s

Dossier traite Par : Simon Dagorno

Emoil ;info@bgcr.be
Par matl : 3 n nick. ba llez .13 7736@bel be

concerne : Résidencs ( cHENoNcÉ*u > : Avenue ilogier, 6-E à 4mc LIEGE (BCE : 0850 120 371)

vente appartement,Acy! et garage GO5

v. réf. : 2A26 0260/00I

BlegnY, le 3A a'trii 2f?6

i\,4 ada!'n e, Monsieur,

Nous faisons suite à votre courrier reialif au(x) bien{s) soLrs rubrique ians la r'esidence emargée Nous vous prions ce l'orve( ''

CessoLrs les renseignements visés à 'article 3 94 91?' du Code civil

Áft fi el' 3.9c, 91Ér.ou coor €ML

Le budget annuel de provision sur charges a été fixe par'l',assemblee generale ordinaire du 25 novembre 2025 à la somme de

145.000,00€ pour l'ensemble des biens de la résidence, appele trimestriellement selon le detail suivant :

Ldt

Lefondsderéserve(appartements>s,elèveàcejouràlasomrnede3'263,83€.Lefondsderéserve(garagesls,é|èveàcejour
à ia somme de 13.478,83€. Les parls suivantes revrennent au(x) iot(s) sous rubrique :

I 2'Mqntafitdesaniérés h ddant

Le cédant est, à ce lour, redevable de la sornme ce 498,57€ envers la coproprieté selon le détail ce la situation comptable annexee

Merci de ncter qu,un montani de 15o,co€ sera facturé à 1a copropriéte ei i'eporte dans son compte privatif pour la redaction du

présent courrier.

i 3'Sltuation des aPPeb de Íonds. destinés au fonds de réserve et décidês par lassemblée 6énérale anm ta date certaine du

' transfÉ* de ProPriété

Ce 20.000,00€, apoelé trimestriellement selon le détail suivani
Le budget annuel de cotisatron au fonds de reserve a ete fixé par l'assemblée génerale ordinaire du 26 novembre 7025 à ia somme

Md{tad
1.A92,1.2€

Provision trimestrieile A04 )

62,49€
Provision trim estrielle

cwry*blri, i,bítarGtel ete$ér@tb Q.efitÉs MorMt

A04 Fonds de reserye 3.263.83€ 7.785 297

3o

724,52€

G05 Fonds de réserve 13.478,43€ s60

[ilontanr
148,50€Itrimestriel au fonds de réserve (A04
15 00€G0s)Appel tri mestriel au fonds de réserve

relatives à la copropriêté

il n'y a, à ce jour, aucune procédure jucliciaire en cours reiative à la ccpropriete

et extraordlnaires desI S' proês.verbau des assemblées générales ordinaires

i - -e9sg1 
g-"9 í:.*p.rye.*: 9ss I gr.i{.:l -sF-1 - - - - -

ee general

trois demières années, ainsi que les

Procès verbal de l'assernblée erale ordinaire du 26 novembre 2025en

e or-ciinaire du 28 novernore 2024
).

i Procès verbal de l'assembi
T
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< BuRreu or Gesttoti rr Corusers lrraMoatuEns ll sRL
Parc Artisanal de Blegny, 11-13 (Bár. @3) - 467I BLEGNIy
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Annexe 3

Vous trouverez copre du dernier oilan aporouve par l'assemblée générale de i'association des copropriétaires en annexe 4.

o Les élements du Dlu en possessÍon du syndic sont conservés avec les archives de la coproprieté.o La résidence n'est pas équipee d,une citerne à mazout.

Nous 'rous rnformons que pour la redactron des présentes, un montant de 150,00€ sera facturé à la copropriété et íeporte dans lecompte privatif du cédant. Nous vous prions de l,en informer.

Nous nous tenons à votre cisposition pour toutes questions éventuelles et vous prions d,agreer, Madame, Monsieur, nosmeilleures salutations.

Pour Ia srl < B.G.C.r. D, syndic
Simon Dnecnruo

Procès-verba I e l'assembíee érale ordinaire du 10 nvier 2024
e de chate arrêté au 30 uin 2025

ue de arrêteDécom riod 30 uir, 2024
Annexe 4

Annexe 5
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lcl2026 SyndícAssist, le 30 avril 2O26 73:

Situation comptable du coPro

ation accordée à sPrl B.G'C.l'

(01-07-202s-30-06-
28, Licence d'utilis

priétaire'

20261ACP CHENONCEAU

ExtraitSoldeCréditDébitlnfosDate

Provision trimestrielle {oct.-nov.-déc.) (G05)

Provision trimestrielle (oct.-nov -déc') (A0a)

Appel trimestriel au fonds de réserve (G05)

Appel trimestriel au fonds de réserve (A04)

Versement

Provision trimestrielle (ja n.-fév.-mars) (AOa)

Provision trimestriel le (ja n.-fév.-mars) (G05)

Appel trimestriel au fonds de réserve (G05)

Appel trimestriel au fonds de réserve (A04)

Versement

Taxe déménagement (AO4lr (A04)

Provision trimestrielle (avri l-mai-juin) (A04)

Provision trimestri elle (avri l-mai-ju i n) ( G05)

Appel trimestriel au fonds de réserve (G05)

Appel trimestriel au fonds de réserve (A04)

Versement

64,59

938,05

7,50

74,25

r 084,39

ro92,12
62,49

15,00

148,50
1318,11

50,00

1092,17
62,49

15,00

148,50

1318,1,1

5 303,57 4 805,00

448,57

1386,62

1451.,2t

1458,71"

1-532,96

448,s7 2sl088

513,16

1,451,21-

1458,71"

r 532,96

448,57 2slr22
L 540,69

1 603,18

161,8,18

1766,68
448,s7 26/Ot1'

498,57

1 s90,69

1 653,18

1 668,18

1816,68
498,57 26/0s4

498,57

1 084,39
16-07 -2025 Versement

B.G.C.l.
2026 le 3O avril 2O2613:28, Licence d'utilisation accordée à

448,51

938,05

64,59

7,50

74,25

01,-07-2025

0r-07-2025
01-07-2025

0L-07-2025

01.-07-2025

Report

Provision trimestrielle U ui llet-ao0t-sept ) (AOa)

Provision trimestrielle Uuillet-ao0t-sept') (G05)

Appel trimestriel au fonds de reserve (G05)

Appel trimestriel au fonds de réserve (A04)

01-10-2025

01,-1.0-2025

0t-1.0-2025

01,-r0-2425

10-L0-2025

01-01.-2026

01-01.-2026

0L-ot-2026
0t-01-2026
t4-01'2026
30-o3-2026

01-04-2025
or-o4-2026
0t-04-2026
ot-04-2026
t5-04-2026



B.G.C.l.
Sprl

SPRL ''tsUREAU DE GESTION ET CONSEILS

IMMOBILIERS''
Rue Entre'deux-Villes, 6 - 4670 Blegny

TVA : 8E0477 .7g2.gg7 RPM Liège - Agréation l'P'l' : 501'123

c/o Maitre Michel HUBIN
Place de Bronckart, 15

4OOO LIEGE

Blegny, date de la poste ou du courriel

Messieurs,

obiet: ACP CHENONCEAU, Avenue Rogier 6-8 à LIEGE (BC.E 0850 120 371)"

Régularisation des charges de I'eiercice ayant débuté le 01-07-2023 et clÓturé le

30:06-2024 concernant le(s) loi(s) A04, G05'

Nous vous prions de trouver en annexe le décompte pour le(s) bien(s) dont vous êtes ou avez élé

propriétaire durant la période rensetgnee ci-áessus dans I'immeuble émargé A la page

suivante,vous trouverez l'état récapitulatif r"pr*"nt le report (cumule) de ce décompte, appels de

fonds et frais privatifs éventuels sous déduciion des versements reEus durant l'exercice'

=' Sl CE SOLDE EST "EN FAVEUR qE LA CqPEgl:RlETE", nous vous invitons à le verser

sous quinzaine au compte BE10 34m-304 OelnCp CHENONCËAU avec la

communication " Solde Exercice 2023" '

=> Sl CE SoLDE EST ,,EN VoTRE FAVEUR''' celui-ci VoUS Sera automatiquement remboursé,

sauf contrordre de votre part par u-.uïiïïourrier dans res quinze jours suivant I'approbation

des comptes, à votre compte BE11 1960 2855 6'148

La répartition propriétaire/occupant vous est renseignée à titre purement indicatif suivant la

turirpirOun." "n 
uigreur et les clauses habituelles d'un bail-type.

Si vous suivez la classification proposée, il suffira, pour connaitre le montant du solde de charges

restant d0 par ou au locataire, d'ajouter a la part "occupant" y renseignée' les eventuels frais

privatifs qui lui incombent et, du montant obtenu, déduire les provisions pour charges qu'il aura

effectivementpayéesenplusduloyerdurantlapérioded.occupation.

Nous vous prions d'agréer, Messieurs, I'expression de nos sentiments distingues'

Pour la SPRL "B.G Cl ", sYndic

Thierry DAGORNO' gerant (lPl :501 123)

dR

1

exercicedeeed óturclres da ateeffectuésisevennts tue apocL etemNTTE NTtoA p
noisatiu larrecetteulc dena 5 caedmconils een onts2026 430-0m bleco

destun totaleo ed anrevot Su tifam carevan ce cou pit5 pte
ro netécla oru ed€ ne fave70204



ACP CHENONCEAU, Avenue Rogrer 6_8 à LTEGE
(BCE 0850.120 371)

e e le0 c

-07-23 Extrait
)t) oo e01-07-23 -222,59 €illet-ao0t t.

ronProvis trimestrielle
8U 0a 

=_01-07-23 658 09€trimestri el au fonds de rese rve 15 00 €01-07-23 673,09estrÍeltrim fondsAU ed reserve
1 48.50 €-zJ 821,59 €Versement

1 A44 58 €,01-1U23 -22299 € 23/090-nov -déc.Provisi on trímestrielle
861 08 €01-1G23 metri astrieÍ íonu deds rese rve 1500€01-'1G23 673 09 €mestrieltri fond s de rese rve 148 50 €131G23 82í,59 €Versement

1 044.58 €12-01-24 -222,99 € 23t141v.-mProvision trimestrie lle
1 402.64 €12-01-24 779.65 €

e rvetrimestrie Ua defonds
75C€12-01-24 787.15 €metri striel a fonds de réserve 7425€12-01-24 861.40 €

222 99 €-2ï01-24 1.084.39 € 24t008Versement
1.084.39 €01-0+24 0 00€ 24/018Provision trimestrielle

100254€o1-0+24 1 002,64tÍimestrie fondsau de íeserve 7.50 €01-0+24 1.010,14€atrimestÍiel U fonds de reserve 74.25 € 1.084 9Versement
1.084.39 €3G0&24 0,00 € 24/0632023-2024

204 07 € 204

-

I

r
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ACP CHENONCEAU Avenue Rogter 6-8 à LIEGÉ

(BCE 0850 120 371)

Bilan de clÓture Exercice 2023

Compte Actif
Classe 3

Montant Compte Pessif
asse 1

Montant

321 Stock clés porte d'entrée 352,59 € '100 Fonds de roulement 6.193.55 €

3301 Stock badges Porte d'entrée 17.29 € 1 601 FONDS DE R RVE
S REZ 733 QUOTITESCOMMERCE

10 670,54 €

390001 Proédure
LAR/SUCC.FORVILLE

2 385.40 € 1602 FONDS DE

QUOTITES
RES ERVE ETAGES 922 1 324.79 €

Total Classe 3 2.755,28 € 1 603 FONDS DE RESERVE GARAGES

560 QUOTITES

15.498,52 €

Classe 4

2.019,33 €

1 604 FONDS DE RESERVE
APPARTËME NTS 7785 OUOTITES

Total Classe 1

11.804.21 €

45.491 61

4101
4 €

414 Versements coProPriétaires hors

exercrce

250,00 €

Classe 5 Total Classe 3

BE16 3404 2784 1574
e

46.084 19 €

551 BE10 3401 25427304
(Compte courant)

10 992.23 €

5V 440

Classe 4

Fournisseurs
Com d'attente

16.070,81 €
EJ 5€

4991 is de rtition 1,26 €

t0-Í09,/sz €

61.851,031
Totat 8Í.A51.O3 €

3



ACP CHEi'1ONCEAU Avenue Rogier 6_8 à LTEGE
(BCE 0850 12A3711

rese rc 23

Lib€llé
CréditDE RESERVE REZCOMMERCES 337 QUOTITES

01-07-2023 Ouvedure de com bititê
I79796€41,a7 2023

^ tÍi mest ríel íond A i'es erve
366.50 €01-1G2023 mestritri AU Sfond d reserve
366,50 €13-10-2023 Rem cement dé e 6/7ème 64 53€12,01-2024 estrieltrim Ua ndsío de res erve
183 25 €29_01-2024 ond commune 1OèmeRé

99,43 €01-0+2024 trimes atriel fonU ds de rverése
183 25 €05-0+2024 Rem ent verrin exutoire 7B 11 6€b

FONDS DE REZ 733 10.897,4€
DE 733 1 6{

Date
Da!bit CredilFI S22 QUOTITÊSDE

01,Q7-2023 Ouverture de co bitiré
1.388,31 €01,07-2023 A tri mestriel fondau de rverése

461 00 €2í0v2023
ortes d'entréeuesR énovatio coffretsn él

140,31 €01-10-2023 estritrim AUei fonds d reseTVe
461,00 €1}-1U2023 lacement déch e 6i7èmeRe

81 ,17 €.12-01-2024 A trimes trie ua defonds erveres
230,50 €29_01-2Q24 Ré ratron e commune 1Oème 125 06 €01,0+2024 trimestriel au fond de rese rve
230,50 €M-0+2024 Fourniture et cement de 2 éclai es de secours 11 19 98 €o5-o+2024 Re melace vernnnt xutoire B7 7520€2+0+2024 ascenseuÍ 3oldeS mis n conformi

1 081,28 €3GO6-2024 Transfert taxe emm ements vers FR ETAGES
80,48 €te

r.62?,00 € a8íí,79 €
ES 1.33a.t0 €

ldê
Débit cïÉdirFOI{DS DE RE 560 ruoTniEs

01-07-2023 Ouverture de bitilé
14 658.s2 €01-o7-2023 trimest AUriel fonds reserve

280,00 €0.1- 1G2023 estntrím auel síon d de rve
280.00 €12-01-2024 A trim AUestriel díonds e reserve
140,00 €01-0+2024 trieltrimes ua dfonds reservee '140.00 €FONDS DE

0,00 € 15..98,52 €OE ,vlttt; 15.{98,32 €

DE APP 7785
01-07-2023 O uverture d com bt tiré
01-07-2023 A trim estri el AU {onds de reserve
2r09-2023 Rénovation coff!'ets ér d'entréeues
01-10-2023 trimes trie a u fonds de rese rve
1:Í-1G2023 acement décha 6/7ème
12-01-2024 trimest riel Íonds de résau erve
2c01-2024 e commune 1Oème
01-0+2024 trim estrieÍ AU fond de reserve
u-0+2024 Fournitu re m de 2 éci
oï0+2024

a ra de ecours 6
Re lacem ent verrin exutoire 7B 1

24-0+2024 J ol de mlse co nfo irérm asce nse u
T ransfert taxes emmé

rt85 QUOTITES

3G0G2024

Total : FO|{DS OE RESERV€
vers FR APP

r&5

Dribit Crtrt

12.340.54 €
389250€

1 18469€
3.892.50 €

685,34 €
1 946,25 €

1 055,99 €

1.946 25 €
1 68,70 €

668.74 €

9 129,89 €

679 52 €
Í2.81t{t,35 € 2.t697,56 €

:
I

E

,
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Lot : A04
Période : 01-07 -2023 ai 30-06-2024

Quote'PartQuotitesAré

'6100 PROTECTION INCENDIE' 000€i27.94€27 94 €.294 I 10022952 27 €Ëntretien matériel incendie1 0,00 Ê. I 27,94 €27 s4€952 27€
IN NDNCE E'00'61 PROTECTIOotalT

e '6101 ASCENSEU a,00 € I 40 ,12 €40,12 €294 I 85971 173 02€les sécurité asce101 C 0,00 € i 159 90€15990€294 t 85974.675,74 €
6101 1 Contrat d'entretien 18 €000€/11113,18 €294 I 85973 309.55 €

I nterventions61 01 0 00€/36,47€7€36294 I 85971.066.34 €urnse 20Yo)1
1 1 téElectrici sceao

0,00€/349,67€349 67Ê5€1TOTAI'6101 ASCENSÊU

e' 6102-612 ELECTRICITE'
0.oo € I 17 .32 €17 32 €.294 I 7681452 60 €

(6 1 02201) Dépannageslmatóriels électriques
a 0,00 € / 31 ,28 €31 ,28 €294 I 100221 066.34 €Electricité communs 20%(6121 0.00€/000€0 00€01577533 17€10lo121001 Electricité 60€0,00 € /€11 €2.Total ' 61 02-61 2 ELECTRI CITE'

'61 03.61 2 EAU-CHAUFFAGE' 0,00 € i93,20 €294 I 85972 725,26 €(610321 EntÍetien installations chaufÍa
0 00€/3,34€€294 I 1002211

1 0370 Entretien 0,00€/1.30€1,30 €294 I 1002244,25 €des communs103 C 0.00€/95.64€€294 I 10022
103 C 0€t-7 30€7,30 €2s4 I 7681190,80 €103 berie

0,00 € / 1.308.67
€

1 308.67 €41 416,47 €(6420) Décompte établi par AQUATEL

0,00 € / 1.494,85
e,

1.494,85 €47.369,38 €Total'6103-612 EAU,CHAUFFAGE'

'6104-6107 BATIMENT'Ru 0 00€/0,00€0t577159 00€041 0.00€/9.06€9,06 €294 I 8597265.00 €immeuble 00€/6 43€294 I 1002206€21vialesEntretien toitures-descentes07 ê0 00€/í15,49 €643,06 €Total'61 04-6'1 07 BATIMENT'

'61 05-61 3-61 4-62 NETTOYAGE'Ru 0.00€/6,98€6,98 €294 I 10022zJt 9€GENERAL 2O%den 0 € /'13 02€13,02 €294 t 8597380,62 €ETAGES 32%Société de n10500'1 0.00€/19,12€19,12 €294 I 7681499,56 €(6105002) Société de nettoYage A PPARTEMENTS
42"/o 0,00€/0 00€0,00 €0157771 36€GARAGES 6%1 05003 Société de n 0,00€/5,81 €5.81 €254 I 10022198 08€Honoraires UCM GÊNERAL 20o/o 00€/1 €10,84 €294 I 8597316,92 €

1 30601 Honoraires UCM ETAGËS 32%
0.00 € / 15.92 €15.92 €294 I 7681415 s7€420kSPPARTEM ENTHonorai UCM30602 0 00€/0,00€0,00 €ot57759,44 €Honoraires UCI\4 GARAGËS 6% 0.00€/4,25€4,25 €254 I 10022145,02 €

1 2LE 0%bloi EEN RAAssurance
0 00€t7.94€7 aÁF294 t 8597232 03€142001 Assurance loi ETAGES 32% 0.00€/1166€1 1,66 €294 I 7681304 54 €

1
4NTSlo RTEIMEAPPAuranceAss 0,00€/0,00€0,00 €o157743.50 €Assurance loi GARAGËS 6%1 0,00 € / 80,1414€294 I 100222.731 ,50 €Salaires GENERAL 20% 48€0 00 € / 14149.48 €294 I 85974.371,03 €Salaires ETAGES 32%200001 0.00 € i 21 €219,59 €?94 I 76815.736,96 €Salaires APPARTEMENTS 42"/o 000€/0,00€0 00€0t5778'19,52 €Salaires GARAGES 6% € / 48,85 €48,85 €294 I 100221.665 07€ONSS GENEML 20%21 €t91 .12€091 .12 €294 I 85972 664,44 €10001 ONSS ETAGES 32% 000€i1 €133,85 €294 I 76813 497,04 €ONSS APPARïEMENTS 42% 0,00€/0,00€0,00 €01577499,61 €S GAMGES 6%o1 €/0,59€0,59 €294 I 1002220 23 €.ionnel GENERAL 20%21 Précom

0,00€/819,16€l6€8173 €.24.NETTOYAGE'4-621'6 5-60 3-611otalT

e'613$16 ADMINISTRATION'Rub 1o €E 398,0,00398,91 €294 I 1002213 598,34 €Honoraires et frais
19,88 € / 0€19,88 €294 t 10022677,60 €Salle assemblée lebl 9€i0,00€11 €294 t 1002250 90€Convocations assemblée'161 énérale
21,37 € I 398,91

€
420,28 €14.326,84 ê.Total '6í3-616 ADMI NISTRATION'

5



Rubri '614 ASS URANCES'

'j144 Assurance incendie 12.381 34 € 294 t 10022 363 21 €, 36321€/000€141 Assurance res bilité civile 121 08 € 294 t 10022 3.55 € 355€/0 00€rotection146 Assurance
2 728.04 € 294 t 10022 3€ 80.03€/000€148 Sin is tres non écid ares 779,10 € 294 t 10022 22.86 € 22,86 € I 0€otalT '61 4 AS SURAN CES' 56€1 469,65 € 469,65 € / 00€

Rubri ue A'64 UTRES CHARGESïaxes et redevances
87 00€ 294 I 10022 2,55 € 0,00 € / €otalT '64 AUTRES ECHARG s 87 00€ 2,55 € 0,00 € / €

uê '64-65 AUÏRES CHARG sE
1 Petits matériels cONCIERG RE E 608 89 € 294 t 10022 17 86€ 17 86€/000€Gaz co1 ene 15 294 t 10022 0,46 € 0,00€/0,46€Frais divers 19 73€ 297 t 10000 59 10 € 59 10€iFrais bancaires

267 07 € 294 t 10022 784€ 7.84 €, t1 Clés de service
24,00 € 297 t 10000 0 71 € 0 71 €/0.00€'64-65Total AUTRES CHARGE S 1€ 97€ 51 €.1 €

t8 st6,53
a

esuR me de votre dé mco

auTotai des factures
Total déco

3.526,74 €

té

Êg
Avances

extesociété rne 41 .416 7€
1 19 480,91 €

Solde de ce d en Íaveur la co n 207 42 e.

du déc
Pa rt ire

576,s3 €
Part occu

3.1 57,63 €

b



Lot : G05
Période : 01-07 -2023 aà 30'06-2A24

Arê rtir

'6100 PROTECTION INCENDIE'R a.0a€t2.76€2,76 €29 t 10022952,27 €Entretien matériel incendie1 0,00€/2,76€2,76 €952,27 cTotal '6100 PROTECTION INCENDIE'

ue'6101 ASCENSEU 0,00€/0,00€0.00 €0 / 85971 17302€Contróles sécurité ascenseu61 01 €/0,00€0 00€0 / B5S74 675 74€
6101 1 Contrat d'entÍetien ascenseu 0,00€/0000€0 I 85973.309,55lnterventions ascense61 01 000€/0,00€000€0 / 85971 066.34 €ascenseur 2070121 1 ElectÍi 0 00€/0,00€0,00 €10.224,65 ETotal '6101 AS SEU

' 6102-61 2 ELECTRICITE' 000€/0.00€0,00 €0 I 7681452 60 €

nts
(6 1 02201 ) DéPann ages/m atériels électriques

000€/3.09€3,09 €29 I 100221 066.34 €Electricité corÍlmuns 20olo121 0.00€/26,80€26,80 €29 I 577533 17 €10%121001 0,00 € / €29,89 €2.052,11 ÊTotal'6102-612 ELECTRICITE'

e'6103-612 EAU-CHAUFFAGE' 000€/0 00€000€0 / 85972725,26 €
1 0321 0 Êntretien installations ch

0 00€/0,33€0 33€29 t 1002211 95€Entretien103 0,00€/0 13 €0'13 €23 I 1002244.25 €des communs103 0 00€i9,43€29 t 100223.260 25€
103 0,00 € / €0,00 €0 / 7681190,80 €Entretien/dé berie1 €/0,00€00€41.416 47€AOUATELétabliDéco €/9,89€€47.369 38€EAU-CHAUFFAGË'03-6'61 1 2otalT

e'6104-6'1 07 BATIMENT' 0,00€i7 oo€799€29 I 577159,00 €
1041 Entretie ía

0 00€/0,00€0.00 €0 / 859700€immeuble104 rte 0.00 € / €0,6329 I 10022219,06 €uvialesÊntretien toitures-descentes6107 €r8,62€€€Total'61 04-61 07 BATIMENT'

'6105-61 3.614.62 NETTOYAGE'
0 00€/0.69€0 69€2S I 10022237.89 €GENÉRAL 20%Société de n105 0.00€/0,00€000€0 / 8597380,62 €FTAGES 32%Société de n1 05001 0,00€/0.00€0,00 €0 / 7681499,56 €(6105002) Société de nettoyage AP PARTEMENTS

42o/o 000€/3.59€3,59 €29 I 57771.36 €GARAGES 6%Société de610s 0,00€/0.57€0,57 €29 I 10022198,08 €
1 Honoraires UCM GENERAL 20% 0,00€i0,00€0,00 €0 / 8597316,92 €Honoraires UCM ETAGES 32%1 3060 1 0,00€/0 00€0 00€0 t 7681415.97 €

61 42NTSARTEAPP IV]EorarHon UCMres 0.00€/2,99€2.99 €)o I qa1qo^^€
61 Honoraires UCM GAMGES 6%

0 00€i0,42€0.42 €29 r 100221 €6142 Assurance loi GENERALE 20%
0,00 € /000€o I 8597232,03 €142001 Assurance loi ËTAGES 32% 0.00€/0.00€0.00 €0 / 768.1304,54 €SMENT 42%lourance APP ARÏEAss42002 0,00€/2 19 €2,19 €29 I 57743 50€

142 Assurance loi GARAGES 6% 0,00€/7 91 €7.91 €29 I 100222 731 ,90 €Salarres GENERAL 20% 00€/0,00€0,00 €0 / 85974 371.03 €Salaires ETAGES 32%
0 00€/0.00€0 €0 I 76815.736 96€42NTS /oPA PARTEMESalaires 0,00€/41 19€41 ,19 €29 I 577819,52 €Salaires GARAGE s6% 000€/4,82€4.82 €29 t 100221.665,07 €ONSS GENERAL 20%0 000€/0,00€000€0 / 85972 664.44 €

0001 ONSS ËTAGES 32% 0,00€/0 00€€0 / 768'13 497,04 €
0 ONSS APPARTEME NTS 42%

0.00 € / 25 11€25,1i €29 I 577499.61 €ONSS GAMGES 6%000 000€/0,06€0,06 €29 I 1002220,23 €rofessionnel GENERAL 20%0004 Précom 0,00 € / €89,54 €24.910,73 ÊTotal'6'l 05-61 3-61 4-62 NETTOYAGE'

TION'31 ADMINISTRA1 6-6,6
0.00€/39.35€39,35 €29 I 100221 3.598,34 €Honoraires et frais tc1

1 96€/0,00€1 €29 I 10022677,60 €Salle assemblée161 érale 0.15€/0 €15 €29 t 1002250,90 €rale161 Convocations assem blée
2,11 €. t €41.46 €14.326,84 €Total '613416 ADMINI STR,ATION'

'614 ASSURANCESRubri

7



I
Ë

4A llAss ncera I ncend 12 381 34 € 29 t 1aa22 35.53 3583€/0 00€bilité civite141 Assurance
121 08 €- 29 t 10022 0,35 € 035€/c,00€146 Assurance 272804€ 29 I 10022 7.89 € 789€/0 00€1 Sinis tres non déclarés 779 1A € 29 t 1a022 2.25 € 2.25€t0.00€ITota 4'61 ASSU RANCES' 16.009,56 € 32€ 46 32€l0,00€

Ru '64 AUÏRES CHARGES'
Taxes et redevances

87.00 € 29 I 10022 0,00€/0,25€'64Total AUTRES CHARG ES 87 € 5€ 00€/0,25€
'64-65 AUTRES CHARGES'
Petits matériels oC ERGENCI RIE 608,89 € 29 t 10022 176€ 1 76€l000€222 Gaz 1q 

^) 
E 29 t 10022 0,05 € €/0,05€0Frais divers ta ires /J E1 30 / 10000 5,97 € 5,97 € t 00€Frars bancaires

267,07 € 29 t 10022 0.77 € 0,77€l0,00€Clés de service 24,00 € 30 / 10000 0,07 € 0 07€l000€otalT '64-65 AUTRES CHARGES' 31 € I 62 €. €.t0 €

Totaur
237 € ,00 €,

Résumé de votre

1 '19 480,91 €
la

Total des factures
Total déco

au décom
eXteme 41.416.47 €

_ tgr,ttÉcÊ

en votre faveurSolde de ce déc

Avances
240.70 €

3,35 €

du décRé

Part riétaire
57,00 €

Part
í80,35 €

I

T

I
:
I

I
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1. 
j l a jll.lii t_;?:j.

Ouverture de l'assemblée "'16 n"u,", .€.3 '

' VÉnrFtcÁTtoN DEs PRÉSENCÊS

Quorum des Présences

3,8?5

1|' DËsígna.lion d$btlr€iiti de liassemb!óà:

L'assem brlée desigrlq comme

Président :

scrutatetiee ,,

38 coproPriétaires que comPle Ia

quotes-parts représentées sur les

parts que comPte la coProoriété'

rietaires présents ou representés sur les

co proprieté.
........ coprop

10.000 quotes-

,{
--ê

)

Conformément à l'article 3'87 g10 du Nouveau Code Civi

rédige le procès-verbal des décisions prises par l'AG avec i

coproprietaires qui ont voté contre ou se sont abstenus'

l, le syndic, représenté par M' Thierry Dagorno'

ndicaiion des maiorités obtenues et du nom des

2l Rapport du eonsell de coproprlété et du syndic sur l'exerciee 2g22-202? {du 0í07/'202 2 au 3A/:A612O23\'

. Le syncíic énumère à l'assemblée les travaux effectues aux parties Communes de la résidence depuis

|,^Go2o22etrjontleco0taetéimputéaufondsderéservedelacoproprieté:

F Rénovation des halls d,entrée, cages d,escaliers et paliers de'la résidence par la sRL < Magnabosco ))'

F Rernplacement, à l'occasion de leur contrÓle annuel, de 2 éclairages de sécurité par Monsieur Richard

LePinois
F Réparation d'une décharge commune par la SRL < Ph' Lambernront r'

r Le syndic revient ensuite sur le rapport dresse le 6 decernbre 2022 par le service opérationnel de Liege

Zone 2liLE-SRI déclarant en ordre de prévention incendie les parties commllnes de la résidence' les deux

espaces commerciaux du rez-de-chaussée et 23 appartentents

12 appartements n'étaient toujours nul .n ordru.'Le syndic a relance leur(s) propriétaire(s) à ce sujet' le

O6 janvier dernier.
A ce jour il reste encore B appartements n'aYant pas adressé au syndic les attestatipns requises

Le syndic invite en outre tous les coproprietaires à vérifier la validité de Ieurs certlfications gaz et

électricité, lesquels périment après 5 ans'

I

MM EN rFF ce ile- peut dé iibére r quels q U e )o ! le nornbre
S agissa nt ci UN e a59e nrb{ée R Fco

ntés et le otes-parts de coprop fle te d ífnt ils ront titu lai (è S.

mem bres p res nts ou represe qu

Decisions prises à

Abstentions

/,&rnÁ/wr'4"
,{

?ád

"eírí.
Votes contre
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3) Rapport des vérificateurs aux comptes suÍ les comptes de l'exercice 2022-za:;3 ldu at/a4z1zz au 34a6/zo23l.Approbatlon des compteo afférents à l'exercice 2a22-z02zet decharge aux membres du consell de copropriété,aux vérlflcateuB aix comptes alnsl qu,à la SRL < B,G,C,|. n, syndiq pour leur misslon respectfue arrêtée au30106/2023.

Conforrnément à la décision cje l,assemblee genérale rJu 14/IUZO22. les membres du Conseil de Coproprieteont a procédé à la vérification cles comptes afferents à l'exercice zoz2,zo23.Le syndic a mis à sa clispositionl'ensemble des factures fournisseurs, reievés bancaires et cornptes internes, et a répondu à leurs questions.Monsieur'jean-Pierr-e PASSAGEZ donne lecture à l'assemblée ciu rapporl des Vérificateurs aux comptes établile 20 novembre courant; leclit rapport est r-eprorJuit in extenso ci-apres :

< Résidence CI-IENONCEÁ(J - Aventte Rogier 7o/7b _ 40A0 LIEGE
Etamen de,t cot,tptes cle I'exercice 2022 / 2023

-./I \'wq=

Le contróle a NOTtllvlMENT'porté sur les points suit,onls ;

' loiltes les faclures h'qnsnises onl été contrólées cluant à leur bien-fotdé etfonÍ bien l,objet rí,un
'ijí,,1!ir|,?!!rï,i',,te co,upte à wre, excepré quetques facÍt,rr, "nrodir, ,, 

ju- a,urrrir, ,í pny,1r, (rt couts
o inversement' les exlrails de contpÍes bancoires (contp,le à vue eÍ conpie ëporgne) onl été passés en revtreatlenlívemenl : !otts le'e motn'eiltents clébiteurs ont été.vét.ifiés r, ror.ír,rpír,annÍ à tles pièces contptable,s(faclures el aulres) porlant u:'t nuntéro cl'insct'iplion dans le.facturier á,entn.ée, ou dans lefacturiercl'entrée de I'exercice précéclent pour qu"tqu,",í dëbits en déLut i r;r,:";;,
' par conlre' en ce qui concerne !es nrowentenls crétliíetts, ltt bonne inryutarion des versenrettrs ríescopropriétaires à leur compte inc{ividuel, n'a pos ëtë t,érifrée, t" roi, ,í iin,rt laissé èt chaarn lors de laréception de son découpte personnel ;
' vérificationfaile dans les comples inc{it'iduels cles propriërait'es, íorte.t les cíépenses cortsiclérées contnteprivalives onl bien étë inputées oux propt.iétait.es concernës ,.

' l'exdnen du cotttple < ba]once copràpri'étaires ,,'a pasfaií appat.aíÍre cles rtébits intpot,ÍatlÍs nécessirotrtunefente inlen,enlion cíu s1tt76l16 .

o t,ériÍication tles sannes cttr bilan cotnprab/e ;
' 1es questíons posées el les retttctrques'ro,,u,irr, à B.G.c.l. ontfait l'objet tl,un suit,i ropic{e de l4otrsieurSinon Dagot.no.

En conclusion, les.,difërents cloctttnenlsfout'ttis par B.G c.l. onÍ laissë aut conlróleurs

',::::;,:::::,:,! ;'ii f ,:;1:;;i;,f 
iri biu, tenue e! ,o,,'J,,u. Dis tors, its proposent r!'approuver t", c),npr,, ,t"

Liège, le 20 not,embre 2023.

Comne les années précedenles, les pièces conptobles ont été fournies por B.G.C.l. au Conseilde Copropriét é so us for m e num érisée ; cetle faqon de faire a pernis rl 'eraníner les conptes sons se ró,unir,chacun pon'ant agir cle ,rot1 cóté au Dtotiler?l qui lui convenai! le nrieux

Le Conseil de Coproprieté st

L'assemblée genérale decide ... ,NIF)
à l'exercice 2022-2023 (du 01/07 au 30/0612023) et donne dechmembres du conseil de coproprieté et

arge aux verificateurs aux comptes, aux
our ieur mission respective arrêtée au

les cornptes afferents

à la SRL ( B G.C.l. u, syndic, p

I

30/06/2023

zí,/
:

.
E

I:
È

Decisions prises à

Abstentions

Votes contre

z
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4't Rappori du syndic sur les contiats de fournitures régulièi'es et fixation des budgets de provisions sur charges et de

cotisation au fonds de réserve'

Le syndic, apres avoir fait rapport sur les contrats de fournitures régulières' poursuit en indiquant que' compte

tenu clu rnontant iotal des char-ges supporté par la copropriete durant l'exercice 2022-2023' et de l'evoiutton

prévisible du co0t des biens et cjes services, il propose de fixer :

- Le budget annuel de provisions sur charges à la somme de 130 000'00€' soit une augmentation oe833%

des budgets votés dePuis l'AGO 2016 ;

- Le budgei annuel de cotisations au fonds de réserve à la somrne rJe 10 000'00€' scit une diminution de

50% des budgets votés depuis l'AGO 2018

L'assemblée genérale décide .ffi.k} í-1l1Á

propositions de budget du sYndic'

Dectsions prises à ,f iawrrr*tm t?

Abstentions zal

z+ud<

5) À,la'derirande du,conssll de coproprlété

les

a) Décision quant à une augmentation de la taxe d'emménagement et de déménagement (porter celle-ci de

40,00€ à 50,00€) et quant aux modalités d'application de celle-ci en cas d'emménagement de plusieurs

colocataires dans un seul appartement'

Votes contres

íwc so oo €-

-{ )***^o:*r^b.

7íÉ.

fu"4oaLaÍi

j'*r*i*'rftiDécisions prrses à

Abstentions

Votes contres

Z-e+ó".

z/of- #Ár"-

3

,-^...rr'1. -;1.. t'i
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b) Décision quant à la fixation d'une penalité en cas d'emménagement ou de déménagement sans utilisationd'un lift et quani à son mode d,appiication.

5pr{ I

:

:t\.1 . | | )., 1,. t,-.. t,:.,, , i J,. ,:.

I

:

J-
Y

z1@/

c) Discussio

des nutsa

sujet.

n relative à la multiplication des colocations et locations à des étudiants dans la résidence. Rappelnces que cela occasionne aux résidents et sensibirisation des propriétaires non-occupants à ce

Decisions prises à

Abste n tions z-t'@-

Votes contres

Decrsions prises à

Abstentions

-./ iarn*rrrwrL'á

-7*tí,

Votes contres

:
I

:

F
1!



t'a-ssembléegenérale 0

iyYU|'fl'AYL ol"(.

/{r ,?ttutx EYI ,

SPRL(Bun;LuDEGEsïloNETCcNSElLSit'rti"togtLteRs>

Rue Enire-cieux'vilies, 5 - 4570 B'EGNY

BEAAll .792397 - RPtu1 LiÉGE - AGRE'\rloli tPl : 501 123

RC et cautiorrne!-neni 5.ff. ct AXA BELGIUM > : 730 390 160

ïel, : 04 387 40 89 - imail ; info@bgci be

,.(42-

W 6{

B.G.C.l
Sprl

: rLJa.!.r!i

6) Suite aux discussïons entre le consell de coprop;"iété et les Ets MACNABOSCO ayant réalisé la rónovation des

parties commUnes, auxflns d'assui'er chaquu u*Juïn passage pour effectuerdes retouches sur le travail effectué

et alnsi péronniser l'lnvestlssement supporté, Jé.iuiun'quunt au ma;dat {et ses llmites} à donner au syndic pour

eÍfectuer un contróle annUel de l'état des parties communes et faire effectuer les retouches nécessalres'

ch,, {stv**f afu
t ' t

dLt rnw wLff
T( ,*u' dthí /2L

+

,fu,

4 Éfestibxs1tr41{tifr6rt .,,.:; .,'

a) Cqnceil-de qqp[q!-r-r-élé,

L'assemblée désigne :

Décision prise à
^J I

b) Véqjfiqe19\rr(s)_a.ux.comotes. t / 
fU{ d/t

L'assembrée designe 

t 

'tlo tt'vfnÍtl& '//* 
fuw

Décisions prises à

zau '
Abstentions

7Ot'/,Votes contres

Abstentions 74rd.

?fuVotes contre

]Décrsion prise à

.ZM.Abstentions

Votes contre zát''
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8l DiverS ; les p-ehts qbqrdÉs so.us ce poslê à flnltiative {ar eoprqpr,létalres p1épnts ont falr lfob1st d,une discusston,laqueíle nra pas ét4rulvlo,d'un vote.

Le syndic rappelle à tous Ies copropriétaires qu'il convient de vériiier regulierement le bon fonclionnemenrde l'ensemble des vannes d'arrêt de leur circuit d,eau sanitaire e! re cas échéant, de chauffage.Leur bon fonctionnement est crucial pour permettre c]es irrterventions en cas de fuite <J,eau.

X /wba&tíe
.&, v|lk al,r
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Clóture de Í'assenrblee , .à,Í.. n"ur", ..1/-.8

ï3 ï"Ï5ii;jpres 
lecture' par le bureau de l'assenrblée et les coproprieraires te souhairant, à Liege, te mercredi
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Ouverture de l'assemblée

'i,r t4
','1.t n"u,"t 4i",

Quorum des Présences

1/'
{' 5 . Coproprretaires présents ou representés sur les

38 copropriétaires que compte la copropriété

, & A.A,.quotes-parts représentées sur les

10'000 quotes-parts que compte la copropriéte

réduites au tota

..,q uotes-Parts.

résentés, soit de

de ....,.............'........Les majorités Pour se calculeront donc sur

copropri

Conformément à la Loi, les

des quotes-Parts des

rts votantes de .........

étaires présents ou

scrutat&i1(;../..,

Conformément à l'article 3'87 510 dL Nouuttu Code Civil' le syndic' representé par M' Thierry Dagorno'

rédige le procès-verbal des déclions prises par l'AG avec indication des maiorités obtenues et du nom des

L'assemblee désiene commê

Président : ..

copropriétaires q ui ont voté contre ou se sont abstenus

Décisions prises à ,f'
Abstentions

Votes contre zlv{

fr
a'\

\z-
I

a

a

d'assurances:

1. - Dépannages nécessaires pour rétablir l'électricité dans les parties communes et pour remettre en

service ie volet d'accès aux garages, par Monsieur Richard LEPlNols et la SRL a MARINELLI' rr'

2. Nettoyage de la chaufferie par la sociéte FIRECLEAN'

3. Remplacem ent de la porte résistante au feu de la cha ufferie par la SRL t< GC ENTREPRISÉ It

LAMBERMONT ,>

4. Remplacement des chaudières et de leurs accessolres

.vl

oLvt af,u-
dLa'v,vt

;Pt*l'A'{

oar la SBL < Ph.

.''ách,vw
lk 1

/WYL l,Y ,44t<;t' a/Yv]r'Ll'&

rJ
f:-\,| ialrvnír'c i!,;
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zale''

L ege
Les tra'raux suivants restent encore à effectuer :

l Remise en pernture de ra chaufferie (murs et sor) par ra sRL < MADUr^/A >r;2' Travaux de désamiantage d'éléments de calorifugeage des condurtes de chauffage endornmages par
le feLr.

Le syndic indique à l'assemblée que les discussions sont roujours en cours a,rec l,Expert désigné par lacompagnie d'assurance A ce 1our, ce dernier a marqué son accord sur les frais r-elaiifs aux dépannageseffecfués ainsi qu'aux irais cle remplacement de la chaucliere (avec une cJecote cie zo% devétusté).

4? ry 'iwh't*f,*r*/.wl'i/a# j'9ypa7rrub&a

Conformément à la decision cÍe l,assemblee générale du 28/n/2A24,les membres du Conseil de coproprietéont procédé à la vérification des comptes afférents à l,exercice 7024-2025. Le syndic a mis à leur dispositionl'ensemble des factures fotirnisseurs, relevés bancaires

,'tl ,bklrt
et comptes inte

,aià,í.r4

Decisions prises à j

tentions

Votes contre

zit 'I Z$q-

z(/.91

Le syndic' après avoir fait rapport sur les contrats de fournitures régulières, poursuit en indiquant que, comptetenu du montant total des charges supporte par la copropriété durant l'exercice 2024-ZO2S,et de l,évolutionprevisible du co0t des biens et des services, il propose de fixer :

- Le budget annuel de provisions sur charges à la somme de 145.000,00€, soit une augmentation de 11,54%des budgets votés depuis I'AGO 2023 ;- Le budget annuel de cotisations au fonds de réserve à la somme de 20.000,00€, soit une augmentation de100% des budgets votés depuis I'AGO 2023.
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L'assemblée génerale clecide .'. ,í|d
les propositions de budget du syndic

í7,.fÍlft í//bÉ.ëlP-

Décisions Prises à

Abstentions

I ''*t'

7"frvr'

Votes contres 7or"':

Conformément à la decision de I'AGO 2O24,lesyndic a sollicité de la SRL ( MISKO Ingénieurs -conseils n'

Auditeur agréé par la Région wallonne n' PAE-P3-00518, Ia rédaction d'un audit logement de la résidence

Dans le cadre de cette mission, le syndic a adresse, le 19 ao0t dernier, un cotrrrier demandant aux

copropriétaires plusieurs informations relatives a teur(s) bien(s) privatif(s) ; à ce jour, une bonne dizaine de

copropriétaires n'a touiours pas encore repondu'

Le syndic insiste pour qu..*, renseignements lui soient adressés sans plus tarder afin de permettre la

finalisation de cette etude

L'assemblee génera

O" ol{Átvf a]ía/Flrt'rfi't
dr

á/"L
le decide

Pt vs

-r4Í,?€ { ÍÍ/

,{' Awvl"Yí,ítA '

+

Decisions Prises à ,(

Abstentions
'?&uí

Votes contres
7g\'d
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Lesyndicrappelleàl'assembleeladécisionpriselorsdel'AGo du2BllUZo24,consistantenl,engagement
de Madame Gonzalez sous trn contrat de type < flexi-job >. Le syndic indique à l'assemblée qu,au moment rje
cette decision, rien ne sernblait ernpêcher cette solution. Les conditions entourant ia signature d'un conlrat
< flexi-job )) ont cependant ete modifiées en janvier 2025, rendant cette solution impossible, en mai 2025,
En concertation a'rec Madame Gonzalez. il a donc été déciclé de laisser perclurer le contrat de travail en
cours' Madame Gonzalez a neanmoins fait part de son souhait de pouvoir béneficier d'une journée libre cjans
la semaine pour pouvoir mettre cela à profit pour des affaires personnelles comme tout un chacun, et du
dimanche pour pouvoir 5e reposer. Elle souhaitait donc que ses heures de travail du samedi soient retirées.
Le syndic indique avoir accédé à cette demande car il lui a semblé que cela etait pour [rladame Gonzalez unjuste retour des choses pour ses longues années de bons et loyaux serrrices à la copropriéte, et un moyen
pour la coproprieté de conserver sa présence et ses précieux services aux résidents.
Le syndic interroge l'assemblée sur le sentiment genéral des copropriétaires relatif à cette décision et sur
leur appréciation du travail fourni par Madame Gonzalez depuis cette modification de son horaire de travail.
Le syndic demande enfin à l'assemblée de se positionner sur une ratification de cette décision.
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Afin d,assurer la sécurite des usagers et de l'installatton, cje réduire le nombre cle pannes dLies à l'usure du

matériel et cle r.épondre aux exigences de la i'églementation par l'utilisation de fermeture homologuees' la sA

( oRONA > conseille à l'ACP de remplacer les L2 serr'ures cles portes palieres cJe l'ascenseur cÓte 7A pour un

Décisions prises à

Abstentions

Votes contres 4rtdí
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Le syndic rappelle à l'assemblee l'absence de normes légales en la matière et communique les

recornmandations du Service Regional lncenclie; lesquelles sont reproduites ln extenso ci-après

@ HES.E 
zoryE*q

- sur son experience professionnelle

En ce qui concerne le plocement de bornes de rechorgement de vehicules electriques' les conditions

suivontes sont ímPosees :

La presence de bornes de chorgement dons les porkings souterrains n'est pos Prise en comPte dans lo

règlementotion rncendie octuelle Cependont lo securite rncendie d'un bAilment doit être assurée et

l'intervention des pompiers doit se derouler de monière sécurisée

A défout de règlementotion notre service se bose, Pour ce tYPe d'insta!lotion

sur des normes et codes de bonnes pratiques notionoux ou inte r n atio naux

- sur ie code de bonne pratique (CBP t'ireÍorun) de securité incendie relotif a ux vehicules électriques dons les

porkings editë par I'osbl t'iret'orum octuellemen t en cours de volidotion por les outorités

5
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- L'utiliscttion de bornes de rechorgement t'opicle (courctnt continu morJe 4) est intercJite. Les bornes decharge de morJe 3 (plutÓt que 1 ou 2) sont o privilegier c.le por ro securite supplementoire de fonctionnementqu'elles presentent.
'Les instctllotions electriques rJoivent reponr.lre oux prescriptions du RGtE (Règlernent General rlesinstollotions Electriques'orrête royol du B septembre zots1. utitiser uniquement des cóbles rlerechorqernent odequots et en bon etot, rnstollés por un electricien competent. Les instrLlkttions électricluesdoiveni être contrÓiees prtr un oïsonisme aqr€e por !e Service pubtic Fëclerot Économie, p.lttl.E., clossesMoyennes et Énergie.

Un bouton d'orrêt d'urgence cloit être plrtcé ou poste centrol rJe cctmmoncle pompier (endroit o convenirovec lo zone de secours), de sorte à pouvoir couper, en cas d'incendie ou inciclent, lo totolite des'#:r:::;iï'::rprevus pour les rechorses. Le rlispositif c1e coupure cloit être commoncle par !'ínstoilotion de

,liÍr,!Ï""'on 
meconique adequote doit protérger les bornes de rechorgement contre tout risque r.le

' un plctn cloir et à échelle (à lo disposition du service cl'rncendie) indiquont les emplocements des vehiculeselectriques' desoccès etdesvoiesd'evacuotionsrluporkingcJoitetreplocéoupostecentrol 
decommondepompier.

;;;:r::ï 
de porking prevues pour les vehicules electriques rJoivent être indiquées por un morquoge

'Les emplocements pour les vehicules electriques et les bornes ce rechorge doivent être prevues le plus prèspossible (mox 45 m) de l'entree/sortie du porking et à mqximum un niveau de difference por rapport à ceye,

Lo position de ces emplocements dait peímettre l'ëvocuation oisee des vehicules incendiés. Les possibilítesd'evacuation d'un vehicule sont déterminees por le personnel de lo zone de secours.' Une instollotion de detection incendie du type "surveillonce portielle" cont'orme à lo NBN s21,100-j- et -2dojt couvrir I,ensemble clu porking.
outre le siqnal d'olorme invitont les occtLponts du porking à évacuer celui,ci, le signo! doit être tronsmis à

::::r':"' 
responsoble ou o un dispotching ofin de piuvoir donner ropidement l,onnonce ou service de

Cette installotion n'est pos exigee pour les niveaux de porking ouvert suivont lo définitíon de l,articte 2.4 del'onnexe 1 de I'orrête royol du I luittet 1994 fÍxont les ,or,nui d, bos, en motière de prevention contre,incendie et ,explosion, ouxqueres res bótiments doivent sotisfoire.
-Dons les porkings d'une superficie totole supérieure à 2s0a m, ou d'une profoncleur de plus de /m, un des

l\r [ -1ii,1 
de protection decris dons I'annexe 7 de l'orrête royal du t lrittrt 1994 t'ixant les normes de bose enut F 

ïgï"oo'r''u'u"'on 
contre l'incendie et l'explosion, o'rxqueltrr- le's bdtiments doivent sotisfoire, doit être

- Dans porkings d'une superficie totale de moins de 2500m, et d'une profondeur de moins de zm, uneonolyse de risque doit être presentee ou service prevention de ro zone de secours ofin d,evoluer leseventuelles mesures à mettre en ploce pour garontir une inteNention des services de secours en securité.

i;:;:::;'ise 
de risque doit être realisée suivanr tes tisnes directrices du code de bonne pr:otique lcee

L

ch
Lo presence de bornes de chorgement dons les aork ings souterroins n'est pas prise en compte dons lorèglemen totion incendie octuelle. Cependont la securite incendie d'un bdtiment doit ëtre ossuree etun tervention des pompiers doit se dérouler de monière securÍsee
A defout de règlementotion not(e service se bose, pour ce type cl'instollation

sur des normes et codes Ce bonnes protiques notionoux ou internotionaux
sur ie code de bonne protique (CBP firelorum) de securite incendie relotif oux vehicules élec triques Cons lesporkings édite por l'osbl firefo rum octuellement en cours de valiclotion par les outoritéssur son experience prof essionnelle
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En ce qui concerne le plocement de bornes de rechorgement de vehicules electrigues, ies conditionssuivontes sont imposées ;
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- L,utí!isotion cle bornes de rechorgernent ropicie (couront continu mode 4) est iniet.dite Les bornes ce

chorge de ncde i (plutÓt que t cí 2) sont à prrvilegielJe por la securiie supplen'tentotre cíe t'onctionnement

qu'elles présentent

- Les instollotions electriques 4oi'tent reponclre oux prescriptions du RGIE (Règlement Gënérol des

instollrLtíons Electriques:orrête royol clu B septentbre 2019). Lltiliser uniquement des cÓbles de

rechr,trgement adëquats et en bon etot, instoiles por Un electíicien compétent Les instollotions electriques

clorvent être contrólées pctr un orgonisme ctgrée par le service Pub!ic Federal Économie' P'M'E ' Closses

Moyennes et Energie -, )^ ^^^^;^r t-nrtrnit à .nnrpn
, Un boutan d'orrêt,1'urgence doit être plocé au poste cenirol de commonde pompter (endroit o conventr

ovec la zone de secours), de sorte à pouvoir couper, en cos r!'incendie otr incident' lo totolité des

emp!rccements prevus pour les rechorges. Le clispositif de coupure rJoit être cornmondé por l'lnstollotion rle

detection incendie

- lJne protection meconíque odequote doit proteger les bornes de rechargement contre tout nsque de

collision.
- lJn plon clctir et à echelle (o lo disposition dti service d'lncendie) incliquont les emplocements des véhicules

électriques, des accès et des voies d'evocuations clu parking doit être ploce au poste central de commonde

pompier.
Les ploces de porking prevues pour les véhicules électriques doivent être indiquees por un morquoqe

differencié. )^).,^^t 
^t.o 

nrótt,e< le nlrs
- Les emplacements pour les vehicules electriques et les bornes de rechorge doivent être prevues le plus pres

possible (mox 45 m) de l'entree/sortie du narking et à moximum un niveau de dít'férence por ropport à celle

'|o poritio, de ces emprocements doit permettre,evocuotion aisée des vëhicures incendÍes. Les possibirites

d,evacuotion d,un véhicule sont déterminées por le personner de la Zone de secours.

- lJne installotion de detection incendie du type "su)veillonce locole" cont'orme à lo NBN 521-10aJ et -2 doit

couvrir les emplocements de rechorges de véhicules électriques'

Outre le signal d'olorme invitont les occupants du parking à évacuer ceiui-ci' le sign,al doit êt:^tr:::::: 0

une personne responsoble ou à un dispotching ofin de piuvoir donner rapidement l'onnonce au service de

ïÏr!'i^,nr,,rr,on n'est pos exigee pour les niveaux de parking ouvert suivant lo définition de t'orticle 7 4 de

l'onnexe 1 de l'arrêté royal du-l luillet 1994 fixont les normes de bose en motière de prevention contre

l'incendie et I'explosion, auxquelles les bÓtiments doivent sotist'oire'

f,' \ -, Lo Presence de
'I lt7 - règlementotion

bornes de chargem ent dons les porkinqs souterroins n'est pas prise en com7te dons lo

incendie actuelie. CePen dont lo securite incendie d'un bàtim ent doit ëtre assurée et

l' i n ten,e ntion des PomPiers dort se derouler de monière securisée

A défout de règlementotion notíe service se bose, pour ce type d'instollotion

- sur des normes et codes de bonnes protiques notionoux ou internotionoux

- sur le code de bonne protique (CBP t'ireforum) de securite incendre relotif oux vehicules électriques dons les

porkings édite par I'osbl t'iret'orum actuellement en cotirs de validotion por les autorítés

L e

- sur son expérience prot'essionnelle

En ce qttí concerne le plocement de bornes de rechargement de véhicules electríques' les conditions

suivontes sont imPosées :

^ L,utilisotion de bornes de rechorgement ropide (couront continu mode 4) est interdite Les barnes de

chorge de made s yptutoi que I oí 4 sont à privilegier de por lo securite supplémentoire de t'onctionnemeni

qu'elles Presentent.
- Les instollotions electriques doivent repondre oux prescriptions du RGtE (Règlement Génerol des

instollotions Electriques : arrête royal du B septembre 2019) lJtiiíser uniquement des cÓbles de

rechargement odequots et en bon etot, instolles par un électrícien competent Les instollotions électrÍques

doivent êrre contrólees par un organisme oqréé por le Service Pubtic Feclérol Économie' P M E ' Closses

Moyennes et Energie' ----r^ -^-^; -. tonÀrnit à rnnt/t
- lJn bouton d'orrêt d'urgence doit être ploce ou poste centrql de commonde pompier (endroit à conventr

ovec lo zone de secours), cle sorte à pouvoir couper, en cos d'incendie ou incident' lo totalite des
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"Iil:r',::ï::rprevus 

pauí tes rechorses. Le r)ispositif de coupure doit être commonde par t,instoilation de

,líi,!Ïlt"t'"n 
meconique orlequote rloit protéger les bornes de rechorgement contre tout risque r,le

- un plon clctir et o echelle (a lo disposition du service d'rncendie) incliquont les emplocements desvehicules

)'À,iir!,,'rï" 
des cccès et cles voies d'evacuctions du porkinq doit être ploce ou poste centrot de ccmntonde

;;;'"::'; 
de parking prevues pour les vehicules electriques doivent être indiquees por un marquoge

- Les emplocements pour les vehicules electriques et les bornes de rechorge doivent être prevues le plus prèspossible (mox 45 m) de !'entrée/sortie du porking ut o ,ori^r^ un nireiu de clifférence por ropport o ce,e-

L ege

Lo position de ces emplacements doitpermettre l'evocuotion oisëe des vehicules incendies. Les possibilitesd'évocuotion d'un véhicule sont déterminees por le personnel de lo Zone de Secours- Si une instollotion de detection incendie est exigee, celle-ci doit dëclencher un signol d'alorme invitont lesoccuponts du porking d evocuer, ce signol doit être tronsmis à une personne responsable ou à undispotching ot'in de pouvoir don ner ropidement l,onnonce ou service de secou rs.Cette installotion n,est pos exigée pour les niveoux de porking ouvert suivant Io clefinitian de l,orticle 1.4 deI'onnexe 1 de l,orrëte royol du 7 juillet 1994 fixant tes normes de bose en motière de prevention contreI' i ncendie et I' explosion, ouxqu elles les bó ti ments doivent sotisfoire. ,)
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9) À,la demande du consell de copropriété :

- Adoption par i'RG de règles Ce rnatière Ce devis

- Hisiorique de la procédure "5uccession Forvilie" pai' ie syndic

, Discussions autour de la question de la privatisation rJu patio située entre les rez-cle-chaussée 2 et 3 de

la résidence

J'fur**""*"""t'ffDécisions prises à

Abstentions 7"evl
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Abstentions
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L'assenrblée genérale décide de fixer I'AGO 2026, le .......
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Clóture de l'assemblée á9..,n"rr"r...h.P '
Fait et signé, après lecture, par le bureau de l'assemblee et les copropriétaires le souhaitant' à Liège' le mercredi

26 novembre 2025
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F

A

outre de trè:^f-o-Tb,reul. nrails échangés tout au long de l'exercice entre les membres du conseil clePropriété' celui-ci s'esl réuni à cJeux reprise-s, une première íois le 23 juin 2025 et une seconde fois le 21 ao0t2026 ll s'est penché notamnlent sur les points suívants.

. Le premier pointrliscuté 
? é!é 

iefSe.LeConseilcleCopropriétédéplormÍicationsimportantesaucontraldela
concierge' sans concertation aucune avec iui, .n ronir.,ri.tion o"nïuu.r la clécision de l,ag de 2024 et lestermes dir pv ) ce fonctionnetnenl uniiatéral non concertà *;i u; péril la balance des intérêts entre la\ ' concierge et la copropriété ce íaisant' BGCI risque ou creeials iulrionu .ntru les principaux intéressês.) Face à un refus catégorique de BGCI de revoir'quelque p.u r, ,itrution, le conseil de copropriété n,a pasdonné suite pour ne pas envenimer la situation, eisil;;ï;;;;'lJpport, entretenus avec la concierge.ll est donc strictement demanclé à BGCI de toujours se concerler avec le conseil de copropriétó ou l,ag quandil s'agit de choix structurant la vie Oe ta càpicpiiete.
conscient de son erreur, le syndic a mis à l'ordre du Jour de l'ag de ce 26 novembre I'approbation de cesnrodlfications (cl, ooint 0).

' Autre point : le conseil de copropriété s'estinquiété de l'au4it óneroéticlue dernandé lors de l,ag de2024.un mail adressé à BGCI le 1eí juin étant resté sans réponuuiiïffiidé de rerancer re syndic, qui a réponduque'au<iit n'avait pas encore été initié par manque de disponibitite-. 
-

fiïjïffiï 
savoir plus incessamment prluqru ." por;iÀ;;;'i io,.r,, du jour de t,as de ce 26 novembre

r lmportant sujet évgg.u.ê et s.uivi,LeConseildeCoproprlétéaétérégml,importantiravailefÍectuéparMMde
M0elenaere et Fontaine, travail quise ron.,éti.. p;; u;; r"r;;xilicïr présentée à r,ag de ce 26 novembre{cÍ. ooint 08).
Le conseíl remercie Monsieur simon Dagorno pour son approche constructive sur le sujet, ainsi que pour lesconseils prodigués et le sondage efÍecfuè auprès des propiiet"ir.. d;ernplacement. La solution proposée par
!'.:r'lïï1,::':;:,ïïïx"x]' dÍrácrion sussér'óe par siinori oagà"ol s.gne. norammenr de son expérience

' La problómatique des devis a Íait I'objet de l'attention du ConseÍl de copropriété.Après examen oe ia iHuation tarï juridique quo pratique, le conseil de copropriété propose à l,ag de ce 26novembre d'adopter la règle suivante.

I Le syndic ne peul accepter ou signer un devis supérieur à 1 500 € TVAC sáns 6n avoir préalablentontinfornté le conserT de copropriélé, ,uíf u, cas d'urgence nocessitanj rn e rnlervention inrméclialet.

í ,:.Kït 
osÍ tenu cle soiliciler ptusleurs enlrepflles dans rc ait aioitenir diffórontsdevls suivantles rdg/os

'lravaux pour un ntontant inférieur à 1500 € TVAC /e devis ne doil pas dlre lransnrls au conseil cle

2iln'f"lr'ln,'n 
sAUFsr c6sfrav€(ix sontrécurrents(2foisouptÀt; áunntpartied,unensambteJàtuvauxptus

- travattx pour un ntonlanl contpris entre I 500 et 3.0A0 € TVAC ; rleux cJevrs cloivent êtedenrandés el lransnrlsau Conseil de Copropriélé ,

J:J:;:""?ii;,:n 
montant supérieur à 3 000 € TvAC . trois davis doívent ètre cJeotandésot t,"ansnrts au conseil

íGf. p-oi[t 09).

A noter que la comm,an<ie de I'audit énergétique est un bon exemple r1e situation oÈ BGCI devrail consulter leConseil de Copropriété pour présenter gg J"vis I

t

I

:
t
i
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Résidence CHENONCEAU

AvenueRogier 7 A í7 B 4000 LIEOE

o Sécurisation de-9_gaye_g

La seconcJe réunion du Cfr-seil cle Oopropriété $'est tenue après Ltn vol de vélo électrique survenu dans les

caves le 1 3 aoOt Précédent.
Par ailleurs, il avait déjà été constaté à plusieurs reprises que TOUTES les portes du long couloir des caves

étaient ouvertes en matinie penOunf que la concierfe etaii occupée aux étages' et que ntême la porte de la

chaufíerie n'était pas Íermée à clé |

pour des raisons évidente$ de sécurité, il a donc été décidé <Je lui demander genliment mais Íermernent de

changer sa fagon de faire, ce qui est le cas désormais'

Pour les mêmes raisons. ie Co'nseil rappelle à tous cle bien garcler ces portes íermées en tout temps'

I Historioue et état de la pÍocédure ( suc.cessipq Fo$illq / qarSge ?1 D &ar le syndic .. i
Sicepointaétémisar'o[aspourrelancercetteprocédt1re
mais seulement pour tenter d,avár une explication juridique à cette problérn.atiqLre - on peLit toujours rêver ,

en effet, sauf orreur, fe práUtomgiuriJique'sous-jacent est le même et pour la < successlon Forvllle / garage

21 > et pour le patio Oonnant áccès'à fa coricieióàAe - voir poinl.suivant, étant bien entendu que la

problématique < patio , est aulrement plus importantË que ta probiérnatique ( gaÍage 21 o (g!'poill09)

. Sihration iuridique du palio et accès à la cpnclerqerle
LacopropriétódiSpose.nffitíoquidesservaitinitialementdeuxespacesde
bureaux situés de part et d'autre, ainsi que I'accès àla conciergeiie en son fond L'entrée du patio se íaisait

par le hall commun du 78.
ce patio a élé privatisé (quand ??) par les occupants des bureaux, et I'accès à la conciergerie a été muré

L,acte de base de ,l963 autorise cette transíormation, Áais I'acto modificatiÍ de 1966 interdit la privatisation du

patio.
Malgré le fait que cet acte modificatif ait été signé par I'ensemble des propriétaires de l'époque' il n'existe à

ce jàur aucune traco de transcription de I'aote par le notaire'

Les deux bureaux rona.rnjr,lncluant actuellement le patio, sont mis en vente, ce qui rend nécessaire une

ctarification urgente de la situation juridique de cette partie du bátiment.

L,aseemblée est invitée I .nutgór le syndic de frocéder sans délai aux vériÍications nêcessaires' et

notamment :

- de consulter le notaire eUou le registre des hypothèques afin de détertniner si l'acte mo<jificatiíde 'l 966 a été

valablement transcÍit,
- de clarifier la qualification du patio, soit sn partie communo (conformérnent au souhait de plusieurs

copropriétaires), soit en partie privativ€ (coníorrnêrnent à la situation actuelle bénéficiant atr propriétaire deo

bureaux concernés).
Le syndlc devra informer sans délai le Conseil de Copropriété et' le cas échéant' I'ensemble des

copropriótaires de l,évolution Je la situation, afin d'éviter toute cession erronée ou préjudiciable attx intérèts

de la copropriété. {gi-pgjd-qg.

o Sécurité incendie des partie.g communes de la rásidenc.q

LeConseilo*cop,op,ietjourdel,agdu26novembre,maiseStarÍivé
troptard.,.onpourtatoujoursendiscuterror1o1ipgi!!]Bquímeniionne.:w
sinistre incendie survenu dans la chaufÍqriq le 256fiï6ïE-> eVou dans les OIVERS {cí' point 13}' et s'il y

a tieu pieparer un dossier pour l'année prochaine

Tels sont les poinls egsentiels sur lesquels les membres du Conseil de Copropriété se sont penchés', élant

enlendu qu'il n'est pas possible de reprenc.lre ici tout ce qui a été dit et écrit au cours de l'exercice écoulé

2



Résldence CHENONCEAU

AvenueRogier T A I 7B - 4000 LIEGE

Pour terminer sur un€ noto positive, re conseil de Gopropriéié rient à sourioner1. ra bonne renue de ra comprabirfté par BGCr i;iï.;;il;;i;ir;;ï"j';; sujer _ c! noint 0g de |ordredu jour),
2' la bonne réactivité de BGcl dans le cadre du sinislre incondie du 25 aeptembre dernier ; ainsi quecelte de notre chaufíagiste LAMBERMoNT et de norre élecri;ie;LEÈtNots,

ce qui a permis do.sorutionner re probrème dans un rape de trrp. *iuliuumenr court,3. la totale disponibilité de la concieige dans ce même contexte.

Liège, le 24 novombro 2025
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Résidence CHENONCEAU

AvenueRogier T A l7 B 4000 LIEGE

Examen cles comptes de l'e>lergice 2024 / 2025

Comme les années précédentes, les pièces comptables ont été fournies par B'G C l au conseil

de Copropriété sous fortre numérisée.

cette fagon cle faire a pertnis d'examiner les comptes sans se Íéunir, chacun pouvant agir cle son

cóté au moment qui lui convenait le mieux, et sous différents angles en fonclion des sensibilltés de chacun

Le contrOle a NOTAMMENT porté sur les points suivants :

o toutes les factures tÍansmises ont été conlrÓlées quant à leur bien-{ondó et íont bien l'objet d'un

mouvement sur te comffe Á vue, excepté qualques íactures encodées en fin d'exercice et payées au cours

de l'exercice suivant ;

. inversement, les extraits de comptes bancaires (compte à vue et cornpte épargne) ont étépassés en Íevue

attenlivemenl : tous les mouvemenls débiteurs ont éte vérifiés et correspondent à des pièces comptables

(faclures et autres) poÁuni un nurero d'inscriptËn dans le facturier d'enlrée, ou dane le facturier d'entrée

àe I'exercice précedent pour quelques débits en début d'exercice ;

. vérlficallon Íalte dans ies comptes individuels des propriétaires, les dépenses considérées comme

piivativeu ont bien été imputées aux propriétaires concernós ;

o l'examen du compte < balance copropriétaires t n'a pas fait apparaltre des dêbits importants nécessitant

une Íerme intervention du sYndlc ;

. la récurrence de travaux de certains intervenants régulièrement sollicités dont les lotaux peuveni sembler

itpottán-tt ce qui fera I'objet d'un suivi par le Conseil de Copropriété ;

r la vérificalion des rorrnu*.u bilan cornptable, avec suggestion d'augmenterle fonds de réserve"'

Par contre, en ce qui concerne les mouvements créditeurs, la bonne imputation des versements

des copropriétaires à leur compte individuel n'u p."'áte verifiee, le soin en ótant laissê à chacun lors de la

récoption de son décompte personnel

En conclusion, on dépit de nos mails restès sans réponse, le.s-différents documents Íournis par

B.c.C.l. ont laissé .u Con*.ii O. óopropriété f impression d'une comptabilité bien tenue et coÍrecte Dès lors'

il propose d'approuver les comptes de I'exercice tels que présentés'

Liège, le 22 novembre 2025

(-
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Cantexte et objectif
La transition vers les véhicules électriques et hybrides rechargeables s,accélere partout enEurope' De plus en plus de copropriétes anticipent cette evolution aÍin d,eviter desadaptations co0teuses et desorcrorrnees dans ie futur.

Disposer d'une infrastructure cle recharge présente plusieurs avantages ; Elle facilite la viedes copropriétaires actuels et futurs ;vátoiise les eÀplacements de parking à la ventecomme à la location ; Elle modernise l'immeubÍe et l'adapte aux standards de demain,

contrairement a une installation de recharge commune plus complexe et couteuse amettre en oeuvre et irnposant souvent des abonnements fixes et une seule marque deborne' l'objectif du présent projet est de permettre à chaque coproprietaire, s,il le souhaite,d'installer ulterieurement sa propre borne de recl^raig. ,r,. son emplacement, dans uncadre sécurisé, conforme et colÍectif.
La région wallonne n'ayant à ce jour statué sur une réglementation claire, il s,agit pournous d'une opportunité de ne pas être obligés de passer par une inÍrastructure commune.A Bruxelles les décisions récentes imposent, au dera de 3 bornes de recharges dans unecopropriété' I'installation d'une solution communautarisee nettement plus couteuse.

SécurÍté et conformíté
Les bornes de recharge modernes respectent des normes européennes strictes et sontdotées de dispositifs de sécurité intégrés : coupure automatique en cas de surchauffe, decourt-circuit ou de fuite de courant ; communication continue avec le vehicule pour ajusterla puissance de charge ; boitiers etanches et matériaux ininflammables. L,analyse derisques préalable garantira que toutes les mesures nécessaires seront prévues, assurantune sécurité équivalente - voire superieure - à la situation actuelle.

lntérêt patrimonial pour la copropriété
valorisation : un parking "pre-équipé" pour ra recharge augmente ra vareur dL bien ;Attractivité : res acheteurs et rocatair". ru.r...r.À.ri u" prus en prus ce typed'infrastructure 

;

Prévention : anticiper collectivement evite des travaux isolés et co6teux ;Responsabilité : ce projet s'inscrit dans ra transition energétique.

Etape I : Anatyse derÍsgues incendie
Avant toute installation, une unuiy." de risques incendie doit être realisee par unorganisme agréé' cette étude vérifiera la conformite du projet avec la législation,

t
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20 novembre 2025

identifiera les eventuels amenagements nécessaires (ventilation, détection, signaletique,

etc,) et garantira la securité de tous'

Les documents disponibles en région wallonne et sur lesquels les pompiers se basent

pour de tels projets demanclent une analyse de risque' En actant de la sorte nous

répondons aux impératifs pompiers.

coOt estimé de l'analyse : environ 1 600 à 1 800 € TVAC, à charge de la copropriete

(depense c0mmune).

Dans yhypothese oÈ r,anaryse de risque préconisait |instailation de systemes de détection,

de désenfumage ou autre, leur cout sera étudié et presenté aux coproprietaires'

Étape 2 : lnstattation d'un réseau de chemins càbles électriques

, est ensuite proposé d,instailer un réseau commun de chemins de càbles reliant le local

compteur à l'ensemble des 21 emplacements de parking'

Ce réseau constituera une infrastructure collective sur laquelle chaque coproprietaire

pourra ultérieurement faire passer son cáble et raccorder Sa borne sans travaux

supplémentaires sur les parties communes. ll comprend également I'installation d'un

bouton d'arrêt d'urgence à l'entrée des garages' Bouton qui sera relié a chaque tableau

électrique d'utilisateur de bornes de recharge'

co't estimé : 3 409 € TVAC, à répartir entre 2'1 emplacements, soit environ 162 € par

emplacement.
Co0t total (analyse + cheminements) : environ 5 000 € TVAC' soit environ 238 € par

emplacement,
ces travaux seraient considérés comme frais communs, car ils profitent à l'ensemble de la

copropriété et valorisent durablement I'immeuble'

Étape 3 : tnstatlatÍon individuette des bornes et réception des

installations
Une offre de prix a éÏê regue pour les bornes individuelles, leur pose et raccordement' ces

travaux restent privatiÍs, á charge de chaque copropriétaire souhaitant équiper son

emplacement, Gràce au réseau collectif, liinstallation ultérieure sera simplifiée, rapide et

économique.
Le prix d'installation des bornes individuelles dépendra des longueurs de càbles

nécessaires entre le local compteur et chacun des emplacements. Le prix unitaire

d,installation de la borne hors càble jusqu'à l'emplacement périe également si le compteur

est analogique ou digital. ll est compris entre 1 890€ pour un compteur digital et 2 360€

pour un compteur ariatogique. Le remplacement préalable des anciens compteurs

analogiques est vivement recommande'
Après mise en oeuvre les différentes installations électriques privatives devront être

réceptionnées par un organisme agréé'



20 novembre 2O2S

Conclusion
ce projet represente un investissement raisonnable, sécurisé et valorisant pour tous. llpermet d'anticiper sereinement les besoins cie demain, de renforcer la sécurité etd'augmenter la valeur patrimoniale de I,immeuble.

Points à faire voter à I'Assembrée Générare
vote du principe de permettre I'installation individuelle de bornes de recharge électriquesur les emplacements privatifs ; Vote du Íinancement collectif de l,analyse de risquesincenclie (environs 1 600€) ; vote du financement colectif de la pose du reseau dechemins de cábles (environ 3 409 € TVAC).

Annexes :
1) Croquis d'implantation des chemines de cábles
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ouverture de l'assemblé u t A{n"u'"' '-44-

Quorum des présences

51
..d^.2. ... copropriétaires présents ou représentés sur les

- 38 copropriétaires que compte la coproprieté'

6,5 +9. quotes-parts représentées sur les 10'000 quotes-

Parts que comPte la coPrcPriété'

sont réduites au

présentes, soit de ...

sur une base de...........

a .,..,...,.,..
ement à Ia Loi,

q uotes-parts d

Les m

coproprietaires Prése nts

pour le vote se ca Icuieront

rts votantes de ...

jJt rJl r:l:, r . ,l: ' ;l st.ti'l.ll::| : rti 'r'lj -.Í ., Ír : ltol,# L'assemblée désigne comme

Président-(7| ...

Scrutateur : ,.,.í

copropriétaires qui ont voté contre ou se sont abstenus'

Votes contre

Conformément à l'articíe 3.87 910 du Nouveau Code Civil, le syndic' représenté par M' Thierry Dagorno'

redige le procès-verbal des décisions prises par l'AG avec indication des rnajorités obtenues et du nom des

]Decisions prises à

á>Abstentions

zí"/.

Le syndic enumère à l'assemblée les travaux effectués aux parties communes rje la résidence et dont les

coOts ont été imputés aux divers fonds de reserve cie la résidence :

D Réparation et remplacement de décharges communes par la sRL ( PH. Lambermont >'

}Remplacementdr-rvérlnde|,exutoiredeftrméeparlaSRL<Abrylis>'

F Remplacement, à l'cccasion de leur contrÓle annuel de 2 éclairages de secours' par la sRL < Abrylis

P Renovation cles coffrets electriques gérant l'accès aux portes d'entrée de la résidence par la SRL

< Marinellit r.
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SRL ( BuREeu DE GEsïloN m Corusns ll/vroslLIERS )
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8í0477 .192.997 _ RPM LIEGE _ AGREAÏION IPI :5OI.I23
RC et cautionnement S.A, ( AXA BELGIUM > :73A39e.L6O
Tel, : 04 387 40 89 - Email : info @bgcl.be

Conformément à la décisíon de l,assemblée genérale du t0/Ot/2024,, 
-^-,. nt procede à la vérification des comptesafférents à l'exercice 2023'2024. Le syndic a mis à leur orsposruon r'ensemble des factures fournisseurs, relevesbancaires et comptes internes, et a repondu à leurs questions. Leur rapport est ici reproduit r
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Examen das comples dê I'exerclce ZOZ3 I 2OZ4
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Comme tss ánnóos trócédoolss. bs plêc€s compláblee onl ólá Íoumlss paÍ g.G.C.l.

au ctrsil da copropÍi6rá ws-íomo nure*g,i ; 
""ri" 

riq;-i" iirr" à pu-r" a'oxaÍnrn'r l€scomptos sans $ réuntr, chadn pouvant agi, o" *ir áiÀ ,u'Áominiiiiirri onvenal te mteu..-

Ls @ntÍó!r a NOTAMMENT poÍlé surls poht6 sulvante :

louts hF íact!í6o transrnl$s ont óló contrOlêss quant á teuÍ Uen_rondó gl íonf Usn tobJddtun ÍnguyeÍngnl sur te oomfla C we. excepté queiqu""?"auróËË'ógs en Ín doreÍdm€l aáyáes au eout3 do Íê(Él;rjce sutvrírl :
irersamont, bs extrálb.dá comptos ban6ircs (compto à we €t compto épsrgna) onr á16pass{r! sn rEwa a*sntiyoment i lous loe màwements àÀoiierrË'.o.,r êró vêíiriá! sroÍtegrond60t à das piêcós 6mot6bl6 (lecruÍêg al aart *) p.rt",rl;; numAro cinscrip8ondans r€ ÍschÍraÍ d.sn'Éa. orr daná ra íad.i;;ilbó;;;t;iáiiËiËioo"",p"uÍ qu'huosdóilr8 gn dêbur d'€Islrioê ;
par cof,E, F c" q"t concaÍne les ,tlour€rrsnls cr$ilelr3| lg bonno unpulBtitr) dsvors€.rnrnb do6 copíopdótatros 6 1*, *r* lno"tou"r, n'á pàJal ,iïfls", l" oln en ót*tl1* 1.óry.1 bT ds ra íécop0m de son ae*mpre p"*."nï"i ; 

'- '-"
vetrrcalhÍt Íallg dsns les mmotos inglvFusl8'OÉ pÍopAêb'trÉ, touloc Íss ddpsssfl:llfï ry pnwpes orir bren órs i,n:ÀiouJiri'frp,ffi"ËJ, '&r*.ne, 

;I sffien ou ffintL . Dafarco CopropdólrlrEs I nb paB lglt eppanlts d6 dóbfb i.port"nf"nèesilant une Íeme tntervenuoi Cir syndic ;váíncilbn dês sornmas ar bllan compóbh i
les qucltons pc6ss al le€ Íoínamuss soumtsc à B-G.C.l. onl ÍaI l,oblst d.un suM ps6 tÍà9Epide maÍs cjlmrancJó de Monsieur si.* órgÀ". - ' -':''"" '""r"

{

E-n snclustffi, l€s dlíÍóÍgnt8 
- 
documsnts íoumis 9áÍ g.c.c.l. onl laÍssá auxoqlíólflG llmpíÀslor dum omptrbimé bl€n lènuc 

"r "à6a!.-c,e" tm, its proposntd'approwoí leg compl€s do l,éxoÍdc;tds quo prOsentss.

Liègs, Jo 27 novsmbís 2OZ4

L6 Cons€ll de Coprcprlát6

,'.ial)l lt í'.rt.lí.:rt! .í^t1!t;i,1r ,11.t ;r1!,., .l,Í.r:t:,. :1.:: .l:,,:.
; ',r,Ji''i .,i :,,r ttt), <tal. tlltr?,: iilt,-I, , ;, ,;r ltil , ,ii.

.l.,1..1;,'t11; ,

dt:r,. ;;r,11: .:lcp: i.tar 4irt,rl,- ilj,,:;!l1ll.ll'_ il: iiolri;i,r?tilt:j{;j
:r"Ï!ill, .r,lil, ri) I ,.,1.r;rtlrr ,r:l.rrl.t,.i!1: :1,i,,-:lí.:r: ;r,.

:i41";'.11a1.,;;.,;;
lq''"' :,.. ,\i .' t.t 't\

)t)i). t i'

n,;l"i 
r 't i' ,r:t, ;f,lÀtjnf1ili :t'.1' lí;t,, :l'tiot.r,t 11: il ::11 ,r.;s.1. ,::'1b,,:\.

L'assemblée générale
l'exercice 2023-ZOZ4
membres du conseil
30/06/?024.

&&í.v,ed eécid á.kk com afférents aptes
du 3 et ddonne éch aua/a6/2024]) tevérifica U aarge UX AUXcomptes,

code e àetpropriét 5RLla B.(( C.G )), UTlepoursyndic, t55lonm re5 arrêtéepective aup
Décisions prises à -{'r,wr*r;r*tF /

Abstentions zio' Zl4,r'

Votes contre Z&t't

2
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Le syndic, après avoir fait rapport sur les contrats de fournitures régulières' poursuit en indiquant qile' compte

tenu du montant totaldes charges supporte par la coproprieté durant l'exercice 2A23'2024' et de l'évolution

previsible du coOt des biens et des sei'vices, il propose de fixer:

- Le budget annuel Ce provisions sur charges à la somme de 130 000'00€ ;

- Le budget annuel de cotisations au fonds de réserve à la somme de 10'000'00€'

Soit un statu quo des budgets votes à I'r\GO 2023

",.&.1r.1á.L'assemblée générale décide

les propositions de budget du syndic

;Décisions prises à

*íríAbstentions

1Z{/1'12:Votes contres

,':, )l:' ;.rtotl:: 
".iriai tlrliil: :.í:rl 1i.

rJ1;' t:!j \i,:tilli riJl' hl rllt"laf'

rril

Madam e GONZALEZ a émis le souhait de poursuivre son travail malgré la prise de sa Pension en mai 2025

A cette fin, il Y aurait lieu q ue l'assemblée donne mandat à donner au syndic et au conseil de coProPriéte Pour

la signature d'un contrat d e travail de type a flexi-job > et d'un contrat de bail pour la concie rgerie

3

,{ )rr*rnrvvrrll\Décisions Prises à

7ervtt',Abstentions

Vctes contres Z&1d'
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de contróle é tricité et

8iICl.rY
1l?

.390.160

Cepoiniavaiteteêvoq'pài'occasiondupointg) <diversrdel,AGORecommencéedul0ianvier )_024:\AGO
2023) man n'a'rait pu iaire l'obiet d,un vote,

I

{"

Le syndic rappelle qu'il dort IMPERAïIVEMENT disposer d'une copíe des documents su ivants relatifs aux partiesprivatives de la résidence :

a) certificats de contróle positif par un organisme agréé par le spF ÉcoNoMtE, pME, SLASSES MoyENNESrr ÉrurRe te des instailations erectriquei et gaz des appartements privatifs.
Ces contróles sont à effectuer tous les 5 ans.

b) Preuve du placement d'un système de détection automatique d'incendie agree dans chaque
appartement.

c) Attestation de placement d'une porte résistante au feu à i'entree de chaque appartement et de trappes
d'accès aux gaines techniques et ventilations résistantes au feu, à l'interieur de ceux-ci.

A ce jour, seuls quelques appartements n,ont to ujours pas transmis ces documents au syndic.
ll y a cependant lieu de vérifier l'éventuelle oerem aorès 5 a des certifica ts

'.: ,tc,.r i. . r li: , r r-. llth:ii).:t r.lj
l^ t.t tr '!tr.1l I ,.i, r 'r, .

r:J.;,, ,l' il iïrl t: .al,'r'i,rti'iàr:tl íiltí!Cr,..r. t.! , : .í: j ,riit!i:;l!t/ _, r.t.l.: t,l 
r
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/*

L'assemblée génerale décide éle

o{Íh:')
,tv

-t{/1.\
tvL
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6íY1A-?/-e

Décisions prises à evtso I I

Abstentions

Votes contres
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Clóture de l'assemblee :

Fait et signé, apres lectu
novembre 2024.

natu

Tei. ' 04 7P7 4.=a 8P - rryl, 1n1g@bqci be

.. f,arr"r...5í.
re, par ie bureau de l'assemblee et les coproprietaires le souhaitant, à Liege, le jeudi 2g

h, D

e)

ty*v ,í< FL
nÊ6í.ti
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a ) .Q-qlieil- d e -sqpt-op.tlé!-é

L'assemblee designe : ,

c) -5v-rr-d!s

lassemblée décide de

L'assemblée mandate

b) v..érif1.s.a!e!j.[(9) ?-ur.qemplpi r

L'assembréedésigne , ,Ao /"rLárubw alt Ct'2'aduF4/C 1"f;h

.MIy&h t te mandatde lasRL <r B.G C't' > jusqu'à roao "R'oá'T

-& .m{ptr 
W 

pour ta signature du contrat de gestion.

/'*rua*r*nntt'Decision prise à

3WAbstentions

24fuVotes contre

j annvrrrw u.Décision prise à

2.4'r,íAbstentions

2-e/4fr/Votes contre

lt

,/ '.,tlttwYví't'wDécision prise à

zfud1Abstentions

7-0fi4Votes contre ;:
I
?

i

I
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