SPRL "BUREAU DE GESTION ET CONSEILS IMMOBILIERS"

' L | é e Parc Artisanal de Blegny, 11-13 (Bat. @3) - 4671 BLEGNY
F d

TVA : BE0477.792.997 RPM Liége - Agréation [.P.l.:501.123

c/o Maitre Michel HUBIN
Place de Bronckart, 15
4000 LIEGE

Blegny, date de la poste ou du courriel

Messieurs,

Objet: ACP CHENONCEAU, Avenue Rogier 6-8 a LIEGE (BCE 0850.120.371) :
Régularisation des charges de I'exercice ayant débuté le 01-07-2024 et cléturé le

30-06-2025 concernant le(s) lot(s) A04, GO5.

Nous vous prions de trouver en annexe le décompte pour le(s) bien(s) dont vous étes ou avez éte

propriétaire durant la période renseignee ci-dessus dans limmeuble émargé. A la page
suivante vous trouverez I'état récapitulatif reprenant le report (cumulé) de ce décompte, appels de
fonds et frais privatifs éventuels sous déduction des versements regus durant l'exercice.

ATTENTION : Les paiements éventuels effectués aprés la date de cloture de I'exercice
| comptable (30-06-2025) ne sont pas pris en compte dans le calcul de cette régularisation.

‘ Suivant ce compte récapitulatif, votre solde annuel total est de :
448,57 € en faveur de la copropriété.

=> S| CE SOLDE EST "EN FAVEUR DE LA COPROPRIETE", nous vous invitons a le verser
u compte BE10 3401 2542 7304 de [I'ACP CHENONCEAU avec la
- Solde Exercice 2024".

sous quinzaine a
communication "

=> S| CE SOLDE EST "EN VOTRE FAVEUR" celui-ci vous sera automatiquement rembourse,
sauf contrordre de votre part par e-mail ou courrier dans les quinze jours suivant l'approbation
des comptes, a votre compte BE11 1960 2855 6148.

Remargue concernant les décomptes par lot :

La répartition propriétaire/occupant vous est renseignée a titre purement indicatif suivant la
jurisprudence en vigueur et les clauses habituelles d'un bail-type.

e le montant du solde de charges
y renseignée, les éventuels frais
charges qu'il aura

Si vous suivez la classification proposée, il suffira, pour connaitr
restant di par ou au locataire, d'ajouter & la part "occupant”
privatifs qui lui incombent et, du montant obtenu, déduire les provisions pour
effectivement payées en plus du loyer durant la période d'occupation

Nous vous prions d'agréer, Messieurs, I'expression de nos sentiments distingués.

Pour la SPRL "B.G.CL.", syndic
Thierry DAGORNO, gérant (1P| : 501.123)



ACP CHENONCEAU. Avenue Rogier 6-8 a LIEGE

(BCE 0850.120.371)

Situation comptable de I'exercice ayant débuté le 01

-07-2024 et cldturé le 30-06-2025

Date Infos Débit Credit Solde|Extrait
01-07-24 Report 204 07 € 204,07 €
01-07-24 [Provision trimestrielle {uillet-acit-sept.) 100264 € 1.206.71 €
01-07-24 |Appel trimestriel au fonds de réserve 7,50 € 121421 €
01-07-24 |Appel trimestriel au fonds de reserve 74 25 € 1.288,46 €
11-07-24 |Versement 1084 39 ¢ 204 07 €|24/096
01-10-24 |Provision trimestrielle foct -nov -déc ) 1 002 64 € 1.2086,71 €
01-10-24 |Appel trimestriel au fonds de réserve 750 € 121421€
01-10-24 |Appel trimestriel ay fonds de réserve 74 25 € 1.288,46 €
04-10-24 |Versement 1084.39 € 204.07 €]24/132
27-11-24  |Versement 204 .07 € 0.00 €]24/162
01-01-25 [Provision trimestriells {jan -fév -mars) 100264 € 1.002,64 €
01-01-25 |Appei trimestriel au fonds de réserve 750 € 1010,14 €
01-01-25 |Appel trimestriel au fonds de reserve 7425 € 108439 €
15-01-25 |Versement 1084 39€ 0,00 €]25/010
01-04-25 |Provision trimestrielie {awril-mai-juin) 1.002,64 € 1.002,64 €
01-04-25 |Appel trimestriel ay fonds de réserve 750 € 1.010,14 €
01-04-25 |Appel trimestriel au fonds de reserve 74 25 € 1.084,39 €
16-04-25 |Versement 1.084 39 € 0,00 €|25/049
30-06-25 Décomiple 2024-2025 448 57 € 448,57 €

- 454183 € 448,57 €]
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ACP CHENONCEAU, Avenue Rogier 6-8 a LIEGE

(BCE 0850.120.371)

Bilan de cloture Exercice 2024

Compte |Actif Montant Compte |Passif Monﬁ;1
Classe 1 Classe 1
1602 FONDS DE RESERVE ETAGES 334,63 € 100 Fonds de roulement 6193.55 €
922 QUOTITES
1604 FONDS DE RESERVE 2.206 64 € 1601 FONDS DE RESERVE 10 304,67 €
APPARTEMENTS 7785 QUOTITES COMMERCES REZ 733 QUOTITES
Total Classe 1 2.54127 € 1603 FONDS DE RESERVE GARAGES 12 638.83 €
560 QUOTITES
Total Classe 1 29.137,05 €
Classe 3
321 Stock clés porte d'entrée 282,07 € Classe 3
323 Stock clés garage 20,00 € 371 Deémenagements 250,00 €
3301 Stock badges porte d'entrée 48,00 € Si5) \ersements copropriétaires hors 250.00 €
exercice
341 Stock télécommandes garage 398,09 € Total Classe 3 500.00 €
390001 Procédure LAR/SUCC.FORVILLE 2.38540 €
Total Classe 3 3.133,56 € Classe 4
440 Fournisseurs 22.267,94 €
Classe 4 4991 Arrondis de repartition 229 €
4101 Copropriétaires 13.840,03 € Tolal Ciasse 4 2227023 €
Total Classe 4 13.840,03 €
T Classe 5
550 BE16 3404 2784 1574 (Compte 26.273.94 €
epargne)
551 BE10 3401 2542 7304 (Compte 611848 €
courant)
Total Classe 5 32.392,42€
otal 51.907.28 € Totat 51.907.28 €




ACP CHENONCEAU, Avenue Rogier 6-8 a LIEGE

(BCE 0850.120.371)

Fonds de réserve Exercice 2024

Date Libellé Débit Crédit
FONDS DE RESERVE COMMERCES REZ 733 QUOTITES
01-07-2024 Ouverture de complabilité 10.670.54 €
01-07-2024 Appel tnmestriel au fonds de réserve 183,25 €
01-10-2024 Appel trimestriel au fonds de reserve 183,25 € »
20-10-2024 Reéalisation et placement cables anti-chule acces ascenseur/toiture 50862 €
(042)
30-11-2024 Remplacement portion decharge eau de pluie (067) 92,85 €
01-01-2025 Appel trimestriel au fonds de réserve 18325 €
17-01-2025 Remplacement vase d'expansion (096) 561,58 €
05-02-2025 Remplacement vase d'axpansion (115) 14519 € —|
31-03-2025 Rempiacement décharge eau de pluie (compléte) (733/1000) 248 63 €
01-04-2025 Appel trimestriel au fonds de réserve 183,25 €
Total : FONDS DE RESERVE cm@_m 733 QUOTITES 1.098.87 € 11.403,54 €
Soide : FONDS DE RESERVE COMMERCES REZ 733 QUOTITES 10.304,67 €
Date Libelld P Débit Crédit
FONDS DE RESERVE ETAGES 922 QUOTITES
01-07-2024 Quverture de comptabilite 132479 €
01-07-2024 Appel trimestriel au fonds de reserve 230,50 €
01-10-2024 Appel trimestriel au fonds de réserve 230,50 €
20-10-2024 Reéalisation et placement cables anti-chute acces ascenseur/toiture 63,68 €
(042)
21-11-2024 Cuvelage cuvette asc 78 (062) 597,59 €
30-11-2024 Remplacement portion decharge eau de pluie (067) 116,79 €
01-01-2025 Appel timestriel au fonds de réserve 230,50 €
17-01-2025 Remplacement vase d'expansion (096) 706,44 €
25-01-2025 Remplacement ferme-porte asc 7b rez (099) 46,25 €
05-02-2025 Remplacement vase d'expansion {115 182.63 €
25-02-2025 Sécurisation portes sous-sol (3/4 portes) (108) 179.59 €
31-03-2025 Remplacement decharge eau de pluie (compléte) (922/10000) 312,74 €
01-04-2025 Appel trimestriel au fonds de réserve 230,50 €
30-04-2025 Fourniture et remplacement de 3 éclairages de secours (141) 30,31 €
14-05-2025 Remplacement moteur serrure porte d'entrée 7A [143) 51,07 €
28-05-2025 Sécurisation portes sous-sol {4/4 porles) (150) 59,83 €
01-06-2025 Remplacement pompes coulisseaux cabine asc 78 (153) 234,50 € N
Total : FONDS DE RESERVE ETAGES 922 QUOTITES 2.581,42¢€ 2.246,796€
Solde : FONDS DE RESERVE ETAGES 922 QUOTITES 334,63 €
Date | Libend { Débit Crédit
FONDS DE RESERVE GARAGES 560 QUOTITES i
01-07-2024 Ouverture de comptabilité 15498 52 €
01-07-2024 Appel trimestriel au fonds de réserve 140.00 €
01-10-2024 Appel trimestriel au fonds de réserve 140 00 €
30-11-2024 Rempiacement portion decharge eau de piuie (067) 7094 €
01-01-2025 Appel trimestriel au fonds de reserve 140,00 €
23-01-2025 Fourniture et remplacement fenétre de toit (HOUSSA Freres) 1.123,80 €
31-03-2025 Remplacement décharge eau de pluie (compléte) (560/10000) 189.95 €
01-04-2025 Appel timestriel au fonds de reserve 140.00 €
30-06-2025 Réfection rampe garages (LAGROU) 203520 €
Total : FONDS DE RESERVE GARAGES 560 QUOTITES 3.419,69 € 16.058,52 €
Solde : FONDS DE RESERVE GARAGES 560 QUOTITES 12.638,83 €
Date Libelié Débit Crédit
FONDS DE RESERVE APPARTEMENTS 7785 QUOTITES
01-07-2024 Ouverture de comptabilité 11804,21 €
01-07-2024 Appel trimestriel au fonds de réserve 1946 25€
01-10-2024 Appel trimestriel au fonds de réserve 1846 25 €
20-10-2024 Realisation et placement cables anti-chute accés ascenseur/toiture 537.65 €
(042)
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Date Libellé Débit Credit
21-11-2024 Cuveiage cuvette asc 7B (062) 504585 €
30-11-2024 Remplacement portion décharge eau de pluie (067) 986 12 £
01-01-2025 Appel timestriel au fonds de réserve 1.946 25 €
17-01-2025 Remplacement vase d'expansion (G98) 5.964 36 €
25-01-2025 Remplacement ferme-porte asc 7b rez (099) 390,47 €
05-02-2025 Remplacement vase d'expansion (115) 1542.02 €
2502-2025 Sécurisation portes sous-sol (3/4 portes) (108] 151641 €
31-03-2025 Remplacement décharge eau de plue (compieéte) (778510000} 264068 €
01-04-2025 Appel trimestriel au fonds de réserve 194525 €
30-04-2025 Fourniture et remplacement de 3 éclairages de secours (141) 255,89 €
14-05-2025 Remplacement moteur serrure porte d'entrée 7A (143) 431,23 €
28-05-2025 Sécurisation pores sous-sol (4/4 portes) (150) 505.15 €
01-06-2025 Remplacement pompes coulisseaux cabine asc 7B (153) 1.98002€
Total : FONDS DE RESERVE APPARTEMENTS 7785 QUOTITES 21.795,85 € 19.589,21 €
Solde : FONDS DE RESERVE APPARTEMENTS 7785 QUOTITES 2.206.64 €




Lot: Ao4
Eriode : 01-07-2024 au 30-06-2025

Charge A répartir Quotites Quote-Part Prop/Occ
Rubrigue ‘6100 PROTECTION INCENDIE’
(51000) Entretien matériel Incendie 822 55 € 294 /10022 2413 € 000€/2413€
Total '6100 PROTECTION INCENDIE 822,55 € 2413 € 0,00€/2413 €
Rubrique '6101 ASCENSEUR(S)
(81010) Controles sécurite ascenseur(s) 1202,35€ 294 / 8597 4112 € 000€/4112¢€
(61011} Contrat d'entretien ascenseur({s) 4 800,15 € 294 / 8597 16416 €| D00E/ 164 16 €
(610120) Interventions ascenseur(s) 3.298,32 € 294 / 8597 112.80€| 000€/112,80€
(810121 Frais propriétaires ascenseur(s) (*) 37500 € 294 /8597 12,82 € 12,82€/000€
(61211) Electricite ascenseur 20% 1362.45€ 294 / B597 46,59 € 0,00 €/46 59 €
Total '6101 ASCENSEUR(S)' 11.038,27 € 377,49€| 12,82 €/ 364,67
€
Rubrique '6102-612 ELECTRICITE'
(6102201) Dépannages/matériels électriques 27136 € 294 /7681 1039 € 0.00€/1039€
appartements
(6102202) Dépannages/matériels électrigues garages 111,30 € 07577 0.00 € 000€/000€
(6121000) Electricite communs 20% 1362.45€ 294 /10022 39,97 € 0.00 €/3997 €
16121001) Electricité garages 10% 681,23 € 0/577 0,00 € 0,00 €/0,00 €
Total '6102-612 ELECTRICITE' 2.426,34 € 50,36 € 0,00 €/50,36 €
Rubrique '6103-612 EAU-CHAUFFAGE
(6103210) Entretien installations chauffage 148930 € 294 / 8597 50,93 € 0.00 €/50,93 €
(610370) Entretien egouttage-pompes 466,40 € 294 /10022 13,68 € 0.00€/1368€
(810322) Chauffage des communs 4513 € 294 /10022 1.32 € 0,00€/132¢€
(610323) Chauffage conciergerie 472999 € 294 /10022 13876 €| 0,00€/138,76 €
(6420) Décompte établi par AQUATEL 6243548 € 181145€| 0,00€/1811,45
€
Total '6103-612 EAU-CHAUFFAGE! 69.166,30 € 2.016,14 €| 0,00 €/ 2.016,14
€
Rubrigue '6104-6107 BATIMENT
{610420) Dépannages porte(s) immeuble 402 70 € 294 / 8597 13,77 € 0,00 €/13,77 €
(610730) Entretien toitures descentes pluviales 34100 € 294 /10022 10,00 € 0.00 €/10,00 €
Total '6104-6107 BATIMENT' 743,70 € 23,77 € 0,00 €/23,77 €
Rubrique '6105-613-614-62 NETTOYAGE'
(6105000) Société de nettoyage GENERAL 20% 28845 € 294 /10022 8,46 € 0.00€/846 €
(6105001) Société de netloyage ETAGES 32% 461 53 € 294 / 8597 1578 € 000€/1578 €
(6105002) Société de nettoyage APPARTEMENTS 605 76 € 294 /7681 23,19 € 000€/23.19€
42%
(8105003) Sociéte de nettoyage GARAGES 6% 86,55 € 0/577 0,00 € 0.00€/0.00 €
(6105200) Produits d'entretien et petits matériels 60.00 € 294 /10022 1,76 € 0.00€/176€
GENERAL 20%
(6130600) Honoraires UCM GENERAL 20% 20429 € 294 /10022 5,99 € 0,00 €/5099 €
(6130601) Honoraires UCM ETAGES 32% 326,89 € 294 /8597 11,18 € 0.00€/11,18 €|
{6130602) Honoraires UCM APPARTEMENTS 42% 42903 € 294 / 7681 1642 € 0.00€/1642€
{6130603) Honoraires UCM GARAGES 6% 61.30 € 0/577 0,00 € 0.00€/000€
(6142000) Assurance lo| GENERALE 20% 151,93 € 294 /10022 4.46 € 0.00€/4,46 €
(6142001) Assurance loi ETAGES 32% 243,08 € 294 / 8597 8.31 € 0.00€/831¢€
(6142002) Assurance loi APPARTEMENTS 42% 319,05 € 294 /7681 1221 € 000€/1221€
(6142003) Assurance ol GARAGES 6% 45,58 € 0/577 0.00 € 0.00€/0.00€
(6200000) Salaires GENERAL 20% 2.743,02 € 294 /10022 80,47 € 0,00€/8047 €
(6200001) Salaires ETAGES 32% 438883 € 294 /8597 150.09 €| 0,00 €/150,09 €
(6200002) Salaires APPARTEMENTS 42% 5760,34 € 294 / 7681 22048 €| 0,00 €/220,48 €
(6200003) Salaires GARAGES 6% 822.89 € 0/577 0,00 € 0.00 €/0,00 €
(6210000) ONSS GENERAL 20% 163363 € 294 /10022 47,92 € 0,00 €/4792 €
8210001) ONSS ETAGES 32% 261172 € 294 / 8597 89.32 € 0.00€/8932¢€
(6210002) ONSS APPARTEMENTS 42% 342791 € 294 / 7681 13121 €] 0.00€/13121€
(6210003) ONSS GARAGES 6% 48971 € 0/577 0,00 € 0.00 €/0.00 €
{6210004) Précompte professionnel GENERAL 20% 068 € 294 /10022 0,02 € 0.00€/002¢€
Total '6105-613-614-62 NETTOYAGE' 25.162,17 € 827,27 €| 0,00 €/827,27 €
Rubrigue '613-616 ADMINISTRATION'
(61300) Honoraires et frais syndic 1374256 € 294 /10022 40314 €| 000€/403.14 €
(616101 Salle assemblée genérale (*) 344 85 € 294 /10022 10.12 € 10.12 €/0.00 €
(61613) Convocations assemblee generale {*) 26.65 € 294 /10022 078 € 078 €/0.00€
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Total '613-616 ADMINISTRATION’ 14.114,06 € 414,04 €| 10.90€/403,14
€
Rubrique '614 ASSURANCES'
{6140) Assurance incendie (%) 12 464,58 € 294 / 10022 36566 €| 36565€/000€
(6141) Assurance responsabilite civile (*) 122,74 € 294 /10022 3.60 € 360€/0,00€
{6146) Assurance protection jundigue (7} 2.964,26 € 294 /10022 86,96 € 8696 €/0.00€
{6148) Sinistres non déclares (°) 312,70 € 294 /10022 917 € 917 €/0,00 €
Total '614 ASSURANCES' 15.864,28 € 465,38 €| 465,38€/0,00 €
Rubrigue '64-65 AUTRES CHARGES'
(6105204) Petits matériels CONCIERGERIE 696,11 € 294 /10022 2042 € 20,42€/0,00 €
{(A1222) Gaz conciergerie 80,79 € 294 /10022 2,37 € 0.00€/237 €
(8421) Clés de service ('} 21,00 € 297 /10000 0,62 € 0,62 €/0.00¢€
(p422) Frais divers propriétaires (*) -328,70 € 297 / 10000 976 € -3.76 €/0.00 €
{650) Frais bancaires ('} 189,46 € 294 /10022 556 € 556 €/000€
Total '64-85 AUTRES CHARGES' 658,66 € 19,21 € 16,84 €1 2,37 €
Totaux 139.996,33 € 4.217,79 € 505,94 €/
3.711,85 €
Résumé de votre décompte
Total des factures participant au décomple 139.996,33 €
Total décompte par la société externe 62.435,48 €
Votra quote-part dans ce décompte 4.217,79 €
Avances appelées 3.752,20 €
Solde de ce décompte en faveur de la copropriété 465,59 €
Répartition du décompte
Part propriétaire 505,94 €
3.711,85 €

Part occupant




Lot: Gos
Période : 01-07-2024 au 30-06-2025

Charge A répartir Quotités Quote-Part Prop/Occ
Rubrigue '6100 PROTECTION INCENDIE'
{61000) Entretien matériel incendie 822,55 € 29710022 2.38 € 000€/238€
Total '6100 PROTECTION INCENDIE' B22,55 € 2,38 € 0,00€/238¢€
Rubrique '6101 ASCENSEUR(S)'
(61010} Contrdles sécurité ascenseur(s) 120235€ 0 /8597 0,00 € 0,00 €/0.00 €
(61011} Contrat d'entretien ascenseur(s) 480015€ 078597 0,00 € 0,00 €/0,00 €
(610120} Interventions ascenseurfs) 329832 € 0 /8597 0.00 € 0,00 €/0,00 €
(610121} Frais propriétaires ascenseuris) (*) | 37500 € 078597 0.00€ 0.00€/000¢€
(61211) Electricité ascenseur 20% 136245€ 0 /8597 0.00 € 0,00 €/0,00€
Total '6101 ASCENSEUR(S)' 11.038,27 € 0,00 € 0,00 €/0,00 €
Rubrique '6102-612 ELECTRICITE"
(6102201} Dépannages/matériels électriques 27136 € 077681 0,00€ 0.00€/000€
appartements
(6102202) Dépannages/malériels gleclriques garages 111,30 € 29 /577 559 € 0.00€/559¢€
(6121000) Electricité communs 20% 136245€ 29710022 394¢ 0,00 €/394€
{6121001) Electricité garages 10% 681,23 € 291577 34,24 € 0.00€/3424 €
Total '6102-612 ELECTRICITE' 2.426,34 € 43,77 € 0,00 €/43,77 €
Rubrique '6103-612 EAU-CHAUFFAGE"
(6103210) Entretien installations chauffage 1.48930 € 0 /8597 0.00 € 0.00 €/0,00 €
(610370) Entretien egouttage-pompes 466 40 € 29/10022 1,35 € 000€/135¢
(610322) Chauffage des communs 4513 € 29710022 0.13 € 0,00€/013 €
(610323) Chauffage conciergerie 472999 € 29/10022 13,69 € 0,00 €/1369€
(64290) Décompte établi par AQUATEL 62435 48 € 0,00 € 0,00 €/0,00€
Total '6103-612 EAU-CHAUFFAGE' 69.166,30 € 1517 € 0,00 €/1517 €
Rubrique '6104-6107 BATIMENT'
(610420) Depannages porte(s) immeuble 40270 € 0 /8597 0.00 € 0,00 €/0,00 €
(610730) Entretien toitures-descentes pluviales 34100 € 29 /10022 099 € 000€/099€
Total '6104-6107 BATIMENT' 743,70 € 0,99 € 0,00 €/0,99 €
Rubrique '6105-613-614-62 NETTOYAGE'
(6105000) Société de nettoyage GENERAL 20% 288 45 € 29 /10022 084 € 0,00 €/0,84 €
{6105001) Société de neftoyage ETAGES 32% 461 53 € 0/8597 0.00 € 0,00 €/0.00¢€
(6105002) Societé de nettoyage APPARTEMENTS 605.76 € 0/7681 0.00 € 000 €/0.,00€
42%
(6105003) Société de nettoyage CARAGES 6% 86.55 € 29/ 577 435€ 0.00€/435€
(6105200) Produits d'entretien st petits materiels 60.00 € 29/10022 017€ 000€/017€
GENERAL 20%
{6130600) Honoraires UCM GENERAL 20% 204,29 € 29710022 0,59 € 0.00 €/0.59 €
(6130601) Honoraires UCM ETAGES 32% 326,89 € 0 /8597 0.00 € 0.00€/000€
(6130602) Honoraires UCM APPARTEMENTS 42% 42903 € 0/7681 0.00 € 0.00€/0.00€
(6130803) Honoraires UCM GARAGES 6% 61,30 € 29/577 3.08 € 0.00 €/3.08 €
{6142000) Assurance loi GENERALE 20% 15193 € 29710022 0,44 € 0,00 €/044 €
(6142001) Assurance lol ETAGES 32% 24308 € 0/8587 0,00 € 000€/000€
(6142002} Assurance loi APPARTEMENTS 42% 319,05 € 0/7681 000 € 0.00 €/0,00 €
{6142003) Assurance loi GARAGES 6% 4558 € 291577 229€ 0.00€/229¢€
(6200000) Salaires GENERAL 20% 274302 € 29710022 7.94 € 000€/794¢
(6200001) Salaires ETAGES 32% 4.388.83 € 0 /8597 0,00 € 0,00 €/0.00 €
(6200002) Salaires APPARTEMENTS 42% 576034 € 0/7681 0,00 € 0.00 €/0.00 €
(6200003) Salaires GARAGES 6% 82289 € 291577 4136 € 0.00€/4136€
(6210000) ONSS GENERAL 20% 163363 € 29/ 10022 473 € 000€/473€
{6210001) ONSS ETAGES 32% 261172€ 0 /8597 0,00 € 0,00 €/000€
(6210002} ONSS APPARTEMENTS 42% 342791 € 0 /7681 0,00 € 0.00€/000€
(6210003) ONSS GARAGES 6% 489,71 € 297577 24 61 € 0.00 €/2461€
(6210004) Précompte professionnel GENERAL 20% 068 € 29/10022 0.00 € 0,00 €/0,00 €
Total '6105-613-614-62 NETTOYAGE' 25.162,17 € 90,40 € 0,00€/9040 €
Rubrique '613-616 ADMINISTRATION'
(61300) Honoraires et frais syndic 13.742,56 € 29/10022 39.77 € 000€/3977€
(61610) Salle assemblee generale (%) 344,85 € 29710022 1.00 € 1.00€/0,00€
(61613) Convocations assemblée générale () 26.65 € 29710022 008€ 008€/000€
Total '613-616 ADMINISTRATION' 14.114,06 € 40,85 € 1,08 €/39,77 €
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Rubrique '614 ASSURANCES'
(5140} Assurance incendie (7} 12 454 58 € 29/ 10022 36,07 € 3607€/000€
16141) Assurance responsabilite civile (7) 122 74 € 291710022 0,36 € 036€/000€
16 146) Assurance protection juridique (*) 2 964,26 € 29 /10022 858 € 858 €/0,00€
{6148) Sinistres non déclarés [*) 31270 € 29110022 0.91€ 0.91€/0.00 €]
Total '614 ASSURANCES' 15.864,28 € 4592 € 4592 €/0,00 €
Rubrique '64-65 AUTRES CHARGES'
(6105204) Petits matériels CONCIERGERIE 696.11 € 29 /10022 2.01€ 2.01€/0,00€
(61222) Gaz conciergerie B0 79 € 29 /10022 0.23 € 000€&€/023€
(6421) Clés de service (*) 21,00 € 30/ 10000 0,06 € 0.06 €/0,00 €
{B422) Frais divers proprietaires (7) 328,70 € 30/ 10000 0,99 € -099€/000€
{850) Frais bancaires (") 189 46 € 29 /10022 055€ 0.55€/0.00€
Total '64-65 AUTRES CHARGES' 658,66 € 1,86 € 1,63€/0,23 €
[ Totaux 139.996,33 € 241,24 €| 43,83€/192,71
| €
Résumé de votre décompte
Total des factures participant au décompte 139.996.33 €
Total décamplé par la société externe 62 435,48 €
Votre quote-part dans ce décompte 241,34 €
Avances appelees 258,36 €
Solde de ce décompte en votre faveur 17,02 €
Repartition du décompte |
Part propriétaire 48,63 €
192,71 €

Part occupant




« BUREAU DE GESTION £T CONSEILS IMMOBILIERS » SRL
PN Parc Artisznal ce Slegny, 11-13 (331, @3) — 4671 BLEGNY
. L I e e BEQ477.792.937 — RPM Lizgr — AGREATION IP1: 501,123
‘ g 2C et cautionnement S.A. « AXA BELGIUM » : 730.390,160
Tél, - 04 387 40 89 — Email : info@bgci.be

Etude du Notaire Michel HUBIN
Place de Bronckart, 15
4000 LIEGE

Dossier traité par : Simon Dagorno
Par mail - annick.ballez.133736@belnot.be

Email : info@bgci.be ]

Concerne : Résidence « CHENONCEAU » : Avenue Rogier, 6-8 2 4000 LIEGE (BCE : 0850.120.371)
Vente appartement AQ4 et garage GO5
v, réf. : 2026-0260/001

Blegny, le 30 avril 2026
Madame, Monsieur,

Nous faisons suite 3 votre courrier relatif au(x) bien(s) sous rubrique dans la résidence émargée Nous vous prions de trouver ci-
dessous les renseignements visés a larticle 3.94 §1* du Code cwvil
IRB TR " ARTICLE 3.94: 61 ouU CODE CIVIL ! LR A

bt =8 L5

"1 Montant du fonds de roulement et dufondsderéserve

Le budget annuel de provision sur charges a été fixé par 'assemblee générale ordinaire du 26 novembre 2025 3 la somme de

145.000,00€ pour I'ensemble des biens de Ja résiderce, appelé trimestriellement selon le détall suivant :

Lot Montant
Provision trimestrielle [A04) 1.092,12€
Provision trimestrielle (GO5] 62,49€

Le fonds de réserve « appartements » s'éléve 3 ce jour & [a somme de 3263,83€. Le fonds de réserve « garages » s'éléve 3 ce jour
313 somme de 13.478,83€. Les parts sulvantes reviennent au(x) lot{s) sous rubrique :

| Lot | Fonds de réserve Wontanttotat|  Quotéstotiles | Quatités Montant
A4 Fonds de réserve 3.263,83¢€ 7.785 297 124,52€
GO5 Fonds de réserve 13.478,33€ 560 30 T22.08€ |

2" Mantant des armiérds dus par fe cédant

Le cédant est, a ce jour, redevable de la somme de 498,57€ envers la copropriété selon le gétail de la situation comptable annexée
Merci de noter gu'ur montant de 150,00€ sera Facturé 3 la copropriété et reporté dans son compte privatif pour la rédactior du
présent courrier

Le budget annuel de cotisation au fonds de reserve a Sté fixé par I'assemblée générale ordinaire du 26 novembre 2025 a la somme

de 20 000,00€, apoelé trimestriellement sefon le deétail suivant

| Lot [ Montant
Appel trimestriel au fords de réserve {AD4) 1 148,50€
Appel trimestriel au fonds de réserve (GO5) { 15,00€ _j
| 4° Relevé des procédures judiclaires en cours relatives 3 la coproprieté W |

Il n'y a, a ce jour, aucune procédure judiciaire en cours relative ala coprogpriété

‘ 5% Procés—verbaux des assemblées générales ordmanres et éxtraordina»res des trois dernitres années, ainsi que les décomptes i
' périodiques de charges des deux derniBres années

A"r‘eze 1 '
Ar‘r‘ﬂxe 2




« BUREAU DE GESTION ET CONSEILS IMMOBILIERS » SRL

. N Parc Artisanal de Blegny, 11-13 (B3t. @3) — 4671 BLEGNY
L l e e BEO477.792.997 - RPM LIEGE — AGREAT:ON IP] - 501.123
. g RC et cautionnement S.A. « AXA BELGIUM » : 730.390.160
| Tél.: 04 387 40 89 - Email : info@bgci.be

§mProcés-verbal ge |'assemblée gerérale ordinaire du 10 anvier 2024 1 Ar‘r‘.exg__?:_"_l

Anrexed |

T Anrexe 5

spprouvé par Fssemblé généale de Fasocation desopropriéares

Vous trouverez copie du dernier pilan approuve par I'assemnbiée générale de I'association des copropriétaires en annexe 4.

® Leséiéments du DIU en possession du syndic sont conservés avec les archives de |a copropriété
¢ larésidence r'est pas équipée d'une citerne 3 mazout

Nous vous informons que pour la rédactior des présentes, ur montant de 150,00€ sera f

acturé a (3 copropriété et reporté dans le
compte privatif du cédant. Nous vous prions de 'en informer
Nous rous tenors & votre dispositior pour toutes

questions éventuelles et vous prions d’agréer, Madame, Monrsieur, ros
meilleures salutations

Pourtasrl « B.G Ca », syndic
Simon DAGGRNO

I iR il

N S
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Situation comptable du copropriétaire

{c) 2026 SyndicAssist, te 30 avril 2026 13:28, Licence d'utilisation accordée asprl B.G.C.l.

(01-07-2025-30-06-

2026) ACP CHENONCEAU
Date [iInfos Débit| Crédit| Solde|Extrait
01-07-2025 Report 448,57 448,57
01-07-2025 Provision trimestrielle (juillet-ao0t-sept.) (AQ4) 938,05 1386,62
01-07-2025 Provision trimestrielle (juillet-aoGt-sept.) (GO5) 64,59 1451,21
01-07-2025 Appel trimestriel au fonds de réserve (GO5) 7,50 1458,71
01-07-2025 Appel trimestriel au fonds de réserve (AO4) 74,25 1532,96
16-07-2025 Versement 1084,39 448,57 25/088
01-10-2025 Provision trimestrielle {oct.-nov.-déc.) {(G05) 64,59 513,16
01-10-2025 Provision trimestrielle (oct.-nov.-déc.) (A04) 938,05 1451,21
01-10-2025 Appel trimestriel au fonds de réserve (GO5) 7,50 1458,71
01-10-2025 Appel trimestriel au fonds de réserve (A04) 74,25 1532,96
10-10-2025 Versement 1084,39 448,57 25/122
01-01-2026 Provision trimestrielle (jan.-fév.-mars) (A04) 1092,12 1540,69
01-01-2026 Provision trimestrielle (jan.-fév.-mars) (GO5) 62,49 1603,18
01-01-2026 Appel trimestriel au fonds de réserve {G05) 15,00 1618,18
01-01-2026 Appel trimestriel au fonds de réserve (AQ4) 148,50 1766,68
14-01-2026 Versement 1318,11 448,57 26/011
30-03-2026 Taxe déménagement (A04/: (AQ4) 50,00 498,57
01-04-2026 Provision trimestrielle (avril-mai-juin) (AO4) 1092,12 1590,69
01-04-2026 Provision trimestrielle (avril-mai-juin) (GO5) 62,49 1653,18
01-04-2026 Appel trimestriel au fonds de réserve (GO5) 15,00 1668,18
01-04-2026 Appel trimestriel au fonds de réserve (AD4) 148,50 1816,68
15-04-2026 Versement 1318,11 498,57 26/054
5303,57 480500 498,57

(¢) 2026 SyndicAssist, le 30 avril 2026 13:28, Licence d'utilisation accordée 3 sprl B.G.C.i.




//""-\r" SPRL "BUREAU DE GESTION ET CONSEILS

IMMOBILIERS"
I . Rue Entre-deux-Villes, 6 - 4670 Blegny

TVA : BE0477.792.997 RPM Liége - Agreation [.P.1.:501.123

CB.G.C.

c/o Maitre Michel HUBIN
Place de Bronckart, 15
4000 LIEGE

Blegny, date de la poste ou du courriel

Messieurs,

Objet: ACP CHENONCEAU, Avenue Rogier 6-8 a LIEGE (BCE 0850.120 371):
Regularisation des charges de l'exercice ayant débuté le 01-07-2023 et cloturé le

30-06-2024 concernant le(s) lot(s) AD4, GOS.

(s) bien(s) dont vous étes ou avez eté
s limmeuble émargé. A la page
(cumulé) de ce décompte, appels de
ts recus durant l'exercice.

Nous vous prions de trouver en annexe le décompte pour le
propriétaire durant la période renseignée ci-dessus dan
suivante vous trouverez I'état récapitulatif reprenant le report
fonds et frais privatifs éventuels sous déduction des versemen

ATTENTION : Les paiements éventueis effectués aprés la date de cléture de I'exercice
comptable (30-06-2024) ne sont pas pris en compte dans le calcul de cette régularisation.

Suivant ce compte récapitulatif, votre solde annuel total est de : J
204,07 € en faveur de la copropriété.

-> S| CE SOLDE EST "EN FAVEUR DE LA COPROPRIETE", nous vous invitons a le verser
sous quinzaine au compte BE10 3401 2542 7304 de I'ACP CHENONCEAU avec la
communication " Solde Exercice 2023".

=> S| CE SOLDE EST "EN VOTRE FAVEUR", celui-ci vous sera automatiqguement rembourse,
sauf contrordre de votre part par e-mail ou courrier dans les quinze jours suivant I'approbation
des comptes, a votre compte BE11 1960 2855 6148.

Remarque concernant les décomptes par lot

La répartition propriétaire/occupant vous est renseignée a titre purement indicatif suivant la
jurisprudence en vigueur et les clauses habituelles d'un bail-type.

a. pour connaitre le montant du solde de charges
art "occupant' y renseignée, les éventuels frais
ur charges qu'il aura

Si vous suivez la classification proposée, il suffir
restant di par ou au locataire, d'ajouter alap
privatifs qui lui incombent et, du montant obtenu, déduire les provisions po

effectivement payées en plus du loyer durant la période d'occupation.

Nous vous prions d'agréer, Messieurs, I'expression de nos sentiments distingués.

Pour la SPRL "B.G.Cl.", syndic
Thierry DAGORNO, gérant (IP1 501.123)



ACP CHENONCEAU, Avenue Rogier 6-8 a LIEGE

(BCE 0850.120 371)

Situation comptable de I'exercice ayant débuté le 01

-07-2023 et cloturé le 30-06-2024

Date  [infos Débit Crédit Solde| Extrait
01-07-23 |Report 222 99 € -222 99 €
01-07-23  [Pravision trimestrielle (juillet-aoliit-sept ) 88103 £ 658.09 €
01-07-23 |Appel trimestriel au fonds de réserve 1500 € 673,09 €
01-07-23 |Appeil trimestriel ay fonds de réserve 148 50 € 82159 €
04-07-23 [Versement 1044 58 € -222 99 €/23/090
01-10-23 |Provision trimestrielle (9ct -nov -dec ) 83108 € B58.09 €
01-10-23 |Appel trimestriel au fonds de réserve 1500 € 673.09 €
01-10-23 |Appel trimestriel ay fonds de reserve 148 50 € 821,59 €
13-10-23 [Versement 1044 58 € -222,99 €]23/141
12-01-24 | Provision trimestrielle {ian.-iév -mars) 1002 64 € 779.65 €
12-01-24 |Appel trimestriel ay fonds de réserve 750¢€ 78715 €
12-01-24 |Appel trimestriel au fonds de réserve 7425 € 86140 €
12-01-24 | Remboursement 22299 € 1.084,39 €|24/008
25-01-24 |Versement 108439 ¢ 0,00 €/24/018
01-04-24 |Provision trimestrielle (avril-mai-juin) 100264 € 1.002,64 €
01-04-24 |Appel trimestriel au fonds de réserve 750 € 1.010,14 €
01-04-24 |Appel trimestriel au fonds de réserve 7425 € 108439 €
02-05-24 |Versement 1.084 39 € 0,00 €]24/063
30-06-24 |Gécomple 2023-2024 204 07 € 204 .07 €
% 468500 € 4.480.93 €| 204,07 €
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ACP CHENONCEAU. Avenue Rogier 6-8 a LIEGE
(BCE 0850.120.371)

Bilan de cléture Exercice 2023

Compte |Actif Montant Compte |Passif Montant
Classe 3 Classe 1
321 Stock clés porte d'entrée 352,59 € 100 Fonds de roulement 6.193.55 €
3301 Stock badges porte d'entrée 1729 € 1601 FONDS DE RESERVE 1067054 €
COMMERCES REZ 733 QUOTITES
390001 Procédure 238540 € 1602 FONDS DE RESERVE ETAGES 922 | 132479€
LAR/SUCC FORVILLE QUOTITES
Totai Classe 3 2.75528 € 1603 FONDS DE RESERVE GARAGES 15.498.52 €
560 QUOTITES
1604 FONDS DE RESERVE 11.804,21 €
APPARTEMENTS 7785 QUOTITES
Classe 4 Total Classe 1 45.491.61 €
4101 Coproprietaires 2,019,33 €
Total Classe 4 2.019,33 € Classe 3
375 Versements copropriétaires hors 250,00 €
exercice
Classe 5 Total Classe 3 250,00 €
550 BE16 3404 2784 1574 46.084 19 €
(Compte épargne)
551 BE10 3401 2542 7304 10.992 23 € Classe 4
(Compte courant)
Total Classe & 5707642 € 440 Fournisseurs 16.070,81 €
459 Compte d'attente 37.35¢€
4891 Arrondis de répartition 1,26 €
Total Classe 4 16:.109.42 €
Total 81.851.03 € Total 61.851,03€




ACP CHENONCEAU. Avenue Rogier 6-8 a LIEGE

(BCE 0850.120.371)

Fonds de réserve Exercice 2023

Date Libellé Débit Crédit
FONDS DE RESERVE COMMERCES REZ 733 QUOTITES
01-07-2023 Ouverture de comptabilité 9797 96 €
01-07-2023 Appel trimestriel au fonds da reserve 366.50 €
01-10-2023 Appel trimestriel au fonds de réserve 366,50 €
13-10-2023 Remplacement decharge 6/7eme 64 53 €
12-01-2024 Appel timestriel au fonds de reserve 18325 €
29-01-2024 Reéparation decharge commune 102me 99,43 €
01-04-2024 Appel tnmestriel au fonds de réserve 183,25 €
05-04-2024 Remplacement verrin exutoire 7B (115) 652.96 €
- Total : FONDS DE RESERVE COMMERCES REZ 733 QUOTITES 226,92 € 10.897,48 €
Solde : FONDS DE RESERVE COMMERCES REZ 733 QUOTITES 10.670,54 €
Date Libellé Débit Credit
FONDS DE RESERVE ETAGES 9822 QUOTITES
01-07-2023 Ouverture de comptabilité 1.388,31 €
01-07-2023 Appel trimestriel au fonds de reserve 461.00 €
25-09-2023 Reénovation coffrets électriques portes d'entrée 140,31 €
01-10-2023 Appel trimestriel au fonds de reserve 461,00 €
13-10-2023 Remplacement décharge 6/7éme 81,17 €
|12-01-2024 Appel trimestriel au fonds de réserve 230,50 €
29-01-2024 Réparation décharge commune 10eme 125,06 €
01-04-2024 Appel trimestriel au fonds de réserve 230,50 €
04-04-2024 Fourniture et remplacement de 2 eclairages de secours (116) 19.98 €
05-04-2024 Remplacement verrin exutoire 78 (115) 7920 €
24-04-2024 Solde mise en conformite ascenseur {130) 1.081,28 €
30-06-2024 Transfert taxe emménagements vers FR ETAGES 80,48 €
Total : FONDS DE RESERVE ETAGES 922 QUOTITES 1.627,00 € 2.851,79€
. Solde : FONDS DE RESERVE ETAGES 922 QUOTITES ' 1.324,70 €
Date Libellé Débit Crédit
FONDS DE RESERVE GARAGES 560 QUOTITES
01-07 2023 Ouverture de comptabilit 14 658 52 €
01-07-2023 Appel trimestriel au fonds de réserve 280,00 €
01-10-2023 Appel trimestrie! au fonds de reserve 280,00 €
12-01-2024 Appel trimestriel au fonds de reserve 140,00 €
01-04-2024 Appel trimestriel au fonds de reserve 140,00 €
Total : FONDS DE RESERVE GARAGES 560 QUOTITES 0,00 € 15.498,52 €
Solde : FONDS DE RESERVE GARAGES 560 QUOTITES 15.493,52 €
Date Libellé Débit Crédit
FONDS DE RESERVE APPART. EMENTS 7735 QUOTITES
01-07-2023 Quverture de comptabilite 12.340,54 €
01-07-2023 Appel trimestriel au fonds de reserve 3 892,50 €
25-09-2023 Reénovation coffrets électriques portes d'entrée 1184 69 €
01-10-2023 Appel trimestriel au fonds de reserve 389250 €
13-10-2023 Remplacement décharge 6/7eme 685,34 €
12-01-2024 Appel trimestriel au fonds de réserve 1.946.25 €
29-01-2024 Reparation décharge commune 10eme 105599 €
01-04-2024 Appel rimestriel au fonds de reserve 1.946 25 €
04-04-2024 Fourniture et remplacement de 2 éclairages de secours (116) 168,70 €
05-04-2024 Remplacement verrin exutoire 78 (115) 668 74 €
24-04-2024 Solde mise en conformite ascenseur (130) 912989 €
30-06-2024 Transfert taxes emménagements vers FR APP 67952 €
Total : FONDS DE RESERVE APPARTEMENTS 7785 QUOTITES 12.8%3,35 € 24.697,58 €|
Solde : FONDS DE RESERVE APPARTEMENTS 7785 QUOTITES 11.804.21 €
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Lot : AD4

Période : 01-07-2023 au 30-06-2024
Charge A répartir Quotités Quote-Part Prop/Occ
Rubrigque '6100 PROTECTION INCENDIE’
(61000) Entretien malériel incendie 952 27 € 294 /10022 27,94 € 000€/2794¢€
Total ‘6100 PROTECTION INCENDIE' 952,27 € 27,94 € 0,00€/27,94 €
Rubrique '6101 ASCENSEUR(S)'
{(61010) Conirales sécurité ascenseur(s) 117302 € 294 / 8597 4012 € 000€/ 401&
{61011) Contrat d'entretien ascenseur(s) 467574 € 294 / 8597 159,90 €| 0,00 €/159.90 €|
{610120) Interventions ascenseur(s) 3.309.55 € 294 / 8597 11318 €| 0,00€/11318 €
161211) Electricité ascenseur 20% 1.066.34 € 294 / 8597 3647 € 0.00€/3647 €
Total '6101 ASCENSEUR(S)' 10.224,65 € 349,67 €| 0,00 €/ 349,67 €
Rubrique '6102-612 ELECTRICITE'
(6102201) Dépannages/matériels électriques 452.60 € 294 / 7681 1732 € D.00€/1732¢€
appartements
(6121000) Electricité communs 20% 1.066.34 € 294 /10022 31,28 € 0,00€/3128¢€
(6121001) Electricité garages 10% 533.17 € 017577 0.00 € 0.00€/000€
Total '6102-612 ELECTRICITE' 2.052,11 € 48,60 € 0,00 €/48,60 €
Rubrique '6103-612 EAU-CHAUFFAGE'
(6103210) Entretien installations chauffage 2725,26 € 294 / 8597 33,20 € 0,00 €/93.20 €
(610370) Entretien egoutlage-pompes 113,95 € 294 /10022 334 € 0,00€/334€
(610322) Chauffage des communs 4425 € 294 /10022 130€ 000€/130€
(610323) Chauffage conciergerie 3.26025€ 294 /10022 9564 € 0,00 €/95.64 €
(610360) Entretien/deépannages plomberie -190,80 € 294 /7681 -7.30€ 000€/-7.30€
(6420) Décompte établi par AQUATEL 4141647 € 1.308,67 €| 0.00€/1.30867
€
Total '6103-612 EAU-CHAUFFAGE' 47.369,38 € 1.494,85 €| 0,00 €/1.494,85
€
Rubrique '6104-6107 BATIMENT'
{6104 10) Entretien/dépannages porte(s) garage 159,00 € 0/577 0,00 € 0.00 €/0,00 €
(610420) Dépannages porte(s) immeuble 265.00 € 294 / 8597 9,06 € 0.00€/9,06€
(610730) Entretien toitures-descentes pluviales 219.06 € 294 /10022 5,43 € 000€/643€
Total '6104-6107 BATIMENT' 643,06 € 15,49 € 0,00 €/1549 €
Rubrique '6105-613-614-62 NETTOYAGE'
(6105000) Société de nettoyage GENERAL 20% 237.89 € 294 /10022 6,98 € 0.00€/6,98 €
(6105001) Sociéte de nettoyage ETAGES 32% 380,62 € 294 / 8597 13,02 € 0.00€/1302€
(6105002) Société de nettoyage APPARTEMENTS 499 56 € 294 /7681 1912 € 0.00€/19.12€
42%
(6105003) Societe de neltoyage GARAGES 6% 71,36 € 0/577 0.00 € 0,00 €/0.00 €
{(6130600) Honoraires UCM GENERAL 20% 198,08 € 294 /10022 581¢€ 0,00 €/5.81€
(6130601) Honoraires UCM ETAGES 32% 316,92 € 294 / 8597 10.84 € D00 €E/10.84 €
{6130602) Honoraires UCM APPARTEMENTS 42% 41597 € 294 /7681 1592 € 000€/1592¢€
{6130603) Honoraires UCM GARAGES 6% 59,44 € 0/577 0,00 € 0,00 €/0,00 €
(6142000) Assurance loi GENERALE 20% 145,02 € 294 /10022 425€ 0.00€/425€
(6142001) Assurance loi ETAGES 32% 232.03 € 294 /8597 794 € 0.00€/794 €
(6142002) Assurance loi APPARTEMENTS 42% 304 54 € 294 /7681 11,66 € 0.00€/11.66€
(6142003) Assurance loi GARAGES 6% 43.50 € 017577 0,00 € 0,00 €/0,00€
(6200000) Salaires GENERAL 20% 2.731.90 € 294 /10022 80,14 € 0.00€/80,14 €
(6200001) Salaires ETAGES 32% 4.371,03 € 294 / 8597 14348 €| 000E/ 14948 €
(6200002) Salaires APPARTEMENTS 42% 5.736,96 € 294 / 7681 21959 €| 0.00€/219,59¢€
(6200003) Salaires GARAGES 6% 819,52 € 017577 0,00 € 0.00 €/0,00 €
(6210000) ONSS GENERAL 20% 166507 € 294 /10022 48,85 € 0,00 €/48,85€
(6210001) ONSS ETAGES 32% 2.664,44 € 294 / 8597 9112 € 0,00€/91.12€
(6210002) ONSS APPARTEMENTS 42% 3.497,04 € 294 / 7681 133.85€| 000€/13385¢€
(6210003) ONSS GARAGES 6% 499,61 € 0/577 0,00 € 0,00 €/0,00 €
(6210004) Précompte professionnel GENERAL 20% 2023 € 294 /10022 0,59 € D.00€/059 €
Total '6105-613-614-62 NETTOYAGE’ 24.910,73 € 819,16 €| 0,00 € /819,16 €
Rubrigue '613-616 ADMINISTRATION'
{81300) Honoraires et frais syndic 13,598,34 € 294 / 10022 398.91 €| 0,00€/39891¢€
(81610) Salle assemblée ganerale (*) 677.60 € 294 /10022 19,88 € 19,88 € /0,00 €
(61613) Convocations assemblée générale () 50,90 € 294 /10022 1,49 € 149 €/0,00 €
Total '613-616 ADMINISTRATION' 14.326,84 € 420,28 €| 21,37 €/398,91
€
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[ Rubrigue '614 ASSURANCES'

[6140) Assurance incendie [ 1238134 € 294 /10022 36321 €| 36321€/000¢€
(6141) Assurance respansabilite civile [*) 12108 € 294 /10022 3.55€ 355€/000€
(8146} Assurance protection juridique *) 272804 € 294 /10022 BOO3 € 8003 €/000€
(5148 Sinistres non déclares i*) 779,10 € 294 /10022 2286 € 22,86 €/0,00 €
Total '614 ASSURANCES' 16.009,56 € 469,65 €| 469,65€/0,00 €
Rubrique '64 AUTRES CHARGES'
(840) Taxes et redevances 87,00 € 294 /10022 2,55 € 000 €/255¢€
Total '64 AUTRES CHARGES' 87,00 € 2,55 € 0,00€/255€
Rubrigue '64-65 AUTRES CHARGES'

16105204) Petits matériels CONCIERGERIE 608 89 € 294 /10022 17 86 € 1786 €/000€
(81222) Gaz congiergerie 1582 € 294 /10022 0,46 € 0D0E/Q46 E
(5422) Frais divers proprigtaires () 198973 € 297 /10000 5910 € 5910€/000€
{650) Frais bancaires (*) 267,07 € 294 /10022 7.84 € 784€/000€
(B421] Clés de service (" 24,00 € 297 /10000 071€ 0.71 €/0.00 €
Total '64-65 AUTRES CHARGES' 2.9056,31 € 85,97 € 8551€/046 €

| Totaux 119.480.91 € 3.734,18 € 676,63 €/

l 3.157,63 €
Résumé de votre décompte

Total des factures paricipant au décampte 119.480,91 €

Total décompté par |a socigté externe 41 416 47 €

Votre quote-part dans ce décompte J.7I4,16 €

Avances appeiées 3.526,74 €

Solde de ce décompte en faveur de Ia coprapriéte 207,42 €

Répartition du décompte

Part propriétaire 576,53 €

Part occupant 3.157,63 €

o i

e

e mE - ¢



Lot : GO5
Période : 01-07-2023 au 30-06-2024

Charge A répartir Quotités Quote-Part Prop/Occ
Rubrigue '6100 PROTECTION INCENDIE'
(61000} Entretien materiel incendie 952,27 € 29/ 10022 276 € 000€/276€
Total '6100 PROTECTION {INCENDIE' 952,27 € 2,76 € 0,00€/276€
Rubrique '6101 ASCENSEUR(S)'
(61010) Contréles sécurite ascenseur(s) 1173.02€ 0 /8597 0.00€ 0.00E€/0,00 €
(61011) Contrat d’entretien ascenseur(s) 467574 € 0 /8597 0.00 € 0,.00€/000€
{610120) interventions ascenseur(s) 3.309.55€ 0 /8597 000 € 0,00€/000€
(61211) Electricité ascenseur 20% 1.066.34 € 0 /8597 0.00 € 0,00 €/000€
Total '6101 ASCENSEUR(S)' 10.224,65 € 0,00 € 0,00 €/0,00€
Rubrique '6102-612 ELECTRICITE'
(6102201) Dépannages/materiels electriques 452 60 € 0/7681 0.00€ 000€/000€
appartements
(6121000) Electricité communs 20% 1.066,34 € 29110022 3,00 € 000€/309¢€
(6121001) Electricité garages 10% 533,17 € 29 /577 26,80 € 0,00€/2680€
Total '6102-612 ELECTRICITE' 2.052,11 € 29,89 € 0,00€/29,89 €
Rubrigque '6103-612 EAU-CHAUFFAGE'
(6103210) Entretien installations chauffage 272526 € 0 /8597 0,00 € 0.00€/0,00€
(610370) Entretien egouttage-pompes 113,95 € 29 /10022 0,33 € 0,00 €/0.33€
(610322) Chauffage des communs 4425 € 29710022 013 € 0,00€/0,13€
{610323) Chauffage conciergerie 3.260,25 € 29710022 543 € 0.00€/943 €
(610360) Entretien/dépannages plomberie -190,80 € 0/7681 0,00 € 0,00 €/0.00€
(6420) Décompte établi par AQUATEL 4141647 € 0.00 € 0.00€/0,00 €
Total '6103-612 EAU-CHAUFFAGE' 47.369,38 € 9,89 € 0,00€/9,89€
Rubrigue '6104-6107 BATIMENT'
(510410) Entretien/depannages porte(s) garage 159,00 € 29/ 577 7.99 € 0,00€/7,99€
(610420) Dépannages porte(s) immeuble 265,00 € 0/8597 0.00 € 0.00 €/0,00 €
(610730) Entretien toitures-descentes pluviales 219,06 € 29 /10022 063 € 0,00 €/0,B3 €
Total '6104-6107 BATIMENT' 643,06 € 8,62 € 0,00 €/8,62€
Rubrigue '6105-613-814-62 NETTOYAGE'
(6105000} Socigté de nettoyage GENERAL 20% 237.89 € 29/ 10022 0,69 € 0,00 €/069 €
{6105001) Société de netloyage ETAGES 32% 380,62 € 0 /8597 0.00 € 0,00 €/0,00 €
(6105002) Sociéle de nettoyage APPARTEMENTS 499,56 € 0/7681 0,00 € 0.00€/000€
42%
(6105003) Société de nettoyage GARAGES 6% 71,36 € 29/ 577 3,59 € 0.00€/359 €
(6130800) Honoraires UCM GENERAL 20% 198,08 € 29/ 10022 0,57 € 0,00€/057 €
(6130601) Honoraires UCM ETAGES 32% 316,92 € 0 /8597 0,00 € 0,00 €/ O.(E
(6130602) Honoraires UCM APPARTEMENTS 42% 41597 € 0 /7681 0,00 € 0.00€/000€
{6130603) Honoraires UCM GARAGES 6% 59,44 € 29/ 577 2.99 € 0.00€/299 €
{6142000) Assurance loi GENERALE 20% 145,02 € 29/ 10022 042 € 0,00€/0.42 €
(6142001) Assurance loi ETAGES 32% 232,03 € 0 /8597 0,00 € 0,00 €/0,00€
(6142002) Assurance loi APPARTEMENTS 42% 304,54 € 0 /7681 0.00 € 0,00 €/0,00 €
(6142003) Assurance loi GARAGES 6% 43,50 € 291577 219 € 0,00€/219€
(6200000) Salaires GENERAL 20% 273190 € 29/ 10022 7.91€ 0.00€/791€
(6200001) Salaires ETAGES 32% 437103 € 0/8597 0,00 € 0,00€/0,00 €
{6200002) Salaires APPARTEMENTS 42% 5.736,96 € 0/7681 0,00€ 0,00 €/0.00 €
(6200003) Salaires GARAGES 6% 819,52 € 291577 4119 € 0,00 €/4119€
(6210000) ONSS GENERAL 20% 1.665.07 € 29/ 10022 4,82 € 0.00€/482¢€
(6210001) ONSS ETAGES 32% 266444 € 0/8597 000 € 0.00€/0,00 €
(6210002) ONSS APPARTEMENTS 42% 3.497.04 € 0 /7681 0.00 € 0.00€/0.00€
(6210003) ONSS GARAGES 6% 499 61 € 297577 2511 € 0.00€/2511€
(6210004) Précompte professionnel GENERAL 20% 20,23 € 29 /10022 0,06 € 0.00 €/0,06 €
Total '6105-613-614-62 NETTOYAGE' 24.910,73 € 89,54 € 0,00 €/89,54 €
Rubrique '613-616 ADMINISTRATION'
{61300) Honoraires et frais syndic 13.598,34 € 29/ 10022 39,35 € 0,00 €/39.35¢€
(61610) Salle assemblée générale (*) 677,60 € 29/ 10022 196 € 1,96 €/0,00€
(61613) Convocations assemblée generale (7) 50,90 € 29710022 0,15 € 0,15€/0,00€
Total '613-616 ADMINISTRATION' 14.326,84 € 41,46 € 241€/39,36€

Rubrique '614 ASSURANCES'




5140, Assurance incendie /) 1238134 € 29 /10022 | 3583 & 3583€/000¢€
5141, Assurance r2sparsabilité civile - 12108 € 29710022 N0.35€ 035€/000¢€
15146) Assurance pratection juridigue [* 272804 € 29 /10022 7 89 € 789€/D00€
[5148) Sinistres non déclarés (* 77910 € 29710022 225€ 225€/000€
Total '614 ASSURANCES' 16.009,56 € 45,32 € 46,32 € /0,00 €
Rubrique '64 AUTRES CHARGES'
(A40) Taxes et redevances 8700 € 29 /10022 025€ 000€/025€
Total '64 AUTRES CHARGES' 87,00 € 0,25 € 0,00€/0,25€
Rubrique '64-65 AUTRES CHARGES'
(6105204) Petits matériels CONCIERGERIE 608,89 € 29710022 176 € 176 €/000€
61222} Gaz conciergerie 1562 € 29110022 0.05€ 000€/005€
(6422) Frais divers proprietaires (7 198573 € 30/ 10000 597 € 597 €/000€
(650) Frais bancaires (*) 267 07 € 29/ 10022 077 € 0.77 €/0,00 €
(6421) Clés de service (%) 2400 € 30/ 10000 0,07 € 007 €/000€
Total '64-65 AUTRES CHARGES' 2.905,31 € 8,62 € 8,57 €/0,05 €
Totaux 119.480,91 € 237,35€| 67,00€/180,35
€
Résumé de votre décompte
Total des factures participant au décompte 119 480,91 €
Total décomple par la socielé externe 41418.47 €
Votra quote-part dans ce décompte 237,98 €
Avances appelées 240,70 €
Solde de ce décompte en votre faveur 3,35 €
Répartition du décompte
Part propriétaire 57,00 €
Part occupant 180,35 €
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(BCE : 0850.120.371)

resoeintion des coproprietaires de la résidence « CHENONCEAU »

TP dz la rasidai

2 RECOMPMENCE

oe g, Boulers

Ouverture de l'assemblée : /d,éheures 0,5

copropriétaires présents ou représentés sur les

5 8 ;’_ r 38 copropriétaires que compte Ja copropriété.

e L2 .. quotes-parts représentées sur les 10.000 quotes-
parts que compte la copropriété.

Quorum des présences

—

]
—sontreduitacau-tolat ‘

Contarmbmentitatoi-lesquoterpartsvotantesde
> e i)

o - - o oy LN
des-guetesparisdesautiescopropieires Fésentc-ourepriseptésSattde B o
Los-majortés-pourlevatese-calcularaptdone-surdne base-de : ‘

& apbdonesute-Base-de-mm SRR

S'agissant d’une assemblee RECOMMENCEE, ceile-ci peut délibécer quels que soit le nombre des
membres présents ou représentés et les guotes-parts de copropriéte dont ils sont titulaires.

1) "Déslgnation dibiireau de lassemblée:
L'assemblée désigne comme :
Président : R
Scrutateub € . .

Conformément a l'article 3.87 §10 du Nou
rédige le proces-verbal des décisions prises par 'AG avec in
copropriétaires gui ont voté contre ou se sont abstenus.

veau Code Civil, le syndic, représenté par M. Thierry Dagerna,
dication des majorités obtenues et du nom des

Décisions prises 3 //IW& .
i i st
Abstentions : m
= \/;;es t____ T it b e e e
contre : ZM

2} Rapportdu consell de copropriété et du syndic sur I'exefclee 2022-2023 {du 01/07/2022 au 30/06/2023).

¢ Le syndic énumers a Fassemblée les travaux effectués aux parties communes de la résidence depuis

FAGO 2022 et dont le colt a été imputé au fonds de réserve de la copropriété :

 Rénovation des halls d’entrée, cages d'escaliers et paliers de la résidence par la SRL « Magnabosco ».

» Remplacement, a l'occasion de leur contrdle annuel, de 2 éclairages de sécurité par Monsieur Richard
Lepinois.

» Réparation d’une décharge commune par la SRL « Ph, Lambermont ».

embre 2022 par le Service Opérationnel de Liege

e Le syndic revient ensuite sur le rapport dressé le 6 déc
die les parties communes de la résidence, les deux

Zone 2 lILE-SR| déclarant en ordre de prévention Incen
espaces commerciaux du rez-de-chaussée et 23 appartements.

12 appartements n’étaient toujours pas en ordre. Le syndic a relancé leur
06 janvier dernier.

A ce jour il reste encore 8 appartements n'ayant pas a
Le syndic invite en outre tous les copropriétaires a vérifier
électricité, lesquels périment aprés 5 ans.

(s) proprietaire(s) a ce sujet, le

dressé au syndic les attestations requises.
la validité de leurs certifications gaz et

e T e T A e S RN T

R T R T R M T
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3) Rapport des vérificateurs aux comptes sur les comptes de |'
Approbatlon des comptes afférents 4 [
aux vérificateurs aux comptes alnsi q
30/06/2023.

exercice 2022-2023 (du 01/07/2022 au 30/06/2023).
exercice 2022-2023 et décharge aux membres du consell de copropriété,

Conformément 4 la décision de I'assemblée générale du 14/11/2022, les membres du Conseil de Copropriété

onta procédé a la vérification des comptes afférents 3 I'exercice 2022-2023 Le syn
I'ensemble des factures fournisseurs, relevés bancaires et comptes internes, et a rép
Monsieur jean-Pierre PASSAGEZ donne lecture & 'assemblée
le 20 novembre courant ; ledit rapport est reproduit in extens

dic a mis & sa disposition
ondu a leurs questions.

du rapport des Vérificateurs aux comptes établi
0 Ci-aprés ;

« Résidence CHENONCEAU - Avenne Rogier 7a/76 - 4000 LIEGE
Lxamen des comptes de I'exercice 2022 / 2023

Comme les années précédentes, les

piéces comptables ont é1é fournies par B.G.C.I. au Conseil
de Copropriété sous JSorme numérisée ; cefte Jagon de faire a permis d’examiner les comples sans se réunir,
chacun pouvant agir de son c6té au moment qui tui convenait le mieux...

Le contréle a NOTAMMENT porté sur les points suivanis :

e lontes les factures transmises ont 618 contrilées

mawvement sur le compte a vie,
de I'exercice suwivant

= inversemen, les extraits cle comptes bancaires (compte 4

attentivement : tous les mouvements débitenrs ont éié vér

(factures et autres) portant un numéro d ‘inseription dany

quant a leur bien-fondeé et font bien 'objet d'un
excepté quelques factures encodées en fin d’exercice et payées an cours

vie ef compte épargne) ont été passés en revite
ifiés et correspondent a des piéces complables
le facturier d’entiée, ou dans Je Jacturier

. d'entrée de 'exercice précédent pour quelques débits en début d'exercice -

¢ par contre, en ce qui concerne les mowuvements créditeurs, |
copropriétaires a leur compte individuel, n'q
réception de son décompte personnel ;

= vérification faite dans les comptes individuels des propriétaires, toutes les dépenses considérées comme
privatives ont bien été imputées aux propriétaires concernds ;

o ['examen dy compte « balance copropriétaires » n'a pas fait apparaitre des déhits importants nécessitant
une ferme intervention di syndic |

e vérification des sommes au bilan comprable ;

e les questions posées et les remargues sounises
Simon Dagorno.

a bonne imputation des versements des
pas été verifiée, le soin en étant laissé chacun lors de la

a B.G.C.A. ont fait I'objet d'un suivi rapide de Monsieur

En conclusion, les différents documents fowrnis par B.G.C.1. ont laissé aux conlréleurs
Uimpression d’une comptabilité bien tenue et correcte. Dés lors, ils proposent d’approuver les comptes de
lexercice tels que présentés.

Liege, le 20 novembre 2023

Le Conseil de Copropriété »

.. les comptes afférents

a I'exercice 20222023 (du 01/07/2 au 30/06/2023) et donne décharge aux vérificateurs aux comptes, aux

membres du conseil de copropriété et a la SRL « B.G.C.I, », syndic, pour leur mission respective arrétée au
30/06/2023,
g 7/ Y S
Décisions prises 3 _f AV iy
SO NSTERIS (R e
Abstentions : )
— e R
Votes contre : { ‘ZM -
2

Bl i L TR U — s L

u'a la SRL « B.G.C.L. », syndic, pour leur misslon respective arrétée au’

L'asser‘r;blée générale décide ‘?}‘;’)f’/ W&%/mmw les comptes afférents
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4) Rapport du syndic sur les contrats de fournitures régulieres et fixation des budgets de provisions sur charges et

cotisation au fonds de réserve,

Le syndic, aprés avolr fait rapportsur les contrats de fournitures réguliéres, poursuiten indiquant que, compte
tenu du montant total des charges supporté par I copropriété durant I'exercice 2022-2023, et de |'évolution
orévisible du co(t des biens et des services, il propose de fixer :

- te budget anauel de provisions sur charges a la somme de 130.000,00€, soit une augmentation de 8,33%

des budgets vatés depuis 'AGO 2016 ;
- Le budget annuel de cotisations au fonds de réserve a la sarnme de 10.000,00€, soit une diminution de

50% des budgets votés depuis 'AGO 2018.
‘ 1

L'assemblée générale décide pl’gfr“&/’f&ﬂ’iﬁ)”?/ﬁ&ﬁ/&% #7174 o Vol VR |3

propositions de budget du syndic.

Décisions prises a /WMM,

.

-

Abstentions : *Z.M .

-

Votes contres : 'ZM

5)  Ala-demande du consell de coproprlété :

a) Décision quant a une augmentation de la taxe d’emménagement et de déménagement {porter celle-ci de
40,00€ a 50,00€) et quant aux modalités d'application de celle-ci en cas d’emménagement de plusieurs

colocataires dans un seul appartement. '
L'assemblée générale décide de Liven %2 ﬁ’k?{_ - &— /’QXC
an irinsgc b o e L gt
e ey A
lp ity Ao Faxe Lo onle Ay et

/4 Za, Wﬂ .ﬁ’ﬂ{fz Dl /WMVWV/:

ﬂl;}ﬂwl* e Vibtr NE rtre /ww Jaree. of’ﬂ///béa'u’

de

g

Lon Al Aneerbeie dm Ay ef o Lonotid s
Copl 4 7

W 7"‘4&&' Tave 50,00 € Mo ﬂ%ﬁJﬂﬁWﬁf

Décisions prises // me &’, /{WWWL(/Q/

Abstentions : Z‘ét,f Zg/po‘"

Votes contres : Z-{&b‘, Zé:br‘..
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b) Décision quant a Ia fixation

I"assembléa générale décide

)
can< 20,
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d’une pénalité en cas d’emménagement ou de déménagement sans utilisation

d’un lift et quant 4 son mode d'application,

Wt Lo pronie el Al /fm’m/ﬁ{l;m al /eré
WU EC Qe i Wpelis
o ZM/ZM o b 5554/./ AL
Al (e ooy onty capor

‘ 2, / odnotye olt Lo
thon dy ' mcomoenn sera
virfane dn bten & ipaieye e

c‘%’b

° s
%W W 0& rAo /
Décisions prises a /{gimwm '
> S
Abstentions : ZZW/
/
Votes contres : ZM
) - S

c) Discussion relative 3 la multiplication des calocatio

des nuisances que cela occa
sujet.

ns et locations 3 des étudiants dans la résidence. Rappel

sionne aux résidents et sensibilisation des propriétaires non-occupants a ce

’assemblée générale
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6) Suite aux discussions entre le consell de copropriété et les Ets MAGNABOSCO ayant réalisé la rénovation des
parties communes, aux fins d'assurer chaque année un passage pour effectuerdes retouches sur le travail effectué
et ainsi pérenniser I'investissement supporté, déclsion quant au mandat (et ses limites) & donner au syndic pour
effectuer un controle annuel de I'état des parties communes et falre sffectuer les retouches nécessaires.

[“assernblée générale ﬂli&{,&(/f e o o Eh M ",VMW“ ‘/f/ﬂ,/ |
AL ?Le 2o yne S e ov e /cz,’ & /yw’é;m%
ol [Ma/ ole Viz,/ eyl LA malimn éé/ Lot
ale mm mjzvaf 7 a@/fbmﬂia. ot
TL oM AL, e pﬁé\/&f‘?’}’?’é’?w vl , 2t
Lo Lom g Tt

;4

- . ! y d
%——- Décisions prises a /WW :

7

. = Abstentions :
d-/j& Ziw .

I
C/ Votes contres : <
éﬁgﬁ? 7) Electionsstatutalres - L5
N\ a) Conseil de coproprgté.

\J L'assemblée désigne :

Décision prise 3 j’mwjg

Abstentions : Z&/i"’/ B

Votes contre : W .
b) Vérificateur(s) aux comptes. . g L
L'assemblée désigne - /&’/ﬂ ’7’"’%}"’% M WV{ iL/f /W !Z_f

, e
Décision prise 3 // ,WWMWM/Q’

=
Abstentions : .ZM

Votes contre ZW‘
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8) Divers : les points abordés sous ce poste 3 |!

Inltiative das eepraprigtalres présants ont fajt objst d’une discussion,
faquelle n'a pas été sulvie d'un vote, : ‘ ‘ e

lecg

Le syndic rappelle 4 tous les copropriétaires
de I'ensemble des vannes d’
Leur bon fonctionnement as

qu'il convient de vérifier régulierement le bon fonctionnement
arrét de leur circuit d’eau sanitaire et, le cas échéant, de chauffage
tcrucial pour permetire des interventions en cas de fuite d’eau.

: 0\{ /WWM y”%m'wwi( aun /}%ywh; At ot p‘/"(/;
Lo Vvl JF i '/e jwm At R tenlFerevn
Vet ﬂif/ﬂi;dz e e e 4A4CP (REnentic .
Un comfenewn 2810 1o oo Wﬁuf Lotnl
Jonblley b e 2 Lvage de Hopo 42
%mfwnb ol bu "eidlence

- M gt 7 thantioe
Wj'/hffﬁﬂb&ﬂw oyl LrbiSags oo
A e Loolafion ot La Aoy e L.

wle amie e ey
aVaM&w S Lo Aotkale

Cldture de I'assemblée - /j-f heures /lg

Faitetsigne, aprés lecture, par le bureau de I'assem
10 janvier 2024,

ignatures
\ f T

Th Pageme
M L‘ SRL BeC|

blée et les copropriétaires le saubaitant, 3 Liége, le mercredi
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Association des copropriétaires de la résidence « CHENONCEAU » (BCE : 0850.120.371)
sise 4 4000 — Liége, Avenue Rogier, n° 6-8.
" NSRRI l'Hfom THEMGRCZAL »
s la salle de rdunmn di sentre « BlugPoml gt

' ‘:»:r,“i'.: .]e Y /_)|’\\ e ljl

Ouverture de I’ assemblée Ié heures /,l.?
VERReATION DR PIESANGES 1 PSR e

Quorum des présences 5 Copropriétaires présents ou représentés sur les
38 copropriétaires que compte la copropriété.

'? "?(24" quotes-parts représentees sur fes
10.000 quotes-parts gue compte la copropriété.

Conformément |2 Loi, les qUOES-parts votantes de ...yl éduites au toV
des guotes-parts des autges copropriétaires présents cy,;e ESENLES, SOIL A 1w ceirigannnns B cirniiimsesinais
Les majorités pour JeYote se calculeront donc suype BASE G0 oo reens e e plannn: qUOTES-PATLS. /

£

) | DES gnationdu!

pureau 5! Hul H he]

’assemblée désigne comme *
Président: .
Scrutat@a™M&:. /. -

Conformément a l'article 3.87 §10 du Nouveau Code Civil, le syndic, représenté par M. Thierry Dagorno,
rédige le procés-verbal des décisions prises par I'AG avec indication des majorités obtenues et du nom des
copropriétaires qui ont voté contre ou se sont abstenus

D O i mieissizstooneflofmtesmmmmen s s ottt st St s § 1
/
Décisions prises a j Wmmwéé
Abstentions : ZW
Votes contre : | ’ZW 1

'l

fn) {0F 48 t:. [qfﬂl f

) IRapHoTkauonsE]detopropraté et dussyndic: §(r | 'exerelce 2024-2025 (dy

.
\

s Lesyndic énumere 3 ['assemblée les travaux effectuds aux parties ccmmunps de Ja resu:lence at dont les
cots ont été imputés aux divers fonds de réserve de la résidence : y;,v W"”””

~ Vbj, Caernevt de ol farnyés | e Vaw&/ Ve :J{’«m;.«m;-"

=
/f/ Aion W Mt f)ﬂﬂo‘ -/% ; / 7«”’5 M/?;(;
{‘x 2., ol kgl vl lo uvelte e 4’ #Jm nollut /'tf’:' et
g - /HJVA/{W'L A b . wuryd Y 4aage
e Le syndic fait ensuite rapport a I assembléa sur le dossier de sinistre incendie survenu dans la chaufferie
le 25/09/2025 et détaille les interventions technigues et le volet indemnisation par la compagnie
d’assurances :
1. - Dépannages nécessaires pour rétablir I'électricité dans les parties communes et pour remettre en
service le volet d’acces aux garages, par Monsieur Richard LEPINOIS et la SRL « MARINELLI® ».
2. Nettoyage de la chaufferie par la société FIRECLEAN.
& 3. Remplacement de la porte résistante au feu de la chaufferie par la SRL « GC ENTREPRISE ».

\ \ 4. Remplacement des chaudiéres et de leurs accessoires par_la SBL « Ph. LAMBERMONT ». }r)g <
donme Cibine & 4 wazmatee

0[’“ i’a”l’/*_ 0/)4"11 ﬂf&"”/””z’/ /Z( a&Z/ W—Z—/v My‘" A
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Les travaux suivants restent encore 3 effectuer -

1. Remise en peinture de la chaufferie {murs et sol) par la SRL « MADUMA » ;

2. Travaux de désamiantage d’éléments de calorifugeage des conduites

de chauffage endommagés par
le feu.

Le syndic indique & 'assemblée que les discussions sont toujours en cours avec I'Expert désigné par la
rormpagnie d'assurance. A ce jour, ce dernier 3 margueé son accord sur les frais relatifs aux dépannages
effectués ainsi qu'aux frais de remplacement de la chaudiere (avec une décote de 20% de vétusté),

Conformément a la décision de I'assemblée générale du 28/11/2024, les membres du Conseil de copropriété
ont procédé a la vérification des comptes afférents a I'exercice 2024-2025, Le syndic a mis & leur disposition
I'ensemble des factures fournisseurs, relevés bancaires et comptes internes, et a répondu a leurs guestions.

N, - dvrne Legtine an m/‘/t?‘
Mo 2 Viny paleno Ay o (ZM (=
i fard~ ¥ ' wpembolis & ver Lio wwyﬁ‘ﬂ-—
ole /('L(WZZ XORY-2035. P

Un & re dpail PV "ertem amntré ant

L'assemblée génerale décide ...... p[r ..... £
{ @ lexercice 2024-2025 (du 01/07/2024
| membres du conseil de copropriété st § |
| 30/06/2025.

-

AN VE o comptes afférents

a SRL « B.G.C.l. », syndic, pour leur mission respective arrétée au

30/06/2025) et donne décharge au vérificateur aux comptes, aux |

Décisions prises & {»pW)c\:,M{z} ' / / /%WM?W;&,

[ T B — R il

* Abstentions : W . Zeve .

Le syndic, aprés avoir fait rapport sur les contrats de fournitures réguliéres, poursuit en indiquant que, compte

tenu du montant total des charges supporté par la coprapriété durant I'exercice 2024-2025, et de I'évolution
prévisible du cott des biens et des servicas, il propose de fixer :

- Le budget annuel de provisions sur charges a la somme de 145.000.00€, soit une augmentation de 11,54%
des budgets votés depuis 'AGO 2023 ;

- Le budget annuel de cotisations au fonds de réserve a la somme de 20.000,00€, soit une augmentation de
100% des budgets votés depuis I'AGO 2023,

»
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les propositions de budget du syndic. / l'}‘
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Conformément a la décision de I'AGO 2024, le syndic a sollicité de la SRL « MISKO Ingénieurs -conseils »,
Auditeur agréé par la Région Wallonne n® PAE-P3-00518, la rédaction d’'un audit logement de la résidence.
Dans le cadre de cette mission, le syndic a adressé, le 19 ao0t dernier, un courrier demandant aux
copropriétaires plusieurs informations relatives a leur(s) bien(s) privatif(s) ; a ce jour, une honne dizaine de
copropriétairas n'a toujours pas encore répondu.

Le syndic insiste pour que ces ranseignements lui soient adressés sans plus tarder afin de permettre la

finalisation de cette étude,
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Le syndic rappelle 4 'assemblée la décision prise lors de I'AGO du 28/11/2024, consistant en 'engagement
de Madame Gonzalez sous un contrat de type « flexi-job ». Le syndic indique a I'assemblée qu’au moment de
cette décision, rien ne semblait empécher cette solution. Les conditions entourant ia signature d’'un contrat
« flexi-job » ont cependant été modifiées en janvier 2025, rendant cette solution impossible, en mai 2025,

En concertation avec Madame Gonzalez, il a donc été décidé de laisser perdurer le contrat de travail en
cours. Madame Gonzalez a néanmoins fait part de son souhait de pouvoir bénéficier d'une journée libre dans
la semaine pour pouvoir mettre cela 3 profit pour des affaires personnelles comme tout un chacun, et du
dimanche pour pouvoir se reposer. Elle souhaitait donc que ses heures de travail du samedi soient retirées.

Le syndic indigue avoir accédé a cette demande car il lui a semblé que cela était pour Madame Gonzalez un
juste retour des choses pour ses longues années de bons et loyaux services a la copropriété, et un moyen
pour fa copropriété de conserver sa présence et ses précieux services aux résidents.

Le syndic interroge 'assemblée sur le sentiment geénéral des copropriétaires relatif & cette décision et sur
leur appréciation du travail fourni par Madame Gonzalez depuis cette modification de son horaire de travail.
Le syndic demande enfin a I'assemblée de se positionner sur une ratification de cette décision.

L'assem'blé;généraledécide J/ V@i %/éw ﬂ{( .
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Le syndic rappelle a I'assemblée I'absence de normes légales en la matiere et communigue les
recommandations du Service Régional Incendie ; lesquelles sont reproduites in extenso ci-apres :

@ LIEGE ZONE 2

L E - SR

« Parking existant contenant au moins 10 boraes de charge pour vehicules électriques

La présence de bornes de chargement dans les parkings souterrains n’est pas prise en compte dans la
reglementation incendie actuelle. Cependant la sécurité incendie d’un batiment doit étre assurée et
I'intervention des pompiers doit se dérouler de maniére sécurisee.

A défaut de reglementation notre service se base, pour ce type d'installation

. sur des normes et codes de bonnes pratiques nationaux ou internationaux

_sur e code de bonne pratique (CBP fireforum) de sécurité incendie relatif aux véhicules é
parkings édité par I'osbl fireforum actuellement en cours de validation par les autorités.

- sur son expérience professionnelle.
En ce qui concerne le placement de bornes de rechargement de véhicules glectriques, les conditions

lectriques dans les

suivantes sont imposées !
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- Lutilisation de bornes de rechargement rapide (courant continy mode 4} est interdite. Les bornes de

charge de mode 3 (plutér que L ou 2) sont a privilégier de par la sécurité supplémentaire de fonctionnement

qu'elles prisentent.

- Les installations électriques doivent répondre aux prescriptions du RGIE {Réglement Général des

installations Electrigues - arréts royal du 8 septembre 2019). Utiliser uniquement des cébles de

rechargement adéguats et en bon etat, installés par un dlectricien competent. Les installations slectriques

dotvent étre controlées parun organisme agrée par le Service Public Fédéral Economie, P.M.E ., Classes ,

Moyennes et Energie. '
Un houton d'arrét d'urgence dait Btre placé ou poste central de commande pompier (endroit @ convenir

avec la zone de secours), de sorte & pouveir couper, en cas d'incendie ou incident, la totalité des

emplacements prévus pour les recharges. Le dispositif de coupure doit étre commandeé par linstallation de

tétection incendie

- Une protection mécanique adéquate doit protéger les bornes de rechargement contre tout risque de
collision,
~Un plen clair et o échelle (d Ja disposition du Service d'Incendie) indiquant les emplacements des véhicules
electriques, des acees et des voies d'évacuations du parking doit 8tre plucé au poste central de commande
pompier.

Les places de parking prévues pour les véhicules électriques doivent étre indiquées par un marquage
différencie.
- Les emplacements pour les vshicules lectriques et les hornes de recharge doivent étre prévues Je plus prés
possible (max 45 m) de 'en trée/Sortie du parking et & maximum un niveau de différence par rapport ¢ celle-
ci.
La position de ces emplacements doit permettre I'évacuation aisée des véhicules incendiés. Les possibilités
d"évacuation d'un véhicuie sont détertninées par le personnel de lo Zone de Secours.
- Une installotion de détection incendie du type “surveillance partielle” conforme d la NBN 521-100-1 et -2
doit couvrir 'ensemble ¢y parking.
Outre le signal d’alarme invitant les occupants du parking  évacuer celuici, le signal doit étre transmis &
une personne responsable ou & un dispatching afin de pouvoir donner rapidement I‘annonce au service de
secours,
Cette installution n’est pas exigee pour les niveaux de parking ouvert suivant la définition de | ‘article 7.4 de
l'annexe 1 de I'arrées royal du 7 Juillet 1994 fixant les normes de base en maticre de prévention contre
l'incendie et 'explosion, auxquelles les batiments doivent satisfaire.
-Dans les parkings d'une superficie totole supérieure ¢ 2500 m? ou dune profondeur de pius de 7m, un des
types de protection décris dans V'annexe 7 de l'arrdté royal du 7 juillet 1994 fixant les normes de base en

L
misen place.

- Dans parkings d’une superficie totale de moins de 2500m? et d’une profondeur de moins de 7m, une

analyse de risque doit étre présentée au service prévention de la zone de secours afin d’évaluer les

eventuelles mesures ¢ mettre en place pour garantir une intervention des services de secours en sécurité. ’

Cette analyse de risque doit ire réalisée suivant les lignes directrices du code de bonne pratique (CBP
fireforum)

Parking existant contenant moins de 10 bornes de charge pour véhicules électrigues

La présence de bornes de chargement dans les parkings souterrains n’est pas prise en compte dans la
réglementation incendie actuelle. Cependant la sécurité incendie d’un bétiment doit étre assurée ot
Fintervention des pompiers doit se dérouler de manigre sécurisée

A défaut de réglementation notre service se base, pour ce type d'installation

- sur des normes et codes de bonnes pratiques nationaux ou internationaux

- sur fe code de bonne pratique (CBP fireforum) de sécurits incendie refatif aux véhicules électriques dans les
parkings édité par I'asbl fireforum actuellement en cours de validation par les gutorités,

- Sur son expérience professionnelle.

En ce quiconcerne le placement de bornes de rechargement de véhicules électriques, les conditions
suivantes sont imposées -

- ORNEEE - AR e EEr
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- L‘utilisation de bornes de rechargement rapide (courant continu mode 4) est interdite. Les bornes de
charge de mode 3 {plutdt que 1 ou 2) sont a privilégier de par I sécurité supplémentaire de fonctionnement
qu’elles présentent.
- Les installations électriques doivent répondre aux prescriptions du RGIE [Réglement Général des
instollations Electriques : areété royal du 8 septembre 2019). Utiliser uniguement des cdhbles de
rechargement adéquats et 2n bon état, installés par un électricien competent. Les installations dlectriques
doivent tre controlées par un organisme agréé por le Service public Fédéral Economie, P.M.E., Classes

Moyennes et Energie.

_ Un bouton d’arrét d’urgence doit étre p
avec la zone de secours), de sorte G pouvoir couper, en £as d’in
emplacements prévus pour fes recharges. Le dispositif de coupure
détection incendie.

- Une protection mécanique adéquate doit protéger |

collision.
- Un plan clair et & échelle (& la disposition du Service d'Incendie) indiquant les emplacements des véhicules

dlectriques, des accés et des voies d'dvacuations du parking doit étre placé au poste centrul de commantle
pompier.

~ Les places de parking prévues pour les véhicu
différencié.

- Les emplacements pour les véhicule
possible (max 45 m) de Pentrée/sortie du parking et & maximum un niv

(e
La position de ces emplacements doit permettre I'évacuation aisée des véhicules incendiés. Les possibilités

d’évacuation d’un véhicule sont déterminées par le personnel de la Zone de Secours.

_ Une installation de détection incendie du type “surveillance locale” conforme & fa NBN 521-100-1 et -2 doit
couvrir les emplacements de recharges de véhicules électriques.

Outre le signal d’alarme invitant les occupants du parking d évacuer cel
une personne responsable ou & un dispatching afin de pouvoir donner rapidement

Secours.
Cette installation n’est pas exigée pour les niveaux de parking ouvert suivant fa définition de I'article 7.4 de

Fannexe 1 de I'arrété royal du 7 juillet 1994 fixant les normes de base en matiére de prévention contre
l'incendie et I'explosion, auxquelles les batiments doivent satisfaire.

lacé au poste central de commancdle pompier (endroit @ convenir
cendie ou incident, la totalité des
doit 8tre commandé par l'installation de

o5 bornes de rechargement contre tout risque de

les slectriques doivent étre indiquées par un marquage

s électriques et les bornes de recharge doivent étre prévues le plus pres
eau de différence par rapport a celle-

ui-ci, le signal doit étre transmis a
I'annonce au service de

Nouveau parking fermé contenant des bornes de charge pour véhicules électriques

La présence de bornes de chargement dans les parkings souterrains n’est pas prise en compte dans la
réglementation incendie actuelle. Cependant Ja sécurité incendie d’un batiment doit étre assurée et
Vintervention des pompiers doit se dérouler de maniére sécurisée.

A défaut de réglementation notre service se base, pour ce type d'installation

- sur des normes et codes de bonnes pratiques nationaux ou internationaux

- sur le code de bonne pratique (CBP fireforum) de sécurité incendie relatif aux véhicules électriques dans les
parkings édité par I'asbl fireforum actuellement en cours de validation par les autorités.

- sur son expérience professionnelle.

En ce qui concerne e placement de bornes de rechargement de véhicules é
suivantes sont imposées :
_ [’utilisation de bornes de rechargement rapide {courant continu mode 4) est interdite. Les bornes de
charge de mode 3 (plutét que 1 ou 2) sont a privilégier de par la sécurité supplémentaire de fonctionnement

lectriques, fes conditions

qu’elles présentent.
- les installations dlectriques doivent répondre aux prescriptions du RGIE (Reglement Générol des

instaflations Electriques : arrété royal du 8 septembre 2019). Utiliser uniquement des cables de
rechargement adéquats et en bon état, installés par un électricien compétent. Les installations électriques
doivent étre contrlées par un organisme agréé par le Service Public Féderal Econamie, P.M.E., Classes
Moyennes et Energie.

- Un bouton d’arrét d’urgence doit 8tre placé au poste central de commande pompier (endroit a convenir

avec la zone de secours), de sorte & pouvoir couper, en cas d'incendie ou incident, la totalité des
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us pour les recharges. e dispositif de coupure doit étre commandé par l'instollation de

- Une protection mécanique adéquate doit Jolg

callision.

otéger les bornes de rechargement contre tout risque de

- Un plan clair et ¢ échelle (a la disposition du Service d’Incendie) indiquant les emplacements des véhicules

électriques, des acees ot des voies d'évacug

pompier.

-Les places de parking prévues pour les véhic

différencieé.
- Les emplacements

possible (max 45 m) de /"

Els

tions du parking doit étre placé au poste central de commance

ules électriques doivent dtre indiquées par un marquage

pour les véhicules électriques et les bornes de recharge doivent étre prévues Je plus prés

entrée/sortie du parking et & moximum un miveau de différence par rapport a cefle-

La position de ces emplacements doit permettre I'évacuation aisée des véhicules incendiés. Les possibilités
d'évacuation d’un véhicule sont déterminées par e personnel de lg Zone de Secours.

- Siune installation de détection incendie est exigée, celle-ci doit déclencher un signal d’alarme invitant les
occupants du parking ¢ évacuer, ce signal doit étre transmis a une personne responsable ou g un
dispatching afin de pouvoir donner rapidement I'annonce au service de secours.

Cette installation n’est pas exigée pour |
F'annexe 1 de I'arrété royal du 7 juillet 1

es niveaux de parking ouvert suivant ja définition de I'article 7.4 de
994 fixant les normes de base en matiére de prévention contre

l'incendie et I'explosion, auxquelles les bétiments doivent satisfaire. »
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9) Alademande du-conse)l de copropriété :

Adoption par 'AG de régles de matiére de devis
Historique de la procédure "Succession Forville" par le syndic
Discussions autour de la question de la privatisation du patio située entre les rez-de-chaussée 2 et 3 de
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Cléture de 'assemblée : 4? heures %17 ‘

Fait et signé, apres lecture, par le bureau de I'assemblée et les copropriétaires le souhaitant, a Liege, le mercredi
26 novembre 2025.
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Résidence CHENONCEAU

Avenue Rogier TA / 7B - 4000 LIEGE

Rapport du Conseil de Copropriété - Exercice 2024 [ 2025

Outre de treés nombraux mails échangés tout au long de I'exercice entre les membres du Conseil de
Propriété, celui-ci s'esf réuni & deux reprises, une premiére fois le 23 juin 2025 etune seconde fois le 21 aoQt
2026 1l s'2st penché notamment sur les points suivants.

*  Le premier point discuté a été la modifi on du contrat de travail de la concierqge.

Le Consell de Copropriété déplore que BGCI ait apporté des modificalions importantes au conltrat de la
concierge, sans concertation aucune avec lul, en contradiction denc avec la décision de I'ag de 2024 et les
termes du pv). Ce fonctionnement unifatéral non concerté met en péril la balance des intéréts entre |a
concierge et la copropriété, Ce faisant, BGCI risque de créer des tensions entre les principaux intéressés,
Face & un refus oatégorique de BGCI de revoir quelque peu la situation, le Conseil de Copropriété n'a pas
donné suite pour ne pas envenimer la siluation, et surtout les bons rapports entretenus avec la concierge

Il est done strictement demandé a BGal de toujours se concerter avec le Consell de Copropriété ou I'ag quand
il s'agit de cholx structurant la vie de Ia copropriété,

Conscient de son erreur, Je syndic a mis 4 I'ordre du jour de I'ag de ce 26 novembre I'approbation de ces

modifications (cf. point ).

*  Aulre point : le Conseil de Copropriété s'estinquiété de l'audit nergétique demandé lors de I'ag de 2024.
Un mail adressé 4 BGC| |e 1% juin étant resté sans réponse. || a 616 décidé de relancer le syndic, qui a répandy
que I'audit n'avait pas encore été initié par manque de disponibilité .

On devrait en savoir plus incessamment puisque ce point figure & I'ordre du jour de I'ag de ce 26 novembre

(cf. point 05)

+  Important sujet évoqusé et suivi, les bornes de recharges électriques po icules,

Le Conseil de Copropriété a &ta réguligrement informé de I'évolution de I''mportant travail effectus par MM de
Muelenaere et Fontaine, travall qui se concrétise par une note explicite présentée A I'ag de ce 26 novembre
(cf. point 08).

Le Conseil remercie Monsieur Simon Dagorno pour son approche construclive sur le sujet, ainsi que pour les
conseils prodigués et le sondage effectué auprés des propriétaires d'emplacement, La solution proposée par

le Conseil correspond a la direction suggérée par Simon Dagorno, gagnée notamment de son expérience
dans d'aulres résidences.

* La problématique des devis a fait I'objet de 'attention du Conseijl de Copropriété.

Aprés examen de Ia situation tant juridique que pratique, le Conseil de Copropriété propose 4 I'ag de ce 26
novembre d'adopter la régle suivante.

1. Le syndic ne peut accepler ou signer un davis supérisur 4 1.500 € TVAC sans en avoir préalablement
informé le Conseil de copropriglé, sauf en cas o 'urgence nécessitant une intervention immédiate.

2. Le syndic est tenu de solliciter plusieurs entreprises dans le but d'obtenir différents devis suivant les regles
ci-dessous

- fravaux pour un montant inférieur 3 1 500 € TVAC - le davis ne doit pas élre transnus au Conseil de
coproprieté, SAUF si ces travaux sont récurrents (2 fors ou plus) ou font partie d'un ensamble de lravaux plus
onéreux ;

-travaux pour un montant compris entre 1 500 8t 3.000 € TVAC - deux devis doivent éire demandés ef transmis
au Conseil de Coproprists -

- travaux pour un montant supérisur 3 3.000 € TVAC . trois devis doivent étre demandés et transmis au Conseil
de Copropriétd
c int 09

Anoter que la commande de I'audit énergétique est un bon exemple de situation oit BGCI devrait consulter le
Conseil de Copropriété pour présenter les devis |

mme i mer
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Résidence CHENONCEAU

Avenue Rogier 7A / 7B - 4000 LIEGE

+ Sécurisation des caves
La seconde réunion du Conseil de Gopropriété s'est tenue apres un vol de vélo électrique survenu dans les

caves le 13 aoQt précédent.
Par ailleurs, il avait déja &t& constalé & plusieurs reprises que TOUTES les portes du long couloir des caves

ataient ouvertes en matinée pendant que fa concierge était occupée aux étages, et que méme la porte de la

chaufferie n'était pas fermée 4 clé !

Pour des raisons évidentes de sécurité, il a donc été décidé de lui demander gentiment mais fermement de
changer sa fagan de faire, ce qui est le cas désormais.

Pour les mémes raisons, le Conseil rappelle & tous de bien garder ces portes fermées en tout temps.

+ Historique et état de la procédure « succession Forville [ garage 21 » par le syndic

Si ce point a &t& mis 4 |'ordre du jour de l'ag de ce 26 novembre. ce n est pas pour relancer cette procédure
mais saulement pour tenter d'avoir une explication Juridique a cefte problématique — on pet toujours réver |
an sffet, sauf erreur, le probléme Juridique sous-jacent est le méme et pour la « succession Forville / garage
21 » et pour le patio donnant accés a la conciergerie — voir point suivant, stant bien entendu que la
problématique « patio » est autrement plus importante que la problématique « garage 21 » (gf. point 09).

o+ Situation |uridique du patio et accés 4 la conciergerie

La copropriété dispose en son rez-de-chaussee du 78 d'un patio qui desservait initialement deux espaces de
bureaux silués de parl et d'autre, ainsi que l'accés ala conciergerie en son fond. L'entrée du patio se faisait
par le hall commun du 78.

Ce patio a té privalisé (quand ?7?) par les occupants des bureauy, et I'acceés A la conciergerie a été mureé.
L'acte de base de 1963 autorise cette transformation, mais I'acte modificatif de 1966 interdit [a privatisation du
palio.

Malgré le fait que cet acte modificatif ait &té signe par I'ensemble des propriétaires de I'époque, il n'existe &
¢e jour aucune lrace de transcriplion de ['acte par le notaire.

Les deux bureaux concernés, incluant actuellement le patio, sont mis en vente, ce qui rend nécessaire une
clarification urgente de la situation juridique de cefte partie du batiment.

L'assemblée est invitée a charger le syndic de procéder sans délai aux vérifications nécessaires, et
notamment :

- de consulter le notaire et/ou le registre des hypothéques afin de déterminer si l'acte modificatif de 1966 a éte
valablement transecrit,

- de clarifier la qualification du patio, soit en partie commune (conformément au souhait de plusieurs
copropriétaires), soit en partie privative {conformément & la situation actuelle bénéficiant au propriétaire des
bureaux concernés).

Le syndic devra informer sans délai le Conseil de Copropriété et, le cas échéant, I'ensemble des
copropristaires da I'évolution de la situation, afin d'éviter toute cession erronée ou préjudiciabie aux intéréts

de la coproprlété. (Cf. point 09).

+  Sécurité incendie des parties communes de la résidence

Le Conseil de Copropriété aurait voulu metire ce point I'ordre du jour de I'ag du 26 novembre, mais est arrivé
trop tard... On pourra toujours en discuter lors du point 02 qui mentionne « Rapport sur le dossier de
sinistre incendie survenu dans la chaufferie le 25/09/2025 » etiou dans les DIVERS (cf. point 13}, ets'lly

a lieu préparer un dossier pour I'année prochaine.

Tels sont les points gssentiels sur lesquels les membres du Conseil de Copropriété se sont penchés, étant
entendu qu'il n'est pas possible de reprendre ici tout ce qui a été dit et écrit au cours de I'exercice écoulé,



Résidence

CHENONCEAU

Avenue Rogier 7TA / 7B - 4000 LIEGE

Pour terminer sur une note positive, le Consell da Copropriété tient a souligner

1. labonne tenue de la comptabilite par BGCI
du jour),

2. la bonne réactivité de BGCI dans le cadre
celle de nolre chauffagiste LAMBERMONT
ce qui a permis de solutionner |e probléme

(cf. le rapport dlstinct a ce sujet — cf, point 03 de |'ordre

du sinistre incendie du 25 septembre dernier ; ainsi que
et de notre électricien LEPINOIS,
dans un laps de temps relativement court,

3. latotale disponibllité de la concierge dans ce méme contexte.

Li¢ge, le 24 novembre 2025
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Résidence CHENONCEAU

Avenue Rogier TA / 7B - 4000 LIEGE

Examen des comptes de I'exercice 2024 / 2025

Comme les années précédentes, les piéces comptables ont été fournies par B.G.C.| au Consell
de Coproprlété sous forme numérisée.

Cette fagon de faire a permis d'examiner les comptes sans se réunir, chacun pauvant agir de son
¢6té au moment qui lui convenait le mieux, et sous différents angles en fonction des sensibilités de chacun.

Le contrdle a NOTAMMENT porté sur les points suivants .

« toutes les factures transmises ont été controlées quant a leur bien-fondé et font bien l'objet d'un
mouvement sur le compte A vue, excepté quelques faclures encodées en fin d'exercice et payées au cours
de I'exarcice suivant

« inversement, les extrails de comptes bancaires (comple 4 vue et comple épargne) ont été passés en revue
attentivement : tous les mouvements débiteurs onl été vérifies et correspondent a des piéces complables
(factures et autres) portant un numéro d'inscription dans le facturier d'entrée, ou dans le facturier d'enltrée
de l'exercice précédent pour quelques debits en début d'exercice ,

« vérification faite dans les comptes individuels des propriétaires, les dépenses considérées comme
privatives ont bien été imputées aux propriétaires concernes ;

+ Pexamen du compte « balance copropriétaires » n'a pas fait apparaitre des débits importants nécessitant
une ferme intervention du syndic ;

. larécurrence de travaux de certains intervenants réguliérement sollicités dont les totaux peuvent sembler
importants, ce qui fera ['objet d'un suivi par le Conseil de Coproprieté |

o la vérification des sommes au bilan comptable, avec suggestlon d'augmenter le fonds de réserve..

Par contre, en ce qui concerne les mouvements créditeurs, la bonne imputation des versements
des copropriétaires & leur compte individue! n'a pas été vérifiée, le soin en stant laissé a chacun lors de la
réception de son décompte personnel.

En conclusion, en dépit de nos mails restés sans reponse, les différents documents fournis par
B.G.C.|. ont laissé au Conseil de Copropriété l'impression d'une comptabilité bien tenue et correcte. Des lors,
il propose d'approuver les comptes de l'exercice tels que présentés.

Lidge, le 22 novembre 2025
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Installation de bornes de recharge électrique en copropriété

Contexte et objectif

La transition vers les véhicules électriques et hybrides rechargeables s’accélére partout en
Europe. De plus en plus de copropriétés anticipent cette évolution afin d'éviter des
adaptations colteuses et désordonnées dans le futur.

Disposer d'une infrastructure de recharge présente plusieurs avantages : Elle facilite la vie
des copropriétaires actuels et futurs ; Valorise les emplacements de parking a la vente
comme a la location ; Elle modernise limmeuble et I'adapte aux standards de demain,

Contrairement & une installation de recharge commune plus complexe et couteuse &
metlre en oeuvre et imposant souvent des abonnements fixes et une seule marque de
borne, I'objectif du présent projet est de permettre a chaque copropriétaire, s'il le souhaite,
d'installer ultérieurement sa propre borne de recharge sur son emplacement, dans un
cadre securisé, conforme et collectif.

La région wallonne n'ayant a ce jour statué sur une réglementation claire, il s’agit pour
nous d'une opportunité de ne pas étre obligés de passer par une infrastructure commune.
A Bruxelles les décisions récentes imposent, au dela de 3 bornes de recharges dans une
copropriete, I'installation d’une solution communautarisée nettement plus couteuse.

Sécurité et conformité

Les bornes de recharge modernes respectent des normes européennes strictes et sont
dotées de dispositifs de sécurité intégrés : coupure automatique en cas de surchauffe, de
court-circuit ou de fuite de courant : communication continue avec le véhicule pour ajuster
la puissance de charge ; boitiers étanches et matériaux ininflammables. L'analyse de
risques préalable garantira que toutes les mesures nécessaires seront prévues, assurant
Une securité équivalente — voire supérieure — a la situation actuelle.

Intérét patrimonial pour la copropriété \
Valorisation : un parking “pré-équipé” pour la recharge augmente la valeur du bien ;

Attractivité : les acheteurs et locataires recherchent de plus en plus ce type
d'infrastructure ;

Prévention : anticiper collectivement évite des travaux isolés et colteux :
Responsabilité : ce projet s’inscrit dans la transition énergétique.

Etape 1 : Analyse de risques incendie
Avant toute installation, une analyse de risques incendie doit étre réalisée par un
organisme agréé. Cette étude vérifiera la conformité du projet avec la legislation,
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20 novembre 2025

identifiera les éventuels aménagements nécessaires (ventilation, détection, signalétique,

etc.) et garantira la sécurité de tous.
Les documents disponibles en région wallonne et sur lesquels les pompiers se basent

pour de tels projets demandent une analyse de risque. En actant de la sorte nous
répondons aux impératifs pompiers.

Colit estimé de I’analyse : environ 1 600 a 1 800 € TVAC, a charge de la copropriété
(dépense commune).

alyse de risque préconisait linstallation de systémes de détection,

Dans I'hypothése ou I'an
ropriétaires.

de désenfumage ou autre, leur cout sera étudié et présenté aux cop

Etape 2 : Installation d’un réseau de chemins cables électriques

Il est ensuite proposé d'installer un réseau commun de chemins de cables reliant le local
compteur & 'ensemble des 21 emplacements de parking.
Ce réseau constituera une infrastructure collective sur laquelle chaque copropriétaire
pourra ultérieurement faire passer son cable et raccorder sa borne sans travaux
supplémentaires sur les parties communes. Il comprend également linstallation d'un
bouton d’arrét d’urgence a l'entrée des garages. Bouton qui sera relié a chaque tableau
électrique d'utilisateur de bornes de recharge.

Coiit estimé : 3 409 € TVAC, a répartir entre 21 emplacements, soit environ 162 € par

emplacement.
Colt total (analyse + cheminements) : environ 5 000 € TVAC, soit environ 238 € par

emplacement.
Ces travaux seraient considérés comme frais communs, car ils

copropriété et valorisent durablement I'immeuble.

profitent a 'ensemble de la

Etape 3 : Installation individuelle des bornes et réception des

installations
Une offre de prix a été regue pour les bornes individuelles, leur pose et raccord

travaux restent privatifs, a charge de chaque copropriétaire souhaitant équiper son
emplacement. Grace au réseau collectif, I'installation ultérieure sera simplifiée, rapide et
économique.

Le prix d’installation des bornes individuelles dépendra des longueurs de cables
nécessaires entre le local compteur et chacun des emplacements. Le prix unitaire
d'installation de la borne hors cable jusqu'a 'emplacement périe également si le compteur
est analogique ou digital. Il est compris entre 1 890€ pour un compteur digital et 2 360€
pour un compteur analogique. Le remplacement préalable des anciens compteurs
analogiques est vivement recommandeé.

Aprés mise en oeuvre les différentes installations électriques
réceptionnées par un organisme agree.

ement. Ces

privatives devront étre
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Conclusion

Ce projet représente un investissement raisonnable, sécurisé et valorisant pour tous. I
permet d'anticiper sereinement les besoins de demain, de renforcer la sécurité et
d’augmenter la valeur patrimoniale de I''mmeuble.

Points & faire voter 3 I'Assemblée Générale

Vote du principe de permettre l'installation individuelle de bornas de recharge électrique
sur les emplacements privatifs ; Vote du financement collectif de l'analyse de risques
incendie (environs 1 600€) ; Vote du financement collectif de la pose du réseau de
chemins de cébles (environ 3 409 € TVAC)

Annexes :
1) Croquis d'implantation des chemines de cables.
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2) Comparatif entre solution commune et solution individuelle.

Optlon 1 - TROP CHERE ET COMPLIQUEE Optlon 2-PROPOSITION =
| _Compteur commun Gomptews indlvidutls
Instadler une nouvele armois dans le garage, raccordée au compleur commun qui doit élre renfoscé Instaier des chemins da cAbles | parcouret i ga _ul*_bmdmnm) 3
Installer des chemins de cables qui parcourent le garage (+ bouton de stcurié) Seuds ceux nul fo cislrent rmﬁ&un cabde (+ muni ) qui va de leus.compleur piivé vers leur
Seuls ceuxqu la tbsirent recoivent un cable jusguth leur emplacement et une bome, emplacement -
Col commun & dislribuser| € 30.000,00 ol commun & dstibuer| € 5.000,00
= par proprtialre (bome ou non)| € 1.428,57 2 Slawe (bomea ou non)| € 238,10 i
Codil (moyen) par emplacement Squipé| € 1.500,00 Golt 1) men) quipd| €2 000,00
>Colt tolal {moyen) par emplacement €2.920,67 >Cod tolal {meyen) par emstacement dquipd| € 2.28,10
_—— Pros Cons Pros Cons

| Besoln dé faire changer le compleur commun

iaa}_unun Jamolns chiéte au total (en comptant
RESA st abonnement), of surtoul beaucolp
molns chém paur!na'oré)_planrnqnh quine
souhaltent pas encore de borne

| Pour L majerls des emplacemedls, pas possible de
mﬁ?’lﬂ{hﬂ A pius 6o MKW (= 4h do charga pour atier dé
20 2 100% pour un vahiculd typhave)

}ers de chbles dans |a safle des ¢

(cold RESA non complabiis dans le budgel)

Besaln dhuh at it & une plalel
distibue les consommations

qui

| Chacun paut garder (et optim}aer) son contrat

Polenicliement difficde da caiier les 21 emplacements
{mancue de place ans ba local des complewsT)

Assuranca de potvar foumir une borne aux 20 smplac

15 (150 )

d'lectdelte

Besoin dinstaller un nouveau 1ableau Slectrique

Possibllith 8" upgrader” vers une solution
communa dans un second temps, wt réutiliser

Necassile i emglaceinents qui n'onl pas engore de
pleur RESA den ¢ def 19y

dang le parking

fos bomes, les cdbles atles chamins da cibles

[Détai incentaln (#ludes RESA,. )

plus rapide
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Procis-verbal das décisions orises par FAG, Creinalra da 1'Al
sovamore 2024, dans fa salla de rg

Ouverture de 'assemblée : 4(heures /14—-

u“‘/n

VEREEATIONGD

Quorum des présences : 0?5 .. copropriétaires présents ou représenteés sur les
38 copropriétaires que compte {a copropriété.

651_}—.5 quotes-parts représentées sur les 10.000 quotes-

parts que compte {a copropriéte.

DLES-PArts VOTANIESs 08 .ot s

rmément a la Loi, lg
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L'assemblée désignﬁe comme :

Présidentg .. ..
Scrutateur: .1

Conformément a l'article 3.87 §10 du Nouveau Code Civil, le syndic, représenté par M. Thierry Dagorno,
rédige le procés-verbal des décisions prises par I'AG avec indication des majorités obtenues et du nom des

copropriétaires qui ont voté cantre ou se sont abstenus.
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Le syndic énumére & I'assemblée les travaux effectués aux parties communes de la résidence et dont les
colits ont été imputés aux divers fonds de réserve de la résidence :

|

» Réparation et remplacement de décharges communes par la SRL « PH. Lambermont ».
Remplacement du vérin de I'exutoire de fumée par la SRL « Abrylis ».

Remplacement, & I'cccasion de leur contréle annuel de 2 éclairages de
Renovation des coffrets électriques gérant 'acces aux portes d’entrée de la résidence par la SRL

secours, par la SRL « Abrylis,

v v v

« Marinelli* ».
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RC et cautionnement S.A. « AXA BELGIUM » : 730.390.160
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Conformément 3 la décision de I'assemblge générale du 10/01/2024,
I

ont procédé a la vérification des comptes

afférents a I'exercice 2023-2024. e syndic a mis 3 leur disposition 'ensemble des factures fournisseurs, relevés
bancaires et comptes internes, et a répondu 2 leurs questions. Leur rapport est ici reproduit :
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Résidence CHENONCEAU - Avenue Rogier 7a/7b - 4000 LIEGE

Examen des comptes de I'exercice 2023 / 2024

Commao les anné

récédentes, les pltces plablas onl d1é foumies par B.G.C.I,

au Conseil e Copropritté sous forma numériséa ; colle fagon de fair a permis d'examiner las
complas sans se réunir, chacun pouvant agir de son cotd au moment qui lul convenall e mieux. .

Le contrdte a NOTAMMENT parté sur {es painls sujvants :

* loutes los facluros transmises onl 819 conlrdldes quant & leur blan-fondé et font bien I'objot
d'un mouyemen| sur le comple & vue, sxcepts quelques factures encoddes en fin dexercica

ol paybes su cours do 'exarcice sulvant :
LI , los do b

a vue ot 1) am ité

passds en revup altenlivement ! lous fes r-ﬁﬁmt'ﬁ_ants débiteurs ont 616 verifis al
corfespandent 4 des pitces comptables (faclures of aulres) portadt un gro o'l ipth
dans la facluriar d'enirde, ou dans lo Iacturior dantrae de Maxercice précadant pour quelquas

détbits an débul d'exercice ;

* par contre, en ce qul

los 5 criddileurs, la bonne impulalion des

das

4 leur compte Indivi n'a pas &l virifide, o soin an élant

lalsse & chacun lors de ta récapton da son décompte personnal ;
. vnrlmaugn falle dans les comptes individuels des propridlaires, loules les dépensas

R

onl bien 818 Imputées aux propiétaires concemeés

« du plo « bat copropridl * n'a pas falt apparaitro des débits importanis
f una lerme intar du syndic ;

= viification dos au bilan complable ;

* lps lons posdas ol los

rapide mais cii il do M

v

q Ises & B.G.C.I. ont fait l'objet d'un sulvi pas trés
Simon D ’

En conclusion, les différents documents foumis par B.G.C... onl laissé aux

Lidga, ie 27 novambre 2024

dune

dapprouver fes comples da 'exorcice lois que présentds,

plabilté bisn tenue el correcte Dés fors, s proposeni

Le Consasll de Copropriétéd

30/06/2024.
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L'assemblée générale décide :d
I'exercice 2023-2024 (du 01/07/202
membres du conseil de copropriété et 3 la SRL « B,

Dechones

......... ..

U 30/06/2024) et donne dé

- ==
...Mdﬂ/&les comptes afférents 3

charge au vérificateur aux comptes, aux
G.C.L.», syndic, pour leur mission respective arrétée au
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Le syndic, aprés avoir fait rapport sur les contrats de fournitures réguliéres, poursuit en indiquant que, compte

tenu du montant total des charges supporté par la copropriété durant Pexercice 2023-2024, et de 'évolution
prévisible du codt des biens et des services, il propose de fixer .

- Le budget annuel de provisions sur charges a 'a somme de 130.000,00€ ;
- Le budget annuel de cotisations au fonds de réserve a la somme de 10,000,00¢€.

Soit un statu quo des budgets votés a 'AGO 2023.

’assemblée générale décide &K/M}ﬁ&/mwmﬂ‘ "’5"’%"'/‘—4

les propositions de budget du syndic.
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NZALEZ (conclarge)ie A0/04

Madame GONZALEZ a émis le souhait de poursuivre son travail malgré la prise de sa pension en mai 2025.
A cette fin, il y aurait lieu que I'assemblée donne mandat a donner au syndic et au conseil de copropriété pour
la signature d’un contrat de travail de type « flexi-job » et d’un contrat de bail pour la conciergerie.
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Ce point avait été évoqué a I'occasion du point 8) « divers » de I'AGO Recommencée du 10 janvier 2024 {AGO
2023) mais n’avait pu faire ' objet d’un vote.
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» Lesyndic rappelle qu’il doit IMPERATIVEMENT disposer d'une copie des documents suivants relatifs aux parties
\ /17 privatives de la résidence :
&S

( //b a)  Certificats de contréle positif par un organisme agréé par le SPF ECONOMIE, PME, CLASSES MOYENNES
. ET ENERGIE des installations électriques et gaz des appartements privatifs.
\ :\] Ces contréles sont a effectuer tous les 5 ans,

b)  Preuve du placement d’'un systéme de détection automatique d'incendie agréé dans chaque
appartement.

¢ Attestation de placement d'une porte résistante au feu a I'entrée de chaque appartement et de trappes
[\ d’acces aux gaines techniques et ventilations résistantes au feu, 3 I'intérieur de ceux-ci.

A ce jour, seuls quelques appartements n’ant toujours pas transmis ces documents au syndic.
Ity a cependant lieu de vérifier I'éventuelle peremption apres 5 ans, des certificats de contréle électricité et
gar.
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Fait et signé, aprés lecture, par le bureau de I'assemblée et |es copropriétaires le souhaitant, a Liege, le jeudi 28
novembre 2024,

Signatures :

-
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<o Aa, SEL Bécl

Cléture de Vassemblée : ./
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L'assemblée décide de ... LML XT y AL .. le mandat de la SRL « B.G.C.I. » jusgu’a I'AGO X 0& ,
{ . L
L'assemblée mandate /&W*ﬁf‘?” ....................... pour la signature du contrat de gestion.
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