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STATUTS D'UN IMNIEUBLE

L'an deux mille neuf
Le'tiu'it',o.crobre .l

Par devant Nous, Maïte Thierry D. de ROCHELEE, notaire associé de la société de
Notaires < Thierry-Didier de Rocheiée et Martine Maniquet, Notaires associés >, société
civile à forme de SPRL dont le siège est établi à W'anze, rue de Bas-Oha 252a, à Wanze,

ONT COMPARU

I. EXPOSÉ PRÉLIMINAIRE.
1") r, compaÍante, représentée comme dit est, déclare et

t être propriétaire du bien immobilier suivant :

A"ti*l.ffiurtrul"
Une parcelle de terrain sise à front de la rue de Huy, ou elle est cotee sous le numéro

cadastré ou I'ayant été section B, numéro 605/B/5 pour une contenance de quatorze ares
septante-quatre centiares ( I 4a 74ca), joignant ou ayant joint de devant ladite rue, d'un cóté
un chemin (Ravel), du fond Eric Goessens et de l'autre cêté Frangois Halleux & Marguerite
Christiaens, ou représentants d'eux.
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2") La société comparante, savoir . représentée

dit est, déclare et garantit que le bien prédécrit n'est grevé d'aucune servitude et que

titre de propriété n'en contient aucune concernant le bien prédécrit, à l'exception de ce

qui suit :

Le titre de propriété du bien servant d'assise à l'immeuble objet des présentes, étant

l'acte prévanté regu par Maitre Joseph DOYEN, notaire à Hannut, le vingtjuin deux mille,
contient les clauses spéciales ci-après reproduites, aux droits et obligations desquelles tout
copropriétaire d'un bien dépendant de I'immeuble objet des présentes sera purement et
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simplement subrogé par le fait de son acquisition, qu'il devra respecter et imposer à tout
cessionnaire de ses droits, pow autant que ces clauses soient toujours d'actualité :

<< Il est stipulé dans le fine de propriété de la sociétë la société orxonyme
soit l'acte susvanté du vingï sept février mil

neuf cent nonante cinq regu par le notaire Denis GREGOIRE, à I'intervention
duNotaire Clzarles WAUTERS, ce qui suit textuellement reproduit;

< Il est toutefois fait observer par les parties que

K I) L'acte du vingt-neuffévrier mil neuf cent nonante de*t dont question ci-
avant , contient les clauses ci-après littéralement reproduítes :

< Au vu du plan dressé en date du vingt six juillet mil neuf cent nonante et un
par Monsieur Jean-Paul DOCHEN, géomètre expert immobilier à Hannut, plan qui
restera ci-annexé, il semblerait qu'une partie du mur extérieur situé du cóté nord-ouest
entre les cores I2 et 8 du plan dont question ci- dessus, sur une épaisseur estimable à
environ au maximum quaronte-neuf centimètre ainsi que son coin ouest silué entre "les
cotes 64,6 et 63 du plan dont question, aurait été érigé sur unfonds appqrtenanr à la
SNCB

< Le vendeur s'engage à rectifier cette situation, soit enfaisanl valoir ses droits
sur cette partie du bien qui est d'ailleurs cadastrée à son nom, soít par rachat dufonds
à la SNCB et revente à l'acquéreur, soit éventuellement par reconstruction du mur dans
les limites normales.

K SERVITUDES
K I) Il est rappelé qu'il existe le long du bátiment vendu une servitude de

passage sur un terrain de la Société Nationale des Chemins de Fer Belges. Ladite
servitude figure en hachuré jaune et vert au plan SffCB ci-annexé. L'acheteur pourre
en jouir pour accéder à I'arrière du bien acquis, comme le vendeur en jouít
acluellement et continuera à en jouir pour le terrain restsnt sa propriété et situé
derrière le bien vendu.

REMARQUE
< Pour la mutation cadastrale de la présente vente, il est fait observer que

I'assise du tenoin apportenant à la Société Nationale des Chemins de Fer belges et
objet de la servitude pourrait être erronément cadastrée comme partie de la parcelle
section B, numéro 605/F/4 alors qu'il apparatt " eu vu du plan produit par la dite
société que cette bande de terrain lui appartiendrait.

< En outre, I'acte du vingt neufjivrier mil neuf cent nonante-cleux dont;
question ci-ctvant instaurait également une- nouvelle servitude qui s'est éteint par
coníusion suite à I'acte du trente et un mars mil neuf cent nonante trois repris plus haut.

3) l'acte du trente un mars mil neuf cent nonante trois dont "question cí-avant,
contient la clause ci-après littérqlement reproduite, en ce qui concerne les biens repris
sous C

,,SERVITUDES

K A.- Il est signalë qu'il semblait exister sur la zone "figurée sous littera G-H-A-
C-D-B-G en hachuré jaune et vert au plan SNCB, dont question cidessus, une servitude
de passage qui devait servir au propriétaire de Ia parcelle 605/F pour accéder
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directement à I'arrière de son teruain. Il n'a pas été possible à la Société Nationale des

Chemins de Fer belges de produire lq source et les modalitës de ladite servitude'

< Dans la mesure oà le propriétaire du fonds qui semblait bénéficier de cette

servitude (a parcelle 605/F/4) est devenu propriétaire de la parcelle grevée, cette

servitude disparait.
( B.- Il estfait obseryer que dans l'acte de vent par la Société Nationale des

Chemins de Fer belges à Monsieur -Qu par. Madame HANNON'

Commissaire au Comité d'acquisition, à Liège, en daïe du vingt dettx janvier mil neuf

cent nononte trois, dont question ci-après, figurent les clauses suivantes : -
( tV. OCCUPATION - ENTREE EN JOUISSANCE - IMPOTS :

< On omet...

<i Les biens vendus sont occupés en partie comme suit
< On omet...

< Envertu de I'Arrêté Ministériel numéro Al/04761/127BH/11 du six juin mil

neuf cent quatre vingt quatre, l'Association Liègeoise du Gaz (A.L.G), rue Louvrex à

4000 Liège a été autorisée à étabtir une canalisation de distribution de gaz haute

pression à la traversée des voies à proximité passage à niveau numéro 2I au krn 967l

de la ligne de chemin de fer numéro I27.
' ( Par lettre numéro 23.127.94 du dix neuf aofit mil neuf cent qudtte vingt deux,

Ia Régie des Télégraphes et des Téléphones, circonscription des 7.7., rue d'Harscqmp,

17 à 4020 Liège a été autorisée àposer des cábles de jonction conformément aux

dispositions du plan numéro TLG 797. Ledit acte comporte encore les clauses suivantes
( t. L'acquéreur aura la charge d'établir, d'entretenir et de renouveler à leurs

frais, rísques et périls exclusifs, une clóture sèche, solide et défensive à la nouvelle

limite des terrains de Ia Société Nationale des Chemins de Fer Belge entre les points

J-L-N-N-K-O-P-Q-R-S-T-\J-V-F et ce, entièrement sur les biens vendus. Ladite clÓture

devra être établie dans un détai de six mois prenaní cours ce jour. Le type de cette

clóture devra être agréé par la Société Nationale des Chemins de Fer Belges.

< 2...On omet...

< L'acquéreltr devra, en outre, prendre toutes les dispositions voulues et faire
placer à ses frais, rísques et périls "exclusifs, les dispositions nécessaires de manière à
-ce 

que les eaux de pluie et autres soient complètement évacuëes en dehors du domaine

de la Société Nationale de Chemins de Fer Belges.

r On omet..,
( 4. L'acquéreur devra également assurer la libre dísposition et Ie respect des

de toutes espèces quifrapperaient le
découler de la présence du chemin.

sdits biens à savoir notamm,ent celles qui

( 5. Il est interdit, dans la zone figurée par les lettres I- J-K-L au plan susvanté,

d' ériger des c onstructíons.
< 6. La Société Nationale des Chemins de Fer belges sera dégagée de toute

responsabilité en cas de dëgóts pouvant surttenir aux bíens vendus ainsi qu'aw
constructions et installations existantes ou qui pourraient éventuellement être élevées
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par I'acquéreur ou d'autres tiers, dégdts qui pourraient résulter de l'existence et de
l'exploitation du chemin de fer >,

Que par acte avenu le onze septembre deux mille trois devant Monsieur Rene
COCKX, Commissaire intérimaire auprès du Comité d'Acquisition d'immeubles de
Liege, transcrit au Bureau des Hypothèques de Huy, le septbctobre suivant, référence
34-T-0711012003 dépót numéro 06837,Ia SoGIETE NATIONALE des cHEMINS de
FER BELGES, société anonyme de droit public, à 1070 Bruxelles, a déclaré lever
purement-et simplement l'interdiction d'ériger des constructions , comme dit ci-avant,
cette interdiction de construire n'ayant plus de sens ni d'intérêt.

3') a) Le collège des bourgmestre et échevins de la Ville de Hannut, dans sa réponse
du dix septembre deux mille neuf, a délivré les renseignements urbanistiques ci-apiès au
sujet du bienprédécrit appartenant à la s

< En réponse à vote lettre du 17 juillet 2009 retative à un bien sis à Hannut, rue de
Huy, 2, cadastré division, section B no 6A5 B appartenant t nous avons
l'honneur de vous adresser ci-après les informationsvisées àl'article 85 S Ier, l" et 2" du
Code wallon de I'Aménagement du ierritoire, de l'Urbanisme et du patrimoine:
Le bien en cause:

I" est situé en zone d'habttat, au plan de secteur de Huy-l4raremme adopté par A.R.
du 2I novembre 1981, qui n'a pas cessé de produire ses ffits pour te bien pracile;

2" est situé en zone d'habitat, au schéma de structure communal àdoptë par le
Conseil Communal du I 5 juin 1995;

3" est situé en aire de bêti continu, RCU l, à la carte des aires dffirenciées
approuvée par le Gouvernement wallon en date du l5 septembre 199s.

Le bien en cause o fait I'objet du permis d'urbanisme 63/05. Ces informations
pourraient vous être données par Ie titulaíre du droit cédé.

Le bien est situé en zone de régime d'assainissement collectif au P.A.S.H.
Áfin que les actes notariés puissent être passés sans retard et pour respecter le délai prëvu
ou Code ílallon de ['Aménagement du Teryitoire, de l'(Jrbanisme, du Patrimoini et de
l'Energie concernant les informations urbanistiques àfournir aux notoires, il nous est
impossible de vous fournir les renseignements prévus à l'article I 50bis, S I, 7" relatifs à
l'équipement de la parcelle en matière d'eau et d'élecrricité. Nous inviton-s donc lesfuturs
acquéreurs à prendre contqct avec les divers impétrants.

Nous vous rappelons le caractère indicatiJ'de laprésente. Dès lors, aucune garantie
fficíelle ne peut être donnée quant à la quatité urianistíque du terrain taní qu'une
demande de certfficat d'urbanisme no 2 n'a pas été iotticitëe auprès de notre
A dm inis tr at i o n c o mmunal e. >>

II. D ON D' oN.
La a décide d'ériger sur le terrain prédécrit un

immeuble à appartements multiples dénommé ,,Résidence FLORENCE,,, qui sera plus
amplement décrit ci-après.

En we de la réalisation de ce projet, les plans de I'immeuble à construire ont été

=
I

=

=
I
=

:
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dressés par le Bureau THIRA - Architecte Francis RAPPE. architecte à 4280 Hannut

(Thisnés), rue Saint-M artin,29, inscrit au tableau de I'ordre des architectes de la province

de Liège sous le numéro 2530.

Le permis d'urbanisme a éte déli\,ré par le Collège des Bourgmestre et Echevins de

la ville de Hannut, le seize septembre deux mille cinq (numéro PU 63105 - Urb. Hi3340).

III. RENONCIATION A ACCESSION
La construction de I'immeuble étant réalisée sur une parcelle de tenain qui, au fur et

à mesure de la vente d'un lot privatif, deviendra la copropriété forcée en indivision
permanente des copropriétaires, chaque cession emportera ipso facto, d'une part,

ienonciation par les propriétaires du tenain au profit de chaque acquéreur, au droit

dlaccession immobilier leur appartenant en tant que propriétaires des quotités du sol et,

d'autre part, renonciation par les acquereurs au même droit en ce qui conceme tout ce qui ne

se rapporte pas au lot privatif acquis par eux, avec les quotités y afférentes dans les parties

communes du bien.
Cette renonciation réciproque a pouÍ effet d'assurer la division du bien en lots

privatifs et de confirmer les droits de chacun des acquéreurs à la copropriété indivise et à la

propriété privative tels qu'ils résultent des articles 577 -2 à 577 -14 du Code civil et des

dispositions des présents statuts.

IV
ON

La société comparante requiere le notaire soussigné d'acter authentiquement leur

volonté de placer I'imrireuble dénommé "Résidence FLORENCE", situé à Hannut, rue de

Huy, numéro 2, sous le régime de la copropriété et de I'indivision forcée, conformément à la

loi du huitjuillet mil neuf cent vingt-quatre, modifiée par la loi du trente juin mil neuf cent

nonante-quatre, formant les articles 577-2 à 577-14 du Code civil.
La société comparante déclare opérer la division de l'immeuble en lots, objets de

propriétés privatives.
A chacun de ces lots est affectée à titre d'accessoire wte quote-part des parties

communes, objet de copropriété forcée.

Les parties coÍnmunes sont divisées en dix mille/dixmillièmes; elles sont en

et en indivision forcée et ne sont donc point sujettes à partage'

La quote-part dans les parties coÍnmunes ne peut être aliénée, grevée de droits réels

sie qu'avec ie lot privatif dont elle est inséparable.

Cette déclaration de volonté actée au présent acte crée dès ce moment ces lots en

distincts susceptibles chacrm d'être I'objet de toute mutation entre vifs ou à cause de

et de tous contrats.
La société comparante nous ont ensuite remis, pour être déposés au rang de nos

minutes, les documents suivants:
1") Le permis d'urbanisme délivré par le Collège des Borrgmestre et Echevins de la

Ville de Hannut,le seize septembre deux mille cinq (numéro P.U. 63105 - Urb. Hl3340),

ainsi que les plans y annexés et d'autres plans, savoir:
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- Feuille I/9 : plan du sous-sol.
- Feuille sans numéro : plan modificatif du sous-sol,
- Feuille 2/9 : plan du rez de chaussée .

- Feuille sans numéro : plan des jardins.
- Feuille 3/9 : plan du premier et du deuxième étage.
- Feuille 4/9 : plandu troisième étage.
- Feuiile 5/9 : plan sous-toiture (quatrième étage).
- Feuille 6/9 : plan implantation.
- Feuille 719 : plande la fagade le long du Ravel - Fagade rue de Huy . coupe c_c

- Coupe DD.
- Feuille 8/9 : Coupes A-A/ E-E, et F-F
- Feuille9/9 : Fagade arriere - Coupe B -8.
- Feuille unique : plan modificatif Etage 4 (variante éventuelle).
2) Les conditions d'obtention des primes accordées par la Région Wallonne en

matière de logement.
3) Les conditions générales de vente.
Ces documents resteront annexes au présent acte pour en faire paÍie intégrante et

être enregistrés avec lui, après avoir été signés par la sociélé comparantè et le notaire, mais
ne seront pas transcrits.

.DE DE
Ville de HANNUT - Première Division

Anciennement Hannut
Un ensemble immobilieÍ comprenant un building situé rue de Huy, numéro 2,

dénommé "Résidence FLORENCE", placé sous le régime de la coprop.igte forcée,
comprenant des appartements, des caves, des garages et des emplacements de parking,
cadastré ou I'ayant été section B, numéro 6051P,/5, pour une contenance quatorze ares
septante-quatre centiares (14 a 74 ca), joignant ou ayantjoint de devant ladite rue, d'un c6té
un chemin (Ravel), du fond et de l'autre c-óté t { &.

ou représentants d'eux.

AU L

I

I

I

Paragraphe ler,: L'ensemble immobilier est divisé en quatre-vingt-un í81) lots
,

Premier lot : la cave numéro l. située au sous-sol. comprenant :

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement clite avec sa porte.
- En qoprooriété et indivision forcée : quatre / dix millièmes des parties communes,
en ce compris le terrain d'assise.
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Deuxième ot : la cave numéro située au sous-sol. comnrenent :

- En propdété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriéte et indivision forcée : quatre / dix millièmes des parties coÍImunes,

en ce compris le terrain d'assise.

Troisième lot : cave numéro 3. située au s comorenant

- En nrooriété ve et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte

- En co-propriété et indivision forcée : quatre / dix millièmes des parties comlnunes,

en ce compris le ten'ain d'assise.

Quatrième lot : la cave numéro 4. située ?u sous-sol, comprenant :

- En pfopriété privative : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriété et indivision forcée : deux / dix millièmes des parties coÍImunes,

en ce compris le tenain d'assise.

Cinquième lgt : Ia cave nuJméro 5, située au sous-sol" comprenant :

- En propriété privative et : la cave proprement dite avec sa porte.

- En coorooriété et indivisiou forcée : deux / dix millièmes des parties coÍnmunes,

en ce cornpris le tenain d'assise.

Sixième lot : la cave numéro 6, située au sous-sol. comprenant :

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.

- En coprooriété et indivigion forcée : cinq / dix millièmes des parties communes,

en ce compris le terrain d'assise.

Sentième lot : cave numéro 7. située au ol. comnrenant
- En nrooriété ori et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriété et indivision forcée : trois / dix millièmes des parties coÍïununes,

en ce compris le terrain d'assise.
Huitième lot : la cave numóro 8. située au sous-sol- comnrenant

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriété et indivision forcée : trois / dix millièmes des parties cotnmunes,

en ce compris le terrain d'assise.
Neuvième lot: la cave numéro 9. située au comnrenant
- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriété et indivisipn forcée : quatre / dix millièmes des parties coÍununes,

en ce compris le tenain d'assise.
Dixième lot : la cave numéro 10. située au ol. comnrenant :

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriété et indivision forcée : quatre / dix millièmes des parties comrnunes,

en ce compris le terrain d'assise.
Onzième lot : la cave numéro 11. située au so comnrenant
- En propriété priVallyg_g!_9Iglgs 9 : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriété et indivision forcée : quatre i dix millièmes des parties coÍnmunes,

en ce compris le terrain d'assise.
Douzième lot : la cave numéro 72- située au l- comnrenant
- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec Sa porte.

- En copropriété et indivision forcée : deux / dix millièrnes des parties communes,
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en ce compris le terrain d'assise.

Ireizième lot : la cave numéro 13, située au sous-sol. comDrenant :

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.
- En copropriété et indivision forcée : deux / dix milliemes des parties co--*er,
en ce compris le terrain d'assise.
Qgatorzième lot : la cave numéro 14. située au sous-sol" comprenant :

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.
- En coprooriété et indivision forcéq : trois / dix millièmes des parties .bmrn,rrres,
en ce compris le terrain d'assise.
Ouinzi e lot : la cave l5- située au sous-sol. nt:
- En propriété privative et exclusive
- En copropriété et indivision forcée
en ce compris le terrain d'assise.
Seizième lot : la cave numérq 16. située au sous-,sol. comprenant :

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.
- En copropriété et indivision forcée : trois / dix millièmes des parties 

"o--un.r,en ce compris le tenain d'assise.
Dix-septième lot : la cave numéro 17. située au sous-sol. comprenant :

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.
- En cooropriété et indivision forcée : trois / dix millièmes des parties.o**uner,
en ce compris le terrain d'assise,

lot : la cave numéro 18. au sous-sol. comDrenant
- En propriété privative et exclusive
- En copropriété et indivision forcée
en ce compris le terrain d'assise.
Dlr-neuvième lot : la cave numéro 19. située au sous-sol. comprenant :

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.
- En copropriété et indivision forcée : trois / dix millièmes des parties corununes,
en ce compris le terrain d'assise.
vingtième lot : la cave numéro 20. située au sous-sol. comprenant :

- En propriéte. privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.
- En copropriété et indivision forcée : trois / dix millièmes des parties.o*-on.r,
en ce compris le terrain d'assise.
Vinst et unième lot : la ca numéro 21. situ ée au sous-sol. prenant :

I

: la cave proprement dite avec sa porte,
: trois / dix millièmes des parties communes,

la cave proprement dite avec sa porte.
trois / dix millièmes des parties communes,

I

I

- En propriété privative et exclusive
- En copropriété et indivision forcée

la cave proprement dite avec sa porte.
trois / dix millièmes des parties coïnmunes,

!

=:-

I
!

I

en ce compris le terrain d'assise.
v lot : la numéro 22. au sous-sol. t

ven ee au renant :

- En propriété privative et exclusive
- En copropriété et indivision forcée
en ce compris le terrain d'assise.

: la cave proprement dite avec sa porte.
: trois / dix millièmes des parties cotnmunes,

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.
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- En copropriété et indivision forcée : trois / dix millièmes des parties cotnmunes,

en ce compris le terrain d'assise.
Vinst-ouatrième lot : la cave numéro 24 - située au sous-sol. comnrenant

- En pfopriété privative et : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriété et indivision forcée : hois / dix millièmes des parties comÍnunes,

en ce compris le terrain d'assise.
Vinst-cinouième lot : la ceve 25- située au sous-sol. nrenlnt
- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriété et indivision forcée : deux / dix millièmes des parties colrununes,

en ce compris le terrain d'assise.
Vinst-sixième lot : la cave numéro26. située au comDrenant

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec Sa porte.

- En cogoofiété et i{rdivisio-n forcée : onze / dix millièmes des parties conununes,

en ce compris le terrain d'assise.

Vinqt-septième lot : la cave numéro 27. située au sous-sol, comprenant '

- Ln proprieté pdvative et exclusive : la cave proprement dite avec sa poÍte.

- En copropriÉté et indivisiqn forsée '. onzel dix millièmes des parties communes,

en ce compris le terrain d'assise.
v lot : la cave numéro 28. située au sous-sol. nant

- En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.

- En copropriété et indivision forcée : onze / dix millièmes des parties coÍImunes,

en ce compris le terrain d'assise.

Vingt-neuvième lot : L'emplacemenf de parking numéro 1. situé au sous-sol.

coulprenant:
- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.

- E : vingl-huit / dix millièmes des parties

cornmunes en ce compris le terrain d'assise.

Trentième lot,: L'emplacement de parking numéro 2. situé au sous-sol,

comprenant:
- En orooriété pri ve et exclusive: l'emplacement de parking proprement dit,

- En copropriété et indivision forcée: vingt et un / dix millièmes des parties

coÍnmunes.en ce compris le terrain d'assise.

Trente et Iot: Ltemolacement narkins numéro 3. s au sous-sol.

- En orooriété. privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit

- En copropriété et indivision forcée: vingt / dix millièmes des parties communes en

s le terrain d'assise.
: L'em

comprenant:
- E$ proprieté privative et exclusive: l'ernplacement de parking proprement dit.

- En copropriété et indivision forcée: vingt / dix miliièmes des parties coÍlmunes en

ce compris le tenain d'assise
au sous-sol.Trente- lot: L'emnlacement e narkins numéro 5.

11



comprenant:
- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée: vingt / dix millièmes des parties communes en

ce compris le terrain d'assise,
Trente-quatrième lot : Lremplacement de parkinqnuméro 6. situé au sous-sol.

comprenant:
- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée: vingt / dix milliemes des parties cofilmunes en

ce compris le terrain d'assise,
Trente-cino uième lot: Ltemn de narkins numéro 7 au sous-sol-

comprenant:
- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée: vingt / dix milliemes des parties coÍrmunes en

ce compris le terrain d'assise.
Trente-sixième lot : Lremplacement de parking numéro g. situé au sous-sgL

comorenant:
- En prooriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée: vingt I dix millièmes des parties coÍlmllnes en

ce compris le terrain d'assise.
Trente-septième lot : L'emplacement de parkinq numóro 9. situé au sous-sol.

comprenant:
- En*propriété privative et exclusive: l'emplacement de parking proprement dit.
- En cop.ropriété et indivision forcée: 1..fiqfrgyifid dix millièmes des parries

communes en ce compris le terrain d'assise.
Trente-huitième lot: L'emplacement de narkinq numéro 10. situé au sous-sol.

comprenant:
- En propriété privative et exclusivg: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée:ur,r4,glr'pu-o0ro/ dix millièmes des parties

communes en ce compris le terrain d'assise.
Trente-neuvième lot : L'emplacement de parking numéro ll. situé au sous-sol.

comprenant:
- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée:vlhf.yn[g/ dix millièmes des parties

communes en ce compris le terrain d'assise.
Ouarantième lot : Ltemplacement de-barking numéro 12, situé au sous-sol.

c nt:

t

- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété elindivision forcée:vt!7t,'gad& dix millièmes des parties

communes en ce compris le tenain d'assise.
Ouarante et gnième lot : L'emplacement de parkinq nu.méro 13. situé au sous-

sol. comprenant:
- En pronriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée:vi0.r{.N!}rLti dix millièmes des parries

:
:

;
-
=
Ë
I
!
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communes en ce compris le tenain d'assise
Ouarante-troisième lot : L temnlacement de narkins 15. situé au sous-

sol. comprenant:
- En propriété privative" et exclusive: l'emplacement de parking proprement dit.

- En copropriété et indivision forcée: vingt-neuf / dix millièmes des parties

coÍïrmunes en ce compris le terrain d'assise.
Ou eÍrième lot: [,' de narkins numéro 16. situé au sous-

- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.

- E-lt .""r"p"e,e ., tt tv,irybq11i[a dix mitiièmós des parties

sol. comprenant:
- En propriété orivative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.

- En .opropriét. .t irrdiuirion for.é", ii"g1..qoÁl Oix miliièmes des parties

communes en ce compris le terrain d'assise.

coÍnmunes en ce compris le terrain d'assise.

Ouarante-deuxième lot : L'emplacement de parking numéro 1írsitué lu sous-

sol. renant:

Ouarante-cinouième lot : L'emnlacement de narkins 17. situé au sous-

sol. comprenant:
- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.

- En copropriété et indivision forcée: vingt-trois / dix millièmes des parties

cofirmunes en ce compris ie terrain d'assise.
Ouarante-sixième lot : L temnlacement de narkins numéro 8. situé au sous-sol.

Septièrne
Feuillet
Double.

comDienant:
- En orooriété ve et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.

- En copropriété et indivision forcée: vingt-trois i dix millièmes des parties

coÍnmunes en ce compris le terrain d'assise.
Ouarante-sentième lot : L 'emnlacement de narkins 19. situé au sous-

sol. comDrenant:
- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.

- En copropriété et indivision forcée: vingt-cinq / dix millièmes des parties

co[rmunes en ce compris ie terrain d'assise.

Ouarante- lot Le sarase box numéro 20. situé au sous-sol.

nant:
- En propriété privative et exclusive: le garage propÍement dit, avec sa porte ou son

- En cooroprieté et indivision forcée: quarante ê')tlxl dix millièmes des parties

en ce compris ie terrain d'assise

Ouarante- lot Le sarage hox numéro 21. situé au sous-sol.

comprenant:
- En orooriéte ve et exclusive: le garage proprement dit, avec saporte ou son

volet.
- En copropriété et indivision forcée: trenteuilpix milliemes des parties cornmunes

en ce compris le tenain d'assise.
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Cinou lot : L' de narkins numéro 22. situé sous-sol-
comprenant:

- En propriéte privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et .indivision forcée: vingtqq,t'tnl dix millièmós des parries

communes en ce compris le terrain d'assise.
CinQuante et unième lot : L'emplacement de parking numéro 23. situé au sous-

Sol. comprenant:
- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée: vingt'a&funl dix milièmes des parries

communes en ce compris le terrain d'assise.
Cinquante-deuxième lot : L'emplacement de narkinq numéro 24. situé au sous-

sol. comDrenant:
- En propriété privative et exclusiyg: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forgée: vingt-trois / dix millièmes des parties

communes en ce compris le terrain d'assise.

I

Lr de situé
sol. comDrenant:

Cino

- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée: vingt-deux / dix miilièmàs des parties

cornmunes en ce compris le terrain d'assise.
lot : remnlacement de kins numéro 26. situé au

lous-sol, comDrenant:
- En propriété privative et exclusive: I'emplacement de parking proprement dit,
- En copropriété et indivision forcée: vingt-deux / dix miilftmes des parties

communes en ce compris le terrain d'assise.
Cina uième lot Le sarase box éro 27. situé au sous-sol.

I

I

comprenant:
- En propriété privative et.exclusive: le garage proprement dit, avec saporte ou son

volet^
- En copropriété et indivision forcée: vingtqr,íi&r dix millièmes des parties

corrununes en ce compris le tenain dtu.t'ir-
Cinou lot: Le box nour mo to numéro 28- s itué au sous-sol-

comprenant:
- Fn propriete privatl : l'emplacement de parking proprement dit.
- En copropriété et indivision forcée: quinze i dix milliemes desparties communes

en ce compris Ie terrain d'assise,

AU REZ-DE-CHAUSSÉE
-
t

=:;
=
Ë
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E
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au rez- dt
et un I

situé en facade avant. à de la rue Huv. à sauche en resardant I' meuble.
comorenant:

- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée ; un local toilettes (w.c.) ; un petit
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hall de nuit ; à l'arrière deux chambres à coucher dont une avec terasse; en fagade avant, un

séjour et une cuisine avec débarras.
- En copropriété et indivision forcée : trois cent quarante-neuf / dix millièmes des

parties communes en ce compris le tenain d'assise.

Ainsi que la jouissance privative et exclusive du jardin situé à I'arrière de

l'appartement, comme repris au plan du rez-de-chaussée ci-joint, décrit ci-après au

Règlement de Copropriété - Section Un - Paragraphe deux - point 8
e lot : L'annartem B/O. situé au ussée. dtune

sunerficie d'environ nonlnte-huit mètre carrés cinouante-sept d carres

í98.57 m'). en facade avant. à front de la rue de Huv. à droite en resardant

Huitième
Feuillet
Double.

<$--

I'immeuble ( le nremier à naÉir de la che en resardant ltim ble du Ravel).

comprenant:
- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée avec petit hall de nuit; un local

toilettes (w.c,) ; un débanas ; en faqade à la rue de Huy, un séjour et une cuisine ; en faqade

au Ravel, deux chambres à coucher et une salle de bains'

- En copropriété et indivision forcée : trois cent quarante-$J dix millièmes des

parties communes en ce compris le terrain d'assise.

Cinquante-neuvième lot : L'appartement ClO. situé au rez-de-chaussée. d'une
suoerficie d'enviro{r cent deux melres carrés cinquante-cinq décimètres carrés (102.55

mz), derrière- I'appa4gment B/O. le deuïième à pa4ir de la gauche en re9ardant
I'immeuble du comnrenant:

-- En nropriété privativ_e_-gt exclusive: hall d'entrée ; un local toilettes (w.c );utt
séjour avec terrasse; un hall de nuit ; deux chambres à coucher ; une salle de bains ; une

salle à manger et une cuisine avec débarras ; un iocal rangement accessible par la terrasse.

- En copropriéLé et indivision forcée : trois cent nonante-,e-lh!: I dix millièmes des

parties coÍnmunes en ce compris le terrain d'assise'
Ainsi que la jouissance privative et exclusive du jardin situe à I'arrière de

I'appartement, comme repris au plan du rez-de-chaussée ci-joint, décrit ci-après au

Reglement de Copropriété - Section Un - Paragraphe deux - point 8'

Soixantième lot : L'appartement D/O. situé au rez-de-chaussée' d'une

sunerficie d' nonante-huit mètres carrés cinouante-neuf décimètres carres
(98.5? m,). derrière I'appartement ClO" le troisième à partir de la gauche en

ble du Ra
- En propriété privative et exclusiyg: hall d'entrée ; un local toilettes (w.c.); une

avec débarras; gn séjour avec terrasse; une salle de bains; deux chambres à

- En copropriété et indiyision forcée : trois cent septante-sept / dix millièmes des

cornmunes en ce compris le tenain d'assise.

- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée ; un local toilettes (w.c.) ; un

débanas ; une cuisine ; un séjour avec terrasse ; une salle de bains ; deux chambres à

coucher.
Ainsi que la jouissance privative et exclusive du jardin situé à l'arrière de

I'appartement, comme repris au plan du rez-de-chaussée ci-joint, décrit ci-après au
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Règlement de Copropriéré - Section Un - Paragraphe deux - point 8
Soixan et unième lot :L' E/O. situé au rez-de-ch dtune

n non 4
rte le che

I'im meuble du Ravel. co Drenant:
- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée avec hall de nuit; un local

toileftes (w'c.) ; une cuisine avec débarras; un séjour avec terrasse; une salle de bains ;deux
chambres à coucher.

- En copropriété et indivision forcée : quatre cent soixante-trois / dix millièmes des
parties coulmunes en ce compris le terrain d,assise.

Ainsi que la jouissance privative et exclusive du jardin situe à I'arrière de
l'appartement, comme repris au plan du rez-de-chaussée .i-joint, décrit ci-après au
Reglement de copropriété - section un - paragraphe deux - point g.

AU PREMIER ÉTAGE
:L' dI

'en

au
non en
de la le a t

I' immeuble. comprenant:
- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée ; un local toilettes (w.c.) ; un petit

hall de nuit ; à I'arrière deux chambres à coucher dont une avec terrasse; en fagade uu-q *
séjour et une cuisine avec deba:ras.

- En copropriété et indivision forcée : trois cent vingt-cinq / dix millièmes des
paÍies coÍtmunes en ce compris le terrain d'assise.

Soixante-troisième lot : L'ao Blt, situé au étaee. dtune
su d' dix ll

e avant. le

I

I

à nartir de sauche en Itimmeu ble de Ia rue
de Huy. comprenant:

- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée avec hall de nuit; un local
toilettes (w.c.) ; à l'arrière, deux chambres à coucher dont une avec terrasse; une salle de
bains ; un débarras ; en fagade avant, une cuisine, un séjour et un bureau.

- En copropriété et indivision forcée : trois cent nonante-cinq / dix millièmes des
parties communes en ce compris le tenain d,assise.

Soixan uatrième : Ltao C/1. situé Dremler dtune
dt cent

en le t de la
e de en 'immeu

comprenant:
- En proprieté privative et exclpsive: hall d'entrée avec hall de nuit; local toilettes

(w.c.) ; débarras ; living; cuisine ; salle de bains ; deux chambres à coucher; une troisième
chambre à coucher avec terrasse et salle de bains.

- En copropriété et indivision forcée : trois cent soixante-quatre / dix millièmes des
parties cofilmunes en ce compris le tenain d'assise.
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Soixante-cin lot : f ,fannartement D/l. situé au étzse. d'une
suoerficie d' ron nonante-six mètres rrés soixante décimètres í96.60 m').
derrière I' nf C/1. le deuxième à nartir de la he en resardant

I'immeuble du Ravel. comprenant:
- En plooriété privative et exclusive: hall d'entrée ; un local toilettes (w.c.) ; un

séjour avec terrasse; un hall de nuit ; deux chambres à coucher ; une salle de bains , une

salle à manger et une cuisine avec débarras.

- En copropriété et.indivision forcée : trois cent quarante-huit I dix millièmes des

parties coÍnmunes en ce compris
Soixante-sixième lot :

le terrain d'assise.
f,fannartement E/1. situé au n étase. dtune

superficie d'environ cent cinq mètres carrés vinqt et un décimètres carrés í105,21q12).

derrière I'appartement D/l. le troisième à paÉir de la qauche en reqardant I'immeuble
du Ravel. comprenanJ:

- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée ; un local toilettes (w.c.) ; un

débanas ; une cuisine ; un séjour avec terrasse ; une salle de bains ; deux chambres à

coucher.
- En copropriéte et indivision forcée : trois cent septante-huit / dix millièmes des

parties communes en ce compris le tenain d'assise. 
,

Soixante-septième lot : L'appartement F/1. situé au premier étaqe. d'une
sunerficie d'environ nonante-sent mètres carrés or ztorz,e décim ètres carrés (97.14

m2). derrière Itannartement E/1. le ou ème à nartir de Ia sauche en resardant

Neu vi ème

Feuillet
Double.

j-

I'immeuble du comnrenant:
- En prspriété privative et exclusive: hall d'entrée avec hall de nuit; un local

toilettes (w.c.) ; une cuisine avec débanas; un séjour avec tenasse; une salle de bains ; deux

chambres à coucher. ,

- En copropriété et indivision forcée : trois cent quarante-neuf / dix millièmes des

parties communes en ce compris le terrain d'assise.

AU DEUXIEME ETAGE
Soixante-huitième lot : L 'annartement Al2. situé au de ième étase. dtune

sunerficie d' n nonante mètres neuf décimètres carrés m2). situé en

N

facade avant. à front de la rue de Huv.le remier à nartir de la en resardant

- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée ;wr local toilettes (w.c.) ;unpetit
de nuit ; à I'arrière deux chambres à coucher dont une avec terrasse; en fagade avant, un

et une cuisine avec débarras.
- En cooropriété et indivision forcée : trois cent vingl-cinq / dix millièmes des

communes en ce compris le tenain d'assise.
Soixante-neuvième lot : L fannartementBl2. situé au d étage. d'une

superficie d'environ cent dix mètres cAfrés vinqt-deux décimètres carrJgs í110.22 m').
en facade av le deuxième à nartir de la sauche en resardant Itimm hle de la rue

de Huy. comprenant:
- En oropriété privative et exclusive: hall d'entrée avec hall de nuit; un local

,$
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toilettes (w.c.) ; à I'arrière, deux chambres à coucher dont une avec terrasse; une salle de
bains ; un débarras ; en fagade avant, ure cuisine, un séjour et un bureau.

- En copropriété et indivision forcé.e : trois cenr nonante-cinq / dix millièmes des
parties communes en ce compÍis le tenain d,assise.

e lot: L'an entClZ.situé au d étage. dtrrne sunerficie

e la lrme ble de
a la I du

comorenant:
- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée avec hall de nuit; un local

toilettes (w.c') ; un débanas ; en fagade à la rue de Huy, un séjour et une cuisine ; en fagade
au Ravel, deux chambres à coucher et une salle de bains.

- En copropriété et indivision forcée : trois cent soixante-quatre / dix milliemes des
parties coÍlmunes en ce compris le terrain d'assise.

Sentan te et unième lot : Ltan D/2. situé au deuxième dtune
dtenviron non mètres soixante imètres carrés m2).

derrière I'apnaÉement Cl2. deuxième à de la sauche en resardant
I'immeuble du Ravel. conlprenant:

- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée ; un local toilettes (w.c.) ; un
séjour avec terrasse; un hall de nuit ; deux chambres à coucher; une salle de bains-; une
salle à mangil et une cuisine avec débarras.

- En copropriété et indivision forcée : trois cent quarante-huit / dix millièmes des
parties coÍlmunes en ce compris le tenain d'assise.

Sentante- deuxième lot : Lr artement E/2- s au deuxième dtune a

d cln I
le rtir de

du Ravel. comprenant:
- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée ; urr local toilettes (w.c.) ; un

débarras; une cuisine; un séjour avec terrasse; une salle de bains ; deux chambres à
coucher.

- En copropriété et indivision forcée : trois cent septante-huit / dix milliemes des
parties communes en ce compris le tenain d,assise.

S lot: Lr Ft2. situé au deuxièm dtunee
rficie

de la en
Itimmeuble du Ravel. comprenant:

En propriété privative et exclusive: hall d'entrée avec hall de nuit; un local
toilettes (w.c') ; une cuisine avec debarras; un séjour avec terrasse; une salle de bains ;deuxth*btlïïïïïtliïete.t 

inaiuirion ror.e. : trois cent quarante-neuf / dix millièmes des
parties co[rmunes en ce compris le terrain d,assise.

:
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AU TROISIEME ETAGE
Sentante et quatrième lot : L'appartement A/3. situé au troisième étase. d'une

sunerficie tenviron nonante carres c décimètres carrés í90-56 m2)^

situé en facade avant. à front la rue de Huv. le n ier à nartir de la sarrche en

regardant I' immeuble. comprenant:

-- 

gr propnete pU : hall d'entrée ; un local toilettes (w.c.) ; unpetit

hall de nuit ; à l'arrière deux chambres à eoucher dont une avec tenasse; en faqade avant, un

séjour et une cuisine avec débarras.
- En copropriété et indivision forcée : trois cent vingt-six / dix millièmes des parties

coÍnmunes en ce compris le terrain d'assise.

Septantg-cinquième lot : L'appartement B/3. situé au troisième éta8e, d'une
sunerficie doenviron cent onze mètres carrés o uarante-deux décimètres carrés flll.42
m2). en facade avan f- le deuxième à nartir la sauche en resardant ble de la

rue de Huv. comDrenant:
- En propriété privativg. qt exs-lusive: hall d'entrée avec hall de nuit ; un local

toilettes (w.c.) ; à I'arrière, deux chambres à coucher dont une avec terrasse; une salle de

bains ; un débarras ; en fagade avant, une cuisine, tm séjour et une troisième chambre à

coucher.-"--'* 
- En coproprieté et indivision forcée 'àergrl.&td;4pfl4[V;n*] tdix millièmes des

parties communes en ce compris le terrain d'assise.

Septante-sixième lot : L'appartement C/3. situé au trgisième étagg. d'une
ten cent

m2). en facade evant- le troisième à nartir de la sauche en resardant It meuble de la

rue de Huv (ou le nremier à. partir de la qauche en regardant I'immeuble du Ravel).

comprenant:
- En propriété privative 'et exclusive: hall d'entrée avec hall de nuit; un local

toilettes (;; j ; un débanas ; en fagade à la rue de Huy, un séjour et une cuisine ; en fagade

au Ravel, deux chambres à coucher et une salle de bains.

- En copropriété et.indivision forcée : trois cent soixante-sept / dix millièmes des

parties communes en ce compris le terrain d'assise.
S lot : L'annartemen t D/3. situé au troisième étase. d'une

Dixième

Feuillet
Double.

erficie d'
derrière I'a

mètres décimètres
de lale

- En orooriété orivative et exclusive: hall d'entrée ; un local toilettes

avec terrasse; un hall de nuit ; deux chambres à coucher ; ture salle de

(w.c.); un
bains ; une

à manger et une cuisine avec débarras.

- En cop-ropriété.et indivision forcée : trois cent quarante-huit / dix millièmes des

parties communes en ce compris le terrain d'asslse.

Sentante-h e lot : L'an E/3. situé au troisième étase. d'une

d' mètres ca décimètres

derrière I' ment D/3. le troisième à I'immeuble

du Ravel. comprenant:
de la sauche en
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- En propriété privative et exclusiye: hall d'entrée ; un local toilettes (w.c.) ; un
débarras ; une cuisine ; un séjour avec terasse ; une salle de bains ; deux chambres à
coucher,

- En cooropriété et indivision forcée : trois cent septante-huit / dix millièmes des
parties coÍnmunes en ce compris le tenain d'assise.

su

r

I

t,

m2). Itannartement le ouatrième à de la sauche en resardant
I'immeuble du Ravel. comprenpnt:

- En proprieté privative et exclusivq: hall d'entrée avec hall de nuit; un local
toilettes (w'c.) ; une cuisine avec débarras; un séjour avec terrasse; une salle de bains ; deux
chambres à coucher.

- En copropriété et indlvisiot-forcée : trois cent quarante-neuf / dix millièmes des
parties communes en ce compris le tenain d'assise.

AU ETAGE
Ouatre-vingtième lot : L'anpartement A"/4. situé au quatrième étage. d'une

superficie d'enviroq soixante-neuf mètres carrés nonante-cinq décimétres carrés
í69,95 m'). situé en facade avant. à front de la rue de Huv.le premi.i à o".ti. d" l"

- En propriété privative et exclusive: hall d'enhée ; en fagade avant, un séjour et une
cuisine ; une salle de bains ; à I'arrière, une chambre à coucher avec tenasse.

- En copropriété et indivision forcée : deux cent cinquant e.qv.&- dix millièmes des
parties coÍnmunes en ce compris le terrain d'assise. - '! '

lot : L' nt
dtune dtenviron cinouante-six carrés soixante-sir décimètres
carrés íl m2) * onze carrés í11 m2) terrasse. en facad e avant. le

de la de
comprenant:

- En propriété privative et exclusive: hall d'entrée; un local toilettes; en fagade
avant, un bureau, un séjour et une chambre à coucher no 1 et une chambre à coucher no 2
(avec petit balcon) ; en fagade latérale, une chambre à coucher no 3 avec un rangement; à
I'arrière, une salle de bains ; une buanderie ; un débanas ; un local toilettes ; une cuisine
avec terrasse et rangement extérieur.

- En copropriété et indivision forcée : cinq cent cinquante..gítr dix millièmes des
parties coïnmunes en ce compris le tenain d'assise.

VARJANTE
se réserve la possibiiité de faire de I'appartement B/4, deux

appartements comme décrit ci-après :

Ou st et unième lot Lrannartement Bl4. situé au o étase.
dtune dtenviron et un mètres (61 m2). en fa e avant.le

t

=
=
=
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deuxième à oartir de la oa de Huv.
comprenant:

en resardant I 'immeuble de la
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- En nropriété privative et exclusive: hall d'entrée ; en fagade avant, tute cuisine, un

sejour et une chambre à coucher ; une salle de bains ; une buanderie ; un iocal toilettes.

- En copropriété et indivision forcée : deux cent vingt-iln{.. / dix millièmes des

parties communes en ce compris le terrain d'assise.
-deuxième lot: L'a t C/4. situé au nremier étase. doune

Onzième

Feuillet
Double.

J-

mètres +18
a le de tl' de la rue

Huv íou le à nartir de la e en resardant I'immeub le du Ravel).

comprenant:
- En propdété privative et exclusive: hall d'entrée avec hall de nuit et terrasse; un

local toilettes (w.c.) ; un séjour - cuisine; en fagade avant, une salle de bains et une

chambres à coucher .

- En copropriété et indivision forcée : trois cent ri",9r.r.It'e' lr I clix millièmes des

parties communes en ce compris le terrain d'assise'

Parasranhe : Parties Communes et es Privatives :

L'immeuble comporte, d'une part, des parties coÍnmunes dont la propriété appartient

indivisément, suivant la loi, I'usage, les dispositions des statuts et contrats d'entreprises ou

de ventes, ou par décision de I'assemblée générale de tous les propriétaires, chacun pour une

quote-part, et d'autre part, des parties privatives, dont chacun des copropriétaires a la

propriété privative et I'usage exclusif.
Les parties communes sont divisées enparties cornmunes générales de l'ensemble de

la Résidence < FLORENCE >, reparties endix mille / dix millièmes (10.000/10.000), entre

les divers lots privatifs, en proportion de la valeur, par le critère de la surface utile.

La nouvelle répartition des dix millièmes entre les parties modifiées serait constatée

par acte authentique devant un notaire choisi par I'assemblée générale des copropriétaires à

ia majorité absolue. L'assemblée pourrait consulter un architecte à choisir à la majorité

absolue.
Chaque copropriétaire de la Résidence dispose du droit de demander au Juge de

Paix compétent: - de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties contmunes

générales, si cette répartition a été calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par

suite de modifications apportées a I'immeuble; - I'annulation ou la réformation d'une

décision prise inégulièrement, frauduleusement ou abusivement a I'assemblée généraie.

Sans préjudice a ce qui sera précise ci-après pour les charges, aucune indemnité ne

due ou ne devra être payée en cas de modif,rcation de la répartition des quotes-parts de

Parasrao he trois : L' hle immobilier nrend en outre les locarrx

communs sulvants décrits aux nlans cr-annexes:

A. Le tenain.
B. La structure ou gros murs
C. Sous-sol:
La rampe d'accès aux gaÍages et parkings, la zone de manoeuwe, les halls coffImuns,

2L
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le local boiler - comptelrïs gaz,le local chaufferie, le local compteur eau, les couloirs
comlnuns, les sas, les cages d'ascenseur, les cages d'escalier et les paliers ; les vides
ventilés.

Le local citeme à mazout avec tank à mazout de dix mi1le litres (10.0001.).
D. Rez-de-chaussée:
Larampe d'accès < voiture )) aux garages et parkings, le passage pour la circulation,

les halls et sas d'entrée, les halls communs avec les boïtes aux lettres, les parlophones, les
cages d'ascenseuÍ, les cages d'escalier et les paliers ; les grilles de ventilation.

Le local < Entr. > * localtoilettes (w.c.)
Le local Compteurs électriques - Télédis - Belgacom.
Le jardin cornmun ; les passages, sentiers et accès communs
E. Premier étage:
Les halls colnmuns, les cages d'ascenseur, les cages d'escalier et les paliers.
F. Deuxième étage:
Les hails cornmuns, les cages d'ascenseur, les cages d'escalier et les paliers.
G. Troisième étage:
Les halls coÍlmuns, les cages d'ascenseur, les cages d'escalier et les paliers.
H. Quatrième étage
Le hall commun, la cage d'ascense'r, la cage d'escalier, le palier.
I' Toiture - Cheminées - Charpente - Etanchéité - Fin de parcours des ascenseurs -Ventilations - Eléments techniques.

Paragraphe quatre - Choses privatives
Les parties privatives sont denommées "Appartement", "buÍeau ", "Emplacement de

parking" ou "garage" ou de manière générale .,lot privatif,.
" Font I'objet de la propriété privative les parties du building qui sont à I'usage, exclusif d'un propriétaire.

Sont privatives notamment les choses suivantes :

A. Les éléments constitutifs des lots et de leurs dependances privatives à I'intérieur
de ceux-ci, tels:

- Les parquets, carrelages et autres revêtements avec leur mode de pose ou autre
revêtement sur lequel on marche, avec leur soutènement immédiat en connexion avec le
hourdis et la chape qui sont partie commune.

- Le revêtement des murs et le plaforurage avec les décorations, et notamment les
enduits de plafonnage, les gyprocs, les peintures, papiers peints et decors intérieurs du lot
privatifen général.

Les fenêtres et portes-fenêtres avec leur chássis, les vitres, les volets et persiennes
intérietrs et extérieurs.

- Les murs et cloisons intérieurs non portants avec portes, à l'exclusion des murs
porteurs, colonnes, poutres en béton et structures en général.

- Les installations de chauffage à I'intérieur des lots privatifs dans chaque local
privatif j usqu' aux compteurs.

- toutes les installations techniques à I'intérieur des lots privatifs.

I
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Douzième
Feuillet
Double.

.t

- Le revêtement des terrasses à usage privatifdu rez de chaussée et du 4è'' étage

(sauf appartement A4) (étant fait observer que le revêtement des terrasses des premier,

deuxième et troisième étage + appartement A 4 sont intégrés dans la structure du bátiment

et font donc partie des parties communes).
- Les portes palières, les portes intérieures, les portes des dépendances privatives ;

les persiennes.
- Les menuiseries et quincailleries.
- Les installations sanitaires dans chaque local privatif, jusqu'aux compteurs.

- Les compteurs individuels d'eau froide, d'eau chaude et de chauffage dans la gaine

technique.
- toutes les canalisations d'adduction et d'évacuation intérieures des locaux privatifs

et servant a leur usage exclusif; les installations sanitaires particulières (lavabos, éviers,

water-closet, salle de bains, et caetera),

- Les installations électriques dans chaque local privatif, jusqu'aux compteurs.

- Les installations du parlophone et de I'ouvre-porte dans chaque bien privatif, les

canalisations à I'usage exclusif d'un lot dans leurs sections se trouvant dans le lot desservi.

Soit, en résumé, tout ce qui se ffouve à I'extérieur de la partie privative mais est

exclusivement à son usage.

B. Les accessoires à l'usage des lots et se trouvant en dehors de ces demiers,

notamment:
- Les installations du parlophone et de I'ouvre-porte,
- Les sonneries aux portes d'entrée des appartements,

- Les boites aux lettres dans le hall d'entrée cotrunun,

sauf les parties de ces éléments qui seraient à usage commun.

Parapranhe cino - Choses communes.

Les parties communes générales sont divisées en quotités aftribuées aux lots

privatifs suivant un mode de repartition énoncé ci-avant'

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous coÍnme définitive, quelles

que soient les modifications apportees aux parties privatives pour améliorations,

embellissements ou autre, sauf ce qui est dit ci-dessus et sous réserve de I'unanimité des

voix de tous les copropriétaires et de leur droit d'agir en justice.

Les parties communes générales ne pouront jamais, vu letus indivisibilité et

destination, laire I'objet d'un paÍage ou d'une licitation, sauf toutefois le cas de sinistre total

l'immeuble, ainsi qu'il est expliqué au chapitre "Assurances".

Les parties coÍnmunes de I'immeuble sont décrites ci-après.

Soni communes les parties du building ou du terrain affectées à I'usage de tous les

ou de certains d'entre eux.

Sont communes notamment les choses suivantes :

A. Choses en indivision générale entre tous les copropriétaires indistinctement:

- Le Sol : Il convient de.distinguer le sol bàti, supportant l'édifice, ia portion de sol

restée non bàtie et ie sous-sol.

Le sol o-àti est représenté par I'aire sur laquelle repose le rez-de-chaussée de l'édifice

divisé; le sous-sol, par I'espace existant en profondeur en-dessous de ladite superficie ainsi



I

.

que par les vides ventilés.
Toute la parcelle bàtie ou non bàtie est réputée commune, sauf convention conhaire.
Sous-sol non bàti :

Le terrain en sous-sol est commun. Il en est ainsi du sous-sol se trouvant sous le
rez-de-chaussée privatif de l'édifice morcelé.

I1 en est egalement ainsi de lazone de manoeuvre et de ia zone d'accès aux divers
emplacements de parking et garages (lots privatifs)

- Les fondations et les gros murs, I'armature betonnée de l'édifice, les hourdis ettout
élément de la structure portante.

On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans le sol de manière que s'il était
détnrit I'immeuble ne serait plus entier.

II en résulte que les murs clóturant les cours et jardins sont de gros murs. En effet,
s'ils étaient détruits, la cour ou le jardin cesseraient d'être fermés, ce qui mettrait hors de
sécurité non seulement le rez-de-chaussée, mais encore res étages.

La fagade est un gros mur et, par conséquent, un élément commun.
A la fagade, doit être assimilée la décoration comprenant les ornements en saillie,

par exemple les corniches, les gouttières, les descentes d'eaux pluviales, les seuils de
fenêtres et des portes-fenêtres, les balcons et les terrasses avec lew système d'étancheité et
leurs accessoires (lllota Bene : les revêtements des terrasses du rez de chaussée et du
quatrième étage sont privatifs comme dit ci-avant au paragraphe qui précede).

Les balcons et terrasses ainsi que les accessoires (garde-corps, balustrades,
revêtement, et caetera...) sans distinction aucune, étant des é}éments de la fagade,
participent au caractère commun de l'édifice.

En ce qui conceme les terrasses a usage privatif, les garde-corps, les balustrades,
l'étancheité, le revêtement (pour les terrasses des appaÍements des ètages 1,2 et 3 et
I'appartement A 4), 1a chape isolante au même titre que le béton des hourdis qu'elle protège
sont parties coÍrmunes ainsi que tous les éléments qui ont trait à I'omement extériàur des
fagades, même s'ils dépendent des parties privatives par exemple les ciels de terrasses.

Toutefois, les frais qui seraient exposés par la copropriété devront être remboursés
par le propriétaire du lot privatif s'il est établi que les dégàts causés au revêtement sont dus
de son fait.

Chaque propriétaire a I'obligation d'entretenir l'écoulement des eaux des terrasses et
balcons, de fagon à permettre un écoulement normal.

Terrasses aux étages
Les terrasses servent en premier lieu de toiture. Elles sont coÍrmunes comme cette

dernière.

Si les terrasses sont à usage exclusif d'un des propriétaires, le revêtement spécial qui
les recouvre est un élement coÍnmun (sous réserve des frais exposés par la copropriété mais
incombant au copropriétaire responsable des dégàts causés á, t uét"."nt àont question
ci-avant et qui devront être dans ce cas remboursés par ce dernier a la copropriétd), et ce,
sauf pour les terrasses des appartements du rez de chaussée et du quatrième étage-dont le
revêtement est privatif, sauf pour I'appartement A 4.

Le Gros Guvre des sols et plafonds est également commun.
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Treizième
Feuillet
Double.

- Les gaines et têtes de cheminée.
- Les gïtages.

- La toiture avec son recouvrement et les tuyaux de descente, I'isolation thermique

de la toitwe et le pare-vapeurs. Le toit est un élément commun. 11 comprend l'armature, le

hourdage et le revêtement. En font partie intégrante les gouttières et canalisations de

décharge des eaux pluviales, de même que les lucarnes s'ils sont immédiatement sous le

toit, et à défaut de dispositions contraires de titres ou du règlement de copropriété.

Au-dessus du toit, I'espace qui domine l'édifice est à I'usage colnmun'

Les coffres, conduits et têtes de cheminée d'aération sont a usage coÍnmun.

- Les antennes paraboliques (communes) ou autres.

- Les cages d'escalier, paliers, halls communs et leurs accessoires telles que les

rampes et les balustrades.
- Les canalisations d'eau, d'éiectricité, de téléphone, de radio-distribution, de

télédistribution, de gaz etde chauffage soit d'usage coÍnmun, soit d'usage exciusif pour les

sections de ces canalisations qui se trouvent en dehors des lots qu'elles desservent et tous

leurs accessoires tels que minuteries, points lumineux, prises et intem:pteurs, vannes et

robinets.
Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau d'égouts avec sterfputs,

chambres de visite et accessoires, les raccordements généraux des eaux, mazout et

électricité ainsi que les compteurs et accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et la

ventilation de ces dispositifs y compris les accès, en un mot toutes les canalisations de toute

nature intéressant la copropriété sont parties communes.

Font exception, les canalisations à usage exclusif d'un lot privatif, mais r..rriquement

pour ce qui regarde la section située a I'intérieur du lot privatif désservi.

Sont également communs les locaux destinés aux compteurs d'eau, de gaz,

d'électricité et les tuyauteries communes de distribution, chaufferie, citerne, locaux de

service et de rangement.
II est entendu que le ou les locaux en question doivent rester affectés aux fins

projetées, sauf modiÍication par le Promoteur, décision par le concessionnaire - utilisateur

ou une décision de 1'Assemblée Générale des Copropriétaires.
- Les décharges, les chutes et les aéras.

- Les gaines de ventilation ; gaines et passages techniques

- Les parlophones, ouvre-portes et sonneries à la porte d'entrée dans leurs parties à

commun.
- Les raccordements (autres que les égouts) ; les canalisations principales de

- Les cages d'ascenseurs, les ascenseurs et leur machinerie.
- Une partie du jardin (cfr plan des jardins)

- En général, toutes les parties de I'immeuble qui sont à I'usage de tous les lots'

Ces choses appartiennent indivisément aux copropriétaires dans la proportion de

leur quote-part de copropriété indiquée ci-avant'
B. Eléments mitoyens entre deux propriétés :

- Les murs séparant deux lots, pour autant qu'ils ne contribuent pas à la solidité de

N
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l'édifice.
Nota Bene : La face du mur cóté jardins privés est un élément dont l'entretien

dépend et est à charge de l'occupant de chaque jardin, Les couvre-murs et les faces cóté rue
sont parties coÍnmunes à charge de l'ensemble des copropriétaires.

SECTION RESERVE de YENNETE TIONS
PARTICULIERES

) (ou toute société ou personne physique liée à se réserve
expressément la propriété des mitoyennetés des murs de pignon et de clóture vers les
propriétés voisines^ durant une période de septante-cinq ans.

- ^--J aura le droit de percevoir, à son seul profit, le prix d'acquisition
éventuel, par les voisins, des mitoyennetés des murs de pignon et de clóture vers les
propriétés et leurs voisins.

Ce prix sera touché directement par )us sa seule quittance et sans
l'intervention des copropriétaires.

A défaut pour le prix d'être touché par íirectement lors de la vente, il
sera majore d'intérêts pour la période couant de la date de réception des fonds par la
copropriété à la date à laquelle les fonds seront pergus par ,_ (ou ses ayants cause
ou ayants droit). Le taux d'intérêt sera le taux d'intérêt légal en vigueur au moment otr

hit part à la copropriété de ce qu'elle est au courant de la vente intervenue ou
à intervenir, intérêt légal majoré d'un pour cent (1 %)

Elle pourra, pour ce faire, accomplir tous les actes et formalités voulues.
Si, toutefois, les copropriétaires devaient prêter au constructeur ou aux compamnts

leurs bons offices pour la réalisation de cette opération, et lui ou leur permettre de àucher
le prix des mitovennetés, ils donnent, dès à présent, mandat à une personne déléguée par la

par simple lettre signée paï ses représentants statutaires, de les représenter
à tous actes ou conventions qui devraient intervenir pour constater la vente des
mitoyennetés.

Le fait, pour - . de se réserver les droits ci-dessus, ne peut être invoqué
pour I'obliger à intervenir dans les frais d'entretien, de protection, de réparation ou de
reconstruction des murs de pignon ou de clóture dont question, qui resteront aux risques,
périls et charges des copropriétaires.

Il ne peut non plus être générateur pour d'une responsabilité
quelconque.

2. Une servitude de passage est créée présentement au profit des appartements, des
garages/emplacements de parkings et des caves qui seront éventuellement érigés dans le
futur (fonds dominant) et qui feraient partie d'une construction, que ,s ayants
cause ou ayants droit (ou toute société ou personne physique liée à r S€
proposerai(ent) d'ériger pour son compte, ou de faire ériger pouÍ son compte ou pour ses
ayants cause ou ayants droit à tous titres, sur les parcelles voisines ou proches, cadastrées
section B numéros 605n{/5 ou 6051D/5, et ce à charge des parties communes suivantes, ci-
après décrites, de I'immeuble à appartements multiples objet des présentes, dénommé

I
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Feuillet
Double.

< Résidence FLORENCE > (fonds servant) : I'accès à I'entrée des emplacements de parking

et gamges, la rampe y donnant accès, les aires de manauwes et de circulation, les gaines

techniques, le local-chaufferie, le local des compteurs électriques, le réseau général d'égout,

les fosses, les sterfputs et leurs accessoires, le réseau, les caves coÍlmunes et à charge des

caves individuelles, afin notamment de permettre le branchement aux réseaux utilitaires'

Cette servitude, pourrait, le cas échéant, profiter aux biens cadastrés section B

numéros 605N/5 e/ou 605/D/5 (et à leurs propriétaires actuels), si un droit de passage

devait leur être reconnu < expressis verbis > par le Promoteur ou antérieurement.

Les propriétaires eíou occupants de toutes les parties privatives etlou communes

constituant le fonds dominant dont question ci-avant, pourront :

a) utiliser gratuitement les parties coÍnmunes constituant le fonds servant, dont

question ci-avant, pour accéder à tout ou partie du fonds dominant, soit à pied, soit au

moyen de tout véhicuie automobile ;

b) soit céder purement et simplement et à leur profit exclusif, à toutes personnes

physiques ou morales dont ils seront seuls juges, le droit d'utiliser lesdites parties

.o*-*.s ou privées pour accéder à tout ou partie du fonds dominant, soit à pied, soit au

moyen de tout véhicule automobile ou selon les stipulations de la servitude octroyée;

c) les frais d'utilisation, d'entretien, de réparation ou de remplacement des parties

communes ou privées de I'immeuble à appartements multiples dénommé < Résidence

FLORENCE > ci-avant décrites, constituant le fonds servant de la présente servitude de

passage, seraient alors répartis entre 1es copropriétaires des immeubles utilisateurs au

proÍata du nombre de millièmes/dix millièmes qu'iis posséderont dans I'ensemble des

parties communes totales des immeubles utilisateurs, étant entendu qu'il faut entendre par

< immeubles utilisateurs >>, I'immeuble à appartements multiples dénommé < Résidence

FLORENCE > et éventuellement également le ou les autres immeubles qui seront érigés sur

les parcelles susdites.

3. Tant qulelle est toujours propriétaire d'un bien privatif dépendant de la Résidence

FLORENCE, a société se réserve le droit de constituer une servitude (par

exemple de lue ou de passage) grevant le bien acfuellement cadastré section B numéro

605lF,15 au profit d'r,ne propriété voisine, suivant des modalités et des conditions à

déterminer par

deux - Rachat nar Ie nromoteur
se réserve le droit d'imposer à tout copropriétaire le rachat

cave, un garcgeou u: emplacement de parking, pouÍ autant qu'elle soit en mesure de

en échange une cave, un galage ou emplacement de parking, de même dimension

ce rachat soit destiné aux besoins communs de la Résidence FLORENCE.

Ce même droit vaudra également pour le cas oÈ la servitude dont question au

qui précède deviendrait effective avec une des parcelles voisines (<échange

d'une cave, garage ou emplacement pour voiture avec un bien de même nature dans

I' ensemble immobilier avoisinant).
Tous les frais liés à ce rachat/échange seront supportés par
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VII. RÉGLEMENT DE COPROPRJETÉ

CHA CO OUANT AUX PARTIES PzuVATIVES ET ATIX
PARTIES COMMLTNES.

Paraqraphe un : Choses privatives.
L Principe.
Les propriétaires disposent et jouissent de leur lot respectif dans les limites tracées

par le présent règlement et par les lois,
Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés

ainsi que du balcon ou terrasse, partie cornmune dont la jouissance privative lui est
accordée, dans les limites fixées par le présent règlement et a la condition de ne pas nuire
aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité et
I'isolation de I'immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter atteinte a la chose corrunune,
sauf ce qui est stipulé au présent Règlement. Ils doivent user du domaine corlmun
conformément a sa destination et dans la mesure compatible avec le droit de leurs
copropriétaires.

2. Division de lots.
Il est interdit aux propriétaires de diviser un lot ou de céder une fraction de lot,

même à un copropriétaire de l'édifice, sauf accord unanime de I'ensemble des
copropriétaires.

3. Réunion de lots.
Des communications peuvent être établies entre deux ou plusieurs lots appartenant

au même propriétaire en se conformant à ce qui est prévu ci-après pour les travaux aux
choses privatives.

4. Eléments privatifs intéressant la copropriété.
a) Il est interdit aux propriétaires de modifier les éléments privatifs extérièurs

visibles de la voie publique ou des parties coïnmunes à I'interieur de l'édifice.
Il en est ainsi des fenêtres et des pones-fenêtres avec leurs chássis, des vitres, volets

et persiennes et des portes palières donnant accès aux lots par les corridors et paliers
coÍnmuns.

Le placement de volets, antennes, installations d'air conditionné etc, nonprévu lors
de la construction de l'immeuble, n'est pas permis, sauf approbation préàlable du
promoteur si le placement a lieu avant la réception définitive ou de l'assemblée générale si
le placement a lieu apres la réception definitive.

b) Les plaques apposées sur les portes des locaux privés, indiquant les noms et
professions des habitants, doivent être de modèles et dimensions admii par I'assemblée
générale ou, avant la première assemblée générale, par le promotew.

c) Les fenêtres en faqade ne peuvent être masquées que par des stores du type admis
par I'assemblée générale ou, avant la première assemblée générale, par le promóieur. Les
marquises ne sont pas autorisées en fagade avant.

5. Travaux aux choses privatives.
a) Lorsque des travaux, soit à I'intérieur d'un lot ou de ses dépendances privatives,
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soit à des accessoires privatifs, sont susceptibles d'aft'ecter la solidité ou I'esthétique de la

chose coÍrmune, le propriétaire est tenu d'en aviser le syndic et de lui soumettre les plans

des travaux envisagés.

Un état des iieux sera dressé par le syndic et le propriétaire concemé avant et après

les travaux.
Le syndic en réfère à I'architecte de I'immeuble'

L'asÁemblée générale peut exiger que les travaux soient exécutés sous le conhÓle de

I'architecte, dont les honoraires sont à charge du propriétaire intéressé.

Ce demier reste responsable des dommages entraïnés par I'exécution des travaux.

Les travau,x ne peuvent être entrepris avant I'avis de I'architecte ou, à défaut, avant le

délai de quinze jours à compter de la communication des plans au syndic'

b) Lorsque des propriétaires négligent d'effectuer les travaux nécessaires à leur

propriété, ils exfosent, par leur inaction, les autres lots ou le domaine commun à des dégàts

àr, Á ur préjudiie quelconques, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder d'office, aux

frais du propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses locaux privés.

Les travaux sont confiés aux entrepreneurs agréés par I'assemblée générale.

6. Location.
a) Les lots privatifs ne peuvent être donnés en location par leur propriétaire qu'à des

persoÍrnes honorables et solvables.
Lamême obligation pèse sur le locataire en cas de sous-location ou de cession de

bail.
b) Est interdite la location de fractions de lots'

c) La location d'un emplacement de parking ou d'un gaftge peut être faite au profit

de personnes n'habitant pas I'immeuble'
d) Les propriétaires sont tenus de reproduire, dans les baux qu'ils concluent avec

leur locataire (éventuellement par l'intermédíaire d'une agence), I'obiigation de respecter

les présents statuts et l'évenfuei règlement d'ordre intérieur.

e) Les propriétaires doivent imposer à leurs locataires I'obligation d'assurer suf-

fisamment leurs riiques locatifs et leurs responsabilités à l'égard des autres propriétaires de

I'immeuble et des voisins.
f) Les propriétaires sont tenus de remettre au syndic les coordonnées de leur(s)

locataire(s)
g) Les propriétaires donnent par les présentes mandat au syndic de porter à la

des locataires les modifications au présent règlement, ainsi que les consignes

de I'assemblée générale susceptibles de les intéresser

h) En cas d'inobservation des statuts de I'immeuble par un usager, le propriétaire,

un second avertissement motivé et justifié donné par le syndic, est tenu de demander

résiliation du bail. La copropriété devra alors se conformer aujugement qui serait rendu à

ce propos par le juge de Paix compétent'
i) Le copropriétaire est seul responsable de son locataire ainsi que de tout occupant

éventuei et a seul droit au vote inhérent a sa qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder

son droit a son locataire ou occupant a moins que ceux-ci ne soient dirment mandates'

7. Mode d'occupation.
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a) Les lots privatifs devront être occupés "en bon père de famille", de fagon à ne pas
troubler la tranquillité des autres habitants de I'immeublè.

b) Les appartements pourront être utilisés à usage d'habitation ou à usage de bureauxy compris pour I'exercice de professions libérales, à I'exclusion de óute activité
commerciale, sauf accord préalable du Promoteur ou une décision à I'unanimité de
l'Assemblée Générale des Copropriétaires.

Il est réferé au point 2. de la section deux ci-après, au cas oÈ un copropriétaire,
locataire ou occupant augmenterait les charges coÍrmunes par son fait personnei.

c) L'usage d'antennes paraboliques ou autres sur les balcons eíou sur les terrasses
est interdit, sauf installation par ou avec accord du promoteuÍ ou une installation collective.

d) L'usage des instruments de musique et des appareils de diffusion est autorisé pour
autant qu'ils ne soient pas une cause de trouble pour les autres occupants de l,immeuble.

Les appareils électriques doivent être mruris de dispositifs anti-parasites.
e) Les animaux ne sont tolérés dans I'immeuble que pour autant qu'ils ne causent, de

quelque manière que ce soit, aucun trouble aux autres habitants.
0 Les propriétaires des lots privatifs doivent atténuer les bruits dans la meilleure

mesure possible. Ils éviteront de trainer dans leur lot privatif des tables ou des chaises non
munies de sabots "anti-bruit" efficaces, de manier des robinets de fagon peu ad.équate, de
claquer les portes, de manier sans ménagements res volets éventuels.

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte application.
g) Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, I'exécution de travaux ménagers,

les liwaisons de commandes et autres activités nécissaires des propriétaires sont soumises
aux prescriptions du Règlement d'ordre intérieur.

Aucune tolerance ne peut, même avec le temps, devenir un droit acquis.
h) La sorurerie du téléphone doit être installée de fagon a ne pas troubler les

occupants des locaux privatifs voisins. Les fils et acces ne peuvent emprunier les fagades de
I'immeuble.

8. Sécurité.

_ Les occupants doivent se conformer aux règlements communaux, de police et du
Service Régional d'Incendie.

9. Libre accès aux locaux privés.
Les propriétaires doivent donner au syndic libre acces à leurs propriétés, occupées

ou non, pour lui permettre d'examiner l'état des choses d.e copropriète et Oe prendre les
mesures d'intérêt coÍnmun.

Ils doivent, de même, donner accès à leurs locaux, sans indemnité, aux architectes et
entrepreneurs en Vtle des réparations et travaux nécessaires aux choses communes ou aux
parties privatives appartenant à d'autres propriétaires.

Les copropriétaires ou les occupants doivent obligatoirement remettre une clé de
leurs locaux privatifs, sous pli scellé ou non, au syndic, de manière à pouvoir y accéder si la
chose s'impose d'urgence pour des travaux ou réparations à effectuer dans les parties
privatives.

Tout contrevenant à cette disposition supportera exclusivement les frais
supplémentaires résultant de I'omission.

I

I

!

=

=
=
=-
EI

IE

T

30



Seizième
Feuí11et
Double.

10 Libre accès drr nromoteur aux nrivés et aux narties communes

En cas de procédures dans lesquelles le promoteur est impliqué, les propriétaires ou

occupants doivent donner accès à leurs locaux, sans indemnité, au promoteur et aux corps

de mètier envoyés par lui, en vue de lui permettre d'effectuer des visites et vériÍications ou

pour des travaux éventuels.

Le promoteur est autorisé à organiser des journées portes ouvertes dans les

appartements non réceptionnés, sans demander I'accord du propriétaire et sans indemnité

pow ce dernier.
11. Chauffage
La Résidence "FLORENCE" disposera d'une chaudière commune.

Chaque appartement disposera d'un compteur particulier permettant de calculer la

quote-part des frais de chauffage relatifs à chaque lot privatif.
I 2. Consommations individuelles.
Les consommations individuetles d'eau chaude et d'eau froide, de chauffage et

d'électricité et tous frais relatifs à ces services sont payés et supportés exclusivement et

totalement par chaque propriétaire ou occupant.

S'il n'existe pas de compteurs individuels, les consommations et frais seront établis

par le syndic sur base des compteurs de passage individuels'
En cas de remplacement des compteurs individuels d'eau ou de chauffage, les

nouveaux compteurs dewont être du même q?e et permettre le même mode de calcul des

consommations que les compteurs piacés à l'origine et être remplacés suivant les

indications à requérir préalablement du syndic, saufremplacement de 100 oá des compteurs

par technique (eau, électricité, chauffage, etc).

13. Garages et emplacements de parking

Les garages et emplacements de parking peuvent appartenir à des personnes qui ne

sont pas propriétaires d'un appartement.

14. Caves individuelles
Les caves individuelles peuvent appartenir à des personnes qui ne sont pas

propriétaires d' un appartement.
I1 est permis aux propriétaires d'échanger entre eux leur cave par acte authentique

soumis a la transcription.
Paragraphe deux : Choses communes.

1. P-rincipe.

Les copropriétaires ne peuvent en auclrne fagon porter atteinte à la chose comlnune,

ce qui est stipulé au présent règlement.

Iis doivent user du domaine coÍtmun conformément à sa destination et dans la

compatible avec le droit des autres copropriétaires ou occupants.

Est càntraire à ces principes tout fait d'un propriétaire qui met obstacle à I'usage des

locaux coÍlmuns (encombrement par des objets et instruments, exécution de travaux

ménagers, etc ...).
Pour autant qu'elle intéresse la copropriété, I'exécution de travaux ménagers, les

livraisons de commande et autres activités nécessaires des propriétaires peuvent être

soumises aux prescriptions d'un règlement d'ordre intérieur'
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Pour des questions de sécurité, les copropriétaires sont tenus de laisser subsister
telles quelles les poutres ou colonnes qui sortiraient du mur dans leurs parties privatives,
ces poutres ou colonnes étant considérées comme indispensables à la stabilité du bátiment.

2. Modifications à la chose commune.
Par derogation aux alinéas précédents, les propriétaires peuvent effechrer, sous leur

responsabilité, les aménagements normaux aux éléments communs se trouvant à I'intérieur
de leurs locaux.

Ils ne peuvent procéder au remplacement, à la décoration (par des plantes ou tous
autres objets) ou à la réparation des parties communes sans l'autorisation préalable de
I'assemblée générale, sous réserve de ce qui est dit ci-après.

3. Compteurs et appareillaqes de distribution :

Il y awa lieu de respecter les réglementations en matière de compteurs et
appareillages de distribution d'eau, de gazet d'électricité ; les frais et charges quisont liés
(frais de location, entretien, installation et remplacement des compteurs et appareillages de
distribution) constitueront des frais communs.

4. Travaux d'entretien et de réparation.
a) Principes.
Les réparations et travaux aux choses communes sont supportées par les

copropriétaires, suivant la quote-part de chacun dans les parties communes, sauf dans les
cas oÈ les stafuts en décident autrement.

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories : les réparations urgentes
et les réparations non wgentes.

- Le syndic a les pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractère ugent,
sans devoir en demander I'autorisation à I'assemblée générale, et les copropriétaires ne
peuvent jamais y mettre obstacle.

- Les travaux non urgents doivent être demandés par le syndic ou par des
copropriétaires possédant ensemble au moins un/cinquième des quotes-parts des parties
communes à la plus prochaine assemblée générale. Ils ne pourront être OeciAes q,t. p* *.
majorité des trois/quarts des voix et ils seront alors obligatoires pour tous.

- les travaux d'un cofit inferieur à cinq mille euros devront être décidés par.une
assemblée des copropriétaires statLlant à une majorité de cinquante pour cent (50 %) des
quotités présentes ou représentées, ceux d'un co0t entre cinq mille un euro et dix mille
eluos, par une assemblée des copropriétaires statuant à une majorité de soixante pour cent
(64 %), ceux d'un cofit entre dix mille un euros et vingt-cinq mille euros, par une assemblée
des copropriétaires statuant à une majorité de soixante-óinq pouÍ cent (65 %)et ceux

supérieurs à vingt-cinq mille un euros devront être décidés par une assemblée des
copropriétaires statuant à une majorité de septante pour cent (70 %) des quotités présentes
ou représentées.

Ces montants sont liés à I'indice officiel des prix à la consommation, I'index de
départ étant celui du mois qui précède la date des présents statuts, soit I'index du mois
d'ao0t deux mille neuf fixé à cent onze points trente et un centièmes (1 I 1,31 points pour le
mois d'aofit deux mille neufl.

b) Accès aux locaux privatifs.
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Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner accès par leurs

locaux privatifs, occupés ou non, pour tous contrÓles, réparations, entretien et nettoyage des

parties communes; il en sera de même pow les contróles eventuels des canalisations

privées, si leur examen est jugé nécessaire par le syndic'

Ils doivent aussi donner accès à leurs locaux sans indemnités aux architectes et

hommes de métier exécutant des réparations et des travaux nécessaires aux choses

communes ou aux parties privatives appartenant à d'autres copropriétaires, étant entendu

que les travaux doivent être exécutés avec toute la célérité désirable'

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent obligatoirement remelke

une clé de leurs locaux privatifs à un mandataire habitant I'immeuble, dont le nom et

I'adresse devront être communiqués au syndic, de manière à pouvoir accéder à ces locaux si

la chose est nécessaire; cette remise de clé pouïa se faire sous enveloppe fermée.

Tout contrevenant à cette disposition supportera exclusivement les frais

supplémentaires résultant de cette omission.
c) Inconvénients dus aux travaux.
Les copropriétaires et les locataires devront supporter sans indemnité les

inconvénients résultant des réparations aux choses communes qui seront décidées d'après

les règles ci-avant, quelle qu'en soit la durée.

De même, pèndant toute la durée des travaux de construction de I'immeuble, les

copropriétaires et les locataires devront supporteÍ sans indemnite les inconvénients d'une

intemrption momentanée des services coÍnmuns au cours des travaux de parachèvement des

" 
partiescommunes:Ji:tiïï::pourront 

donc avoir accès dans les parries oÈ devront

s'effectuer les dits travaux et les matériaux à mettre en oeuvre pourront, pendant toute cette

période, être transportés dans les parties conlmunes de l'immeuble'

Si un copiopriétaire ou un locataire fait effectuer des travaux d'une certaine

Di x-Septi èmeimportance, le syndic pouïa exiger le placement d'un monte-charge extérieur, avec accès

êL dernier
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des ouvriers par échelle et tour.
Les emplacements pour I'entreposage des matériaux seront nettement délimités par

le syndic.
Le propriétaire ou locataire responsable des travaux sera tenu de remettre en état cet

mplacement et ses abords ; en cas de carence fixée dès à présent à quinze jours maximum,

1è syndic aura le droit de faire procéder d'office, aux frais du propriétaire ou locataire

aux travaux nécessaires sans qu' il soit besoin d'une mise en demeure. Les frais

supportés par le propriétaire ou locataire intéressé'

d) Architecte et hommes de métier.

Les copropriétaires, lors de la première assemblée générale, agréent I'architecte de

ble et les divers hommes de métier appelés à effectuer des travaux dans l'édifice.

e) Balcons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi que les accessoires (garde-corps, balustrades, etc ...)

sans distinction aucune, étant des éléments de la fagade ou de la toitwe, participent au

"*u"'ï;:ffiï:*::*:ïïr';.'"rr.s à usage privatif, les garde-corps, tes balustrades, et
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le béton des hourdis sont des parties cornmunes, ainsi que tous les éléments qui ont trait à la
toiture ou à I'ornement extérieur des fagades, même ril.u. usage est privatif.

Par contre, le revêtement des terrasses à usage privatif est une partie privative pogr
les terrasses des appartements du rez d,e chaussee eI Ou quatrieme étage (ces revêtements,
intégrés dans la structure du bátiment pour les terrasses des appartements des premier,
deuxième et troisième étage, sont parties coÍnmunes poru les terrasses de ces
appartements); les dégàts causés à ce revêtement seront donc supportés exclusivement par
les propriétaires et occupants de I'appartement contigu.

Chaque propriétaire a I'obligation d'entretenir l'écoulement des eaux des terrasses et
balcons, de fagon à permettre un écoulement normal, et de maintenir ses terrasses et baleons
en bon état d'entretien.

En cas de défaillance du propriétaire, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder,
aux frais du propriétaire en défaut, au nettoyage et à la remise en état dós terrasses, balcons

':ou accessoires.
Les propriétaires et occupants des appartements devront'óccuper les terrasses en bon

père de famille et ne rien faire qui puisse porter atteinte à I'esthétique des lieux ou à la
jouissance paisible que les autres occupants de I'immeuble sont en droit d'espérer de leurs
parties privatives.

Il est notamment interdit d'y étendre du linge, d'y,entre-Foser des poubelles, des bacs
ou des caisses, d'y organiser des barbecues ou d'y ajouter des-marqui.sep. de couleurs.

I est également interdit de placer des grillages ou des objets eyr piastic ou matériau
similaire contre la balustrade, sauf accord de l'assemblée généralê, staiuaqlt à la majorité des
trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés.

f) Fenêtres.
Les fenêtres et portes-fenêtres avec leur chássis, les vitres, les volets et persiennes

sont des éiéments privatifs.
Le remplacement des fenêtres, portes-fenêtres, chássis et vitres, volets et persiennes

constitue des charges privatives à chaque lot privatif.
Toutefois, afin d'assureÍ une parfaite harmonie de I'immeuble:
- Les travaux de peinture aux fenêtres, portes-fenêtres et chássis sont pris en charge

par la copropriété et constituent dès lors une charge comrriune.
- Le style et le matériau des fenêtres, portes-fenêtres et chàssis, ainsi que lateinte de

la peinture ne pourront être modifiés que moyennant l'accord de lbsse*Ëte. générale,
statuant à la majorité des trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou reprJsentés, à
moins que le matériau soit d'aspect esthétique identique et àe qualité idèntique ou
superieure.

5. Aspect de l'édifice.
a) L'assemblée générale détermine l'endroit ou pêuvent être apposés les parmeaux ou

afÍïches de location ou de vente relatifs aux divers lots.
Leur modèle doit être approuvé par I'assemblée générale. 

!

b) Il peut être établi dans les locaux d'entrée et dans l'ascenseur des panneaux
généraux pour recevoir les plaques particulières des habitants indiquant leurs noms et
professions, les numéros d'étage, les jours et heures des visites.
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Le modèle des plaques doit être approuvé par I'assemblée générale.

6. Domrnageq gausés par une chose commune ou par un préposé des copropriétaires'
' Lareparation du dommage causé à la personne ou au bien d'un propriétaire par une

chose ou par un préposé de I'association des copropriétaires est supportée par chacun de ces

derniers, y compris la victime, dans la proportion étabiie pour la répartition des charges

coÍrmunes.
7. Recours contre un ou plusieurs

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice en vue, soit de

contraindre un propriétaire (ou son locataire) à respecter les statuts de I'immeuble, soit de

mettre fin aux troubles qu'il cause à l'un de ses consorts, indépendamment de toutes

infractions aux conventions communes.

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions relatives à son lot, après

en avoir informé le syndic, qui à son tour en informe les autres copropriétaires.

8. Jardins rattashés aux appartements du rez'de-chaussee

Lajouissanceprivativeetexclusivedesjardinsrattachésauxappartements durez-

de-chaussée est concédée à leurs propriétaires ou occupants'

Ils dewont occuper ce jardin en bon père de famille, l'entretenir et ne rien faire qui

puisse porter atteinte à I'esthétique des lieux ou à la jouissance paisible que les autres

occupants de l'immeuble sont en droit d'espérer de leurs parties privatives.

Toute construction ou revêtement mineralisé sur un jardin dewa faire I'objet
préalable d'un permis d'urbanisme et d'une autorisation de I'Assemblée Générale des

copropriétaires statuant à une majorité de cinquante pour cent (sauf pour le promoteur).

L'àspóct général du jardin doit conserver son aspect < local ) avec une majorité de

plantations en espèces indigènes.
Les haies séparant les jardins privatifs des parties cortmunes ainsi que du domaine

public et des propriétaires voisins, seront privatives mais l'essence et la taille de ces haies

devront être décidés par l'Assemblée Généraie des Copropriétaires. Elle devratenir compte

des règlements communaux et de police et se faire,dans un esprit de respect du voisinage.

Le solde des jardins, non spécifiquement rattachés à des appartements privatifs,

seront considérés comme parties communes.

SECTION IX - CRITERES ET MO E DE CAI,CUL DE LA ARTITION

DES CHARGES.
L Enumeration des charees

Les charges et frais coÍnmuns sont, de fagon générale, ceux qui ont trait :

a) A I'entretien, I'usage, la gestion, la réparation, le renouvellement, l'administration

des choses communes, le co0t des consommations des installations communes et de

location des compteurs, le montant des indemnités dues paÍ I'association des

copropriétaires, les primes d'assurance relatives aux choses communes ou à la
responsabilité civile des propriétaires; les frais de procédure intéressant I'association des

copropriétaires, les charges publiques pour autant qu'elles ne soient pas enr6lées au nom

d'un propriétaire, les frais de reconstruction de I'immeuble détruit et, en général, tous autres

frais et charges exposés par tous lés èopropriétaires ou dus par I'association des
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copropriétaires.
b) A la réparation d'un dommage causé à la personne ou la chose d'un habitant de

I'immeuble par un préposé de I'association des copropriétaires ou par une chose commune.
Les copropriétaires contribuent aux frais et charges en question dans les proportions

indiquees ci-après.
2. Répartition des charges.
Les charges coÍnmunes se répartissent entre tous les copropriétaires dans la

proportion de leur quote-part dans les parties communes, à l'exception des charges
particulières ci-après qui se répartissent en fonction de leur utilité.

Toutefois, la société ne participera pas aux charges communes
(notamment fonds de réserve et fonds de roulement) d'un(de) lot(s) qu'elle n'a pas encore
vendu(s) ou donné(s) en location ou occupé(s), excepté en ce qui concerne les assurances.

Les premières charges communes à payer ou à rembourser au syndic ou au
Promoteur agissant en qualité de syndic, dès la signature de l'acte authentique de vente,
sont :

l) les frais de raccordements et le cofit du placement et de l'ouvertwe des compteurs
coÍnmuns pour le gaz,l'eau et l'électricité.

2) le cofit des consommations d'eau et d'électricité pour I'usage des parties
coÍnmunes.

3) les primes des polices d'assurance contractées par le syndic ou la société

4) Les premiers frais de chauffage des parties cornmunes, s'il y a rieu.
Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes a concunence des

quotes-parts dont il dispose dans les parties communes.
a) Emplacements de parking et qarages
Les charges relatives :

- à I'entretien, aux réparations et au renouvellement du revêtement ou du marquage
des emplacements de parking et des garages

- à I'entretien, aux réparations et au renouvellement de la porte d'entrée des
emplacements de parking et garages

- à la peinture des sols, murs et portes
- aux frais d'eclairage de ces emplacements de parking et de ces garages
seront supportés exclusivement par leurs propriétaires, chacun à concurrence d'un /

vingt-septième (1127è^) pour les garagós et emplacèments du sous-sol.

b) Ascenseurs
l/ Les charges relatives à I'entretien, à la consommation, aux réparations et au

renouvellement de llascenseur de la partie avant gauche de I'immeuble seront supportées
exclusivement par les copropriétaires de parties privatives de cette partie avant gàuche du
bàtiment dans les proportions ci-après, y compris les copropriétaires de lots situés au rez-
de-chaussée, à l'exclusion de,s propriétaires de garages ou d'emplacements de parking:

- I'appartement A/0 :ftroiq ceqt cinquante i trois mille trois cent trente et unièmes
(3s0i3.33rem"g|-t,nr- 3Yà I 3323 dna^
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- l'appartement A/1 :(rois cent vingt-cinq / trois mille trois cent trente et unièmes

{32513.331èmes) -!.t'ru. 1"zS i 5323 e'na
- I'appanêment Bi 1 (trois cent nonante-six / trois mille trois cent trente et unièmes

(396t3.33temes)) -L ns 3q I / 3 l23 en L^
I'appartement A/2:{trois cent vingt-cinq / trois mille trois cent trente et unièmes

(32513.33temesj.l.rfte lZS I 3 123 enun
- I'appartem enÍBlz (trois cent lonante-six / trois mille trois cent trente et unièmes

(3s613.33teÁes)).&nr \19 I l\23 en'cl
l'appartement N3 (trois cent vingt-sept / trois mille trois cent trente et unièmes

(32713.331èmes)) -Crru ,ZG / 332] e/|.l./)
- l'appartement B/3:{quatre cent un i trois mille trois cent trente et unièmes

(401/3.33 ièmes)) -{,r'n-u }q.q I 3}23 erhu
- I'appartement N.4 (deux cent cinquante-quatre / trois mille trois cent trente et

unièmes Qi4tl.zllèmesi.-{,rn-a LSt{ / }323 eÍto^
- l'appartement Bi4 :[deul cent vingt-six / trois mille trois cent trente et unièmes

(226t3.331èmes) I &'n-a- L?-S / 33 Z ) cÍlaqn
- I'appartem elt Cl4 (trois cent trente et un / trois mille trois cent trente et unièmes

(331/3.33lèmes)) &ne- brc I 3b21 drr.st .

2l Les charges relatives à I'entretien, à la consommation, aux réparations et au

renouveliement de I'ascenseur de la partie avant droite de I'immeuble seront supportées

exclusivement par les copropriétaires de parties privatives de cette paÍie avant droite du

bátiment dans les proportions ci-après, y compris les copropriétaires de lots situés au rez-

de-chaussée, à I'exclusion des propriétaires de garages ou d'emplacements de parking:

- I'appartement B/0(trois cent quarante-sept / deux mille huit cent quatre-vingt-

huitièmes (347l2.885èmes)) -0tfia \qa / Z8 8'l Cr"m
- I'appartement C/0 :(trois cent nonante-six / deux mille huit cent quatre-vingt-

huitièmes (396/2.88sèmes)),L'nr bqs I Z8 8'l dr-u
- l'appartement Ci 1 :(trois cent soixante-cinq i deux mille huit cent quatre-vingt-

huitiemes (365/2.885èmes)) --tr'u \614 I ZBt4€rnlA
- i'appartement D/l (trois cent quarante-neuf / deux mille huit cent quatre-vingt-

huitièmes li4lzz.tsse-er)) -{,i ru- b\ 8 I 2 814 dn ra
- l'appartement ClT:(trois cent soixante-cinq / deux mille huit cent quatre-vingt-

huitièmes (3 65/2. 885èmes)) J,r- n-n- L Cq I L 8 l'l è rvon

- I'appartement D/2'{trois cent quarante-neuf / deux milie huit cent quatre-vingt-

huitièmes 1i+olz.sssemes;) -Lr"r-e- \tt I I Zg 3 4drun
- I'appartement C/3 (trois cent soixante-huit / deux mille huit cent quatre-vingt-

huitièmes 1:OAlZ.tSSemes)) J,r'n-c- \6+ I Zg84 e'ít.c'
- I'appartement D/3 ( trois cent quaÍante-neuf / deux mille huit cent quatre-vingt-

huitièmes li4llz.stsemes)) -!.r'".c 3q8 / Zg:|,4dr',.ozl

3i Les charges relatives à I'entretien, à la consommation, aux réparations et au

renouvellement de I'ascenseur de la partie arrière de I'immeuble seront supportées

exclusivement par ies copropriétaires de parties privatives de cette partie anière du

bátiment dans les proportions ci-après, y compris les copropriétaires de lots situés au rez-
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de-chaussée, à l'exclusion despropriétaires de garages ou d'emplacements de parking:
- l'appa{epent D/O:(,trois cent septante-huit / trois mille vingt-neuvièmes

(37813.029èmes))In r 3l+ / 3oU drr'.rn
- l'appartement E/0 1(eu,atre cent soixante-quatre / trois mille vingt-neuvièmes

(46413.029èmes)) llnr L4 6 \ l\o'IÀèrvcn
- I'appartement E/l :{trois cent septante-neuf / trois mille vingt-neuvièmes

(37913.029èmes)) &nr I+ 8 / 3oU dnrn
- l'appartement F/l :(trois cent cinquante / trois mille vingt-neuvièmes

(35013.029èmes)) -Qrn-o !q1 / 3oU dnrn
- l'appartemenl El2: (trgis cent septante-neuf / trois mille vingt-neuviemes

(37913.029èmes)) &Àr 3ïf / 3o1,t èr''rn
- l'appartement F/2 : (trois cent cinquante I trois mille vingt-neuviemes

(35013.029èmes)) -hÀ-L 3Yi / 3o?l t'rrun
- I'appaqeryent E/3 : (trois cent septante-neuf / trois mille vingt-neuvièmes

(379t3.029èmes)) -ha.r- 37 8 l3 oU drÈ^
- l'appartement F/3 : (trois cent cinquante / trois mille vingt-neuvièmes

(350/3.029èmes)) "lM.l- 3.í I /3oU drno
Le mode de répartition des charges de fonctionnement, d'entretien et de réparation

des ascenseurs ne pouïïa être modifié que par décision de I'Assemblée Générale des
copropriétaires prise à la majorité des quatre / cinquièmes (4/5èmes) des voix.

c) Augmentation des charqes par un fait personnel
Dans le cas oÈ un copropriétaire, son locataire ou un occupant augmenterait les

charges coÍnmunes par son fait personnel, il devrait supporter seul cette augmentation.

3. Paiement des charges communes.
Pour faire face aux dépenses couÍantes, le syndic est autorisé à réclamer aux

propriétaires une provision dont le montant est fixé par I'assemblée des copropriétaires.
Cette provision devient un actif commun.

Le compte des charges communes est établi trimestriellement ou annuellement. I1
doit être payé, au plus tard, dans les vingt jours de I'envoi.

Le règlement des charges communes ne peut en aucun cas se faire au moyen de la
provision versée par les copropriétaires, laquelle doit rester intacte. Son montant est sujet à
réajustement.

Le paiement des charges colnmunes n'emporte pas approbation des comptes, celle-ci
demeurant du ressort de I'assemblée générale.

Le payement des premières charges communes est déterminé par le Promoteur. La
participation dans le fonds de roulement dewa être payée au moment de l'achat de
l'appartement et est d'ores et déjà fixée à six cent cinquante euros (650,00 €) et versée par
le syndic sur un compte spécial à ouvrir au nom de I'Association des Copropriétaires.

4. Indemnités dues pour retard de paiement des charges.
Le copropriétaire resté en défaut de paiement après ce délai de trentejours encouÍra

de plein droit et sans mise en demeure une indemnité forfaitaire de cinquante (50) euÍos,
sans préjudice à I'exigibilité de tous autres dommages et intérêts.
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Le syndic pouffa adresser une lettre recommandée réclamant le paiement de la

provision; celle-ci vaudra mise en demeure.

Le copropriétaire restant en défaut de payer malgré cette mise en demeure pouÍra

être poursuivi par le syndic enjustice:
Le syndic poura en outre réclamer une soïnme complementaire de vingt-cinq (25)

euÍos au premier rappel, de vingt-cinq (25) euros au second rappel, de vingt-cinq (25) euros

à la mise en demeure, ainsi que, pour tout litige qui serait transmis à un avocat, une somme

forfaitaire de deux cent cinquante (250) ewos pour frais de dossier.

Toutes les indemnités et pénalites ci-avant sont liées à I'indice officiel des prix à la

consommation, I'index de départ étant celui du mois qui précède la date des présents statuts,

soit I'index du mois d'aofit deux mille neuf hxé à cent onze points trente et un centièmes

(1 I 1,3 1 points pour le mois d'aofit deux mille neuf).

L'adaptation se fera à la date d'application sur base de la formule suivante:

Indemnités ci-avant x index nouveau
index de départ.

L'index nouveau sera celui du mois précédant celui ou ia sanction doit être

appliquée.
Toutes les indemnités versées en exécution de ce qui précède feront partie du fonds

de réserve de I'association des copropriétaires.
5. Intérêts de retard.
Toutes les sommes réclamées par le syndic pour compte de l'association des

copropriétaires sont, de plein droit, productives d'intérêts au taux légal, majoré d'un pour

cent, nettes de toutes taxes et retenues quelconques, à compter du jour de I'envoi de la letfe
recommandée dont question ci-avant.

6. Recouvrement forcé des frais communs.

A défaut par les copropriétaires de verser la provision réclamée par le syndic ou de

payer les indemnités eíou intérêts prévus ci-avant ou à défaut de couvrir ce demier de leurs

parts des dépenses communes dans la quinzaine du rappel qui leur est adressé sous pli

iecommandé à la poste ou par porteur, le syndic dispose des moyens de contrainte repris ci-

après :

- Assigner le défaillant en paiement des sommes dues.

- Toucher lui-même, à due concu[ence, les loyers revenant au copropriétaire

défaillant, délégation des loyers, contractuelle et irrévocable, étant donnée par la présente au

syndic par chacun des copropriétaires pour le cas oà il serait défaillant envers I'association

des copropriétaires.
Le locataire est valablement libéré à l'égard de son bailleur des sommes quittancées

par le syndic.
Réclamer à chacun des copropriétaires, en proportion de sa contribution aux

charges cornmunes, la quote-part du défaillant dans les dépenses de I'association des

copropriétaires.
7. Location et charges communes.
Le syndic n'a de rapport juridique qu'avec les copropriétaires; neanmoins les

copropriétaires peuvent autoriser le syndic à réclamer directement à leurs locataires la
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quote-part de tout ou partie des dépenses communes que les baux mettent à charge de ces
derniers.

A cette fin, les comptes établis par le syndic sont scindes en deux parties, à savoir :
- Les dépenses relatives aux grosses réparations et les dépenses dlimmobilisation.
'Les dépenses de consommation, les dépenses d'entretien, ainsi que les frais de

gérance.

La présente disposition ne fait naitre aucun droit dans le chefdes locataires.
Elle ne décharge en rien les copropriétaires de leur obligation de contribuer aux

dépenses communes.
Le syndic sera tenu de respecter les contrats souscrits par )u paÍ un

syndic précédent. S'il juge utile de les résilier, il devra respecter les conáitions
contractuelles au niveau des délais et indemnités éventuelles.

8. indivision ordinaire - usufruit.
En cas d'indivision de la propriété d'un lot ou de démembrement en nue-propriété et

usufruit, droit d'usage ou d'habitation, tous les indivisaires ou titulaires de dróit sont
solidairement et indivisiblement tenus à l'égard de I'association des copropriétaires, sans
bénéfice de discussion, de toutes soÍrmes dues afférentes au dit lot.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la
propriété d'un lot privé est grevée d'un droit d'emphytéose, de superficie, d'usufi:uit,
d'usage ou d'habitation, le droit de participation aux délibérations de liassemblée générale
est suspendu jusqu'à ce que les intéressés désignent la personne qui sera leur mandataire.

Lorsqu'un des intéressés se trouve dans I'impossibilité de désigner un mandataire,
les autres intéressés désignent valabiement un mandataire.

Ce demier est convoqué aux assemblees générales, exerce lez droit de participation
aux délibérations de celles-ci et regoit tous les documents provenant de 1'ass-ociatión des
copropriétaires.

Les intéressés informent le syndic par écrit de la personne qui sera leur mandataire.
Si un seul mandataire d'un lot est présent, il est présumé représenter de plein droit

les autres titulaires, sans devoir exciper d'un document justifiant formeliement sa
désignation.

9. Recettes communes.
Les copropriétaires ont droit aux recettes communes de l'association des

copropriétaires, dans la mesure de lew quote-part dans les parties communes.
Le syndic a mandat pour encaisser les recettes cornmunes.
Il en donne valablement quittance.
10. Cession d'un lot.
A. En cas de transmission de la propriété d'un lot, le notaire instrumentant est tenu

de requérir par lettre recommandée adressée au syndic l'état :

lo) Du coÊt des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection
décidées par I'assemblée générale avant la date de la transmission, mais dont le paiement ne
devient exigible que postérieurement à cette date.

2o) Des frais liés à I'acquisition de parties communes, décidée par I'assemblée
générdle avant la date de la transmission, mais dont le paiement ne devient exigible que
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postérieurement à cette date.

3') Des dettes certaines dues par I'association des copropriétaires à la suite de litiges

nés antérieurement à |a date de la transmission, rnais dont le paiement ne devient exigible

que postérieurement à cette date.

Le notaire en informe les parties.

A defaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le notaire avise

les parties de la carence du syndic.
Sans préjudice de conventions contraires en ce qui concerne la contribution à la

dette, le nouveau copropriétaire supporte le montant de ces dettes, ainsi que les charges

ordinaires concernant la période postérieure à la date de la transmission.

B. En cas de transmission de la propriété d'un lot :

1') Le copropriétaire sortant est créancier de I'association des copropriétaires pour la

partie de sa quote-part dans le fonds de roulement correspondant à la période durant

laquelle il n'a pas joui effectivement des parties coÍrmunes; le décompte est établi par le

syndic.
2") Sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de I'association des

copropriétaires.
Toutefois, il est permis aux parties de stipuler entre elles que I'acheteur paiera au

vendeur, en plus du prix de la vente, une somme correspondant à la quote-part du vendeur

dans le fonds de réserve.
On entend par "fonds de roulement" la somme des avances faites par les

copropriétaires, à titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que les

frais de chauffage et d'éclairage des parties coÍnmunes, les frais de gérance et de

conciergerie.
On entend par "fonds de réserye" la somme des apports de fonds périodiques

destinés à faire face à des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par le

renouvellement du systèrne de chauffage coÍlmun s'il en existe, la réparation ou le
renouveilement d'un ascenseur ou la réparation ou le renouvellement de tout ou partie de la

toiture.
Les créances nées après la date de la transmission suite à une procédure entamée

avant cefte date appartiennent à I'association des copropriétaires. L'assemblée générale des

copropriétaires décidera souverainement de son affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et décidés par I'assemblée générale

avant la date de la transmission resteront à charge du vendetu, nonobstant toute convention

contraire dans I'acte de cession, en ce qui concerne la contribution à la dette.

Pour I'application du présent article:
- La date de la transmission est celle oir la cession a acquis une date certaine

conformément à I'articl e 1328 du Code civil, sans préjudice au droit de I'association des

copropriétaires, représentés par le syndic, d'invoquer la date du transfert de la propriété si

celle-ci ne coïncide pas avec la date certaine de la transmission. Le s1'ndic dewa en aviser le

notaire instrumentant par pli recommandé dans les quinze jours francs de I'envoi de l'état

dont question à I'article 577 -ll ,paragraphe 1 , du Code civil. Ce délai est prescrit à peine de

forclusion.

4L



E

- Le paiement est réputé exigible à compter du jour ouwable qui suit I'envoi du
décompte par le syndic.

Toutefois, pour les charges périodiques clótwées annuellement, le décompte sera
établi forfaitairement entre les parties sur base de I'exercice précédent.

Tous les frais résultant directement ou indirectement de la rédaction des décomptes
par le syndic lors de la transmission d'un lot privatif seÍont supportés par l'Association des
copropriétaires qui powïa en demander le remboursement au cédant.

Les frais découlant des travaux urgents décidés par le syndic après la transmission
d'un lot privatif seront supportés par I'acquéreur, nonobstant toutes conventions contraires
entre les parties.

SECTION TROIS - ASSURANCES.
l) Généralités.
1' Tous les contrats d'assurances de la copropriété sont souscrits par le syndic, qui

devra faire, à cet eflet, toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et préatable
accordée par I'Assemblée générale ou par le Conseil de Copropriété, le syndió ne peut
intervenir comme courtier ou agent d'assurances des contrats qu'il souscrit pour le compte
de la copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions des contrats d'assurances à
souscrire par le syndic sont ratifiées par I'assemblée générale des copropriétaires stafuant à
la majorité absolue des voix.

A défaut de ratification, les contrats souscrits par le syndic subsisteront jusqu'à leur
terme, sans préjudice de leur renonciation dans les terrnes et délais contractuels.

3. Les copropriétaires sont tenus de prêter lew concours, quand il sera demandé,
pour la conclusion et I'exécution des contrats d'assurances et ia signature des actes
nécessaires, à défaut de quoi le syndic polrÍra, de plein droit et sans devóir notifier aucune
mise en demeure, les signer valablement à leur place.

4. Les contrats d'assurances doivent couvrir I'immeuble et tous les copropriétaires,
tant pour les parties privatives que pour les parties cornmunes, uue. .enonciatiàn par les
assureurs à tous recours contre les titulaires de droits réels et leur personnel, ainsi que
contre le syndic, le syndic délégué ou provisoire, et les membres du Conseil de Copropriété,
hormis bien entendu le cas de malveillance ou celui d'une faute grave assimilabie au dol.
Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourra être appliquées qu'à la personne
en cause et les assureuÍs conserveront leur droit de recours contre celle-ci .n.u. dè sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties tant communes que
privatives de I'immeuble seront supportées par tous les copropriétaires au prorata du
nombre de quotités de chacun, que le recours soit exercé par I'un des copropriétaires ou par
un tiers quelconque.

6' Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-à-vis de I'association des
copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit à un exemplaire des polices d'assurances
souscrites.

2) Types d'assurances.

I. - Certaines assurances doivent obligatoirement être souscrites par le syndic:

I
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10 Assurance contre I'incendie et les périls connexes

Cette assurance eouvrira au moins les périls suivants: I'incendie, la foudre, les

explosions, les conflits du travail et les attentats, les dégáts dus à l'électricité, la tempête, la

grêle, la pression de la neige, les dégàts des eaux, le bris des vitrages, Ie recours des tiers, le

chómage immobilier, les frais de déblais et de démolition, les frais de pompiers,

d'extinction, de sauvetage et de conservation, les frais de remise en état des jardins et

abords, le vandalisme et les frais d'expertise.

20 Assurance responsabilité civile immeuble €t ascenseurs

30 Assurance du personnel salarié
Si I'association des copropriétaires emploie du personnel salarié, une assuïance

accidents du travail et sur le chemin du travaii, de même qu'une assurance de responsabilité

civile envers les tiers, doivent être souscrites.

40 Assurance responsabilité civile du syndic et du Conseil de Copropriété
Cette assurance sera souscrite en faveur du syndic, s'il est un copropriétaire non

professionnel, et en faveur du Conseil de Copropriété'
II. - D'autres assurances peuvent être souscrites pff le syndic si I'assemblée généraie

le décide à la majorité absolue des voix.
3) Biens et capit?ux à assurer.

L'assurance des biens couvre I'ensemble de I'immeuble de la copropriété, tant ses

parties communes que ses parties privatives. Elle peut être étendue, le cas échéant, aux

biens meubles appartenant à la copropriété.

L'immeuble doit être assuré pour sa valeur de reconstruction totale à neuf, toutes

taxes et honoraires compris, et le contrat d'asswance incendie doit contenir une clause selon

laquelle I'assureur renonce à I'application de la règle proportionnelle. Ce montant doit être

indexé selon les règles en vigueur en matière d'assurance-incendie'

4) Assurances complémentaires.
1. Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires à leur propriété, il

leur appartient de les assurer pour leur compte personnel et à leurs frais.

2. De même, les copropriétaires. qui estimeraient que I'assurance est faite pouÍ un

montant insuffisant ou qui souhaiteraient assurer d'autres périls, ont la faculté de souscrire

pour leur compte peisonnel et à leurs frais une assuïance complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit à I'excédent

d'indemnité qui pourra être alloué par cette assurance complementaire et ils en disposeront

librement.
5) Primes et surprimes.
Le syndic acquittera les primes des contrats d'assurances de la copropriété à titre de

charges coÍnmunes, remboursables par les copropriétaires au prorata du nombre de quotités

de chacun.
Si une prime est due sur un contrat d'assurance du fait de la profession exercée par

un copropriétaire, ou du chef du personnel qu'il emploie, ou du chef du iocataire ou

occupant de son lot privatif ou, plus généralement, pour tout fait imputable à I'un des

copropriétaires ou à son occupant, cette surprime sera à charge exclusive du copropriétaire

concerné.
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6) Re$ponsabilité des occupants - Clause du bail.
Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les copropriétaires s'engagent à insérer

dans toutes les conventions relatives à I'occupation des biens une clause s'inspirant des
dispositions essentielles du texte suivant:

"L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et les aménagements qu'il aura
effectués dans les locaux qu'il occupe contre les risques d'incendie et les périls.ó*.*"r,
les dégáts des eaux, le bris des vitres et le recours des tiers. Cette assurance devra être
contractée auprès d'une compagnie d'assurances ayant son siège en Belgique. Les primes
d'assurances sont à la charge exclusive de I'occupant qui dewajustifier au jropriétaire tant
de I'existence de ce contrat que du paiement de la prime annuelle, sur touteiéquisition de la
part de ce demier".

7) Franchises.
a) Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance incendie et autres périls)

prévoit une franchise à charge du ou des assurés, celle-ci sera supportée par:
1o L'association des copropriétaires, à titre de charge commune, si le dommage

trouve son origine dans une partie commune;
2o Le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve son origine dans son lot

privatif;
3o Les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs quotités, si le dommage

trouve son origine conjointement dans plusieurs lots privatifs.
b) Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité civile prévoit une franchise à

charge du ou des assurés, celle-ci constitue une charge coÍtmune générale de la copropriété.
8) Sinistres - Procédures et indemnités.
I ' Le syndic veillera à prendre rapidement les mesures urgentes et nécessaires pour

mettre fin à la cause du dommage ou pour limiter l'étendue et la gravité des dommages,
conforrnément aux clauses des contrats d'assurances. Les copropriétaires sont tenus de
prêter leur concours à I'exécution de ces mesures, à défaut de quoi le syndic pourra, de plein
droit et sans devoir notifier aucune mise en demeure, intervenir directement même dans un
lot privatif.

2. Le syndic supervisera tous les travaux de remise en état à effectuer suite aux
dégàts, sauf s'il s'agit de réparations concernant exclusivement un lot privatif et que le
copropriétaire souhaite s'en charger à ses risques et périls.

3. En cas de sinistre tant aux parties coÍtmunes qu'aux parties privatives, les
indemnités allouées en vertu du contrai d'assurances seront encaiisées par le syndic et
déposées en banque sur un compte spécial ouvert à cet effet. Il lui appartiendra de iigner la
quittance d'indemnité ou l'éventuel accord transactionnel. Cette quittance d'indemnité ou
cette quittance transactionnelle poruïa cependant être signée par le ou les propriétaires
concernés par le dommage, si celui-ci n'a aucune consequence directe ou indirecle sur les
parties conrmunes;une copie doit en être remise au syndic.

4' I1 appartiendra au syndic d'exiger des divers copropriétaires, avant le paiement ou
I'utilisation aux fins de réparation ou reconstruction des indemnités leur revenant
respectivement, la production aux frais de chacun d'eux d'un certificat de transcription et
d'inscription hypothécaire à I'effet de pouvoir tenir compte des droits des créanciers
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privilégiés et hypothécaires.
Le cas échéant, il lui appartiendra de faire intervenir lesdits créanciers lors du

reglement des susdites indemnités.
5. Les indemnités seront affectées par priorité à la réparation des dommages, ou à la

reconstruction de I'immeuble, si celle-ci a été décidée'

6. Si I'indemnité est insuffisante pour la réparation complète des dommages, le

supplement restera à charge du ou des copropriétaires concernés par le dommage ou à

charge de I'association des copropriétaires si le dommage concerne une partie comlnune, en

propórtion des quotités de chaque propriétaire, mais sous réserve du recours contre celui qui

àuràit, du chef de la reconstruction, une plus-vaiue de son bien, à concuïence de cette plus-

value.
Les copropriétaires s'obligent à acquitter le supplément dans les trois mois de l'envoi

de I'avis de paiement par le syndic. A défaut de paiement dans ce délai, les intérêts au taux

légal, majoré de deux pour cent, courent de plein droit et sans mise en demeure sur ce qui

est d0.
7. Si, par contre, I'indemnité est supérieure aux frais de remise en état, I'excédent est

acquis aux copropriétaires en proportion de leurs quotités dans les parties communes'

9) D_estruction et reconstruction de |inïleuble - Fin de lindivision.
l. Par destruction de I'immeuble, il convient d'entendre la disparition de tout ou

partie du gros oeuvre ou de la structure de I'immeuble.- 
fá Aestruction est totale si I'immeuble a été détruit entièrement ou à concurrence de

nonante pottt. cent au moins. La destruction totale d'une annexe est assimilée à une

destruction partielle.
La destruction est partielle si elle affecte moins de nonante pour cent du gros oeuvre

ou de la structuïe de I'immeuble.
Sont notamment exclus de la notion de destruction:
- les dommages qui affectent exclusivement les parties privatives;

- les dommages qui ne concernent pas le gros oeuvÍe de f immeuble.

2. La destruction de I'immeubie peut survenir à la suite d'un sinistre couvert par une

assuÍance ou pour une cause non garantie par un contrat d'assurances; elle peut aussi

survenir lorsque I'immeuble a perdu, par vétusté notamment, une partie importante de sa

valeur d'utilisation et que, en raison de conceptions de l'époque en matière d'architecture ou

de construction, la seule solution conforme à I'intérêt des copropriétaires est soit la

démolition et la reconstruction de I'immeuble, soit sa cession'

3. La destruction totale ou partielle implique que I'assemblée générale doit décider

du sort de I'immeuble, de sa reconstruction ou de sa cession en bloc et de la dissolution de

I'association des copropriétaires.
4. La destruction même totale de I'immeuble n'entraine pas à elle seule la dissolution

de I'association des copropriétaires, qui doit être décidée par I'assemblée générale.

5. Les décisions de I'assemblée générale de reconstruire ou non sont prises:

- à la majorité de quatre/cinquièmes, en cas de reconstruction pártielle ou de cession

de I'immeuble en bloc;
- à I'unanimité des voix des copropriétaires, en cas de reconstruction totale ou de
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dissolution de I'association des copropriétaires.
6. Si I'immeuble n'est pas reconstruit, I'assemblée générale devra statuer, à

I'unanimite, sur le sort de I'association des copropriétaires. Les choses coÍrmunes seront
alors partagées ou licitées. L'indemnité d'assurance, ainsi que le produit de la licitation
éventuelle, seront partagés entre les copropriétaires dans la proportion de leurs quotes-parts
dans les parties communes.

7' La reconstruction totale ou partielle n'implique pas de modification des quotes-
parts de chaque copropriétaire dans les parties coÍrmunes, sauf modification de celles-ci à
I'unanimité des copropriétaires.

Toutefois, au cas ou I'assemblée générale déciderait la reconstruction partielle de
I'immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui awaient voté
contre la décision de reconstruire, seront tenus par priorité, àprix et.onditionr égaux. de
céder tous leurs droits et leurs indemnités dans I'immeuble aux autres copropriétaires ou, si -tous ne désirent pas acquérir, à ceux des copropriétaires qui en feront la dernande.

Cette demande devra être adressée aux copropriétaires dissidents par lettre
recommandée dans un délai d'un mois à compter du jour otr la décision de reóonstruire
partiellement I'immeuble aura été prise par I'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au syndic pour information.
A la réception de la susdite lettre recommandée, les copropriétaires dissidents auront

la faculté de se rallier à cette décision, s'ils en informent le syndic par lettre recommandée
envoyée dans les trois jours ouvrables qui suivent I'envoi de la susdite lettre recommandée.

Quant aux copropriétaires qui persisteront dans leur intention de ne pas reconstruire
partiellement I'immeuble, il leur sera retenu, du prix de cession, une somme équivalente à
leur part proportionnelle dans le découvert résultant de I'insuffrsance d'asswance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois à compter de la date
de I'assembiée générale ayant décidé la reconstruction partielle de I'immeuble pour céder
leurs droits et leurs indemnités dans I'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer à la reconstruction
partielle de I'immeuble comme s'ils avaient voté cette dernière.

Le prix de cession, à défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par deux
experts nommés par Monsieur le Président du tribunal de première instance de la situation
de I'immeuble, sur simple ordonnance à la requête de la partie la plus diligente et avec
faculté pour les experts de s'adjoindre un troisième expert pour les départager; en cas de
désaccord sur le choix du tiers expert, il sera commis de la même fagon.

Le prix sera payé au comptant.
S

L'association des copropriétaires acquiert la personnalité juridique au moment oÈ
sont réunies les deux conditions suivantes:

1o) La naissance de I'indivision par la vente d'un lot au moins.
2')La transcription du présent acte à la conservation des hypothèques.
Elle porte la dénomination:
I'Association des copropriétaires de la Résidence FLORENCE, rue de Huy, 2,
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à 4280 HANNUT.''
Elle a son siège dans cet immeuble.
Elle a pour objet la conservation et I'administration de cet immeuble.

Tous les copropriétaires sont membres de cette association; ils disposent chacun

d'gn nombre de voix égal au nombre de leurs quotes-parts dans les parties communes.

L'association des copropriétaires ne peut avoir d'autre patrimoine que les meubies

nécessaires à I'accomplissement de son objet, qui consiste exclusivement dans la

conservation et I'administration de l'immeuble.
L'exécution des décisions condamnant I'association des copropriétaires peut être

poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire

dans les parties communes dans les conditions hxées

proportionnellement à sa quote-part
par les lois en la matière.

AU

COPROPzuETAIRES.
I1n'y aura qu'une seule assemblée générale des copropriétaires pour l'ensemble de

Ia Résidence FLORENCE. L'Assemblée Générale des copropriétaires devra

obligatoirement se réunir une fois par an le troisième mardi du mois d'octobre . Si cette

date coincide avec un jour ferié légal, cette assemblée peut être organisée le plus prochain

jour ouvrable ou à une autre date fixée par I'assemblée générale'

I o) L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de gestion

et d'administration de I'association des copropriétaires à I'exception de ceux attribués en

vertu de la loi et des présents statuts au syndic et à chaque copropriétaire'

Sous cette réserve, I'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maïtresse

de I'administration de I'irnmeuble en tant qu'il s'agit des intérêts coÍlmuns.

Elle dispose en conséquence des pouvoirs les plus étendus, en se conformant aux

présents statuts et aux lois en la matière, de décider souverainement des intérêts coÍnmuns.

A titre exemplatif, ces pouvoirs sont notamment les suivants:

- La nomination et la révocation du syndic.

: La nomination d'un syndic provisoire.
- La dissolution de I'association des copropriétaires.
L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de representer valablement

I'association des copropriétaires sauf si tous les copropriétaires interviennent, I'association

des copropriétaires étant en principe représentée par le syndic.

2.) Chaque propriétaire d'un lot fait partie de I'assemblée générale et participe à ses

délibérations.
En cas de démembrement du droit de propriété portant sur un lot ou si celui-ci fait

llobjet d'une indivision ordinaire, le droit de participation aux délibérations de I'assemblée

générale est suspendujusqu'à ce que ies intéressés désignent celui qui exereera ce droit (cfr

section II - Point 8 - Indivision ordinaire usufruit ci-avant).

3') a) Les convocations sont envoyées quinzejours francs au moins avant la date de

I'assemblée; par lettre ordinaire si I'assemblée a lieu à date fixe ou par lettre recommandée

en cas de report de I'assemblée générale annuelle ou de convocation pour une assemblée

générale extraordinaire; la convocation.sera aussi valablement faite si elle est remise aux
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copropriétaires confte décharge signée paÍ ces derniers. Ce délai sera réduit à cinqjours
francs lorsqu'une décision doit être prise d'wgence dans I'intérêt de la copropriété.

Chaque membre de I'assemblée générale des copropriétaires informe sans délai le
syndic de ses changements d'adresse ou des changements intervenus dans le statut du droit
réel de la partie privative.

Les convocations envoyées à la dernière adresse connue du syndic à la date de
I'envoi sont réputées régulières.

Toutefois les convocations pourront se faire par un autÍe moyen de communication
et notamment par courrier électronique (e-mail), si le copropriétaire concerné donne
individuellement, explicitement et par écrit son accord,

Si une première assemblée n'est pas en nombre, une seconde assemblée pourra être
convoquée de la même manière, après un délai de quinze jours au moins, avec le même
ordre du jour qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxième assemblée; mais, le délai de
convocation sera de cinq jours francs au moins et dix jours francs au plus.

L'assemblée générale annuelle se tient à la date et à I'endroit indiqué dans les
convocations et à défaut d'indication d'endroit au siège de I'association des copropriétaires.

Tous les points de I'ordre du jour doivent être indiqués d'une manière claire et
précise dans les convocations

b) Faute de notification par les intéressés au syndic (par lettre recommandée ou
contre accusé de réception) de tout changement d'adresse ou de tout changement de
propriétaire, les convocations seront valablement faites à la demière adresse connue ou au
demier propriétaire connu.

Tout titulaire d'un droit réel est tenu d'inÍbrmer le syndic de la transmission à titre
gratuit ou onéreux de son droit réel ou de la concession d'un droit personnel.

Cette information dewa être faite par pli recommandé adressé au syndic ou contre
accusé de réception de celui-ci, dans les huitjours de la signature de I'acte authentique ou
de I'acte constatant cette concession.

c) L'assemblée générale est convoquée par le syndic ou pa.r un ou plusieurs
copropriétaires possédant au moins un/cinquième des quotes-parts dans lei parties
communes.

La demande de convocation d'une assembiée générale par des copropriétaires doit
être adressée par lettre recommandée à la poste au syndic. Si celui-ci n'y obtempère pas
dans les quinze jours, un des copropriétaires signataires de la demande peut convoquer
l'ássemblée génerale lui-même.

Les copropriétaires concemés doivent, lors de la convocation, respecter les
modalités et délais prévus à l'article 577-9, $ 4, lo et l" - 3 du code civil.

L'ordre du jour est arrêté par celui qui convoque I'assemblée,
Chacun des copropriétaires a le droit de demander I'inscription d'un point à I'ordre

du jour. Ces points sont pris en compte par le syndic, conformément aux dispositions de
l'article 577-8 $4, lo,l-l du Code Civil.

Cette demande sera faite par écrit au syndic au moins trois semaines avant la date de
l'assemblée générale pour pouvoir être insérée dans la lettre de convocation.

Toute demande de candidature ou de démission comme membre du Conseil de
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copropriété doit également être faite par écrit au syndic cinq jours francs avant la date de

I'aisemblée générale pour autant bien entendu que l'élection stafutaire des membres du

Conseil de copropriété figure à I'ordre du jour de ladite assembiee.

d) Le bureau est composé du Président (qui devra être un copropriótaire) assisté des

deux assesseurs, tous trois désignés annuellement à la majorité absolue des voix des

copropriétaires présents ou représentés.

A défaut d'assesseur, le bureau est composé du président assisté des deux

copropriétaires ayant le plus grand nombre de voix.
Le syndic remplira d'office le rÓle de secrétaire.

Il est tenu une feuille de présences qui sera signée en entrant en séance par les

propriétaires qui assisteront à I'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de présences

sera certifiée conforme par les membres du bureau.

e) Sans préjudice à la règle de I'unanimité, lorsque plus de deux propositions sont

soumises au vote et lorsque aucune d'elles n'obtient la majorité requise, il est procédé à un

deuxième tour de scrutin, seules les deux propositions ayant obtenu le plus de voix au

premier tour étant soumises au vote.

f) Tout copropriétaire pourra se faire assister à l'assemblée générale paÍ un expert'

Lorsque le syndic n'est pas copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées

générales, mais il n'aura que voix consultative sans préjudice à I'application de l'antcle 577'

6, paragraphe 7, du Code civil.
g) Chaque copropriétaire pouïa désigner un mandataire, copropriétaire ou non, pour

le représenter aux assemblées générales, mais personne ne powra représenter un

copropriétaire s'il n'est pas porteuï d'un mandat écrit sur Iequel il sera stipulé expressément

la àate de I'assemblée générale, à peine de considéreï que ce mandat est inexistant.

I1 est permis à un époux de représenter d'office son conjoint copropriétaire, sans

mandat spécial, le tout sans préjudice au régime matrimonial des époux.

Si un ou plusieurs lots privatifs appartiennent à un incapable, ses représentants

légaux devront êtie tous convoqués à I'assemblée générale et auront droit d'assister à la

réunion avec voix consultative; mais, ils dewont, à peine de nullité de leur vote, élire I'un

d'entre eux coÍnme ayant voix délibérative, lequel votera pour compte de I'incapable ou ils

devront se faire représenter par un seul mandataire, porteur d'une procuration coÍnme

indiqué ci-avant.
Si I'incapable est pourvu d'un seui représentant légal, celui-ci le représente

valablement.
Le nombre de procurations est limité à trois (3) par persorme. Toutefois, un

mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote si le total des voix dont il
dispose lui-même et de celles de ses mandants n'excède pas dix pour cent (I0 %) du total

des voix affectées à l'ensemble des lots de la copropriéte'

4o) L'assemblée générale ne délibère valablement que si plus de la moitié des

copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils possèdent au moins la

moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Neanmoins, l'assemblée générale délibère aussi valablement si les copropriétaires

présents ou représentés au début de I'assemblée générale représentent plus de trois quarts
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des quotes-parts dans ies parties communes.
Lorsqu'une majorité spéciale est requise, I'assemblée ne délibère valablement que si

plus des trois/quarts des copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant iu'ils
possèdent au moins les trois/quarts des quotes-parts dans les parties communes,

Si le quorum n'est pas atteint, une deuxieme assemblée générale sera réwrie après un
délai de quinze jows au moins et pouna délibérer quel que róit t. nombre des membres
présents ou représentés et quelles que soient les quotes-parts de copropriété dont ils sont
titulaires.

5') Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix conespondant à sa quote-
part dans les parties communes.

Les abstentions ne sont pas considérées comme des voix émises pour le calcul de la
majorité requise.

6") Nul ne peut prendre part au vote, même comme mandataire, pour un nombre de
voix supérieur à la somme des voix dont disposent les autres ropropriétuires présents ou
représentés.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire à I'assemblée
générale, nonobstant Ie droit pour lui, s'il est copropriétaire, dÁ participer à ce titre aux
délibérations de I'assemblée.

7o) Aucune personne mandatée par I'association des copropriétaires ou employée
par elle ne pouÍïa participer personnellement ou par procuration aux délibération, .t uu*
votes relatifs à la mission qui lui a été confiée.

8o) Les décisions de I'assemblée généiale sont prises à la majorité absolue des voix
des copropriétaires pfésents ou représentés, saufdans les cas ci-après:

a) Elle décide à la majorité des troislquarts des voix :

- De toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la
jouissance, I'usage ou I'administration des parties .orn-*.r.

- De tous travaux affectant les parties communes, à I'exception de ceux qui peuvent
être décidés par le syndic.

- De la création et de la composition d'un Conseil de copropriété qui a pour mission
d'assister le syndic et de contróler sa gestion.

b) Elle décide à la majorité des quatre/cinquièmes des voix :

- De toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la
répartition des charges de copropriété.

- De la modification de la destination de f immeuble ou d'une partie de celui-ci.- De la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en état de la partie
endommagée en cas de destmction partielle;

- De toute acquisition de biens immobiliers destinés à devenir coÍnmuns.
- De tous actes de disposition de biens immobiliers communs.
c) Elle décide à I'unanimité des voix de tous les copropriétaires sur toute

modification de la répartition des quotes-parts de copropriété, ainsi que sur toute décision
de reconstruction totale de I'immeuble.

d) Toutefois, lorsque I'assemblée générale, à la majorité requise par la loi, décide
des travaux ou des actes d'acquisition, elle peut statuei, à la même 

-majorité, 
sur la
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modification de la répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas otr cette

modification est nécessaire.

9.) a) Lorsque I'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de I'unanimité des

membres présents à I'assemblée générale, mais de I'unanimité des copropriétaires

concernés, en ce compris les copropriétaiÍes non présents ou représèntés qui sont donc

présumés s'opposer à la décision

b) Lorsqu'une majorité spéciale est requise et pour autant que soit atteint le quorum

des trois/quarts des copropriétaires possédant au moins les trois/quarts des quotes-parts

dans les parties coÍtmunes, les défaillants sont considérés colnme approuvant la décision à

la condition que ia convocation rappelle expressément que, dans cette hypothèse, les

copropriétaires non présents ou représentés seront considérés coÍlme d'accord sur la

proposition.
c) Le coproprietaire ou son mandataire qui s'abstient est celui qui est présent à

I'assembiée générale sans exprimer son vote.

L'abstentionniste ou son mandataire est assimilé à un copropriétaire présent, mais

s'opposant à la proposition soumise au vote de I'assemblée générale.

SECTION SIX - SYNDIC.
Un seul syndic sera désigne pour la Résidence FLORENCE.
1o) Est nommée syndic jusqu'à la première assemblée générale, la société anonyme

(qui fixera sa rémunération

.onfor*érrr"nt aux conditions du marché), ou toute autre personne, physique ou morale,

qu'elle désignera.
La première assemblée générale pourra renouveler son mandat ou nommer un autre

syndic; elle fixera sa rémunération, en se référant aux conditions du marché et aux offres

qu'elle aurait éventuellement regues.

En aucun cas, le mandat du syndic ne peut excéder trois (3) ans, mais il peut être

renouvelé par décision expresse de I'assemblée générale. L'échéance de ce délai ne peut

faire naïtre à charge de I'association des copropriétaires aucune obligation à l:égard du

sundic.
Les dispositions régissant la relation entre le syndic et I'association des

copropriétaires doivent figurer dans un contrat écrit.

Sous réserve d'une décision expresse de I'assemblée générale, le syndic ne peut

souscrire aucun engagement poul un terme excédant la durée de son mandat'

2") Le mandat de syndic est rémunéré; I'assemblée générale fixe cètte remunération

lors de sa nomination, en se référant aux usages et aux conditions' du marché; cette

rémunération constitue une charge coïnmune générale'

3") Le syndic peut en tout temps démissionner moyenxant un préavis de trois mois

au moins, sÍrns que celui-ci ne puisse sortir ses effets avant I'expiration du trimestre civil.

Cette démission doit être notifiée par lettre recommandée au Président de la dernière

assemblée générale ou, s'il en existe un, au Président du Conseil de copropriété'

4o) Dans les huit jours à dater de la prise en cours de la mission du syndic, il sera

affiché de manière inalterable et visible à tous moments à I'entrée de I'immeuble un extrait
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de I'acte portant désignation ou nomination du syndic, avec la date de sa nomination, les
nom, prénoms, profession et domicile du syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa
raison ou dénomination sociale, ainsi que son siège sociai. Il doit être complété par toutes
autres indications permettant à tout intéressé de communiquer avec lui sans délai, et
notamment le lieu ou le règlement d'ordre intérieur et le registre des décisions de
I'assemblée générale peuvent être consultés.

L'affichage de I'extrait se fait à la diligence du syndic.
5') Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation.
il est entre autres chargé:
a) De la gestion journalière de I'immeuble et de sa surveillance.
b) De convoquer I'assemblée générale aux dates fixées par le règlement de

copropriété ou à tout moment lorsqu'une décision doit être prise d'urgence danJl'intérêt de
la copropriété ou lorsqu'un ou plusieurs copropriétaires possedant au moins un/cinquième
des quotes-parts des parties communes lui en font la dernande.

c) De consigner les décisions de I'assemblée gónérale dans le registre visé à I'article
577-10, paragraphe 3, du Code Civil et de veiller, sans délai, à la mise ájour du règlement
d'ordre intérieur en fonction des modifications decidées par I'assembtée genérale, Jrnsi que
de rediger le procès-verbal de I'assemblée générale et deles transmettre aux copropriétaires
dans les trente jours de la tenue de l'assemblée générale.

d) D'exécuter et de faire exécuter les décisions de I'assemblée générale.
e) D'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration provisoire, et

notamment:
- L'exécution de tous travaux d'entretien ou autres dans les conditions préwes aux

présents statuts; à cet effet, il commande tous les ouvriers et travailleurs dont le concours
est nécessaire.

- L'engagement et le licenciement des femmes d'ouwage et auhe personnel ou hrme
d'entretien.

- La garde des archives interessant l'association des copropriétaires.
- Le bon entretien et le fonctionnement normal de tous lès sirvices communs, entre

autres I'exécution sans retard des travaux urgents ou des travaux décidés par l'assemblée
générale, la surveillance de l'évacuation des ordures ménagères, du nettoyage des trottoirs,
halls, escaliers, aires de manoeuwes et autres parties coÍnmunes.

f; D'administrer les fonds de l'association des copropriétaires et notamment:
Tenir la comptabilité et établir les comptes de chaque copropriétaire à lui présenter

chaque trimcstrc et/ou sur demande faite à I'occasion de la transmission de lapropriété d'un
lot. Il devra publier un plan comptable normalisé pour les copropriétés de ptus de vingt (20)
lots (une comptabilité simplifiée dans les autres cas).

- Payer les dépenses communes et recouvrer les recettes pour le compte de
I'association des copropriétaires, répartir les charges coÍnmunes entre les copropriétaires ou
occupants, sans préjudice, à l'égard de la copropriéte, de I'obligation du propriétaire d,être
seul tenu au paiement de celles-ci; gérer le fonds de roulement et le fonàs àe réserve.

- Souscrire au nom des propriétaires tous contrats d'assurances relatifs au bien pour
leur compte ou, le cas échéant, pour compte de I'association des copropriétaires, suivant les
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directives de I'assemblée générale et représenter la copropriété à l'égard des assureurs, sans

avoir à justifier d'une délibération préalable de I'assemblée générale ou des copropriétaires

individuellement.
- Procéder à des évaluations annuelles, notamment pour ce qui est des contrats de

fourniture en énergie ou d'auffes contrats périodiques.

- Etablir un budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de

maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes etéquipements

coÍnmuns de l'immeuble, ainsi qu'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires

prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote de l'association

des copropriétaires ; ils sont joints à l'ordre dujour de l'assemblée générale appelée àvoter

sur ces budgets.
L'Assemblée Générale des copropriétaires ayant I'obligation de désigner un

vérificateur aux comptes, qui peut être un copropriétaire ou un tiers extérieur.

Les fonds de l'association des copropriétaires doivent être placés dans leur totalité

sur divers comptes, dont obligatoirement un compte distinct pour le fonds de roulement et

obligatoirement un compte distinct pour le fonds de réserve ; tous ces comptes doivent être

ouverts au nom de I'association des copropriétaires.
g) De représenter I'association des copropriétaires en justice, tant en demandant

qu'en défendant, et dans les gestion des affaires coÍnÍnunes, notamment pour exécuter les

décisions des assemblées générales, tant pour la gestion journalière que pour

I'administration de I'immeuble en général. A cet effet, le syndic représente vis-à-vis de

quiconque I'universalité des propriétaires et ce comme organe de l'association des

copropriétaires; il engage donc valablement tous les propriétaires etlou occupants, même les

absents et ceux qui se sont opposés à une décision de I'assemblée générale régulièrement

prise.
h) De foumir le relevé des dettes visées à I'article 577-ll, paragraphe 1er, du Code

Civil dans les quinze jours de la demande qui lui en est faite par un notaire.

i) De communiquer à toute personne occupant I'immeuble en vertu d'un droit
personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de vote à I'assemblée générale, la date des

assemblées afin de lui permettre de formuler par ecrit ses demandes ou observations

relatives aux parties communes lesquelles seront à ce titre comrnuniquées à I'assemblée.

j) De représenter I'association des copropriétaires à tous actes authentiques,

notamment les modifications aux statuts ou toute autre décision de I'assemblée générale.

Le syndic devra cependant justifier à l'égard du notaire instrumentant de ses

pouvoirs en foumissant I'extrait constatant sa nomination et celui lui octroyant les pouvoirs

de signer seul I'acte authentique, ainsi que I'extrait de la décision reprenant I'objet de I'acte

authentique
Il ne devra pas être justifié de ses pouvoirs et de ce qui précède à l'égard du

conservateur des hlpothèques.
Il en sera notamment ainsi pour la signatures des actes constatant la modification

des quotes-parts de copropriété, la modification de la répartition des charges coÍnmunes,

des actes de cession d'une partie commune, de constitution d'un droit réel sur une partie

coÍunune, de tout acte de mainlevée d'inscription, de transcription et mention marginale,
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etc ...

k) Dans le cas oÈ le syndic viendrait à constater des manquements graves aux
dispositions du règlement de copropriété ou du règlement d'ordre intérieur de la part
d'occupants de lots privatifs ou relèverait des attitudes de nature à troubler I'occupaiion
paisible ou à nuire aux autres occupants de I'immeuble, il en aviserapar lethe recommandée
le contrevenant en lui enjoignant de prendre toutes dispositions urgentes pour remédier à
cette situation et en lui notifiant que, en cas d'inaction de sa part, le syndic aura le droit de
prendre toutes mesures qu'il estimera utiles à la tranquillité et à la bonne gestion.

Si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre lesdites mesures,
devra aviser le propriétaire par lettre recommandée et lui notifier d'avoir à faire le
nécessaire dans la quinzaine, à défaut de quoi le syndic pourra agir personnellement.

l) D'instruire les contestations relatives aux parties coÍnmunes survenant avec des
tiers ou entre les copropriétaires, de faire rapport à I'assemblée genérale et, en cas d'urgence,
de prendre toutes les mesures conservatoires nécessaires.

De manière génerale, le syndic a la charge de la gestion joumalière de I'immeuble et
partant de sa surveillance génerale.

C'est ainsi qu'il veillera au bon fonctionnement de tout appareillage commun.
il s'occupera des achats nécessaires et veillera à ce que la gestion soit faite d'une

manière économique.
Il sera souscrit, par les soins du syndic, un contrat d'entretien de toute installation

qui requerrait un entretien régulier par des spécialistes et notamment de I'ascenseur s,il en
existe.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropriété, leur
donne les ordres nécessaires et fait exécuter, à son initiative, les réparations uigentes.

Il assurera le fonctionnement de tous les services généraux.
Tous les travaux d'entretien ou de réparations s'effectueront sous la surveillance du

syndic ou, le cas échéant, d'un délégué technique désigné par ce demier. Il dewa solliciter
une pluralité de devis pour les interventions d'une certaine importance (selon les plafonds
publiés ou à publier par la loi), sur base d'un cahier des charges préalablement éiaboré.

Le syndic a aussi la mission de répartir entre les copropriétaires le montant des
dépenses comrnunes, de centraliser les fonds et de les verser à qui de droit.

L'association des copropriétaires délègue ses pouvoirs au syndic qui la représente et
est chargé d'exécuter et de faire exécuter ses décisions, tant pour la gestion joumaliere que
pour I'administration, au sens large, de I'immeuble.

11 engage I'association des copropriétaires pour toutes les questions courantes
relevant des parties communes vis-à-vis des sociétés distributrices d,eau, de gaz et
d'électricité, les fournisseurs les plus divers, les administrations, etc ...

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes vis-à-vis des
tiers et des administrations publiques.

6") Le syndic est seul responsable de sa gestion; il ne peut déléguer ses pouvoirs
sans I'accord de I'assemblée générale et seulement pow une durée ou à des fins déterminées.

Il devra souscrire une assurance en responsabilité couwant I'exercice de sa mission
et il devra foumir la preuve de cette assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est
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souscrite aux fïais de l'association des copropriétaires.
Si le syndic est absent ou défaillant et s'il existe un Conseil de copropriété, le

Président de ce Conseil de copropriété remplit les fonctions de syndic provisoire jusqu'au

moment oÈ un nouveau syndic sera nommé ou jusqu'au moment oÈ le syndic aura repris ses

fonctions, sauf décision contraire de I'assemblée générale.

Il devra soll.iciter I'autorisation de I'Assemblée Générale des copropriétaires avant

de conclure n'importe quelle convention avec des proches, et ce, afin d'éviter des conflits

d'intérêts, i

7o) L'assemblée générale peut toujours révoquer le syndic. Elle peut de même si eile

le juge opportun lui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou à des fins

déterminées
8') En cas d'empêchement ou de carence du syndic, le juge peut aussi désigner un

syndic provisoire pour la durée qu'il détermine, à la requête d'un copropriétaire; le syndic

doit obligatoirement être appelé à cette cause par le requérant.

9') Le syndic dont le mandat a pris fin de quelque manière que ce soit transmet,

dans un délai de trente jours suivant la fin de son mandat, I'ensemble du dossier de la

gestion de l'immeuble, à son successeur ou au Président de la dernière assemblée générale,

y compris la comptabilité et les actifs dont il avait ia gestion, tout sinistre, un historique du

compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les documents prouvant I'affectation

qui a été donnée à toute somme qui ne se refouve pas suÍ les comptes financiers de la

copropriété.
l0o) Tout membre de l'assemblée générale des copropriétaires est tenu d'informer

sans délai le syndic des droits personnels qu'il aurait concédés à des tiers sur son lot
privatif.

Si elle le juge utile, I'assemblée générale peut décider à la majorité des trois/quarts

des voix de la création et de la composition d'un Conseil de copropriété qui a pour mission

principale d'assister le syndic et de veiller à ia bonne exécution par celui-ci de ses missions,

sans préjudice de I'article 577-8l2du Code Civil. Ce conseil n'est obligatoire que dans les

propriétés de plus de vingt lots (vingt biens, à l'exclusion des garages et parkings).

Sous réserve des compétences légales du syndic et de I'assemblée générale, le

Conseil de copropriété peut recevoir toute autre mission ou délégation sur décision de

I'assemblée générale prise à la majorité des trois quarts des voix, Une mission ou une

délégation de I'assemblée générale ne peut porteÍ que sw des actes expressément

déterminés et n'est valable que pour un an.

Il sera composé au moins d'un Président et d'un ou plusieurs assesseus.

Le Conseil de copropriété prend ses décisions à la majorité simple; en cas de partage

des voix, celle du Président est prépondérante.

Le syndic pouÍra assister aux réunions du Conseil de copropriété avec voix

consultative
Le Président du Conseil de copropriété fait rapport à chaque assemblée générale.

Les membres du Conseil de copropriété sont nommés porrr un terme de un an, sont
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rééligibles et exercent leurs fonctions gratuitement.
La fonction de Président de I'Assemblée Générale est incompatible avec celle de

Président du Conseil de copropriété.

Pow tout ce qui concerne ces matieres, il est fait réference aux article s 577 -9, 577 -
l0 er 577-ll du Code Civil.

L'AS SOCIATION DES COPROPRIETAIRES.
Pour tout ce qui concerne ces matières, il est fait réference aux aÍticles 577-12 et

577-13 du Code Civil.

Il est arrêté, entre tous les copropriétaires, un règlement d'ordre intérieur obligatoire
pour eux et leurs ayants droit.

Il pouna être modifié par I'assemblée générale à la majorité des trois/quarts des voix
présentes ou représentées.

Le syndic met à jour, sans délai, le règlement d'ordre intérieur en fonction des
modifications qui seraient décidées par I'assemblée générale

Ce règlement d'ordre intérieur peut être consulté au siège de I'association et sans
frais par toute personne intéressée

Toutes dispositions du règlement d'ordre intérieur peuvent être directement
opposées par ceux à qui elles sont opposables; elles sont également opposables à toute
personne titulaire d'un droit réel ou personnel sur I'immeuble et à tout titulaire d'une
autorisation d'occupation, aux conditions Íixées par I'article 577 -T0,paragraphe 4, du Code
Civil.

SECTION DEUX - DISPOSITIONS
1. Nettoyage
Le service de nettoyage des parties communes sera asSuré par les soins du syndic,

conformément aux pouvoirs et obligations qui lui sont dévolus ci-avant.
Le personnel d'entretien est en principe chargé du nettoyage des parties communes

(hall d'entrée, couloirs, etc.),
En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le syndic prendra toute initiative,

éventuellement en accord avec le Conseil de Copropriété, pour por.rvoir au remplacement et
ainsi assurer un parfait état de propreté des parties communes en général et notamment les
trottoirs, les accès, les halls du rez-de-chaussée, les cages d'escaliers, I'aire de manoeuvre
vers ie sous-sol, les couloirs des caves, les locaux à poubelles, ainsi que pour assurer
I'evacuation des ordures ménagères.

2. Aspect - Tranguillité
Les parties comlnunes, notamment les halls, les escaliers, les paliers, les
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dégagements, les accès et aires de manoeuvre aux emplacements de parking et aux ga:ages,

devront être maintenues libres en tous temps.

Il ne pourra jamais y être déposé, accroché ou placé quoi que ce soit; aucun

aménagement ne pourray être apporté à I'initiative de I'un ou I'autre coproprietaires'

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire reste libre d'effectuer ou de faire

effectuer, à ses sèuls risques et périls, tous travaux à sa convenance qui ne seraient pas de

nature à nuire ou à incommoder ses voisins immédiats ou les autres copropriétaires ou

encore à compromettre la solidité, la salubrite ou la sécurité de I'immeuble.

Les tápis et carpettes ne peuvent être battus, ni secoués dans aucune partie de

I'immeuble, en ce compris les toits et terrasses.

Les occupants del'ront faire usage d'appareils ménagers appropriés à cet effet'

Il ne pourra être fait, dans les couloirs et sur les paliers communs, aucun travail de

ménage privatif.
Il est strictement défendu d'utiliser, dans I'immeuble, des tuyaux d'amenée du gaz en

toutes matieres sujettes à rupture sous la pression du gaz; ces tuyaux doivent être rigides et

métalliques,
Les occupants de I'immeuble sont autorisés, à titre de simple tolérance, à posséder

dans I'immeuble des poissons, des chiens, chats et oiseaux non divaguants.

Si I'animal était sowce de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la tolérance

pourra être retirée pour I'animal dont il s'agit, par décision du syndic en cas d'urgence et par

le Conseil de Copropriété en temps normal'
Dans le cas oÈ la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer à la décision

du syndic entrainera le contrevenant au paiement d'rure soÍnme déterminée par le Conseil de

Copiopriété, àtitre de dédommagement, par jour de retard, sans préjudice à toute sanction à

ordonner par voie judiciaire,
Ce montant sera versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice à une décision à

prendre à la majorité absolue par l'assemblée générale.

Les meubles de grande dimension devront être amenés dans les lots privatifs par les

fagades. Les cages d'escalier et les ascenseurs ne pourront être utilisés en aucune fagon.

L'usage des emplacements de parking etlor.r garages doit se faire avec le minimum

d'inconvéni"trts po* tous les copropriétaires et plus spécialement entre vingt-deux heures et

sept heules.
Lelavage, 1'entretien et les réparations des voitures et autres véhicules sont interdits

tant dans I'aire de circulation et de manceuvÍe que dans les gaÍages ou emplacements de

parking.
Les voitwes doivent avoir des dimensions adaptées aux dimensions de l'entrée de

I'immeuble, de la rampe, des dimensions et zones de manceuwe des sous-sols et du garage

ou de I'emplacement de parking (certains sont plus larges; ou plus profonds ou plus hauts

que d'autres), de manièr. à ne pas gêner les voisins ou les passants et à ne pas provoquer de

dégàts' 
I1 est interdit d'actionner les avertisseurs d'automobiles et de stationner dans l'entrée

carrossable et les aires de manoeuvre, aftn de ne pas gêner les manoeuvres d'entrée et de

sortie.
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Les usagers auront à se conformer à toute réglementation décidée par le syndic
quant à la signalisation dont seraient équipés les accès vers le sous-sol.

Aucun dépót de carbwant ou de tout autre produit inflammable ne sera autorisé.
Les emplacements de parking ne peuvent être affectés qu'à usage de parkingprivé, a

I'exclusion de tous véhicules commerciaux ou industriels et de tous garages puUiics.
Il est interdit d'y entreposer quoi que ce soit, même temporairement (à I'exception

de velos ou de petites armoires murales, sauf restriction éventr"rélle par le service Régional
d'lncendie)

L'accès aux emplacements de parking eíou aux garages est interdit aux personnes
ne disposant pas d'un droit de jouissance dans la copropriété.

Les détenteurs du droit de jouissance d'un emplacement de parking eyou d,un
garage s'obligent expressément à respecter les droits de leurs voisins et seront
personnellement responsables de toutes contraventions qui seraient commises à ce propos
par des tiers qui se targueraient d'autorisation émanant de leur chef.

3. Entretien et aspect
Les travaux de peinture aux fagades, y compris les chàssis, garde-corps et volets, et

autres ornements extérieurs, dewont être faits aux époques fixées suivant un plan établi par
I'assemblée générale, et sous la surveillance du syndic, ces travaux étant considérés comme
charges corlmunes à répaÍir coÍnme telles, se rapportant à la conservation des parties
communes.

Si les occupants veulent mettre:
1) des rideaux aux fenêtres, ces derniers, seront à la doublure blanche ou blanc

cassé.

2) des persiennes, ces dernières seront de teinte identique à celle déterminée par
l'Assemblée générale des copropriétaires ou le promoteur - constructeur.

3) des tentures, ces dernières, blanches ou blanc cassé, seront identiques à celles
déterminées par le syndic du cóté extérieur.

4) des stores pare-soleil, ceux-ci seront d'un modèle et d'une teinte à fixer par
I'assemblée générale à la majorité absolue des voix ou, avant la premiere assemblée
générale, par le promoteur.

Les travaux relatifs aux choses privées dont I'entretien intéresse I'harmonie de
I'immeuble, devront être effectuéspar chaque propriétaire en temps utile, de manière à
conserver à I'immeuble sa tenue de bon soin et entretien.

. Les copropriétaires et occupants ne pouront mettre aux fenêtres, fagades et balcons,
ni enseignes, ni réclames, garde-manger, linge et autres objets quelconques. lls pourront
toutefois apposer sur les fenêtres une affiche annongant la vente ou la location du-bien lui-
même.

Rien de ce qui conceme le style et l'harmonie de l'immeuble, même s,il s,agit de
choses dépendant privativement des lots privatifs, ne poruïa être modifié que par déJision
de I'assemblee générale prise a la majorité des trois/quarts des voix dàs propriétaires
présents ou représentés, et pour autant qu'il s'agisse de l'architecture des fagadès à ru., urr..
I'accord d'un architecte désigné par I'assemblée générale des copropriéiaires ou en cas
d'urgence par le syndic.
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4. lnterdictions
Il ne pourra être établi, dans I'immeuble, aucun dépÓt de matières dangereuses,

explosives, insalubres ou incommodes dans quelqu'endroit que ce soit (sous-sol, caves'

parkings, garages, appartements, halls ...), à la seule exception (i) du local poubelles (ii)

local citeme à mazout ou (iii) local compteuÍs gaz, s'i1(s) existe(nt) ou s'il(s) serai(en)t créé

(s), sous la réserve de l'accord du service Régional d'lncendie et le respect de ses

consignes.
Aucun dépót de matières inflammables n'est autorisé, sauf I'accord exprès de

I'assemblée générale statuant à la majorité des fois/quarts des voix des copropriétaires

présents ou reprósentés.
Même si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désireront avoir à leur usage

personnel pareil dépót, dewont supporter seuls les frais supplémentaires d'assurances contre

ies risques d'incendie et d'explosion occasionnes aux copropriétaires de I'immeuble par cette

aggravation de risques.
Il est interdit de raccorder des séchoirs à air chaud eVou à condensation aux gaines

techniques et de ventilation, sauf accord du Promoteur et, après la réception provisoire, de

I'Assemblée génerale des Copropriétaires. De même il est interdit de raccorder des hottes,

ventilateurs ou extracteurs aux gaines techniques, boisseaux, etc. Toute ventilation forcée

doit obligatoirement se faire par I'extérieur du bàtiment.

Les emménagements, les déménagements, les tansports d'objets mobiliers, de corps

pondéreux_et de corps volumineux, doivent toujours se faire par I'extérieur et ce, au moyen

á'un dispositif de levage adéquat et selon les indications à requérir du syndic (prévenu au

moins cinq jours ouvrables à l'avance, c'est-à-dire hors samedis, dimanches et jours fériés)

et donnent lieu à une indemnité dont le montant est déterminé par I'assemblée générale

statuant la majorité absolue des voix.
De manière générale, il est interdit de bloquer l'ascenseur'

Avant tout emménagement ou déménagement, un etat des lieux des parties

communes devra être effectué en coordination avec le Syndic de la Résidence'

Toute dégtadation commise par leur manutention aux parties communes de

l'immeuble sera portée en compte au copropriétaire ou I'occupant qui aura fait exécuter ces

transports.
5. Divers
Les copropriétaires et leurs ayants droit doivent satisfaire à toutes les charges de

Ville, de police, de voirie et du Service Régional d'lncendie.
6. Rèslement des différends
En cas de litige survenant entre copropriétaires eíou occupants de I'immeuble

concernant les parties communes, le Syndic constitue obligatoirement la première instance

à qui doit être soumis le litige.
Si malgré I'intervention du Syndic,le litige subsiste, il seraporté devant I'Assemblée

Génerale des copropriétaires, en degré de conciliation. En qas de manquement aux

dispositions de l'acte de base, du règlement de propriété, du règlement d'ordre intérieur ou

uui dé"irions de 1'assemblée générale, I'assemblée générale poura décider d'infliger au

contrevenant le paiement d'une somme de cinq euros (5,00 €) parjour, depuis le jour de la
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constatation de I'infraction ou du manquement jusqu'à la régularisation de sa situation par
le contrevenant.

Si le désaccord subsiste, on aura recours aujuge compétent.
En cas de désaccord enhe certains propriétaires et le syndic, et notamment, en cas de

difiiculté concernant I'interprétation du règlÀment de coprápriété et d'ordre intérieur, le
litige sera porté devant I'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si I'accord survient, procès-verbal en sera dressé.
Si le désaccord persiste, on aura recours aujuge compétent.
En cas de litige opposant I'assemblée générale (s'entendant de la majorité absolue de

ses membres), à un ou plusieurs copropriétaires, tous les frais de procédure et de justice en
ce compris, le cas échéant, notamment les honoraires d'avocat, et les frais d'expertise,
avancés par le syndic agissant pour compte de l'assemblée générale, seront supportés
exclusivement par la partie succombante,

7. Conservation et diffusion des dosuments
Il sera photocopié des exemplaires des présents statuts contenant le règlement

d'ordre intérieur. Ils seront remis aux intéressés, au prix que I'assemblée décidera.
Ces statuts et règlements seront obligatoires pour tous les copropriétaires actuels et

futurs, ainsi que pour tous ceux qui posséderont à l'avenir, sur I'immeuble ou une partie
quelconque de cet immeuble, un droit de quelque nature que ce soit, ainsi q.r. po*'1.*,
héritiers, ayants droit ou ayants cause à un titre quelconque.

En conséquence, les actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance
devront contenir la mention que les intéressés ont une parfaite connaissance de cès statuts et
règlements et qu'ils sont subrogés de plein droit par le seul fait d'être titulaire d'un droit
quelconque sur une partie quelconque de I'immeuble, dans tous les droits et obligations qui
peuvent en résulter ou en résulteront.

Dans chaque convention ou contrat relatif à une portion de I'immeuble, les parties
devront faire élection de domicile attributif de juridictionau siège social du syndic, faute de
quoi, le domicile sera de plein droit élu dans I'immeuble même.

Le syndic gardera les preuves d'entretien des installations techniques (ascenseurs,
chaudière, ...) pendant dix ans.

8. Renvoi au Code Civil
Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles 577-Z à 577-14 du

Code Civil. Les stipulations qu'ils contiennent seront réputées non écrites dans la mesure oÈ
elles contreviement aux dits articles.

IX. DISPOSITIONS TRÁNSTTOIRES.

COMMT]NES
Lacomposition et ia configuration des parties privatives et des parties corrmunes

telles qu'elles sont indiquées ci-avant pourront être modifiées, en exécution des règlements
des autorités compétentês ou même dans le but d'améliorer la disposition gén?rale ou
particulière de l'immeuble, les quotités respectives dans les parties communes des locaux
ainsi modifiés étant éventuellement adaptées en conséquence.
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Seuls seront immuables la description des lots privatifs et lew quote-part dans les

parties cotnmunes qui figureront à I'acte de vente de ceux-ci'

C'est ainsi que la société comparante et ses ayants droit auront le droit, sans que

cette énumération soit limitative:
a) de réunir deux ou plusieurs lots privatifs pour n'en faire qu'un seul éventuellement

en y intégrant (partiellement) une partie coÍrmune'
b) de transférer un ou plusieurs locaux d'un lot privatif à un autre lot privatif, de

diviser un appartement pour en faire des studios et, d'une fagon générale, de modifier la

configuration des appartements et autres locaux telie qu'elle est établie aux plans ci-

annexés, éventueliement en les intégrant (partiellement) dans les parties privatives ou

coÍnmunes.
c) de joindre des éléments privatifs situés à des niveaux d'étages différents, mais se

touchant par plancher et plafond, et de les réunir par un ou plusieurs escaliers intérieurs.

d) de rendre privatifs les paliers et hails d'étage à certains niveaux dans le cas oÈ une

même personne ou plusieurs personnes en indivision seraient propriétaires d'un plateau ou

d'un demi plateau de I'immeuble ou d'une zone ( détachable >.

e) de déplacer une cloison pour modifier la disposition intérieure des locaux

privatifs.
f) de cl6turer ou de muÍer certaines parties privatives qui ne le sont pas ou de

supprimer des murs et des clótures et de pouvoir ainsi les affecter à une autre destination.

g) de modifier les parties cofirnunes, sans modifier les quotités dans les parties

communes.
Les modifications ci-avant prévues ne pounont nuire en rien à la structure et à la

solidité de l'édifice.
En outre, au cas oÈ la solidité ou la sécurité de I'immeuble I'exigeraient, la société

comparante pourra à tout moment, pendant la durée de la construction, apporter toutes les

modifications qu'elle jugera nécessaires ou utiles tant aux éléments privatifs qu'à ceux

destinés à I'usage commun.
La quote-part dans les parties communes afferente à un lot vendu suivant de

nouveaux plans ou de nouvelles compositions de lots privatifs sera précisée dans I'acte de

vente pff la société comparante.

La société comparante ou ses ayants droit seront habilités à signer seuls les actes et

documents qui seraient établis en vertu des dispositions qui précèdent, sans I'intewention

des copropriétaires de I'immeuble et sans devoir les aviser d'une manière quelconque.

En effet, les acheteurs de lots donnent à la société comparante, à ses ayants droit ou

à ses mandataires généraux ou spéciaux, avec faculté de substitution, un mandat d'office,

irrévocable, par le seul fait de leur acquisition, de pour eux et en ieur nom comparaïtre et

signer tous actes ayant pour objet de constater les modifications dont question ci-dessus.

Ce mandat est toutefois limité à une durée venant à échéance à la date de la

réception définitive des parties cornmunes.

D'ores et déjà : réserve de scinder I'appartement B/4 au niveau du

quatrième étage en deux appartements dénommés Bl4 et C/4 comme indiqué dans la

description des biens qui pr3óeOe en page 20 (81è" lot bis et 82è*' lot) (cfr plan - Feuille
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COURS DE CONSTRUCTION.
La société comparante a fait établir, dans un cahier des charges ci-annexé, la

description des matériaux employés pour les paÍties communes et pour les parties
privatives.

Elle se réserve le droit d'apporter des changements dans le choix du type de
chauffage, ainsi que dans le choix des matériaux soit pour des raisons esthéiiques,
artistiques ou techniques, soit pour des nécessités économiques (absence du marché des
matériaux prévus, diminution de la qualité des foumitures, délais de liwaison incompatibles
avec l'avancement normal des travaux, etc ...), soit à cause de I'absence, de la défaillance ou
de la faillite d'un sous-traitant.

goMMUN OU POUR LE SERVTCE pE LTMMEUBLE.
Il est expressément convenu que la société comparante pourra négocier, pouÍ son

compte et celui de tous les autres propriétaires d'un élément privatif dans lïmmeuLl., uu.,
tous services compétents, les conditions d'établissement ou d'aménagement dans une paÍie
cornmune de I'immeuble d'un ou plusiews locaux dont la construction serait demandÊe par
les services de distribution de I'eau, du gaz eï de l'électricité, ainsi que tous locaux
techniques ou autres qui seraient nécessaires pour le bon fonctionnemènt des services
corununs, sous forme de bail emphytéotique ou autrement.

La société comparante pouïa également négocier tout permis d'environnement ou
permis d'exploitation qui serait exigé par toute autorité compètente.

Les acquéreurs devront également prêter leur concours quand il sera nécessaire et
gracieusement pour l'accomplissement de toutes les formalités requises pour l'édification de
I'immeuble, potu son raccordement à l'égout, à I'eau, à l'électricité, au téléphone et à la
télédistribution et pour la conclusion de toute convention réglant I'usage de ces utilités poru
I'immeuble prédécrit ou les immeubles du voisinage.

Par le seul fait de devenir propriétaire d'tm lot dans I'immeuble, les futurs
propriétaires seront considérés avoir donné à la société comparante, ainsi qu'à ses ayants
droit ou ses mandataires spéciaux ou généraux, un mandat définitif et inévocable d'alir et
de signertous actes y compris les actes authentiques en leur nom aux fins susmentionnees.

t

I

l. Le promoteur fait observer qu
millimètres est normal et ne requiert pas
à la mise en cause de sa responsabilité.

2. En signant le compromis de vente eíou I'acte notarié d'achat, chaque acquéreur
est censé avoir visité et inspecté en détail les biens qu'il acquiert et avoir évaiué les
possibilités d'utilisation, compte tenu de ses dimensions (exemples : hauteur des plafonds,
largeur des portes, dimensions des garages et emplacements àe parking, des rampes et
passages y donnant accès, etc) et avoir parfaitement connaissance des conditions générales
de vente, dont un exemplaire est annexé au présent acte.

'un tassement des chapes flottantes jusqu'à douze
I'intervention du promoteur et ne peut donner lieu
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3. Les branchements de compteurs d'eau, d'électricité, de gaz... et les frais de

location de ces compteurs et les éventuelles contributions annuelles demandées par les

sociétés de distribution sont à charge de la copropriété ou des propriétaires particuliers (si

lesdits compteuïs sont individuels). 11 est fait observer que les tarifs pratiqués par les

sociétés distributrices sont en hausse, suite aux nouvelles réglementations intervenues (taxe

d'environnement sur I'eau ...).
4. La Résidence FLORENCE comportera une seule assemblée des copropriétaires,

un seul syndic. L'entretien sera coÍnmun aux trois parties de I'immeuble. 11 sera conclu un

seul contrat d'entretien et d'assurances.

5. Les petites fissures qui peuvent se manifester entre prédalles, aux joints entre

murs et plafonds, entre differents matériaux, au niveau des sols, tablettes, chássis, caissons,

seuils, gaines, écrans, portes, etc, sont des témoins de tassements ou < d'accoutumances )
noÍïnaux et ne nécessitent pas I'intervention du Promoteur.

X. DISPOSITIONS GENERALES.
1o) Monsieur le Conservateur des hypothèques compétent est expressément

dispensé de prendre une inscription d'office pour quelque cause que ce soit lors de la

transcription des présentes.

2o) Les frais du présent acte seÍont supportés par chaque premier acheteur d'un lot

privatif, proportionnellement au nombre de quotités que son lot privatif comporte dans les

parties communes.
3o) Pour I'exécution des présentes, la société comparante fait élection de domicile en

son siège social indiqué ci-avant.
4') Le notaire instrumentant certifie les coordonnées de comparution de la société

compaÍante sur le vu des documents officiels prescrits par la loi.
5o) Dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou dejouissance ayant

pour objet les lots privatifs prédécrits, il devra être fait mention que le nouvel intéressé a

une parfaite connaissance du present acte et de ses Írnnexes et qu'il s'oblige à s'y soumettre

tant pour lui-même que pouï ses héritiers ou successeurs à tout titre.
6o) Lecture ayant été donnée aux comparants des articles 62 S2 et 73 du Code de la

Taxe sur la Valeur Ajoutée, la a déciaré être assujettie à la T.V.A. sous

le numéro

XI. TABLES DES MATIERES
I. EXPOSE PRELIMINAIRE.

n. DÉCLARATION D'INTENTION

III. RENONCIATION A ACCESSIONT

w.

6

7

7SECTION I-IN - TION DE DIVISION DE L'IN4MEUBLE
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LONT ACTE

Fait et passé à'Wanze, en l'étude du notaire de Rochelée.

Date que dessus.

Lecture intégrale faite, tous commentaires sollicités ou simplement utiles ayarfiété

fournis par le notaire, la - - représentée comme dit est, qui a disposé dès

avant l'acte du projet de celui-ci, a signé avec le notaire.
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