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Het college van burgemeester en schepenen

gent:

Besiuit

2022_CRS_09758 OMV_2022075345 R - omgevingsaanvraag voor het verkavelen van een
perceel in 8 loten - met openbaar onderzoek - Jan Sehnevillestraat, 9052 Jwinaarde
Vergunniag

Beslssing: Goedgekeurd in besloten vergadering van 29 september 2022

Zljn aznwezig bl] de beslissing van dit punt:
de heer Mathias De Clercq, burgemeester-voorzitter; mevrouw Sofie Bracke, schepen
de heer Filip Watteeuw, schepen; mevrouw Astrid De Bruycker, schepen; de heer Samil
Sougulr, schapen; de heer Bram Van Braeckevelt, schepen; mevrouw Isabelle
Heyndrickx, schepen; mevrouw Hafsa El-Bazioui, schepen; mevrouw Evita Willaert,
schepen; de heer Rudy Coeddens, schepen
mevrouw Mieke Hullebroeck, algemeen directeur; de heer Luc Kupers, adjunct-
algemeendirecteur; de heer Danny Van Campenhout, adjunct-algemeencdirecteur

Bevoegd; Filip Watteeuw

Jyrldisch kader

De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:

Het gemeentedecreet van 15 juli 2005, artikel 57

Het decreet betreffende de omgevingsvergunhing van 25 april 2014, artikels 24 en 42

De beslissing wordt genomen op grond van:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 5 en 6

Maotivering
Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning en legt bljzondere
voorwaarden op.,

WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?

. - 1 B PR ¥
contactadre. . , v . ativeaag (OMV_2022075349) ingediend bij
het college van burgemeester en schepenen op 6 junl 2022,

De omgevingsvergunningsaanvraag voor een nieuwe verkaveling handelt over:

« Onderwerp: hat verkavelen van een perceel In 8 loten

s Adras: Jan Sonnevillestraat , 9052 Zwijnaarde

« Kadastrale gegevens: afdeling 24 sectie B nrs, 167G, 171H2, 17152, 171R2, 172R7, 17254,
172R4 en 17274

Vasiliser il rochisgeldig stelironisch ondertakend documant van 24 bz op code.eslgnifow ha mel code 1188-8335-8508-0249 en wachiwoond cixyses



Het resuftaat van het ontvankelijkheids- en voliadigheidsonderzoek werd verzonden op
5 juli 2022, De aanvraag volgde de gewone proceduire,

Volgend verslag werd uitgebracht duer dz gemeentellik omgevingsambtenaar op

21 september 2022;

OMSCHRIVING AANVRAAG

1, BESCHRINVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT

De aanvraag omvat het verkavelen van een percesl in & [oten waarvan 7 loten bestemd voor
halfopen en gesloten eengezinswoningen’ langs de lan Sonnevillestraat in Zwijnaarde. Deze
straat maakt deel uit van een woonwijk tussen de Tramstraat en da Heerweg-Naord. Meer
noordelljk, grenzend aan de parcelen, ligt het Technologiepark Zwljnaarde. Tussen het
Technologiepark en de woonwilk llgt een groenbuffer van 25 m breed.

Het te verkavelen terrein {2.896 m?) bestaat uit twee percelen (17152 en 171R2} en Is op
vandaag onbebouwd. De Jan Sonnevillestraat maakt een scherpe bocht dewelke ook gevolgd
wordt door het naastliggende perceel. Hierdoor raken de percelen slechts over een lengte van
44 m azn het openbaar dormein.

Eerder werd een aanvraag tot het verkavelen van het terreln in 6 loten geweigerd, Het voorstel
was niet verenighaar met de goede ruimtelijke ordening omwiile van de lage densiteit, de
onfogische kavelindeling en de toegelaten opperviaktes verhardingen en constructies in da voor-
; Zi]- en achtertuln, Verder ontbrak in het voorstel een meerwaarde voor de ruimere omgeving,

Met de huldige aanvraag worden de twee percelen verkaveld in 8 loten waarvan 7 loten

bestemd voor halfopen en gesloten eengezinswoningen:

- lot1 {456 m?} Is besternd voor een halfopen bebouwing. Het fot beschikt over een
bouwzone van 7 m breed en 15 m diep. De afstand tot de perceelsgrens {met het
Technologlepark Zwijnaarde} is min. 14,8 m. Aan de halfopen zljde (ten opzichte van de
rechter aanpaiende buur) heeft het lot een zijtuinstrook van 5 m. De voortuin is ¢a, 7,9 m
diep,

- Lot 2(285 m*} Is bestemd voor een gesloten bebouwing. Het lot beschikt over een
bouwzone van 7,5 m breed en 15 m dlep. De afstand tot de perceelsgrens (met het
Technologiepark Zwijnaarde) is min. 17,3 m. De voortuin Is 5 m diep en sluit via lot 8 aan op
de straat.

- Lot3(1.021 m?)is bestemd voor halfopen behouwing, Het Iot Is het grootste lot uit de
verkaveling en beschikk over een bouwzone van 8,5 m breed en 15 m dlep. De afstand tot de
perceelsgrens (met het Technologiepark Zwijnaarde) is min, 18,8 m. Aan de halfopen zijde
{ten opzichte van de woningen langs de Tramstraat) heeft het lot een zijtuinstrook van 14,4
m. De voortuin 1s 8 m diep en slult via lot 8 aan op de strast,

- Lot 4{320 m*} en lot 7 {324 m?) hebhben een gelifkaardige Indeling met een voortulnstrook
van 5 m diep en een bouwzone van 7 m breed en 13 m diep. De halfopen woningen
beschikken telkens over een zfjtuin van 3 m breed en een achtertuin van ca. 14,3 m diep.

- Lot 5{227 m?) enlot 6 (227 m?) zijn bestemd voor gestoten bebouwing. De loten hebben
een gelljkaardige indeling met een voortuinstrook van 5 m dlep en een bouwzone van 7 m
breed en 13 m diep. De woningen beschikken over een achtertuinzone van ca. 14,3 m diep.

Vivifiser oit mehisgeidly elehtranisch enderekend docirmand van 24 biz op cod.esignflovebe mel cada 1188-8296-8505-0319 an wachiwaond tlryses




. Lot 8 is bestemd als zone voor het aanleggen van een gemeenschappelijke oprit om de
loten 2 en 3 te berelken. Het lot stuit aan op het openbaar domein ter haogte van de bocht
die de Jan Sonnevillestraat maakt naar rechts.

Er worden twee bouwiagen met een plat dak of twee bouwlagen met een hellend dak
toegelaten. Elk lot wordt voorzien van ezn oprit (3 m breed) in de voortulnstrook,

2. HISTORIEX
volgende vergunningen, meldingen en/of weigeringen zijn bekend:

Cmeevingsvergunningen
o Op25/11/2021 werd een weigering afgeleverd voor het verkavelen van een perceelin®

Icten voor halfopen bebouwing, (2021 ZW 311/00}

BEQORDELING AANVRAAG

3. EXTERNE ADVIEZEN
olgende externe adviezen zijn gegeven:

3.1, BRANDWEERIONE CENTRUM
Voorwaardelijk gunstig advies van BRANDWEERZONE CENTRUM afgeleverd op 12 juli 2022
ander ref. 066580-004/1C/2022:
Besluil: GUNSTIG,
Mits te voldoen aon de in bijlage vermeide muatregelen en reglementeringen.

3.2. FARYS

Voorwaardelijk gunstig advies van FARYS afgeleverd op 3 augustus 2022 onder ref, Vi-21-1121:
TER

Lot 1, lot 4, lot 5, lot 6 en lot 7 van deze verkaveling kunnen op normuaie en reglementaire wifze
aongesloten Wworden op het bestaond drinkwaterdistributienet.
Hifervoor is uitergard geen uitbrelding noodzakefifk.
Lot 2 en lot 3 kunnen eveneens op normale en reglementaire wijze aangesioten worden op het
bestaand drinkwaterdistributienet met een verlengde aunsiuiting over fat 8 flot voor
gemeenschappelljke oprit].

RICLERING
2
Op basis van het definitief zoneringsplan van de stad Gent Higt de verkaveling in het centraal gebled.

It de zane van de geplande verkaveling figt een gemengd Holeringsstelsel waarop kan worden
qangesioten.

Toeposseli enten, docum ichtlifnen

Alle werkzaamheden dienen In overeenstemming te zijn met het ‘Bljzonder woterverkoopreglement
deel huisaanshuitingen’. Dit reglement kan u terugvinden op onze websfte www, farys. be/bifzonder-
waterverkoopregiement-hulsaonsiuftinaen.

Op eenvoudly verzoek kan u hiervan ook een schiiftelfjke versie verkrijgen.

De richtlinen ult de gewestelfjke stedenbouwkundige verordening van 5 juli 2043, in werking vanaf 2
fanuari 2014, inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervocrzieningen en gescheiden

Verifieer dif rechisgeldig elekironfzch ondetiskend dociimeni van 24 bl op eada,asigniiow.be met Gode 1188-9234-A508-0219 an wachiwoord cixyses



fozing van afvalwater en hemelwater, dienen strikt gevolgd te worden. Tevens dient voldaon te zijn
oon het Algemeen Bowwreglement van de stad Gent.,

De stod Gent legt in kader van stedenbouwkundige vergunningen het gebrulk van septische putren op
bif alfe woningen. FARYS adviseert de plaotsing van een goed werkende septische put met een inhoud
van minimal 2.000 ifter tot 5 IE plus 300 ter per bifkomend JE {IE = inweners Equivedent), waarbif
enkel zwart afvalwater (van toffetten) moet aangesioten worden op de septischie put,

Om lokale problemen van wateroverlast te vermiiden adviseren wif volgende richtliinen na te leven:

- het niveou van de gelilkvioerse verdieping dient minstens 20 e boven maaiveld aangelegd te
worden;

- overlopen von regenwaterputten, infiltratie en-of bufferbekken dienen beveiligd te worden
tegen terugsiag;

- keiders dlenen waterdicht uitgevoerd te worden;

= Inritten noor ondergrondse qorages worden bij vonrkeur voorzien ven een drempef om deze te

beveiligan tegen instromend water;

de aanleg van verharding dient zovee! mogelijk beperkt te warden.

Specifieke bernerkingen op het dossier

Elk lot dient afzonderiijk te werden aongesioten op de rlalering. Per lot is te voorzien In eea dubbeie
huisaansluiting, één voor afveiwater en één voor regenwater.

Hemerking uit "Toelichtende nota omgevingsvergunning Jan Sanneviliestraoi:

Het bestagnde perceel (17152 en 171R2) wordt opyesplitst in 8 loten woarvon LOT 1 tot en met LOT 7
voorzien ifr voor holfopen en open bebouwing en waarbif LOT 8 In de fegende benoemd werdt ais
gemeenschappailfk oprit in de voortuin. LOT 8 wordt de verontwoordelljkheid van de toekomstige
efgenagrs von LOT 2 en LOT 2. In de akte voor erfdienstbagrheld dient ook de erfdienstbaarhaid voor
de rloclaansiuftingen von LOT 1, LOT 2 en LOT 3 opgenomen te worden.

De toekomstige bouwaenvragen dienen te voldoen aan de GSV (Gewestelifke Stedenbouwkundige
Verordening). FARYS dient tidig op de hoogte gebracht te worden ols de bouwaenvragen ingediend
worden.

De verkavelingsaanvraag betreft een spiitsing van 2 perceel in 8 loten, in de stroat figt een gemengd
stelsel en hierdoor moet na de rooififn het afvai-en regenwater worden samengevoeqd tot één
aansluiting op de bestaande rivlering,

Voor LOT 1 tot en met LOT 7 Is een nieuwe aanstuiting noodzakeliik en dient deze tijdig te worden
aangevraagd bif FARYS (b vitvoering door FARYS), De aanvraag (Htps:fwww forys. be/ni/pievwe-
riaglgenstulting) dlent ten in een za vioeg mogellik stadium in te dienen zodgt bij qenleq van het
private stelsel rekening kan gehouden worden met de beschikbare niveaus.

Besiultvorming betreffende de aonstoltmogelilkhoid:

Aangezien de bestamnde ridlering zich in de rijweg bavindt en de bestannde riweg uit KWs
{Koolwaterstof) bestaat en er 7 nleuwe rloclaansiuftingen op een viif korte afstand nodig zifn, zaf het
stuk rijweg waarin de werken uitgevoerd zullen worden ook hersteld moeten worden volgens da
modoliteiten van stad Gent. Dagrom s het aungewezen een technisch dossier op te maken zoals
opgelegd door stad Gent,

De verkoveling wordt gepland in een gebied met inflitratiegevoetige bodem, We adviseren daarom na
te goan of infiltratie van het regenwater wel mogeliik is.

Veerifaer oif mehlsgatdly eiekironisch enderfokend dosument van 2 biz ap code.esignilow.be mel code 1180-8235-8508-021% en wachtwoord cixyses




Besfuit

Het ontwerp kan als volgt worden geadviseerd; "gunstig met voorwaarden”,

Voorwaarden:
- Voorelk van de 7 Ioten [ LOT 1 tot en met LOT 7 } is een nieuwe aansiuiting noodzokelilk.

- Devicotaansiuitingen maeten binnen eenzeffde termifn uitgevoerd worden zodat de definitieve
herstefling ven de bestoonde rijweg In 1 fase kan doorgaan.

- Omdat aansivitend op de itvoering van de ricolaansiuitingen een vrlf omvangrijke herstelling
van de bestaande wegenis noodzakeiijk Is, staat FARYS in dit geval niet in voor de ultvoering van
deze qenshitingen mear dient hiervoor een technisch dossier nan Dienst Bruggen, Wegen en
Waterfopen van stad Gent overgemaakt te worden.

- beaansluitingen mogen pas titgevoerd worden na goedkeuring von het technisch dossier daor
de Wegendienst van stad Gent en ng goedkeuring vin FARYS.

- Deaanvang von de werken dient tifdig te worden gemeld aan stad Gent en aan FARYS zodat een
controle ap de uitvoering kan gebeuren,

3.3. PROXIMUS

Voorwaardelljk gunstig advies van PROXIMUS afgefeverd op 28 juli 2022 onder ref, IMS

510532

Op basis van de informuatie waarover Proximus momenteel beschikt, wordt een gunstig advies

afgeleverd indien volgende voorwaurden worden opgenomen in de vergunning :

- Een finale netwerkanalyse zal gebeuren na onivangst van het verqunde plan.

- Uithreiding van de telecominfrastructur van Proximus Is ten laste vari de gonvrager.

- Van zodra vergund en minimael & maanden vaor oplevering dient de aunvrager zfjn profect
kenbaar te maken bij Proximus door het formulier als bijlage Ingevuld te versturen naar
werf.al@proximus.com.

- De Proximus infrastructuur dient prooctief voorzien te worden in het project, De technische
docurmentatie hervoor wordt ter beschikking gesteld na ontvangst ven het vergunde plon.

- Proximus wenst betrokien te worden bif alle rodrdinatievergoderingen via

wetven. o 13 @pro}imus com.
Na de werken kunnen de bewoners eenvoudiy amnsluiten op de nutsvoorzieningen voor telefonie-
internet- en televisiediensten. Hiervoor kan de aonvrager terecht bij de fiantendienst van Proximus
op het gratis nummer 0800 22 800, Meer Informatie op WWW.pro 5, werh

3.4, TELENET
Gunstig advles van TELENET afgeleverd op 19 Juli 2022 onder ref. 25097822
£r Js nogegaan weike aanpassing van de infrastructour van Telenet nodiy Is om de foten uit deze
verkavelings- of bouwaanvraag te kunnen aonsluiten.

Hieruit bitjkt dut de nodige infrastructuur op openbaar domein ai aenwezig is en dut er geen
uitbreiding van het Telenet netwerk dient te gebeuren, Er wordt geen verdere voorwaarde opgelegd.

Deze vaststeliing omvat nlet de aftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze warden met de lntere
abonnee verrekend.

Aanvrogen tot het verploatsen van apporatuur zullen aon de aanvrager aongerekend weorden,

3.5, Fluvius System Operator

!
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Vaorwaardelijk gunstig adviss van Fluvius System Operator afgeleverd op 9 september 2022
onder ref. 5000008781

Op basis van de gegevens waarover Fiuvius vandang beschikt, heeft men de tmpact ap de netten
ingeschal, Fluvius geeft voigende informotie mee:

De aenvrager van het project dient tijdig contact op te nemen met Fluvius voor het aanvragen von
{[n cansiuftingen. Dit kan via de website waw.fluvius.be of rechistreeks op hat nummer
(078/35.35,34, met de vermelding van kenmerk 5000008781,

Afhankellfk van de geviaagde vermogens efektriciteit en gas kunnen er van passingen noodzakelijk
Zijn aon de netten, ol dan niet aanwezig en dit met de standaard doorlooptermijnen van 126
werkdtgen,

Na atmvraag van de aunstuitingen gos en/of elekiriciteit kan een studie pebeuren voor de eventuele
noodzakelifke uithbreidingen.

Op de website van Fluviis vindt u de gedetalileerde reglementen voor elektriciteit en aardguas In
verkavelinger, appartementen en waoncomplexen. U dient hieraan te voldoen,

Hou vaor de timing van uw profect rekening met het feit dat Fluvius ~ na pntvangst von de
verkavelings-vergunning - moximum 30 werkdagen nodig heeft om een offerte op te moken,
Bovendien leopt

er ook nog een termijn tussen de ontvangst van uw akkoord ap de offerte en de effectieve uftvoering
van de werken — onder voorbehoud van de tifd nodlg om eventuele vergunningen, wegenistoelatin-
gen,

 te verkrligen,

Bovenstaonde informatie wordt meegegeven onder voorbehoud van latere wifzigingen,

Fluvius raadt aan om hen zo spoedig mogellfk te contacteren, Vermeld daarbif altijd duidefijk het refe-
rentfenummer van uw praject: SO0G0DB781, Zo kunnen ze uw dossier viot spvoigen.

3.6. Provincie Oost-Vieanderen — Directie Leefmilieu
Geen advies van Pravincie Oost-Viaanderen - Directie Leefmilieu afgeleverd op 20 juli 2022
onder ref, M02/Dosslersf38903:
Haet preject Is niet gelegen in overstromingsgevoely gebied of langsheen een gerangschikie
waterloop. £r is bovendien geen toename aon verharde oppervinkten groter dan 1000 m2. Vioor een
dergelifk dossier is volgens art, 3 van het heslult van de Vigomse regering van 20 Juli 2006, dat de
nadere regels voor de toepassing van de watertoets vaststelt, geen wateradvies van de
waterfoophbehieerder vereist.

4. TOETSING AAN WETTELLKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

4.1. Ruimtelijie ultvoeringsplannen ~ plannen van ganleg
Het project ligt in woongebled volgens het gewestplan 'Gentse en Kanaalzone' {goedgekeurd ap
14 september 1977).
De woongebleden zljn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening,
ambacht en kleinbedrilf voor zover deze taken van bedrljf om redensn van goede ruirmtelijke
ordening niet n een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene
rulmten, voor soclaal-cutturele inrlchtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor
toerlstische voorzieningen, voor agrarische bedrljvan. Deze bedrijven, voorzieningen en
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inrlchtingen mogen achter maar worden toegestaan voor zover ze verenighaar zijn met de
anmiddellijke omgaving.

Het project ligt in het gewestelijk ruimtetijk uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied
Gent' [definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering op 16 december 2005), maar nlet ineen
gebied waarvoor er stedenbouwkundige voorschriften zijn bepaald.

De aanvraug Is in overeenstemnming inet de voorschriften.

4.2, Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet gelegen In een goedgekeurde, niet vervallen verkaveling,

4.3, Verordeningen
- Algemeen bouwreglement
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het aigemeen bouwreglement,
stedenbouwkundige verordening van de stad Gent, goedgekeurd door de deputatie blj besltuit
van 16 september 2004 en gewijzigd bif besiuiten van de deputathe van 29 mel 2008,
23 oktober 2008, 19 augustus 2010, 4 oktober 2012 en 17 Juli 2014, zevende wijziging van kracht
op 20 december 2020.

Het ontwetp Is, zover kan nagegaan worden voor een verkavellngsvergunning, in
overeenstemming met dit algemeen bouwreglement.

- Gawestelijke verordening hemelwater

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het besluit van de Viaumse Regering van

1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake hemelwaterputten, Infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van
afvalwater en hemelwater {zie waterparagraaf).

- Gewestelljke verordening voetgungersverkeer

De aanvraag werd getoetst aan de bepallngen van het beslult van de Viaamse Regering van
29 april 1997 houdende vaststelling van een aigemene houwverordening inzake wegen voor
voetpangersverkeer,

Het ontwerp Is In oversenstemming met deze verordening.

4.4, Ultgeruste wey
Het bouwperceel Is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

5. WATERPARAGRAAF
Het project ligt niet In effectief of mogelijks overstromingsgevoelig gebled,

Aangezien er, ais gevolg van het project, minder infiltratie zal zijn van hemelwater, maet

rekening gehouden wordt met een aantal randvoorwaarden o een negatieve impact te

vermijden:

- Verhardingen dienen beperkt te worden.

- De aanvraag vermeldt bi} de stedenbouwkundige voorschriften voor de voortuinstrook dat
de verharde opperviaktes tot sen minlmum moeten worden baperkt L.£.v. toepangspaden en
opritten.
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- Indezlj ~ en achtertuin laten de voorschriften toe dat er een terras van 20 m? aangelegd
wordt voor de loten 2, 5 en 6, een terras van 25 m? voor de loten 1. 4en7 Inde
zijtuinstrook mag een toegangspad worden aangelegd tot de hogfdingang van de woning,
Voor lot 3 gelden de algemene wettelijke reglementeringen. Dit voarschrift doet geen
uitsprazk over verhardingen tn functie van andere inrichtingen (tuinpaden, zwembad,..).
Bljgevolg wordt het voorschrift aangepast naar; “De opperviakte van de verhardingen en
niet-overdekte constructies wordt beperkt tot moximao! 20% van de tuinzone. Alie
verhardingen moeten gebeuren in waterdoorlatende materinlen, materialen toegepast met
brede voeg of moet inflltratie op het efgen tervein mogellfk maken.”

- De voorschriften laten in de achtertuin hat optichten van bijgebouwen tot een maximale
opperviakte van 10 m? toe voor de loten 1, 2, 4, 5, 6 &n 7, Voor het Iot 3 gelden de algemene
wettelijke reglementerlngen wat overeenkomt meag 40 m? aan bijgebouwen, Dit voorschrift
zal worden aangepast naar 20 m? aan bijgebouwen.

- Verharde oppervlakten zoals terrassen, parkings en inritten dienen aangelegd in
waterdoorfatende materialen op een waterdoorlatende fundearing of dlenen af te wateren
haar eeh voldoende grote onverharde randzone en niet naar de rtolering,

-~ Erworden geen nleuwe wegen voorzien. De gewestelijke verordening inzake hemelwater
voor verkavelingsaanvragen is riet van toepassing. Er dienen geen bijkomende maatregelen
getroffen worden,

Voor bijkomende randvoorwaarden wordt verwezen naar het advies van FARYS,

Om het negatleve effect van de toekomstige gebsuwen en verhardingen op de
waterhulshouding te beperken zullen eveneens milderende maatregelen opgelegd worden via
de toekomstige stedenhouwkundige vergu nningien). Deze maatregelen zijn gebaseerd op het
algemeen bouwreglement (val. artikel 13 en 14) van de stad Gent en de gewestelljke
verardening inzake hemelwater (bi] een aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning of
een melding), Prioriteit moet ultzaan naar hergebruik van hemelwater, en vervolgens naar
inflltratle boven buffering mat vertraagde afvoer.

De aanstiplijst hemelwater van de stad Gent dient aan het aanvraagdossier van de

stedenbouwkundige vergunning toegevoesd te worden {www .gent.be/bouwreslernent).

indlen voor de bouw een grondwaterbemaling nhoodzakelijk is voor ofwel de verwezenlijking van
bouwkundige werken, ofwe! de aanleg van openbare nutsvoorzieningen, dan is dlt valgens
VLAREM indelingsplichtlg {rubriek $3.2} en dient dit gemeld te worden. Het bamalingswater
dlant zoveel mogefijk terug in de grond gebracht te worden (retourbemaling, infiltratie, ..).
indien dit technisch onmogelijk is dient het bemalingswater In eerste instantie gelbosd te
worden op opperviaktewater of op de lelding voor regenwaterafvoer van de openbare rlolering.

6, PROJECT-M.E.R.-SCAEENING

De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van het 8esluit van de Viaamse Regering van

1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.e.r.-screening en heekt betrekking ap
een activiteit die voorkomt op de lijst van bijlage IIf bl] dit besluit. Dit wil zegeen dat er voor
voorliggend profect een project-m.e.r.-screening moet opgemaakt worden.

Een project-m.a.¢.-screaningsnota is toegevoegd aan de vergunningsaanvraag. Na onderzoak
van de kenmerken van het project, de lacatie van het project en de kenmerken van de mogefijke
mifleveffecten, wordt gecordeeld dat geen aanzienlijite milleueffecten verwacht worden, zoals
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ook uit de project-m.e.r.-screeningsnota blijkt, Er kan redelijkerwi]ze azngenomen warden dat
een nieuw project-MER geen nieuwe of bijkomende gegevens over aanzienlijke milieuaffecien
kan bevatten, zodat de opmaak ervan dan ook niet nocdzakelijk is.

7. OPENBAAR ONDERZOEK
Het openbaar onderzoek werd gehouden van 13 jull 2022 tot 11 augustus 2022.
Gedurende dit openhaar onderzoek werden geen bezwaren ingediend,

8. OMGEVINGSTOEYS

Beoordeling van de goeda ruimtelijke ordening

Het principe om de betreffende twee percelen te verkavelen zodat een zekere verdichting
ontstaat, is ruimtelijk en stedenbouwkundig te verantwoorden. Het huldige voorstel met 8
laten, waarvan 7 bestemd voor woningbouw, leidt tot een densiteit van ca. 24 waningen per
hectare, wat aansluit bif de gewenste verdichtingsgraad in het stedelljk gebled van Gent.

Het perceel kent een specifieke perceelsconfiguratie 2an de hoek van een siraat waardoor
slechts een beperkt gedeelte van het terrein het openbaar domein raakt. Dit wordt opgelost
door het voorzien van een gemeenschappelijke oprit om de foten 2 en 3 te bereiken. Deze
gemeenschappelijke oprit wordt voorzien binnen het lot 8.

De omvang van de bouwstrook met een bouwdiepte van maximaal 15 m op het gelijkvioers en
12 m op de verdieping, In comhinatie met een bouwbreedte tussen 7 men 8,5 men minimaal
twee bouwlagen, maakt compacte woningbouw mogefijk. De voorbouwlijn die een minimale
voortuinstrook van 5 m diep garandeert, sluit nagenoeg aan bij deze van de omringende
woningen en s bijpevolg stedenbouwkundig aanvaardbaar. In deze voortuinstrook worden geen
constructies toegelaten en wordt de verharding beperkt tot de strikt noodzakelijke toegangen
en opritten, Hlerdoor wordt een maximale groene aanleg van deze strook gegarandeerd, wat
een gunstig effect heeft op het straatheeld.

De voorschriften leggen op dat elke woning moet voorzien worden van een inpandlge garage in
het hoofdgebouw, Het staat de bouwheer vrij al dan niet een inpandige garage te voorzien,
Deze voorwaarde wordt geschrapt en aangepast. De optitten naar de eventuele inpandige
garages zijn te voorzien op de plaatsen zoals aangegeven op hat verkavelingsplan. lndien gean
inpandige garage wordt voorzlen, wordt geen oprit/ parkeerplaats In de voortuin toegestaan, In
dat geval kan enkel een pad tot de voordeur aangelegd worden.

Tenslotte [aat de aanvraag het toe om 10 m? aan vrijstaande bijgebouwen te plaatsen op de
foten 1, 2, 4, 5, 6 en 7. Op lot 3 zijn de algemene wettelijke bepalingen van toepassing wat
overeenkomt met 40 m? aan bijgebouwen. Los van het feit dat lot 3 een wri] ruim percee! i, is
dergelijke opperviakte niet wenselijk. Het toelaten van 40 m?® aan vrilstaande gebouwen kan
lelden tot een ruimtelifie versnippering van de achterliggende tuinzone door meerdere
vrijstaande gebouwen. Daarom wordt als bijzondere voorwaarde opgenomen dat de
opperviakte aan overdekte constructies beperkt dient te worden tot maximaal 20 m? van de
achtertuin. Bijkomend mag max. 20 % van de achtertuin verhard worden In functie van

i terrassen, zwembaden,... Deze toegelaten opperviakies bijgebouwen en verhardingen zijn

| ruimschoots voldoende om de behoefte van een eengezinswoning op te vangen.

compensatie voor het roolen van de elk wordt op lot 1 een nieuwe hoogstammige Yoofboom van

|
£én boom {relatief Jonge eik) staat in de bouwzone en 22l verwijderd moeten waorden. Als
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eerste grootte-orde (met minfmumstamomtrek H$14/16} heraangeplant. Dit gebeurt ten laatste
het eerstvolgend plantseizoen na het rooken en op minstens 2 m van de perceelsgrens, Dit wordt
opgelegd als hijzondere voorwaarde.

De verkavelingsvoorschriften zijn voldoende gedetailleerd om een degelijke inpassing in de
omgeving te kunnen bekomen, doch voorzien voldeende vrilheld Inzake materiaalgebruik,
architectuur, gabarit edm, Mits de nodige aanpassingen van de verkavelingsvoorschriften voor
wat betreft de tulnzones kunnen de voorgestelde verkavelingsvoorschriften worden
bljgetreden. Deze aanpassingen warden via voorwaarden blj deza omgeavingsvargunning
opgelegd. Veorliggende verkavelingswilziging wordt positief beoordeeld in het kader van een
goede plaatselijke aanleg en de principes vah een goede ruimtelijke ordening,

CONCLUSIE

Vaorwaardellk gunstig, mits voldaan wordt aan de bijzondere voorwaarden is de aanvraag in
avereenstemming met de wettelijke bepalingen en verenighaar met de goede plaatselijke
aanleg

WAARON WORDT DEZE BESLISSING GENOREN?

Het coliege van burgemeester en schepenen moet over de ingadiende
omgevingsvergunningsaanvraag een beslissing nemen.

Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bil bovenstaand verslag van de
gemeentelijk omgevingsambtenaar en neemt het tot haar eigen motivatle,

Bijgevoegde bijlage{n):

—~ OMV_2022075349 verkavelingsvoorschiriften.pdf {deel van de beslissing)
— OMV_202207534% Lijst plannenset.pdf (deel van de beslissing)

Beslissing
Besllst het volgende:

Artikel 1:
Het coliege van burgemeester en schepenen verleent onder voorwaarden de
omgevingsvergunning voor het verkavelen van een percesl in 8 Joten aan

: . : : 1

De doer het college vergunde plannen zijr de plannen die op de overzichtslljst staan, die is
toegevoegd als bijlage aan deze vergunning en er integraal deel van uitmaakt,

Plannen die niet op deze overzichtslijst staan, maken geen deel vit van de vergunning.
Controleer steeds of het om sen goedgekeurd pian gaat.

Opgelat, er kuhnen voorwaarden betreliking hebben op de plannen.

Artike! 2;
legt volgende veorwaarden op;

De verkavelingsvoorschriften worden aangevuld/vervangen door de volpende voorschriften:
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Het voorschrift 1.5 Type gebouw wordt sangepast.

De volgende zin wordt geschrapt:
ledere woning dlent een inpundige garage te hebben in het hoofdgebouw.

De volgende zin wordt aangepast:
De opritten naar de eventuele Inpandlge garages zijn te voorzien op de plaatsen zoals
aongegeven op het verkavelingsplan.

Het voorschrift 1,10 Terrassen, 3. Zijtuinstrook en 4, Achtertuinstrook worden geschrapt., Deze
worden vervangen door de volgende voorschriften:

Tulnzene {si- en achtertulnstrock):

Yerharding:

De opperviakte van de verhardingen en niet-overdekte constructies wordt beperkt tat maximaal
20% van de tulnzone. Alle verhardingen moeten gebeuren in waterdoorlatende materialen,
materialen toegepast met brede voeg of moet infitratie op het eigen terrein mogelijk maken,

Constructies:

- Een vrijsteand bijgeboww mag ingeplant worden op minimaal 1 m van de perceelsgrenzen.
Mits schyiftelijk akkoord van de aanpalende elgenaar mag het gekoppeld worden op de
perceelsgrens;

- Voorde loten 1, 2,4, 5, 6 en 7 mag het een maximale oppervlakte vap 10 m?* hebben en
voor jot 3 een maximale oppervlakte van 20 m?, een maximale kroonlijsthoogte van 2,50m
en een maximale nokhoogte van 3m;

- Eris maximaal één vrijstaand bijgebouw per lot toegelatan.

Externe adviezen:
- De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze omgevingsvergunning, mosten
strikt nageleefd worden (#ie advies van 12/07/2022 met kenmerk 066580-004/)C/2022),

Bormen:

Minstens é8n nieuwa hoogstammige loofboom van eerste groetie-orde {met
minimumstamomtrek H514/16) wordt heraangeplant op lot 1 en dit ten laatste het eerstvolgend
plantselzoen na het rooien en op minstens 2 m van de perceelsgrans.

Openbazar domeln:
De verkaveling gelegen langs een met riolering uitgeruste verharde weg en brengt de aanleg van

de rioolvertakkingen met zich mee, Ook de aanleg van een stuk riolering zodat de riolering van
lot 2 en iot 3 apart kan aangeboden worden op het openbaar domein. Be gemeenschappelijke
oprit aldaar dient immers privaat te blijven.

De aanleg van de (eventuele] opritten zal gebeuren naar aanleiding van de individuele
behouwingen,

Er kunnen enkel opritten worden toegstaan Indien b de bebouwing inpandige garages of
carparts voorzien worden, Parkeren in de voartuin wordt immers niet taegstaan.

NB: Indlen geen aprit van toepassing is (of niet voor vergunning in aanmerking komt) kan i.f.v.
de toegang tot e gebouwen maximaal één toegangspad van anderhalve meter verhard
worden. De rest van de voortuin dient met levend groen ingericht te worden.
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Op gronden gelegen op het openbaar domein zljn de stedelijke reglementen met betrekking tot
het aanleggen van trottoirs en opritten van toepassing.

De aanleg van private verhardingen op het openbaar domein zijn niet toagestaan. Bligevolg
dlent (desgevaltend) ook het toegangspad tussen de reoliifn en de voordeur ~in de
voortuinstrook- aangesloten te worden met de verharding van de oprit op het privaat domein.

De maximale breedte van de opritten wordt bepaald in het tweede deel van het integraal Plan
Openkaer Domein {IPOD ll}. Indien deze voor vergunning in aanmerking komen zal er maximaal
&4n oprit per lot toegelaten worden,

Blizondare voorwagarden op te nemen in de vorkoopaktes:

- DBelnterne riolering van de te bouwen woning dlent zodanig ontworpen dat er kan
aaneengesloten worden op gen gescheiden rioleringssysteem (afzonderfljke aansluitingan
voor regenwater en afvalwater).

- Bestaande huisaansluitingen zijn te behouden en te hergebruiken.

- Eris nog geen aparte RWA-aansluiting mogelijk. De RWA-laidingen naar de straat zijnte
voorzien als wachtaansluiting. Voorlopig moeten regen- en afvalwaters gezamenlijk nazr de
riclering afgevoerd worden. De samenvoeging var regen- en afvalwaters dient te gebeuren
ter hoogte van de rooitijn,

Artikel 3:

Legt wolgende lasten op

LAST 1 - aanpassing van de nutsvoorzjeningen

De hauder van de vergunning staat -op eigen kesten- in voor het aanleggen van nieuwe en/of
het {faten) aanpassen van bestaande nutsvoorzleningen haar en in de verkaveling.

De houder van deze vergunning staat — op eigen kosten ~In voor het {laten) vitvoeren van de
noodzakellike aanpassingen aan de nutsvoorzieningen z0als opgenomen in velgende adviezan:

- De voorwaarden opgenamen in het advies van FARYS {advles van 03/08/2022, met
kenmerk VK-21-1121) moaten strikt nageleefd worden.

- De voorwaarden opgenomen in het advies van Fluvlus System Dperator {advies van
09/05/2022, met kenmerk 5000008781} moeten strikt nageleefd worden,

- De voorwaarden opgenomen in het advles van PROXIMUS {advies van 28/07/2022, met
kenmerk JMS 510532) moeten strikt napeleofd worden.

- De voorwaarden cpgenomen in het advies van TELENEY {advies van 15/07/2022, met
kenmerk 25097822) moeten strikt nagateefd worden.

LAST 2 — sanieg riolering
Per lot Is te voorzien in een dubbele huisaansiuiting, é6n voor afvalwater en ééin voor

opperviaktewater (eventueel aanwezige bestaande aansluitingen zijn te herbruiken), De
aansluitpuijes zijn te voorzien van een merkteken waaruit de aard
(opperviaktewater/afvalwater) blijkt,

Ofwel kan voor de uitvoering hiervan beroep gedaan worden op de diensten van Farys. Meer
info hlerover kan men bekomen via het algemeen waternummer (078/35.35.99) of
www, farys.be,

Vetiear dit rechlsgoidly eloklronisch ondertekend document van 24 biz op code.asfanfiow.e mel code 1186.8238.8804-0219 an wechiwosrd olxyges



Verifieor dit rachlsyoliy slektonisch onderiekend dncament van 24 blz op code.osigniaw be mal code T188-8235-G608.0219 en wachiwoord cixyses

Ofwel kan een elgen aannemer aangesteld worden en dient een technisch dossier opgesteld en
goedgekeurd te worden door de stad, Op dit technisch dossler kunnen de dienst Wegen,
Bruggen & Waterlopen en Farys bijkomende technische apmerkingen voor aanpassingen
farmuleren. Dit technisch dossler moat {aangepast aan de bllzondere voorwaarden uit deze
vergunning en eventuele wijzigingen ingevolge bijkomende technische opmerkingen} hestaan
uit een grondplan {schaal 1/250) een bestek en een gedetailleerde raming.

Dit technisch dosster wardt bij voarkeur per mall Ingediend bij de dienst Wegen, Bruggen -
Waterlopen {fdwegen@stad.gent]. Bezoekadres: Woodrow Wilsonpialn 1 te S000 Gent,
Postadres: Botermarkt 1 te 9000 Gent, telefeon 09 26 79 00.

Artikeel 42 :
Wijst de aanvrager op volgends aandachtspunten: :
Openbaar domein:

De houwheer is steeds verantwoordelilk voor beschadigingen aan de inrichting van het

openbaar doimein, groenaanieg, bermen, trottolrs, boordstener, {straat}kolken en de rijweg, die

te wijten zijn aan de bouwactivitelt, De dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen herstelt deze

heschadigingen op kosten van de bouwheer.

De vergunninghouder moet voor de agnvang van de werken een tegensprekelijke
plaatsbeschrijving opmaken van de amiiggende groenaanleg, bermen, trottolts en wegenis met )
bijzondere aandacht voor de {straatlkolken. Deze dient bazorgd te worden aan de dienst
Wegen, Bruggen en Waterlopen, Administratief Centrum, Woodrow Wilsonplain 1, SC00 Gent, !
tal,: 08/266.79.00, via e-mali:tdwegen@stad.gent of met de post; Dienst Wegen, Bruggen en
Waterlopen, Botermarkt 1, 9000 Gent.

U kan dit door een architect of landmeter laten doen maar u mag dit ook zelf opnemen. {u
maakt een aantal algemene foto’s vergezeld van detailfoto’s met reeds aanwezige schade zan
het openbaar domeln. Bij elke foto zet u een beschrijving en i voegt een plannetje toe met
aanduiding van de posltie van de foto’s}.

Huilsnurmmering: |
be bauwheer ks zelf verantwoordelijk voor het aanvrageh van een huisnummeringsattest na

goedkeuring van de bouwvergunning, Aanviagen worden online ingediend. Deze informatie
vindt men op de website van Stad Gent, https://stad.pent/nl/busgerzaken/verhuizen-en-
adres/nieyw-huisnummer-aanvragen

Binnen een termiji van 30 dagen na de aanvraag vergezeld van de nodige daocumenten stelt de
stad het hulsnummer dan wel de wijziging of schrapping vast, of worden de aanvrager enfof de
elgenaar in kennls gesteld van de richttermijn waarbinnen de aanvraag zal wordei behandeld.

Belangrijke bepalingen

warval van da opsgevingsuerganning vaor hat varkauslen von gronden — ulttreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende
de omgevingsverguaning

Attlkel 102, = 103, § 1. Een omgevingsvergunning veor het verkavelen van gronden wagstl] peen nleuwe wegen worden aangelegd t
of het tracd van bestasnde gemeentewegen nist meer worden gewljzigd, verbrosd of opaeheven, vervalt van recitsvege als: .



1"bInnea een termlfn van vijf faar na de elgifta van de defafticve omgevingsvergunning nist is overgegaan dot reglstratie van da
verkoog, de verhuring voor meer dan niegen Jaar of de vestiging van erfpacht of epstairecht ten aznzlen wan ten minsta één derde
yen de kavels

2blnner een termin van tien Jaar na de afghte van de deffnitieva orgevingsvergunning nlet ks overgegaan tot dergelifke reglstratie
ten aanzen van ten minste twee derde ven de kavels,

Voor de toepassing van het eerste lld:

1*wordt met verkoop gellfkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstande dat slechis &da Kaval per
dealg tofb. tigde I king Romt;

2*homt de verkoop, de verhuring voor meer dan negen Jaer, of da vest! glng van erfpacht of opstalrecht van de verkaveling In haar
geheelnlet in aanmerking;

3*komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bowwen ap het gehuurde goed In aanmerting.

Voor de toepassing van het eerste iid wordt 1tjdige bebouwhg deor de verkavelaar confarm de oragevingsvergunntag vaor het
verkavelen van granden, met verkoop gelijkgesteld.

4 2. £an ompevingsvergunning vour het verkavelen van gronden wearbl) nleuwe wegen wordsn sangelegd of wa arbl] het tracé van
bestaande gemeentewsgan gewljzizd, verhreed of opgeheven wordl, vervalt van rechtswege abs:

1*bintren een termi)n van vijf Jaar na de afelfte van de definitlaye omgevingsvergunning nlet 1s avezgegaan tot de opleverlng van de
onmiddellifcuit te voeren lasten of tot het varschatfen van woarhorgen betreffende te vitvoering van deze Jasten op da wijee,
vezmeld In arllkel 75;

2'bInnen een termlinvan tien Jaar na de afgitte van de definkleve omgevingsverguaning niet Is overgega an tot reglstratle van de In
paragreot 1 vermelde rechtshandelingen ten aanzlen van ten minsia dén derde van de kavels:

3"binnen ean termi[n van viten laarna de afglfite van de defnitlave omgevingsvergunntng aiet is overgegaan ot reglstratle van de
In paragraaf 1 vermefie rechishendelingen ten aanzien van ten minste twee derde van de Favaly,

Voor de toepassing van het eerste lld wordt 1jdige bebouwing door de verkavelaar conform de omgevingsvergwnning voor het
veikavelen van gronden, met verkoop gelifkgesteld,

§ 3. Als de smgevingsvergunn|ng voor het verkavelen van gronden vltdrukkelk melding maakt van de verschillende fasen van het
verkeuelingspro)ect, worden de termEnen van verval, vermeld in de paragrafen 1 tot enmet 2, gerakend per fass, Voor de tweede
envolgentde fasen werdan de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aenvangsdatum van de betrokkan fase.

§ 4, Het varval, vermeld In parsgraaf 1 en 2, 2* en 3°, geldt slechts ten aanzian van het nlat bebouwade, verkochte, varhuurde of aan
een erfpacht of bpstaleacht ondererorpen gedeelie van de verkavellog,

§ 5. Onvarmlnderd paragraaf 4, kan hetverval van rechiswege niet worden tegengasteld asn personen die zich op de
emgevingsvergunning veor het verkavelen van gronden beroepen ais z2lf kunnen aantonen dit da overheld na hat verval en ten
aanilen van een of meer van hun kavels binnen de verkaveling, wijdgingen aan de omgeyingsvergunedrs heaft toegastaan of
stedenbouwkundige of bouwvergunningen of stedenbouwkundigs attesten heeft verlaend i zoverre daze door de hogere overheld
of de rechler plet onrechtmatlg weeden bevonden.

§ &, De Viaamse Regerng kan maatregelen treffen aangasnde de keanlsgeving van ket verval van rachtswege,

Artlket 133, De termijnen van viJf, tien of vl)ftlen Jaer, vermeld In artikel 102, worden gaschorst zolang een beroep ok verndetiglng
van de omgevingsvergunalng sanhangig Is bj de Raad vaer Vergunningshetwlstingen, overeenkomstig hoofdstuk 9, hehoedens als
de verkaveling in strljd Js snet een vddr de datum van de dePaltieva ultsprask van da Raad van kracht geworden ralmtetjk
litvaeringsplam In dat l2aiste gevat bl het eveniuale recht op planschadevergoeding desainlettemin bethiouden,

De termljnen van viF, ten of vijftien Jaar, vermeld bn artkel 102, worden geschorst Hjdens het witvoere van de archealogische
opgraving, omschreven In e bekrachtigde 2reheologlennta overeenkomstig sritkel 5.4.8 van het Onroerenderfgoaddocrest van 12
jubl 2013 en in de bekrachtlgde nota overeenkomstlg artlkel 54,16 van het Onraerenderfgoaddecrest van 12 jukf 2013, met een
maximumtermijn van aen Jaar vanaf de aanvangsdatem van de archealaglsche opgraving.

De termilnen van vlf, tlen of vijftlen Jaar, vermeld in artike! 102, werden geschorst tlldens het ustvaeren van de
bodemsaneringswerken van een bodemsanerngsprolect waarvoor de OVAM overaenkomstig artlke! 50, § 1, van het Hodemdecraet
van 27 aktoher 2006 een conformiteftsattest heeft afgelaverd, met een maxlmumtermi|n van deie laar vanaf de aanvangsdatum van
de bodemsan eringsweken,

De temmijnen van VG tlen of vijftien jaar, vermeld in srthkel 102, worden gescharsk 2olang azn bekrachtigd staklngsbevel, zoals
verinefd In titel VI, nlet wiordt ingetrokhen, het] ntet wordt opgeheven bl aenin kracht ven gevljsde gegane besiissing, De
schorsing Indigk van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen Intrekking wordt gedaan
binen een lermin van twee Jagr vanal de bekrachtiging van het stakingsbevel,

Beroapsmogalllthadan —uittrekse] utt hat decraat van 25 aprit 2014 b l¢ do ompevingsvargunning

Artlkel 52, De Viaamse Regering is beveegd In izatste adminsiratlzve annleg voo! beroepen tegen uitdrukkellke of stllzwijgends
Hasllss| van de deputatls [n eerste adminlstratieve aanleg.
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Da deputatie s voor haar ambisgebled bavoegd i Javtste admislstiatieve annleg voor bercepen tegen ultdrakkelijke of stilzepends
beslissingen van bet collpge vian bugemeaster en schepenen I eersta adminlstratieve aanleg.

Astikel 53, Hat beroep kan worden ingesteld door:

1* de vergunaningsaanviager, de vergunninghouder of de exploitam;

2* het betrobken publick;

3* de |aidend amblenaar van de advlesinstantles of bi] xjn ahwezlgheld zijn zemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft

verstrakt of als aan kem Yen ohrechte niet om advins werd verzocht;

4" het college van burgemeester en schepenen als het 1jdig advles haeft verstzelt of als het ten onvechte nlet om advies werd veriatht; :
5* de lelfend atnbtenanr van het Departement Leafmllley, Natuuren energle of bl 2o abwezigheld in gemachtigde; I
6" de leidend aml van het Dep et Ruismtellike Ordenlag, Woenbeleld en Onroerend Erfgaed of bi) 2 efwexigheld 2ijn :
semachtipde,

Artlke 54, Het beroep wordt ap stiaffe van anontvankelijibeld Ingesteld binnen sen termin van dertlg dagen dte Ingaat:

1° de dag na de datumn van de hetekenlog van de b den besllssing voor die § en of Instanties zen wie de beglissing betekend .
werdt; :
2* de dag A het verstiJken van da beslissingstermiin als de omgevingsvergunaing In eerste adminlstratieve sanleg shllzwi|gend :
gewelgerd wordt; i
3¢ de dag na de eerite dag van de aanplakklng von de b den beslissing In da overige gevallen,

Artikel 55, Het heroep scherst de ultvoerbng van de bestreden hedlissing kot de dag na de datdm van de hetakenlng van de beslissing
tn lzatste administralieve aanleg.

I afwilking van het eerste lld werkt het beroep nlet schors eod ten aanzlenvan:

3* de vergunning voor de verdere exploftatle van een Ingedeslde inrlchting of activiteit waarvone ten minste twaalf maanden voor de
einddaturn van de amgevingsvergunning ern varguTIniN gS2ANYIAaS Is Ingedland;

2° de varguneing voar de exploitatie na2an proefperlode als vermeld [ artikel 69;

3* de varganning voar de exploitatle van een ingedeelda tnrichiting of activiteit dip vergunnlogspSchtigis geworden dnor aanvilling of
wifzlglng van de Indelingslijst.

Artike! 56. Hel haroep wordt ap straffe van onontvenkeljkheld per beveiligds 1ending Ingesteld bij de bevoegde ovarheld, vermeld In
artfkel 53,

Dagene dia het beroep Instelt, bezorgt op straffe van onantvankelikheid geilikidig en per bevelilgde rending 2en alschrlft van het
bergepschrift aan:

1* de verpunningsaanvrager behalve ais hi zelf het beroep Insteli;

2 de deputalle als dle In serste adminlstratieve sanleg de hesfissing heaft genomen;

3" het tollege van burgemeester en schepanen behalye als het zelf hat beroep insteit.

e Vizamse Regering bepaalt de bewljsstukken dle bij het beronp maeten worden gevoegd opdat het op ontvankefilke wijze woardt X
Ingesteld, :

Artikel 57, De | pde overheld, 1 In artikel 52, of da door haar gemachtigde ambtenaer onderzoekt het beroep op 2jn
ontvankeiikheid en volledigheld.

Als nlat alle stukken ale vermeld in arlikei 56, derde lid, bif het beroep 7in gevoexd, kan da bevoegde overheld of de door haar
gemachtigde amb de beroepsindiener per bevelfigde zending vragen om blnnen een termijn van veertien dagen die Ingaat de
| dag na de verzending van It varvalledigingsverzoek, de antbrekende gegevens of documanten dan het herotp toe LE voegen,

Als e beroepsindlener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten hlnsen de termiln, vermeld In het tweede 14, aan hat bernep
toetevoegen, wordt het beroag als onvolindg beschowwd, ,

Beroepsmogallfkhedan — regeling van het beshit van de Visamse Regerlng decreet van 35 aprll 2014 beireffende de
omgavingsvergunning ;

Het beroepschiifl bevat ap straffe van cnontvankelijkheid!
1* de naam, de boadanigheld en ket adres van dz beraspstndiener;
2* de Identificatie ven de hestraden beslissing en van het anroerend goed, de Intichting af exploltatie die het voorwerp witmaskt van
die besilssing;
3 als het beraep word( Ingesteld door ten 11d van hat betrokken publiek:
a}  een omschrjying van de gevolgen die Hi) Ingevoige de bestreden besfissing andervindt cf waarschi]mljk onderdndy;
b) b) het belang dat hij heekt bi] de beslultvorming over de afgifie of bijstelling van een omgevingsvergunning of van
vergenningsvoorwaarden;
4" de radenen waarom het berep wordl Ingesteid.

Het beeaepsdossier hevat de volgends bewljsstukien:
17 In vanckomend gevat, een bewl]s van bataling van de dossieriaks;
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2* de ovartulgingssivkken die de haraeps|idiener nodig acht;
3° Invoorkomend geval, een Inventars van de overtulglngsstukken, vermeld In pant 2°,

Als de bewlsstukken, vermeld In het twaede Hid, ontbreken, kan hlerasn verholpan worden overeenkomstlg artikel 57, tweedeld, van
het decreet van 25 aprll 2014,

Ret beroepsdossier wordt ingrdiend met sen anatoge of esn digitele zending.

Het bavoegde bestuur kan bl) de hercepsindlener, de vargunningsaanwiager of de averheld dle In zerste admintstratiove aanleg
bevoegd Is, afiz beschiibare Infermatie en documenten opvragen die nutlg 2ljn vaor het dosster.

e beroepsindlener geeft, op straffe van verval, ultdrukkelllk 1n e beroepschrift aan of bl gehoord wil worden,

Als de vergunningszanurager sehaord wil worden, brengt bl het bavaegde bestuur dasrvan vitdrukkelilk op de hoogts met een
hevelllgde zending ulterli)k viiftlen dagen naiat b aen afschaift van het beroepschrift afs varmeld In artikel S6 van het decreet van 25
apult 2014, heeft antvangen, op voorwaarde dat b niet de beroepsindlener s,

Medadellng

Daze gegevens kunnar warden apgesiagen in een of meer bestanden, Dlz bastandan kennen zich tevinden b)) de gemeente, waar u

de aanvrazg hebt ingediend, bi} de provinde, en ook bl de VIastse auminlstratle, hevoezd voor de omgevingsvergunning, Ze worden

gebruikt voor de hehandeling van uw dossier. Ze hunmen ook gebrulkt worden voor hat phzken van statistlieken en voor
tenscheppefijke doeleinden. U hebt het recht oin iw gegevens in dezs bestanden In te kiken en zo nndip de varbetering ervan aan

te viagen.
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ZIE BIZONDERE
VOORWAARDE(N)

STEDENEOUWKUNDICE VOORSCHRIFTEN Bl DE AANVRAAG VAN EEN
QNIGEVINGSVERGUNNING

Yerkaveling van gronden Jan Sonnevillestraat Zwljnaarde - Afdeling 248 174S2 en 171R2

Deze voorschiifian vormen een geheel, en dienan samen gelezen te worden met het verkavelingsplan
eh de toelichtingsnota.

1. GEBOUW

i4 Funetle

Toelichting Stedanbouwhundig voorschrift

Het accent van de verkaveling ligt op wonen. De | Wat loten 1 te.m. 7 betreft, worden enkel
waoonfunctle primeert. eengezinswoningen toegetaten.

Lot 8 betraft een gemeenschappslijk oprit voor
folen 2 en 3 waarop geen enkele bebouwing
taegelaten is,

1.2 Opperviakte

Toelichiing stedenbouwlundig voorschrift

Woningsplilsing s nlet toegelaten, avenals Enkel functies, complementair aan het wonen,
nevenbestemmingen vreemd aan de woonfunclie ; zoals kantoorfunctia, dienstverlening of wij
zeif zoals handei of horeca. bercep Zin toegslaten, mits azn alle van de

Slechls esn beperkt gedeslte van da woning kan volgenda verefsten voldaan s ;

ingericht worden als nevenbestemming. Het| = de woonfunctie  blifft  behouden als
accenl van de verkaveling ligt immers op wonen. hoofdfunctie;

» de complementaire functie heefl een
maximale vioeropperviakte van 100m? en
beslaat esnh geringere opperviakie dan de
woonfunctie,

1.3 Kroonlijsthoogte

Toelichting Stadenbouwkundlg voorschrift

Gezien de bouwzone op het gelikvioers beperkt | De kroonlijsthoogte bedraagt maximum 7m ien
wordt (maximalisatic groen / minimalisatie opzichte var de vicerpas gslikvicers.

verharding) dienen de woningen verpilcht
opgetrokken te worden mel 6én volle verdieping
boven de gelijkvicerse bouwlaag (dua de eersie
verdieping mag niet gehesl of deels onder een
hellend dak zitten).

Aan elkaar gebouwde woningen hebben vooraan
eenzelfde kroonlijsthoogte,
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14  Bakuitvoering

Toelichting

Stedenbouwkundly voorschiift

In de omgeving =zln er verscheidene
verschijningsvormen aanwezig: Het concepl van
de verkaveling is dusdaniy dat binnen esn
minimum  aan grenzen een maximum aan
architecturale vrijheid wordl voorzien., Er worden
Zo min mogelijk beperkingen upgelegd om da
ontwerper alle rulmie te geven om tot een
kwaliteilsvol project te komen. Platle daken
worden momenteal maatschappeljk  goed
geaccepteerd en ze zijn  efficlént Inzake
energlezuinigheid,

Boven de (volie) esrste verdioping is een plat of
heliend dak toegelaten, of een beparkt
leruggesprongen derda bouwlaag,

De dakvorm is wij e kiezen binnen het minimale
en maximale houwvolume.

De dakhelling is gelegan tussen 0° en 50°.

1.5 Type gebouw

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Rekaning houdende met de totale opperviakle
van de te verkavelen percalen, de aanwezigheid
van een grole verscheidenheid aarn
bouwvormen in de enmiddellike omgeving, en
het streven naar een evenwichlige dichtheld,
wordt in de verkaveling gekozen voor zowel
haifopen ais gesloten bebouwing.

Zosls weergegeven op het verkavelingsplan
worden twas houwlypes aangehouden,

De loten: 7, 4, 3 en 1 van de verkaveling zZijn
bestemd voor halfopen bebouwing; de loten B, §
en 2 zijn bestemd voor gesloten bebouwing.

- . - f " :
hebten-in-et-hosfdgebowm De opritten naar de eventuale

gerages Zjn te voorzlen op de plaatsen zoals
eangsgaven op het verkavellngsplan.

1.6 Materiaalgebruik

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

W de omgeving zijn er verscheidens
verschijningsvermen aanwezig, Het concept van
de verkaveling ls dusdanlg dal binnen een
minimum aan grenzen een maximum aan
architecturale wiifhaid wordt voorzlen. Er wordah
zo min mogelijk beperkingen opgelsgd om de
ontwerper afte ruimte fe geven om iot een
kwaliteitsvol projest te komen.

Materialen die esthetisch en  duurzasm
veranlwoord zijn. Ze moeten harmonisch passen
in de omgeving en binnan hst elgen lot onderling
een samenhangend gehesl vormen.

1.7 Inplanting {afstand tot ...)

Toelichtling

Stedenbouwkundlg voorschrift

Op het verkavelingsplan wordt de maximale zone
voor het gelijkvioers van de hoofdgebouwen
aangegeven,

De voorbouwlin wordt bepaald zoals voorgesteld
op het verkavelingsplan:

= De veorhouwlijn van de de loten 7 tem. 4
wordt op 5m bepaald;
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» De voorbouwlijn van de loten 3 t.e.m. 1 wordt
op Bm bepaald.

De maximale bouwzone op het gelljkvicers wordt
bepaald zoals vastgelegd op het verkavelingsplan,

Alle gebouwde delen van het hoofdgebouw
bevinden zich op een afstand van de Zjdelingsa
en achterste perceelsgrens roals bepaald op het
verkavelingsplan,

De houwdiepte op de verplichte volle twesde
bouwlaag (de earste verdieping) bedraagt voor

alle woningen maximaal 12m,

1.8 Aanfal Bouwlagen

Toslichting

Stadenbouwkindig voorschrift

Gezien de bauwzone op het gelijkviosrs beperkt
wordt (maximalisatie groen / minimalisatle
verharding) dienen de woningen verpiicht
opgetrokken 1 worden met é4n volle verdieping
boven de gelijkvioerse bouwlaag (dus ds eerste
verdieping mag hiet geheel of deels onder een
hellend dak zitten).

Alle woningen dienen boven de eerste
{gelijkvioarse) bowwlaag verplicht
geconstrucerd e worden met een volle tweede
bouwlaag (serste verdieping) van maximaal
12m diep.

1.9 Ondergronds gedesite

Toclichting

Stedenkouwkundig voorschrift

Het gaat om een vrij viak terrein, waar
relibfwiizigingen niet wensefjji zijn.

Ondergrondse garages of toegangen onder hel
straainiveau zijn niet toegelalen,

1.10 Terrassen

Toslichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het Is de bedoeling het groane kerakter van de
verkaveling te bewaren, Verhardlagen dienen te
voldoen aan de provinciale hemelwater-
verordening, indien zjj de daarin bepaalde
vrijgestaide opperviakten overschitiden.

Op de loten 6, § en 2 kan een as met ean

or lot 3 gelden de algemene
(verhardingsbeperkende}

Het terras dient aansluitend fe zijn aan de waning
en minstens 1m van de zijdelingse en m van de
achterste percealsgrens verwijderd e zin.

Een lerrasverharding mag aangelegd wotden met
walerdichte materialen enkel en alleen als dit
afwatert naar da kuin en mits een onmiddellijke
bezlnking mogelijk is.
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2. VOORTUINSTROOK

Teskichting Stedenbouwkundig voorschrift
Yerharding Yerharding

Hat i de bedosling het groens karaktar van de
verkaveling te bewaren,

De gewestefijke verordening hemelwater most
ulteraard nageleefd worden,

De verharding in de voariuin is beperk! fot de strikt
nocdzakelijke ioegang tot de woning en de opril
naar de garage.

Alle opritzones moeten gelegen zijn zoals bepaald
op het wverkavelingsplan. Deze moeten in
waterdooriatende  materdalen  of materlalen
ioegepast met een brede woeqg (halfopen
verharding) aangelegd worden, bshaiva het desl
van de gemeenschappalijke oprit in de hook (loten
3-1) die geschlkt moet zijn voor de stationering van
een  brandwaerveeruly (zone Il op  het
verkavelingsplan): zle hlerna,

De gemeenschappelike oprlt in de hoek dient ten
allen tjde obstakelvr]} te biljven (zowel het deel
geschikt voor de brandweer, zijnde zone I, als het
deel dat de aansiuiting naar de privé oprilten van 3
en 2 vormt, zijnde zone I; dus samen ot 8). Er
mogen ook geen afshitingen noch andere
constructies geplaafst worden, en er mag niets
gestatloneerd worden (ook geen wagens), die het
in- en witri|den voor de hewoners of da brandwear
zouden kunnen bemoeiiijken of verhindaran,

Het deel van de gemeenschappelijke oprit in de
heek dewetke geschikt dient te zijn voor de
stationering van een brandweervoertuig (zone 1),
dient eveneens e hestaan uit waterdoortatende
materialen (bv. betohnen grasdallen), maar mat
een fundering aangepast aan de vereistan van de
brandwseer. De diepte van zone Il ls dusdanig dat
een brandweervoartiig kan worden gestationeard
op grond van de door de brandweervoorschriften
vereiste afstand ten opzichie van de woning op iot
3

£en pad van max. 80cm breed In waterdoorlatende
materialen of materialen 1oagepast met een brede
voeg (halfopen verharding) van oprif naar ingang
woning s toegelaten (voor loten 6, 5 en 2 aan de
voorkant van de woning, voor iolen 7, 4, 3 en 1
mag dit tet In de zijuinstrook),

Aan de elgenlike woningingang mag er maximaal
25m* verhard worden ter hoogte van de
ingangsdaur.

Buiten de hierboven aangegeven toegelaten
verharde zones dient de vooruin aangelegd te
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worden mel gras en groenaanplantingen.

Constructiss Constructies
Het is de bedoeling het groene karakter van de | Er zin geen constructles (zoals ean carport)
verkaveling te bewaren, toegelaten in de voorilinstrook.

Dz gewestelike varordsning hemelwater moet
uiteraard nageleefd worden.

3. ZUTUINSTROOK

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrifi
Verharding Varharding
Het Is de bedoefing het groene karakier van de | Voor loten 7, 8, 6, 4, 2 en 1 geldt:

varkaveling te bewaren. x De verharding In de ztulpAE beperkt fof een
De gewestelifke verordening hemelwater moet eventuee! toegangspagdrnaar de hoofdingang
uiteraard nagsleefd worden. van da woning;

verhardingen dienen verplicht te
waletdoorlatende materialen of

Alfopen verharding);

« Buiten de hierboven aangegeven tosgelaten
verharde zones dignt de zijtuin aangelegd te
worden met gras en graenaanplantingen.

Voor lot 3 gelden de slgemane weltelike
{vethardingsbsperkende) raglementeringen,

Co ctles Constructies

Hat 15 de badoelipg het groene karakter van de | Voor Ioten 7, 6, 5, 4, 2 en 1 geidl dat er geen
verkaveling tpAawaren. constructies (zoals een carport) toegelalen zijjn in
de zijtuinstrook.

D_e gewesieljke verordening hemelwater moet |\, . 1 3 gelden de algemene wetteliike
uitpriard nageleefd worden. {verhardingsbeperkende) reglementeringen.

4, ACHTERTUINSTROOK

Toellchting Stadenbouwkundig voorschrift "

Verharding Ver {

Het is de bedoeling het groene karakter van de | Voor loten 7, 6, 5, 4, 2 geldt dat buiten de

verlaveling te bewaren. ecrdet aangegeven elalen verharde zones de
achlerfuin a agd dient te worden mel gras en

De gewestellke verordening hemalwater moet
vitsraard hageleefd worden.
oor lot 3 gelden de algemene weltelijke
(verhardingsbeperkends) reglementeringen.
Constructies

Bna karakter van de | Voor loten 7, 6, 5, 4, 2 en 1 geldt:

Constructles

Het is de bedosling he

« Een vrijstaand bijgeboww mag ingeplant worden
De ge 2llke verordening hemelwaler moet op minimum 5m en maximum 16m achter de
jiefaard nageleafd worden, achtergevel wvan het hoofdgebouw en op
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minimaal 2m van de perceelsgrenzen.

schyiftelijk akkcord van de aanpal Gigenaar
mag het gekoppeld rden op de
perceslagrens;

= Het en maximale opperviakie van 10m?

en, esn maximale kroonlijsthoogte van
2.80m en een maximale nokhoogte van 3m;

= Er is maximaal één vrljstaand bijgebouw per lot
toagelaten;

Voor lot 3 gelden de algemene wettalijke
(verhardingsbeperkende) regiementeringan.

§. AFSLUITINGEN OP PERCEELSGREMNS

Toslichting

Stadenbouwkundly voorschrift

afsluilingen voorziet,

De privacy wordt gegarandeerd mits men | Voor lolen 1 te.m. 7 geldt dat in de voor-, zj- en

achtertuln de afsluiting van de lolen bestaat uit |
een [evende haag van maximum 2m hoogte of uit
een paal met draad of draadgaas van maxinum
2m hoogle met eventuael &&n horizontale
betonplaat van maximum 0.40m hoogte, geplaatst
op de grens fussen de lofen. Het plaatsen van
houten panelen met esn maximala hoagte van 2m
s eveneens foegelaten om de privacy te
verbeteran, Dergelifke panelen mogen nlet in de
zone tussen de voorkant van de woning en het
openbaar domein geplaatst worden,

Voor [ot 8 geldt dat in de voortuin de afsluiting van
de loten bestaat uit een {evende haag van
maximum 2m hoogte of uit een paal met draad of
draadgaas wvah maximum 2m  hoogle met
eventuee! é8&n horizontale betonplaat wvan
maximum 0.40m hoogle, geplaatst op de grens
{ussen de loten. Hel plaatsen van houten panelen
met sen maximale hoogle van 2m is niet
toegelatan.

TUINZONE (zi]- en achtertuinstroold)

Toelichtin
De zjj- en achtertulnstroolk

wordt tuinzene genoemd.
Het is de bedoaling het
groene karakter van de
verkaveling te bewaren,

De gewesteli]ke
verordening hemelwater
moet uiteraard nageleefd
worden,

Verharding:

De opperviakte van de verhardingen en niet-overdekte constructies wordt
beperkt tot maximaal 20% van de tuinzone, Alie verhardingen moeten
gebeuren in waterdoorlatende materialen, materialen toegepast met brede
voeg of moet infiltratie op het eigen terrein mogelljk maken.

Constructies:

-Fen vrijstaand biigebouw mag ingeplant worden op minimaal 1 m van de
perceelsgrenzen. Mits schriftelijk akkoord van de aanpalende eigenaar mag
het gekoppeld worden op de perceelsgrens:

-Voor de loten 1, 2, 4, 5, 6 en 7 mag het een maximale opperviakte van 10
m? hebben en voor lot 3 een maximale cpperviakte van 20 m?, een
maximale kroonlijsthoogte van 2,50m en een maximale nokhesgte van 3m;

-Er is maximaal één vrijstaand hijgebouw per lot toegelaten;
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Overzichtslijst vergunde plannen OMV 2022075339
in deze overzichislijst staande plannen die het college vergunt en integraal deel
uitmaken van de verzunning. Naast de titel van de plannen staat telkens een unieke
“hash”-code van het document. Hlermee controleer je de authentidteitvande

.. plannen.Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat,
Opgelet, er kunnen voorwaarden vermeld staan op de goedgekeurde plannen.

Plannen
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Het college van burgemeester en schepenen

Besluit

2023 _CBS_05514 OMV_2023012512 R - omgevingsaanvraag voor het wijzlgen van de
houwzone voor lot 3 - met openbaar onderzoek - Jan Sonnevillestraat, 5052 2wiinaarde -
Vergunning

Beslissing: Goedgekeurd in besloten vergadering van 1 Juni 2023

Zijn aanwezlg bij de beslissing van dit punt:
de heer Mathias De Clercq, burgemeester-vooraitter; de heer Filip Watteeuw, schepen;
mevrouw Sofie Bracke, schepen
mevrouw Tine Heyse, schepen; mevrouw Astrid De Bruycker, schepen; de heer Sami
Sougult, schepen; de heer Bram Van Braeckevelt, schepen; mevrouw Isabelle
Heyndrickx, schepen; mevrouw Hafsa El-Bazioui, sthepen; mevrouw Evita Willaert,
schepen; de heer Rudy Coddens, schepen
mevrouw Mieke Hullebroeck, aigemeen directeur

Bevoegd: Filip Watteeuw

Juridisch kader

De volgende bepalingen ziln van toepassing Inzake de bevoegdheird:

Het gemeentedecreat van 15 juli 2003, artikel 57

Hat decreet batreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 24 en 42

De heslissing wordt genomen op grond van:
Het Dacreat betreffende de omgevingsvergunning van 25 aprit 2014, artikels 5en &

Motivering
Het college van burgemeestar en schepenen verlzent de vergunning en legt bijzondera
voorwaarden op.

WAT GAAT AAN DEZE SESLISSING VOORAF?

pan

- Fm

e aanvraag (OMV_2023012512)
ingediend bif het conege van burgemeester en schepenen ap 30 januart 2023,

De omgevingsvergunningsaanvraag voor een bijstelling van een vergunde verkaveling handelt
over: '

+ Onderwerp: hat wijzigen van de bouwzone voor lot 3

« Adres: jan Sonnevillestraat lot 3, 9052 Zwijhaarde

» Kadastrale gegevens: afdeling 24 sectie B nr, 17152
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Het resultaat van het ontvankelijkhelds- en volledigheidsonderzoek werd verzonden ap
13 maart 2023. De eanvraag volgde de gewone procedure.
Volgend verslag werd gitgebracht deor de gemeentelijk omgevingsambtenaar op 23 mef 2023;

OMSCHRUVING AANVRAAG

1. BESCHRUVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT

De aanvraag betreft een bijstelling van een recent verleende omgevingsvergunning voor het
verkavelen van een perceel in 8 loten Jangs de Jan Sonnevillestraat In Zwijnaarde, Deze
straat maakt deel ult van een woonwijk tussen de Tramstraat en de Heerweg-Noord, Meer
noordelilk, grenzend aan de percelen, ligt het Technologiepark Zwijnaarde, Tussen het
Technologlepark en de woonwilk ligt een groenbuffer van 25 m breed,

Specifiek wordt de bouwzone voor de halfopen woning op ot 3 aangepast. In de laatst
afgeleverde verkavelingsvergunning is de bouwzone 8,50 m breed en 15 m diep. Met de
aahvraag wordt de bouwbreedte van de houwzone voor lot 3 aangepast naar 10,50 m over een
diepte van 6 m. Voor de overige 9 m bouwdiepte van de zone wijzigt de bouwbreedte naar 7,16
m. De voortuinstrook grenzend aan de voorgevel van de woning krijgt ook een breedte van
10,50 m,

De verkavelingsvoorschriften worden niet aangepast.

2. HISTORIEK
Volgende vergunningen, meldingen en/of weigeringen 2ijn bekend:

Omgevingsvergunningen

o Op 25/11/2021 werd een welgering afgeleverd voor het verkavelen van een percesl In &
loten voor halfopen bebouwing. {2021 zw 311/00/W)

o Op 25/05/2022 werd een vaorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het verkavelen
van een perceel in 8 loten, (2022 ZW 304/00)

BEQOQRDELING AANVRAAG

3. EXTERNE ADVIEZEN
Gvereenkomstig artlkel 35 van het omgevingsvergunningsbesluit zijn er geen externe adviezen
vereist,

4. TOETSING AAN WETTELUKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

4.1, Ruimtelifiee uitvoeringsplannen — plannen van aanleg

Het project ligtin woongebied volgens het gewestplan 'Gentse en Kanaalzone’ (Roedgekeurd op

14 septernber 1977).
Be woongebieden zijn besternd voor wonen, alsmede voor handel, dlenstverlenlng,
ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede
ruimteljke ordening niet in een daartoe aangewezen gebled moeten worden
afgeronderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele Inrichtingen, voor openbare
nutsvoorzleningen, vaor toeristische voorzieningen, voor agrarische hedrljven. Deze
bedrijven, voorzleningen en Inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
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zover ze verenighaar zijn met de onmiddellilke omgeving.

Het project ligt In het gawestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening groctsiedelijk gebied
Gent' {definitlef vastgestald door de Vlaamse Regering op 16 december 2005), maar niet in 2en
gehied waarvoor er stedenbouwkundige voorschriften zijn bepaald.

De aanvraag is in overeensteraming met de voorschriften.

4.2, Vergunde verkavellngen
De aanvraag Is gelegen in een goedgekeurde, nlet vervallen verkaveling {ref, ar. 2022 ZW 304/00
van 29/05/2022). De aanvraag heeft betrekking op lot 3. De zonering volgens deze verkaveling is
een voortuinstrook, zijtuln, achtertuin en een bouwzone, De voorliggende aanvraag is een
bijstelling van deze verkaveling.

4.2, Verordeningen
- Algemeen Bouwreglement
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het Algemeen Bouwreglement, de
stedenbouwkundige verordening van de Stad Gent, goedgekeurd door de deputatie bij besluit
van 16 september 2004 en meest recent gewijzlgd bi) gemeenteraadsbeslult van
26 september 2022, van kracht sinds 21 november 2022,

Het ontwerp is [n overeanstemming met dit algemeen bouwreglement.

- Gewestelifike verordening hemelwater

De aanvraag werd getoetst aan de bapallngen van het hasluit van de Vigamse Regering van

1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake hemelwaterputten, Infittratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden iozing van
afvalwater en hemelwater {zie waterparagraaf).

4.4. Ultgeruste weg
Het bouwpercest is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeentaweg,

5. WATERPARAGRAAF

5.1, Ligging project
Het project situeert zich in het afsiroomgebled van een waterlgop van tweede categorie in het
beheer van de provincie Oost-Ylaanderen. Het project ligt niet in de nabije omgeving vanh de
waterloop.

volgens de kaarten bij het Watertoetsbesiuitis het project:
1 niet gelegen in een overstromingsgevoellg gebied voor zeeoverstroming.

? niet gelegen in een gebied gevoellg voor overstromingen vahuit een waterloop
{tluviaal).

7 niet gelegen in een gebled gevoelig voor overstromingen door intense neerslag
{pluviaal},

7 niet gelegen in een signaalgebied.

Het terrein is momenteel brazkliggend.
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5.2, Verenighaarheid van het project met het watersysteem
Droogte
Het hemelwater dat neervalt moet op eigen terrein maximaal vastgehouden worden en niet
afgevoerd, Om hier concreet uitvoering aan te geven moet het project voldoen aan de
gewestelijke stadenbouwkundlge verordening en het algemeen bouwreglement van de stad
Gent thzake hemelwatar.

Structuuriwaliteit en ruimte voor waterlopen
Het project heeft hierop geen betekenlsvolle impact.

Qverstromingen
Het projectpebied Is volgens de watertoetskaarfen nlet overstrormingsgevoelig. Er wordt geen
effect op het overstromingsregime verwacht,

Waterkwalitelt
Het project heeft hierop geen betekenisvolte impact.

5.3. Conclushe
Er kan besloten worden dat voorliggende aanvraag de watertoets doorstaaf. De
omgevingsvergunning voor de bouw van de wonlng zal moeten voldoen aan de gawestelijke
stedentouwkundige verordening en het algemeen bouwreglement van de stad Gent inzake
hemelwater.,

B. PROIECT-M.E.R.-SCREENING

De aanvraag valt niet onder het toepassingsgebled van het Besluit van de Viaamse Regering van
1 maart, 2013 inzake de nadere regeis van de project-r.e.r.-screening en heeft geen betrekking
op een activitelt die voorkomt op de lijst van biflage il bi] dit bestult. Da opmaak van een
milicueffectrapport of project-m.e.r.-screaning is voor voorliggend project dan ook niet vereist.

7. OPENBAAR ONDERZOEK
Het openbaar onderzoek werd gehouden van 28 maart 2033 tat 21 april 2023, Gedurende dit
openbaar onderzoek werden geen bezwaren ingediend.

8. OMGEVINGSTOETS
Beoaordeling van de goade ruimtelljke ordening

De aanvraag betreft een bijstelling van een recent verleende ompevingsvergunning voor het
verkavelen van een perceel in 8 loten langs de Jan Sonnevillestraat In Zwilnaarde.

Specifiek wordt de bouwzone voor de halfopen wonlng op lot 3 aangepast,

De bouwzone wardt aan de voorzijde verbreed en aan de achterzijde versmald, Zowel i de
bestaande als in de nieuwe toestand biljft de totale oppetvlakie van de bouwzone gelijk,
nameljk 127,50 m?. €r zijh dus geen wijzigingen aan da verharde opperviakie. De verbreding
bevinadt zich aan de linkerzljde van de bouwzone en blijft op minstens 12,50 mvan de
dichtstbljzijnde perceelsgrens, Deze afstand biijft voldeende ruim om geen hinder ta
veroorzaken naar deze naburige percelen. Bijkomend wordt ook de voortuinstrook van de
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woning uitzehreld, In lijn met de verbreding van de voorgevel, Er zijn geen wiljzlgingen aan de
verkavellnpsvoorschriften,

De aanvraag Is, mits toepassing van de bifzondere voorwaarden, in avereanstemming met de
goede rulmtetijke ordening,

CONCLUSIE

Voorwaardelljk gunstlg, mits voldaan wordt aan de bijzondere voorwaarden Is de aanvraag in
overeenstamming met de wettelijke bepalingen en verenigbaar met de goede plaatselijke
aanleg

WAARON WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?

Het coliege van burgemeester en schepenen moet over de Ingediende
omgevingsvergunningsaanvraag een beslissing nemen.

Het college van burgemeester en schepenen slult zich aan bij bavenstaand verslag van de
gemeentelijk omgevingsamblenaar en neemt het tot haar eigen motivatie,

Biigevoegde bijlage(n):
—  OMV_2023012512 fjjst plannenset.pdf (dael van de beslissing)
—~  OMV_2022075349_beslissing_verkaveiing_ian Sonnevillestraal.pdf {deal van de
beslissing)

Beslissing

Bestlst hat volgende:

Artikel 1:

Het college van burgemeester en schepenen verleent ander voorwaarden de

orgevingsvergunning voor het wijzigen van de beuwzone voor Iot3:
o e r el

De doar het college vergunde plannen zljn de plannen die ap de overzichtslifst staan, dieis
toegevoegd als bijlage aan deze vergunning en er integrael deel van uttmaakt.

Plannen dle niet op deze overzichtslijst staan, maken geen deel uit van de vergunning.
Controleer steeds of hat om een goedgekeurd plan gaat,

Opgelet, er kunnen voorwaarden betrekking hebben op de plannen.

Artikal 2:

Legt volgende voorwaarden op:

ONMV 2022075349

De voorwaarden, lasten en opmerkingen zoals opgelegd binnen de laatst afgeleverde
omgevingsvergunning vaor het verkavelen van de 8 loten {OMY 2022075348} blijven van
toepassing voor lot 3.
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De via bijzondere voorwaarde aangepaste verkavelingsvaarschrlften van de faatst afgeloverde
omgevingsvergunning voor het varkavelen van de 8 loten {OMV_2022075349) blijven van
toepassing vaor lot 3 en worden als bijiage toegevoegd aan de voorllggende Zanviaag.

Belangrijke bepalingen

Verval van de amgavingsvargunning voor het varlpvelen ven granden - Blf een bifstelling van 2en varkaveling bigH da
vervalregeling op d¢ corspronkell|ka verkavelingsvergunning van toepassing.

Beroepsmegell kheden « ulttraksel utt hat decreet van 25 april 2014 hatrafenda de amgevingsvergunning

Artikel 52. De Viaamsa Regerlng |5 hevoegd in tastste agminisiratieve sanleg voor beroepen tegen witdrukkelllke of stilzwllgends
beslissingen van de deputatle in earste administiatiave asnleg,

De deputatle s voor haar ambtspebled bevoegd i lastsie administratieve Banle voor bercepen tegen uitdrokkellie of stilzwfjgande
beslissingen van hat college van burgemaester en sehepenen In ¢efste administratieve sanleg.

Ariikal 53, Het heroep kan werden Ingasteld dogr;

3” de vergunnings ger, de vergunninghouder of de exploltant;

2* hat betrakken pubiick;

3° de letdend ambtenaar van de sdviestnstantles of b} zijn afwerigheld din gemachiigde als de adviesinstantie tiidlg advles haeft
verstreki of als oan hem ten orwechte nlat om sdvies werd verzocht)

4*hex college van burgameester en schepenen als het tYdlg advies heaft verstrekt of als hat tan onvachie ntet om advies weed verzochi;
5* de Taldend ambtenpar van het Departement Eeafmllieu, Natuur en Enargle of bl zifn afwezlghels #jn gemechtigds;

6° de lefdend amblenacr van hut Departement Ruimtelijke Ordenlng, Weonbeleld en Onr d Erfgoed of b zlin ahustlgheld zlin
gemachtigde,

Arttial 54, Het buroep wordt op straffe van onantvankaliheld ingesteld hinnsn een termiin van dertig dagen dis Ingaat:

1* de dag na de datunr van de betekenlng van de bestreden bes¥ssing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend
wordt;

2 de dag nw het vasstilfken van de beslissingstermin s de omgevingsvesgunring in eersia administratieve aanleg stilawljgend
gewelgerd wordt;

3* de dag na de eerste dag van de aanplakking van da bestreden beslis<ing |ny de overige gevallen,

Artlfeal 55, Hee heroep schorst de ultvorrdng van de bestredan beslissing tot de dag na da datem van de betekening van de hestissing
in laatste admenlstratieve aenleg,

in whwllking van het eerste lid werkk hat beroep niet s¢horsend ten aanzlen van:

1" de vergunning vaor de verdere exploltatie van een Ingedee|da inrichting of activitelt waarvaor ten minste twaalfmaanden voor de
elnddatum van de omgevingsvergunning een verguaningsasnvrass Ig Ingedtend;

2" de vergunning voor de exploitatie na ean proefperiode als vermeld in artikel 6%

# de vergenning voor de exploitatie van eea Ingedeetde Inrichting of activitelt die vergunningsplichtlg i geworden doar aanvulling of
wiizliging van de Indelings)ijst,

Ariikel 56. Het beraep wordt op straffe van onontvankeljkheld per bevaliipde ze ndingfngeste|d bl de bevoegde overheid, vermeldin
artikel 52,

DBagene dle het beroep Insteit, bezorgt op straffe van onantvankefikheld gelijktiplg en per beveiligde zending een afschrift van het
berozpsdiit azn:

1* de vergunning ager behatve als hl) raif het beroep Instell;

27 de deputatle als die in eerste administratleve santeg de besliszing heakt genomen;

3" het college van burgemeaster en schepenen behaive als het relf het beroep Istelt.

De Waamse Regering bepaalt de bewljstukiken dig bl hat bervep moeten worden gevoegd npdat het op ontvanhelljke wijze wordt
ngeskeld,

Artlkel 57, De bevargde overheld, vermeld In artike} 532, of de door haar gemachtigde amtrenaar onderzaekt hat bargep op 2n
ontvarkelfkhald en volledigheld,

Als nlet alie stukken 3is varmeld in artikel 56, derde 1M, bY het bzeroep #|n gevoegd, kan de bevoegde averheld of de door haar
gamachtlgde ambtenaar de heroepsindlener par bevailigde zanding viagen om binnen een tesmijn van veertien dagen die Ingaat da
dog na de verzending ver het vervolledigingsverzoek, de entbrekenda gegevens of documenten asit het beraep toe te voegen,
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Varifiear dit rechisgeiiiy elektronisch ondorfekend documenl ven 33 biz op aondmesign,

Als de baroepsindiener nafast de ontbrekende gegevens of o ten bi de terenijn, vermald In het tweede Nd, aan het b I
toe te voegen, wordt het heroep sls vnvofledig beschouwd.

Ber goljuheden — regeflng van net besiiit van de Vaamse Regerlug decreat van 25 eprl 2014 Yhetreffende de

L

wmgavingsvergunniag

Het bercepschiift bevat op straffe van onontvonkelijkheld:
1* de naar, de hoedanlghel! en het adres van de Beroepsindiener;
2* de [dentificatie van de hestreden beslissing en van het anpaerend goed, de inrichking of exploltatie dle fet voorwery Wltnaski van
die besl[ssing:
3* uls het heroep wordt Ingesteld door ean lid van het betrokken publlek:
a)  zeaomschrijving van de gevelgen dle W) Ingevolee de bestreden beslssing endervindt of waarschinlijk ondervingt;
h) %) het befang dat hi) keefi B de beslitvorming aver de afgia of bijstelling van een amgevingsvergunalng of van
vergunningsvoorwiarden;
2* de redenen waarom het besoep wordt Ingesteld.,

Het beroegsdosslerbevat e volgende newijsstuklen:

1*in vaorkomend geval, een bewljs van betaling van de dosslertaks;

2* de overlulgingsstukken d'¢ de beroepsindlene: nodlg acht]

Fin ! d geval, mend tacls van de overtulgingsstukken, vermetd In punt 2°

Als de-hewljsstukken; vermelt In het tweede Bd, antbreken, kan hleraan vetholpen ign avereankomstig artikel 5¥, bweade ld, van
het decreet van 25 aprll 2004,

Het beroepsdossier wordt lngediend met een anatogs of een digltals 2aniIng,

Het bevoegde hestuur kan bj de beroepsindlener, de vergunningsaanwager of de overheld die In serste administratieve adnleg
bavaegd 1s, alle baschikbare informatie en documenten opyragen de nultig tlin voor het dasster,

De herpepsindlaner geaft, op straffe van venval, witdrukketl[k n 21ln beroepschrift aan of h) gahoord wil worden.

Als de vergunningsaanveager gehoord vl wordan, brengt hi] het L gde k daarvan vitdrokkelijk op de hoopte met 2en
bevelllgde zending ulterlijk vilitizn dagen nadat bl een afschaft van het beroepsch fAft als vermeld in artike] 56 van het decreet van 25
aprll 2014, heeft otvangen, op voorwaarde dat bl nlet de beros psindlener is.

Mededeling

Deze gegevens konnen wordan opgeslagen In een of meer hastanden, Uie b den § 2lch bevinden bljdr g nte, waar v
de aanvraag hebt Ingediend, bi} de provincle, en aok bijds Vigamse adminlstratle, havoagd voor de cmgevingsvergwming. Ze worden
gebrulkt voor de behandeling van uw dossler. Ze kunnen ook gebrutit worden voor het apmaken van statlstieken en voor

wetenschappelike doeleinden. U hebt het recht om uvr gegevens In deze bestandan in 12 Xiken en 20 nodlg de veretering arvan aan
te vragen.
= Elekironisch ondertekend op <= Voorde burgemesster, bif delegalie
== 1/06/2023 om 19:34:23 (GMT402:00) =T (2ie ook
door htlp:tfeaww.siad.genthandiekendalagalie)
Miske Hulisbraeck, algemeen directeur
Stad en OCMW Geant Elektronlsch ondertekend op

1/06/2023 16:27+18 (GMT+02:00) door
Filip Watteeuw, Sochapan van Mcbiited,
Publieke Ruimte en Sledanbouw
2023_CBS_05514 - OMV_2023012512 R - oingevingsaanvraag yoor het wijzigen van de
bouwzone voor lot 3 - met openbaar onderzoek - Jan Sonnevillestraat, 9052 Zwinaarde -

Vergunning
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Overzichtslijst vergunde plannen OMV_2023012512 :
In deze overzichtslijst staan de plannen die het college vergunt en integraal deel

uitmaken van de vergunning. Naast de titel van de plannen staat telkens een unieke
mhach”-code van het document. Hiermee controleer je de authentlciteit van de
plannen, Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.

Opgelet, er kunhen voorwaarden vermeld staan op de goedgekeurde plannen.

Plannen Hash code (base64)
BY | N_legende plan nieuwe toestand Q6+Q0teOxNyvYjlyedi2g==
v2.pdf

8V_B_Bestaand vergunde toestand.pdf | MyNcLTMOAHUPDuGB7TchA==

gV_DVP 2_N_Detall verkavelingsplan 2 4GgUechGCcOdbUe/+q0xlws==
Lot 3 v2.pdf
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Het college van burgemeester en schepenen

Beshult

2022_CBS_09758 OMV_2022075349 R - omgevingsaanvraag voor het verkavelen van aen
perceet 1 B [oten - mat openbaar onderzoek - Jan Sonnevillestraat, S052 Zwijnaards -
Vergunning

Beslissing: Goedgekeurd in bestoten vergadering van 29 septamher 2022

Zijn aanwezig bij de beslssing van dit punt:
de heer Mathias De Clercq, burgemeester-voorzitter; mevrouw Sofle Bracke, schepen
de heer Filip Watteeuw, schepen; mevrouw Astrid De Bruycker, schepen; de heer Samt
Sougulr, schepen; de heer Bram Van Braeckevelt, schepen; mevrouw isabelle
Heyndrickx, schepen; mevrouw Hafsa El-Bazioul, schepen; mevrouw Evlta Willaert,
schepen; de heer Rudy Coddens, schepen
mevrouw Mizke Hullebroeck, algemeen directeur; de heer Luc Kupers, adjunct-
algemeendirecteur; de heer Danny Van Campenhout, adjunct-elgemeendirecteur

Bevgegd: Filip Watteeuw

duridisch kader

Be volgende bepalingen zifn van toepassing Inzake de bevoegdheld:

Het gemeentedecreet van 15 Jull 2005, artikel 57

Het decraet batreffande de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artilels 24 en 42

De beslissing wordt genoemen op grond van:
Het Decreet betreffande de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artlkels 5 en 6

Viotlvaring

Het collega van hurgemeester en schapenen verleent de vargunning en fegt hijzondere
voorwaarden op,

WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?

S GRS uye :\f . ‘

: % een aanvraag (OMV_2022075349) ingediend hij
et CONEER VEN DUy 1t e 81 SChepenen op 6 Juni 2022,

De omgevingsvergunningsaanvraag voor ean nleuwe verkaveling handelt aver:

+ Ondarwerp: het verkavefen van een perceel in 8 lotan

» Adres: Jan Sonnevillestraet , 5052 2wiinaarde

» Kadastrale gegevens: afdeling 24 sectie B nrs, 167G, 17142, 17152, 171R2, 172R7, 17254,
172R4 en 17274

Venidear o rechisgetily elekironisch onderekend di tvan 24 biz op cede esigidiow.ie met code 1188-9235-8508-0219 et wachiwnond clagrres
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Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op
5 jull 2022, De aanvrasg volgde de gewone procedure,

Volgend versiag werd ultgebracht door de gemeentelijk ormgevingsambtenaar op

21 september 2022:

OMSCHRIVING AANVRAAG

1. BESCHRUVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT

De aanvraag omvat ‘het verkavelen van een perceel in 8 foten waarvan 7 loten bestemd vaor
halfopen en gasloten eengezinswoningen’ [angs de Jan Sonnevillestraat In Zwinazarde, Deze
straat maakt deel ult van een woonwijk tussen de Tramstraat en de Heerweg-Noord. Meer
noordelijk, grenzend aan de perceien, ligt het Technalogiapark Zwijraarde, Tussen het
Technologiepark en de woonwijk ligt een groenbuffer van 25 m breed.

Het te verkavelen terreli (2,896 m?) bestaat uit twee percelen (17152 en 171R2) en is op
vandaag onbebouwd. De lan Sonnevillestraat maakt een scherpe bocht dewelke ook gevolgd
wordt door het naastliggende perceel. Hlerdoor raken de percelen siechts over een lengte van
44 m aan het openbaar domein,

Eerder werd een aanuraag tot het verkavelen van het terreln in 6 loten gaweigerd, Het voorstel
was niet verenigbaar met de goede ruimtelijke ordentng omwille van de lege denslteit, de
anlogische kavelindellng en de toegelaten opperviaktes verhardingen en constructies in de voor-
, 2} en achtartuin. Verder ontbrak In het vaorste) een meerwaarde voor de rulmera amgeving,

Met de huidige aanvraag worden de twee percelen verkaveld in 8 loten wasarvan 7 [oten

bestemd voor halfopen en gesloten eengezinswoningen:

- Lot1 (456 m?) is bestemd voor een halfepen bebouwing. Het ot beschilt aver een
bouwzone van 7 m breed en 15 m diep. De afstand tot de perceelsgrens {met het
Technologlepark Zwilnaarda} Is min. 14,8 m. Aan de halfopen zijde {ten vpzichte van de
rechter aanpatends buur) heeft het lok een 2lituinstrook van 5 m. Pe voortuln is ca. 7.9 m
diep.

- Lot2 (285 m? is bestemd voor een gesloten bebouwing, Het lot beschikt over een
bouwzone ven 7,5 m breed en 15 mdiep, De afstand tot de perceelsgrens [met het
Technologiepark Zwilnaarde} is min, 17,3 m. De voortuin is 5 m dlep en sluitvia lot 8 asnap
¢le straat,

- Lot3 (1.021 m?) is hestemd voor halfopen bebouwing. Het lot is het grootste lot vit de
verkaveling en beschikt over een bouwzone van 8,5 m breed an 15 m diep. De afstand tot de
perceelsgrens (met het Technologiepark Zwilnaarde] Is min. 18,8 m. Aan de halfopen zijde
{ten opzichte van de woningen langs de Tramstraat] heeft het lot een zijiulnstrook van 14,4
m. Da voortuin Is 8 m diep en siuit via lot 8 aan op de straat. )

- Lot4{3720 m? en lot 7 (324 m?) hebben een gelifkaardige Indefing met een voortuinstrook
van 5 m diep en een bouwzone van 7 m breed en 13 m diep. De halfopen woningen
beschikken telkens over een ziftuln van 3 m breed en een achtertuin van ca. 14,3 mdlep.

- Lot5 (227 m¥ en lot 6 {227 m?) zijn bestemd voor gesloten bebouwing, De laten hebben
een gelijkaardize indelling met een voortulnstrook van 5 m diep en een bouwzone van 7 m
breed en 13 m diep. De woningen beschikken aver en achtertuinzone van ca. 14,3 m diep.
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~ Lot 8Is bestemd als zone voor het aanleggen van een gemeenschappelijke aprit om de )
loten 2 en 3 te bereiken. Het lot sfult #an op het openbaar domein ter hoogte van de hocht
die de Jan Sonnevillestraat maakt naar rechts.

Er werden twee bouwlagen met esn plat dak of twee bouwlagen met gen hellend dak
toegelaten. Eik lot wordt voorzien van een aprit {3 m breed} in da voortulnstrogk,

2. HiSTORIEK
Volgende vergunningen, mefdingen en/of weigeringen zijn bekend;

mgevingsvergunpj

o Op25/11/2021 werd een weigering afgeleverd voor het verkavelen van een perceslin 6
loten voar haifopen bebouwing. (2021 ZW 311/00)

BEQDRDELING AANVRAAG

3. EXTERNE ADVIEZEN
Volgende externe adviezen zijin gegeven;

3.1, BRANDWEERZONE CENTRUM
Voaorwaarde{ik gunstlg advies van BRANDWEERZONE CENTRUM afgeleverd op 12 juli 2022
onder ref, 066580-004/iC/2022;
Beslult: GUNSTIG,
Mits te voldoen aan de in biflage vermeide maatregelen en reglementeringen.

3.2. FARYS

Voorwaardelilk gunstig advies van FARYS afgeleverd op 3 augustus 20622 onder ref. Vi-21-1121;

RIN.
Lat 2, lot 4, iat 5, jot 6 en fot 7 van deze verkaveling kupnen op ngrmale en reglementaire wijze
congesloten worden op het bestaond drinkwaterdistributienet.
Hiervoor Is uiteroord geen uitbrelding novdzakeljjk.
Lot 2 en fot 3 kunnen eveneens op normale en reglementulre wilze aangesioten worden ap het
bestannd drinkwaterdistributienet met een verfengde dansluiting over lot & flot voor
germeenschappelilke oprit).

Algepreen
Op basls van het definttief zoneringsplan van de stad Gent ligt de verkaveling in het centrao! gebled,

inde zone van de geplande verkaveling ligt een yemengd rioleringsstelsel waarop kan worden
aangesfoten,

Teepassellike reqlemen cumenten en richifiine
Alle werkzaamheden dienen In overeenstemming te glfn met het ‘Bijzonder waterverkoopreglement
deet huisacnsluitingen’. Dit reglement kan u terugvinden op onze website wwwe. farys.be/blivonder-

waterveckgopreaiement-hujsaonsiuftingen.

Op eehvoudig verzoek kan u Hervon ook een schrifteliike versie verkriigen.

Le richillnen uit de gewesteiifke stedenbouwkundlge verordening van 5 juli 2013, ip werking vonaf 1
Janvarl 2014, inzake hemelwaterpuiten, Infiltrattevoor:zi eningen, buffervoorzieningen en gescheiden
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{ozing van afvalweater en hemelwater, dienen strikt gevalgd te worden. Tevens dient voldamn te zin
oan het Algemeen Bouwreglement von de stod Gent.

De stad Gent legt in kader van stedenbouwkundige vergunningen het gebrulk van septische putten op
blj alle wonlngen. FARYS adviseert de plaatsing van een goed werkende septische put met ean Inhoud
ven minimadi 2.000 itter tot 5 IE plus 300 liter per bifkomend IE {iE = Imyoners Equivaient), woarblf
enkel zwart afeaiwater {von tofletten) moet aongesloten worden op de sepifsche put,

Ornt fokaie preblemen van wateroverlost te vermijden adviseren wif volgande richtlifnen na te leven:

- het nlvegu van de gefifkvioerse verdieping dlent minstens 20 crhi boven madivald aongelegd te
worden;

- overlopen van regenwaterputten, infiftratle en-of bufferbekken dienen beveiifgd te werden
tegen terugsiag:

- kelders dienen waterdicht uitgevoerd te worden;

- inritten naar endergrondse gorages worden blf voorkeur vooezlen van een drempel om deze te
hevelligen tegen instromend waier;

- de agnieg van verharding dlent zover! mogelifk bep erkt te worden.

Spectfieke bemertingen op het dassier

Elkc lot dient efronderlljk te worden aongesiaten op de rlofering. Per lot Is te voorzien In een dubbele
huisaansiuiting, één voor afvalwater en dén voor regenwater.

Bemerking wit "Toellchtende riota amgevingsvergunming Jan Sonnevillestroat!

Het bestaonde perceel (17152 en 171R2) wordt opgesplitstin & Joten woarven LOT 1 toten met LOT 7
voorzlen 2ifn voor halfopen en open bebouwing en waarblfLOT 8 in de legende benoemd wordt ols
gemeenschappeliff oprit In de voortuin. LOT 8 word! de verentwoordelifkheld von de toekamstlge
elgenacrs van LOT 2 en LOT 3. In de akte voor erfdiensthuarkeld dient ook de erfdfenstboarheld voor
de riooloansivtiingen van LOT 1, LOT 2 en LOT 3 opgenomen fe warden.

De toekomstlge hovwaanvragen disnen te voldoen aan de G5V (Gewestelljke Stedenbouwkundige
Verordening), FARYS dient tijdig op de hoogie gebracht te worden als de bouwoanvragen Ingediend
wordeit.

De verkavelingsaanvracy betreft een spiitsing van 1 perceel in 8 Iaten. in de straat iigt een gemengd
stalsel en Herdoor moet na de rociliin het ofval-en regenwater worden semengevoegd tot één
aansiulting op de bestaonde rlolering.

Voor LOT 1 tot én met LOT 7 is een nieuwe oonsiufting noodzakelifk en dient deze Hidig te worden
aangevrangd bif FARYS {hij uitveering door FA RYS). De aanvrang (https:/fwww. farys.be/ni/pleuwe-
roolaansiuiting? dlent men In een xo vroeg mogelijk stadium in te dienen zodet bif aanieg van het
private stelsel rekening kan gehouden worden met de beschikbore nlveaus,

Resfultvorming betreffende de mansiuitmogelijkheid:

Aengezien de bestaande rlolering #ich in de rijweg bevindt en de besteande rifweg Wit kWS
(Koolwoterstof) bestaat en er 7 nfetwe Aoelaanstuitingen op een vrlf korte afstand nodty zifn, zal het
stuk rijweg waarin de werken ultgevoerd zullen worden ook hersteld moeten worden volgens de
madaliteiten von stod Gent, Doarom Is het aangewezen een technisch dossler op te maken zools
cpgelegd door stad Gent.

De verkoveling wordt gepland In een gebled met Infiltratlegeveefige bodem, We adviseran daarom na
te goan of inflitratle van het regenwater wel mogelljk is.
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Besfult
Het ontwerp kon ofs vofgt worden geadviseerd: “gunstig et voorwaorden”,

Voorwagrden:

= Voorelk van de 7 loten { LOT 1 tot en met LOT 7 ) is een nleuwe nensliiting noodzakeljfk,

- Bericolacnshitingen moeten binnen eenzelfde termifn uitgevoerd worden rodat de definttieve
herstelling van de bestagnde rifweg in 1 fase kan doorgean.

- Omdat agnsiuttend op de ultvoering van de rivefoansluitingen een vrif omvangrifke hersteling
van de bestaande wegenis noadzakelijk is, staat FARYS in di¢ gevol et In voor de uitvoering van
deze aansluitingen maor dient Wervoor een technlsch dossier gan Dlenst Bruggen, Wegen en
Waterlopen van stad Gent overgempokt te worden.

- Deganshiltingen magen pas uitgevoerd worden no goeidkeuring van het fechnlseh dossier door
de Wegendlenst van stad Gent en ra goedkeuring van FARYS,

- Deaonvang ven de werken dlent tijdig te warden gemeid van stod Gent en tian FARYS zodat een
controfe op de uitvoering kan gebeuren.

3.3, PROXINMUS

Voorwaardelilk gunstig advies van PROXIMUS afgaleverd op 28 juli 2022 onder ref, JM$

510532;

Qp bosis van de Informatle woorover Proximus momentee! beschiki, wordt een gunstig advies

afgeleverd indien volgenda voorwaorden worden opgenomen I de vergunning :

- ken fincle netwerkanalyse zal gebeuren no ontvangst van fret vergunde plan,

- Ultbrelding van de telecominfrastructuur van Proximus Is ten laste van de aonvrager.

= Van zodra vergund en minimaol § maanden voor oplevering dient de aanvrager z2iin profect
kenbaar te maken bij Promimus door het formulier als bljlage mgevuld te versturen naar
werf.al @proximus.com,

= DeProxmus Infrostructior dient proactief voorzien te worden in het profect. De technische
documentatie hervoor wortdt ter beschikklng gesteld na ontvangst van het vergunde oo,

= Proxlmus wenst betrokken ie worden bij alfe cobrdinatlevergaderingen vig

werven, a2 @proximus,com.

Ne de werken kunnen de bewoners eenvoudig qanstuiten 0p de nutsvenrzieningen voor telefonle-,
intemet- en televisledionsten, Hlervoor kan de oanvrager terecht bif de Mantendienst van Proximus
op het gratis nummer 0800 22 800, Meer infermatie op www.broximus.be/bouwen.

3.4. TELENET
Gunstlg advies van TELENET afgeleverd ap 19 juli 2022 onder vef. 25097822-
Er Is nagegoan welke agnpossing von de Infrastructuur van Telanet nodig is om de loten ult deze
verkavelings- of bouwaanvraag le kunnen aansiuiten.

Hiereit blljkt dot de nodige infrastructiur op openbeor domein of aanwezig is en dat er geen
uithreiding von het Telenet netwerk dient te gebeyren, Er wordt geen verdere voorwoarde opgelead.

Deze vaststelling omvat nlet de oftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze worden mef de latere
abonnee verrekend,

Aanvrogen tot het verploatsen van apporatuur 2uflen oan de sanvrager dangerekend worden,

3.5, Huvlus System Operator
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Vaotwaardelljk gunstig advies van Fluvius System Ogperator afgeleverd op 9 september 2022
onder ref. S0000H8781:

Op basls von de gegevens waarover Fluvius vandaag beschikt, heeft men da Impact op de netten
Ingeschat. Fluvius geeft volgende informatle mee:

De aunvrager van het profect dient tijdig contact ap te nemen met Fluvius voor het aanvragen van
2ifn oonstuftingen. DIt kan via de webslte www. fluvius.be of rechistreeks op het nummer
078/35.35.34, met de vermelding van kenmerk S000008781.

Afhankelljik van de gevraagde vermogens elekiricitelt en gos kunnen er aanpassingen noogzakellfk
i ann de netten, af do nlet conwezly ex dit met de standpard doorfooptermilnen van 120
werkdegean,

No aonvraag van de aansiultingen gas enjof elektriclteit kon een studie gebeuren voor de eventuele
noodzakelifke uithreldingen.

Op de webshte van Fluvius vindt u de gedetolileerde reglomenten voor elektrfcitelt en aordgos i
verkovelingen, appariementen en wooncomplexen. U dient hieraan te valdoen.

Hou voor de timing van uw praject rekening met het feit dat Fluvlus — no entvangst van de
verkavelngs-vergunning — maximurn 30 werkdogen nodlg heeft om een offerte op te maken,
Bovendien loopt

ar ook neg een termifn tussen de ontvangst van uw akkoord op de offerte en de effectieve uitvoering
van de werken —onder voorbehoud van de thid nodig om eventuele vergunningen, wegenlstoetatin-
gen,

- te verkrijgen,

Bovenstoande informatie wordt meegegeven ander voorbefioud van latere wifzigingen.

Fluvlus roadt aor om hen 26 spoedlg mogelijk te contacteren, Vermeld daarbl] aftijd duidelifk het refe-
rentlentimimer van uw project; 5000008781, Zo kiinnen ze uw dossfer viot opvolgen.

3.6. Provincle Cost-Vigunderen ~ Directle Leefmilleu
Geen advies van Provincie Oest-Viaanderen - Directie teefmilieu afgeleverd op 20 juli 2022
onder ref. M0Z2/Dosslers/38903:
Het project is nlet gelegen in overstromingsgevoelig gebled of langsheen een gerongschikte
waterloop, Er Is bovendlen geen loename aon verharde apperviokten groter dan 1000 m2. Voor een
dergelijk dossier Is volgans art. 3 ven het beshit van de Vinomse regering van 20 juli 2006, dot de
nndere regels voor de toepassing van de watertoets vaststalt, geen wateradvies van de
waterloopheheerder verelst,

4, TOETSING AAN WETFELIKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

4.1. Ruimtelifke witvoeringspiennen - plannen van aanieg
Hat project ligt in woongebled volgens het gewestplan 'Gantse en Kanaalzone' {goedgekeaurd op
14 september 1977}
De woongebladen zijn besterd voor wonen, alsmede voor hande!, dienstverlening,
ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke
ordening nilet in een daartoe aanzewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene
rulmten, voor soclaal-culturele tnrichtingen, voor openhare nutsvoorzieningen, voot
toerlstische voarzieningen, voor agrarische bedrljven, Deze bedrijven, voorzleningen en
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Inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor 20ver za verenighaar zljn met de
onmlddeliijke omgeving,

Het project ligt in het gewestelijk ruimtelijk ultvoeringsplan *Afbakening grootstedelljk gebied
Gent’ (definitief vastgasteld door de Viaamse ftegering op 16 december 2005), maar nlet In een
gebied waarvoor er stedenhouwkundige voorschriften zijn bepaald,

De ganvraag Is in overeenstemming met de voorschriften,

4.2, Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde, nlet vervallen verkaveling,

4.3. Verordeningen
~ Algermeen bouwreglement
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het elgemeen bouwreglement,
stedenbouwkundige verordening von de stod Gent, goedgekeurd door de deputatie bij Beslult
vait 16 september 2004 en gewijzigd bif besluiten van de deputatie van 29 mei 2008,
23 oktober 2008, 19 augusius 2010, 4 oktober 2012 en 17 juli 2014, zevende Wilziging van kracht
op 20 december 2020.

Het ontwerp 15, zover kan nagegaan worden voor een verkavellngsvergunning, in
overeenstermming met dit algemesn bouwrsglament.

~ Gewestellike verordening hemelwater

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het besluft van de Vieemse Regering van

1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelfjke stedenbouwkundige verordening
Inxake hemelwaterputten, inflitratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van
gfvalwater en hemealwater (zie waterparagraaf].

- Gewestellfke verordening voetgongersverkeer

De aanvraag werd getoetst aan de hepalingen van het besluit van de Viaamse Regering van
29 april 1987 houdende vaststelling van een algemene bouwverardening nzake wegen voor
voetgangersverkeer,

Het ontwerp is In overeenstemming met deze vercrdening.

4.4, Ultgeruste weg
Het bouwnperceel is gelegen zan een voldoende uhtgeruste gemeenteweg.

5. WATERPARAGRAAF
Het project ligt nlet In effectief of mogelijks overstromingsgevoelig gebied.

Aangezien er, als gevolz van het project, minder infiltratle zal zijn van hemelwatar, moat

rekening gehouden wordt met een aantal randvoorwaarden om ean negatieve impact te

vermijden;

- Verhardingen dienan beperkt te worden,

- De aanvraag vermeldt bl de stedenbouwiundige voarschriften voor de voortuinstrook dat
de verharde opperviaktes tot een minimam moeten worden beperkt |.f.v, teegangspaden en
apritten.
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- indezlj —en achtertuin laten de voorsch riften toe dat er een terras van 20 m? aangeliegd
wordt voor de loten 2, 5 en 6, egn terras van 25 m® voor de loten 1, 4 en 7. Inde
zijtulnstrool mag een toegengspad worden aangelegd tot de hoofdingang vap de woning.
Vaor lot 3 gelden de algemene wettelijke reglementeringen. Dit vootschrift doet geen
uitspraak over verhardingen in functie van andere inrichtingen {tuinpaden, 2wembad,..).
Bljzevolg wordt het voorschrift aangepast naar: “De opperviakte van de verhardingen en
nlet-overdekte constructies wordt beperke tot maximaal 20% van de tuinzone, Alle
verhardingen moeten gebeuren in woterdoorlatende materialen, materfolen toegepost met
brede voeg of moet infiftratie op het eigen terrein mogefiji maken.”

- Devoorschriften laten in de achtertuln het oprichten van bljgebouwen tot een maximale
opperviaite van 10 m® toe voor de loten 1, 2, 4,5, 6 en 7. Voor het 1ot 3 gelden de algemene
wattelilke raglementeringen wat overeenkomt met 40 m? aan bijgebouwen. DIt voorschrift
zal worden aangepast naar 20 m* aan bijgebouwen.

. Verharde opperviakten zoals terrassen, parkings en intftten diznen aangelagd in
waterdooriatende materialen op een waterdoorlatende fundering of dlenen af te wateren
naar een voldoende grote onverharde randzone en nlet naar de riolering.

- Erworden geen nleuwe wegen voorzlen. e gewestelijke verordening inzake hemelwater
voor verkavelingsaanvragen is nlet van toepassing. Er dienen geen bijkomende maatregelen
getroffen worden. .

Voor bijkomende randvoarwaarden wordt verwezen naar het advies van FARYS.

Om het negatieve effect van de toekomstige gabouwen en verhardingen ap de
waterhuishouding te beperken zullen evengens milderende maatregelen opgelegd worden via
de toskomstige stedenbouwkundige vergunning(en), Deze maatregelen Zljn gebaseerd op het
algemeen bouwreglement {vni. artikel 13 en 14) van de stad Gent en de gewestelijke
verordening Inzake hemelwater {bij 2en aanuraag voor een stedenbouwkundige vergunning of
een melding). Prioriteit moet ultgaan naar hergebrulk van hemelwater, en vervolgens naar
Infiltratie boven bufferlng met vertraagde afvoer,

De aanstiplijst hemelwater van de stad Gent dient 2an het aanvraagdossier van de
stedenbouwkundige vergunning toegevoegd te warden [waw.gent, ouwreglemeant),

Indien voor de bouw een grondwaterbemaling noodzakel{k is voor ofwel de verwezenlifking van
houwkundige werken, ofwel de aanleg van openbare autsvonrzieningen, dan is dit volgens
VLAREM indelingsplichtig {rubriek 53.2) en dient dit gemald te worden. Het bemalingsweter
dlent zovee! mogelijk terug In de grond gebraght te worden (retourbemallng, infiltratie, ...).
indien dit technisch onmogelijk Is dient het bemalingswater in eerste instantie geloosd te
wordan op oppervlaktewater of op de lalding voor regenwaterafvoer van de openbare rivlering.

6. PROJECT-M.E.R.-SCREENING

De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van het Besluit van de Viaamse Regering van

1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.e.r~screening en heeft betrekking op
een activiteit die voorkomt op de [ijst van bijlage Il bij dit besluit. Dit will zeggen dat er voor
voorliggend profect een project-m.e.r.-screening moet apgemaakt worden.

Fen project-m.e.r.-screeningsnata Is toegevoegd aan de vergunningsaanvraag. Na onderzoek
van de kenmerken van het project, de iocatie van het project en de kenmerken van de mogelijke
milisueffecten, wordt geoordeeld dat geen aa nzlenlljke mifieueffecten verwacht worden, 20als
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ook uit de project-m.e.r.screentngsnota blijkt. £t kan redelljkerwijze aangenomen worden dat
een nfeuw project-MER geen nleuwe of bijkomende gegevens over aanzienlijke mitieueffertan
kan bevatten, zodat de opmaak ervan dan ook niet noodzakellik is.

7. OPENBAAR ONDERZOEK
Het openbaar onderzoek werd gehouden van 13 jull 2022 tot 11 augustus 2022,
Geduraende dit openbaar onderzoek werden geen bezwaren ingediend,

8. OMGEVINGSTOETS

Baoordeling van de goede ruimtelijke ordening

Het principe om de betreffende twee percelen te verkavelen zodat een zekere verdichting
ontstaat, is ruimtelijk en stedenbouwkundig te verantwoorden. Het huidige voorstel met 8
loten, waarvan 7 bastemd voor waoningbouw, lefdt tot een densiteit van ca. 24 woningen per
hectare, wat aansluit blj de gewenste verdichtingsgraad in het stedelijk gebled van Gent.

Het parceel kent een specifieke perceelsconfiguratie aan de hoak van een straat waardoor
slechts ean beperkt gedeelte van het tarrein het cpenbaar domein raakt. Dit wardt opgelost
door het voarzien van een gemeenschappelijke oprlt om de laten 2 en 3 te berelken. Deze
gemeenschappelilke oprit wordt voorzien binner het |ot 8,

Pe omvang van de bouwstrook mat een bouwdiepte van maximaal 15 m op het gelijkvioers en
12 m op de verdieping, in combinatie met een bouwbreadte tussan 7 m en 8,5 m en minlmaal
twee bouwlagen, maakt compacte woningbouw magelfk. De voorbouwln die sen minimale
voortuinstrook van 5 m diep garandeert, it nagenoeg aan bij deze van de omringende
worlingen en is bijgevoig stedenbouwlundig aanvaardbaar. In deze voortuinstrook worden geen
constructies toegelaten en wordt de verharding begerkt tot de strikt noadzakelifke toegangen
en apritten. Hierdoor wordt een maximaie groene aanleg van deze strook gegarandeerd, wat
een gunstig effect heeft op het strastbeeld,

Da voorschriften feggen op dat elke wening moet voorzien worden vah gen inpandige garage in
het hoofdgebouw, Het staat de bouwheer vrij al dan niet een mpandige garage te voorzien,
Deze voorwaarde wordt geschrapt en aangepast, De opritten naar de eventuele Inpandige
garages zijn te voorzien op de plaatsen zoals aangegeven op het verkavelingsplan. indien geen
inpandige garage wordt voorzien, wordt geen oprit/ parkeerplaats In de voortuin toegestaan, in
datgeval kan enkel een pad tot de vaordeur aangelegd worden. :

Tenslotte [aat de aanvraag het toe om 10 m? aan vrijstaanda bijgebouwen te plzatsen op de
Ioten1,2,4,5, 6 en7,0plot 3 zdjn da algemene wettellike bepalingen van toepassing wat
ovareenkornt met 40 m? aan hijgebouwen, Los van het feit dat lot 3 een vrij ruim perceel s, is
dergelijke opperviskte niet wenselljk. Het toelaten van 40 r® aan vrilstaande gebouwen kan
lelden tot een ruimtelijke versnippering van de achterliggande tuinzone door meerdere
viijstaande gebouwen. Daarom wordt als bijzondere voorwaarde opgenomen dat de
oppervlakie aan overdekte constructies heperkt dient te worden tot maximaat 20 mivan de
achtertuin, Bijkomand mag max, 20 % van de achtertuin verhard worden in functie van
terrassen, zwembaden,... Deze toegelaten opperviaktes bijgebouwen en verhardingen zZijn
ruimschoots voldoende om de behoefte van een ecngezinswoning ap te vangen,

Eén boom {relatlef jonge elk) staat In de bouwzone en zal verwijderd moeten warden, Als
compensatle voor het roalenvan de ek wordt op Iot 3 sen nieuwe hoogstammige loofboorm van
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eerste grootte-orde {met minimumstamomtrek HS14/16} heraangeplant. Dit gebaurt ten laatsta
het eerstvolgend plantseizoen na het rogien en op minstens 2 mvan de perceelsgrens. Dit wordt
apgelegd als bijzondere voorwaarde.

De verkavalingsvoorschriften zijn voldoende gedetzifleard om een degelifke Inpassing in de
omgeving te kunnen bakomen, doch veorzien voldoende vrifheld Inzake materizalgebrulk,
architectuur, gabarit adin. Mits de nodige aanpassingeh van de verkavelingsvoorschriften voor
wat betreft de tuinzones kunnen de voorgestelde verkavelingsvoorschriften worden
bijgetreden. Deze aanpassingen worden via voorwaarden bif deze omgevingsvergunning
opgelegd. VYoorliggende verkavelingswijzlging wardt positief heoordeeld in het kader van een
goeds plaatselika aanleg en de principes van een goede ruimtelifke ordening.

CONCLUSIE

VoorwaardellJk gunstig, mits voldaan wordt aan de bijzondere voorwaarden s de asnvraag in
overeenstemming met de wettelijke bepalingen en verenigbaar met de goede plaatselijke
aankeg

WAARON WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?

Het college van burgemeester en schepenen moet over de ingediende
omgevingsvergunningsaanvraag een besllssing nemen.

Het coliege van burgemeester en schepenen shuit zich aan bij bovenstaand verslag van de
gemeenteljk omgevingsambtenaar en neemt het tot haar eigen motlvatle,

Bijgevoegrde bijlage(n):

—  OMY_2022075349 verkavelingsvoorschriften.pdf {deel van de beslissing)
~  OMV_2022075349 Lijst plannenset.pdf [deel van de besiissing)

Beslissing
Beslist het volgenda:

Artlkel i:
Het college van burgemeaster en schepenen verleent onder voorwaarden de
emgevingsvergunning voor het verkavelen van een perceal in 8 loten aan|

' | 3 18vro

% i TR -Jk ‘

De door het college vergunde plannen zijn de plannen dia op de overzichtsljst staan, die s
toegevoegd als hijlage aan deze vergunning en ef integraal deel van uitmaakt,
Plannen die nlet op dere overzichtslijst staan, maken geen deel it van de vergunning.
Controleer steeds of het om een poedgekeurd plan gaat.
Opgelat, er kunnen voorwaarden betrekldng hebben op de plannen.

Artikel 2:
Legt volgende unorwaarden op:
De varkavellngsvoorschiiften worden vervangen door de volgende voorschriften:
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Het voorschrift 1.5 Type gebouw wordt aangepast:

De volgende zin wordt geschrapt;
ledere woning dient een Inpandige garage te hebben in het hoofdgebouw.

De volgende zip wordt aongepast:
De opritten noar de eventuele inpondige garages ifn te voorzien op de plaatsen zools
aargegeven op het verkavelingsplan,

Het voorschrift 1,10 Terrassen, 3, Zlftuinstrook en 4. Achtertuinstrook worden geschrapt. Deze
wortlen vervangen door de volgende voorschriften:

Tuinzone (zij- en achtertuinstrook):
Verharding:
De oppervlakte van de verhardingen en nlet-overdekta constructles wordt heperkt tot maximaal

20% van de tuinzone, Alle verhardingen moetan geheuren in waterdooriatende materialen,
materialen toegepast met brede voep of moet infiltratie op het algen terreln mogelljk maken.

Constructies:

- Eenwrlstaand bijgebouw mag Ingeplant worden op minimaal 1 m van de perceelsgrenzen.
Mits schriftelijk akkoord van de aanpalende elgenaar mag het gekoppeld worden op de
perceslsgrens;

- Voordeiotenl, 2, 4, 5, 6 en 7 mag het een maximale oppervlakte van 10 m? hebben en
voor ot 3 ean maximale oppenvlakte van 20 m?, een maximale kroonlijsthoogte van 2,50m
en een maximale nokhoogte van 3m;

- Eris maximaal één vrijstaand bijgebouw per lot toagelaten,

Exterpe adviezen:
- Debrandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze amgevingsvergunning, maeten
strikt nageleefd worden {zle advies van 12/07/2022 met kenmerk 066580-004/1C/2022).

Bomen:
Minstens één nicuwe hocgstammige loofooom van eerste grootte-orde {met

minimumstamomtrek H514/16) wordt heraangeplant op lot 1 en dit ten laatste het eerstvolgend
plantseizoen na het rocien en op minstens 2 m van de perceelsgrens.

Onenbaar domein;

De verkaveling gelegen langs een met riolering ultgeruste varharde weg en brengt de aanleg van
de rloclvertalddngen met zich mee. Ook de aanleg van een stuk riolering zodat de riclering van
lot Z en tot 3 apart kan aangeboden worden op het openbaar domein. De gemeenschappelilke
oprft aldaar dient immers priveat te blijven,

De aanteg van de (eventuele) opritten zal gebeuren naar aanleiding van de individuele
behouwingen.

Er kunnen enke] opritten worden toegstaan indien bij de bebouwing Inpandige garages of
carports voorzlen worden. Parkeren in de voortuin wordt immers niet toegstaan.

N8: Indlen geen oprit van toepassing I {of nlet voor vergunning in aanmerking komt) kan ifv,
de toegang tot de pebouwen maximaal &én toegangspad van anderhalve meter verhard
worden. De rest van de voortuln dient met levend groen ingericht te worden.
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Op gronden gelegen op het openbaar domein zijn de stedelgke reglementen met betrekking tot
het aanleggen van trottoirs en opritten van toepassing.

De aanleg van private verhardingan op het openbaar domein zljn nlet toegestaan. Bijzevolg
dlent {desgevallend) ook het toegangspad tussen de rooilijn en de voordeur ~In de
voortuinstrook- aangesloten te worden met de verharding van de oprit op het privaat dornein.

De maximale breedte van de opritten wordt bepaaid in het tweede deel van het Integraal Flan
Openbaar Demein {IPOD 1), Indlen deze voor vergunning in aanmerking komen zal er maximaal
één oprit per lot toegelaten worden,

Bilzondere vogrwaardan op ke neman in de verkeapaktas:
- De Interne riglering van de te bouwen woning dient zodanig ontworpen dat er kan

aaneengesloten warden op een gescheiden rioleringssysteem (afzonderlijke aansluitingen
voor regenwater en afvalwater).

- Bestasande huisaansiuitingan zijn te behouden en te hergebruiken,

- Eris nog geen aparte RWA-aansiuiting mogelljk, De RWA-leidingen naar de straaf zijn te
voorzien als wachtaanslulting, Voorlopig moeten regen- en afvaiwaters garamenlik naar de
riolering afgevoerd worden, De sarnenvoeging van regen- eh afvalwaters dlent te gebeuren
ter hoogte van da rocllijn,

Artikel 3:
Legt volgende lasten cp
LAST 1 — aanpassing van de nutsvoorzlentngen

De houder van de versunning staat -op elgen kosten- in voor het aanleggen van nleuwe enfof
het {laten) aanpassen van bestaende nutsvaorzieningen naar en in de verkavellng.

De houder van deze vergunning staak —op eigen kosten ~in voor het (laten] uitvoeren van de
noodzakelljke aanpassingen aan de nutsvoorzieningen z0als opgenomen in volgende adviezen:

- De voorwaarden opgencmen kn het advies van FARVS (advies van 03/08/2022, met
kenmerk VE-21-1121) moeten strikt nagelteefd worden,

- De voorwaarden opgenomen in het advies van Fluvius System Operator {advies van
00/08/2022, met kenmerk SQ00008781) moeten strikt nageleafd worden.

- De voorwaarden opgenomen In het advies van PROXIMUS {advies van 2B8/07/2022, met
kenmerk JMS 510532) moeten strikt nageleefd worden.

- De voorwaarden cpgenomen in het advles van TELENET (advies van 19/07/2022, met
kenmerk 25097822) moeten strikt nageleefd worden.

T2 --3n alecln

per lot is te voorzien in een dubbele hulsaansluiting, één voor afvalwater en 4én voor
apperviaktewater {eventueel aanwezige bestaande aansluitingen zijn te herbrulken). De
aansluitputies 7ijn te voorzien van een merkteken waaruit de sard
{cppervisktewater/afvaiwater) blkE.

Ofwel kan voor de uitvoering hiervan beroep gedaan worden op de diensten van Farys, Meer
info Werover kan men bekomen via het algemeen waternummer (078/35.35.59} of
www.farys.be.
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Ofwel kan een eigen aannemer aangesteld worden en dient een techniseh dossjer opgesteld en
goadgekeurd te worden door de stad. Op dit technlsch dossler kunnen de dienst Wegen,
Bruggen & Waterfopan en Farys bifkomende techmische opmerkingen voor aanpassingen
formuleren. Dt technisch dossier moet {eangepast aan de bljzondere voorwaardan uit deze
vergunning en eventuele wilzigingen ingevolge bilkomende technische opmerkingen) bestaan
yit een grondplan {schaal 1/250) een bestek en een gedetallleerde raming.

DIt technisch dossler wordt blf voorkeur per mal! Ingediend bl de dienst Wagen, Bruggen &
Waterlopen {tdwegen{®stad.gent}. Bezoekadres: Woadrow Wilsenplein  te 9000 Gant,
Postadres: Butermarld; 1 te 2000 Gent, telefoon 09 26 79 g0,

Artikei 4;

Wilst de aanvrager op volgende aandachtspunten;

Openbaar domein:

De houwheer is steeds verantwoordelijk voor beschadigingen azn de inrichting van het
openbaar domein, groenaanleg, bermen, trottoirs, boordstenen, {straat}kolken en de rijweg, die
te wijten zijin aan de bouwactiviteit, De dlenst Wegen, Bruggen en Watariopen herstel* deze
beschadigingen op kostan van de bouwheer,

Be vergunninghauder moet voor de aanvang van de werken een tegensprekelijke
plaatsbeschrljving opmaken van de omliggende grornaanleg, bermen, trottoirs en wegenls met
bijzondere aandacht voor de Istraat)kalken. Deze dient bezorgd te worden aan de dienst
Wegen, Bruggen en Wateropen, Administratief Centrum, Woadrow Wilsenplein 1, 9000 Gent,
tel.: 09/266.79.00, via e-malltdwegen@stad.gent of met de post: Dienst Wegen, Bruggen en
Waterlopen, Botermarld 1, 9000 Gent.

U kan dit door een architect of landmeter Jaten doen maaru mag dit ook zeff opnemen, (u
maakt een aantal algemene foto's vergezeld van detallfoto’s met reeds aanwezige schade aan
het openbaar domein, Bij elke foto zet u een beschrijving en u voegt een plannetje toe met
aanduiding van de positie van de foto's),

Huisnummer|ng;
De bouwheer is zelf verantwoordelllk vaor het aanvragen van sen hulsnummeringsattest na

goedkeuring van de bouwvergunning. Aanvragen worden onfine ingediend, Deze Informatie

vindt rmen op de website van Stad Gent. httos://stad.gent/pl/burkerzaken/verhuizen-ep-

adres/n YIS NUITT ragen

Binner een termifn van 30 dagen na de aanvraag vergezeld van de nodige documenten stelt de
Stad het huisnummer dan wel de wijzlging of schrapping vast, of worden de aanvrager enfof de
efgenaar In kennis gesteld van de richttermiln waarbinnen de aanvraag zaf worden behandeld,

Belangrijke bepalingen

Verval van de amgavingsvazaunning wo & het varkavelen van gronden — ultteeksel wit het decreet van 25 aprit 2014 Betraflanda
42 omgevingsvargunn ing

Artlkel 102 ~ 103, § L. Een omgevingsvargunning voor hat verkavalsn van gronden wanrbl} gEen nleuse wegen worten aangefegd
ofhet tracé van bestaande gemuentevregen nlet muet wortisn gewlilzd, verbreed of h vervalt van rechiswege als:
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1*bimnen een termijn van vilf faar na de afglite van de definltleve omgevngsvergunatag nlct Is uvergegaan tat reghstratie van de
verkonp, de verhurlag voor meer dan negen Jaar of de vestiging van erfpacht of apstalracht ten aanzlen van ten minste dinderde
van da kaweis

2*binaen =2n termin van Hen jasf na de afgitevan de deflnileve omgevingsvergunning nlet ks avargegasn tot dergefijke reglstratle
Len aanzich van ten winste twee derde van de Kavels,

voor de togpassing van het eeste lid:
1*wordt met vatkoop gellfkgestald: de nalatenschap defing en de schenking, met dlen verstande dat slechts één kavel per

deelgenoet of begunstigde in rklng komt;

2*'komt de verkoap, da veshuring vear meer dan negen Jaar, ot de vastiging van erfpacht of opstalrecht van de verkaveling in haar
geheel platin sanmerking;

3'Romt slinen de huur die erap gericht Is de huurder te laten bouwen op het gehuur e goed In aanmerking.

Voot de toepassing van het 2erste lid wordt ljdige bebouwing door de verkavetaar conform de Ingswezgunalng vaor het
yarkavelen van gronden, met verkoop gelikgesteld,

§ 2. Bent ogavingsvergumalng voor het verkavelen ven gronden bi) nil wegen wartd legd of hij het lracé van

hestaande gemeentewegen gewl[sgd, verbreed of opgehaven wardt, vervalt van rechtswege als:

1*binnen een termlin van Wl Jaar na de afgifte van de daftaltieve omgevingsvargunning nist |5 overgeguan tot de oplevaring van de
onmiddellijk v te vaeren lasten of tol het verschaffan van waashorgen betrefende de ultvoering van deze feslen op de wijze,

vy el 1ru ar kel 75;

*Blanen een teraljn van 1ea [aar na de afglite van de definitleve omgevingsvergunnilog nlet i tat reglstratie van de fn

paragraaf 1 vermelde rechishandelingen ten {en van ten minste d&n derde van de kavels;

3*binnen een termijn van Wiitlen Jaar na de afglfta van de Seflnitieve emgev) ngsvergunnlig niet is gvergegaan tok registratie vande
In paregraaf L vermelde rechishandelingen ten aanzlen van ten minste twee derda van de kavels.

Voar de teepassing van het eexste B wardt fdige bebouwing doo & verkavel farm de omgevingsverguaning voor ot
verkavelen van grondes, met veckoop gelljkgestald.

§ 3. Als de ompavingsvergunning voor het verkavelen van grenden witdrukkalli melding maaht van de versehillende fasen van hat
varkavelingepeoject, worden de termljnen van verva), varmeld in de patagrafen 1 kot en met 2, gerekend per fase, Voor e hweede
en volgends fasen warden de termijnen van verval dlenten gevolge perekend vanaf de aanvangsdatunt van de hatrokken Fase.

§ 4, Het verval, vermeld In paragaaf 1 an 2, 27 en 3% geldt slechts ten aanzlen van het ntet bebouwde, verkochte, varhuurds of ain
een erfpacht of apstalrecht onderworpen gedeslte van deverkaveling,

§ 5. Cawerminderd peragraaf 4, kan het verval ven rechlswege alet wosden texengesteld asn persaner dle zich op de
omgevingsvergunning voor het verkavelen van grendan beroepen als 21} kunnea santonen dat de overheld na het vervat enten
aanzlen van en of meer van hun kavals hinnen da verkaveilng, wiltigngan aan dete omgevingsvergunning healt taan of
stedenbouwkundige of bo zunningen of staderbouvkundige aitesten hesft verieend 1n zoverre deze door de hogere overheld
of de rechier nlet onrech iz werden o

£, Da Viaamsa Regering kan maatregeien treffen apngaande de kennisgeving van ket varual van rechtswege.

Artikel 102, De tarmifnen van viil, tien of vijltlan Jaar, vermeldin artlkel 103, worden geschorst 20lang aen beroep tot vernictiging
van de omgevingsvargunning aanhangig is bi] de Rzad voor Yergunat shetwistingen, overeenkomstiy hoofdstuk 3, behosdens ats
de verkaveling In stjd fs mat g=n véér dr dalum van de definltleve uitspraak van de Raad van keacht gewor den ruimtedijk
ultvoringsplan. It dat laarste geval bl het eventuele racht op planschadevergoeding desalnigttemin behauden.

De tersnlinen van VL, tlen of v)flen faar, vormeld i artliel 102, worden gesthorst tldens ket ultvoaren van de archenioglsche
opgraving, amschreven I de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 54,8 van het Onro erendeifyoadde craat van 12
Jull 2013 &n in de hekrachtlgds nata overeenkomstig artlkel 5.4.16 van het Onraerenderfyoeddecrast van 12 uli 2013, met gen
maximumtenmijn van een joar vansl de aznvangsdalur van de archeologlsche apgiaving.

be terenljnen van vilf, en of vijitiea Jaar, vermeld In artied 102, worden gaschorst tjdens het uitvoeren van de
bodemsaner]ngswerken vaa een budemsaneringsprofeck waarvaar de (WAM overesnkomstig artikel 50, § 1, van kel Bodemdecrest
van 27 cktober 2006 een confarmiteltsatiast heeft afgeleverd, mat een 1riax! termljn van drie Jasr vanaf de aanvangsdatunm van
de badamsaneringswerken.

Qe termilnen van vilf, tien of wijftien |aar, veomeld in anfke! 102, wordan gescharst 2olang een hekrachtigd stakingsbevel, zoaly
vermald in titel VI, niobward: Ingetrnkken, hetal] nlet wordt opes heven bij een n keacht van gewijsde gegane bestissing. De
schorsing cindlgt van rechtswega wWinneer geen ophetlng van hiel stakingsbeve! worde gevarderd of geen Intrekking wardt gedean
hitnnen ean termijn van tuse faar vanaf de bekrachiging van het stakingshevel.

Beroepsmogeifikhaden — ulttrekse) ult het dacreet van 25 april 2014 betreffende dg ompavingsnergunning

Anlkel 2. De VI Regaring Is bevorgd In 1eatste adminlstraticve agnteg voor Lheroepen tegen uitdyubkelijke of sthrwijgende
beskssingen von de deputalle In eerste administratieve aanles
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D duputatiois voor hair ambtsgebled bevoegd in laateta admnlstoallava aanle g vout beroepan tegen ultdrukketlJke of sHlzwifgende
beslisslngen van het college van burg ter en schep In eerste adminkziratiava aanleg,

Aritke] 53, Hat beroep ken worden Ingestald door!

1* de vergunningsaanviager, da vergunninghauder of de explaltant;

2* het badrokken publiak;

3* de lefdend anhitenanr van de advlesinstanties of bi) 2))n afwezlgheld tln gemachtipde als de advizdnstantle tldlg advies heeft
versieekt of als aan hes ten onrechte nlet om advies werd veriocht;

47 het caliage van burgemeester en schapenen als het Ujdig advles healt verttrektof als hetten carechie nlet on advias werdverzecht;

5% dle leidend ambt van het Dapar Leafim]llew, Natuur en Energle of bif ilin afwezighald tjn gemachtigde;
6" de leldend ambtenaar van het Beapartement Ruimtelifte Ordaning, Woonbeleid en Onrarrend Erfigoed of bif 2kt afwerlgheld z[n
gemachtigde,

Arttkel 54, Hat beroep wordt op siratfa van onantvankeljkheld Ingastald binten ean lerinl}n van dertig degen dle Ingaat:

1* de g na de datum van de hetekening van de bestraden besiissing voor die persanen of Instanties aan wle de beslissing betekand
wordt;

2* de dag na het verstrifken van de bessslngstamalln ats de amgevingsvergunning In eerste administratieve aankeg stllawijgand
gewelzerd wardt;

3" de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing In de overlge gavallen,

Artlkel 55, Hat barcep schorst de uilvorring van de bestreden hirsHseing tot da dag na de datum van de batekening van de beslissing
It [patste adminkstratlave panjag,

in afwijking van het eersle 3 werkt hat beroep niatschorsend ten sanzen van:

1" de vergunning voor de vardera explaltatle van een Ingedeelde intichting of activiteit wazrvoor ten minste bwaalf maatiden vaor de
It van de omgevingsvengunaig een vevgunningsaanvrasg Is ingedlend:

2° de vergunning voor de explaltatis naz esn proafperiode 2is tdth ariikel 69;

3 devargunalig voor de explaltathe van eeningedeside lnrtchting of activiteit die vespunnligspllchtlg ls geworden door sanvuliing of

wijelgtag van de indefingsiist.

Astlhkal 56, Het beroep wardtop straffe van enantvankelijkheld per bevelllgde zending ngestatd b da bevoegde overheid, vermald in
artlket 52,

Degene die het heroep Instelt, bezorgt op straffe van onontvankelllkheld gallfktydlz oo par bevelligde 2end|ag sen afschrift van het
beroepschift san;

1*da vergunning agar behalva als hij catf hat berep nstelt;

2* de deputatiesls dla In eerste adminlstratiove aanlag de beesllzehing veatt prno men;

3" het college van burge en schep bahzlve als hat zelf ket baranp Insteft.

De Visamse Regering bepaalt da bawifsstekkan die &ij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelifke wize wordt
Ingesteld,

Artliref 57. De bevorgda overheld, vermeld in artlkel 52, of de door haar zemachtigde amblenaar anderzoelt hat harsep op zijn
entvankelijihetd en volledighesd.

Als niat alle stukken als vermeld In artlkel S5, derde lid, bij hel beroep ziln gevoegd, kan de hovaegde overticld of de door haar
gumaciitigde amblenaar de bervepstndiensr per bavelligde zending vagen om binnen gen termiin van vezrilen dagen die tagaat de
dag na de verzending van hat varvolladiging k, de onthrekend of dJocumenten san het beroep toe te voegen,

Als de herospsindiener nalaat de ontbrekende gogevens of docummenten blanen de temilfn, vermeld In fiet tweade (i, aan het beroep
tee te Yoegen, wordt het beroep als onvelledig beschouwd,

Beraspsmogellftheden - regellng wan het beshyil van de Viasmse Ragering decreat ven 25 april 2014 boteffende da
omgevingsvergunning,

Het bergepscheift bevatap stralfe van onontvarkalikheld:
1* de nam, de hosdanigheld en het sdres van de beroepsindienes;
2*de [dentiicalievan de bestredrn beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploltatie die het vogrwerp utteaakt van
dle basfssing;
3*als het beroep wordt Ingesteld door een id van het belrokken publlek:
a)  eenomsehrijving van de gevolgen dle hij ingevolga da bestreden hesRssing ondervindt of waarschijnifc ondenvings:
] b) het betang dat hi] hesft bi] ds heslvitvorming over de afiifte of béstelling van een omgevingsvergunniag of van
verguaningsvoorwaarden;
4" e redenen waarom het beroep wordt Ingasteld,

Het beroepsdossier bevat de volgende bavdjstakken:
1% in voorkomend geval, aen bewds van betallng van de dosslertales;
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2* de overtuigingsstitkken die de b Il nodlg acht;
2" In veorkamend geval, 2en lnventarls van de overtoigingsstukken, vermeld In punt 27,

Als de bewjsstuklen, vermeld in het tweede ild, ontbrekan, kanbierzan verholg fen o L Mg artikel 57, jeild, van
het decreet van 25 apsll 2014.

Het broepsdossier wardt |ngedlend mes een analpge of een digltale zending,

Het bevoegde E ken bY de hemepsindlenar, de vergunning: ger ol da hefd die in eesste adminkstratieve aanleg
bevoegd Is, alle berchikbare infarmatte en d ten apveagen dle nuttlg 21 veor het dosster.

De berospaindlaner geaft, op straffe van vereal, ultdrakkelljk In 2)jn beroapschrift zan of by gehoord wil wosden.

Al de vergunningsaanvragar grhoord wil wonden, brenat hi] het hevoegde bestinur dasrvan ultdrukkalilk op de hoogte met een
bevelipda zending uiterifjk \ijltian dzgen nadat hif een afschrift van het beroepschlft ats varmeld In artiked 56 van hiet decreat van 25
april 2.4, heef; ontvangen, op vooswaarde det hilniet de béroepsindienarks.

Mededsling
Deie geg 4 worden opgesiagen ineen of maer bestanden, Dle bestanden k tleh bevinden bY da gemeente, want u
de aapvraag hebtIngediand, b de provineda, en ook bij de Viaamse adminkstratle, hevoegd voor de omgevi gunning, Za |

gebruikt voor de behandefing wan ww dossier, Ze kunnea ook gebrulhf worden woor het opmaken v'an stallstheken en woor
webansehappelfke doelzinden, U hebt het recht e v gegevans in deze hestanden In te kijken en 2o nadlg de verbeterng ervan san

te vragen.
=" Elektronisch onderiekend ap =2 Voor da burgemnessier,
== 99/00/202% om 17:18:18 (GMT+02:00) bl delegatle (zIs cok
doar htp:fAvwew.slad genthandiekendelegatie)
Luc Kupars, adjunct-algemeandirecteur
stad en OCMW Ceni Elektronisch ondertekand op

20/00/2022 16:36:21 (GMT+02:00) door

Filip Watteauw, Schepan van Mobilitelt,

Puhlieke Rulmie en Stedenbouw
2022_CB5_DA758 - DMV _2022075349 R - omgevingsaanvraag voor het verkavelen van een

perceal [n 8 foten - met openbaar onderzoek - 1an Sennavillestraat, 9052 Zwilnaarde -
Vergunning

izt oiderfekend dociment van 24 biz op eodeasigmicw.be mel code TTRE-82I58608-027F on wachivoord elyses

Varifesr dll rechisgeldty elekironisch ondeekend documen! van 33 biz op coda.asignfiow.be mol code 8033-0482-5860-0883 er wachiwoord vifagu



ZIE BIIZONDERE
VOORWAARDE(N)

STEDENBOUWHKUNDIGE YCORSCHRIFTEN BIJ DE AANVRAAG VAN EEN
OMGEVINGSVERGUNNING

Verkavellng van gronden Jan Sonnevillestraat Zwllnaarda — Afdeling 248 17182 en 171R2

Duze voorschrifien vormen aen gehesl, en dienan samen gelezen fe worden met hel verkavelingsplan

en de toelichtingancla.

1. GEBOUW
11 Functle
Taoelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Het accent van de verkaveling ligl op wonen. De
woonfunatie primeerl.

Wat loten 1 tem. 7 beirefl, worden enkel
eengezinsweningen toegelaten,

{oi 8 betrefl een gamesnschappelijk opril veor
loten 2 en 3 waarop geen enkele bebouwing
foegelaten is.

1.2 Oppetviakie

Toelichting

Stedenbouwhkundlg vaorschrift

Woningsplitsing I8 niet toegelaten, evenals
nevenbestemmingen vreamd aan de woeonfunclie
zelf zoals handel of horeca.

Slechts esn beperkt gedeslte van de woning kan
Ingerlcht worden als nevenbestemming. Hel
accant van de verkaveling ligt Immers op wonen.

Enkel functles, complementalr aan het wonen,
zoals kantoorfunotie, dienstverlening of v
beroep ziln toegelater, mits aan alle van de
volgende verelsten voldaan is

= de  woonfunclie blijft behouden als
hoofdfunctie;

» de comniplemeéntaire functie heeft esn
maximale vioeropperviakie van 100m? an
beslaat een geringere opperviakie dan de
woonfunctie.

1.3  Kraonlijsthoogte

Toslichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Gezian de bouwzone op het gelijkvioars baparkt
wordt {maximalisaie groen [/ minimalisatis
verharding) dienen de wonlngen verplicht
opgatrokken te worden met één volle verdieping
boven de geljkvicerse bouwlaag (dus de eersle
verdieping mag niet gehesl of deels ondar een
hellend dak zittan).

De kroonllsthoogle bedraagt maximum 7m len
opzichle van de vloerpas galilkvicers,

Aan elkaar gebouwda woningen hebben vooraan
eenzelide kroonlijsthoogls.

W6
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14 Dakultvoering

Toelichting

Stadenbouwhkundlg voorschrift

In de omgeving =zfn er verscheldene
verschijningsvormen aanwezlg. Hel concept van
de varkaveling is dusdanig dat binnan een
minimum  aan grenzen een maximum aan
architecturale vrijheid wordt voorzien, Er worden
zo min mogelik beperkingen opgelegd om de
onlwerper alle ruimte to geven om fot esn
kwaliteitsvel project te komen. Platle daken
worden momenteel  maatschappelllic  goed
geaccepleerd en ze zijn officiént inzake
energiezuinigheid.

Boven de (volle) eerste verdieping is een plat of
hellend dak foegelaten, of een beperkt
teruggesprengen dards bouwlaag,

De dakvorm is vrj te klezen binnen hst minimale
an maximale bouwvolume.

De dakhelling iz gelegen tussen {° en 50°.

1.6 Type gebouw

ToeHchting

Stedenbouwkundig voorschrift

Rekening houdende met de fotale oppervlakie
van de te verkavelen percelen, de aanwezigheii
van een grole verscheldenheid aan
bouwvormen in de onmiddelljke ormgeving, en
het streven naar een svenwichiige dichtheid,
wordt in de verkaveling gekozen voor zowe!
halfapen als gesloten babouwing.

Zo0als weergegeven op hel verkavellhgsplan
worden fwes bouwiypes aangehouden.

De loten: 7, 4, 3 en 1 van de verkaveling zin
besternd vaor halfopen bebouwing; de loten 6, 5
eh 2 Zijn bestemd voor geslolen bsbouwing.

bt e —

relsber-in-et-hoefdgebowws De opriflen naar de eventuele

garages zin fe vaorden op de plaatsen Zoals
aangegeven op hel verkavelingsplan.

16 Materiaalgebruik

Teelichting

Stadenbouwkundlg voorschrift

In de omgeving =ziin er verscheldens
verschijningsvormen aanwezlig, Het concept van
de verkaveling Is dusdanig dat binnen een
minimum aan  grenzen een  maximum  aan
architectiurale vrjheld wordt voorzien. Er worden
2o min mogelik beperkingen opgelegd om de
onlwerper alle rimle te peven om iot een
kwalitaltavol project te komen.

Malerialen die esthetisch en  duurzeam
varantwoord zijn. Ze mosten harmonisch passen
in de omgeving en binnen het aigen lot onderling
een samenhangend gehsel vormen.

1.7 Inplanting (afstand tof ...}

Toelichting

Stedenbouwkundig voorscheift

Op het verkavelingsplan wordt de maximate zone
voor hat gelijkvioers van de hoofdgehouwen
aangegevan,

Da voorbouwlljin wordt bepaald zoals voorgesteld
op hel verkavelingsplan:

» De voorbouwlijn van de de loten 7 tem. 4
wordt op Sm bepaald;
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= De voorbouwlijn van de loten 3 te.m. T word{
op 8m bepaald.

De maximale bouwzone op het gelijkvioers wordt
bepaald zoals vastgelegd op het varkavalingsplan,

Alle gebouwds delen van het hoofdgebouw
bevinden zich op een afstand van de zijdelingse
en achtersie parceslsgrens zeals bepaald op het
verkavelingspian,

De bouwdiepte op de verplichie volle tweede
bouwlaag {de serste verdieping) bedraagt voor
alle woningen maximaal 12m.

1.8 Aantal Bouwlagan

Toallehting Stedenbauwkundlg voorschrift

Gezien de bouwzone op het gelijkvioers beperkt | Alle  woningen dienen boven de eerste
wordt (maximalisatie green / minimalisatle | (nelikvioerse) bouwlaag varplicht
verharding) dienen de woningen verplicht | geconsirueerd te worden met een volle tweede
opgetrokken te worden met 8én volle verdleping | bouwlaay (eerste verdieping) van maximaal
koven de gelifivloerse bouwlaag (dus de eersie | 12m diep.

verdlaping mag niet gehee! of deals onder een
hellend dek zitten).

1.9 Ondergronds gedeslte

Toslichting Stedenbouwkundiyg voorschrift

reliéfwijzigingen niet wenselifk zijn. straatnivean zijn niel toegelaten,

|
‘ Het gaal om een vrj viak terraln, waar | Ondergrendse garages of toegangen onder hal
|
|
| 110 Terrassen

Toellchting Stedenbouwkundig voorschrift

Het is de hedoeling hel groene karakler van ds | Op de loten 6, § en 2 kan een as me! een
verkaveling te bewaren, Verhardingen dieneh te | maximale opperviakte van aangeisgd worden
voldoen aan de provinclale hemelwater- | achter de woning; vopetfe loten 7, 4 en 1 is dil
verordening, indien zjj de daarin bepaalde | maximaal 25mZ.efor lot 3 gelden de algemene

vrijgestelde opperviakten overschrijden. (verhardingsbaperkende)

Het terras dienl aansiultend te ziin aan de woning
en minstens im van ds zildslingse en Sm van de
achlersie perceclsgrens verwljderd te zijn.

Een terrasverharding mag aangelegd worden met
waterdichte materalen enkel en alieen als dit
afwatert nagr de fuin en mits een onmiddalijke
bezinking megellk is.
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2. VOORTUINSTRUCR

verkaveling te bewaren,

uiteraard nageleefd worden,

Het Is de bedosling hel groene karakisr van de

De gewestafijke verordening hemsiwater mast

Toeflchting Stedenhouwkundlg voorschrift
Verhardlng Verharding

De verharding in de vooriuin is beperkt tot de sirikt
nocdzakelijke foegang tot de woning en de oprit
naar de garage.

Alle opritzones moeten gelagen ziin zoals bepaald
op hel verkavelingsplan, Deze moalen In
walerdootiatende  materlalan  of  matertalen
toegepast mel een brede voeg ({halfopen
verbarding) aangelegd worden, hehalve het deel
van de gemeenschappelifke oprit in de hook (foten
3-1) dle gaschlkt moet zijr voor de stallonering van
sen  brandweervoertuly {(zone 1l op het
verkavelingsplan); zie hiema.

De gemeenschappefijke oprit in de heek dient ten
allan lijde obstekelvrij te blijven (zowel het deel
geschikt voor de brandweer, z|nde zone H, als het
deel dat de aansluiting naar de privé opritten van 3
en 2 vormt, zilnde zone § dus samen ot 8), Er
mogen ook geen afslultingen noch andere
constructies geplaatst worden, en er mag niets
gestationesrd wordan (cok geen wagens), die het
in- an wtdllden voor de bewoners of de brandweer
zouden kunnen bemasilijen of verhinderen.

Het deel van de gameenschappelijke oprit in de
hoelt dewelke geschikt dient te zin voor de
stationering van zen brandwearvoeriuig (zone 1),
dieni eveneens te besiaan uil waterdourlatends
materialen (bv. belonnen grasdalien), maar met
een fundering aangapast aan de vereisten van de
brandweer. De diepte van zone |l is dusdanig dat
sen brandweervoertulg kan worden gesfalioneerd
op grond van de door de brandweervoorschrifian
verelste afstand ten opzichie van de woning op lol
a

Een pad van max, B0cm breed in walterdooriatende
maferialen of materialen toegepas! met sen brede
voag {halfopen verharding} van aprit naar ingang
woning is toegelaten (voor ioten 6, 5 en 2 aan de
voorkant van de woning, voor loten 7, 4, 3 en 1
mag dit tot In de zijtuinstroak).

Aan de eigenlijke woningingang mag er maximaal
28m* verhard worden ter hoogle van de
ingangsdetr.

Buitetn de hlerboven sangegeven loegelaten
verharde zones dient de voorluin pangelegd ‘e
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Consfructiss

Het is de bedosling het groene karakter van de
varkaveling te bewaren.

De gewestelijke verordening hemelwater moat
uiteraard nageleefd worden,

worden med gras en groenaanplantingen.
Gonstructies

Er zin geen consfructles (zoals een carport)
tuagelaten in de voortuinstrook.

3. ZUTUINSTROOK

Toeliehilng Stedenbouwkundlyg voorschrift
Verharding Verharding

Het is de bedaeling het grosne karakter van de
verkavellng fe bewaren,

De gewesteljke verordening hemelwater moet
witeraard nagelaefd wordan.

Constructies

Hel Is da bedoeljpd hel groene karakter van de
verkaveling tedfewaren,

De geyafstelljke verordening hemealwater most
uitpréard nageleefd wordan.

Voorlolen 7, 6,5, 4, 2 en { geldt:

* De verharding in de zijtui
aventueel toegangspa
van de woning;

baperkt fot con
aar de heoofdingang

verhardingen dieren verplicht te
et walerdoorlatende materialen of
alen toegepast met esn brede voag
ifopen verharding);

* Bulten de hierhoven aangegeven losgelaten
verharde zones dient de z[{uln aangelegd te
worden mat gras en groenaanplantingen.

Voor lol 3 gelden de algemene wellelijke
{verhardingsbeperkendea} raglementeringen.

Consfructies

Voor lolen 7, 6, 5, 4, 2 en 1 geidt dat or gean
constructies (zoals een carport) toegelaten zijn in
de zijtulnstrook.

Voor lot 3 geiden de algemene wattelijke
(verhardingsbeperkends) raglementeringen.

4. ACHTERTUINSTRODK

Toellchting Stedenbouwkundig voorschnft
Varharding Vetharding

Het is de bedesling het groene karakter van de
verkaveling {e bawaran,

De geweslefike verordening hemelwater moet
titeraard nageleefd worden,

Constructies

Het is de bedosllng helgrdene karakter van de
verkaveling te b 1.

De ge like verordening hemelwater moet
aard nageleefd worden.

Voor lofen 7, 6, &, 4, 2 geldt dat bultan de

gor ot 3 gelden de algemene wettelike
(verhardingsheperkende) reglemanteringen.

Censtructiag
Voor lolen 7, 8, 5,4, 2 en 1 geld!:

= Een viistaand bijgebouw mag ingeplant worden
op minfum Sm en maximum 15m achler de

achlergevel van het hoofdgebouw en op
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minimaai 2m van de perceelsgrenzen,

schriffalijk akkoord van de aanpal ®igenaar
mag het gekoppeld den op de
percesisgrens;

» Het en maximale opperviakie van 10m*

en, een maximale kroonlijsthcogte van
2.650m en eesn maximale nokheogle van 3m;

= Er Is maximaal één vrijstaand bljgebouw per ot
tosgelaten;

Voor ot 3 geklen de algemene wellelijke
(varhardingsbeperkende) reglementeringen.

6. AFSLUITINGEN OP PERCEELSGRENS

Toelichting

Stedanhouwkundig voorschrift

alsluitingen voorziet.

Ds privacy wordl gegarandeerd mits men Voor loten 1 t.e.m. 7 geldt dat In de veor-, zi- en

achtertuin de afaluiling van de loten bestaat uit
een levende haag van maximum 2m hoogte of uit
een paal met draad of draadgaas van maximum
2m hoogte me! aeventueel één horizontale
betonplaat van maximum 0.40m hoogte, geplaatst
op de grens {ussen de Inten. Het plaatsen van
houten panelen met een maximale hoogte ven 2m
is eveneens [opegelaten om de privacy le
varbateran, Dergsllke panelen mogen nie{ in de
zone tussen de voorkant van de woning en het
openbaar domsin geplaatst worden,

Voor fot § geldt dat in de voortulns de afsluiting van
de foten bestaat vil een levende haag van
maxdimum 2m hoogle of uit een paal mef draad of
draadgaas van maximum 2m hoogte met
eventueel één horizontale betonplaat  van
maximum 0.40m hoogle, geplaatsi op de grens
iussen de loten. Het plaatsen van hauten panelen
mel een maximale hoogle van 2m Is niet
foeqelaten.

TUINZONE (zij~ en achterfwinstrook)

Toelichting

De zij- en achtertuinstrook
wordt tuinzone genoemd.
Het is de bedoeling het
groene karakter van de
verkaveling te bewaren.

De gewestelijke
verordening hemelwater
moet uiteraard nageleefd
worden.

Verharding:

De epperviakte van de verhardingen en niet-overdekte constructies wordt
beperkt tot maximaal 20% van de tulnzone. Alle verhardingen moeten
gebeuren in waterdoorlatende matetialen, materialen toegepast met brede
voeg of moet infiltratle op het elgen terreln mogelijk maken.

Constructles:

-Een wrijstaand bijgebouw mag ingeplant worden op minimaal 1 m van de
perceelsagrenzen. Mits schriftelijk akkoord van de aanpalende eigenaar mag
het gekoppeld worden op de perceelsgrens;

Moor de loten 1, 2, 4, 5, 6 en 7 mag het een maximale oppervlakte van 10
m* hebben en voor lot 3 een maximale opperviakte van 20 m?, een
maximale kreonlijsthoogte van 2,50m &h een maximale nokhesgte van 3im;

-Er is maximaal één vrijstaand bijgebouw per lot toegelaten;
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OverzichtsHijst vergunde plannen QMY 2022075349

In deze overzichtslijst staande plannen die het college vergunt en integraal dea!
ultmaken van de vergunning. Naast de titel van de plannen staattetkens een unieke
“hash”-code van het document, Hiermee controleerje de authenticiteit van de
plannen, Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.

Opgelet, er kunnenvearwaarden vermeld staan op de goedgekeurde plannen,

Plannen Hash code (base64)
VA_L_legende.pdf cKNBhvaY10wIXEROSSINOQ==
VA_VP_B_profiel D.pdf mISQONN1hkd EWPgIUDPFg==
VA_VP_B_profiel C.pdf tLFH /cgSIzUV/SASQFZ27(0==
VA_VP_B_proflel A.pdf ypY9/ADViexc/QyUhegNMg==
VA_VP_B_proficl B.pdf O0clbDHH KN pMaVymkeD7+w==
VA_VP_N_verkaveling.pdf ECOJqi3IfSIBnhX/FH fZuws==
VA_VP_N_nieuwe toestand. pdf [Y1lao0e+nh9752lvial1Eg==
VA_VP_B bestaande toestand.pdf b3gFeGRs79P+eauFQLFIA==
VA _VP_N_detallplan cprit.pdf sI0ZZIs0Et9zPORLIMAIR Q==
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Het college van burgemeester en schepenen

gentl

Beskuit,

2024 GBS_02035 Varkavelingsvergunning OMVY_2022075348 - verkoapbaarheidsattest - Jan
Sonnevillestraat, 3052 Gent

Beslissing: Goedgekeurd Ih besloten vergadeting van 29 februari 2024

Zijn aanwezig bij de heslissing van dit punt:
Mathlas De Clereg, burgemeester-voorzitter; Filip Watteeuw, schepen; Sofie Bracke,
schepen '
Tine Heyse, schapen; Astrid De Bruycker, schepen; Sami Souguir, scheper; Isabelle
Heyndricky, schepen; Hafsa El-Bazioul, schepen; Evita Willaert, schepen; Rudy Coddens,
schepen
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur; Llesbet Verttiest, waarnemend adjunct-
algemeendirecteur '

Bevoegd: Fllip Watteeuw

Juridisch kader

De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegd heid;
s Het Decreet over het lokaal hestuur van 22 december 2017, ariikel 56, § 2

+ DeVlaamse Codex Rulmtelijke Ordening, artike! 4.2.16, § 2.

De heslissing wordt genomen np grond van:
& Het Decreet betreffende de ompevingsvergunning van 25 april 2014 artikels 5 en 6.

Motivering
Het college van burgemeester en schepenen heeft op 29 september 2022 de

omgavingsvereunning OMY_2022075349 voor een verkaveling verleend aan

ot

: wony «oo. percelien gelegen aan

L seineawni Thal A 1e Y052 Gent kadastraal bekend 245“’- afdelmg, sectie B nrs, 17152 en
171R2,

De sanvraag beoogde het verkavelen van een perceel in 7 loten bestemd voor hatfopen en
gesloten eengezinswoningen en 1 lot bestemd voor een gemeenschappelitke oprit.

In de verkavelingsvergunning werden lasten opgelegd voor de aanpassing van de
nutsvoorzieningen en de aanleg van riolering.

In het advies van Farys staat varmeld dat de nieuwe loten op normate en reglementaire wijze

Rechlsgeldig efekironisch ondariakend documant, blz. § van 3. Veriftearbaar via code.esignfiow,be mal cotle 7996-8434-2149-7888 en wachiwoord! titiga



kunnen aangesloten worden op het bestaand drinkwaterdistributienet. Er is geen vitbreiding
noodrakelfjk.

Voor wat de riolering betreft moet elk lot afzonderlijk aangesloten worden op de riolering. Per
iot is te voorzien in een dubbele huisaanslu'ting: één voor afvalwater en é4n voor regenwater.
Lot 8 als gemeenschappeliji oprit wordt de verantwoordelifkheid van de toekomstige eigenaars
van iot 2 en lot 3. De erfdienstbaarhaid veor de rioolaansiuitingen van lot 1, lot 2 en lot 2 dient
ogenomen worden in de akte voor erfdiensthaarhefd.

Voor de loten 1 tot en met 7 is een nletwe aansiviting nondzakelijk,

Farys heeft de werken vitgevoerd en bevestigd dat de verkavelaar voldaan heeft san de last
inzake de riolering.

De rloleringswerken werden op 20 februari 2024 voorlopig opgeleverd.

Fluvius heeft bevestigd dat de vergunnlnghouder voldazn heeft azn de voorwaarden voor de
aanleg van de distributienetten voor elektriciteit en kabeldistributie.

Telenet heeft bevestigd dat de nodlge infrastructuur reeds aanwezig is am de distributie van
informatie- en communicatiesignalen te verzekeren.

Waarom wordt deze beslissing gencmen?

In uitvoerlng van art. 4.2.16 §2 van de Vlaamnse Codex Ruimtelijke Ordening kan een
verkavelingsakte pas verleden warden na overlegging van een attest van het college van
burgemeester en schepenen waaruit bifjkt dat voor de volledige verkaveling het gehee| van de
lasten 1s ultgevoerd of gewaarhorgd.

De vergunninghouder heeft alle [asten opgelegd in de verkavelingsvergunning, die moeten
bitgevoerd worden om een attest te bekomen dat tot de verkoop van de loten van de
verkaveling mag worden overgegaan, uitgevoerd of gewaarborgd.

Beslissing

Baslist het volgende:

Artlkel 1:

Geeft een attest dat tot de verkoap van de 7 loten, genummerd als 1 t/m 7, van

de omgevingsvergunning OMV_2022075349 voor een verkaveling goedgekeurd op

29 september 2022 voor percelen gelegen aan de Jan Sonnevillestraat zn te 9052 Gent,
kadastraal bekend 24%° afdeling, sectie B nrs. 17152 en 171R2, mag worden overgegaan.
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L Elekironlsch endertekend op = Voor de burgemeeslst, b delegalie

= 41032024 om 10040004 {GMT+01:00) == (zie ook
door . . htip:fiwnww,stad gentihandlekendalagatie)
Liesbet Vartriest, waarmemeand adjunct-
sigemeendireciews, voor de algemesn Eleklronisch onderiekend op
directaur bi] detegatie (zle vok 1/03/2024 10:04:49 (SMT+01:00) doar
htip:hwwwstad gent’handtskandelegalie} Filip Wattseuw, Schapen van Mabllitell,

Publlake Rulmie en Stedenhouw

2024_CBS_02035 - Verkavellngsvergunning OMV_2022075349 - verkoophaarheidsattest - Jan
Sonnevlllestraat, 9052 Gent

Aachlsgelaly stokironisch andertakend docurent, blz. 3 van 3. Verfieerbast via code.asignfiow.be mef code T996-8434-2149-7P8E en wechiwoord tige
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