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Rapport de contrôle d'installations électriques à basse et à très basse tension

EXEMPLAIRE ORIGINAL RÉF. 156/2024/75714/:1

DATE DU CONTRÔLE 23/08/2024 (10:12 - 11:07) AGENT VISITEUR Hugo Massart

ADRESSE DU CONTRÔLE Boulevard de Smet de Naeyer
414 (étage 6e) - 1090 Jette

TYPE DE CONTRÔLE Visite de contrôle vente ancienne installation (8.4.2.)

›   D O N N É E S   G É N É R A L E S

Adresse de l’installation Boulevard de Smet de Naeyer 414 (étage 6e) - 1090 Jette

Type de locaux Unité d'habitation (appartement)

Objet du contrôle Demande dans le cadre d'une vente

Client

Responsable des travaux non communiqué

Dérogations applicables/appliquées Anciennes installations électriques domestiques (8.2.1.)
- Installations électriques domestiques ancien RGIE
(8.2.2.)

›   D O N N É E S   D U   R A C C O R D E M E N T

Gestionnaire du réseau de distribution (GRD) SIBELGA

Code EAN non communiqué

Numéro du compteur Non communiqué

Index jour/nuit /

Type de coupure générale compteur non identifiable

Câble compteur - tableau non identifiable

Tension nominale de service compteur non accessible et pas de courant

Courant nominal de la protection de branchement compteur non accessible

›   C O N T R Ô L E

Conformité schéma(s) unifilaire(s) et plan(s) de position Pas OK   | Nombre de tableaux 1   | Nombre de circuits 5

Les fondations datent D'avant le 1/10/1981

Type d’électrode de terre Piquets

Résistance de dispersion de la prise de terre (W) Pas mesurable

Conformité des liaisons équipotentielles et des PE Pas OK

Test de continuité Concluant

Contrôle boucle de défaut Sans objet

Protection contre les contacts indirects Pas OK

Dispositif différentiel de tête absent

Dispositif différentiel supplémentaire absent

Fixation/Etat/Détérioration matériel Pas OK

Contrôle visuel appareils fixes et/ou mobiles Pas OK

Protection contre les contacts directs Pas OK

Résistance générale d’isolement (MW) compteur non accessible et tableau
non demontable

Adéquation DPCDR – prise de terre Pas OK

Adéquation protections surintensités – sections Pas OK

CONCLUSION  :  NON CONFORME     

A la date du 23/08/2024 , l’installation électrique de Boulevard de Smet de Naeyer 414 (étage 6e) - 1090 Jette  n’est pas conforme aux prescriptions du Livre 1 de

l’arrêté royal du 8 septembre 2019 établissant le Livre 1 sur les installations électriques à basse tension et à très basse tension.

Le contrôle réalisé par Certinergie a porté sur les parties visibles de l’installation et normalement accessibles.

L’acheteur doit laisser réaliser une nouvelle visite de contrôle pour vérifier la remise en ordre de l’installation au terme du délai de 18 mois prenant cours le jour de l’acte

de vente. L’acheteur peut choisir librement l’organisme agréé pour cette nouvelle visite de contrôle.

Signature de l'agent
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EXEMPLAIRE ORIGINAL RÉF. 156/2024/75714/:1

› LISTE DES INFRACTIONS

Les schémas unifi laires et/ou plans de position ne sont pas présents. -
3.1.2.;6.4.6.;6.5.7.;9.1.2.

•
Les tableaux de répartition ne sont pas accessibles ou démontables. - 5.3.5.1.•
Les marquages des dispositifs de protection différentiel et/ou contre les surintensités
ne sont pas visibles et/ou présents (notes aux OA 63 et 68). - 5.3.5.5.;8.2.2.

•
DPCDR (différentiel) de tête n'est pas complété par des dispositifs de protection à
haute sensibilité - 4.2.4.3.b

•
Raccordements et assemblage, les connexions ou dérivations des câbles ne sont pas
effectués en conformité avec les règles de l'art, elles doivent être réalisées dans des
boîtes de dérivation, des tableaux, aux bornes des interrupteurs ou des prises de
courant ou dans les appareils d’éclairage. Les boîtes d’encastrement des prises et
interrupteurs doivent être suffisamment larges pour y réaliser facilement les
connexions.

•

Des conducteurs du type VOB ne sont pas placés sous conduit et/ou comme il se doit.
- 5.2.9.

•
Le degré de protection d'enveloppe(s) n’est pas au moins égal à IPXX-B. -
4.2.2.1.;4.2.2.3.

•
L'indice de protection contre les contacts directs des luminaires, socles de prises et/ou
interrupteurs n'est pas suffisant - il faut placer des globes, des caches, des couvercles
adaptés.

•

Interrupteur(s) et/ou socle(s) de prise et/ou boîte(s) de dérivation ne sont pas fixés
correctement. - 1.4.

•
Des socles de prise de courant qui ne comportent pas de contact de terre ne sont pas
protégés par un dispositif de protection à courant différentiel résiduel à haute ou très
haute sensibilité - 4.2.4.3.b

•

La résistance de dispersion de la prise de terre n'a pas pu être mesurée car le
sectionneur de terre n'était pas accessible, était cassé ou absent ou n'a pas pu être
ouvert (écroux oxidés ou autre). - 5.4.3.5.;5.1.5.

•

La tension d’alimentation n'est pas indiquée clairement de manière apparente sur
chaque tableau de répartition et de manoeuvre. - 3.1.3.3.a

•
Les fusibles/disjoncteurs à broches d’un même circuit ne sont pas de la même
intensité nominale.

•
Il n'y a pas de dispositif différentiel placé à l'origine de l'installation électrique. - 4.2.4.3.•
L’utilisation de douilles pour alimenter un point d’éclairage dans l’attente de l’appareil
d’éclairage définitif n’est autorisée - 4.2.4.3.a

•
Des modes de pose, connections et/ou dérivations ne sont pas conformes. - 5.2.;8.2.1.•
Des masses d’appareils, matériels électriques de classe I ne sont pas reliées au
conducteur de protection des canalisations qui les alimentent. Exception faite des
masses des appareils fixes d’éclairage de classe I comportant des douilles ne
disposant pas d’un degré de protection d’au moins IPXX-B et situés dans un local sec.
- 4.2.4.3.a.

•

Du matériel électrique est présent dans un/des volume(s) qui ne lui est/sont pas
autorisé(s) de la salle de bains/de douche. - 7.1.5.3.

•
Les liaisons équipotentielles supplémentaires dans la salle de bain pour toutes les
parties métalliques simultanément accessibles et les conducteurs de protection de
tous les apparei ls  et  machines électr iques ne sont pas réal isées.  -
4.2.3.2.;5.4.4.2.;7.1.4.4.;8.2.1.

•

Un ou des socles de prises de courant ne comportent pas une sécurité enfant. -
4.2.2.3.

•
Le contrôle visuel du matériel fixe ou à poste fixe ou mobile pouvant présenter des
dangers pour les personnes et des biens n’est pas concluant. - 6.5.7.2.

•

›   REMARQUES

Nous ne pouvons pas exclure qu'au dépôt des schémas il puisse y avoir d'autres
infractions.

•
L'habitation étant meublée et les plans n'ayant pas été fournis, il se peut que tout n'a
pu être vérifié.

•
Lors d'une rénovation de l'installation électrique, les dérogations pourraient ne plus
être appliquées.

•

La prise de terre n’a pu être mesurée, elle sera à vérifier lors du prochain contrôle.•
L'appareillage électrique fixe ou à poste fixe suivant n'est pas présent - lave-
vaisselle/machine à laver/ sèche-linge

•

›   DEVOIRS DU VENDEUR ET DE L'ACQUEREUR :
Le vendeur est tenu :
a) de conserver le rapport de la visite de contrôle dans le dossier de l’installation électrique ;
b) de transmettre le dossier de l’installation électrique à l’acheteur lors du transfert de propriété.
L’acheteur est tenu :
a) de communiquer à l’organisme agréé qui a réalisé la visite de contrôle son identité et la date de l’acte de vente ;
b) d’exécuter les travaux nécessaires pour faire disparaître les infractions constatées pendant la nouvelle visite de contrôle. Ils doivent être exécutées sans retard et toutes mesures
adéquates doivent être prises pour qu’en cas de maintien en service de l’installation, les infractions ne constituent pas un danger pour les personnes. Dans le cas où, lors de la visite
complémentaire des infractions subsistent ou au cas il n’est pas donné suite à la remise en ordre de l’installation électrique, le Service public fédéral ayant l’Energie dans ses
attributions en est informée par l’organisme agréé dès le délai expiré.
Le vendeur et l’acheteur sont tenus d’aviser immédiatement le fonctionnaire préposé à la surveillance du Service Public Fédéral ayant l’Energie dans ses attributions de tout accident
survenu aux personnes et du, directement ou indirectement, à la présence d’installations électriques.
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›   ANNEXES

Autre(s)
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›   ANNEXES

Croquis de position élémentaire et descriptif sommaire des tableaux
sur base de ce qui est visible et accessible lors du contrôle
Note : ces croquis ne remplacent pas les schémas unifilaires et de position réglementaires
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Rue du Progrès 50 T 0800 120 33 info.eco@economie.fgov.be 

1210 Bruxelles  https://economie.fgov.be 

NOTE D’INFORMATION 
Section 8.4.2. du Livre 1 du Règlement général sur les installations 
électriques : Devoirs du vendeur et de l’acheteur lors de la vente d’une 
habitation équipée d’une ancienne installation électrique 

■ Dès que le compromis est signé : 
 

Quels sont les devoirs du vendeur/notaire : 
 

● Le veŶdeuƌ doit remettre le PV de la visite de contrôle et ses annexes au notaire afin que  

   celui-ci l’ajoute daŶs le dossieƌ de la veŶte ; 

● Le notaire doit faiƌe ŵeŶtioŶŶeƌ daŶs l’acte de veŶte les poiŶts suivaŶts : 

   - la date du PV de la visite de contrôle 

   - le fait de la remise du PV de la visite de contrôle à l’aĐheteuƌ 
   Si le PV de la visite de contrôle est négatif (installation non-conforme) : 

   - l’oďligatioŶ pouƌ l’aĐheteuƌ de ĐoŵŵuŶiƋueƌ  soŶ ideŶtité et la date de l’aĐte de    

     vente à l’oƌgaŶisŵe de contrôle agƌéé Ƌui a exéĐuté la visite de ĐoŶtƌôle de l’iŶstallatioŶ  
     électrique.  

 

■ Dğs que l’acte de vente est signĠ 
 

Quels sont les devoirs de l’acheteur : 
 

● L’acheteuƌ doit détenir le dossieƌ de l’iŶstallatioŶ ĠlectƌiƋue ;schĠŵas, PV, …Ϳ eŶ deux  
    exemplaires ; 
 

Si le PV de la visite de contrôle est positif (installation conforme) : 

● L’acheteuƌ doit laisser réaliser la prochaine visite de contrôle soit suivant le délai repris sur  

    le PV de la visite de contrôle (maximum 25 ans après la date de la visite de contrôle) soit  

   eŶ cas de ŵodificatioŶ ou exteŶsioŶ iŵpoƌtaŶte de l’iŶstallatioŶ Ġlectrique. 
 

Si le PV de la visite de contrôle est négatif (installation non-conforme) : 

● L’acheteuƌ doit iŶfoƌŵeƌ l’oƌgaŶisŵe de contrôle agréé qui a exécuté la visite de contrôle  

   de l’iŶstallatioŶ ĠlectƌiƋue de soŶ ideŶtitĠ, de la date de l’acte de veŶte et du PV concerné ; 

● Apƌğs la coŵŵuŶicatioŶ à l’oƌgaŶisŵe de coŶtƌôle, il reçoit automatiquement 18 mois à  

   dateƌ de l’acte de vente pour remettre en ordre l’iŶstallatioŶ ĠlectƌiƋue ; 

● L’acheteuƌ peut choisir un autre organisme de contrôle pour laisser réaliser le recontrôle  

   dans le délai des 18 mois (vérification coŶfoƌŵitĠ de l’iŶstallatioŶ). 
 

Pour de plus amples informations 

SPF Economie, P.M.E., Classes moyennes et Energie 

Direction générale de l’Energie – Haute surveillance des infrastructures et produits 

énergétiques 

Adresse : Boulevard du roi Albert II 16 1000 Bruxelles 

Tél. : 0800 120 33 / E-mail : gas.elec@economie.fgov.be 

https://economie.fgov.be  
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C o n t r o l e  v e r s l a g  v a n  e l e k t r i s c h e  i n s t a l l a t i e s  o p  l a a g s p a n n i n g  e n  o p  z e e r  l a g e  s p a n n i n g

ORIGINEEL EXEMPLAAR REF. 156/2024/75714/:1

DATUM VAN CONTROLE 23/08/2024 (10:12 - 11:07) AGENT Hugo Massart

ADRES VAN CONTROLE Boulevard de Smet de Naeyer
414 (verdieping 6e) - 1090 Jette

TYPE CONTROLE Controlebezoek verkoop oude installatie (8.4.2.)

›   A L G E M E N E   G E G E V E N S

Adres van de installatie Boulevard de Smet de Naeyer 414 (verdieping 6e) - 1090
Jette

Type van lokalen Wooneenheid (appartement)

Doel van de keuring Controle bij verkoop

Klant

Verantwoordelijke voor de werken niet gecommuniceerd

Afwijking van toepassing/toegepast Oude huishoudelijke elektrische installaties (8.2.1.) -
Huishoudelijke elektrische installaties oud AREI (8.2.2.)

›   G E G E V E N S   V A N   D E   A A N S L U I T I N G

Distributienetbeheerder (DNB) SIBELGA

EAN code niet gecommuniceerd

Nummer teller Niet gecommuniceerd

Meterstand dag/nacht /

Type van de algemene schakelaar compteur non identifiable

Voedingskabel hoofdbord niet identificeerbaar

Nominale spanning compteur non accessible et pas de courant

Nominale stroomsterkte van de bescherming (van de
aansluiting)

compteur non accessible

›   C O N T R O L E

Conformiteit eendraadschema's en situatieplan Niet OK   | Aantal verdeelborden 1   | Aantal stroombanen 5

De funderingen dateren van Vóór 1/10/1981

Aardverbindingsysteem Staven

Aardingsweerstand (W) Niet meetbaar

Gelijkvormigheid v/d equipotentieel en de PE Niet OK

Aardingscontinuïteit Besluitende

Foutlus controle Zonder voorwerp

Bescherming tegen onrechtstreekse aanraking Niet OK

Hoofd differentieelstroominrichting afwezig

Dispositief differentieel apparaat afwezig

Bevestiging / Staat / Verslechtering materiaal Niet OK

Visuele controle vaste of mobiele materiaal Niet OK

Bescherming tegen rechtstreekse aanraking Niet OK

Algemene isolatieweerstand (MW) compteur non accessible et tableau
non demontable

Overeenstemming tussen hoofddifferentieel -
aarding

Niet OK

Overeenstemming beschermingsinrichtingen -
doorsneden

Niet OK

BESLUIT  :  NIET CONFORM     

Op de datum 23/08/2024, electrische installatie Boulevard de Smet de Naeyer 414 (verdieping 6e) - 1090 Jette  is niet conform aan de voorschriften van Boek 1

van het koninklijk besluit van 8 september 2019 tot vaststelling van Boek 1 betreffende de elektrische installaties op laagspanning en op zeer lage spanning.

De controle uitgevoerd door Certinergie  is gebaseerd op de zichtbare en normaal toegangbare delen van de installatie.

De koper moet een nieuw controlebezoek, om het in orde brengen van de installatie na te gaan, binnen een termijn van 18 maanden te rekenen vanaf de dag van de

verkoopakte laten uitvoeren. De koper mag vrij het erkend organisme voor dit nieuwe controlebezoek kiezen.

Handtekening agent
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ORIGINEEL EXEMPLAAR REF. 156/2024/75714/:1

› LIJST VAN DE INBREUKEN

De eendraadschema 's  en /o f  s i tua t iep lannen  z i jn  n ie t  aanwez ig .  -
3.1.2.;6.4.6.;6.5.7.;9.1.2.

•
De verdeelborden zijn niet toegankelijk of demonteerbaar. - 5.3.5.1.•
De vermeldingen tegen overstromen op de beschermingstoestellen zijn niet zichtbaar
(nota's 63 en 68 aan EO). - 5.3.5.5.;8.2.2.

•
De hoofddifferentieel is niet aangevuld door hoge gevoeligheids beveiligingstoestellen.
- 4.2.4.3.b

•
Aansluitingen en samenvoeging, verbindingen of aftakkingen van kabels werden niet
uitgevoerd in overeenstemming met de regels van de kunst in de dozen, borden,
aansluitklemmen van schakelaars, stopcontacten of in de ruimtes van
hanglichtarmaturen. De inbouwdozen van schakelaars en stopcontacten moeten
voldoende groot zijn om gemakkelijk verbindingen hierin te kunnen maken.

•

Geleiders van het type VOB zijn niet in een buis geplaatst en/of zoals het zou moeten.
- 5.2.9.

•
De beschermingsgraad van de ruimte moet ten minste IPXX-D zijn voor ruimtes
publiek toegankelijk en IPXX-B voor gewone ruimtes (& andere). - 4.2.2.1.;4.2.2.3.

•
De beschermingsindex tegen rechtstreekse aanraking van de verlichting,
stopcontacten en/of schakelaars is niet voldoende - plaats afscherming, dekseltjes,
kapjes.

•

Schakelaar(s) / stopcontact(en) en aftakkingsdozen zijn niet conform bevestigd. - 1.4.•
Wandcontactdozen zonder aardingscontact worden niet beschermd door een hoog- of
zeer hooggevoelige aardlekschakelaar - 4.2.4.3.b

•
In de aardgeleider is geen onderbreker aangebracht of de onderbreker is niet
toegankelijk of niet te openen of de moeren zijn geoxideerd). Hierdoor kan de
aardspreidingsweerstand niet worden gemeten. - 5.4.3.5.;5.1.5.

•

De voedingsspanning is niet duidelijk aangeduid op elk schakel- en verdeelbord -
3.1.3.3.a

•
De penzekeringen/penautomaten van hetzelfde circuit zijn niet van dezelfde nominale
grootte.

•
Er is geen differentieelstroominrichting geplaatst aan het begin van de installatie. -
4.2.4.3.

•
Het gebruik van lamphouders om een verlichtingspunt te voeden in afwachting van de
installatie van de definitieve armatuur is niet toegestaan - 4.2.4.3.a

•
De plaatsingswijzen, verbinden en/of aftakkingen zijn onjuist. - 5.2.;8.2.1.•
De massa's van de vaste verlichtingstoestellen klasse I dragende een omhulsel en niet
beschikkende over een beschermingsgraad van ten minste IPXX-Bin een droge
ruimte, kunnen niet aangesloten worden aan de aardingsgeleider van de kabelgoot. -
4.2.4.3.a.

•

Er is elektrisch materiaal aanwezig in één / meerdere verboden volume(s) van de
badkamer/douche. - 7.1.5.3.

•
De bijkomende equipotentiaalverbindingen in de badkamer voor alle gelijktijdig
genaakbare metalen delen en de aardingsgeleiders van alle toestellen en elektrische
machines zijn niet uitgevoerd. - 4.2.3.2.;5.4.4.2.;7.1.4.4.;8.2.1.

•

Eén of meerdere stopcontacten is niet van een kinderbeveiliging voorzien. - 4.2.2.3.•
De visuele inspectie van de vaste uitrusting of vaste of mobiele eenheid die gevaarlijk
kunnen zijn voor mensen en goederen is niet afdoende. - 6.5.7.2.

•

›  OPMERKINGEN

We kunnen niet uitsluiten dat er bij het voorleggen van de schema's nog andere
inbreuken zijn.

•
De woning was bemeubeld en de plannen zijn niet getoond, het kan dus zijn dat niet
alles geverifieerd is.

•
Buiten een vernieuwing van de elektrische installatie, zullen de afwijkingen niet meer
van toepassing zijn.

•

De aarding kan niet worden gemeten, en zal gecontroleerd tijdens de volgende
inspectie.

•
De vaste elektrische uitrusting of stationair toestel, is niet aanwezig -
vaatwasmachine/wasmachine/droogkast

•

›   PLICHTEN VAN DE EIGENAAR EN DE KOPER VAN HUISHOUDELIJKE INSTALLATIES :

De verkoper is ertoe gehouden:
a) het verslag van het controlebezoek te bewaren in het dossier van de elektrische installatie;
b) het dossier van de installatie aan de koper bij eigendomsoverdracht te overhandigen;
De koper is ertoe gehouden:
a) zijn identiteit en de datum van de verkoopakte mee te delen aan het erkend organisme dat het controlebezoek heeft uitgevoerd;
b) de werken, nodig om de tijdens het nieuwe controlebezoek vastgestelde inbreuken te doen verdwijnen, uit te voeren. Ze worden zonder vertraging uitgevoerd en alle gepaste
maatregelen worden genomen opdat, indien de installatie in dienst blijft, deze inbreuken geen gevaar vormen voor de personen of goederen. Indien tijdens het aanvullende
controlebezoek wordt vastgesteld dat er nog inbreuken overblijven of indien geen gevolg wordt gegeven aan het in orde brengen van de installatie, wordt de Federale Overheidsdienst
die Energie onder zijn bevoegdheid heeft, binnen een termijn van één jaar door het erkend organisme ingelicht.
De verkoper en de koper zijn ertoe gehouden, onmiddellijk de met het toezicht belaste ambtenaar van de Federale Overheidsdienst die Energie onder zijn bevoegdheid heeft in kennis
te stellen van elk ongeval waarvan personen het slachtoffer zijn en dat rechtstreeks of onrechtstreeks te wijten is aan de aanwezigheid van elektrische installaties.
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Elementaire situatieschets et samenvattende beschrijving van de borden
op basis van wat zichtbaar en toegankelijk is tijdens de inspectie.
Opmerking: Deze schetsen vervangen de ééndraadsschema's niet alsook niet het situatieschema
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         INFORMATIENOTA 
Afdeling 8.4.2. van Boek 1 van het Algemeen Reglement op de 
elektrische installaties: Plichten van de verkoper en de koper bij de 
verkoop van een wooneenheid uitgerust met een oude elektrische 
installatie. 

■ Als het compromis getekend wordt: 
 

Wat zijn de plichten van de verkoper/notaris: 
 

● De verkoper moet het PV van het controlebezoek en de bijlagen aan de notaris  

   overhandigen, opdat de notaris dit aan het verkoopsdossier toevoegt; 

● De notaris moet de volgende punten in de akte van verkoop laten vermelden: 

   - de datum van het PV van het controlebezoek 

   - het feit van de overhandiging van het PV van het controlebezoek aan de koper 

   Als het PV van het controlebezoek negatief (installatie niet-conform) is: 

   - de verplichting voor de koper om zijn identiteit en de datum van de akte  

      van verkoop  mee te delen aan het erkend keuringsorganisme dat het controlebezoek van  

     de elektrische installatie heeft uitgevoerd. 
 

■ Als de akte van verkoop verleden wordt 
 

Wat zijn de plichten van de koper: 
 

● De koper dient het dossier vaŶ de elektrische iŶstallaties (scheŵa’s, PV, ...) in twee  

   exemplaren te bewaren; 
 

Als het PV van het controlebezoek positief (installatie conform) is: 

● De koper moet het volgende controlebezoek laten uitvoeren hetzij volgens de termijn  

   opgenomen op het PV van het controlebezoek (maximum 25 jaar na de datum van  

   het controlebezoek) hetzij in geval van belangrijke wijziging of uitbreiding van de installatie 
 

Als het PV van het controlebezoek negatief (installatie niet-conform) is: 

● De koper moet het erkend keuringsorganisme dat het controlebezoek van de elektrische  

    installatie heeft uitgevoerd informeren over zijn identiteit, de datum van de akte en het  

    betrokken PV; 

● De koper krijgt automatisch 18 maanden vanaf de datum van de akte van verkoop om de  

   elektrische installatie in orde te brengen na  de melding bij het keuringsorganisme; 

● De koper is vrij een ander keuringsorganisme te kiezen voor de hercontrole binnen die  

    termijn van 18 maanden (nazicht conformiteit van de installatie).  
 

Voor meer informatie 
 

FOD Economie, K.M.O., Middenstand en Energie 

Algemene Directie Energie – Hoog toezicht energieinfrastructuur en -producten 

Adres: Koning Albert II-laan 16, 1000 Brussel 

Tel.: 0800 120 33 / E-mail: gas.elec@economie.fgov.be 

https://economie.fgov.be 


