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Convention de mise en location
ala
Séniorie Princesse Paola (bAtiments Paola & Rittweger)
a Uccle

dénommeée ci-apres “ La Résidence-Service

Entre les parties :
1.
" dénommé(e) ci-aprés « le propriétaire »
et

2. SPRL SENIORSACTIVITY
dont le siége est établi & 1180 Bruxelles (Uccle), Chaussée d’Alsemberg 905 BP 92,
possédant le numéro d'entreprise (BCE) 0892.169.772 et le numéro d'agréation
............ , représentée ici par Jean-Pierre ARNOULD
dénommeée ci-apres « la SPRL. »

il est convenu ce qui suit :

1. Nature de la convention

N

A

1.1 La présente convention est une convention de mise en location d'un service-flat
dans la « Résidence-Service », située & 1180 Uccle, Chaussée d’ Alsemberg, 905,
exploitée par la SPRL.

1.2 La présente convention est donc co-régie par la réglementation de la Région de
Bruxelles-Capitale et plus particuliérement par 1'Ordonnance relative aux
établissements d'accueil ou d'hébergement pour personnes 4gées du Ministére de
la Région de Bruxelles-Capitale du 24 avril 2008 et par les Arrétés d'exécution
pris dans le cadre de celle-ci.

Cette convention peut étre résiliée juridiquement sans mise en demeure préalable
par une des parties, dans le cas ou la réglementation n’est pas suivie.

Cette réglementation prévoit qu'en cas de location d'un logement pour personnes .
dgées avec services faisant partie d'une résidence-services ou d'un complexe
résidentiel proposant des services, il est conclu une convention d'hébergement
relative & I'habitation destinée a servir de résidence principale au résident.
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Cette convention est également régie par la réglementation de la Région de
Bruxelles-Capitale, en particulier par ' Arrété du 3 décembre 2009 du Collége
réuni fixant les normes d'agrément auxquecllcs doivent répondre les établissements
d'accueil ou d'hébergement pour personnes agées et précisant les définitions de
groupement et de fusion ainsi que les normes particuliéres qu'ils doivent respecter.

Pour le reste, les dispositions du Code civil en matiére de location d'habitation
sont d'application, pour autant qu'il n'y soit pas dérogé dans la présente
convention.

2. Mise en location N-Jk2 ;»eaq-ou,aewwk des Jf‘ual.-!o; A-32 e)( A-K2
2.1 Le(s) propriétaire(s) de l'appartement avec services numéro%ﬁ'dorme(nt) ala ‘\#‘

SPRL un mandat pour louer en son/leur nom cet appartement avec services,
éventuellement avec ou sans cave nr....... et avec ou sans emplacement de
parking nr....... , comme cela est précisé dans les Ordonnances applicables de la
Région de Bruxelles-Capitale, afin de pouvoir conserver l'agrément et le
caractére de la résidence-services.

2.2 L'appartement est divisé comme cela est précisé dans les actes de base respectifs
des batiments Paola ou Rittweger, rédigés par le notaire Vincent VRONINKS 2
Ixelles.

2.3 Enexécution de la présente convention de mise en location pour le compte du
donneur d’ordre (propriétaire), il sera conclu une convention d'hébergement et de
services entre la SPRL et le résident/preneur services, ainsi qu'un état des lieux,
dont le modgle est joint en annexe de la présente convention, et le réglement
d'ordre intérieur, figurant dans l'acte de base précité et complété des décisions en
la matiére de l'assemblée générale de l'association des copropriétaires.

3. Destination

3.1 Si le propriétaire n'occupe pas lui-méme I'appartement, il le mettra 4 la
disposition de la SPRL dans le cadre d'une convention globale avec celle-ci.

3.2 Aucune activité commerciale ne peut étre organisée dans l'appartement.

3.3 En cas de difficultés, le propriétaire prendra toujours contact avec la SPRL en
premier lieu.

4. Object de la convention

Afin de garantir un service d'hébergement convenable aux preneurs, la SPRL est
mandatée par le propriétaire pour entreprendre les activités suivantes :

4.1 Prospection a la recherche de candidats-preneurs, qui peuvent entrer en ligne de
compte pour l'occupation d'appartements avec services.
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42 Gestion administrative : I'établissement de conventions d'hébergement et de
services, rédaction de 1'état des licux & l'entrée et a la sortie de l'appartement avec
services, la correspondance avec le propriétaire et avec le syndic (notamment en cas de
dommage), l'information sans délai du propriétaire de la fin d'une convention
d'hébergement existante et/ou du début d'une nouvelle convention, l'encaissement
d'une garantie locative exclusivement destinée  la garantie du respect des obligations
locatives, l'obtention d'une preuve de I'assurance du mobilier, le relevé du compteur
d'électricité et d'eau, etc ...

4.3 Gestion financiére : les loyers pergus ainsi que la provision pour le syndic sont
versés sur le compte désigné a cet effet par le propriétaire, conformément & l'article 8
de la présente convention, déduction faite de la rémunération du prestataire.

La SPRL s'engage a tout faire pour louer l'appartement avec services aussi rapidement
que possible, et ce, a un candidat-preneur bien sélectionné et pour un loyer qui est au
moins égal a celui qui a été convenu avec le propriétaire.

La SPRL s'engage a transmettre pour toute nouvelle location les modalités de la

location au propriétaire et de tenir a sa disposition les informations suivantes :

e l'identité du preneur

o ladate de I'indexation annuelle du loyer

e une copie de la convention d'hébergement et de 1'état des lieux établi selon le
modéele figurant en annexe

e une preuve du versement de la caution

La SPRL s'engage également a signaler au propriétaire la résiliation du bail par le

preneur ou la fin de la convention d'hébergement pour d'autres motifs qu'une

résiliation (comme par exemple le décés du preneur), et de tenir & sa disposition les

éléments suivants :

e une copie de I'état des lieux 4 la fin de la location

e une preuve du remboursement de la caution ou, en cas de retenue de tout ou d’une
partie de cette derniére suite & la constatation d'un dommage, les modalités exactes
de la destination de la garantie.

Pour les prestations précitées, la SPRL pergoit du propriétaire une rémunération de
15 % au maximum du prix d'hébergement mensuel par mois de location.

Dans le cas spécial ou le propriétaire vient habiter lui méme I’appartement, la
commission de location ne sera pas pergue pendant cette méme période.

5. Les services

La SPRL garantit le respect des obligations en matiére de services obligatoires,
d'hygiéne, ainsi que de personnel et de directeur, telles qu'elles sont définies aux
articles 111 4 126 de I'Arrété du 3 décembre 2009.

A ce titre, elle mettra & la disposition des résidents des services obligatoires, facultatifs
et autres, tels que définis ci-dessous et repris plus en détails dans le contrat
d’hébergement.
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5.1  Les services obligatoires tels que visés & l'article 106 de 'Arrété d'exécution du

3 décembre 2009 :

restent inchangés pour tout contrat de location signé avant le 1 novembre
2014 max. 650,00 €, un supplément de 150,00 € est dii si le

logement est occupé par deux personnes.

pour tout nouveau contrat de location signé a partir du 01 novembre 2014 :
375,00 € pour un flat ; 550,00 € pour un appartement avec un habitant ;
650,00 € pour un appartement avec deux habitants.

possibilité de révision annuelle.

Les services obligatoires mentionnés (article 106 de 1’ Arrété d'exécution du 3
décembre 2009) comprennent les éléments suivants :

1.

ANl

l'entretien courant et le nettoyage des parties communes, et ce comptis
le matériel et les produits ;

l'usage du mobilier des parties communes ;

I'évacuation des déchets ;

l'utilisation de tout équipement sanitaire collectif ;

l'usage et I'entretien des installations électriques des parties communes ;
le cas échéant, l'usage des installations de téléphonie publique, a
l'exclusion du prix cofitant des communications personnelles ;

les charges li€es & 1'organisation de la permanence, a savoir : un
membre du personnel est toujours présent dans 1'établissement de jour
comme de nuit, afin de pouvoir répondre sans délai & tout appel d'une
personne dgée. Il dispose, au minimum, d'une formation de secouriste
(conformément & l'article 118 de I'Arrété précité) ;

les assurances souscrites par le gestionnaire conformément 4 la

législation, & I'exception de toute assurance personnelle souscrite par la
personne dgée.

5.2 Les services optionnels en supplément

Les services optionnels suivants sont disponibles contre paiement. (conforme a la
Convention de Services entre la SPRL et I’ACP/Syndic)

- Les repas et les boissons au restaurant

- petit déjeuner : 4,00 euros
- déjeuner (boisson non comprise) : 10,50 euros
- diner : 5,00 euros

Le gestionnaire assure au minimum un repas chaud par jour (le midi ou le soir).

Les soins médicaux et infirmiers;
Les éventuels frais d’assurances pour tous les objets appartenant au

résident, utilisés par celui-ci dans 1’établissement;

Les impdts communaux et provinciaux;
Les transports;
Les frais provenant de consommations personnelles et/ou d’usage de

services et livraisons;
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5.3 Les services individuels

5.3.1 Les frais de consommation d'eau et d'électricité sont directement facturés
au résident sur base du relevé du compteur individuel par la société de
distribution ou un intermédiaire qui refacture les dits frais.

5.3.2 Les abonnements relatifs & la télédistribution, 2 internet, au téléphone,
etc... sont directement signés et honorés par le locataire avec la société de
son choix.

6. Loyer de base -95c~ \%—

Le loyer mensuel de l'appartement sans les services précités s'éléve a.750 curos.
Le loyer mensuel d’un emplacement de parking s’éléve a............ euros.
Le loyer mensuel d’une cave fermée s'éléve a ............ €uros.

Ces montants sont liés a l'index (indice santé) du mois ot la location prend cours et
sont indexés chaque année, conformément 2 la législation en vigueur. Le loyer dépend
du genre d’appartement et se fixe entre la SPRL et le propriétaire et peut ainsi étre
revu d’un commun accord au début d'une nouvelle location.

7. Charges et Frais

7.1 Provision de charges de syndic

La SPRL pergoit par ordre et pour le compte du propriétaire, de la part du locataire, la
partie de ce dernier dans les frais et charges de l'entiéreté du bien immobilier dont fait
partie I'appartement. Cette partie est fixée sur base des calculs annuels établis par le
syndic.

Mensuellement, la SPRL percevra une provision de € 65,00 (flat) ou € 75,00
(appartement) pour le compte du locataire. Un décompte est établi chaque année, par
lequel le solde en faveur ou & charge du locataire est fixée.

Ces charges contiennent les dépenses effectuées par la copropriété pour le compte des
locataires/habitants, tels que frais d'entretien, de gérance, d'assurances communes, etc.
Les frais de consommation d'eau et d'électricité sont a charge du locataire sur base
d'un compteur individuel, sur base duquel la société d'utilité établi sa facture.

7.2 Frais de consommation d’eau et d’électricité
Les frais de consommation d'eau et d'électricité sont directement mis & charge du

résident sur base du relevé de l'appareil de mesure individuel a l'aide duquel la société
de distribution ou un intermédiaire facture les dits frais.
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7.3 Frais d’abonnements divers

Les abonnements relatifs a la télédistribution, a internet, au téléphone, etc..., sont
dircctement signés ct honorés par lc locatairc avee la société de son choix. La SPRL se
limitera a favoriser les contacts si nécessaire.

8. Paiements

8.1 La SPRL percoit le loyer (article 6 de la présente convention) et les charges de
syndic (article 7.1 de la présente convention) dus par le résident sur un compte
individuel destiné a cet effet par le biais d'une domiciliation avant le début de
chaque mois et rétrocéde ces montants au propri€taire dans les quinze jours
suivant leur réception.

8.2 Une caution égale & un mois de loyer est placée sur un compte individualisé
ouvert au nom du preneur aupreés d'un établissement financier, selon les
dispositions prévues a l'article 10 de la loi sur les baux relatifs a la résidence
principale du preneur.

Cette caution couvre le respect des obligations du preneur et ne peut étre affectée
au coQt des services.

8.3 La convention d'hébergement n'est conclue qu'aprés le versement de la caution.

9. Mise a disposition de I'appartement avec services

Le propriétaire remet 4 la SPRL la clef de I'appartement avec services précités,
numéro A-J2 (y compris la clef de 'entrée et celle de la boite aux lettres et/ou de la
cave NUMEro ............... et de I’emplacement de parking numéro....... ) et confirme
avoir regu a cet effet un accusé de réception de la SPRL.

Au cas ot le remplacement du cylindre de la serrure serait envisagé, la SPRL prendra
préalablement contact avec le propriétaire.

10. Durée du mandat

Le mandat de mise en location est donné a la SPRL par le propriétaire pour une durée
indéterminée. I prendra toutefois fin de plein droit en cas de résiliation de la

convention particuliére entre ' ACP et la SPRL relative a l'exploitation de la résidence-
services.

La location sera autorisée par la SPRL chaque fois & compter du 1 ou du 15 du mois.
Aprés la fin d'une admission, la SPRL recherchera un nouveau preneur en application

du mandat de prospection visé & l'article 4.  Lec SPRL iwformera. downy leg P{v N
bnre'& deloi¢ \P_ Preprt‘e'h-ﬁre dés 1.;’29.&_ cunree eld fv«‘la\-mév de la fin d'une udrh‘:.h‘m
Le propriétaire peut résilier le mandat de mise en location pour occuper l'appartement

lui-méme ou le faire occuper par des membres de sa famille au premier degré, f
moyennant le respect d'un délai de préavis de six mois & adresser par envoi

recommandé a la SPRL.
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La SPRL peut résilier la convention d'hébergement avec un résident moyennant le
respect d'un délai de préavis de trente jours si elle apporte la preuve que le médecin
traitant estime que 1'état de santé physique ou psychique du résident est de nature telle
qu'un transfert dans une institution adaptée s'impose. e, SPRL Cwhormera hawng
les p‘“i brefs délacs e prOJ’rif' bulre qu’we belle olémarrdc eit o s,
La SPRL s'engage dans ce cas, d’un commun accord avec le résident concerné ou la
personne responsable de I'admission, & rechercher un séjour approprié et, le cas
échéant, & prolonger a cet effet le délai de préavis.

En cas de décés du résident, un délai de préavis de trente jours commence  courir

d'office le jour du déces. [ o SPRL (uformera, olams les P,Ul boef g %bja

c\e'lu;j le Pwrf\‘e’hﬁ"f a Aeedi du resichecd .

11. Assurances

Le résident sera tenu d'assurer ses effets personnels contre I'incendie et les risques
connexes.

12. Réparations

A l'initiative et a la diligence de la SPRL, le résident devra se charger de la réparation
de tous les dommages qui seraient occasionnés 3 l'appartement loué, y compris les
appareils s'y trouvant.

Toute réparation de l'appartement implique un accord préalable entre Jes-parties: 5:_—7

le réSCo\M} La SPRU 2k le Pm.llrt'e'ro-&e.
13. Animaux domestiques

I est en principe interdit au résident de détenir des animaux domestiques. La présence
d’un petit animal domestique peut cependant et exceptionnellement étre autorisée par
la direction suite & une demande écrite et ce aprés évaluation de la nuisance =

b

/

éventuelle.eX |'ocemdl ol {arepru‘él"w"\z.

14. Indemnisation

La partie dont les droits ont été lésés par le non-respect des obligations respectives des
parties, telles qu'elles sont définies dans la présente convention et le réglement d'ordre
intérieur, aura droit & une indemnisation a la charge de l'autre partie en principal,
intéréts et frais, sans préjudice du droit 4 la résiliation immédiate de la convention en
cas de manquement grave.

15. Litiges

En cas de litige, les tribunaux du lieu ot la résidence-services est établie, sont seuls
compétents,
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Annexes .

1) Modele d'état des lieux a l'entrée
2) Mod¢le d'état des lieux & la sortie

Ainsi établie & Uccle, le 21 octobre 2014 en deux exemplaires, dont chacune des parties
reconnait en avoir regu un original.

Le propriétaire, pour la SPRL,
Jean-Pierre ARNOULD, gérant
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