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problematiek eventueel bij de verzekeraar 'Ba-aansprakelijkeheid' voor te leggen. 

8 Asbestattest - Bespreking en beslissing opmaak asbestinventaris (meerderheid: 50% + 1)

Vanaf 23 november 2022 is het verplicht voor de eigenaar/verkoper om te beschikken over een asbestattest bij het sluiten 

van het compromis (onderhandse akte) voorafgaand aan de verkoop van de woning, of op het moment van een verkoop 

wanneer de overdracht verloopt zonder compromis. Het gaat om een verplichting bij de overdracht onder levenden. Ook een 

schenking valt daar onder. Een erfenis dan weer niet.

Vanaf 2032 is elke eigenaar van een gebouw gebouwd voor 2001 verplicht om een asbestattest te bezitten. 

Voor de gemeenschappelijke delen van panden die onder het stelsel van gedwongen mede-eigendom vallen, gaat de 

verplichting pas in op 1 mei 2025, bij een verkoop. Vanaf 2036 is elke mede-eigenaar verplicht een asbestattest te hebben 

voor de gemeenschappelijke delen. 

Mogelijks is het nu al aangewezen om een asbestinventaris te laten opstellen zodat tijdens de volgende vergaderingen 

eventueel kan besloten worden om asbest te laten verwijderen. 

De syndicus zal hiervoor een firma contacteren.

Stemden tegen met 0 / 106.381 stemmen.

Stemden voor met 106.381 / 106.381 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 106.381:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

9 Beschrijving van de procedure voor de opvolging van de betalingsachterstallen en het mandaat van de syndicus (geen 

stemming vereist)

De syndicus benadrukt het belang van een financieel gezond beleid van de vereniging van mede-eigenaars. Elke 

mede-eigenaar dient tijdig zijn bijdrage te betalen op de rekening van de VME. De syndicus voert hierin een zeer strikt beleid.

Volgend stappenplan wordt hierbij gevolgd:

1. Betalingstermijn

De periodieke voorschotten (maandelijks, per kwartaal, per jaar)  moeten toekomen op de bankrekening van de vereniging 

van mede-eigenaars en dit uiterlijk bij het verstrijken van de 10de dag volgend op de dag waarop ze werden opgevraagd. De 

periodiciteit en de opvragingsmodaliteiten zijn jaarlijks terug te vinden in de notulen van de algemene vergadering waarin 

deze werden goedgekeurd. 

Voor wat de buiten de normale opvragingsdata opgevraagde voorschotten en afrekeningen/extra opvragingen betreft, deze 

dienen voor vervaldag op de bankrekening van de VME toe te komen (vervaldag zoals weergegeven op de desbetreffende 

documenten).

De jaarlijkse afrekeningen moeten voldaan worden binnen de 10 dagen nadat de jaarlijkse algemene vergadering deze heeft 

goedgekeurd.

2. Rappelprocedure bij niet tijdige betaling

2.1       Eerste herinnering

-     Verzendwijze: mail en/of post (afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)

-     Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

2.2       Tweede herinnering

-     Verzendwijze: mail en/of post (afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)

-     Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

2.3       Aangetekende ingebrekestelling

-     Verzendwijze: mail + post + aangetekend 

-     Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

2.4       Deurwaardersbrief

-     Verzendwijze: aangetekend via deurwaarder

-     Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

3. Opstarten juridische invorderingsprocedure* na doorlopen rappelprocedure en bij niet betaling van 

Housing Beheer BV · info@housing-beheer.be

Mechelsesteenweg 180 bus 5, 2018 Antwerpen, Tel 03 287 68 80 · www.housing-beheer.be · lid BIV (nr. 202.523)

KBO-nr. 0427.342.903 · RPR Antwerpen · Belfius BE83 0689 0715 2515

Verzekering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730.390.160 · Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van

Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brussel





3747 - KLAPPERBEEK, vergadering van 7 maart 2024: proces-verbaal Pagina 11 van 11

Buurgebouw rechts heeft stuk van de haag afgebroken voor doorgang naar zijn werf. Deze partij werd inmiddels 

aangeschreven en bevestigde aan verbouwingswerken bezig te zijn (mail 04/03/2024). Zij wensen een nieuwe afsluiting te 

plaatsen (op hun kosten) type Betafence. Tevens vragen zij de VME of ze willen bevestigen dat de nieuw gegoten betonplaat 

op hun eigendom ligt en kan worden overeengekomen dat dit dan de scheidingslijn wordt voor de afsluiting.  De vergadering 

beopdracht de syndicus te antwoorden dat dit zal nagemeten worden en momenteel geen akkoord kan worden gegeven. 

Herstellen terrassen (betonrot) : hiervoor worden offertes opgevraagd. 

Er wordt bij verzekeraars rechtsbijstand (Das, Euromex) gevraagd naar een offerte.

EPC attesten : aanwezig

Gebouw audit : aanwezig

aangifte premie muurisolatie : aanwezig

Na uitputting van de dagorde en de klassieke rondvraag, zijn er verder geen punten meer aan de orde en de vergadering 

wordt afgesloten door de syndicus om 18h00.

De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in Housing Beheer+.

Handtekeningen van de voorzitter en alle nog aanwezige

stemhoudende leden:

Voor de syndicus:

Michel van de Gracht
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