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% ¢/o Etude du Notaire JEANDRAIN

Chaussee d'Ivoz 275
4400 FLEMALLE
BE

Association des copropriétaires de la résidence
ALBERT 1¢, quai Marcellis 31-32 4 4020 LIEGE
Procés-verbal de I’Assemblée Générale Ordinaire du 05 décembre 2024

Sont présents ou valablement représentés : 6 propriétaires sur un total de 11
soit : 5.448 quotités sur un total de 10.000
Le double quorum étant atteint, I’assemblée peut délibérer sur tous les points portés a I’ordre du jour.

Envertu de l'article 3.87 § 7, 8 et 10 du Code Civil :
Aucun participant 4 I’assemblée ne détient plus de 3 procurations de vote ou s’il en détient plus de 3, le total de
celles-ci et des voix dont il dispose lui-méme reste inféricur a 10% du total des voix affectées a I’ensemble des

lots de la copropriété.
Nul n’a pris part au vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la somme

des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul de la
majorité requise.

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par 1’assemblée générale avec indication des majorités
obtenues au moment du vote et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou se sont abstenus.

La minute signée des résultats des votes par les propriétaires au terme de ’assemblée et la liste de présences
sont déposées au siége de la gérance.

La séance est ouverte a 17h05

Résumé des discussions et décisions prises

1. Constitution du bureau (4rr. 3.87 §5) (10.000 Q concernées)

Président : M. e
Secrétaire : Mme T
Le syndic représenté par Mme ( 'S rédige le proces-verbal.

Procés-verbal
Copropriété ALBERT 1 - n®entr. : 0.850.125.222 c¢/0 ADK SYNDIC sa

Syndic de copropriétés - rue des Fories 2/3 - B-4020 Liege
RPN Liege--n® Entr. 417.254.111 —Agréé 1LP. 1 n° 100.022
Organisme de garantie : AXA BELGIUM — Boulevard du Souverain 25 a 1170 Bruxelles — Contrat n® 730.390.160



2.

En accord avee Contre la

=y 7 Abstention
la proposition propaosition

O présentes/représentées

Rapport du conseil de copropriété - Etat des fournitures réguliéres
(Art. 3.90 § 4 et Art. 3.89 § 5 12°)

a) Energies :
La copropriété bénéfice des avantages li€s aux contrats cadres négociés par ADK.
Le contrat actuel est souscrit aupres de TOTALENERGIES en prix vaniables assorti d’une possibilité
de « CLICS ».

Le contrat pour la fourniture 2025, aprés plusieurs tours de marché et une négociation menée durant
1’été 2024, a été conclu, quant a lui, avec la société LUMINUS.

b) Contrats d’assurances :
e Assurance Incendie : AXA - 816 174 304 - DWELSHAUVERS ASSURANCES srl — Franchise iégale
e Assurance RC pro : AXA - 730 350 207 - RGF
e  Assurance Protection Juridique : DAS - 2025987 - DWELSHAUVERS ASSURANCES stl

Mise en conformité de la copropriété (10.000 Q concernées)

a) Obligations légales — point de la situation / décision :

e Conformité électrique des communs :
Le rapport de conformité est valable jusqu’en 2026.

o Gaz:
Le local gaz doit faire 1’objet d’une mise en conformité. Voir étude de M. HANKART,
architecte mandat¢ par la copropriété.

e PEB:
Le rapport PEB partiel des communs est valable jusqu’en 2032.

o Entretien des chaudiéres :
Les chaudi¢res sont entretenues annuellement par la firme GOESSENS.

o Conformité sécurité incendie :
Voir point 3d) ci-apres.

o Matériel incendie :
Conformément 2 la législation, le matériel est entretenu et controlé annuellement
- Extincteurs : SICLI (= validité 21/02/2025)
- Eclairages de secours : JR (= validité 12/2024)

e Déclaration de classe 3 / Permis d’environnement :
Une déclaration environnementale devra étre introduite aupres de 1’administration.

e Ascenseur :
La prochaine analyse de risque devra étre effectuée en 2038
La dernicre analyse de risques a été effectuée le 17/10/2023 par VINCOTTE.
Une offre a ét¢ demand¢ aupres de ’ascensoriste ORONA ainsi que BEMS.

e Amiante
L’inventaire amiante a été réalisé en date du 18/10/2023.
Une mise a jour de celui-ci sera effectuée cette année.

b) Adaptation des statuts de la copropriété :
Les statuts sont en cours d’adaptation par I’Etude des Notaires JADIN & DUBUISSON.

¢) Décret du 21 mai 2015 — art. 24 relatif & I’organisation du marché régional du gaz — décision :

Pas d’application car il n’y a plus de gaz ménager au sein de la résidence.
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d) Réglement de police de la ville de Liége relatif 4 1a prévention des incendies et des explosions di
25 juin 2018 (et amendement du 25 février 2019) — point sur la situation. :

Point sur la situation par M. HANKART, I’architecte désigné lors de la demni¢re assemblée de 2023.
Selon M. HANKART, la fin des travaux de mise en conformité des communs sont prévu pour juin 2025.
A la demande de 1’assemblée, une fois les communs terminés, les travaux au niveau des parties
privatives seront effectués dans la foulée, toujours sous la supervision de M. HANKART.

Approbation des comptes et bilan de exercice 2023/2024 — rapport du commissaire aux comptes —

état des éventuels contentieux et sinistres communs (10.000 Q concernées)
(Art. 3.89 § 5159

Le total des charges de ’exercice s’est élevé a 71.466,13 € contre 48.156,45 € ’exercice précédent.

Les fonds propres de la copropriété se composent comme suit :
e Apport initial « propriétaires » : 6.000,00 €
* Fonds de réserve « immeuble » : 21.909,84 €

Il est également procédé a I’examen des différents comptes du bilan de cloture.

Madame confirme avoir procédé a la vérification des comptes et n’avoir aucune
remarque particuliere a formuler.

L’Assemblée approuve les comptes.

En accord avec Contre la

¥ o Abstention
la proposition propesition

() présentes/représentées

Décharge au syndic, au commissaire aux comptes et au conseil de copropriété pour leurs missions
respectives au cours de ’exercice écoulé (10.000 Q concernées)

L’Assemblée décharge : le syndic - le commissaire aux comptes - le conseil de copropriété pour leurs
missions respectives au cours de I’exercice écoulé.

Chaque vote recueillant le méme suffrage

Q présentes/représentées i acco.rtl' ares < onfr? I 5 Abstention
la propusition proposition
5.448 5.448
Problématique de M. _ .S, locataire de M. i — point sur la situation (/0.000 Q concernées)
Le syndic confirme a I’assemblée que le probléme a été solutionné et que le locataire de M. | 3aquitté les lieux.

L’assemblée en prend acte.

En accord avec Contre la
la proposition proposition

5.448 5.448

Abstention

Q présentes/représentées

Travaux ~ décision — mode de financement

a) Fissures mur mitoyen avec résidence voisine cté garages (10.000 Q concernées)

Le syndic informe 1’assemblée que comme promis, la société ADK PATRIMONIUM, le propriétaire du
batiment voisin construit dernierement, représentée par M. AENDEKERK, a pris en charge la facture de
remise en état du mur,



L’assemblée en prend acte.

b) Réfection/réparation de la toiture arriére du batiment (10.000 Q concernées)

I\ Offre de prix

Securalti

TRAV AR AN HALITRUK { ALIDIT | PFOMISATION

Travaux en hauteur, Audits & Formations 3 décembes 2024
TVABE §754.794 414
Clos du Gobry n*f4 ACP. Albert ter (/0 ADK SYNDIC
4062 Beaufoys Cua Marceliis 31-32
Téicphone | D47 1/044.344 8-4020 Lidge
Numaéro de compee : BEQT 3013 84056 7768 n* Entreprise - 0.850.125 222
info@isecuralti be laendekerk@adksyndic.con
0406/25.05.23
Offre n°:0842024 _
SR T Pex 3 P
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SOUS-TOTAL | € 300000 |

Veulllez rédiger tous les paiements 3 l'ordre de SECURALTT s.r.f avee
POUr commurication ke auméro de fa tacture TAUX DE TV.A 3,009%|
Pour mute QuUesEon concemans cette facture. veuilez nous Contacies. ]
TVA |€ 216.00 |

Hlravsun

MERC! DE VOTRE CONFIANCE | ! {
TOTAL | € 3 886.00 i
t

L’Assemblée décide a I'unanimit¢ de valider 'offre de SECURALTI et de procéder a la
réfection/réparation de la toiture arriere du batiment pour un montant total de 3.869,00 € TVAC.
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Financement : imputation au fonds de réserve « Immeuble »

En accord avec Contre la

i =t Abstention
la proposition proposition

0 présentes/représentées

¢) Placement de caméras dans les partics communes (10.000 Q concernées)

DEVIS 00020

Createl ;’ o wourza

ACP RESIDENCE ALBERT 11ER C/O ADK SYNDIC

Rue Des Fories 2
4020 Lisge
province de Lidge Belgique
ADRESSE D'INTERVENTION
ACP RESIDENCE ALBERT HER C/O ADK SYNDIC
Cual Marcellis 31
4020 Lisge

RENFORCEMENT DE LA SECURITE VIA L'INSTALLATION DE CAMERA

Oescription e Unie PU HT HT
Foumiture st poge 'une comérs |
»  Inatalalion
» Raccoedement of vécfication o cAblage sdstant «» YVisia technique A préwolr su préaiable
s 1 Caindira {dilail ci-dessoug)
o ) piedi pous fixalion o pratection
e 1 ARNOIe pous NNEY
« Mise on service. progrumsnation sl iesl de bon tonclionnameant

Prix forisilaire deo pose inciuan) ;. 1,00 FFT 920,00 420,00
Main muvre
Dépmcamants
inginllalior, prograsnmation et raccordement
Formalion & fumllsation du syshma
Assistance administraiive

100 P 434,00 394,00
Foumiie of poee de Txation murale et prolection de i connectique b0 23,40 23 A0
Enmyiskraur oo tyns NVH, modéie 4 bands passanie dasgle, prévu pour & caméras, disque dur ntems 1,00 1 43800 1 00800

o6 4T0 adanalbie & 1670, amaire de protaction Midailique. deran de consultation

Insatiation, grocessus d'Instaliation

Peé-nsadiudion (adressage inlane 068 CaMaras) arves réception dune liste Jinitive des caméras
ehislgig.

Dépose de Hinataltation easiante, mpévags des cibies, instaliabon. raccordemant, mise o
service, pogrammation, mise au courant. Comprenant 8 acosasdires o9 montage f la pose

o labinau Sectrque pour I'nstalistion de camésas



Description QW Uni PUNT oY

2Ll SRR

Evacuai) EYGiBge gy reimplacs
Croatal bavaile depuls [Ausiaurs annbes avec e

e 4 VR S AW dR1LEIL
sociéié de riinsartion sociale pous I8
recyciage ge Pancien madériel. Cleat 1ne scciélé d'dconamie saciale de services el de projets:
dang ls domaing de i transition écologkpse. Elia ocoupe des peacnnes aclives dans e
domaine de fenviconnamerit an ayant pour obiel Ia lonmation of 'a rdinsenion
socio-protessionnslle.

Délgl o't alintion
Ur didlal dinstatialion oe 4 4 6 renaines & dadar de la commande esl “éaksable.

Yoiy jo metédal praposs
Tarit b0 matérial iechnique tel que moduls audo o camae présenté dans celt offre et visitia
an nolre showrgom @ 1084 chaussde de Walerdoo & Liccla.

Garantie, vniidité de "offre &2 conditions de palement

Lé rnatéeial sl omesant par una garantia da 2 a0z pousr ure utitisation somnsle.
L otfre asf valable dans 9o i mols 4 dabir de sa date de crdation.

Tous hes prix g'entendent hors TWA 6% pour tachunation privée.

Los conditicns de pelement sont i8g sulvanias .

407% & la commande

5% & s premidre mise s0us lension

10% & la réceplion de Mnstatiation.

Quikon " {no awchug dans i montart ok du devie 00 FFT 545,00 545,00 °
Camdea 35U 0on RonuIcee (fickive)
« Déplaceren
«  [nplatation
TOTAL HT 237540 €
TVA 36,00 % 142,52¢
TOTAL TTC 2561792 €
Dete de vallditd 03:01/2025
IBAN BE3S 3100 7800 6072
8iC BBRUBEBB

Cofit total : 2.517,92 € TVAC.

Dans un premier temps, I’assemblée décide de faire placer un pictogramme/autocollant annongant qu’il
y a une caméra de surveillance dans I"immeuble.

En accord avec Contre la
la proposition proposition

O présentes/représentées

Abstention

d) Mise en conformité des ascenseurs suivant les demiéres analyses de nisque du _17/10/2023 (10.000 0
concernées)

Le syndic a collationné deux offres de prix :

1) ORONA:
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ey

Orona' al

OFFRE DE REPARATION

DONNEES DU CLIENT DONNEES DU SYNDIC
NOM: ACP RESIDENCE ALBERT 1ER ADK SYNDIC SA
ADRESSE: RUE DES FORIES 2 FACTURESGADKSYNDIC COM

CP/VILLE: 4020 LIEGE
E-MAIL: fdecamp@adicsyndic com
TEL: O04/220 70 64

ORONA SA

ADDRESS: 3 RUE DU BOSQUET

CR {VILLE: 4890 THIMISTER-CLERMONT
RESPONSABLE: SALVATORE SCAVOME
E-MAIL sscavone@orona be

TEL 0490434830

DATE: 26/01/2024
NIUMERC DOFFRE: 1300052 - 1 - RESIDENCE ALBERT 1ER

Suite & wotre demande, Nous avons & plaisic de détailler ci-dessous notre davis pour effectusr ies ravaus de

réparation demandés,

fésume de (a moadernisation/réparation;

Code di lappareil: 2797410
Adresse RESIDENCE ALBERT IER (A22879) QUAI MARCELLIS 3
P /ville: 4020 - LIECE

Unités  Code Description du travail
1 ORG240 ASSISTANCE ORGANISME ACREE
{ EAOBIENE ECLAIRALE 3B SECOURS ARTETICA LEE NP 130 L1 8 # 10G000TI086T2
l BA0HISERT ECHELLE DRCITE 9 ECHELONS 350Mbt DE LARGE LG, 2.5M # # 1000007291847
I BLTIO7FT? CAISSE COMPLETE BAMUE LED 40 M {FC)
1 GAORI6I0N BOUTON-POUSSOIR A TIRETTE AVEC CORDON 48M & # 1000008000785
1 CAORLETET IAIONCTEUR MO R BA-SH POUR SLIMUIGH # # 100D00BO00CHED
! BA0GIIAST LINELED-RSE BLOC TPALMENTATION 2N BOITIER « 384 & & 10000080007 ET
2 CAOGIEEAL REGLETIE ETANCHE | X 18W- 1R &5 (ED # 4 1000008000289
1 EA0B 5605 YERROU CYL DIaM 23XLa58M # # 1000007500457
| E406 36858, LINELED-50 4OM CONDUITE FOUR LA GAINE SANS HALOCENRE 4 # 1000008000750
B Bail63EE 7 LINELEDR-GERE ACHER INDXYOARL £ # # [ODDODBCOOT 56
! GROOGG AERATION SDM

DEVIS DE Régaration

Cede de Fapparaii 2797430
Adresse: RESIDENCE ALBERT IER {A2979) QUAI MARCELLIS D

Montant H.T.V.A:




-

Suite & votre demande, nous avons le plaisir de détailler ci-dessous notre devis pour effectuer les travaux de
réparation dernandés.

Résumé de la modarnisation/réparation:

Code de I'appareil: 2797433
Adresse: RESIDENCE ALBERT 1ER (A22985) QUAI MARCELLIS 3}
CP/ Ville: 4020 - LIEGE

Unités Code Description du travail

1 DR2240 ASSISTANCE ORCANISME ACREE

1 €40636218 ECLAIRAGE DE SECOURS AETETICA LED NP 130 LU & # 1000007308672

1 847102707 CAISSE COMPLETE BANDE LED 40 # {FC)

1 840635547 ECHELLE DRGITE 9 ECHELCNS 350MM DE LARGCE LG, 2,5M # # 1000007291547

1 540635281 BOITIER + BOUTON STOPR 1 NC 8 £ 1000007279612

1 8460836301 BOUTON-POUSSOIR A TIRETTE AVEC CORDON 38M # # 1000008000786

1 640636787 DISIONCTEUR MC-LR 6A-5H POUR SLIMLIGH & 8 1000008000659

[ 6408636852 LINELED-GP-E ACIER INOXYDABLE # # 1000008000736

1 640636853 LINELED-PSB BLOC DALIMENTATION EN BOITIER + 3M 2 #210000080C0737

1 540636856 LINELED-5L 40M CONDUITE POUR LA CAINE SANS HALOGENE # # 1000008000740

1 CROOOD AERATION SDM PAR SOUS TRAITANT

Page lsur 6
jiny
Orona™"
DEVIS DE Régaration
i L o PM
Code de lappareil: 2797433 € 344899
Adresse: RESIDENCE ALBERT 1ER (A22985) QUA! MARCELLIS 31
Montant H.T.V.A: € 349899

Prix total pour les 2 ascenseurs : 3.869,42€ TVAC + 3.708,93€ TVAC = 7.578,35¢€.

2) BEMS :
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o~

BEMS Solutions SRL.
Ascenseurs
Rue Hovade, 11 - 4130 Tilff
Tél : 04/346.00.00 - infol@bems-ascenseurs.be
Site internet: www.bems-ascenseurs.be

ACR. ALBERT 1

COADK SYNDIC s.a.
OFFRE Rue des Fories, 2
Référence : OF240201 4020 LIEGE

Date ; 22 février 2024

Conceme ; Mise an confornuté de denx ascenseuss SCHINDLER /ORONA.

: Quas Macesilis, 31-32 - 4020 Liege.

Aonsienr Aendekeck

Nous vous ternezcions pons rotee demande, ¢t nous vons remettons notee meillenre offre
pous la nise eén conformité des ascensenss concernés.

La liste des tuavan zepuse ci-dessous a été etablie en se basant sus les remasqnes des
rapports danakvse de risgue de Fogganisme VINCOTTE (0° rapports
GEM/ UL/ 61236107 /00/FR/000 82 001- date wisiee : 171072023,

Pong phis de facilité, vous trouvecez un bon de commande 4 Iz suite de ce documnent il
movs mifit de nons retongner empli et diument wigné ponr accord en cas de communde.

Nous restons. bien evidenunsnt, 2 votee entiére disposition pons tout rensemement

complémentaire et nous vons pons de recevoir Monsiens Aendekerk I'assurance de notee
considération distngnee.

FPoue BEMS Solntyvons SRL.

’ 3 Jp——— -
e T

G BAUDENNE




N® affny - QF240201 BEMS Saolmlions SRI. - Asonsenrs Page V4

a. En salle des machines
o Fonnituee et installation d'une serouce sur la porte de la salle des machines,
déverconillable sans clé depuis Viréuens du local (ascensens 320kg).
o Mise 2n conformité de I'éclaicage dans le local ‘ascensenr 320kg)
Pour chaque ascensens
o Réabsation done ventidation natarelle wers U'extérent.
b. Alacabine
Poug chaque ascensens
o Foumioue et installation dvn svstéme d'éclacage de seconrs en cabine.
c. En aémie
Poug chague ascensens
= Fournivawe et nstallation dune ticetre mntecniptens d éclaivage de temie s
woute la hantenr de la tenue,
o Fournibige et installation dvn muiban LED ponr éclacage suffisant de tonte la
téaue.
d. En cuvette
Pous chague ascenses
o Fowminae stinstallation d'une échelle réglementaire pons Pacces sug a la

curetes.
a  Mise en conformité du bouton d'arcet diugence.

Prix total des points a. a d. : 4.368,00 Enros HTVA

COMPRIS DANS LOFFRE ©

o Acheninement de l'ensembie des fouznimues suc place.
o Demontage ¢t évacnauon des piéces remplacées.
o Une véception avant reniise en service par un organisme agrée.

10



3401-44/64-6/9-2024206995460003-5119

N7 ottne - OF240201 REMS Sohlions SRL. - Ascenseurs Pag ¥4

o Tous les uavanx non spécifiés [électucité, pénie civil, désamiantage, etc.).
o L'éclarage conforme des paliers (50 hax au sol devant chaque porte de
I'ascenseur).
o Elimmation ou identification des éléments émangers a ascensewr dans
l1a salle des machines de 'ascenseur J20kg,

Prix :

Tons nos prix sont hors TVA et sont déterminés en se basant suc le conr des matiéres premisres
et des salaices 2 I date de la presente offre,

Si par choix du client, les travams sont effecnies plns de 6 mois aprés cette offre, une

agmentation du pox est 3 prevoir r les puy annonces.

Modalités de paiement :

- 404 Ta comumande.

- Al fin des travaux [endeans les 30 depius date frcture).
Délais

- Validité de cette offre ; 20 joues
- Garantie st les teavanz offectués © 3 ang

- Délai de lvsasson - Envion 3 semaines des cécepuion de Facompte six notee compte
bancaure (hors congés fabucants).
- Duucde des teasanx | 2 jons onvrables.

- Inspection complets 4 intesvalle régnlier de l'installation par un techmeien qualifie.

- Prévision des interventions indispensables afin d'assucer le bon forctonnement de Uinstallation.
- Les lubuifications, graissages et neftovages necessaices.

- Un service de déparuiage 24h /24 - 7 /7.

- Temne dun dossier de sémagité én salle des machines.

| Prix hors TVA de ce contrat d’'un an pous les 2 ascensewrs ; 1.528,00 Ewros |

Cott total pour les travaux de mise en conformité des 2 ascenseurs : 4.630,08 € TVAC.
Cofit pour un contrat d’entretien annuel préventif pour les 2 ascenseurs : 1.619,68 € TVAC.

Finalement, 1’ascensoriste ORONA est plus onéreux que BEMS.

L’Assemblée décide donc de procéder a la mise en conformité des ascenseurs par I’ascensoriste BEMS
pour un montant total de 4.630,08€ TVAC.




Financement : imputation au fonds de réserve « Immeuble »

- ] : En accord avec Contre la !
Q présentes/représentées Abstention

la proposition proposition

e) Remplacement du vase d’expansion (10.000 Q concernées)

Présentation du devis rédigé par les Ets GOESSENS :

GOESSENS sa
CHAUFFAGE - SANTEARE « YENTILATGN - CLMATISANION
N\
Réf.: EGOIVJA Hannut, le 22 décembre 2023
Dossier n® JLG230403
ACP ALBERT IER
CIO ADK SYNDIC
Rue des Fories 2
4020 LIEGE
Congcerne ; Remplacement du vase d’expansion chauffage & pression constante A la Résidence
Albert ler, 31 Quai Marcellis A Lidge,
Monsieur, Madame,
Suite & voire demande, au passage de nolre techniclen et 4 l'entratien que vous avec eu avec Monsleur
Eric GOESSENS, nous vous prions de trouver cl-apiés notie meilleure proposition pour le travail
anvisage.
Nous avons constaté que lo vase chauffage existant présentait des anomalies qui rlsquent & 1rés bréve
échéance d'entrainer des manqgues d'eay dans {'inataltation,
Le vase existant est partiellement houche et le boilier électrunique de commande est défectueuy.
Renseignements pris auprés de {'ysing, ce modéle n'axiste plus,
Notre offre comprend
Démontage et &vacuation du vase Cornpresso défectueux.
- Foumiture el placement d'un nouveau vase d'expansion chauffage Reflex type Reflexomat
Silent/Compact et 4 pression constante d'une capacité de 300 litras.
Raccorderment hydraulique du vase & lnstallation chauffage.
- Raccordement électrique. e
- Mise en service, larage 6t régiage des paramétras, L : )
P
Nous vous proposons ce travail réalisé pour la somme forfaitaire de : g&iz.mm_vg ,/
L ] y

Fax : 01951.37.01 - £-mail : infodgoassena. o - MEP S/ WHw.QLessans be

GOESSENS Sa, 2.1, 1us des Combuatianta, 51 - 6280 HANRNUY - Tél . 019/51.18.08
FLP#A. HUY « BE (444,807 554 - N Enveg. | 448007 554-092512
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Cofit total pour le remplacement du vase d’expansion : 9.144,62 € TVAC.

L’Assemblée décide a I'unanimité de procéder au remplacement du vase d
GOESSENS.

Financement : imputation au fonds de réserve « Immeuble»

En accord avec Contre lu
la proposition proposition

Q présentes/représentées

5.448 5.448

“expansion par I’entreprise

Abstention

f) Mise en peinture des sols et murs en cave

M

MAGNABOSCO

(10.000 Q concernées)

a Fattention de Monsieur Lionel AENDEKERK

A.D.K Syndic sa
rue des Forjes 2

4020 LIEGE

Embourg, le 10 mai 2023

MMonsisur,
Conceme : Résidence ALBERT 1, quai Marcellis 32 2 Lidge.

Pour faire suite 4 votre demande pour laguells nous vous remercions, nous avons le plaisir de vous communiquer nos meillewrs prix

pour les ravaux a réaiiser,

o o JATT
Conlojrs des caves :
Sols : jang garanti
gratiage/pongeg

dUX Témoniéees o

ot a1 d by d'ea 2
e mécanique des peintures non adhérentes, dépoussiérage,

application de deux couches de peinture monocomposante d 2spact satiné & base de résine méthacrylique en phase aqueuse.
Lasomme de: 120060 €
Murs ot piafonds

dépoussiérage, application de deux couches de peinture scrvligue de ton blanc

Lasomme de: 1720,60€

Porie métullique vers parages . sur sea deux faces
pongage, époussetage, application de deux couches d'émail

Lasomme de : 150,00 €

Portesiarmolres en dois - sur une face
pongage, époussetags, spplication de deux couches d'éail

Lasomme de: 400,00 €
i i - -de- :

Murs et piafonds

dépousyiérage, application de deux couches de peinture acrvlique de ton blanc

La somme de : 260,00 €

La somme totale htya. de : 3 730,60 €

Noug wous souhaitons bonne réception de la présente et dans 'attente d'une réponse favorable, vous prions d’agréer, hionsieur,

1" exprassion de notre plus grande considération,

Pour 1z 51t Magnabosco,
P. Masnabosce - sdrainistrateur
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L’assemblée décide de reporter ce point a ’ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale.
Ces travaux seront a prévoir apres les travaux de mise en conformité incendie.

x , 3 n ace : Cont ;
() présentes/représentées e cwrd'a.vec i I o Abstention
la proposition proposition
5.448 5.448
g) Réparation du volet des garages (10.000 Q concernées)

| . . NCT.V.A. : BE 0550.768.077
MenuilsSerl|e | seifussanque: BES 0688 9955 5896
siége social : 24, rue Franck 4623 Magnée

GUiSET SR.L | Taléphane : 04/367.50.78

E-mail : g.guiset@hotmaii.com

ACR Albert ler -C/O ADK Svadic s.a
Rue des Fories, n°2
4020 Liege

OFFRE DE PRIN Magnée, le 05 décembre 2024

Monsieur, Madame
Concerne : Résidence précitée-rue Léon Frédérick a 4020 liege.
Nous vous prions de trouver ci-dessous mon meilleur prix afférent a :

Fourninwe et pose d'une sectionuelle de garage Stucco lisse de temnte & définir dans les coloris

standard.

Reécuperation des commandes existantes, de la motorization.

Porte sectionnelle Alpha Docren mucro V en acier galvanisé double tole de 0.37mm avec

noyau isolant en mousse de polyuréthane injecté. Coéfficient k=040

- Les faces mntérieure et extérieure sont préémaiilées en deux couches de peinture polyester,
25wy, durcie an four, ton 3 définir extérfenr ¢t intéricur.

- Joint en néopréne sur le pourtour de 1a porte, au linteav et au 5ol et joint en mousse entre les
sections.

- Rails, charméres et supports roulettes en acier galvanisé (de type industriel)

- Roulettes avec galets en nylon moenté sur roulement a billes (prévnes pour des charges de
60kg par roulettes).
; ions:1x?

215

Prix porte sectiounelle hors T.V.A. placement compris 2 775,00€

Délai : 6 a 8 semaines en tenant compte de notre planning et des congés de la construction.

Conditions de paiements : 40% d’acompte a la commande sur facture, le solde 15 jours date
de facturation.

La commande ue prendra cours qu’a la réception de I'acomnpte —une facture d’acompte
vous sera envoyeée dés réception de celui-ci.
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Coit total : 2.941,50 € TVAC.

L’Assemblée décide d uniquement demander le redressage du panneau.

En accord avec Contre la
la propesition proposition

Q présentes/représentées Abstention

h) Nettoyage de la cour et portes de garages a la haute pression (10.000 Q concernées)

Une offre a €té collationnée par le syndic :

1) ALLINMP:

ADK Syndic

A 'attention de Madame Goessens
Rue des Fories, 2

4020 Liége

Liege, le 3 décembre 2024

OFFRE relative a des travaux de nettoyage complémentaires & la Résidence
Albert ler, Quai Marcellis 31 a 4000 Liege

Madame Goessens,

Suite a votre demande pour laquelie je vous remercie, j'ai le plaisir de vous proposer
notre prix pour les travaux de nettoyage a la haute pression de la cour et des portes
extéerieures des garages :

390 euros, hors TVA 21%

Ces travaux pourront étre effectues a votre meilleure convenance.

En espérant que notre offre retienne votre bonne attention, je reste a votre entiére
disposition pour toute information complémentaire et vous présente mes pius
cordiales salutations.

Myriam POILVACHE
Administratrice ALL IN MP Management sri

L’Assemblée décide de commander le travail auprés de ALL IN MP.
L’Assemblée demande également a ce que le trottoir et les grilles a I’entrée du garage soient nettoyés.

Financement : via le fonds de roulement.
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En aecord avec Contre la
la proposition proposition

Q présentes/représentées Abstention

A la demande de M. LEMAIRE : problématique de la qualité de ’eau au sein de ’'immeuble
(10.000 Q concernées)

Aprés débat, 'assemblée décide de demander a PARISSE de passer sur place a la résidence pour procéder
au réglage de I’adoucisseur pour diminuer la dureté de 1’eau.

O présentes/représentées E;" accard'cft.‘ec (on{r.e , L Abstention
d proposition proposition
5.448 5.448
Ratification des honoraires de syndic (10.000 Q concernées)
Explications du syndic.

L’assemblée accepte a I'unanimité la ratification des honoraires de syndic.

En accord avec Contre la

o HE Abstention
la proposition proposition

Q présentes/représentées

Fixation des budgets de ’exercice 2024/2025

a) Fonds roulement (charges courantes) : (10.000 Q concernées)

L’Assemblée Générale décide de d’augmenter le budget du fonds de roulement a 65.000,00 €.

En accord avec Contre la
la proposition proposition

O présentes/représentées Abstention

b) Fonds de réserve « immeuble » : (10.000 Q concernées)

L’Assemblée Générale décide de de maintenir e budget du fonds de réserve « immeuble » a 5.000,00 €.

En accord avec Contre la

= o Abstention
la proposition proposition

Q) présentes/représentées

Elections et/ou réélections statutaires (10.000 Q concernées)

a) Conseil de copropriété (1 an) :

Mme TROISFONTAINE & Mme BARZIN

En accord avec Contre la
la proposition proposition

O présentes/représentées Abstention

b) Commissaire aux comptes (1 an) :

Mme TROISFONTAINE & Mme BARZIN
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En accord avec Contre la
la proposition proposition

5.448 J.448

Abstention

Q) présentes/représentées

12. Divers

a) Sauf impondérable, la date de la prochaine assemblée est d’ores et déja fixée au 04 décembre 2025
a 17h00.

b) Dépdbt poubelles non réglementaire : rappel sera fait aupres de la société de nettoyage
¢) Le syndic demande a ce que les occupants de I'immeuble veillent a respecter le Réglement d”Ordre

Intérieur

Tous les points prévus a I’ordre du jour sont épuisés et le président léve la séance a 19h45.






