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BESCTIRI JVING VÀN GBI'ÍENE EN PTïIVATIEVE ELEI'IIENTEN.

À. delen en lokalen dle betrekkingetz Jn e ze elementent
hebben oP o f ten d-ienste staan van meerdere Privatieve de-

Ien of elementen en die ook in gedwong en onverdeetdheid'

volgens het hierna bePa ald- aantal kwot iteiten aan de Priva-
tieve elementen verbond" en zijn.

l',{e t inbegriP van al}e and-ere delen, elementen, zaken, irr-
stallatj-es en aPParaten , d.ie aan voorga ande bePaling z,ouden

vold.oen tbevat d"eze categorie alleszins:
-de fundering en d-e betonconstructies, a l}e draagmuren;

-de gevels met al hun ve rsieringen alsme c1e alle 7,w3rê zLJ-

en sche icli-ngsmuren met eventuele muurkaPpen;

-al}e nuren die niet d'e scheiding uitmaken tussen lokalen
\rAn eenzel-fd"e Privatief e lement;

oten, sehouwPi j Pen, verluch-
-a l}e d-aken met kroonli j s ten, rlakg
tingspijPeor muurkaPPen en verhuisbalken;
-alle doorgangen d"ie niet birinen óén enke I privatief ele-
ment zrin gelegent d.e clakbedekkingen ter uitzondering even-

r,vel van d-e bevloer ing van d.e terras sen of koer:en oP d'eSerste 'blad"
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clakenl
-alle buiz-en en pijpen voor afwatering van regenwat:ls en

van vuilwaters, oíuiràau d.e sterfputten, schepputten, aalput-
iá" *ut spoelstelsel en watervergaarbakken;
-alIe kokers , rook-en verluchtingÀkanalen, d"e pi jpen 

-voor
vuilnisatvoerrái"*"a* alle and.eíe pijpenrkanaren en kokers

waard.oor feiAi"áe" à" buizen lopen d"lenstig aan meerclere

privatieve elementenl
_atle water-g;;:;" àíektriciteitsleid.ingen. di-e 

. 
niet. uit-

sluitend- ten áienste z,LJn ván óón enkeJ- prj-vatief element;

-atIe water-g;;:;;"àletïri"ii"itsleidingón, alsmede om het

even welke urráu"" leidingen die gemene lokalen'apparaten
of elementen bed.ienenl
-de voltedige tiftinstalLaties met alle leid"ingenrbed-ie-
ningsapparaten-á" uiir.otishóaárt *-"1 .uizond.ering evenwel

van deze toesielt"n ái" aóor een bijzondere bepaling van

de basisakt*-uáaorrgen word.en ars zijnde niet gemeen aan

alle privatieve elómentenralhier opgemerkt zijnde d'at d'e

lift de technische verdieping niet bed"ient;

-de volleaige-installati""-ï|ot parlofoon en d-eurontslui'be

metalen bijhorigheden ter uitzonàering evenwel van alle
toestellen d.ie uitstuitend. ten díenste staan van één enkel

privatief element;
-rle hoofd.leid.ingen van gasowater en elektriciteit alsmede

d-ehoofd'metersenbijhorigSheden'voorzoveTd'ezeniethet

rt1



ei-gendom blijven van de betrokken uitbatend.e maatschappii;
-uÏt" tichtpunten en alle elektr:iciteitsleid"ingen d.ie Be-
neïre lokaleá bed.ienenrevenals d.e meters d"ie d.aarop betrek-
king hebben voor. zover zLi eveneens nj-et het eigend"om blii-
ven van de uitbatende maatschappii;
-alle kranen en teidingen der waterbedeling d'ie gemene Io-
kalen bed.ienenrevenals d,e <i-aarop betrekking hebbend"e me-

ters onder zelfd.e voorbehoud" echter als hierbovenl
-de afwateringsbuizen van pompstenenrbaclkamers en !v.c.
alsmede de verluchtingsinstallaties op d.er,e leid.ingenrvoor
zover z].J meerclere privatieve elementen bed,ienen; i

-alle veiluchtings[atenralle water-en beerputten en spoel-
stelsels, kokers;
-al.Ie buizen en leidingen van riolering;
-roostering van de keld"ergatenl

de binnen-en buitenschildering van alle gemene delen als-
mede de buitenschild"ering van d'e private d-el'en'

Verd,er vol end"e lokalen:
-Ke rverd.ae : aIle ooÍ'gangenrde trappen en t raPkastt
deI tputrde ver uchte ruintennde beerput met z'LJn sPoel-
stelsel n d.e keld-er voor centrale verwarmingrvoor EBES meters
en voor gasmeters, twee bergPlaatsen.
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e LlfLkokers
erzendinq goedge-
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[weed.e blait
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-Geli kvloers: de algemene inkonhall me

bussen en boo schappenkast j es, d"e gang
pen en trapkastrvÓÓr-en achterhof.

erki voor wat betreft d"e achterhof:De achterhof

t z:-Jn deurrbrieven-
naar de lift/;cie traP-

1S
vo
gel ijkvlo

Verdie
mentenn d.e a

gemeenschappe a
orbehoud-en aan d

jkodoch het genot en het
e eigenaars van d.e aPPart

ersrmaar op }ast van a
en 1 tot en met

anleg en onderhoud.
De gangen naar de aPParte-

gebruik word-en
ementen van het

tkokers, rappen en trapkastenrde brand--e

Iadd.ers.
Technische veldieBigg:De gang naar het appartementrd"e

mac trde trappen en trapkastenrd'e dak-
oppervlakte voor zover en geen terrassen worden opgericht'

Deze opsomming van gemene delenrelementenrinstallaties
en lokalen word.t gegeven ten titel van aand.uiding en is
derhalve niet bePerkend".
B.PRIVATIEVE DEIEN.

i

I

i

@d-elen worden beschouwd. de appartementen
en and.eie panden waarvan d.e samenstellend"e Iokalen hierna
worden opgégeven en waarvan het hierna bepaald aantal kwo-
titeiten-in de gemene d,eten verbond"en zijn'

Maken d.eel uIt van d-e appartementen als zijnde privatief
de inkomdeur van het appartementralle and"ere deuren in het
appartement zelf,de plafonds en bevloeri-ngenrde vensterst
dó-ramen en terrassenrin voorkomend geval d-e privatieve
keld.err<le ruítenrd.e gebeurlijke rolluikenrd"e ind"ividuele
meters voor gas en elektriciteitrwater en verwarmingrvoor
zover d,eze niet blijven toebehoren aan d.e uitbatende maat-
schappijenralle individ"uele leid.ingen die uitsluitend- ten
clienste-staan van het betrokken privatief d,eeIraIle buizen
en leidingen voor verwarmingrwarm en koud waterrd.e rad"ia-
torenreveneen.s voot: zoveT ten d.ienste van één enkel priva-
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tief deelode lichtpuntenrde brievenbussenralle niet dra-
eiende muren d.ie kamers van éénzelfd.e prÍvatief deel schei- i

á"ttrd.e binnenoppervlakte van d.e andere murenrkortom aI het-
qeen kan aanzien word.en als staand.e alleenlijk ten dienste
ïan óén enkel Privatief d.eel.

Voorgaande opsomming is dan ook niet beperkend d-och
word,t gegeven louter ten titel van aandui-d"ing.

I{et gebeurlijk zichtscherm in rnatglas tussen d.e terras-
sen toebehorend.e aan twee verschillend,e appartementen
hoort zoals een geï'Ione scheid.ing in onverdeeld.heid" toe voor
de helft aan de betrokken appartementen.
OPSO]IIVIING EN BESCI{RTJVTNG VAN DE PRIVAIE DELEN.
I . KT!IJ-bJRTI\G

Tien(1o)bergingen genummerd- van 1 tot en met '1O.
II. Geli kvloerse verdie

deze ve ep z n er twee appartementen voorzien
genummerd. '1 en gelegen in het gebouw aan d,e rechterkant ge-
velwaarts gericht gezien )en genummerd 2 en gelegen in het
gebouw aan d.e linkerkant ( gevelwaarts gericht gezien )

Ied"er appartement begrijptlHall , living , keuken, bad.kamer,
twee slaapkamers.
NO[A.Aan ieder van deze appartementen 'wordt ook verbond.en
Efuitsluitend genot en góUruj-k van d.e achterhof en achter
terrasrover een breedte zoals aangeduid op d,e hieraange-
hechte plans en dit op last van ze op eigen kosten aan te
leggen en te onderhouden.Zoals hoger gezegd. blijft d"eze
achterhof gemeen d-eeI.
III.DE VERDIEPINGEN 1 IOT EN I]JIEI 1:

Op elk van d"eze d.rie verd"iepingen zijn er twee apparte-
menten.Ald-us zul-len de appartementen op ieder dezer d"rie
verdiepingen samengesteld zijn als volgt:
A.Appartementen nurnmers tr7 en 7 en respektievelijk gele-
gen op de eerstertweede en derd"e verdieping in het gebouw
aan d.e rechterkant(gevelwaarts gericht gezien).
B.Appartementen nummers 4r6 en B en respectievelijk gele-
gen op d"e eerstertweed.e en d"erd.e verdieping in het gebouw
aan d,e linkerkant(gevelwaarts gericht gezien).

Ieder appartement begriipt:hall , living, keuken, badkamer,
twee slaapkamers waarvan eén met teruas.
IV.DE HOOGSTB EN VIERDE VERDIEPING GENAAIVID TECHNISCHE VER-

(

rd.e blad

h

Op d.eze verdieping is er óón appartement voorzLer: en
genummerd- ! ,samengesteld als volgt:Hallrliving eethoek,
keukenrbad"kamer, twee slaapkamers rkast rvóór-en achterterrss.

If .VERDI]IING VAN DE GEMENE DEÏ-,EN.
gemene e en, zoa s er en epaald en beschreven,

worden verd.eeld in tiend.uizendsten.
Deze tj-end.uizend.sten word.en aan hoger beschreven priva-

tieve delen verbo4den als volgt:
londergrond:

De bergplaatsen genummerd. 1 en 2 elk negen en veertig,/
tien d-ui-zendsten of samen acht en rlegentig,/tienduizend.-
sten---- 98/1O.OOO



De bergplaatsen 7 tot en net 1O elk vier-
en veertig/tiend"uizend"sten of samen d"rie hon-
derd. twee en vijftig,/tienduizend"sten--- 1r2/1O.OOO
-Gelijkvloers e verd-iepinq:
[wee
zend.
twee
-Verd-

appartenenten genumme
g/tiendu

rd. 'l en 2relk dui-
een en viifti izendsten of samen
duizend hond.erd en twe e/tienduizend"sten 2.102/10.OO0

en 1 tot en met
s app emen ten genumme van 1 tot en met

g/tiend"ui zendsten
nderd acht en ne-

B,elk duizend d.rie en tachti
of samen zes d.uizend" vier ho
gent igrlt iend ui zends ten- 6.+98/10.OOO
-[echnische verd.i

en rtement genunmerd- !rnegen honderd.
vijfti
Samen:

tienduizendsten
en dui zend/tiend"ui zend.sten----

'lo.ooo
ti 'lo. 1

-G'tekend"rrne varietur'tom gehecht te blij ven aan een ba-
sisakte ver]eden voor Meester Henri Robert I{ERMANS te Ant-
werpen op 1'9 oktober 1-977.
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BIJLAG VIÏ

REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

INHOUDSTAFEL

HOOFDSTUK I, - INDELING VAN HET WONINGCOMPLEX

Art.
Art.
Art.

1. Samenstelling
2, Privatieve delen
3. Gemene delen

HOOFDSTUK 11. - RECHTEN EN VERPLICHTINGEN

Afdeling A: Privatieve delen

Art. 4, Principe
Art. 5. Verkaveling
Art. 6. Privatieve delen die di medeeigendom aanbelan.

Art. z. ï'iLo"" aan privatieve delenArt. 8. Verhuring
. Art. L Wijze van bewoning
Art. 10. Vrije toegang

Afdeling B: Gemene delon

Art. 11. Gebruik
Art. 12. V_eranderingswerken en niet onontbeerlijke werken
Art. 13. Noodzakelijke herstellingswerken
Art. 14. A. Panelen en plakkaten

B, Gebruik van autoberg- of standplaatsen

HOOFDSTUK III, - LASTEN EN INKOMSTEN

blad.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

15.
16.
17.
18.
19.

Opsomming der lasten
Verdeling
Betaling
Overdracht der loten
Verhuring
Ontvangsten
Verzekeringen

20
21,

HOOFDSTUK, IV - BEHBER VAN HET GEMEENSCHAPPELI JK
GOED

b* Afdeling A : Algemene vergadering

ilt

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

),
23.
24,
25.
26.
27.

Machten
Gewone vergadering
Buitengewone vergadering
Bijeenroeping
Samenstelling
Stemmen
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Art. 28. Quorum
Art. 29. Meerderheid

Art. 30. Register

\
I Afdeling B : Beheerder.Syndicue

. Art. 31 . Beheerder-syndicus

Art.' 32. Eerste beheerder-syndicus

Art. 33.
Art. 34.
Art. 35.
Art. 36.

Taak van de beheerder-syndicue

Wedden en vergoedingen
Betwistingen

Sancties '

Afdeling C : Beheerraad

Art. 37. Beheerraad.syndicus

HOOFDSTUK V. - VERSCHBIDENE SCHIKKINCEN

Art. 38. Reëel statuut
Art. 39. Bijkomende reglementen

Art, 40. Kosten
Art. 41. Woonstkeuze

blad"

/ h

2

,;it:

r. .l



HOOFDSTUK I. INDELING VAN HET WONINGCOMPLEX

A*ikel l. SAMENSTELLING.

a) het gebouw is verdeeld in loten,

b) Elk lot beetaat uit:
- privatieve delen die de uitsluitelijke eigendom zijn van de eigenaar van het lot, mits

eventuele bijvoeging van de private kelder rechtstreeks aan het lot verbonden of van
andere voorwerpen in privatieve eigendom begrepen;

- ten bijkomstige titel, een bepaald aantal onverdeelde kwotiteiten in de gemene delen,
voorwerp van medeeigendom.

c) Ieder lot kan belast worden met zakelijke rechten en kan het voorwerp uitmaken van over.
draohten tussen levenden of bij overlijden en van huurovereenkomsten.

d) De gemene delen worden beheerst door de schikkingen van artikel 572 bis, paragraaf 9 tot
11 van het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 2. PRIVATIEVE DELEN.

Zijn privatief de delen van het woningcomplex die uitsluitend tot het gebruik dienen der eige-
naars van een lot en namelijk :

a) - de bestanddelen der privatieve loten zoals de bevloering, . bedekkingen der muren, . de
venstens met raamlijst en ruiten, - eventu.ele luiken, - de muren der binnenverdeling met
de deuren, ter uitzondering van de draagmuren en gevelmuren ; . de bekleding der bal-
kons en eventuele terrassen ; - de deur van het trapportaal en van de kelder, . de sani.
taire installaties enz...

b) - de bijhorigheden tot gebruik van de privatieve loten zoals de privatieve delen van parlo-
phoon, deutopener, bel, brievenbus, naamplaat, behoudens de delen van deze elementen
die tot het gemeen gebruik dienen.

Arti'kel 3. GEMEhIE DELEN.

Zijn gemeen de delen van het woningcomplex die tot het gebruik dienen van meerdere of
zekere loten, namelijk :

de grond, de funderingen, het betonnen geraamte, de draagmuren en gevelmuren, de uitwendige
versierselen van de gevels, de balklaag, de goten en leidingen van allen aard. voor gemeen
gebruik, het dak, de trappen, de lift (eventueel), de minuteringsverlichting, eventuele concier-
gewoning, de ondergrond met uitzondering van de private kelders, parlophoon, deuropener en
bel bij ingang van het gebouw, de straatdeuÍen, gemeenschappelijke antennes van radio en
televisie, de binnenhelft der gemene muren van het woningcomplex (de buitenhelft blijvende
behoren aan de oorspronkelijke eigenaar van het appartementsgebouw).

t

blad.
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HOOFDSTUK //. - RECHTEN EN VERPLICHTINGEN

AFDELING A : Privarieve deten

Artikel 4. PRINCIPE.

De eigenaars hebben het gebruik en genot van hun respectievelijke loten binnen de perken
vastgesteld door huidig reglement van medeeigendom en door de wetten.

A*ikel 5. VERKAVELING.

Het is de eigenaars verboden een deel van hun lot áf te staan. Elke onverdeeldheid zal moeten
vertegenwoordigd worden door één enkele mandataris.

Artikel 6. PRIVATIEVE DELEN.

a) zonder het akkoord van de Algemene vergadering is het de eigenaars verboden wijzigingen
aan te brengen aan privatieve elementen welke zichtbaar zijn van de openbare wegenis of
de gemene delen in het woningcomplex zoals : raamlijsten, zonneblinden, rolluiken, Íuiten,
inkomdeur uitgevende op de gemene doorgangen.

b) de zonneblinden' de vensterbekleding en de naamplaten moeten van het type zijn aangeno-
men door de beheerder-syndicus.

I

Artikel

a)

blad.

h

7. WERKEN AAN DE PRIVATIEVE DELEN.

Alle werken aan privatieve delen, waarbij de stevigheid en de esthetica van het woningcom-
plex aangetast wordt, zullen onderwoÍpen worden aan de beheerder-syndicus, die ze zal
overmaken aan de bouwmeester van het bouwcomplex, of bij gebreke, aan een bouwmeester
van zijn keuze dewelke toezicht zal uitoefenen op deze werken en waarvan de honoraria
ten laste vallen van de belanghebbende eigenaar. Deze Iaatste blijft verantwoordelijk voor
de schade veroorzaakt door het uitvoeren der werken. De beheerder-syndicus zal de plannen
der veranderingswerken onderwerpen aan de beheerraad, of bij gebreke, aan d" 

"lgu,nunuvergadering.

b) Ingeval eigenaars verwaarlozen de nodige werken aan hun eigendom te doen en daardoor
andere loten of gemene delen blootstellen aan enige schade of nadelen, heeft de beheerder-
syndicus alle machten om ambtshalve alle dringende werken aan de privatieve delen van het
lot te doen uitvoeren op kosten van de eigenaar in gebreke. Ingeval van nood 

""1 
d; ;;-

heerder'syndicus op eigen initiatief mogen handelen. Hij zal gehouden zijn verslag uit te
brengen bij de eerstvolgende algemene vergadering. Zo het geen spoedgeval betreft, zal de
beheerder-syndicus zich eerst moeten richten tot de beheerraad en bij gebreke tot de alge.
mene vergadering.

--"" ta::rï.F
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Artikel

a)

b)

c)

d)

e)

'',,,f)

s)

h)

A*iket 9.

fde blad.

I

8. VERHI.JRING.

De loten mogen slechts in huur gegeven worden aan eerbare en begoede personen.
De verhuring van delen van loten is verboden, behoudens de kelders die mogen verhuurdworden aan andere medebewoners van het appartementsg"bouw.-----'
De huurkontrakten moeten de huurders verplichten zich te houden aan huidig reglement vanmedeeigendom en aan de besrissingen g.noÁ"n aoo.à" nrg.ï."Ë ï.rgaau.ing.
De eigenaars moeten hun huurders de verprichting opleggen..te zorgen voor een degelijkeverzekering van hun huurdersrisico's, van ilun.verantwoordelijkheid ïegenover de andere be.woners van het woningcomplex en tágenover de gebure;:--"'""-^-'"
De eigenaars zijn verplicht een copij van de huurovereenkomsten van hun loten aan debeheerder-syndicus te overhandigen. v''orv. vd/

In geval van een geschreven,of mondelin-ge huurovereenkomst, zijn de eigenaars verplichtaan hun huurders een exemplaa.r van huidïg reglement un 
""n dl'-"nd"re reglementen vanhot woningcomptex te ove.rhandigen. bi;-;ï.ilr";; ;*t -"i;;Ë;.;; worden door do be.heerder'svndicus mitg betaring uó tonaerJ-;;;i i;r;;;;'d;"r;;;;;;r-verhuurder.

de eigenaars zijn verpricht de,huurders. op de hoogte te brengen van de wijzigingen aanhuidig reglement alsook van de uoorschriften .n uËrri*inguí'ir" i" irgemene vergaderingdie hen zouden kunnen aanbelangen.

In geval van niet-inachtneming va-n het handvest van het woningcomplex door een huur.der' zal de eigenaar. na een óeede urt*ittiging gegeven door de- beh"erder, do huurover.eenkomst moeten verbreken binnen d" rs--àïg.n na gemerde verwittiging.

a)

b)

c)

d)

")
f)

s)

h)

De- appartementen zijn bestemd tot bewoning, 
,Het is toegelaten er een vrij beroep uit teoetenen in zover dit overeenstemt met de stà'ndins il-;ï;;;iig.ornpt.*, en geen ver.handeling van koopwaren of gebruit u"n .o.nines vergt en voor zover het aantal bedien-den de drie niet overtrefr be'háudens 

"rJuirr"iá.nÀ. ;;ï;"s;"ii #basisakte, De uitoefe.ning van het beroep mag geen hinder meebr.ngun uoo, d. ï;;;;.;; van het wonincomplex.
De bewoners der loten mogen aan de vensters of_andere delen der g.uut, g".n ;"i.t ï;ïr-.werp of reclame tentoonsÈilen die zouden r.ri"a." *" ï"ï'"rïril,":jg aspect van het rvo-ningcomplex, Een toelating wordt onhter gug;urn voor panelen of plakkaten van verhurinEof verkoop van een lot voór zover deze oïerLnstemmen mut urn ,ioàrl goedgekeurd dooide beheerder.syndicus en ontworpen doo, á. m"*rr.rt.i. 

I vv'r "rwt

Dieren zijn slechts in het woningcomplex toegelaten voor zover ze geen enkele hinder, opwelke wijze ook, medebreng.n uóo, d'" 
"ná;;; bewoners.

De schoorstenen dienen g-ereinigd te worden telkens dit noodzakelijk ie en minstens eensper jaar op verzoek van de beheerder_syndicus.
De bewoners moeten de praatsen bewonen op een vreedzame en deftige wijze.
Het gebruik van muziekinstrumenten en- apparaten namelijk radio, radiodistributie en tele"visie is toegelaten voor zover deze geen hináer vormen vob. d. "rd;"ï;";;;ï il'ï:;woningcomplex.
Tussen 22 uur en 7 uur zal het geluid zodanig moeten gedempt worden dat het onhoorbaaris voor de andere bewoners._De àrektrische ap'paraten moeten ontstoord zijn.Alle raÍnen vii'het rvo'ing.Lourprex met zictrt op cle buíte.Éievels, ruoeteri voorzir:rr rvorcle. van éénvormigu' so".iE-Jrr., i-nSwitserse voile rrecht doorhangencle tot op het rnar.norentablet of tot oncler de rêllieílr

WIJZE VAN BEWONING.

Ïndietr cle bervoners cler appartementep hun ra*elr met luilienof zorrreblirrcl'en ín scanoiàflex wÍ1re. voorzierr,dan crienenqtoze laatst.' allen va' ï{'itte of ,."rrtu grij;;';i;"; te zI

h
i

Í- jn.

I



Arriket I O. VRIJE TOEGANG.

De eigenaars moeten de beheerder-syndicus vrije toegang verlenen tot ,hun eigendom, bewoond

of niei ten einde hem toe te laten de staat van de goederen behorend tot de medeeigendom te

onderzoeken en hem toe te laten na te zien of de maatregelen van gemeen belang in acht ge-

nomen werden. Tevens moeten zij zonder schadevergoeding toegang verlenen tot hun kamers

aan architekten, aannemers en uitvoerders van herstellingen en werken aan gemene goederen

of privatieve delen van andere medeeigenaars; in de mate van het mogelijke zal de beheerder
de óigenaar minstens 24 uur op voorhand verwittigen.

. Elke medeeigenaar heeft de verplichting de sleutel van zijn appartement, onder omslag, geze-
geld bij middel van een plakband de handtekeningen dragend én van de medeeigenaars én van
de beheerder-syndicue, aan de beheerder-syndicus te overhandigen ; deze omslag zal slechts
mogen geopend en de sleutel slechts mogen gebruikt worden in geval van een wezenlijke
noodzakelijkheid.

AFDELING Br Gemene delen

A*ikel I l. GEBRUIK.

De medeeigenaars moeten gebruik maken van de gemene delen overeenkomstig de bestemming
hiervan €n in een mate verenigbaar met he: recht van 'hun deelgenoten. Zij mogen op welke
wijze ook geen hinder vormen voor het gebruik der gemene delen. Zij zullen onder andere
geen fietsen, kinderwagens enz... mogen borgcn in de gemene delen, noch er enig ander voor-
werp in plaatsen.

Artikel 12. VERAI{DERINGSWERKEN EN NIET ONONTBEERI.IJKE
WERKEN.

De veranderingswerken aan de gemeenschappelijke delen en de niet noodzakelijke werken die
een verbetering of een versiering medebrengen, mogen slechts uitgevoerd worden krachtens een
beslissing door de Algemene Vergadering genomen met een meerderheid van drie,/vierde der
stemmen. De medeeigenaars mogen evenwel op hun eigen verantwoordelijkheid de ge\l'one
veranderingen aanbrengen voor de gemene delen die zich in hun respectievelijke woonvertrek-
ken bevinden.

blad

Artikel 13. NOODZAKELIJKE FIERSTELLINGSWERKEN.

a) De onCerhouds- en herstellingswerken der gemene delen en der privatieve delen die de
medeeigendom aanbelangen zullen worden uitgevoerd door de zoÍgen van de medeeigenaars
onder toezicht van de beheerder-syndicus. De dringende herstellingswerken worden uitge-
voerd in opdracht van de beheerder-syndicus zonder dat deze daarvoor wie ook moet raad-
plegen. De herstellingen en werken die nodig maar niet dringend zijn, moeten goedgekeurd
zijn door de beheerraad, hetzij door de Algemene Vergadering met gewone meerderheid
van de stemmen ; zullen beschouwd worden als zijnde noodzakelijke herstellingswerken in
de betekenis van huidig artikel de werken die alsdusdanig door de bouwmeester zullen be-
titeld worden.

b) - De medeeigenaars aanvaarden bij deze de bouwmeester van het woningcomplex.
Elke eigenaar zal zonder schadevergoeding de storingen moeten dragen die voortkomen
van de herstellingen en werken aan de gemene delen waarover regelmatig is beslist.
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Artikel 14. A) PAI{ELEN EN PLAKKATEN.

De beheerder-syndicus bepaalt het model en de grootte der panelen en berichten en do plaats
waar deze moeten aangebracht worden op de gevel, in de inkomgang, op de brievenbus en
parlophones, in de lift en op de deuren der doorgangen.

B) GEBRUTK VAN AUTOBERG- OF STANDPLAATSEN.

Indien het gebouw autoberg- of standplaatsen bevat, wordt het gebruik ervan beheergt door
navolgend reglement :

1. De bergplaatsen of de standplaatsen voor autos mogen enkel tot parking voor personen-
wagens dienen; zijn dienaangaande uitgesloten: de caravans, en de handels- of nijver.
heidsvtrertuigen welke een grotere omvang hebben dan een privaat voertuig.

2. Het is verboden te parkeren noch op de inrij tot de autobergplaatsen of tot het Iokaal
welke autostandplaatsen bevat, noch in de gangen of op de plaatsen voorzien om te man@u.
vr€ren, dewelke allen behoren tot de gemene delen.
Voorrang tot doorgang wordt steeds aan het uitrijdend voertuig verleend.

3, Het parkeren van de voertuigen op de autostandplaatsen is verplichtend op de daartoe be.
stemde en aangeduide plaats, en dit binnen de afgebakende grenzen.

4, De co-proprieteit van het lokaal die autostandplaatsen bevat is niet verantwoordelijk voor
de schade, welke aan de voertuigen mocht aangericht worden.

5. De coprorieteit ï'ijst alle verantwoordelijkheid af voor de vorstschade, of andere gebeur.
lijke schade, berokkend hetzij door het weder in het algemeen, onder andere : vochtigheid,
water, zon, enzovoort..., hetzij tengevolge van het ontbreken van verwarming in de auto"
bergplaats of in het lokaal welke autostandplaatsen bevat : ieder eigenaar is verplicht zelf
alle voorzorgen te nemen.

6. De eigenaars, huurders of andere betrokkenen, bij de autobergplaatsen of standplaatsen,
zijn verantwoordelijk voor alle schade welke zij veroorzaken, hetzij aan de voertuigen toe-
behorende aan derden, hetzij aan het gebouw, hetzij aan personen.

7, Het is ten strengste verboden I

a) Kinderen in de autobergplaatsen of in het lokaal waar autostandplaatsen in voorkomen,
te laten spelen of zitten.

b) Er met fietsen, trottinettes, motos, enzovoort te rijden.
c) In de autobergplaatsen of in het lokaal waar de autostandplaatsen voorkomen, te roken

of er lucifers, petroleum en benzinelampen, of ander lichtgevende materialen met vrije
vlam aan te steken.

d) Er benzine, olie of andere ontvlambare produkten te plaatsen, welke brand zouden
kunnen veroorzaken,

e) Er enig werk van huishoudelijke aard (uitkloppen van tapijtên enzovoort..,) uit te
voeren, of te laten uitvoeren.

0 Materialen in het lokaal van de autostandplaatsen te bergen.

8. Gpbruik te maken van toeters (claxons) of andere geluidmakende verwittigingstoestellen ;

alsook van een vrije uitlaatbuis op de inrij, in de gangen en de standplaatsen.

9. De autobergplaatsen in een woonkamer om te vormen, en er personen te laten wonen.
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HOOFDSTUK III, - LASTBN EN INI(OMSTEN

Artikel 15. OPSOMMING DER LASTEN.

De gemene lasten zijn in het algemeen alle uitgaven nodig voor het onderhoud en de herstellin-

, gen 1an de gemene delen, de kosten -voor verbruik van de gemene installaties, de vergoedingen
; ietschuldigd door de medeeigendom, de verzekeringspremies van het woningcomplex en van de

burgerlijke verantwoordelijkheid der medeeigenaars, de kqsten van herbouwingen- aan het be-

schàdigd gebouw, de erelonen van de beheerder-syndicus. Deze opsomming is verklarend maar

niet bePerkend,

Arike'l 16. VERDELING.

Behoudens tegenstrijdige bedingen, zullen alle gernene lasten uerdeeld worden onder alle mede-

eigenaars in aerhouding tot hun respectieuelijke kwotíteiten in de gemene delen.

Artikel 17. BETALING.

a) Om het hoofd te bieden aan de lopende uitgaven, moet de beheerder-syndicus van de mede-
eigenaars een provisie opeisen waarvan het bedrag vastgesteld is door de Algemene Ver-
gadering. Al de rekeningerl van de beheerder-syndicus die het woningcomplex betreffen
zullen voorkomen op een banl<rekening geopend door de beheerder-syndicus en uitsluitend
voorbehouden voor het woningcomplex.

b) De afrekening der gemene lasten wordt per trimester opgesteld. Deze moeten geregeld
worden ten laatste binnen de maand van het verzenden van de afrekening.

Artikel 18. OVERDRACHT DER LOTEN.

te blad. De vorige eigenaar zal gehouden zijn in de verkoopakte de datum in te lassen vanaf dewelke
de nieuwe eigenaar de gemene lasten zal moeten dragen. Bij het verlijden der akte zal de
vorige eigenaar in handen van de notaris, houder der minuut, het door hem nog verschuldigd
bedrag betalen hetwelk samen met de naam van de nieuwe eigenaar zal overgemaakt worden
aan de beheerder-syndicus. Bij gebreke hiervan, zal de vorige eigenaar gehouden blijven tot
storting van alle verschuldigde sommen tot aan de dag van de notariële verkoopakte. De nieuwe
eigenaar is gehouden tot betaling der sommen gevorderd sedert de datum van de notariële akte.

Artikel 19. VERHURING.

De beheerder-syndicus heeft slechts juridische betrekkingen met de Algemene Vergadering. De
medeigenaars kunnen yan de beheerder-syndicus niet eisen dat hij rechtstreeks van hun huur-
ders het aandeel in de gemene uitgaven, die de huurovereenkomsten ten laste van deze laatsten
leggen, zou opeisen.

Atikel 20r GEMENE INKOMSTEN.

De beheerder-syndicus heeft volmacht om alle gemene inkomsten te ontvangen : deze zullen
verkregen worden door elke medeeigenaar in verhouding tot hun respectievelijke aandelen in de
gemene delen.
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A*ikel 21. VERZEKERINGEN.

r) Principe'

De verzekeringen, zowel van de gemene delen als van de privatieve delen (met riitzonde.
ring van de meubelen en brandpolis, van het breken van glas en van diefstal) zullen door
de beheerder-syndicus genomen worden in naam van alle medeeigenaars.

b) Geilekte rísico's.

Deze verzekeringen dekken :

I. Brand, ontploffíng, storm, blíksem, ual uan uliegtuigen,

1. het eigendom
2. het verhaal der geburen
3. het verhaal der huurders
4, de verantwoordelijkheid tegenover huurders en bewoners
5. opruimingskosten, afbraken en pompiers
6. genotsderving
7. elektriciteitsgevaar.

IL Waterschqde.

1. onroerende goederen
2, roerende goederen
3. burgerlijke verantwoordelijkheid tegenover derden en huurders
4, kosten van openen en afsluiten van muren en vloeren.

IIl. BurgerliJke uerantwoordelijkheiil der eigenaars, huurders, bewoners en beheeriler-syn-
dicus.

1. eigendommen, antenn€s en panelen
2. enventuele liften.

blad" Ty. Wet.

1. eventuele concierge.

c) Bijkomende premie.

Indien een bijkomende premie verschuldigd is door een der medeeigenaars voor een per-
soonlijke aangelegenheid, zal deze ten persoonlijke last zijn van deze laatste. De medeeige-
naars en huurders zullen de mogelijkheid hebben bij dezelfde maatschappij tegen uitzonder-
lijke voorwaarden, hun meubelen te verzekeren tegen 'brand, glasbraak, en diefstal. Het-
zelfde geldt voor de door de rilet voorziene verzekering tegen ongevallen voor het huis-
personeel.

d) Teísteríng.

In geval van gedeeltelijke of gehele teistering van het eigendom, zal de beheerder-syndicus
een Algemene Vergadering bijeenroepen ; deze zal met drie/vierde meerderheid der stemmen
beslissen of er al dan niet zal overgegaan worden tot het herstellen van de geteisterde
plaatsen.

e) Polís.

Ieder der medeeigenaars heeft recht op een exemplaar der polissen.
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Artiket 27, STEMMEN.

Elke medeeigenaar besohikt over een aantal stemmen gelijk aan dit van hun aandeel in de

mede'eigendom'
bu onuádr"lde medeeigenaar$ van een lot mogen hun stemrecht slechts uitoefenen door middel

van een mandataris die in naatn van de onverdeeldheid stemt'

EIke medeeigenaar mag, mits een bijzondere volmacht, een mandataris de opdracht geven om

hem te vertegenwoordigen en in zljn naam te stemmen op de vergaderingen.

A*ikel 28. OUORUM.

Behoudens andersluidende schikkingen van huidig reglement, moet de algemene vergadering om

geldig te beraadslagen, een aantal medeeigenaars bijeenbrengen die samen minstens de helft
áer kwotiteiten van de medeeigendom bezitten.

Indien een algemene vergadering het vereiste quorum niet bereikt, zal een nieuwe vergadering
bijeengeroepen worden minstens 15 dagen en hoogstens 30 dagen na de niet voltallige v€rga.
dering, dewelke geldig zal beraadslagen zonder quorum vereiste.

A*ikel 29. MEERDERHEID.

Behoudens tegenstrijdige schikkingen aan huidig reglement, zullen de beslissingen genomen

worden door de volstrekte meerderheid der stemmen hier aanwezig of vertegenwoordigd.

Artikel 30. REGISTER.

De bijeenroepingen, volmachten en verslagschriften der beraadslagingen en beslissingen, wor-
den opgesteld en vastgelegd door de beheerder-syndicus in het register der vergaderingen.
Elke mede.eigenaar mag het register van de medeeigenaars inzien op de plaats vastgesteld door
de beheerder-syndicus en in zijn aanwezigheid

AFDELING B : Beheerder.eyndicus

Arrikel 3'1. BEHEERDER-SYNDICUS,

Er wordt beroep gedaan door de medeeigenaars op de diensten van een beheerder-syndicus, al

dan niet medeeigenaar. De beheerder-syndicus is de mandataris van de algemene vergadering;
hij heeft bijgevolg, buiten de gevallen uitdrukkelijk voorzien in huidig reglement, geen enkele
bevoegdheid betreffende de privatieve delen aangezien hij niet de mandataris is van de ver-
schillende eigenaats, noch van hun huurders.

Artikel 32. EERSTE BEI-IEERDER-SYNDICUS.

De eerste beheerder, zijnde de oorspronkelijke eigenaar van het appartementsgebouw is onher-
roepelijk benoemd tot aan de gewone algemene vergadering van het jaar bepaald in de basisakte.
Daarna zal een beheerder-syndicus benoemd worden voor een termijn van minstens drie jaren.
Hij zal ten alle tijde mogen afgezet worden door de algemene vergadering. Hij is herkiesbaar,
De beheerder-syndicus beheert de gemene zaak. De eerste beheerder-syndicus heeft onder meer
de opdracht de gemene zaak te.organiseren.

\
il

'i
'l' 

' 
I'

lii'

,t,i' l:
r\

11



A*ik€l 38. TAAK VAN BEHEERDER-SYNDICUS'

a) de beheerder-syndicus moet namelijk en onder meer :

L, zoÍgen voor het goede onderhoud van de delen in onverdeeldheid ;

2, zoÍgen voor de goede werking van de gemene diensten ;

3. zorgen voor de rust en de goede orde in het woningcomplex ;

4. zoÍger. voor de uitvoering van de herstellingen en werken die door de vergadering zijn
bevólen en voor het bestellen van de herstellingen of werhen die wegens dringendheid
of noodzaak onmisbaar zijn ;

5. zorgen voor de betaling van de gemeenschappelijke uitgaven en de inning van de ont-
vangsten voor rekening van de gemeenschap ;

6. alle drie maanden de afzonderlijke rekening van alle medeeigenaars opmaken en jaar-
lijks op de statutaire algemene vergadering de algemene rekeningen voorleggen;

7, zorgen voor de bewaring van de basisdokumenten van het woningcomplex en van de
bescheiden die de medeeigendom betreffen ;

8. in naam van de medeeigenaars alle verzekeringskontrakten afsluiten voor de gemeen-

schappelijke rekening ;

9. de betwisting met derden of tussen medeeigenaars betreffende de gemene delen, on-
derzoeken, erover verslag uit brengen aan de vergadering en, in dringende gevallen,

alle bewarende maatregelen treffen die noodzakelijk zouden zijn;
10. de medeeigendom vertegenwoordigen in rechte. Ten einde dezer geeft ieder der mede-

eigenaars, door ondertekening dezer, kontraktuele volmacht aan de beheerder-syndicus
in functie ;

11. de huisbewaarder, de kuisvrouw of een kuisdienst aanstellen of afdanken;

72. overeenkomsten afsluiten betreffende het leveren van mazout, het onderhouden van
stoomketels, liften, enz...

b) De syndicus die in de perken van zijn taak handelt, verbindt geldig de medeeigenaars van
het woningcomplex, zelfs de afwezigen en degenen die zich tegen een regelmatig gestemde

beslissing van de algemene vergadering zouden verzet hebben'

fde blad-
A*ikel 34. WEDDEN EN VERGOEDINGEN VAN DE

BEHEERDER.SYNDICUS.

- de emolumenten van de beheerder-syndicus worden vastgelegd door de algemene vergadering
voor de duur van zijn mandaat;

- de emolumenten van de eerste beheerder-syndicus zijn ten laste van de oorspronkelijke eige-
naar yan het appartementsgebouw, zulks zolang dit gebouw niet afgewerkt is,

- de emolumenten dekken de kosten van telefoon, zegels, verplaatsingen in de stad, enz...

A*ikel 35. BETWISTINGEN.

Ingeval van een geschil tussen de beheerder-syndicus en een medeeigenaar betreffende een te
betalen som, moet de medeeigenaar beginnen met het storten van de gevorderde som op de

postrekening van de beheerder-syndicus, vervolgens zal hij het geschil voorleggen aan de

Algemene Vergadering dewelke zal beslissen, behoudens het beroep van de belanghebbende bij
de bevoegde rechtbank. Elk ander geschil zal beslecht worden volgens het gemeen recht.

AtC"

bï



i

Artikel 36. SAN CTIES.

a) Bij gebreke de door de beheerder-syndicus gevorderde provisie te storten of deze laatste te' delten voor hun quotiteiten in de gemene uitgaven van de voorbije trimester, binnen de

_ veertien dagen vanaf de eerste rappel, mag de beheerder-syndicus om de gemene lasten te
innen :

1. het leveren van water, gas, elektriciteit en chauffage aan het lot van de in gebreke ge'

gebleven medeeigenaar stopzetten.

Z. de in gebreke gebleven medeeigenaar dagvaarden tot betaling der verschuldigde som'

men ;

g. na dagvaarding, de huurgelden toekomende aan de in gebreke gebleven medeeigenaar

innen, zijnde een kontraktuele en onherroepelijke volmacht bij deze gegeven door elk

der medeeigenaaÍs ; de huurder za| zích niet mogen verzetten tegen deze regeling en er

zal hem een geldige kwijting gegeyen worden ten aanzien van zijn verhuurder voor de

als dusdanig in handen van de beheerder-syndicus gestorte sommen.

4. van de andere medeeigenaars in verhouding van hun quotiteiten het aandeel van de in
gebreke gebleven medeeigenaar opvorderen.

b) Alle gevorderde sommen brengen een intrest op van één ten honderd per maand vanaf de' 
datum van het verzenden u".t ,1" eerste rappel. De medeeigenaars die in gebreke gebleven

zijn, moeten aan de medeeigendom de dooi-hen ontstane kosten van advokaten terugbetalen,

róná"- nadeel voor elke and.te veroordeling die tegen hen zouden uitgesproken zijn.

AFDELING C : Beheerraad

A*|KCI 37. BEH EERRAAD-SYN DICUS,

De algemene vergadering mag een beheerraad gelasten met het uitoefenen zijner machten. De

bcheer"raad lost mit de b-"l.te"àer-synclicus alle dringende problemen op. De beheerraad roept de

algemene vergadering samen bij in gebreke blijven van de beheerder-syndict's. De_ beheert'aad

. maq, in geval- ,ror, "à zware fout of een langdurig in gebreke blijven van de beheerder-syn-
lende b-Lad aicïs, de"ze afzetten en zorgeu voor zijn vervanging tot aan de volgende algemeno vergadering.
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HOOFDSTUK V, - VERSCHEIDENB SCHIKKINGEN

Artikel 38. REEEL STATUUT.

- Al de schikkingen van huidig reglement moeten beschouwd worden als zakelijke rechten,

Zij verbinden al de medeeigenaars van het gebouw,,hun erfgenamen en rechthebbenden. Zij
zijn tegenstelbaar aan derden door de hypothecaire overschrijving'

- 'Huidig reglement kan slechts gewijzigd worden door een beslissing van de algemene verga-

dering met drie/vierde der stemmen genomen.

Huidig reglement moet aanzien worden als eerste bijvoegsel aan de basisakte eigen aan elk

woningcomplex aan dewelke het is vastgehecht.

Deze basisakte, tevens van zakelijk recht, kan slechts gewijzigd worden door een beslissing van

de algemene vergadering.

A*ikel 3e. BIJKOMENDE REGLEMENTEN.

Huidig reglement mag vervolledigd worden door een reglement van inwendige orde, door par-

tikuliere reglementen en door alle beslissingen van de algemene vergadering die geen zakelijk
recht uitmaken en waarvan de hypothecaire inschrijving niet is vereist. Het onderhouden van

deze reglementen en besiissingen moet opgelegd worden in elke akte van afstand en in elke

huurovereenkomst. Het reglement van inwendige orde e4 de partikuliere reglementen mogen
gewijzigd worden door een beslissing van de algemene vergadering genomen met de absolute
meerderheid der aanwezige of vertegenwoordigde stemmen.

Artikel 40r KOSTEN.
iende en

ste blad-De kosten van huidig reglement zijn ten laste van de medeeigenaars. Deze kosten alsmede deze

van de basisakte worden bepaald in de basisakte.

AÉikel 41. WOONSTKEUZE.

I(euze van woonplaats is in volle recht gekozen in het woningcomplex voor elke medeeigenaar,
'behoudens een notificatie aan de beheerder-syndicus van een andere keuze van woonplaate bin-
nen het gerechtelijk arrondissement van het woningconr,plex.

'tne varj-etur"voor bijlage aan een basisakte verled.en voor
Meester llenri Robert HERMANSrnotaris te Antwerpen op 79
oktober negentienhonderd zevenenzeventig.
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