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Op twintig april tweeduizend zesentwintig ga ik, Frank 

Liesse, notaris met standplaats te Antwerpen, die zijn ambt 

uitoefent in de vennootschap Celis & Liesse, met zetel te 

Antwerpen, Kasteelpleinstraat 59, over tot het opstellen 

van de verkoopsvoorwaarden van de online verkoop op 

biddit.be van het hierna beschreven onroerend goed, op 

verzoek en in aanwezigheid van: 

(…) 

Samen tevens genoemd “de eigenaars” en/of verko-

pers in de volgende verhouding: 

(…) 

------------------- 

(…) 

------------------- 

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen: 

A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden; 

B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toe-

passing voor alle online verkopen; 

C. De definities, waarin de gebruikte termen 

worden omschreven; 

D. De volmacht(en), indien opgenomen. 

A. BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN 

Contactgegevens van het notariskantoor 

Geassocieerd notarissen Celis & Liesse  

Kasteelpleinstraat 59 

2000 Antwerpen 

telefoon nummer: 03 213 86 00 

e-mail: info@notaris-celis.be 

VOORWERP VAN DE VERKOOP 

Beschrijving van het goed 

ANTWERPEN, 11DE AFDELING 

In een complex met assistentiewoningen genaamd resi-

dentie “Schelde 21” gelegen te Ledeganckkaai 21, volgens 

titel ten kadaster gekend sectie L nummer 3990/A met een 

oppervlakte van 4.558 m², thans ten kadaster gekend sectie 

L nummer 3990A P0000 voor eenzelfde oppervlakte, de hierna 

gemelde kavels. 

OP DE EERSTE VERDIEPING 

De assistentiewoning gemerkt “A/107”, met perceelnum-

mer L 3990A P0017, gelegen op de eerste verdieping, omvat-

tende: 

AV/2254117-1            VERKOOPSVOORWAARDEN        
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- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkom, leef-

ruimte met open keuken, slaapkamer met badkamer, wc. 

- in privatief en exclusief genot: het terras en de 

wintertuin verbonden aan de assistentiewoning. 

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 

102/10.500sten in de gemene delen van het gebouw waaronder 

de grond. 

IN DE KELDERVERDIEPING 

De berging in de kelderverdieping, gemerkt “Berging 

68”, met perceelnummer L 3990A P0177, omvattende: 

- In privatieve en uitsluitende eigendom: de berging 

met toegangsdeur. 

- In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 

1/10.500sten in de gemene delen van het gebouw waaronder de 

grond. 

Niet-geïndexeerd kadastraal inkomen : nog niet vastge-

steld. 

Statuten 

Zoals deze goederen meer uitgebreid beschreven staan 

in de statuten van het gebouw, verleden voor notaris Dick 

Van Laere te Antwerpen op 23 mei 2017, overgeschreven op 

het eerste hypotheekkantoor te Antwerpen op 1 juni daarna 

onder referte 57-T-01/06/2017-06830 en de wijzigende statu-

ten verleden voor notaris Ann Van Laere op 29 december 

2023, overgeschreven op het kantoor Rechtszekerheid Antwer-

pen 1 onder referte 57-T-22/01/2024-00659. 

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw ge-

daan op basis van de beschikbare eigendomstitels en de ka-

dastrale gegevens, die slechts ten titel van inlichting 

vermeld worden.  

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden 

enkel de onroerende goederen verkocht, alsmede de goederen 

die door de wet als onroerend beschouwd worden door incor-

poratie, bestemming of blijvende aanhechting. 

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan 

water-, gas-, of elektriciteitsmaatschappijen of maatschap-

pijen met een gelijkaardige dienstverlening toebehoren, 

zijn niet in de verkoop begrepen. 

Oorsprong van eigendom (30 jarig) 

(…) 

Instelprijs 

De instelprijs bedraagt TWEEHONDERDDUIZEND EURO 

(€ 200.000,00).  

Minimumbod 

Het minimumbod bedraagt duizend euro. Dit betekent dat 

er met minstens duizend euro of een veelvoud hiervan moet 

geboden worden, en dat lagere biedingen niet aanvaard wor-
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den. 

Aanvang en sluiting van de biedingen 

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is 

25 mei 2026 om 13 uur.  

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is 

2 juni 2026 om 13 uur, onder voorbehoud van eventuele ver-

lengingen ingevolge de zandloper en/of een algemene storing 

op het biedingsplatform zoals bepaald in artikel 9 van de 

algemene verkoopsvoorwaarden. 

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing 

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens an-

dersluidende instructies van ondergetekende notaris, en be-

houdens inhouding van het goed, ondertekend worden op het 

kantoor van ondergetekende notaris op 8 juni 2026 om 14 

uur.  

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een fi-

nanciering door de koper wordt uitdrukkelijk uitgesloten 

voor deze verkoop. 

Bezoeken 

Het goed zal door de kandidaat-koper kunnen bezocht 

worden elke zaterdag van 14 tot 16 uur en elke woensdag van 

10 tot 11.45 uur, en dit vanaf zaterdag 2 mei 2026 tot en 

met zaterdag 30 mei 2026. 

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor 

bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te 

wijzigen in het belang van de verkoop. 

Publiciteit 

De volgende publiciteit zal worden gemaakt: 

a. Deze verkoping zal worden aangekondigd online en 

sociale media zoals Facebook, Instagram, notaris.be, Zimmo, 

Immoweb. 

b. Er zullen aanplakbrieven worden gedrukt en worden 

aangebracht aan het te verkopen eigendom en aan het kantoor 

van de ondergetekende notaris. 

c. Er zullen bovendien circulaires in omloop worden 

gebracht, opgemaakt en verspreid door ons kantoor 

Eigendomsoverdracht 

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het 

ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.  

Genot – Gebruik  

De verkoper verklaart dat het eigendom volledig ver-

huurd is tegen de hierna gemelde voorwaarden. 

ZORGMAKELAARSCONTRACT 

De liefhebbers worden er door de verkoop houdende no-

taris uitdrukkelijk op gewezen dat de aangekochte assisten-

tiewoning en bergingen deel uitmaakt van een groep van er-

kende assistentiewoningen zoals bedoeld in het Woonzorgde-



 4 

creet van 13 maart 2009, gepubliceerd in het Belgisch 

Staatsblad van 14 mei 2009, het Besluit van de Vlaamse Re-

gering betreffende de groepen van assistentiewoningen van 

12 oktober 2012 evenals alle eventuele wetten, decreten en 

hun uitvoeringsbesluiten die hieromtrent nog zullen gestemd 

worden. Teneinde te voldoen aan de hierboven aangehaalde 

regelgeving, verbindt de koper er zich toe –gedurende min-

stens vijftien jaar vanaf de eerste ingebruikname van de 

assistentiewoning- met de in de statuten aangeduide be-

heersinstantie, zijn rechtsopvolger of een door de Vereni-

ging van Mede-Eigenaars aan te duiden beheersinstantie, 

voorafgaandelijk vergund in het kader van de reglementering 

betreffende de groepen van assistentiewoningen, een exclu-

sieve overeenkomst van terbeschikkingstelling af te sluiten 

teneinde de beheersinstantie toe te laten de definitieve 

erkenning te verkrijgen. De liefhebbers kunnen een exem-

plaar van de samenwerkingsovereenkomst met de beheersin-

stantie VZW PALOMA VLAANDEREN bekomen op kantoor van de in-

strumenterende notaris. De koper gaat derhalve de verplich-

ting aan om, zoals tevens is bevestigd in de statuten, als 

eigenaar van de private kavel exclusief beroep te doen op 

deze beheersinstantie, zijn rechtsopvolger of een door de 

Vereniging van Mede-Eigenaars aan te duiden beheersinstan-

tie, erkend in het kader van de reglementering betreffende 

de groepen van assistentiewoningen om de kavels voor huis-

vesting aan te bieden aan derden tegen vergoeding. Dit on-

verminderd de mogelijkheid voor de koper om aan de beheers-

instantie, zijn rechtsopvolger of een door de Vereniging 

van Mede-Eigenaars aan te duiden beheersinstantie erkend in 

het kader van de reglementering betreffende de groepen van 

assistentiewoningen gebruikers voor te stellen die voldoen 

aan het profiel van een assistentiewoning. Op deze overeen-

komsten met de gebruikers is de wet van 20 februari 1991 

inzake huurovereenkomsten met betrekking tot de hoofdver-

blijfplaats niet van toepassing. 

De koper mag de kavel slechts vervreemden of met zake-

lijke rechten bezwaren, indien aan de rechthebbende dezelf-

de verplichtingen worden opgelegd zoals hiervoor zijn be-

dongen. De koper zal deze verplichting moeten opleggen aan 

elke latere rechthebbende of rechtsopvolger met de ver-

plichting om dezelfde verplichting op te leggen aan elke 

latere rechthebbende of rechtsopvolger, bij gebreke waarvan 

de koper of elke latere overdrager aansprakelijk blijft 

voor de naleving van de verplichtingen ten overstaan van de 

beheersinstantie, zijn rechtsopvolger of een door de Ver-

eniging van Mede-Eigenaars aan te duiden beheersinstantie 

erkend in het kader van reglementering betreffende de groe-
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pen van assistentiewoningen. Indien één of meer bepalingen, 

nietig, ongeldig of niet uitvoerbaar zouden zijn door welke 

omstandigheden ook en in het bijzonder door nieuwe en ande-

re wettelijke bepalingen, dienen deze verplichtingen in de 

mate van het mogelijke vooralsnog te worden nagekomen met 

dien verstande dat de koper er zich toe verbindt in voorko-

mend geval met de beheersinstantie, zijn rechtsopvolger of 

een door de Vereniging van Mede-Eigenaars aan te duiden be-

heersinstantie, erkend in het kader van de reglementering 

betreffende de groepen van assistentiewoningen te goeder 

trouw te zullen onderhandelen om de nietige, ongeldige of 

niet-uitvoerbare bepalingen te vervangen door de andere be-

palingen die zo nauw mogelijk aansluiten bij de strekking 

van de hierboven genoemde verplichtingen. 

Huursituatie:  

De verkopers verklaren dat voorschreven eigendom op 

heden verhuurd wordt, ingevolge opnameovereenkomst de dato 

15 februari 2023, conform het Woonzorgdecreet van 13 maart 

2009, voor een bedrag van op heden € 30,56 per dag (woon-

component).  

De verkoper verklaart dat er geen wijzigingen aan deze 

huurcontracten werden toegestaan en dat de huurder(s) tot 

op heden voldoen aan al zijn/hun verplichtingen. 

De verkoper verklaart dat de huurders in het eigendom 

geen enkel werk hebben uitgevoerd dat aanleiding zou kunnen 

geven tot een vergoeding in hun voordeel of tot wegneming 

door de huurders van voorwerpen die bij de bezichtiging 

door de koper als onroerend door bestemming konden aanzien 

worden. 

De koper treedt vanaf de eigendomsoverdracht in de 

rechten en verplichtingen van de verkoper ten opzichte van 

de huurders en de beheersinstantie en zal zich rechtstreeks 

met deze laatsten moeten verstaan voor alles wat de huursi-

tuatie aangaat, onverminderd de rechten die hij als koper 

kan doen gelden ingevolge de wet en waaraan deze bepaling 

geenszins afbreuk doet, dit alles zonder tussenkomst van de 

verkoper noch verhaal tegen deze laatsten. 

De verkoper verklaart dat er geen voorkooprecht be-

staat in hoofde van de huurders. 

De verkoper verklaart dat volgende huurwaarborg be-

staat: zevenhonderdtachtig euro (€ 780,00) in contanten/op 

rekening. 

De verkoper verleent voor zoveel als nodig aan de ko-

per alle volmachten om voormelde huurwaarborg zonder zijn 

verdere tussenkomst te regulariseren op zijn naam als nieu-

we eigenaar. 
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De koper treedt in het genot door het optrekken van de 

huurgelden vanaf de eerste van de maand na de integrale be-

taling van koopprijs en kosten en eventuele intresten. 

Vooraleer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper 

het verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken, 

noch veranderen of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten 

bewarende maatregelen nemen.  

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van 

de verkoper wat betreft de in de verkoopsvoorwaarden om-

schreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die hij 

krachtens het contract of de wet kan doen gelden en waaraan 

deze bepaling geen afbreuk doet.  

De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen 

de aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden zijn 

door de huurders of de pachters. 

CONFORMITEITATTEST 

De verkoophoudende notaris zal de liefhebbers erop 

wijzen dat het vaak raadzaam is om voorafgaandelijk aan 

enige verhuring, een conformiteitattest aan te vragen bij 

de gemeente, waarin bevestigd wordt dat deze woning voldoet 

aan de door de Vlaamse overheid vastgestelde kwaliteitsnor-

men. Een afschrift van dit attest dient dan aan de huurders 

overhandigd te worden. 

Voorkooprecht – Voorkeurrecht  

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris 

desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde van het 

niet-uitoefenen van het (de) voorkoop- of voorkeurrecht(en) 

van iedere persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij 

wet of bij overeenkomst toegekend zou(den) zijn.   

De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats 

binnen de voorwaarden en op de wijze die bij wet of over-

eenkomst bepaald worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden 

verduidelijkt zijn. 

Staat van het goed – Gebreken 

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich 

op de dag van de toewijzing bevindt, ook al voldoet het 

niet aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring 

voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaal 

noch recht om van de koop af te zien, zelfs wanneer de be-

schrijving van het goed en de opgave van de erfdienst-

baarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig is. 

De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen ge-

breken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor een 

verkoper te kwader trouw.  

Grenzen – Oppervlakte 

De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van 

het goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs al 
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werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan opge-

maakt. 

Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al 

overtrof het een twintigste, is in het voordeel of in het 

nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg, even-

tueel verhaal tegen de opsteller van het plan als er één 

is. 

Gemeenheden 

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al 

dan niet bestaan van gemeenheden. 

Erfdienstbaarheden 

1. Het eigendom wordt verkocht met alle lijdende en 

heersende, zichtbare en niet zichtbare erfdienstbaarheden 

waarmee het belast of bevoordeeld zou kunnen zijn, zonder 

verhaal tegen de verkoper maar zonder dat dit beding aan 

derden meer rechten kan geven dan deze gegrond op regelma-

tige niet verjaarde titels of op grond van de wet of decre-

ten. 

2. De verkoper verklaart geen kennis te hebben van eni-

ge onzichtbare erfdienstbaarheid die het verkochte eigendom 

bezwaart noch van erfdienstbaarheden of bijzondere voor-

waarden die het voorwerp zijn van een schriftelijke over-

eenkomst betreffende dit eigendom, behoudens voor wat even-

tueel vermeld staat in gemelde statuten en wijzigende sta-

tuten van het gebouw. 

Daarbij wordt in het bijzonder verwezen naar de bedon-

gen voorwaarden met betrekking tot de exploitatie door de 

beheersinstantie overeenkomstig het Besluit van de Vlaamse 

Regering van 12 oktober 2012 betreffende de groepen van as-

sistentiewoningen alsook de bestaande wettelijke en regle-

mentaire bepalingen die in deze van kracht blijven en alle 

eventuele wetten, decreten en hun uitvoeringsbesluiten die 

hieromtrent nog zullen gestemd worden. 

De koper verbindt er zich toe dat zowel hij zelf als 

zijn rechthebbenden en huurders de bepalingen ervan zullen 

naleven en opnemen in alle akten, houdende overdrachtnvan 

eigendom en genot. Hetzelfde geldt voor de beslissingen te 

nemen door de algemene vergadering van de mede-eigenaars. 

3. De verkoper bevestigt zelf geen erfdienstbaarheden 

te hebben gevestigd lastens het eigendom. 

Schade aan de grond of ondergrond 

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de 

rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten aanzien 

van derden omwille van de schade die door exploitatiewerken 

aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn, 

ongeacht de aard ervan. 
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Indien de koper afstand doet van die eventuele schade-

vergoeding of indien de verkoper voordien een vergoeding 

ontvangen had, moet de koper het goed nemen in de staat 

waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper 

om welke reden dan ook, meer bepaald omwille van het niet 

herstellen van de vergoede schade. 

Vorderingen tot vrijwaring 

De koper treedt eveneens in alle rechten die de verko-

per zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of 

architecten die hij voor de werken of constructies aange-

worven zou hebben, en meer bepaald deze die uit artikel 

1792 van het (oud) Burgerlijk Wetboek voortvloeien.  

De koper treedt in alle rechten en vorderingen van de 

verkoper wat betreft het eigendom met alle toebehoren en 

onder meer in de rechten (garanties/waarborgen) die de ver-

koper nog zouden kunnen doen gelden tegen aannemers, archi-

tecten, promotoren, leveranciers of installateurs van toe-

stellen, waaronder de waarborgen in het kader van de tien-

jarige aansprakelijkheid van deze laatsten. 

De verkoper verklaart dat er voor voorschreven eigen-

dom sinds 1 juli 2018 geen omgevingsvergunning voor steden-

bouwkundige handelingen werd afgeleverd die aan de basis 

ligt van de oprichting van het gebouw of van grote onroe-

rende werken die onder de tienjarige aansprakelijkheid van 

architecten en aannemers vallen zoals geregeld in de arti-

kelen 1782 en 2270 (oud) Burgerlijk Wetboek. 

Bijgevolg is de verplichte overhandiging door de ver-

koper van een verzekeringsattest afkomstig van de architect 

en/of aannemer als bewijs van de verplichting tot het aan-

gaan van een aansprakelijkheidsverzekering is voldaan, niet 

van toepassing. 

Mede-eigendom 

Statuten van mede-eigendom en reglement van interne 

orde 

De statuten met betrekking tot het goed, omvattende 

basisakte en reglement van mede-eigendom, werden verleden 

voor notaris Dick Van Laere te Antwerpen op 23 mei 2017, 

overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Antwerpen 

op 1 juni daarna onder referte 57-T-01/06/2017-06830 en de 

wijzigende statuten werden verleden voor notaris Ann Van 

Laere op 29 december 2023, overgeschreven op het kantoor 

Rechtszekerheid Antwerpen 1 onder referte 57-T-22/01/2024-

00659. 

De verkoop geschiedt onder de lasten, bedingen en 

voorwaarden vermeld in voormelde statuten en wijzigende 

statuten van het gebouw. 
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Een exemplaar van de voormelde statuten ligt ter inza-

ge op het kantoor van ondergetekende notaris en zal over-

handigd worden aan de uiteindelijke koper. 

Door het enkel feit van de verkrijging wordt koper 

dienaangaande gesubrogeerd in alle rechten en verplichtin-

gen, alsook in diegenen voortspruitende uit de regelmatig 

genomen beslissingen van de algemene vergadering der mede-

eigenaars. 

Inlichtingen meegedeeld door de syndicus 

Bij aangetekende brief van 10 oktober 2025 gericht aan 

“TS Property Management (gd@tspm.be)”, te Oudergem, syndi-

cus van de Vereniging van Mede-eigenaars van het verkochte 

goed heeft ondergetekende notaris de inlichtingen en docu-

menten en kostenstaat opgevraagd zoals voorzien in artikel 

3.94 § 1 en § 2 van het (oud) Burgerlijk Wetboek. 

Op voormeld schrijven werd door de syndicus geantwoord 

op 11 maart 2026. 

Op de vraag die hem gesteld werd, werd door de syndi-

cus in de volgende bewoordingen geantwoord: 

“ (…) 

1° Werkingsfonds (éénmalige opvraging) voor VME Schel-

de 21 bedraagt 100.000 €, voor assistentiewoning A.107 (102 

quotiteiten) komt dit op 1.020,00 € en voor berging 68 (1 

quotiteit komt het op 10,00 €  

Reservefonds is nog niet van toepassing  

2° Er is geen achterstallig saldo  

3° Nog niet van toepassing  

4° Nog niet van toepassing  

5° In bijlage de pv van de laatste Algemene vergade-

ringen,  

6° In bijlage de balans  

7° De provisies (100.000 € per kwartaal voor 10.000 

quotiteiten) bedraagt 1.020,00 € voor assistentiewoning 

A.107 (80 Q) en 10,00 € voor berging 68 (1Q) per kwartaal 

8° niet van toepassing  

9° niet van toepassing  

10° niet van toepassing  

De rest is niet van toepassing. 

(...)” 

De door de syndicus medegedeelde informatie alsook de 

bijlagen hierbij worden samen met deze verkoopsvoorwaarden 

ter inzage van de kandidaat-koper gehouden en zullen na het 

definitief worden van de verkoop aan de koper bezorgd wor-

den. 

Gemeenschappelijke lasten en provisionering kapitalen 

Ondergetekende notaris wijst partijen op het feit dat, 

overeenkomstig artikel 3.94 § 2, lid 1 van het Burgerlijk 
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Wetboek, de koper ten aanzien van de vereniging van mede-

eigenaars, slechts gehouden zijn tot het betalen van de 

volgende kosten: 

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, 

herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering 

of de syndicus vóór de vaste datum van de eigendomsover-

dracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die 

datum om betaling heeft verzocht; 

2° de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algeme-

ne vergadering van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd vóór 

de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kost-

prijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus 

pas na die datum om betaling heeft verzocht; 

3° de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeen-

schappelijke delen, waartoe de algemene vergadering vóór de 

vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar 

waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft ver-

zocht; 

4° de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaan-

de verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen ont-

staan vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar 

waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft ver-

zocht. 

De gewone lasten worden gedragen door de koper vanaf 

de dag waarop hij effectief gebruik heeft gemaakt of kan 

maken van de gemeenschappelijke delen. 

Overeenkomstig artikel 3.94 § 5 B.W. is de verkoper 

schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars voor het 

gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeen-

stemt met de periode tijdens welke hij niet effectief ge-

bruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen (de af-

rekening wordt door de syndicus opgesteld).  

Reservekapitaal 

De partijen verklaren te weten dat het aandeel van de 

verkoper in een eventueel reservekapitaal van het onroerend 

goed aan de vereniging van mede-eigenaars blijft toebeho-

ren. 

Over dit aandeel wordt tussen partijen of derden niet 

afgerekend. 

Schuldvorderingen van de mede-eigendom 

De schuldvorderingen van de mede-eigendom, ontstaan na 

het definitief worden van de verkoop, ingevolge een proce-

dure die voor deze datum werd opgestart, behoren toe aan de 

vereniging van mede-eigenaars, zonder dat de koper gehouden 

kan worden tot het betalen van enige vergoeding aan de ver-

koper. 

Kosten 
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Alle kosten voor het verstrekken van inlichtingen en 

het overhandigen van de documenten bedoeld in artikel 3.94, 

paragrafen 1, 2  en 3 van het Burgerlijk Wetboek zijn ten 

laste van de verkoper.  

Adres van de partijen 

De koper zal in het proces-verbaal van toewijs dienen 

te verklaren dat hij zijn woonplaats zal behouden op zijn 

adres of dat hij zijn woonplaats zal wijzigen tegen een dan 

te bepalen datum. 

Voorrecht van de vereniging van mede-eigenaars 

De verkoper verklaart te weten dat hij ertoe gehouden 

is de kandidaat-koper te vrijwaren tegen elk risico op uit-

winning en de mogelijkheid voor de vereniging van mede-

eigenaars om het voorrecht bedoeld in artikel 27 7° van de 

Hypotheekwet te doen gelden teneinde de betaling van de 

bijdragen van het lopende boekjaar en het eraan voorafgaan-

de boekjaar te garanderen. 

De verkoper verklaart bovendien te weten dat de in-

strumenterende notaris ertoe gehouden is toe te zien op de 

hypothecaire vrijheid van het verkochte goed. 

Hieruit volgt, niettegenstaande artikel 3.95 van het 

Burgerlijk Wetboek, dat de instrumenterende notaris het be-

drag zal betalen van de achterstallen op de lasten van de 

uittredende mede-eigenaar dewelke door de syndicus betekend 

werden. 

Energieprestatiecertificaat gemeenschappelijke delen 

De verkopers verklaren dat de Vereniging van Mede-

Eigenaars voor het gebouw nog geen EPC gemeenschappelijke 

delen liet opmaken en dat zij de kopers dus geen kopie van 

het EPC gemeenschappelijke delen hebben bezorgd. 

Administratieve bepalingen  

1. Ruimtelijke ordening en stedenbouw 

1.1. Overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke Orde-

ning wijst de instrumenterende notaris partijen op de in-

houd van artikel 4.2.1. van deze Codex, hetgeen door 

laatstgenoemden wordt bevestigd. Dit artikel omschrijft de 

vergunningsplichtige handelingen. 

1.2. De instrumenterende notaris vestigt de aandacht 

van partijen erop dat naar informatie hem meegedeeld door 

de eigenaar/verkoper en voor zover hij kon nagaan: 

- dat bij hun weten voor alle constructies en de actu-

ele bestemming van het eigendom alle vereiste administra-

tieve vergunningen werden verkregen en dat er tot op heden 

met betrekking tot het eigendom geen geschillen bestaan met 

om het even wie; 
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- dat zij er geen kennis van hebben dat het eigendom 

thans het voorwerp zou uitmaken van enige onteigening of 

specifieke urbanisatievereisten, waaronder lijnrichting of 

rooilijnplan, behoudens een gemeentelijke rooilijnplan 

“Plan 9 d’ appropriation des terrains de la citadelle du 

Sud (Inrichting van Het Zuid), Etabl. Géog. de A. 

Scheepers, Anvers” met referentie ROO_11002_245_10040_00001 

de dato 18 september 1875; 

- dat het bij deze verkochte eigendom niet voorzien is 

van zonnepanelen; 

- dat met betrekking tot het hierbij verkochte eigen-

dom geen reclamepanelen werden aangebracht en er aldus 

dienaangaande geen huurovereenkomst werd afgesloten waarin 

een eventueel voorkooprecht ten voordele van de maatschap-

pij-huurder bedongen werd; 

- dat er geen proces-verbaal werd opgemaakt waarbij 

een inbreuk werd vastgesteld op de bepalingen van de voor-

melde Codex; 

- dat op het eigendom geen enkele verplichting rust om 

herstelmaatregelen uit te voeren ten gevolge van een defi-

nitieve rechterlijke beslissing, zoals bedoeld in de arti-

kelen 6.1.41 tot en met 6.1.44 van de voormelde Codex; 

- geen kennis te hebben van enige planbatenheffing; 

- dat het verkochte eigendom geen “bos” in de zin van 

het decreet is en het bosdecreet dus niet van toepassing 

is; 

- dat het eigendom niet is opgenomen in het register 

van leegstaande gebouwen en/of woningen; 

- dat het eigendom niet is opgenomen in de inventaris 

van leegstaande en/of verwaarloosde bedrijfsruimten; 

- dat het eigendom niet is opgenomen op de lijst van 

verwaarloosde gebouwen en/of woningen; 

- dat het eigendom niet is opgenomen op de lijst onge-

schikte en/of onbewoonbare woningen; 

- dat er geen conventionele, wettelijke of decretale 

voorkooprechten van toepassing zijn, zoals bijvoorbeeld de-

ze voorkooprechten betrekking hebbend op of voortspruitend 

uit de “Wooncode”, het “Havengebied”, het “Natuurbehoud”, 

“Beheersmaatschappij Antwerpen Mobiel”, “De Vlaamse Water-

weg”, “Ruilverkaveling”, “Ruimtelijk Uitvoeringsplan”, 

“Stadsvernieuwingsprojecten” en “Integraal Waterbeleid”, 

behoudens als nagemeld. 

1.3. Betreffende het eigendom heeft de Stad Antwerpen 

op 13 oktober 2025 een stedenbouwkundig uittreksel afgele-

verd, zijnde een informatief uittreksel uit het plannen-en 

uit het vergunningenregister. 
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De koper zal dit stedenbouwkundig uittreksel ontvangen 

bij het definitief worden van de verkoop en de liefhebbers 

kunnen kopie vooraf bekomen op het kantoor van de minuut-

houdende notaris. 

1.4. De notaris vermeldt en informeert, met toepassing 

van de voormelde Codex, zoals blijkt uit voormeld steden-

bouwkundig uittreksel, 2) het hypothecair getuigschrift en 

3) de verklaring van de verkoper: 

1) dat voor het eigendom geen omgevingsvergunning voor 

stedenbouwkundige handelingen is afgegeven, met uitzonde-

ring van: 

- Beschrijving: afbraak loods - art. 48 

Referentie: 11002_1964_914 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 27/10/1964; 

- Beschrijving: magazijn 

Referentie: 11002_1970_667 

Gemeentelijk dossiernummer: 1970667 

Aard aanvraag: Niet gekend 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 30/04/1970; 

- Beschrijving: afbreken van een oude goederenloods + 

afsluitingen + verharding aan de Ledeganckkaai; 

Referentie: 11002_2003_293 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 18/04/2003; 

- Beschrijving: renoveren en herinrichten tot kantoren 

van het voormalig Goederenstation Zuid met uitbreiding van 

een nieuwbouwvleugel 

Referentie: 11002_2004_6503 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 10/12/2004; 

- Beschrijving: uitvoeren van infrastructuurwerken op 

de site van 'Antwerpen Nieuw Zuid' 

Referentie: 11002_2013_58075 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 29/01/2014 

- Beschrijving: bouwen van een woongebouw met 50 ap-

partementen voor sociale huisvesting-BLOK 12 

Referentie: 11002_2014_164424 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 18/04/2014; 

- Beschrijving: bouwen van een studentenresidentie met 

24 studio's en 123 studentenkamers-BLOK 11 

Referentie: 11002_2014_164822 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 06/06/2014; 
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- Beschrijving: het bouwen van meergezinswoningen, 

commerciële ruimtes en een ondergrondse parking Striga 2, 

blok 9A&B 

Referentie: 11002_2015_169604 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 11/09/2015; 

- Beschrijving: bouwen van een hoogbouw met residenti-

eel karakter en commerciële ruimtes, een kantoorgebouw en 

ondergrondse parking 

Referentie: 11002_2015_171825 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 25/03/2016; 

- Beschrijving: technische werken binnen de wijk Nieuw 

Zuid meer bepaald de aanvraag wegenisvergunning voor fase 2 

(striga 3-4-5) + regulariseren 

wijzigingen op AN1/B/P/20135602 

Referentie: 11002_2016_174003 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 07/10/2016; 

- Beschrijving: bouwen van 109 assistentiewoningen met 

bijhorende dienstverlening voor de gemeenschap (blok 13 

Nieuw Zuid) 

Referentie: 11002_2016_175062 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 16/12/2016; 

- Beschrijving: wijzigen van de indeling aan twee ap-

partementen 

Referentie: 11002_2017_179337 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 15/09/2017 

- Beschrijving: bouwen van 38 appartementen, kantoor-

ruimte, commerciele ruimte en een ondergrondse parking die 

deel uitmaakt van een clusterparking 

Referentie: 11002_2017_179897 

Beslissing eerste aanleg: Vergund 

Datum beslissing: 01/12/2017 

- Beschrijving: regulariseren van wijzigingen op aan-

vraag Nieuw Zuid fase 2 

Omv nummer: OMV_2018007824 

Datum beslissing: 13/07/2018 

Type: Voorwaardelijk vergund 

- Beschrijving: bouwen van een galerij-blok 13b 

Omv nummer: OMV_2018018170 

Datum beslissing: 29/06/2018 

Type: Gedeeltelijk voorwaardelijk vergund 

- Beschrijving: voorzien van reclamedoeken op een 

werfafsluiting 
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Omv nummer: OMV_2019132863 

Datum beslissing: 06/01/2020 

Type: Voorwaardelijk vergund; 

- Beschrijving: doorvoeren van wijzigingen op vergun-

ning OMV_2018122153(Nieuw Zuid blok 19) 

Omv nummer: OMV_2020030378 

Datum beslissing: 31/07/2020 

Type: Voorwaardelijk vergund 

- Beschrijving: doorvoeren van wijzigingen op vergun-

ning OMV_2020030378 

Omv nummer: OMV_2021113975 

Datum beslissing: 24/09/2021 

Type: Gedeeltelijk voorwaardelijk vergund 

- Beschrijving: verbouwingswerken aan de assistentie-

woningen (Striga 3 - Blok 13) 

Omv nummer: OMV_2022131429 

Datum beslissing: 20/01/2023 

Type: Voorwaardelijk vergund. 

2) dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming 

van het eigendom is: RUP Nieuw Zuid de dato 17 juli 2014: 

zone voor centrumfuncties; 

3) dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuig-

schrift, het eigendom niet het voorwerp uitmaakt van een 

maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV van 

voormelde Codex (zijnde een rechterlijke of bestuurlijke 

maatregel) en dat er ook geen procedures voor het opleggen 

van dergelijke maatregelen hangende zijn; 

4) dat op het eigendom geen voorkooprecht rust, ver-

meld in artikel 2.4.1 VCRO of artikel 34 van het decreet 

van 25 april 2014 betreffende complexe projecten; 

5) dat voor het eigendom geen omgevingsvergunning voor 

het verkavelen van gronden van toepassing is; 

6) dat het eigendom niet het voorwerp uitmaakt van een 

voorkeursbesluit of een projectbesluit (ter info: dit zijn 

projecten van groot maatschappelijk en ruimtelijk strate-

gisch belang die een geïntegreerd vergunningen – en ruimte-

lijk planproces vragen); 

7) dat het eigendom niet gelegen is binnen een water-

gevoelig openruimtegebied conform artikel 5.6.8, §1 VCRO. 

De notaris wijst partijen erop dat uit de eventuele 

vermelding dat één of meerdere vergunningen zijn afgele-

verd, niet met zekerheid kan worden afgeleid dat: 

- deze vergunningen ook daadwerkelijk betrekking heb-

ben op het hierbij verkochte eigendom; 

- het hierbij verkochte eigendom ook integraal in 

overeenstemming met deze vergunningen is opgericht; 
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- de afgeleverde vergunningen ook daadwerkelijk 

rechtsgeldig zijn; 

- de afgeleverde vergunningen niet vervallen zijn; 

- het voorhanden zijn van deze vergunningen garandeert 

dat het hierbij verkochte eigendom integraal vergund is. 

De notaris verklaart dat hij niet instaat voor de 

juistheid van de informatie die van de Stad wordt bekomen 

en dat de informatie inzake de stedenbouwkundige en plano-

logische toestand van het hierbij verkochte eigendom werd 

opgenomen in onderhavige akte onder voorbehoud van de 

juistheid van de door de Stad verstrekte gegevens en onder 

voorbehoud van eventuele wijzigingen in het plannen- en/of 

vergunningenregister sedert de datum van afgifte van voor-

meld stedenbouwkundig uittreksel. 

7) Woningkwaliteitsbewaking - consultatie register van 

herstelvorderingen 

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 van de 

Vlaamse Codex Wonen, consulteerde ondergetekende notaris 

het register van herstelvorderingen, vermeld in artikel 

3.44, § 1, derde lid van de Vlaamse Codex Wonen. 

Het register van herstelvorderingen bevat geen infor-

matie over voorschreven eigendom. 

2. Bijzondere informaties 

Bescherming onroerend erfgoed 

Het eigendom is niet opgenomen in de landschapsatlas, 

noch in de inventaris archeologische zones, de inventaris 

bouwkundig erfgoed, de inventaris van het landschappelijk 

erfgoed.  

Zij verklaren hierover nooit enige betekening of ken-

nisgeving te hebben ontvangen. 

Ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook zo blijkt 

uit een opzoeking in de databank die door het Agentschap 

Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld. 

De verkoper verklaart dat het eigendom ook niet voor-

lopig of definitief werd beschermd. 

Ondergetekende notaris wijst de koper op de rechtsge-

volgen die verbonden zijn aan de bescherming door te ver-

wijzen naar hoofdstuk 6 van het Onroerenderfgoeddecreet en 

naar www.onroerenderfgoed.be. 

Waterparagraaf en overstromingsgebied 

6. RISICO-OVERSTROMINGSGEBIED - DE WATERPARAGRAAF 

6.1. Blijkens opzoeking gedaan de dato 10 oktober 2025 

op de website www.waterinfo.be verklaart ondergetekende no-

taris in navolging van artikel 129 Wet betreffende de ver-

zekeringen, dat het eigendom niet gelegen is in een risico-

zone voor overstromingen. 

http://www.onroerenderfgoed.be/
http://www.waterinfo.be/
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6.2. Blijkens zelfde opzoeking verklaart ondergeteken-

de notaris in navolging van artikel 1.3.3.3.2 van het de-

creet van 18 juli 2003 betreffende het Integraal Waterbe-

leid, gecoördineerd op 15 juni 2018, dat het eigendom: 

- gedeeltelijk gelegen is in overstromingsgevoelig ge-

bied; 

- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsge-

bied; 

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone; 

- niet gelegen is in een signaalgebied. 

Met overstromingsgevoelig gebied wordt bedoeld een 

door de Vlaamse Regering vastgesteld en op kaart aangeduid 

gebied waar overstromingen kunnen worden verwacht vanuit de 

zee of door fluviale of pluviale overstromingen. 

De grond heeft P(erceel)-score:  

C: kleine kans op overstromingen onder het huidige 

klimaat 

De aanwezige gebouwen (groter dan 25m²) hebben 

G(ebouw)-score:  

C: kleine kans op overstromingen onder het huidige 

klimaat 

6.3. De verkoper verklaart dat het eigendom bij hun 

weten nooit is overstroomd. 

Voorkooprecht 

Ondergetekende notaris minuuthouder geeft de comparan-

ten uitleg over de mogelijke conventionele en wettelijke 

voorkoop-, voorkeur- of wederinkooprechten. 

De verkopers verklaren geen kennis te hebben als dat 

het bij deze verkochte onroerend goed bezwaard is met enig 

wettelijk of conventioneel voorkoop-, voorkeur- of wederin-

kooprecht, behoudens een voorkooprecht ten voordele van De 

Vlaamse Waterweg. 

Overeenkomstig het besluit van de raad van 14 februari 

2018 betreffende de administratieve uitzonderingen wat het 

voorkooprecht betreft, moet dit voorkooprecht voor de ver-

koop van de kavels uit deze basisakte niet worden aangebo-

den, aangezien het woningen betreft die deel uitmaken van 

een gebouw met meerdere woningen, waarbij de verkoop mede-

eigendom over gemeenschappelijke delen doet ontstaan. 

Bosdecreet van 13 juni 1990 

De verkopers verklaren dat het verkocht goed niet valt 

onder het toepassingsgebied van het bosdecreet. 

Bodemtoestand 

1. De verkopers verklaren dat het eigendom vóór de ves-

tiging van de gedwongen mede-eigendom bij hun weten een ri-

sicogrond was in de zin van artikel 30/bis van het decreet 

betreffende de bodemsanering en de bodembescherming. 
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Dat blijkt ook uit de gemeentelijke inlichtingenbrief 

waarin wordt meegedeeld dat er vergunningen werden afgele-

verd voor de exploitatie van een risico-inrichting en/of -

activiteiten. 

2) Het bodemattest werd afgeleverd door de OVAM op 15 

oktober 2025, in overeenstemming met artikel 101 van voor-

meld decreet. 

Dit bodemattest bepaalt onder meer: 

“… 

2. Inhoud van het bodemattest 

Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregis-

ter. 

2.0 EXTRA INFORMATIE: 

Meer informatie over de aanpak van PFAS-

verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de bijho-

rende no regret-maatregelen vindt u op 

https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling. 

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS 

Gemeentelijke informatie toont aan dat op deze grond 

een risico-inrichting aanwezig is of was. Bijgevolg is deze 

grond een risicogrond. 

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT 

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen 

verdere maatregelen worden uitgevoerd. 

2.2.1 Historische verontreiniging 

Volgens het Bodemdecreet moet er geen beschrijvend bo-

demonderzoek uitgevoerd worden op deze grond. 

De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het oriën-

terend bodemonderzoek van 03.08.2004, en op de hierin opge-

nomen bodemkenmerken en functie van de grond. 

Volgens het Bodemdecreet moet er geen beschrijvend bo-

demonderzoek uitgevoerd worden op deze grond. 

De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het oriën-

terend bodemonderzoek van 18.09.2012, en op de hierin opge-

nomen bodemkenmerken en functie van de 

grond. 

2.2.2 Gemengd overwegend historische verontreiniging 

Volgens het Bodemdecreet moet er geen beschrijvend bo-

demonderzoek uitgevoerd worden op deze grond. 

De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het oriën-

terend bodemonderzoek van 18.09.2012, en op de hierin opge-

nomen bodemkenmerken en functie van de grond. 

2.3 DOCUMENTEN OVER DE BODEMKWALITEIT 

2.3.1 Historische verontreiniging 

DATUM: 09.09.1998 

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek 
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TITEL: Oriënterend Bodemonderzoek I.V.M. Mogelijke Bo-

demverontreiniging - NMBS-Antwerpen-Zuid, Ledeganckkaai te 

2000 Antwerpen - 98/01319 

AUTEUR: ABO N.V. 

DATUM: 01.04.1999 

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek 

TITEL: Bijkomend Bodemonderzoek te Antwerpen-Zuid, Le-

deganckkaai - Ob.736 

AUTEUR: Bouwen & Milieu NV 

DATUM: 03.08.2004 

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek 

TITEL: Oriënterend Bodem- en Grondwateronderzoek 

I.O.V. Nationale Maatschappij Der Belgische Spoorwegen 

(NMBS) te 2000 Antwerpen, Ledeganckkaai Zn. 

AUTEUR: Esher BV 

DATUM: 22.06.2010 

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek 

TITEL: Oriënterend bodem- en grondwateronderzoek 

i.o.v. Nationale Maatschappij der Belgische Spoorwegen 

(NMBS) te 2000 Antwerpen, Ledeganckkaai zn. + Beperkte aan-

vulling van het oriënterend bodemonderzoek ikv strategie 

5A, Ledeganckkaai z/n, 2000 Antwerpen dd. 22.06.10 

AUTEUR: Esher BV 

DATUM: 30.09.2010 

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek 

TITEL: Oriënterend Bodemonderzoek T.B.V. NMBS, Onder-

zoekslocatie Nieuw Zuid te Antwerpen (Projectnummer 

J05b1255) + Beperkte Aanvulling D.D. 1 Oktober 2010 van het 

Oriënterend Bodemonderzoek Ikv Strategie 5a te Antwerpen 

Zuid, Ledeganckkaai 

AUTEUR: Syncera NV 

DATUM: 18.09.2012 

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek 

TITEL: Beperkte aanvulling van het rapport oriënterend 

bodemonderzoek in het 

kader van strategie 5A, Stadsontwikkeling Antwerpen 

Zuid nv, Ledeganckkaai zn te 2000 Antwerpen, projectnummer 

4391 

AUTEUR: Esher BV 

2.3.2 Gemengd overwegend historische verontreiniging 

DATUM: 09.09.1998 

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek 

TITEL: Oriënterend Bodemonderzoek I.V.M. Mogelijke Bo-

demverontreiniging - NMBS-Antwerpen-Zuid, Ledeganckkaai te 

2000 Antwerpen - 98/01319 

AUTEUR: ABO N.V. 

DATUM: 18.09.2012 
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TYPE: Oriënterend bodemonderzoek 

TITEL: Beperkte aanvulling van het rapport oriënterend 

bodemonderzoek in het kader van strategie 5A, Stadsontwik-

keling Antwerpen Zuid nv, Ledeganckkaai zn te 2000 Antwer-

pen, projectnummer 4391 

AUTEUR: Esher BV 

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten. 

3 OPMERKINGEN 

1 Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-

bodemattest. 

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de 

OVAM worden gebruikt, vindt u op 

ovam.vlaanderen.be/disclaimer. 

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het 

kader van het Bodemdecreet worden 

niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best 

contact opnemen met uw lokaal bestuur. 

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan 

haar verstrekte gegevens.” 

3. De verkoper verklaart dat voorschreven eigendom ge-

legen is in een perimeter waar no-regretmaatregelen gelden, 

zoals blijkt uit een opzoeking op de website: 

https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling. 

4. De verkopers verklaren met betrekking tot het eigen-

dom geen weet te hebben van andere bodemverontreiniging die 

schade kan berokkenen aan de kopers of aan derden, of die 

aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot ge-

bruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid 

in dit verband kan opleggen. 

Zij verklaren bovendien dat sedert het uitvoeren van 

het laatste oriënterend bodemonderzoek:  

- er geen risico-activiteiten noch calamiteiten hebben 

plaatsgevonden die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken. 

- de ruimtelijke omschrijving van de onderzochte grond 

nog steeds overeenstemt met de omschrijving van de grond 

waarop de onderzoeksplicht rust.  

- de bestemming van de te onderzoeken grond conform de 

geldende plannen van aanleg of ruimtelijke uitvoeringsplan-

nen niet is gewijzigd waardoor strengere bodemsaneringsnor-

men van toepassing zijn; 

5. Voor zover voorafgaande verklaringen door de verko-

per te goeder trouw werden afgelegd, verklaren de kopers 

dat de verkoper hiervoor tot geen vrijwaring zal gehouden 

zijn. 

6. Ondergetekende notaris wijst partijen er op dat 

voormeld bodemattest geen waarborg biedt over het al dan 

niet zuiver zijn van de grond. 

https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling
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7. De verkoper is voor het eigendom geen enkele vrij-

waring verschuldigd aan de kopers met betrekking tot de 

kosten die eventueel verbonden zijn aan grondverzet (Hoofd-

stuk X van het Vlaams Reglement betreffende de bodemsane-

ring). De verkopers zijn evenmin gehouden tot het opstellen 

van een technisch verslag en een bodembeheerrapport. 

Stookolietank 

Naar de informatie die tot dusver kon worden ingewon-

nen door de instrumenterende notaris, wijst niets erop dat 

in het verkochte goed een ondergrondse of een bovengrondse 

stookolietank aanwezig is. 

Postinterventiedossier: 

De liefhebbers zullen door de instrumenterende notaris 

uitdrukkelijk worden gewezen op de bepalingen van het Ko-

ninklijk Besluit van 25 januari 2001 betreffende de tijde-

lijke of mobiele werkplaatsen.  

Op vraag van de notaris-minuuthouder of er voor het 

hoger beschreven eigendom een postinterventiedossier werd 

opgesteld, antwoordt de verkoper bevestigend. 

De koper zal bij het definitief worden van de verko-

ping het postinterventiedossier betreft de privatieven ont-

vangen. 

Het algemeen deel van het postinterventiedossier be-

vindt zich op het kantoor van de syndicus van de vereniging 

van mede-eigenaars, waar het kosteloos door iedere belang-

hebbende kan worden geraadpleegd. 

Keuring elektrische installatie 

Ondergetekende notaris zal de partijen inlichten om-

trent de draagwijdte van de bepalingen van het Algemeen Re-

glement op de Elektrische Installaties (A.R.E.I.) van 8 

september 2019  en dat de elektrische installatie het voor-

werp heeft uitgemaakt van een volledig controleonderzoek in 

de zin van het AREI. 

De koper zal bij het definitief worden van de verko-

ping het dossier van de installatie ontvangen samen met het 

proces-verbaal van controle van 12 juni 2019 opgemaakt door 

Vinçotte overeenkomstig het A.R.E.I., dat besluit dat de 

elektrische installatie voldoet aan de voorschriften van 

het AREI. 

Overeenkomstig Hoofdstuk 6.5., afdelingen 6.5.1. en 

6.5.2. van Boek 1 van het AREI worden de kopers gewezen op 

het feit dat de installatie het voorwerp moet uitmaken van 

een nieuw controleonderzoek door een erkend organisme, bin-

nen de 25 jaar te rekenen van het laatste controleonder-

zoek, tenzij voordien aan de installatie belangrijke wijzi-

gingen zijn aangebracht. 

Energie Prestatie Certificaat (EPC) 
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Het Energie Prestatie Certificaat (EPC) werd opgemaakt 

door mevrouw Anja Claessens, met erkenningscode EP22319, op 

6 januari 2026, met nummer 20260106-0003769483-RES-1, met 

een energieverbruik van 86 kWh/m². 

 De koper zal na betaling van koopprijs en kosten het 

originele exemplaar hiervan ontvangen. 

RENOVATIEVERPLICHTING VOOR RESIDENTIËLE GEBOUWEN 

Voorschreven eigendom is een residentieel gebouween-

heid. 

De verkopers verklaren dat door deze overdracht geen 

renovatieplicht ontstaat omdat het eigendom een EPC-score 

van D of beter heeft. 

ASBEST 

De verkopers verklaren dat het bouwjaar van de toegan-

kelijke constructies 2001 of recenter is. 

Dit blijkt uit het bouwjaar zoals vermeld op de kadas-

trale legger. 

Dit blijkt uit 2019. 

De overdracht van een asbestinventarisattest is daarom 

niet vereist. 

De verkopers verklaren geen kennis te hebben van aanwe-

zige asbest. 

TECHNISCHE ASPECTEN 

De koper zal bij het definitief worden van de verkoop 

ingelicht worden door de notaris: 

- dat indien het eigendom voorzien is van een alarm-

systeem, deze verplicht dient geregistreerd te worden 

(www.police-on-web.be); 

-  over de verplichting bepaalde onroerende goe-

deren te voorzien van rookmelders (www.wonenvlaanderen.be); 

-  over het bestaan van eventuele premies of be-

lastingverminderingen (www.premiezoeker.be, toela-

ge.woningrenovatie@stad.antwerpen.be of 

www.wonenvlaanderen.be); 

-  over het bestaan van een verzekering gewaar-

borgd wonen (www.wonenvlaanderen.be); 

-  over het bestaan van verplichtingen verbonden 

aan de centrale verwarmingsinstallatie 

(www.lne.be/campagnes/stook-zuinig/stook-

zuinig/verwarmingswegwijzer). 

Hypothecaire toestand  

(…) 

Overwijzing van de prijs 

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet 

belast met enige schuld of enig voorrecht, hypotheek, in-of 

overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met overwij-

http://www.police-on-web.be/
http://www.wonenvlaanderen.be/
http://www.premiezoeker.be/
mailto:toelage.woningrenovatie@stad.antwerpen.be
mailto:toelage.woningrenovatie@stad.antwerpen.be
http://www.wonenvlaanderen.be/
http://www.wonenvlaanderen.be/
http://www.lne.be/campagnes/stook-zuinig/stook-zuinig/verwarmingswegwijzer
http://www.lne.be/campagnes/stook-zuinig/stook-zuinig/verwarmingswegwijzer
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zing van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de 

schuldeisers die hun rechten op geldige wijze hebben doen 

gelden binnen de door de wet bepaalde voorwaarden. 

Overdracht van risico’s – Verzekeringen  

De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan 

over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewijzing 

definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf 

zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante risi-

co’s, indien hij verzekerd wenst te zijn. 

Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-

eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over de 

verzekering naleven. 

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aan-

verwante risico’s te verzekeren tot de achtste dag te reke-

nen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief 

wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare verkopen waar 

geen enkele garantie kan worden gegeven.  

Abonnementen water, gas, elektriciteit  

De tellers, buizen, leidingen, toestellen en andere 

installaties in het eigendom geplaatst door een openbare of 

een private instelling, zijn niet in de verkoop inbegrepen, 

en worden aan hun rechthebbenden voorbehouden.  

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet 

hem er eerder toe verplicht), de abonnementen inzake water, 

gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard op zijn 

naam overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat, nieuwe 

contracten afsluiten. Hij moet vanaf datzelfde ogenblik de 

bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet 

meer kan aangesproken worden. 

Belastingen  

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale las-

ten van welke aard ook met betrekking tot het verkochte 

goed worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen 

en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs 

of, indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn ingenottre-

ding. Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede ver-

blijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde gebouwen, 

alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen, blijven 

daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor het 

lopende jaar.  

Gedwongen tenuitvoerlegging 

De verkoper behoudt zich het recht voor de in gebreke 

gebleven koper te vervolgen in uitvoering van al zijn ver-

plichtingen en in dit laatste geval zal hij het recht heb-

ben zonder nadeel aan zijn andere rechten, bewarend beslag 

te leggen op alle roerende en onroerende goederen van de 

ingebreke gebleven koper en voor of samen met de verkoop 
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van het toegewezen onroerend goed, de uitwinning te vervol-

gen van de andere onroerende goederen van de ingebreke ge-

bleven koper, zonder te moeten bewijzen dat de waarde van 

het toegewezen goed ontoereikend is. 

De partijen verklaren door deze overeenkomst te willen 

afwijken van de bepalingen van artikel 1563 van het Gerech-

telijk Wetboek. 

In ieder geval zullen de in gebreke gebleven koper en 

al die met hem gehouden zijn alle onkosten, gerechtskosten, 

intresten en schadevergoedingen moeten dragen die uit voor-

gaande bepalingen spruiten. 

Ingebreke gebleven koper 

Indien de koper in gebreke blijft om tijdig de kosten 

van de openbare verkoop te betalen en er niet onmiddellijk 

door de verkoper/eigenaar wordt geopteerd voor de procedure 

van rouwkoop, zal de verkoper/eigenaar op eerste verzoek 

zelf deze kosten, inclusief de registratierechten en BTW, 

dienen te voldoen aan ondergetekende notaris, onverminderd 

hun recht om deze kosten te recupereren van de ingebreke 

gebleven koper. 

Verwijlintresten 

In uitvoering van artikel 27 van de hiernagemelde al-

gemene verkoopsvoorwaarden, is de koper op elk laattijdig 

betaald bedrag een verwijlintrest verschuldigd tegen acht 

ten honderd (8%) per jaar vanaf de dag van de eisbaarheid 

tot de dag van betaling, dit ingeval de totale aanbetaling 

geschiedt uiterlijk binnen de 3 maanden vanaf het defini-

tief worden van de verkoping, zoniet zijn er retroactief 

vanaf de opeisbaarheid tot de dag van integrale betaling 

intresten verschuldigd op basis van tien ten honderd (10 %) 

per jaar. 

B. ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN 

Toepassingsgebied 

Artikel 1. 

Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle 

online verkopen op www.biddit.be van onroerende goederen – 

vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder gerechte-

lijke vorm - waartoe wordt overgegaan in België. 

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en 

bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere ver-

koopsvoorwaarden. 

Toetreding 

Artikel 2. 

De online verkoop op www.biddit.be moet worden aanzien 

als een toetredingscontract. 
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De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij 

zich sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden ge-

acht onvoorwaardelijk in te stemmen met de verkoopsvoor-

waarden. 

Wijze van verkopen 

Artikel 3. 

De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele 

online zitting bij opbod. 

Artikel 4. 

Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt 

tegenover elke belanghebbende als betekening van de inhou-

ding van het goed. 

Artikel 5. 

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod 

vaststellen. Hij kan op elk ogenblik en zonder verplichting 

tot verantwoording, onder meer: 

a) de verkoop opschorten; 

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen; 

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren 

omwille van een juridische oorzaak die kan worden gerecht-

vaardigd (onbekwaamheid, insolventie,…); Hij mag de vorige 

biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder dat de 

bieders zich hiertegen kunnen verzetten. 

d) De notaris kan in geval van overlijden van de door 

de notaris weerhouden bieder vóór het ondertekenen van het 

proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en 

zich wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wen-

den tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot één of 

meerdere door de erfgerechtigden van de overleden bieder 

aangewezen persoon/personen. 

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen 

(te stellen op kosten van de bieder); 

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de bie-

dingen, als bij het toewijzen, rechtzetten; 

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de 

verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen die 

alleen latere bieders binden; 

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de 

toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaar-

de van het verkrijgen van een financiering door de koper en 

voor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien deze moge-

lijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan 

de koper hier dus niet om verzoeken. 

i) Indien meerdere goederen worden te koop gesteld, 

verschillende loten vormen en deze vervolgens, in functie 

van de biedingen, per lot of in één of meerdere massa’s 

toewijzen met het oog op het verkrijgen van het beste re-



 26 

sultaat. Indien de resultaten gelijkaardig zijn, zal voor-

rang worden gegeven aan de toewijzing van de afzonderlijke 

loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan artikel 50, 
tweede lid, van de pachtwet wanneer deze van toepassing is.  

De notaris beslecht soeverein alle geschillen. 

Biedingen 

Artikel 6. 

De biedingen worden enkel online gedaan via de bevei-

ligde website www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt 

medegedeeld. 

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de 

biedingen. 

Artikel 7. 

Enkel biedingen in euro worden aanvaard. 

Het verloop van een online verkoop op www.biddit.be 

Artikel 8. 

Iedere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan 

hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald in de verkoops-

voorwaarden en meegedeeld in de publiciteit. 

Artikel 9. 

De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht 

kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden 

de dag en het uur van de aanvang en de dag en het uur van 

de sluiting van de biedingen. Bieden kan gedurende deze pe-

riode, onder voorbehoud van de zandloper. 

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 mi-

nuten vóór het uur van de sluiting van de biedingen nog één 

of meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het mecha-

nisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit 

houdt in dat in een dergelijk geval de termijn om te bieden 

met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kun-

nen enkel diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht 

vóór het initiële einduur, bieden. Indien er door deze bie-

ders één of meerdere biedingen worden uitgebracht tijdens 

deze verlenging, loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw 

vanaf het einde van de voorgaande 5 minuten. De biedingen 

worden in elk geval afgesloten op de dag zoals voorzien in 

de bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in 

elk geval stopt om 24 uur van de dag van de sluiting van de 

biedingen. 

Om een algemene storing op het biedingsplatform te 

voorkomen of te herstellen, kan de biedingsperiode verlengd 

of hernomen worden zoals aangekondigd op de website. 

Biedsystemen 

Artikel 10. 

Algemeen 

http://www.biddit.be/
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Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonder-

lijke biedingen (systeem van “manuele biedingen”), hetzij 

automatische biedingen laten genereren door het systeem tot 

een op voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van 

“automatische biedingen”). 

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is 

aan of hoger is dan de instelprijs. Bij een automatische 

bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft inge-

voerd, genereert het automatische biedsysteem een bod dat 

gelijk is aan de instelprijs. 

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsys-

teem biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van 

een andere (manuele of automatische) bieder, rekening hou-

dend met de minimum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud 

van wat hierna volgt. 

Voorrang van automatische biedingen 

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de 

manuele biedingen. 

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk 

is aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door een bie-

der die gebruik maakt van het automatische biedsysteem, zal 

het systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag ge-

lijk aan het manueel uitgebrachte bod. 

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsys-

teem gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste bieder die 

zijn plafond heeft ingevoerd. 

Plafond (bereikt) 

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of ver-

hogen vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het 

werd bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval, 

voor wat de voorrangsregel betreft, wordt de datum en het 

uur waarop zijn initieel plafond werd vastgelegd, behouden. 

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en de-

ze laatste niet langer de hoogste bieder is, staat het hem 

vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond 

in te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel be-

treft, zal hij rang innemen op de datum en het uur dat dit 

nieuwe plafond werd ingevoerd. 

Gevolgen van een bod 

Artikel 11. 

Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere 

bieder tot en met de dag van de sluiting van de biedingen 

of tot het goed wordt ingehouden: 

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe ver-

bindt om de door hem geboden prijs te betalen; 

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website 

volgens de daartoe vastgelegde procedure; 
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- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces 

voorzien op de website; 

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de ver-

koopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn biedingen onder-

tekent volgens het elektronisch proces voorzien op de web-

site; 

- bereikbaar is voor de notaris. 

Artikel 12. 

Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt het uit-

brengen van een online bod in dat: 

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden 

blijven en bereikbaar zijn voor de notaris tot en met de 

ondertekening van de akte van toewijzing of de inhouding 

van het goed, doch maximum 10 werkdagen na de sluiting van 

de biedingen; 

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden over-

eenkomstig artikel 13 van deze algemene verkoopsvoorwaarden 

en waarvan het geboden bedrag wordt aanvaard door de verko-

per, zal verschijnen voor de notaris om het proces-verbaal 

van toewijzing te tekenen. 

Het sluiten van de biedingen 

Artikel 13. 

Vóór de toewijzing gaat de notaris over tot de gebrui-

kelijke verificaties (onbekwaamheid, insolventie,…) ten 

aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt hij zich 

desgevallend tot één van de voorafgaande bieders overeen-

komstig artikel 5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden. 

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van 

het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identiteit van 

de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag aan-

vaardt, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper daar-

entegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt het 

goed ingehouden. 

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van 

maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online 

biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op één 

en dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het 

hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds door het 

opstellen van een akte waarin het hoogste in aanmerking ge-

nomen bod en de instemming van de verkoper en van de koper 

worden vastgesteld. 

Weigering ondertekening PV van toewijzing 

Artikel 14. 

In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop 

slechts plaats op het ogenblik van de ondertekening van het 

proces-verbaal van toewijzing door de instrumenterende no-

taris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang 
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het proces-verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is 

de verkoop niet voltooid. 

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aan-

vaard werd door de verkoper moet het proces-verbaal van 

toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde 

ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij 

heeft geboden. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van 

toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke. 

De instrumenterende notaris vermeldt de identiteit van 

de in gebreke blijvende bieder(s) en het bedrag van 

zijn/hun hoogste bod in het proces-verbaal van toewijzing.  

De verkoper heeft dan de keuze om: 

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt 

dat de bieder de akte moet ondertekenen, desgevallend op 

straffe van een dwangsom; 

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en 

van rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadever-

goeding te bekomen; 

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige 

bieders en van rechtswege en zonder ingebrekestelling een 

schadevergoeding te bekomen. 

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire 

schadevergoeding van minimum € 5.000 (vijf duizend euro) 

betalen. 

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden 

hoogste en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de 

verkoper, het volgende betalen: 

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van zijn 

weerhouden bod, met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro) 

indien het goed niet wordt toegewezen aan een andere bieder 

(d.i. één van de vijf hoogste bieders). 

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil 

tussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de toewijzing, 

met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed 

wordt toegewezen aan een andere bieder. 

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, 

moeten elk een forfaitaire vergoeding betalen van € 5.000 

(vijf duizend euro). 

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blij-

ven, worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald 

gecumuleerd. 

De verkoper die het bod van een door de notaris weer-

houden bieder heeft aanvaard, moet het proces-verbaal van 

toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde 

ogenblik. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toe-

wijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke. 

Deze bieder heeft dan de keuze om: 
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- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt 

dat de verkoper de akte moet ondertekenen, desgevallend op 

straffe van een dwangsom; 

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling 

aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding gelijk aan 

10% van het weerhouden bod, met als minimum € 5.000 (vijf 

duizend euro). 

Instelprijs en premie 

Artikel 15. 

De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan 

hiervoor het advies inwinnen van een door hem aangestelde 

deskundige. Deze instelprijs wordt vastgelegd in de ver-

koopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit. 

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot 

verkopen. 

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de 

instelprijs biedt, krijgt een premie van één procent (1 %), 

berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het goed de-

finitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan alle ver-

koopsvoorwaarden voldoet. Deze premie komt ten laste van de 

massa. 

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een 

eerste bod uitlokken door afmijning overeenkomstig art. 

1193 of 1587 Ger.W., waarna de verkoop wordt voortgezet bij 

opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie verschul-

digd zijn. De notaris zal dus de instelprijs op 

www.biddit.be verlagen(verlaagde prijs). 

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een fi-

nanciering door de koper 

Artikel 16. 

De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat 

de toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende voor-

waarde van het verkrijgen van een financiering door de ko-

per. Bij gebreke hieraan kan de koper zich dus niet beroe-

pen op deze opschortende voorwaarde. De bijzondere ver-

koopsvoorwaarden stellen de modaliteiten van deze voorwaar-

de vast. Indien de voorwaarde zich niet vervult, staat de 

persoon die om de opschortende voorwaarde heeft verzocht in 

voor de kosten die zijn gemaakt met het oog op de toewij-

zing binnen de grenzen die zijn vastgelegd in de verkoops-

voorwaarden. 

Wettelijke indeplaatsstelling 

Artikel 17. 

De koper doet afstand van de wettelijke indeplaats-

stelling die in zijn voordeel bestaat krachtens artikel 

5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft volmacht aan 

de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de no-
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taris en aan alle belanghebbenden, gezamenlijk of afzonder-

lijk handelend, om opheffing te verlenen en om de doorha-

ling te vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen 

en randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn voor-

deel zouden bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstelling. 
Uitdrijving 

Artikel 18. 

Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont 

of gebruikt, moet hij het ontruimen en ter beschikking stel-

len van de koper binnen de termijn vastgesteld in de ver-

koopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou vastgesteld 

zijn, vanaf de dag van de ingenottreding door de koper. Vol-

doet de eigenaar niet aan deze verplichting, dan zal hij 

daartoe worden aangemaand en zo nodig worden uitgedreven, 

evenals degenen die het goed met hem bewonen of gebruiken, 

met al hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder aangezocht 

door de koper (na betaling van de prijs in hoofdsom, inte-

resten, kosten en andere bijkomende lasten), op vertoon van 

een grosse van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met 

behulp van de openbare macht. 

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, on-

verminderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven 

bewoner. 

Toewijzing aan een medeveiler 

Artikel 19. 

De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft 

dezelfde verplichtingen als elke andere koper. Hij is ge-

houden de gehele koopprijs te betalen zonder dat hij 

schuldvergelijking kan inroepen. Commandverklaring door de 

medeveiler is niet toegelaten. 

Sterkmaking 

Artikel 20. 

De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die 

verklaart te hebben gekocht voor een derde voor wie hij 

zich sterk maakt is verplicht om binnen de termijn bepaald 

voor de betaling van de prijs of, desgevallend, binnen de 

door de notaris vastgestelde termijn, aan deze laatste de 

authentieke bekrachtiging voor te leggen van degene voor 

wie hij zich sterk heeft gemaakt. Bij gebrek aan bekrachti-

ging binnen deze termijn wordt deze bieder onweerlegbaar 

geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan. 

Aanwijzing van lastgever 

Artikel 21. 

De koper heeft het recht om op eigen kosten een last-

gever aan te wijzen in overeenstemming met de wettelijke 

bepalingen. 

Borg 
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Artikel 22. 

Iedere bieder of koper moet op zijn kosten en op eer-

ste verzoek van de notaris tot zekerheid van de betaling 

van koopprijs, kosten en toebehoren, een solvabele borg 

stellen of aan de notaris een borgsom storten, door de no-

taris bepaald. 

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt vol-

daan, zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd wor-

den zonder opgave van redenen. 

Hoofdelijkheid – Ondeelbaarheid 

Artikel 23. 

Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, 

rusten van rechtswege hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, 

op degenen die voor de koper geboden hebben, op al degenen 

die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen die voor 

de koper bij sterkmaking gekocht hebben of command ver-

klaarden, op de borgen onderling en op degenen voor wie zij 

zich borg stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrij-

genden van elk der bedoelde personen. 

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening 

aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel 

4.98, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek). 
Prijs 

Artikel 24. 

De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor 

van de notaris, binnen zes weken te rekenen vanaf het ogen-

blik waarop de toewijzing definitief wordt. Voor deze peri-

ode is geen interest verschuldigd aan de verkoper. 

Deze betaling is bevrijdend voor de koper. 

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op 

de derdenrekening van de notaris. 

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing 

verklaren via het debet van welke bankrekening hij de ver-

koopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald. 

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige 

betaling van de kosten, mits ingebrekestelling. 

Kosten 

Artikel 25 – Vlaams gewest. 

De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten las-

te van de koper worden berekend zoals hierna uiteengezet. 

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het 

ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van 

toewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de afsluiting van 

de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde wijze 

zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betaling van de 

prijs. 
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Deze bestaan uit een degressief percentage dat bere-

kend wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin be-

grepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 % van de 

prijs. 

Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen af-

zonderlijke kwijtingsakte wordt getekend.   

Dit bedrag gaat uit van een verschuldigd registratie-

recht van twaalf percent (12 %). Het bedraagt: 

- Zevenentwintig procent (27,00%), voor prijzen tot 

dertigduizend euro (€ 30.000,00); 

- Eenentwintig komma tien procent (21,10%), voor prij-

zen boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veer-

tigduizend euro (€ 40.000,00); 

- Negentien komma veertig procent (19,40%), voor prij-

zen boven veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met 

vijftigduizend euro (€ 50.000,00);  

- Achttien komma dertig procent (18,30%), voor prijzen 

boven vijftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met zestig-

duizend euro (€ 60.000,00);  

- Zeventien komma vijftig procent (17,50%), voor prij-

zen boven zestigduizend euro (€ 60.000,00) tot en met ze-

ventigduizend euro (€ 70.000,00); 

- Zestien komma vijfentachtig procent (16,85%), voor 

prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met 

tachtigduizend euro (€ 80.000,00); 

- Zestien komma vijfendertig procent (16,35%), voor 

prijzen boven tachtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met 

negentigduizend euro (€ 90.000,00); 

- Vijftien komma vijfennegentig procent (15,95%), voor 

prijzen boven negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met 

honderdduizend euro (€ 100.000,00);  

- Vijftien komma zestig procent (15,60%), voor prijzen 

boven honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd 

en tienduizend euro (€ 110.000,00);  

- Vijftien komma vijfendertig procent (15,35%), voor 

prijzen boven honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00) 

tot en met honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00); 

- Vijftien komma nul vijf procent (15,05%), voor prij-

zen boven honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) 

tot en met honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00); 

- Veertien komma vijfenzestig procent (14,65%), voor 

prijzen boven honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot 

en met honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00); 

- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prij-

zen boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) 

tot en met tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00); 
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- Veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prij-

zen boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met 

tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00); 

- Veertien procent (14,00%), voor prijzen boven twee-

honderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met 

tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00);  

- Dertien komma negentig procent (13,90%), voor prij-

zen boven tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00) 

tot en met tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 

275.000,00);  

- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor 

prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 

275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (€ 

300.000,00); 

- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen 

boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met 

driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00); 

- Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen 

boven driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) 

tot en met driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 

375.000,00); 

- Dertien komma vijfendertig procent (13,35%), voor 

prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 

375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro (€ 

400.000,00);  

- Dertien komma vijfentwintig procent (13,25%), voor 

prijzen boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en 

met vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);  

- Dertien komma twintig procent (13,20%), voor prijzen 

boven vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) 

tot en met vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00);  

- Dertien komma nul vijf procent (13,05%), voor prij-

zen boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met 

vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);  

- Dertien procent (13,00%), voor prijzen boven vijf-

honderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en met zes-

honderdduizend euro (€ 600.000,00); 

- Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor 

prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en 

met zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00); 

- Twaalf komma tachtig procent (12,80%), voor prijzen 

boven zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en 

met één miljoen euro (€ 1.000.000,00); 

- Twaalf komma vijfenzestig procent (12,65%), voor 

prijzen boven één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en met 

twee miljoen euro (€ 2.000.000,00); 



 35 

- Twaalf komma vijfenveertig procent (12,45%), voor 

prijzen boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met 

drie miljoen euro (€ 3.000.000,00); 

- Twaalf komma veertig procent (12,40%), voor prijzen 

boven drie miljoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier 

miljoen euro (€ 4.000.000,00); 

- Twaalf komma vijfendertig procent (12,35%), voor 

prijzen boven de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00); 

Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten – 

lastens de koper 

Artikel 25bis. 

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt 

het percentage van de kosten berekend op de prijs en de 

lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs 

en de lasten van de massa, behoudens in geval van gesplits-

te commandverklaring (waar het overeenstemmende percentage 

afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de lasten van de 

aldus gevormde loten). 

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschul-

digd registratierecht aan het gewone tarief (12% voor het 

Vlaams Gewest en 12,5% voor het Brussels Hoofdstedelijk en 

Waals Gewest), alsook een deelname in de kosten en erelo-

nen. 

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot 

vrijstelling van registratierechten, een lager tarief of 

een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verde-

lingsrecht of een verlaagd tarief, meeneembaarheid, abatte-

ment), tot vermeerdering van het verschuldigde registratie-

recht of tot opeisbaarheid van btw of indien de koper recht 

heeft op een aanpassing van het wettelijk ereloon, zal het 

bedrag zoals bepaald in artikel 25 worden verminderd ten 

belope van het verschil met het lagere registratierecht 

en/of het lagere ereloon of worden verhoogd of worden ver-

meerderd met het verschil met het hoger registratierecht of 

met de verschuldigde btw. 

De gevolgen van een eventuele door de fiscale admi-

nistratie vastgestelde tekortschatting blijven ten laste 

van de koper. 

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen: 

kosten van de akten van borgstelling die zouden gevraagd 

worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hij 

zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring, 

alsook eventuele vergoedingen of nalatigheidsinteresten 

waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige betaling. 

Deze kosten dienen betaald te worden binnen de termijnen 

die voorzien zijn voor de betaling van de kosten. 
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Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten – 

lastens de verkoper 

Artikel 25ter. 

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen 

van de verkoop te dragen, evenals de kosten van de over-

schrijving, de kosten van de ambtshalve inschrijving, van 

een eventuele grosse en van de akten van kwijting, ophef-

fing en eventuele rangregeling. 

Schuldvergelijking 

Artikel 26. 

De koper kan geen enkele schuldvergelijking inroepen 

tussen zijn koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van 

welke aard dan ook, die hij tegen de verkoper zou kunnen 

hebben. 

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel: 

- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag 

hij deze premie in mindering brengen van de verschuldigde 

prijs; 

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire 

schuldeiser is (en dit ten belope van zijn hypothecair ge-

waarborgde vordering) en geen enkele andere schuldeiser 

aanspraak kan maken op de verdeling van de prijs in dezelf-

de mate als hij. 

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in 

geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die 

voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt 

gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de ver-

koopsvoorwaarden. 

Nalatigheidsinteresten 

Artikel 27. 

Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de ko-

per, ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid en zonder 

afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de dag van de 

eisbaarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en zon-

der ingebrekestelling interest verschuldigd op de prijs, de 

kosten en de bijkomende lasten, of op het onbetaalde ge-

deelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de ver-

koopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, geldt de wettelijke 

rentevoet in burgerlijke zaken verhoogd met vier procent-

punten. 

Sancties 

Artikel 28. 

Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de 

prijs, de intresten, de kosten of andere bijhorigheden van 

de verkoop te betalen, of nalaat om andere lasten of voor-

waarden van de verkoop na te komen, heeft de verkoper het 

recht: 
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- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervol-

gen,  

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verko-

pen ten laste van de in gebreke gebleven koper, 

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebe-

horende aan de in gebreke gebleven koper te doen verkopen 

op beslag. 

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper 

bovendien elke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke 

gebleven koper en van degenen die samen met hem gehouden 

zijn. 

Ontbinding van de verkoop 

De ontbinding van de verkoop vindt plaats zonder voor-

afgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na een ingebreke-

stelling bij deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de 

koper zijn wil te kennen zal hebben gegeven om van het 

voordeel van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan 

geen nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. In een 

dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden 

zijn tot betaling van een som gelijk aan tien procent van 

de koopprijs, die de verkoper toekomt als een forfaitaire 

schadeloosstelling. De verkoper geeft in de ingebrekestel-

ling of in een afzonderlijke akte de tekortkoming aan die 

aan de koper verweten wordt en die de ontbinding van de 

verkoop rechtvaardigt. 
Nieuwe verkoop – Herveiling bij rouwkoop 

Indien de verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan 

de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel te-

genhouden door op het kantoor van de notaris een toereikend 

bedrag in consignatie te geven om alle schulden, in hoofd-

som, intresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe 

hij zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden, als-

ook de kosten van de rechtspleging en de publiciteitskosten 

van de nieuwe verkoop. 

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien no-

dig, stelt de bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De 

verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de ver-

koopsvoorwaarden. Dit houdt onder andere in dat de tweede 

koper het kostenforfait moet betalen (inclusief de regi-

stratierechten die op hem van toepassing zijn) alsof er 

voordien geen verkoop was. Het bedrag van de registratie-

rechten in de forfaitaire kosten aangerekend aan de tweede 

koper, worden gevoegd bij de massa. Dit bedrag wordt bij 

voorrang aangewend om de nog verschuldigde kosten door de 

in gebreke blijvende koper te betalen. 
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Bijgevolg kan hij die in herveiling koopt zich niet 

beroepen op de vrijstelling van artikel 159, 2°, van het 

Wetboek van registratierechten.  

Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor ri-

sico van de in gebreke gebleven koper, overeenkomstig de 

artikelen 1600 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek, 

zoals volgt:   

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig per-

soon gerechtigd om de rouwkoop te vervolgen, maant hij, per 

gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief met 

ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om 

binnen een termijn van acht dagen zijn verplichtingen, 

voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek, te 

voldoen of de clausules van de toewijzing uit te voeren. 

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de nota-

ris, vanaf de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden 

vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de verplichtingen 

voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of 

aan de clausules van de toewijzing, binnen een redelijke 

termijn de in gebreke blijvende koper aan, per gerechts-

deurwaardersexploot of per aangetekende zending met ont-

vangstbewijs, om zijn verplichtingen te voldoen binnen een 

termijn van acht dagen. 

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin arti-

kel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek voorziet of de clau-

sules van toewijzing door de koper bij het verstrijken van 

hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notaris 

onmiddellijk alle personen die gerechtigd zijn de rouwkoop 

te vervolgen per aangetekende zending. 

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen 

vanaf de datum van de aangetekende zending beoogd door het 

vorige lid, dient de notaris verzocht te worden om de rouw-

koop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek hier-

aan, zijn slechts de andere rechtsmiddelen mogelijk. 

- De termijnen van deze bepaling worden berekend over-

eenkomstig artikel 52 en volgende van het Gerechtelijk Wet-

boek. 

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en in-

tresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het ver-

schil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs be-

haald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil 

in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer komt toe 

aan de massa. 

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot 

betaling van de intresten op zijn prijs en de kosten, aan 

de bedongen rentevoet en dit voor de periode beginnend bij 

de dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is ge-
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worden, en eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe 

verkoop definitief wordt, alsook tot betaling van de kosten 

die door zijn tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten 

laste van de nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven 

een som gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de 

verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling. 

Uitvoerend onroerend beslag 

Indien de verkoper kiest voor een procedure van ver-

koop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op de 

wijze die door het Gerechtelijk Wetboek georganiseerd 

wordt. De vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend 

kunnen worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar toe-

behoort, zonder dat de verkoper, in afwijking van artikel 

1563 van het Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de on-

toereikendheid van het goed waarop hij een voorrecht heeft, 

dient aan te tonen. 

Machten van de lasthebber 

Artikel 29. 

Wanneer een verkoper, een koper of een andere tussen-

komende partij één of meerdere lasthebber(s) aanstellen in 

de verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber geacht de 

volgende machten te hebben in de mate dat de lastgever die 

machten heeft: 

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en 

wijzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs die de 

lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de bijhorigheden 

ontvangen en daarover kwijting verlenen of de prijs, de 

kosten en toebehoren betalen en er kwijting voor ontvangen; 

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kant-

meldingen en indeplaatsstellingen met of zonder waarborg; 

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ont-

bindende rechtsvordering en van de wettelijke indeplaats-

stelling, opheffing verlenen en toestemmen in de doorhaling 

van alle inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen, 

beslagen en verzet aantekeningen, de Algemene Administratie 

van de Patrimoniumdocumentatie ontslaan een inschrijving 

ambtshalve te nemen met of zonder bewijs van betaling; 

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, her-

veilen en andere middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;  

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woon-

plaats kiezen, in de plaats stellen en, in het algemeen, 

alles doen wat de omstandigheden vereisen. 

Waarschuwing 

Artikel 30. 

Alle informatie uitgaande van de verkoper en/of der-

den, met inbegrip van overheden en overheidsdiensten, wordt 

enkel onder hun verantwoordelijkheid verstrekt. 
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De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit 

zijn louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de 

vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden. 

C. DE DEFINITIES 

- De verkoopsvoorwaarden: Alle bepalingen die in de 

algemene en bijzondere voorwaarden of in het proces-verbaal 

van toewijzing zijn opgenomen. 

- De verkoper: De persoon of de personen die om de 

verkoop verzoekt of verzoeken en het goed te koop aanbiedt 

of aanbieden, ook al is het goed nog niet effectief ver-

kocht. 

- De koper: Diegene aan wie het goed wordt toegewezen 

hij of zij van wie de verkoper het bod aanvaardt en/of die 

hierdoor de nieuwe eigenaar wordt. 

- Het goed: Het onroerend goed dat of de onroerende 

goederen die op deze wijze zal of zullen te koop aangeboden 

worden en die, behoudens inhouding, zal of zullen verkocht 

zijn. 

- De online verkoop: De verkoop die uitsluitend online 

en via www.biddit.be verloopt. De verkoop geschiedt desge-

vallend zoals voorzien is in de artikelen 1193 en 1587 van 

het Gerechtelijk Wetboek. Het is een synoniem voor de open-

bare verkoop. 

- De verkoop: De overeenkomst die bereikt is tussen 

verkoper en koper. 

- Het online bod / De online bieding: Het bod dat 

wordt uitgebracht via de beveiligde website www.biddit.be, 

ontwikkeld en beheerd onder de verantwoordelijkheid van de 

Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot). 

- De manuele bieding: De bieding die op een bepaald 

ogenblik wordt uitgebracht. 

- De automatische bieding: De bieding die automatisch 

wordt gegenereerd door het automatische biedsysteem en die 

niet hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder vooraf 

heeft ingesteld. Het automatische biedsysteem biedt hoger 

telkens wanneer er een nieuwe bieding wordt geregistreerd 

en dit tot het door de bieder bepaalde bedrag wordt be-

reikt. 

- De bieder: Hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij 

een eenmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige bod ver-

hoogt, hetzij via het systeem van de automatische biedin-

gen, waarbij de bieder het systeem biedingen laat genereren 

tot een op voorhand door de bieder vastgesteld plafond. 

- De instelprijs: De prijs waaraan de opbiedingen kun-

nen beginnen. 

- Het minimumbod: Het bedrag waar minimaal mee moet 

http://www.biddit.be/
http://www.biddit.be/
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opgeboden worden; lagere biedingen worden niet aanvaard. De 

bieder zal bij eenmalige biedingen minstens met dit bedrag 

moeten opbieden. Bij automatische biedingen zal de bieding 

telkens stijgen met dit minimumbod. De notaris stelt het 

minimumbod vast. 

- De afsluiting van de biedingen: Het ogenblik vanaf 

wanneer niet meer kan geboden worden. Het is het einde van 

de enige zitting. Dit wordt virtueel bepaald. 

- De toewijzing: De verrichting waarbij enerzijds het 

hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op 

www.biddit.be en anderzijds de akte van toewijzing wordt 

verleden waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de 

instemming van de verkoper en van de koper worden vastge-

steld. Dit dient op één dag te geschieden. 

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: 

Het ogenblik, ofwel van de toewijzing, indien geen opschor-

tende voorwaarden van toepassing zijn, 

ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de 

verkoop onderworpen is, vervuld zijn. 

- De notaris: De notaris die de verkoop leidt. 

- De werkdag: Elke dag met uitzondering van een zater-

dag, een zondag of een wettelijke feestdag. 

- De zitting: Het tijdsbestek waarbinnen de biedingen 

kunnen gebeuren. 

D. VOLMACHT 

De verkoper sub 1, sub 3, sub 4, sub 5, sub 6, sub 7, 

sub 8, sub 9, sub 10 en sub 11, allen voornoemd, hierna "de 

lastgever" te noemen, stelt aan als bijzondere lasthebbers, 

elk met macht afzonderlijk te handelen: 

- iedere notariële medewerker van het kantoor van no-

tarissen Celis en Liesse te Antwerpen; 

Hierna “de lasthebber” te noemen. 

Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om: 

- voor hem en in zijn naam het hierboven beschreven 

onroerend goed te verkopen onder de vormen, voor de prijzen 

(onder voorbehoud van het beding inzake minimale prijs, dat 

hierna volgt), onder de lasten, bedingen en voorwaarden en 

aan zodanige persoon of personen die de lasthebber zal 

goedvinden. 

- alle loten te vormen, alle verklaringen te doen, al-

le bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en gemeen-

schappen te bedingen. 

- de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot 

het verlenen van alle rechtvaardigingen en opheffingen. 

- het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de 

plaats, wijze en termijn van betaling van de verkoopprij-
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zen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen, alle 

overdrachten en aanwijzingen van betaling te geven, de ver-

koopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te ontvangen, er-

van kwijting en ontlasting te geven met of zonder inde-

plaatsstelling. 

- de goederen te verkavelen, splitsen, onder het be-

heer van gedwongen mede-eigendom brengen, daartoe alle ver-

gunningen en attesten aanvragen; alle verkavelings-, split-

sings- en verdelingsakten, alle basisakten en reglementen 

van mede-eigendom en soortgelijke akten opstellen en onder-

tekenen, inclusief de ondertekening van akten van gratis-

grondafstand en de uitvoering van alle opgelegde lasten en 

voorwaarden. 

- de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumen-

tatie geheel of gedeeltelijk uitdrukkelijk te ontslaan om 

welke reden ook om ambtshalve inschrijving te nemen; na of 

zonder betaling, opheffing te verlenen van verzet, inbe-

slagnemingen en andere beletselen, opheffing te verlenen en 

in de doorhaling toe te stemmen van alle bezwarende in- en 

overschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandge-

ving met of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek, 

ontbindende rechtsvordering en alle zakelijke rechten, af 

te zien van alle vervolgingen en dwangmiddelen. 

- van de kopers, toewijzelingen en anderen alle waar-

borgen en hypotheken te aanvaarden tot zekerheid van beta-

ling of uitvoering van verbintenissen. 

- bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaar-

den, lasten of bedingen alsmede ingeval van welkdanige be-

twistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te verschij-

nen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te 

doen, in beroep te gaan en zich in cassatie te voorzien, 

kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en 

arresten te bekomen, alle zelfs buitengewone middelen van 

uitvoering aan te wenden, zoals rouwkoop, verbreking van de 

verkoop, onroerend beslag, enzovoort, steeds een dading te 

treffen en een compromis te sluiten. 

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerechte-

lijk tot alle regelingen, vereffeningen en verdelingen, al-

le inbrengen doen of eisen, alle voorafnemingen doen of 

daarin toestemmen, de kavels samenstellen, deze in der min-

ne toebedelen of bij verloting toewijzen, alle opleggen be-

palen, deze ontvangen of betalen, alle goederen in onver-

deeldheid laten, alle schikkingen, overeenkomsten en dadin-

gen sluiten.  

- Ingeval één of verschillende der hogergemelde 

rechtshandelingen bij sterkmaking verricht werden, deze 

goed te keuren en te bekrachtigen. 
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- Hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle ak-

ten en stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woon-

plaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat nood-

zakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in 

deze vermeld. 

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de last-

gever erover ingelicht dat hij ingevolge artikel 2002 van 

het (oud) Burgerlijk Wetboek hoofdelijk instaat voor de ge-

maakte kosten. 

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoops-

mogelijkheden voor het geval de verkoop geen doorgang zou 

vinden; Zij kan desgevallend ook gebruikt worden bij een 

latere verkoop uit de hand. 

De lastgever verklaart dat hij geen toevallige btw-

belastingplichtige is, dat hij evenmin binnen de vijf jaar 

voor heden een gebouw vervreemd heeft onder het btw-stelsel 

en dat hij tenslotte geen deel uitmaakt van een feitelijke 

of tijdelijke vereniging die btw- belastingplichtige is. 

De lastgever verklaart op onherroepelijke wijze ak-

koord  te zijn dat het goed zal worden toegewezen. 

De lastgever verklaart perfect op de hoogte te zijn 

van het feit dat hij de kosten, rechtstreeks of onrecht-

streeks verbonden aan de huidige verkoop, draagt indien het 

goed niet wordt toegewezen. 

Bevestiging identiteit. 

Ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit van 

de partijen hem werd aangetoond aan de hand van de door de 

wet vereiste stukken. 

Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten en tak-

sen) 

Recht van honderd euro, betaald op aangifte door nota-

ris Anne-Sophie Celis. 

Partijen verklaren kennis te hebben genomen van het 

ontwerp van deze akte op 23 maart 2026. 

WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor te 

Antwerpen, op hogervermelde datum, en na voorlezing van en 

toelichting bij deze akte, integraal voor wat betreft de 

door de wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat 

betreft de overige vermeldingen heeft de verkoper sub 1, 

sub 3 tem sub 11 en mij, notaris, getekend. 

(volgen de handtekeningen) 

 

 

 

 


