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Heden negentienhonderd achtentachng

‘Op derhg november: Lo N
L ’Voor mij, Meester Dirk SERESIA Notans met standplaats te Overpelt.
~ZIIN VERSCHENEN‘ L
: De naamloze ‘vennootschap "N.V.: HIMADA" met maatschappelijke zetel te
Overpelt, Houtmolenstraat 61, opgericht bij akte verleden voor Notaris Dirk
Seresia te Overpelt op drie december negentlenhonderd zevenentachng

g Alhxer vertegenwoordigd door:

- ~de’ Heer DILISSEN - Hendrik’ Theodoor, bestuurder van vennootschappen,
wonende te” Overpelt, - Houtmdlenstraat 61, handelende: m zijn hoedanigheid van

- afgevaardigde-bestuurder, bevoegd ‘om al]een op te treden.

' Welke verschuner mij, Notaris, verklaard heeft hetgeen volgt :

it © 7 EIGENDOMSVERKLARING. "
" De komparante verklaart elgenares te . zun van het hlerna vermelde onroerend
i goed: v oo

GEMEENTE OVERPELT, eerste gfgeling.

~Lot 1. Een perceel ‘grond, gekadastreerd ""Het ‘Dorp", secne A deel van de nummers

823/f en 826/5 met een opperv]akte Van honderdeﬁdhe centiaren zestig v1erkante

- ‘decimeter.’ . ot

Zoals dit perceel is afgebeeld onder Tot 1 op een metmgsplan opgemaakt door

~ de Heei Aléx -Van-Lishout, ]andmeter te Overpelt, ‘Windmolenstraat 20 op vieren-

twidtig fovember negentlenhondetd zev enentachtlg, welk p]an gehecht is gebleven
zoals hierna vermeld. :

‘Lot 4. Een: perceél grondy gekadastreerd "Het Dorp" sectie A deel van de nummers
‘ . 823/f en 826/s, met een oppervlakte vail: honderdendne centiiren veertig vierkante
* deciméter: " : b el B

¢ Zioals dit perceel is afgebeeld ‘onder Iot 4 op -gen mehngsplan opgemaakt door

de Heer Alex Van Lishout, landmeter te Overpelt, Windmolenstraat 20 op vieren-
twintig november’ negentlenhonderd zevenentachng, welk plan gehecht is geb]even

< z0als hierna vermeld. ' - S

Lot A! Een: perceel ‘grond, gel\adastteerd "Het Dorp" sectie A deel van de num-
mer 826/s, met een oppervlakte ‘van’ v1er cennaren en vijfendertig vierkante
d‘CLmeter R R IR L Bt

Zoals dit perceel is afg*ebeeld onder lot A op een metingsplan opgemaakt door
de Heer Alex Vin L1shout “landmeter” te Overpelt Windmolenstraat 20 op vieren-
twintig november negentlenhonderd zevenentachhg, welk plan gehecht is geb]even

i

zoals hJerna vermeld wob fe e

Lot B. De rmmte boven eeh percee] grond, gekadastreerd "Het Dorp", sectic A.
deel van ‘'de: nummer 826/5 met”-een’ opperv]akte van honderdzestien cennaren
en vi ernvecrhg vierkante decimeter. -

Zoals- dit ﬁeroee] is- afgebeeld onder: 16t A op “een metingsplan opgemaakt door
de Heef Alex Van Lishout, landmeter te Overpelt, Windmolenstraat 20 op vieren-

- twintig november negennenhonderd zevenentachug, welk plan gehecht is gebleven
i f‘zoals hlerm velme"ld Tl

SRR " TITEL VAN EIGENDOM
De komparante was elgemres ingevolge akte van’ aankoop van de cobperatieve

‘ vennootschap 'De Heuf c.v.' verleden voor ondergetekende Notaris op twintig
mei 'negentienhonderd achtentachtig, owrgeschreven op het eerste hypotheekkan-

toor 'te ‘Hasselt ‘onder ‘boek 3092 nummer 3 op twintig juni negentienhonderd
achtentachtig. De codperatieve” ‘vennootschap "De Heuf" was eigenares ingevolge



akte van aankoop van de Gemeente Overpelt, verleden voor ondergetekende
Notaris. op twintig mei negentlenhonderd achtentachtig, overgeschreven op het.
eerste Hypotheekkantoor te Hasselt boek 3074 nummer 19 op twintig juni negen-
tienhonderd achtentachtig; aan deze akte bleef eveneens het plan gehecht waarvan

o ,hoger sprake.

BASISAKTE
De komparante verklaart zmnens te zijn een appartementsgebouw op te
richten op hogerbeschreven grond, welk eigendom met inbegrip van het op te

nchten gebouw, zij verklaart te stellen zonder mnadeel, aan de bepalingen cn

beschlkkmgen mt deze akte en haar bulagen voorispruitende, onder het regime
van medeé1gendom en gedwongen onverdeeldhexd overeenkomstig de wet van
acht juli negentienhonderd vierentwintig en volgens de gebruiken terzake en de,

:bepahngen en bescheiden voorkomend in onderhavige akte en haar bijlagen.

Huidige basisakte brengt alsdus de Jundxsche verdelmg van het. elgendom
tot stand.

Het .op te nchten gebouw en voorschreven grond worden verdeeld in volgen-

‘ adég bnderschmden delen:

A) de PRIVATIEVE EiGENDOMMEN die de mtsluxtehjke eigendoin van 1edere -

_eigenaar zullen uitmaken;,

;B) de .GEMENE DELEN die z1ch in een toesfand van medeéigerdom >n'

gedwongen onverdeeldhexd tussen de exgena'lrs van alls of welbepaﬂlde pnvatere ;

eigendommen zullen bevinden.
Deze privatieve eigendommen en gemene delen hxema aangeduid en beschre-.

~ ven, zijn onafscheidelijk met elkaar verbonden, derwijze dat geen privatief

zakehjk recht, zonder. het, da'lra'm verbonden aantal. '\andelen in de gemene delen A
en vice versa.

éw*

exgendom zal kunnen vervreemd of bezwaard worden met .een hypotheek of ander

: PLANNEN ;
De kompqrante verkla'u't dat de: navermelde plarmen met betrekking tot ,
voormeld gebouw, gehecht blijven aan ondexhawge akte
- -Plan 01 "kelderplan blok A, blok B1" .
" ~Plan 02 "grondplan gehjkvloers blok A blok BI"
.. =Plan 03 "1° verdieping blok A.blok B1".
,-Plan 04 "2° verdieping- blok A.blok BI"
~Plan 05 "3° verdieping blok: A" )
-Plan 15 "kelderplan blok B2 blok C blok D" ,
- =Plan 16 "gelijkvloers blok B2 blok e blok D"
,—Pl'in 17 "1° verdieping blok B2 blok C blok D"
-Plan 18 "2° verdieping blok B2 blok C blok D" -
~-Plan 19 "zijgevel, tussenverdxepmg winkel blok D
: PRIVATIEVE EIGENDOMMEN

3 ,De pnvatxeve e1gendommen (hierna eveneens appartement genoemd) betretfen -
deze eigendommen welke in uitsluitelijke exgendom kunnen toebehoren aan ver~

schillende eigenaars. De privatieve eigendommen zi Jn de vo]gende
1, WINKEL 1/1:

;Wml\el gelegen op de gehjkvloerse ; verdlepmg aan - de Dorpsstraat rechts van

de overdekte doorgang, en bestaande uit de navolgende ruimten :
. - op de gelijkvloerse verdieping : winkelruimte en W.C. met lavabo, zoals

aangeduid op voormeld plan 02 onder "winkel 1/1"; de overdekte ruimte voor de
winlel;



- in de kelderverdieping : twee kelderruimten, zoals aangeduid op voormeld
e \ ‘plan 01 onder “winkel 1 " o
2, MAGAZIJN 41+ o

" “Magazijn,” gelegen op de gehjkvloerse verchepmg achter voormelde winkel 1/1
en bestaande uit één grote ruimte, zoals aangeduld in rode kleur op voormeld
‘ ~_ plan 02 onder " magazun 4/1" L B
fono T 3] WINKEE 4/1 : ‘ | b '
kael gelegen Op de gehjkvloérse verchepmg aan de Masensstraat en bestaande
T it de havolgehde ruimten :
< op de’ geﬁjkvloerse verd1épmg kaeiruxmte met trap naar de kelderver-
* dieping, zoals aangédmd op VOormelde plan 02 onder "wmkel 4/1", de overdekte
rulmte voor de wm}(el

- in de 'ke ( grverdle‘pmg kelhdwerruimt’gl, Afzoals“ aangeduid op voormeld plan
01 onder "winkel 4. ST A
f )( 4, APPARTEMENT 1/1: .~~~ 10 ~
Apf)artement gelegén ‘op’ de’ eersfe verdlei:vmg aan de Dorpsstraat boven winkel

1 [ 1 en bestaaﬁde it de naVoIgénde ruifﬁfen o
e ] : : - op de eerste verdlepmg hall livmg met keuken bergmg, badkamer met
A ““"a o WC ber in tWee slaapkamers terras, ioals aangedxiid op voormeld plan 03
AR S oﬁdef app g ment VAL
A de kéicfererdlepmg ,keldef-rulmté‘ 'zoais aangeduxd op voormeld plan
bt Oionder“ﬁquézt ¥4 L ,

~ 5. APPARTEMENT 1/2; . :

Appartement,y gelegen op de ‘eerste Verdlepmg aan de Dorpsstraat boven de

overdekte c’loof}gaﬁg fmks van apijartement 1/1, l en bestaande uit de navolgende ,
rulmten ‘

P s co T e e ‘eersfé Verﬁxepmg : hal] hvmg ‘met keuken, berging, badkamer,
"W.C., Berging, tWee slaapkamers terras, ; zoals aangeduid op voormeld plan 03
bnder apparteﬁ‘ient /20
-"in de” kelderveidlepmg i keidenulmte, zoals aangedmd op voormeld plan
o 01 onder "appartementl/2"." “; o
2o S ,‘14\6 APPARTEMENT1/3~ A YR
' Appfartgnient* bgelegég op de tweedd " i?narcﬁeping ,gan de Dorpsstraat boven apparte-
i ment 171, en Bestaande it de havolgenéle ruimten’s
L,DTM LM - op de tweede verdleping hall living' met ‘kéuken, berging, badkamer
= met W.C., bergi g, twee slaabkainers, zpals aai:\geduid op voormeld plan 04 onder
appartement 1/3%
- m de kelderverdlep;ng ! keldeﬁ‘uxmte, ZOals aangeduid op voormeld plan
01 ondér aj part menit 173" s .
v 7, APPART MENT 1/4: " * :
Appartement gelegen op" de tweéde ver‘dlepmg aan de Dorpsstraat boven apparte-
ment ‘1/2, en bestaande uit'de havolgende ruimten':
\ - op de tweede verdlepmg hall ﬁvn’ig met keuken, berging, W.C., badkamer,
- 'beérging, twee slaapkanmrs zoals aanged’u‘ld op voormeld plan 04 onder "apparte-
ment 1/4"’ Mo ‘
SR R 7 ¥ de keldervefdiepmg : kelder “”te zoals aangedmd op voormeld plan
S or onder "appartement 1/4" ’
* 8. STUDIO /1% DR
Studio, gelegen op de derde verdlepmg aan de Dorpsstraat boven appartement
I /3 en best’uande mf de na,volgende rmmten

[ ) T
AT PSP 75




badkamer, zoals aangeduid op plan 05 onder studm i/ l"'

.- in . de kelderverdlepmg kelderruxmte, zoals aangedmd op voormeld plan
01 onder "stucho .
9. STUDIO 1/2:

- Studio, gelegen op de derde verdxepmg aan de Dorpsstraat boven appartement
1 /4 en bestaande uit de navolgende ruimten :

- op de derde verdieping : hall, W, Ilving met keuken, badkamer, slaapka~-

. mer, zoals aangeduid op plan 05 onder "stu io 1/2";

. = in de. kelderverchepmg keldernum’ke, zoals aangeduld op voormeld plan
01 onder "studio 1 /2"

~Voorts omvatten deze appartementen m pmvatleve elgendom de binnendeu-

ren, de terrasdeur, de plafonds, de bevloermgen de ramen en de ruiten en

eventuele rolluiken, de leidingen voor, de. ver\»farmmg£ de verwarmingsinstallatie,
de radiatoren, . de individuele lexdmgen voor _élektri elt gas en water en de
aarbij horende 1nd1v1due1e meters de brievenbus alle mnenle1dmgen en lichtpun-

-ten, die mtsluxtend chenstxg zgn voor het appartemént zelf, alle pijpen, kokers,

‘ leldwigen en dergehjke, eveneens voor zover zu‘ chensng szn voor  het apparte-

e De algemeen gemene delen zun &m delen van het’ onroerend goed die betrek-
' :kmg hebben op en/of ten dlenste staan van ‘alle pnvaneve eigendommen en van

a'm de 1nerboven beschreve; prxvatxeve e1gendommen verbonden =zijn, volgens

' de hierna vermelde kwotiteiten, Zx_m h1er1n niet, begrepen om het even welke

elementen die slechts dxensng zijn voor één enkel i)nvatx_ef eigendom, of meerdere
privatieve eigendommen in het buzonder. o

Met inbegrip van alle andere. elementen, , dle aan voorg,aande omschrijving
zouden voldoen, omvatten de. gemene delen ‘onder meer, zonder dat deze opsom-
ming hmltatief 1s en voor zover deze Qe,len dxensng; of nuttxg zijn voor aile -

. privatieve eigendommen samen‘ o R oapen ¥

Py 800

L_Mgmmgﬂgw e
~de grond zoals hij hoger ‘eschreven i 1s, s
IL. Alggmeen gemene delen “B" ey

Bk

tncxtelt tot aan de individuele meters ,
‘ -de fundermg, betonkonstruknes en alle steunmuren
 ~de verluchtmgskokem' o
»het dak met de kroonhjsten, dakgoten randmuurtjes met muurkappen, -

‘aflexdmgsbmzen met verzamelputjes van de dakwaters;

~alle gemeenschappehjke buizen en leidingen voor afvoer van water van

keukens en sanitaire voorzxemngen, het al met de daarbij horende net van riolen

en verzamelputten, de septische put en de bezmkput eveneens met buhorende
riolen en leidingen;

-de kokers bestemd voor de verschdlende soorten Iexdmgen
-de lichtpunten met daarbijhorende leidingen dienstig voor de verlichting



i
I

van de gemeenschappehjke ljla,atsén, '
<alle kokers, rook- en luchtkanalen de verluchtmgsroosters
ot . -de inkomhall en iflkomdeur; :

e -de deuren, leunmgen, het elektncxtextsnet en —verbrmk van de volledige

L Y Rall, :

B. BIJZONDER D : '

. De buzonder gemene delen zijn die delen van het onroerend goed die betrek-
kmg hebben op en/of ten dlené%e staan van de ap artementen en die in gedwon-
gen onverdeeldheld verbonden" le]l aan dié weibq aalde privatieve eigendommen
volgens de hierna vermeide kwotxtexten 21;11 hlerin met begrepen om het even

e © v - welke elementen die slechts dlenstxg mjn voor één enkel privatief eigendom. De

‘ B1_|zonder gemene delen hebben betrekkmg of) en omvatien

« de traphal en trap, ‘ .
=de ' lift, de hftkoker en de volledlge' ‘lift-mstallane en daarmee gepaard
gaande energleverbn"ﬁk - ‘ ,

s
i

De algemeen gemene delen "A" en "B" worden belden verdeeld in honderd
(100 aghdeleti)’ 'de bszonder geme‘ne “deled wordsn’ verdeeld in acht (8) aandelen,
die re ecﬁevahjk in de h1erna verme'lde verhoudlhg onafscheldehjk verbonden
“worden ‘met de ’h.neroor beschreven pnvaueve elgendomnwn.

Algemeen gemene delen "AN

s 3

‘, .1 WINKEL 1/1 : 'aéhttien aandélen; ~ - ' ° " ' o 18
e e S IMAGAZIIN 4/1Pvier mandelen: © 7 4
toooo ot 7 g WINKEL 4/T° veertiedt aandelen:' 1. "o 14
St C b4, ‘APPARTEMENT 1 T/1 #twaalf aandelen:, =~ .- 12
s B '5. APPARTEMENT 1/2 : twaalf aandelen: = © 7' S 12
( 6. APPARTEMENT 1/3 : twaalf aandelen: =~ ' '~ 12
Cr s e 7 CAPPARTEMENT 1/4 twaalf aandeien‘ a B 12
St 8. STUDIO 1/1 acht aandelen: BT 8
o LT A 9 S’I*UDIOXI/Z acht aandelen: R A 8
Hetzlj in totaal: hoﬁderd aéhdefem oo 100

— s +rEeR” “"f‘f efneen gemene delen | B"‘ Joe R ET R s T
N B L1 WINKEL 4/1 ¢ zesuenahnderen, o : 16
/ ' 2, MAGAZUN 4/1 % Viet aandelen: R 4
-0V 3, WINKEL 4/1: twaalf aandelen: =~ U 12
4. APPARTEMENT 1/1 t dértien aandélens =« <+ - 13
5. APPARTEMENT 1/2 : dertien aandelen: Lo 13
”A6‘,‘APPARTEMENT 173 ; dertien nandelen: ~ ' ° 13
¥ 7. APPARTEMENT 1/4 ¢ dertiéh : aandelén, et 13
_ 8:STUDIO /1 : acht aahdélen; Lo 8
«1 9, '§TUDIO 172 : acht aandelen; ~ - ° ¢ .~ 0 o 8
‘Hetzij in totaal: honderd aandelen: SR 100

©a. o - De bijzondere geméne ‘delen: - T "

Y L'WINKEL 1/1: twee aandelen: * -~ "
. APPARTEMENT 1/1 : ééti aandélen:’ -~ "

. APPARTEMENT 1/2 : één aandelen: :

1
2
3
4. APPARTEMENT 1/3 : één aandelen:
5
6

. APPARTEMENT 1/4 : één aandelen:
. STUDIO 1/1 : één aandelen:

[ S e A ]



7. STUDIO 1/2 : é&n aandelen: 1

Hetzij in totaal: acht aandelen: E 8
BIJZONDERE BEPALINGEN

1. De j‘dl‘ldlSChe verdelmg van het .gebouw kan in geen enkel opzicht schaden

aan de bouwkundige eenheid ervan, zodat alle pnvatzeve eigendommen wederkerig

en lurzelfdertud als heersende en h_)dende erven moeten- aangezien worden voor
al wat ondermeer betref t. C

. ~alle doorgangen; R,
-alle zichten, iucht— en hchtscheppmgen
. ~de. afwatenng der regenwaters .
, -—alle soorten kanahsaues en le1d1ngen (water gas, elektriciteit, telefoon,
parlofoon deuropener kabeltelevme, antenne en bubehorende leidingen, aflopen,
1uchtkokers en schouwpljpen),
~en in het algemeen alle gemeenschappen en erfdlenstbaarheden die bestaan
tussen de- pnvaneve eigendommen onderhng, of tussen de privatieve eigendommen
en de gemene delen, en die Voortvloexen uit de plannen en de uitvoering der
werken, . of zelfs mt het gebrmk van de prxvatleve ‘eigendommen of de gemene
delen
; Deze erfdxenstbaarheden, dxe voortspruuen u;t de aard en de indeling van
het g bouw vmden hun oorsprong in de bestemmmg door de huisvader, voorzien

in artikel 692 en volgende van het Burgerhjk Wetboek, in de plannen en in de
uitvoermg der werken.

De voorgaande opsommmg is met hmltatlef ; s ‘

2. Alle om het even welke kosten en lasten verbonden aan het onderhoud,
de herstelling, en het in bedruf houden van het gebouW« zullen gedragen en be-
taald worden door de verschlllende 1gendars van de pnvatleve eigendommen in
evenredigheid met hun aandeel m de algemeen gemene delen “"B" of bijzonder
gemene delen van het gebouw.

3. De komparante verbindt er zxch toe v'maf nu voor alsdan aan alle 1atere
verkrijgers van een privatief e1ger clom in het m deze behandeld gebouw, alle
bepalingen en bedingen in deze akte en haar’ bleagen voorkomend, op te leggen.
Zij verbindt er zich eveneens toe ;deze bepal' n en bedmgen op te legg&n\

¥ .

De komparanten verklaren betreffende voorschreven onroerend goed een
reglement van mede-eigendom opgesteld te hebben dat lmdt als volgt: :
HOOFDSTUK I: Algemene Begm\selen R T SR E TN
Artikel 1 - o : ' :
De verschijnster die. de honzontale verdehng wxlt toepassen op het gebouw
waarover voorgaande bas1safcte ‘gaat, - verklaart daarm de gebouwen te plaatsen
onder het stelsel van de mede exgendom overeenkomsng de wet van acht juli
negentienhonderd vierentwintig en. waarvan de tekst thans het artikel 577 bis van
het Burgerlijk Wetboek uitmaakt. ‘
Een reglement van mede—ezgendom wordt opgemaakt ten einde de rechten van
eigendom en mede-eigendom  vast te stellen, de ‘wijze: te bepalen waarop de
gemeenschappehjke delen zullen beheerd worden; alsmede het aandeel te bepalen
van iedere eigenaar en mede—exgenaar in de gemeenschappehjke uitgaven  en

inkomsten.



!f"“\

premi’

\j,

. zakelijke rechten zullen kunnen; belqst wo;:deg S
. Ieder van deze appartementen en privatieye lokalen omvat Lo

. Dit reglement bevat; . ’
. 1. het statuut van het gebouw waarbu gerekend wordt; de verdeling
: der gebouwen, het onderhoud, de bewanng en eventueel de verandering van
het geheel of een deel der gebouwen
.. Deze. beschlkkmgen en de erfdlenstbaarheden d1e er u1t kunnen voortvloeien,

,,,,,,,,,,,,

: snge, en z1_| zun met vatbaar voon Wuzlg;ngen tenzu bij meerderheid als
hierna. voorzien; dxt statuut zal gverigens tegen allen inroepbaar zijn door
de overschrijving op het bevoegd hypptheglgkanfoo: iy

2. het reglement van mwenchge oxde betreffende het genot van het
gebouw en de verschillende punten aangae}nde het. gemeenschappehjk leven.

. Dit_reglement van inwendige orde is geen zakeluk statuut maar het zal

- verphcht opgelegd worden aan allen dlg tltulans zijn of zullen worden

- van een zaketh recht, elgeﬁdoms- : gebnnks- of genotsrecht op een gedeelte

_der gebouwen; dit . reglerqent kan gewumgd worden onder de voorwaarden
zoals bepagld, ;

\Artikel 2 - Verdeling det gehouwen.

5o n, “
L H

T De verschuners verklaxen de verde,lmg dex: gebouwen te doen in appartementen
“en. andere pnvate lokalen zoals hxenvqpr .gemeld, en vanaf deze wilsverklaring
,vormen de appartementen en andax@, p);:;vatxeve Iokaleg m onderschelden goederen,

die elk afzonderlijk het voorwetp uitmaken van alle overgangen onder levenden
of wegens overlijden, van alle . overeenkomsten ’en ‘die elk afzonderlijk met

g acy

1, een gedeelte in privatieve. en uitslmtende gigendom;
2. een zeker aantal. a,andelen in de gemeenschappelijke gedeelten van
het gebouw, die mch bevaen in de toestand van mede-eigendom en gedwon-
. gen onve;rdeeldheld en die en noodzqkehjkerwljze verbonden zijn met de
. appartementen:en pnva‘ueve lokalen.: {

) lArtikel 3 - Gevolgep. ,

1, Tengevolge de. voorafgaande verklanng van. vexdelmg van het gebouw, kan

~ieder kavel, deel uvitmakende van het. gebouw, het voorwerp uitmaken van huur-
. overeenkomsten, van overdrach; tussen levenden of bu overlijden, en kan ook
- ieder van hen a.fzonderhjk bezwaard worden. met. zakehjke rechten.

;2. Behoudens tegenstrijdige . bepalmgen van dit reglement wordt het gebouw
beheerst door de beschikkingen .van -arfikel, 577bis, paragraaf 9 tot 11 van het

: Bu::gerhjk Wetboek betreffende de horizontale eigendom.

Het gebouw is gesphtst in kavels, vogrwerp. van prxvéat-exgendom Het woord

~ "kavel" duidt, zowel op de, w1nke1ru1mten of kelders; als op de appartementen,

dakappartementen en autostandplaatsen
Aan deze kavels zijn als buhonghead verbonden, onverdeelde aandelen in de

~ zaken bestemd tot gemeenschap,pglgk gebruik, voorwerp van mede-eigendom.

Overeenkomstlg de wet zijn de gemeenschappelijke zaken niet vatbaar voor
splitsing. Zij kunnen noch  vervreemd, noch met zakethe rechten bezwaard,
noch mbeslag genomen worden dan met de ka,vel waartoe zij behoren en slechts
voor het aandeel in de gemeenschappeh;ke zaken dat -aan de kavels werd toege-

. kend. .

. ,
De vervreemdmg van een apparte,ment of van een pr1vat1ef lokaal omvat noodza-
kelukerwus de vervreemdmg en van het pnvaneve gedeelte en van de aandelen
in de gemeenschappehjke gedeelten die daarbu behoren.



De hypotheek of elk ander zakelijk recht op ‘een appartement of een privatief

lokaal bezwaart terzelfdertud het -'gedeelte in privatieve eigendom alsmede de

aandelen in ‘de gemeenschappehjke gedeelten die daarmede onafscheidelijk verbon-

den zijn,

Dn gemeenschappehjke goederen worden’ verdeeld in een bepaald aantal eenheden;
~ 7ij bestaan in'mede-eigendom en gedwongen onverdeeldhexd

AFDELING I ZAKELIJK STATUUT :

DEEL I -] RIVATIEVE DELEN
Artikel 4 = Beginsei ; : .

De exgenaars ‘beschikken over en genieten van hun onderscheidene kavels binnen
de grenzen door dit reglement en door de wetten bepaald en op voorwaarde dat
‘niets"de sohdarltext van het onroerend goed in het gedrang brengt.

Artxkel 5=~ Prwatleve elementen- die de eigendom aanbelangen.

Het is de‘'eigenaars verboden zonder goedkeurmg van de mede-eigenaars privatieve
elementen die zichtbaar zijn van de straat of van uit de gemeenschappelijke
~delen bmnen het gebouw te wijzigen. Dit is onder meer het geval voor de ramen
’ “van ‘de ‘vensters, de rolluiken; de zonneschermen zowel buiten als binnen de
ramen, de vensterruiten van de voorgevel, de balkons, de deuren van de bordes-
sen die toegang verlenen ‘tot de kavels langs de gemeenschappelijke gangen zn
bordessen. Bovenstaande beperkmgen zun met van- toepassmg op de winkels op
de gehjlfvloerse verd1epmg o : ;

Artxkel 7= Wijze van mgebruikneming ‘ N

D¢ appartementen ‘mogén dienen tot pnvé-bewomng, vrij beroep of kantoor mits -

geen hinder te veroorzaken in ‘overeenstemming met de bepalingen van het regle-
;ment van mede—eigendom en«behoudens a’(fWijkiné in de basisakte voorzien.

x’

ﬁArtikel 8 Werken aan prlvatleve delen. 7 T o
1 Ingeval een e1genaar eventueel eén. huurder véranderingen wil aanbrennen
'é'aan zun pnvatxeve delen 1s hn gehouden de plannen voor te leggen aair de "yndx- V
van ‘het womngcomplex in ‘het gedrang te brengen zal de syndicus berogp moeten
doen: op de bouwmeester. Deze Iaatste zal verslag geven aan de syndicus die een
beslissing zal treffen.
De algemene vergadering mag eisen dat de werken zouden uitgevoerd worden on-
der het toezicht van de bouwmeester, waarvan ‘de erelonen ten laste vallen van
‘de ‘belarighebbende eigenaar. " ;
Deze laatste blijft verantwoordehjk voor de schade veroorzaakt door het mtvoeren
~der werken. ' &
De werken mogen - met begonnen worden voor de derngste werkdag, te rekenen
vanaf het inleveren van de plannen aan de syndlcus
2. Ingeval eigenaars “verwaarlozen de nodige werken aan hun eigendom te
doen uitvoeren en daardoor andere kavels of gemene delen blootstellen aan enige
nschade of nadeel, heeft de 'syndicus alle machten om ambtshalve alle nodlge wer=

“'ken te doen uitvoeren op kosten van de exgenaar in gebreke, in zijn privatieve
lokalen.



worden

De werken zullen toevertrouwd worden aan .geregistreerde aannemers, aanvaard
door de algemene vergadering.

‘Artikel |9 - Samenvoeging .en/of -splitsing -van twee of meer kavels of van een

. kavel of een gedeelte van andere kavel, splitsing van samengevoegde kavels.

-a) Twee of -meer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere kavel,

~ die aan dezelfde eigenaar toebehoren, mogen samengevoegd worden. Indien deze

samenvoeging de .stevigheid of het. esthetisch uitzicht .van het gebouw zou aanbe-

. langen, zijn: de belanghebbenden varphcht zich  te. schikken naar de voorschriften

-van artikel - 8/1. Indien deze samenvoeging echter plaats ~indt bij -verkoop door

“de bouwer of . promotor . Zal de procedure ‘van artxkel 8/ 1 niet moeten gevolgd
- worden.. v S
 Indien één of meer kavels samengevoegd worden, zunen de aandelen verbonden

aan deze kavels, samengeteld worden. .« ..«
b) Een kavel verkregen’ .deor samenvoeging van twee of meer kavels, zal door

.de eigenaar ervan terug mogen ‘gesplitst . worden, mits . zich te schikken naar

artikel 8/1 (voor de gevallen in .dit artikel voorzxen) en zonder meer kavels tot

o stand te mogen brengen ddn oorspronkelijk voorzien. : ;
. ¢ ) Indien een gedeelte. van een kavel -wordt afgenomen zullen de aandelen

verbonden aan: de kavel die gesplitst wordt, forfa:tteur verdeeld worden over de

verschillende gedeelten in verhoudmg tot de pnvatle:ve oppervlakte per gedeelte
kavel. .

Artikel 10 - Verhuring: . R

, 1. De appartementen en andere Iokalen mogen enkel verhuurd worden aan
gunstig aangeschreven en solvabele ‘personen.: Dezelfde verplichting drukt op

opd de huurder mgeval van onderverhuring of overdracht van huurovereenkomsten.

. 2. Het is verboden een. gedeelte: van -een .kavel in huur te geven. Het is wel
toegglaten een kelder in-huur -te geven onafhankelijk: van het lot waarvan hij
deel uitmaakt, op voorwaarde dat .de verhuring ten bate van een bewoner van
het. woning-complex weze. De eventuele autostaanplaatsen kunnen afzonderlijk

o verhuurd worden. o PR

B

" -3.. De eigenaars zun gehouden m de huurovereenkomsten melding te maken
dat de huurders wverplicht zijn tot naleving. van dit reglement, de verandermgen‘“

.. eraan gebracht en alle beslissingen van de- algemene vergadering,

4., De. eigenaars moeten de verphchtmg opleggen . aan de huurders, hun

‘ ‘,thurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover de mede-eigenaars van het woning-

ggmplex te verzekeren, Z13 yragen voorlegging van een kopie:van de polis.
. 5..De eigenaars zijn gehouden een' kopie van. de huurovereenkomsten der
loten aan de syndicus te overhandigen. In geval van mondelinge verhuring, moeten

_de eigenaars het bewus afleveren dat’' de huurders onderschreven hebben aan de

verplichtingen vermeld in nummer 3.

6. Bij gebreke door een huurdér, onderhuurder of huurafstanddoener, dit
reglement na te leven, 1s de eigenaar . verphcht de Verbrekmg der huur binnen

.de tien dagen te vragen, na een tweede schriftelijke aanmaning, met 14 dagen

tussenruimte door.de syndicus gegeven; en zonder gevolg gebleven.
7 Alle wijzigingen dienen binnen . de maand schnftehjk kenbaar gemaakt te

Artikel 11 - Wijze van bewoning, P
1. De appartementen moeten uxtgebaat worden overeenkomstxg de standing

. van het; womngcomplex, evenals de burelen dit alles zo er voorzien zijn.

Reklames mogen alleen aangebracht worden volgens artikel 18,



+ -+ kinderwagens, met uitsluiting van alle andere goederen of vc)ertuxgen
“Artikel 14 = Verandering aan gemene delen.’ £ . ;
Verandermgswerken ‘aarv‘de gemene delen mogen: enkel i‘utﬂevoerd worden na g,oed- ;
~keuring- door de algemene vergadering der mede-eigenaars, bij meerderhexd der -
~drie/vierden van' het totaal aantal der stemmen ‘aan het gebouw verbonden en-

- Het uitbaten wvan iedere handel is onderworpen aan de Stads- of Gemeenteregle-
menten,

2. De appartementen ‘op de verdxepmgen gelegen, zijn bestemd als woning,
praktijk of kantoor. Beroepena mogen &r mtgeoefend worden op voorwaarde dat
deze geen hinder ‘of last veroorzaken voor de- mwoners van het woningcomplex
'(me arnkel 7 bedxng van met—concurrentxe) : :

LA ¥ { SRR IR AR

Artikel 12 -~ erje toegang tot de privatieve lokalen.

. De eigenaars zijn .verplicht aan de syndicus vrije toegang te verlenen tot hun
- eigendom, bewoond of niet, ten:einde hem toe te laten de staat van het gebouw

te onderzoeken, op :voorwaarde dat het- algemeen belang dit vereist. Zij moeten

rtevens . toegang ::verlenen, zonder Vergoechng, ‘gan ‘bouwmeesters, aannemers en
- uitvoerdets, onder de voorwaarden voorzien'in artlkel 24;

DEEL 1T - GEMENE DELEN . ..

Artikel 13 - Beginselen.

De mede-eigenaars moeten van het gemeen domein gebruxk maken overeenkomstxg
zijn bestemming: en in de mate verenigbaar met 'de rechten van hun mede-gige-
naars . of medebewoners.  Zijn onder ‘meer onverenigbaar met dit beginsel : op

1gelijk - welke wijze ‘de 'normale doorgang in‘de hal, trappen, bordessen en gemene

gangen .te verhmderen, er huishoudelijke werken uit te voeren, zoals het borstelen

~van tapijten, beddegoed en 'klederen, mthangen van lmnen kuisen van meubelen

of apparaten borstelen van schoenen; = » ¢

~Zo:‘het in het bijzonder is aangeduid, mogen- bepaalde gemeenschappelijke berg-

ruimtes alleen gebruikt worden voor het plaatsen van bromfietsen of fietsen,

o

ondei: toezicht van de: architect aanvadrd door de algemene vergadering. De oproe- .

¢ :pingen’ zullen: duxdeluk de dagmde moeten vermelden evenals de verexste meerder—,
.+ heid.: oA i ~

Wordt er. geen voldoende aanwez:gheid bere1kt kan er onder zelfde voorwaar-
den een tweede vergadering bijeengeroepen worden met dezelfde dagorde tenmin-
ste ‘vijftien  dagen en ten hoogste dertxg dagen na de eerste bijeengeroepen
wotden. Deze vergadermg zal geldig mogen “beslissen mits “drie/vierden meerderheid

van ‘de ’ aanwez:ge -en vertegenwoordigde stemmen. De oproeping tot deze tweede
:vergadermg zal op straf van’ nietigheid er aan herinnéren dat de leden die noch
' aanwezig; noch vertegenwoordigd zouden -zijn, beschouwd zullen worden als gun—,

stig tegenover het voorstel.
Artikel 15 - Onderhoud en hérstellingen. B

1. 'Het onderhoud en .de Hherstellingen zowel aan gemene als private delen
(waarvan sprake onder artikel ‘8) wordei "uvitgevoerd door de zorgen van de mede-
eigenaars onder toezicht van de syndicus, zoals mnader bepaald in artikel 23.



P I

De verschillende elgenaars staan zelf in. voor de, schoonmaak van hun deel van
de traphal. Hun deel is bepaald vanaf het borgles op hun verdiep tot en met

de trap naar.de verdieping juist .en:onder De exgenaars van de eerste verdieping
_staan in voor de schoonmaak yanaf de gfslmtbare deur op het gelijkvioers tot

en met hun bordes De schoon.maak gebeurt mmstens wekeluks en zodoende dat
de traphal steeds een proper mtzmht heeft ¥
2. De mede-elgenaars aanvaarden de archltect van het woningcomplex, bu

. de. eerste.algemene vergadering.
oo -3, leder  eigenaar moet de stormg en cxverlast dragen die ontstaan uit de
. mtvoermg de.r werken waarvoor de beshss,mg regelmang werd getroffen,

Arﬁkel 16 - Uitzicht van het quiqg-comp;ex. G

1. De syndicus dmdt de plaats gan in de lngang of op de gevel, waar plakka-
ten van verhurmg of verlgopmg der verschlllex;de loggn mogen aangebracht worden.
Het model moet door de syndlcus oedgekeurd worden

2. Het is toegelaten in' de ingang naamplaten ‘der bewoners aan te brengen

- die tevens hun bergep zouden aanduiden met, yerdl pmgsnummer dag en uur van

‘bezoek.. Hun model moe; door de syndxcus ,goedgekeur .worden.

‘?'Ax;tl!(el 17 - Iglstellingen van openbaar nut "
~ De. bouwheer of de promotor behouclt mgh hgp, xecht voor om met alle gemeente-
'luke overheden of ‘met, mtercommunale yennoqtschappen een recht van opstal

- of om het even welk ander kontrakt af te slu;ten onder de voorwaarden die -

ge installatie en het onderhoud.

Artikel 19" Opsomming der lasten.

Zij. zal goedvmden en zonder tussenk()mst van .een derde, zelfs niet van een

elgenaar van “dit appartementsgebouw. Hlertoe wo;:den hem alle machten verleend
door de ondertekenmg Jan de. @nkoopakte van een kavel Dit opstalrecht heeft
in het bijzonder tot. doel et afstaan of” verhupen iVtgm een lokaal hetwelk als

_‘,mtslmtende bestemmmg zal kmggen deze. eraa,n gegeven door bedoelde gemeente
of mtercommunale vennootschap, alhoewel d1t lokaal deel uitmaakt van de mede-

eigendom en gedwongen onverdeeldheld. hoas b
Deze overdracht of verhurmg houdt eveneens het recht van doorgang in naar
bedoeld lokaal langs de gemeenschappehjke deleq van het gebouw en- dit voor

rtikel 18 - Lichtrgklame.

i

\ 'Op de gevels ‘van Iget geh_]kvloers, mag mtslmtgnd ' pubhcntext gevoerd worden

voor de bedruwgheld van het commercieel - gehgkvloers Deze lichtreklame mag
niet hmderluk zijn voor de gebrmkers van het gebouw: De installaties moeten

> ‘ ontstoord Zzijn en mogen in geen geval u1tgerust zun met pmkende lichten.

Het is verboden enjge pulghcuext te voeren m, c1e gemeensc,happeluke inkomhal.
DS’ KJII G :Last 1 ,,

3

De gemene lasten zijn in het algemeen alle mtgaven nod1g voor het onderhoud
en de herstellingen der gemene clelen,i verbsuikskosten. der gemene inrichtingen,

- de vergoedingen verschuldigd door de med@eexgendom, de; belastingen met betrek-

kmg tot de gemene delen van het: gebouw% de verzekeringspremién voor de gemene
delen en. de burgerlijke . aansprakelukheld der mede-eigenaars, de kosten van
wederopbouw van het vern;elde woumgcomplex en de, vergoeding van de syndicus.

De lasten zijn, verdeeld in gemene lasten en buzoqdere lasten. De gemene lasten
zun deze d1e gedragen worden. door gans de mede-eigendom. De bijzondere lasten

zZijn deze c}le gedragen worden door een gedeelte van de mede-eigendom. Deze

bepahngen gelden onverminderd de toapassmg van artikel 1382 van het Burgerlijk

Wetboek . o



* Artikel 20 - Verdeling der gemene lasten.

Onder voorbehoud van hetgeen bepaald wordt onder de hierna volgende artikels,
‘worden de gemene lasten verdeeld tussen alle ‘mede-eigenaars ingeschreven in
“het regls’ter der mede-eigenaars in verhoudmg met hun eigendomsquotiteiten
' bepaald in het bijzonder deel van de basisakte.

Artikel 21 - Verdeling van enkele bijzondere lasten.

' Beginsel : P o Q

De buzondere lasten worden verdesld ‘tussen alle mede-exgenaars die er het
;gebrmk of het nut van hebben in verhoudmg met hun aandeel in de mede-eigen~

" dom. Bijvoorbeeld (zonder dat dit enige beperkmg van mogelijkheden inhoudt) :

. a) garage: de uitgaven betreffende het onderhoud van de toegang tot de
+ 'garages vallen te lasté der eigenaars van de ‘garages.
0 p) gemeenschappehgke antennes ‘en distributienet, de uitgaven betretfende
~ het onderhoud en" plaatsing van’ het verdeeinet en van de antennes, worden
= evenredlg verdeeld onder de gebruikers ervan.
c) hften. de’ kosten van “onderhoud, herstelhngen en vervanging, alsmede
‘de” verzekermgspremxe, wordén ‘verdeeld ender de: exgemars van de apparte-
- menten, bediend door welbepaalde liften, in vefhoudmg met hun quotiteiten
"+ in’ mede-eigéndom. E1genaars van eett gehjkvloers die met de lift met m
" “de kelder kunnen afdalen komen hier niet tussen.
*'d) ‘hal en trapzalen: alle onkosten van onclerhoud verlichting en herstellinig, -
vallen mts‘lmtend ten laste van de exgenaars der apmrtementen die langs

gy
FEE

éArtnl(el 22 Betalmg der gemene lasten. - o ’

:Om ‘de’ syndlcus de mogehjkhem te ‘verschaffen in te staan voor de lopende uxtgau
ven zal er door de eigenaars van 1eder Iot bu het a'mvaaxden ervan, een provisie
gestort worden vastgeste]d op: '

- tienduizend frank voor een winkel.’
-‘zesduizend’ frank voor cen app’lrtement

"+ duizend frank voor een garage. ' S
Het vereffenen van de onkosten en uitgaven van het wonmg coﬁaplex, zal om de_
zes maanden geschxeden ten laatste binnen de 1w1ntxg etrste dagen der maandén

4 januari “en juli van 1eder Jaar Bu dxe gelegerhexd zal &e syadicus. . een gedetail-

" van de ‘rekening. Deze’ terugbemhng mag niet

- leerde staat voorleggen i,
"+ De syndicus zal' zijn rekeningen bezorgen aan ieder exgenaar die hem zijn deel(;‘
'in ds uitgaven zal terugbetalen binnen de vufnen dagen ‘volgend op de ontvangst -

provisie. Het bedrag der provisie is herzienbaa -niits akkoord der algemene
‘vergadering op voorstel van de syndicus.- Ee Jaarhjkse balans dient goedgekeuird
. te worden: door ‘de algemeéne vergadermg .
" Artikel 23 - Herstellingen.
Volgens * de »belangmkhexd en hun drmgend karakter worden de herstellingen  in
drie‘soorten onderverdeeld : :
‘ 4) - dringende Therstellingen zoals deze uit’ te voeren aan de daken
'f‘dakgoten ‘aflopén, gemeenschappeluke leidingen van water, gas, electri-
© citeit en’ centrale vérwarming: deze worden uitgevoerd in opdracht van de .
syndicus, zonder verwijl en’ zonder dat de syndlcus daarvoor iemand moet
' ‘raadplegen behoudens de bouwnieester (zo er een is aanvaard).
4 b) de nodige herstellingen doch evenwel niet dringend: deze worden
uitgevoerd onder toezicht en in opdracht van de syndicus, doch eerst nadat

chiéden door middel van de



de syndicus daarvan het -bestek zan .de raad van bestuur zal voorgelegd
- hebben, en-nadat: dit bestek door de raad zal goedgekeurd zijn.
¢) herstellingen en werken die niet onontbeerlijk zijn, maar die een
verbetering -of een: versiering medebrengen, dienen onderworpen te worden
-aan de' goedkeuring der algemene vergadering op voorstel van de eigenaars
- die minstens één/vierde der kwotiteiten in de gemene delen bezitten.

; :Deze werken moeten :goedgekeurd worden door minstens' drie/vierden der stemmen
i volgens. de regels vastgelegd in artikel 14, Bij onvoldecende aanwezigheid kan
- er onder de voorwaarden voorzien in artikel 14 een tweede vergadering bijeenge-

roepen worden die dan: beslist met drie/vierden meerderheid der aanwezige stem-
men. P S PR
Artikel 24

.. Iedere maal het nodig zal zijn z‘ull‘en‘ de mede-eigenaars de toegang tot hun

lokalen toelaten teneinde de herstellingen en het onderhoud aan de gemeenschap-

. pelijke delen uit. tevoeren. Voor afwezigheden van meer dan twee dagen wordt

- best vooraf aan de huisbewaarder (of syndic) meegedeeld waar een sleutel zou

“kunnen ‘bekomen worden. -

Artikel 25 - Overdracht van een kavel, . = =
1. Ingeval van overdracht wegens overlijdén, moeten de erfgenamen en

' rechthebbenden, binnen dé maand van het overlijden, aan’ de syndicus hun hoeda-
" nigheid van erfgenaam bewijzen door: een attest af te leveren ondertekend door
- een notaris. Indien de: onverdeeldheid ophoudt te bestaan, ingevolge een akte

van deling, afstand of verkoop tussen de erfgenamen; moet de syndicus er binnen

de ‘maand van verwittigd worden door ‘een attest 'van de notaris die de akte
‘opstelde. Dit attest moet vermelden de naam, voornamen, beroep en woonplaats
wvan. de nieuwe' eigenaar, de datum wvan de overdracht en de datum voorzien voor

de bijdrage in de gemeenschappelijke’ titgaven. Deze ‘beschikkingen zijn eveneens

toepasselijk in geval van overdracht voortspruitende uit een particulier legaat.

- 2..Ingeval van overdracht onder'levenden te kosteloze of te bezwarende titel,
is "de nicuwe reigenaar tegenover de gemeenschap gehouden tot de betaling van
de sommen, die na de overdracht opgevorderd worden; zelfs voor de goedkeuring

van'de rekeningen door de’ algemene vergadering, en: zelf§ wanneer deze bestemd

zijn tot regeling van. prestaties' of werken voor: de ‘overdracht besteld. De vorige

- mede~-eigenaar’ blijft gehouden tot de betaling van alle sommen die vé6r de datum

:+ van de overdracht gevorderd werden. Hij kan'de terugvordering van de sommen
- die door hem te gelijk welken titel aan de- gemeenschap gestort werden niet
- térugeisen. De provisie vooi de gemeenschappelijke uitgaven en de bijdragen voor

het reservefonds mogen door de vorige eigenaar slechts: teruggevorderd worden
nadat deze bedragen integraal door de nieuwe eigenaar aan de syndicus werden
gestort. . Bij ‘afwijking van hetgeen voorafgaat zal, ingeval van een eerste over-

dracht -van een kavel door de bouwheer of de promotor, de koper als volgt dienen

tussen te komen -in de gemeenschappelijke ‘uitgaven, die tot op dat ogenblik reeds

- door de syndicus zouden zijn gedaan: © = &

= 'wat betreft de:investerings~ en verfraaiingsuitgaven, volledige terugbetaling,

- wat betreft .de provisie en het fonds buitengewone uitgaven, volledige terugbe-
ta]ing, . R : i’ . c b L X -

- wat betreft - de herstellings-, verbruiks-, verzekerings- en andere onkosten,
prorata tussenkomst vanaf de -datum van . de ondertekening van de authentieke

akte van aankoop'of de datum van inbezitneming, indien deze de akte zou vooraf-

gaan. ; .. : :



‘; ~ dere vergadermgen die de belanghebbende medezeigeriaars bqeenbrengen

« 3. Elke overdracht moet binnen de maand na haar datum, aan de syndicus
. door de nieuwe eigénaar -bij aangetekende brief bekendgemaakt worden. Binnen
de maand na de ontvangst van deze keamnisgeving, moet de syndicus aan de nieuwe
eigenaar het bedrag van de sommen die gevorderd werden maar die door de vorige
"+ eigenaar mnog niet aan de gemeenschap betaald werden, doen kennen. Indien deze
. Kennisgeving gedaan wordt binien de voorziene. termijn, is de nieuwe eigenaar
tegenover de . gemeenschap verantwoordelijk voor de aohterstallige bedragen die
< ten laste vah de vorige eigenaar vallen. Indien dé kennisgeving van de overdracht
+ niet.gebeurt binnen- de: termijn van-ieen maand hietvoren vermeld, zijn de oude
.+ 7 @n de-nieuwe eigenaar solidair vetantwoordelijk voor de betalmg van alle sommen
die vo6r de overdracht gevorderd werden.
Artikel 26 - Verhuring, Gyund
De syndicus: heeft slechts rechisbetrekkingen met de eigenaars. Nochtans mogen
de eigenaars toelating geven  aan de. syndicus om rechtstreeks van de huurders
de betaling te vragen van de lasten van .de mede-eigendom die hun door de huur-
overeenkomsten ten laste zZouden ‘gelegd worden.. Deze beschikking geeft nochtans
geen enkel recht aan de huurders.. De eigenaars blijven -daarenboven persoonlijk
verantwoordeluk tot de betaling der gemene lasten AR D PR
- Artikel 27 - Ontyangsten. . ... % :

Ingeval ontvangsten zouden: worden geind ten gunste van de gemeenschap of er
v ¢ .5 .. - vruchten. zouden verworven zijn ten jgunste .van: de gemene delen, zouden zij door

o elke -eigenaar; . in verhoudmg der dtuzendsten die hij in:. de gemene delen bezxt

<tz o, verworvenworden.: .- ool g 0 R T

wE,

-, De verzekeringsontvangsten: zullen aangewend worden volgens de bepalingen vervat
- in. het hoofdstuk "Verzekeringen'. ; : ‘
MIV. Beheer en toezicht.over het geméen :
. DEEL 1 - ALGEMENE VERGADERING Loer Aot sl
-Arfikel 28 Machten. ‘ : s

R4

e i «'f ‘Het gemeen domein ‘wordt baheerd door de a]gemene vergaderm der mede-exgea

vunaars 'die . oppermachtig: beslist over: de gemeenschappeh,}ke ‘bels ngen~ bmne‘ﬁ""ﬁ‘e N
perken van het reg1ement :

. . De: :algemene vergadering -mag beshssen dat belangen dle gemeen zijn aan sleuht:,

een, deel' van de mede-eigenaars overgelaten: worden man de beslissing vah b1j¢on
Sy De x:egelmatlg genomen . beslissingen van de vergaderingen zijn verphchtend Voor
alle mede-eigenaars, er inbegtepen dégene die afwezig waren of zich verzet heb-
+ ben tegen deze Dbeslissingen. Hetzelfde :geldt, wat de deelvergadermgen betreft
voor allen die geroepen: waren eraan deel te nemen. ' i
Artikel 29, - Gewone algemene vergadering. ‘
o+ De gewone algemene vergadering komt mitistens eén maal per jaar bijeen. Zij
wordt ‘bijeengeroepen door de syndicus en bij gebreke door één der mede-eige-
<+ naars, De algémene vergadermg wordt voorgezeten door de synchcus, en bij ge-
breke door één der mede-eigenaars, namelijk de oudste det aanwezige eigenaars.
Zij beraadslaagt -over de benoemingen; de rekeningen, voorgelegd door de syndicus,
het verslag van de syndicus, de goedkeuring van:de rekeningen en de ontlasting
te geven aan de syndicus, de budgettaire voorzieningén, de verzekeringen, de
herstellingen of * verbeteringen, het spijzen Van het ‘reservefonds, de kwesties
met betrekking tot de hulsbewaarder(s) '
Artikel 30 - Buitengewone algemene vergaderingen.
Buiten de gewone algemene vergadering mogen buitengewone algemene vergaderin-



gen bijeengeroepen worden door de voorzitter van de algemene vergadering of
door de syndxcus zo dikwijls het nodig blijkt. De buxtengewone algemene verga-
dering moet in elk geval bijeengeroepen worden op aanvraag van de mede-eige-
naars die minstens één/vierde van dé 'mede-eigendom der gemene delen bezitten.

- In geval de syndicus binnen de acht dagen daaraan’ geen gevolg geeft, zal de

vergadering geldig bijeengeroepen worden door één van de mede-exgenaars De eer-
ste ' buitengewone algemene Vergadermg kan’ door gehjk welke eigenaar samen-
geroepen worden. '

~ Artikel 31 - Samenstelling van de algemene vergadering.

De algemene vergadering ‘in pleno is samengesteld uit al de eigenaars van

‘kavels- en van de petsonen die op ‘een kavel een recht van vruchtgebruik, erf-

pacht, - gebruik of ‘bewoning hebben, ‘De partxcuhere algemene vergadering is
samengesteld uit de hiervoren vermelde personen die, zoals hoger gezegd, mede-
eigenaars zijn van een particuliere onverdeeldheid of die alleen van een gemeen-
schappelijke zaak het gebruxk en ‘het genot hebben en er ~alleen de last van dra-

- gen.

De: rechtspersonen worden door ‘een bijzondere mandatarxs vertegenwoordigd. De

“algemene vergadering is slechts - geldlg samengesteld 1nd1en al de mede-eigenaars

regelmatxg bijeengeroepen werden!
Ingeval hu niet mede—elgenaar 1s, waont de syndlcus de vergadermg bij met

’ raadgeven%ie stem. B
‘De samenstelhng van de vergadermg bhjkt uit de aanwezxghexdshjst door de

mede-eigenaars getekend bij het begin van de zlttmg.
Artikel 32 ~ Bureel der vergadering.

i Zo de algemene vergadering het nodig acht kan zij m haar midden een voorzitter
ien - één- of meer buzxtters kiezen. Zij j kan © eveneens _een secretarxs aanstellen
~onder de mede- elgenaars of erbuiten. H

Zij zijn voor een’ Jaar ‘gekozen en zijn herkiesbaar. De algemene vergadermg kan

+ hen gelasten met “alle opdrachten die zij nuttlg oordeelt waarover  zij ‘verslag
-zullen uitbrengen qan deé algemene vergadermg '

Artikel 33 - Register der mede-eigenaars. =~ P

- De " syndicus ‘houdt een register der mede-exgenaars bu, waarvan ieder van hen
“kennis zal mogen -nemen; dat register behelst de Juxste aahduxdmg van elke mede-
: exgenaar “en de aanduxdmg van het aandeel in de gemene delen waarvan hij eige-

< maar is.-In geval van een recht van vruchtgebruik, erfpacht gebruik of bewo-

ning op een lot, de juiste aanduxdmg van al degenen die het recht hebben de
vergaderingen bij ‘te wonen én die er moeten opgeroepen worden. Desgevallend,
de juiste aandmdmg van de persoon die de mede—exgenaar in geval van afwezig-
heid in zijn plaats wenst te laten oproepen en aan wie hij behoorlijk last heeft
gegeven om hem bij de gebeurh Jke vergaderxngen ‘te verteienwoordxgen

- Artikel 34~ Oproeping.
- De' oproepingen worden' gédaan tenminste txen ‘en ten hoogste twmng werkdagen

voor de dag van de ‘vergadering, bij aangetekend schruven de oproeping zal
ook geldig gedaan worden in geval ze aan de mede-exgenaar afgegeven wordt te-
gen: ondertekend ontvangstbewijs. De- oproepmg is geldxg ingeval ze gericht is
tot de persoon en aan het adres .aangeduid in het register der mede-exgenaars
De oproepmg is overbodxg indien ‘tijdens de vergadermg waar alle mede- exgenaars

aanwezig waren, dag, uur, plaats en agenda van de volgende vergadering zijn
V'tstgesteld
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Artikel 35 - Dagorde. |

De dagorde wordt vastgesteld. door degene che oproept De beraadslagingen mogen
slechts handelen over punten die in de dagorde vermeld zun.

Art:kel 36 - Mandaten.

~De mede-exgenaars mogen z1ch op de algemene vergadermgen laten vertegenwoor-
d1gen Het mandaat moet schriftelijk zijn en uitdrukkelijk bedmgen of het alge-
meen is . of wel slechts bepaalde beraadslagingen behelst welke in het mandaat
nader beschreven zijn. De lasthebber moet een mede-exgenaar zijn, tenzu de
lastgeving bij notarigle akte werd gegeven en de lasthebber in het bezit is van

- het oorspronkelijk brevet of van een afschrift zo ‘'de akte in minuut is opge-

maakt. Bij gebrek aan dat beding wordt ‘het mandaat beschouwd als onbestaand

" ten opzichte van de andere mede-eigenaars. N1emand mag meer dan één mede-

exgenaar, buiten. zich zelf, ver tegenwoordlgen

Artxkel 37 - Stemmen. '

Iedere mede-exgenaar besclukt over . een aant'ﬂ stemmen gelijk aan dat van zijn
' kwotiteiten van mede-eigendom in de algemene onverdeeldheid. De stemming ge-
beurt met luide stem of met . geschreven biljetten- volgens beslissing van de
vergadermg De mede-exgenaars in onverdeeldhexd van  een. kavel mogen hun stem-
“recht slechts uitoefenen door middel van een lasthebber, die in naam van de
onverdeeldhexd stemt. Bij gebrek aan een gemene lasthebber mogen deé mede-eige-
‘naars van een kavel de vergadering slechts -bijwonen zonder aan de stemming
deel te nemen. Dezelfde: beschikkingen zijn van toepassing wanneer een kavel
het v oorwerp ultmaakt van een ander zakeh jk rechl

Artikel 38 - Meerder]xeid : '

- Behoudens anderslmdende sclukkmgen in cht reglement worden de beslissingen
genomen bij volstrekte meerderheid van de aanwez:ge en vertegenwoordigende
stemmen. De dagorde der vergadermgen dmdt in het.bijzonder aan welke beslis-
singen ‘een grotere meerderhexd vereisen. dan de volstrekte meerderheid. Onder
volstrekte meerdethexd dient verstaan., meer dan de helft van het aantal uxtge-
brachte stemmen, onthoudmgen en ongeldxge stemmen met meegerekend

Artikel 39 - Buxlengewone mgxchten. ; ‘ T
De algemene vergadering kan, met het oog op het gemeenschappeh_‘k behmg, en

o mits eenparxghe1d beslissen het gemeenschappehjk domein, om te vormen, er ver-

meuwmgen aan te brengen die er .het gebrmk of . het genot van: gemakkelukex

'f zouden kunnen maken of er de waarde of .de opbrengst van zouden kﬁnnen verho-

gen wuzxgmgen aan te brengen. aan hmchg reglement en -namelijk aun “de verde-
hng der. quotltexten van mede exggxgdom en aan de gemene lasten tussen de mede-
exgenaars, wijzigingen aan te brengen .aan de. oorspronkelijke plannen met het
oog op de weder opbouw na een accidentele vermelmg

Artikel 40 - Eenparlghexd .

Wanneer een voorstel de eenpanghe;d verexst muet men daardoor verstaan, de
enpangheld van alle mede-exgenaars, de leden met beraadslagende stem die niet
aanwezxg noch vertegenwoordxgd zijn worden. beschouwd als zich verzettend tegen
het voorstel. In het geval dat-een voorstel de eenparigheid van de aanwezxge en
Vertegenwooxdlgde leden bekomt, maar dat de. beslissing: niet geldig is omdat be-
paalde leden afwezig zijn, zal een tweede vergadering met dezelfde dagorde ten-
minste vijftien dagen en ten hoogste . dertig dagen na de eerste bijeengeroepen
worden. Deze vergadermg zal geldlg mogen beslissen. mits eenparigheid van de
aanwezxge en vertegenwoordigde stemmen. De oproeping tot deze tweede vergade-
ring zal op straf van nietigheid er aan herinneren dat de leden die noch aanwe-
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--tegengver het voorstel,

z1g, noch vertegenwoordxgd zouden.. zun, beschouwd zullen worden als gunstig
Artikel 41 - Verslagschriften. ‘ ~

De beraadslagingen en beslissingen van, de. vergadermgen worden vastgelegd in
verslagschriften die overgeschreven wmden in een . bijzonder daartoe gehouden
reglstex en ondertekend worden door de voorzitter, de secretaris en de mede-
eigenaars’' die. het. wensen. De volmachten worden aan de verslagschriften als
bijlage gehecht. —

Artikel 42 - Raadplegmg der bescheiden. ;

Iedere mede—exgenaar kan het register der mede-exgenaars raadplegen, alsmede

-het - register. der verslagschrlften en de andere bescheiden betreffende het woon-

complex, hij kan er ook afschrift van nemen op de plaats daartoe aangeduid door
de syndicus en in zijn tegenwoordxghexd Ulttreksels van deze bescheiden mogen

‘tegen een -door de vergadering wvast . .te stellen vergoedmg afgeleverd worden Ze

worden door de syndicus ondertekend en gewaarmerkt

Artikel 43.- Bijzondere vergaderingen van een deel van:de mede-eigenaars.

De algemene vergadermg mag belangen, die gemeen zijn voor slechts een deel
van de mede- exgenaars, toevertrouwen aan. de: ~beslissing van bijzondere vergade-

“ -ringen dle beperkt zijn - tot de belanghebbende. mede-eigenaars. De voorzitter van

de algemene vergadermg en de syndicus wonen deze vergaderingen bij met raadge-
vende stem in geval zij geen deel mtmaken van, de belanghebbende mede-exge-
naars. ' Deze vergaderingen verklezen Jin. hun xmdden, voor .een duur die zij zullen

rvastst llen, een voorzitter en:een secretaris; deze laatste mag evenwel ook buiten
- de vergadermg worden verkozen De voorzxtter van de algemene vergadermg of

de syndicus mogen eisen dat een beshssmg van een bijzondere vergadering door
een algemene vergadering zou goedgekeurd worden, Deze moet binnen de vijftien

-dagen na de beslissing van de ‘bijzondere vergademng bgeengeroepen ‘worden. De

bueenroepmg van de algemene vergadering  schorst .de. uxtvoermg van de beslissing
van de bijzondere vergadermg De regels ehe van toepassmg zijn voor de algemene
- vergadering betreffende het regxster der mede-exgenaars, de oproepingen, de dag-

. orde, de, mandaten de stemmen, het quorum de meerderhexd en de processenver-
. baal, zijn eveneens geldig voor de buzondere vergadermgen

DEEL I - ZAAKVOERING Ll e S

Artikel 44 - Syndxcus. . '

Door de mede-exgenaars kan. beroep gedaan worden op de diensten van een
syndlcus, die al dan niet mede~—e1genaar is, benoemd of herroepen door de algeme-~
ne vergadering  bij meerderheld van de drxe/werdep der stemmen, tegenwoordig
of vertegenwoordigd. De syndicus is gelast met het algemeen beheer van het
gebouw en met het onderhoud ervan, volgens artikel: 15, le hiervoor. Bij ontsten-

“tenis, van benoeming van een syndxcus komt deze bevoegdheid toe aan de algemene
;~vergadermg, behoudens toepassing van het gemene. recht
- Artikel 45 - Taak van de syndicus.

De synd1cus voert de, beslissingen van de algemenm en buzondere vergaderingen

uit en brengt verslag uit over deze uitvoering. Hij moet namelijk:

~a) zorgen: voor het goed onderhoud van de gemene delen,
b) zorgen voor de goede werking van de gemene. diensten,
¢) zorgen voor de rust en de goede: orde in het gebouwencomplex,
d) zorgen voor de uitvoering van de herstellingen en werken die door de
vergaderingen zijn bevolen en voor het bestellen van de herstellingen of
werken die wegens dringendheid of noodzaak onmisbaar zijn,
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e) zorgen voor de betaling van de gemeenschappelijke uitgaven en de inning
van‘de ontvangsten' voor rekening van de gemeenschap,
f) om de drie maanden de afzonderh_]ke rekening- van elke mede-eigenaar
opmaken en jaarlijks op de gewone algemene vergadermg de algemene reke-
mngen vooileggen,
g) Zorgen voor de bewarinig van de - bwsdocumenten van het wooncomplex
en van de bescheiden die de mede-eigendom betreffen en er gelijkluidende
afschriften van’afléveren aan alle rechthebbenden, =~
h) in naam van de mede-eigenaars alle' verzekeringscontracten afsluiten voor
gemene rekening volgens de richtlijnen van de algeméne vergadering,
Fi) de- bethstmgen met dérden : of - tissen ‘fnede-eigenaars betreffende de
' gemene delen o171de\,1‘!zoe&kcz‘.nL erover’ verslag brengen aan de vergadering, en
in drmgeﬁde gevallen, alle beWarende maatregelen treffen die noodzakelijk
zouden 21311 ‘
R I de mede-exgenaars m rechté vertegenwoordjgen, hetzu als eiser, hetzij
alsv&rweerder, AR ! ‘
k) bepilingen Van het aigemeen reglement van mede-eagendom uitvoeren,
n liist vah’ méde-eigenaars bijhouden. Te dien einde geeft iedere mede-eige-
naar bij dezé contractueel en onherroepelijk- mandaat‘aan de in dienst zijnde
‘ syndlcus en verbindt: elke mede-eigenaar zich dé fiéﬁtlunen door de syndicus
" -gegéven in‘het Kader van zijh opdracht té vdléeh : " '
Artikel 46 - 'Machtéd van de syndicis, v

‘ De syudlcus dm bdmen de berken Oah zun taak handelt, verbmdt geldlg de mede-

444444

©-een’ regelmatrg gehomen beshssmg van de Pedgmma-ma- vergadermg zouden verzet

hebben. ‘ e
‘Artikel 47 - Vergoeding aan de syndicus. G

" De vergoeding aan‘ d¢ syndxous wordt door de “vergadering der mede-eigenaars

vastgesteld 'voor de duur van zijn mandaaf

© Artikél 48 < Raad van bestuur, - ©* U = -
i De algemene vérgadering kan buzondere machten verlenen aan een raad vﬁn be-"
- Heer, dig samengesteld is uit 'de ‘voorzitter e de 2 bumtters van de verg‘ide*

ring. Hij’ béslist -bij gewone i‘neerd,erheld In geva} vah stakmg van stemmen, is
deze van de voorzitter beslissend. »

Deze raad van bestuur roept de a]gemehé vergadering lﬁijéen in geval van overh It
‘den, afwezigheid, ontslig of tekortkomingen van de syndiéus.

' Bij gebrek 'aan raad van bestutir, mogeh zijn ‘macliten door de vd‘orzxtter van

dé vergadeﬂng uitgeoefend ’worden tenzu de algemenc vergadermg zich Iuertegen
svetzet. ,

Artikel 49 - Provistes reser\'efdnds. ’

" Een provisxe zal door de mede-eigenaars ‘aan de syndlcus gestort worden, om hem
toe té laten de gemene uitgaven te.'doen.. Het. bedrag <van deze provisie wordt
vastgesteld in artikel 22 van het reglement van mede-éigendom en kan gewijzigd

“i'worden door de algemene vergadering op’ voorstel van de* syndicus. De algemene

vei*gadermg zal insgelijks de sommen vaststellen. die door de mede-eigenaars moe-
ten - gestort worden door"de vestxgmg van een’ reservefonds dat later zal dienen
voof de betaling van .de fioodzakelijk: geworden herstellingen. In afwachting dat

- het gebrulkt wordt, zal de- vefgndermg de belegging ervan bepalen.

De syhdicus heeft het recht van dé- mede- -gigendars de betaling te eisen van de
provisies die door de algemene’ vergadeting vastgesteld werden.

ATy T : Tl



S Artikel 53 Risxco s.

Artikel 50 - Door de syndicus te nemen sancties.
1. Indien een mede- eigenaar in gebreke blijft de provisie door de syndicus
gevraagd, te storten, of zijn aandeel in"de gemeenschappelijke uitgaven en alle

“andere achterstallige bedragen aan laatstgenoemde te- betalen binnen de veertien

dagen na de herinnering, die hem bij aangetekende brief of per drager toegestuurd
werd, beschikt' de syndicus over dé dwangmaatregelen ‘vermeld in 2 hierna. Ten

“overstaan van ‘de rechtbanken en van derd%n hcoeft hu ‘niet te bewijzen dat hij

over deze toelating besclnkt
2702, Om ‘tet de inning van de gemeenschappehjke lasfen over te gaan, is de

" syndicus ‘gemachtigd : a) -de ingebrekeblijvende te dagvaarden in betaling van de
~verschuldigde sommen en b) persoonlijk de. huishurén en‘voorschotten op kosten,
“toekomende 'aan de mgebrekebhgvende mede-exgenaar, en dit tot beloop van de

door laatstgenoemde verschuldigde- bedragen ‘te inren. Kontraktuele en onherroe-

“pelijke delegatle van- huurgelﬁen wordt van nu af, aan de syndicus door ieder
der mede-eigenaars ‘gegeven voor’ het geval hij~ tegenover de gemeenschap in
7 gebreke zou blijven. De huurder betaalt geldig teégenover zijn eigenaar de sommen
2+ wagrvoor de syndicus- kwutmg geeft Deze sancties’ mogen eveneens getroffen

worden in geval eén niéde- exgenaar na herhaalde: aanmanmg in overtreding blijft

‘met om het even welke artikels van het huidig reglement van ‘mede- exgendom
© Artikel 51 - Geschﬂ tussen syndxcus en mede~eigenaar. ‘
?’Ingevak van geschil tussen ' de syndicus en ‘een- mede-eigenaar, zal -het geschil
“beslecht worden door de raad van' bestuur of bxj ontstentems door de' algemene
e vergadermg g v S c
" DEEL I - TOEZICHT B
'Artikel 52° - Huisbewaarders - Werkvrouwen.

Dé eigenaars van de ‘verschillende kavels mogen zeIP ééf ‘of meerdere huisbewaar-
ders of werkvrouwen aanwerven ‘en/of ' vergoeden Voor het onderhoud van de

?'"gemene delen, mtgezonderd de schoonmaak van - de traphal en het voetpad wordt
~een beroep geddaan op één of meerdere werki'rouwen of wordt een rolregeling
-, tussen de bewoners mgesteld -

‘De' verzekermg Zo voor gemene zaken aIs voor prxvatxeve zaken, bij uitsluiting

der meubelen en der eventuele verfraaungen kan bu 'ontsientems van verzekermg,
door ‘de syndicus onderschreven ‘worden in naam van alle mede-eigenaars bij
een Belgische verzekermgsmaatschapmj van erkende kredxetwaardxghezd Deze
verzekering dekt zowel de’ materiéle schade als het verlies van gebruik veroor-
zaakt door brand, bliksem; val van vhegtulgen gas, ontploffingen, electriciteitson-

“gevallen en waterschade, glasbreuk en’ stormschade, zo ten opzichte van mede-
“eigenadrs als ‘van buren. Zij zal dadrenboven de verzekermg inhouden van eventu-
-eel verhaal van de mede-exgenaars, hun familieleden en personen die in hun

dienst zijn, ondet elkaar of jegens de syndicls of de huisbewaarder. Het geburen-
verhaal onder de mede-eigenaars onderhng en ten opzxc‘hte van geburen wordt
eveneens gemeenschappelijk verzekefd met een polis ter dekking van de burgerlij-
ke aansprakelijkheid der mede-eigenaars of bewoners ‘der loten ten overstaan
van elkaar en van derden. In de polissen zal de indexatie-clausule ingelast worden.

"Elke mede~elgenaar zal’ eeni kﬂpxe van de polis ontvangen. Iedere eigenaar eventu-
-eel ‘hutirder is gehouden zelf ‘zijn’ meubelen en ‘alle voorwerpen die hun toebehoren
en ‘zich in het gebouw bevinden te laten’ verzekeren; indien iemand een beroep
‘uitoefent dat speciale risico’s met zich meebrengt, zullen die ook moeten verze-
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‘kerd worden, . . . .
Artxkcl 54 - Aanvullende gremie. =
. De eerste _verzekering tegen brand en agmyerwante nsxco s zoals waterschade

.. en zdergeluke zal . door de._ verwezenlukers van het ggbouw aangegaan worden

i
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voor een . termun van #en’jaar en de polis zal door dg mede—elgenaars moeten
. overgenomen en voortgezet wordpn zoncler verhaal tegen wie ook. Na oplevering
kan de algemene vergadermg der, rpede eigenaars. deze polis aanpassen. In geval
. g¢h aapvullende. premie verschuldigd is wegens het beroep dat door één van de
m@de-mgenaars mtgaoefend wordt, . wegens ‘het door hem gebruikt personeel, of
meer in het algemeen wegens een of . ander aan een - mede-elgenaar persoonhjke
~ reden,, za.l deze aanvullende premie mtsluxtend ten laste van deze laatste zijn.
Artikel 55 - Verfraaiingen - Onvoldoende verzekerlngen. RS
,a) In geval -door. somnnge medeaexgenaars, verfraaiingen ,uitgevoerd worden aan
_hun §1gendom, -zullen  zij .deze op  hun kosten laten verzekeren. Zij zullen ze
, hochtans. mogen verzekeren op de algemene polis maar op, last van er de aanvul-
. lende premie van te dragen en zonder dat de andere mede-eigenaars zouden moe-
ten- tussenkomen in de eventuele kosten yan wederonbouw, “
- b) de que—mgenaars dxe tegen het advies van de meerderheid in zouden cordelen
dat de algemene verzekering aangegagn werd voor eep gnvoldoende kapitaal, zullen
alt;.;d voor persoonlijke rekening een aanvullende verzekering ‘mogen aangain, op
voorw.qarde er, alle, lasten en premtén van te dragen, Al.deze verzekeringen zullen
onderschreven worden bij de verzekermgsmaatschappx' die de hoofdrisico’s dekt.
In beide gevallen zullen alleen de belzmghebbehd&* ;edgﬁelgenaafs recht hebben
..op de supplementmre vergoeding die wegens.. -deze vprzekprmg zou kunnen toege-
‘kend worden en zij zulien er vmeluk over mogen beschxkken, ' .
_ Artikel 56 - Taak van de syndicus. |

De: glgemene vergadermg zal na verslag Yan de synd;cus beshssen over de polis-
. voorwaarden en de verzekerde kapltglen De syndlcus zal de beslissingen van de

vergadermg uitvoeren en zal te dien einde alle nodige tussenkomsten doen. Hij

zal de premién betalen als zunde gemene lasten, ze zullen hen :ddor; de_ mbde—~

eigenaars terugbetaald’ worden in verhouding mét. hun aqndeel in de’ gemene de-

lex;, De mede-eigenaars zijn er toe gehouden hun medewerkmg t?e. verlenen telkens

ze hun -zal gevraagd worden en de nod:ge beschelden e ;ekenen VOor het aangaan
‘ var; dezp verzekermgen, bg gebrek zal de. syndxcus ze van rechtswege en zonder

mgebrekgstellmg geldig mogen onciertel,,enen,

Artdcel 5? Ontvangst der vergoedingen. , o

In geval van ramp. zullen de vergoed;ngen dxe krachtens de polis to‘égekend wor-

den, door de. syn,dxcus ontvar;gen worden in tegenwoorgl;ghmd van de door de ver-

gadeqng aangeduxge mede-e;genaars en ten laste vap ze .op een bank of op een

o : andere plaats te deponeren in_de door de vergadermg bepaalde voorwaarden. Er

zal rekening .moeten gellouden Wm;den met de rechten van de bevoorrechte en
hypotheca,;re schuldmsers en huidig- beding zal hun niet kunnen schaden, hun
tussenkomst zal imgevolg moeten aangevraagd \yorden. _

Arti‘kel 58 - Wederopbouw,, ; —

A, Gedeeltehjke vermel,;ng‘ , :
De vermelmg van het womnggomplex zal beschouwd worden als zijnde gedeelte-
lijk in het geval de waarde van_het. gebouw na vernieling tenminste het vierde
bere:kt van de waarde dat het yoor het begin van de vernieling vertegenwoordigde
- (beide. ‘waarden genomen zonder rekening te houden. van, de grond). In dit geval
zal het gebouw wederopgebouwd worden volgens de plannen van de oorspronkelijke

‘,“l



bouwwerken, behoudens zo de algemene vergadering er eenparig anders over oor-
deelt. De syndicus zal de verzekermgsvergoedmg gebruiken voor het herstellen
van de vernielde plaatsen.
Zo de vergoeding ontoereikend thkt voor de wederopbouw zal de vereiste opleg
~.door de syndicus verhaald worden ten laste van alle mede—exgenaars binnen drie
_,maanden na de vergadermg die deze opleg zal vastgesteld hebben en in verhouding
. tot de onroerende stoffelijke schade die ieder van de mede-eigenaars heeft onder-
~ gaan volgens de. bedrageu door de verzekenngsmaatschappu voor deze schade
vastgelegd, behoudens verhaal . ,van hem op de exgenaar wiens kavel door het
herstel een meerwaarde bekwam.
: ,Zo de vergoednng hoger blukt te zijn dan de herstellmgskosten zal het overschot
in dezelfde verhoudmg aan de. mede—elgenaars teegekend worden
B. - Gehele vermehng R : SUREY
De vernieling van het wooncomplex wordt beschouwd als zijnde volledig in het
geval de waarde. van het gebouw na vermehng het vierde niet bereikt van de
waarde dat het voor het begin yan de ‘vernigling vertegenwoordigde (beide waar-
'{,:,den genomen zonder rekening te houden met de waarde van de grond). In dit
geval zal het gebouw weder cpgebouwd worden behoudens anders luidende beslis-
. sing .van de algemene vergadermg genomen met meerderheid van drie/vierden.
De exgenaar waarvan het appartement bezvyaard is met hypotheek wordt veronder-
‘steld steeds voor de heropbouw te hebben gestemd, tenzij hij de algemene verga-
dering het bewijs levert dat de hypothecaxre mschrgvmg werd doorgehaald ofwel
- de. hypothecaire schuldexsers hem op’ een rechtsgeldxge wijze de toelating gaven
om niet voor de heropbouw te stemmen De plannen van de oorspronkeluke

P constructxe. zullen niet mogen, gewi szgd worden dan . mits een eenparige beslissing

van de algemene vergadermg. De, ayndmus zaI de verzekermgsvergoedmg aanwen-
, Vden tot de wederopbouw van het womngcomplex In geval de vergoeding ontoe-
; trexkend bhjkt voor. de werken van, §wederopbouw zal het tekort ten laste vallen
.van de mede -egigenaars in verhoudmg van hun aandeel in de gemene delen; het
zal eisbaar worden bmnen de  drie maanden na de ygrgadermg die de vereiste
opleg zal vastgesteld hebben De mede~e1genaars dle in. gebreke blijven in gezegde
termijn hun aandeel in de kosten van wederqpbouw te ~betalen, worden er toe
gehouden aan deze mede exgenatus dle ‘het. zoude aanvragen al hun rechten
op het wonmg—complex af te staan, mits behoud va hun aandeel in de vergoe-
dmg De prijs van deze aﬁstand zal bu gebrekg een - akkoord tussen partijen
vastgesteld worden door twee deskundxgen aangedz loor de bevoegde rechtbank
bij eenvoudig bevelschrift, op verzoek van de : meest gerede partij en met de
mogelijkheid voor de deskundigen, .een clerde deskund:ge aan te stellen met
beslissende stem. In geval geen akkoog:d gevonden -wordt betreffende de keuze
van de derde deskundige, zal hij op dezelfde wijze aangesteld worden. De betaling
van de prijs zal als. volgt geschxeden een derde kontant en het overige jaarlijks
- een derde mits wettehjke intrest, betaalbmr terzelfdertljd als ieder deel van
het kapxtaal In het geval het gebouw niet wederopgebouwd wordt zal de onver-
deeldheld een, einde nemen en de gemene zaken. zullen dan verdeeld of geliciteerd
worden. De verzekenngsvergoedmg alsmede de - opbrengst van de eventuele licitatie
zullen onder de mede-eigenaars , verdeeld worden Aan verhoudmg van hun onder-
scheidene rechten spruitende uit hun quotxtexten in de gemene delen.
_ Artikel 59 - Verzekering liften.
De syndlcus zal een verzekering slugten voor het gebrmk van de liften, waarvan
- de premle zal verdeeld worden  tussen de eigenaars dxe . gebruik van de liften
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kunnen mml\en, in verhoudmg van huh quotxtexten in de mede-exgendom

‘Artikel 60 = Betaling. ' '

Dé prémién zullen door de syndlcus betaald wex’den e zuilen hem door de mede-
*exgenaaré terugbetaald worden, 'in Verhouding: imet hun aandeel in de gemene delen,
~ behoudéns ‘Hetgeen hiervoren gezegd ‘wordf betreffende deé premisdn die voor -een
- bijzondére of adiivillende verzekering zotuden ge@xst worden

- Artikel 61 - Verzeketring arbeidsongevallen.” °

De syndicus zal een verzekermg ‘sluiten in naam - vap dé mede-eigenaars tegen
arbexdsong“' vallen ‘die aan ‘de flmsbewaarcfér(s), helpers zouden overkomen, en

et algémeén voor’ iedere persoon tewerkgesteld voor gemeenschappehjke rekemng
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(6] TUK. VI: Versche dene Be lin il

- Artikel 62 Zakelijk statuut: ' ’
?AIIe bepalingen van dit teglement van mede-exgendom ‘moeten beschouwd worden
“als’ 2ijnde vati zakelijk récht. Zij gelden voor alle niede-eigenaars en voor elke
tltulans van een recht van * vruchtgebruik, érfpacht, gebruik of bewoning van
" hét voorbeschreven WOOncomplex, voor - hun’ erfgenamen en rechthebbenden ten
“welkén  titel ook. ZlJ worden'’ tegenstelbﬁar aan’, derden door de hypothecaire
overséhnjvmg Huxdxg teglement kan niet geWxJiIgd wofden dan mits een beslis-
"sing” van' de 'algemeénté  veigadering der mede elgenuars, genomen bij eenparigheid,
Volgens de regels van'de attikels 39 i 40, S

De *ermgm én worden slechts tegenstelﬁaar 'tan de‘rdenrdoor de overschujvmg ;

“ophet hybotheekkamoor G

- Huidig reglement kan aafiffevilld - worden door een reglemént van mwendxge orde, .

- voorschriften en beshssingeh wvan - de” algemene veréadering detr mede-eigenaars,
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- {welke ‘geen’ za*kelijk recht “ultmakeh ‘en waarvan de ﬁypothecan'e Loverschrijying
nist Vereist . De’ eerbiedxgmg van deze regiementeﬁ, vodrwaarden, voorschfiften
e beshssmgen* moét ‘in alle akteli van’ overdracht Opgé’legd worden qan de toe- ‘

koi“nstlge eigendhrs en titularissen vin éen ' zakelijk récht op de goederen en in

o déshuhrcontiacten aan de huurders en gebrmkers B
Dit réglement vdn "mede= elgendom hat: “reglemeht Van mwendlge orde en huu
- wijzigliigeti,' de” ‘voorschriften en beshssmgen ‘van “de” algemem, vergadering der

s ‘mec’legélge’haafs ‘alsmede de busisakte en de cfbijgevoegde. plannen met beschm-

ving dér~ niﬁtenalen maken samien Ret chartét  vin het® wooncomplex uit. Deze
- dodumehteri moéten de’eenin Punctxe viui de andbre ’ﬁﬁgelegd worden. -

“Artikel 63 ~ Kosten.” - :
~Dé tkostén vah dit reglemefit ‘worden duor eike exgenam‘ voor zqn aandeel b1_|
het ondértekeﬁén van zijn’ aanl\oopakté vé]datm L
Artikel 64 - ‘W(iunplaats. f ' o
Zodra zijn aﬁbafteinent opgeleverd is kiest élke’ mede-élgemar van ambtswege
WOonblaats in liet woningcomplex, blj gebrek aan bekendmakmg door hem aan de
< syndicus’ gédaan’ van de keuze van' een andere wcbnplaats is het ger»chteluk
hn‘ondlssemént van ‘de 1“gg1ﬁg van het WOn" gcomplex.

AFDELING II : REGLEMENT VAN INWENMGE ORDE.

- "HOOFDSTUK I: Algemeenheden. = " S

Arfikél 65 & Eerbiediging van het reglement SRR '

Dit reglement wordt opgelegd dan’ de mede—exgem'xrs en’ aan hun rechthebbenden.

)9

 In*geval van overdrdcht ol verhufing van een kavel wordt de overdrager of ver-
- hourdér ‘értoe: gehoudeni de eerbxechging ervarmr dan de¢ overnemer of huurder op

te leggen,

'
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Artikel 66 - Wijziging.

Dxt reglement kan gewuzxgd worden door de mede—exgenaars dxe erover beraadsla-
~ ment van mede-eigendom. Deze wuzxgmgen worden geacteerd in de verslagschrif-
ten van de vergadering der mede-eigenaars.

Daarbij wordt dit reglement bijgehouden door de syndicus en kan het op alle
- tijdstippen zonder vexplaatsmg van de stukken door 1edere mede-eigenaar geraad-

’ *pleegd worden

Artxkel 67 - Schoonmaken en schilderen. P e ;

Het schoonmaken en schilderen van de buitengevels en van de privatieve elemen-
ten die van buiten zichtbaar zijn worden samengeordend door de syndicus en
- vitgevoerd op de tijdstippen aangeduid door de algemene vergadering en volgens

‘een phn door deze vastgesteld na qdvxes van' ‘de bouwmeester zo er een aanvaard
ls + B . e

Artikel 68 Schouwvegen T R S AL -

‘De mede-eigenaars moeten -de schoorstenen, kachelbmzen ‘en ovens die afhangen
van® dé - door hen bezette lokalen laten vegen telkens het nodig zal blijken en
minstens eenmaal per jaar voor wat betreft degene waarvan ze gebruik maken,

~ Het bewijs van het' vervullen van deze werken moet aan' de syndicus voorgelegd

worden. Deze zal op '\anvraag van de mede-eigenaars deze werken samenordenen
: H@OH)S'TUK HI: Inwendige orde = ul z:cht ~_veili; heid = mst

© Artikel 69' = Hout - kolen, = ) R ' A
* Dé mede- -gigenaars zullen geen hout ‘mogen zagen, klxeven of : breken dan in de
kelders. In geval van gebruik van hout en kolen, mogen ‘deze slechts. ’s. morgens
. tussen zeven en tien uur naar boven gedragen worden. SR S o 4 o

‘Artikel 70 - Uitzlcht. ‘ ‘ ¢

i A. De gemene delen; namelijk de mgangshal de trappen en de doorgangen, moeten . B

ten ' alle tude vn;gehouden worden; bijgevolg zal' er nooit iets aangehangen of.

opgelegd worden. De exgenaars of huurders (ook diegene van winkels) zullen geen
’goederen enzzj naftmbordjes van maximum' 25 x-30 cm, verpakkingen of afval

“op de gemene’ phatsen en koeren mogen plaatsen ertsen en . _andere’ matenalen
/i de traphal zijn uitdrukkelijk verboden. : :

‘B. Alle gevels ‘van het' gebouw moeten een uxtzxcht bewaren dat de standmg ‘ervan

geen ‘nadeel kan berokkenen.
Zo is - het uxtdrukl\eluk verboden aan vensters telrassen of balkons, gelegen
aan de voorzijde van het gebouw, was- of beddegoed te hangen of te drogen. De

“syndicus' zal alle maatregelén tleffen om deze voorwaarden stipt in acht te doen
nemien. ~

Aru kel 71 - Velhgheld

gebruxken de gasverbmdmgen “diénen uit 'vaste  buizen te bestaan. Het mtklop—
pen van nntten én ander huxshoudeluk werk mag met uitgevoerd worden m de
gemeensclnppeh jke delen.

Artikel 72 - Diereén. : V ¢

Het is toegelaten huisdieren te bezitten. Indlen er klachten geuit worden door
de medebewoners zullen er maatregelen moeten getroffen door en op kosten van
de ecigenaar van de dlexen om de storing te doen ophouden. Betreffende dieren

die onrust en gevaar veroomken kan door de "dgemene vergadenng de verwude—
ring opgelegd worden. ‘

i
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.- i~ Artikel 73, - Vuilpiskokers. . .. ( ' 4 5
., - De vunlmal\okers mogen met; gebruxkt worden -voor het verwuderen van \loelbarc

'zou kunnen verstoppen. TR T T

- « ¢, Artikel 74 - Rust. e L

T Dc med¢—exgenaars, huurdels Bn aHe bewone;s m Jxet a]gemeen, zullen "als een
' goede huisvader" het wonmgcomplex bewonen en van hun. errggndom gebruik maken.

Zij zullen ervoor zorgen dat :de rusg < van “het- wonmgcomplex op geen enkel

£ I
Doie Bl

ogenblik verstoord wordt. ‘gioor hun toedoen of dat van. Jnm familieleden, van de

“ioomin o, o .- - personen-die bij.hen in dxeust zijn, van hun huurders of bezgekers.

.-+ .t Het is verboden in de privatieve lokalen over te. gaan tot ecn openbare roerende
s e verkopmg, zonder voorafgaande toelating van de syndicus¥Zij zullen in het alge-
e A e oo o meen de voorsohrnften van de syndicus -volgen, idie de -rust en het goede ondei—
houd van het onderhoud van het gebouw op het oog hebben,u '

Artikel 75 - Muziek - Electrische apparaten, .o . s/ «s,
-Het gebruik- van. muziekinstrumenten. of enig ander .muziek- of geluidsvoortbren-
gencl toestel is toegelaten voor zoyver het;de andére mede—e;géna'lrs niet verstoort.
.De, electnsche ‘apparaten moeten - ontstoord,wworaden,wEM(e geluidsreprodulktie of
produkne moet.-gebeuren op "kamer—mveau" Zij: niag njét hoorbaar zijn vanuit
apde(e lokalen of appartementen of ;vanop. 1&16 st ant. ‘EBr mag geen. gebruik gemaakt
wordgn van .andere motoren dan degene;: die . uishoudapparater. drij-
/ “ven of éle noodzakelijk zijn tot, het,, ultoe,fmxenu Wg geﬁ toegelaten bero& :p, op
55 «vu‘m -ge s Yoorwaarde dat alle maatregelen genomen. worden oin: bbum.toormssen of stoornis-
y ,“__,w,_ e ,,scn an het electnsche net te vermuden. g,; v danehiar
) QQFDSTU‘K JV,. . SRR TS SRR E VL TSR e LI
Voor al wat mct voorz.len is m d1t 1@@16@1&1}1 ‘2;11]

i
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,.ru}g neemt »uuqlg kwestxe dle haar wqth vgoggelgg S
, ) o QPENQ@_{; VERLI "i*

Gexgcente Ove:pelt of aan een door de Ga egn;,’
re verlichting te plaaztsen tegen. .de. ggge BT cbquw. Zu eeft d.u‘rb;j
. toestemming . eventueel bestaancje kaqalen te gebruiken voor het lg‘s gen vap de
bekabehng op zulke wi Jze dat deze»met ‘dxentb gqglazmt ge wcrden teghn* de gevels.

van 11et gebouw o R L 4 _3
L . i _1,,‘5 - Voor de uatvoermg van deze akte:ktest ge;;kompa;raute woonst op het kaatoor
' / T van ondergetekende Notaris. N
‘ BEVES ‘{NG ,«*”,»,
B Ondergetekende Notaris. bevestigt,: de b&mmmg en - 1dentue1tsgegevens van
. & e i Qe kompg\rante op zicht van de door de wer yye;,s,tew tukl,en
_ W 1t I Co e : \‘AARVAN AIX S;f [ t

Gedaan en vcrleden te Overpelt, op datumls vqormgld

En na voorlezing heeft de komparame,awerteg&n\sgomdxgd als gezegd, samen
- met ons,JNptarxs getekend , RETE ,u T
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