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Heden negentienhonderd achtentachtig. 
Op dertig november. 
'Voor mij, Meester Dirk SERESIA, Notaris met standplaats te Overpelt. 

• ZIJN VERSCHENEN: 
De naamloze vennootschap "N.V. IIIMADA", met maatschappelijke zetel te 

Overpelt, Houtmolenstraat 61, opgericht bij akte verleden voor Notaris Dirk 
Seresia te Overpelt op drie december negentienhonderd zevenentachtig. 

• Alhier vertegenwoordigd door: 	 • 
-de Heer DTLISSEN Hendrik Theodoor, bestinirder van vennootschappen, 

	

, 	 Wonende te Overtelt,' Houtmolenstraat 61, handelende in zijn hoedanigheid van 
afgevaardigde-bestuurder, bevoegd om alleen op te treden. ' 

Welke verschijner mij, Notaris, verklaard heeft hetgeen volgt : 
*- • 	'• 	 EIGENDOIVIS VERKLARING. 

'= De komparante verklaart eigenares te zijn van het' hierna vermelde onroerend 
• • 	 te. goed; 

GEMEENTE OVERPELT: eerste afdelin«:  
Lot 1. Een Perceel grond; gekadastreerd "Het 'Dorp", sectie A deel van de nummers 
823/f en 826/s, met een oppervlakte 'Van honderdendrie Centiaren zestig vierkante 

• decimeter. 	 • - 
Zoals dit perceel is afgebeeld onder ' lot 1 op' een metingsplan opgemaakt door 
de HeeF Alex Van Lishaut, landmeter te Overpelt, Windmolenstraat 20 op vieren- 

) twintig november negentienhonderd ze■enéntachtig, welk Plan gehecht is gebleven 
zoals hierna vermeld. 

-1 •'“ •J 'Lal' 4. Een perceel grond,' gekadastreerd' "Het Dorp"; sectie A deel van de nummers 
" 	823/f en 826/s, met een oppervlakte van honderdendrie dentiaren veertig vierkante 

.•4 1•• 	decimeter: 	• 
Zoals dit perceel is afgebeeld onder lot 4 op ''een métingsplan opgemaakt door 
de Heer Alex Van Lishout, landmeter te Overpelt, Windrnolenstraat 20 op vieren-
twintig november negentienhonderd zevenentachtig, welk plan gehecht is gebleven 

'-zoals hierna Vermeld.  
Lot A: Een ` Perceel grand, gekadaStreerd "Het Dorp", Sectie A deel van de num-
mer 826/s, met 'een oppervlakte van Vier centiaren en vijfendertig vierkante 

	

r----+ 	 d2cimeter. 	- 	,- 	' 	'" 	' 	' • 	' ' ' 

	

r-- ... 	 Zoals dit perceel is afgebeeld onder' lót A Cp een metingsplan opgemaakt door 
Css.' de Heer Alex Van LiShouf;' landmeter te OverPelt, Windmolenstraat 20 op vieren-
' 	1,45t1, twintig november negentienhonderd tevenentaehtig, welk plan gehecht is gebleven 

	

C"A 	 zoals hierna Vermeld.  

	

= 	 Lot B. De' ruiinte boven een perceel grand, gekadastreerd "Het Dorp", sectie A,  
deel ‘,an) de nummer 826/s, me(' een oppervlakte - van honderdzestien centiaren 
en vijfenveertig vierkante decimeter. 1. • 	' 

, 

Zoals- dit Perceel is afgebeeld- onder- lat A op 'een metingsplan opgemaakt door 
de Heer Alex - Van Lishbut, landmeter te Overpelt, Windmolenstraat 20 op vieren-
twintig november negentienhonderd zevenentachtig, welk plan gehecht is gebleven 

' zoals' hierna vermeld.  

	

TITEL VAN EIGENDOM 	̀ 
De komparante was eigenares ingevolge akte van 'aankoop van de cooperatieve 
vennootschap' v_De Heuf c.v." verleden ` voor ondergetekende Notaris op twintig 
mei negentienhonderd achtentachtig, os ergesehreven op het eerste hypotheekkan-
toor te Hasselt onder 'boek 3092 nummer 3 Op twintig juni negentienhonderd 
achtentachtig. be coöperatieve" vennootschap "De Heuf" was eigenares ingevolge 

• "- 



akte van aankoop van de Gemeente Overpelt, verleden voor ondergetekende 
Notaris op twintig mei negentienhonderd achtentachtig, overgeschreven op het 
eerste Hypotheekkantoor te Hasselt boek 3074 nummer 19 op twintig juni negen-
tienhonderd achtentachtig; aan deze akte bleef eveneens het plan gehecht waarvan 
hoger sprake. 

BASISAKTE 
De komparante verklaart zinnens te zijn een appartementsgebouw op te 

richten op hogerbeschreven grond, welk eigendom met inbegrip van het op te 
richten gebouw, zij verklaart te stellen, zonder nadeel aan de bepalingen en 
beschikkingen uit deze akte en haar bijlagen voortspruitende, onder het regime 
van medeeigendom en gedwongen onverdeeldheid overeenkomstig de wet van 
acht juli negentienhonderd vierentwintig en volgens de gebruiken terzake en de 
bepalhigen en bescheiden voorkomend in onderhavige akte en haar bijlagen. 

Huidige basisakte brengt alsdus de juridische verdeling van het eigendom 
tot stand. 

Het op te richten gebouw en voorschreven grond warden verdeeld in volgen- . 

de onderscheiden delen: 
A) de PRIVATIEVE EIGENDOMMEN, die de uitsluitelijke eigendom van iedere 

eigenaar zullen uitmaken; 
B) de GEMENE DELEN, die zich in een toestand van inedeëigerdom n 

gedwongen onverdeeldheid tussen de eigenaars van alle of welbepaalde privatiev 
eigendommen zullen bevinden. 

Deze privatieve eigendommen en gemene delen, hierna aangeduid en beschre-
ven, zijn onafscheidelijk met elkaar verbonden, derwijze dat geen privatief 
eigendom zal kunnen vervreemd of bezwaard worden met een hypotheek of ander 
zakelijk recht, zonder het daaraan verbonden aantal aandelen in de gemene delen, 
en vice versa. 

PLANNEN 
De komparante verklaart dat de navermelde plannen met be 

voormeld gebouw, gehecht blijven aan onderhavige akte 
-Plan 01 "kelderplan blok 'A blok Bi" 
-Plan 02 "grondplan gelijkvloers blok A blok BI" 
-Plan 03 "1° verdieping blok A blok 131" 
-Plan 04 "2° verdieping- blok A-blok BI" 
-Plan 05 "3° verdieping blok A" 
-Plan 15 "kelderplan blok B2 blok C blok D" 
-Plan 16 "gelijkvloers blok B2 blok C blok D" 
-Plan 17 "1° verdieping blok B2 blok C blok D" 
-Plan 18 "2° verdieping blok B2 blok C blok D" 
-Plan 19 "zijgevel, tussenverdieping winkel blok D" 

PRIVATIEVE EIGENDOMMEN 
De privatieve eigendommen (hierna eveneens appartement genoemd) betr 

deze eigendommen welke in ijitsluitelijke eigendom kunnen toebehoren aan 
schillende eigenaars. De privatieve eigendommen zijn de volgende: 
1. WINKEL 1/1 
Winkel, gelegen op de gelijkvloerse verdieping aan de Dorpsstraat rechts 
de overdekte doorgang, en bestaande uit de navolgende ruimten : 

- op de gelijkvloerse verdieping : winkelruhnte en W.C. met lavabo, zoals 
aangeduid op voormeld plan 02 onder "winkel 1/1", de overdekte ruimte voor de 
winkel; 



- in de kelderverdieping : twee kelderruimten, zoals aangeduid op voormeld 
plan 01 onder  'winkel 1". 
2. 1VIA'GÀZLIrst 4/1 : 
Magazijn,r  gelegen op de gelijkvloerse verdieping achter voormelde winkel 1/1 
en bestaande uit één grote ruimte, zoals aangeduid in rode kleur op voormeld 
plan 02 onder "magazijn 4/1" 
3. ~1; 4/1 : 
Winkel, gelegen op de',,gelijk-srldérse verdieping aan de Masensstraat, en bestaande 
uit dkiinvoigende ruimten : 

- op de e11jkvioerse verdi.,1Pin'' : winkeiruirate met trap naar de kelderver-
diePing; zoals' 'anngeduid op kirocirinelde plan 02 onder "winkel 4/1", de overdekte 
ruimte voor de winkel; 

f 	' 	 t 

- in de kelderverdieping : kelderruimte, Zoals aangeduid op voormeld plan 
01 otiderl`ckrinkel 14". 
4. APpAiátidENT 1/1: 
Apfx,irternent, geleseil op Cie ',eorkte.. .,Yer,diebiái am) , ,e , Dc:•'rpsstraat boven winkel 

, 

• 

.'il, en bestaande uit 'de ria:‹roligéride_runn, ii  inevnig ziet koket, 	g  
' 	de eerste v erdieping . , na l  , 	; , 'L 	berging, badkamer met 

"C' '-bDéPrgi'  ne , tSV'ee' slaapkamers, terra,  s, zoals aangedipd op voormeld plan 03 

	

4 	, 
Ws • i 	, , 	$ 

ader '"a" ipt art' énkeni 11/1";' 	, 	, 	1 	, 
In •:.:1b: ' keldet'Verdi'épitig '. ,kéiderruinite" Zoals 'aangeduid op voormeld plan 

bi thitder-t~t: en.,t>01, 	' ' ' • 	'' -  
5. APPARTnIE

g. 
1:  ,  Appartement, / gelegen o de 'eerste Verdieping aan de Dorpsstraat boven de 

oerdékte ciocdgaig` links - van ápfictitèinetit.  1/1, en*bestaande uit de navolgende , ‹ i  ruimten :, 	 L 	
'  ' '- bP 'de -deii-td 'verdieping : 'hall, likring met, keuken, berging, badkamer, 

W.C.,' bergiiii,"-' tytìee'l  sl'aapkana'9rá, terras,' zbals aangeduid op voormeld plan 03 
Onder Happárteilient 1/2".  

' 	in d 	6 	' . ' * 	: 	̀ 	aangeduid - 	e k lderverdieping . kelderruinite, zoals . aangeduid op voormeld plan 
01 onder "appartement1/2".t.  

\ 6. APPA:itTÈMEDit 1/3: 
 

i  APPaïtethent ge' teg'6n dp;ere' tWeed,é vérditieimpinftilan de Dorpsstraat boven apparte- 
ment 

 - 
 1?1, en besthande Uit de navolgende ruimten: . 
- op de tweede verdieping• : ' hall,' living met kéuken, berging, badkamer 

Cr,  3 	 met W.C., berging, twee slaapkahers,:zoals 'aangeduid op voormeld plan 04 onder 
17/ 	"appartement 1/3ii. 

::...;) 	 - in de kelderverdieping : kelderruimte, zoals' aangeduid op voormeld plan 
oi onder iiitpPeteinent 1/3".1 	' 
I. AP-nlIt~ENT 1/4 : ' 
Appartement, gelegen op' de tweede veitiliephig aan de Dorpsstraat boven apparte-
ment'1/2, en bestaande uit' de navolgende ruimten 

- op de tweede verdieping : ho, livi4 met keuken, berging, W.C., badkamer, 
bérging, twee slaapkamers, zoals aangedidd áp, voormeld plan 04 onder "apparte-
ment 1/4' 	' 	'''' 	. ' ' 	''''I 	 . 

-' it de' keldervérdlèping : kéldérrninite, zoals aangeduid op voormeld plan 
01 onder "appartenient 1/4". 	 ,.. 
8. 5111114(1 1/1 
Studio, gelegen op de derde verdieping aan de Dorpsstraat boven appartement 
1/3, en beátaárlde'ilit‘de navolgende rulinten : 



- op de derde verdieping : hall, W.C., living met keuken, berging, slaapkamer, 
badkamer, zoals aangeduid op plan OS onder "studio 1"; 

- in ,de kelderverdieping : kelderruimte, zoals aangeduid op voormeld plan 
01 onder "studio' 1/1". 
9. STUDIO 1/2: 
Studio, gelegen op de derde verdieping aan de Dorpsstraat boven appartement 
1/4 en bestaande uit de navolgende ruimten : 

- op de derde verdieping : hall, W.0living met keuken, badkamer, slaapka-
mer, zoals aangeduid op plan OS onder "Studio 1/2". 

i - n de kelderverdieping : kelderruimte, zoals 	op voormeld plan 
01 onder "studio 1/2". 

Voorts omvatten deze appartementen in privatieve eigendom: de binnendeu- 
ren, de terrasdeur, de plafonds, de bevloeringen, de ramen en de ruiten en 
eventuele rolluiken, de leidingen voor de verwarming; de verwarmingsinstallatie, 
de radiatoren, de individuele leidingen voor elektriciteit, gas en water en de 
aarbij horende individuele meters, de brievenbus, alle binnenleidingen en lichtpun-
ten, die uitsluitend dienstig 'Zijn voor het appartement zelf, alle pijpen, kokers, 
leidingen en dergelijke, eveneens voor zover zij,  -dienstig zijn voor het apparte-
ment, de binnenmuren van het appartement, alsook de binnenoppervlakte van 
de andere muren, kortom al hetgeen kan aangezien worden als uitsluitend dienstig 
voor het appartement, zonder dat deze en voorgaande opsommingen limitatief zijn. 

GEMENE 
A. 	ALGEMEEN GEMENE DELEN.  
De algemeen gemene delen zijn die delen van' het onroerend goed die betrek-

king hebben op en/of ten dienste staan van alle privatieve eigendommen en van 
het ganse gebouw zonder enige uitzondering, ,en die in gedwongen onverdeeldheid 
aan de hierboven beschreven privatieve eigendommen verbonden zijn, volgens 
de hierna vermelde kivotiteiten. Zijn' hierin niet begrepen om het even welke 
elementen die slechts ,dienstig zijn vábi één enkel Privatief eigendom, of meerdere 
privatieve eigendommen in het bijzonder. 

Met inbegrip van alle andere, elementen, die aan voorgaande omschrijving 
zouden voldoen, omvatten de gemene delen onder meer, zonder dat deze opsom-
ming limitatief is en voor zover deze' delen dienstig, of nuttig zijn voor alle . 	 7 
privatieve eigendommen samen: 

I. Alaerneen gemene delen "A":  
-de grond zoals hij hoger beschreven is. 

Algemeen gemene delen "B": 
-de ruimte rond het gebouw tot aan de percee s enzen. 
-alle ondergrondse en bovengrondse hoofdieidingen voor water, gas en elek-

triciteit  tot aan de individuele meters; 
-de fundering, betonkonstrukties en alle steunmuren; 
-de verluchtingskokers; 
-het dak met de kroonlijsten, dakgoten randmuurtjes met muurkappen, 

afleidingsbuizen met verzamelputjes van de dakwaters; 
-alle gemeenschappelijke, buizen en leidingen voor afvoer van water van 

keukens en sanitaire voorzieningen, het al met de daarbij horende net van riolen 
en verzamelputten, de septische put en de bezinkput, eveneens met bijhorende 
riolen en leidingen; 	 , 

-de kokers bestemd voor de verschillende soorten leidingen; 
-de lichtpunten met daarbijhorende leidingen dienstig voor de verlichting 



van de gemeenschappelijke Plaatsen; 
-alle kokers, rook- eii luchtkanalen, de verluchtingsroosters. 
-de inïcoijihall en 'itikotntieur, h -de deuren, leuningen, het elektriciteitsnet' en -verbruik van de volledige 

hall. 
B. BIJZONDER GEMENE DELEN.  
De bijzonder gemene delen zijn die delen van het onroerend goed die betrek-

king hebben op en/of ten dienste staan van 'Ve appartementen en die in gedwon-
gen onverdeeldheid verbonden zijn aan diè Welbébaalde privatieve eigendommen 
volgens` de hierna vermelde kwotitéiten. Zijn hierin niet begrepen om het even 
welke elementen die slechts dienstig zijn vOor één enkel privatief eigendom. De 
Bijzonder gemene delen hebben betrekking op en omvatten: 

- de traphal en trap; 
-de lift, de lifticokei.  en de volledige lift-installatie en daarmee gepaard 

gaande energieverbrilik: 
ONDERVERDELING GEMENE DELEN  

De algemeen gemene delen "A" en "B" worden beiden verdeeld in honderd 
(100) aáhdelelt 'de bijzonder gemene delen worden verdeeld in acht (8) aandelen, 
die reSPectie;zelijk in de hierna vei-tnelde' verhouding, onafscheidelijk verbonden 
worden niet á 'hiervoor beschreven pri‘',atievé eigendètinten.•• 

Algemeen gemene delen "A": 
1. WINKEL 1/1 ::ca'éhttien agidélen: 
2. MAGAZIJN 4/1 vier aandelen: 
3‘. WINKEL 4/1 Véeftieil aandelen: 
4. 9A1'AlttEM'ÉN't 111 t'■/■Caitlf aandelen: 
5. APPARTEMENT 1/2 twaalf aandelen: 

18 
4 

14 
12 
12 

6. APPARTEMENT 1/3 : twaalf aandelen: 	 12 . 
'APPARTEMENT  

„...... ..,.. . 	 ,  
7. APPARTEMENT 1/4 : twaalf aandelen: 	 12 
8. STUDIO 1/1 : acht aandelen: 	' ' 	 8 
9. SIM:n(5'1/2 : acht aandelen: 	 8 

1- ..lf 	■ 	, 	 , 	[ 

Mit* in totaal: honderd aandelen: 	 100 
'Algetheen gemenk delen ,“t: t' " 

1. 
 

In :,zeátien aandelen: 	 16 
2. MAGAZIJN 4/1 ': .'ier aandelen; ' 	 4 
j. —~1., 4/1: twaalf atindèlen: 	 12 
4. APPARTEMENT 1/Ï : 'dertien aandelen:- 	 13 
5. APPARTEMENT 1/2 : dertien aandelen: 	 13 
6. APPARTEMENT 1/3: dertien aandelen: 	 13 
7. APPARTEMENT 1/4 : deitiètiáálideléit 	 13 
g: Stift«) ijl : acht aandelen; 	— 	 8 
9. SiuDi0 1/2 : acht aandelen: ' 	 8 

Hetzij in totaal: honderd aandelen: 	 100 
' Tre ISijitindere gemene delen: 	' 

1. WINKEL 1/1 : twee aandelen: 	 2 
2. APPARTE' ' T 1/I : één aandelen: ' 	 1 , 
3. APPARTEMENT 1/2: één 'aandelen: 	 1 
4. APPARTEMENT 1/3: één aandelen: 	 1 
5. APPARTEMENT 1/4: één aandelen: 	 1 
6. STUDIO 1/1 : één aandelen: 	 1 



7. STUDIO 1/2: één aandelen: 	 1 
Hetzij in totaal: acht aandelen: 	 8 

BIJZONDERE BEPALINGEN 
1. De juridische verdeling Van het gebouw kan in geen enkel opzicht schaden 

aan de bouwkundige eenheid ervan, zodat alle privatieve eigendommen wederkerig 
en terzelfdertijd als heersende en lijdende erven moeten aangezien warden voor 
al wat ondermeer betreft: 

-alle doorgangen; 
-alle zichten, lucht- en lichtscheppingen; 
-de afwatering der regenwaters; 
-alle soorten kanalisaties en leidingen water, gas, elektriciteit, telefoon, 

parlofoon,  deuropener, kabeltelevisie, antenne en bijbehorende leidingen, aflopen, 
luchtkokers en schouwpijpen); 

en in het algemeen, alle gemeenschappen en erfdienstbaarheden die bestaan 
tussen de privatieve eigendommen onderling, of tussen de privatieve eigendommen 
en de gemene delen, en die voortvloeien uit de plannen en de uitvoering der 
werken, of zelfs uit het gebruik van de privatieve 'eigendommen of de gemene 
delen. 

Deze erfdienstbaarheden, die voortspruiten uit de aard en de indeling van 
het gebouw, vinden hun oorsprong in de bestemming door de huisvader, voorzien 
in artikel 692 en Volgende van het Burgerlijk Wetboek, in de plannen en in de 
uitvoering der werken. 

De voorgaande opsomming is niet limitatief. 
2. Alle om het even welke kosten en lasten verbonden aan het onderhoud, 

de herstelling, en het in bedrijf houden van het gebouw>  zullen gedragen en be-
taald warden door de verschillende eigenaars van de privatieve eigendommen in 
evenredigheid met hun aandeel in de algemeen gemene' delen "Bh of bijzonder 
gemene delen van het gebouw. 

3. De komparante verbindt er zich toe vanaf nu voor alsdan aan alle latere 
verkrijgers van een privatief eigendom in het in deze behandeld gebouw, alle 
bepalingen en bedingen in deze akte en haar bijlagen voorkomend, op te leggen. 
Zij verbindt er zich eveneens toe deze bepalingen en bedingen op te leggen 
aan alle huurders of gebruikers van een privatief eigendom in hetzelfde, gebouw.> 

REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.  
De komparanten verklaren betreffende voorschreven onroerend goed een 

reglement van mede-eigendom opgesteld te hebben, dat luidt als volgt: 
HOOFDSTUK I: Algemene Beginselen.  
Ar tikel 1 
De verschijnster die de horizontale verdeling wilt toepassen op het gebouw 
waarover voorgaande basisa te gaat, verklaart daarin  de gebouwen te plaatsen 
onder het stelsel van de mede-eigendom overeenkomstig de wet van acht juli 
negentienhonderd vierentwintig en waarvan de tekst thans het artikel 577 bis van 
het Burgerlijk Wetboek uitmaakt. 
Een reglement van mede-eigendom wordt opgemaakt ten einde de rechten van 
eigendom en mede-eigendom Vast te stellen, de wijze te bepalen waarop de 
gemeenschappelijke delen zullen beheerd worden; alsmede het aandeel te bepalen 
van iedere eigenaar en mede-eigenaar in de gemeenschappelijke uitgaven en 
inkomsten. 



Dit reglement bevat 
1. het statuut van het gebouw waarbij gerekend wordt de verdeling 

der gebouwe,p, het onderhoud de bewaring en eventueel, de verandering van 
het geheel of een deel der gebouwen. 
Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden dle, er uit kunnen voortvloeien, 
worden opgelegd aan al de mede-eigenaars, zowel tegenwoordige als toekom-
stige, en zij zijn niet vatbaar voor , wijzigingen tenzij bij meerderheid als 
hierna voorzien; dit statuut zat overigens tegen allen inroepbaar zijn door 
de overschrijving op het bevoegd: 11')'■potlieekkantoor. 

2. het reglement van inwendige 9rde betreffende het genot van het 
gebouw en de verschillende punten aangaande het gemeenschappelijk leven. 

, Dit, reglement van inwendige orde is geen zakelijk statuut maar het zal 
verplicht opgelegd, worden aan allen die titularis zijn of zullen worden 
van een zakelijk recht, eigendoms-, gebruiks- of genotsrecht op een gedeelte 
der gebouwen; dit reglement kan gewijzigd worden.  onder de voorwaarden 
zoals bepaald. 

Artikel 2 - yerdeling 'der gehouwen. 
De verschijnerá verklaren de verdeling der gebouwen te doen in appartementen 
en andere private lokalen, zoals hiervoor gemeld, en vanaf deze wilsverklaring 
vormen de appartementen en anclere,,,KiytatiOV9. lokalen in onderscheiden goederen, 
die elk afzonderlijk het voorwerp pjtmaken, vn alle overgangen onder levenden 
of wegens overlijden, van alle overeenkomsten ;en die elk afzonderlijk met 

, zakelijke rechten zullen,lcunneu Pelag wzde& . .„... 
Ieder van deze appartementen en privatieye igkajen omvat : 

1. een gedeelte in privatieve on uitsluitende eigendom; 
2. een zeker aantal aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten van 

het gebouw, die zich bevinden in de toestand van mede-eigendom en gedwon-
gen onverdeeldheid, en die er noodzkehjkerijze verbonden zijn met de 
appartementen en 	lokalen.. 

Artikel 3  - Gevolgen 
1, Tengevolge de voorafgaande verklaring van, verdeling van het gebouw, kan 

ieder kavel, deel uitmakende van het gebouw, het voorwerp uitmaken van huur-
overeenkomstell, van ,overdrachf tussen ,levenden of bij overlijden, en kan ook 
ieder van hen afzonderlijk bezwaardwprden, met zakelijke rechten. 

2. Behoudens tegenstrijdige bepalingen van dit reglement, wordt het gebouw 
beheerst door de beschikkingen ,van artikel 577bis, paragraaf 9 tot 11 van het 
Burgerlijk Wetboek betreffende de horizontale eigendom. 
Het gebouw is gesplitst in kavels, voorwerp van privaat-eigendom. Het woord 
"kavel" duidt , zowel op de winkelruimten of kelders, als op de appartementen, 
dakappartementen en autostandplaatsen. 
Aan deze kavels zijn als bijhorigheid verbonden, onverdeelde aandelen in de 
zaken bestemd tot gemeenschappelijlc gebruik, voorwerp van mede-eigendom. 
Overeenkomstig de wet zijn de gemeenschappelijke zeken niet vatbaar voor 
splitsing. Zij kunnen noch vervreemd, noch met zakelijke rechten bezwaard, 
noch inbeslag, genomen worden, dan met de kavel waartoe zij behoren en slechts 
voor het aandeel in de gemeenschappelijke zaken dat aan de kavels werd toege-
kend. 
De vervreemding van een appartement of van een privatief lokaal omvat noodza-
kelijkerwijs de vervreemding en van liet privatieve gedeelte en van de aandelen 
in de gemeenschappelijke gedeelten die daarbij behoren. 



.rtikel 7 - Wijze van ingebruikneming. 
De appartementen mogen dienen tot privé-bewoning, vrij beroep of kantoor mits 
geen hinder te veroorzaken in overeenstemming met de bepalingen van het regle-
ment van mede-eigendom eh behoudens afwijking in de basisakte voorzien. 

5-13edi e4:18~.9., 	 
Artikel 8 - Werken aan privatieve delen 

1. Ingeval een eigenaar eventueel een huurder veranderingen wil aanbrengen 
aan zijn privatieve delen, is hij gehouden de plannen voor te leggen aan de syndi-
cus. Zo deze veranderingen van aard zouden zijn, de stevigheid of de esthetica 
van het woningcomplex in het gedrang te brengen, zal de syndicus beroep moeten 
doen op de bouwmeester. Deze laatste zal verslag geven aan de syndicus die een 
beslissing zal treffen. 
De algemene vergadering mag eisen dat de werken zouden uitgevoerd worden on-
der het toezicht van de bouwmeester, waarvan de erelonen ten laste vallen van 
de belanghebbende eigenaar. 
Deze laatste blijft verantwoordelijk voor de schade veroorzaakt door het uitvoeren 
der werken. 

De hypotheek of elk ander zakelijk recht op een appartement of een privatief 
lokaal bezwaart terzelfdertijd het gedeelte in privatieve eigendom alsmede de 
aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten die daarmede onafscheidelijk verbon-
den zijn. 
De gemeenschappelijke goederen worden Verdeeld in een bepaald aantal eenheden; 
zij bestaan in mede-eigendom eh gedwongen onverdeeldheid. 
AFDELING I ZAKELIJK STATUUT 
HOOFDSTUK H: Rechten en verplichtingen aangaande de mede-eigen  
DEEL I - PRIVATIEVE'DELEN 
Artikel 4 - Begin 
De eigenaars beschikken over en genieten van hun onderscheidene kavels binnen 
de grenzen door dit reglement en door de wetten bepaald en op voorwaarde dat 
niets de solidariteit van het onroerend goed in het gedrang brengt. 
Artikel 5 - Privatieve elementen die de eigendom aanbelangen. 
Het is de eigenaars verboden zonder' goedkeuring van de mede-eigenaars privatieve 
elementen die zichtbaar zijn van de straat of van uit de gemeenschappelijke 
delen binnen het gebouw te wijzigen. Dit is onder meer het geval voor de ramen 
van de vensters, de rolluiken, de zonneschermen zowel buiten als binnen de 
ramen, de vensterruiten van de voorgevel, de balkons, de deuren van de bordes-
sen die toegang verlenen tot de kavels langs de gemeenschappelijke gangen en 
bordessen. Bovenstaande beperkingen zijn niet van toepassing op de winkels op 
de gelijkvloerse verdieping. 

aan dcrdch Mat ooncun aktivitoiton  gelijk aan dom  die op 

De werken mogen niet begonnen worden voor de dertigste werkdag, te rekene 
vanaf het inleveren van de plannen aan de syndicus. 

2. Ingeval eigenaars verwaarlozen de nodige werken aan hun eigendom te 
doen uitvoeren en daardoor andere kavels of gemene delen blootstellen aan enige 
schade of nadeel, heeft de syndicus alle machten om ambtshalve alle nodige wer-
ken te doen uitvoeren op kosten van de eigenaar in gebreke, in zijn privatieve 
lokalen. 



De werken zullen toevertrouwd worden aan geregistreerde aannemers, aanvaard 
door de algemene vergadering. 
Artikel 9 - Samenvoeging en/of splitsing van twee of meer kavels of van een 
kavel of een gedeelte van andere kavel, splitsing van samengevoegde kavels. 

a) Twee of meer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere kavel, 
die aan dezelfde eigenaar toebehoren, mogen samengevoegd worden. Indien deze 
samenvoeging de stevigheid of het esthetisch uitzicht van het gebouw zou aanbe-
langen, zijn de belanghebbenden verplicht zich te schikken naar de voorschriften 
van artikel 8/1. Indien deze samenvoeging echter plaats vindt bij verkoop door 
de bouwer of promotor, zal de procedure van artikel 8/1 niet moeten gevolgd 

orden. 
dien één of meer kavels samengevoegd warden, zullen de aandelen verbonden 

aan deze kavels, samengeteld warden. 
b) Een kavel verkregen ,door samenvoeging van twee of meer kavels, zal door 

de eigenaar ervan terug mogen gesplitst warden, mits zich te schikken naar 
artikel 8/1 (voor de gevallen in dit artikel voorzien) en zonder meer kavels tot 
stand te mogen brengen dan oorspronkelijk voorzien. 

c) Indien een gedeelte van een kavel wordt afgenomen, zullen de aandelen 
verbonden aan de kavel die gesplitst wordt, forfaitair verdeeld warden over de 
verschillende gedeelten in verhouding tot de privatieve oppervlakte per gedeelte 
kavel. 
Artikel 10 - Verhuring; 

1. De appartementen en andere lokalen mogen enkel verhuurd worden aan 
gunstig aangeschreven en solvabele personen. Dezelfde,  verplichting drukt op 
de huurder ingeval van onderverhuring of overdracht van huurovereenkomsten. 

2. Het is verboden een gedeelte van een ,kavel in huur te geven. Het is wel 
toegelaten een kelder in huur te geven onafhankelijk van het lot waarvan hij 
deel uitmaakt, op voorwaarde dat de verhuring ten bate van een bewoner van 
het woning-complex weze. De eventuele autostaanplaatsen kunnen afzonderlijk 
verhuurd warden. 

3. De eigenaars zijn gehouden in de huurovereenkomsten melding te maken 
dat de huurders verplicht zijn tot naleving van dit reglement, de veranderingen 
eraan gebracht en alle beslissingen van de algemene vergadering. 

4. De eigenaars moeten de verplichting opleggen aan de huurders, hun 
huurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover de mede-eigenaars van het woning-
complex te verzekeren. Zij vragen voorlegging van een kopie van de polis. 

5. De eigenaars zijn gehouden een kopie van de huurovereenkomsten der 
loten aan de syndicus te overhandigen. In geval van mondelinge verhuring, moeten 
de eigenaars het bewijs afleveren dat de huurders onderschreven hebben aan de 
verplichtingen vermeld in nummer 3. - 

6. Bij gebreke door een huurder, onderhuurder of huurafstanddoener, dit 
reglement na te leven, is de eigenaar verplicht de verbreking der huur binnen 
de tien dagen te vragen, na een tweede schriftelijke aanmaning, met 14 dagen 
tussenruimte door de syndicus gegeven, en zonder gevolg gebleven. 

7. Alle ,wijzigingen dienen binnen de maand schriftelijk kenbaar gemaakt te 
warden. 
Artikel 11 - Wijze van bewoning. 

1. De appartementen moeten uitgebaat warden overeenkomstig de standing 
an het woningcomplex, evenals de burelen, dit alles zo er voorzien zijn. 

Iteklames mogen alleen aangebracht worden volgens artikel 18. 



Het uitbaten van iedere handel is onderworpen aan de Stads- of Gemeenteregle-
menten. 

2. De appartementen op de verdiepingen gelegen, zijn bestemd als woning, 
praktijk of kantoor. Beroepen mogen er uitgeoefend warden op voorwaarde dat 
deze geen hinder of last veroorzaken voor de inwoners van het woningcomplex 
(zie artikel 7: beding van niet-concurrentie). 

e mede eigenaars, e lin van 
ti.~€1 u-it te oefenen ia het gebou.w.  

Artikel 12 - Vrije toegang tot de privatieve lokalen. 
De eigenaars zijn verplicht aan de syndicus vrije toegang te verlenen tot hun 
eigendom, bewoond of niet, ten einde hem toe te laten de staat van het gebouw 
te onderzoeken, op voorwaarde dat het algemeen belang dit vereist. Zij moeten 
tevens toegang verlenen, zonder vergoeding, aan bouwmeesters, aannemers en 
uitvoerders, onder de voorwaarden voorzien in artikel 24. 
DEEL II - GEMENE DELEN 
Artikel 13 - Beginselen. 
De mede-eigenaars moeten van het gemeen domein gebruik maken overeenkomstig 
zijn bestemming' en in de mate verenigbaar met de rechten van hun mede-eige-
naars of medebewoners. Zijn onder meer onverenigbaar met dit beginsel : op 
gelijk welke wijze de normale doorgang in de hal, trappen, bordessen en gemene 
gangen te verhinderen, er huishoudelijke werken Uit te voeren, zoals het borstelen 
van tapijten,,  beddegoed en klederen, uithangen van linnen, kuisen van meubelen 
of apparaten, borstelen van schoenen. 
Zo het in het bijzonder is aangeduid, mogen- bepaalde gemeenschappelijke berg-
ruimtes alleen gebruikt worden voor het plaatsen van bromfietsen of fietsen, 
kinderwagens, met uitsluiting van alle andere goederen of voertuigen. 
Artikel 14 - Verandering aan gemene delen. 
Veranderingswerken aan de gemene delen mogen enkel Uitgevoerd warden na goed-
keuring door de algemene vergadering der mede-eigenaars, bij meerderheid der 
drie/vierden van het totaal aantal der stemmen aan het gebouw verbonden en 
onder toezicht van de architect aanvaard door de algemene vergadering. De oproe-
pingen zullen duidelijk de dagorde moeten vermelden, evenals de vereiste meerder-
heid. 
Wordt er geen voldoende aanwezigheid bereikt, kan er onder zelfde voorwaar-
den een tweede vergadering bijeengeroepen warden met dezelfde dagorde tenmin-
ste vijftien dagen en ten hoogste dertig dagen na de eerste bijeengeroepen 
warden. Deze vergadering zal geldig mogen beslissen mits drie/vierden meerderheid 
van de aanwezige en vertegenwoordigde stemmen. De oproeping tot deze tweede 
vergadering zal op straf van nietigheid er aan herinneren dat de leden die noch 
aanwezig; noch vertegenwoordigd zeilden zijn, beschouwd zullen worden als gun- 
stig tegenover het voorstel. 
Artikel 15 - Onderhoud en herstellingen 

1. Het onderhoud en de herstellingen zowel aan gemene als private delen 
(waarvan sprake onder artikel '8) warden uitgevoerd daar de zorgen van de mede-
eigenaars onder toezicht van de syndicus, zoals nader bepaald in artikel 23. 



De verschillende eigenaars staan zelf in, voor de schoonmaak van hun deel van 
de traphol. Hun deel is bepaald vanaf ,het bordes op hun verdiep tot en met 
de trap naar de verdieping juist ,eronder. De eigenaars van de eerste verdieping 
staan in voor de schoonmaak vanaf de afsluitbare deur' op het gelijkvloers tot 
en met hun bordes. De schoonmaak gebeurt minstens , wekelijks en zodoende dat 
de traphal steeds een proper uitzicht heeft. . 

2. De mede-eigenaars aanvaarden de architect van het woningcomplex, bij 
de eerste algemene vergadering. 	 . 	- 

3. Ieder eigenaar moet de storing en overlast dragen die ontstaan uit de 
uitvoering der werken, waarvoor de beslissing regelmatig werd getroffen. 
Artikel 16  - uitzicht ven hei woning-complex.2 

1. be, syndicus duidt de plaats aan in de ingang of op de gevel, waar plakka-
ten van verhuring of verkoping der verschillende loten mogen aangebracht worden. 
Het model moet door de syndicus goedgekeurd worden. 

2. Het is toegelaten in de ingang naamplaten, der bewoners aan te brengen, 
die >tevens hun beroep Zouden aanduiden met verdiepingsnummer, dag en uur van 
bezoek. HM:1 model moet door de syndicus goedgekeurd worden. 
Artikel 17 - Instellingen van openbaar nut. 	, 
De bouwheer of de Promotor behoudt zich het. recht voor om met alle gemeente-
lijke overhecienr, of met, intercommunale yennoOtschappen een recht van opstal 
of om het even welk ander Icontakt af te sluiten, onder de voorwaarden die 
zij zal goedvinden en „zonder tussenkOmst van., een derde, zelfs niet van een 
eigenaar van dit appartementsgebouw. ,Hiertoe wOkden hem alle machten verleend 
door de ondertekening, „van de ,aankpoPgste van een ,kavel.  Dit opstalrecht heeft 
in het , bijzonder tot doel het afstaan of verhuren min een lokaal hetwelk als 
uitsluitende bestemming zal krijgeá deze eraan gegeyen door bedoelde gemeente 
of intercommunale vennootschap, alhoewel, dit lokaal deel uitmaakt van de mede-
eigendom en gedwongen onverdeeldheid.  
Deze overdracht of verhuring houdt eveneens hei recht van doorgang in naar 
bedoeld lokaal langs de gemeenschappelijke delen van het gebouw en dit voor 
de installatie en het onderhoud. 
4rtikp1 is,- 1Achireidame. 
Op de gevels, van het gelijkvloers, mag uitsluitend publiciteit gevoerd worden „ 	 , 
voor de bedrijvigheid va

„
n het commercieel, gelijkvloers. Deze lichtreldarae mag 

niet hinderlijk zijn voor de gebruikers van het gebouw. De installaties moeten 
ontstoord zijn en mogen in, geen geval uitgerust zijn met pinkende lichten. 
Het is verboden enige publiciteit te Voeren in de gemeenschappelijke inkomhal. 
HOOFDSTUK IM Gemene, Lis ten,..e.11 Inkomsten. 
Artikel 19 - 'Onseinming der lasten. 
De gemene lasten zijn in het algemeen alle uitgaven nodig voor het onderhoud 
en de herstellingen der gemene delen verbzuilcskosten der gemene inrichtingen, 
de vergoedingen verschuldigd door de mede-eigendom de belastingen met betrek-
king tot de gemene delen van het gebouwt  de verzekeringspremiën voor de gemene 
delen en de burgerlijke aansprakelijkheid der mede-eigenaars, de kosten van 
wederopbouw van het vernielde woningcomplex en de vergoeding van de syndicus. 
De lasten zijn verdeeld in gemene lasten en bijzondere lasten. De gemene lasten 
zijn deze die gedragen worden door gang de mede-eigendom. De bijzondere lasten 
zijn deze die gedragen worden door een gedeelte van de mede-eigendom. Deze 
bepalingen gelden onverminderd de toepassing van artikel 1382 van het Burgerlijk 
Wetboek. 



Artikel 20 - Verdeling der gemene lasten. 
Onder voorbehoud van hetgeen bepaald wordt onder de hierna volgende artikels, 
worden de gemene lasten verdeeld tussen alle mede-eigenaars ingeschreven i 
het 'register der mede-eigenaars in verhouding met hun eigendomsquotiteiten 
bepaald in het bijzonder deel van de basisakte. 
Artikel 21 - Verdeling van enkele bijzondere lasten. 
Beginsel : 
De bijzondere lasten worden verdeeld tussen alle mede-eigenaars die er het 
gebruik of het nut van hebben in verhouding met hun aandeel in de mede-eigen-. 
dom. Bijvoorbeeld (zonder dat dit enige beperking van Mogelijkheden inhoudt) : 

a) garage: de uitgaven betreffende het onderhoud van de toegang tot d 
garages Vallen te laste der eigenaars van de garages. 
b) gemeenschappelijke antennes en distributienet, de uitgaven betreffende 
het onderhoud en plaatsing van het verdeelnet en van de antennes, worden 
evenredig verdeeld onder de gebruikers ervan. 
c) *  liften: de kosten van onderhond, herstellingen en vervanging, alsmede 
de verzekeringspremie warden verdeeld onder de eigenaars van de apparte-
menten, bediend door welbepaalde liften, in verhouding met hun quotiteiten 
in mede-eigendom. Eigenaars van eed gelijkvloers die met de lift niet in 

e kelder kunnen afdalen komen hier niet tussen. 
d) hal eh trapzalen: alle onkosten van onderhoud, verlichting en herstelling, 
vallen uitsluitend ten laste van de eigenaars der appartementen die langs 
deze hal en trapzaal te bereiken zijn. 

Artikel 22 Betaling der gemene lasten. 
diri de syndicus de mogelijkheid te verschaffen in te staan voor de lopende uitga-
ven zal er door de eigenaars van ieder lot, bij het aanvaarden ervan, een provisie 
gestort worden vastgesteld op : 
- tienduizend frank voor een winkel. 
- zesduizend frank voor een appartement. 
- duizend frank voor een garage. 
Het vereffenen van de onkosten en uitgaven van het woning-coMplex, zal om ck  
zes maanden geschieden, ten laatste binnen de twintig eerste dagen der maaneen 
januari en juli van ieder jaar. Bij die gelegenheid zal de syndicus een gedetail- 
leerde staat voorleggen. • 
De syndicus zal zijn rekeningen bezorgen aan ieder eigenaar die hem zijn deel 
in de uitgaven zal terugbetalen binnen de vijftien dagen volgend op de ontvangst 
vat de rekening. Deze terugbetaling mag niet geschieden door middel van de 
provisie. Het bedrag der provisie is lierzieribaar mits akkoord der algemene 
vergadering op voorstel van de syndicus. De jaarlijkse balans dient goedgekeurd 
te worden door de algemene vergadering. 
Artikel 23 - Herstellingen. 
Volgens '" de belangrijkheid en hun dringend karakter wden de herstellingen in 
drie 'Soorten onderverdeeld : 

a) dringende herstellingen zoals deze tiit te voeren aan de daken, 
dakgoten, aflopen, gemeenschappelijke leidingen van water, gas, electri-
citeit en centrale verwarming: deze worden uitgevoerd in opdracht van de 
syndicus, zonder verwijl en zonder dat de syndicus daarvoor iemand moet 
raadplegen, behoudens de bouwideester (zo er een is aanvaard). 

b) de nodige herstellingen doch evenwel niet dringend: deze warden 
uitgevoerd onder toezicht en in opdracht van de syndicus, doch eerst nadat 



de syndicus daarvan het bestek aan de raad van bestuur zal voorgelegd 
hebben, en nadat dit bestek door de raad zal goedgekeurd zijn. 

c) herstellingen en werken die niet onontbeerlijk zijn, maar die een 
verbetering of een versiering medebrengen, dienen onderworpen te worden 
aan de goedkeuring der algemene vergadering op voorstel van de eigenaars 
die minstens één/vierde der kwotiteiten in de gemene delen bezitten. 

Deze werken moeten "goedgekeurd worden door minstens drie/vierden der stemmen 
volgens de regels vastgelegd , in artikel 14. Bij onvoldoende aanwezigheid kan 
r onder de voorwaarden voorzien in artikel '14 een .tweede vergadering bijeenge-

roepen worden die dan beslist met drie/vierden meerderheid der aanwezige stem.- 
men. 
Artikel 24 
Iedere maal het nodig zal zap zullen de mede-eigenaars de toegang tot hun 
lokalen toelaten teneinde de herstellingen en het onderhoud aan de gemeenschap-
pelijke ,delen uit te voeren. Voor afwezigheden van meer dan twee dagen wordt 
best vooraf aan de huisbewaarder (of syndic) meegedeeld waar een sleutel zou 
kunnen bekomen warden. 
Artikel 25 - Overdracht van een kavel. 

1. Ingeval van overdracht wegens overlijden, moeten de erfgenamen en 
rechthebbenden, binnen de maand van het overlijden', aan-  de syndicus hun hoeda-
nigheid van erfgenaam bewijzen door een attest af te leveren ondertekend door 
een notaris. Indien de onverdeeldheid ophoudt te bestaan, ingevolge een akte 
van deling, afstand of verkoop tussen de erfgenamen, moet de syndicus er binnen 
de maand van verwittigd worden door een attest van de notaris die de akte 
opstelde. Dit attest moet vermelden de naam, Voornamen, beroep en woonplaats 
van de nieuwe eigenaar, de datum van de overdracht en de datum voorzien voor 
de bijdrage in de gemeenschappelijke uitgaven. Deze beschikkingen zijn eveneens 
toepasselijk in geval van overdracht voortspruitende uit een particulier legaat. 

2. Ingeval van overdracht onder levenden te kosteloze of te bezwarende titel, 
s 'de nieuwe eigenaar tegenover de gemeenschap gehouden tot de betaling van 
de sommen, die na de overdracht opgevorderd worden, zelfs voor de goedkeuring 
van de rekeningen door de algemene vergadering, en zelfs wanneer deze bestemd 
zijn tot regeling van prestaties of werken voor de overdracht besteld. De vorige 
mede-eigenaar blijft gehouden tot de betaling van alle sommen die vóór de datum 
van de overdracht gevorderd werden. Hij kan de terugvordering van de sommen 
die door hem te gelijk welken titel aan de gemeenschap gestort werden niet 
terugeisen. De provisie voor de gemeenschappelijke uitgaven en de bijdragen voor 
het reservefonds mogen door de vorige eigenaar slechts teruggevorderd worden 
nadat deze bedragen integraal door de nieuwe eigenaar aan de syndicus werden 
gestort. Bij afwijking van hetgeen voorafgaat zal, ingeval van een eerste over-
dracht van een kavel door de bouwheer of de promotor, de koper als volgt dienen 
tussen te komen in de gemeenschappelijke uitgaven, die tot op dat ogenblik reeds 
door de syndicus zouden zijn gedaan: 
- wat betreft de investerings- en verfraaiingsuitgaven, volledige terugbetaling, 
- wat betreft de provisie en het fonds buitengewone uitgaven, volledige terugbe-
taling, 
- wat betreft de herstellings-, verbruiks-, verzekerings- en andere onkosten, 
prorata tussenkomst vanaf de datum van de ondertekening van de authentieke 
akte van aankoop of de datum van inbezitneming, indien deze de akte zou vooraf-
gaan. 



3. Elke overdracht moet binnen de maand na haar datum, aan de syndicus 
door de nieuwe eigenaar hij aangetekende brief bekendgemaakt worden. Binnen 
de maand na de ontvangst van deze kennisgeving, moet de syndicus aan de nieuwe 
eigenaar het bedrag van de sommen die gevorderd werden maar die door de vorige 
eigenaar nog niet aan de gemeenschap betaald werden, doen kennen. Indien deze 
kennisgeving gedaan wordt binnen de voorziene, termijn, is de nieuwe eigenaar 
tegenover de gemeenschap verantwoordelijk voor de achterstallige bedragen die 
ten. laste van de vorige eigenaar vallen. Indien de kennisgeving van de overdracht 
niet -gebeurt binnen de= termijn van een maand hietvoren vermeld, zijn de oude 
en de nieuwe eigenaar solidair vdantWootdelijk voor de betaling van alle sommen 
die vóór de overdracht gevorderd werden. 
Artikel 26 - Verhuring. 
De syndicus heeft slechts rechtsbetrekkingen met de eigenaars. Nochtans mogen 
de eigenaars toelating geven aan de syndicus om rechtstreeks van de huurders 
de betaling te vragen van de lasten van de mede-eigendom die hun door de huur-
overeenkomsten ten laste zouden ,gelegd warden. Deze beschikking geeft nochtans 
geen enkel recht aan de huurders. De eigenaar blijven daarenboven persoonlijk 
verantwoordelijk tot de betaling der gemene lasten. • 
Artikel 27 - Ontvangsten. 
Ingeval ontvangsten zouden,  worden geïnd ten' gunste van de gemeenschap of er 
vruchten zouden verworven -zijn ten gunste van de gemene delen, zouden zij door 
elke eigenaar, in verhouding der dnizendsten die hij in de gemene delen bezit, 
verworven,  worden 
De verzekeringsontvangsten zullen-  aangewend-  worden volgens de bepalingen vervat 
in„. het hoofdstuk "Verzekeringen% 
,II0OFDSTUK JV: Beheer en toezicht, ever het gemeen 'domein.  
DEEL I - ALGEMENE- VERGADERING 
'Artikel 28 , Machten. 
Het gemeen domein 'wordt beheerd door de algemene vergadering. der mede-eige-; 
,naars die oppermachtig beslist over de gemeenschappelijke beldnged, binrieigké 

perken, van het reglement. , 
De =algemene vergadering mag beslissen dat belangen die gemeen zijn aan slecht% 
een, deel van de mede-eigenaars overgelaten worden aan de beslissing val, bij2on- 
dere vergaderingen die de belanghebbende ntedeeigenaart bijeenbrengen. 
De regelmatig genomen beslissingen van de Vergaderingen zijn verplichtend voor 
alle mede-eigenaars, er inbegrepen degene die afwezig waren of zich verzet heb-
ben tegen deze beslissingen. Hetzelfde geldt, wat de deelvergaderingen betreft, 
voor allen die geroepen waren eraan deel te nemen: 
Ar tikel 29, - ,Gewone algemene vergadering. 
De gewone algemene vergadering komt minstens één maal per jaar bijeen. Zij 
wordt bijeengeroepen door de syndicus en bij gebreke door één der mede-eige-
naars. De algemene vergadering wordt voorgezeten door de syndicus, en bij ge-. 
breke door één der mede-eigenaars, namelijk de oudste der aanwezige eigenaars. 
Zij beraadslaagt over de benoemingen, da rekeningen, voorgelegd door de syndicus, 
het verslag van de syndicus, de goedkeuring van de rekeningen en de ontlasting 
te geven aan de syndicus, de budgettaire voorzieningen, de verzekeringen, de 
herstellingen of verbeteringen, het spijzen Van het reservefonds, de kwesties 
met betrekking tot de huisbewaarder(s). 
Artikel 30 - Buitengewone algemene vergaderingen. 
Buiten de gewone algemene vergadering mogen buitengewone algemene vergaderin- 



#42.flyie. 

gen bijeengeroepen warden door de voorzitter van de algemene vergadering of 
door de syndicus, zo dikwijls het nodig blijkt. De buitengewone algemene verga-
dering moet in elk geval bijeengeroepen worden op aanvraag van de mede-eige-
naars die minstens één/vierde van de mede-eigendom der gemene delen bezitten. 
In geval de syndicus binnen de acht dagen daaraan geen gevolg geeft, zal de 
vergadering geldig bijeengeroepen warden door één van de mede-eigenaars.De eer-
ste buitengewone algemene vergadering kan door gelijk welke eigenaar samen-
geroepen werden. 
Artikel 31 - Samenstelling van de algemene vergadering. 

De algemene vergadering in pleno is samengesteld uit al de eigenaars van 
kavels en van de personen die op een kavel een recht van vruchtgebruik, erf-
pacht, gebruik of bewoning hebben. De particuliere algemene vergadering is 
samengesteld uit de hiervoren vermelde personen die, zoals hoger gezegd, mede-
eigenaars zijn van een particuliere onverdeeldheid of die alleen van een gemeen- 
schappelijke zaak het gebruik en het genot hebben en er alleen de last van dra- gen.  

De rechtspersonen worden door 
algemene vergadering is slechts 
regelmatig bijeengeroepen werden 
Ingeval hij niet mede-eigenaar 
raadgevende stem. 
De samenstelling van de vergadering blijk 
mede-eigenaars getekend bij het begin van de zittin 
Artikel 32 - Bureel der vergadering. 

de a ezigheidslijst door de 

een bijzondere mandataris vertegenwoordigd. De 
geldig samengesteld indien al de mede-eigenaars 

oont de syndicus de vergadering bij met 

Zo de algemene vergadering het nodig acht kan zij in haar midden een voorzitter 
en één Of meer bijzitters kiezen. Zij kan -eveneens een secretaris aanstellen 
onder de mede-eigenaars of erbuiten. 
Zij zijn voor een jaar gekozen en zijn herkiesbaar. De algemene vergadering kan 
hen gelasten met alle opdrachten die zij nuttig oordeelt waarover zij verslag 
zullen uitbrengen aan de algemene vergadering. 
Artikel 33 - Register der mede-eigenaars. 
De syndicus houdt een register der mede-eigenaars bij, waarvan ieder van hen 
kennis zal mogen nemen; dat register behelst de juiste aanduiding van elke mede-
eigenaar en de aanduiding van het aandeel in de gemene delen waarvan hij eige-
naar is. In geval van een recht van vruchtgebruik, erfpacht, gebruik of bewo-
ning op een lot, de juiste aanduiding van al degenen die het recht hebben de 
vergaderingen bij te wonen en die er moeten opgeroepen worden. Desgevallend, 
de juiste aanduiding van de persoon die de mede-eigenaar in geval van afwezig-
heid in zijn plaats wenst te laten oproepen en aan wie hij behoorlijk last heeft 
gegeven om hem bij de gebeurlijke vergaderingen te vertegenwoordigen. 
Artikel 34 - Oproeping. 
De oproepingen worden gedaan tenminste tien en ten hoogste twintig werkdagen 
voor de dag van de vergadering, bij aangetekend schrijven; de oproeping zal 
ook geldig gedaan worden in geval ze aan de mede-eigenaar afgegeven wordt te-
gen ondertekend ontvangstbewijs. De oproeping is geldig ingeval ze gericht is 
tot de persoon en aan het adres aangeduid in het register der mede-eigenaars. 
De oproeping is overbodig indien tijdens de vergadering waar alle mede-eigenaars 
aanwezig waren, dag, uur, plaats en agenda van de volgende vergadering zijn 
vastgesteld. 



Artikel 35 - Dagorde. 
De dagorde wordt vastgesteld door degene die oproept. De beraadslagingen mogen 
slechts handelen over punten die in de dagorde vermeld z 
Artikel 36 - Mandaten. 
De mede-eigenaars mogen zich op de algemene vergaderingen laten vertegenwoor-
digen. Het mandaat moet schriftelijk zijn en uitdrukkelijk bedingen of het alge-
meen is of wel slechts bepaalde beraadslagingen behelst welke in het mandaat 
nader beschreven zijn. De lasthebber moet een mede-eigenaar zijn, tenzij de 
lastgeving bij notariële akte werd gegeven en de lasthebber in het bezit is van 
het oorspronkelijk brevet of van een afschrift zo de akte in minuut is opge-
maakt. Bij gebrek aan dat beding wordt het mandaat beschouwd als onbestaand 
ten opzichte van de andere mede-eigenaars. Niemand mag meer dan één mede-
eigenaar, buiten zich zelf, vertegenwoordigen. 
Artikel 37 - Stemmen 
Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen gelijk aan dat van zijn 
kwotiteiten van mede-eigendom in de algemene onverdeeldheid. De stemming ge-
beurt met luide stem of met geschreven biljetten volgens beslissing van de 
vergadering De mede-eigenaars in onverdeeldheid van een kavel mogen hun stem- , 
recht slechts uitoefenen door middel van een lasthebber die in naam van de 
onverdeeldheid stemt. Bij gebrek aan een gemene lasthebber mogen de mede-eige-
naars van een kavel cie vergadering slechts bijwonen zonder aan de stemming 
deel te nemen. Dezelfde beschikkingen zijn van toepassing wanneer een kavel 
het voorwerp uitmaakt Van een ander zakelijk recht. 
Artikel 38 - Meerderheid. 
Behoudens andersluidende schikkingen in dit reglement, worden de beslissingen 
genomen bij volstrekte meerderheid van de aanwezige en vertegenwoordigende 
stemmen. De dagorde der vergaderingen .duidt in het bijzonder aan welke beslis-
singen een grotere meerderheid vereisen dan de volstrekte meerderheid. Onder 
volstrekte meerderheid dient verstaan: meer dan de helft van het aantal uitge-
brachte stemmen, onthoudingen en ongeldige stemmen niet meegerekend. 
Artikel 39 - Buitengewone machten. 
De algemene vergadering kan, met het oog op het gemeenschappelijk belang, en 
mits eenparigheid, beslissen het gemeenschappelijk, domein om te vormen, er ver-
nieuwingen aan te brengen die er let gebruik of het genot van ',gemakkelijker 
zouden kunnen maken of er de waarde of de opbrengst van zouden kunnen verho-
gen, Wijzigingen aan te brengen aan huidig reglement en namelijk aan de verde-
ling der quotiteiten van mede-eigendom en aan de gemene lasten tussen de mede-
eigenaars, wijzigingen aan te brengen aan de oorspronkelijke plannen met het 
oog op de wederopbouw na een accidentele vernieling. 
Artikel 40 - Eenparigheid. 
Wanneer een voorstel de eenparigheid vereist, moet men daardoor verstaan, de 
eenparigheid van alle mede-eigenaars; de leden met beraadslagende stem die niet 
aanwezig, noch vertegenwoordigd zijn worden beschouwd als zich verzettend tegen 
het voorstel. In het geval dat een voorstel de eenparigheid van de aanwezige en 
vertegenwoordigde leden bekomt, maar dat de beslissing niet geldig is omdat be-
paalde leden afwezig zijn, zal een tweede vergadering met dezelfde dagorde ten-
minste vijftien dagen en ten hoogste dertig dagen na de eerste bijeengeroepen 
warden. Deze vergadering zal geldig mogen beslissen mits eenparigheid van de 
aanwezige en vertegenwoordigde stemmen. De oproeping tot deze tweede vergade-
ring zal op straf van nietigheid er aan herinneren dat de leden die noch aanwe- 



141- 
orde, de mandaten, de stemmen, het quorum, de meerderheid en de processenver-
baal zijn eveneens geldig voor de bijzondere vergaderingen 
DEEL II - ZAAKVOERING 
Artikel 44 - Syndicus. 
Door de mede-eigenaars kan beroep gedaan worden op de diensten van een 
syndicus, die al dan niet mede-eigenaar is, benoemd of herroepen door de algeme-
ne vergadering bij meerderheid van de drie/vierden der stemmen, tegenwoordig 
of vertegenwoordigd. De syndicus is gelast met het algemeen beheer van het 
gebouw en met het onderhoud ervan volgens artikel 15, le hiervoor. Bij ontsten-
tenis,. van benoeming van een syndicus komt deze bevoegdheid toe aan de algemene 
vergadering, behoudens toepassing van het gemene recht. 
Artikel 45 - Taak van de syndicus. 
De syndicus voert de beslissingen van de algemene, en bijzondere vergaderingen 
uit en brengt verslag uit over deze uitvoering. Hij moet namelijk: 

a) zorgen voor het goed onderhoud van de gemene delen, 
b) zorgen voor de goede werking van de gemene diensten, 
c) zorgen voor de rust en de goede orde in het gebouwencomplex, 
d) zorgen voor de uitvoering van de herstellingen en werken die door de 
vergaderingen zijn bevolen en voor het bestellen van de herstellingen of 
werken die wegens dringendheid of noodzaak onmisbaar zijn, 

zig, noch vertegenwoordigd zouden zijn, beschouwd zullen orden als gunstig 
tegenover het voorstel. 
Artikel 41 - Verslagschriften. 
De beraadslagingen en beslissingen van de vergaderingen worden vastgelegd in 
verslagschriften die overgeschreven worden in een bijzonder daartoe gehouden 
register en ondertekend worden door de voorzitter, de secretaris en de mede-
eigenaars die het wensen. De volmachten worden aan de verslagschriften als 
bijlage gehecht. 
Artikel 42 - Raadpleging der bescheiden. 
Iedere mede-eigenaar kan het register der mede-eigenaars raadplegen, alsmede 
het register der verslagschriften en de andere bescheiden betreffende het woon-
complex, hij kan er pok afschrift van nemen op de daartoe aangeduid door 
de syndicus en in zijn tegenwoordigheid. Uittreksels van deze bescheiden mogen 
tegen een door de vergadering vast te stellen vergoeding afgeleverd worden. Ze 
worden door de syndicus ondertekend en gewaarmerkt. 
Artikel 43 - Bijzondere vergaderingen van een deel van de mede-eigenaars. 
De algemene vergadering mag belangen die gemeen zijn voor slechts een deel 
van de mede-eigenaars, toevertrouwen aan de beslissing van bijzondere vergade-
ringen die beperkt zijn tot de belanghebbende mede-eigenaars. De voorzitter van 
de algemene vergadering en de syndicus wonen deze vergaderingen bij met raadge-
vende stem in geval zij geen deel uitmaken van de belanghebbende Mede-eige-
naars..Deze vergaderingen verkiezen in hun midden, voor een duur die zij zullen 
vaststellen, een voorzitter en ,een secretaris; deze laatste mag evenwel ook buiten 
de vergadering worden verkozen. De voorzitter van de algemene vergadering of 
de syndicus mogen eisen dat een beslissing van een bijzondere vergadering door 
een algemene vergadering zou goedgekeurd worden. Deze moet binnen de vijftien 
dagen na de beslissing van de bijzondere vergadering bijeengeroepen worden. De 
bijeenroeping van do algemene vergadering schorst de uitvoering van de beslissing 
van de bijzondere vergadering. De regels die van toepassing zijn voor de algemene 
vergadering betreffende het register der mede-eigenaars, de oproepingen, de dag- 



e) zorgen voor de betaling van de gemeenschappelijke uitgaven en de inning 
van de ontvangsten vock rekening van de gemeenschap, 
f) om de drie maanden de afzonderlijke rekening van elke mede-eigenaar 
opmaken en jaarlijks op de gewone algemene vergadering de algemene reke-
ningen voorleggen, 	 ' 
g) zorgen voor de bewaring van de basisdocumenten van het wooncomplex 
en van de bescheiden die de ,mede-eigendom betreffen en er gelijkluidende 
afschriften vart'afleveren aan alle rechthebbenden, 
h) in naam van de mede-eigenaars alle verzekeringscontracten afsluiten voor 
gemene rekening volgens de richtlijnen van de algemene vergadering, 
i) de betwistingen met derden of tussen mede-eigenaars betreffende de 
gemene delen ohderzoeken,„  erover verslag brengen aan de vergadering, en 
in dringende gevallen, alle bewarende maatregelen treffen die noodzakelijk 
zouden Zijn, 

de Medeeigenaars in rechte vertegenwoordigen, hetzij als eiser, hetzij 
als verWeerder,, 
k) bepalingen Van het algemeen reglernent Van mede=eigendom uitvoeren, 
1) lijst van méde-eigenaard bijhonden. Te dien einde geeft iedere mede-eige-
naar bij deze contractueel en onherroepelijk - mándaat aan de in dienst zijnde 
syndicus, en verbindt- elke medeeigenaar zich de l'iottlijnen door de syndicus 
gegeven in - hot kader van zijh opdracht te velgert. 

Artikel 46 - 'Maehten van de syndicus. 
De syndicus 'die binnen de Perken Van zijn taak handelt;  verbindt geldig de mede-
eigenaars Van her vooncomplex,  zelfs de afwezigen en degenen die zich tegen 
een regelinatig genomen beslissing van de ialgemene vergadering zouden verzet 
hebben. 
Artikel 47 - Vergoeding aan de syndicus. 
De vergoeding aan de syndicus wordt door de 'Vergadering der mede-eigenaars 
vastgesteld 'voor de duur van zijn Mandaat 
Artikel 48 Raad van bestuur. 	- 
De algemene Vergadering kan "bijzondere machten verlenen aan een raad vtin  be-
heer, die samengesteld is uit 'de voorzitter en de- 2 bijzitters van de vergadet 
ring. Hij beslist -bij gewone Meerderheid: In geval vatt ',Staking van stemmen, is 
deze van de voorzitter beslissend. 
Deze raad van bestuur roept de algemene vergadering bijeen in geval van overtil.- 

, 

den, afwezigheid, ontslag of tekortkomingen van de syndiétis. 
Bij gebrek aan raad van bestuur, mogen zijn machten door de váorzitter van 
de.  vergadering,  uitgeoefend ,worden, tenzij de algemene vergadering zich hiertegen 

'verzet 
Artikel 49 t- Provisies reservefonds. 
Een provisie zal door de mede-eigenaars aan de syndicus gestort worden, om hem 
toe te laten de gemene uitgaven te deen. }let, bedrag <van deze provisie wordt 
vastgesteld in artikel 22 van het reg1etnent4 van Mede-eigendom en kan gewijzigd 
worden door de algemene ,vergadering op voorstel van de syndicus. De algemene 
vergadering zal insgelijks de sommen vaststellen, die door de mede-eigenaars moe-
ten 'gestort worden door" de vestiging van een. reservefonds dat later zal dienen 
voor de betaling van de noodzakelijk' geworden herstellingen. In afwachting dat 
het gebruikt wordt, tzal de vergadering de belegging ervan bepalen. 
De syndicus heeft het recht van dé- mede-eigenaars de betaling te eisen van de 
provisies die door de algemene vergadering vastgesteld werden. 

r 



Artikel 50 - Door de syndicus te nemen sancties. 
1. Indien een mede-eigenaar in gebreke blijft de provisie door de syndicus 

gevraagd, te storten, of zijn aandeel in de gemeenschappelijke uitgaven en alle 
andere achterstallige bedragen aan laatstgenoemde te betalen binnen de veertien 
dagen na de herinnering, die hem bij aangetekende brief of per drager toegestuurd 
werd, beschikt de syndicus over de dwangmaatregelen vermeld in 2 hierna. Ten 
overstaan van de rechtbanken en van derden hoeft hij niet te bewijzen dat hij 
over deze toelating beschikt 

2. Om tot de inning van de gemeenschappelijke lasten over te gaan, is de 
syndicus gemachtigd : a) de ingebrekeblijvende te dagvaarden in betaling van de 
verschuldigde sommen en b) persoonlijk de huishuren en voorschotten op kosten, 
toekomende aan de ingebrekeblijvende mede-eigenaar, en dit tot beloop van de 
door laatstgenoemde verschuldigde bedragen te innen. Kbntraktuele en onherroe-
pelijke delegatie van huurgelden wordt van nu af, aan de syndicus door ieder 
der mede-eigenaars gegeven voor het geval hij tegenover de gemeenschap in 
gebreke zou blijven. De huurder betaalt geldig tegenover zijn eigenaar de sommen 
waarvoor de syndicus kwijting geeft Deze sancties mogen eveneens getroffen 
worden in geval een mede-eigenaar na herhaalde aanmaning in overtreding blijft 
met om het even welke artikels van het huidig reglement van mede-eigendom. 
Artikel 51 - Geschil tussen syndicus en mede-eigenaar. 
Ingeval k van geschil tussen de syndicus en een mede-eigenaar, zal het geschil 
beslecht warden door de raad van bestuur, of bij ontstentenis door de algemene 
vergadering. 
DEEL 	TOEZICHT 
Artikel '52 - Huisbewaarders - Werkvrouw 
De eigenaars van de verschillende kavels mogen zelf één of meerdere huisbewaar-
ders of werkvrouwen aanwerven en/of 'vergoeden. Voor het onderhoud van de 
gemene delen, uitgezonderd de schoonmaak van de traphal, en het voetpad wordt 
een beroep gedaan op één of Meerdere werkvrouwen af wordt een rolregeling 
tussen de bewoners ingesteld. 
HOOFDSTUK V: Verzekeringen - Wederopbouw. 
.Artikel 53 - Risico's. 
De verzekering zo voor gemene zaken als voor privatievè zaken, bij uitsluiting 
der meubelen en der eventuele verfraaiingen, kan bij ontstentenis van verzekering, 
door de syndicus onderschreven worden in naam Van alle mede-eigenaars bij 
een Belgische verzekeringsmaatschappij van erkende kredietwaardigheid. Deze 
verzekering dekt zowel de Materiële schade als het verlies van gebruik veroor-
zaakt door brand, bliksem, val van vliegtuigen, gas, ontploffingen, electriciteitson-
gevallen en waterschade, glasbreuk en stormschade, zo ten opzichte van mede-
eigenaars als van buren. Zij zal daarenboven de verzekering inhouden van eventu-
eel vertaal van de mede-eigenaars, hun familieleden en personen die in hun 
dienst zijn, onder elkaar of jegens de syndicus of de huiábewaarder. Het geburen-
Verhaal onder de mede-eigenaars onderling en ten opzichte van geburen wordt 
eveneens gemeenschappelijk verzekerd met een polis ter dekking van de burgerlij-
ke aansprakelijkheid der mede-eigenaars of bewoners der loten ten overstaan 
van elkaar en van derden. In de polissen zal de indexatie-clausule ingelast warden. 
Elke mede-eigenaar zal een kopie van de polis ontvangen. Iedere eigenaar eventu-
eel huurder is gehouden zelf zijn.' meubelen en alle voorwerpen die hun toebehoren 
en zich in het gebouw bevinden te laten verzekeren; indien iemand een beroep 
uitoefent dat speciale risico's met zich meebrengt, zullen die ook moeten verze- 



kerd worden. 
Artikel 54 7 Aanvullende premie. 
De eerste verzekering, tegen brand en aanverwante risico's zoals waterschade 
en idergelijIse zal door de ,verwezenlijkers van het gebouw aangegaan worden 
voor een termijn van ,iettlaar en' de polis zal door de mede-eigenaars moeten 
overgenomen én voortgezet worden zonder verhaal tegen wie ook. Na oplevering 
kan de algemene vergadering der, mede-eigenaars deze polis aanpassen. In geval 
,een aanvullende premie verschuldigd is wegens het beroep dat door één van de 
mede7-eigenaars uitgeoefend wordt, wegens het door hem gebruikt personeel, of 
meer in het algemeen wegens een_ of ander aan een mede-eigenaar persoonlijke 
reden', zal deze aanvullende premie uitsluitend ten laste van deze laatste zijn. 
Artikel 55 - Verfraaiingen - Onvoldoende verzekeringen 

t  a) In geval door sommige mede-eigenaars, verfraaiingen ,uitgevoerd worden aan 
hun eigendom, zullen zij ,deze op hun kosten laten verzekeren. Zij zullen ze 
nochtans mogen vérzelceren op de algemene polis maar op last van er de aanvul- , 
lende premie van te dragen en zonder dat de andere ,niede-eigenaars zouden moe-

• OP,  figseillcornen in de eventuele kisten van wederopbouw. , 
b) de mede-eigenaars die tegen het „advies van do meerderheid in zouden oordelen 
dat de algemene verzekering aangegaan' werd voor eep onvoldoende kapitaal zullen 
altijd voor persoonlijke rekening een aanvullende verzekerhig mogen aangtrin, op 
yoorvicaaraci, er, alle, lasten en pretni6,1 van te dragen f  Al dezeverzekeringen zullen 
onderschieven worden bij de verzekeringsmaatschappij die de hoofdrisico's dekt. 
In beide gevallen zullen alleen de belangliebbelide mede-eigenaars 'recht hebben 
op de supplementaire ,vergoeding die wegens deze ver,zekering zou kunnen toege-
kend worgen en zij zullen er vrijelijk over mogen bedchikken, 

. Artikel 56 - Taak van 4e syndicus,„ 	 „ 
De, algemene vergadering zal na Verslag van de syndicus beslissen over de polis-
voorwaarden en de verzekerde kapitalen. De, syndicus zal de beslissingen van de 
vergadering uitvoeren en zal te dien einde alle nodige tussenkomsten doen. Hij 
zal _ 

de premién betalen als zijnde gemene lasten, ge zogen hein 'door,- de nl:ode-, 
eigenaars terugbetaald worden in verhouding m 	 i et hun aandeel n de gemene de-
1”, De mede-eigenaars zijn g toe gehouden hun medeWerking k verlenen telkens 

, ze hun zal, gevraagd worden en de nodige bescheiden te tekenen voer' het aangaan 
van ,deze verzekeringen; bij gebrek za de syndicus ze van rechtswege en zonder 
ingebrekestelling geldig mogen ondertelsenen. 
Artikel 57 - Ontvangst der vergoedingen. , 
In geval van ramp zullen de vergoedingen die krachtens de polis tobgekend wor-
den, door de syndicus ontvangen ,worden, In tegenvvoOlgigheid van de door de ver-
gadering aangeduide mede-eigenaars , en ten laste van ,ze op een bank of op een 
andere plaats te deponeren in door de vergadering bepaalde voorwaarden. Er 
zal rekening moeten gehouden Worden met de rechten yan de bevoorrechte en 
hypothecaire schuldeisers en huidig beding zal bun niet kunnen schaden, hun 
,tussenlconist zal bijgevolg moeten aangevraagd 14/orden. „ 
Artikel 5$ -, Wederopbouw.  
A. Gedeeltelijke vernieling: 

vernieling van het woningcomplex  zal beschouwd worden als zijnde gedeelte-
lijk n het geval de waarde van., liet gebouw na vernieling tenminste het vierde 
bereikt van de waarde dat,het voor het begin van de vernieling vertegenwoordigde 
(beide waarden genomen zonder rekening te houden, van, de grond). In dit geval 
zal het gebouw wederopgebouwd worden volgens de plannen van de oorspronkelijke 



bouwwerken, behoudens zo de algemene vergadering er eenparig anders over oor-
deelt. De syndicus zal de verzekeringsvergoeding gebruiken voor het herstellen 
van de vernielde plaatsen. 
Zo de vergoeding ontoereikend blijkt voor de wederopbouw, zal de vereiste opleg 
door de syndicus verhaald worden ten laste van alle mede-eigenaars binnen drie 
maanden na de vergadering die deze opleg zal vastgesteld hebben en in verhouding 
tot de onroerende stoffelijke schade die ieder van de mede-eigenaars heeft onder-
gaan volgens de bedragen door de verzekeringsmaatschappij voor deze schade 
vastgelegd, behoudens verhaal van hem op de eigenaar wiens kavel door het 
herstel een meerwaarde bekwam. 
Zo de vergoeding hoger blijkt te zijn dan de herstellingskosten, zal het overschot 
in dezelfde verhouding aan de mede-eigenaars toegekend worden. 
B. - Gehele vernieling: 
De vernieling van het wooncomplex Wordt beschouwd als zijnde volledig in het 
geval de waarde van het gebouw na vernieling.  het vierde niet bereikt van de 
waarde dat het voor het begin van de vernieling vertegenwoordigde (beide waar-
den genomen zonder rekening te houden met de waarde van de grond). In dit 
geval zal het gebouw weder opgebouwd warden behoudens anders luidende beslis- 
sing ,yan de algemene vergadering genomen met meerderheid van drie/vierden. 
De eigenaar waarvan het appartement bezwaard is met hypotheek wordt veronder-
steld steeds voor de heropbouw te hebben gestemd, tenzij hij de algemene verga-
dering het bewijs levert dat de hypothecaire inschrijving werd doorgehaald ofwel 
da hypothecaire schuldeisers hem op eeg rechtsgeldige wijze de toelating gaven 
om niet voor de heropbouw te stemmen. De plannen van de oorspronkelijke 
constructie zullen niet ,mogen gewijzigd worden den mits een eenparige beslissing 
van de algemene vergadering. De, syndicus , zal de verzekeringsvergoeding aanwen-
den tot de wederopbouw van het woningcomplex In geval de vergoeding ontoe-
reikend blijkt voor de werken van ,wederopbouw zal het tekort ten laste vallen 
van de mede-eigenaars in verhouding van hun aandeel in de gemene delen; het 
zal eisbaar worden binnen de drie maanden na de vergadering die de vereiste 
opleg zal vastgesteld hebben. De mede-eigenaars die in gebreke blijven in gezegde 
termijn hun aandeel in de kosten van wederopbouw te betalen, worden er toe 
gehouden aan deze mede-eigenaars die het zouden aanvragen, al hun rechten 
op het woning-complex af te staan, mits behoud van hun aandeel in de vergoe-
ding. De prijs van deze afstand zal bij gebrek aan een akkoord tussen partijen 
vastgesteld worden door twee deskundigen aangeduid door de bevoegde rechtbank 
bij eenvoudig bevelschrift, op verzoek van de ,meest gerede partij en met de 
mogelijkheid voor de deskundigen, een derde ,deskundige aan te stellen met 
beslissende stem. In geval geen akkoord' gevonden wordt betreffende de keuze 
van de derde deskundige, zal hij op dezelfde wijze aangesteld worden. De betaling 
van de prijs zal als volgt geschieden: een derde kon tant en het overige jaarlijks 
een derde mits wettelijke intrest, betaalbaar terzelfdertijd als ieder deel van 
het kapitaal. In het geval het gebouw niet wederopgebouwd wordt zal de onver-
deeldheid een einde nemen en de gemene zaken zullen dan verdeeld of geliciteerd 
worden. De verzekeringsvergoeding alsmede de opbrengst van de eventuele licitatie 
zullen onder de mede-eigenaars verdeeld worden in verhouding van hun onder-
scheidene rechten spruitende uit hun quatiteiten in de gemene delen. 
Artikel 59 - Verzekering liften. 
De syndicus zal een verzekering sluiten voor het gebruik van de liften, waarvan 
de premie zal verdeeld worden tussen de eigenaars die gebruik van de liften 



kunnen maken, in verhouding van hui quotiteiten in de mede-eigendom. 
Artikel 60 - Betaling. 	' 
`De premien zullen door de 'syndicus betaald werden, te zullen hem door de mede-
eigenaar terugbetaald terugbetaald worden, in Verhouding Met hun aandeel in de gemene delen, 
behondens hetgeen hiervoren gezegd *Iwordi betreffende de premien die voor een 
bijzondere of' ziallVtiliende verzekering zonden geëist worden. 
Artikel 61 - Verzekering arbeidsongevallen. 
De syndicus zal een verzekering sluiten in naam van de mede-eigenaars tegen 
arbeidSongevallen 'die aan de huisbewaarder(s), helberS zouden overkomen, en 
algénieén voor iedere persoon tewerkgesteld voor gemeenschappelijke rekening. 
HOOFDSTUK,VI: Verscheidene Bepalingen.  
Artikel 62 Zakelijk statuut. 

bepalingen Van dit reglement van mede-eigendom Moeten beschouwd worden 
als Zijnde van zakelijk recht. gij gelden voor alle mede-eigenaars en voor elke 
titularis van een recht' van - Vruchtgebruik, erfpacht, gebruik of bewoning van 

' het voorbesclireven wooncomplex, voor hun erfgenamen en rechthebbenden ten 
'ilvelkétt titel ook. Zij worden' tegenstelbatir aan 'derden door de hypothecaire 
óVersolifijving. Huidig reglement kan niet gewijgcU Woiden dan mits een beslis-
sint Van' de l aigeniene vergadering der mede=eigenarirs, 'genomen bij eenparigheid, 
volgens de regels Vahlde artikels 59 én 40. S.- 
De wijzigingen *orden slechts tegenstelbaar aap derden door de overschrijving 
op het hjthotheekkehtoór. 
Huidig reglement kan.' arthgevitld wOrden door een 'regleráént van inwendige orde, 
VO'brséltritten en' beslIssingen Nat d& algemene vergadering der mede-eigenaars 	( . 
17'elke  'geen' zakelijk recht ultmakéh 'en Waarvan de liyiothecaire „overschrijxjng 
niet Vereist is. De'èérbiediging van 'deze reglementeni  vobrwaarden, vóórschriften 
eh beslissingen ihnet `in alle akteh vati óverdraclit Opgelegd worden aan de toe-7  
kóinttige eigenaar en titularissen van een zakelijk recht op de 'goederen en in 
de2hnitrebntracteri aan de huurders en gebruikers. 
Dit reglement van lmede-eigendom, het reglement 1./ari 'inwendige orde en -hun 

voorschriften en beslissingen van—  de ' algemene vergadering der 
inedekigdulati; alstnedd de basisakte -cm de Othijgpv0egcle Plannen met beschrij-
ving dgl.- Materialen, Maken tarnen het charter *Van het -  wooncomplex uit. Deze 
dontim'ehteri nróèten de 'een in functie van de nadere Uitgelegd worden. 
Artikel 63 Haten. 
De icbSten van dit reglement worden crobr elke eigenaar voor 
her-ondertekenen van zijn. aankoopakte voldaan. 
-Artikel 64 - 	

_ 	
t' ' 

Zodra zijn abbarteinent- 'oPgeleverd is kiest elke mede=éigenaar van ambtswege 
woonblaats in het woningcontple, bij gebrek aan bekendmaking door hem aan de 

• syndicus' gedaan van de kenze 'van' een andere woonplaats is het gerechtelijk 
arrondissement van de ligging Van het wohlhgcomplex. 
AFDELING II t E-EG-11111E1NT VAN INWENbIGE 
1100FDSTITICI: Algemeenheden.  
Artikel 65 Eerbiediging van het reglement. 
Dit reglement wordt opgelegd eed de •edd-eigenhars en aan hun rechthebbenden. 
In gevat van overdracht ot verhuring van een kavel wordt de overdrager of ver-
hijurdèr ertoe gehouden de eerbiediging ervan- aan dei overnemer of huurder op 
te leggen, 

ziin aandeel bij 



Artikel 66 - Wijziging. 
Dit reglement kan gewijzigd worden door de mede-eigenaars die erover beraadsla-
gen en stemmen in de voorwaarden voorzien bij artikels 39 tot 42 van het regle-
ment van mede-eigendom. Deze wijzigingen worden geacteerd in de verslagschrif-
ten van de vergadering der mede-eigenaars. 
Daarbij wordt dit reglement bijgehouden door de syndicus en kan het op alle 
tijdstippen zonder verplaatsing van de stukken door iedere mede-eigenaar geraad-
pleegd warden. 
HOOFDSTUK II Onderhoud. 
Artikel 67 - Schoonmaken en schilderen. 
Het schoonmaken en schilderen van de buitengevels en van de privatieve elemen-
ten die van buiten zichtbaar zijn worden samengeordend door de syndicus en 
nitgevoerd op de tijdstippen aangeduid door de algemene vergadering en volgens 
een plan door deze vastgesteld, na advies van de bouwmeester, zo er een aanvaard 
is. 
Artikel 68 - Schouwvegen. 
De mede-eigenaars moeten de schoorstenen, kachelbuizen en ovens die afhangen 
van de door hen bezette lokalen laten Vegen telkens het nodig zal blijken en 
minstens eenmaal per jaar voor wat betreft degene waarvan ze gebruik maken. 
Het bewijs van het vervullen van deze werken Moet aan de syndicus voorgelegd 
worden. Deze zal op aanvraag van de mede-eigenaars deze werken samenordenen. 
HOOFDSTUK III: Inwendige orde - uitzicht - veiligheid - rast.  
Artikel 69 = Hout - kolen. 
De Mede-eigenaars zullen geen hout mogen zagen, klieven of - breken dan in de, 
kelders. In geval van gebruik van hout en kolen, mogen deze slechts morgens 
tussen zeven en tien uur naar boven gedragen warden. 
Artikel 70 - Uitzicht. 
A. De gemene delen, namelijk de ingangshal, de trappen en de doorgangen Jmoeten 
ten alle tijde vrijgehouden worden; bijgevolg zal er nooit iets aangehangen of  
opgelegd warden. De eigenaars of huurders (ook diegene van winkels) zullen geen 
goederen, tenzij 'naambordjes van maximum 25 x 30 cm, verpakkingen of afval 
op de gemene plaatsen en koeren mogen plaatsen. Fietsen en andere materialen 
in de traphal zijn uitdrukkelijk verboden. 
B. Alle gevels van het gebouw moeten een uitzicht bewaren dat de standing ervan 
geen nadeel kan berokkenen. 
Zo is het uitdrukkelijk verboden aan vensters, terrassen of balkons, gelegen 
aan de voorzijde van het gebouw, was- of beddegoed te hangen of te drogen. De 
syndicus zal alle maatregelen treffen om daze voorwaarden stipt in acht te doen 
nemen. 
Artikel 71 - 
Het is streng verboden in het woningcomplex rubberen of plooibare gaspijpen te 
gebruiken; de gasverbindingen dienen uit vaste buizen te bestaan. Het uitklop-
pen van matten en ander huishoudelijk werk mag niet uitgevoerd worden in de 
gemeenschappelijke delen. 
Artikel 72 - Dieren. 
Het is toegelaten huisdieren te bezitten. Indien er klachten geuit warden door 
de medebewoners zullen er maatregelen moeten getroffen door en op kosten van 
de eigenaar van de dieren om de storing te doen ophouden. Betreffende dieren 
die onrust en gevaar veroorzaken kan door de algemene vergadering de verwijde-
ring opgelegd worden. 



Artikel 73, -- 'Vulliilskokers• 
De vuilniskokers mogen niet ,gebruikt worden voor het verwijderen van vloeibare 

. kleverige stoffen, en in Act algemeen van geen enkel, voorwerp dat de buizen 
zou kunnen verstoppen. 
Artikel 74 - Rust. . 

e 

De mede-eigenaar, huurders en alle bewoners in ,het, algemeen, zullen "als een 
goede huisvader" het woningcomplex bewonen en van hun eigendom gebruik maken. 
Zij zullen ervoor zorgen dat 'de rus; van 'het-  woningcomplex op geen enkel 
ogenblik verstoord wordt .,099r hun toedoen Of dat, vim ,hun familieleden, van de 
personen 'die bij hen in dienst zijn; van hun ,huurders of bezoekers. 
Het is verboden in de privatieve lokalen over te gaan tol een openbare roerende 

,verkoping, zonder voorafgaande toelating van de synclieu,S2k Zij zullen in het alge-
meen de voorschriften van de syndicus •volgen, die de fl.ist en het goede onder-
houd van het onderhoud van het gebouw op het oog hebben,' 
Artikel 75 - Muziek - Electrisehe apparaten. 

.• Het gebruik :van muziekinstrumenten of enig ander +inuzielc- of geluidsvoortbren-
gend toestel is toegelaten voor zover het de nndere"„niede-eigenaars niet verstoort. 

electrische apparaten moeten 9nkst9ord, '‘storden„.,3, ,Elke geluidsreproduktie of 
„produktie moet gebeuren op "kainer-niveau Zij- Mag +nkt hooi baar zijn vanuit - andere lokalen ,of appartementen of ,vannt? de S.Irent• :Er, mag geen gebruik gemaakt 
worden yan andere motoren dan degenerclie npiniale”Visik.,huishotidapparater. drij - 
Ven' of die noodzakelijk zijn toi ..het,';uii-Oeftmen• van + ep toegelaten beroep, op 
;voorwaarde dat alle maatregelen genomen worden,  om .,-bluittstoornissen of stoornis-.. ,sen gri het eleotrische net 	vermijden. 	 ; 
1100rDSTUK IV.  
Voor al wat niet voorzien is in dit reglement znlien'cts eigenaars zich gedragen  naar de plaatselijke, gebruiken, zoniet naary- 	meNrig+ die de algemene vergade- 

P' 	
1M-98 neemt inde ~ 	.kwestie die haar wordt vporgeleg 

. 	OPENBARE VERLIcU1 INGL. 
De kóinparaote„ verklaart bij deze onherroepelijk tOesternming Ie gaven aar de 
Gemeente GVerpelt of aan ,een door ,cle.Geweente Lqyerpeli,nangesteldé om openba- 
re verlichting te Plaatsen tegen ,de —gevel vatio 	gebouw. Zij geeft dni•rbij 

, • • toestemming eventueel bestgan40 kanalen te gg.,bol11 voor hot lOggen van de 
bekabeling op zulke wijze dat deze, niet, 4ient..4geptaingt,,, ,wcrden teg de gevels 

, van pt gebouw., , 
WOONSTK3IJZE.  

Voor ,de uitvoering van deze, akte , kiest •cle licomptgraote woonst 
van ondergetekende Notaris. 

op het kantoor 

BEVESTIGING  • 
Ondergetekende Notaris, bevestigt, e benaming en 

e komparante 9p ziekt van, de door sde ,wet Vcreige,s.tnklen, 
, 	WAARVAN AhTE.,  

Gedaan en Verleden te Overpelt op datinn,jils. voormeld ,  
En na voorlezing heeft de komparante,, ivertegenwordigd als gezegd, samen 

met ons Notaris getekend. 
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