


. STATUTEN

De komparanten verklaren op bovenbeschreven grond een nieuw gebouw te willen
oprichten, in uitvoering, dat zal onderworpen worden aan het stelsel van
medeéigendom overe_enk_omstig artikel 577/2 en volgende van het Burgerlijk Wetboek.

De komparant verklaart de basisakte en het regiement van medeéigendom, die de
statuten van het gebouw vormen, authentiek vast te leggen zoals hierna voigt.

Deze statuten krijgen na overschrijving op het hypotheekkantoor uitwerking zodra
minstens één privatiéve kavel wordt overgedragen of toebedeeld.

De basisakte en het reglement van medeéigendom worden gesplitst in een "algemeen
deel" en een "bijzonder deel".

Het bijzonder deel is opgenomen in deze akte en het algemeen deel is vastgelegd in
een bijlage die, na te zijn voorgelezen en na “ne varietur’ te zun getekend door de
komparant en mij, notaris, aan deze akte wordt gehecht. .

Een exemplaar van het “algemeen deel” is overgeschreven op het hypotheekkantoor
te Antwerpen 1 op drieéntwintig december negentienhondeérd zevenennegentig, boek
8146, nummer 1, gehecht aan een akte van ondergetekende notaris van achtentwintig
november negentienhonderd zevenennegentig (rep. 370/97).

Bij onverenigbaarheid tussen de bepalingen vervat in het algemeen deel en het
bijzonder deel moeten laatstgenoemde gevolgd worden.

Voor alles wat niet geregeld is in deze statuten, wordt verwezen naar de
Appartementenwet. ‘

A. BASISAKTE

1. Biizonder deel o
In het bijzonder deel van de basisakte wordt opgenomen: .

a. algemeen:

- beschrijving van het onroerend geheel;

- zetel van de vereniging van medeéigenaars;
- bouwplannen/bouwvergunning;

b. bijzonder:

- verdeling van de privatieve delen;

- beschrijving van de privatieve kavels;

- aandeel in de gemene delen;

- erfdienstbaarheden.

2. Algemeen deel _
In het algemeen deel van de basisakte (zie bijlage) wordt opgencmen:

- algemene beschrijving van de privatieve en gemene delen, in aanvulling van het
voorgaande.







AFDELING Ii. BESCHRIJVING VAN DE PRIVATIEVE KAVELS

A. PRIVATIEVE DELEN

Het gebouw bestaat uit vijftien (15) kavels, zijnde:

1. Op het gelijkvloers: _ _
Vijf (5) autostaanplaatsen die afgebeeld zijn op voormeld plan nr. 1, van achter naar
voor, als volgt:
- lot één (1), gemerkt “P1"; grondmarkeringen (open); . .
- lot twee (2}, gemerkt “P2": idem (open); .
- lot drie (3), gemerkt “P3": idem {(open);

- lot vier (4), gemerkt “P4”: idem (open);

- ot vijf (5), gemerkt “P5": idem (overdekt). '
De autostaanplaatsen worden afgebakend door mlddel van marker:ngen op de grond;
de parkeerruimte wordt afgesloten met een gemeenschappe!uke carpoort, vooraan
aan de straat. o

2. Op de eerste, tweede, derde en vierde verdlegmg

- een appartement gemerkt "A1", op de eerste verdlepmg, bestaande UH:. woonkamer,
keuken, inkom, wc, badkamer (ligbad, twee lavabos, wc), ‘twee ‘slaapkamers met
terras;

- een appartement gemerkt “A2°, op de tweede verdlepmg, bestaande uit; woonkamer,
keuken, inkom, wc, badkamer (ligbad, twee lavabos, wc), twee slaapkamers met
terras;

- een appartement gemerkt “A3", op de derde verdieping, bestaande uit: woonkamer
keuken, inkom, wec, badkamer (ligbad, twee lavabos, wc), twee slaapkamers met
terras; _ -

- een appartement gemerkt “A4”, op de vierde verdieping, bestaande uit: woonkamer,
keuken, inkom, wec, badkamer (ligbad, twee lavabos, wc) tw'ree slaapkamers met
terras.

3. Op de dakverdieping: : o

- een dakappartement gemerkt "A5" besta'ande uit:- woonkamer, open keuken,
badkamer (douche, twee lavabos, wc), alsmede het uitsluitend gebruik en genot van
het dakterras gelegen achter het appartement, op last van onderhoud.

Varia -
- Inzake de terrassen, gerste verdieping achter en ||fd verdlepmg voor- en achter:
de benutting van deze terrassen kan alleen plaats vinden voorzover een zijafstand van

-&én komma negentig meter van de perceelgrens in acht genomen wordt;

- Het terras van de kavel A1 zal in afwijking van de plannen uitgevoerd worden met
een uitbreiding van dertig vierkante meter;

4. In de kelderverdieping:

Vijf (5) bergplaatsen die afgebeeld zijn op voormeld plan nr. 1 als volgt:
a. achteraan/in de breedte:

- lot vier (4), gemerkt “K4”": kelder met deur;
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AFDELING V. ERFDIENSTBAARHEDEN

|. Eigendomstitel
De eigendomstitel van de komparant bevat geen clausules betreffende

erfdienstbaarheden enfof gemeenschappen.

De komparant verklaart geen erfdienstbaarheden te hebben gevestigd ten laste van de
goederen voorwerp van deze akte en geen kennis te hebben van erfdienstbaarheden
en/of gemeenschappen waarbij bedoeld eigendom "lijdend erf" is.

II. Vestiging van erfdsenstbaarheld '

1. Om aan de verdeling van het gebouw in prlvatleve delen” en “gemene delen” een
wettelijke basis te geven, worden al de medegigenaars aangeaen, door het enke! feit
van het ondertekenen van de notariéle basisakte of van de notariéle akte waarbij zij
een recht van eigendom, vruchtgebruik of genot bekomen op een gedeelte van het
eigendom, als aan elkaar afstand te hebben gedaan van het recht van natrekking hun
toegezegd door artikel 553 van het Burgerluk Wetboek, voor zover dit recht niet
terugslaat voor eenieder van hen:

- op de privatieve delen waarvan zijj uitsluitend en ten przvatleve tltel eigenaar zijn;

- op de aan deze privatieve delen verbonden kwotiteiten in de "gemene delen”.

Deze afstand wordt door elke medeéigenaar gedaan ten bezwarende fitel mits
- correlatieve toegeving van dezelfde rechten door de andere medegigenaars.

2. De komparant verkiaart een eeuwigdurende erfdienstbaarheid van doorgang en/of
in- en uitrij voor personen en voertuigen, van en naar de straat zonder vergoeding, te
vestigen als volgt:

de paden/toegangswegen worden bezwaard in voordeel van al de kavels met
verplichting tot behoud van de zone(s) en tot: gebruik overeenkomstig hun '
bestemming. : e

B. REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

- 1. Bijzonder deel - ERRNETS
In het bijzonder deel van het reglement wordt opgenomen

a. algemeen:

- jaarlijkse algemene vergadering;

- syndicus;

b. bijzonder: ' '

- aandeel in de gemene lasten/baten (craterla/berekemngswuze)
- bijzondere rechten en plichten van de medeéigenaars.

2. Algemeen deel
In het algemeen deel van het regiement {zie bijlage) wordt opgencmen:

- algemene regeling in aanvulling van het voorgaande.







- voor kavel “A5”: kavel A5 heeft een terras, zowel vooraan als achteraan, op het dak
van kavel Ad: de eventuele kosten aan het plat dak zijn ten laste van kavel A5.
- voor het dakterras (dakverdieping): kavel “A5", ..

AFDELING 1l. BIJZONDERE RECHTEN EN PLIC'HTE.N VAN DE MEDEEIGENAARS

1. Afwijking/aanvulling "Algemeen deel”

a. Bestemmlng '
De bestemming van de kavels is beperkt tot woongelegenheid en/of kantoor.

b. Publiciteit -

Betreffende publiciteit is het volgende van toepassmg -

naamplaten mogen aangebracht worden bij de bel- of parlofoonmstallatle en aan de
inkomndeur van iedere kavel, en op de klep van de in de inkom aanwezige brievenbus,

2. Voorbehoud overnameprijs scheidingsmuren .

De overnameprijs van het deel van de schesdmgsmuren dat na oprichting van het

- gebouw boven de aanpalende goederen uitsteekt, blijit aan de komparant en zijn
rechtsopvolgers voorbehouden. Deze overnameprijs behoort dus niet tot de gemene

delen en rechten. . . .

3 Exclusief genot :

Het exclusief genot van het dakterras nl. de totale oppervtakte van het plat dak wordt
toegekend aan het voorstaande appartement "A5" onder de volgende voorwaarden

- voor altijd en kosteloos; : L

- op last van aanleg en onderhoud voor eigen rekening;

- onder de verplichting toegang te verlenen voor  alle  onderhouds- - en
herstellingswerken aan het gebouw, zowel aan de gemene delen als aan de privatieve
delen van andere kavels. -

C. BODEMSANERING

BODEMSANERING -

1. De komparanten verklaren met betrekking tot hei goed

- dat er op de grond bij hun weten geen inrichting gevestigd is of was, of geen
activiteit wordt of werd uitgeoefend die opgenomen.is in de lijst van inrichtingen en

activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken als bedoeld in artikel 3 § 1

van het Bodemsaneringsdecreet;

- dat zij geen weet hebben van bodemverontrelnlgmg die schade kan berokkenen aan

de komparanten of aan derden, of die. aanleiding kan geven tot een

saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de

overheid in dit verband kan opleggen;

- dat er tot op heden geen oriénterend bodemonderzoek heeft plaatsgehad.







b. Zolang het compiex niet is afgewerkt, mag de komparant steeds gebr’uik maken van
de gemene delen en de niet verkochte kaveis voor het uitvoeren van de werken en het
plaatsen van materlafen en machtnes -

3. De promotor, komt met tussen- in de kosten van de gemene delen van de niet-
verkochte privatieve kavels, behalve wat betreft zijn aandeel in de kosten:van de
verzekering. Dit beding geldt slechts op voorwaarde dat deze prlvatleve kavels niet
gebruikt noch verhuurd worden:

De onkosten van de gemeenschap zullen gedragen worden vanaf de voorlopige
oplevering. .

Il. NEERLEGGING TUSSEN DE MINUTEN

1. Bij akte verfeden voor oridergetekende notaris op heden, voorafgaand aan deze,
heeft de komparant mij, notaris, voigende dokumenten overhandigd om tussen mijn
minuten gerangschikt te worden:

- de bouwvergunning met bljlagen,

- vier {4} bouwplannen.. RS

De partijen verwijzen naar deze dokumenten welke door de komparant en mij, notaris,
“ne vanetur” ondertekend werden

2. De komparant overhandigt aan de ondergetekende notaris velgende dokumenten
- het "Algemeen deel".
Deze dokumenten "ne varietur™ getekend door de komparant en mij, notarls worden
aan deze akte gehecht en vormen samen met deze akte één geheei

De dokumenten sub 1en?2 vullen elkaar aan en dienen in onderling verband gelezen
te worden en gemterpreteerd het enein functle van het andere.

SLOTBEPALiNGEN '

Alle kosten, rechten en erelonen van deze akte zijn ten Iaste van de koper
Ondergetekende notaris bevestigt de |dent|te|t van de komparant op zicht van de door
de wet vereiste stukken.

Voor de uitvoering van deze akte doet de komparant keuze van woonst in het gebouw.

Deze ba&sakte vormt één geheel met zZijnt bufagen 7ij stelt de rechten en
verplichtingen vast van de toekomstige leden van de verenlglng van medeéigenaars.
Zij is verplichtend voor hen en voor al degenen die in de toekomst op het gebouw of
een welkdanig deel van dit gebouw om het even welk recht zouden bezitten en
verplicht hen, en verplicht eveneens solidair en ondeelbaar hun erfgenamen, opvolgers
en rechtverkrijgenden ten gelijk welke titel; bijgevolg zullen alle akten van overdracht
van eigendom, van genot of: andere, de vermelding: dragen dat de nieuwe
rechthebbenden er een voliedige kennis van hebben en dat zij van rechtswege in de
plaats zullen gesteld zijn door het enkel feit eigenaar of bewoner van om het even welk
deel van het gebouw of rechthebbende van om het even welke rechien betreffende het
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