n Lriikel 2.-

" et dis uitdrukiielijk verstann dat het genot van de
nerfsachier onder mecr inhoudt het opstellen, onderhoudon,
nexploiteren en ter n2lantse brengen van om het ceven wells
nzZwaar hoosgenannings- cen langspanningsmaterianl, nodig
nvoor de uitrusting van de owmvormingspost, alsook het
na>lantscn in de kabelgleuven of fibrocementbuizen, aan-
ngeduid op bedoeld plan, van hoog-~ en laagspanningskabols
" sartikel J.-

" Voor 2l wat het materiaal betreft, wordt uitdrukke-
nlijk verzaankt aan het recht van natrekking.
" De omnkosten voor verzekering,ontvangst en janrlijhks

nnazicht van de omvormings- en verdelingspnost door een
natngenounen organisme, vallen uitsluitend ten laste van
nde Naamloze Vonnootschap EBES of hnar rechtsopvolgers
nof rechtsverkrijgers.

no Artikel 4.~

" Deze rechten worden ten voordele van de Naamloze Voo
nmnootschap 4BZS8 of haar rechtsverkrijgers of rechtsop-
nvolgers gevestigd,onder voorbeunud van alle rechten van
nIB335 en monder enlﬁe nadeligze erkentenis, meer bepanld
nin verband wmet artikel 108 van de statuten van de N-.
nloze Venuootschap "INITIRNITE'.

1 Artikel 5.-

" Voor het ter beschikking stellen van het lokaal zal
ncdoor de Nocmloze Vennootschap'"EBES" of haar rechtsop-
nvolgers of rechtsverkrijgers een eénmalige vergoeding
nbetanld worden van

noer vierkante meter boenuttigde vlioeroppervliakte,buiten-
nmuren inbegrepen, hetzij

1]

3. 4ndere crfdienstbaasrheden. -
Voormelde “ungoopakte der Ggmeente, de dato

vier cn twintig april negentienhonderd drie en zeventiz
bevat letterlijk:

"Grenzen volgens bijgaand plans:
" De betonplatenmuur staandé op de grens met de eige-
"dom van de deer Cruysmans, werd op "halve muur" gene-
"ten;
" Omtrent het cigendomsrecht van deze muur kon in
"vroegere aktoen niets ontdekt worden,zodat vamoed wordi
"dat dit ecn gemene muur is. Alle andere muren horen
"toe in volle ecigendom".
" Brfiienstbaarheden.-
" Op de oosterkant,linkerzijde van het nlan, in een
"iregenis,half op de eigendom gelegen. Deze wegenis is in
"totaanl dric :eter vecrtig centimeter breed tussen de
"bestaande muren; in deze weg is de openbare voetweg
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"numiner 39,met een meter twee en seventig centimetoer
"breedte, gelegen, waaronder cen riolering werd annge-
"legd,.
i det desegl van de ei endom, dat in de bestemuning van
"Monenbare doorgang' is gelegen, Iian aan deze BHeopaling
"niet meer onttrokken worden.”

Kopers of rechtverkrijgencen van/of op privaticve
kavels,zullen gesubrogcerd worden in alle reciaten en
plichten dienaangaande.




K/R2ITTEL VI
LLGEMEEN REGLEHENT VaN MEDELIGENDOLI
Met het doel dec rechten van cigendom en van medeci-
gendom te benalen, de hetrekkingen te regelen van go-
buur schap en medecigendom, de wijze vast te stellen

waarop de gemene delen zullen bcheerd worden en het bLil-

dragend aandeel te bepalen van iedere medeeigenaar in
de gemeenschappelijke uitgaven, hebben de komparanten
een "Algemeen Reglement van Medeeigendom'" opgemankt,
hetwelk bindend zal zijn voor al degene die eigenaars,
medeeigenaars of rechthebbenden zullen worden, ten wei
ken titel ook, van ceen deel van het onroerend goed, en
welk "Algemeen Reglement van Hedecigendom'" nan deze
akte gehecht wordt.

Dit "Algemeen Reglement van bedeeigendom" begrijpt:

1. Het "Re&el Statuut" van het onroerend goed, warr-
bij de verdeling en de onderh ud van het cigendom, als-
mede de eventuele wijzigingen en wederopbouw geregeld
en vastgesteld worden.

Gemelde schikkingen, evenals de crfdienstbaarheden,
die er kunnen uit voortvloeien, =zijn verplichtend als
van zakelijk statuut zijnde, voor al de huidige- en
toekomstige medeeigenaars en titularissen vam cen zZa-
kelijk recht. Zij zijn in beginsel onveranderlijk Dbij
gebrek nan eenparige toestem.ing van al de medeeige-
naars en zijn tegenover allen tegenstelbaar door hun
overschrijving ten hypotheckkantore, in wiens kring
het onroerend goed gelegen is.

5. Hot "Reglement van Inwendige Orde", betreffende
het beheer en genot van het onrocrend goed en de bij-
zonderheden van het Gemeenschappelijk leven.

Dit "Reglement van Inwendige Orde" is niet van zako-
1lijk statuut maar zal verplichtend opgelegd worden anu
al degenen die later titularis zullen worden van een
eigendoms- of genotsrecht op een dececl van het onroerend
gnoed. De hepalingen betrek hebbende ov de inwendige
orde, zijn vatbaar voor wijzigingen in de voorwaarden
door gemelde bepalingen voorzien.

De tekst van tegenwoordige basisankte, met inbogri
van het "Algemeen Reglement van Medeeigendom" zal,of-
wel in zijn geheel moeten overgeschreven worden, in
elke overdracht- of verklarende akte van eigendomsreci:
vruchtgebruik of genot, ofwel zullen die akten de be-
saling moeten bevatten dat betrokken partijen vollecd:
kennis hebhen van tegenwoordige akte, met haar aan-
hangsels en dat zij, door het enkel feit eigenaar of
titularis te zijn van enig recht van eigendom, vrucht-
gebruik of gen»t, gesubrogeerd zijn in alle rechten ¢n
plichten die eruit voortvloeien.
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De tekst van voormeld"ilgemeen Reglement van ilede-
eigendom", receds gewijzigd door zekere bepalingen van
voorgaande kapittels, wordt nog aangevuld en gewijzigd
door volgende hepalingen:

1. Joarlijkse algemenc vergadering.-

De "Jaarlijkse Algemenc Vergadering' der medeci-
genaars van het gebouw zal plaats hebhen, van rechts-
wege, ideder Jjaor te Kontich, op de plaats, dng en uur,
vast te stellen door de cerste "Jaarlij sc Algemenec
Vergadering", welke zal opgeroepen worden door de mor-
gen van de "promotor-bouwer", ofwel nog door medecige-
naars, welke minstens veertig ten honderd van de gemcnu:
delen zullen bhezitten.

Deze eerste "Jaarlijkse lLlgemene Vergadering! moet
in ieder geval plaats hebhen binnen de drie maand van
de datum, waarop ecn der privatieve lokalen in goehruix
zal genomen worden door de Gemeente, een koper of
doo>r een huurder.

Indien de door de eerste '"Jaarlijkse :ilgemene Vergn-
dering" vastgestelde dntum voor de volgende algemene
Jaarlijkse vergaderingen ecn wettelijke feestdag is,
zal de vergadering de eecrst daaropvolgende werkdag
nlaats hebben.

2. Besteumuing der lokalen.-

a) In de appartementen mag geen enkcle handel,
vrij beroep of enigerlei ancdere burecl-aktiviteit uit-
geoefend worden. Ze zijn bestemd tot en residentiele-
en rustige bewoning. In het scervice-gedeclte mogen
slechts die aktiviteiten uitgevoerd worden, nodig om
het doel van de bhewoning, de serviceverlening en het
woongenot van de gehruikers te verhogen.

Zoals reeds gezegd oncder voorgaand Kapittel II,
3° en Kapittel V, B.1l., zal de eigenaar van de priva-
tieve kavel op het gelijkvlcers het recht hebben de b
stemuing van deze lokalen te wijzigen, voor zover deze
wijziging der bestemming in verhouding ziJd met de stan-
ding en de ligging van het gebouw en geen abnormale
hindernissen of ongemakken teweeg brengen voor de ande-
re lokalen van het eigendom, hun bewsiners of gehruikers,

Principieel kan ges:eld worden dat het gelijkvlocers ‘
bestemd is tot de uithating van een Medico=Sociaal Cen-
trum en de verdiepingen uitsluitelijk tot bewoning,umet,
wel te verstaan, de bijkomende standingsvolle service-
dienstverlening.

b) De autostannjpla~tsen onderaards mogen slechts
gebruikt worden als parkeerplaats voor sHrivate wagens;
zij mogen slechts in huur gecgeven worden voor een mini-
mumtermijn van drie maanden en voor private- en parti-

@~
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kuliere personenwagens.De eigenaar of huurder zal in ZL G
staanplaats geen andere brandstof mogen hebben,dan dczene
zich bevindende in de normale vergaarbak van zijn wagen.
Jassen der wagens of staticneren op in- of uitrit en manoocu
vreerruimte is verboden.

Het in- en uitrijden zal moeten geschieden op zulke rij-
ze dat de rust van de anderc bewoners van het eigendom do gy
door niet gestoord worde.

De dagparkings in het park dienen uitsluitend om de uit-
bating van de aktiviteiten op het gelijkvloers en andcro
diepingsen toc te latene.

Zolang de parkings 1 tot en met 6 blijven toebchoren a~n
de Gemeente Xontich, zal z1ij het gebruik en de bestemming
ervan vrijelijk regelen in het kader van de uitbating van
het dedico~Sociaal Centrum; wel te verstaan steeds in het
kader van de mst- en standing ,welke het ganse kompleks
moet sisren.

3. Zonnetenten.-

De eigencars van privaticve kavels hebben het recht

aan de gevels van hun lokalen,dus langs de buitenzijde,zox -

(e

netenten aan te brengen,volgens model en kleur, goedgekeurd
door de"iAlgemene Vergadering der Medeeigenaars'",met gewone
meerderheid van stemmen. Voor het vastmaken van deze zonuo -
tenten mag iedere eigenaar de gevels van zijn privaticve
loknlen benutten,doch enkel het gedeelte,begrepen tusscn

ziJn vensters en de onderkant van de vlioerplaat van de on-
middellijk daarboven gelegen verdiepinge.

4, Publiciteit.-

a) het recht publiciteit te maken op de daken van hct
eigendom is vastgesteld cn geregeld geworden onder littorn
4 van voorgaand Kapittel V.

b) alle andere publiciteit op de daken en de buitcn..
kant der gevels is verboden.

Op deze algemene regel worden nochtans volgende uitzond-.
ringen gemaakt:

4o Voor de lokalen van het gelijkvloers: De eigenaars va=
deze lokalen zullen alle reklame en aanwijzigingen(lichtrc-
klamen en andere) mogen aanbrengen aan de buitenkant van hot
gedeelte der gevels,overecenstemmend met hun privatieve 1ok-~-
lenmits voorafganndelijk schriftelijk akkoord van de algeme -
ne vergadering van de medeeigenaars en mits voormelde licht.
reklamen en andere door hun aard in verhouding zijn met de
standing van het gebouw en,voor wat betreft hun plactsing on
werking,beantwoorden aan de regels van het vak.Zij zullen
gcen abnormale hindernissen of ongemakken mogen teweeg broci-
gen voor de andere privatieve lokalen,hun bewoners of se—
bruikers. Het is vanzelfsprekend dat deze reklamen sledhts
zullen mogen geplantst worden,voor zoveel de betrokken ei-
genaars daartoe de nodige toelating zullen bekomen hebben van
de bevoegde Administratieve Overheden en dat zij de vore
plichting zullen hebben zich stipt te gedragen naar al de
voorschriften,welke hen desaangaande door deze Overheden




zullen opgelegd worden.
Het is wecl verstaan dat alle schade, welke aan de

gevels zou toegebracht worden door het opstellen van
voormelde reklamen, ten uitsluitende last zullen ziin
vandegenen die dezme werken doen uitvoeren.

Danrenboven zal de Gemeente, zolang =zij eigenares is,
in het park, en wmeecr speciaal op de westwaartse dagpar-
king, en in het haar gercscerveerde deel kindertuin,
kleine- niet hinderende (ienstaanwijzigingen mogen
aanbrengen.

B. Voor de lokalen van de verdiepingen:

De privatieve eigenaars der verdiepingen zullen
in het park en de toegangswegen alle dienstaanwijzigisn
gen mogen aanbrengen.

C. Voor alle lokalen bBlijven ‘e twee lantste alinen'«
van artikel 50 van toepassing.

5. Gemeenschappelijke uitbhatingskosten -~ Verhuring.-

nota: =zie voor het service flatgedcelte Kapitt. 1

VITTI.

a) Iedere mecdeeigenaar zal zijn aandecel in de go-
mecnschappelijke uitbatingskosten moeten betalen, van:)
de dag waarop deze kosten zullen gedaan geweest zijn
het belang zelf van al de medeeigenaarse.

h) Voor zoveel nodig wordt er ook hepaald dat,
ingeval van verhuring van privatieve lokalen, de eige-
naar steeds zelf verantwoordelijk zal blijven tegenovoer
de onverdeeldheid, voor de regelmatige hetaling van
zijn aandeel in alle gemeecnschappelijke kosten. Het fo 5
dat, ingevolge de huurvoorwanrden, de huurder gehouden
is de betaling te doen van een aandeel in de gemeensch
pelijke uitbhatingskosten, kan door de cigenaar aan de
onverdecldheid niet tegengesteld worden.

c) Bij gebrek aan hetaling vanwege cen medeeige-
naar, om welke reden ook, van zijn aandeel in de gemnme
schappelijke kosten, zal de zaakvoerder gemachtigd zi
de niet betaalde onkosten tot na invordering over al
andere medeeigenaars te herverdelen en ten hunnen lastc

in te vorderen.

Deze maatregel zal van toepassing worden, nadat éen
maand verlopen is na het versturen van de periodiecke
afrekeningen, en nadat de betrokkene per aangetekoend
schrijven een laatste maal in mora gesteld is, veertiocn
dagen vddr het nemen van bedoelde mantregelen.

6. Verzekeringskontraoktcen.-

Ter aanvulling van de hepalingen van artikel 39
van het hieraangehecht "Algemeen Reglement van Medeci-
gendomY wordt er bedongen dat de eerste verzekerings-
kontrakten zullen afgesloten worden door de '"promotor-
zulks voor de bedragen en bij de verzekeriny: -

houwer ™,
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mantschaprijen, die hij zal goedvinden.

De alzo door de "promotor-houwer'" afgesloten verzo-
keringskontrakten zullen door de kopers cen/of eigennar:
der privatieve lokalen van het eigendom mocten overgo-
nomen en voortgezet worden.

De cventuele aanvullendc verzcekeringskontrakten,
waarvan gewag onder artikels %40 en 41, van voormeld
"4lgemeen Reglement van HMedecigendom", zullen door de
belanghebbenden verplichtend afgesloten worden hij de
verzekeringsmaatschappijen, bij dewelke dec verzekering
kontrakten voor het gebouw zelf afgesloten werden.

7- Hijsen van vlaggen.-

Ter aanvulling van de hepalingen van artikel 67
varr het "algemeen Reglement van Medeeigendom", yordt
er bedongen dat volgende vlaggestokken door de "promo-—-
tor-bouwer" en/of de Gemecnte of hun rechtsopvolgers
op het ecigendom zullen mogen geplaatst worden:

a) drie vlaggestokken voor het hijsen van dc¢ Bel-
gische vlag, de ermede gelijkgestelde- en de Gemeento-
viag , op het dak van het gehouw.

b) drie kleinere vlaggestokken in het vark, kant
Antwerpsestraat en kant Bautersemstraat, voor zelfde
welbepaalde vlaggen.,

8. Huisbewaarder.-

De aanstelling van een vaste huisbewaarder, het
huisbhewaardersappartement betrekkend, wordt voorzien.

In afwijking aan artikel 55 wordt alhier bepaald:

a) henoeming - afzetting.-

Dat elke henoeming en afzetting door de "Raad
van Beheer" slechts kan gebeuren onder opschorsende
voorwanrde van goedkeuring door de Gemeente, welke
haar gemotivecrde beslissing binnen de vecrticn dagen
van de kennisgave zal moeten laten kennen, behoudens
de gevallen van onmiddellijke afzetting om "zwaarwich-
tige redenen'", zoals bedoeld in de Sociale Wetgeving
en de rechtspraak dienaangaande.

De beslissing van de Gemecnte is zonder verhaal.

b) taak.-
~ ten overstaan van de privatieve lokalen van het

gelijkvloers,.

AH&bJKﬂ%ﬁgEEhr@HﬁﬁﬂﬁFen het deel van het park, gcenaam

"Kindertuin' <=

Dc huisbewaarder zal diensnangannde slechts ecerr biu--
perkte hewakingsopdracht hebben, vallende in het kador
van zijn algemene bewakingsopdracht, maar zonder de
privatieve lokalen van het gelijkvloers te betreden en
dit voornamelijk buiten de normale diensturen, zonder
dat dit cnige verantwoordelijitheid kan medebrengen,
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noch voor de »nverige medeeigenaars, noch voor de huisho-
waarder (hehsudens zijn cansprakelijkheid als aangestel-
de), nnch enige verplichting een "continu'” hewaking te
verzekeren.

Huidige algemene bewakingsopdracht van de huisbe-
waarder ontslaat de Gemecnte of de cigemnar van het ge-
lijkvloers niet zelf alle nodige- of nuttige veiligheic-
maatregelen te nemen.

Tevens zal de huishcwaarder instaan voor de goede
werking van alle niet- privatieve nutsvoorzieningen(ond.
meer :verwarming, elektriciteit, gas, water enzovoort).

- ten overstaan van de privatieve lokalen van de
verdieningene-

De taak van de huisbewaarder zal door de "Raad van
Beheer" verder uitgewerkt worden, naargelang de noodwoen-
dighedens

9. Kindertuin.-

Zoals voormeld wordt het uitsluitend genot ervan
toegekend aan de Gemeente, die echter alle nodige mant-
regelen van bewaking cn onderhoud moet treffen, aange-
zien ziJ uitsluitelijk verantwoordelijk blijft,zowel
ten overstaann van derden als tén overstaan van de ande-
re medecigenaars, voor alle hoe ook genaamde schade of
hinder, welke rechtstrecks of onrechtstrceks uit het
gebruik van de kindertuin zou kunnen voortvloeien.Te-
vens zal zij erover waken dat het gebruik ervan het
rustige- en residenticle karakter van het ganse kom-
pleks niet stoort.

i0. Parktuin.-

Zoals voormeld wordt de onderhud verzorgd door
al de medeeigenannrs van het komplekse

Ingeval de "Raad van Beheer!" zou bheslisscen de aanleg
te wijzigen of bhoomaanplantingen en/of kappingen te ver-
richten, zal hij de Gemeente hiervan moeten verwittigen
per aangetekend schrijven, teneinde het advies in te
winnen van de bevoegde Technische Dienst. Dertig dagen
na het versturen van de verwittiging zullen de werken
mogen uitgevoerd worden, zelfs ingeval van ongunstig
advies of bij afwezigheid van adviecse

11, Aansluiting televisie- radiodistributie.~

Elk privatief appartement, evenals het Medisch
Sociaal Centrum, de huishewaarderswoning en zekerc
service-delen, zullen aangesloten kunnen worden op cen-
trale televisie- en radiodistributiee

Alle private antenncs, van welke aard ook,
dak, de gevels of de wmuren, zijn verboden.

12. Scheidsgerecht.-

op het




De bepalingen van artikel 74 zijn louter bhedncld

o eefl snelle~ en soepecle oplossing te verkrijgen.In-
geval één der partijen zich hierann niet wilt oncerirol -
sen,zullen de wettige regelen bdetreff-nde hot schieids-
gerecht van toepassing 213n,ﬂlawnve1 van nu af en door
het enkel feit van hun 2ankoss3, a cartijen reeds v
znken aan alle proceduurvormen, we1ue nict van dwingenc
aard zijn.

13. Beheer van het 2igendiome =

Zolang de "promotor-bouwer! cijgenaar zal =zijin
van privatieve lokalen, welke gezasnenl ijk minstens
tachtig ten honderd verte)ﬂnwoorc1ge van de gemenc
delen, niet inbegrepen algemene delen, gehecht aan het
gelijkvloers en aan de onderanrdse autostaanplaatsen,

zal het beheer van het gebouw doo>r hen Waargen men
worden.

Vanaf de dag waarop, tengevolge van verkoop, de ~nr
de "promytor-bouwer" nog toehorende privatieve lokalen
nog slechts gezamenlijk minder dan voormelde tachtig
ten honderd der gemene delen der gebouren zullen ver-
tegenwoordigen,zal een nlgemene vergadering de "Raand
van Beheer'"(sawen te stellen door de cigenaars van
privaticeve lokalen op de gelijkvloersc- en andere voo -
diepingen en eventueel de "promotor-bouwer" voor do
niet-verkochte privaticve lokalen) hci beheer wwarnvmc
en zal tevens het Hapittel VIII, boetrckikelijk de dicnst
verlening aan de flats, in we rklnﬂ treden.

14. Diverse bepalingen.-

L. Algemene vergadering.-

Het nalgemeen regloement van Aodeclwendom s}
pazalt nader de Yalgoemono vorgadoring!! van alla deci-
genaars van het ganse kompleks.

Er zullen echter ook algemene vergnderingen ,zo
gewone- als buitengewone , kunnen gchruden worden door
2lle medecigenaars van service-flats. Voor wat beotrod
oproeningen, wijze van vergadering, stcmrecht, vercicic
quorum enzovoort, gelden al de regels van de algemcnce
vergadering van alle medeeigennars, behoudens het Teit
dat de stemmen berekend worden in evcnredigheid tot
het totaal der kwotiteiten in de grond cn de geboduwen,
dat de service-flats bezitten.

B. Beheerders.-~

De meerderheid der beheerders moet van bol-
gische nationaliteit zijn.

C. Zaakvoerders.-

Worden niet benoemd.
nota: de woorden'"flats", "service-flats" en "anparto-
menten" moeten in deze en het aangehecht "Reglement

fomd
O
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van medeeigendom" verstaan worden als "orivatieve woon-
gclegenheden'.
15. Veranderingen der kwotiteiten.-

Behoudens het goeval van splitsing van het ge-
lijkvloers, dat hiervoor gercgeld werd, zal,voor alle
veranderingen ann de kwotiteiten, voortkomend uit vor-
vreemding van gemene dagparkings of het gemene servicoe-
gedeclte op de verdiepingen, een buiteanzgcwone
vergadering der ecigenaars van het ganse Mowmplelke mnd tors

opgeroepen worden en zal op deze vergodering minsteons
vijf en zeventig ten honderd der stemmen moeten aanve-
zig zijn of vertegenwoordigd én zal dec heslissing uet
minstens drie/vierden der stemmen noeten genosmen wordaeii.
16. Wijzigingen.-
Wijzigingen aan de schikkingen onder 1 tot en

met 11 van huidig kapittel VI zijn slech's mogeliik
mits een buitenzcwone vergadering der ceigenaars dit

]

beslist ,zoals hierboven sub 15 voorziche
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KiLITTEL VII
BOUL /ZRKEN - WET BREYNE
L. Bepalingen bhetreffende de uitvoering der bHouw .er-—
ken, de rechten van eventuele kopers, de afmetingen, dc
Wijziszingen aan slannen en gebouwen, betreffende de sor-
vice-flats en de autostannslanxtscen -nderanrds - Vorant-

woordelijkheid, -

nota: voor wat betreft het gelijkvloers werd con

T L . .
afzonderlijke overeenkomst tussen komparanten in deze
afgesloten.

1. Uitvoering der bouwwerken.-

beouw, zullen de bouwwerken in nDrincise uitgevoerd
overcenkomstig de hicr. aangchechte slannen, zulks
materialen mnaar keuze van genocemde "promotor-hruwer!

en mits inachtneming der voorwaarden, onder dewelke de

bouwtoelating door de administratieve overheden verleci’

de onderaardse- en bovengrondse verdiepingen van het

werd.

De "Hromotor-bouwer" behoudt zich nochtans het recht
voor aan de plannen en de gebouwen e wijzigingen, wanr-
van verder sprake zal zijn, toe te brengen.

2. Rechten van sventucle kopers., -

Ingeval van verkosp van privatieve lokalen,vorden
de wederzijdse rechten van verkopers en koper vastge-
steld als volgt, =zulks altijd onder voorbohaoud van de
hierna vermelde eventucle wijzigingen aan plannen en ge-
bouwen:

a) Ingeval ven verkoop tijdens het sprichten der ge-
bouwen, zullen de alsdan reeds uitgevoerde bouwwerken,
voor wat betreft de verknchte goederen, aan de koper ovi -
gaan in de stant en e gelegenheid, wanrin zij zich als-
dan zullen bevinden, zelfs indien deze uitgevoerde bouw-
werken niet zouden beantwoorcden aan de gegevens van de
hieranngehechte plannen en zullen de alsdan nog tec ver-
richten bouwwerken uitgevoerd worden met de materialen,
binnen dc termijnen en onder de andere voorwaarden tuse

sen partijen overeen te komen.

b) Ingeval van verkoop na volledige voltooiing de
bouwwerken, zullen de vorkochte goederen ann de kouer
overgann in de¢ staat en de gelegenheid waarin zii =mich
alsdan zuilen bevinden, zonder JIat de koper enige klachi
of vordering zal kunncen doen gel den nopens de stant der
gebouwen, en zonder dnt hij zich zal kunnen beroecuen o
de hieraangehecchte olannen, voor het geval de bouwierkc :
niet integranl ann de gegevens van de nDlannen zouden

r}r

haenntuwaordene.
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3. afmetingen.—
De afmetingen o3 de hieranngchechte planncn zijr

enkel gegeven ten titel van inlichting.
Ten opzichte van de evoentuele kopers van privaticve

lokalen tijdens de oprichting der zebouwen, is cen -
wijking van vijf ten honderd tocgestann als vrschil
tussen de planncn en de uitvocring, zulks zonder schno

Nal
E s

deloosstelling.

Voor het geval het verschil groter mocht blijen
kan het oor de koper mmeit ingeroepen worden als cen
basis tot vorbreking, tenzij dit verschil mcer dnn
tien ten honderd in oppervliakte zou bedragen, mlanr ecn
verschil in min van meer dan vijf ten honderd, =zou don
als basis dienen voor de betaling cner evenredige vor-
goreding voor het verschil in oupervlakte tusscen do
doogde vijf tem honderd en de werkelijke opperviakt

Om dit verschil wvan oppervlakte te bepalen, zal ro-
kening gehouden wordenmet de totale bebouwde onpervini-.
te,volgens plan van het srivatief lokaal en de totale
werkelijke bebouwde onpervlakte, als basis ncemende de
verkoop rijs van het »rivatief lokaal.

De vergoeding zal dus berekend worden door ecn

[e}
c

eenvoudige regel van drie.

Voormelde bepalingen zijn niet meer van toepassing
voor de privatieve lokalen, welke zouden verkocht wor-
den na oprichting van de ruwbouww, de verkoop alsdan
geschiedende zonder wanrborg van maat of cppervlakte,
zelfs indien het wverschil meer dan tien ten honderd
zou hedragen.

ho Wijmigingen aan de lannen.-—

De "promotor-bouwer!" hehsudt zich het recht voor,
vddr of tijdens e uitvoering der bouwwerken on zonder
het akkoord nodig te hebben van de andere eligenaars van

2

privatieve lokalen:
a) aan e hiceraangehechte plannen in het algemeen
aan de gevels in het bijzonder, deo wijzigingen toe

~

en &
te brengen,welke zij zouden nodig o»f nuttig achten bij
de uitvoering der Bouwwerken of welke, voor wnt betreft

voorgevels van het gelijkvloers, nodig zouden zijn
gevolg te kunnen geven aan de beroepsdoeleinen of
noodwendigheden van de eigenaars, kopers of huurders.

b) de onderverdeling van de bovengrondse vordiepingen
Le doen 1n z ovewldl ercoleonf{mat dador con afzondarld i gl
juridisch bestnan) als zij zal goedvinden;

c) de onderverdeling van de ondergrondse vordiepini n
te doen, in ceen groter of kleiner aantal staanpla~tson,
dan het aantal, voorzicn o) bijgannde planncn.

Het aantal kwotiteiten in de gemene delen, verbonden

joN
@]




aan e verschillende nercelen van iecder viak, zal,
net geval voorkimend, vastgesteld worden in de notaric
le akten wvan verkoosp.

Het is wel verstaan dat het totaal bedrag der kwo -
titeiten in J¢ gomene delen, verbhonén ancn he
van één vlak, ongewijzigd moet blijven.

5. Verantwoordelijkheid betreffende do sebouwen.—

fnngezien de komparante sub 11, de Ilaamloze Ven-

nootschap"Eglantier",rechtstrecks met eventuele koners
onderhandelt , zonder enige tussenkomst van de kKompara-n-
te sub I, de Gemeente,of ondergetekende notarissen,is
zij alleen verantwoordelijk betreffende alle mogeliike
gevolgen van toepassing van de Wet Breyne, =zoals na-
vermeld cn betreffende alle gevolgen, wellke uit het
feit van de bouw zelve zouden kunnen spruiten,zonder

enig verhaal tegen-, noch tussenkomst, ton welken ti-

tel ook, van de verkoonster van de grond cn / of onder-
? 5 O

zetekende notarissen.

B, Bepalingen in verband met de Vot van negen juli
negentienh-snderd een en zeventig, betreffonde de reso-
ling van de woningbouw en de verkoo van te bouwen of
in aanbouw zijnde woningen en het Xoninklijk Besluit
van een en twintig sktober negentienhonderd een en ze-
ventig, houdende uitvoering van artikels 7,8 en 12 van
zelfcde Wet en de betrekkingen regelend tussen de mant-
schap»ij~komparante sub II en eventuele toders van ser-
vice~flats(voor wat betreft e relaties met de Gemeento
wordt er verwezen nanar het desbatreffende aannemings-

-— - e

kontrakt).

I. OPLIVERING DER UERKEN.-

A. Voorlopige cplevering.-—

Als datum van de voorlopige oplevering zal
worden asnzien, de dag aangewezen dror de "promotor-
bouwer" , waaron de goederen(dit niettegenstaande
eventuele geringe onvolkomenheden, die kunnen hersteld
worden tijdens de waarborgperisde)volzens hun bestem-—
ming in gebruik kunnen genomen worden door de koper of
zijn huurder.

Het gevolg hiervan zal zijn dat de koner de afgele-
verde werken goedkeurt,behoudens de in voorgaande alino-
vastgestelde onvolkomenheden en sluit allc verdere ver-
haal uit voor zichtbare gebreken en dit o»n soorwaarde
dat de staat van de werken tijdens de waarborgtermijn
niet verslecht.

Wijze wvan oplevering - bewijs.-

i. van de srivatieve delerns-

a) deze zal geschieden op tegenspraak tussen de
"yromotor—bouwer",de architekt,of zijn plaatsvervanger,
en de "koper",bij wmiddel van een geschrcéven proces—-ver-—

banl.




ij zal cols stilzwijgend worden an zien, als de
_ goed betrekt, in gehruik ne@mt >f verhuurd
heaft of nog, als hij geen gevolg geeft aan het ver-

ckschriff van de ”promotor-bnuwer” de oplevering teo
laten verrichten, »f als hij niet ver schijnt op de da-
tun van annva rding, Jdice hen bij gerechtsdeurwaarders-—
explost wordt bHetekend.

2. Van de gemeenschappelijke <delen.-

Deze zal geschieden op tegensprank tussen de Yoro-
motor-Houwer'", de architekt hiervoren aangeduid of zijn
>laatsvervanger en de beheerraad,»f dJde anngestelde man-—
dataris, nangewezen <door de medeeigenaars, bij widdeld
van cen goeschreven proces-verbaal.

B, Zindoplevering.-

i. Van de privatieve delena.-—

De datum van de eindoplevering zal gesteld
worden, ten vroegste één janr na de voorloyige opleve-
ring en voor zoveel de gemenc delen reeds definitief
werden o>»geleverd,

Wijze van oplevering.-—

a) deze goschiedt op tegensprank tussen de "Hromo-
tor-bouwer", dc¢ architekt,of zijn slantsvervanger en
de koner, bhij middel van een geschreven proces-verbani.

b) zij zal stilzwijgend geschieden indien de ko or
geen gevolg geeft aan het gerechts deurvaarder sex.s lowt
wanrbij deze aangemaand wordt te aanvanrden, en hlJ 07
de doarin gestelde datum,die voor de onlevering is voor-
zien, niet verschenen is.

Z. Van de gemenc delen.—
De datum van de eindoplevering der gemene

z~l gesteld worden ten vroegste éém janr na de voor-
opige opleveringo.
“4ls wijze van osplevering wordt bopnnld dat deze al-
leen mag geschieden opn tegenspraak tussen de "promotor-
bouwer", <e architekt of zijn Llaatsvorva nger, en de ho-
heerr~ad of de anngestelde mandateris, welke is- of ziin
anngewezen door de nlgemene vergadering van de medecig.-
naars en dit bij middel van een goschreven proces-ver-—

banl.
C. Algemcnc benalingen betreffende de oplevering. -

a) Indien bij aanvaa "ding van gemene delen ecn
de~eigenaar verzuiwmt te virschijnen binnen de redeii igis
termijn, hewm bij gerechtsdeurwaardersexploot gestel

a

beslist, wat hem betreft, de rechthank over de oplevo-

ring.
b) Dg "promotor-bouwer” oefent, bhij de oplevering,
een der aan de medeecigendom verbonden rechten uit.
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c) Weigering.
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De koper kan weilgeren over te gn-n tot oplevering
bij ter Dost anngetekende brief, wa~rbij de motivering
von e welgering wordt opgegeven. De "promotor-bouwer!
kan nn uvitvoering der werken y ge&ist <oor de kooner,
een nieuwe oplevering vragen,ofwel in der minne of
rechtelijk de henoeming van ecn deskundige vrngen,
de gogrondheid van de welgoering zal onderzoeken en de
kosten van de eventuecle herstellingen zal BHesalen.

d) Na de uitvoering der waerken, wanrvoor voorbehoud
wordt gemankt, zal de "promotor-bouwer!" Jdit bid annge-
tekend schrijven melden annn de koner, die eracde din-

stemt, z»> hij Dbinnen de acht dagen, ovenccens Hij annsc-
tekend schr' jven, zijn bhezwnren niect heeft laten kenno..

@) De waarborg tussen de voorlo . ige- en de gindople -~
vering is heperkt tot uitvoering, herstel of vorvang
en sluit alle andere schadevergoeding uit.

IT. MOGELIJIHEDEN TOT WIJZIGING.-

In principe worden de »Hrivatieve delen afge-
werkt en ongeleverd ,zoals in dese voodrzien. Lr kunnen
nochtons, wits een wederzijds geschreven akkoord, wij-
zigingen aangebracht worden en dit op de volgende wijme:

a) door de koper:

Indien de koper andere dan de voorzienc mantroego-
len wenst, wordt de "promotor-houwer! ontslagen van
iedere ransprakelijkheid, op voorwaarde dat de verwor
king ©» cen normale wijze goschied is.

Blke wijziging aan de worken moet door de koper
schriftelijkx gevraagd worden, alhocwel het de Toromotor-
bouwer",onder ~lle omstnndigheden, zal toegelaten zijn
met alle rechtsmiddelen het bewijs te levercen van de
door de koper govrnngde wijzigingen. Deze werken worden
door de "promotor-bouwer uitgevoerd voor rekening
en onder de porsoonlijke annsprakelijkheid van de koper.

Ingeval de ksoer, na schriftelijk akkoord van de
"promotor-bouwer'" de werken zelf uitvoocrt of deze uit-
voering opdrangt ann een derde of n>g,indien hij afziet
van zekere werken, verbindt hij er zich toe de Tromo-
tor-bouwer" te vergoeden voor al zijn uwitgaven, werken
cn gederfde winst, op een overcen te komen basisa

b) door de "promotor-bouwer!:-

Ingeval de regelen der kunst, de architckt of do
bevocgde overheden het cisen, zullen de wlannen en hoet
bestek kunnen gewijzigd worden door de "osromotor-bouwae:
(zie dicnaangnande hiervoor),zonder cnige afbreuk ann
privaticeve delen of ann de standing en wanrde van het

~v

kompleks.
IIT. OVERDRACHT VuN RECHTEN - VilN £IGENDOii—~ DN ValN
RISIKO - LANSPRIKELIJXHEID - W uiRBORG.-
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a) Overdracht van rechten con risiko's.-

- dec rechten vanalle verkopers op de grond cn
gehouwen, worden onmiddellijk aan de koner overgedrag

- de koner wordt cigenaar van do gebouwen, naarmi-
te de wmateri=nlen worden geincorporcerd.

- de overcracht der risiko's ,voorzien in dc ar-
tikelen 1788 en 1789 van het Burgerlijk Wetbock, se-
schiest cchter slechts Hij de voorlon ige oonlevering.

b) Lansprakelijkheid.-

De '"sromotor-houwer" is, met de architekt cn de
aannemer, hoofdelijk anns:rakelijk voor gebreken, wvaor-
voor zij, na de oplevering, instaan.

¢c) Waarborg.-

De mantschappiij. skomparante - sub IX, zijnde Jde
"s>romotor-houwer" ,die geen erkenning als aannemer he-
zit, heeft scn 1ntngva40 borgstelling verkrogen, zonls
voormeld ocnder de "Voorafgaandelijke ophelderingen,
iv,D .

Deze horg zal cen einde nemen bij de "voorlopige
oplevering!" van de emenc delen cn van alle privaticve

delen.
Binnen dertig <agen na de ondertekening van de voor-

lopige svercenkowmst, zal de "sromotor-bouwer" derhalve
ann de honer het bewijs voorleggen wanruit blijkt dat

X(Zie verder dien
aangaande in fine een in Belgie gevestigde Bank,een openbare kredietin -
van dit kapittel).instelling of cen organisme, onderworpen aan het toc-
zicht op de hyoiothecaoire kredietinst tellingen, ovoercone
komstig het koninklijk besluit nu sier 225 van zevoen
Januari ncgentienhonderd zes cn dertig, tot reglemente-
ring van de hy»vothecnire liceningen en tot inrich ting van

de kontrole op de ondernemingen van hyothecaire lenin-
gen, zich als hoofdelijke borg van de verkoper ten o :zich-
te van de koper crtoe verbindt de sommen te betalen,no-
dig voor de voltooiing van het gebouw. BEen afschrift
van hovengemeld bewijs dient ten andere gevoegd te wor-
den bij de authentieke verkooonnkte van de flatwoning. =

IV, GELDENDE PRIJS.-

De "promotor-bouwer™ neemt zich voor de sebouwen
te verko )en ann voor herziening vathare Drijzen, O<ls
voorzien in de wetgeving, vermeld in cde hoofding van
littera B van dit Kapittel. Diensvolgzens worden de ba-
sisprijzen aangenast.

De hdelcn1n$ van de prijs der gebouwen hecft
bij dederec betaling van ecn schijf of voorschot en e
te Detalen bedragen worcden bepanld door toepassing v
de onderstaande formule op het bedrag van iederce hota-
lingsschijf of op de stant van vordering der eigenlijke
werken, opgemaakt op hasis van het kontrakt 3

Verzending gocdge-
keurd,.

Slant:
-
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S 1
P = P (a - + b - + C)
S I

wanrin P het b.drag vertoegenwoordigt ven de op hasis
van het kontrakt ongomaakte sta~t en P het bedrag dn
aongepast werd, rekening houdend met de schommelingen
van <e lonen en sociale l-sten en verzckeringen met Lo
trekking tot e loncn, alsocok de schommielingen in de
pPrijzen van naterialen, grondstoffen of bij de bouw go-
bruikte of verhruikte nrocdukten.

Insde bovenstaande herzieningsformule is de term
a 3 gebascord on het gemiddelde uurloon, gevormd
dosr het gemiddelde van do lonen der geschoolde werk-
lieden, geoefende werkliceden en handlangers,zoals dic
door het Nationaal Paritair Comité voor het Bouwbadrijf
werden vastgelegd voor de kategnrie,dic overeenstemt
met de nlaats wanr de bouwplants van de aanneming ge-
legen is. De lonen worden verhnhogd met het <door het idi-
nisterie van Openbare Werken aangenomen totale percentn .-
ge van de sociale lasten en wrzekeringene

In die term vertegenwoordgt S het gemiddelde uurlosn,
dat geldt opn de cdatum, waarop het kontrakt werd geslo-
ten, verhoogd met het door het Ministeric van Openbare
werken on dezelfde datum aangensimen totale Dercentage
van de ssciale lasten en voerzekaringen en s hetzelfde
gemiddelde uurloon, dat werd opgen men vddér de annvang v
van de werken, wanrvoosr gedeeltelijke Letaling wordt go-
vrasgd, verhoogd met het giobale percentage van de door
het winisterie van spenbare werken »p hetzelfde tijdsti
aangénsmen socinle lasten eon verzekeringene.

. . . i . .
D, termen i en I, welke in de Darameter b Zijn
e ’ : —
I
opgens.ien, vertegenwoordigen het nmanndelijks Indexci j-

P

fer, dat borekend werd op basis van de ieder jaar op e
binnenlandse bouwmarkt verwerkte voornaamste materiaslen
en grondstoffen. Dit Indexcijfer is bepaald door de
Kommissie van de prijslijst der bouwmaterialen, die ze-
telt in het Ministerie van Ekonomische Zaken.

De wasrde daarvan worlt iederemaand vastgelegdaea

I vertegenwoordigt dit Indexcijfer o, de dag wWaAaro:
de overeenk mst werd ondertekend.

i vertcegenwoordigt dit Incdexcijfer, dat werd opgenno

-

men vddr de aanvang van de werken,waarvoor gedeclteli &

betaling werd gevraagd,

¢ vertegenwoordigt de vaste term die niet voor her-
ziening vatbhar is.

B, aan de DHarnmeters toegekende waarden, mogen tij-
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dens de aannening geen enkele wijzm iging ondergaan.
De herzieningsformule wordt o> de volgende wijze op

s

gelost: ieder wvan de verioudingen s$ en i wordt

S
tot een tiendelig getal wmet ten hoogste vijf decin
waarvan de vijfde decimaal verhoogd wordt wmet 1, indien
de zesde decimaal geliji is aan of Twogser ligt dan 5.

Bij de produkten van de vermenigvuldiging van dc¢ al-
dus bekomnen codfficienten, met de wacrde van de ovorecen-—
steimende parameter, wordt slechts rezening gehouden et
het vijfde cijfer na de comwma, waarbii de vijfde decina
eveneens verhoogd wordt met 1, indien de zesde deciuanl
gelijz is aan of groter dan vijfe.

In de herzieningsriwule van onderinvige overeanl-ons
hebben de parameters a, b en ¢, resachktievelijl de hie
ondar opgegeven vaste waarden, re -ening houdend et -o

feit dat de bouwprijs slechts vatbazr is voor een her—
ziening van naximum tachtig ten honderd en dat de asn
parameter a toegekende waarde niet groter dan "0,50" iag

Hi

found
Jeni

ﬁ-"x‘r}-

zijn: a = 0,45 b = 0, 35 c = 0, 20

De herziening is niet van toepascing on gedeelten
van het werk, die door de schuld van de "nromotor-hou-
wer' later worden uitgevocrd dan ge»land.

Ve TEROUIIJNLIH - 305T8 .-

De werken zijn begonunen o3 negsentien olkktober ne-
gentienhonderd zes en zeventig.

De uitvoeringster.:ijn van de privé-delen,wvaardoor der:
voorlopig in oplevering kunnen wordenm genowen en van de
gemeanschannelijlie delen, wmardoor de normale bewoonhasr-
heid van de arivé-delen wordt verzelerd wordt bepnanld
als volgt:

-voor wat BLOX A4 betreft:een noveuber negentienhonderd
acht en zeventig:

-voor wat BLOX B betreft:een december n:gentienhonderd
acht en =meventig;

~voor wat BLOX C betreft:een februari negentienho->nderd nc-

gen en zeveniige.
- De uitvoerngstermijn van de gemeenschappelijike delen
van het gebouw,waardoor de:.e voorlopig in oplevering Lun-

nen worden genomen,verloonton een decomber negentienhond .

acht en mventig.

De bozte per vertraging,wellke slechts zal tocegce-~
past worden dertig dagen na het vervallen van de onicve~
ringsdata, bedraagt vierhonderd frani:.

VI GILDENDe JITGIVING.-

Alle clausules,tegenstrijdig met voormelde ot
van negen Jjuli negentienhonderd een en zeventig, of het
Uitvoerings Honinklijk Besluit in do e of een der aange-
hechte stukken opgenocumen,worden geacht niet te zijn se-
schreven.




~45.

VII. LASTENBOR
De "promotor-bouwer!" neewmt zich voor bij h
ondertekenen der overeenkomst aan elke koper een lsz
tenboek over te maken.
BZLANGRIJKE [IOTA BETREFFENDE DE 74i4LRBORG EN DE VOOR
XOPLRS BAVRIJDENDE BiTALING . -

Zoals voormeld hebben de BANZLUI BANX en de 3A4NK
VOOR 12T BOUWBZLDRIJF de door de Jet voorzicne voltooi-
ingswaarborg aan de vennootschan afgeleverd.

Deze banken Xunnen nochtans de aflevering van nicuwec
brieven van voltooiingswaarborg opschorten, iIngoval de
vennootschap de verbintenissen, voorzien in haar met
de banken ondertekende kredietovoraenkomst noncns hicr-
boven beschreven onroerende verrichting, niet nalecoft.,
Er wordt de koper van het bestaan van deze waarborg

-

kennis gegeven door een schrijven, waarvan een afschrift
ann de authentieke koopakte zal gzehecht blijvens
Overeenkomstig dit schrijven vestigen ondergetclkende
notarissen van nu af de aandacht van de koper on de ver-
plichting die hem, om van deze wan vorg te kunnen ge-
nicten, wordt opgelegd, alle hiernsy uit hoofde van de
bouwwerken overeengekomen betalirgon, daarin begropen
alle bedragen die voortkomen var ¢cn lening of coender
welke premie of toclage, uit te¢ vo:ren op een nog te

bepalen rekening,dic op naa H

"
(0]
ot

ok
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m van de Vennootschap“iglan—
tier" in de boeken van de Beilelux Banlk werd geopend.

De koper ocrkent dat geen enXele andere manier van bota-
len door hem op een geldige annicr kan worden verricht
en alleen de storting of overschrijving op voormelde
rekening voor hewm bevrijgdend is.

De Naamlogze Vennootschap'iglanticr" heeft zowel alle
op het krediet wvan de rekening gebookte bedragen als
alle tegenwoordige~ en toekomstige schuldvorderingen
in haar voordeel ten laste van de “oper om reden van
huidige aankoop aan voormelde Bank voor het Bouwbedrijf
in pand gegeven.

Deze in pandgeving wordt uitdrultiteliji door de ko-
r,die de Bank en de vennootschap van iedere kemmis-
ving ontslaat, aanvaard.

Door het enkel feit van zijn aankoop zal elke koper
en/of verkrijger, ten welken titcl ook, deze clausules
eventueel met solidariteit en ondeclibaarheid zo voor
hemzelf als met- en tussen zijn erfzenamen en recht-
verkrijgenden moeten naleven.

pe
ge
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KaPITTEL VIIX
SUTRESZAINGEN TUSSEN DI PRIVATIAVE P IA.};,{S Viall D

&21G
JICS SLLTS VOOR DE UITBATING VaN 27T RVICE GEIDE:
i

A

Of D VIRDIEZING(ondermeer rostaur qnt,winkel, oW emmnal,
bezockorskamers) .
L. TOZPASSINGSGE3IED. -

Ao Huidig kaplttel is van toepassing ip alle cige-
nnrars van privaticve service~flats op de verdicopingen.

Het is dus niet van toepassing op:

l. eigenaars of dr gers van enigerlei recht opn <o
autostaanplantsensy

2. cigenaars van privatieve kavels ophet gelijlk-
vloers, tenzij met ecenparigheid van alle avdeefﬂﬂnﬂﬂrs
van het kompleks, uitgez mderd de autostaanplaats
(in de kelder) zou besloten worden dit bellg“vlaers
0P te nemen in het sorvice- ~-flatkompleks, op wellk ogen-
blik cen tusscn te komen notaricle akte de aldus go-
w1321v0ﬂ toestand zal aktcren en vorm Zevene.

Het is gedeeltelijk van toepassing op huurders en
dragers van enigerlei genotsrecht.

B. Huidig Kapittel betreft enkel het bekomen voor
alle cigenanars en/of gebruikers van privatieve apnharte-
menten in het service-deel - (verdlepln”en) van het xom-
pleks"S8zlantier" van ecn service met al het konfort en
alle gemak,gericht op permanente bewoning en volledige
vrijheids.

Diensvolgens wordt in dit Kapittel het rcgelen en
verlenen van diensten zonder w1nstb Jag georganisceoerd,
tencinde wen rationele uitbating van de verdiepingen
van het kompleks te realiseran en de be ewonners, ten
welken titcl ook, alle "commoditeiten'" en diensten te
verlenen in ove reenstemming met de standing en het doel
van de oprichting van het komple eks"Iglantier”,

IT. YWERKVIGZE, -

a) Begin der dienstverlening.-—

Zonls bepaald in Kapittel VI, 13, wordt hot
bcecheer van de houw voorlopig gednan deor de ”JrOmOpOT“
bouwer"; zodra tachtig ten honderd van de privatic
delen volgens hun kwotiteiten in de semene delbn(alet
inbegrepen de gemene delen gehecht mn het gzelijkvloers
en de onderaardse autostaanplaatsen) door eigenaars en/
of gebruikers zal betrokken zijn, zal een algemene ver-
gadering de "Raad van Beheer" samenstellen.

Peze Raad van Beheer zal enerzijds optreden zoals
vermgld in het "Reglement van Medeeigendom" en aldus
4d¢ a2lgemene vergaddring van alle medeeigenaars van zans
het kompleks vertegenwoordigen en zal anderzijds onmid-
delijk het nodige doen,opdat alle eigenaars van orivaticve
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service-flats, op dat ozenblik en later bij verkrijzing,
{in grote 1lijnen,oni:iddellijik 1id zouden worden van de Vereniging zonder

A

W

aangezien de Tinstgevend Doel"Residentie Service - BEglantier',wveike
stichtingsakte ongericht wordt bij akte kortelings te verlijden voor
slechts ezrst- oncdergetekende notaris De Cleene-Van der Avoort, hevat-
daags zal gete- tende ondermd¥irXvolgende elementen:

kend worden, "Doels: De vereniging heeft tot doel,zonder winstosgierk,
Verzending goed=-"in het kader van het "service-gedeelte" van het "zoupleks
gokeurd. niciantier" te X _ntich, Antwerpsesteenveg, 62 en B-uter-

nsenstraat in onri chting, aan de flatbewoners ervan en
palleen aan hen(eigenaars en/of huurders en gebruikers),
alle konfort en gemnakken te verstrekken en gericht zijn-
de op permanente bewoning en volledige vrijheid.

Diensvolgens:

fhe et beheer van al de gemene service-delen wanrne-
"uen, het aanstellen en in dienst newen van alle »merso
"hun ilomen en/of vergoedingen en hun taak bepalen.
" 3. Concessies afsluiten met privaat nersonen en/of
nrechtspersonen, betreffende de goede werking van rcstau-
nrants, shop~- en bewakings-~ en onderhoudsdienste.
] Ce Alle hoegenaamde diensten verlenen, rechtstrceks
nof onrechtstreeks, door bemiddeling van tussennzrsonen,
ndie voor de eigenaar en/of huurder nodig of nuttig =zijn
nom het principe van "service-flats" s>ptimaal te verwe-
nzenlijken; ondermeer het instellen van een veiligheids—
nsysteem, het toezicht op bezoekars, personeel, conces-—
nsiehouders en eventueel de gebruikers en eigenaars van

Y

nhet appartement, ter naleving van de basisakte, het Re-

1]
4

nglement van lledeeicendom en het huishoudeliik Reglemeant
ndouvr nNaar op te stellen; het organiseren van het restau-
nrant, van de thuisbestelling van eetmalen, winkel- of
nbankruinte, de ontspanning en van andere voorszieningen,
nwaaronder de noetsdiensten, de gastenkamers-organisatie,
tde wasserette~dienste.

" D. Hdet opmaken van alle neriodieke afrekeningen, be-
ntreffende de uitbating van allerlei diensten,zowel in
thoofde van de eigenaars als van huurders en/of gebrui-
"kers van flats, het innen en/of invorderen ervane.

1 Huidige opsomming kan nooit als beperkend manr enkel
"als voorbeeldgevend aanzien worden.

"leden: alle leden zullen dezelfde kwalifikatie hebbene.
"Huidige kowmparanten verbinden er zich van nu af toe hun
nontslag te geven ophet ogenblik dat meer dan tachtig

"ten honderd van de privatieve delen,volgens hun Itvotitei-
"ten in de gemene delen(niet inbegrepen de gemene celen,
"gehecht a2zn het gelijkvloers en de onderaardse autiostaan-
"3lzrntsen) door eigenaars en/of gebruikers zal betroliken
"zijn.

=)
o
o
]
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" Elke Xkoper uvn/o. verkrijger van een privatief ge-~
ndeelterin het service flatgedeelte in de "Residentie
niglantier" wordt door het enkel feit van zijn aankoop
mof verkrijging 1id van huidige vennootschap en wordt
n"eveneens, door het enkel feit van zijn vervreemding,
nten welken titel ook, geacht van ontslaggevend te zijn.
nElke verkrijger en/of vervreemder zal dienaangaande de
proccdure volgen in navermelde alinea voorzien.

" Indien, om gelijk welke reden (bijvoorbeeld verkrij-
nging door echtgenoten, vererving, schenking enzovoort)
"een privatief gedeelte aan meer dan één persoon zou toe-

der of gebrui-”komens zullen de medeeigenaars binnen de acht en veertig

ker)
arzending
goedgekeurd.

turen van hun verkrijging aan de'"Vereniging Zonder Jinst-
"gevend Doel' per aangetekende brief moeten mededelen
"wie van hen lid wordt.

" Ten zetel van de vereniging wordt een register ge-
"houden, met vermelding van de identiteit en de nationali-
"teit van de leden, met aanduiding van hun opname en de
""datum ervan, het privatief element in de bouw dat zij
"vertegenwoordigen en eventueel hun ontslag, overlijden
nof uitsluiting.

" De leden ondertekenen de vermelding van hun toetre-~
"ding hetzij persoonlijk, hetzij bij mandaathouder.

"Door deze handtekeningen onderwerpen zij zich aaen de sta-
ntuten en aan het huighoudelijk reglement.

" Jaarlijks moet een alfabetische lijst nedergelegd wor-
nden ter hevoegde Griffie, zoals voorzien in de Wet.

" De leden kunnen slechts uit de vereniging treden, zo-
nals onder artikel 5 voorzien (vervreemding of overlij-
nden), door ontslag per aangctekende brief aan de Raad
nvan Beheer of door uitsluiting, uitgesproken door de
nalgemene Vergadering, met een meerderheid van drie/vier-
nden der aanwezige- of vertegenwoordigde leden, wegens
nschending der statuten, van het huishoudelijk reglement
nof wegens elke anderc ernstige reden (bijvoorbeeld niet-
"betaling van provisies en bijdragen).n

- financiering :nde raad van beheer zal het bedrag van
nde jaarlijkse bijdrage bepalen. Deze mag niet meer be-
ndragen dan TWINTIG DUIZEND FRANK.

" ir weze opgemerkt dat de raad van beheer ten allen
ntijde recht heeft provisies te vragen op de afrekeningen,
"woorzien in artikel drie littera D.

1 8ij uittreding zal het 1id geen enkel recht kunnen
ndoen gelden op het maatschappelijk bezit of op door hem
ngestortte bijdragen.n

- ontbinding :nde Vereniging wordt niet ontbonden door
mhet uittreden van een lid, in zover het aantal niet min-
"der dan drie bedraagt.
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"De ontbinding van de Vereniging kan geschieden,onder
de voorwaarden, voorzien bij artikel 20 van de Wet, )
van zeven en twintig juni negentienhonderd een en twintirg.

Ingeval van vrijwillige ontbinding van de Vereniging
zal de algemene vergadering, die de ontbinding heeft
uitgesproken, vereffenaars aanstellen, waarvan zij de
bevoegdheden bepanlt.

De algeuwene vergadering zal, na aanzuivering van het
passief, de bestemming van het batig saldo benalen. De
bestcmming uoet zo dicht mogelijk het gestelde doel van
de ontbonden vereniging benaderen.

De eventuele gerechtelijke ontbinding zal worden ge-~
volgd door een algemene vergadering met dezcelfde doelein-
den, bijeengeroepen door de Rechtbank of door de vereffce-
naars.," .

De "promotor-bouwer' verbindt zich bij het onderteke~
nen van clke verkoopsovereenkomst een eksemplanr der
standregelen der Vereniging =zonder Winstgevend doel
over te maken aan de kopers.

De huidige leden zullen na de eerste algemenc verga-
dering der medeeigenaars, wanneer de Raad van 3Bcheer
Ce ceerste verkrijgers als 1id zal hebben doen annstellen,
hun ontslag geven in voordeel van de nieuw benoemde le-
den en of beheerders der Vereniging zonder Vinstgevend
Doel.

De "promotor-bouwer" verbindt zich dan ook in gener-
lei mate tot het verzekeren der diensten: geen enkele
koper of houder van enigerlei recht op privaticve servics-
flats zal dan ook zijn verantwoordelijkheid voor het
leveren van de diensten of de goede prestaties betreffoen-
de deze densten op de ene of andere wijze kunnen inroeven.

b) Beschrijving cder diensten.-

Voormelde Vereniging zonder Winstgevend Doel =zal
ondermeer vovlipvnde dieneston ten voordele van eigenaars
of gzebruikers van privatieve kavels In et gervice
flat-gedeelte: in de residentie "Eglantier'" verlcnen,
rechtstreecks of onrechtstreeks:

1. uvuitbating van restaurant met cafetaria en terras,
annexe diensten, erzorging van manltijden;
2. uitbating van shop (rookgerei, tijdschriftenhall,cn-

zovoort) ;

3. onderhoud en reiniging van decentrale hall(B) en
inkomhall op de eerste verdieping;

4« onderhoud van televisic lokaad en/of bridge~-lokanl;
5. onderhoud van alle genene &len: gangen, hall, gemene
lokalen, gastenkamers, trapzalen,liften enz.;:

6. reinigen van de privatieve appartementen,indien de pxi-
vatieve eigenaar of gebruiker dit persoonlijl weist;

7. verzorgen van veiligheid,onthaal,ontspanning,informa-
tie en gezondheidsdienst;

8. organiseren van de gastendient.

Voormelde opsomming van aktiviteit is enkel voorbeeld-
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gevend en geenszins beperkend.

Deze diensten zullen aldus kunnen uitgebreid worden
mits akkoord van alle betrokkenen tot :

a) onderhoud en reinigen van de ondecrgrondse parkings,

b) onderhoud en reinigen van de tuinen(uitgezonderd
de kindertuin).

Deze diensten kunnen ook, hetzij in kwantiteit, hetzij
met speciale verrichtingen uitgebreid worden, in welk ge-
vai de "Vereniging zonder Winstgevend Doel" rechtstreecks
de personen, welke deze bijzondere diensten verlangen, zal
kontrakteren en met hen de vergoedingen bepalene.

¢) Jijze van het verstrekken der diensten.

Voormelde "Vereniging =zonder Jinstgevend Doel" =zal
alle diensten mogen verlenen op de wijze die zij het nmecs:
geradig oordeelt, hetzij door zelf personeel in dienst t=o
nemen, hotzij door zekerec dienstverlening, via aangestel-
den, te laten verzekerecn. Zij mag alle middelen aanwenden
om zowel on rechtstreekse alsg onrechtstreekse wijze haar
doel to¢ dicnen.

IIT. VIRBINTENISSEN., -

hangezien de "Residentie Bglantier" niet alleen
beoogt een standingsvolle~ en rustige bewoning voor zijn
bewoners toe te laten, maar hen ocveneens, gezien hun lecf-
tijd, alle nodige dicnsten teo verlenen, om het leven niet
alleen teo Veéraangenamnén, maar ceveneens te vergemakkelijken,
wat trouwens in overeenstemming is met het voormelde doel
der "Veremniging zonder Jinstgevend Doel!, brengt dit
rechten en plichten mede, zowel voor de "Vereniging zon-
der Jinstgevend Doel" als voor elk der medeeigenaars~
der privatieve appartementen, welke stceds verantwoordeli ji
blijven voor de gocde uitvoering van alle verbintenissen
in deze ten overstaan van én de gemeenschap én de Vereni-
ging zonder Winstgevend Doel ‘voor wat betreft hun huurders
of de gebruikers ten welke titel ook van hun privaticf
appartement.

Deze rechten en plichten worden gedeeltelijk bepaald
in huidige akte, gedeeltelijk in de individuele kon-
trakten,welke tussen de "Vereniging zonder Winstgevend
Doel en elke medeeigenaar zullen ondertekend worden en
gedeeltelijk in het huishoudelijk Reglement en de Statu-
ten der Vereniging zonder ‘Tinstgevend Doel.

Door het enkel feit wvan zijn aankoop verbindt en ver-
plicht zich de "koper", eventueel met solidariteit en
ondeclbaarheid tussen hem en zijn echtgenote en/of erf-
genamen en rechtverkrijgenden onderling, tot de uit-
voering ervan, maar blijft hij ook op dezelfde wijze borg
tegenover de "Vereniging zonder Winstgevend Doel", voor de
goede naleving ervan door zijn huurders en of gebruikers
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van zijn appartement.

Gezien hot nauwe verband tussen de "Vereniging zonder
Uinstgevend Joel'" en het algemeen belang, de noodzake-
lijkheid om als gemeenschap op te treden en het feit
dat de dienstverlening de hoofdbekommernis was in het
oprichten van het kowsleks en de aankopen van privatieve
appartementen, krijgen de bepalingen van huidig kapittel,
de individuele kontrakten van de "Vereniging zonder .Jins
gevend Doel'" met elke privatieve eigenaar het huishoudoe-
1ijk Reglement der Vercniging zonder ‘instgevend Doel en
haar statuten een''moodzakelijk'", "kollektief'- en''dwingend”
karakter, wat als gevolg heeft :

A. Voor elke koper(en onrcchtstreeks via de verant-
woordelijkheid van de eigenaar voor elke huurder of hou-
der van gebruiksrecht):

-dat hij, bij aankoop of verkrijging lid wordt decr
Vereniging zonder ‘Jinstgevend Doel tenzij wettelijke be-
palingen zoals in de statuten voorzien, en in geval van
verkoop of vervreemding ipso facto ontslag neemt uit de
Vereniging zonder Vinstgevend Doel;

- dat hij bij vrijwillig ontslag uit de Vereniging
zonder Jinstgevend Doel alle verbintenissen in deze of
in zijn individueel kontrakt opgenomen stipt nalceft
(onder anderc betaling van provisies en bijdrage nale-
ving van huishoudelijk Reglement enzovoort...) evenals
alle beslissingen welke door de Vereniging zonder Winst-
gevend Doel zouden kunnen getroffcen worden om een goede
uitbating te veéerzekeron.

fen eigenaar welke om welke reden ook, geen lid meer
is der Vereniging zonder Vinstgevend Doel kan zich in
generlei mate mengen noch in het beheer noch in de in-
vereifeningstelling ervan on evenmin cenigerlei recht
doen gelden op het bezit of de toewijzing ervang

- dat hij zijn aandeel in de gemene delen van het
gebouw ter boschikking stelt der "Vereniging zonder Vinsi-
gevend Doel" om haar taak uit te oefenen;

- dat hij zich verbindt van deze diensten gebruik te
maken ;

- dat hij bij aankoop het typekontrakt van dienst-
verlening met de "Vereniging zonder Winstgevend Doel" zal
ondertekenen;

~ dat hij afziet individueel te verzaken aan het ty-
pekontrakt of het op te zeggen:

- dat hij zich verbindt bij het tekenen der notarie-
le akte van aankoop van het anpartement zijn bijdrage en
een provisie door de Behecerraad der Vereniging zonder
Winstgevend Doel vast te stellen overte maken aan de
"Wereniging zonder Winstgevend Doel.
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- dat hij zich verbindt de periodieke afrekeningen
der"Verceniging zonder instgevend Doel" binnen de veer-
tien dagen te b:talen, bij gebrek waaraan vanaf zelfde
datum cen intrest zal verschuldigd zijn, bedragend vicr
ten honderd boven de diskontovoet van de Nationale Bank
van Belgid, met een minimum van tien ten honderd;

- dat hij zich onderwerpt aan het huishoudelijk reg-
lement, op te maken door de zorgen van de "Vereniging
zonder VWinstgevend Doel';

- dat hij, ingeval van overdracht van zijn avspartement,
ten welken titel ook, alle verbintenissen in deze op-
legt aan zijn rechtverkrijgenden en dat hij "mutatis
mutandis" zelfde verbintenissen eveneens oplegt aan zijn
"huurder";

- dat hij afziet, ingeval van vervreemding van zijn
appartcement, van alle rechten, welke hij onrechtstreeks
of op een andere wijze zou kunnen laten gelden op kapi-
talen en goederen, toehorend aan de "Vereniging =zonder
Winstgevend Doel';

= dat hij bij afsluiting van zijn rekening alleen
recht heeft op het eventuele batige saldo van zijn pro-
visig.

B. Voor de '"Vereniging zonder Winstgevend Doel':

Dat zij voormelde diensten presteert als een "gocd
huisvader", zoals gebruikelijk in de Horeca- en andere
dienstverlenende sektoren.

IV. DIVIRSE BEZPALINGEN.-

opzeg : hangezien de eigenaars van service-flats
in vrinci pe allen leden zijn van de Vereniging zonder
Winstgevend Doel zal de slgemene Vergadering der Ver-
eniging zonder Jinstgevend Doel ten alle tijde, mits na-
leving der wetgeving terzake en der statuten, de Vereni-
ging zonder ‘Jinstgevend Doel in vereffening kunnen stel-

len.

Retributie der verleende diensten.-

De "Vereniging zonder Winstgevend Doel!" zal steeds
het recht hebben, gezien haar kontraktuele verbintenis,
de door haar verstrekte diensten, welke zij normaliter
presteaert aan kogtprijs, temeer een veiligheidsmarge,
maar zonder winstbejag, aan te passen, zoals trouwens
voorzien wordt in de individuele kontrakten, aan 1) het
indexcijfer der Xleinhandelsprijzen 2) de barema's be-
paald in de Nationale Paritaire Commissie van de Horcca-
kedrijven en 3) het speciaal Indexcijfer-Kleinhandels-
pPrijzen, sektor voedingswaren.

Voormeide aanpassingen gzullen geschieden met ecn een-
voudige rc¢gel van drie, met ventilatie betreffende de
goederen of diensten, waarop de desbetreffende Index
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wordt toegepast, als basis nemende het "Indexcijfer
januari negentienhonderd zeven en zevendig; deze eventuc-
le aanpassingen zullen, het geval voorkomend, tweemaal
per Jjaar worden doorgevoerd en wel op een januari zan

één juli van elk janr.

nota: De aandacht wordt erop gevestigd dat, waar in
huidig kapittel VIII sprake is van kosten,; dit enkel be-
trek heeft op de kosten, verocorzaakt door de dienstverle-
ning van- en in het servic¢e~deel van het kompleks en
geenszins op de verrekening van alle anderc kosten, als
daar zijn bijvoorbeeld herstellingskosten; kosten van
centrale verwarming, elektriciteit enzovoort, waarvan

de verrekening zal gedaan worden, zoals el=ders in deze
akte bepaanld.

V. Vervanging der vereniging zonder winstzevend doel.-~

Indien beslist wofdt, in overeenstemming met de
bepalingen van huidig Kapittel VIII en de statuten dor
vereniging zonder winstgevend doel, deze te likwideren
en dit om gelijk welke reden(bijvoorbeeld: onpraktische
dienstverlening, fiskale- of finantiele rocdon,weinig
rationele uitbating, wettelijke voorschriften enzovoort.)
zullen de kopers, rechtverkrijgenden, huurders en/of
houders van cen genotsrecht en de 'pbromotor-bouwer",voor
zover Zzij op dat ogenblik nog eigenaars zijn van priva-
tieve elementen, arngaande de bepalingen van dit Kapittel
VIII geen enkele vordering, ten welken titel ook, even-
min als in schadevergoeding, tegen elknaar onderling ,
noch tegen ondergetekende notarissen, noch tegen de Ge-
meente kunnen instellen, noch hun tussenkomst inrocepen
in soortgelijke vorderingene.

Gezien het speciale service-karakter van het kompleks
"Eglantier" -verdiepingen (zie III supra) zal, in geval
de toepassing van huidig kapittel VIII nict voldoet en
na in vereceffeningstelling der Vereniging zonder Winstge-
vend Doel, cen buitengewone algemene vergadering der
medeeigenaars van het service-gedeelte kunncn beslissen,
met gewone meerderheid, hetzij via de Raad van Behecer,

de dienstverlening zelf te organiscren, hetzij dezc diengt

verlening aan derden uit te geven-
KEUS ViaN WOONST
Tot utvoering dezer wrrdt <oor de komparanten keus
van woonst gedaan, respcktievelijc op het gemeentehuis
te Kontich en in de maatschappelijke zotel.
£i NHANGSELS
Vervolgens heboien de komparanten ons volzende f¢ukken

overhandigd,om tussen onze minuten gerangschikt te worden:

- één en twintig plannen(blad 1015c - 1016c - 1017c -~
1018c ~ 1019¢c - 1020c¢ - 102ic - 1022¢c - 1023c - 1024c -
1025¢ -~ 1026c - 1027c - 1028¢c - 1029¢c ~ 1030c -~ 103ic -

1032¢c -~ 1033c - 1034c - 4036
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-~ fotokorie der bo>uwvergunning;

~ fotokopie der borgstelling;

- iJ der kwotiteiten;

- #flzezeen Reglement van iledeciendom;

rrn ~ TN O
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Jezc aznhangsels en tegenwoordige akte waken, samen
de basisakie uit van het hisrboven eschreven eigendsoiia
<ij wvullen elkander aan en vormen één gehecl. Zij moe-
ten gelezen en versiaan worden, de één in funktie van

de anderce.

Voormelde azanhrnngsels zullen aan tegenwoordise akte
gehecht blijven, na door de komparanten en Ons, HNotari:s
sen, voor '"ne varietur" getekend te zijn geweest.

AOVTIN
> “osten, rechten en ereloon van tegenvoordige
ciite, zijn ton laste van de kowmparanten.
OIIMTULAG Vidl ra 3TUHALVE INSCERIIVING

Voor zoveesl als nodig verklaren komparanten de .eoar
dy2otheekbewarrder te ontslasn van het nemen van enige
awrbtenalve inschrijvinge.

BLYVIA5PIGING

Ondergetekende notarissen b.vestigen dat de identi-
filtatie van de ouwmaranten,zoals zij hierhoven vermeld
is, nauvieurig overeenstemt met hun of iciecle stukken.

TaRVANT AXTE

Opngesteld en verleden te Kontich, opn de hierboven
var.ielde datwag
dn na voorlezing hebjen de komparanten met Ons,MNota-
rissen, zetekend.

»
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