











Compte Copropriétaire
Copropriété : 0518 - MOLIERE 478-480 ( 0829.414.930)

Exercice : du 01/10/2023 au 30/09/2024
Editéle: 09/11/2023
Période : du 01/10/2022 au 09/11/2023
Date Ré&f, /Extrait Désignation Type Débit Crédit Cumul

01/10/2022 - Salde reporté Solde 0.00 24.83 24.83
01/10/2022 Appel provisions (P} (10/2022}) Charges 20.97 0.00 3.86
11/10/2022 as8 655125047163 Mouvement 0.00 20.97 24.83
01/01/2023 Appel unique fonds de réserve ascenseurs Fond de réserve 98,90 0.00 -74.07
01/01/2023 Appel provisions (P) (01/2023) Charges 38.88 0.00 - 112,95
01/01/2023 Appel fonds de réserve trimestriel (AG 12/2022) (01/2023) Fond de réserve 6.45 0.00 - 119.40
09/01/2023 0os 655125047163 Mouvement 0.00 144.23 24.83
01/04/2023 Appel fonds de réserve trimestrie! (AG 12/2022) (04/2023) Fond de réserve 6.45 0.00 18.38
01/04/2023 Appel provisions (P) {04/2023) Charges 21.90 0.00 -3.52
01/07/2023 Appel fonds de réserve trimestriel (AG 12/2022) (07/2023) Fond de réserve 6.45 0.00 -9.97
01/07/2023 Appel provisions (P} (07/2023) Charges 21.90 0.00 -31.87
01/10/2023 Appel Fonds de réserve 4/4 (AG 12/2022) Fand de réserve 6.45 0.00 ~38.32
01/10/2023 Appel provistons (P) (10/2023) Charges 34.41 0.00 -72.73
Totaux : 262.76 190.03 -72.73
Solde débiteur au 09/11/2023 ; 72.73 -

Veuillez virer votre solde débiteur de 72.73 € sur le compte de la copropriété :
GKCCBEBB - BE70 0689 3378 9725 (BELFIUS BANQUES)
avec pour mention votre référence client : +++655/1250/47163+++



















6123 - MAZOUT Num. Ref, int. Libellé Date Montant
4400 - TOTAL PROXYFUEL BRABANT sa FO01446175 0518'20%20%‘2021‘ 1837L 29/10/2020 677.27
4400 - TOTAL PROXYFUEL BRABANT sa FO01476686 0518“20%2103’2021‘ 1886L 14/12/2020 816.06
4400 - TOTAL PROXYFUEL BRABANT sa F001503301 0518’20%21%‘2021" 2100L 26/01/2021 964.56
4400 - TOTAL PROXYFUEL BRABANT sa F001529996 0518'20%2202"2021' 1463L 26/02/2021 788.11
4400 - TOTAL PROXYFUEL BRABANT sa FO01565795 0518‘20%229/.'2021‘ 2036L 27/04/2021 1075.59
Total : 4 321,59
612440 - Compteurs et relevé des compteurs Num. Ref, int. Libellé Date Montant
_ 0518-2020-2021- |lLocation
4400 - AQUATEL sprl 414168 0049 calorimetre 27/09/2021 1 000.96
Total : 1 000.96
61300 - Honoraires syndics Num, Ref, int. Libellé Date Montant
_ 4-HON- 0518-2020-2021~
4400 - COUET & ASSOCIES sprl 92002014 0001 10>12/2020 01/10/2020 1 051.50
. 4-HON- 0518-2020-2021-
4400 - COUET & ASSOCIES spri 02100348 0012 01>03/2021 13/01/2021 1 065.18
4-HON- 0518-2020-2021~
4400 - COUET & ASSOCIES spri 02100882 0024 04>06/2021 01/04/2021 1 065.18
4-HON- 0518-2020-2021-
4400 - COUET & ASSOCIES sprl 07101336 0039 07>09/2021 02/07/2021 1 065.18
Total: 4 247.04
61305 - Autres honoraires Num. Ref, int. Libellé Date Montant
CHEP. ~ . _ |Suivi dossier PE :
4400 - COUET & ASSOCIES spri 4-Hep 0518-2020-2021 Recherche, réception, 02/11/2020 75.00
20208305 0006 PRV
vérification - Cloture
4-HCP- 0518-2020-2021~ |Suivi dossier PE :
4400 - COUET & ASSOCIES spri 21000295 0016 Echanges + réception PE 15/01/2021 15.00
Romain 11 mai Session
P _ ~ _ [|d'information
4400 - COUET & ASSOCIES sprl 4-Hep 0518-2020-2021 Ascenseur+Dossier 04/06/2021 187.50
21005066 0032 .
entrée carrossabie +
Qrganisation AGE
_ . ~ _ _ {Cynthia22/03/2021Envoie
4400 - COUET & ASSOCIES sprl 4-HCp 0518-2020-2021 courrier d\'informations 04/06/2021 281.04
21005127 0033
pour AGO
Total 558.54
6140 - Assurance incendie Num, Ref, int. Libellé Date Montant
4400 - AG INSURANCE sa 24 03/48.292.764 0518'20%21%'2021' 01/01/2021>31/12/2021|  12/12/2020 2 338.67
Total 2 338.67
61605 - Frais administratifs Num., Ref. int. Libellé Date Montant
4-HON- 0518-2020-2021-
4400 - COUET & ASSOCIES spri 92002014 0001 10>12/2020 01/10/2020 337.98
4-HON- 0518-2020-2021-
4400 - COUET & ASSOCIES sprl 97100348 0012 01>03/2021 13/01/2021 342.39
4-HON- 0518-2020-2021-
4400 - COUET & ASSQCIES sprl 97100882 0024 04>06/2021 01/04/2021 342.39
4-HON- 0518-2020-2021~
4400 - COUET & ASSOCIES spri 97101336 0039 07>09/2021 02/07/2021 342.39
Total : 1 365.15
61662 - Frais archives Num., Ref. int. Libellé Date Montant
4-HON- 0518-2020-2021-
4400 - COUET & ASSOQCIES spri 92002014 0001 10>12/2020 01/10/2020 30.00
4-HON- 0518-2020-2021-
4400 - COUET & ASSOCIES sprl 92100348 0012 01>03/2021 13/01/2021 30.00










1605~Fonds de réserve ascenseur Num. Ref, int. Libellé Date Montant

Appel au fonds
de réserve (AG 06/04/2021 2 000.00
du 19/11/2020)

Total : 2 000.00

TOTAL FONDS DE RESERVE : 6 000.001




MOLIERE 478-480
Avenue Moliére, 478-480
1180 Bruxelles
N° ent, : 0829.414,930
Exercice : du 01/10/2021 au 30/09/2022

Bilan aprés répartition au 30/09/2022

ACTIF PASSIF

311 - Stocks clés porte entrée 437.65 | 1003 - Fonds de roulement 8 540.67
312 - Stocks emmeteurs garage 581.88 | 1604 - Fonds de réserve 6 333.91
313 - Stocks clés chauffagiste 47.98 | 1605 - Fonds de réserve ascenseur 22 000.00
314 - Stocks clés porte garage 5.00 | 4400 - Faurnisseurs 401,11
315 - Stock clés ascensoriste 47.98 | 4440 - Factures a recevoir 455.67
316 - Stocks clés BGIS 111.80 | 4994 - Arrondis créditeurs 0.02
317 - Stocks clés garage 5.00
4100 - Copropriétaires (Fds Reserve) 13 933.83
4101 - Copropriétaires (Fds Roulement) -5 952,24
4441 - Note de crédit a recevoir 30.00
4900 - Charges a reporter 329.87
492001 - Ancien propriétaire - MASSCHELEIN 199.76
494000 - Fonds sinistres 1637.00
494001 - Sin-1 264.16
4993 - Arrondis débiteurs 0.13
49981 - Ancien solde fournisseur 1551.25
4999 ~ *¥** A VALIDER GESTIONNAIRE *** 212.00
550 -~ Compte courant 4 135.48

GEBABEBB BE67 2100 6167 6187 155.50

GKCCBEBB BE70 0689 3378 9725 3979.98
551 -~ Compte épargne 20 018.87

GKCCBEBB BE89 0882 8760 4385 20 018.87
57 - Caisses 133.98

37 731.38 37 731.38






















4900 - Charges a reporter Num, Ref. int. Libellé Date Montant

4400 - TOTAL ENERGIES BE38 E22/14168947 | 0918202120227 10/507 - 12/2022 09/09/2022 329.87
Opérations diverses

Opération diverse I 0004 - JUvraison 1582L & 0.5094?/1 HTVA - 0518-2020-2021-0046 J 01/10/2021 - 975.10
Total : - 645.23

494002 - Sin-2 Num, Ref, int. Libellé Date Maontant
4400 - COUET & ASSOCIES sprl 22004782 0518'20%2:_,18'2022’ le 08/07/2022 : 494002 - cléture dossier sinistre 08/07 29/07/2022 75.00
4400 - RENOV HOME CONCEPT sprl 21-948 0518'20%2112'2022" sinistre 494002 LANEVE 03/12/2021 1 436.30

Opérations diverses

Opération diverse 0001 - Cidture sinistre 2 1 08/07/2022 -2 135.60
Total : -624.30

- Num, Ref. int, Libellé Date Montant
4400 - ESB spri 2022/664 0518'%%2212'2022' Intervention en urgence pour fuite cave Mr Nolan 28/02/2022 212.00
Total : 212.00
[ TOTAL FACTURES REGUES CLASSES 4 -1 513,20

Fonds de réserve

1604-Fonds de réserve Num, Ref, int, Libellé Date Montant
Appel au fonds de réserve (AG du 19/11/2020) 01/10/2021 2 000,00
Total : 2 000.00
TOTAL FONDS DE R&SERVE : 2 000.00






















Chaussée Romaine 466 Tél.: 02414.22.17

Brussel 1853 Bruxelles. C
BE 0898 261 372 ' L Mail :  strombeek@couel. be
LP.L: 500457 - 505 726 - 506 967 Couet & Associes Web: www.couet.be

Association des Copropriétaires
Résidence «Moliére 478-480»
Avenue Moliére, 478-480

1180 Uccle

BCE: 0829.414.930

Proces-Verbal Assemblée Générale Ordinaire

Le 20 Novembre 2019 3 18h00
Tenue dans 'appartement de Mr Palmblad sis Avenue Moliére, 478-480 & 1180 Uccle.

1. Validité de 'Assemblée Générale
10 Copropriétaires sur 10 sont présents ou représentés.
10000 quotités sur 10000 sont présentes ou représentés.
Le double quorum est atteint, ’Assemblée peut valablement statuer sur les points repris a
'ordre du jour.

2. Election du Président et du Secrétaire de I'Assemblée Générale - majorité absolue
A Punanimit est nommé Président de séance.
A Punanimité le est nommé Secrétaire de séance.

3. Détermination des date et heure de la prochaine AGO - majorité absolue
L'Assemblée Générale se tiendra sauf contre-ordre et sous réserve de réception d'une
convocation le 28 octobre 2020, méme endroit, méme heure.

4. Rapport du Syndic et du Conseil de Copropriété sur V'exercice écoulé
Le syndic signale que l'exercice s'est correctement déroulé malgré un changement de
gestionnaire en Juin dernier, un courrier a d’ailleurs été envoyé a l'ensemble des
copropriétaires a cet effet.

5. Comptabilité
a. Rapport du Commissaire aux Comptes

Le syndic signale que procédé a la vérification des comptes en date du
19 novembre et celui-ci a fait certaines remarques dont le syndic a pu y répondre a
I'exception du point suivant pour lequel le syndic prendra ses renseignements et
informera le commissaire aux comptes ultérieurement :
- Dans une des factures on cite dossit
a quoi ceci fait il référence ?

L'assemblée suggére de voir comment on pourrait faire des économies sur le mazout,
par rapport aux livraisons.
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Approbation de la répartition des charges et du hilan, décharge au Syndic - majorité
absolue. (Période du 01/10/18 au 30/09/19)

Suite aux informations données par le Commissaire aux comptes, I'Assemblée
approuve a I'unanimité les comptes et donne décharge au Syndic pour la comptabilité.

Apurement des postes ouverts au bilan ~ majorité absolue

4999 : 2510€ : il s’agit d’anciennes factures que BGIS n’imputaient pas au bon poste et
qui sont restés sur un poste d’attente.

A l'unanimité 'assemblée décide d’apurer les postes via les charges courantes.

Rapport d’évaluation des contrats de fournitures réguliéres
Syndic : ¢
Ascenseur
Assurance
Nettoyage :
Electricité :
Eau :.
Mazout : 1
Chauffagiste :
Aquatel

L’assemblée demande une offre . .~ Jour fe relevé des compteurs avec
frais de mise en place.

Etat des arriérés de charges
Néant

Clause pénale mauvais payeurs

Afin d’uniformiser les procédures et d'étre plus efficace le syndic propose de
remplacer par défaut la clause prévue a l'acte de base par celle-ci. L'objectif principal
étant de sanctionner les mauvais payeurs par des indemnités, mais également de
provisionner les éventuels frais de justice que la copropriété devra prendre a sa charge
si elle décide d’attaquer en justice un mauvais payeur.

« Chaque copropriétaire doit payer les appels de provisions et décomptes dans les 15
jours a partir de I'envoi des documents. Un copropriétaire en défaut de paiement se
verra envoyer un premier rappel de paiement. Celui-ci lui est facturé € 15 par le syndic
a charge privative du défaillant, Faute de paiement, 15 jours aprés le premier rappel,
fe syndic lui adressera un deuxiéme rappel par voie recommandé, Le frais de € 25
majoré des frais d’envois sont imputés privativement a charge du défaillant. Si la dette
n’est toujours pas intégralement résorbée, 15 jours plus tard le dossier est transféré a
{’avocat. Le syndic imputera a nouveau a charge du défaillant, le montant forfaitaire
de € 100 pour le transfert du dossier et charge de travail. A partir de la date de transfert
vers 'avocat, la dette est majorée forfaitairement de 15%, c’est également 3 partir de
cette date que commence a courir les intéréts de 12% / an jusqu’au remboursement
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intégral de la dette, ceci comprend également tous les appels de provisions et
décomptes exigibles aprés la naissance de la dette, mais impayés. Ces majoration et
intéréts sont au bénéfice intégral de la copropriété. Il est rappelé que les frais d’avocat
pour mise en demeure, ainsi qu’assignation sont a charge de la copropriété. »

A 'unanimité les copropriétaires acceptent la modification.
6. Procédures judiciaires en cours

il n’y a actuellement aucune procédure judiciaire en cours, ni a I'initiative, ni a 'encontre de la
copropriété,

7. Sinistres
a. Etat des sinistres en cours
Néant

b. Détermination des imputations des frais (franchise / frais de dossier} (majorité 4/5)
L'assemblée générale décide de modifier son réglement d’ordre intérieur.

ll est décidé que la franchise compléte ainsi que le colit du syndic pour
traitement du sinistre seront a charge intégrale de la copropriété quel
qu’en soit Forigine.

Décision unanime.

¢. Détermination du montant en dessous duquel un sinistre n’est pas déclaré (majorité

2/3)

L'assemblée générale décide de modifier son reglement d’ordre intérieur.

Afin de ne pas augmenter ie nombre de sinistres déclarés et par conséquent le
montant de la prime et/ ou de la franchise, le syndic suggére de ne pas déclarer de
« petits » sinistres.

Le syndic ayant pris ses renseignements auprés du courtier (franchise actuelle de
260¢€), et en accord avec celui-ci, il propose de ne pas déclarer de sinistre en dessous
de € 1000,00-, a condition qu’il ne puisse pas étre fait un recours contre un tiers.

Tous les sinistres inférieurs a ces montants seront pris intégralement en charge par la
copropriété, a I'exception de la somme équivalente a la franchise légale qui sera
imputée au propriétaire du lot privatif si sa responsabilité est mise en cause.

8. Décharges et quitus - majorité absolue
a. Décharge et quitus au Conseil de Copropriété - majorité absolue
Décharge et quitus sont donnés au Conseil de Copropriété.

b. Décharge et quitus au Commissaire aux Comptes
Décharge et quitus sont donnés au Commissaire aux Comptes pour sa mission.
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¢. Décharge et quitus au Syndic pour sa gestion
Décharge et quitus sont donnés au Syndic pour sa gestion.

9. Elections - majorité absolue
a. Constitution du Conseil de Copropriété
Un Conseil de Copropriété existe déja, il est dés lors inutile d’en constituer un.

b. Election des membres du Conseil de Copropriété - majorité absolue
A I'unanimité les membres : B ‘e sont élus. lls
sont chaleureusement remerciés par I'’Assembiée Générale.

¢. Election du Commissaire aux Comptes ou Collége de Commissaires aux Comptes
A I'unanimité est élu. Il est également vivement remercié par
'Assemblée Générale.

10. Reglement d’ordre intérieur (RO!) - Articles a valider
a. Détermination de quinzaine légale pour la tenue de 'assemblée générale ordinaire —
majorité des 2/3
L’assemblée générale fixe la deuxiéme quinzaine d’octobre pour la tenue de I'assemblée
générale ordinaire. Décision unanime,

b. Détermination du montant a partir duquel le syndic doit présenter une pluralité de
devis — majorité des 2/3

L’assemblée impose au syndic de proposer une piuralité de devis a partir de € 1000,00-
Décision unanime,

c. Détermination du montant & partir duguel un cahier des charges est établi par un
expert — majorité absolue

L’'assemblée générale fixe le montant a partir duquel un cahier des charges doit étre
établi par un expert a € 50.000,00-. Décision unanime.

d. Détermination des obligations et compétences du Commissaire aux Comptes -
majorité absolue
L'assemblée générale fixe les obligations et compétence du Commissaire aux Comptes
comme suit :
a) Obligations :
Examiner si les frais imputés aux copropriétaires correspondent & une piéce
justificative probante et si la répartition des charges est conforme aux dispositions
du réglement de copropriété,
- examiner les différents postes du bilan,
- vérifier si les mesures adéquates ont été prises a {‘encontre des
copropriétaires débiteurs,
- vérifier la concordance entre les recettes et les dépenses, établir au moins une
fois par an un rapport pour I'assemblée générale dans lequel le commissaire aux
comptes précise ce qu'il a contrdlé et propose a I'assemblée générale d'approuver
4
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ou de ne pas approuver les comptes, d'une part, et le dernier bilan comptable,
d’autre part.

b}  Compétences

Le commissaire aux comptes aura les connaissances suffisantes pour examiner la
comptabilité d'une copropriété. L’assemblée générale reste juge de I'opportunité de
souscrire une assurance pour le commissaire aux comptes. Cette assurance est
souscrite en faveur du commissaire aux comptes, s'il est un copropriétaire non
professionnel et couvre également la responsabilité du conseil de copropriété.
Décision unanime.

e. Validation globale du RO! conformément a la loi du 18 juin 2018.

Le syndic informe la copropriété que depuis la nouvelle loi de 2018, il est responsable de
la mise a jour ainsi que la tenue 3 jour du réglement d’ordre intérieur. Le travail consiste
en [a récupération du réglement d’ordre intérieur original, 'extraction de certains points
du reglement de copropriété, I'ajout de nouveaux points devant obligatoirement figurer,
{incorporation des modifications antérieures du réglement d’ordre intérieur établies
lors d’assemblées générales.

L'assemblée générale donne mandat au conseil de copropriété pour valider le projet
global. Ceci implique que d’éventuels anciens points qui n’ont pas été repris dans le
nouveau projet ne sont plus d’application. Seul le contenu de cette derniére version est
d’application.

Le syndic va procéder a ce travail pour ia somme forfaitaire de € 300.
L’assemblée générale accepte a 'unanimité.

Décision unanime.

11. Points inscrits a la demande d’un copropriétaire
A. Remise en état et aux normes de I'électricité des parties communes — majorité 2/3

“ -

Le syndic informe que a remis un devis de la sociét .au
prix de 3858,00€ TVAC

Le devis est parcouru en AG.

A V'unanimité I'assemblée valide les travaux et les financera via un appel de fonds
extraordinaire de 3000€ et le solde via le fonds de réserve ordinaire.

12. Budget — majorité absolue
a. Présentation et validation des budgets de dépenses courantes
A I'unanimité, I'Assemblée Générale valide un budget de dépenses courantes de
19.500¢€. Les provisions seront calculées sur cette base.

Les nouvelles provisions seront trimestrielles et seront d'application a partir du mois
de janvier 2020 suite a I'envoi.
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Dans le cadre d’une augmentation de budget, il y a lieu de tenir compte que les
prochaines provisions qui seront envoyées doivent également couvrir I'augmentation
des provisions déja appelées depuis le début de I'année comptable basées sur un
budget inférieur. L'augmentation décidée peut sembler amplifiée de par ce fait, mais
sera néanmoins conforme a la décision,

Fonds de roulement

En date du 30/09/2019 le fonds de roulement s’élevait & € 8540.67-.

Le Syndic communique que le montant du fonds de roulement devrait représenter
5/12e du budget annuel qui est de 20.000€, soit € 8333-.

Le syndic signale que le fonds de roulement est suffisant.
A 'unanimité 'Assemblée décide de maintenir le fonds de roulement & son niveau
actuel. .

Fonds de réserve — obligation iégale (sauf dérogation — majorité 4/5)
A cette méme date, le fonds de réserve ordinaire s’élevait a € 3.320,13-.
A cette méme date, le fonds de réserve ascenseur s'élevait a € 14.000,00-.

A I'unanimité I’Assemblée Générale décide d’augmenter le fonds de réserve
ascenseur par 4 appels trimestriels de € 2000 chacun a partir du mois de janvier 2020.

13. Mandat

a. Inscription contrat cadres - mandat au Syndic — majorité des 2/3

Le Syndic explique le principe du contrat cadre. Certains fournisseurs souhaitent
proposer des contrats intéressants pour un grand nombre de clients. Pour avoir le
meilleur prix, le Syndic doit pouvoir chiffrer a I'avance combien d’immeubles
souhaitent participer a un contrat cadre. En fonction du nomhbre qui est dés lors fixé,
fe fournisseur peut remettre un prix plus attractif. En acceptant cette inscription, la
copropriété donne mandat au Syndic pour signer un contrat cadre pour des
fournitures réguliéres (énergie, ascenseur, extincteurs, ...}. Il est certain que le Syndic
n'acceptera que la convention groupée si elle est plus intéressante pour toutes ses
copropriétés.

A I'unanimité, les Copropriétaires donnent mandat au Syndic pour signer un contrat
cadre.

b. Changement de fournisseur régulier - mandat au Conseil de Copropriété — majorité
des 2/3

A Punanimité, les Copropriétaires donnent mandat au Conseil de Copropriété pour
valider un changement de fournisseur régulier.

c. Détermination du montant pour fequel le Conseil de Copropriété & mandat pour
travaux —majorité des 2/3

L’Assemblée Générale unanime fixe le montant par intervention a € 2.500,00-,
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LP.I: 500457 -505 726 - 506 967 Syndic - Gestion Privatin Web: www.couet.be

14, Election du Syndic - mandat & donner pour la signature du contrat - majorité absolue
A Vunanimité le Syndic Couet&Associé est réélu selon contrat du 03/11/2019 au prix de
355,00€/mois. L'assemblée donne mandat au syndic pour signer le contrat,
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