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HET JAAR TWEEDUIZEND ZESENTWINTIG.

Op negen juli, _

Ondergetekende, Meester Frédéric de GRAVE, notaris met standplaats te Sint-Jans-
Molenbeek, id van de besloten vennootschap "DEPUYT, RAES & de GRAVE,
geassocicerde notarissen”, met zetel te Sint-I ans-Molenbeek, Jubelfeestlaan 92, zet
voorafgaandelijk uiteen hetgeen volgt:

VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING







BESCHRIJVING VAN HET GOED

GEMEENTE SINT-JANS-MOLENBEEK — cerste afdeling

In een opbrengsthuis op en met grond, gelegen Leopold IT laan 110, gekadastreerd
volgens titel sectie A, nummer 188KP0000 en volgens recent kadastraal uittreksel sectie A,
nummer 0188L.P0000, met een oppervlakte volgens titel en kadaster van 1 are 22 centiare:
1. het appartement genaamd LOT 1, gelegen op de gelijkvloerse verdieping, omvattende:







a) in privatieve en exclusieve eigendom:

een woonkamer, een ectkamer, een keuken, een kamer, een douchekamer en een wc;
b) in privatief en exclusief genot:

de tuin achteraan op last van onderhoud;

¢) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

driehonderd/duizendsten (300/1.000sten) in de gemene delen waaronder de grond;
perceelsidentificatienummer: 0188LPG004;

niet-geindexeerd kadastraal inkomen: vijthonderd en twaalf euro (€ 512,00);
kadastrale referte; Lot 1;

2. de kelder genaamd CAVE 1, gelegen in de kelderverdieping, omvattende:

a) in privatieve en exclusieve eigendom:

de kelder zelf met zijn deur;

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zesentwintig/duizendsten (26/1.000sten) in de gemene delen, waaronder de grond,
perceelsidentificatiecnummer: 0188LF0001;

niet-geindexeerd kadastraal inkomen: nul euro (€ 0,00);

kadastrale referte: Cave 1.

De eigenaar van het appartement op de tweede verdieping heeff aan

ondergetekende notaris het volgende laten weten:
‘La porte d’accés aux caves au rez-de-chaussée a été déplacée de maniére manifestement
irréguliére et se trouve désormais intégrée dans le lot du Iocataire du rez-de-chaussée, ce
qui blogque Paccés direct a notre compteur électrique et a ceux des autres, alors que ces
installations doivent rester accessible aux occupants et au gestionnaire du réseau. Il nous
semble nécessaire que cette porte soirs remise & son emplacement initial ou qu’une
solution conforme soit trouvée afin de rétablir un accés permanent ef sécurisé aux
compteurs pour tous le copropriétaires.’

Ondergetekende notaris kan de echtheid van deze verklaring niet controleren. De
kandidaat-koper zal hieromtrent zonder verhaal zijn tegen de verkoper en ondergetekende
notaris, aangezien hij met kennis van zaken koopt.

BASISAKTE

Zoals deze privatieve en gemeenschappelijke delen beschreven staan in de basisakte,
verleden voor notaris Jean-Luc Peérs, te Vilvoorde, op 24 april 2024, overgeschreven op het
Kantoor Rechtszekerheid Brussel 5, op 26 juni daarna, nummer 51-T-26/06/2024-06812.

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw gedaan op basis van de
beschikbare eigendomstitels en de kadastrale gegevens, die slechts ten titel van inlichting
vermeld worden.

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel de onroerende
goederen verkocht, alsmede de goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemmming of blijvende aanhechting.

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan water-, gas-, of
elektriciteitsmaatschappijen of raatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening




toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.
OORSPRONG VAN EIGEN
3

€n geen andere

DEZE _VERKOOPSVOORWAARDEN BEVATTEN DE__VOLGENDE
DELEN:

A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden,

B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor alle online verkopen;

C. De definities, waarin de gebruikte termen worden omschreven;

D. De volmacht(en), indien opgenomen.

| A. BIJZONDERE VERKOOPSYOORWAARDEN

Als  aanvulling op enfof afwijking van nagemelde algemene
verkoopvoorwaarden, worden de volgende voorwaarden bedongen:

Contactgegevens van het notariskantoor

Geassocieerde notarissen DEPUYT, RAES & dE GRAVE

Jubelfeestlaan 92 - 1080 Brussel

Tel 02/426.34.34

Email: eveline haegeman, 182048 @belnot.be

Instelprijs

De instelprijs bedraagt vijfenzeventig duizend euro (€ 75.000,00).

Minimumbod

Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00). Dit betekent dat er met
minstens duizend euro (€ 1.000,00) of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat
lagere biedingen niet aanvaard worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is 21 september om 14 uur.

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is 29 september om 14 uur,
onder voorbehoud van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een algemene
storing op het biedingsplatform zoals bepaald in artikel 9 van de algemene
verkoopsvoorwaarden,

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens andersluidende instructies van
ondergetekende notaris en behoudens inhouding van het goed, ondertekend worden op het
kantoor van ondergetekende notaris op 7 oktober om 17 uur.




Op deze datum en vur dienen koper en verkoper aanwezig te zijn ter ondertekening
van het proces-verbaal van toewijzing.

De notaris kan de datum en het uur van ondertekening van het proces-verbaal van
toewijzing nog aanpassen doch met respect van de termijn van tien werkdagen voorzien in
artikel 13 van de algemene verkoopsvoorwaarden hierna.

Bezoeken

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden binnen de volgende
tijdssloten;

- woensdag 2 september, 9 september, 16 september en 23 september van 10 wur tot
12 mur;

- zaterdag 5 september, 12 september, 19 september en 26 september van 11u30 tot
13u30.

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende bezoeken in te lassen
enfof de bezoekuren te wijzigen in het belang van de verkoop of in functie van de concrete
verzoeken.

Publiciteit

De verkooppubliciteit zal minstens worden gevoerd als volgt:

- door aanplakking van minstens 1 affiche op het pand zelf;

- via het gebruikelijk Biddit-pakket houdende publiciteit via biddit-platform en
Zimmo QOnline;

-fotoreportage + grondplan + virtuele 360°tour;

- op het internet (minimaal immoweb.be) met foto’s.

Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het ogenblik waarop de
toewijzing definitief wordt.

Genot — Gebruik

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen nadat hij de prijs, de kosten
en alle bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Vooraleer deze
betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken,
noch veranderen of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten bewarende maatregelen nemen.

De ingebruikname geschiedt op risico, kosten en initiatief van de koper, zonder
verhaal op de verzoeker, en pas nadat aan alle verkoopvoorwaarden is voldaan.

Yoorkooprecht — Voorkeurrecht

Voorschreven goed is met geen enkel conventioneel voorkoop- of voorkeurrecht,
verkoopbelofte of conventioneel recht van wederinkoop bezwaard,

Uit de opzoekingen van ondergetekende notaris blijkt dat voorschreven goed niet
bezwaard is door wettelijke of decretale voorkooprechten of voorkeurrechten.

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris desgevallend toe onder de
opschortende voorwaarde van het niet-uitoefenen van het (de) voorkoop- of
voorkeurrecht(en) van iedere persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij wet of bij
overeenkomst toegekend zou(den) zijn.




De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats binnen de voorwaarden en op de
wijze die bij wet of overeenkomst bepaald worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden
verduidelijkt zijn.

Staat van het goed — Gebreken

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich op de dag van de toewijzing
bevindt, ook al voldoet het niet aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring voor
zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaal noch recht om van de koop af te zien,
zelfs wanneer de beschrijving van het goed en de opgave van de erfdienstbaarheden foutief,
onnauwkeurig of onvolledig is.

De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen gebreken geldt niet voor een
beroepsverkoper, noch voor een verkoper te kwader trouw,

Ondergetekende notaris wijst de liefhebbers op artikel 1649 van het oud Burgerlijk
Wetbock dat stelt dat de vordering wegens verborgen gebreken niet kan worden ingesteld
wat betreft verkopingen op rechterlijk gezag en op artikel 1684 van het oud Burgerlijk
Wetboek dat stelt dat de vordering wegens benadeling voor meer dan zeven/twaalfden niet
kan worden ingesteld wat betreft verkopingen op rechterlijk gezag.

Rommel — inboedel

De liefhebbers worden er door de notaris uitdrukkelijk op gewezen dat in principe de
inboedel niet begrepen is in de verkoop en dat de eigenaars het pand principieel leeg en
bezemschoon moeten ter beschikking stellen.

Indien de bij deze verkochte goederen niet volledig leeg zouden zijn bij de
ingenottreding door de koper, zal de verwijdering van de eventueel resterende inboedel en
rommel op initiatief van de koper dienen te gebeuren, zonder dat de verkoper of de notaris
enige vrijwaring verlenen, maar zonder dat deze bepaling afbreuk doet aan om het even welk
recht van de koper tegenover de eventueel in gebreke gebleven eigenaars, onverminderd de
rechten die derden kunnen aantonen op de er zich bevindende roerende goederen,

Grenzen — Oppervlakte

De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het goed worden door de
verkoper niet gewaarborgd, zelfs al werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt.

Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al overtrof het een twintigste, is in
het voordeel of in het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg, eventueel
verhaal tegen de opsteller van het plan als er één is.

Gemeenheden

De koper zal het goed aanvaarden met alle rechten en verplichtingen met betrekking
tot eventuele gemene muren, hagen of andere afsluitingen met de aanpalende eigendommen,

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al dan niet bestaan van
gemeenheden,

Erfdienstbaarheden

Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve, zichtbare en onzichtbare
erfdienstbaarheden waarmee het bezwaard of bevoordeeld kan zijn.




De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conventionele erfdienstbaarheden te
vermelden, behalve deze die zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal voor andere
erfdienstbaarheden, die hij zal moeten dulden, zelfs als hij ze niet kende.

Volgens de eigendomstitel van de verkoper, zijnde de akte verleden voor notaris Jean-
Luc Peérs, te Vilvoorde, met tussenkomst van notaris Leticia Dhaenens, te Anderlecht, op 24
april 2024, bestaan er geen bijzondere voorwaarden of erfdienstbaarheden, eventucel met
nitzondering van deze die vermeld worden in de basisakte en eventuele wijzigende
basisakten, waarvan sprake hierboven.

De koper wordt in de plaats gesteld in de rechten en plichten van de verkoper vervat
in hogervermelde bepalingen, voor zover ze nog van toepassing zijn en betrekking hebben
op het verkochte goed, zonder dat deze clausule meer rechten kan verlenen aan derden dan
deze voortspruitende uit regelmatige en niet-verjaarde titels of uit de wet.

Schade aan de grond of ondergrond

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de rechten die de verkoper zou
kunnen doen gelden ten aanzien van derden omwille van de schade die door
exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn, ongeacht de
aard ervan,

Indien de koper afstand doet van die eventuele schadevergoeding of indien de
verkoper voordien een vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen in de staat
waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper om welke reden dan ook, meer
bepaald omwille van het niet herstellen van de vergoede schade.

Yorderingen tot vrijwaring

De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden
tegen de arbeiders, aannemers of architecten die hij voor de werken of constructies
aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uit artikel 1792 van het (oud) Burgerlijk
Wetboek voortvloeien.

Tienjarige _aansprakelijkheid — verplichte aansprakelijkheidsverzekering
aannemer en architect

De koper wordt zuiver en eenvoudig gesubrogeerd in alle rechten die de verkoper had
kunnen inroepen of heeft ingeroepen in het kader van de tienjarige aansprakelijkheid
(artikelen 1792 en 2270 van het oud Burgerlijk Wetboek).

De notaris licht partijen in omtrent de wet van 31 mei 2017 betretfende de verplichte
verzekering inzake de tienjarige burgerlijke aansprakelijkheid van de aannemers, promotors
en architecten.

Er werd na 1 juli 2018 geen enkele definitieve bouwvergunning/omgevingsvergunning
voor stedenbouwkundige handelingen afgeleverd. Bijgevolg bestaat er geen verzekeringsattest.

Mede-eigendom

1. Beperkte basisakte

Het gebouw, waarvan het bij deze verkochte goed deel uitmaakt, wordt bestuurd
volgens de bepalingen opgenomen in de beperkte basisakte met reglement van mede-
cigendom, opgesteld door notaris Jean-Luc Pefrs, te Vilvoorde, op 24 april 2024,
overgeschreven op het Kantoor Rechtszekerheid Brussel 5, op 26 juni daarna, nummer 51-




T-26/06/2024-06812, verder ongewijzigd gebleven,

basisakte vormt één geheel met onderhavige akte om samen als authentieke akte te gelden.

2.Tegenstelbaarheid - kwalitatieve verplichtingen - kettingbeding

Het gebouw, waarvan het verkochte goed deel uitmaakt, werd in deze basisakte
onttrokken aan de toepassing van de appartementenwet, zodat deze akte niet kan worden
beschouwd als statuten van het gebouw in de zin van de voormelde wet waarbij de
overschrijving op het Kantoor Rechtszekerheid, rechtspersoonlijkheid zou verlenen aan de
vereniging van mede-eigenaars,

Het appartementsrecht zal evenmin kunnen ingeroepen worden om daaruit enig
verhaalrecht bij de vrederechter te putten tegen beslissingen die rechtsgeldig en wetmatig
door de eigenaars zouden genomen zijn en waarmee sommige eigenaars, titularissen van
zakelijke rechten en bewoners, het niet eens zouden zijn.

De bepalingen van het reglement van mede-eigendom, alsmede de rechtsgeldige
beslissingen van de mede-eigenaars, zullen dienvolgens bindend zijn voor alle kopers,
titularissen van zakelijke en persoonlijke rechten (huurders en/of bewoners van het goed), in
de mate door de wet of overeenkomst bepaald, doch niet krachtens het appartementenrecht.

De bepalingen van het reglement van mede-cigendom en de verplichtingen volgend
uit de regelmatige beslissingen van de mede-eigenaars zullen gelden als erfdienstbaarheden,
opgelegd ten laste van iedere privatieve kavel en ten voordele van iedere privatieve kavel
met het oog op de ordening van de mede-eigendom en het beheer van de gemeenschappelijke
delen van het gebouw. De bepalingen die een verplichting om iets te doen of iets te betalen
bevatten, moeten als accessoria van de erfdienstbaarheden worden beschouwd en als
dusdanig zullen zij evenzeer de kopers, titularissen van zakelijke rechten en huurders of
bewoners binden.

De bepalingen van het reglement van mede-eigendom en de regelmatige beslissingen
van de mede-eigenaars zullen als een kwalitatieve verplichting op het verkochte goed rusten
en zullen van rechtswege overgaan op al diegenen die zakelijke dan wel persoonlijke rechten
op het goed (zullen) verkrijgen. De koper verplicht zich om de bepalingen en verplichtingen
volgend uit voormelde basisakte en beslissingen bij elke vervreemding van (een gedeelte
van) het hierbij verkochte goed, dan wel bij het vestigen van een zakelijk of persoonlijk recht
op het verkochte, aan de nieuwe verkrijger of zakelijk of persoonlijk gerechtigde op te leggen
en deze bepaling letterlijk in de notari€le verkoopakte op te nemen.

Op dezelfde wijze verbindt de koper zich tegenover de verkoper tot het bedingen, bij
wijze van derdenbeding, van de nieuwe verkrijger of gerechtigde dat ook deze de
bovengemelde verplichtingen oplegt aan diens rechtsopvolger(s), respectievelijk aan zijn
zakelijk of persoonlijk gerechtigde(n). Elke opeenvolgende vervreemder neemt daarbij
namens en ten behoeve van de verkoper het beding aan.

3. Kosten verbonden aan de gemeenschappelijke delen

De kosten in verband met de gemeenschappelijke delen worden door de koper betaald
vanaf de ingenottreding, en dit voor wat betreft de gewone periodieke kosten en de
buitengewone kosten,

Administratieve bepalingen

STEDENBOUW EN RUIMTELILJKE ORDENING

1. Algemeenheden




De aandacht van de koper wordt gevestigd op de bepalingen van het Brussels wetboek
van ruimtelijke ordening (hierna verder “BWRO”). De aandacht van de koper wordt
gevestigd op het belang en de noodzaak voor hem om voor het sluiten van de verkoop
persoonlijk na te gaan of het verkochte goed overeenstemt met de door de bevoegde
overheden afgeleverde vergunningen, en dit naast de stedenbouwkundige opzoeking gedaan
door de notaris overcenkomstig de toepasselijke regionale wetgeving, alsook op het belang
en de noodzaak om de wettelijkheid na te gaan van de werken die werden uitgevoerd sinds
de datum van de oprichting van het goed, door zich te richten tot de dienst stedenbouw van
de gemeente waar het goed gelegen is, dienst waar de koper voorlegging kan vragen van alle
vergunningen afgeleverd sinds de datum van de oprichting van het gebouw tot op heden,
teneinde te verifisren dat geen enkele handeling of werk aan het goed werd uitgevoerd in
overtreding met de stedenbouwkundige voorschriften opgenomen in de verschillende
stedenbouwkundige vergunningen.

2. Brief van de gemeente

Overeenkomstig de artikelen 275, 276 en 276/1 van het BWRO, heeft de
instrumenterende notaris aan de Gemeente Sint-Jans-Molenbeek gevraagd, om hem de
stedenbouwkundige inlichtingen af te leveren die van toepassing zijn op het goed.

Aan deze aanvraag werd de beknopte beschrijving vereist door de BWRO
toegevoegd.

Het antwoord van de Gemeente Sint-Jans-Molenbeek, van 10 december 2025
daaropvolgend, bepaalt letterlijk het volgende:

‘In antwoord op ww aanvraag ontvangen op 28/08/2023, betaald op 29/08/2025 en volledig
verklaard op 07/10/2025voor het bekomen van stedenbouwkundige inlichtingen betreffende
het goed gelegen Leopold II laan 110 Leopold II laan 110 gekadastreerd
21012A0188/00L000, hebben wij de eer u dit document over te maken. Het werd opgesteld
onder voorbehoud van de resultaten van het grondig onderzoek dat zal worden uitgevoerd
indien er voor het betrokken goed een aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundig
attest, een stedenbouwlkundige vergunning of een verkavelingsvergunning zou worden
ingediend.

A. STEDENBOUWKUNDIGE INLICHTINGEN OVER DE GEWESTELIJKE EN
GEMEENTELIJKE VERORDENENDE BEPALINGEN DIE VAN TOEPASSING ZIJN
OP HET GOED:

1°) Wat de bestemming betreft :

Het goed bevindt zich:

* Op het Gewestelijk Bestemmingsplan (GBP), goedgekeurd bij regeringsbesluit van 2 mei
2013, in structurerende ruimten, gebieden van culturele, historische, esthetische waarde
of voor stadsverfraaiing (GCHEWS), typische woongebieden;

% Het goed bevindt zich in de perimeter van het bijzonder bestemmingsplan (BBP)
genaamd LEOPOLD I1 (PARTIE B)RUE DE RIBAUCOURT,by. du jubileaménagement
d'un espace récréatif et repos angle des rues PV Jacobs & de U'Intendant goedgeleurd bij
Koninklijk besluit op 23/01/1992.;




De gebieden en de letterlijke voorschriften van het GBP en het RPA kan men raadplegen op
de website van de gewestelijke dienst stedenbouw: http://stedenboww. brussels.

De perimeter van de BBP's en de VV’s kan men raadplegen op de website www.brugis.be,
de inhoud ervan kan opgevraagd worden bij de dienst stedenbouw van de gemeente.

2°) Wat de voorwaarden betreft waaraan de aanvraag van een stedenbouwkundige
vergunning of attest moet voldoen.:

* De voorschriften van het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening (BWRO);

* De voorschriften van het voormelde GBP;

* De voorschrifien van het voormelde BBP, onder voorbehoud van een impliciete opheffing
van sonwige bepalingen,

* De voorschriften van de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening (GSV),
goedgekeurd bij regeringsbesiuit van 21 november 2006;

De voorschriften van het GBP en de gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen kan men
raadplegen  op de  website van de  gewestelijke  dienst  stedenbouw:
http://stedenbouw. brussels.

De perimeter van de BBP's, de VV's en de GemSV’s kan men raadplegen op de website
www.brugis.be, de inhoud ervan kan opgevraagd worden bij de dienst stedenboww van de
gemeente,

3°) Wat een eventuele onteigening van het goed betreft : /

4°) Wat het bestaan van een voorkoopperimeter betreft : /

5°) Wat betreft de maatregelen ter bescherming van het erfgoed die betrekking hebben op
het goed:

By wijze van overgangsmaatregel worden de gebouwen waarvoor een bouwvergunning
afgegeven werd of die gebouwd werden viodr 1 januari 1932, beschouwd als ingeschreven in
de inventaris van het onroerend erfgoed van het Gewest (artikel 333 van het BWRO).
Informatie over de eventuele “toelatingen inzake erfgoed” kan verkregen worden bij de
Directie Monumenten en Landschappen van het Gewest.

6°) Wat de inventaris van de niet-uitgebate bedrijfsruimten betreft : /

7°) Wat het bestaan van een rooilijnplan betreft : /

8°) Andere inlichtingen :

* Om te weten te komen onder welke categorie het goed ingedeeld is in de inventaris van de
bodemtoestand op grond van artikel 3, 15° van de ordonnantie van 5 maart 2009 betreffende
het beheer en de sanering van verontreinigde bodems, kan men tevecht bij het Leefmilien-
Brussel, Site Tour & Taxis, Havenlaan 86¢/3000 in 1000 Brussel of op diens website:
www. leefinilieubrussel.be ;

* Om na te gaan of het goed bezwaard is met een erfdienstbaarheid voor leidingen voor het
vervoer van gasachtige producten op grond van de wet van 12 april 1965, kan men terecht
bij Fluxys Belgium nv, Kunstlaan 31 in 1040 Brussel ;

* Het goed bevindt zich in een ruimte voor versterkie ontwikkeling van de huisvesting en de
renovatie (RVOHR);

* Het goed bevindt zich in de perimeter van de Zone voor Stedelijke Herwaardering;



* Voor eventuele vragen over overstromingsgebieden verzoeken wij u contact op te nemen
met Leefmilieu Brussel (BIM);

* Voor eventuele vragen over de veiligheid, bewoonbaarheid en uitrusting van woningen
verzoeken wij u contact op te nemen met de DGHI;

* Voor eventuele vragen over de riolering verzoeken wij u contact op te nemen met Vivaqua:
www.vivagua.be ;

* In het geval van een handelsgelijkvioers, gelieve voorafgaandelijk aan elke wijziging van
de commerciéle activiteit: In het bezit te zijn van alle vereiste documenten in functie van het
type commerciéle activiteit (stedenbouwkundige vergunning relatief aan een wijziging van
gebruik of aan een wijziging van commerciéle activiteit, milieuvergunning, attest relatief aan
een drankgelegenheid, enz.);

B. OP GROND VAN DE ADMINISTRATIEVE ELEMENTEN IN ONS BEZIT VOLGEN
HIERONDER DE BIJKOMENDE STEDENBOUWKUNDIGE INLICHTINGEN
BESTEMD VOOR DE HOUDER VAN EEN ZAKELIJK RECHT DIE VAN PLAN IS
HET ONROEREND GOED WAAROP DAT RECHT BETREKKING HEEFT, TE
VERKOPEN OF VOOR LANGER DAN NEGEN JAAR TE VERHUREN OF DIE OF
DAT GOED EEN ERFPACHT- OF OPSTALRECHT WIL VESTIGEN, OF VOOR DE
PERSOON DIE DE HOUDER DAARVOOR EEN MANDAAT GEEFT:

1°) Wat de toelatingen, vergunningen en attesten betreft :

Stedenbouw

Dossier Nr Status Datumn Onderwerp
PU-28041 Afgeleverd 24/06/1960 annexe
PU-2722 Afeeleverd 26/02/1889 de constructie van

vijf gebouwen op de
hoek van de Leopold
Il Laan en de
Jennartstraat
De stedenbouwkundige vergunning is geldig voor zover de werken worden uitgevoerd in
overeenstermming met de getekende plannen en vermelde voorwaarden.
De beschrijving van de toegestane werken en de eventuele voorwaarden zijn op verzoek
verkrijgbaar bij de bevoegde autoriteit (gemeente of gewest).
De beschrijving van de toegestane werken en de eventuele toekenningsvoorwaarden kunnen
opgevraagd worden bij de vergunnende overheid {(gemeente of Gewest),
2°) Wat betreft de wettelijke bestemmingen en het gebruik van deze woning alsook het
aantal wooneenheden ;
Volgens de gegevens in ons bezit (bouwvergunning, bevolkingsregister, kadaster) bevestigen
wij it de volgende bestemmingen en gebruiken !



Gebouw Lokalisatie Bestemming Aantal Opmerkingen
Opbrengstwoning | Kelderdieping Woningen {aanpalende lokalen) Kelder Geen waner
Gelijvioers Woningen 1
GV+1 Waningen 1
Gv+2 Woningen 1
Dak - Verdieping onder dak | Woningen (aanpalende okalen) Zolder Geern Wonen

Voor een totaal van 3 wooneenheden in het gebouw.

(Kopieén van plannen en vergunningen kunnen worden verkregen door een verzoek te
sturen naar het e-mailadres urbanisme@molenbeek.irvisnet.be en de volgende referenties
te vermelden: “RU.14976,2025 - Leopold Il laan 110 Leopold II laan 110 “en aan te geven
welk(e) document(en) u aanvraagt. Aan deze documenten zijn kosten verbonden. Prijzen
zijn beschikbaar op https://www.molenbeek.irisnet.be/nl )

3°) Bijkomende opmerkingen :

De analyse van al de documenten in ons bezit, heeft de volgende overtredingen aan het licht
gebrachi:

Verbouwingswerken aan een bestaand gebouw:

* Oprichting van een bijgebouw op het gelijkvioers, dit is een overtreding

* Oprichting van een dakraam, dit is een overtreding

De verhoging van het aantal wooneenheden, alsook de wijziging van een bestaand gebouw
zonder tussenkomst van een architect en zonder het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning zijn overtredingen volgens art. 300, 1°, 2° en 3° van het Brussels Wethoek van
Ruimtelijke Ordening, trad in werking op 5 juni 2004 waardoor er een indiening van een
stedenbouwkundige vergunning vereist is.

Deze aanvraag dient ingediend te worden bij de dienst Stedenbouw van de Gemeente Sint-
Jans-Molenbeek. Wij raden U aan een architect te nemen die het nodige zal doen om de
overireding te regulariseren. U vindt de volledige lijst van architecten ingeschreven aan de
Orde van Architecten op het internet : hitps:.//www.architect.be/nl/ U kan eveneens
telefonisch contact opnemen van maandag tot vrijdag op het nr 02/643 62 00 of per email :
viaamse.raad @ ordevanarchitecten.be ;

Wij raden U ten stelligst aan de situatie zo spoedig mogelijk te regulariseren.

Alle wijzigingen die gebeuren aan de schrijnwerkerij, moeten identiek uitgevoerd worden
zoals de legale situatie van het gebouw, dezelfde indeling en materialen (hout) behouden als
deze van de oorspronkelijke vergunning.

Wij herinneren U eraan dat er voor elke wijziging van het volume, van het aantal
wooneenheden en/of van het uiterlijk (materiaal, kleur, verbuiging, indeling) van de ramen,
cormmerciéle uitstalramen, voordeuren, garagepoorten een bouwwvergunning vereist is.

Elke uitgevoerde wijziging zonder bouwvergunning is een overtreding.

Ter informatie: in de stedenbouwkundige inlichtingen wordt geen onderscheid gemaakt
fussen een parkeerplaats, een garage of een box. Het gaat erom dat de betreffende plaats
bestemd is als parkeerzone en dat deze plaats niet zonder toestemming voor een ander doel
is gebruikt.



4°) Wat de vaststellingen (proces verbaal) van overtredingen betreft :

Er werd geen overtreding vastgesteld (proces verbaal) met betrekking tot het goed.

Het ontbreken van een vasistelling van overtreding laat niet veronderstellen dat er geen
overtreding is.

5°) Schotelantennes :

Volgens het algemeen politiereglement gecodrdineerd aangenomen op 30/06/2005 en
gewijzigd op 20/09/2007, 18/09/2008, 19/02/2009 en 03/04/2014, Artikel 58, en volgens het
Beslit van de Brussels Hoofdstedelijke regering tot bepaling van de handelingen en werken
die vrijgesteld zijn van een stedenbouwkundige vergunning, van het advies van de
gemachtigde ambtenaar, van de gemeente of van de Koninklijke commissie voor monumenten
en landschappen of van de medewerking van een architect van 13 november 2008.

De eigenaars of gebruikers van antennes, parabolen en lichtreclame moeten voortdurend
nagaan of de stabiliteit ervan perfect is.

De antennes mogen nooit aan de voorzijde van een gebouw worden geinstalleerd.

Elke antenne of al dan niet verlicht uithangbord die niet meer gebruikt wordt, moet worden
verwijderd binnen de dertig dagen die volgen op de stopzetting van het gebruik ervan.

Wie de bepalingen van dit artikel overtreedt, wordt bestraft met een administratieve
geldboete van maximaal 210 € Bovendien is hij verplicht de betreffende antenne,
lichtreclame en/of parabool te verwijderen, zo niet behoudt de Gemeente zich het recht om
dit te doen op kosten en risico van de overtreder

6°) Verkoop vastgoed en stedenbouwkundige overtredingen :

Geen enkele handelingen, werken of wijzigingen bedoeld in artikel 98 § 1 en 205/1 mogen
uitgevoerd worden aan het gebouw vermeld in de akte, zolang de stedenbouwkindige
vergunning niet is goedgekeurd.

Bovendien, In het kader van voorziene sancties als gevolg van een stedenbouwkundige
overtreding, staat er in artikel 308 van het BWRO vermeld dat, “de rechtbank kan, op
vordering van de kopers of van de huurders, hun titel van eigendomsverkrijging of van huur
op kosten van de veroordeelde vernietigen, onverminderd het recht om schadevergoeding te
eisen van de schuldige”.

Dit schrijven regulariseert in geen geval de stedenbouwkundige overtredingen zelfs deze
die nog niet gekend zijn.’

Een kopie van de voormelde stedenbouwkundige inlichtingen wordt tet beschikking
gesteld via www.biddit.be en zal aan de koper overhandigd worden bij de volledige betaling
van de prijs.

3. Onteigening — Rooilijn

Volgens voornoemde stedenbouwkundige inlichtingen maakt voorschreven goed niet
het voorwerp uit van onteigeningsmaatregelen en is voorschreven goed noch getroffen door
een erfdienstbaarheid met betrekking tot een rooilijn, noch belast is met een onder- of
bovengrondse inneming in het voordeel van een openbare macht of een derde.

4. Brusselse Huisvestingscode
De partijen verklaren te zijn ingelicht over de bepalingen van de Brusselse



Huisvestingscode welke kwaliteitsregels (veiligheid, gezondheid en uitrusting) oplegt voor
de terbeschikkingstelling van een woning.

Het verkochte goed:

- maakt niet het voorwerp uit van een openbaar beheersrecht;

- is niet getroffen door een verhuurverbod noch door een administratieve boete
wegens het niet respecteren van bovenstaande kwaliteitsregels;

- werd geen conformiteitscontroleattest uitgereikt door de Gewestelijke
Inspectiedienst;

- maakt niet het voorwerp uit van een proces-verbaal van vaststelling van
“leegstaande woning”.

Ondergetekende notaris is niet op de hoogte of het verkochte goed al dan niet werd
uitgerust met een, door een erkend organisme gewaarborgde, rookmelder in de
evacuatiezones van het appartement.

5. Register van het Onroerend Erfgoed

Het verkochte goed:

- is niet opgenomen in de inventaris van het erfgoed

- is niet ingeschreven op de bewaarlijst en maakt niet het voorwerp uit van een
procedure tot inschrijving op de bewaarlijst;

- is niet geklasseerd en maakt niet het voorwerp uit van een klasseringsprocedure.

6. Bestaande toestand

De verkoper neemt geen enkele verantwoordelijkheid aangaande de bestemming die
de koper aan het goed zou willen geven. De koper zal er zijn zaak van maken zonder verhaal
tegen de verkoper.

De stedenbouwkundige inlichtingen van de Gemeente Sint-Jans-Molenbeek, de dato
10 december 2025 stipuleren onder meer letterlijk hetgeen volgt:

‘De analyse van al de documenten in ons bezit, heeft de volgende overtredingen aan het licht
gebrachi:

Verbouwingswerken aan een bestaand gebouw:

* Oprichting van een bijgebouw op het gelijkvioers, dit is een overtreding

* Oprichting van een dakraam, dit is een overtreding’

De akte verleden voor notaris Jean-Luc Peérs, te Vilvoorde, met tussenkomst van
notaris Leticia Dhaenens, te Anderlecht, op 24 april 2024, stipuleert letterlijk hetgeen volgt:

‘L'acquéreur reconnait avoir été informé des conséquences de l'infraction ur-
banistigue du bien vendu, savoir :

Travaux de transformation d'une construction existante

Construction d'une annexe arriére au rez-de-chaussée, ceci constifue une in-
Jraction.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de U'infraction et reconnait que le
notaire Ua informé des conséquences pouvant découler de l'absence de permis
d'urbanisme.

L'acquérenr déclare faire son affaire personnelle dudit infraction, & l'entiére
décharge du vendeur, et reconnait que le notaire instrumentant a appelé son attention,
préalablement a la formation du contrat, sur :




a Vobligation d'obtenir préalablement & tous actes et travaux visés @ aux
articles 98 du COBAT, une autorisation adminisitrative, sous la forme d'un permis
d'urbanisme ;

b. Uexistence de l'infraction urbanistiques, comme dit ci-dessus ;

c.le double régime de sanctions pénales et/ou de mesures civiles de réparation attachées
a Uexistence d'infractions urbanistiques et plus particuliérement, sur la faculté donnée aux
autorités compétentes (commune etfou fonctionnaire délégué) d'imposer, avec U'assentiment
d'un juge judiciaire, la remise en état des lieux, l'accomplissement de travaux d'aménagement
ou encore, des sanctions financiéres ;

d. V'obligation corrélative dans le chef de Uacquéreur de remédier sans délai a
U'existence de toute situation infractionnelle, soit par l'obtention d'un permis de
régularisation, soit par la remise en état des licux, dés l'entrée en délivrance du bien vendu.

e.la nécessité pour maintenir la situation d'introduire sans délai une demande de
permis d'urbanisme de régularisation et le risque de devoir supporter, préalablement a
celte demande (sous peine d'irrecevabilité de celle-ci), une amende transactionnelle et ce,
méme si un PV de constat n'a pas encore été dressé, dans la mesure ot certaines qutorités
ne respectent pas la régle implicite suivant laquelle cette amende n'est pas un préalable
nécessaire, lorsqu'un PV de constat n'a pas encore été dressé.

Il est entendu qu'en aucun cas, la présente disposition ne peut élre interprétée
comme un quelconque encouragement, formulé a l'adresse de U'acquéreur, de maintenir
le bien dans une éventuelle situation infractionnelle.

L'acquéreur est enfin avisé de ce, qu'eu égard aux principes d ‘indépendance et de
cumul des polices administratives, la régularité urbanistique du bien vendu ne préjuge pas
du respect des impositions éventuellement prescrites par d'autres polices administratives, a
Pinstar de celles du logement et de lutte contre l'incendie.”

De koper verklaart hier zijn eigen zaak van te maken, zonder verhaal tegen de verkoper
en zonder verhaal tegen ondergetekende notaris. De koper zal de verkoper of de notaris in
geen enkel opzicht kunnen aanspreken in dit verband, aangezien hij met kennis van zaken
handelt na te zijn ingelicht over de risico’s verbonden aan de overname van constructies die
zonder vergunning of die niet in overeenstemming met de vergunning werden opgericht,
zowel op burgerlijk als op strafrechtelijk vlak.

Ondergetekende notaris vestigt de aandacht van de koper op het feit dat het
instandhouden van een constructic zonder de vereiste stedenbouwkundige vergunningen
eveneens een stedenbouwkundige overtreding uitmaakt. .

De koper zal op eigen kosten, risico en verantwoordelijkheid, en met volledige
vrijwaring van de verkoper en ondergetekende notaris, zorg dragen voor alle
stedenbouwkundige regularisaties die eventueel nodig zijn gezien de huidige situatie
van het onroerend goed. Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat de verkoper geen enkele
toezegging deet met betrekking tot de mogelijkheid om de bestaande situatie te
regulariseren. Bijgevolg zal de koper geen enkel verhaal hebben op de verkoper indien
blijkt dat de bestaande situatie niet kan worden geregulariseerd.

Met uitzondering van wat eventueel hierboven werd aangegeven, maakt het goed niet
het voorwerp uit van een andere stedenbouwkundige vergunning, stedenbouwkundig attest
of een stedenbouwkundige verklaring waaruit de mogelijkheid blijkt om op het goed één van
de handelingen, werken of wijzigingen bedoeld in artikel 98, § 1 van het BWRO te verrichten



of te behouden en dat de verkoper niets verzekert omtrent de mogelijkheid om op het goed
¢én van de handelingen, werken of wijzigingen bepaald door voormelde welgeving e
verrichten of te behouden.

Geen van de werken, handelingen en wijzigingen bedoeld in artikel 98, § 1 van het
BWRO mogen worden verricht op het goed, zolang de stedenbouwkundige vergunning niet
is verkregen.

Er wordt aan herinnerd dat er een vereenvoudigd stelsel van regularisatievergunning
werd ingevoerd voor wat bepaalde werken betreft die voor 1 januari 2000 werden vitgevoerd,
op voorwaarde dat de voorwaarden vermeld in artikel 330, § 3 van het BWRO worden
nageleefd,

1. Verwaarloosd, leegstaand of onafgewerkt onroerend goed

Op heden werd geen enkele kennisgeving ontvangen van de gemeentelijke
administratie waarin staat dat het onroerend gocd geheel of gedeeltelijk verwaarloosd,
leegstaand of onafgewerkt zou zijn.

FEDERAAL KABELS EN LEIDINGEN - INFORMATIE MELDPUNT
(KLIM)

De notaris vestigt de aandacht van de koper op de noodzaak om op de website
https://www klim-cicc.be na te gaan of er zich op hoger beschreven onroerend goed
ondergrondse gasleidingen of andere leidingen bevinden, in het bijzonder voorafgaand aan
de uitvoering van werken betreffende het hoger beschreven onroerend goed.

BODEMBEHEER

Een exemplaar van het bodemattest afgeleverd door Leefmilicu Brussel op 12 juni
2026, met vermelding van de gedetailleerde gegevens vermeld in de inventaris van de
bodemtoestand voor het perceel waarop het onroerend goed waarvan de verkochte private
kavel deel uitmaakt, is opgetrokken, wordt ter beschikking gesteld via www.biddit.be en zal
aan de koper overhandigd worden bij de volledige betaling van de prijs.

Dit bodemattest bepaalt letterlijk wat volgt:

‘2. Categorie van de bodemtoestand en verplichtingen

CATEGORIE: GEEN. Het perceel is momenteel niet opgenomen in de inventaris van
de bodemtoestand

VERPLICHTINGEN

E¥ zijn momenteel geen verplichiingen voor wat betreft dit perceel, noch in geval van
vervreemding van zakelijke rechten (bv. verkoop) noch in geval van een overdracht van een
milieuvergunning,

Opgepast: sommige_feiten (andere dan verkoop of overdracht van vergunning)
kunnen eveneens aanleiding geven tot het verplicht witvoeren van een verkennend
bodemonderzoek.

3. Elementen die de categorie van de bodemtoestand verklaren

Geen informatie beschikbaar over de bodemtoestand van het betreffende perceel.

4. Geldigheid van het bodemaitest

Geldigheid: Dit attest is maximum één jaar geldig, vanaf de datum van aflevering.




Ongeacht de duur van de geldigheid, is een attest niet meer geldig indien één of
meerdere gegevens die erop vermeld staan niet (meer) overeenkomen met de werkelijkheid
(wijziging van exploitant, wijziging van begrenzing van het perceel, enz.) De houder van
zakelijke rechten of eventuele huidige exploitant op het betrokken perceel dient Leefimilien
Brussel zo snel mogelijk op de hoogte te stellen mocht die een fout of onvolledigheid
opimerken met betrekking tor de eveniueel vermelde risicoactiviteiten op huidig attest.

Daarenboven is huidig attest geldig voor één enkele verkoop en mag deze niet
gedupliceerd worden voor meerdere vastgoedoverdrachten op hetzelfde perceel.

U vindt de exhaustieve lijst van feiten die de geldigheid van een aitest tenietdoen op
onze website.’

OVERSTROMINGSGEBIEDEN

De koper wordt in kennis gesteld van het resultaat van de raadpleging van de
inkaartbrenging van Leefmiliew Brussel dat het verkochte goed zich niet in
overstromingsgevoelig gebied bevindt.

POSTINTERVENTIEDOSSIER

Het postinterventiedossier is verplicht voor alle bouwplaatsen waar een codrdinatie
moet worden georganiseerd, doch alleszins voor de werken die betreklking hebben op de
structuur, op de essentiéle elementen van het bouwwerk of op toestanden die een aantoonbaar
gevaar inhouden. Het bijhouden van een postinterventiedossier is verplicht voor dergelijke
werken sedert 1 mei 2001.

Ondergetekende notaris heeft geen kennis van het bestaan van een
postinterventiedossier voor het verkochte goed.

ELEKTRISCHE INSTALLATIE

Het voorwerp van deze verkoop is een wooneenheid is in de zin van hoofdstuk 8.4,
afdeling 8.4.2, van Boek 1 van 8§ september 2019 van het Algemeen Reglement op de
Elektrische Installaties (AREI), waarvan de elektrische installatie niet het voorwerp is
geweest van een volledig controleonderzoek overeenkomstig het oud AREI voorafgaandelijk
de ingebruikname van de installatie. Bij proces-verbaal van 3 juni 2026 werd door ACA
vastgesteld dat de installatie niet voldoet aan de voorschriften van dit Reglement. Na afloop
van een termijn van 18 maanden, te rekenen vanaf de datum van de authenticke akte
houdende de definitieve toewijzing, zal vastgesteld moeten worden of de overtredingen
verdwenen zijn. De koper is verplicht zijn identiteit en de datum van deze akte mee te delen
aan voornoemd erkend organisme dat de controle heeft uitgevoerd. De koper behoud evenwel
de vrijheid om na deze mededeling vrij een ander erkend organisme aan te stellen om de
keuring in de tockomst te verrichten, De koper wordt door de notaris op de hoogte gesteld
van zowel de sancties voorzien in het Algemeen Reglement alsook de gevaren en
aansprakelijkheden bij het gebruik van een installatie die niet voldoet aan de vereisten van
dit Reglement, alsook het feit dat de kosten van herkeuring door het organisme aan hemn
zullen aangerekend worden. Hen exemplaar van dit proces-verbaal wordt ter beschikking
gesteld via www.biddit.be en zal aan de koper overhandigd worden bij de volledige betaling
van de prijs.




ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT

Het energieprestatiecertificaat voor gebouwen (EPB), met nummer 20230330-
0000639154-01-3 en met betrekking tot het goed voorwerp van huidige verkoop, werd
opgemaakt op 30 maart 2023, Dit certificaat vermeldt met name volgende gogevens met
betrekking tot het goed;

- energieklasse: G;

- jaarlijks verbruik primaire energie per m? (kWh EP per (m?2jaar)): 345;

« COZ-uitstoot per m? (kg CO2 per (m?2,jaar)): 98.

Een exemplaar van dit certificaat wordt ter beschikking gesteld via www.biddit.be en
zal aan de koper overhandigd worden bij de volledige betaling van de prijs.

Hypothecaire toestand

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met enige schuld of enig
voorrecht, hypotheek, in- of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met overwijzing
van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op geldige
wijze hebben doen gelden binnen de door de wet bepaalde voorwaarden.

Na ingelicht te zijn geweest door de notaris over de Pandwet van 11 juli 2013 heeft
de verkoper verklaard dat:

- er zich in of op het verkochte goed geen roerende goederen bevinden die deel
uitmaken van deze verkoop en die belast zijn met een pandrecht of die het voorwerp uitmaken
van een eigendomsvoorbehoud:

- er eveninin goederen werden geincorporeerd in het verkochte goed, die belast zijn
met een pandrecht of die het voorwerp uitmaken van een eigendomsvoorbehoud.

Overdracht van risico’s — Verzekeringen

De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de koper vanaf het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt, Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf zorgen
voor de verzekering tegen brand en aanverwante risico’s, indien hij verzekerd wenst te zijn.

Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-eigendom moet de koper de
bedingen in de statuten over de verzekering naleven.

Abonnementen water, gas, elektriciteit

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding {tenzij de wet hem er eerder toe verplicht), de
abonnementen inzake water, gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard Op zijn naam
overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat, nieuwe contracten afsluiten. Hij moet vanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet meer kan
aangesproken worden,

Belastingen

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke aard ook met
betrekking tot het verkochte goed worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen
en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of, indien deze vroeger plaatsvind,
vanaf zijn ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede verblijfplaatsen,
op leegstaande of verwaarloosde gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor het lopende jaar.




Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de

ioper
De toewijzing wordt niet toegestaan onder de opschortende voorwaarde van het

verkrijgen van een (hypothecair) krediet.

B. ALGEMENE VERKOOPSYOORWAARDEN J
Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle online verkopen op
bidditbe van onroerende goederen — vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder
gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan in Belgié.

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bijzondere
verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere verkoopsyoorwaarden.

Toetreding

Artike] 2. De online verkoop op bidditbe moet worden aanzien als een
toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt of lasthebber is,
en de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te stemmen met de verkoopsvoorwaarden.

Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele online zitting bij
opbod.

Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt tegenover elke
belanghebbende als betekening van de inhouding van het goed.

Artikel 5.

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod vaststellen. Hij kan op elk
ogenblik en zonder verplichting tot verantwoording, onder meer:

a) de verkoop opschorten;

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van een juridische
oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, ...); hij mag de
vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder dat de bieders zich hiertegen
kunnen verzetten,

d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris weerhouden bieder
v66r het ondertekenen van het proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en
zich wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wenden tot de erfgenamen van de
overleden bieder of tot één of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden bieder
aangewezen persoon/personen,

¢) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten van de
bieder);

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als bij het toewijzen,
rechtzetten;

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwaarden wijzigen
of aanvullen met bedingen die alleen latere bieders binden;




h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing kan plaatsvinden
onder de opschortende voorwaarde van het verkiijgen van een financiering door de koper en
voor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien deze mogelijkheid niet in de
verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.

i} indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende loten vormen en
deze vervolgens, in functie van de biedingen, per lot of in één of meerdere massa’s toewijzen
met het oog op het verkrijgen van het beste resultaat. Indien de resultaten gelijkaardig zijn
zal voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de afzonderlijke loten, Deze regeling
doet geen afbreuk aan artikel 50, tweede lid, van de pachiwet wanneer deze van toepassing
is.

De notaris beslecht soeverein alle geschillen,

Biedingen

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via de beveiligde website
www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Attikel 8. ledere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan hiertoe overgaan
tijdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publiciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht kalenderdagen. De
bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het uur van de aanvang en de dag en
het wur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan gedurende deze periode, onder
voorbehoud van de zandloper,

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten vé6r het uur van de
sluiting van de biedingen nog één of meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het
mechanisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit houdt in dat in een dergelijk
geval de termijn om te bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen
enkel diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht véor het initiéle einduur, bieden. Indien
er door deze bieders één of meerdere biedingen worden uitgebracht tijdens deze verlenging,
loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van de voorgaande 5 minuten.
De biedingen worden in elk geval afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in elk geval stopt om 24 uur van de dag van de
sluiting van de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te voorkomen of te herstellen, kan
de biedingsperiode verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de website.

Biedsystemen

Artikel 10.

Algemeen

Ben bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen (systeem van
“manuele biedingen”), hetzij automatische biedingen laten genereren door het systeem tot
een op voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van “automatische biedingen”.




De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is dan de instelprijs.
Bij een automatische bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft ingevoerd,
genereert het automatische biedsysteem een bod dat gelijk is aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem biedingen uit die hoger zijn
dan het huidige bod van een andere (manuele of automatische) bieder, rekening houdend met
de minimum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van wat hierna volgt.

Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de manuele biedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is aan het plafond dat vooraf
werd ingesteld door een bieder die gebruik maakt van het automatische biedsysteem, zal het
systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte
bod.

Wanneer verschiliende bieders het automatisch biedsysteem gebruiken, gaat de
voorrang naar de eerste bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.

Plafond (bereikt)

Ten bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen vooraleer dit plafond werd
bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor wat de
voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur waarop zijn initieel plafond werd
vastgelegd, behouden.

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze laatste niet langer de
hoogste bieder is, staat het bem vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond
in te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, zal hij rang innemen op de
datum en het uur dat dit nieuwe plafond werd ingevoerd.

Gevolgen van een bod

Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere bieder tot en met
de dag van de sluiting van de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de door hem geboden prijs
te betalen;

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens de daartoe
vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien op de website;

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden en in het
bijzonder zijn biedingen ondertekent volgens het elekironisch proces voorzien op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.

Artikel 12. Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt het uitbrengen van een online
bod in dat:

- de vijf (5) hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en bereikbaar zijn
voor de notaris tot en met de ondertekening van de akte van toewijzing of de inhouding van
het goed, doch maximum 10 werkdagen na de sluiting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig artikel 13 van deze
algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt aanvaard door de




verkoper, zal verschijnen voor de notaris om het proces-verbaal van toewijzing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Artikel 13. V66r de toewijzing gaat de notaris over tot de gebruikelijke verificaties
(onbekwaamheid, insolventie, ...) ten aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt hij
zich desgevallend tot één van de voorafgaande bieders overeenkomstig artikel 5 van deze
algemene verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van het weerhouden
bod, zonder de identiteit van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag aanvaardt,
wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper daarentegen niet akkoord kan gaan met dit
bedrag, wordt het goed ingehouden.

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van maximum tien werkdagen na het
ogenblik waarop de online biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op één en
dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het hoogste in aanmerking genomen
bod en anderzijds door het opstellen van een akte waarin het hoogste in aanmerking genomen
bod en de instemming van de verkoper en van de koper worden vastgesteld.

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats op het
ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewij zing door de
instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang het proces-
verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper
moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde
ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om
het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterende
notaris vermeldt de identiteit van de in gebreke blijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun
hoogste bod in het proces-verbaal van toewijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de bieder de akte moet
ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom,

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en van rechtswege en
zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.,

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire schadevergoeding van
minimum € 5.000 (vijf duizend euro) betalen,

Meer specifick moet de door de notaris weerhouden hoogste en laatste bieder wiens
bod aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen:

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van zijn weerhouden bod, met als
minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed niet wordt toegewezen aan een andere
bieder (d.i. één van de vijf hoogste bieders).

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen zijn weerhouden bod en het




bedrag van de toewijzing, met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed
wordt toegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een forfaitaire
vergoeding betalen van € 5.000 (vijf duizend euro).

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden hun
schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecumuleerd.

De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden bieder heeft aanvaard,
moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde
ogenblik. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij
in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de verkoper de akte moet
ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak te maken op een
forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van het weerhouden bod, met als minimum € 5,000
(vijf duizend euro).

Instelpriis en premie

Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan hiervoor het advies
inwinnen van een door hem aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt vastgelegd in de
verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit.

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot verkopen.

De ecrste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de instelprijs biedt, krijgt een
premie van één procent (1 %), berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het goed
definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan alle verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze
premie komt ten laste van de massa,

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eerste bod uitlokken door
afijning overeenkomstig art. 1193 of 1587 Ger,W., waarna de verkoop wordt voortgezet
bij opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie verschuldigd zijn. De notaris zal dus de
instelprijs op biddit.be verlagen (verlaagde startprijs).

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de
koper

Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat de toewijzing
kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering
door de koper. Bij gebreke hieraan kan de koper zich dus niet beroepen op deze opschortende
voorwaarde, De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de modaliteiten van deze
voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet vervult, staat de persoon die om de
opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten die zijn gemaakt met het oog op
de toewijzing binnen de grenzen die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.

Wettelijke indeplaatsstelling

Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling die in zijn
yoordeel bestaat krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft volmacht




aan de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris en aan alle
belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend, om opheffing te verlenen en om
de doorhaling te vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen en randmeldingen die,
ondanks zijn afstand, in zijn voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde
indeplaatsstelling,

Uitdrijving

Artikel 18, Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont of gebruikt, moet
hij het ontruimen en ter beschikking stellen van de koper binnen de termijn vastgesteld in de
verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn nict zou vastgesteld zijn, vanaf de dag van de
ingenottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan deze verplichting, dan zal hij daartoe
worden aangemaand en zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen die het goed met hem
bewonen of gebruiken, met al hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de
koper (na betaling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomende lasten),
op vertoon van een grosse van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de
openbare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onverminderd zijn verhaalsrecht
tegen de in gebreke gebleven bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft dezelfde
verplichtingen als elke andere koper. Hij is gechouden de gehele koopprijs te betalen zonder
dat hij schuldvergelijking kan inroepen. Commandverklaring door de medeveiler is niet
toegelaten,

Sterkmaking

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die verklaart te hebben
gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de termijn
bepaald voor de betaling van de prijs of, desgevallend, binnen de door de notaris vastgestelde
termijn, aan deze laatste de authenticke bekrachtiging voor te leggen van degene voor wie
hij zich sterk heeft gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze termijn wordt deze
bieder onweerlegbaar geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan,

Aanwijzing van lastgever ‘

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever aan te wijzen
in overeenstemming met de wettelijke bepalingen.

Borg

Artike] 22, Tedere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste verzoek van de
notaris tot zekerheid van de betaling van koopprijs, kosten en toebehoren, een solvabele horg
stellen of aan de notaris een borgsom storten, door de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan, zal het bod als niet bestaande
kunnen beschouwd worden zonder opgave van redenen,

Hooldelijkheid — Ondeelbaarheid

Artikel 23, Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, rusten van rechtswege
hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper geboden hebben, op al




degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen die voor de koper bij
sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de borgen onderling en op degenen
voor wie zij zich borg stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkiijgenden van elk der
bedoelde personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de erfgenamen van de
koper te hunnen laste (artikel 4.98, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek).

Prijs

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor van de notaris,
binnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.
Voor deze periode is geen interest verschuldigd aan de verkoper.

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening van de
notaris,

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren via het debet van welke
bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald.

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de kosten, mits
ingebrekestelling.

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten laste van de koper
worden berekend zoals hierna uiteengezet. De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag
op het ogenblik van de endertekening van het proces-verbaal van toewijzing, doch
niterlijk vijf dagen na de afsluiting van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op
dezelfde wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betaling van de prijs.

Deze bestaan uit cen degressief percentage dat berekend wordt op de prijs en de
eventuele lasten - daarin begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 % van de prijs.
Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend.
Dit bedrag gaat uit van een verschuldigd registratierecht van twaalf en een half percent (12,50
%). Het bedraagt:

- Achtentwintig procent (28,00%), voor prijzen tot dertigduizend euro (€ 30.000,00);

- Eenentwintig komma vijfentachtig procent (21,85%), voor prijzen boven
dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40.000,00);

- Twintig komma nul vijf procent (20,05%), voor prijzen boven veertigduizend euro
(€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);

- Achttien komma negentig procent (18,90%), voor prijzen boven vijftigduizend euro
(€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);

- Achttien komma tien procent (18,10%), voor prijzen boven zestigduizend euro (€
60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 70.000,00),

. Zeventien komma vijfenveertig procent (17,45%), voor prijzen boven
zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend euro (€ 80.000,00);

- Zestien komma negentig procent (16,90%), voor prijzen boven tachtigduizend euro
(€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€ 90.000,00);

- Zestien komma vijftig procent (16,50%), voor prijzen boven negentigduizend euro



(€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€ 100.000,00);

- Zestien komma twintig procent (16,20%), voor prijzen boven honderdduizend euro
(€ 100.000,00) tot en met honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00);

- Vijftien komma negentig procent (15,90%), voor prijzen boven honderd en
tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00);

- Vijftien komma zestig procent (15,60%), voor prijzen boven
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met honderdvijftigduizend euro (€
150,000,009,

- Vijftien komma twintigz procent (15,20%), voor prijzen boven
honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en met honderdvijfenzeventigduizend euro (€
175.000,00);

- Veertien komma negentig procent (14,90%), voor prijzen boven
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met tweehonderdduizend euro (€
200.000,00);

- Veertien komma zeventig procent (14,705%), voor prijzen boven
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met twechonderdvijfentwintigduizend euro
(€ 225.000,00);

- Veertien komma vijfenvijftig procent (14,55%), voor prijzen boven
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met tweehonderdvijftigduizend
euro (€ 250.000,00);

- Veertien komma veertiz procent (14,40%), voor prijzen boven
tweehonderdvijftigduizend euro € 250.000,00) tot en met
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275,000,00);

- Veertien komma vijffentwintig procent (14,25%), voor oprijzen boven
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro
(€ 300.000,00);

- Veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prijzen boven driehonderdduizend
euro (€ 300.000,00) tot en met driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00);

- Veertien komma nul vijff procent (14,05%), voor prijzen boven
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00);

- Dertien komma vijfentachtig procent (13,85%), voor prijzen boven
drichenderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro
(€ 400.000,00);

- Dertien komma tachtig procent (13,80%), voor prijzen boven vierhonderdduizend
euro (€ 400.000,00) tot en met vierthonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);

- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor prijzen boven
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met vijfhonderdduizend euro (€
500.000,00);

~ Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen boven vijfhonderdduizend
euro (€ 500.000,00) tot en met vijthonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);



- Dettien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen boven
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€
600.000,00);

- Dertien komma vijfenveertiz procent (13,45%), voor prijzen boven
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met zevenhonderdvijftigduizend euro (€
750.000,00);

- Dertien komma dertig procent (13,30%), voor prijzen boven
zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met één miljoen euro £
1.000.000,00);

- Dertien komma vijftien procent (13,15%), voor prijzen boven één miljoen euro (€
1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00);

- Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor prijzen boven twee miljoen
euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€ 3.000.000,00);

- Twaalf komma negentig procent {12,90%), voor prijzen boven drie miljoen euro €
3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);

- Twaalf komma vijfentachtig procent (12,85%), voor prijzen boven de vier miljoen
euro (€ 4,000.000,00);

Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten — lastens de
koper

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage van de kosten
berekend op de prijs en de lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs en de lasten
van de massa, behoudens in geval van gesplitste commandverklaring (waar het
overeenstemmende percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de lasten van de
aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd registratierecht aan het
gewone tarief (12% voor het Vlaams Gewest en 12,5% voor het Brussels Hoofdstedelijk en
Waals Gewest), alsook een deelname in de kosten en erelonen.

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling van registratierechten,
een lager tarief of een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verdelingsrecht of een
verlaagd tarief, meeneembaarheid, abattement), tot vermeerdering van het verschuldigde
registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of indien de koper recht heeft op een aanpassing
van het wettelijk ereloon, zal het bedrag zoals bepaald in artikel 25 worden verminderd ten
belope van het verschil met het lagere registratierecht en/of het lagere ereloon of worden
verhoogd of worden vermeerderd met het verschil met het hoger registratierecht of met de
verschuldigde btw.

De gevolgen van cen cventuele door de fiscale administratie vastgestelde
tekortschatting blijven ten laste van de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen: kosten van de akten van
borgstelling die zouden gevraagd worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hij
zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring, alsook eventuele vergoedingen
of nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige betaling. Deze kosten



dienen betaald te worden binnen de termijnen die voorzien zijn voor de betaling van de
kosten.

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten — lastens de
verkoper

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de verkoop te dragen,
evenals de kosten van de overschrijving, de kosten van de ambtshalve inschrijving, van een
eventuele grosse en van de akten van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.

Schuldvergelijking

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking inroepen tussen zijn
koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen de
verkoper zou kunnen hebben.

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij deze premie in mindering
brengen van de verschuldigde prijs;

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser is (en dit ten belope van
zijn hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele andere schuldeiser aanspraak kan
maken op de verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in geval van verkoop aan een
mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt
gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de verkoopsvoorwaarden.

Nalatigheidsinteresten

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de koper, ongeacht de
oorzaak van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de dag van
de eisbaarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en zonder ingebrekestelling interest
verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende lasten, of op het onbetaalde gedeelte
ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden, Voorzien deze niets, geldt
de wettelijke rentevoet in burgerlijke zaken verhoogd met vier procentpunten,

Sancties

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de prijs, de intresten,
de kosten of andere bijhorigheden van de verkoop e betalen, of nalaat om andere lasten of
voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de verkoper het recht:

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten laste van de in gebreke
gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan de in gebreke
gebleven koper te doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien elke
schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper en van degenen die samen met
hem gehouden zijn.

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt plaats zonder
voorafgaandelijke  rechterlijke  tussenkomst, na een ingebrekestelling  bij



deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper zijn wil te kennen zal hebben gegeven
om van het voordeel van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig gevolg
is gegeven binnen vijftien dagen. In een dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper
gehouden zijn tot betaling van een som gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de
verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de
ingebrekestelling of in een afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper verweten
wordt en die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.

Nieuwe verkoop — Herveiling bij rouwkoop: Indien de verkoper kiest voor een nieuwe
verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op
het kantoor van de notaris een toereikend bedrag in consignatie te geven om alle schulden,
in hoofdsom, intresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe hij zich verbonden had
volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van de rechtspleging en de
publiciteitskosten van de nienwe verkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig, stelt de bevoegde rechtbank
een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de
verkoopsvoorwaarden. Dit houdt onder andere in dat de tweede koper het kostenforfait moet
betalen (inclusief de registratierechten die op hem van toepassing zijn) alsof er voordien geen
verkoop was. Het bedrag van de registratierechten in de forfaitaire kosten aangerekend aan
de tweede koper, worden gevoegd bij de massa. Dit bedrag wordt bij voorrang aangewend
om de nog verschuldigde kosten door de in gebreke blijvende koper te betalen.

Bijgevolg kan hij die in herveiling koopt zich niet beroepen op de vrijstelling van
artikel 159, 2°, van het Wetboek van registratierechten.

Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor risico van de in gebreke gebleven
koper, overeenkomstig de artikelen 1600 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek, zoals
volgt:

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon gerechtigd om de rouwkoop
te vervolgen, maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief met
ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om binnen een termijn van acht
dagen zijn verplichtingen, voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek, te voldoen
of de clausules van de toewijzing uit te voeren,

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf de dag volgend op de
in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de verplichtingen
vyoorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of aan de clausules van de toewijzing,
binnen een redelijke termijn de in gebreke blijvende koper aan, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met ontvangstbewijs, om zijn
verplichtingen te voldoen binnen een termijn van acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596 van het Gerechtelijk
Wetboek voorziet of de clausules van toewijzing door de koper bij het verstrijken van
hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notaris onmiddellijk alle personen die
gerechtigd zijn de rouwkoop te vervolgen per aangetekende zending.

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de datum van de



aangetekende zending beoogd door het vorige lid, dient de notaris verzocht te worden om de
rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts de andere
rechtsmiddelen mogelijk.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig artike! 52 en
volgende van het Gerechtelijk Wetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten, is de in zebreke
gebleven koper verplicht het verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs behaald
bij de nieuwe verkoop, zonder het eventucel verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil
in meer komt toe aan de massa.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van de intresten op
zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit voor de periode beginnend bij de
dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is geworden, en cindigend op de dag dat de
toewijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook tot betaling van de kosten die door
zijn tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten laste van de nieuwe koper worden gelegd,
met daarenboven een som gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt
als een forfaitaire schadeloosstelling,

De in gebreke gebleven koper kan zich niet beroepen op het feit dat de nieuwe koper
heeft kunnen genieten van een lager belastingtarief en/of een ander fiscaal gunstregime, noch
op artikel 159, 2°, Br. W.Reg/W. W Reg. of artikel 2.9.6.0.1, 1° lid, 2° VCF, om de kosten
te doen verminderen,

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest voor een procedure van
verkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op de wijze die door het Gerechtelijk
Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen
worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort, zonder dat de verkoper, in
afwijking van artikel 1563 van het Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de
ontocreikendheid van het goed waarop hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.

Machten van de lasthebber

Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere tussenkomende partij één
of meerdere lasthebber(s) aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber
geacht de volgende machten te hebben in de mate dat de lastgever die machten heeft;

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzigen, de goederen doen
toewijzen aan de prijs die de lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de bijhorigheden
ontvangen en daarover kwijting verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren betalen en er
kwijting voor ontvangen;

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen en indeplaatsstellingen
met of zonder waarborg;

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende rechtsvordering en van
de wettelijke indeplaatsstelling, opheffing verlenen en toestemmen in de doorhaling van alle
inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en verzet aantekeningen, de
Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie ontslaan een inschrijving
ambtshalve te nemen met of zonder bewijs van betaling;




- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en andere middelen tot
tenuitvoerlegging aanwenden,

alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats kiezen, in de plaats stellen
en, in het algemeen, alles doen wat de omstandigheden vereisen.

Waarschuwing

Artikel 30, Alle informatie vitgaande van de verkoper en/of derden, met inbegrip van
overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder hun verantwoordelijkheid verstrekt,

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter informatief. Tussen
partijen gelden enkel de vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C. DE DEFINITIES

- De_verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de algemene en bijzondere
voorwaarden of in het proces-verbaal van toewijzing zijn opgenomen.

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de verkoping verzoekt en het goed te
koop aanbiedt, ook al is het goed nog niet effectief verkocht.

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende goederen die op deze wijze zal
of zullen te koop aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal of zullen verkocht
zijn.

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online en via www .biddit.be verloopt.
De verkoop geschiedt desgevallend zoals voorzien is in de artikelen 1193 en 1587 van het
Gerechtelijk Wetboek. Het is een synoniem voor de openbare verkoop.

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper en koper.

- Het online bod / De online bieding: het bod dat wordt uitgebracht via de beveiligde
website www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de verantwoordelijkheid van de
Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot).

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald ogenblik wordt uitgebracht;

- De automatische bieding: de bieding die automatisch wordt gegenereerd door het
automatische biedsysteemn en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder vooraf
heeft ingesteld. Het automatische biedsysteem biedt hoger telkens wanneer er een nieuwe
bieding wordt geregistreerd en dit tot het door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij een eenmalig bod waarbij de bieder
zelf het vorige bod verhoogt, hetzij via het systeem van de automatische biedingen, waarbij
de bieder het systeem biedingen laat genereren tot een op voorhand door de bieder vastgesteld
plafond.

- De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen beginnen.

- Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet opgeboden worden; lagere
biedingen worden niet aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen minstens met dit
bedrag moeten opbieden. Bij automatische biedingen zal de bieding telkens stijgen met dit
minimumbod. De notaris stelt het minimumbod vast.

- De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf wanneer niet meer kan geboden
worden. Het is het einde van de enige zitting. Dit wordt virtueel bepaald.




- De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het hoogste in aanmerking genomen
bod wordt meegedeeld op biddit.be en anderzijds de akte van toewijzing wordt verleden
waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper en van
de koper worden vastgesteld. Dit dient op één dag te geschieden.

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: het ogenblik,

-- ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden van toepassing
zijn,

-- of wel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de verkoop onderworpen is,
vervuld zijn.

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

- De werkdag: elke dag met uitzondering van een zaterdag, een zondag of een
wettelijke feestdag.

- De zilting : het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen gebeuren.

Bevestiging identiteit,

De instrumenterende notaris bevestigt dat de identiteit van de comparanten hem werd
aangetoond aan de hand van hun identiteitskaarten.

Overeenkomstig de hypotheekwet waarmerkt de instrumenterende notaris de
gegevens betreffende de bij deze akte betrokken partijen op zicht van officiéle stukken door
de wet vereist.

Bekwaamheid van partijen

Alle partijen verklaren rechtsbekwaam te zijn en dus:

- geen bijstand nodig te hebben van een bewindvoerder, gerechtelijk raadsman of
curator,

- niet te vallen onder toepassing van de wet op de collectieve schuldenregeling;

- niet in staat van faillissement, kennelijk onvermogen of onbekwaamheid te verkeren
en evenmin bestuurder of zaakvoerder te zijn geweest in een failliete vennootschap waarbij
toepassing gemaakt werd van artikel 3 bis § 1 van het KB van 24 oktober 1934,

- niet te vallen onder toepassing van de wet op de continuiteit van ondernemingen;

en in het algemeen volledig bekwaam te zijn de handelingen geakteerd in onderhavige
akte te stellen.

Recht op geschriften (Wethoek diverse rechten en taksen)

Recht van vijftig euro (€ 50,00), betaald op aangifte door ondergetekende notaris.

WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op de plaats en datum als
voormeld, en na voorlezing van en toelichting bij deze akte, integraal voor wat betreft
de door de wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat betreft de overige
vermeldingen heb ik, notaris, getekend.

(volgen de handtekeningen)

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT




