BAIL DE LOCATION
RESIDENTIELLE

(nom, prénom, adresse) dénommé “le bailleur™

.... (nom, prénom, adresse, date de naissancé, état dvil)}nommé “le preneur”

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
ART. 1. - OBJET
Par la présente, le ballleur donne & bail au preneur qui accepte un imeubie-willesnaison-appastesasnt -

non meublé-mewbid. , e
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parfaitement connu du preneur qui déclare I'avoir examiné et qui reconnait qu 'il répond aux exigences
élémentaires de sécurilé, de salubrité et d'habitabilité.

ART. 2. - DUREE

Ce bail est oonsanti pour un terme de . J
prenant cours le .. G4 A AaL ek AL 9 ¥ 2 ® prenelr et le bailleur auront le droit de résilier

le présent bail cunfarmémanl aux dlsposmons Iégalaa Le ball d'une durée Inférieure & trols ans pourra étre
prorogé, méme tacitement, ou renouvelé aux mémes conditions, sans pouvoir excéder une durée totale de
trois ans. Le bail d'une durée égale ou inférieure & trois ans prendra fin moyennant un congé notifié par |'une
ou ['autre des parties au moins mois avant l'expiration de la période convenue qui prend
cours a la date de conclusion du bail initial.
Clause de rupture pour raison professlonnelle :

Sl le prensur est obligé de quitter la Belgique pour raison professionnalle, Il aura la faculté de renoncer
au bail moyennant préavis de trois mois. En outre, il palera une indemnité de relocation de trols, deux ou un
mois de loyer, si le départ a lisu respectivemant durant la premiére, la deuxiéme ou la troisiéme année

d'occupation.

ART. 3. - PAIEMENT DU LOYER . .
Le loyer.... 2X e v libade e, de base est fixé a la somme de ..4,{-.s-.zﬁ,..lm.ﬁ.ﬂﬁ}...(/.c:‘.!.'.f:.“‘..)

francs belges que le preneur est tenu

G L-..u !;..-4 Jibkt)

ART. 4. - INDEXATION DU LOYER
Les parlies conviennent que le loyer est rattaché & l'indice (indice des prix & la consommation publié au

Moniteur Belge).
A chaque anniversaire de I'entrée en vigueur du ball, le loyer variera & la demande écrite du bailleur, par

application de la formule suivante :

nouveau loyer = _loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est celui qui figure & l'arlicle 3.
nouvel indice est celul du mais qul précéde celui de 'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail,
L'intticg de départ est celui du mois qui précéde celui au cours duquel le présent contral est conclu,

Clost- 4l Vindica du mois de .. De.CLILALC. . AFFI . = ol il K f GG




ART. . - CHARGES PARTICULIERES DE L'MMEUBLE LOUE oy

.a U . b ~
aunLast.‘%T"uﬁﬁmuf ';"i?&iﬁf'.ﬂ'l“ﬂg":aﬁf 3u' d'électricité, de gaz, de téléphone, de radio, de tékévistori oy
compteurs sont & charge du pranal.?r, 8s raccordements, consommations, provisions et locations de

alnsi que la taxe pour I'entévement das Immondices. Pour ces charges. lo
pfﬂféﬁur ptalera a leur échéanca, les relevés des sociétés ou régies concerndes. ' o
o 2:; :‘e" I]s Preneur verse au ballleur, & la signature du présent bail, une provision de BEF ... 7. .........
i g r le paiement des relevés dont le bailleur reste respansable. I réglera de méme directement aux
gLa ;r?\ﬁss;: ::Illaves Iejs majorations de garanties éventusilement réciamées.
8s majorations éventuelles de garantie | t
N e L aAOne g e lul seront restituées par e bailleur aprés réglemen

AVANT SA SORTIE, la preneur Justiliera du paiement des charges reprises aux articles 5, 6 et 7.
ART. 6. - IMPOTS
Toutes les taxes pergues par les autorités publiques pour des services rendus aux occupants de l'immeuble
sont & eharge du preneur, Le précompte immobilier est 4 charge du balfteur. Si le bien n'est pas affecté au
logement principal du Preneur, le précompte immobilier est & charge du
P + 7.- CHARGES COMMUNES DE L'|MMEUBLE
a) Le preneur paiera la quote-part des charges communes de I'immeuble Mﬁg:;; 'appartement loué, sur
"est

...................................................

base des relevés du syndic ou du bailleur. Ces charges comprennent toutes led~gdépenses d'entretien de

limmeuble, ainsi que celles des services collectifs fournis & ses occupants, c'est-a-dite notamment, sans que

cette énumération soit limitative : /

- le colt des consommations et les frais d'entretien de I'immeuble et des instaflatibns et appareils communs
lels que les ascenseurs, le chauffage central, le conditionnement d'air, la distribution d'eau chaude, les ouvre-
portes, pariophones, I'éclairage des communs, le matériel de protection contre I'incendie, le nettoyage des
canalisations d'évacuation des eaux usées;

- le coGt de I'entretien des jardins communs et du matériel de jardinage;

- les émoluments, salaires, charges soclales et assurances du concierge, de la gérance et du personnel
d'entretien des parties communes.

Sont & charge du bailleur les travaux au gros ceuvre et les grosses réparations.

Si le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par du personnel chargé de ce travail, le preneur
entretiendra, en accord avec les autres occupants de I'immeuble, le palier de son étage et I'escalier entre celui-
ci et I'étage Inférieur (si rez-de-chaussée : le hall d’entrée et le trottoir).

A défaut d'accord ou en cas de réclamation justifiée d'un occupant, le prenaur s’engage dés a présent &
payer sa quote-part dans les frais de nettoyage qui seraient commandés par le bailleur.

S'il n'existe pas de compteurs particuliers pour certains services collectifs, le preneur paiera une quote-part

forfaitaire des dépenses totales de ces services. Cette quote-part est fixée & .................. % pour l'eau frolde,

- PP % pour le chauffage, & ..............~5»... % pour |e nettoyage des parties communes.

b) Le preneur participe pour 50% au paiementde | urance globale ou des assurances ci-aprés :

- incendies, dégats des eaux el couvertures ann@xes;{pu’ﬂf autant qu'il s'agisse d'une police avec abandon de
racours contre le locataire) P,

- responsabilité civile immeuble

- bris de vitres des parties communes.

AB¥76. - PROVISIONS POUR CHARGES

P 7 Pour les charges mentionnées aux art. 5, 6 et 7 ci-dessus, qui lui incombent, le preneur versera avac ses
loyers et & leur échéance les provisions suivantes :

- pour les charges communes :
- pour le chauffage et I'eau chaude :
- pour le précompte Immobilier :
- pour le téléphone :

Au moins une fois I'an, u
déplacement des piaces, les
A la réception du décompld des dharges, le bailleur ou le preneur versera a l'autre partle la différence entre
les provisions versées ot lgs charges réelles. A cette occasion, les provisions ultérieures seront rajustées sur
base des, charges réelles.
Aﬂlﬁ GARANTIE
“1. Objet
Le preneur affecte une SOMMO 08 .............coiiviminiiinin et e francs belges
d- A & la garantie de l'exécution de ses obligations. Catte sommae sera remise & sa disposition apras V'expiration du
présent bail et aprés que bonne et entiére exécution de toutes ses obligations aura 6té constatée par le ballleur.
La garantie ne pourra pas 8tre affectée par le preneur au paiement de loyers el de charges.
2, - Mode de constitution (barrer 3 des 4 cas prévus cl-dessous)
2.1. Compte bloqué
Le preneur place la somme susdile, dans les formes et sous les conditions d'application légales sur un
COMPLe AUPIES B .........cvvviiiiiriniiciriinen e e ayant son siége soclal ou d'axploitation en Belgique.
Cette garantie ne peut étre supsrieure & I'équivalent de trois mois de loyer.
2.2. Dépbt de valeurs
Le preneur dépose entre les mains du ballleur les valeurs détalllées ci-apras :

Le baillgur n'assume aucune obligation de gestion de ces valaurs. A la demande du preneur, |l lui remettra,



le cas échéant, les coupons échus et, contre d'
échange, remboursement oy
2.3. Garantle d'un tlers

Le preneur fournit au balilleur I'engagement de e !

dél‘lommé “le garan!_ de remetire au O A Favren
allleur, dans les limites de la garantie, toutes sommes dues par la
Preneur en exécution du bail et de ses sultes, sur g . P

eur roduction :
- 80it d'un accord des parties, d

- soil d'un jugement, méme ren
= s0it du rapport d'

aulres valeurs dquivalentes, celles qui donneralent ligy
qul risqueraient une dépréciation. ™~

du par défaut et n'ayant pas l'autorité de la chose jugée,

d'un expert désigné par les parties ou & défaut, par le Tribunal.

. Cattg obligation de garantie cessera dans les six mols aprds la fin du ball, sauf sl la bailleur en exige
Iexécution par leftre recommandée adressée au garant avant l'expiration de ce délai.

2.4. Dépdt en espices

Le présent bail ne tombant pas sous |'application de la loi sur la protection du logement principal, le
préneur dépose entre les mains du bailleur la somme d'argent constituant fa garantie.
3. - Indexation

A l'expiration de chaque triennat, la garantie sera adaptée pour correspondre a trois mois du loyer dd au
moment de cette adaptation.

4. - Gage

Si, & la signature du ball, Je preneur ne peut pas foumir la prauve de l'existerice 4 Ja garantie dans les cas
2.1. ou 2.3. ou la déposer dans les cas 2.2. ou 2.4., il remet au bailleur YNG 3OMMB e © .........c.ccocvrveeriiiine
en espices ou par un chdque sous réserve d'encalssement & titre de gageé quij contre production de cette
preuve ou constitution du dépdt, lui sera restitude. /

L'obligation du bailleur de défivrer les lieux loués au preneur est suspendue jusqu'a production de cette
preuve, constitution de dépdt ou versement d'un gage équivalent.

ART. 10. - ASSURANCES, ACCIDENTS, RESPONSABILITES, REPARATIONS ET ENTRETIEN
8a) Pendant toute la durée du ball, le preneur tera assurer sa rasponsabilité civile en matidre d'incendie et
dégéts des eaux. Cette assurance comportera pour I'assureur l'interdiction de résilier la police sans préavis

au bailleur. Le preneur devra foumir dans les trente jours de la signature du présent bail, la preuve de cette
assurance.

b) Le preneur signalera immédiatement au bailleur tout accident dont ce dernier pourrait &tre rendu
responsable. Il en fera autant pour les dégats 2 la toiture et au gros ceuvre de 'immeuble, dont la réparation
incombe au bailleur; & défaut de ce faire, le preneur engagera sa responsabilité. Le preneur devra tolérer ies
travaux de grosses réparations mis & charge du ballleur méme si ces travaux durent plus de quarante jours.

c) Sont & charge du preneur, les réparations locatives et d'entretien ainsi que les grosses réparations

incombant normalement au bailleur, mais nécessitées du fait du preneur ou d’'un tiers entrainant la
responsabilité du preneur. ~

Sont & charge du preneur le ramonage, au moine Une 14is 'an, das cheminées privatives, des foyers a
comnbustible liquide ou solide, le remplacement des vitcés eY/glaces fendues ou brisées, le bon entretien des
volets ou dispositifs similaires et de tous les apparelils et llations du bien loué, notamment, sans que cette
enumération soit limitative, les appareils d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage central, les installations
sanitaires, les installations de sonnerie et téléphone, les ascenseurs et monte-charges, éventuellement au
prorata des quotités attribuées & 'immeuble loué,

Le preneur fera réparer et remplacer au besoin tout apparell ou installation détériorés pendant ta durde du
bail, sauf si la détérioration est due & la vétusté ou & un vice propre.

Il préservera les installations des effets du gel et veillera & ce que les appareils sanitaires, tuyaux et égouts
ne solent pas obstrués de son falt.

Il entretiendra le jardin, s'il échet.

Tout dommage résuitant de I'inexécution des obligations précisées ci-dessus sera répard aux frais du
preneur.

d) Le bailleur ne sera pas responsable des inconvénients ou dommages qui pourratent résulter des
distributions ou Installations indiquées ci-dessus, pour quelque cause que ce soit.

Il ne sera responsable de I'arrét accidentel ou de mauvais fonctionnement lul imputables, des services et
apparells deseervant les liayx loués que &' est élabli que, en ayant &6 avisé, | n'a pas pris aussitdt que
possible toute mesure poyr y dier.

e) Le preneur veillera'a mdjr_mrﬂr ‘appartement en bon état de propreté.

. g S ¥
ART. 11. - MODIFICATIONS DES LIEUX LOUES
Les lisux loués ne pourront étre modifiés qu'avec I'accord écrit et préalable du bailleur;
Sauf convention contraire, les modifications seront acqulses sans indemnité au bailleur.
A défaut d'accord écrit, le baillsur pourra exiger que les lisux soient remis dans leur dtat initial.

ART. 12. - ETAT DES LIEUX D'ENTREE ET DE SORTIE

a) Les parties conviennent qu'un constat d'état des lieux détailié et éventuellement un inventaire du
mobilier sera établi a frais communs avant 'entrée du preneur.

EHES ABSIGNOAL ..ot e e et e te e e s et e
en qualité d'expert(s) pour cette mission. Pour I'état des lieux de sorlie, les parties devront avoir désigné un
expert au plus tard trente jours avant la fin du ball, soit de commun accord, soit & défaut d'accord, sur requéte
de la partie la plus diligente devant le Juge de Paix.

b) Les parties conviennent d'établir entre elles un constat d'état des lieux détaillé avant I'entrde du
prensur.
c) A délaul d'intervention d'un expert & la sortie, le bailleur et le preneur visiteront les lleux, aprés
nent du mobilier dans le cas d'un appartement non meublé et avant la remise des clés.
L'oxperiu les parties
. mlﬁv.?mn s index de tous les compleurs, tant 4 l'entrée qu'a Ia sortie,




- détermineront les dégats ef g
ot catiamatts preneu?et . poommnges éventuels ainsi que les indemnitds a prévolr pour I'inexéeution

ur ¢ A
Tant & lentrée qu'a Ja iy 'ahdmage locatif et en fixeront les montants & payer par le preneur.

définitivement sans apBaBlSnails :éclsion de l'expert ou des experts choisi(s) par les parties les llerd

ART. 13. - DESTINATION DES LIEUX
; Le preneur déclare touer le bien & usage de :
:; résidence principale
f: .l I I . - T

I Ine ........................................ AN E i ge s s s e s g e e A s S (adresse compléte)

] pourra changer cette destination, sous-louer en tout au en partie, nl céder ses droits sur le bien qu'avec

accord 4crit et préalable du bailleur. Si le preneur affecte en tout ou partie le bien loué & des fins

DfOfessiqnnelles sans l'accord du ballleur, impd1 additionnel qui viendrait & 8ire levé dans le chef du bailleur

[ parle fait de l'affectation professionnelie par le preneur sera mis & charge de celui-ci par le bailleur. L'indemnité

g due par le preneur au bailleur de ce che! sera exigible en méme temps que le loyer du mols suivant celui au

§  cours duguel le bailleur aura adressé sa demande de palement au preneur. Le bien loué ne pourra en aucun
cas tomber sous I'application de la loi du 30 avril 1951 sur las baux commerciaux.

i ART. 14. - ELECTION DE DOMICILE - ETAT CIVIL

Le preneur déclare élire domicile dans I'appartement loué pendant toute la durde du bail. Il en sera de
méme pour toutes les suites du bail, mdme apras qu'il aura quitté les lieux s'il n'a pas notitié au bailleur
l'existence d’un nouveau domicile en Belgique.

Le preneur sera tenu d'aviser sans retard le bailleur de tout changement de son état civil, notamment par
mariage, divorce, efc. et de tout changement de domicile d'un des conjaints,

S'il néglige de le faire, il assumera I'entidre responsabilité des conséquences de lignorance dans laquelle il
aura laissé le bailleur des changements intervenus.

ART. 15. - EXPROPRIATION - RESILIATION

a) En cas d'expropriation du bien loud, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur; il ne
pourra faire valoir ses droits que contre l'expropriant.

b) En cas de résiliation par la faute du prensur, prévu a I'afticle 1760 du Code Civil, les parties fixent
forfaitairement A trois mois de loyer I'lndemnité compensatolre pour rupture de contrat. De plus, le preneur
devra supporter, outre le loyer en cours et toutes les charges, tous les frais, débours et dépens provenant de
cefte résiliation.

ART. 16. - AFFICHAGE ET VISITES

En cas de mise en vente de I'appartement ou trois mois avant la fin du bail, le preneur devra tolérer,
jusqu'au jour de sa sortie, que des placards soient: 0sés aux endroits Ies plus apparents et que las
amateurs puissent le visiter librement et complétement.deuXjours par semaine et trois heures consécutives par
jour, & déterminer de commun accord. R )

Pendant toute la durée du ball, le bailleur ou son déiBgus
ART. 17. - REGLEMENT - JOUISSANCE - ANIMAUX

Le preneur s'engage & respecter le cas échéant le réglement d'ordre intérieur et ses modifications et a/en
assurer |'exécution. Le preneur peut prendre connaissance de ces documents chez ....... e o <SR o] e+« S o

Il occupera les lieux en bon pére de tamille.

I ne pourra posséder d'animaux qu'avec ie consentement écrit du bailleur. |t s'engage & empéche
circulation en liberté dans les parties communes des animaux qu'll posséderait ou qui serai 5y
momentanément chez (ui. c

ART, 18. - ENREGISTREMENT - OBLIGATIONS SOLIDAIRES (..C [&]
Le preneur est tenu d'effectuer les formalités d'enregistrement et en supportera le coit. ?‘ >
Les obligations du présent bail sont indivisibles et solldaires & I'égard des parties, de leurs héritiers ags

droit, & quelque titre que ce soit. i Q
% ART. 19.- APPLICATION DES LOIS S oy
Les drolts et devoirs réciproques des panties sont fixés par la présente convention, complétée par fe:

rma visiter les lisux loués moyennant rendez-vous.

#  belges pour tout ce qui n'est pas précisé. - 3
ART. 20, - CLAUSES DIVERSES = =
=
. . : '-‘ 3
Approuvé la rature du paragraphe 71, B W S , de (4£T. v}.a.‘:'/c.ﬁ(.’l‘n’ J
mots et ...... T I e R R R e e lignes rayés nuls dans le pfésent bai % S
Falld .. 6L A o, en autant d'exemplaires que dair@& ’
ayant un intérét distinct, chacune d'elles déclarant en avoir requ un. g =

P (Y R0 > T2 Ny £ o WAV 27 v 5 VR
i e oof o //,_,b a (Signature prjbéd e de la mention *Lu et approuvé”)
Bailleur, ], o s, Lef ¢
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A lire attentivement AVANT de compléter le bail

Avertissement.

l&:slot(i::rl;onL: \;r; :mmgble meublé ou non megb|é crée des droits et des devoirs entre les parties el vis-a-vis
sty il précise certains da ces droils et devoirs. La malitre est complexe. La jurisprudence, les
3 9 ois évoluant sans casse. Aussi, nos formules sont-elles régulidrement remises a jour. Da plus,

olre parsonnel compléle la rédaction des baux das biens dont la location ou la gestion Nous ont 6té confiées
Ci-dassous, quelques commentaires sur l'emploi de nolre bail Résidentiel..

Les contractants
Vérifier la capacité jundique.
Il est usuel de produire fes pidces d'identité ou les passeports ainsi que les pouvoirs dans des cas
paﬂlcultars . société, mandataire, usulruitier, mingur, interdil, elc...
Si le bien loué sert & la résidence principale de Ja famille du preneur, ce demiec ne peul en disposer sans
I'accord de son conjoint. En ce cas. I'identité et la signature ou 1a procuration des deux conjoinis sont
nécessaires.
Le Code Civil précise : "Le drait au bail de lmmeuble loud par I'un ou l'aulre dpoux, méme avant le manage,
et affectd en tout ou en partie au logement principal de la famille, appartient conjointement aux époux”. ~ Les
congds, nolifications el exploits relalils & ce bail doivent &tre adressés ou signfiés séparément & chacun des
&poux ou émaner des deux™. ~ Toutelols, chacun des deux épaux ne pourra se prévaloir de la nullité do ces
actes adressés & son canjaint ou émanant de celui-c qu'é la condition que le bailleur ait connaissance de leur
mariage”.
Le preneur qui affecte limmeuble & son logement principal {voir article 13) doit donc mentiorner 50N état civil
ot les moddications de celui-cl (varr article 14). S'il est marie, ridentné et la signature ou la procuration de son
conjoint sont nécessaires.

OBJET (cir bail arl, 1)
Préciser la nature de himmeuble loué en bifant les mentions inutiles, 1a commune. I'adresse. I'étage et le
code postal. Détailler la composition, y comptis les annexes éventuelles (cave, garage. |ardin, elc...)

DUREE (cir bail arl, 2)
&) ball pour a résidence principale
Tout bail est réputé conclu pour une durée de neu! anndes, Il prend tin @ l'expiration dune pénode de neu!
annges moyennani un congé nolfié par lune ou I'aulre des parlies au Moins Six maois avant I'échéance
A défaut d'un congé notlhé dans co délai, le bail est prorogé chague 1013 pour une durée de WOis ans. aux
mémes condilions.

Par dérogation. le bail peul éire conclu. par écrit, pour une dutée inféripure ou égale 4 3 ans. |l peut étre
| prorogé, méme lacitement. ou renouvelé aux mames condilions, sans pouvoir exceder une durea totale de
trois ans Ce bail prend hin en tout cas moyennant un congé notifié par une ou l'autre des parties au moins
un mols avant 'explration d une pénode de trois ans qui prend cours & la date de la conclusion du panl initial
de courte durés. A détaut d'un congé notifié dans ce délal, el si la preneur conlinue a occuper les lieux au-
dela de cette période, le bail en cours est réputé avoir 814 conclu pour une ducée de neuf ans & compler de la
date de la conclusion du bail initial de courte durée.

N.B. Afin d'olfrir aux paries un déiai suffisani pour prendre jeurs disposilions de déménagement, le bail
*0.P." prévoit 1a possibilité de convenir d'un délai supérieur & un mais en complétant le “blanc”. par
exemple "1rois mois”.

It peut également &lre conclu par écnt pour une durée supérieure a 8 ans.
b) sl le bail ne ne pas la résid principale du preneur, sa durée est fixée hbrement par les parties.

Clause de rupture pour raison professionnelle
On appelle ainsi la clause parmaltant 4 un preneur contraint par sa profession a des changements de
résidance, de renoncer au bail en-dehors de l'éche prévue, Cella clause forme le derner alinéa de
art. 2 du ball. Ajouter évaniusliement “le p | de cette indemnité sera effectud das notfication du
préavis™. A lissue de lrois ans d'occupation, aucune indemnité n'est plus due el le preneur peut quilter les
ligux a tout momenl Sur simple préavis de trois mois.

| Fin de ball et résiliation anticipée par “le balifeur”

| Pour quelque motil que ce soit, le bailleur doit toujours signilier six MoIS de préavis av preneur s'il souhaie
mattre fin 8u bail qui conslilue |a résidence puncipale du preneur.

S) le bail ne concerne pas la 1ésidence principale du preneur, les parties conviennent d'un délai de préavs
selon les us et coutumas de la région,

a) Le bailleur paul résilier le bail & tout moment pout occupation personnelle et effective ou de le faire occuper
de la méme maniére par ses descendants, sos entants adoplils, ses ascendants, son conjoint, les
descendants, ascendanis et enfanls adoplifs de celui-ci, ses collatéraux el les collatéraux de son conjoint
Jusqu'au troisiame degré
Le congé menlionne [dentité de la personng qui accupara le bien et son lien de parenlé avec le balleur.

| Les lieux dalvant étre occupés dans rannée qui suit leur resbilution par le preneur et resler occupés de fagon

| eHective el continue pendant deux ans au moins.

Lorsque le bailleur, sans justiier d'une circonslance exceptionnelle, ne réalise pas l'occupation dans les con-
ditians ou les délais prévus, e preneur a droit & une indemnitd équivalente & dix-huit mois de loyer.

b)A I'expiration du premiar et du deuxidme triennal, le bailleur paut metire in au bail 51l a lintention de
reconstruire, ranstormer ou rénover I'immeuble en tout ou en pantie, & conditions que les lravaux :

. respectent ia destination des lieux lelle qu'elle résulte des dispositions légales et réglementaires en maliére
d'urbanigme;

. affectent le corps du logement occupé par le praneur ot

. solenl d'un colt dépassant trois anndes du loyer afférent au bien loué ou, sl limmeuble dans lequel est situé
ce bien comprend plusieurs logements loués Bpparenant au méme bailleur et atectés par les travaux, d'un
colit global dépassant deux anndes de loyer de 'ensemble de ces logements.

La ballleur doit communiquer au preneut, soit le permis de bAur qui lui a é14 oclrayé, soit un devis détallle, soil
une description des Iravaux accompagnée d'une eslimation détaillée de leur colt, soit un contrat d'emreptise.
Les lravaux doiven! &tre commencés dans lgs six mois el dire terminds dans les dix-huil mols qui suivent la
restitubon des lieux par le preneur, Lorsque I8 bailleur, sans jusufier d'une circonstance exceptionnelle, ne
réalise pas les ravaux dans las condiions et le délal prévu, le preneur a droit & une indemnité équivalante a
dix-huit mais de loyer.

A la demande du preneur, le balliaur est tenu de Iul communiquer gratulement las documents justitiant de la
rdalisation des travaux dana les conditions prévues au présent paragraphe, Les parties peuvent cepandant







convenir d'exclure ou de limiter celte faculte
v . de résihal
) A V'expiration dy premier et du deuxia " Gy

mayennant le versement o une indemnitg

CB“B indemr ilé esl équl\!ﬁ enle & neul 1} i m ayer selon que le contrat prend hin 4 |Blplfﬂl on
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Lst:sl ep::llas |:Buvenl canvenir d'exclute ou de limiter celle faculté de résiliation antcipée.

— oﬁsu vﬁﬁ'iﬁ'.,”ni‘;:" u;laadurée Supérieure & 9 ans, Iindemnité due par le bailleur a rexpration du 3éme
Subséquent est équivalente & 3 moj g

Fin de ball par le “preneur” “ TSN

| #e Preneut peul & tout moment metire fin & un bail d'une durée de 9 anndes moyennant un congé de 3 mois
! Outelois, si le preneur met fin au bail au cours du premier tnennat, Ie bailleur a droil & ure indemnité, Cette
ndan_'lm!é est égale & trols mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend lin au cours de Ia
| premidre, de la deuxiéme ou de Ia Iroisiéme année.

Pour un contiat d'une durde égale ou inférioure & 3 ans, les parties se rélérent & rart. 2 du al,

TRANSMISSION DU BIEN LOUE

Si le bail a dale certaine antérieure 4 r'aliénation du bien lous, I'acquéreur & titre gratuit ou a lilre onéreux est
{ subrogé aux droits et obligations du bailleur, méme si le bail réserve la facullé d'expulsion en cas d'ahénanan.
| Il en va de méme lorsque le bail n'a pas date certaine antérieure a laliénation, si le preneur occupe le bien
| loue depuis six mois au mains. Dans ce cas, l'acquéreur peut cependant matire fin au bail, 4 tout moment,
i pour les motils et dans les conditions viséas & I'ant 3 par. 2, 3 ot 4 de la lo) du 20 lévrier 1991, moyennant un
|
|

me ifiennat. le bailleur peut mettre Iin ay bail, sans motil, mais

|
|
i a)
‘.

conge de lrors mois, nolifié au preneur, & peine de déchéance, dans les trois mois qui suivent Ia transcrnplion
de I'acte authentique constatant la mutation de la propnété

PAIEMENT DU LOYER (cfr bail ant, 3)
Indiquer aprés les deux pramiers mots “mensuel” ou "trimestriel” el compléler le poinliié suivant en
conséquence,
Inthquer plus loin les échéances. Par exemples : e premier de chaque mois”, “les 1er mars, 1er juin, 1er
seplembre, 1er décembre”. Indiquer le compte & créditer a 'aide de 12 chiffres, ainsi que le nom du titulaire.

INDEXATION (cfr bail art. 4)
Indiquer au demier ahnéa de I'ant. 4 le mois qui précede celui de la signature du bail el derriére le signe “="
l'indice de ce mois.
L'adaptation du loyer au coit de la vie est due. une fois par annde de location & la date anniversaire de
I'entrée en vigueur du bail.
Cette adaplation ne s'opére qu'aprés que la partie intéressée en a fait la demande écrite, et n'a d'effet pour le
Passe que pour les rois mos précédant celui de la demande,

CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE et CONSOMMATIONS PRIVEES - (cir bail ar. 5 e 7
En n'exigeant pas le remboursement des charges communes ou en demandant une intervention forlaitaire, le
bailleur simplifie ses comptes el évite des discussions stériles avec le preneur.
S le preneur doit payer les charges communes, celles-ci dovent correspondre a des depensas réelies el élre
| établies dans un compte distinct. Elles dowent élre justiiges si le preneur le demande.
| Cenaines socielés et régies ne veulent traiter qu'avec le propriétaire. C est notamment le cas pour la
distnoution d'eau D'aulres. comme !a reg:e des 1€lephones. n'élablissent un raccordement qu'aprés de longs
delas Ausst le greneut d'un logement meunie ulilisera-tl souvent les abonnements du bailleur aux semvices
des eaux et du telepnone. Le bailleur lur adresse les relevés pour palement direct ou remboursement,
Le baileur reste toutefois personnellement responsable de ces relevés donl les montants peuvent élre fort

eleves. Cesl la raison du dépot d'une provision spéciale A fixer de commun accord POuUr couvrir au mains un
relevé en cours.

IMPOTS - (cfr. bail an. 6)
St le bien n'est pas affecté au logement principal du prenaur, compidler le blanc par “bailleur” ou "preneur”
En-dehors du précompte immobilier, il n'y a en général guére de taxes sur les lieux louds. Certaines
communes réclament des taxes d égoits, de voirie ou denlevemant des immondices qui sont méme parfals
reclamees direclement aux occupanis, elles sonl dues par le prenaur.

PROVISIONS - (cfr. bal art. 8)

En matiére de provisions, les montants d fes doivent correspondia aux dépenses habiluelles connues
du bailleur. En cas de départ avant réception du décompte délinitil de ces charges, il est d’'usage de les
calculer provisoirement sur base des consommations constalées, le preneur laisse en oulie au ballleur una
provision deslinée & couviir la différence entre le calcul provisoire el le décompte définilit. A la raceplion de ce
décompte. le bailleur ou le preneur verse & l'aulre parme le solde hinal lui revenant.

Chaque année. & la réceplion du décomple des charges, les provisions mensuelles ou trimestrielles sont
rajustées el fixées & 1/12 ou 1/4 du montant des charges de 'annéde écoulée.

GARANTIE - (ctr. bail an. 9)
2. Mode de constitution
Si indépendamment des surelos prevues & larticle 1752 du Code Givil, le preneur donne pour assurer le
respect de ses obligalions une garantie consisiant en une somme d'argent, celle-ci ne peut excéder un
maoniant éguivalent a lrois mois de loyer.
Cette garantie doil &tre placée sur un compte individualisé, ouvert au nom du preneur auprds d'une Institution
hnanciére; les Intéréls sonl capilalisés et le bailleur acquien privilge sur I'actit du compte pour toute créance
résullant de I’ é n tolale ou pa @ das obligations du preneur.
Il ne peut élre disposé du compte bancare de garante. tant en principal quen intérdts, qu'au prolit de 'une
ou l'autra des parties, moyennant production soit d'un accord écil, élabli au plus 16t & la fin du bail, sot d'une
| copie d'une décision judiciaire. Cette decision est exéculoire par provision, nonobstant opposition ou appel, et
£ans caulion ni cantonngmeny.
Le cas 2.1. est congu en fonction de cet article. Indiquer dans le blanc l'organisme auprés duquel (a garantie
esl déposée.
Le cas 2.2 est relatd & la remise au bailleur, de bons de caisse, de fonds d Etat, d'obligations, d'autres titres,
1 dor, efc....

Le dépbt de valeurs, bloqué en banque, est & déconseiller du fait des problames jundiques qu'il peut poser.
Centains locataires proposent une lstire de garantie émanant d'une banque, d'une imponante société ou de
teur employeur (cas 2.3). Dans le blanc, désigner le garant.

( Enfin la cas 2 4 convient lorsqu'il ne s'agit pas d'una résidence principale.




Gage (cir bail art, 9)

Dés la i
eﬂganr,mrsr:g:::B Lu;ep::t :?riel; r'ﬁn?:i"ZSL comﬁ 1 8u preneur le droll d'occuper les lieux & la date prévue. Cet
d8s linstant de (s sl Par laccord des parties ou la décision du Juge. Il est donc normal que

dépbt d'une somme est prévu das
Compléter le blanc en indiquan ce moment, quel que soit e type de garantie convenu.

e | le montant versé et indiquer I'une des mentions "en espéces™ ou “en un

1) est consaillé de | 'daqui ! )
sl :::r le gage & I'equivalent de 3 mois de loyer. Le bailleur restitue le gage dés réception de

Les dernidres lignes sont destindes & g
rotége
o oy : prateger le bailleur contre I'snirde du locataire dans les lieux avant

Si le preneur ne remet pas un docum i

ent de garantie I lame océd
fuplure de bail avant l'entréa dans les ligux, ’ AN e e
On ne peut assez Insister sur lo danger de remettre les clés & un locataire sans disposer

d'informations sGres & son sujet { :
i g Jet ou sans dépdt de valeurs ou d'espéces ou d'un document offrant

ASSURANCES, ACCIDENTS, RESPONSABILITES, REPARATIONS ET ENTRETIEN - (cir. bail art. 10)
Rappelons quelques articles du Code Givil relalifs aux responsabilités :
ARTICLE 1721 : Il est di garantie au preneur pour tous les vices ou défauts de la chose loude qui en
empéchent l'usage, quand mémae le bailleur ne les aurail pas connus lors du bail. Sl résulte de ces vices ou
défauls quelque perle pour le preneur, le bailleur 85! lenu de I'ndemniser.
ARTICLE 1732 : Le preneur répond des dégradalions ou des pertes qui arrivent pendant sa jouissance, 4
moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu sans sa faula”.
:\F!TICLE 1733 : Le preneur répond de lincendie. & moins qu'il ne prouve que celui-ci s'est déciaré sans sa
aute.
ARTICLE 1735 : Le preneur es! tenu des dégradations el des pertes qui arrivent par \e tan des personnes de
§8 maison ou de ses sous-localaires”.

ETAT DES LIEUX D’ENTREE ET DE SORTIE - (cfr. bail art. 12)
Les articles 1730 et 1731 du Code Civil précisent :
ARTICLE 1730 : par. 1er : Chacune des parties peut exiger préalablement au début du bail qu'un état des
lisux détaillé soit dressé contradictoirement et & frais communs. Cet état des lieux est dressé soit pendant le
temps ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mais d'occupalion lorsque la durée du bail est
égale ou supérieure & un an ou au cours des quinze premiers jours d‘occupation lorsque la durée du bail est
inférieurs & un an.
par. 2 ; Si des modifications importantes ont été apportdes aux heux louds aprés que I'dtat des lieux a été
établi, chacune des parties peut exiger qu'un avenant & I'état des lieux soit rédigé contradictoirement et A frais
communs.
ARTICLE 1731 : par. 1er: S'il 'a pas été fait un état des fieux détaillé, le preneur est présumé avoir regu la
chose louée dans le méme état que celul ol elle se trouve 4 la fin du bail, saut la preuve contraire, qui peut
étre fournie par toutes voies de droit.
par. 2 : S'il a étd fait un état des lieux délaillé entre le bailleur et le preneur, celui-ci doit rendre la chose telle
qu'il I'a reque, suivant cet état, excepté ce qui a péri ou a élé dégradé par vétusté ou force majeure.
Nous conseilions de désigner dans le ball un expert pour établir I'état des keux. En ce cas, barer le b).
En cas de location meublée, un inventaire du mobiller est indispensable.
Si les parties décident de ee passer d'expen, alles peuvent I'élablir entre alles au cours d'une visile ensemble.
En ce cas, barrer 1 a).

DESTINATION DES LIEUX - (cfr. bail ant. 13)
Si les lisux sont atfectés a la résidence principale du preneur, il importe de le mentionner sxprassément dans
le bail - voir a).
Dans le cas d'une résidence secondaire, biffer is a) et laisser le b).

On peut ajouter utilement “pour un ménage de ............ personnes".

ELECTION DE DOMICILE - (cfr. bail art. 14)
En cas de contestation, I'action sera poride devanl le Juge dont la compétence territoriale englobe le domicite
choisi.

EXPROPRIATION - RESILIATION - (cfr. bail art. 15)
b) L'ARTICLE 1760 du Code Civil précise : "En cas de résiliation par la faute du locataire, celui-ci est tenu de
payer le prix du ball pendant le temps nécassaire & la relocation, sans préjudice des dommages et intéréts qui
onl pu résulter de l'abus”.

ENREGISTREMENT - (cfr. bail art. 18)
A dater de la signature du ball, le preneur dispose de qualtre mols pour procéder a I'enregistrement du bali.

CLAUSES DIVERSES - (cfr. ball anl. 20)
Alouter éventueliement : “toutes sommes dues non payéas & leur échéance saeront majorées d'office

de ... % par mois de ratard écoulé”.

Nombre d'exemplaires :
Il est consaillé d'établir ls bail en quatre exemplaires : trois d'enire eux sont remis & ia partie qui les présente
4 I'enregistrament, le quairiéme étant conservé par 'autre partie en attendant qu'un exemplaire enregistré lui

soil remis
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