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'an il neuf cent cinquante oing,le Aehr Ceroére

2vVent Nous,Albert Van Winckel,notsire & Anvers,

BT A comperu, i ’ .
Lbh Boclété de persomnes & responsebilité limitée "Entreprises 6émi
ﬁﬂ%ed.ﬁwan ols Amelinckx" établie-d Anvers,rue Dambrugge 306,cons:

43" 3
1

Arivues per scte passé devant le notaire Van Migem & Anvers le dfi
%al Mmil neuf eent trente huit,publié sux annexes du Moniteur Belgd
fuyingt neuf mel suivent,sous le n® 8848,représentée par son gé-
vent Monsieur Frangols Amelinckx,edministrateur 8e sociétés)démeni
ckant -4 Anvers,rue %ambrugge 308, i R
cImquells comperante nous e déclaré: i .
“TiQu'elle est propriétaire d'un terrein & b&tir & Anvers,avenus J}
Yan3R1jawi Jek,ayant un développement d& fagade e quarante ecing;
notreac cingusnte ocing Gentimétres .et -ayant une supsrficie de miild
et 0ozt - trente -déux métres -carpds. six dé¢imétres carréa. . U7
Appartenant i 1a.acelété ‘oomparante pour lisvoir scquis de 1a ¥ill
1@@§§}§§§ér“acte"pégsé_devant le notaire Van Winckel soussigné ‘en
gt [ neuf juin mil neuf cent cingmante cing,trsnscrit au pre-
“Hifer Dbireav des hypothéques & Anvers le aix sept juln-suivent,vo-
Aynie 3084 n° 2, - o
2.Que 14 société comperante s entrepris sur ce terrsin 1ls construe
’ indn d'un immeuble & eppertements comportent un rez de chaussée et
Ahuit éteges,le tout ci sprés déerit.
i :Qu'elle a l'intention de vendre séparément le gros oeuvre des ap--
.- partements et subtres parties privstives & consgtruire ou en cours
.{° - de construotion,oul composeruont 1tédifice,engsemble avec leurs quo-
 #tltés indivises'dans le terrain et dans les parties communes de
o 1timmevble, . ‘ , : ] !
" . B.Qufen vig des ventes elle déclsre par les présentes mettre 1'64%

floe sous le réginme 'de la loi du huit juillet mil neuf cent vingt.
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tafvos parfied e 1! Linisubly s exont des piities. Sonkinnisy |

ZADPAXt LeNdi ot B LY 848" 104 - priopridtelies -9n oohr 6praStE ARILVE

8¢ ot Toreéd Lafidis ‘qué dreut¥es paities géront 18- propriiétd prive
tive et exclusive ‘dé propriétaires d'un .appertement ; comme -ces par-
tles communes et privatives sont décrites ci-sprds et dans le ré-

glement général de copropriédté ci annexé, ) ;

A cette fin le comparante déclare établir par les préaentes l'ascte
de beside (e l'opération qul en formes le foyer juridique,lequsel acte
de bese comprend: ’ : .

&) la description détaillée @u bitiment;

b} le réglement général de copropriété;

. ¢) le cahler des ohargés relatif & la construction;

: d) des dlspositions diverses; : . R
.: &) en gnnexe les plans de 1'immeuble dpessé psr Mossicurs P,ef
" -Bmekens,erchitectes,d Anvers. . .. . : N
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I immigdble” cémporté:- le rez de chaussés et mulit-étages. .. ;. .- -

-
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J .

pI.le rez de chaussée:- _— v PRI

‘A/En propriété privative:- -~ o R
T) Vingt quetre garages,dont trols gsrages "box" ef vingt et .am .
emplacements pour véitures automobiles,dits "garsge peinture'; .
les garages "box" numérotés B 1; BR; B 3; o
les garages "peinture" numérotés de I A 2I. .

2) quatre chambres de réserve. avec fendtre sur l'avenue J.Van *°
Rijswijok,marqué R 1; R 8; R 3; R 4.3

-3) dix neuf petitds chambres de réserve,numérotés de I A I9. .

. Les chembres de réserve sont destinéesd dépendre 4 titre privatif
de la pertie privetive de 1Sun ou de ltaubtre des sppartenents;font
1timmeuble sers constitué, TR A
Les aliénations de ces chembres de réserve ne mont peruiiges qulén-+
tre copropriétaires de 1!'immeudle, : - I




" :eups,ainsi que les .deux chambres & coucher du.conclerge, situées-

" 14114 émes . .

e m v emmee.

..En coproprié¥é indivise:- R ot
Tentrée ggngryle,leﬂliving du conclerge,les escellieis,les sgcen
eurs ot leur cages,qul restent commins ju'squtal huitieme étage, . 2
@ cave pour cheufferie ¢t réserveir & mazout,les fosses,les cou=
oirs,le local ‘gour compteurs d'éldotricité et gaz et en géndrai-
outes parties d'usage commun ou d'utflité commine des propriétal .
ea de 1l'immsuble, T ‘ e

I,les éteges:~ - ) ,
] _en propridté privative:- = - I e B

T immeuble comprend huit &'tages,en prineipe ldentiques. . .
heque évage comprend normalement quatre apparteménts,indiqués.a
»aqﬁémﬁnﬁ‘ﬂ;appgqﬁg?s@t Bjepparterent’ Cigppartement D,de,gauchey

reftey . i L
miefiblé - tHehVe T au Appapfongate.” 0 - U T T T
n eppertenesit ndimal;dont 11 et prévu quetré par étége,comp
Aving,cuisire,ball,selle de baing ot déux .chambres & céduchey.
Ahdi un appsrtement du type normel dccupe ‘un/quert de ls superfi
:ie dtun“8tage;cet appartement est.indiqué sur le plan comme Ll'ap

,artemgng'tggg trods, .. ... .
1) _Eri ‘Copi'opf 1€t "6t irdivision foreée:-
©8 escaliers,les paliers,les ascenceurs 8t les cages d'sscen----

N ar

u premier étage et occupent ine pertie de ls surfecd gui revien-
ira it normalement -aux dppertements C et D du méme 8tege,
& composition interne des dppartements est en principe télle que
‘fgurée au plan,msis est susceptible de changements au gré’'des -~
mateurs.Le répertition de chaque étage,telle que-détermirée ici-
i3t également susceptible de.modificgtions au gré des smateuts,--
164t par 1!'ddcouplement:de deux appa¥itements,solt psr un’distribu
ifférén@gﬂdgfl'equce;Eghlemgnﬁqgneepu.plusigupg‘piéqes.ppu
SEre-pFa18veNs Wi i appartenient poir Stre juintes 4 1'¥ps
mixeﬁént“ﬂﬁih!h“ﬂ?'méﬁe}é%nge:ét;l%é;mﬁﬁifiﬁéﬁlonaﬁﬁui chgrgeg=s-
i pépertitions des guotités indivises,seront déerités dons eet---
jete de base ainsi- que dans les gotes de vente, o
{épartition des quotités Jans les parties communes de 1!'immeuble:
s appertements et les autres.psrties privetives appertiendront-
m propriété privative et exclusive & leurs propriétaires respeé-
;ifs,qud en méme temps seront propriéteires des periies commnes-
1 rettechées comme accessolres, : :
»88 partles privatives comprenment en copropriété et indivision--
‘orcée “les quotités ci aprés indiquées dans les partied commmes-
le 1'immeuble,permi lesquelles le terrain,et divisées en mille/--

tezde chdussbe: -

] Za'¢<chacun des ving .
relbley vingt ot un/milliémes,.: - I o
>, Z6haotny des trois-.garages Ybox" devm/millidmes: en-
ieffiblet ‘giX/ail1démes; .. . - e T
2) ¥ohecune “dey “01x Héuf petités réscrves,un gemi il - T, Ll
Li 8o yerisémble s neur et demi/millidpes, .- .- ot - "9;5/Z000.-
Jiohe¢une des réserves avec fenbtrae: un/millimg yensen- - O
Jlei quatre/milliémes, ST C . 4,~/1000."
lotal pour le rez de chaussée,quarsnte et demi/mil-

t et un "garages jpeintures"” un/mil1iéme; en- -,
- 21 ,%/1000,"7

4o,s/Iood:’

Liémes.
remler étege:- . '
jppsrtement A normal: vingt cing et demi/milliémes:. .
Lei - _ ’ : 25,5/3.000,
sppertement B normsl: vingt oinqg et demi/ o
pillieémes:’ - _ 26,5/1000, .
appartement G (avec deux chambres & cou- T
cher) vingt trois/millidrmes. 23,~/1000,
appartement D (svec une chambre & coucher)

_.1_8..2—&29—0-' 92, _/Iooo .

Jix huit/milliémes, .
1949} spgyr le premier étage: nohante deyx/-



] ¢ w'chambres & doifohby .n - ;i SRR
COmp¥ihes- dans. 18 Buperficte- . . R
¥Nta & et D au premier étage,- - -
nt 4 ces .appertements---- . ~

) -compte de cette situation, - . .t
AU :86ptl dine Stege s~ C :
pparvements du typs normal,par étage,
8qUe ‘appartéement: trente et un/milliémes 8086 wmn -
“étage: cent vingt quatre/milliémes,pour ceg == Do
8 H 8ept cent quarante quatre/millidmes. - 744 ,~ /7000,
aroement A: trente ot wr/milliémes. BL,-/1000.. ; -,z PR,
paltamerit B: trente et un/millidmes, © 3I,./1000, N s
T Een 3T ,=/1000., . .

3‘0‘ .5. 4 e oo

cent - .7,

FelloT e 0 LU S 2K A
2 mille/millidmes, L
e ¥ariantes, . PR EL G NS iram ¢
. 8¢ ci-dessus une .ou plusieurs,pidcés -pouryont dtre- pré.
"SUr un appertement pour dtre :jeintes ~4 -1tappartement voi-
méme étage. £l cr

. Nsl 11 est prgvu différents types 8'appartémeénts “oommie “indi-
. qué sur le plan annexé&,Ces .appertéments plus grands .ou plus pe-
SoEits qutun rappartement normal comprennent les .quotités ,ci-ppréy
indlguées dans leg bparties commnes, ) ' '

1) appartement type un,avew 1iving ~chembre & coucher: quinze/
'milliémSS. .. ) - R R ) . T voser " ‘. .~.
':.2) appartement typé deux,ayec une chambre & cousher: -vingt qug--
.o ibre/milliémes . - C ' .
;:8) apparbement type

ZErenterat mill

» ot

trois,avec

deux. chanbres 4 chucher '(normgiy)
€8s ,. e : ’ b

Rt
Y

Sy, RSP PP o e ‘:’-."-‘r [ s . :.ri"r‘ et

29 0eX cchambres /4 dgucher /(iine Pl
Sormlilimes, [ 0.l TR
trois chambres 4 coticher: trente” - |

: PLuIe - BPaNg g
oA bétiont typs cirigevie
: quatre/millidmes, . . .. o . Lk Lo,
*6) appartement type six,evec trois chembres & coucher Aplus
.grend que type cing) trente hult/mill4émes, ‘

"7} appertement type sept.awec guatre chambres & coucher:
te sept/milisémes.

Division deuxiéme: -~

. ‘ Réglement générsl de copropriété:-
.Dans le but de conjurer toutes contes

dyant. Arsi s
» 18 mouvel Untéies

de copropriété il eat .entendu, - L
Llarticle trente et un est -eomplété de 1s dispositloh aULVEHERY
&)aun/ghart,ou Vihgt . cingySentiames .des freis e’ combiatibls Wi
. [eheuffage  sara ‘8 -ohergé-ded Propridtaires d'aprds loury qioités
:réspettives ménie. -6 13 ng forit. pas wsage du. chaulfags’, g

.t




cuvions ves "reparsiteurs de cheleur" placés sup chaque re«-
dlagour. = .= oo . T L -‘
Lgs'gppaﬁeglq;rgpartiteursade-chqléup,seront;placés sur. les-
redieteéurd,non pas dfaprés les gurfaces de chauffe #éelles-:
e ceux-ol'mals en tensnt. compte -4 un elignement. das-échel--
les sur wn Etege type qul st le deuxiéme étage,abstrection.-
falte de i'sugmentation .des surfaves de: chautfe pour :les ap-
parfements Ges étages supbrieurs es antres, o g

b) L'immeuble devant gerder son caractére résidenfiéi,lég £p vy

’péﬁféﬁéhgs‘¢qné.Qest;néesfﬁ usage G'hebitation .privée et ‘ay-
Cun; comerce “ni ‘profession libérsle ne pourra ‘étre exergd -+«

ré dans chaque gppertement un buresu privé,

dshs .les sppartements,toute fols, il sers éventuellement tp1é

L'usage ds ce buresu sera:1mpéﬂativgmentwzégiﬁpahide;gﬁﬁmqéauf 4
A7 imm ubie'etfgu§quartier=oq 110 -0

--3irgide; premidre clagse de

.§'§¢J‘.ﬁr@. 185 e .J_ '_.,:~_:'!4- A s ": o : : . .-" . (:
PheT pRivetiyes-du . yezyde ichelisséde n! sntérviennent -

- 8) 184 i St Leg BHTERGIOE in Yey: .
-‘ﬁ%ﬁﬁ%@gi@gﬁﬁéﬁﬁﬁﬁfﬁﬁﬁﬁd&%ﬁhﬁﬁffége: i dés ‘escefiveurs,Clest g .
OEFLSE et 63 A4 ke Ve ot - Jeu - garages o
~ Division froisidhei.- ' )

: TN . Cebler des charges:- R

84 1ods d'uoné vente d'un .appartement ﬂe-l”immeubléfwﬁédéc:it~*
18 ednstruction: réste entiérsment ou partisllement & effec.--°
tuer les rapports et obligatiéng des parties,Jeront ‘régis,aun
bait”" que’ possibleé,par 1é- caniel “des charges ci.gnnexé gingi--

que par la destription des metérisux et toutes autres condi- . -

3

tiong 4 'donvenis éu aéja stipuléesféntré”paxﬁies.-
Murs mitoyens:- ? ) :

Le.prix & peyer éventuellement per -les voising pour l'aequi~ 'S/

sition’de la mitoyenneté des murs séparstifs ides propriétés:
vofsineé-ﬁeste_réservé-é'la%éociété:cdmparante;§ané 1pteryep

tion des acquéreurs .des appsartements. .- . - , -
T . LET v RN Tonk gote s Y SR
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Cahier général des charges .
régissant le contrat d'entreprise

des Entreprises AMELINCKX, . p.rl

-—*__'—'——*—-

CHAPITRE PREMIER
EXPOSE

Ce rantral d'entreprise est basé sur Jeg Plans et sur les dérails des fournitures de matériaux ; il est régi au
Epoint de wye juridique, par les dispostions contractuelles contenues dans le cahier des charges,

[e contrny d'entreprise, oy marché, est régi par les dispositiong du Code Civil, spéciales & ce genre de

cunlrat,
ae Llentrepronenr dojq - .
- n} Sa eonformer cxactement aux plang ot czhiers des charges, observer les ragles de Iart et s'fnspirer de
. . Fimnge den licux, pour tout ce qui n'a pas &t& Prévu au contrat ;

b) Terminer Jos travaux dans le d¢la; convenu ;

v} Répundre de |a Perte ou de la détérioration de la chose, avant ¢t aprés la livraison, dans la mesure

',‘.= délerminde por lo contrat et par [a Joj
‘k’ o Muitre yfe 'ouvrage doit, de son caté :

1) Meitre |, levraiiy & a disposition: des Entreprises Amelinckx, en temps convenu, pour I'exécution des
bBaviay oy construction ; '

¢ Payor le prix ;
3
Rovevoir lox Iravaux,

CHAPITRE
NATURE pu CONTRAT D’ENTREPRISE

MODIFICATIONS
B’(mnlrnl de Uentreprise est fait sur la base dy forfait absoly,
_ ) 'Q‘: Fentreprise sera invariable, une fojs fixé, quelles que soient les dépenses que l'entreprencur
™ N £ pour I'exéeution de I'ouvrage, ot ce; conformément ayx conditions dy marchd, sauf 3 deg
L T et y lolle In hayse obligatoire d'aprés accords ‘collectifs de Ia main d’euvre de Pentrepreneuy ot
' Yanls et fournissenrs, laquelle gora Payée en supplément d’apras Justifications 3 produive,
gi.inn(ruch'cm n'est donnée par le Maitre de louvrage, les travaux sont toujours exactement
o Y, Programme Standard,
¢ Yr des modificAtiong devra toujours &tre envoyé A |'entrepreneyr au moins vingt jours
'!f~ pour I'exéeution dy travail, afin qu'il puisse prendre ges dispositions en conséquence.
p\?"“ \vrage voulajt encore faire des modifications, avee up Préavis moindre que les viggt
au 22 ™8 donné satisfaction dans la mesure dy possible,

- svront étre réglées ay comptant par le Maftre de Fouvrage, sous peine d'arrét des
can

coves . des intérdts, pets d'impdts, au taux de six pourcent I'an (6 %) & partir de Ia date

toman 4 o
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Les modifications ne sont couvertées ni de la garantie, ni de la responsabilité du constructeur.

Le Maitr.e de I'ouvrage accepte, dés a présent, que tous travaux supplémentaires, exécutés sous son visu,
seront payés par lui, avec ou sans demande é&crite, le fait seul que I'exéeution se fait sous sa vue ou qu'il
accepte celle-ci, implique automatiquement le paiement intégral.

'Le Maftre c.!e I'ouvrage peut, d'accord avec I'entrepreneur, supprimer certaines fournitures ou achévements
prévus au cal:ncr des charges, Il en avertira par écrit le constructeur en temps opportun, Dans ce cas, une
note de crédit pro-forma leur sera adressée. Il est bien entendu que ces suppressions ne peuvent dépasser
2 % {(deux) de la valeur de I'entreprisx'e. .

Les modifications en plus ou en moins seront décomptées aux barémes de prix de la Chambre Syndicale
des Entrepreneurs du chef-lieu de construction.

CHAPITRE II
OBJET ET BASE DU CONTRAT

L'objet du contrat est la construction de la propriété du Maitre de IPouvrage,

Il est basé sur:

Ie. — Les plans admis par le Maitre de I'ouvrage.
. . " . - .

Il est convenu que I'entreprencur ou I'architecte peuvent, en cours de construclion, apporter aux plans
les modifications nécessaires pour assurer un travail conforme aux rigles de l'art ou.pour améliorer la
construction.

Les cotes figurant aux plans ne sont données qu'a titre de rsnseignement ; unc lolérance de quatre
pourcent est admise comme différence entre les plans et I'exéention, sans indemnité.

Si la _différence était supérieure, elle ne pourrait jamais servir de base & une aclion en résitiation, méme
si elle dépassait dix pourcent en c8té ou en surface, mais elle servirait de base & une indemnité propor-
tionnelle & la différence de surface bitie entre les quatre pourcent tolérés et la situation révélée par |'exécu-
tion en tenant compte de la surface totale bitie et de la surface réelle a 1'exécution et ayant pour base le
prix de revient total.

L'indemnité serait donc calculée par une simple rigle de trois.
2¢ — La description des travaux, en qualité et ordonnance, tels que ces maldrinux et ordonnance sont

renseignés & la description annexée.

L'entrepreneur pourra, néanmoins, remplacer certains matériaux par des_matérinux similaires, mais & la
condition extpresse que la gualité des matériaux employés par lui en remplacement de ceux prévus, ne
scit pas inférieure & celle des matériaux prévus. .

3° — Les dispositions du présent cahier des charges.

CHAPITRE IV
OBLIGATIONS DU MAITRE DE L'OUVRAGE

Le Maitre de 'ouvrage devra :
Ie — Mettre sa propriété & la libre disposition de I'entrepreneur et de ses sous-traitants éventuel
son concours chaque fois qu'il en sera requis, méme par simple lettre.

2° — Payer strictement le montant convenu pour |'entreprise, aux époques prévues & la convention.

Clest. pouquoi le Maitre de I'ouvrage ne peut, sous aucun prétexte, ni pour aucun motif, si plausible gu'il

puisse paraftre, retarder un paiement a faire ; il fera, s'i] Je juge bon dans ce cas, le paiement sous réserve

de ses droits,

En cas de retard de paiement il est convenu expressément dés & présent, que l'intéré&t courra de plein
droit au profit de 'entrepreneur, au taux de six pourcent 1'an, net d'impbts, depuis l'exigibilité jusqu'su
1éplement.

De plus, aprés une mise en demeure par exploit d'huissier restfe infructueuse durant huit jours francs,
lustirs Jes sommes dues par le contrat d'entreprise deviendront immédiatement exigibles et productives

s préter
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d miérét au laux de six pourcent I'an, depuis I'exigibilité jusqu'au paiement, indépendamment de tous frais
vt poursuiles généralement guelconques.

En cas de défaut de paiement de I'un des versements prévus au contrat d'entreprise, le constructew
pourra arréter immédiatement les travaux relatifs & 'appartement, et pourra poursuivre par toutes voies
de doit, le paiement de I'arritre. Si, par suite de cet arrét des travaux, le codt de I'appartement revenail
plus cher au constructeur, le Maitre de l'ouvrage sera tenu responsable de la différence ainsi survenue de
par sa carence. .

Dans aucun cas, le Maitre de J'ouvrage ne pourra prendre possession avant & avoir opéré tous les verse-
ments prévus, ni céder des droits de jonissance ou tous autres (location, usufruit, vente, ete.).

Les demandes de paiement seront faites par I'entrepreneur, au moins huit jours avant la date prévue
pour I'exigibilité,

Comme généralement les paiements sont stipulés suivant I'arrivée & un stade d'achévement, ce qui est
une question de fait, il sutfira d'un certificat de l'architecte de l'irmmeuble, attestant Iarrivée des travaux
au stade prévy, pour régler définitivement cette question de fait. )

Tous paiements & l'entrepreneur devront &tre faits en bonne espices ayant cours légal, en mains et en
la demeure de I'entrepreneur ou par versement & son compte chéques postauz ou & son compte en banque ;
dans ces deux derniers cas, le requ de la poste ou le regu de la banque vaudront guittance pour le Maitre
de 'ouvrage.

En cas de retard de paiement, le délai d'achévement sera retardé d'un délai proportionné, c'est-d-dire
d'un nombre de jours égal & celui du retard apporté dans le paiement.

‘il y a plusieurs Maitres de I'ouvrage ayant passé commande pour le présent contrat d'appartement
ceux-ci sont solidairement tenus, ainsi que leurs héritiers et successeurs & tous titres,

Le Maitre de I'ouvrage ne pourra, durant le cours des travaux et jusqu'au paiement intégral, céder ses
droits sans l'autorisation de I'entrepreneur ; en cas d'agréation de la cession, le cédant sera tenu solidaire-
ment avec son cessionnaire.

Si le Maitre de l'ouvrage désirait, durant le cours des travaux et jusqu'au paiement total, hypothéquer
son bien ou le donner en gage, il pourrait le faire, mais & la condition expresse que la totalité des fonds &
provenir de l'amprunt soit destinée exclusivement au ridglement des sommes dues 2 lentrepreneur,

Dans ce cas, I'entrepreneur devra &tre prevenu et mis au courant des conditions dans lesquelles le
bailleur de fonds mettra les fonds empruntds & la dispositions de |'emprunteur.

Le Maitze de 'ouvrage, par le fait de contracter un emprunt, s'oblige, sous peine de dommages-intdréts,
i donner délégation & I'entrepreneur sur le montant des fonds A provenir de I'emprunt, afin que lentre-
preneur puisse, sur sa simple quittance et sur la production du contrat intervenu entre Jle Maltre de
'ouvrage et lui, toucher directement de l'organisme bailleur de fonds, toutes sommes exigibles sur sa simple
quittance | ne pas agir de la sorte constituant pour le Maitre de I'ouvrage, ce reconnu par Iui, un abus de
confiance aux termes mémes du Code pénal.

Si Uentreprencur avait pris inscription pour le montant du contrat d entrepyise, il consentirait, soit & céder
son rang d'inscription au bailleur de fonds, soit & ne prendre inscription ‘qu'en second rang, aprds linscrip-
tion prise aux termes mémes du Code pénal.-

Si I'entrepreneur avait pris inseription pour le montant du contrat d'entreprise, il consentirait, soit 3 céder
son rang d'inscription au bailleur de fonds, soit 3 ne prendre inscription gu'en second rang. aprés linscrip-
tion prise an profit du bailleur de fonds.

37 — Réceptionner les travaux.

Il est convenu, dés & présent, par le Maitre de 'ouvrage que l'agréation de visu et la qualité sont défi-
nitifs pour tous travaux et malériaux, que le Maitre de ['ouvrage a wvu exécuter, soit & une ou plusicurs
reprises, & moins de protestations &crites et recommanddes envoyées au plus tard 20 jours apris l'arrivée
des matériaux et exécution des travaux:. La réception provisoire & l'achévement des travaux devient, de
commun accord, une réception < quantitative s, c'est-A-dire pour constater si tous les matériaux et travaux
désignés dans le cahier des charges et plans ont été fournis et exécutés.

I} est expressément entendu par l'entrepremeur que tout défaut quelconque non visible, c'est-a-dire vices
cachés, restent sous sa pleine et entidre responsabilité, tant dans les parties privatives que dans les parties
communes,

A moins de stipulation expresse et manuscrite, le Mattre de l'ouvrage ou son délégué déclare suivre
d'une fagon assez régulidre la marche de tous les travaux.

Si le Majtre de 'ouvrage ne procédait pas i la réception, l'entyepreneur pourrait faire noramer un expert,
par requéte & Monsieur le Président du Tribunal civil du liev od I'immeuble est construit, lequel expert pro-

.

véderait & la dite réception.
Pour les parties communes de T'immeuble, il est convenu d8s & présent que Vagréation de visu et la
quolité sonl définitives dans les mémes conditions gue décrites ci-devant pour les parties privatives, 3 moins
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de proteslalions écrites et recommandées envoyées par des propriétaires représentant au moins 25 % des quo-
tnés, uu plus tard Z0 jours aprés l'arrivée des matériaux et exécution des travaux.

La réception provisoire aura heu dis que les travaux seront achevés.

1l sera procéds 3 I'examen des travaux ; un état sera dressé en double exemplaire, dont I'un sera remis &
Pentrepreneur et Fautre 3 la personne iniéressée.

)l sera remis au Maitre de J'ouvrage autant de bons qu'il aura été constaté qu'il y a de menus travaux
restant & exécuter par des corps de métier dilférents ; ces bons seront signés par l'entreprenenr ou par son
fondé de pouvoirs,

L'entreprencur fera ensuite exécuter les travaux prévus aux bons; le Maitre de |'ouvrage sern tenu de
remettre ces bons avec {eur signature, pour décharge, au fur et 3 mesure de Vexéeution des travaux aox
ouvriers exécutant les travaux,

Si le Maitre de I'ouvrage refusait de signer le procés- verbal ou de remettre ces bons, il ne pourrait
prendre possession,

Lorsque tous les bons seront rentrés chez I'entreprencur, munis de la décharge, la réception sera acquise,
sous réserves des garanties et responsabilités auxquelles s'oblige I'entreprencur, ainsi qu'il est déerit aux
Chapitres V et VI ci-aprés,

Il s'agit, pour ce qui précide des réceptions expresses et normales.

A cdté des réceptions expresses, il est convenu que les cas suivants entraineront également réception pro-
visoire pour l'immeuble dans sa totalité,

l* — Le paiement total, sans réserve, de la totalité du montant du prix convenu pour entreprise.

Il est convenu que par « rvéserve », il faut entendre les réserves écrites, précises et permettant ia

contradiction.

2° — La prise de possession par le Maitre de I'ouvrage ou par ses ayants-droit de loul ou parlie de
I'immeuble.

3¢ — L’exécution de travaux par des corps de métier autres que cheux choisis par I'entrepreneur ou d'accord
avec celui-ci ; I'entreprensur ne pourra s'opposer & ce que des lravaux soient effectués par des corps
de métier étrangers & son entreprise, mais & la condition expresse que toutes dispositions soient prises
de commun accord, pour éviter des conflits entre co-exécutants,

Il est expressément entandu que I'entrepreneuy pourra sopposer 2 toute prise de possession avant la récep-
tion provisoire de |'appariement et la signature du procds-verbal constatant la réception, avec la remise
éventuelle des bouns, d'accord avec le Maitre de 1'cuvrage.

Ne peuvent étre considérés comme entravant une réception, le fait qu'il y aurait certaines retouches &
faire & 'un ou I'autre élément, des essais & faire aux ascenseurs ou au chauffage central, lesquels essais
demandent, pour étre probants, des conditions particulidres.

La réception, qu'elle soit réelle ou tacite, a pour effet de décharger I'entrepreneur de toutes responsabilités
vis-4-vis du Maitre de I'ouvrage et de ses ayants-droit, qu'il s'agit de menus travaux : de méme les malfagons
visibles sont définitivement couvertes par la dite réception expresse ou tacite.

Par menus travaux, il faut entendre, sans que cette énumération soit limitative, celle-ci étant simplement
énonciative : '

1 — Les solins, trous et scellement pour porles, gonds, arréls, etc., les jointements an plilre, en mortier
ou autres, les mitres ou mitrons, les boisseaux, les bordures en pierre ;

2° — Les joints des marches, perrons, parpaings ou aulres ouvrages analogues :

3% e Les plinthes, baguettes d'angles, moulures rapportées, tous ouvrages analogues ;

4% — Tout ce qui est la menue quincaillerie et serrures ;

5¢ — Tout ce gui est sonnettes 4 main ou électriquos |

6° —~— En un mot, tout ce qui est accessoires, pouvant étre déplacés ou enlevés sans qu'un édifice soit
endommagé comme solidité, cléture ou couverture.

CHAPITRE V
OBLIGATIONS DE LENTREPRENEUR

L’ entrepreneur aura !'chbligation de :

I* — Se conformer aux plans, cahier des charges et descriptions des travaux, compie lemu de ee qui wl |
dit ci-avant.

Il aura & sa charge exclusive les réparations, remplacements et rencuvelloments e (onlen den jineling ny

pitees défectucuses, de guelgue corps de métier qu'il s'agisse, et ce. pendanl aix muin Joemnnd come b 13

réeeplion ou I'occupation partielle de I'immeuble. ' 3

I} devra observer les rigles de l'art et s’inspirer de l'usage pour tont re qui w'ent pno préva o) neant g%

conirat,
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2* — Terminer ses travaux dans le délai convenu.

Le délai d'achévement sera prolongé du nombre de jours perdus par suite de ris (nsivits o sle {orce
majeure ; il est convenu que, parmi ces cas, il ¥ aura conventionnellement la grive pendinle o pagiiolle, le
lock-out, la guerre, les troubles, les pluies persistantes, ou tous autras &vénements indlépeadsntn e In volonee
de T'entreprencuar.

Le délai sera également prolongé proportionnellemment 3 Vimportance des travius mppldnondniiva o
aurant été commandés 4 |'entrepreneur, dans les parties privatives ou collectives.

En cas de retard, le propriétaire Maitre de 'ouvrage,’ ne pourra, en aucun cas, demancer In dallingteg,
4 moins que les travaux ne soient interrompus totalement durant trois mois ; sauf le can ofl enlln htal.
ruption aurait une cause basée sur la force majeure ou le cas fartuit, tels qu'ils sont déterminén ci-nvani.

L'entrepreneur paiera les indemnités de retard prévues au contrat, 3 partir de la date résultant ile 1oy
ce qui précéde, sans que le total des indemnités ne pourra jamais dépasser quatre o, du montant tetal du
contrat d'entreprise.

e
sermeetumam b,

CHAPITRE VI
’ GARANTIES

La réception définitive é&tant faite, 'entrepreneur est responsable, dana les termes du N° 769 du Code e
Obligations. .

Il va de soi que la garantie du constructeur, dés que la simple prise de possession a eu liey, ne s'étend ]
en aucun cas & la responsabilité civile que le propriétaire-Maitre de I'ouvrage pourrait encourir du chel den ;
dégiits matériels ou corporels que des visiteurs ou toutes autres personnes quelconques aurajent subies pur
suite de défectuosités qui auraient pu survenir & la construction, la garantie du comstructeur se limitnnt
uniquement an remplacement ou A l'amélicration dans le plus bref délai, de ces parties défectueuses, sann
avoir & l'intervenir dans le paiement d'aucuns dommages-intéréts, sous quelques formes que ce soit.

En conséquence, le propriétaire-Maitre de I'ouvrage aura & se couvrir auprés des compagnies d'assurance,
de ce risque (responsabilité civile),

Pendant la construction, I'entreprencur n'encourt aucune responsabilité quelconque du chef d'accidents
corporels ou matériels survenus au Maitre de I'ouvrage, ses ayants-droit ou toutes avtres personnes de son
entourage et/ou de ses relations.

ebmats o

PRI AT
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CHAPITRE VI S
ARBITRAGE

En cas de contestation entre parties, le ou les différends seront exclusivement réglés par arbitre unique,
agissant en amiable compositeur, nommé 3 la demande des deux parties; ou, & défaut d'envoi de cette
demande commune endéans les 8§ jours, Ia demande é&crite d'une des parties, celle-ci sera faite par la
- partie la plus diligente 3 Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de la Ville ot I'immeuble sera
construit.

Cet expert-arbitre, aprés avoir convoqué les parbes, statuera souverainement et sans appel sur le
différend, ainsi que sur le montant des frais ; cet expert-arbitre sera une personne spécialisée professionnel-
lement dans les guestions dont le différend & soumettre forme 1'objet, La profession demandée de I'expert-
arbitre sera précisée lors de lintroduction de la demande d'arbitrage.

Ce cahier de charges est accepté par Je Maitre de 1"ouvrage soussigné et forme un seul et indivisible avee

les autres annexes quelcongues. :

o




Y R —

Réglement Général de co-propriété relatif & un immeuble
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A ¥ g
contenant environ : 1. 752 =
. CHAPITRE I

EXPOSE
Article premier 5

L présent réglement détermine les droits et les obligations réciproques de toutes les personnes physi-
ques on riviles qui possédent actuellement ou qui posséderont dans la suite une partie quelconque de
Paimineuble,

Ce rigdement forme ainsi fa loi de tous les copropriétaires et il ne pourra &tre modifié que dans les
vonditionn gqui seront ci-aprés formulées.

Arxlicle 2,

Len droitz et obligations de chacun des copropridtaires comprennent :

a) les cheits et obligations concemant la propri€té immobilidre proprement dite et auxquels il ne pourra
flre npporté aucune modification si ce n'est de I'assentiment et avec le concours de tous les copro-
pric¢taires indistinetement, Les modifications &ventuelles, de cette nature, ne pourront &tre libbelldes que
por acle notarié, de maniére & pouvoir &tre transcrites av bureau des hypothéques et & valoir ainsi tant
via-i-viz des Hers que des copropridtaires ;

b} les eroits et obligations concermnant I'administration de I'immeuble, son occupation et son entretien :
droits of obligations qui pourront &tre modifiés ainsi qu'il sera dit ci-dessous.

CHAPITRE 2

PROPRIETE IMMOBILIERE

DROITS DE PROPRIETE
Arlicle 3. .

I “ensemble de 'immeuble auquel le présent réglement se rapporte se compose ¢ d'une grande propriété
hittic sur lerrain mesurant avee cour et dépendances environ il F B TEErES carrés, le tout

nitné i M ad By Dt Aol L 0:MM-2.;44‘_7.\Z%7;Z¥5‘
' /

sat letuel une grande propriéié bitie sega édifide,
Article 4.

L propriété se composera d'un sous-sol, rez-de-chaussée et étages d'aprds description ci-aprés.

3
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Article & :

l.en chroitn immobiliers de chaque propriétaire d'une partie guelcongue de l'immeuble se composent d'une
pnrlic privitive et d'une partie indivise formant ensemble une entité compléte ne pouvant plus &tre divisée,
e e wenn que la disposition de la partie privative emporte ipso facto, la disposition de la partie indivise,
s gque In xortie d'indivision puisse &tre demandée pour quelque motif que ce eoit.

Qur Tali¢nation, sous quelgue forme que ce soit, de la partie privative entraine de plein droit l'aliéna-
tian I In portic indivise correspondante,

1t o Uhypothéque sur la partie privative porte en méme temps sur

Article 6.

a partic privative comprend nécessairement un ensemble entier.
[ *¢tenths ot la composition de chague ensemble se trouvent indiquées sur le plan ci-joint, qui sera déposé
en Fétude clue notaire, avec un exemplaire du présent riglement, de maniére & former ainsi la charte de

la partie indivise correspondante.

Uiimimneuble,

Article 7,

] & propriétuire d'un ensemble peut disposer, sous les restrictions ci-aprés, de tout I'espace compris dans
les limites en hauteur, longueur el largeur de son appartement. 1l est propriétaire de tout ce qui est compris
dins cel espace et notamment de la porte d'entrée de 'ensemble avec ses accessoires extérieuars, des
pinfonds, planchers et dallages, ainsi que des caves qui en dépendent, des poutres, valites et hourdis de
mile nalure sous les planchers et dallages du méme appartement avec sa cave, des fenétres ov oggia sur
yne, cowr, jardinet et courclte avec leurs vitres, volets, persiennes et gardecorps, de toutes les canalisations
naléricures désservant I'ensemble des compteurs y relatifs, des murs et cloisons séparant las chambres,
conlnirs ol autres pidces de I'ensemble, de la mitoyenneté des murs séparant entre eux, soit les ensembles,
soil ls caves, ainsi que de la surface intérieure des autres muxs, '

Article 8.

Il emt &galement propriétaire des gaines de cheminées et de toutes canaligations traversant son ensemble,
nwin destinées 2 )'usage des ensembles du dessus ou du dessous ; toutefois, cette derniére propriété n'existe
s e In servitude de permettre aux propriétaires auxquels les gaines et canalisations sont affectées, de
tanie i relles-ci tous les travaux d'entretien, de réparation on de remplacement qui seront jugés nécessaires
«f wann ponvoir réc'amer de ce chef aucune fndemnité. La servitude dont il s'agit entraine pour le proprié.
temve, In défense de faire quoi que ce soit qui puisse nuire & F'usage normal des dites gaines et canalisationa.

Anlicle 9.
¢ hinowie propriélaire est, en méme temps que de sa partie privative, également propriétaire, sans que l'une
patinen Fye sisparée de l'autre, d'une partie indivise composée :

w1 une quolité indivise dans le sol sur lequel le bitiment est (ou sera) construit ainsi que dans le sol
rovn, courelles, jardinets et toutes autres dépendances ;

L) o one quelité indivise de méme valeur numérique dans toutes les parties du bitiment qui ne sont pas &
Paonpe exclusif d’un propriétaire d'ensemble et notamment dans les trottoirs, les fondations, les murs
stgrminnt olen engex d'escaliers, d'ascenseur et autres, les murs extérieurs, ¥ compris expressément les
niin el fncnele, Vescalier, les ascenseurs, I'escalier de service, la loge du concierge avec accessolres, la

rd
clnullorle wyee non contenu et sa cave 4 combustible, le local pour compteurs, le local pour bicyelettes,

Ie etépbn l'inunondives, le vestibule et la’porte d'entrée, les paliers, les portes de séparation entrs cou-
luive 0 dehom slex nppuartements, les plafonds, planchers, dallages de toutes les parties indivises, les
potitten, vollen ot hourdin de toule nature, tous les planchers ou dallages des mémes parties indivises,
len vesduit e Dumde vennot de la chaufferie et ne passant pas dans les ensembles, les gaines et tuyaux
e towte nnlute e oe lronvant pas & lintérieur, Ja toiture, les corps et tétes de cheminées dans la

toituse et puedennn,

JERIRET R - T PR




“ )

TOCEETTTT

Arlicle 10,

Len quolilés dont chaque propriétaire est en méme temps propriétaire dans les parties indivises, sont
enleulées d'aprés la valeur relative des ensembles avee leurs accessoires. Le caleul de ces quotités est accepté
vohnne exacl par tsus ceux qui sont, ou deviendront, propriétaire d'une partie quelcongue de l'immeuble,
rans réclamation ultérieure pour quelque cause que ce soit. La valeur intrinséque totale de tous les ensembles
avec leurs accessoires est divisée en quotitds réparties comme suit :

USAGE DES DROITS DE PROPRIETE

Arlicle 11.

l.es propriétaires d’ensembles peuvent jouir et diposer de lewr propriété, la grever d'hypothéque ou

Fnutres droils réels comme peut le faire tout propriétaire d'immeuble, néanmoins, il est formellement

intercit ¢

#) tle modifier le caractére de V'occupation de l'immeuble, c'est-3-dire que si 'immeuble a été, par exemple
uménagé 3 destination dhabitations bourgeoises, cette destination devg;\a étre maintenue.

les professions libérales sont admises, comme avocat, médecin, notaire, etc., mais expressément il est
«mvents que ces professions libérales doivent obligatoirement &ire un objet accessoire de 'appartement, c.a.d.
aue Phabitation privée en formera l'essentiel et la profession comme de minime importance, et en tout cas
it ent formellement imposé que ces professions libérales doivent étre d'un beau standing, cadrant avec I'en-
st-mble de Fimmeuble, le quartier ol il se trouve. Pour les locaux du rez-de-chaussée et s/sols, la profession
hliiude:, bureaux et dans certains cas des magasins de Juxe (voir plans) sont admis en ordre principal et habi-
tnfins en ordre accessoire, mais toujours : impérativement du beau standing cadrant avee le quartier ou }'im-
meuble est construit, En cas de contestation sur ces points, le notaire ayant établie I'acte de base sera jugé
souvernin. ¢l unique pour déterminer et trancher souverainement la ou les contestations, son jugement sou-
vemnin sera inspiré par une application plutét forcée des expansions « beau standing » et « quartier de

Finmneuble », pour que le beau standing soit bien expressif.

) «'npporter des modifications 3 la construction ol & I'aspect des parties indivises ou communes, méme
ni ces modifications étaient qualififes améliorations ;

1) elfectuer dans les parties privatives aucune modification ou aucun travail qui pourrait nuitre aux aatres
propriétaires ou restreindre les droits de ceux-ci, spécialement tout travail qui pourrait, ne fut-ce que
i'une fagon minime compromettre la solidité de I'immeuble, changer son caractére architectural ou
simplement son aspect extérieur ;

i1}t maodifier la disposition, Ia forme ou la peinture de la porte d'entrée de l'appartement, des chissis,
lenftres ou balcons ainsi que de leur volets, persiennes et garde-corps ;

v) de [nire aucun travail, quel gu'il soit au gros ccuvre de 'immeuble ;

t} 'nlicner partiellement un ensemble ou ses accessoires ou de faire aucun acte pouvant aveir pour con-
afyuenee la division, méme temporaire, d'un ensemble en deux ou plusieurs parties ;

g) sl diviser son ensemble pour le louer & plusienrs locataires ; .

~ -
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h) de louer son cnsemble ou d'en permettre I'occupation & des personnes, qui, par leur genre de vie,
modicfiernient la tenue générale de limmeuble ou qui refuseraient de se conformer, en tous points, au
présen! réglement ;

i) d'npposer ou de suspendre aux fenétres, baleons ou autres parties extérieurs guelconques, aucun écriteau,
aucyne pancarte, réclame cu annonce de quelque nature que ce soit ;

j) deseveer dans l'immeuble aucun commerce nécessitant vitrine, exposition ou débailage public ou encore
d’exercer dons Fimmeuble aucun métier ou aucune industrie occasionnant du bruit ou employsat un mo-
teur quelconque ;

k) N eut précivé que les plans annexés & I'acte de base notarial déterminent d'un fagon irrévocable la des-
tinalion qui peut &tre donnée & des ensembles, autres que des appartements 3 usage bourgeois,

I cal entrautres formellement interdit d'affecter un ensemble ou un local quelconque au sous-sols, au
rez-de-chivussée ou awx étages & des commerces et/ou bureaux ayant un caractdre odorants ot incommodes,

Article 12,

Toule rontravention auz stipulations de Farticle | obligera, de plein droit. contrevenant & remettre
tonles choses en leur état primitif et, en outre, 3 la réparation de tout préjudice matériel ou moral que pour-
roient nvoir subi les autres propriétaires, Il n'en sera toutefois ainsi que si les travaux exécutds n'ont pas
&t auloists conformément 2 l'article 22. :

Article 13.

Tuus ceux qui sont propriétaire d'une partie de I'immeuble prennent I'engagement formel de se con-
former nux décisions de I'assemblée générale des propriétaires, constitude et délibérant suivant les ragles
ci-npriw formulées. Cet engagement et pris par les futurs, auxquels les propriétaires actuels s'obligent 3
impaser In condition de se conformer au dit engagement. Celui-ci sera, au surplus, obligatoire pour les dits
futors propriéinires, par le seul fait de leur accession & la propriété, cette derniére ne pouvant &tre transmise
tpies sonn In condition dont il s'agit, condition qui sera d'aillenrs porlée & la connaissance des tiers par la
timwseniplion des présentes,

Arlicle 14,

| nonemblée pénérale se compose de tous ceux qui sont propriétairés d'un appartement dans I'immeuble.
Sioun sppartement appartient & plusicurs personnes, celles-ci doivent désigner un seul mandataire chargé
de: les représenter toutes & l'assemblée ; faute de ce faire, il ne pourra &tre émis aucun vote pour les parts
relntives b col nppartement. En ce cas les majoritds seront comptées sans avoir égard aux parts en questions.

Article 15.

les conventinng & J'assemblée générale dojvent se faire par lettre recomniandée 3 la poste ou par lettre
wrdinuive conhie réeépissé signé par le destinataire sur un état ad hoe,

Flles doivenl &lre envoyées dix jours francs avant I'assemblée.

Flles doivent, dans tous les cas, contenir Pordre du jour,

Anlicle 186.
Lassemblée yéndrale se réunit obligatoirement le premier (ou } lundi (ou autre jour)

a

du mois de . a heure,

e sc réunit encore chague fois que le syndic, dontil sera question ci-aprés, le jugera nécessaire et aussi
sur ln desmunde éerite qui en sera faite au syndic par les propriétaires de deux appartcments, au moyen
d'une Ietire recommandée collective. Ces séances se tiennent dans le local & indiquer sur les avis de con-
vacnlion ; soit dans I'immeuble méme :soit ailleurs dans la ville.

Arxticle 17.

Si dany les dix jours francs aprés l'envoi de Ja lettre recommandée prévue & larticle 16, le syndic na
pas convoqué I'nssemblée générale, les deux propridtaires, qui auront requis I'nssemblée, pourront convo-
quer eux-mémes celle-ci,

Deix propriéinires pourront encore convoquer directement et collectivement I'asserablée générale dans
lous les cas ob il n'y aurait pas de syndic en fonctions.

Article 18.
L'assemblée est présidée par le syndic. Elle peut cependant décider qu'elle sera présidée non par le syn-
dic, mais par un des propriétaires présents, & défaut de syndic, I'assemblée sera présidée par le plus Agé
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des propriétaires présents. Le président est aidé par deux scrutateurs nommés immédiatement par i‘assem-
blée. Les votes se font & haute voix ou par bulletins &erits suivants qu'en décidera chaque assembliée,

Chague propriétaire a autant de voix qu'il posséde de quotités entidres dans l'immeuble ; les fractions de
quotités sont négligées. En cas d'égalité de voix, la proposition est rejetée,

Article 19.

Il est permis & tout propriétaire de se faire représenter & l'assemblée, par un autre propridtaie d’apparte-
ment dans |'immeuble ; les pocurations doivent spécialement étre remises au président de la séance pour
étre annexées au procés-verbal, Une procuration peut toujours servir pour la seconde assemblée qui devrait
se tenir aprés une premiére n'ayant pd délibérer pour n'avoir pas été en nombre.

Article 20,

L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitié des propriétaires d'appartements sont présents,
sans avoir égard au nombre de voix dont chaque propriétaire dispose. .

Si I'assemblée n'est pas en nombre, elle doit &tre prorogée 3 trois semaines ; elle sera reconvoquée dans
la méme forme et dans les délais que la premitre Fois et avec le méme ordre du jour. En ce cas, elle peut
délibérer, quel que soit le nombre de propriétaires présents pourvu quiil y en ait au moins trois.

Article 21,
L assemblée générale est appelée & statuer relativement aux droits immobiliers :

1", Sur Jes modifications & apporter dans le nombre des parts d'un ou de plusieurs copropriétaires ;

" sur tous les cas d'exercice des droits de propriété sur les parties communes, lorsque la situation ne
résulte pas de dispositions du présent réglement ;
Les délibérations, sur tons les points indiqués dans e présent orticle, ne seront valablement prises que
si clles réunissent I'adhésion de 75 % du nombre des quotités présents ou représentéds, qui prennent part
nu vole. La délibération sera par aprés établie par acte notarié.

Article 22.

| assemblée générale est appelée 2 statuer :

1", Sur les autorisations & accorder aux propriétaires dans les cas prévus a l'article 1} ci-devant.

Dans tous les cas prévus sous les Jettres a) & f) inclus de cet article 11, Yautorisation ne peut &tre
necordée qu'd Ja majorité des trois quarts en nombre de tous les propridtaires de I'immeuble et des trois
sunris de voix prenant part au vote,

In décission devant &tre actée par notaire, clle licre la minorité cofome la majorité de la méme
mnnidre que si tous les copropriétaires s'étaient constituds en société.

Puns les cas prévus sous les lettres g} 4 j), il suffit de la majorité prévue ci-aprés :

' a) Sur les autorisations & donner avx propriétaires d'appartements qui voudraient établir des communi-
calions permanentes ou temporaires avec un immeuble voisin ;

I:) Sur tous les cas d’application du présent réglement non expressément prévus ou au sujet desquels
un litige se produirait ;

) Sur lout ce qui concerne l'administration de I'immeuble ou son occupation, notamment sur I'appli-
ention du présent réglement et sur les modifications & y apposer relativement & la dite administra-
tion |

i1} Sur In nomination du cu des agents chargés du soin de l'adminstration ;

w1 Sur I gestion annuclle du syndic, sur ]a décharge & lui donner ou les actions & intenter éventuelle-
thral contre tui, )

3 Hun low nctions en justice & intenter au nom de tous copropriétaires de |'immeuble.

Houl vr yu'il est dit ci-devant concernant I'article 11, lettre a) & f) inclus, daus tous les cas prévus au
47 el 3% alu présent article, les délibérations pourront &tre prises  la simple majorité des voix des proprié-
talien pudernis ou représentés & I'assemblée.

Artiels 23,

I “neempliée géndrale est encore appelée & prendre les décisions relatives & la reconstruction du batiment
ki tna ale alepiruetion tolale par incendie ou autrement.

w1 onabiuelion ne pourra &tre ordonnée que par la majorité des trois quarts an nombre de tous les pro-
pildintier dde Finmeuble et des trois quarts des voix premant part au vote. : . .
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Le procés-verbal sers dressa par acte el i} entrainera ipso facto, 1'obligation pour les propriétaires qui
aurent v8té contre la recenstvuction, de céder leurs propriétés privative et divige, soit & un, soit A plusieurs,
soit & tous les aulres propridimres an choix de ces derniers.

La cession se fern h prix & convenir et, faute d'accord, au prix 3 fizer pat trois experts & désigner & Ia
requéte de la partie ln plus ditigente, par M. le Président du Tribunal Civi] de la sitvation de I'immeuble,

L'obligation de consion ci-dessus existera aussi, si elle est constatée de la méme maniére, en cas de des-

! iruction particlle de U'inmnecuble, s un propriélaire, dont la partic privalive a &té entiérement détruite se
refuse & la rehatr.

' l.e propriéiaire dont I'nppastement sera grévé d'hypothéque, sera toujours censé voter pour la reconstruc.
tion, it moins qu'nu moment de 'agsembiée générale, il n'apporte, soit la preuve de la radiation des inscrip.

tions hypothéuires, seil I'autorisation de ne Pas voter Ja reconstruction, autorisation 2 donner, er bonne
forme, par aes eréancier hypothécaires.

Article 24.
lasemblée yénémle peut aussi, a la simple majovité (la minorité dtant lide par la majorité ainsi qu'il
eat dit i Unrticle 21) donner mission nu syndic de poursuivre devant les autorités administratives ou judi-
vinires, Fexpultion de toute personne propriétaire, locataire ou occupant & quelque Litre que ce soit, qui :
a} aprés denx avis du syndic, & quinze jours d'intervalle, s obstinerajt a contrevenir aux dispoesitions de
police intérieure de 'immeuble, ;
h) contrevieadrait aux dispositions d'occupation décente prévus A l'article 46 ci-aprés,

Arlicle 25.
™ Lo résultat des délibérations est jnscrit dans un procée-verbal qui sera inséré dans un registre spécial
teuw en double, dont I'un des doubles sera confié a Ja garde du syndic ou d'un propriétaire & désigner par
! Varsemblée of dont I'autre double sera confié 3 la garde d'un notaire ausei & désigner par 'assemblée,

CHAPITRE 3.
ADMINISTRATION - ENTRETIEN - OCCUPATION

1. —ADMINISTRATION

Axticle 26.
L'administration de I'mmeuble comprend, 3 Vexclusion des droits immabiliers faisant V'objet du chapitre

2, tous ce qui a rapport 3 ; =
a) Pentretien et Fusage des pariies communes ;
b) les répavations urgentes & faire aux parties privatives, lorsque les propriétaires négligent de faire eux.
mémes et que le défaut de réparation peut entrainer un préjudice pour I'immeuble ;

¢} lz maniére dont I'immeunble doit &tre occupé ;
) aux rapports des propriétaires entre eux, concernant leurs droits respectifs d'oceupation ;
©} nux rapports des propriétaires avec des ters auss concernant 'occupation de )'immeuble.

~ Arlicle 27.
. ’ }odministration est confiée 3 un syndic & nommer par assemblée générale, Le syndic peut &tre un des
N ‘ prapri¢inires dJ’appartements ou un étranger. Il est salarié ou non, suivant décision de I'assembiée,
' "+ 1l eal nonné pour un terme de cing aps, mais il peut, en tout temps, &tre revoqué par I'assemblée géné-

mle, Il ent toujours rééligible.

Article 28. ) .
Le nyoelic unc fois nommé, est, pour la durée de ses fonctions, le mandataire de tous les propriétaires,
méme e coux qui, lors de son &ection, 4taient absents ou dissidents, )
Il ext eharyedt de Fadministration générale de Fimmeuble, de I'entretien de celui-ci, des recettes et dépenses
courmammen, de I lenue des comptes,
B n, dunz wes aitributions, notamment le soin de veiller & ce que I'occupation de I'immeuble soit faite de
Vnmni«‘:n- it conserver i celui-ci son caractére d'habitation indiquée en téte des présentes, le soin de veiller
i towter lex assorinces, fa surveillance des ascenseurs, du chauffage, de toutes les canalisations communes,

ot en géndral, In charge d'exéeuter ou de faire ezéenter toutes les dispositions du présent réglement, ainsi
que lonies les décisions de 'assemblée générale. S'il ¥ a liey, il nomme, révoque et surveille le concierge.
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Ainticle 29,

l.e syndic doit tenir un registre dans lequel i} inscrit, les entrées et sortis de nouveaux occupants, les ex-
tloita qui lui seraient signifiés, les réparations qu'il orddonne, celles qui sont exécutées, Jes remarques aux-
tinellon clles donnent lieu, les avertissements qu'il se croit obligé de donner aux occupants et, en général,
toun ler faits de nature & avoir une influence quelconque sur la gestion de I'immeuble.

I doit tenir, en outre, un livre de recettes et de dépenses et up livre contenant le compte particulier de
chngue propridtaire. :

Artiele 30,
l.'assemnblée générale peut désigner un ou deux contréleurs, chargés de vérifier la gestion du syndic

tluns le courant de l'année. Le syndic est obligé de communiquer, sans déplacement, ses registres, pidces et
romptes aux contrdleurs, ensemble ou séparément.

. ¢

CHARGES ET RECETTES CONCERNANT LES PARTIES.

COMMUNES DE L'IMMEUBLE
Article 31. .

l.e syndic aura la gestion d'une caisse destinde & payer toutes les charges et 3 recevoir toutes les recettes
concernant les parties communes de 'immeuble. Cette caisse sera alimentée par des versements & faire par
les propriétaires, chacun en proportion dec sa part dans Jes parties communes de l'immeuble. Le montant
¢l la date de ces versements seront arrétés par l'assemblée générale.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précédera l'assemblée ordinaire, le syndic devra tenir ses comptes,
avec pidces 3 FVappui, 4 la disposition de tous les copropriétaires qui pourront en prendre connaissance, sans
déplacement des documents. La communication se fera dans un local de 'immeuble et aux heures 2 indiquer
par l'assemblée générale précédente,

Indépendamment de Farrété annuel des comptes, le syndic devra, six mois aprés l'assemblée générale
ordinaire, remettre vn apergu des comptes & chaque copropriftaire. A l'aide des fonds de la caisse, le syndic
paiera )

a) toutes les dépenses occasionnées par le chauffage ;
1) le salaire du conclerge, I'éclairage des locaux ocecupés par ce dernier, sa consommation d’eau, de gaz et ’

d’électricité, ainsi que la location des compteurs nécessaires & cet effet ; {
c) Tachat, I'entretien et la réparation des ustensiles destinés & J'entretien et au nettoyage des parties com- |
munes ; i
d) I'éclairage de toutes les parties communes ainsi que l'eau nécessaire au nettoyage des mémes locaux ; -
¢) l'achat et U'entretien du mobilier commun, des tapis d'escalier, garmitures db fenétres de la cage d'escalier ; l]

f) le nettoyage des trottoirs et cours commune et I'entretien du jardin ; .

g) les primes relatives aux assurances spécialement définies au paragraphe 5 ci-aprés ;

h) les contributions grevant I'immeuble entier et pour lesquelles les administrations compétentes ne feralent

pas, clles-méines, la’ ventilation entre Jes copropriétaires, de méme gue les contributions affectant spécia-

Jement les parties communes de l'immeuble ;

i) le salaire du syndic, s'il ¥ a droit ; : .

i) d'une fagon générale, toutes dépenses occasionnées par I'un ou Vautre service qui, bien gu'étant mis &
la disposition de tous les propriétaires, peut &tre utilisé plus ou moins fréquemment par 'un on l'autre
décidées par le syndic lui-m&me ou par I'assemblée des propriétaires.

k) toutes les réparalions, qui suivant }eur importance et ainsi qu'il est dit au paragraphe 3 ci-aprés, seront
seront décidées par le syndic tui-méme ou par 'assemblée des propriétaires,

Pour Ini permettre de faire face aux dépenses communes, chacun des copropriétaires avancera au syndic
une somme représentant approximantivement les dépenses courantes d'un trimestre. ]
En ces de dépenses cxceptionnelles : paiement d'impéts, primes d'assurances, exécution de travaux, ete... 1\*

v

le syndic pourra Faire appel & une provision supplémentaire.
Le rdglement des frais et dépenses de I'immeuble se fera trimestriellement, au plus tard dans les vingt
jours du mois de janvier, aviil, juillet et octobre de chaque année.
Préalablement le syndic aura présenté ses comptes & chaque propriétaire qui lui remboursera sa part de
dépense, de manitre & reconstituer I'avance nécessaire.
Le syndic se Fera ouvrir, &s qualité, un compte dans une banque ou un compte & I'office des chiques
postaux. X
Tous les mouvements de fonds ¢'opéreront au moyen de compte. g
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Déw que 25 %, des quotitds de ['immeuble auront été pris en possession par les propridtaires, les charges
Wentictien, ascenseurs, chauffage, ete. sont pris en charge par Vensemble des propriétaires d'aprds leurs
el respeclives.

Arlicle 32.
Par dérogation & ce qui précdde, la part contributive de chacun des propriétaires dans les frais d’éclairage
1] . 3 I . - .
te Ia cage d'escalier sera déterminée propottionellement A sa quote part dans les parties cormmunes.
Par dérogation expresse, il est entendu que tous les locaux privatifs du rez-de-chaussée et des sous-sols
tolnlement exempts d’une intervention quelconque dans les charges, entretiens, assurances, renouvellements,
apiortissements, etc... pour tout ce qui concerne les ascenseurs et leurs dépendances directes et indirectes,

3. — REPARATIONS

Article 33.

Les réparations suivant leuy importance et leur caractire d'urgence, seront classées en deux catégories :

) réparations urgentes : telles que celles & faire aux toitures, goutidres, décharges, canalisations com-
munes des eaux, du gaz, de ['électricité, du chauffage ; ces réparations seront faites d'office par le
syndic, sans qu'il doive en référer & personne ;

b) réparations nécessairas mais ne présentant pas d'urgence ; ces travaux seront effectués sous la direction
du syndic, mais aprds qu'il en aura soumis un devis & Passemblée générale et que celle-ci I'aura
spprouvé & la simple majorité des voix.

Article 34.

Les copropridiaires devront chaque fois que ce sera nécessaire, autoriser I'accés dans les locavx de leur
appartement 3 titre privatif, pour permettre les réparations 3 faire aux parties communes.

§l en sea dc méme pour les réparations 3 faire avx gaines des chemindes privées qui traverseraient des
appartements,

A maoins d'urgence, cet accds ne pourra cependant &tre exigé pendant la période du 1™ juillet au 30
septembre de chague année,

4 — ENTRETIEN

Article 35.

Les tvavaux de pointure aux facades ¥ compris les chassis, garde-corps, volets ou persiennes, seront effec-
lués pr les soine du syndic d'aprés les décisions de I'agsemblée générale.

Aucun propridlnire ne pourra, sans "assentiment exprés de I'assemblée, prendre I'initiative de faire peindre
lui-méme, cn supportnnt les frais, les chiissis, volets, persiennes et portes extérieurs de son appartement.

Les travaux de peinture ol de lavage des murs, boiseries el plafonds des parties communes de I'immeuble,
seront également affcelués par les soins du syndic d'aprés les décisions de l'assemblée générale.

5, — ASSURANCES

Article 36,

L'assurance de toutes les parties communes et privatives de |'immeuble contre I'incendie, la chute de la
foudre, les explosions provoquées par le gaz, les accidents causés par I'éleciricité, le recouys éventuel des
occupants de Fimmeuble 'un contre "autre, de méme que les recours &ventuels des voisins et autres s'j] ya
liew, sera contractée par les soins du syndic a une seule et méme compagnie, savoir pour tous les proprié-
taires en ce qui concerne les parties communes et pour chacun d'eux en ce qui concerne sa partie privative,
le tout d'apras les bases & arrater par l'assemblée générale.

Les primes seront acquittées par les soins du syndic et réparties entre les propriétaires au prorata de leurs
parties indivises.

Tout proprétaire est libre de faire majorer, par le syndic, le montant des assurances qui concernent spé-
cialement ce propriétaire ; mais celui-cj devra supporter seul le supplément de primes pouvant résulter des
majorations requises.

Dans les mémes conditions sera faite :

Une assurance contre les accidents du travail pour le concierge et éventuellement pour les hommes de
eine et autres agents de service, Le montant de ces diverses assurances sera également déterming par

I'nswemblée générale.
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Article 37.

Chacun dex propridiaites s droit it une copie des diverse polices le concernant.

Article 38.

Chineun dies propricinines doit faire vssurer personnellement son mobilier et tous objets pouvant Jui appar-
temnir o rqui e Bouveron) cuns Uimmeuble. S'ils exercaient une profession comportant des risques spéciaux.
ceux-ri devinnt épnletsen) &re anmrés,

b myndic ddevin n'nunurer i ces prescriptions sont observés et chacun des propriétaires sera dong tenu de
ti commumivgites Ien polives d'nssurances établissant qu'il est en régle & ce point de vue,

Article 34,

Far con de sainire, les indemnités alloudes du chef de la police générale seront encaissées par le syndic
en présenee oun de copropriétaires désigné, A cet effet, par une assemblée générale extraordinaire qui
téterinmn, oo méme temps, 'usage qui sera fait des fonds en attendant leur utilisation définitive, laquelle
wian soglée comme suit :

n)} 5 e ninistre est partiel, la reconstruction se fera sous la surveillance du syndic qui payera les travaux

a I'nitle des indemnités, Si les indemnités sont insuffisantes pour payer la totalité des travaux, le sur-
plin devrn étre mis 3 charge de tous les copropriétaires, au prorata des dégits matériels immobiliers
mibsiv pur chacun d'eux, suivant les sommes arréides pour ces déghts avec la compagnie d'assurances,
»oit par nccord amiable, soit par décision de justice, sauf éventuellement, tel recours que de droit.

Si. an contraire, Je cofit des travaux est inférieur & I'indemnité, la ristourne sera faite & tous les
vopropriélaires au prorata aussi des dégits matériels immobiliers subis par eux ;

I) Si lc sinistre est total, I'indemnité sera consacrée & reconstruire l'immeuble & moins gqu'une assemblée

penérale extraordinaire n'en décide autrement, ainsi qu'il est dit & 'article 23,
Dans ce cas, l'indemnité et le prix de vente du terrain et des ruines seront répartis entre les pro-
pri¢taires au prorata de leurs parts,

Article 40,

Ainsi qu'il est dit a l'article 36, chague propriétaire aura toujours la faculté de contracter & ses frais une
nsmrnnee supplémentaire, 'l trouve l'assurance générale insuffisante ou si, ayant fait dans .sa propriéié
privative des travaux qui en ont augmenté la valeur il désire se couwrir pour ce supplément.

Fn cas de sinistre, 'indemnité supplémentaire résultant de cette assurance spéciale appartiendra en entier
i Fassuré et les déghts couverts par cette méme assurance n'entreront pas en ligne de compte pour le calcul
tle réportition des autres indemnités.

6. — USAGE DU CHAUFFAGE CENTRAL ET DE LA DISTRIBOTION D'EAU CHAUDE

Article 41,
Tous les copropriétaires de I'immeuble, sans exception, doivent user du chauffage central et de la diskri-
bution d'eau chaude,

USAGE DE L’ASCENSEUR

Artcle 42;
L'usage de 'ascenseur est exclusivement réservé :
1%, — aux occupants de l'immeuble ;
2%, — & leurs visiteurs ;
3%, — aux domestiques des précédents, lorsqu'ils accompagnent leurs maitres ou les enfants de ceux-ci.

Article 43.
Les bagages et colis de toute nature ne pourront jamais &lrc transporiés que par le monte-charge particu-
lier ou par l'escalier et dans aucun cas par I'ascenseur réservé aux personnes,

Article 44,

Pour l'usage tant de 'ascenseur que du monte-charge des instruciions revont affichides sur chaque porte
d’accds.

Ses instructions indiqueront natamment la charge meximum qur peuvert supporter les appareils, les
précautions & prendre pour le bon fonctionnement. etc....
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) , CONCIERGE

Le ou la concierge est d'abord engagé par l'entrepreneur pendant le parachévement de I'immeuble, ¢t sern
payé par les Entreprises Amelinckx jusqu'a le prise de possession d'environ 20 % des appartements. A par-
tir de ce moment, il est pris en charge par I‘ensemble des Propriétaires qui, sont représentés par Jeur
-syndie.

Le concierge est dés lors sous les ordres du syndic. |] agit en toutes choses d'aprés les instructions ¢fu
syndic et il est tovjours aux ordres de ce dernier, pour les affaires du serviee intérieur de 'immenble,

Le concierge doit assurer le bon ordre dans I'immeuble. i doit signaler au sindyec, qui en fera mention
dans le registre prévu & I'article 29 et qui en fera rapport a l'assemblée générale, les contraventions ay
présent réglement.

I doit assurer le nettoyage ordinaire de toutes les parties communes de Iimmeuble, du trottoix, des
cours et jardins, ainsi que dy chauffage central. :

Il pourra, s'i) Je juge nécessaire, s'adjoindre un aide, mais dont il sera responsable et qu'il devra rému-
mérer & son gré.

Il doit accepter tous plis en paquets destinés & I'un oy Pauvtre des propriétaires et les remettre & leur des-
tinataire endéans Jes trois heures. En cas d'absence de Pun ou l'autre des propriftaires il surveille
spécialement son appartement et prend immédiatement les mesures nécessaires, s'il constate quoi que ce

. soit d'abnormal.

POLICE INTERIEURE DE L'IMMEUBLE
Article 46,

D'un manidre générale, les copropriétaires devront &viter soigneusement tout ce qui est de nature a
incommoder les autres occupants de l'immeuble : bruits, odeur, etc...
Pour arriver & ce résultat, les prescriptions suivantes devront notamment &tre soigneusement observées :

1*. — Les bois ou charbons que I'un ou I'autre des copropriétaires utiliserait pour son usage personnel
nie pourront &tre débités ou concassés que dans les caves, Le transport de ces matidres des caves aux

. . N ’ .
appartements ne pourra se faire qu'avant 10 heures du matin et avec loutes les précuations néces-

saires pour ne pas salir les corridors et paliers ;

2". — Aucun objet quelconque ne pourra jamais &tre déposé ni accroché dans aucune des parties com-

munes de Vimmeuble ;

3". — De méme sucun travail de ménage tel que batage de tapis ou habits, nettoyage de chaussures, ne

pourra &tre fait dans les parties communes, .
Le battage des tapis se fera exclusivement dans la cour commune intérienre et toujours avant 10

heures du matin ;

4" — Il ne pourra étre tolérs dans I'immeuble d'autres animaux que les chiens, les chats, et les oiseaux
en cage, & ['exclusion des perroquets ;

5", — Les propriétaires d’appartement auront soin de ne jamais garnir leurs fenétres et balcons de plantes
ou d'autres objets qui pourraient, par leur chute, causer des déghts ou des désagréments aux occu-
pants des étages inférieures ;

6°. — Tous les appartements devront &tre occupés décemment, cest-d-dire qu'ils ne pourront servir de
' maison de passe, d'habitation de toute personne étant notoirement de mauvaide vie ou meurs ;

i un propriétaire d'appartement désive mettre sa propriété en location, il devra imposer & son loca-

» toutes les boligations résultant du présent réglement.

B UL S
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CHAPITRE 5.
IMPREVUS . DESACCORD . CONFLITS

Asticle 47,

Pour ce qui n'esl pas prévu au présent réglement, les propridiaires s'en référeront aux usages, sinon 3,
I'avis de I'assemblée générale & laquelle la question sera soumise.

Article 48.

Tout conflit entre copropriélaires ou entre un copropridtaire et le syndic sera soumis & 'appréciation de
Vnssemblée générale des copropridtaires, qui statuera définitivement. Celui qui ne se conformera pas aux
décisions de I'mssemblée générale sera passible de tous dommages ol intéréts,

CHAPITRE Vi

Article 49.
l.e réglement prévoit la désignation d'un syndic par V'assemblée générale. A titre transiloire, le syndic
de I'immeuble sera pendant la premiére période, qui ne pourra dépasser cing ans,

ﬂ\ , s
( Ceite période prendra cours & I'achévement des travaux (réception provisoire de I'immeuble).
le ou les propriétaires des appartements seront avisés un mois & 'avance de la date d'achivement provisoire
des appartements et des parties communes.
Celic date sera ferme et obligatoire par le ou les propridtaires pour déterminer le régime de copropriété
vl constituera Je point de départ de 1'obligation du ou des copropriéteires aux cherges communes. Le syndic
drs copropriétaires fera son affaire personnelle de la date des conditions et de }a mise en fonctionnement
les Services Généraux.
Ainsi accepté, lu et approuvé 3, 1
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Aan de eigenaars van Residentie Cromwell
Beste,

Bij de basisakte van het gebouw “Residentie Cromwell” is er een
bijlage toegevoegd : een algemene overeenkomst die toepasselijk is
voor al de gebouwen van Amelinckx, hierin staan o0.a. de algemene
regels vermeld van de mede-eigenaars, de eigendomsrechten en het
gebruik van de eigendomsrechten.

In artikel 11 b) van die bijlage staat :

“Het is strikt verboden wijzigingen aan te brengen aan de constructie
of het aspect van die delen van het gebouw die onverdeeld of
gemeenschappelijk zijn, zelfs als deze wijzigingen gekwalificeerd
worden als verbeteringen”.

Artikel 11 geldt niet als de werken goedgekeurd worden
overeenkomstig artikel 22.

Artikel 22 gaat over het aantal stemmen. Het punt moet met 3/4
meerderheid goedgekeurd worden.

Aangezien er in de Bijzondere Algemene Vergadering van 24/04/2014
het punt van de afvoermogelijkheid voorzijde van het gebouw met
56% van de aandelen werd goedgekeurd, is dit punt verworpen.

Mvg,

De Raad van mede-eigenaars
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Doel :

Het “reglement van inwendige orde” is opgesteld om de samenleving in en rond het gebouw
te waarborgen en in goede banen te leiden.

Het zal gebruikt worden om in geval van geschillen op de juiste manier te kunnen optreden.
Het “reglement van inwendige orde” is een supplement aan de bepalingen, reeds
beschreven in de basisakte die u bij de aankoop van uw kavel ontving. Het is een opsomming
van rechten en plichten.

Het spreekt vanzelf dat u begrip moet kunnen opbrengen voor uw medebewoner en ook al
eens iets door de vingers moet kunnen zien. Wanneer een overtreding wordt begaan, is het
nodig de syndicus in te schakelen, maar slechts nadat uzelf uw medebewoner gewezen hebt
op de overtreding. Misschien is er onmiddellijk een oplossing. We leven met elkaar, niet
naast elkaar

Het gebruik van gemeenschappelijke delen van een residentieel gebouw en het leven binnen
een gemeenschap vragen enkele duidelijke afspraken en regels, zodat enerzijds op die wijze
respect kan getoond worden voor eenieders wooncomfort, en anderzijds het esthetisch
geheel wordt gevrijwaard voor individuele ingrepen, waardoor afbreuk zou gedaan worden
aan de huur- en investeringswaarde van het gebouw.

De eigenaars worden verzocht zich aan dit reglement te houden en een getekend exemplaar
terug te bezorgen aan de syndicus.

Tevens is de eigenaar die zijn appartement verhuurt verplicht een exemplaar bij de
huurovereenkomst te voegen en een getekende kopie van dit reglement door de huurder
terug te bezorgen aan de syndicus, hij moet ook telkenmale de gegevens van de nieuwe
huurder doorgeven aan de syndicus zodat deze steeds een juist inzicht heeft in de bewoners
met zijn/haar gegevens van het gebouw.

A. Toegangq tot het gebouw:

1) Naamplaatjes

Aan de buitendeur en op de brievenbussen is de naam van de bewoner
aangebracht. Om eenvormigheid te behouden zorgt de Raad van Mede-
eigendom(RvM) hiervoor. De nieuwe bewoner moet de juiste gegevens
doorgeven aan een lid van de RvM van zodra hij/zij hier komt wonen.
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2) Voordeur

De voordeur dient geopend te worden met een speciale badge. De houder
hiervan is persoonlijk verantwoordelijk voor deze badge. Zij mag niet
doorgegeven worden aan derden. Bijkomende badges kunnen steeds
aangevraagd worden bij een lid van de RvM door de eigenaar die voor de betaling
hiervan instaat. Het einde van een huurovereenkomst, de verkoop van het
appartement en diefstal of verlies van de badge moet gemeld worden aan een lid
van de RvM zodat de badge of badges onmiddellijk gedeactiveerd kunnen
worden.

Niemand wil ongewenste bezoekers in het gebouw. ledereen wordt verzocht er
op te letten dat de voordeur wel degelijk in het slot vait.

Onder geen enkel beding opent u de deur als u niemand verwacht of als er een
onbekende voor de deur staat. U opent zeker de deur niet voor de controle van
elektriciteit ~ de verwarming - onderhoud liften of de beveiliging van het gebouw,
dit zijn de taken van de Raad van mede-eigenaars.

Vrijstellen van de deur is in principe verboden. Dit kan enkel voor een zeer korte
periode in speciale gevallen toegelaten worden.

B. Gemeenschappelijke hal en gang

Dit zijn geen bergplaatsen voor private voorwerpen. Ook fietsen en kinderwagens zijn
niet toegelaten.

De gemeenschappelijke delen zijn geen speelplaats voor kinderen, zelfs indien zij in
het gebouw wonen.

De inkomhallen blijven vrij van reclameblaadjes, rondslingerende post en dergelijke.
Elke aanplakking in de inkomhallen of aan de vensters van het gebouw is verboden,
met uitzondering van “te koop” en “ te huur”.

Indien de RvM of de syndicus een bekendmaking wil uithangen zal dat gebeuren op
de daarvoor voorziene plaats.

Er mag niet gerookt worden.

Indien er een lamp stuk is in de gemeenschappelijke delen moet dit gemeld worden
aan de persoon die verantwoordelijk is voor het gemeenschappelijk onderhoud van
het gebouw (aanwezig op maandag, woensdag en vrijdag in de voormiddag). Er
wordt ook respect gevraagd voor het werk van het onderhoud. Gelieve de hal en de
gang proper achter te laten, gebruik het handvat van de deur en niet het glas, veeg
uw voeten, e.d.

Het is niet toegelaten in de gemeenschappelijke delen wat dan ook te hangen, tenzij
in samenspraak met de overbuur. Indien van deze laatste een klacht wordt
genoteerd dienen alle decoraties te worden verwijderd.



c.

D.
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Er wordt tevens aan herinnerd dat de bewoners en bezoekers van het gebouw de
andere medebewoners niet mogen storen na 22 uur. Gelieve de nodige stilte in acht
te nemen.

De lift

Respecteer steeds het toegelaten gewicht en overschrijd nooit het maximaal aantal
personen.

Het is een personenlift, geen goederenlift. Occasioneel kunnen kleine verpakte
goederen (kartonnen dozen, kleine meubelen beschermd met een deken) met de lift
verhuisd worden (de andere bewoners mogen hiervan geen hinder ondervinden).
Kinderen onder de 12 jaar mogen niet alleen de lift nemen omwille van de
verzekering en er mag niet gercokt worden in de lift.

Verhuizen

Verhuizen moet gebeuren via de buitenzilde van het gebouw met een ladderlift,
nooit via de traphal en de lift.

Indien het in- en uitrijden van de garage belemmerd wordt dient men de andere
bewoners drie dagen op voorhand te verwittigen door een bericht uit te hangen in de
liften en op de toegangsdeur van de garage in de gang.

Voorgevel

Het uitzicht van de voorgevel mag niet gewijzigd worden. Nieuwe ramen moeten de
vorm en kleur hebben van de oorspronkelijke.
Schotelantennes mogen niet bevestigd worden aan de voor- en achtergevel.

Commerciéle activiteiten

De appartementen dienen als private woning. In sommige gevallen kunnen eerbare
handelsactiviteiten worden toegestaan onder voorwaarde dat zij geen overlast
veroorzaken aan de andere bewoners van het gebouw.

Huisdieren

Een beperkt aantal klassieke huisdieren mogen gehouden worden.

Van de eigenaars van huisdieren wordt verwacht dat hun dieren proper en vooral
zindelijk zijn zodat er geen sporen van accidentjes te vinden zijn in de hal of gang.
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H. Huisvuil

Omdat de stad Antwerpen het afval gescheiden ophaalt zijn de vuilschuiven buiten
gebruik.

Gelieve uw huisvuil in de juiste containers te deponeren.

Blauwe containers voor papier en karton (gelieve dozen kapot te scheuren a.u.b.).
Plastiek en metalen blikjes in de blauwe zakken. indien de zak vol is, verwijderen en
vervangen door de aanwezige reservezak.

Het restafval moet goed verpakt in de daartoe bestemde container gedeponeerd
worden.

Het huisvuil wordt door de stad opgehaald in de nacht van dinsdag op woensdag
{behalve op feestdagen).

Gevaarlijke goederen (vioeistoffen, verven ...) mogen nooit in een container gegooid
worden maar moet u persoonlijk naar het containerpark brengen.

Ook glazen flessen en bokalen horen NIET thuis in de containers en mogen ook niet
gedropt worden naast de containers maar moet U naar de openbare glascontainers
brengen, de dichtstbijzijnde container bevindt zich juist achter de hoek in de
Populiereniaan.

Voor groot huisvuil dient door de betrokken bewoner zelf contact opgenomen te
worden met de diensten van de Stad Antwerpen.

I. Garage

De garage is alleen toegankelijk voor personen die over een standplaats beschikken.
De garage is ook geen uitgang voor de bewoners van het gebouw.

De ijzeren deur in de garage naar het gebouw moet voor de brandveiligheid steeds
gesloten blijven maar nooit op slot (nooduitgang).

Parkeren mag enkel op de aangeduide plaatsen. Twee auto’s op één parkeerplaats is
niet toegelaten. De eigenaars van auto’s en/of bromfietsen en motors worden
verzocht het draaien van de motor (en het produceren van uitlaatgassen) tot het
minimum te beperken zodat de bewoners op de laagst gelegen verdiepingen hiervan
geen hinder zouden ondervinden.

Onderhoudswerken aan gemotoriseerde voertuigen worden zo ver als mogelijk van
het gebouw uitgevoerd om alle mogelijke lawaai- en geurhinder te vermijden.

Gelieve de snelheid in de garage te beperken tot +/- Skm/u
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Bij het gebruik van de wasplaats :

Opletten voor wateroverlast

Na gebruik de kraan sluiten (in de opvangput is een automatische pomp geplaatst
dat het water verplaatst naar de riolering) De pomp kan enkel water verplaatsen
(geen vaste stoffen; papier, plastiek of vast vuil)

Alles proper achter laten

Het licht doven

Garagepoort

Voor de personen die over een afstandsbediening beschikken:

Bij het buiten rijden:

Beneden aan de oprit drukt U op de zender om de poort te openen. Zolang U
onder de poort staat zal deze zich niet sluiten en kan U zich ten volle
concentreren op de voetgangers, de aankomende fietsers, brommers op het
fietspad en het verkeer op de baan. De poort sluit automatisch na het wegrijden.
Bij het binnenrijden:

U rijdt tot aan de poort, opletten voor de voetgangers, de fietsers en brommers
op het fietspad, en drukt op de zender om de poort te openen, nadat U bent
binnengereden sluit de poort automatisch.

De personen die niet over een zender beschikken moeten gebruik maken van de
sleutel van de garage bij het binnenrijden.

Voor het buiten rijden kan U gebruik maken van de koord onderaan de oprit of de
drukknop aan de toegangsdeur naar de garage.

Verder gelden dezelfde opmerkingen als voor degene die met een
afstandsbediening werken.

Dak van de garage

Het dak van de garage is geen vuilstort en zeker geen grote asbak.
Het werpen van sigarettenpeuken uit het raam kan brand veroorzaken in
onderliggende appartementen en is dus ten strengste verboden.

Gelieve uit respect, uit veiligheidsoverwegingen en om schade aan het dak te
voorkomen dus nooit iets uit het raam van uw appartement naar beneden te gooien.
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L. Verbouwingswerken

Voor de aanvang van verbouwingswerken in de appartementen dient er
voorafgaandelijk contact te worden opgenomen met de syndicus.

Het handelt hier meer bepaald om zaken zoals het uitbreken van muren,
aansluitingen aan gemeenschappelijke aan- of afvoeren,... .

Ingeval van twijfel kan U hier omtrent best de syndicus contacteren.

Bij verbouwingswerken dient men er zorg voor te dragen dat de gemeenschappelijke
delen niet vervuild of beschadigd worden.

Het is niet toegestaan verbouwingswerken uit te voeren op zon- en feestdagen en
tussen 21.00u en 8.00u.

Wie schade veroorzaakt aan de gemeenschappelijke delen van het gebouw o.a. de hal,
voordeur, gang, containers, garage of garagepoort is hiervoor aansprakelijk en zal de kosten
die hieruit voortvloeien moeten dragen.

Het plaatsen van alle soorten gassen in flessen (butaan, propaan, en dergelijke is verboden
in het gebouw. Het is niet toegestaan om ontvlambare producten te stockeren in de garages,
privatieve-en gemeenschappelijke delen.

Opgemaakt te Antwerpen, 08/01/2013

REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE
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Voor akkoord,

Datum:

Naam verhuurder Naam huurder

Appartement :

Handtekening : Handtekening



