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STATUTEN VAI\ HET GEBOIIW TE ANITWERPEN.WILRIJK FLORALMN.
LAAI\ 477-483 BLOI(B

Hetlen tle tlrieëntwirrtigste augustus Í.weetluizend en zes.
Voor mij, meester Jozef Coppens; geassocieerd notaris te Vosselaar met tussenkomst van
meester Benoit De Cleene, geassocieerd notaris te Antwerpen.
ZIJN VERSCTIENEN:
i. "IMMPACT VASTGOED" naamioze vennootschap, opgericht ontier de benaming

"IMMPACT" blijkens akte verleden voor notaris Jan Boeykens te Antwerp"n op 
""-venentwintig februari tweeduizend en drie, gepubliceerd in de bijlage tot het Belgisch

Staatsblad van eenentwintig maart tweeduizend en drie onder nummer 033930.
Vennootschap met maatschappelijke zetel te 2018 Anhverpên, "Sóut:Wêst229"'La-
morinièrestrcat229, BTW BE 0479.777.440 RPR Antwerpen.
Waarvan de statuten voor het laatst gewijzigd werden bij akte verleden voor notaris
JanBoeykens te Antwerpen op negen september tweeduizend en drie, bekendgemaakt
in de bijlagen tot hct Bclgisclr Siaatsblad van dertig september daania, oii'jei iiuininei'
03 100780.
Alhier vertegenwoortÍigd overeenkomstig de statuten door twee bestuurders samen
handelend:

- de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Crescenz{'nagemeld,
op haar beurt hier .rertegenwoordigd dcor haar vaste vertegen"vooldiger de heer
Musch Serge, wonende te Brasschaat, Augustijnslei20l;

- de naamloze vennootschap "Wildo", met maatschappelijke zetelteAntwerpen,
Lange Lozanastraat 12, B.T.W. BE 0456.948.786 RPRAntwerpen, op haar beurt
hier vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger de heer Janssens Philip-
pe Régine Jean Jacqueline Marie Gustav Aldegonde, wonend te Antwerpen (Ber-

Merodelei 5

Tot bestuurders benoemd ingevolge beslissing varr de algemeire veigaderirrg getrouden
op aehtentwintig oktober tweeduizend en vijf, bekendgemaakt in de bijlagen tot het
Belgisch Staatsblad van éénentwintig november daarna onder nummer 05166610.
Hiêrna oók als "grondeigenaar" aangeduid. of Itfmmpactft.

2. *HOOYBERGHS", niamlozevenÀootschap, opgeriiht b[j akte verleden voor notaris
Jozef Coppens te Vosselaar op vijftien december negentienhonderd drieëntachtig, be-
kendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van vier januari daarna, onder
het nummer 54-9.
Vennootschap met maatschappelijke zetel te Arendonk, Hoge Mauw 46, BTW BE
0 424.87 7 .618 RPR Turnhout.

meeunaals-w-erden gewijzigd en voor het laatst bij akte verleden
voor notaris Jozef Coppens te Vosselaar op zesentwintig augusfus tweeduizend en
twee, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad vanzes september
daarna, onder het nummer 20020906:01 13438.
Hier vertegenwoordigd, overeenkomstig artikel 7.5 vande stafuten, door haar gedele-
geerd bestuurder, de heer BRUYNINCKX Eddy Maria Jozef, wonende te Arendonk,
Huiskens 11, beiroeind tot bestuurder en gedeícgeerd bcstuurdcr door respectieveiijk
de algemene vergadering en de daaropvolgende raad van bestuur van zeventien augus-
tus tweeduizend en één, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van
één september daama, onder het nummer 2001090I-245.
Hierna ook als "bouwheer" aangeduid.

De "grondeigenaar" en de "bouwheer" samen hierna ook aangeduid als "de comparant".
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De comparant verklaart mij Notaris hetgeen volgt:
ITET GEBOU\ry.

De grondeigenaar is eigenaar van volgend onroerend goed:

STAD AIITWERPEN - tweeënveeÉieste afdeline - WILRIJK - eerste afdeline
Een perceel grond met gelegen te Antwerpen-Wilrijk aan de Floraliënlaan 477-483 (bin-

--nengebie.d) gekadastreerdvslg-els hurdigetad4stralqlegge-rseplig E-d-eel yan tluurqqls - -
3771L19,377/E/10,3771D110,377lY19,3771213 en377lW7 met een oppewlakÍe van

tweeduizend zeshondercl tachtig vierkante mefers.

Plan: zoals voorschreven goed staat afgebeeld onder 'gebouw B' op een metingsplan
opgemaakt door de heer Lodewyckx Michaël te Turnhout, landmeter op twaalfjuni twee-
duizend en zes waarvan een exemplaar gehecht is aan de statuten van blok A verleden

voor ondergetekende notaris op heden.

Oorsprong van eigendom:
Voorschreven goed hoort de grondeigenaar in deze toe om het te hebben verkregen als

volgt:
- het kadastraal perceel 377lL/9 van mevrouw Goedhuys Fernande Pelagie Antoinette

Frangois, echtgenote van de heer Gedopt Joseph Eduard Thérèse te Schilde, ingevolge

twee akten van aankoop verleden voor meester Tom Coppens, geassocieerd notaris te
Vosselaar op twintig april tweeduizend en zes, overgeschreven op het derde hypo-
theekkantoor te Antwerpen op tien mei daarna onder nummer 59-T-10105/2006-09030

en op één augustus tweeduizend en zes, neergelegd ter overschrijving op genoemd hy-
potheekkantoor.
Oorspronkelijk en sedert meer dan dertig jaar voor heden hoorde voorschreven goed

toe aan de heer Goedhuys Ferdinand en zijn echtgenote mevrou\il mevrouw Rasschae-

rt Maria Delphina om het te hebben verkregen van de heer Roofthooft Robert enzijn
echtgenote mevrouw Van den Eynden Gerarda Malvina te Antwerpen, ingevolge akte

van aankoop verleden voor notaris Joseph Wouters te Antwerpen op vijftien oktober
negentienhonderd veertig, overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te Antwer-
pen op achttien oktober daama, boek 863 nummer 22
De heer Goedhuys Ferdinand voornoemd is ab intestato overleden te Wilrijk op ne-

genentwintig augustus negentienhonderd zesen zeventig, waarbij zijn nalatenschap,

omvaffende de helft in volle eigendom in voorschreven goed, krachtens de gifte vervat
in het huwelijkscontract, verleden voor notaris Schuermans te Diest op zeventien fe-
bruari negentienhonderd achtentwintig, verertd werd, voor één/vierde in volle eigen-

dom en éénlvierde in vruchtgebruik aan zijn overlevende echtgenote, mevrouw Ras-

schaert Maria Delphina en het overige, te weten éónltweede in volle eigcndom en

éénlvierde in blote eigendom aanzijntwee kinderen. Goedhuys Fernande en Goed-

huys Andrée, ieder voor de helft.
Ingevolge akte van deling verleden voor notaris Celis te Antwerpen op zeventien

maart negentienhonderd tachtig, overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te

Antwerpen op éénendertig april daama, boek 7486 nummer 31, werd het vruchtge-

bruik van voorschreven goed toebedeeld aan mevrou\il Rasschaert en de blote eigen-

dom aan mevrouw Goedhuys Fernande voornoemd. Deze akte werd verbeterd bij akte

verleden voor zelfde notaris Celis op tweeëntwintig juli negentienhonderd éénentach-

tig, overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen op dertigjuli daarna,

boek7784 nummer 10.

Mevrouw Rasschaert voornoemd is overleden op vierentwintig september negentien-

honderd negenentachtig, waardoor er een einde kwam aan het vruchtgebruik, zodat

mevrouw Goedhuys volledig eigenares werd van voorschreven goed.

- dekadastrale percelen37T/Zl3 en377lW7 van de naamloze vennootschap "Garage

Scaldis" te Lochristi en het kadastraal perceel 377lY/9 van de naamloze vennootschap

"Biscuiterie Pol Remael" te Lochristi, ingevolge akte van aankoop verleden voor nota-

ris Benoït De Cleene te Antwerpen op zestien december tweeduizend en vUf, overge-
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schreven op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen op negenentwintig december
daama onder numm er 59 -T -29 I 72/2005 -23 43 S.

De vennootschappen "Garage scaldis" en "Biscuiterie pol Remael" voornoemd waren
er eigenaars van sedert meer dan dertig jaar voor heden als volgt:
o de vennootschap "Garage Scaldis" om het te hebben verkregen, deels van de heer

Withaegens Georges Jules en zijn echtgenotc mcvrouw De Moor Elvira Ludovica
te Borgerhout, ingevolge akte van aankoop verleden voor notaris Emile Gevers te
Borgerhout op elf september negentienhonderd drieënvijftig, overgeschreven op
het destijds enige hypotheekkantoor te Antwerpen, deels van de naamloze vennoot-
schap "Entreprises et Placements Immobiliers" te Antwerpen en de naamloze ven-
nootschap "Société financière et commerciale de Transports, d'Electricité et
d'Indutries Electrafina" te Antwerpen, ingevolgJ ane vàrteAen voor notaris Cols te
Antwerpen op tweeëntwintig september negentienhonderd drieënvijftig, overge-
schreven op het destijds enige hypotheekkantoor te Antwerpen en deels van de heer
Rêmaël Leopolitiií Caioltis en Zijn êóhtgenoté mevrouw Claes OifaVia Franci3-Ca
Alice te Wilrijk, ingevolge akte van aankoop verleden voor notaris Albert Van
winckel te Antwerpen op drie augustus negentienhonderd vierenvijftig, overge-
schreven op het destijds enige hypotheekkantoor te Antwerpen.

o cie voornoemcie vennootschap "Biscuiterie Poi Remaei" om te zijn ingohraeht hij
haar oprichting ingevolge akte verleden voor notaris Emile Gevers te Antwerpen
op negentien maart negentienhonderd achtenveertig, overgeschreven op het des-
tijds enige hypotheekkantoor te Antwerpen.

- dekadastralepercelen3TT/Dl|0 en377lEll0 van de heerVan Puyvelde Marcel prosr
per Marie en zijn echtgenote mevíou\À/ Janssens Lutgardis iv{aria Joanna te Schoten,
ingevolge akte van aankoop verleden voor notaris Leopold Tobback te Antwerpen
(Borgerhout) op twee oktober tweeduizend en drie, overgeschreven op het derde hypo-
theekkantoor te Antwerpen op twintig oktober daarna onder nummer 59-T-
20110/2003-15128.
De heer en mevrouw Van Puyvelde-Janssens waren er eigenaar van om het aange-
fo=ghJtglrgb_lell vqq de-heerl-trCiqn Rqger Omer D_q Wi!e4z_rjn eshtgene_te m,evrourÀ,
Evelina Amarrda Reyirders, beiden te Antwerpen (wiirijk), ingevolge een akte van

- aankoop verleden voor notaris Luc Mortemans te Antwerpen (I)eurne) op éénendertig
augustus negentienhonderd negenentachlig, overgeschreve! op voonneld kantoor op
vijfentwintig september daarna, boek 9833 nummer 4.
De echtgenoten De Wit-Reynders waren er eigenaar van om het aangekocht te hebben
van de heer Leopoldus Carolus Remael en zrjn echtgenote mevrouw Octavia Francisca
Alice Claes, beiden te Kontich, ingevolge een akte van aankoop verleden voor notaris
Jan Van Bael te Antwerpen op drieëntwintig november negentienhonderd éénentach-
tig, overgeschreven op voormeld kantoor op drieëntwintig november daarna, boek
7850 nummer 4.
De echtgenolenRemael.Claes voornoemd waren,er eigenaars.van, de gebouwen om
deze zelfte hebben doen oprichten op een perceel grond dat zij sedert meer dan dertig
jaar voor hgden hadderr verkregen, deels van 1) de heer Papen Felix Maria Comelius
èn zijn echtgenote mevrouw Milaerts Joanna te Antwerpe n,2) de heer Papen Victor
Eduarda Cornelius te Berchem en 3) de heer Papen Edmond Alfred Cornófius enzljn
echtgenote mevrouw Verhaegen Maria Elisabeth Joanna te Wilrijk, ingevolge akteïan
aankoop vcricdcn voor notaris Jan Adams te Antwerpen op zes juni negentiónholderei
zevenenvijftig, overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen op veer-
tien juni daama, deels van de naamloze vennootschap "Garden City du Nóuveau parc
d'Anvers" te Antwerpen, ingevolge akte van aankoop verleden voor notaris Jan
Adams te Antwerpen op achttien december negentienhonderd zesendertig, overge-
schreven op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen op vijfjanuari daáma,en deels
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ingevolge akte van aankoop verleden voor notaris Jan Adams te Antwerpen op drie

aprit negentienhonderd zesendertig, overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te

Antwerpen op achtentwintig april daarna.

De bouwheer is van plan op voorschreven grond een een appartementsgebouw op te rich-

ten, waarvan de privatieve kavels zullen worden verkocht, en met elke kavel tevens het
dat aan deze

kavel is verbonden. Dit appartementsgebouw wordt hiema als "het gebouw" aangeduid.

DE STATTTEN.
Comparant verklaart de basisakte en het reglement van mede-eigendom, die de statuten

van het gebouw vorÍnen, authentiek te willen vastleggen zoals hierna vermeld.

Deze staltuten kri.jgen na overschrijving op het hypotheekkantoor uitwerking zodra min-

stens één privatieve kavel wordt overgedragen oftoebedeeld.

VEIIZAKNYC ITECHT VAIq NITREIililYC . BOUWIONLIINC.
O" grorfiig.**. l,ol"*t de bouwheer toelating om op voorschreven grond een gebouw

op tá richten dat, hem in volle eigendom zal toebehoren en dat zal onderworpen zijn aan

hèt stelsel van mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid.

Daartoe verzaakt de gróndeigenaar aan het recht van natrekking voorzien in artikel 55 1 en

volgende van het Burgerlijk Wetboek.

Deáprichting en afuerking van het gebouw zal dus volledig uitgevoerd worden door de

bouwhe"r voór eigen rekeÀing ondei zijn eigen verantwoordelijkheid ter volledige ontlas-

ting en vrijwaringvan de grondeigenaar; de bouwheer wenst echter geen eigenaat'te wor-

deÀ van dà grondaandelen verbonden aan de op te richten constructies.

Aldus zalbíi elke verkoop aan derden de grondeigenaar optreden als verkoper-eigenaar

van de gronàaandelen en de bouwheer als verkoper-eigenaar van de constructies.

De grondeigenaar verbindt zich bijgevolg deze grondaandelen slechts te verkopen samen

,r"id" privatieve kavels waaraan zij verbonden zijn en de bouwheer verbindt zich van

zijn kant deze constructies slechts te verkopen samen met de grondaandelen die eraan

verbonden zijn.
De toelatingiot bouwen verleend door de grondeigenaar kan in geen enkel geval zijn

verantwooàelijkheid als eigenaar van de grond in het gedrang brengen wat de geplande

bouwwerken bètreft, vermits deze worden uitgevoerd door de bouwheer.

De verzaking aan het recht van natrekking zal eeneinde nemen bij elke vervreemding

door de respéctievelijke eigenaars samen voor wat de vervreemde delen betreft.

De grondeig"nuu, u"il""nt zijn toestemming om bij het aangaan door de opstalhouder van

een'í<rediet;let hypotheekveitiging of hypothecaire volmacht, ter financiering van de

constructies aun á" kreclietverstrekk"r een hypotheekvestiging of hypothecaire volmacht

op de groncl toe te staan, dit in zoverre door de kredietverstrekker aan de grondeigenaar

uïtdrutkelijk wordt bevestigd dat bij elke verkoop van een kavel, de waarde van de gron-

daandelen 
-vooraf 

mag g"no-"t worden op de verkoopprijs en dus bij voorrang zaltoe-

komen aan de grondeigenaar.
De grondeigenáurrnuukt zich sterk dat indien hij als waarborg ten opzichte van derde_een

hypótheekv-estiging of hypothecaire volmachttoestaat op de grond, deze derde(n) zich er

toe zullen verbinden om:
- bij verkoop van een kavel nooit enige aanspraak te maken op de waarde van de con-

structies;
- in zoverre de grondprijs ontvangen werd, af te zienvanalle rechten die voortspruiten uit

de hypotheekvestiging of hypothecaire volmacht'
De góndeig"nuu.lorr-í""ntzijntoestemming om bij het aangaan door de opstalhouder van

een"krediet-met hypotheekveitiging of hypothecaire volmacht, ter financiering van de

constructies uutr dó kredietverstrekk"t 
"etr 

hypotheekvestiging of hypothecaire volmacht

op de grond toe te staan, dit in zoverre door de kredietverstrekker aan de grondeigenaar

uitAruËtefi.;t wordt bevestigd dat bij elke verkoop van een kavel, de waarde van de gron-
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daandelen vooraf mag genomen worden op de verkooppriis en dus bij voorrang zaltoe-
komen aan de grondeigenaar.
De grondeigenaar maakt zich sterk dat indien hij als waarborg ten opzichte van derde een
hypotheekvestiging of hypothecaire volmacht toestaat op de grond, àeze derde(n) zich er
toe zullen verbinden om:
- bij verkoop van een kavel nooit enige aanspraak te makcn op de waarde va1 de cgn-
structies;
--in zoverre de grondprijs ontvangen werd, af te zienvanalle rechten die voortspruiten uit
de hypoaheekvestiging of hypothecaire volmacht.

BOD EMSAÀIERINGSDE CREET.
De groncie igenaar verklaart:
1. dat bij zijn weten op voorschreven goed een inrichting gevestigd is of was of op voor-

schreven goed een activiteit wordt of werd uitgeoefend die opgenomen is in dalijst
van inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken zóah

-bedoeld ií aftikêI 3 g 1 van-hef Bódemsacïingsdccfêêt.
2. dat hij de bouwheer voor het verlijden van deze akte op de hoogte heeft gebracht van

de inhoud van het bodemattesten afgeleverd door OVAM overeenkomstig artikel 36 $
1 van genoemd Decreet.
Deze bodemattesten bepalen:
Kadasternummer 377lIV7 de dato elf augustus tweeduizend en zes:
Voor dit perceel zijn geen gegevens beschlkbaar in het reglster van verontreinigde
gronden.
3.1 Extra informatie betrffinde het perceel
In lrcí oriënterend bodewonderzoek dd. 12.0920A1 waarin dit kadastraal perceel is
opgenomen werden verhoogde concentraties ten opzichte van de achtergTondwaarden
vastgesteld zonder dat híerbti een niveau wordt overschreden waarbij ei ernstige na.
delige fficten klmnen optreden voor de mens of het milieu.
confbrm het bodemsaneringsdecreet moet niet tot bodemsanering worden overgegaan.
3.2 Documenten in verband met de extra informatie benffinde het percee
Datum;01.04.1997
Typi e : Oiieiterèid \cdemcndèiioek
Titel: oriënterend bodemonderzoek Garage De schutter te wirrijk
Auteur: Soresman v.

Daíum: 12,09.2001
Type : Or i ënter end b odemonderz o e k ;
Titel: Oriënterenri boriemonrierzoek Garage De Schutter te íliirijk eA425100g/kci)
Auteur: Soresma n. v.

Dit attest vervangt alle vorige attesten.
Kadastemurnmer 377/zl3 de dato elf augustus tweeduizend en zes:

(.{)
c)(v
n-

Dit kadastraal perceel is opgenomen in het register van verontreinigde gronden.
1 1 Uitspyaqlc ltiql,oryjsqhq Qodgrytglpntreiuiging
In het beschriivend bodemonderzoek dd. 21.12.2004 waarin dit kadastraal perceel is
opgenomen worden concentraties vastgesteld waarbij de kwaliteit van de íodem
rechtstreeks of onrechtstrëelcs nadelig wordt beïivloed of kan beïnvloed worden.
Gelet op de kenmerken van de bodem en de funeties die deze vewult zoals weergege-
ven in de vermelde rapporten, oordeelt de OVÁMdat er geen sprake is van eenTito-
risch botlem,eronneiniging die een ernstige bec{reiging íarmt.'
Conform het bodemsaneringsdecreet moeten geen verdere maatregelen worden geno-
men.

3. 2 D o cument en b etr effende hi s t o r is c he b od emv er ontr e in igin g
Datum: 01.04.1997
Type : Oriënterend bodemonderzoek
Titel:oríënterend bodemonderzoek Garage De schutter te wilrijk
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Auteur: Soresmanv
Datum 21.12.2004
Type : b eschriivend bodemonderzoek

ijteL neschríivend bodemonderzoek Floraliënlaan 483 2610 Wilriik (122838012/ufi)

Auteur: Soresmanv

De grondeigenaar verklaart hierbij dat op vuotschreven perceel nooit een Vlarrebo-

activiteit heeft plaats gehad.

Kadasternummer 377lY/9 de dato elf augustus tweeduizend en zes.

V*, dit prr"eel ziin geen gegevens beschikbaar in het register van verontreinigde

gronden.
3.1 Extra informatie betrffinde het perceel.

In het oriënterend bodemànderzoek dd. 07.j.1.2003 waarin dit kadastraal perceel

werd opgenomen, werden verhoogde concentraties ten opzichte van de achtergrond-

,oordii uottgesteld zonder dat hierbij een niveau wordt overschreden waarbii er

ernstige nadíltge fficten kunnen optredenvoor de mens of het milieu.

Conform het bódemsaneringsdecreet moet niet tot bodemsanering worden overgegaan

3.2-Documenten in verband rnet de extra informatie betrffinde het perceel.

Datum: 01.04.1997
Type : Oriënterend bodemonderzoek
Tiiel: Orienterend bodemonderzoek Garage De Schutter te llilriik.
Auteur: Soresma n. v.

Datum: 12.09.2001
Type : Oriënterend bodemonderzoek
iitel: Orienterend bodemonderzoek Garage De Schutter te Wilriik (104257A08/kcl).

Auteur: Soresmqn. v.

Datum:07.1 1.2003

Type : Oriënterend b odemonderzoek
iiet: Orienturend bodemonderzoek Floraliënlaan 481 te 2610 Wilrijk
(121802010/mdb).
Auteur: Soresma n. v.

Dit dttest vemangt alle vorige attesten.

Het kadasternUmmer 377lD e dato twee juni tweeduizend eJl zes :

Voon dit kodotnaal perceel zijn geen gegevens beschikbaar in het register van veront-

reinigtle gronden omdat er geen gegevens beschikbaay ziin bii de OVAfuI.

Dit attest vervangt alle vorige attesten.

Het kadasternummer 377lE/10 de dato twee juni tweeduizend en zes:

Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschikbaar in het register vanveront-

reinigde gronden omdat er geen gegevens beschikbaar ziin bii de OVAM'

Dit attest vervangt alle vorige attesten.

Het kadasternummer 3771Ll9 de dato één maart tweeduizend en zes.

nit ttta^t ttt perceel is opgenomen in het register van verontreinigde gronden

3. 1 Uitspraak historische bodemverontreiniging'
In het orienterend bodemonderzoek dd. 14.04.2005, worden concentraties vastgesteld

wambij de lwaliteit van de bodem rechtstreeks of onrechtstreeks nadelig wordt beïn-

vloed of kan beïnvloedworden'
Gelet óp de kenmerken van de bodem en de functies die deze vemult zoals weergege-

ven in'het voormelde rapport, oordeelt de OVAM dat er geen sprake is van ernstige

aantvijzigen dat de historisckc bodamverontreiniging een ern,stige hedreigingvormt,

Op básihtervan moet conform het bodemsaneringsdecreet níet tot bodemsanering

worden overgegacln.
3. 2 Documenten betreffende historische bodemverontteiniging
Dul'um: 14.04.2005
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Type : Oriënterend bodemonderzoek
Titel: Oriënterend bodemonderzoek Florsliënlaan 477 2610 Antwerpen-Wilrijk
(123655013/mdb)

Dit utlesl vervunB,l ulle vorige uttesten.
I)e bouwheer verz,aakt aan het recht van nietigheid van deze overeenkomst te vorderen
op grond van artikel 36 $ 4 van het genoemde Decreet.

Ondergetekende minuuthoudende notaris verklaart dat de bepalingen van artikel 39 zgn
toegepast.

RECHTSPERSOOIILIJIgIEID VAIY DE VERENIGING.
Overeenkomstlg_de wet verkrijgt de vereniging van mede-eigenaars rechtspersoonliikheid
na de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkantoor, en vanaf
de overdracht of de toekenning van ten minste één kavel.
De vereniging draagt dan de benaming "vereniging van mede-eigenaars residentie Ruy-
têflborgh te-Antrvéipen::WilÍijk Flofaliënlaan 477-483 blók 8". Zii heeffhaat zetêl in hèt
gebouw.
De vereniging kan geen ander vennogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de
verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het

Beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, worden uit-
gevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel
in de gemeenschappelijke gedeelten.

Weigert de algemene vergadering om met name dringende en noodzakel[jke werken uit te
r,/oeÍen, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bileenroeping van
de algemene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voe-
r,en, evenwel (voor zover zijn eis niet wordt afgewezen) bevrijd van iedere aansprakelijk-
heid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde

beslissing.
BIJZONDERE BEPALINGEN.
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De bouwheer behoudt zich uitdrukkel{jk het recht voor de vergoedingen te orrlvangen
die de eigenaar van de aanliggende erven later verschuldigd mocht zijn om de op de
scheiding opgerichte muren en afsluitingen geheel of gedeeltelijk gemeen te maken.
Dit voorbehoud dient om hem in de mogelijkheid te stellen uitsluitend in zijn voordéel
en alleen onder zijn handtekening de vergoeding te ontvangen. De rechten die hij hier-
bij voorbehoudt brengen, behoudens indien hij nog eigenaar zou zijnvan privatieve
bestanddelen van het gebouw, niet mede dat hij de hierboven vermelde muren en aÊ
siuitingen moet onderhouden, beveiligen, herstellen of wederopbou\ryen, of moet bij-
dragen in de kosten die uit deze verplichtingen voorfvioeien.
Die verplichtingen blijven geheel voor rekening en risico's van de mede-eigenaars
waarbij het hierbovengevesÍigde voorbehoud v-oor hen generlei aansprakelijktreid
gens wie ook kan doen ontstaan.

Erfdienstbaarheden.
De grondeigenaar verklaart dat hij zelfgeen erf<lienstbaarheden op voorsohreven goed
heeft gevestigd en dat et bij zijn weten ook geen bestaan in vroegere eigendomstitels,
Hierblj worden de volgende erftlienstbaarheden gevestigd.
De g'ondeigenaar vestigt hierbij ín voordeel van de appariementen gen'unmertl
A.0.03, Á.0.04 en A.0.05 een eettwigdurend recht van gebruik van een perceeltje
grond aangeduid respectíevelijk in het purper, groen en geel op het metingsplanvan
de heer Lodewycla en gehecht aan de statuten van het gebou/1) ydn blok Á.
Deze perceeltjes grond kunnen enkel dienen als tuin en moeten dus onderhoudenwor-
den op kostenvmt de eigenaars van deverschillende appartementen als een goed
huísvader. Vaste constructies zoals tuinhuisjes zijn niet toegelaten. Deze tuinen mogen
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wel afgesloten worden op lnsten van de respectievelijke eigenaars van die apparte-
menten met een maximum hoogte van twee meter.
Deze erfdienstbaarheid van gebruik houdt ook in dat eigenaars van de appartementen
A.0.03, A.0.04 en A.0.05 over een deel van het hierboven beschreven goed mogen
gaan om hun tuin te bereiken.

de en verplichtingen van
vóofmelde erfdienstbaarhetlen voor zover ze nog van toepassing zijn.
Bijzondere gebruiks- en genotsbeperkingen.
1. Met betrekking tot de woonkavel gelegen in blok B meer bepaald het duplexappar-

tement genummerd 8.0.0.9 wordt bepaald dat n ,it n
- het terras aan de west- en de voorgevel op de eerste verdieping een maximale fniJáfra*
diepte van één meter heeft en dit over haar volledige lengte, dit tenas mag nooit
een andere vorïn aannemen.
-de woonkavel op de tweede verdieping louter en alleen bestaat uit een dakcon-
structie zonder lichten en zichten., alsk eventueel drie slaadrarnrs en badkannr:.
-de naastliggende woonkavel (ddkappartement) op de tweede verdieping eveneens

aan de westgevel geen zichten zal en mag hebben.
een wijziging in de oorspronkelijke stedenbouwkundige vergunning dient hiervoor
door Ímmpact Vastgoed bekomen te worden op zijn kosten.

2. Eengroenscherm bestaande uit een bladhoudende beplanting dient te worden opge-
trokken tegen de perceelsgrenzenvan de eigendommen Wolfsbeemdstraat 10 en 12

welke een minimale hoogte moet hebben van vier meter met een maximum van vijf
meter. De kosten hiervoor zullen gedragen worden door Immpact Vastgoed tot aan

de verkoop van voorïneld appartement genummerd 8.0.0.9; na deze verkoping zul-
len alle kosten zoals snoeiwerk, onderhoud en heraanplanting ingeval van afster-
ven van gemeld groenscherm dienen gedragen te worden door de eigenaar van deze

kavel. Elke afgestorven beplanting dient vervangen te worden binnen een termijn
van maximaal zes maanden.

3. De afscheidingsmuur met het perceel Keizershoevestraat 44 dient op kosten van
Immpact Vastgoed ingekort te worden tot vier meter vljftig centimeter.
De afscheidingsmuren met de eigendommen gelegen aan de Wolfsbeemdstraat 10

en 12 en de Keizershoevestraat 34 dienen op kosten van Immpact Vastgoed ge-

bracht te worden op twee meter drieënnegentig centimeter en dienen op deze hoog-
te te blijven. lbze muren diensr gereen te bliiven.

Voormelde gebruiks- en genotsbeperkingen vervallcn indicn dc ovcrccnkomst van da-

ding tussen N.V. Immpact en de hierna vermelde aanpalende eigenaars niet onderte-
kend wordt voor dertig november tweeduizend en zes. In dit laatste geval is de N.V.
Immpact tot geen enkele van de voormelde verplichtingen meer gehouden. De betrok-
ken aanpalende eigenaars zijn:
de heer en mevrouw De Ruyter-Alexander, de heer en mevrouw Verdonck-Buvens, de

heer en mevrouw Piron-Meert en mevrouw Tailas en de heren Eric en Arno Van
Mieghem.
Volmacht
De kopers van een kavel zullen in hun aankoopakte, als voorwaarde van de verkoop,
zowel in hun hoedanigheid van eigenaar van de gekochte privatieve kavels, als in hun
hoedanigheid van lid van de vereniging van mede-eigenaars van het gebouw wÍulrvan
de voorschreven goederen deel uitmaken, een onherroepelijke volmacht verlenen aan

de verkoper, met macht van indeplaatsstelling, om:

- tot aan de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen de oppervlakte
of de indeling van de gemeenschappelijke delen en de niet verkochte privatieve de-

len te wijzigen, zelfs indien het aantal kavels hierdoor een wijziging zou onder-
gaan. De bouwheer mag derhalve om technische of praktische redenen de plannen
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wijzigen door onder andere, de niet verkochte privatieve lokalen te vergroten of te
verkleinen ten koste of ten voordele van de gemeenschappelijke delen en het aantal
aandelen in de gemene delen eraan verbonden te wijzigen, doch niet te vermeerde-
ren en verder alle wijzigingen aanbrengen aan de statuten van het gebouw en alle
wijzigende ofverbeterende akten daartoc tc ondcrtckenen, voor zover deze aanpas-
singen geen betrékking hebben op het verkochté goed;

- daartoe deel te nemen aan de vergádering van mede-eigenaars, te beraadslagen en
te stemmen over deze agendapunten.

- Volmacht tot verkoping.
De comparant sub I verklaart hierbij aan te stellen als zijn volmachtdragers:

- de heer Verbist Christian, jurist, wonende te Geel, Antwelpqeweg 116lA.
- mevrouw Van Tigchelt Karin, bediende, wonende te Antwerpen, Scheldestraat22.

- De heer Desmet Jacques Edmond Christiane, zelfstandige, wonende te Antwerpen-
Berchem Generaal ))-
De liéertióyiíánJHenricus wonende te 2322 Hoogstraten-Minderhout,
Schoolstraat 32.

De comparant sub 2 verklaart hierbij aan te stellen als zijn volmachtdragers
- deheerVerbist Christian; jurist, wonende teGeel, Antuerpseweg T16lA.

mevrouwVan Tigchelt Karin; bediende, wonendc te Anfwcrpcn, Scheldeshaat 22.
Hiernagenoemd de "lasthebbers", ieder de bevoegdheid hebbende om afzonderlijk te
handelen, met macht van indeplaatsstelling.
Die zij gelast om voor haar en in haar naam te verkopen:
het geheel ofeen deel van voorschreven goederen hun toebehorende.
En dit in der minne of gerechteiijk, uit de hand, bij openbare toewijzing of veiling, in
de vormen, voor de pfijzen, onder de lasten, bedingen en voor\r/aarden aan zodanige
persooll ofpersonen die de lasthebber zal goedvinden;
Alle lastenkohieren te doen opstellen; a-lle statuten van het gebouw op te stellen, alle
wijzigingen aan de statuten te brengen en daartoe deel te nemen aan de algemene
vergadering, alle loten te vormen; de oorsprong van eigendom vast te stellen; alle
verklaringen te doen; alle bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en
gemeenschappen te bedingen;
De lastgevers te verplichten tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle
rechtvaardigingerr en opheffingen;
Het t[jdstip van ingenottreding te bepalen; de plaats, wijze en termijn voor betaling
van de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen; alle overdrachten
en aanwijzingen van betaling te geven; de koopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te
ontvangen, ervan kwijting en ontlasting te geven met of zonder indeplaatsstelling;
Het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of daarvan geheel of gedeeltelijk
te ontslaan om welke reden ook; na of zonder betaling opheffing te verlenen van
verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen, opheffing te verlenen en in de
doorhaling toe te stemmenvan atle-inschrí$vingen hoegenaamd en randmeldingervan -
inpandgeving, met ofzonder verzaking aan vooffechten, hypotheek, ontbindende
rechtsvordering en alle zakeliLjke rechten, af te zien van alle veruolgingen en
dwangmiddelen;
Van de kopers, toewiizelingen en anderen, alle waarborgen en hypotheken te
aanvaarden tot zekerheid van betaling ofuitvoering van verbintenissen;
Bij gebreke aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of bedingen, alsmede
ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaardon en voor het gerecht te verschij-
nen als eiser ofals verweerder, te doen pleiten, verzette doen, in beroep te gaan en
zich in verbreking te voorzien, kennis te nemen van alle titels en sfukken, vonnissen
en arresten te bekomen; alle, zelfs buitengewone middelen van uitvoering aan te
wenden, zoals herverkoping bij dwaas opbod, verbreking der verkoping,inroerend
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beslag, dadelijke uitwinning, gerechtelijke rangregeling, enzovoort; steeds verdrag te

sluiten, dading te treffen en compromis aan te gaan;

Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshandelingen bij sterkmaking
venicht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen;
Ten voorschreven einde alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en stukken te

te kiezen en in het alles te doen

wat noodzakelijk uf nuttig zau zrjn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vErmeld.

AANGEHECIITE I}OCUMENTEN
Aan deze akte worden gehecht om er één geheel mee te vorÍnen:

- DOCUMENT I: Plannen van het gebouw.
De plannen gelden als grafische voorstelling ter verduidelijking van de tekst van de

statuten waarïnee ze eén geheel vormen.
De plannen van de verschillende niveaus werden getekend door Daarenboven wordt
het uitvoeringsplan van de plattegronden, opgemaakt door de architecten D'hondt-
Heyninck-Parein te Berchem op zeventien augustus tweeduizend en zes, volgens de-

welke de beschr[jving van de privatieve kavels zal geschieden, hier aangehecht..

- DOCUMENT IL Stedenbouwkundige vergunning.
De stedenbouwkundige vergunning werd afgeleverd door het College van Burgemees-

ter en Schepenen van de Stad Antwerpen op twee december tweeduizend en vijf onder
nummer 2005818 en is gehecht aan de statuten van het gebouw van blok A verleden
voor ondergetekende notaris op heden.
De volgende goedgekeurde plannen opgemaakt door architectenbureau M. & J-M.
Jaspers - J. Eyers & Partners te Brussel Hoogstraat 139 worden aan deze akte gehecht:

- verdieping-l (A1 -B-RU-09 1)

- gelijkvloers-verdieping+1 (A1 -B-RU- I 0 1);

- verdieping+2-dakenplan (A1 -B-RU- 1 03 );
- langsdoorsnede CC(A I -B-RU-320);
- snede inrit parking (A1-MA-003);
- oostgevel-westgevel (Al -B-RU-230);
- Sneden AA-BB (Al-B-RU-310);
- noordgevel-zuidgevelgevel (A1-B-RU-220);

HOOFDSTUK I.- BASISAKTE VAN IIET GEBOTIWENCOMPLEX.
Afdeling 1.- Beschrijving van het gebouwencomplex.

Artikel 1 - Beschriivins.
Het gebouw wordt opgericht op een perceel grond uret afte breken gebouwen gelegen te

Antwerpen-Wilrijk aan de Floraliënlaan 477-483(binnengebied) gekadastreerd volgens

huidige kadastrale legger sectie deel van nummerc377[L/9,3771F,110,3771D11Q,377N/9,
377 /Z/3 en 377 lW7 met een oppervlakte van tweeduizend zeshonderd zesenzestig vier-
kante meters.

Afdeling 2.- Beschrijving van de ptivatieve kavels.

Artikel2 - Omschriivinq besrip kavels.
De hierna beschreven gedeelten van het gebouw zijn bestemd om het voorwerp te worden
van een exclusief of privatief eigendomsrecht. Elk onderdeel met een dergelijke bestem-

ming wordt privatief gedeelte of kavel genoemd.

Artikel3 - Opsommine nrivatieve kavels.
Het gebouw wordt gesplitst in negen duplexappartementen op het gelijkvloers en de eer-

ste verdieping, vier appartementen op de tweede verdieping en een ondergronds garage-

complex.
Deze kavels begrijpen:
1. Ondergrondi gáragecomplex

In het ondergronds garagecomplex bevinden zich negenenfwintig autostaanplaatsen

acht garageboxen waarvan er drie ten privatieve titel gekoppeld worden aan kavels op
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het gelijkvloers, dertien onaftrankelijke kelders en negen kelders die ten privatieve titel
verbondeá worden aan kavels op het gelijkvloers.
De autostaannlaatsen zijn genummerd A.S.01 tot en met A.S.14 en A.S.16 tot en

met A.S.30 en begrijpen ieder;
in privatte.ye gq uitsluitendectge.n-{og tle staanplaatsruimte voor één wagen;
in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zeslduizendsten in de gemene de-

len van het gebouw waaronder de grond.
De garaggboxen zijn genummerd A.Box.Ol tot en met A.Box. 04 en A.Box 06 en be-
grijpen ieder:
in privatieve en uitsluitende eigendom de staanplaatsruimte voor één wagen met toe-
ga4gsdgur;
in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid
de garageboxen A Box 01 en A Box 02: tienlduizendsten in de gemene delen van het
gebouw waaronder de grond.
dó garàgêbóxên ABóX-03;"A Bdx 04 en A Bm-6a rieiten/duizendsten in de gemtne de-
len van het gebouw waaronder de grond.
Aan de garageboxen A.Box.O5, A.Box.07 en A.Box.15 zijn geen afzonderlijke dui-
zendsten in de gemene delen van het gebouw waaronder de grond verbonden.
ryrr -, --t-,- t--- ,-^l---Ll^--- L:L^l -_-l-------ll ^^.- --^l^--- J^ l-^--^l-.zrJ wurut;rl rvil pllvarrt vtr ursr ÈlËKUIJPgtq aail vulli(,il(I(, Kavgl$;

-garagebox A.Box.O5 aan het duplexappartement B.O.O4;
-garagebox A.Box.O7 aan het duplexappartement B.O.05;
-garagebox A.Box.15 aan het duplexappartement B.O.O8.
De onaÍhankelijke kelders zijn genummerd 4.8.01 tot en met 4.8.13 en begrijpen
i^Á-..

in privatieve en uitsluitende eigendom: de keldenuimte met toegangsdeur;
in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: de volgende duizendsten in de

gemene delen van het gebouw waaronder de grond:
- de kelders A.B.01, A.8.03, A.B.l l, A.8.12 en A.B.l3 ieder drie duizendsten;
- de kelders A.8.02 en A.8.04 tot en met A.B.10 ieder twee duizendsten;

r\* L^+ -^l::I-,,1^^*- ^- l^ ^^--+^ ,,^-,{;^^:-^ t ^,,:-Á^-\-/P rrut ËwrrJNvrvwrJ wrr uw wwrèlw Ywrulwyrlló uwvllluwll -:^u -^-^-zrwlr uvËvlr J,,*1^-^ ^-^ #^*^a*^-uuPrw^4yvor Lwlr lvr ltvr l

genummerd B.O.O1 tot en met B.O.O9 ieder begrijpende:
IIet duplexannartement nummer B.O.O1:
In privatieve en uitsluitende eigendom:
in de kelderverdieping de kelder genummerd A.K.O1 met trap naar het gelijkvloers;
op het gelijkvloers: inkomhai met w.c., living met open keuken en terras achteraan,
traphal met trap naar de eerste verdieping;
op de eerste verdieping: traphal met trap, nachthal, drie slaapkamers, badkamer met
ligbad, douchekamer, wc. en een berging;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: éénenzestig/duizendsten in de ge-

nene-d€lgn van hclgelouw-waêra.trdqrdg gland- - -IIet duplexappartement nummer 8.0.02:
In privatieve en uitsluitende eigendom:
in de kéldèrvéidièping dé kelder génummeid A.K.OZ met{rap náárliet gèlijl-vloèrs;
op het gelijkvloers: inkomhal, hal met w.c., bureau, living met open keuken en terras
achteraan, berging en een haphal met trap naar de eerste verdieping;
^^ l^ ^^-^L^ -.^-l:^-:--. r-^-L^l 

-^. 
L^- -^^LrL^l l-t^ ^l^^^l-^-^-^ L^ll-^^^- ^^LuP uit rrErsLl' v('rurgPurë. LlitPuar llrnl LruP. llalulfl.rlill, urrrJ sra4Philllrtil$. uaunilrrrvr rrlnl

ligbad, douchekamer en wc.;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zevenenvijftig/duizendsten in de

gemene delen van het gebouw waaronder de grond.
Ifet dunlexannaÉement nummer B.O.O3:
In privatieve en uitsluitende eigendom:
in de kelderverdieping de kelder genummerd A.K.O3 met trap naar het gelijkvloers;

+

€
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op het gelijkvloers: inkomhal, hal met w.c., bureau, living met open keuken en terras
achteraan, berging en een traphal met trap naar de eerste verdieping;
op de eerste verdieping: traphal met trap, nachthal, drie slaapkamers, badkamer met
ligbad, douchekamer en wc.;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zevenenvijftig/duizendsten in de

Het duplexapparternení nurnrner 8.0.04:
In privatieve en uitsluitende eigendom;
in de kelderverdieping de kelder genummerd A.K.O4 met trap naar het gelijkvloers;
op het gelijkvloers: inkomhal, hal met w.c., bureau, living met open keuken en terras

achteraan, berging en een traphal met trap naar de eerste verdieping;
op de eerste verdieping: traphal met trap, nachthal, drie slaapkamers, badkamer met
ligbad, berging, douchekamer en wc.;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zesenzestig/duizendsten in de ge-

mene delen van het gebouw waaronder de grond.
Het dunlexannartement nummer B.O.O5:
In privatieve en uitsluitende eigendom:
in de kelderverdieping de kelder genummerd A.K.O5 met trap naar het gelijkvloers;
op het gelijkvloers: inkomhal, hal met w.c., bureau, living met open keuken en terras
achteraan, berging en een traphal met trap naar de eerste verdieping;
op de eerste verdieping: traphal met trap, nachthal, drie slaapkamers, badkamer met
ligbad, berging, douchekamer en wc.;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zesenzestiglduizendsten in de ge-

mene delen van het gebouw waaronder de grond.
IIet duolexannartement nummer 8.0.06:
In privatieve en uitsluitende eigendom:
in de kelderverdieping de kelder genummerd A.K.O6 met trap naar het gelijkvloers;
op het geliikvloers: inkomhal, hal met w.c., bureau, living met open keuken en terras
achteraan, berging en een traphal met trap naar de eerste verdieping;
op de eerste verdieping: traphal met trap, nachthal, drie slaapkamers, badkamer met
ligbad, douchekamer en wc.;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zevenenvijftig/duizendsten in de
gemene delen van het gebouw waaronder de grond.
Het duplexanpartement nummer 8.0.07:
In privatieve en uitsluitendo eigendom:
in de kelderverdieping de kelder genummerd A.K.O7 mct trap naar het gelijkvloers;
op het gelijkvloers: inkomhal, hal met w.c., bureau, living met open keuken en terras
achteraan, berging en een traphal met trap naar de eerste verdieping;
op de eerste verdieping: traphal met trap, nachthal, drie slaapkamers, badkamer met
ligbad, douchekamer en wc.;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zevenenvijftig/duizendsten in de
gemene delen van het gebouw waaronder de grond.
Het duplexapnartement nummer B.O.O8:
In privatieve en uitsluitende eigendom:
in de kelderverdieping de kelder genummerd A.K.O8 met trap naar het gelijkvloers;
op het gelijkvloers: inkomhal, hal met w.c., bureau, living met open keuken en terras
achteraan, berging en een traphal met trap naar de eerste verdieping;
op de eerste verdieping: traphal met trap, nachthal, drie slaapkamers, badkamer met
ligbad, berging, douchekamer en wc.;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zesenzestig/duizendsten in de ge-

mene delen van het gebouw waaronder de grond.
Het dunlexannartement nummer B.O.O9: t"

In privatieve en uitsluitencle eigendom:
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in de kelderverdieping de kelder genummerd A.K.O9 met trap naar het gelijkvloers;
op het gelijkvloers: inkomhal met w.c., bureau, living met open keuken en terras ach-

teraan en aan de zijkant, en een traphal met trap naar de eerste verdieping;
op de eerste verdieping: traphal met trap, nachthal, drie slaapkamers, badkamer met
ligbad, berging, douchekamer en wc.;
In mede-eiÈendóm en gedwongen onverdeeldheid; éénenzeventig/duizendsten in de
gemene delen van het gebouw waaronder de grond.

vier open lucht autostaannlaatsen op het seliil$loers eenummerd 1 tot en met 4.
ieder begriinende:
in Brivatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen binnen
de iijnen;
in medé-plgéndom en gedwongen onverdeeldhèid: vier/duizendsten in de gemene de-

len van het gebouw waaronder de grond.
3. De tweede verdieping.

Op dezeverdieping bevinden zich vierappartementengenummerd 8.2.O1,8.2.O2,
8.2.O3 en 8.2.04 ieder begrijpende:
Het annartement nummer B.2.O1:
In privatieve en uitsluitende eigendom:
r\^ L^+ --l::t..,1^^.. ^- á- oo-.+o .,^*,{;^-;,.-. +ea6 !ta+ +.^^h.1.-\iii iiËL -{('iiiiiviu-ii' Vil LIV vvl-LV VVi\ltgulllg,. !l4U lllwl Ll4utlcl.

Op de tweede verdieping: inkomhal met w.c., living rnet open keuken en terras achter-
aan, berging, naclrthal, badkamer, een douohekarner en twee slaapkamers waarvan één
met terras;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: éénenveertig/duizendsten in de

gemene delen van het gebouw waaronder de grond.
IIet annartement nummer B.2.O2z
In privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal met w.c., living met open keuken en

terras achteraan, berging, een slaapkamer met badkamer met ligbad, een slaapkamer
met terras, een ciouchekamer en een berging;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zesenveertig/duizendsten in de ge-
mene delen van het gebouw waaronder de grond.
EêaApperténlédííniiiniéi B.t.O3;
In privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal met w.c., living met open keuken en
terras achteraan, berging, een slaapkamer met badkamer met ligbad, een slaapkamer
met terras, een douchekamer en een berging;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zesenveertig/duizendsten in de ge-

mene delen van het gebouw waaronder de grond
IIet annartement nummer B.2.O4z
In privatieve en uitsluitende eigendom:
Op het gelijkvloers en de eerste verdieping: trap met traphal;
Op de tweede verdieping: inkomhal met w.c., living met open keuken en terras achter-

4qn,bs4g14g, lqpblbal, b-A4kpm.e-1, 9e4 {q-u,c!r-e!amB1e!-trryée s-laapkqrqerq wl4rvaq é,éu
met terras;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: éénenveertig/duizendsten in de

gêmeíé deleh vàn het gebouW waafondef de grond.

deel uit van de eerder beschreven kavels, de elementen waaruit ze zijn samenge-

steld, en cle onderdelen eÍvan die zich binnen de kavel bevinden ofdaarbuiten zoals on-
dermeer hetgeen hierna is beschreven :

Binnen de kavel :

- de vloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen met de elementen waarop zij rusten
met uitzondering van het betonnen geraamte;

- de bekleding der muren en de plafonnering met versiering;

c\l
i-j?
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- de vensters begrijpende het raam, het glaswerk en eventueel de luiken;

- de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering der steunmuren,

- de bevloering en bekleding der terrassen;

de deuren uitgevend op de gemeenschappelijke gangen en bordessen, de deuren bin-
nen de kavels, de deuren van de privatieve afhankelijkheden;

- de sanitaire installaties;

- de installatie voor centrale verwarming;
de schrijnwerkerij;

- de apparaten van parlofoon en deuropener;

- de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het deel ervan dat
zich binnen de kavel bevindt.

Buiten de kavel :

- de drukknopjes en naamplaatjes van de parlofoon;

- de bellen aan de inkomdeur van de appartementen;

- de brievenbussen;
behalve de onderdelen van deze elementen die tot gemeenschappelljk gebruik dienen.

Afdeline 3.- Beschriivine van de eemeenschappeliike delen.

....-l.deprivatievekavelszoalseerdervermeld
aandelen.verbonden in de onverdeelde onroerende goederen die bestemd zijn tot het ge-

. r: _i:: meenschappelijk gebruik van twee of meer onderscheiden erven. Het totaal van de aande-
len verbonden aan de privatieve kavels bedraagt duizend (1.000).
Deze onverdeelde aandelen zijn niet vatbaar voor verdeling. De aandelen daarin kunnen
niet overgedragen worden, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag genomen worden
dan samen met de privatieve kavel waarvan ze onafscheidbaar zijn.

'..;
.Àrtikel 6 - Opsommins van de semeenschappelijke delen.
De hierna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe aan alle mede-eigenaars van het

. - de grond;

- de grondvesten en steunmuren, het betonnen geraamte, het ruw metselwerk, de gewel-
ven;
het buizennet der riolering, afuoerleidingen, goten en putten

- de bekleding en versiering van de gevels;

- dc ruwbouw von de terrassen, hun borstweringeno hun leuningen en traliewerlc;

- het dak met zijn bedekking;

- de schouwen, verluchtingspijpen met kappen en schachten over de hele hoogte ervan;

de gemeenschappelijke radio- en televisieantenne met leidingen die op kosten van de
mede-eigenaars zou geplaatst worden;

- de leidingen voor water, gas, elektriciteit, telefoon, radiodistributie en eventueel tele-
visiedistributie,hetzg ter gemeenschappelijk gebruik, hetzij ter uitsluitend gebruik van
privatieve kavels, voor de onderdelen ervan die zich buiten de kavels die zij bedienen
bevinden;

- de fietsenberging in de kelderverdieping;

- In het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het gebruik van alle kavels van
het gebouw.

AÉikel 7 - Zaken die slechts tot gebruikvan enkele of sommige mede-eigenaans
dienen.
Niettegenstaande ze gemeenschappelijk zijn, dienen de hierna vermelde zaken tot het
uitsluitend genot en gebruik van bepaalde mede-eigenaars, die de lasten ervan enkel tus-
sen hen zullen omdelen.
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De andere mede-eigenaars mogon dan ook geen gebruik maken van deze gemeenschappe-

lijke zaken.
De verdeelsleutels hiervoor zijn vermeld onder artikel 25 hierna.
Biizonder gebruiksrecht nummer 1 (zeshonderd zesenveertig/zeshonderd zesenveertig-
sten).
De inkomhai op het gelijkvloers en de liftinstallatie en lift tussen de kavels B.O.O2 en
B.O.O3 dienen tot het uitsluitend genot van de eigenaars van een privatieve kavel in de
ondergrondse verdieping en van de eigenaars van de appartementen 8.0.01, B.O.02,
8.0.03, 8.0.04, 8.O.05, B.2.01 enB.2.02 .

Bijzonder gebruiksrecht nummer 2 (driehonderd achtendertig/driehonderd achtendertig-
sten).
De inkomhal op het gelijkvloers en de liftinstaliatie en lift tussen de kavels 8.0.06 en

B.O.O7 dienen tot het uitsluitend genot van de eigenaars van de appartementen 8.0.06,
8.O.07, 8.O.08, 8.O.09, 8.2.03, 8.2.04.
'Bijzonder gebruiksrecht nummer 3.

Achtste blad
De eigenaars van de appartementen op het gelijkvloers hebben het exclusief genot van de
tuin gelegen achteraan hun appartement zoals aangeduid op het metingsplan van de heer
Lodowyckx en gehecht aan de statuten van het gebouw van blok A.
7ii ^^^+^^.1^-^ +,,;- ^- l,,r- L^.+^- ^-ÁorL^,,Á-- ^1..^-- -^^Á k,.;...^Á-- ^,. Lii 

--- ^-l-^1á,_U iiivlliii uszs Luiil vP iiuii rlrv9i.!i! uiiiali.llui4lrVri 4r. vvji évvu !tur-Yêllitt vrr rrU rrl4ó gtrNsr

gebruikt worden als siertuin (en bijvoorbeeld niet als moestuin).
Het plaatsen vall een tuinhuisje is niet toegelaten.
Dit gebruiksrecht mag slechts gewijzigd worden mits akkoord van al de titularissen van
dit recht.
Artike! Tbis Uitsluitend senotsrecht van verloren hoeken
De bouwheer behoudt zich het recht voor, om ten titel van zakelijk en overdraaagbazr
recht, het uitsluitende genotsrecht toe te kennen aan om het even wig, van verloren hoe-
ken, kasten, bergingen of plaatsen in het complex, hoewel niet uitdrukkelijk als privatief
omschreven in cieze basisakte.

TABEL VA}[ DE DUIZE}IDSTEN
Hierna volgt het schematisch overzicht van de duizendsten in de gemene delen van hettr-{

m
<$.

gebouw waàronder de grond , verbonden aan cie respèctievelijke pri.ratieve kaveis:
de autostaanplaats A.S.0 1

de autostaanplaats A.S.02
<ie autostaanplaats A.S.03
de autostaanplaats A.S.04
de autostaanplaats A.S.05
de autostaanplaats A. 5.06
de autostaanplaats A. S.07
de au-tostaanplaats A.S.08
de autostaanplaats A.S.09

c)
c\.!
o_

6/1000
6/1000
611000

6/1000
6i 1000

6/1000
6/1000
6/1000
6/1000
6/1000de 4.S.10

autostaanplaats A.S. 1 1

autostaanplaats A.S. 1 2
autostaarlplaats A. S. 13

autostaanplaats A.S. 14

autostaanplaats A.S. 1 6
Áa qrrfncfqqnnloofe Á Q 17

de autostaanplaats A.S. I 8

de autostaanplaats A.S. 1 9
de autostaanplaats A.S.20
de autostaanplaats A.S.2 I
de autostaanplaats A.S.22
de autostaanplaats A.S.23

6/1000
6/1000
6/1000
611000

6/1000
6/1000
6/1000
6/1000
6/1000
6/1000
6/1000
6/l 000
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de autostaanplaats A.S.24
de autostaanplaats A.S.25
de autostaanplaats A.S.26
de autostaanplaats 4.S.27
de autostaanplaats A.S.28

6/1000
6/1000
6/1000
6/1000
6/1000
6/1000de autostaanplaats A. S.29

:4 .,

t4

itlf

tle autostaanplaats 4.5.30 6/1000
<le garagehox A.Box.0l 10/1000
de garageboxA.Box.O2 10/1000
de garagebox A.Box.O3 9/1000
de garagebox A.Box.04 9/1000
de garagebox A.Box.06 9/1000
de kelder A.8.01 3i 1000
de kelder A.8.02 211000
de kelder A.8.03 3/1000
de kelder A.B.04 211000
de kelder A.8.05 2/1000
de kelder A.8.06 21L000
de kelder A.8.07 211000
de kelder A.8.08 2/1000
de kelder A.8.09 211000
de kelder A.8.10 211000
de kelder A.8.11 3/1000
de kelder A.B.L2 3/1000
de kelder A.8.13 3/1000
de staanplaats gelijkvloers 1 4/1000
de staanplaats gelijkvloers 2 411000

de staanplaats gelijkvloers 3 4/1000
de staanplaats gelijkvloers 4 411000

het appartement 8.0.01 61/1000
het appartement 8.0.02 5711000

het appartement 8.0.03 57/1000
het appartement 8.0.04 66i 1000
het appartement ts.0.05 66/1000
hot appartement 8.0.06 5711000

lret appartement 8.0.07 57/1000
het appartement 8.0.08 6611000

het appartement 8.0.09 7lll000
het appartement 8.2.01 4111000

het appartementB.2.O2 4611,000

het appartement 8.2.03 4611000
het appartementB.2.04 4ll1000
Totaal: 1000i1000

HOOT'DSTUK II.- REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.
Afdeli4s L.- Rechten.en nlichten van de eisenaars met betrekkins

tot de nrivatieve delen.
Artikol I - Alsomene interpretatieresel.
De eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respectievelijke kavels binnen de
perken vastgesteld door het huidig reglement van mede-eigendom en door de wet.
Artikel 9 - Splitsins en samenvoegine van kavels.
Het is de eigenaars, doch niet de bouwheer, verboden een deel van.hun kavel af te staan
aan anderen dan eigenaars van een kavel van het gebouw.

:..
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Negende

Privatieve autostaanplaatsen, garageboxen ofkelders mogen verkocht worden aan een

niet mede-eigenaar van een appartement.
Twee of meer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere kavel, die aan dezelfde
eigenaar toebehoren, mogen zowel verticaal als horizontaal samengevoegd worden.
Indien deze samenvoeging werken noodzakelijk maakt in de gemeenschappelijke delen,
<ian moet de eigenàar, bèhalve wanneer de bouwheer zelf tot samenvoeging overgaat het
voorschrift van artikel 11 hierna in acht nemen.

Indien één of meer kavels samengevoegd worden, worden de aan deze kavels verbonden
aandelen samengeteld.
Indien een kavel gesplitst wordt, behalve wanneer de bouwheer tot splitsing overgaat,
moet de algemene vergadering zich uitspreken over de omdeling van de daaraan verbon-
den àandélen.
Deze samenvoegingen of spiitsingen kunnen enkel gebeuren mits het bekomen van rÍe
nodige stedenbouwkundige vergunning.
'Het'is de'eigenaarsvaneen autostaanplaats toegestaan om-dgze'om te'vormen tot-een
garagebox indien dit bouwtechnisch mogelijk is en mits akkoord van de eigenaars van de
aanpalende autostaanplaatsen. Uiteraard dient men binnen de grenzen van de privatieve
kavel te blijven.
A -1:1.^I I n - f Ti+-:^l'l rron nrirrotia.'a l'^.'alorv - vrlztluo Y4[ urrY4lrvvv n4vvrÈ.

t .Ff wijzigingen indien deze wijzigingen vanaf
de straat of vanaf de gemeenschappelijke delen binnen het gebouw ziclttbaar zijn. Het
onderhoud en de herstelling van dergelijke privatieve elementen geschiedt volgens de
hiema bepaalde regels die ook voor het onderhoud en de herstelling van gemeen-

sehappelijke zaken gelden.
2. Aanramen, terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of zichtbaar

zijn die het ordelijk en esthetisch uitzicht van het gebouw kunnen schaden; aldus
wordt geen \Mas gehangen aan de terrassen aan de voorgevel van het gebouw, en wor-
den ciaar ook geen antennes; ontvangers oitoestelien voor het opvangen ofomzetten
vanzon- of windenergie geplaatst.

3. Berichten ter aankondiging van verhuring of verkoop mogen tot aan de voorlopige
oÈlevéaing deaEèmêénsc.happelAk-e dèien siêchÍÈ dooi de bouwheéi; oT doói mèf iijn
toestemming daartoe aangeduide derden worden aangebracht. Nadien mogen dergelij-
ke berichten door de mede-eigenaars slechts worden aangebracht indien zebearft-
woorden aan een eenvormig mociei, dat desgevaiienci door de syndicus zai worden be-
paald.

4. Het is de mede-eigenaars verboden gemeenschappelijk bediende of gevoede toestellen
of installaties te veranderen of te verwijderen , tenzq onder toezicht van de syndicus,
die desgevallend zal zorgen voor een herziening van daarvoor te dragen aandelen in de
gemeensehappelijke kosten.

5. Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de naamplaatjes (met eventuele
aanduiding van het beroep) van de bewoners, zowel op de deuren van de privatieve
kavels als op de brievenbussen en bij de belinstallatie,. in de iift of op de kelderdeuren
en de autostaanplaatsen. De syndicus waakt hierover.
Eenvormigheid moet eveneens heersen voor het uitzicht van glasgordijnen, die wit en
doorschijnend moeten zijn, en de hele breedte en hoogte van vensters moeten bestrij-
ken. Overgordijnen mogen altijd naar keuze van de eigenaars worden gehangen, zelfs
als er geen glasgordijnen hangen.
Het voorschrift van eenvormigheid geldt eveneens voor zonneblinden en zonnescher-
Ínen en eventuele rolluiken.

AÉikel 11 - Werken aan nrivatieve kavels.
1. Wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheid van gemeenschappelijke zaken in

het gedrang kunnen brengen, moet de eigenaar voorafde syndicus hierover inlichten,
met voorlegging van de plannen van de voorgenomen werken.
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qf
LO
m(\l
n-

17



De syndicus wint het advies in van de architect van het gebouw, of van een ander door
hem aan te duiden architect, en brengt, indien dit advies negatief is, de zaakvoor de

algemene vergadering.
Het advies van de architect moet de eigenaar worden medegedeeld binnen de twee
weken nazijn bericht aan de syndicus; is het advies negatief dan wordt de uitvoering

tot de alsemene versaderins een beslissing heeft genomen; is
geen atlvies birnren gernelde termijn van twee weken medegedeeld, dan mag de eige-
naar op zijn kosten en risico's, tot uitvoering van de werken overgaan.

2. Indien werken aan een privatieve kavel moeten worden uitgevoerd, en de eigenaar van
deze kavel laatna hiertoe over te gaan, terwijl dit nadeel of schade aan andere mede-

eigenaars of aan gemeenschappelijke zaken kan berokkenen, stelt de syndicus hem bij
aangetekende briefin gebreke, en laat zelt'tot de hoogdringende werken overgaan op

kosten van de eigenaar.

Artikel 12 - Voorschriften over het sebruik
1. De kavels zijn bestemd tot privé-bewoning. Uitoefening van een vrij beroep of vesti-

ging van een kantoor zijn slechts toegelaten voor zover zulks verenigbaar is met de

geldende urbanisatievoorschriften, en voor zover hieruit geen burenhinder ontstaat.

2. De kavels die bestemd zijn tot privé-bewoning mogen niet worden bewoond door een

aantal personen dat hoger is dan datgene wat in verhouding staat met de oppervlakte
en de inrichting van de kavels.

3. De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van de gemeenschappelijke
delen de regels van normale zorgvuldigheid en alle geldende hygiëne en veiligheids-
voorschriften in acht nemen.
Ze zorgen voor beperking van geluidshinder bij het gebruik van radio of televisietoe-
stellen. Ze zorgen ervoor dat elektrische toestellen geen stoornis veroorzaken en plaat-
sen in hun kavels geen andere motoren dan degene die huishoudelijke toestellen be-
dienen, of noodzakelijk zijn voor de uitoefening van hun beroep of voor de werk-
zaamheden in hun commerciële of dienstenactiviteit. Ze zorgen voor veilige elektrici-
teit- en gasleidingen, in overeenstemming met de geldende veiligheidsvoorschriften.
Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor zover hiermee geen burenhin-
der wordt veroorzaakt. Bij aanhoudende stoornis zalheÍ dier verwijderd worden.

4. In de autostaanplaatsen worden geen hinderlijke, gevaarlijke of ontvlambare produc-
ten gestapeld.

Artikel 13 - Bewonins - terminolosie.
In de tekst van de statuten wordt verder met de termen "zakelijk of persoonlijk recht of
toelating tot bewoning" aangeduid, ieder zakelijk recht, met uitsluiting van het exclusief
voleigendomsrecht, dat op een privatietve kavel is tqegekeld qq recht velleenJ op gebruik
en genot, ieder persoonlijk recht dat gebruik ofgenot verleent, evenals een louter gedogen

van de titularis van een dergelijk recht, waarbij een tijdelijke toelating tot bewoning aan

een derde wordt verleend.
De titularis van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoning wordt verder in
de statuten aangeduid als "bewoner"; de term "bewoner" duidt dus onder meer zowel op

een wuchtgebruiker, erfpachter, huurder of tijdelijke gast als op inwonend personeel,

maar in geen geval op een persoon die zich zonder recht noch titel in een kavel bevindt of
deze bewoont.
Artikel 14 - Verhuring.
1. Bij toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoningzal de

bewoner erop worden gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen van dit regle-
van ls van

treksel ervan waarin de tekst van artikel 12 letterlijk is overgenomen, zal hem worden
overhandigd. Ook zal hem worden gemeld dat de beslissingen van de algemene ver-
gadering hem tegenwerpelijk zijn, mits behoodijke kennisgeving zoals verder gemeld.
Hetzelfde geldt voor het huishoudelijk reglement.
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Tiende blad

2. Iedere mede-eigenaar die een zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve kavel
vestigt of een toelating tot bewoning verleent, licht de syndicus hiervan onverwijld in,
met mededeling van de volledige identiteit van de nieuwe bewoners en de datum

waarop hun recht op bewoning is ingegaan.

3. Op eerste verzoek van de syndicus zal de eigenaar die een zakelijk of persoonlijk recht

of een toelating tot bewoning heeft het bewiis leveren dat de door dit re-

glcmcnt opgolcgde kennisgovingen o{rn ds bowoner wordon godoan.

4. De eigenaars van privatieve kavels waarop een zakeliik of persoonliik recht of een

toelating tot bewoning is verleend, zorgen ervoor dat ook de aansprakelijkheid van de

bewoners tegenover andere mede-eigenaars en buren, en alle huurdersrisico's behoor-

lijk verzekerd zijn, met afstand van verhaal tegen de mede-eigenaars en de vereniging
van mede-eigenaars.

5. Een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning kan alleen worden toe-
gekend aan personen die de standing van het gebouw en de bestemming van de priva-
tieve kavels eerbiedigen.

6. Toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot bewoning op

een deel van een privatieve kavel is verboden, tenzij voor een kelder voor zover het

recht of de toelating wordt verleend aan iemand die zelf bewoner is.

AÉikel 15 - Toezichí
1. Met het oog op het toezicht op gemeenschappelijke zaken en op de naleving van het

reglement van mede-eigendorn, van de beslissingen van de algemene vergadering en

van het huishoudeliik reglement moeten de eigenaars de syndicus bestendig toegang

tot hun kavel verlenen, mits voorafgaande afspraak.

2. BA afuezigheid zullen ze ervoor zorgen dat de syndicus zich toegang kan laten ver-

schaffen, indien dit dringend vereist zou ziin.
De eigenaars moeten eveneens, zonder recht op schadevergoeding, en desnoods zon-

der verwijl, toegang verlenen aan architecten, aannemers en uiWoerders van noodza-

kelijke of dringende herstellingswerken aan gemeenschappelijke zaken, of aan priva-
tieve zaken die aan andere mede-eigenaars behoren, ofaan hun persoonlijke zaken

wanneer zetennadele van andere eigenaars hieromtrent nalatig zijn.
3. Dit geldt onder meer voor het bereiken van afsluitkranen of gemeenschappehjke lei:

dingen die zich in een privatieve kavel bevinden.

Afdeline 2.- Rechten en plichten van de eigenaars met betrekkins

Artikel 16 - Aleemene interpretatieregel
De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op het gebruik en het genot van de

ggmee4schqppelrjke 4aken gveree4kornslig hgn bestemming enjq zover zul-ks met het

recht van de andere eigenaars verenigbaar is.

De eigenaars mogen aan gemeenschappelijke zaken geen wiizigingen aanbrengen,tenzij
in de mate waarin het reglement van mede-eigendom dit toelaat.

Artikel 17 - Toenassine van deze resel.
1. Onder voorbehoud van nadere regelingen die in het huishoudelijk reglement kunnen

worden getroffen, gelden onder meer volgende verbodsbepalingen: de eigenaars mo-
gen in de gemeenschappelijke gangen, trapzalenof hallen geen huishoudelijk werk
uitvoeren of laten uitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen, meubels of kleding
of schoeisel reinigen, borstelen, uitkloppen, wassen, uithangen.
Toegevingen of gedogentenaanzien van welke activiteitook die met de normale ge-

van gemeenschappelijke zaken onverenigbaar is kunnen niet als een stil-

herroepen.
2. }{et is de bouwheer zonder beperking in tijd toegelaten op de gevels van het gebouw

een bekendheidsplaat aan te brengen, mits deze overeenstemt met de standing van het
gebouw.
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AÉikel 18 - Nutsvoorzienineen.
Contracten voor levering van water, gas, elektriciteit en voor teledistributie kunnen na-
mens de mede-eigenaars door de bouwheer worden gesloten.
De bouwheer heeft ook de bevoegdheid om namens de mede-eigenaars contracten te slui-
ten voor de levering van diensten, en om met derden overeenkomsten te sluiten waarbij
met het oog op teóhnische diensten en levefingen, een recht van gebruik, h[ur, erfracht of
opstal op een daartoe bestemd gemeenschappelijk lokaal wordt toegekend, bijvoorbeeld
aan een gemeente, een intercommunale vereniging, een instelling van openbaar nut; daar-
bi.j kan aan die derde ook een recht van toegang onder meer over gemeenschappelijke
gangen worden verleend om de lokalen te bereiken en om alle nuttige werkzaamheden uit
te voeren.
Doói dè ondertékening van de ákte van áánkoop verléent iederé koper van een privátieve
kavel volmacht aan de bouwheer om dergelijke overeenkomsten ook bij notariëie akte
vast te leggen.
Centrale verwarmins:
De centrale verwarming is individueel.
Om het de bouwheer toe te laten in de winterperiode het gebouw tijdig af te werken zal er
mogelijk dienen venryarmd te wordon. Het vetbruik van verwarming en van droogstoken .

valt ten lostc',,sn dc cigcnoars-kopcrs.
Televisie en radiodistributie-telecommunicatie:
Indien kabeldistributie aanwezig is zal de vooraanleg van de kabeldistributie en telecom-
municatio door de bouwheer worden uitgevoerd. Iedere mede-eigenaar die wenst aan te
sluiten op één van deze netten zal de aansluitingskosten en de betreffende huurgelden
betalen. Met aansluitingskosten wordt hier bedoeld: de kosten voor indienststelling, het
openen van de lijn, abonnementskosten, uitbreidingen aan het net, enz.
Gas en elektriciteit:
De vooraanleg voor elektriciteits- en eventueel ook gasvoorziening zal door de bouwheer
worcien uitgevoerti.. Iedere me<ie-eigenaar zaivoor het aansiuiten op <Íeze netten de aan-
sluitingskosten en de betref[ende huurgelden betalen.
Met aansluitingskosten wordt hier bedoeld: de kosten voor de tellerkast, de indienststel-

van enz.
De verbruikskosten van elektriciteit en eventueel gas, evenals de betreffende huurgelden
zullen door iedere eigenaar betreffende zijn privatieve kavel gedragen worden.
Water - riolering:
l. De vooraanleg voor watervoorziening zal door do bouwheor worden uitgcvocrd. Ic-

dere mede-eigenaar zal voor het aansluiten op het net de aansluitingskosten en de be-
treffende huurgelden betalen. Met aansluitingskosten wordt hier bedoeld: de kosten
voor een tussenteller, de indienststelling, het openen van de leiding, abonnementskos-
ten, enz,
De verbruikskosten op de watervoorziening evenals de betreffende huurgelden zullen
door iedere eigenaar betreffende zijn privatieve kavel gedragen worden.
De kosten van aansluiting van de riolering vanaf de rooilijn tot het openbaar netzljn
ten laste van de igiliële kopers van een kavel in voormeld gebourv.

2. In principe zal het waterverbruik verrekend worden op basis van het verbruik aangege-
ven door de algemene meter en de verdeelsleutel daartoe voorzien in het reglement
van mede-eigendom.

3. In elk appartement kan een tussenteller voor het rvatervorbruik vrordsn voorzion. Dit
stelt dan de algemene vergadering van mede-eigenaars in de mogelijkheid, met de
daartoe vereiste meerderheid, te beslissen om het waÍerverhnrik te verdelen op hasis
van een andere door haar te bepalen verdeelsleutel, bijvoorbeeld op basis van het wer-
kelijk verbruik.

4. De bouwheer kan ook beslissen om van bij de aanvang individuele meters te plaatsen.
Cr:ntracten:
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De bouwheer behoudt zich het recht voor om in naam van de mede-eigenaars, contracten
af te sluiten met het oog op de levering aan het gebouw van water, gas of elektriciteit,
telecommunicatie, radio- en televisiedistributie.
De mede-eigenaars geven door het feit van de ondertekening van hun akte van aankoop

onherroepelijk volmacht aan de bouwheer teneinde:

a) alle contracten afte sluiten voor de levering van deze diensten.

b) met de verorugrngen ofinstellingon von oponbaar nut

contracten af te sluiten van opstal, erfpacht of huur met het oog op de vestiging in het
gebouw van een lokaal waar de technische installaties met betrekking tot deze dien-
sten kunnen worden ondergebracht. De aangestelden van deze gemeente, intercom-
munale verenigingen of instellingen van openbaar nut hebben het recht de gemeen-

schappelijke delen van het goed te betreden, teneinde de elektriciteitscabine te berei-

ken, alsook de tellers van elektriciteit, gas en water.
De vergoedingen en premies die de bouwheer door het afsluiten van deze contracten

zou kunnen bekomen, komen uitsluitend haar ten goede.

Brandvoorzorgsmaatre gelen :

Het leveren en plaatsen van brandblusapparaten maakt geen deel uit van het aannemings-

contract.
Ingeval de overheid het plaatsen van blusapparaten zou opleggen, zullen alle kosten daar-

aan verbonden, namelijk huur- of aankoopprijs, de plaatsingskosten en dergelijke, ten

laste van de verkrijgers vallen van de appartementen en andere privatieve elementen in
evenredigheid tot hun aandeel in de gemene delen.

Artikel 19 - Antenne en ontvansers.
Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zon- of windener-
gie worden niet op het dak geplaatst dan ingevolge een beslissing van de algemene ver-
gadering.
Artikel 20 - Onderhouds- en herstellinsswerken.
1. De reiniging, het onderhoud en de herstelling van gemeenschappelijke zaken, evenals

van privatieve elementen die zichtbaar zijn vanuit de straaÍ of vanuit gemeenschappe-

lijke delen van het gebouw, worden uitgevoerd op de tijdstippen en op de wijze door
de syndicus vastgesteld, wanneer ze als daden van bewaring of voorlopig beheer gel-

den; voor werken die niet van bewaring of voorlopig beheer zijn wordt de beslissing
door de algemene vergadering genomen.

2. Elke mede-eigenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding de stoornis die ontstaat als

gevolg van dergelijke werken.
Àrtilrel 21 - Initiatiefrecht van de mede-eisonaars.
1. Iedere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de door hem ge-

wenste werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.
2. Wanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste meerderheid niet kan worden

bekomen, kan iedere mede-eigenaar aande rechter toestemming vragen om zelfstan-

dig, doch op kosten van de vereniging, de door hem gewenste werken aan de gemeen-

schappelijke delen te laten uitvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk zijn.
3. Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden tegen de uitvoering

van dergelijke werken verzet,kan de mede-eigenaaÍ aande rechter toestemming vra-
gen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hii nuffig acht, zelfs aan de ge-

meenschappelij ke delen.
AÉikel22:Schade"Sqo.f .dg,mgd.qeisena?rsverogIzlta.kí
1. Vergoeding van schade veroorzaakt aan een mede-eigenaar, die ten laste komt van de

gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars wordt tussen alle mede-eigenaars, ook
door het slachtoffer, in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke zaak
omgeslagen.
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2. De mede=eigenaar die een vordering instelt als vermeld in het vorige artikel is bevrijd
van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ont-
breken van een beslissing, voor zover de wet daarin voorziet.

Afdelinq 3.- Criteria en berekeninsswiize van de verdeling
van de lasten.

Artikel23 - Onsomminp.
Zijn gemeenschappelijk, alle lasten en kosten die betrekking hebben op:
1. de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstelling, de vernieuwing,

het beheer van de gemeenschappelijke zaken;
2. 'de schadevergoeding door de gemeenschap ofvereniging verschuldigd;
3. alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeenschap of

vèfeniging van mede-èi$énáars óf doór háai verschuldigd;
4. <ie kosten van een rechtsgeding door of tegen de gemeenschap of vereniging van me-

de-eigenaars ingespannen;
- '"5.' belastingen,'taksen en retributies;voor zover deze niet bij afzonderlijke aanslag ten

laste van een eigenaar worden gebracht;
6. alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeenschap of

vereniging van mgde-eigenaars of door haar verschuldigd;
7, de krogten iii veibqnd met !9t bcdemsane,iirigqdegree! betieffende de overdracht van

een privatieve kavel, zoals bijvoorbeeld de actualisatie van het oriënterend bodemon-
derzoek noodzakelijk voor de verkoop van een privatieve kavel, indien op het goed
Vlarebo-activiteiten worden of werden uitgeoefend.

Artikel24 - Bijdrase in deze lasten.
1. In de gemeenschappelijke lasten draagt iedere mede-eigenaar bij, hetzij volgens de

waarde van de privatieve kavels, hetzij in evenredigheid met het nut dat de gemeen-
schappelijke delen en dienston in deze kosten teweegbrengcn, voor clk van dc priva-
tieve kavels, zoals hierna nader bepaald.

2. ie<Íere me<ie-eigenaar kan <ie aigemene vergacÍering vragen de ver<ieiing van <ie iasten
in de gemeenschappelijke delen te wijzigcn, indien die verdeling onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen of door een mede-eigenaar ont-
wikkeldè áctiv.itèiïoïuitgèv.oeidtwèila-en, ó.nvé'rminiieid Zr;n fechtbm tiCh tóídé.
rechter te wenden in de mate waarin de wet in een dergelijke mogelijkheid voorziet.

AÉikel25 - Verdeline van de lasten.
i. Algemene verdeelsleutei.

Alle lasten zullen tussen alle mede-eigenaars van het getrouw wolden omgeslagen irr
verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappeiijke delen, tenzij in een afivljkende
verdeelsleutel is voorzien.

2. Bijzondere verdeelsleutels.
De lasten betreffende de zaken voorwerp van een bijzonder gebruiksrecht zullen om-
geslagen worden tussen de mede-eigenaars die er het uitsluitend genot en gebruik van
hebben, in de mede-eigendom.

Artikel26 - Werk- en reseryekapitaal.
1. Werkkapitaal.

Motdeterm-wer'kkapitaal wordt aarigeduid de som vande door de mede.eigenaars be:
taalde voorschotten en provisies, die dienen als voorziening voor het betalen van de
periodieke gemeenschappelijke uitgaven, zoals de verwarmings- en verliohtingskosten
ven ds gcmccnsohappclijkc gedeelten, de beheerskosten en de vEfzeksringsprenries
voor de vereniging van mede-eigenaars.
Het bedrag van de voorziening of provisie en de periodiciteit van betaling ervan
(maandelijks, drie- of zesmaandelijks, jaarlijks) wordt bij de eerste verkoop van een
privatieve kavel door de bouwheer bepaald, en zodra ze bijeengekomen is, door de al-
gemene vergadering.
De betaling wordt periodiek door de syndicus gevraagd of gevorderd en door hem
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ontvangen, om te worden aangewend voor de betaling van de gemeenschappelijke las-

ten als vermeld. Op de periodieke afrekeningen vermeldt de syndicus afzonderlijk het

verschuldigde bedrag en de daarop verschuldigde B.T.W.
Jaarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan de algemene vergadering van me-

de-eigenaars ter goedkeuring voorgelegd, en wordt zonodig het bedrag van de provisie

voor het
Voor appartomenton do gomeonsohappelijke koston door de

bouwheer te betalen tot de helft herleid; voor niet verkochte autostaanplaatsen en ber-

gingen betaalt de bouwheer geen gemeenschappelijke kosten.

Betaling van gevraagde ofgevorderde voorzieningen ofprovisies houdt geenszins

goedkeuring van de afrekening in; deze wordt enkel geldig door de algemene vergade-

ring gegeven.

2. Reservekapitaal.
Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van de periodieke inbrengen van

gelden bestemd voor het dekken van niet-periodieke gemeenschappelijke uitgaven,

zoals het herstellen of vernieuwen van een lift, het leggen van een nieuwe dakbedek-

king.
De omvang van deze reserve-inbrengen wordt door de algemene vergadering vastge-

steld. De inning, het beheer en de besteding ervan wordt aan de syndicus toever-

trouwd.
Voor niet verkochte kavels wordt geen reserve-inbreng gestort.

Artiket 27 - Onverdeeldheid - Vruchtsebruik
In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel in vruchtgebruik (ofander
zakelijk gebruiksrecht) en blote eigendom, of wanneer een kavel het voorwerp is van een

gewone onverdeeldheid, zijn de kosten aan deze kavel verbonden door alle deelgenoten

met ondeelbaarheid en hoofdelijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat wie ook onder

hen enig voorrecht van uitwinning of wettelijke of conventionele verdeelsleutel voor deze

kosten aan de vereniging van mede-eigenaars of aan de syndicus die namens de vereni-

ging optreedt mag tegenwerpen.
Artikel23 - Overdracht van een kavel.
1. Onbetaalde kosten.

In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, is de nieuwe eigenaar, en, in de ma-

te waarin de wet hem deze verplichting oplegt, de optredende notaris gehouden aan de

syndicus te vragen, en is de syndicus ertoe gehouden te geven, een staat van volgende

de kosten van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing
waartoe de algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten,

maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

- de kosten verbonden aan het verkrijgen van de gemeenschappellike delen waartoe

de algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar

waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

- de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten

gevolge van geschillen ontstaan voor de datum van de overdracht, maar waarvan

de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

- het bedrag van de eventuele achterstand van de eigenaar in de kosten aan de vere-

niging verschuldigd, ongeacht of het gaat om kosten die via het werkkapitaal dan

wel het reservekapitaal worden besteed;

- het bedrag dat overeenstemt met het aandeel aan de over te dragen kavel verbon-

den, in het reservekapitaal.
Het antwoord, indien door de notaris gevraagd, wordt aan partijen medegedeeld;

evenzo wordt aan partijen gemeld, indien de syndicus niet binnen twee weken van het
verzoek geantwoord heeft.
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2.

De syndicus die niet tijdig antwoordt kan door de mede-eigenaar, zowel de nieuwe als
de vorige, aansprakelijk worden gesteld voor alle schade die uit dit verzuim of deze
vertraging ontstaat.
Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen betreffende de bijdrage
in de schuld, draag! de nieuwe eigenaar het bedrag van die schulden en van de gewo-
ne lasten vanafde datum van de overdracht.
Werkkapitaal.
In geval van eigendomsoverdracht van een kavel is de uittredende mede-eigenaar
schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel
inhet werkkapitaal dat overeenstemt met de periode die volgt op de overdracht van
het gebruiks- ofgenotsrecht aan de nieuwe eigenaar.
Deze datum moet aan de syndicus worden gemeld zodra de eigendomsoverdracht au-
thentiek werd vastgesteld, dan wel op een andere wijze vaste datum heeft verkregen.
De afrekening wordt door de syndicus op verzoek van de nieuwe dan wel de vorige
eigenaar opgesteld en medegedeeld: Ook-de notaris die belasfismet het opmaken van
de akte van eigendomsoverdracht kan in die zin een verzoek aan de syndicus richten
waarop hij gehouden is te antwoorden.

3. Reservekapitaal.
Hsl aandce! 'van de verkcper in het i'9ssÍvekaplt4al blijft als een accessorium 4an de
kavel verbonden, en kan dus niet teruggevorderd worden; het blijft onder het beheer
van de vereniging van mede-eigenaars, en wordt voortaan voor rekening van de nieu-
we eigenaar aangewend.

Artikel 29 - Gedwoneen innins van biidrasen in de semeenschanpelijke lasten.
1. De mede-eigenaar die de hem gevraagde provisie of reserve-inbreng niet betaalt bin-

nen de twee weken na ontvangst van het bericht van de syndicus waarbij hem deze be-
taling werd gcvraagd, wordt door de syndicus bij aangetetende brief of brj per drager
afgegeven brief aan zijn verplichting'herinnerd. Van dan af lopen van rechtswege inte-
resten op aiie door cie mecie-eigenaar versciruidigcie sommen, berekend per cÍag vertra-
ging op basis van een rentevoet van één procent (l %) per rnaand.

2. \etze!ftÍ9=Seldt voor ieder ander bedrag dat een mede-eigenaar aan de vereniging van
rné-le-èigénááii moèt sfortên én wàarvooi hirimèéidán twée weken vertraging hóéft.

3. De syndicus is bevoegd om de in gebreke blijvende mede-eigenaar tot betaling van de
door hem verschuldigde bedragen, verhoogd met interesten, kosten, en met het bedrag
van de schadevergoeding die aan de vereniging van mede-eigenaars toekomt, te dag-
vaarderl, zonder voorafgaantle maohtiging van de algemene vergadering.

4. Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde sommen staat iedere mede-
eigenaar door de ondertekening van de akte van aankoop vanzijnprivatieve kavel aan
de syndicus, optredend voor de vereniging van mede-eigenaars, af, alle schuldvorde-
ringen die hij tegenover huurders of titularissen van gebruiksrechten op zijn privatieve
kavel kan laten gelden, en met name het recht op inning van door huurders of gebrui-

in de kosten van het
gebouw, ten belope van alle bedragen door de mede-eigenaar aande vereniging van
mede-eigenaars verschuld igd.

5. Na béhóorlijke kennisgeving Van deze óvèfdfaott Van schrildvordering kan de huurder
ofandere derde enkel nog geldig betalen in handen van de syndicus.

Artikel 30 - Brandverzekerins.
1. De eenvoudigc risico'e tegen sr:lurle veruurzaakt duur brand, elektriciteit, aanslagen en

arbeidsconflicten, storm, hagel, ijs- en sneeuwdruk, natuurrampen, water, glasbreuk,
diefstal, onrechtstreekse verliezen zowel aan privatieve als aan gemeenschappelijke
delen van het gebouw en de grond, worden door een collectieve verzekeringsovereen-
komst verzekerd.

2. De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikel 6l vande Landverzekeringswet
ook de schade veroorzaakt door blikseminslag, ontploffing, implosie, alsmede door
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het neerstorten van ofhet getroffen worden door luchtvaartuigen ofdoor voorwerpen
die ervan afrallen of eruit vallen, en door het getroffen worden door enig ander voer-
tuig of door dieren.
Ook wanneer het schadegeval zich voordoet buiten de verzekerde goederen strekt de

verzekeringsdekking zich uit tot schade die aan de privatieve en aan de gemeenschap-

pelijke zaken is veroorzaak door hulpverlening of enig dienstig middel tot het behoud,

hct blusscn of voor dc redding; afbraak of vornietiging bevolen om verdere uitbreiding
van de schade te voorkomen, instorting als rechtstreeks en uitsluitend gevolg van een

schadegeval, gisting of zelfontbranding gevolgd door brand of ontploffi ng.

3. Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de verzekeringsovereenkomst
verleend, behoudens de mede-eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars, de bij
de mede-eigenaars inwonende personen, zijn personeel bij de uitoefening vanzijn
functies, de lasthebbers en vennoten van de verzekeringsnemer in de uitoefening van
hun functies, en elke andere persoon die een mede-eigenaar in een aanhangsel aan de

verzekeringsovereenkomst als meeverzekerde aanduidt.
De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen dat de even-

redigheidsregel geen toepassing vindt.
4. De rnede-eigenaars hebben geen verhaal tegen rnekaar, noch tegen de vereniging van

mede-eigenaars, noch tegen gebruikers andere dan huurders, zelfs indien de schade

ontstaan is in een privatief gedeelte van het gebouw, behoudens het geval van kwade
trouw.
De mede-eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars verzaken evenzeer aan ver-
haal tegen huurders voor zover de overeenkomst met de huurders ook een verzaking
aan verhaal tegen hen vermeldt. De mede-eigenaars zullen hun huurders opleggen een

dergelijke afstand van verhaal toe te staan.

Artikel 31 - Aansnrakelijkheidsverzekering.
l. De aansprakelijkheid van iedere mede-eigenaar en van de vereniging van mede-

eigenaars wegens schade aan derden op grond van de artikelen 1382 tot I 3 86bis van

het Burgerlijk Wetboek en het verhaal van derden wegens een dergelijke aansprake-

lijkheid wordt eveneens door een gemeenschappelijke verzekeringsovereenkomst ge-

dekt.
2. Zaken en gebouwen in de zinvan deze wetsbepalingen zijnzowel privatieve als ge-

meenschappelijke gedeelten van het gebouw. Derden in de zin van deze wetsbepalin-
gen zijn de andere mede-eigenaars dan degene die aansprakelijk wordt gesteld, de per-

sonen in dienst van de vereniging van mede-eigenaars, de syndicus, en iedere bewoner
van een privatieve kavel in het gebouw

3. De eerste polissen worden namens alle mede-eigenaars gesloten door de bouwheer,
tenzíj de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen reeds heeft plaats-

gehad. In dit geval worden de eerste polissen afgesloten door de syndicus namens de

vereniging der mede-eigenaars.
Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper van een priva-
tieve kavel volmacht aan de bouwheer om deze polissen mede namens hem af te slui-
ten.
Daamaworden de polissen verlengd, hemieuwd, aangepast, opgezegd of gesloten

door de syndicus, die deze bevoegdheid namens de mede-eigenaars uitoefent ingevol-
ge een zelfde volmacht zolang deze bevoegdheid hem niet door de algemene vergade-

ring der mede-eigenaars of krachtens de wet is toegekend.
Artikel32 - Gemeenschapneliike baten en inkomsten.
1. De mede-eigenaars zijn gerechtigd op de baten en inkomsten betreffende de gemeen-

schappellke zaken in verhouding tot hun aantal aandelen in deze gemeenschappelijke
zaken, voor zover het gaat om gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebruik be-

stemd.

25



2. Kortingen evenwel die door de verzekeringsmaatschapplj op de premies voor niet
verkochte kavels worden toegestaan komen uitsluitend de bouwheer toe.

3. Zo ook is iedere mede-eigenaar in dezelfde verhouding gerechtigd op de schadever-
goeding die krachtens een van de in de vorige artikelen vermelde polissen aan de ge-

meenschap of vereniging van mede-eigenaars wordt uitbetaald.
4. In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging worden de vergoedingen die in de

plaats komen van het vernietigde gebouw bij voorrang aangewend voor de heropbouw
ervan, indien daartoe beslist wordt.
Onverminderd de vorderingen tegen mede-eigenaars, bewoners of derden die voor het
schadegeval aansprakelijk zijn, zijn de mede-eigenaars verplicht in geval van herop-
bouw of herstel tussen te kgme4 in de koslen, naar everredigheid van hun aandeel in
de mede-eigendom, dit wil zeggen in de algemene onverdeeldheid van het herop te
richten gebouw.
Indien bij gehele vernietiging, of bij gedeeltelijke vernietiging van minstens vijfenze-

(75 %) Váir ïief gèb'óuw (exlilusièf cle wáarde Ían dé gfónd), niel-tot
heropbouw wordt beslist, zal deze beslissing van rechtswege leiden tot ophouding van
het stelsel van gedwongen mede-eigendom van in privatieve kavels gesplitste gebou-
wen. Indien de vereniging van mede-eigenaars rechtspersoonlijkheid heeft, volgt uit
cie 'oesiissing tot niet heropborw ook cie noocizaak tot ontbinding van dcze verenigiiig.

Afdelins 4.- De alsemene versaderins.
Artikel 33 - Omschriivins.
Een algemene vergadering verenigt alle mede-eigenaars die gerechtigdzijn in de gemeen-

schappelijke delen van het gebouw.
Artikel 34 - BevoeEdheid.
De algemene vergadering is bevoegd voor alle aangelegenheden die betrekking hebben
op het geheel van zaken waaryan haar leden mede-eigenaars zijn, en op de gemeenschap-
peftjke belangen van deze mede-eigenaars.
Zij is onder meer bevoegd om alle beslissingen te treffen die betrekking hebben op:
1. de beschikking, het beheer, daarin begrepen de aanstelling en het ontslag van de syn-

schappelijke gedeelten of de van buiten uit zichtbare privatieve delen uit te voeren
werken;

2. he,t optreden in rechte, als eiser of als verweerder;
3. de verkrijging van onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden;
4. de wiiziging van de statuten, daarin begrepen van de verdeling van aandelen in de

gemeenschappelijke delen en de verdeling van de gemeenschappelijke lasten;
5. de herstelling ofheropbouw van het gebouw na beschadiging ervan.
De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de rekeningen die de syndicus moet voor-
leggen, over de kwijting aan de syndicus te geven, over de voor het volgend jaar aante
wenden provisies en de uit te voeren werken aan de gemeenschappelijke gedeelten van
het gebouw.
Artikel35 - Deleeatie van bevoeedheden.
Delegatie van bevoegdheden aan een raadvan bestuur en aan de syndicus is slechts mo-
gelijk binnen de perken door de wetén door deze statuten bepaald.
AÉikel36 - Tiidstippen waaron de algemene versaderins biieenkomt.
1. De algemene vergadering komt minstens eenmaal perjaar bijeen, en voor het eerst

binnen de zcs maandcn nadat zovccl kavels zijn verlcocht, dat daaraan miirstens eon

vijfde van het totaal der aandelen in de gemeenschappeliike delen van het ganse ge-

bouw zijn overgedragen.
2. De eerste algemene vergadering stelt de datum vast waarop de jaarvergadering

voortaan zal bijeenkomen.
3. De algemene vergadering kan ook in buitengewone zittingbijeenkomen, na bijeentoe-

ping zoals hierna bepaald.
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Artikel 37 - Biieenroepins algemene versaderinsen.
1. le ást" algemene vergadering wordt bijeengeroepen door de bouwheer.

Z. Dedaaropvolgende vergaderingen worden bijeengeroepen door de syndicus, of vol-

gens de hierna vermelde modaliteiten.

3. De bijeenroeping geschieclt hij aangetekende brief aan de mede-eigenaars gericht op

hun of of worden de over-

handigd, cn wordon voortion dogcn voor verzonden of
De bijeenroeping vermeldt de agenda waarover de algemene vergadering zalberuad-

slagen. Bij elk punt van de agenda wordt vermeld welke meerderheid vereist is om

hierover geldig te besluiten.
4. De buitengewone algemene vergadering wordt bijeengeroepen, hetzij door een of

meer mede-eigenaars die samen minstens een v[jfde van de aandelen in de gemeen-

schappelijke delen bezitten,hetzlj door de syndicus telkens het belang van de mede-

eigendom dit vereist.
5. il data en de agenda van de algemene vergaderingen worden door de syndicus ook

telkens tijdig medegedeeld aan de bewoners van een kavel in het gebouw die op de al-

gemene vergadering geen stemrecht hebben. Hij herinnert hen eraan dat ze vragen of
opmerkingen schriftelijk kunnen formuleren, en aan de syndicus bezorgen.

Artikel 38 - Samenstelline alsemene versaderins.
1. led"re eigenaar van een privatieve kavel is lid van de algemene vergadering en neemt

deel aan de beraadslagingen.
2- Hi kan zich op de vergadering laten vertegenwoordigen door een lasthebber al dan

niet lid van de algemene vergadering, doch niet door de syndicus.

3. In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel of wanneer dit het voor-

werp is van een gevione onverdeeldheid, wordt het recht om aan de beraadslagingen

van de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de

persoon aanwijzen die dat recht zal uitoefenen.

Artikel39 - Ouorum.
O" utge*.o" vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig wanneer meer dan de helft

van dó mede-eigenaars aaffMezig of vertegenwoordigd is, en voor zover zq minstens de

helft van de aandelen in dé gemeenschappelijke delen van het gebouw bezitten.

Indien dat quorum niet wordt bereikt, wordt een tweede algemene vergadering na !e!
verstrijken vun 

""n 
termijn van minstens twee weken bijeengeroepen die zal beraadsla-

gen, otrgea"ht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen in de

gemeenschappelijke gedeelten die ze bezitten-

Artikel 40 - Bureau vnn de versaderins.
t. pe vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergadering vraagt

om een voorzitter, een secretaris en twee stemopnemers te benoemen.

Z. Bii ontstentenis van kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden

niet tot de aanduiding van deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege

voorzitter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige mede-eigenaar die het grootst

aantalaandelen in de gemeenschappelijke delen bezit, en, indien verscheidene mede-

eigenaars een zelf<le aantal aandelen bezit, de oudste van hen injaren.

De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige bureauleden aan.

Artikel 41 - Stemrecht on de algemene vereaderins.
l- t"der" mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn

aandeel in de gemeenschappelijke delen'

2. Niemand zal evenwel aan de stemming kunnen deelnemen, zelfs niet als lasthebber,

voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere

aarrwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.

3. Een persoon die door de vereniging van mede-eigenaars als lasthebber is aangesteld of
te werk wordt gesteld, kan noch persoonlijk noch bij volmacht aan de beraadslaging
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en aan de stemming deelnemen over punten van de agenda die betrekking hebben op
de hem toevertrouwde taak.

4. Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door de mede-eigenaars of hun last-
hebbers een aanwezigheidslijst ondertekend, waarop vermeld wordt met hoeveel
stemmen aan de beraadslaging kan worden deelgenomen, of over welke punten niet
aan cie stemming kan worcien deeigenomen.

Artikel 42 - Meerderheidsvereisten.
1. De besluiten van de algemene vergadering worden bij volstrekte meerderheid der

stemmen genomen, behalve voor de hierna vermelde aangelegenheden die een bijzon-
dere meerderheid vereisen.

2. Voor het berekenen van de stemmen wordt rekening gehouden met het totaal aantal
stemmen van de aaiwézige en Íèrtegenwooidigde èigenáais; de blancó-stemmen en
onthoudingen worden bij de negatieve stemmen gevoegd.

3. De algemene vergadering beslist met een meerderheid van drie vierden der stemmen:-. :''-Over iedere wijziging van de statuten voor-zoverzij slechts-het genot, het gebruik
of het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft;
Over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering
van die waarover de syndicus kan beslissen;

,: Ovci: d,J opricirting en de saÍuensl.cllilrg van eenlaad vaÍi belieei die tot taak heerr^
de syndicus bij te staan en toezicht te houden op zijn beheer.

4. De algemene vergadering beslist met een meerderheid van vier vijfden der stemmen
- Over ieder andere wiy'ziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de

verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

- Over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed;

- Over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd
gedeelte in geval van gedeeltelljke vernietiging;
Over iedere verkijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeen-
schappelijk te worden;
over alle daden van beschikking van gemeenscháppelijke onroerende goederen.

5. De,algemene vergaderingbeslist met eenparigheid van.stemmen van alle mede-
elgenaars:

- over elke wiiziging van verdeling van de aandelen in de mede-eigendom;
- Over elke beslissing van de algemene vergadering betreffende de volledige hcrop-

bouw van het onroerend goed.
Eenparigheid betekent dus éénparigheid van alle mede-eigenaars; alle mede-eigenaars
moeten dus op de vergadering aanwezig zijn of vertegenwoordigd zijn.

Artikel43 - Notulen van de alsemene versaderineen.
1. Van de vergaderingen worden notulen opgemaakÍ, die ondertekend worden door de

voorzitter, de secretaris, en de stemopnemers; de leden die zulks wensen, of hun last-
hebbers, ondertekenen ook.

2. Am atleeigenaars; ongeacht ofize opde vergaderingaanwezig waren of niet wordt
een door de syndicus eensluidend verklaard afschrift van deze notulen bezorgd binnen
de twee weken rla afsluiting van de vergadering-

3 . Deze notulen worden daarenboven opgetekend in een register, dat zich op de zetel van
de vereniging van mede-eigenaars bevindt en ter plaatse, zonder kosten, àoor iedere
belanghebbende kan worden geraadpleegd. De raadpleging gebeurt op dagen en uren
met de syndicus af te spreken; de syndicus is ertoe gehoudên de raadpleging mogelijk
tc makcn binncn dc dric dagcn nadat hct vcrzoek daartoc tot hsm is gcricht-Hij [an-
ook, indien de daarop gerechtigde persoon daar genoegen mee wil nemen, een aÊ
schrift van de gecoórdineerde tekst van de statuten en van alle nog actuele beslissin-
gen van de algemene vergadering afleveren.
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4. De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits kennisgeving zoals hierna

bepaald, tegenwerpelijk aan iedere titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op

een privatieve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating tot bewoning werd

verleend, met andere woorden aan iedere bewoner van het gebouw.

De beslissingen kunnen worden tegengeworpen door hen aan wie ze tegenwerpelijk
z\ln.

die voor do vorkoop of hst verlenen v&n een zakelijk of porsoonlijk reoht5

of een toelating tot bewoninÊ, zljn genomen, worden ter kennis van de bewoner ge-

bracht door degene die het recht of de toelating verleent: hij moet de koper of bewoner

melden dat de beslissingen in een register zijn opgetekend en waar hij dit register kan

inzien.
De verkoper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot
bewoning, is tegenover de vereniging van mede-eigenaars en de koper of titularis aan-

sprakelijk voor de schade die ontstaat door verhaging of afuezigheid van dergelijke
kennisgeving.
De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de syndicus wenden om inzage van

het register te bekomen.
6. Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoonlijk recht of

een toelating tot bewoning, zijn genomen, zijnaan degene die stemgerechtigd waren

op de algemene vergadering die ze getroffen heeft van rechtswege en zonder kennis-

gevin g tegenwerpelij k.
De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door een bericht van de syndicus

die hem daarover inlicht bij ter post aangetekende brief, binnen de twee weken nadat

de beslissing werd getroffen.

Artikel 44 - Verhaal teeen beslissingen van de algemene vergadering.
Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering staat enkel open indien en in de

mate waarin de wet daarin voorziet. Hetzelfde geldt voor rechtsheeks verhaal tegen de

rechter, onder meer omtrent iedere aangelegenheid die de mede-eigendom, de verdeling
van de aandelen daarin ofde verdeling van de lasten betreft.

Afdeline 5.- De syndicus.
Artikel45 - Algemene ondracht.
Het dagelljks beheer van het gebouw en van de vereniging van mede-eigenaars wordt
door een syndicus waaÍgenomen.
Artikel46 - Benoemins.
1. De eerste syndicus wordt door de bouwheer aangesteld voor een eerste onbepaalde

termijn, die van rechtswege een einde neemt bij de eerste algemene vergadering. Zo-
dra de eerste algemene vergadering is bijeengekomen is zij als enige bevoegd over de

aanstelling en het ontslag van de syndicus.
2. Hetmandaat van de syndicus kan in geen geval vijfjaar te boven gaan, maar is her-

nieuwbaar; onder voorbehoud van een uitdrukkelí1ike beslissing van de algemene ver-
gadering kan hij geen verbintenissen aàngaan voor een termijn die de duur van zijn
mandaat te boven gaat.

3. De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of tijdelijk schorsen, maar

moet dan ook onmiddellijk in zijn vervanging voorzien. Ook kan de algemene verga-

dering hem een voorlopig syndicus toevoegen, voor een welbepaalde duur ofvoor
welbepaalde doeleinden.

4. Bekendmaking:
4.1. De aanstolling of benoeming van de syndicus wordt binnen de acht dagen bij uit-

treksel bekendgemaakt door aanplakking aan de ingang van het gebouw waar de

zetelvande vereniging van mede-eigenaars gevestigd is; deze aanplakking moet

steeds zichtbaar zijn enmag niet worden verplaatst.
4.2. Hetuittreksel vermeldt de datum van aanstelling of benoeming de naam, voor-

namen, beroep en woonplaats van de syndicus, of indien het om een rechtsper-
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soon gaat, de rechtsvorm, naam en firma en de zetel.
Het uittreksel wordt desgevallend aangevuld met andere inlichtingen die het iede-
re belanghebbende mogelijk moet maken de syndicus onverwijld te bereiken.
Tevens wordt gemeld waar en wanneer, op de zetel van de vereniging van de me-
de-eigenaars, het register van beslissingen van de algemene vergadering kan wor-
den geraadpleegd. De syndicus staat in voor deze aanplakking.

AÉikel47 - Ondrachten van de syndicus.
De syndicus heeft als opdracht :

- de algemene vergadering bijeen te roepen op de door dit reglement vastgestelde tijd-
stippen, \ryanneer de mede-eigenaars die minstens een vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw bezitten het vragen, en op qigeq initia-
tief van de syndicus telkens als een beslissing in het belang van de mede-eigendom
dringend moet worden getroffen;

- de beslissingen van de algemene vergadering op te nemen in het daartoe bestemd re-
gistef èn tei iniàge ván iêdére belanghébbendè te

- de beslissingen van de algemene vergadering uit te voeren of te laten uitvoeren;

- de beslissingen van de algemene vergadering ter kennis te brengen van alle titularissen
van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot bewoning, overeenkom-
stig-cie bepalingenl.'an deze statuten;

- alle bewarende maatregelen te treffen, en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

- waken over de rust en de orde in het gebouw, over het behoorlijk onderhoud van de
gemeenschappelij ke gedeelten ervan;

- het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren;

- aan elke mede-eigenaar zijn periodieke afrekening voor te leggen;

- de vereniging van mede-eigenaars zowel in rechte als voor het beheer van de gemeen-
schappelijke zakente vertegenwoordigen, voor zover de beslissing om in recht op te
treden of zich in rechte te '"',eren door het bevoegde orgaan van de vereniging werd
genomen;

- namens de vereniging van mede-eigenaars contracten afsluiten, volgens de ondenich-
tingenhem door de algemene vergadering gegeven; voor verzekeringen zoals-bepaald
in deze statuten, levering van nutsvoorzieningen, onderhoud van de lift en andere ge-
meensohappelijke toestellen of installaties, aanwerving of ontslag van onderhoudsper-
soneel;

- de vergadering van eigenaars wijzen op de noodzaak, wanneer deze bestaat, de toe-
stand van het gebouw ofvan de gerneenschappelijke delen, de vrijze van gebruik, on-
derhoud of aanwending ervan, omwille van dwingende overheidsvoorschriften, aan te
passen, of de statuten in overeenstemming daarmee te brengen;

- aan de notaris die erom vraagt een staat over te maken van de kosten waartoe de alge-
mene vergadering voor de overdracht van de kavel heeft besloten ofdie verschuldigd

algemene vergadering toeverhouwd.
Artikel 48 : Sevoesdheid;
L Aan de syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door deze statuten de bevoegd-

heid verleend nodig voor de uitvoering vanzijn opdrachten zoals in het vorig artikel
nrncnhrerrnn

2. De syndicus die handelt binnen de perken van zijn opdracht verbindt door zijn optre-
den alle mede-eigenaars en handelt in naam van de vereniging van mede-eigenaars.

Artikel 49 - Aansnrakeliikheid.
De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet
overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een
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beperkte duur of voor bepaalde doeleinden. Hij is ertoe gehouden zijn aanspraketijkheid

te verzekeren.
Artikel 50 - Versoeding.
De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieven van de erkende beroepsfederatie

onder wiens bevoegdheid valt, of, bij analogie, overeenkomstig de tarieven die voor

een vastgoedmakgQg irydg ullgeÍqqlqgy14_{9:ry91g!,xqpdraglt-tglgq1q"q.

Artikel5l - Raad van beheer.
1. D" 

"1g"r"""" ""rgadering 
kan steeds beslissen een raad van beheer in te richten die tot

taak hieft de syndicus bij te staan en toezicht te houden over zijn beheer.

2. Desamenstelling van de raad van beheer, de bevoegdheden en de werkwljze van de

raad van beheer worden door de algemene vergadering bepaald'

Indien een dergelijke raad van beheer wordt ingericht is de syndicus gehouden zich

aan zljnrichtlijnen te houden, ook al zou dit leiden tot een beperking van de hem bij

deze statuten verleende bevoegdheden.

Afdeling 6.- Huishoudeliik reglement.

Artikel 52 - Vaststellins huishoudeliik reelement.

@kunnenwordenaangevulddooreenhuishoudelijkreg[e-
ment, zonde. 

"u"n*il 
te kunnen afwijken van hetgeen in de statuten is bedongen; bij

tegenstrijdigheid gaan de statuten voor.
2. De bouwheer kan een dergelijk reglement opstellen'

De inhoud van dit reglement bepalen, wijzigen of aanvullen behoort evenwel tot de

uitsluitende bevoegdheid van de algemene vergadering zodra deze voor de eerste

maal is bijeengeroepen. De algemene vergadering beslist hieromtrent met een meer-

derheid ván drle viárden der stemmen daar het gaat om het genot of gebruik van de

gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw.

L bit reglemenimoet niet bij notariële akte worden vastgesteld'

Artikel 53 - Kenniseevine en tegenwerpeliikheid.
@ réglement wordt opgesteld wordt het binnen de maand na de

opstelling ervan door de bouwheer, ofna de goedkeuring ervan door de algemene verga-

dàring, o! de zetel van de vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de

bouwheer respectievelijk van de syndicus.

De syndicus werkt zonder verwijl het huishoudelijk reglement bij, telkens wanneer de

algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Hát huishouOéfijt reglement kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende

geraadpleegd worden.
óe bepalinlen van het huishoudelijk reglement zijn op de zelfde wijze en onder dezelfde

voorwaardàn tegenwerpelijk aan en door hen aan wie ook de beslissingen van de algeme-

ne vergadering tegenwerpelijk zijn.
Afdeling 7.-Aleemene verkoopsvoorwaarden.

Artikel 54 - opsommins van de alsemene verkoopsvoorrvaarden.
t. B. testaan ten ou..rtuutt *" de verkoper geen actieve solidariteit tussen de verschil-

lende kopers der kavels . Zij zullen in geen enkele omstandigheid tegen de verkoper

."n g.-è"nschappelijke actie kunnen voeren voor betwistingen in verband met de

privátieve delen, door de verschillende kopers aangekocht'

2. Deplans voor het gebouw zijn opgemaakt door de architect die verantwoordelijk is

uooi h.tn opvatting. Evenals de verkoper mag hij, tijdens de opbouw, aan plans en

lastenboek wijzigingen brengen die noodzakelijke zijn of nuttig voor de uitvoering

van het werk ovJree-nkomstig de regels van de kunst, esthetiek van de eisen van de

bevoegde overheden. Het is evenwel verstaan dat de waarde en de kwaliteit van de

bouwwerken dienen te worden geëerbiedigd. Zoheeft de verkoper onder andere het

recht om het plan van de funderingen te wfzigen indien moest bliiken dat het oor-

spronkelijk pian, omwillen van de natuur van de ondergrond, niet uitvoerbaar is.
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3' De maten op de plans aangeduid zijn slechts vermeld bij wijze van inlichting en ge-
ven de meting aan tussen het metselwerk, bepleistering nieiinbegrepen. gei ver]
schil van viifprocent tussen plans en de uitvoering is ioegelaten zonder dat dit tot
enige schadevergoeding aanleiding kan geven. Een grotei verschil kan aanleiding
geven tot een verzoek om prijsaanpassing evenredig met het verschil tussen de op de
plans voorziene oppervlàkten, verminderd met de vijf procent tolerantie, en de toe-
stand door de uitvoering geschapen

4. De werken zullen uitgevoerd worden met de materialen, zoals beschreven in het las-
tenboek. Architect en verkoper mogen aan de keuze van de materialen wijzigingen
aanbrengen om artistieke of technische redenen. Dergelijke w[jzigingen Èunnen ook
het geloig zrjn van economische noodwendigheden (óntbreken ofde markt van de
voorziene materialen, kwáliteitsvermlndéring dèr leveringen, levêiingstermijnen on-
verenigbaar met de voortgang der werken) of voortvloeien uit de afivèzigh"íd, t.-
kortkoming of faling van de aangestelde aannemer, enzovoort.
Indien de-koper uitdrukkelijk aande verkoper vraagtom dskavel-droog te stoken,
dan zullen deze kosten ten laste vallen van de koper, zelfs indien dit dróogstoken ge-
beurt voor de voorlopige oplevering.
De aansluitingskosten van de privatieve nutsleidingen maken nooit deel uit van de
verlqoqppdjs ctr zullqi'i sÍccds afzr,tidcilijk v'":uit!cn aangerekend aan de kopor.

5. Indien door de koper, met instemming van de verkopei, voor bepaalde leveringen of
uitvueringen beruep zou worden getlaan op andere tlan tloor tle verkoper aangJstelcle
onderaannemers en leveranciers, dan moet met het hierna volgende rekeningón wor-
den gehouden:

- goederen, materialen en materieel die de door de koper aangeduide vreemde cn-
deraannemer nodig zou hebben, moeten door dezezelftot in de aangekochte ka-
vel worden gebracht, zonder enige tussenkomst van de verkoper noch verplich-
tingen om de ter plaatse opgestelde heftoestellen ter beschikklng te stellen.
voor al deze zakenstaat de koper, als opdrachtgever van deze vreemde onderaan-
nemer, hoofdelij k met de onderaannerner verantwoordelijk ten overstaan van de
v_elkoper er/_olde ee4ne_e4q_clap 49q eigg4.441q van het bouw voor alle beschadi-
ËrrrBsrr aan bestaande gebouwen en reeds uitgevoerde werken die rechtstreeks of
onrechtstreeks uit deze tussenkomst voortspruiten. Dit houdt in dat de koper alle
kosten zal moeten vergoeden die niet, ofonvoldoende, zouden kunnen wórden
verhaald op de door hem aangeduide onderaannemer wegens insolvabiliteit, fa-
ling, onvold,lende verzekering enzovoort.

- de verkoper draagt geen enkele verantwoordelijkheid voor beschadiging, ont-
vreemding of verlies van de totaliteit of een gedeelte van dergelijke ievóringen of
uitgevoerde werken.

- aanvang van de door de vreemde onderaannemer uit te voeren werkzaamheden
houdt goedkeuring in van de bevonden toestand en sluit elke mogelijke latere
twisting uit. Eventuele-opmerkingen van-de vreemde onderaanÍlèmer moeten

be-

door tussenkomst van de koper voorafgaandel{jk, schriftelijk aan de verkoper
worden kenbaar gemaakt.

6. De koper moet de verkoper in de mogelijkheid stellen om zijn verbintenis uit te voe-
ren. Hij is derhalve verplicht binnen de acht dagen te antwoorden op elk verzoek
door de verkoper tot hem gericht in verband met de afuerking van dè door hem aan-
gekocirt privatieve kavel.

7. De koper mag op eigen initiatief geen wijzigingen aan de zaak brengen, noch werken
uitvoeren of doen uitvoeren. Hij mag wel vragen wijzigingen uit te voeren in de pri-
vatieve delen van zijn kavel, voor zover daardoor de stevigheid van de constructiè
niet wordt aangetas! Dezewijzigingen worden gratis uitgivoerd indien zlj ook voor
de verkoper geen bijkomende kosten meebrengen. In het tegenovergesteld-e geval
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Zeventiende en

laatste blad

zullen de wijzigingen het voorwerp uitmaken van een bestek dat door de koper, ui-

terlijk binnen de acht dagen na de verzending ervan door de verkoper, behoorlijk

voor akkoord ondertekend dient te worden teruggezonden. Bij gebreke hieraan

wordt de koper verondersteld van de wijzigingen af te zien en wordt de kavel afge-

werkt zoals oorspronkelijk voorzien'
8. Het is de koperye{_o{eq dgtryg{lt qe!ry{gn, !{oq{ep yt!4ry!4f-!t!!9q!q*g'la

van de verlcoper àn inïièiiíaamveiigheid. Toegang op dé wérI'gefetirtirouwêns, in

elke veronderstelling steeds op eigen risico en zonder dat de koper enig verhaal te-

gen de verkoper kan uitoefenen voor ongevallen waarvan hij zelf, zijn familieleden

óf gemandateerden het slachtoffer zouden worden, zelfs indien het ongeval'het ge-

bouw zou zijnvanniet in acht genomen veiligheidsnorÍnen zoals voorzien in de wet

tot bescherming van de bouwvakarbeiders.
De koper dient zich, in voorkomend geval, rechtstreeks naar de door hem aange-

koclrte kavel te begeven. Rondlopen in andere eigendommen of kavels is ten streng-

ste verbonden.
9. De koper moet stipt de fracties van de prijs betalen op de tijdstippen en volgens de

modaliteiten in de verkoopsovereenkomst voorzien. De laatste schijf als ook de ver-

rekening van de meer- en minwerken, de belasting over de toegevoegde waarde, en

alle eventueel door de koper nog verschuldigde bedragen dienen in elk geval voldaan

te zijnvoor de inbezitneming.
10. De vragen om betaling mogen door de verkoper veertien dagen voor het tiidstip,

voorzien voor de eisbaarheid, verzonden worden. Kleine werken in verband met een

constructiestadium kunnen de eisbaarheid der overeenkomstige betalingsschijf niet

in de weg staan. De betaling der facturen moet door de verkoper uitgevoerd worden

uiterlijk binnen de vijftien dagen na factuurdatum in goede gangbare speciën in han-

den en tegen kwijting van de verkoper of door overschrijving ervan op zijn bankre-

kening.
Afdelins 8.- Diverse slotbenalinsen.

AÉikel 55 - Tiideliike of mobiele bouwplaatsen (I(8. van 25 ianuari 2001).

ft"t portint"rventiedossier met betrekking tot de gemene delen zalbij de voorlopige ople-

vering neergelegd worden bij de syndicus, die het ter beschikking zal houden van iedere

gerechtigde.
Éet postinterventiedossier betreffende een privatieve kavel zalblj de voorlopige opleve-

ring van die kavel overhandigd worden aan de koper

Artikel 56 - Keuze van woonnlaats.
l. tuder" mede-eigenaar die geen woonplaats in België heeft of er niet gewoonlijk ver-

blijft, moet woonplaats in België kiezen, op een adres waar hem alle berichten, ken-

nisgevingen en aanmaningen ter uitvoering van deze statuten kunnen worden gezon-

den.
Z. Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats worden deze mede-eigenaar geldig

bereikt op het adres van de privatieve kavel \ilaarvan hiLj eigenaar is.

Artikel5T - Kosten.
D" k*t* roor het opstellen van de statuten van het gebouw worden ten laste gelegd van

de kopers van de privatieve kavels in dit gebouw.

Artikel 58 - Bevestieins identiteit.
Ondergetekende minuuthoudende notaris bevestigt dat de identiteit van de aanwezige

natuuriijke personen die de notaris niet bekend zijn, hem werd aangetoond aan de hand

van hun identiteitskaart.
Artikel 59 - Bekwaamheid.
Alle verschijnende partijen verklaren bevoegd en bekwaam te zijntot het stellen van de

bij deze akte vastgestelde rechtshandelingen en niet getroffen te zijn door enige maatregel

die een onbekwaamheid daartoe in het leven zou kunnen roepen zoals faillissement, col-

lectieve schuldenregeling, aanstelling voorlopige bewindvoerder, enzovoort.
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AÉikel 60 - SlotbenalinE.
Nadat ondergetekende minuuthoudende notaris partijen gewezen heeft op het voorschrift
van artikel 9 $ 1, alinea's 2 en 3 van de wet op het nótarisambt, inzake:

- tegenstrijdige belangen en duidelijke onevenwichtige bedingen;

- hun vrije keuze om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een
raadsman;

verklaren zij uitdrukkelijk geen gebruik te willen maken van dat recht.
WAARVAN AKTE.
Verleden te Vosselaar op datum als gemeld.
Na integrale voorlezing en toelichting hebben de comparanten samen met
getekend.

^tl3sl lhl9"o6[
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