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De Vereniging van Mede-eigenaars 

VME CENTRE MADOU 
Madouplein 8, 1210 Brussel (Sint-Joost-ten-Node) 

0825,619.161 

PROCES-VERBAAL VAN DE SCHRIFTELIJKE VERGADERING VAN 
DINSDAG 27 april 2021 

De vergadering kon rechtsgeldig beraadslagen en beslissen. 

1 	Opening van de vergadering 

Nazicht van de aanwezigen, controle van de volmachten en aanstelling voorzitter, secretaris (art. 577-6 §5 en §10) 

De vergadering verkiest Dhr I 	 tot voorzitter. 
De syndicus neemt de taak van secretaris op zich. 

2 	Goedkeuren van de rekeninguittreksels en verslag van de commissaris (art. 57743, §4•17°) 

We overlopen het versiag van commissarris en de rekeninguittreksels. 

De commissaris bevestigt in zijn verslagen voor boekjaar 2019 en 2020 dat de boekhouding en financiele informatie een 
getrouw beeld geeft van de financiele verrichtingen van de betrokken boekjaren. 

De rekeninguittreksels van boekjaar 2019 en 2020 worden goedgekeurd. 

Stemden 'voor' met 858 / 858 stemmen; 
(VERDIEPING 6 - quot . 84, KCE - quot . 2, KCB - quot 2, VERDIEPING 8 - gant 84, KY - quot 2, VERDIEPING 2 

- qunr Orr, vcrcuiEPING 5 -gut 	VERDIEPING 4 - quot . 84, K13 - quit 7_ VERDIEPING 7 - auot .134, KLF - ouot . 2, K04 - quot 
. 2, ), 	A 	(VERDIEPING 3 -out . 94, K03 - out 2, ), 	 (K10 - quot 
7_ vPRINFPING Id - (luot . 84, ), 	 (EATRESOL D - quot . 18, t 	v - qua( , 	 - I. All 1 

1 	 (VEkUICrlIVI.7 	4,101.  . 84, KO3 - quot . 2) VAN 
(vcmalti-INC, 1 - Elute .7,, K12 - grJOt . 2,. ) 
Stemden 'tegen' met 0 / 858 stemmen; 

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 858; 

Beslissing goedgekeurd met 1000/0 van de stemmen (met volstrekte meerderheid). 

Ilerdeelsleutel: Basisakte 

3 	Kwijting aan de commissaris 

De vergadering geeft kwijting aan de commissaris voor de voorbije jaren. 

Stemden 'voor' met 858 / 858 stemmen; 
(VERDIEPING 6 - qi,ot . 84, KCE - quot . 2, KCB - quot • 2, VERDIEPING 8 - quot 84, KG' - quot . 2, VERDIEPING 2 

- guriE . ar. ilch:)IEPING 5 - rive . 84, VERDIEPING 4 - quot . EN, KL? - qua 2- VERNFPIAlr, 7 - n int 84, KC6 	. 2, K04 - quot 
• 2, ), 	 (VERDIEPING 3 - qt6t . 94, K123 -0-01 • 2, ), 	 Mtn - aunt . 
2, VE,'“..,icrina,  111 - (BIN • At, 	 FAITRESOLD - cpct . /8, c 

VERnicriivy - ys., . 84, k(9 - qwt . 2, ), 
( ,,,cuici•-iivo .1 - quor d=t, K12 - quit . 2, ) 
Stemden 'tegen' met 0 / 858 stemmen; 
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Hebben zich 'onthouden' met 0 / 858; 

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid). 

Verdeelsleutek Basisakte 

4 	Aanstelling van commissar's. 7stelt zich kandldaat. 

De kandidatuur van \ 	 3Is commissar's wordt bevestigd. 

Stemden 'voor' met 858 / 858 stemmen; 
(VERDIEPING 6 - goat . 84, ktP, - cpvt . 2, KO3 - gut . 2. VERDIEPING 8 - 	. 84, KO' qL+:t 	VERDIEPING 2 

- quor . 134, vtHulEPING 5 - qua . 94, VERDIEPING 4 - quot 81, K13 - qr.& . 2, VERDIEPING 7- cant 4 AZ6 	, 2 KW - qwt 
. 2, ), 	 VERDIH'ING 3 - ouot . 84, KO3 - quot . 2, ), 	 i (K10 - quot 
2. 	IICK1,11-1,11I1+ 	/.” .94,) 	 (ENTRESOLD - quot 16, cp., i rcvt.q. 1.7 cox . JD MACALIIV (.7 - yun . 49, 

- 	 quot . 84, KO out . 2, ), V 
(vciamtl-INCT 1 - quot . en, K12 - qua" . 2, ) 
Stemden 'tegen' met 0 / 858 stemmen; 

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 858; 

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid). 
Verdeels/eutel: Basisakte 

5 	Begroting.en provisiesNoor de gewon&asten. 

Op basis van de uitgaven van 2019 en 2020 wordt een begroting voorgesteld met een totaal van 46127.95€ op jaarbasis. 

Beslist wordt om de kwartaalopvragingen te behouden op 12€ per quotiteit, per kwartaal. 

Het hoge waterverbruik is opvallend. Volgens de basisacte moeten het waterverbruik verrekend worden volgen de 
meterstanden. Omdat de watermeters niet meer bruikbaar waren werd door een vroegere algemene vergadering (tijdens 
beheer vorige syndicus) beslist om het waterverbruik volgens quotiteiten te verdelen. 
Het plaatsen van watermeters (adh v offerte 	wordt besproken. 
Op de agenda van de volgende AV wordt afrekenen waterverbruik dmv watermeters, geplaatst. 

Stemden 'voor' met 858 / 858 stemmen; 
(VERDIEPING 6 - quot . 81, K3 - qwt 2, KC8 - quot . 2, VERDIEPING 8 - qwt 84, 1(07 - quot . 2, VERDIEPING 2 

- quoi [sr?, vEiwiEPING 5 - quot 61, VERDIEPING 4 - qwt . At, K17 - quot 	VERDIEPING 7- am/.  k 	- nat . 2, KO1 - quot 
. 2, ), 	 (VERDIEPING 3 - quot 81, K03 - qwt . 2, ), I 	 (KI0 - quot 
2, VE.Prx",:-...., 1, - Lfi,,v/ . 014, ), 	 (ENTRESOLD - quot 16, 	 - gut:" 1C, MA(ALIIVO - QUM • 49, ), 

(VERDIErtivu 	quit . 84, ICC9 - quot . 2, ), I 
(VERDIEPING 1 - quot . 84, KI2 - quot . 2, ) 
Stemden 'tegen' met 0 / 858 stemmen; 

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 858; 

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid). 

Verdeelsleutel: Basisakte 

6 	Stand van zaken werken CV en asbestverwijdering 

Mew • 	 geeft een overzicht van de uitgevoerde en nog uit te voeren werken zoals beslist in AV/AG dd 

15/04/2019: 
-pt 9: opkuis kelders uitgevoerd 
-pt 10: asbestverwijdering uitgevoerd 
-pt 12: plaatsing kelderdeuren liftsas niet uitgevoerd 
-pt 13: renovatie verwarmingsinstallatie: aanpassingen aan installatie zijn uitgevoerd maar bijhorende onderdelen dienen 

nog uitgevoerd te worden, zoals: 
-buisisolatie  
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-Rf deur voor stooklokaal 
-leegmaken stooklokaal (=verwijdering van o.a. bestaande boiler) 
-pt 14: digitale meters uitgevoerd 

7 	Kwijting aan rand van Med.e-eigendomen Syndicus voar het voorbije jaar. 

De vergadering geeft kwijting aan de read van Mede-eigendom en de syndicus voor het voorbije jaar. 

Stemden 'voor' met 858 / 858 stemmen; 
(VERDIEPING 6 - cpt . 81, K5 - quit . 2, KO3 - quot . 2, VERDIEPING 8 - gal . 84, KT 	. 2, VERDIEPING 2 

- quor 	vcrv.ZPING 5- (pot . 81, VERDIEPING 4 - quot . 81, 1(13 - evit . 7. VERDIEPING 7- quot . 81. la; act . 2, Ko1 - qa-t 
• 2, ), f 	 (VERDIEPING 3 - ouot . 84, Ka3 - quit . 2,) 	 (K10 - qua . 

vERD11,1,1_, 	yLui . 814, 	 EIVTRESOLD - quot . 16, tnurcc.,Licr., - (ca . 	 - qua 47, ), - - 	- :1 	 Y - 	84, KC9 - quot . 2, ), 
- qua . 	K12 - quot . 2, ) 

Stemden 'tegen' met 0 / 858 stemmen; 

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 858; 

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid). 
Verdeelsleutek Basisakte 

8 	Goedkeuring huurovereenkomst' plaatsing zendinstallatie op dak Madou 8 

De vergadering is principleel akkoord met het Vnrwel-...1 	Telenet voor het plaatsen van een GSM-zendstation op het dak 
van Madou8 zoals vermeld in de mail van 	 "N/ref.: BX3449: Place Madou 8: offre pour ('integration d'un 
nouveau relais gsml 	" dd 10/03/2uzi. 
Op vraag van de syncucus neeft Dhr' 	bevestigt dat een voorafgaande plaatsbeschrijving en stabiliteitsstudie in de 
overeenkomst zal worden opgenomen. 
De vergadering geeft volmacht aan de syndicus om het dossier verder te onderhandelen en te onderteken. 

Stemden 'voor' met 858 / 858 stemmen; 
(VERDIEPING 6 - qwt . 81, KC6 - quot . 2 KO3 - qwt . Z VERDIEPING 8 • (wt .84, KO7  -quot . 2, VERDIEPING 2 

- wait . a vcRDIEPINtCS - cpct . 81, VERDIEPING 4 -qta . 81, K13 - quit 2 VFRDIEPINC 7 - art . Ai *'7 - nu-r 2, Kai - guy 

• 2,), 	 VERDIEPING 3 - qin( 81, K113 quot . 2, ), 	 _ 	(KV -out . 
2. Vas.ifri-nvu .111 - oE.a . 81, ), 	 (ENTRESOL 0 - qwt . 18, tulletuLL, -qua-  . irl, macystriN& -quot . 49, ), 

L (VERLacrun.7 Y - (Fri" . 81, KO3 - quot . 2, ), 
VCIVIACI-71VIJ s • quilt . 81'  K12 - quot .1, ) 

Stemden 'tegen' met 0 / 858 stemmen; 

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 858; 

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met 2/3 meerderheid). 
Verdee/sleutef: Basisakte 

9 	Stand van zaken project nieuwe voorgevel 

Ontwerp voorgevel volgens BAV/AGE dd 11/03/2020 
Dossier 'voorakkoord' verstuurd naar BrRnriweer. 
Dossier is toegewezen aan 	 . Tot op heden nog geen verder nleuws ontvangen. 
Architectenbureau F 	E heert vuorstel opgemaakt voor opmaak plan & taming ‘nieuwe voorgevel'. Dit voorstel werd per 
mail aan alle eigenaars voorgelegd. Er waren geen opmerkingen.De architectuuropdracht (bedrag 9860.00 eur eorl btw) 
werd geplaatst. 
Deel I van de opdracht is in uitvoering gegaan sinds 21/4. (deel 1 = pre - etudes preliminaires) 
Na deel 2 van de opdracht (deel 2 = voorontwerp en raming) zal een werkgroep samengesteld worden om de beslissingen 
mee to begeleiden. 
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10 	Flnanciering van de werken"rrieuwe voorgevel" 

Na de tweede fase "avant-projet sommaire" wordt door 
vergadering ter goedkeuring zal worden voorgelegd. 

een raming opgesteld diie aan een buitengewone algemene 

11 	Ontslag Syndicus 

art 577-8 Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een ultdrukkelijke 
beslissing van de algemene vergadering. 

Op vraag van 	 ; werden de voorstellen van de kandidaat syndici aan aile mede-eigenaars bezorgd. 

12,10 	Aanstelling syndicus- Copper 

Stemden 'vont' met 858 / 858 stemmen; 
(VERDIEPING 6 - quot . 81, Ka - quot 2, KO3 - quot . 2, VERDIEPING 8 - quit 81, 	- quot . 2, VERDIEPING 2 

- got -114, VERDIEPING 5 - quot . 84, VERDIEPING 4 - quot . 84, K2 - quit . 2 ""'^ ^-'°•" ' '' 	 Ian - ant . 1,  Kag  - qwt 
nrFpnits. ? - 	. 84, 10:9 - quot . 2, ), • ), 	 (K.10 - quot 

(EN7RESOLD - quit . 18. nu re-cOL G - ant . 2. mAGAzuv (3 - Gm, _ 43. 1 
(VERDIEPING 9 - qua-  84, Kal - quot . 2, ), 

(1,erkuitelivo I - C71101- 	- 	. 2, ) 
Stemden 'tegen' met 0 / 858 stemmen; 

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 858; 

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid). 
Vercieelsleutel: Basisakte 

1420 	Aanstelling syndicus De Syndic 

Stemden 'voor' met 0 / 858 stemmen; 

Stemden 'teaen' met 858 / 858 stemmen; 
(VERDIEPING 6 - govt 84, K15 quot , 2, AT8 - quot . 2, VERDIEPING 8 - quot . 84, KT -quot . 2, 

- gal 81, vranrForm; s - ant 84, VERDIEPING 4 - quot . 84, 1(13 - quot . 4 vFROIEPING 7 - awl 81. 1(C6 - 
U1 lir .7 A174 - qua- 4 	 VERDIEPING 3 - quot 84, KW - quit . 2, ), 

(KI0 - quit . 2. VERDIEFING 1U - ("It  I, ), 	 (ENTRESOL D - quot 18 cpmccaur_u - ciu.c 
_ rrr r,h a:, 	 quot . 81, KO9 - quot . 2, ),  

;vctruicrnvu • - quot . 84, K12 - Govt . 2, ) 
hebben zich 'onthouden' met 0 / 858; 

Beslissing unaniem afgekeurd (met volstrekte meerderheid). 
Venieelsleutel: Basisakte 

12,30 	Aanstelling syndicus 

Stemden 'voor' met 0 / 858 stemmen; 

Stemden tecient met 858 / 858 stemmen; 
(VERDIEPING 6 - gnat 84, KS - quot , 2, KO3 - quot . 2, VERDIEPING 8 - quot 84, KU' - quot 2, 

VERDIEPING 2 - quot 	""n7CDMir; c  - rnrt g4  VERDIEPING 4 - quit . 84, K13 - quot . 2, VERDIEPING - 	lerx _ 

arri -2 	- Qua • 2, ), 	 1.V. c .:RDIEPTA1P: ? 	84, K03 - quot . 2, ), , 

	

0a0 _ qwt , 	 - • - 	94, 	I  • (EN7RE5OL D - quot 	cry 	G - auot . 18_ 
Mac ALING - to 	.40 	 (VERDIEPING 9 - quot 	- qwt . 2, ), 

VERDIEPING 1 - quot 	K.1.2 - quot . 2, ) 
Heooen zicn 'onthouden' met 0 / 858; 

Beslissing unaniem afgekeurd (met volstrekte meerderheid). 
Verdeelsleutels Basisakte 

BRESS NV - Kolonienstraat 56 b15 - B-1000 BRUSSEL - BTW: BE 0451.308.732 - 	501442 
T (02) 639.84.94 



CENTREMADOU, vergeideo'ng van .27 April 2021: pnxes-verboal 
	

Papa 5 van 5 

Er zijn verder geen punten meer aan de orde en de vergadering wordt afgesloten door de syndicus om 00u00. 

De voorzitter en/of de eventuele stemopnemer(s) en/of alle aanwezige mede-eigenaars ondertekenen de notuien van de 
vergadering. De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in 

Handtekening van de voorzitter: 

  

ictitak.sinned by Voor de syndicus en de spD 

Keason: I agree to the 

      

terms defined by the 
placement of my 
signature in this 
document 
Date: 2021-05-18 

      

08:49+02:01) 
Handtekeningen van alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun vertegenwoordiger: 
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VME CENTRE MADOU  
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Financial Management 
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GDPR gevoelige data, gelieve met de 
nodige zorg te behandelen 

VERSLAG ALGEMENE VERGADERING 
	

Peg.: 1/3  

Datum: 16-12-2021 om 14:00 

De vergadering is schriftelijk en heeft ook digitaal plaatsgevonden op 16/12/2021. 

Twee deelnemers aan deze digitate vergdering hebben geen stembrief teruggestuurd. 

Bij de telling worden hun stemmen beschouwd als 'onthouding'. 

ALGEMENE VERGADERING - AANWEZIGHEIDSLIJST BIJ AANVANG VAN DE VERGADERING 

Deelnemer Kavel(s) Aanw Van Tot Afst Schr Gevolmachtigde Aandelen 

0 ❑ ❑ . 

❑ ❑ ❑ 

0 ❑ ❑ 

0 ❑ ❑ 

0 ❑ ❑ 

0 ❑ ❑ 

0 ❑ ❑ 

De stemming is rechtsgeldig 

Aantal aanwezig 	6 
	

Van totaal 	7 

Aandelen aanwezig 945 
	

Van totaal 	996 	 Aandelen % 94.88% 

ALGEMENE VERGADERING - TELLING VAN DE STEMMEN 

Nr 	Agendapunt 

0 	!Melding + Ondertekening van de aanwezigheidslijst. Controle van de volmachten + Geldigheid en wijze van oproeping. 

Vaststellen van de aanwezigheidsquorums en geldigheid van de vergadering 

Er zijn voldoende stembrieven opdat deze vergadering rechtsgeldig kan plaatsvinden. 

1 
	

Benoeming Voorzitter Algemene Vergadering, stemopnemer en secretaris. 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 172 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 

Onthouding van: 

De Algemene Vergadering stelt de heer 	 aan als voorzitter en Copper-Douwes Et Co aan als secretaris. 

De secretaris vraagt aan de mede-eigenaars hun volmachten en stembrieven terug te sturen naar syndic@copper.be. De 
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Datum: 16-12-2021 om 14:00 

stembrieven dienen ondertekend te worden door de mede-eigenaar of zijn gevolmachtigde. De stembrieven zijn nadien ter 
inzage in het katoor van Copper-Douwes & Co. De syndicus zal tijdens de vergadering ook al nota nemen van de verschillende 
stemmingen, zodat het verslag snel kan opgesteld worden. 
De atgemene vergadering gaat akkoord gaat met de samenstelling van voormelde bureau. 

2 	Renovatie ingang 

2.1 	Bespreking en goedkeuring renovatie ingang - stemming 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 172 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Aangenomen 

Onthouding van: 

De inkom dient gerenoveerd te worden en hiervoor dient een bouwaanvraag door de archtect gedaan te worden. Een goedkeuring 
houdt in dat de architect de bouwaanvraag kan indienen. De architect Licht het project gedetailleerd toe en beantwoordt de 
verschillende vragen van de mede-eignaars. 
Betangrijkste bestuiten zijn: 
- het ontwerp met rechte hoek wordt weerhouden (dus Bevel wordt onderbroken met een hoek) 
- Er is een toegangscontrole (mogelijkheid om beide deuren te openen - 25 seconden marge) 
Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid het project goedkeurt. De bouwaanvraag voor het project kan door de architect ingediend 
worden en de leden van de vergadering pleiten ervoor dat de werken snel kunnen plaats vinden. 

2.2 	Bespreking offerte(s) en bestissing aanstetten aannemer renovatie ingang - 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
stemming 	 686 	 0 	 172 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Onthouding van: 

De architect Heeft nog niet voldoende offertes kunnen inzamelen. De architect licht de voorlopige begroting gedetaitleerd toe en 
beantwoordt de verschillende vragen van de mede-eignaars. Het huidig geschat budget is 113.655,00 (57.687 + 55.968). Omdat er 
niet voldoende offertes zijn wordt er aan enkele mede-eigenaars (werkgroep) een mandaat gegeven om de nieuwe offertes te 
beoordeten en een aannemer te weerhouden. De werkgroep wordt als volgt samengesteld: 

Deze werkgroep zal midden 'ebruari samenkomen om alles verder in detail te bespreken. 
Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid de samenstelling van de werkgroep goedkeurt en bijgevolg de werkgroep de volmacht geeft 
om een aannemer te weerhouden. 

2.3 	Wijze van financiering van de renovatie ingang - stemming 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 172 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 

Onthouding van: 

- — 
Er is op dit ogenblik nog Been definitieve schatting beschikbaar van de kostprijs van het project. De werkgroep zaL samen met de 
syndicus een budget opstellen en dit op een eerstvolgende vergadering voorteggen ter goedkeuring. Dan zal ook de wijze yen 
finaciering bepaald worden. De syndicus meldt dat er heel beperkt reservefonds aanwezig is. 
Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid de werkgroep het budget kan opstellen en een voorstel kan doen op een volgende 
algemene vergadering. 
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ALGEMENE VERGADERING - SLOT 

Getezen en goedgekeurd 

Datum 	Naam 	 Handtekening 

25-03-2022 
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Datum: 30-09-2022 om 14:00 

ALGEMENE VERGADERING - AANWEZIGHEIDSLIJST BIJ AANVANG VAN DE VERGADERING 

Deeinemer Kavel(s) Aanw Van Tot Afst Schr Gevolmachtigde Aandelen 

ID 0 Cl 

0 CI 13 

0 0 0 g , 
, 

si a a r 

) 

i 

‘ 12 C 0 °. 

% 0 0 0 I, 

0 ❑ 0 

De stemming Is rechtsgeldig 

Aantal aanwezig 	4 
	

Van totaal 	7 

Aandelen aanwezig 773 
	

Van tolaal 	996 
	

Aandelen % 77.61% 

ALGEMENE VERGADERING - TELLING VAN DE STEMMEN 

Nr 	Agendapunt 

0 	InleldIng 

1 	Ondertekening van de aanwezigheidslijst nazicht volinachten - vaststellen van het (dubbele) meerderheldsquorum. 

lilt de ondertekende aanwezigheidstijst btijkt dat aan de wettetijke criteria wordt votdaan. De vergadering kan rechtsgeldig 
doorgaan en bestissingen treffen. 

L 

1.1 	Aanstetting bureau (voorzitter, stemopnemer(s), secretans). 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

	

514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% 1 	Besluit Aangenomen 
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Datum: 30-09-2022 om 14:00 

De Algemene Vergadering stelt de heer 	 aan als voorzitter en COPPER-DOUWES en Co aan als secretarls. 

2 	Financieel - goedkeuring boekhoudnerekeningen van het afgelopen boekjaar - kwijting. 

2.1 	Verlag van de rekeningcommissaris(sen). 

In toepassing van de in het reglement van interne orde opgenomen bevoegdheden en verptichtingen van de 
rekeningcommissaris(sen), brengt de (voorzitter van de) rekeningcommissaris(sen) verslag uit van de bevinclingen met betrekking 
tot de gecontroleerde boekhouding van het voorbije boekjaar. 
Omdat er door overmacht ' 	werd gehacket en kon nog geen afrekening maken) is er nog geen verslag van de 
rekeningcommissaris. 

2.2 	Verienen van kwijting aan de rekeningcommissaris(sen) voor het voorbije 	Akkoord 	Nlet akkrd 	Onthouding 
boekjaar periode - stemming. 	 514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besfult Aangenomen 

Omdat er nog geen verslag kon worden opgemaakt, stelt de syndicus voor dat de vergadering rich onthoudt en het punt uitstelt 
naar de volgende vergadering. Uit de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering voor het afgelopen 
boekjaarzich voortopig onthoudt. 

2.3 	Goedkeuring van de boekhouding & v/d gemeenschappelijke en 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
individuele afrekening (en) v/h boekjaar periode - stemming. 	 0 	 0 	 514 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	Besfuit Venvorpen 

Onthouding van: 

• Zowel de globate els de individuele afrekening van elke mede-eigenaar voor het boekjaar periode 01/01/2.011 - 31/12/2021 werd 
NIET voorafgaand aan deze vergadering tijdig aan de mede-eigenaars bezorgd. De reden hiervoor is dat de afrekening van 
nog met aan de syndicus kon overgaamt warden. Het beersysteem van I 	werd gehackt waardoor zij seen afrekening konoeu 
maken. Wettelijk zou de syndicus dan een rekening kunnen laten goedkewen op basis van de verdeelsleutels maar dit zal teveel 
afwijken van de werkelijkheid. Vermoedelijk zullen we de afrekening in ons bezit hebben binnen enkele maanden. Dan zal een 
nieuwe vergadering georganiseerd worden. De syndicus stett bijgevolg voor cm rich te onthouden. Na deze toelichting en 
bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid de afrekening verwerpt door een unanieme onthouding. Als de afrekening van 	k beschikbaar is, 
zal de syndicus een nieuwe vergadering samenroepen. 

2.4 	Vertenen van kwijting aan Copper - DouWes EE C' voor het gevoerde  beleid 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
en beheer tijdens de voorbije beheersperiode • stemming. 	 514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100.0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

1
De syndicus vraagt aan de vergadering om hem kwijting te vertenen voor het door hem tijdens de voorbije beheersperiode 
gevoerde beleid en beheer. Na stemming blijkt dat de algemene vergadering voor de afgetopen beheersperiode met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid aan Copper-Douwes Et CO kwijting verleent. 

2.5 	Aanstelling van de rekeningcommissaris(sen) voor het huidige boekjaar 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
stemming. 	 514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100.0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Voor het lopende werkjaar, stettistellen volgende personen rich kandldaat als rekeningcommissaris(sen). 

Pag.: 2/14 



VERSLAG ALGEMENE VERGADERING 
	

Pag.. 3114 

Datum: 30-09-2022 om 14:00 

Kandidaat 1: 
Kandidaat 2: 
Er worth overgegaan tot aanduiding van (het college van) de rekeningcommissaris(sen). Na stemming blijkt dat de algemene 
vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met de kandidatuur/met de kandidaturen van 
voormelde kandidaat/ kandidaten. 

2.6 	Bespreking van de vcorgelegde begroting m.b.t de lopende uitgaven 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
stemming. 	 514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen verses! 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

In toepassing van artikel 3.8955, ten 16" van het (nieuwe) Burgerlijk Wetboek, werd semen met de oproeping de begroting m.b.t. 
de lopende uitgaven aan de mede-eigenaars overgemaakt t.b.v. 46.300,00 (id. 4.500 onvoorziene uitgaven). Gezien het minimale 
verschil met vorige begrotingen en het boekjaar bijna is afgelopen stelt de syndicus voor om de maandelijkse provisies te 
behouden. Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene 
vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid de begroting voor het topende werkjaar goedkeurt. 

2.7 	Bespreking van de voorgetegde begroting m.b.t. de buitengewone te 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
verwachten uitgaven - stemming- 	 514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Beslult Aangenomen 

In toepassing van artikel 3.89§5, ten 16- van het (nieuwe) Burgeriijk Wetboek, werd samen met de oproeping de begroting 
buitengewone to verwachten uilgaven aan de mede-eigenaars overgemaakt. Na toelichling en bespreking ervan, wordt overgegaan 
tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwallflceerde meerderheid de begroting 
m.b.t. de buitengewone to verwachten uitgaven voor het lopende werkjaar, goedkeurt. 

2.8 	Bepalen van het bedrag vanaf wanner mededinging vereist Is • toelichting 	Akkoord 	Nlet akkrd 	Onlhouding 
- aanpassen RIO - stemming. 	 514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Aangenomen 

Arlikel 3.88§1,1° van het (nieuwe) Burgerlijk Wetboek bepaait dat de algemene vergadering het bedrag moat vastleggen vanaF 
wanneer de syndicus verplicht is om meerdere offertes op te vragen. Daarnaast bepaatt artikel 3.89§5,11' van het Burgerlijk 
Wetboek dat daze offertes moeten worden opgevraagd op basis van een vooraFgaand opgemaakt faslenboek/bestek. Omdat er aan 
de opmaak van zulk lastenboek/bestek (wat 1.p. door een deskundige in de betreffende materie gebeurt) voor de VME koslen zijn 
verbonden, wordt voorgesteld om het bedrag op 25.000E + BTW vast te leggen. 
Dit neemt echter niet weg, dal de algemene vergadering steeds kan beslissen om voor bepaalde werken/diensten waarvan het 
uitvoeringsbedrag niet gelijk is aan of lager ligt clan het voormelde vooropgestelde bedrag, loch de mededinging le talon speien. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwallflceerde meerderheld akkoord gaat met het bedrag van 25.000€ + BTW. Zoals de wet dit voorschrijft, wordt dit bedrag 
opgenomen In het reglement van interne orde (zie agendapunt #) . 

2.9 	Aanieggen reservekapitaal - toelichting wetteujke bepalingen. 

Binnen artikel 3.85§3,e alinea van het (nieuwe) Burgerlijk Welboek wordt aan elks verenlging van mede-eigenaars verplicht 
opgelegd om een reservekapitaal aan to leggen. Dit dient een eerste keer te gebeuren uiterlijk na afloop van vijf jaar na datum van 
de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen van het gebouw. Het minimum spaarbedrag mag niet lager ziin dan vijf 
(5) procent van het totaal van de gewone gemeenschappetijke fasten van het voorgaande boekjaar. Het reservekapilaal op 
31/12/2021 bedraagt 28.247,65 euro. 

2.9.1 	Bepalen van het spaarbedrag voor het huidige boekjaar - stemming 
	

Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

0 	 514 	 0 

Telling 	0 van 514 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	Beslult Verworpen 

Niet akkoord: 

Er wordt voorgesteld om spaarbedrag voor het lopende werkjaar vast to leggen op het minimum dat voorzien is in de wet, gezien 
de werken die op til staan. Op basis van de tijdens het voorbije boekjaar betaalde gewone gemeenschappetijke fasten, bedraagt 
dit minimumbedrag: 2.315,00 € (=5 van 46.300,00 ) 

• - 
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Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met het spaarbedrag van 2.315,00E. 

2.9.2 	Tijdstip & wtjze van opvraging - stemming Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
514 	 0 	 0 

 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

M.b.t. het tijdstip van de opvraging van het spaaraandeet wordt voorgesteld om dit els volgt te doen: eenmatig binnen de maand 
volgend op deze  vergadering rolgens de verdeetsteutet 	quotiteiten". 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwatificeerde meerderheid akkoord gaat met het voorgestelde tijdstip & de wijze van opvraging. 

3.1 	Bespreking oprichting en samenstetting read van mede-eigendom - 	 Akkoord 	Met ekkrd 	Onthouding 
stemming. 0 	 514 	 0 

Telling 	0 van 514 	 Resultaat 0.0 % 	Aandelen verelst 2/3 	 Besluit Verworpen 

Met akkoord: 

Niettegenstaande het binnen deze vereniging van mede-eigenaars wettelijk gezien niet vet pticht is om een raad van 
mede-eigendom te hebben, wordt gevraagd om toch een read op te richten. Indien hiertoe wordt beslist, dan is het aangewezen 

dat de raad uit een oneven aantal leden bestaat, waarbij een ervan wordt aangeduid ais voorzitter. Deze laatste zal dan ais 

communicatiekanaal tussen de VME en de syndicus optreden.Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming 
blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met het oprichten van een 
raad van mede-eigendom. Het aantal leden zal uit 	personen bestaan. Verkiezing v/d leden, zie verder hiema. 

3.2 	Toelichting door de (voorzitter van de) raad van  mede-eigendom  van het jaarverstag over het werkjaar periods 2021 (geen 
stemming). 

De read van mede-eigendom bezorgt tijdens huidige vergadering aan de eigenaars een kopie van hun omstandig jaarverstag. DA 
versiag wordt door de voorzitter van de raad van mede-eigendom aan de AV toegeticht. 

3.3 	Vertenen van kwtjting aan de leden van de raad van mede,eigendcrn 	Akkoord 	Met ekkrd 	Onthouding 
m.b.t.  het afgelopen werkjaar periode 2021 - stemming per lid van de 	 514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100.0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Beslult Aangenomen 

rap basis van de toelichting van het versiag, dient aan de leden van de raad van mede-eigendom, per afzonderlijk lid, al dan niet 

kwijting te worden gegeven. Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de 
algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid kwijting verteent aan: 

3.4 	Verklezing van de leden van de raad van  mede-eigendom - stemming per 	Akkoord 	Met akkrd 	Onthouding 
kandidaat voor de raad. 	 0 	 0 	 514 

Telling 	0 van 0 
	

Resultaat 0,0 % 
	

Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Onthouding van: 

I
Volgende personen stellen zich kandidaat voor de raad van mede-elgendom voor het lopende werkjaar:  De heerimevrouw  #:  De 
heertmevrouw # Er wordt, per kandidaat, overgegaan tot stemming, Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 

I   

Pag.: 4/14 



VERSLAG ALGEMENE VERGADERING 

Datum: 30-09-2022 om 14:00 

   

Pag.: 5/14 

         

benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met de kandldatuur van: De heer/meknouW 11 U 

4 Juridisch 

4.1 Overtopen juridische procedures vanuit of tegen de VME opgestart. 

Er zijn geen juridische procedures hangende. 

4.2 Bespreking en goedkeuring van de rappelprocedure voor het huidige 
boekjaar - stemming. 

Telling 	514 van 514 	 Resultaat 	100,0 % 	Aandelen vereist 

Akkoord 

514 

50% + 1 

Niet akkrd 	Onthouding 

0 	 0 

Besluit Aangenomen 

Mn de algemene vergadering wordt navotgende rappelprocedure voorgesteld: 
impel niveau 1: Gewone rappel via e-mail of gewone post (geen kosten) - wordt verstuurd indien uiterlijk 7 kalenderdagen na 
het verstrijken van de vervaldag, het aandeel In de afrekening, de periodieke provisie, het aandeel in een extra provisie en/of de 
bijdrage in het reservekapitaal niet werd betaald. 
Rappel niveau 2: Gewone rappel via gewone post (kost = €15) a via e-mail - wordt verstuurd vanaf de 7d' dag, volgend op vorige 
deadline. 
Rappel niveau 3: AANGETEKENDE AANMANING/INGEBREKESTELLING 	(kost = €50) - wordt verstuurd venal de 76' dag, volgend 
op vorige deadline. 
Geen reactie/geen betating = OPSTARTEN JURIDISCHE PROCEDURE. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met de voormelde rappelprocedure en de (port)kosten daaraan verbonden, die 
uiteindelijk in de individuele afrekening zuilen worden doorgerekend aan de in gebreke blijvende mede-eigenaar(s). 

4.3 	Invorderen van achterstallen - toepassen van een sanctiebeding bij 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
wanbetaling - stemming. 	 514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen verelst 50% + 1 	Besluit Aangenom en 

Om, enerzijds, aile mede-eigenaars ertoe te bewegen om tijdig en correct hun voorschotbijdragen/hun periodieke pruvisies, 
eindafrekening, aandeel in het reservekapitaal en/of hun aandeel in eventuele extra opvragIngen te betalen alsook om, 
anderzijds, naast de gedingkosten (dit zijn de gerechtskosten, bestaande uit de deurwaarderskosten, rolrechten en de 
rechtsplegingsvergoeding die de vertiezende partij dient te betalen), mogelijIss de noodzakelijke kosten die de VME voor het 
gerechtelijk of buitengerechtelijk invorderen zou moeten maken, (gedeeltetijk) te kunnen recupereren, wordt aan de 
vergadering voorgesteld am de volgende kosten aan de achterstallige aan-, door te rekenen:  
- Invorderingskosten syndicus voor het opstarten van het dossier (-samenstellen stukkenbundel, indien nodig beopdrachten 
advocaat en/of deurwaarder, voeren communicatie met advocaat en/of andere partij(en)), het verder mee opvolgen van het 
dossier en na het voorliggen van een minnelijk akkoord (bijvoorbeeld afbetalingsplan) of gerechtelijke uitspraak (in eerste 
aanleg), het afstuiten van het dossier. 
- Forfaitaire vergoeding near rato van 10% op de hoofdsom met een minimum van E250 (die de VME toekomt). 
- Aanrekenen van een conventionele moratoire intrest van 8%, te rekenen vanaf de datum van de eangetekende 
ingebrekestelling. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming btijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met het toepassen van voormelde sanctie ingeval van het opstarten van een 
(buiten)gerechtelijke invorderingsprocedure omwille van achterstallige betalingen. 

4.4 	Mandateren Copper-Douwes EtC' om het sanctiebeding te taten opnemen 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
in een authentiek wljzigende akte - stemming. 	 0 	 514 	 0 

Telling 	0 van 514 	 Resultaat 0,0 % 	Aendolon vereist 213 	 Bealult Verworpen 

Niet akkoord: 
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De syndicus deelt de vergadering mee dat, in uitvoering van voorgaande punt, de gewijzigde Wet van 18 juni 2018 verplicht 
optegt dat het sanctiebeding meet worden opgenomen in de statuten van het gebouw, meer bepaald in het reglement van 

I mede-eigendom. Waar in eerste instantie in toepassing van deze verplichting de rechtspraak nog verdeeld was, blijkt uit recente 
I gerechtelijke uitspraken meer en meer dat de vrederechters het beding afwijzen wanneer het niet in het reglement van 
mede-eigendom werd opgenomen. Oak at werd het tijdens een algemene vergadering bestist. Om te vermijden dat ingevat van 
een gerechtelijke invorderings-procedure de rechter het boding zou afwijzen, wordt door de syndicus aan de vergadering 
voorgesteld om een notaris aan te stellen die het sanctiebeding dan opneemt in een wijzigende akte. Olt meet gebeuren via een 
notaris. De eenmatige kostprijs hiervoor bedraagt 956,10 inclusief BTW. Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de 
stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met het aanstellen 
van een notaris. Ook de basisaktie dient ook in het NL gezet worden. Dit meg niet uit het oog vertoren worden 

4.5 	Mandateren Copper-Douwes & C' om authentieke akten i.v.m. de 	 Akkoord 	Nfet akkrd 	Onthouding 
gemeenschappeOjke delen btj een notaris te ondertekenen - stemming. 	 0 	 514 	 0 

Telling 	0 van 514 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen verelst 50% + 1 	Backlit Verworpen 

Niet akkoord: 

De Wet op de gedwongen mede-eigendom bepealt in artikel 3.99 van het (nieuwe) Burgertijke Wetboek dat de akten in verband 
met de gemeenschappetijke delen, moeten worden overgeschreven op naam van de vereniging van mede-eigenaars. De 
ondertekening ervan gebeurt in naam en voor rekening van de vereniging door hear wettetijke vertegenwoordiger, met name door 
haar syndicus. Om elke discussie hieromtrent near de toekomst toe te vermijden, vraagt Copper-Douwes & Co els syndicus aan de 

i vergadering de bekrachtiging van het mandaat om zulke akten to mogen ondertekenen. Dit tot herroeping door de AV (of 
beeindigen beheersmandaat). Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene 
vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid het mandaat bekrachtigt. 

4.6 	Bevoegdheden & verptichtingen van de rekeningcommissaris(sen) - 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
opname in het reglement van interne orde. 	 514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 	 Resultaat 100,0 % Aandelen verelst 50% + 1 	Beslult Aangenomen 

Sinds de gewijzigde wet op de gedwongen mede-eigendom van 18 juni 2018, moet elke VME over een onderhands reglement van 
interne orde beschikken (zie volgende punt op de agenda).Een van de verplichte zaken die in dit reglement moot warden 
opgenomen, is de omschrijving van de bevoegdheden en verplichtingen van de rekeningcommisseris(sen). 
Navolgende omschrijving wordt aan de vergadering voorgesteld. 
- Blj voorkeur maakUmaken de commissaris(sen) geen deel uit van de read van mede-eigendom. 
- Het mandaat loopt tot de volgende algemene vergadering of een daaropvolgende buitengewone algemene vergadering, waar 
opnieuw een commissaris aangeduid wordtkommissarissen aangeduid warden. 
- De commissarls(sen) zal/zullen zijn/hun mandaat niet voortijdig kunnen opzeggen, tenzij voor zwaarwichlige persoonlijke redenen 
en hij kanlzij kunnen zich niet laten vertegenwoordigen. 
- De commissaris/de commissarissen In geval van een college, zal/zullen minstens &en controle per jaar uitvoeren. 
- Tijdens de jaartijkse algemene vergadering zal de commissaris of een van de commissarissen in geval van een college, mondeling 
of schriflelijk verslag uitbrengen van zljntvan hun bevindingen. 
- De commissaris(sen) attesteerUattesteren of de jaarrekening van de syndicus volledig en correct Is en of alle inforrnatie 
voorhanden was om het financieel beheer te beoordelen. 
- De commissaris(sen) zelf geeft/geven geen kwijting aan de syndicus of beveettibevelen geen kwijting aan, dit is de teak van de 
algemene vergadering. 
- In geval de rekeningcommissaris of de commissarissen wanneer het om een college gaat, wegens overmacht niet aanwezig 
kan/kunnen zijn op de algemene vergadering, zal de commissaris/zullen de commissarissen tijdig een schriflelijk verslag ktaarmaken 
om mee te sturen met de uitnodiging van de algemene vergadering. 
- In de loop van het jaar zullen individuele mede-eigenaars en leden van de read van mede-eigendom aandachtspunten aan de 
commissaris(sen) kunnen communiceren. Hij zal/zij zullen hiermee, in de mate van het mogelijke, rekening houden bij de can hole. 
- Om zijn/hun controle effectief te kunnen uitvoeren kan/kunnen de commissarissen elle niet prialieve stukken opvragen die hij/zij 
nodig acht(en). De syndicus dient hierblj zijn volstrekte medewerking te geven. 
- Ook mage-nogen de commissaris(sen) van de syndicus eisen dat deze bij derden schriflelijk bewijs opvraagt van de zaken die de 
commissaris(sen) nodig acht(en) om zijn/hun lunatic uit te voeren. De syndicus zal hieraan onverwljid gevolg geven. 
- De commissaris(sen) zal/zullen steekproefsgewijs controles mogen uitvoeren. 
- De commissaris(sen) beslist/beslissen zelf wat wordt opgenomen in de sleekproef en hij zal/zij zullen in zijn/hun verslag vermelden 
wat wel en wet niet gecontroleerd is, zodat een volgende controle hierop afgestemd ken warden. 
- De commissaris is/de commissarissen zijn aansprakelijk als de vereniging van mede-eigenaars schade ondervindt door het niet 
(correct) uitvoeren van zijn/hun opdracht. 
- In het gavel de commissaris(sen) van de rekeningen zijn/hun teak/taken betalend uitvoerUuitvoeren, dan zullen deze kosten ten 
!este van alle mede-eigenaars warden gelegd dewelke hierin bijdragen pro rata hun aandeel in de gemeenschappelljke delen. 
- De premie voor het verzekeren van de burgerlijke aansprakelijkheid van de commissarls(en) wordt, ingeval de opdracht gratis 
gebeurt, door de verenlging van mede-eigenaars gedragen. Als de commissaris(sen) vergoed wordt/worden voor de uitgevoerde 
prestelies, dan komt de premie voor rekening van de rekeningcommissaiis(sen) zelf. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met de voormelde omschrijving. Deze zal worden opgenomen in het reglement van 
interne orde. 
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4.7 	Reglement van interne orde - toetichting wetgeving Et prijs voor de opmaak. 

[
Conform artikel 3.85S3 van het (nieuwe) Burgerlijk Wetboek, moet er voor elke vereniging van mede-eigenaars verplicht een 
reglement van interne orde worden opiemaakt, Het opmaken van dit regtement, inctuis het nadien aanpassen/aanvullen ervan 

wanneer dit omwitie van wettelijke aanpassingen en/of omwille van een inzake door de vergadering genomen bestissing nodig is, 
wordt door de wetgever toegewezen aan de syndicus.pCopper-Douwes & Co heeft voor deze VME dit reglement opgemaakt. Atle 
door de wet voorziene inforrnatie die minstens in dit reglement moet staan, werd erin opgenomen. Omdat de opmaak van het 

reglement ats een aanvullende teak van de syndicus wordt beschouwd, heeft de syndicus recht op een extra vergoeding voor deze 
prestaties. De eenmalige kostprijs voor het opmaken van het reglement van *term orde bedraagt: 500 €. 

4.7.1 	Bespreking & goedkeuring van het voorgelegde reglement van interne orde 	Akkoord 	Nfet akkrd 	Onthouding 

- stemming. 	 0 	 0 	 514 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Onthouding van: 

Het ontwerp van het reglement van interne orde word eldig en voorafgaand aan de vergadering overgemaakt aan de eigenaars Het 
ontwerp wordt overlopen en wear nodig toegelicht Na bespreking wordt overyegaan tot stemming. tilt de sterna Ling blijkt dal de 
algemene vergadering met de benodode gekwatificeerde meerderheid nog nite akkoord gaal niet het voorgebrachte 6rrlsrurp. 
Dit punt wordt uirgestell near de volgende vergadering. 

4.7.2 	Wijziging van het onderhands reglernent van interne orde • bespreken van 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

de aan te passen/toe te voegen punten - stemming. 	 a 	 0 	 514 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 Y. 	Aandelen verefst 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Onthouding van: 

4.8 	Toelichting van de Europese Privacywetgeving - gevolgen voor de VME - kostprijs veer de opmaak v/h GDPR-compliance 
dossier en voor het jaarlijks updaten en bevelligen v/d gegevens. 

Om de privacy van Europese burgers, waaronder deze die in Belgie wonen, te vrijwaren, is sedert 25 mei 2018 de zogenaamde 
Algemene Verordening Gegevensbescherming (AVG) van kracht. Deze wetgeving beschermt natuurlijke personen en ze geeft hen 
ook meer rechten m.b.t. wat er met hun persoonsgegevens gebeurt. Omdat, via hear syndicus, ook een vereniging van 
mede-eigenaars persoonsgegevens verwerkt, is deze wetgeving ook op een VME van toepassing, Om in regel te zijn, dient de 

syndicus voor elke VME die hij beheert, een dossier op te maken en aan te leggen. Dit dossier moet uit een aantal verplichte 
documenten bestaan. Meer informatie ken worden teruggevonden in de brochure die elke mede-eigenaar voorafgaand aan deze 
vergadering via de eigenaarssite ken raadplegen of na afspraak ken inkijken. Om elle gegevens correct te kunnen updaten en 
omdat voor bepealde doeleinden de expliciete toestemming van de eigenaars/bewoners nodig is, ontvingen elle eigenaars ook 2 
exemplaren van de eigenaarsfiche. Indien een eigenaar verhuurt of wanneer het om een constructie naakte 
eigenaar-vruchtgebruiker gaat, dan dient niet sheen de (naakte) eigenaar maar ook de huurder & vruchtgebruiker, een fiche in te 

vulten en te ondertekenen. 
Belangrijk hiereip  
De ver leners ',an het recht (verhuurder, naakte eigenaar) bezorgen een fiche aan de betrokkenen. 
Alle fiches moeten vottedig worden ingevuld en voor akkoord worden getekend. 
De fiche meet ten laatste 45 degen, te rekenen venal de datum van huidige vergadering, aan uw dossierbeheerder worden 
terugbezcrgd. 
Wanneer iemand nalaat om de fiche (correct) in te vullen en/of nalaat om ze terug te bezorgen aan de syndicus, dan draagt nodi 

de VME noch Copper-Douwes & C hierin enige verantwoordetijkheid of aansprakelijkheid wanneer er hierdoor een nadeel wordt 

veroorzaakt. 
Tot slot meldt de syndicus dat de prestaties die hij in het kader van de GDPR wetgeving moet presteren aanvuttende prestaties 
betreft. Deze prestaties zitten dus niet vervat in het basis beheersioon. 
Voor de opmaak van het GDPR-compliant dossier wordt aan de veieniging van mede-eigenaars een eenrnalig bedrag aangerekend 

van 	250. Voor het jaarlijks verwerker, beschermen, beveiligen en onderhouden van de persoonsgegevens conform de 
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4.9 	Mandateren van de voorzitter van de algenygle vergadering of van een 	Akkoord 	Met akkrd 	Onthouding 
andere mede-eigenaar om de verwerkersevereenkornst te ondertekenen. 	514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

ResuNaat 100.0 % Aandelen verelst 50% + 1 	 Beslult Aangenomen 

De AVG legt op dat er tussen de venverkingsverantwoordelijke (= de VME) en de verwerker van de persoonsgegevens (=de 
syndicus) een verwerkersovereenkomst moet worden afgesloten. Doze overeenkomst maakt mee deet uit van de 
syndicusovereenkomst en client dus steeds samen le worden gelezen. Copper-Douwes & Co heeft doze verwerkersovereenkomst 
opgemaakt. De eigenaars hebben tijdig en voorafgaand aan huldige vergadering 'tennis gekregen van de Inhoud van dit document. 
Omdat ook de VME deze overeenkomst moat ondertekenen, word( voorgesteld om de voorZtter van deze vergadering to 
mandateren om het document te ondertekenen. Na bespreking wordt overgegaan lot stemming. Uit de stemming blijkt dat de 
algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met het mandateren van de voorzitter om de 
verwerkersovereenkomst tussen de VME en Copper-Douwes & Co te ondertekenen. 

5 	Technlsch 

5.1 	Status Zendmast 

1 Er werd een vergunning toegekend. Flet is enkel nog wachten op het initiatief van Telenet. 

5.2 	Voorstel gtasvezetkabet Proximus - mandateren van syndicus am het 	 Akkoord 	Met akkrd 	Onthouding 
voorstel te ondertekenen. 	 5-14 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

In heel Belgio wordt door Preximus het glasvezelnetwerk geplaatst. Voor het gebouw werd een specifiek voorstel gedaan hoe de 
kabels zullen GRATIS aangebracht warden in de gemeenschappelijke gedeeiten. Omdat er een wijztging wordt aangebracht aan 
deze gemeenscahppelijke gedeelten, client de algemene vergadering hierover zijn akkoord te geven alsook een mandaat toe te 
kennen aan de syndicus om het voorstel van proximus te ondertekenen. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering er met 
de benodigde gekwalificeerde meerderheid mee akkoord gaat om een mandaat toe te kennen aan de syndicus om het voorstel te 
ondertekenen. 
De vergadering wenst dat de kabel loopt via de technische koker en niet via de trappenhal. 

5.3 	Evaluatierapport in verband met de overeenkornsten voor geregetd venichte teveringen. 

De syndicus geeft een overzicht van de leveranciers waarmee het afgelopen werkjaar door de VME op regelmatige basis werd 
samengewerkt. Volgende opmerkingen worden genoteerd: 

5.4 	Onderhoudscontract Lift: aanpassen naar omniumcontract Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

127 	 0 	 0 

 

Telling 	127 van 127 
	

Resultant 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Aangenomen 

Aan de mede-eigenaars werd het voorstel van 	overgemaakt. De syndicus overloopt de verschillende pluspunten. Na 
bespreking wordt overgegaan tot stemming. Ult de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering er met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid mee akkoord gaat om het Omniumcontract te onderschrijven en geeft de synducus 

hlervoor het mandaat. 

Aanstetlen firma voor het uitvoeren van de penodieke lift(en)controle - Akkoord Niet akkrd 	Onthouding 
mandateren van de syndicus om een contract met een keuringsorgantsrne 
af te shifter'. 

127 0 0 

Telling 	127 van 127 	 Resultaat 	100,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 Besfult Aangenomen 
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Naast het onderhouden ervan, moet(en) de lift(en) periodiek worden gekeurd. De ontvangen prijsramingen, die tijdig 
voorafgaand aan dew vergadering door de belanghebbenden konden worden ingekeken, worden overlopen. Na bespreking wordt 
overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering er met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid mee akkoord gaat om de firma ACEG aan te stellen. Dit voor een duurtijd vaneen jaar. 

5.6 	Asbestinventaris 

5.6.1 	Asbestinventaris: bespreking en beslissing 
	

Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

0 	 514 	 0 

Telling 	0 van 514 
	

Resultaat 0.0 % 	Aandelen vereist 213 	 Beslult Verworpen 

Niet akkoord: 

Een besluit van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest bepaalt in welke gevallen een asbestinventaris moet worden opgesteld. Deze 
verplichting is bedoeld om te vermijden dat in de toekomst asbest wordt ontdekt tijdens werken, wat voor problemen zou zorgen 
(bijvoorbeeld meerkosten, vertragingen), maar ook een risico op accidentele bloostelling zou meebrengen. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering er met 
de benodigde gekwalificeerde meerderheid  mee-ahkeefd  met akkoord gaat omdat in 2016 al aile asbest al werd verwijderd. De 
syndicus zal achter het verslag zoeken van toon. 

5.6.2 	Asbestinventaris: bespreking offerte en keuze dienstvedener 	 Akkoord 	Niet ekkrd 	Onthouding 

0 	 514 	 0 

Telling 	0 van 514 
	

Resultaat 0.0 % 	Aandelen verefst 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Niet akkoord: 

Dit punt vervalt 

5.6.3 	Asbestinventarls: opvragen extra provisie 
	

Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
0 	 514 	 0 

Telling 	0 van 514 
	

Resultaat 0,0 % 
	

Aandelen vereist 50% + 1 	Beslult Verworpen 

Niet akkoord: 

Dit punt vervalt 

5.7 	Afvoerleidingen in kelder 

In de kelder zijn er lekken op verschillende plaatsen aan de afvoerleidingen. 

5.7.1 	Afvoerleidingen in kelder: bespreking en bestissing 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 	 Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Beslult Aangenomen 

In de kelder zijn er Iekken op verschillende plaatsen aan de afvoerleidingen. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering er met 
de benodigde gekwalificeerde meerderheid mee akkoord gaat om deze werken Litt te voeren. 
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Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

0 	 0 	 737 
6.1 	Renovatie inkornhat - Keuze van aannemers en teveranciers 

Resultaat 0,0 % 	Aandelen verelst 50% + 1 	Besluit Verworpen Telling 	0 van 0 

Onthouding van: 

Nog niet aile offertes waren beschikbaar, bijgevolg iron er nog niet beslist worden. 

7 VerzekerIngen. 

6 	Renovatie inkomhat 

Op de algemene vergadering van 16/12/2022 werden me een overgrote meerderheid de werken goedgekeurd. Op 08/07/2022 
werd de bouwaanvraag door de gemeente Sint-Joost-ten-Noode goedgekeurd. Daaropvolgend waren er twee werkvergadering 
waarop de stand van zaken door de architect werd toegelicht. 
De architect Licht het project toe. 

6.2 	Renovatie lnkomhal Opvragen van proviSies 	 Akkoord 	Met akkrd 	Onthouding 

0 	 737 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Onthouding van: 

De syndicus stett voor om het project volledig te financieren via het opvragen van een extra provie bij de mede-eigenaars voor 
een totale som van 143.000 euro, verdeelt volgens de verdeelsleutel '960", zoals dit beslist werd tijdens de bijzandere algemene 
vergadering van 20/12/2019 tijdens de bespreking van het agendapunt 1.30 . 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering er met 
de benodigde gekwa(ificeerde meerderheid nog niet mee akkoord gaat cm een extra provisies op to vragen bij alte 
mede-eigenaars volgens de verdeetsteutel "Aile Quotiteiten". 

7.1 	Voorstel tot het afstuiten van een verzekering burgertijke aansprakelijkheid doet • voorwaarden/deldringen 
prernieramirrg(en) 

Zowel mede-eigenaars binnen een appartementsgebouw Ms derden die schade hebben ondeivonden door het gebouw weten vaak 
niet wie zij voor de geteden schade aansprakelijk kunnen stellen. Het is namelijk zo dat zowel de mede 
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5.7.2 	Afvoerlettlingen in kelder: bespreldne offerte en keuze aannemer Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

514 	 0 

 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaaf 100,0 % Aandelen verelst 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

De syndicus heeft een offerte ontvangen van de firma 	 . Zij kunnen deze werken uitvoeren voor de kostprijs van 
6.030,08 euro. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Lilt de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering er met 
de benodigde gekwalificeerde meerderheid mee akkoord gaat om 	 aan te stellen Ms aannemer. 

5.7.3 	Afvoerleidingen in kelder: financiering via het reservefonds 	 Akkoord 	Nief akkrd 	Onthouding 

514 	 0 	 0 

Telling 	514 van 514 	 Resultaat 100,0 % Aandelen verelst 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

rde

De syndicus stett voor om deze werken te fiancieren via het reservefonds. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde stemforrnutteren blijkt dat de algemene vergadering er met 

benodigde gekwalificeerde meerderheid mee akkoord gant om hel project t efinacieren mel het reservefonds. 
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Pilot akkrd 	Onthouding 

514 	 0 

Akkoord 
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eigenaars als de organen binnen het appartementsgebouw en de Vereniging van Mede•Eigenaars (VME) aansprakeLijk gesteld 
kunnen worden voor schade. Een VME kan aansprakelljk worden gesteld voor de schadegevallen die zich onder een contract met 

de VME voordoen. Dit noemt men contractuele aansprakelijkheid. De VME kan ook aansprakelljk worden gesteld voor 
schadegevallen die zich voordoen zonder dat er sprake is van een contractuele verbintenls. Dit noemt men extra-contractuele 
aansprakelijkheid. Verder kan men de VME ook aansprakelijk stellen voor de fouten van haar personeel en hear organen (de 

syndicus, de teden van de raad van mede-eigendom en de commissaris van de rekeningen). Deze aansprakelijkheid kan zowel 

extra-contractueel als contractueel zijn. 

7.2 	Mandateren van de syndicus om over te gaan tot het afstuiten van een 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
verzekeringspolis burgertfjke aansprakelijitheld zoals besproken tljdeos 	 514 	 0 	 0 
hufdige vergadering. 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Uit de stemming blijkt dat de benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord goat met het onderschrijven van een verzekering 
burgerliike aansprakelijkheid. Olt op basis van het voorstel van verzekeraar AXA en voor een Jaarpremle van 350 C. De syndicus 

wordt gemandateerd om via Copper ft Co de verzekering af te sluiten. 

7.3 	Mandateren van de syndicus om de bestaande en nieuwe 
verzekeringspolis(sen) op naam v/d VME via Copper Et Co ais tussenpersoon 
af te sluiten te laten beheren - stemming - plaatsingSmandaat 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Naast syndicusactiviteiten treedt binnen Copper Financial Management de vennootschap Copper E Co op als 
verzekeringstussenpersoon. Omdat hierdoor een sneliere en vlottere afhandeling van de schadegevallen kan gebeuren, meer, er 
voor de VME ander andere meer slagkracht voorhanden is om indien nodig te onderhandelen met de verzekeraar en met een 
expert alsook omdat Copper et Co in een groot deal van de schadegevallen tot een bepaald bedrag zelf het dossier mag regelen, 
worth voorgesteld om Copper ft Co als tussenpersoon voor de lopende en/of op een later tijdstip nieuw af te sluiten polis(sen) 

aan te stellen. Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid mandaat verleent aan de syndicus am Copper ft Co als verzekeringstussenpersoon aan te 
stellen. Dit zowel voor wet de lopende polis(sen) els voor wat nieuwe polissen betreft. De averdracht van het beheer van de 

Lbestaande polis(sen) zal door middel van een zgn. plaatsingsmandaat gebeuren. 

7.4 	Voorstel tot het afsluiten van een verzekering rechtsbijstand - doe' - voorwaarden/dekkingen - premieraming(en) 

I De syndicus Licht de reden en de voordelen van een rechtsbljstandverzekering toe. Het gnat om een verzekering waarbij de 
verzekeraar zich verbindt diensten te verrichten en kosten (expertisekosten, advocaetskosten, deurwaarderskosten,...) op zich te 
nemen, om de verzekerde in staat te stellen zijn rechten te doen gelden als eiser of als verweerder. Dit hetzij in een 
gerechtelijke, administratieve of andere procedure, hetzij los van enige procedure. Het !pat m.a.w. om een verzekering voor de 
VME tegen onverwachte uitgaven bij een juridisch geschil, dat het voorwerp van het gebruik, het beheer en het genot van de 
mede-eigendom uitrnaakt. De verzekering kan ook de belangen van de organen (syndicus, raad van mede-eigendom, commissaris 

voor de rekeningen) verdedigen. 
Afhankelijk van de waarborgen die warden onderschreven, kan de polls warden gebruikt bij bijvoorbeeld volgende 
eangelegenheden: 
- De strafrechtelijke verdediging (onvrijwillige slagen en verwondinge n, ...) 

- Het verhaal van de gebouwschade (vandalisme, sch ade door naburige werken,...). 
- GeschiLlen met de eigen brandverzekeraar (meningsverschil bij de toepassing van de verzekeringsvoorwaarden) 
• Geschillen met leveranciers van diensten (syndicus, onderhoudsfirma lift, herstellers, leveranciers gebouwuitrusting,...) 

Geschillen met een individuele eigenaar (eletbetalen aandeel kosten, aanvechten van bestissing m.b.t. de algemene 
vergadering VME,....) 
• Geschillen blj de begroting van de schade (hasten voor een tegenexpertise, arbitrage,...). 
- Opzoekkosten (waterschade) 
- Plaatsbeschrijving (wanner schade dreigt door naburige prive of openbare werken). 

De kostprijs hangt af van de waarborgen die warden onderschreven. 
De premie wordt m.a.w. op mast berekend, maar voor een uitgebreide polls zal de premie tussen de 2.000 - 2.500E incl. taksen 
en kosten bedragen. Ter vergelij king, de kosten en erelonen voor een juddische procedure in eerste eanleg en zonder 
tussenkomst van bijvoorbeetd een gerechtsdeskundige, lopen al snel op tot 1.500E + BTW en meer. 
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7.4.1 	Mandateren van de synclicus om over te gaan tot het afsluiten van een 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
verzekeringspotts rechtstdjstand zoats besproken tijdens huldfge 	 514 	 0 	 0 
vergadering. 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Beslult Aangenomen 

Via de verzekeringsdienst Copper a Co, werd er door de syndicus bij 2 rechtsbijstandverzekeraars een prijsofferte opgevraagd. 
Dit voor dezelfde waarborgen. De offertes warden besproken en na stemming wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming 
blijkt dat de benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met het onderschrijven van een verzekering rechtsbijstand. 
Dlt op basis van het voorstel van verzekeraar DAS en voor een jaarpremie van +/- 250,00 C. De syndicus wordt gemandateerd om 
via Copper rz Co de verzekering af te sluiten. 

Syndlcus - aanStelling/vernieuwing mandaat 

8.1 	Vemietaven mandaat Copper-Douwes a C' als syndicus - bepalen duurtijd 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
mandaat - goedkeuring inhoud v/d nieuwe beheersovereenkomst - 	 514 	 0 	 0 
stemming. 

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Het mandaat van Copper-Douwes a Co eindigt tijdesn deze vergadering en dient dus tijdens huidige vergadering te worden 
vernieuwd. Tijdig en voorafgaand aan deze vergadering werd aan de eigenaars inzage verleend in het nieuwe syndicuscontract en 
de nieuwe tarieflUst voor aanvultende prestaties. Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Ult de stemming blijkt dat de 
algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid het mandaat van Copper-Douwe a Co vernieuwt. Dit voor 
een periode van 2 jaar. De vergadering verklaart zich akkoord met de voorwaarden opgenomen in de schriftelijke overeenkomst 
en met de gevoegde tariefkaart. 

8.2 	Mandateren van de voorzitter van de AV of een andere persoon om de 	Akkoord 	Nief akkrd 	Onthouding 
nieuwe beheersovereenkomst te ondertekenen - stemming. 	 514 	 0 

 

  

Telling 	514 van 514 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen verefst 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Om te vermijden dat title eigenaars de overeenkomst moet ondertekenen, wordt voorgesteld am de voorzitter van huidige 
vergadering te mandateren om dit voor de VME te doen. Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde 
stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid het mandaat aan de 
voorzitter van huidige vergadering verteent am de overeenkomst te ondertekenen. 

 

      

 

9 	Beleidssuggesties-varia 

   

      

 

9.1 	Stand van nken topende schadedossiers 

  

  

De lopende verzekeringsdossiers worden overiapen en toegelicht. 

 

      

 

9.2 	Verrnoedelijke datum van de volgende Algemene Vergadering (periode van 15 dagen) 

  

      

  

De algemene vergadering geelt er de voorkeur aan om, indien mogelijk, de eerstvolgende jaarlijkse algemene vergadering 
tijdens de periode 01/04-15/04 te houden. 
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Volgende vergadering zal nu op 28/10/2021 om 14:00 

9.3 

- Er blijven vuilniszakken staan in een keider 
- Chauffage onderhoud om voldoende druk op hoogste verdiep te hebben. 
- Somatifie dient een audit te doen qua brandveiligheid. 
- Nakijken welke eigendom van wie is 
• Otis: op vijfde verdiep blijft deur toe 
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1.1 
	

Nomination du bureau (president, scrutateur(s), secrétaire). D'accord 

DeepL Abonnez-vous a DeepL Pro pour éditer ce document. 
Visitez  www.DeepL.com/pro  pour en savoir plus. 

 

Association des copropriétaires 

VME CENTRE MADOU  

   

 

.es 

      

 

Banque : BEA . 	 ?+3 BIC : Br.. .113EBB 

COPPER 

  

   

accompanying life 

  

    

Syndicus 

Cuivre 

Données sensibles au regard du GDPR, 
trailer  avec precaution. 

 

St Annalaan 209-211 
1853 Strombeek-Bever 
Tél : 02/267 15 35 
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ASSEMBLEE GENERALE - USTE DE PRESENCE AU DEBUT DE LA REUNION 

Participant Plot(s) Aanw De A Afst Schr Proxy Actions 

El 0 0 r 

0 0 0 
I 

0 0 0 

L i 0 0 0 

3 0 0 0 
1 

0 0 0 

0 0 0 

Le vote est legalement valable. 

Nombre de personnes présentes 	4 
	

Sur le total 7 

Actions presentes 	773 	Sur le total 	996 	Actions (%) 77.61% 

ASSEMBLEE GENERALE - DEPOUILLEMENT DES VOTES 

Non. 	Point de Tordre du jour 

0 
	

Introduction 

 

1 
	

Signature de la liste de presence - verification des procurations - determination du quorum a la (double) majorite. 

La liste de presence signée montre que les critères legaux sont respectes. La reunion peut valablement se derouter et prendre des 
decisions. 

Pas akkrd 	Abstinence 



	

514 	 0 	 OAbsent 
Comte 	514 sur 514 
	

Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 	 0 
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Rapport du ou des commissaires aux comptes. 21 

En application des pouvoirs et obligations du (des) commissaire(s) aux comptes enonces dans le reglement intérieur, le (le president 
du) commissaire(s) aux comptes rend compte des constatations relatives aux comptes verifies de l'exercice ecoule. 
En raison d'un cas de force majeure (l'ISTA a ete pirate et n'a pas encore pu effectuer un reglement), it n'y a pas encore de rapport 
du commissaire aux comptes. 
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L'Assemblee generale a design 	 comme president et COPPER-DOUWES and co comme secrétaire. 

2 	Financier - approbation des comptes/comptes de l'exercice écoulé - &charge. 

2.2 	Octroi de la décharge au(x) commissaire(s) au compte pour to période de 
Ensreirt-1,e• Aar". II 	.PON#L1 

D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

514 

 

Absent 
Comte 	514 sur 514 

	
Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 

Comme aucun rapport ne peut encore etre fait, le syndic propose a l'assemblee de s'abstenir et de reporter ce point a la prochaine 
reunion. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale s'est abstenue pour l'exercice écoulé pour le moment. 

2.3 	Approbation des comptes et du ou des etats financiers communs et 
nrsi le I 'fr•stemo-r-h-c. 	 _ 

D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

0 	 0 	 514 

Absent 
Comte 	0 de 0 	 Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejeté 	 0 

Abstention de : 

La declaration globale et individuelle de chaque copropriétaire pour l'exercice financier allant du 01/01/2021 au 31/12/2021 n'a 
PAS ete fournie aux copropriétaires a temps avant cette reunion. Ceci est dO au fait que la declaration de l'ISTA n'a pas encore pu 
etre remise au fiduciaire. Le systeme d'ours de l'ISTA a ete pirate, ce qui les a empêchés de rediger la declaration. Legalement, le 
syndic pourrait alors faire approuver un compte sur la base des ties de repartition, mais cela s'ecarterait trop de la realité. Nous 
aurons vraisemblablement la declaration en notre possession d'ici quelques mois. Une nouvelle reunion sera alors organisée. Par 
consequent, le fiduciaire propose de s'abstenir. Apres cette explication et cette discussion, il est procédé au vote. Le vote montre 
que l'assemblee generale, avec la majorité qualifiee nécessaire, rejette le compte de reglement par une abstention unanime. 
Lorsque la declaration de reglement de LISTA sera disponible, le fiduciaire convoquera une nouvelle assemblée. 

2.4 	Octroi de la décharge a Copper - Douwes Et C° pour sa politique et sa gestion 
1, 	 _ vnfn 

D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 	 0 

Absent 

 

Comte 	514 sur 514 Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopte 	 0 

       

Le syndic demande a l'assemblee de lui donner decharge pour les politiques et la gestion gull a menees au cours de la derniere 
période de gestion. Apres vote, il apparait que l'assemblee generale donne decharge a Copper-Douwes Et CO pour la période de 
'gestion ecoulee a la majorité qualifiée requise. 

25 	Nomination du ou des commissaires aux comptes pour rexercice en cours - D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 	 0 

Absent 

 

Comte 	514 sur 514 
	

Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopt& 	 0 

Pour l'annee commerciale en cours, les personnes suivantes se présentent a l'election en tant que commissaire(s) aux comptes. 
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Candidat 1 
Candidat 2 : 
La nomination du (du college des) commissaire(s) aux comptes est faite. Apres le vote, it apparait que l'assemblee generale 

pprouve la ou les candidatures du ou des candidats susmentionnes avec la majorité qualifiee nécessaire. 

2.6 	Discussion du budget présenté concemant les dépenses courantes - vote. D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

	

514 	 0 	 0 

Absent 
Comte 	514 sur 514 
	

Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 	 0 

En application de l'article 3.8955, au 16de du (nouveau) Code civil, le budget relatif aux depenses courantes a été transmis aux 
coproprietaires avec la convocation a l'assemblee pour un montant de 46.300,00 (id. 4.500 contingences). Compte tenu de la 
difference minime avec les budgets precedents et du fait que l'exercice financier est presque terminé, le syndic propose de 
maintenir les provisions mensuelles. Apres son explication et sa discussion, it est procédé au vote. Le vote montre que l'assemblee 
generale approuve le budget de l'exercice en cours avec la majorité qualifiee requise_ 

2.7 	Discussion du budget présenté concemant les dépenses extraordinaires 
nrAvriciklne - ,trt+n 

D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 

 

Absent 
Comte 	514 sur 514 
	

Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopte 	 0 

Conformément a ('article 3.89§5, 16de du (nouveau) Code civil, le budget relatif aux depenses extraordinaires previsibles a été envoye 
aux copropriétaires avec la convocation. Apres son explication et sa discussion, il est procédé au vote. Le vote montre que l'assemblee 

enerale approuve, a la majorité qualifiee nécessaire, le budget relatif aux dépenses extraordinaires prévisibles pour l'exercice en 

2.8 	Determiner le montant a partir duquel le concours est requis - explication - 
mil eetnr In pin - tint. 

D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

0 

 

514 

Absent 
Comte 	514 sur 514 	 Résultat 100,0 % Actions requises 2/3 

	
Decision Adopté 

I  L'article 3.88§1,1° du (nouveau) Code civil stipule que l'assemblee generale doit determiner le montant a partir duquel le syndic est 
bilge de demander plusieurs offres. En outre, radicle 3.89§5,11° du Code civil stipule que ces devis doivent etre demandés sur la 
ase d'un cahier des charges prealable. Etant donne que ('elaboration de ce cahier des charges entraine des milts pour I'EEM (qui est 
ffectuee par un expert dans la matière concernée), il est propose de fixer le montant a 25 000 € + TVA. 
outefois, cela n'empeche pas l'assemblee generale de decider de faire jouer la concurrence pour certains travaux/services dont le 

montant d'execution n'est pas egal ou inférieur au montant predetermine susmentionné. 
Apres discussion, il est procede a un vote. Le vote a montré que l'assemblee generale a accepté le montant de 25.000 € + TVA avec la 
majorité qualifiee nécessaire. Comme ('exige la loi, ce montant sera inclus dans le reglement intérieur (voir point # de ('ordre du jour) . 

19 	Creation dun capital de reserve - explication des dispositions legates. 

i En vertu de radicle 3.86§3,5de paragraphe du (nouveau) Code civil, toute association de copropriétaires est tenue de constituer un 
'capital de reserve. Cela doit etre fait une premiere fois au plus tard a l'expiration d'un délai de cinq ans a compter de la date de 
reception provisoire des parties communes de ('immeuble. Le montant minimum de l'epargne ne doit pas etre inférieur a cinq (5) pour 
cent du total des charges communes ordinaires de l'exercice precedent. Le capital de reserve au 31/12/2021 est de 28 247,65 euros. 

2.9.1 	Determination du montant des economies pour l'exercice en cours - vote D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

0 	 514 	 0Absent 
Comte 	0 sur 514 	 Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejeté 	 0 

En désaccord : 

IL est propose de fixer le montant de l'epargne pour l'annee d'exploitation en cours au minimum prevu par la Loi, compte tenu des 
travaux a venir. Sur la base des charges communes ordinaires payees au cours de l'exercice ecoule, ce montant minimum est de : 2 
315,00 € (=5 de 46 300,00 ). 
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Sur la base de rexplication du rapport, les membres du conseil de la copropriete, pour chaque membre individuel, devraient etre 
liberes ou non. Apres discussion, it est procede a un vote_ LPG formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale donne 
décharge a La majorite quatifiee necessaire a : 
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id
Apres discussion, il est procédé a un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale a accepte le montant 
e repargne de 2 315,00 € avec la majorité qualifiée nécessaire. 

 

       

       

2.92 
	

Heure et mode de scrutin - vote D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 	 OAbsent 
Comte 	514 sur 514 

	
Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopte 	 0 

En ce qui concerne le calendrier de recuperation de la part d'epargne, it est propose de le faire comme 
suit : une fois dans le mois qui suit cette reunion selon la cle de repartition " tous quotas ". 
Apres discussion, it est procédé a un vote. Le vote montre que l'assemblee generale accepte l'heure et le mode de recuperation 
proposes avec la majorité qualifiee requise. 

3 	Conseil de la copropriete 

D'accord 
3.1 	Discussion sur retablissement et la composition du conseil de copropriété 

0 

Comte 	0 sur 514 
	

Résultat 0,0 % 	Actions requises 2/3 

Fri désaccord :  

Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 

Absent 
Decision Rejeté 	 0 

Bien quit ne soit pas legalement requis au sein de cette association de copropriétaires d'avoir un conseil de copropriete, it est 
emande qu'un conseil soit etabli. S'il en est ainsi decide, it conviendrait que le conseil soit compose dun nombre impair de 

membres, run d'entre eux étant désigné comme president. Ce dernier servira alors de canal de communication entre l'EMV et le 
mandataire.Apris discussion, un vote est effectue. Le vote montre que rassemblee generale accepte avec la majorite quatifiee 
nécessaire d'etablir un conseil de copropriéte. Le nombre de membres sera de [,...] personnes. Election v/d des membres, voir plus 
loin. 

3.2 	Explication par le (president du) conseil de copropriété du rapport annuel pour la période d'exploitation 2021 (sans vote). 

Le conseil de coproprieté foumit aux propriétaires une copie de son rapport annuel complet tors de la reunion en cours. Ce rapport 
est explique a l'AG par le president du conseil de la copropriéte. 

     

13 	Donner décharge aux membres du conseil de copropriété pour la période de 
• A. frmt•mil Cs,rs.el&th 1/171 - vnrc nmr rn.rrthr. 

D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 	 0 

   

Absent 
Comte 	514 sur 514 

	
Resultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopte 	 0 

3.4 	Election des membres du conseil de copropriete - vote par le candidat du D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

0 	 0 	 514 

Absent 
Comte 	Ode 0 
	

Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejeté 	 0 

Abstention de : 

Les personnes suivantes se présentent comme candidats au conseil de copropriété pour Penn& de travail en cours : M/Mme # ; 
M /Mme # On procede a un vote, pour chaque candidat. Le vote montre que rassemblee generale est d'accord avec l'accord de CUE. 
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La procedure de rappel suivante est proposee a l'assemblee generale : 
Rappel de niveau 1  : rappel ordinaire par e-mail ou courrier ordinaire (sans frais) - sera envoyé si au plus tard 7 jours civils apres la 
date d'echeance, la part du releve, la commission périodique, la part dune commission supplementaire et/ou la contribution au 
capital de reserve n'a pas été payee. 
Ra' 'el niveau 2 : Rappel ordinaire par courrier (coat = 15 €) et par e-mail - sera envoyé a partir du 7dc jour suivant la date limite 
precedente. 
Notification de niveau 3 : ADMINISTRATION APPROUVEE/INTRACTION (coat = 50 €) - sera envoyee a partir du 7ck jour suivant le delai 
precedent. 
Pas de reponse/pas de paiement = LANCEMENT DE LA PROCEDURE LEGALE. 
Apres discussion, it est procédé a un vote. Le vote a montré que l'assemblee generale a accepte, a la majorite qualifiée requise, la 
procedure de rappel susmentionnee et les frais (d'affranchissement) qui y sont ties et qui seront finalement repercutes sur le(s) 
coproprietaire(s) defaillant(s) dans le reglement individuel. 
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La majorite qualifiee necessaire approuve la candidature de : M/Ms # U 

4 Mentions legales 

0 
Absent 

4.1 Debordement de procedures judiciaires engagees depuis ou contre 

D'accord 

514 

50% + 1 

Il n'y a pas de procedure judiciaire en cours. 

Pas akkrd 

0 

Decision Adopté 

Abstinence 

0 

4.2 Discussion et approbation de la procedure de rappel pour l'exerdce en cours 
untet 

Comte 	514 sur 514 	 Résultat 	100,0 % 	Actions requises 

4.3 	Recouvrement d'arrieres application de la clause penale pour non-paiement 
- sinf 

D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

514 

Absent 
Comte 	514 sur 514 

	
Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 	 0 

Afin, dune part, d'inciter tous les copropriétaires a payer correctement et en temps voulu leurs apports anticipes/leurs commissions 
périodiques, leur compte final, leur part dans le capital de reserve et/ou leur part dans d'eventuels prelevements supplementaires 
ainsi que, d'autre part, en plus des frais de contentieux (c'est-à-dire les frais de justice, composes des frais d'huissier les frais de 
roulement et les frais de contentieux a la charge de la partie perdante), eventuellement pour pouvoir récupérer (partiellement) 
Frais nécessaires que l'EMV devrait engager pour le recouvrement judiciaire ou extrajudiciaire, il est propose a l'assemblee d'imputer: 
les frais suivants a La creance en souffrance,  
- Frais de recouvrement du syndic pour ('ouverture du dossier (=compilation dune liasse de documents, si necessaire designation dun 
avocat et/ou dun huissier, communication avec l'avocat et/ou l'autre/les autres partie(s)), suivi ulterieur du dossier et, apres 
presentation d'un accord amiable (par exemple un plan de remboursement) ou dune decision de justice (en premiere instance), cloture 
du dossier. 

Indemnisation forfaitaire a hauteur de 104010645000p du montant principal avec un minimum de 250 € (qui est di) a l'EMV). • 
Imputation d'interets moratoires conventionnels de 8, a calculer a partir de la date de la mise en demeure enregistree. 
Apres discussion, it est procede a un vote. Le vote montre que l'assemblee generale accepte a la majorite qualifiee requise d'apptiqueri 
la sanction susmentionnée en cas d'ouverture dune procedure de recouvrement (extra)judiciaire pour cause d'arrieres. 

D'accord 4.4 	Mandater Copper-Douwes EC* pour faire inclure la clause *ale dans un 
_ 

0 

Comte 	0 sur 514 
	

Résultat 0,0 % 	Actions requises 2/3 

En désaccord :  

Pas akkrd 	Abstinence 

514 

Absent 
Decision Rejete 

Page : 5/14 



RAPPORT DE L'ASSEMBLEE GENERALE 
	

Page : 6/14 

Date : 30-09-2022 a 14:00 

Le syndic informe l'assemblee qu'en application du point precedent, la loi du 18 juin 2018 modifiée impose obligatoirement 
('inscription de la clause penale dans le reglement de l'immeuble, plus precisement dans le reglement de copropriété. Si 
initialement, en application de cette obligation, la jurisprudence était encore divisée, les decisions recentes des tribunaux montrent 
de plus en plus que les juges de paix rejettent la clause lorsqu'elle n'a pas été incluse dans le reglement de copropriéte. Meme si 
,cela a été decide lors dune assemblée generale. Pour eviter qu'en cas de procedure de redressement judiciaire, le tribunal ne 
'rejette la clause, le syndic propose a l'assemblee de designer un notaire qui inclura alors la clause [Deflate dans un acte modificatif. 
Cela doit etre fait par tintermediaire dun notaire. Le coot unique de cette operation est de 956,10 euros, TVA comprise. Apres 
discussion, it est procédé a un vote. Le vote montre que l'assemblee generale accepte de nommer un notaire avec la majorite 
'qualifiee requise. Laction de base doit egalement etre placee dans la BN. II ne faut pas perdre de vue cet aspect 

4.5 	Mandater Copper-Douwes & C' pour signer les actes authentiques relatifs 	D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 
211v narti.c rnmmi mac rho, tin rintmings - unto 

0 	 514 	 0 

Absent 
Comte 	0 sur 514 	 Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejete 	 0 

En désaccord :. 

La loi sur la copropriété obligatoire stipule a ('article 3.99 du (nouveau) Code civil que les actes relatifs aux parties communes 
'doivent etre transcrits au nom de ('association des coproprietaires. Ils sont signes au nom et pour le compte de ('association par son 
représentant legal, a savoir son syndic. Afin d'eviter toute discussion sur cette question a l'avenir, Copper-Douwes & Co, en tant que 

demandera a tassemblee de ratifier le mandat de signature de ces actes. Ceci jusqu'a la revocation par l'AG (ou la fin du 
mandat de gestion). Apres discussion, it est procédé a un vote. Le vote montre que ('AG ratifie le mandat avec la majorité quaLifiee 
irequise. 

4.6 	Pouvoirs et devoirs du ou des commissaires aux comptes - inclusion dans le 	D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 
nIca.m.nr  intorfolir 

	

514 	 0 	 0 

Absent 
Comte 	514 sur 514 	 Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopte 	 0 

Depuis la loi modifiée sur la copropriété forcée du 18 juin 2018, tout VME doit se doter d'un reglement intérieur prive (voir point suivant 
de ('ordre du jour).L'un des elements obligatoires a faire figurer dans ce reglement est la description des pouvoirs et obligations du ou 
des commissaires aux comptes. 
La description suivante est presentee a fassemblee. 
- II est preferable que le ou les vérificateurs ne fassent pas partie du conseil de copropriété. 
- Le mandat court jusqu'a la prochaine assemblée generale ou jusqu'a une assemblée generale extraordinaire ultérieure, au cours de 
laquelle un ou plusieurs autres commissaires aux comptes seront nommés. 
- Le(s) commissaire(s) ne pourra(ont) pas mettre fin prématurément a son(leur) mandat sauf pour des raisons personnelles graves et 
il(s) ne pourra(ont) pas se faire representee. 
- Le(s) commissaire(s), dans le cas d'un college, effectuera(ont) au moins un audit par an. 
- Lors de l'assemblee generale annuelle, ('auditeur ou l'un des auditeurs, dans le cas dun college, rendra compte oralement ou par emit 
de ses conclusions. 
- Le ou les commissaires aux comptes attestent que les comptes annuels du syndic sont complets et corrects et que toutes les 
informations étaient disponibles pour évaluer la gestion financiere. 
- Le ou les commissaires eux-memes ne donnent pas ou ne recommandent pas de decharge au syndic, c'est la tache de l'assemblee 
generale. 
- Au cas Cu le vérificateur des comptes ou les vérificateurs lorsqu'il s'agit d'un college ne peuvent pas assister l'assemblee generale 
pour cause de force majeure, le ou les vérificateurs prepareront un rapport ecrit en temps utile qui sera envoye avec la convocation a 
l'assemblee generale. 
- Au cours de l'annee, les copropriétaires individuels et les membres du conseil de copropriété pourront communiquer des points 
d'interet au(x) verificateur(s). II en tiendra compte, dans la mesure du possible, lors de ('audit. 
- Afin d'exercer efficacement son controle, ('auditeur peut demander tous les documents non prioritaires qu'il juge nécessaires. Le 
syndic doit apporter sa pleine cooperation a cet egard. 
- En outre, le ou les commissaires peuvent exiger du syndic qu'il obtienne de tiers des preuves écrites des elements que le ou les 
commissaires jugent nécessaires a ('exercice de leur fonction. Le syndic doit s'y conformer sans délai. 
- Le(s) commissaire(s) sera(ont) autorise(s) a effectuer des controles ponctuels. 
- Le(s) commissaire(s) decide(nt) de ce qui est inclus dans rechantillon et il(s) mentionne(nt) dans son(leur) rapport ce qui a été 
contrôle et ce qui ne la pas été, afin qu'un prochain controle puisse etre ajusté en consequence. 
- Le(s) commissaire(s) est (sont) responsable(s) si le syndicat des coproprietaires subit un prejudice du fait de ('absence d'execution 
(correcte) de sa (leur) mission. 
- Dans le cas ou le ou les verificateurs des comptes s'acquittent de leur(s) tache(s) de maniere payante, ces frais sont imputes a tous 
les copropriétaires qui y contribuent au prorate de leur part dans les parties communes. 
- La prime d'assurance de la responsabilite civile du ou des commissaires, dans le cas oit la cession est faite a titre gratuit, est 
supportee par le syndicat des coproprietaires. Si le ou les commissaires sont rémunérés pour les services rendus, la prime sera 
supportee par le ou les commissaires au compte eux-mernes. 
Apres discussion, il est procédé a un vote. Le vote a montre que l'assemblee generale a accepté la description susmentionnée avec la 
majorite qualifiée nécessaire. II sera inclus dans le reglement intérieur. 
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4.7 	Reglement interieur - explication de la legislation a prix de la mise en forme. 
	

I 
Conformement a Particle 3.8553 du (nouveau) Code civil, it est obligatoire d'etablir un reglement interieur pour chaque syndicat de 

'coproprietaires. La redaction de ce reglement, y compris sa modification/complementation ulterieure lorsque cela est necessaire en 
• raison de modifications Legates et/ou dune decision prise par rassemblee, est attribuée par la loi a l'agence de gestion 
immobiliere.pCopper-Douwes Et Co a redige ce reglement pour ce VME. Toutes les informations prevues par la toi qui doivent au 
mains figurer dans ce reglement ont ete incluses. La redaction du reglement etant consideree comme une Cache supplementaire du 
[syndic, ce dernier a droit a une remuneration supplementaire pour ce service. Le coat unique pour l'elaboration du reglement 

l
interieur est de : 500 E. 

4.7.1 	Discussion et approbation du reglement interieur soumis - vote. 	 D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

0 	 0 	 514 

Absent 
Comte 	0 de 0 	 Resultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejete 	 0 

Abstention de : 

Le projet de reglement intérieur a été distribue aux proprietaires en temps utile et avant la reunion. Le projet est revu et explique si 
necessaire. Awes discussion, il est procédé a tin vote. Le vote mantra que l'assemblee generale nest pas encore d'accord avec le 
projet soumis avec is mail:wile qualifiee requise. 
Ge point est reporte a la prochaine reunion. 

4.7.2 	Modification du reglement intérieur prive - discussion des points a 
mne-lifinr /nine ei-enc - .into 

D'accord 

0 

Pas akkrd 	Abstinence 

0 	 514 

Absent 
Comte 	0 de 0 
	

Résultat 0,0 % 
	

Actions requises 50% + 1 	D6cision Rejeté 
	

0 

Abstention de : 

4.8 	Explication de la toi européenne sur la protection de la vie privee - implications pour VME - coat de la preparation du dossier de 
sMINDO e..10 I, 

Afin de preserver la vie privée des citoyens europeens, y compris ceux qui vivent en Belgique, le reglement dit de protection generale 
des donnees (RGPD) est en vigueur depuis le 25 mai 2018. Cette legislation protege les personnes physiques et leur donne egalement 
plus de droits concernant le sort de leurs données personnelles. Puisque, par l'intermediaire de son syndic, un syndicat de 
coproprietaires traite egalement des données a caractere personnel, cette legislation s'applique egalement a un VME. Pour etre en: 
conformité, l'agence de gestion immobiliere doit preparer et creer un dossier pour chaque VME qu'elle gere. Ce dossier doit 'etre 
compose dun certain nombre de documents obligatoires. De plus amples informations sont disponibles dans la brochure que chaque 
coproprietaire peut consulter via le site web des propriétaires avant cette reunion ou qui peut etre consultee sur rendez-vous. Afin de 
mettre a jour correctement toutes les données et parce que, a certaines fins, le consentement explicite des proprietaires/occupants 
est requis, tous les proprietaires ont egalement recu 2 copies de la fiche des proprietaires. Si un proprietaire loue ou Sit s'agit dune 
construction nue proprietaire-usufruitier, alors non seulement le proprietaire (nu) mais aussi le locataire et l'usufruitier, doiven 
remplfr et signer une feuille. 
C'est Important id  
Les concédants du droit (proprietaire, nue-proprietaire) fournissent un chit aux personnes concernees. 
Toutes les feuilles doivent etre remplies dans leur integralite et signees pour etre approuvees. 
Cette feuille doit etre retournee a votre gestionnaire de dossier au plus tard 45 jours apres la date de la reunion d'aujourd'hui. 
Si quelqu'un ne remplit pas (correctement) la feuille et/ou ne La renvoie pas au syndic, ni le VME ni Copper-Douwes Et C° ne pourron 
etre tenus pour responsables en cas de prejudice. 
Enfin, le syndic signale que les services qu'il doit effectuer en vertu de la Legislation GDPR sont des services supplementaires. C 
services ne sont donc pas inclus dans les frais de gestion de base. 
Pour l'elaboration du dossier conforme au GDPR, le syndicat des coproprietaires se voit facturer un montant unique de 250 €. Pour le 
traitement annuel, la protection, la sécurité et la maintenance des données a caractere personnel conformement a la legislation 
AVG, Copper-Douwes Er C° facture 200 € sur une base annuelle. 
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4.9 	Mandatez le president de l'assemblee generale ou un autre coproprietaire 	D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 
nno or damer l'arrnrel do trftncfnmIntinn 

514 	 0 	 0 

Absent 
Comte 	514 sur 514 	 Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 	 0 

La LVA stipule qu'une convention de traitement doit être conclue entre le responsable du traitement (= l'EMV) et le sous-traitant des 
données personnelles (= le mandataire). Le present contrat fait partie du contrat de syndic et doit donc toujours etre lu conjointement. 
Copper-Douwes & Co a établi cet accord de transformation. Les propriétaires ont été informés du contenu de ce document en temps 
utile et avant la présente reunion. Le VME devant egalement signer cet accord, II est propose d'autoriser le président de cette reunion a 
signer le document. Après discussion, il est procede un vote. Le vote a montré que l'assemblee générale a accepté, a la majorité 
'quaWide nécessaire, d'autoriser le président a signer l'accord de transformation entre le VME et Copper-Douwes & Co. 

5 	Technique 

5.1 
	

Statut Tour de transmission 

`Une licence a été accordée. It ne reste plus qu'a attendre l'initiative de Telenet. 

5.2 	Proposition de cable a fibre optique Proximus - mandater le syndic pour 	D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 	 0 

Absent 
Comte 	514 sur 514 	 Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 	 0 

Le réseau en fibre optique est installé dans toute la Belgique par Proximus. Pour le batiment, une proposition spécifique a 
ete faite sur la façon dont les cables seront installes pour la FREE dans les parties communes. Comme il s'agit dune 

li

modification de ces parties communes, l'assemblee genérale doit donner son accord et donner mandat a l'agence de gestion 
'mmobiliere pour signer la proposition de Proximus. 
Apres discussion, il est procédé a un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale a accepté a la 
majorité qualifiee nécessaire d'accorder un mandat au syndic pour signer la proposition. 
L'assemblee souhaite que le cable passe par la gaine technique et non par la cage d'escalier. 

5.3 	Rapport devaluation relatif aux marches de fournitures regulierement exécutées. 

Le fiduciaire donne un aperçu des fournisseurs avec lesquels l'EMV a travaille regulierement au cours de la derniere année de 
itravail. Les commentaires suivants sont notes : 

5.4 	Contrat d'entretien des ascenseurs : passage au contrat omnium D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

127 
	

0 
	

0Absent 
Recensement 	 127 sur 127 Résultat 100,0 % 	 Actions requises 

	
2/3 Decision 

Adopté 	0 

Les copropriétaires ont recu la proposition d'OTIS. Le syndic a passé en revue les differents points positifs. Apres discussion, i 
est procédé a un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale accepte a la majorité qualifiee 
nécessaire d'avaliser le contrat Omnium et donne mandat au synducteur pour le faire. 

5.5 	Designer une entreprise pour effectuer l'inspection périodique du ou des 
ncra,nceme ire - manriatnr 10 c,,nrlir nnur nacc.or nn nnntrmt niior in nramnicm= 

D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

127 	 0 	 0 

Absent 
Recensement 	 127 sur 127 Résultat 100,0 % 	 Actions requises50% + 1 Decision 
Adopté 	0 
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lOutre leur entretien, le ou les ascenseurs doivent etre inspectes periodiquement. Les estimations de prix revues, qui pouvaient être 
'consultees par les parties intéressées en temps utile avant cette reunion, ont ete passees en revue. Apres discussion, it sera procédé 

un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale a accepte a La majorité quatifiee necessaire de 
nommer la société ACEG. Ceci pour une duree d'un an. 

   

5.6 
	

Inventaire de ramiante 

 

          

          

          

5.6.1 Inventaire de ramiante : discussion et decision D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

0 	 514 	 ()Absent 
Comte 	0 sur 514 
	

Résultat 0,0 % 	Actions requises 2/3 
	

Decision Rejeté 	 0 

En désaccord : 

Un décret de la Region de Bruxelles-Capitale stipule les cas dans lesquels un inventaire d'amiante doit etre établi. Cette 
obligation vise a éviter la découverte future d'amiante pendant les travaux, ce qui entralnerait des problemes (par exemple, 
des coats supplémentaires, des retards), mais aussi un risque d'exposition accidentelle. 
Apres discussion, it est procédé a un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale ne l'accepte pas a la 
majorité qualifiee requise, car tout l'amiante a déjà été retire en 2016. Le syndic regardera derriere le rapport a partir de la. 

5.6.2 	Inventaire d'amiante : discussion sur le devis et le choix du prestataire D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

0 
	

514 
	

0Absent 
Comte 	0 sur 514 
	

Résultat 0,0 % 
	

Actions requises 50% + 1 
	

Decision Rejeté 
	

0 

En désaccord : 

Cet article expire 

5.6.3 	Inventaire amiante : demande de commission supplementaire D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

0 
	

514 
	

0Absent 
Comte 	0 sur 514 
	

Résultat 0,0 % 
	

Actions requises 50% + 1 
	

Decision Rejete 
	

0 

En désaccord : 

             

 

Cet article expire 

        

             

             

5.7 
	

Drains dans le sous-sol 

   

   

1
.Au sous-sot, it y a des fuites a plusieurs endroits sur les tuyaux de drainage. 

Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 	 ()Absent 
Comte 	514 sur 514 	 Résultat 100,0 % Actions requises 2/3 

	
D6cision Adopte 	 0 

Au sous-sol, it y a des fuites a plusieurs endroits sur les tuyaux de drainage. 
Apres discussion, it est procédé a un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale a accepte a la 
rnajorite qualifiee necessaire de réaliser ces travaux. 
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5.72 	Drains dans le sous-sol : discussion du devis et choix de l'entrepreneur 

514 
Comte 	514 sur 514 	 Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1  
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Pas akkrd 	Abstinence 

0 	 ()Absent 
Decision Adopté 	 0 

D'accord 

L
Le syndic a reçu un devis de la société 	 Its peuvent realiser ces travaux pour un cont de 6 030,08 €. 
Pres discussion, it est procédé a un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale a accepté a la 

majoriti qualifiee nécessaire de nommer 	 comme contractant. 

5.73 	Drains du sous-sol financement par le fonds de reserve D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

Comte 	514 sur 514 

 

514 	 0 	 OAbsent 
Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 	 0 

      

Le syndic propose de financer ces travaux par le biais du fonds de reserve. 
April discussion, it est procede a un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale a accepté, avec la 
majorite qualifiée nécessaire, de financer le  projet avec le fonds de reserve. 

   

6 
	

Renovation du hall d'entree 

  

Lors de l'assemblee generale du 16/12/2022, une majorité écrasante a approuvé les travaux. Le 08/07/2022, la demande de 
construction a été approuvee par la municipalite de Sint-Joost-ten-Noode. Ensuite, it y a eu deux reunions de travail au cou 
desquelles l'architecte a explique l'etat des lieux. 
L'architecte explique le projet. 

6.1 	Renovation du hall d'entree - Choix des entrepreneurs et des D'accord 	Pas akkrd 	Abstinence 

0 	 0 	 737 
Absent 

Comte 	0 de 0 	 Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejeté 

Abstention de : 

Toutes les offres n'etant pas encore disponibles, aucune decision n'a pu être prise. 

6.2 	Renovation du hall d'entree - Demande de provisions D'accord 	Pas akkrd Abstinence 

0 	 0 
	

737 
Absent 

Comte 	0 de 0 	 Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejeté 
	

0 

Abstention de : 

Le syndic propose de financer integralement le projet en demandant une provision supplementaire aux coproprietaires pour un 
Montant total de 143 000 euros, réparti selon la cle de repartition 	comme cela a été decide lors de l'assemblee generale 
;extraordinaire du 20/12/2019 tors de la discussion du point 1.30 de l'ordre du jour . 
'Apr& discussion, il est procédé a un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale ne dispose pas encore 
.,cle la majorite qualifiée requise pour demander une disposition supplementaire a tous les coproprietaires selon la cle de repartition 
—routes les quotites". 

7 
	

Assurance. 

   

   

7.1 	Proposition d'assurance responsabilité civile - objet - conditions/couvertures - prime nom(s) 

1 Tant les copropriétaires d'un immeuble d'habitation que les tiers qui ont subi des dommages dans l'immeuble ne savent 
souvent pas qui ils peuvent tenir pour responsable des dommages subis. Cela s'explique par le fait que les deux co- 
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I
les propriétaires comme les organes de l'immeuble d'habitation et l'association des copropriétaires (VME) peuvent etre tenus 

[responsables des dommages. Une EMV peut etre tenue responsable des dommages en vertu d'un contrat conclu avec l'EMV. 
:C'est ce qu'on appelle la responsabilité contractuelle. L'EMV peut egalement etre tenu responsable des dommages survenus 
sans obligation contractuelle. C'est ce qu'on appelle la responsabilite extracontractuelle. En outre, le VME peut egalement 
etre tenu responsable des fautes de son personnel et de ses organes (['agence de gestion immobiliere, les membres du 
conseil de copropriété et le vérificateur des comptes). Cette responsabilite peut etre extracontractuelle ou contractuelle. 

7.2 	Mandater le syndic pour procéder a la souscription dune police d'assurance 
mcnnncnhilite; rh,ilo rnmma rlicreete4e Inrc rim In nMeconten rOeminn 

D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 	 0 

Absent 
Comte 	514 sur 514 

	
Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 

	
0 

Le vote a montré que la majorite qualifiee requise était d'accord pour souscrire une assurance responsabilite civile. Elle s'est basee ' 
sur la proposition de ['assureur AXA et pour une prime annuelle de 350 €. Le syndic a ete mandate pour souscrire ['assurance via 
[Copper & Co. 

7.3 	Mandater le fiduciaire pour souscrire et gérer la ou les polices d'assurance 
moietnntene at nnenienlleke nip nnm ria PPAAV nor l'in+nrmArlinirce rl. rnnnebr 4 fn 

D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 

Absent 
Comte 	514 sur 514 

	
Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 

	
0 

En plus des activités de fiduciaire, au sein de Copper Financial Management, la société Copper & Co agit en tant qu'intermediaire 
d assurance. Comme cela permettra un traitement plus rapide et plus fluide des sinistres, que le VME aura plus de poids pour 
negocier avec ['assureur et un expert si necessaire et que Copper & Co pourra traiter lui-même le dossier dans une grande partie des 
sinistres jusqu'a un certain montant, il est propose de designer Copper & Co comme intermediaire pour les polices actuelles et/ou 
Iles nouvelles polices a souscrire ulterieurement. Apres discussion, il est procede a un vote. Le vote a montré que l'assemblee 
[generate, avec La majorité qualifiee necessaire, a donne mandat au fiduciaire de nommer Copper & Co comme intermediaire 
d'assurance. Cela s'applique a la fois aux politiques actuelles et aux nouvelles politiques. Le transfert de la gestion de la/des 
politique(s) existante(s) se fera au moyen d'un mandat dit de placement. 

L 	  

7.4 	Proposition d'assurance de protection juridique - objet - conditions/couvertures - estimation(s) de la prime 

Le syndic explique la raison d'etre et les avantages de ['assurance de protection juridique. It s'agit dune assurance par laquelle 
'assureur s'engage a fournir des prestations et a prendre en charge des frais (honoraires d'experts, d'avocats, d'huissiers, etc.) pour 
permettre a ['assure de faire valoir ses droits en tant que demandeur ou défendeur. Ceci soit dans le cadre dune procedure 
ijudiclaire, administrative ou autre, soit independamment de toute procedure. En d'autres termes, it s'agit dune assurance pour le 
VME contre les dépenses imprévues dans le cadre d'un litige juridique, qui fait ['objet de ['utilisation, de la gestion et de La 
jouissance de la copropriété. L'assurance peut egalement defendre les interets des organismes (syndic, conseil de copropriete, 
commissaire aux comptes). 
En fonction des garanties souscrites, la police peut etre utilisee, par exemple, dans Les matieres suivantes 
- La defense pénale (coups et blessures involontaires, ...) 
- Recuperation des dommages aux bâtiments (vandalisme, dommages causes par des travaux voisins,...). 
- Litiges avec votre propre assureur incendie (desaccord dans ['application des conditions d'assurance) 
- Litiges avec les prestataires de services (syndic, societe d'entretien des ascenseurs, réparateurs, fournisseurs de materiel de 

nstruction,...) 
Litiges avec un propriétaire individuel (non-paiement des droits d'entree, contestation de la decision de l'assemblee generale de 

l'EMV, 
- Les litiges relatifs a ['estimation des dommages (frais de contre-expertise, arbitrage,...). 
- Frais de recherche (degats des eaux) 
- Etude du site (lorsque des dommages sont menaces par des travaux privés ou publics voisins). 
Le coat depend des garanties souscrites. 
En d'autres termes, la prime est calculee individuellement, mais pour une police complete, la prime sera comprise entre 2 000 et 2 
500 euros, taxes et frais compris. En comparaison, les frais et honoraires pour une action en justice en premiere instance et sans 
['intervention d'un expert judiciaire, par exemple, s'elevent rapidement a 1 500 € + TVA et plus. 
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7.4.1 	Mandater le syndic pour proceder a la souscription dune police d'assurance 
do nrntortinn i..rirlinv. rnmmo riicn it6 Inrc tin la nr&anto 

D'accord 

514 
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Pas akkrd 	Abstinence 

0 	 0 

Absent 
Comte 	514 sur 514 

	
Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 

	
0 

Par l'intermediaire du service d'assurance Copper Et Co, le syndic a demandé des devis a deux assureurs de protection juridique. 
Ceci pour les mêmes garanties. Les devis sont discutes et apres un vote. Le vote a montre que la majorité qualifiee requise a 
accepté de souscrire une assurance protection juridique. Ceci sur la base de la proposition de l'assureur DAS et pour une prime 
annuelle de +/- 250,00 E. Le syndic a ete mandate pour souscrire l'assurance via Copper & Co. 

8 Syndicat - nomination/renouvellement du mandat 

8.1 	Renouvellement du mandat de fiduciaire de Copper-Douwes & C' - 
rlAtorminatinn rla la rh.r.4. eh I mandat - annrnhaHnn rh. rnntane I do la 

D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 	 0 

Absent 
Comte 	514 sur 514 

	
Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 	 0 

Le mandat de Copper-Douwes & Co prend fin tors de cette assemblée et doit donc etre renouvele tors de cette assemblee. En temps! 
voulu et avant cette reunion, les proprietaires avaient eu acces au nouveau contrat de syndic et a la nouvelle Liste de tarifs pour les 
services supplémentaires. Apres discussion, it est procédé a un vote. Le vote a montre que l'assemblee generale a renouvele le 
mandat de Copper-Douwe & Co avec la majorité qualifiee requise. Ceci pour une période de deux ans. L assemblee a accepte les 
conditions incluses dans l'accord ecrit et la carte de tarifs jointe. 

8.2 	Mandater le président de LAG ou une autre personne pour signer la nouvelle 
rnnimntinn do aaetinn - unto 

D'accord Pas akkrd 	Abstinence 

514 	 0 	 0 

Absent 
Comte 	514 sur 514 

	
Résultat 100,0 % Actions requises 50% + 1 	Decision Adopté 

	
0 

Pour eviter que tous les propriétaires aient a signer la convention, it est propose de mandater le president de la presente reunion 
pour le VME. Apres discussion, it est procede a un vote. Les formulaires de vote ci-joints montrent que l'assemblee generale, avec La 
majorite qualifiee necessaire, mandate le president de l'assemblee courante pour signer l'accord. 

g 	Suggestions de politiques-varia 

9.1 
	

Statut des dossiers de reclamation en cours 

Les dossiers d'assurance en cours sont examines et expliques. 

9.2 	Date probable de la prochaine assemblee generale (période de 15 jours) 

L'assemblee generale préfère, si possible, tenir la prochaine assemblée generale annuelle pendant la période 01/04-15/04. 
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La prochaine reunion aura lieu le 28/10/2021 a 14h00. 

9.3 	ALIA 
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- Des sacs poubelles restent dans un sous-sol 
- Entretien du chauffage pour avoir une pression suffisante au dernier etage. 
- Somatifie devrait faire un audit en termes de sécurité incendie. 
- Verifier quels biens appartiennent a qui 
- Otis : au cinquième étage reste la porte 
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L'ASSEMBLEE GENERALE - CONCLUSION 

Lu et approuve 

?ate 	Nom 	 Signature 
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VERSLAG ALGEMENE VERGADERING Pag.: 1/10 

    

Datum: 07-08-2023 om 14:00 

  

De uitnodiging werd verstuurd in de taat van de mede-eigenaar en volgens de gewenste voorkeur: aangetekend, per brief of e-mail. 

ALGEMENE VERGADERING - AANWEZIGHEIDSUJST BIJ AANVANG VAN DE VERGADERING 

Deelnemer Kavel(s) Aanw Van Tot Afst Schr Gevolmachtigde Aandelen 

121 ❑ ❑ 

❑ ❑ ❑ 

❑ ❑ ❑ 

0 ❑ ❑ 
I 

0 ❑ ❑ 
—I 

0 ❑ ❑ 

0 ❑ ❑ 
1 

De stemming is rechtsgeldig. 

Aantal aanwezig 	5 
	

Van totaal 	7 

Aandelen aanwezig 859 
	

Van totaal 	996 	 Aandelen % 86.24% 

ALGEMENE VERGADERING - TELLING VAN DE STEMMEN 

Nr 	Agendapunt 

0 	Inleiding 

Ondertekening van de aanwezigheidstijst - nazicht votmachten - vaststellen van het (dubbete) meerderheidsquorum. 

Uit de ondertekende aanwezigheidslijst blijkt dat aan de wettelijke criteria wordt votdaan. De vergadering kan rechtsgeldig 

doorgaan en bestissingen treffen. 

1.1 	Aanstetting bureau (voorzitter, stemopnemer(s), secretarls). Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 

 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 
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De Algemene Vergadering stelt de heer 	 :Is voorzitter en COPPER-DOUWES en Co aan als secretaris. 

 

2 	Financieel - goedkeuring boekhouding/rekeningen van het afgelopen boekjaar - kwijting. 

2.1 	Verslag van de rekeningcommissaris(sen) 

In toepassing van de in het reglement van interne orde opgenomen bevoegdheden en verplichtingen van de 
rekeningcommissaris(sen), brengt de (voorzitter van de) rekeningcommissaris(sen) verslag uit van de bevindingen met betrekking 
tot de gecontroleerde boekhouding van het voorbije boekjaar. 
De rekeningcommissaris (het gedetailleerde verslag is terug te vinden op het extranet) merkt op: 
1. De opvolging van de openstaande saldi van de mede-eigenaars niet optimaal was 
2. De spaarrekening (art 3.8653 BW) moet gelijk zijn aan het reservefonds wat niet het geval is. 
3. Op de wachtrekening staat het saldo van € 143,00 (overname boekhouding van vorige syndicus). 

2.2 	Verlenen van kwijting aan de rekeningcommissaris(sen) voor het voorbije 
boekjaar 2022 - stemming. 

Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 0 

 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 
	

Besluit Aangenomen 

. . _ 
Op basis van de toelichting onder vorige punt, wordt m.b.t. tot het al dan niet verlenen van kwijting aan de 
rekeningcommissaris(sen), door de vergadering overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering 
voor het afgelopen boekjaar met de benodigde gekwalificeerde meerderheid kwijting verleent aan de rekeningcommissaris(sen). 

2.3 	Goedkeuring van de boekhouding Et v/d gemeenschappelijke en 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
individuele afrekening (en) v/h boekjaar 2021 - stemming. 	 686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 

Zowel de globale als de individuele afrekening van elke mede-eigenaar voor het boekjaar periode 01/01/2021 - 31/12/2021 
werd voorafgaand aan deze vergadering tijdig aan de mede-eigenaars bezorgd. Op basis van de verslaggeving van de 
rekeningcommissaris(sen) wordt voorgesteld om zowel de tijdens het voorbije boekjaar gevoerde boekhouding alsook de globale 
en individuele afrekeningen goed te keuren. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering voor het afgelopen boekjaar 
met de benodigde gekwalificeerde meerderheid de boekhouding en de globale afrekening periode 2021 goedkeurt. Daarnaast 
keuren de mede-eigenaars hun individuele afrekening goed. 
Het individuele saldo van elke mede-eigenaar wordt overgeboekt naar de volgende boekhoudperiode. 

2.4 	Goedkeuring van de boekhouding Et v/d gemeenschappelijke en 
individuele afrekening (en) v/h boekjaar 2022 - stemming. 

Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 0 

Akkoord 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 
	

Besluit Aangenomen 

Zowel de globale als de individuele afrekening van elke mede-eigenaar voor het boekjaar periode 01/01/2022 - 31/12/2022 
werd voorafgaand aan deze vergadering tijdig aan de mede-eigenaars bezorgd. 
De syndicus wenst de mede-eigenaars erop te wijzen dat niet aile mede-eigenaars dienen bij te dragen in de verwarmingskosten. 
Dat komt omdat ze zelf instaan voor hun eigen verwarming of geen verwarming nodig hebben. Daarnaast is er ook de 
problematiek dat het waterverbruik wordt verdeeld volgens de sleutel 'aile quotiteiten' maar dat dit beter kan gedaan worden 
volgens het werkelijke verbruik. Dit laaste wordt besproken in een afzonderlijk agendapunt tijdens deze vergadering. 
De wachtrekening van € 143,00 zou op voorstel van de commissaris best toegevoegd worden aan het reservefonds. 
Op basis van de verslaggeving van de rekeningcommissaris(sen) wordt voorgesteld om zowel de tijdens het voorbije boekjaar 
gevoerde boekhouding alsook de globale en individuele afrekeningen goed te keuren. 
Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering voor het afgelopen boekjaar met de benodigde gekwalificeerde meerderheid 
de boekhouding en de globale afrekening periode 2022 goedkeurt. Daarnaast keuren de mede-eigenaars hun individuele 
afrekening goed en wordt het saldo van de wachtrekening, zijnde € 143,00, toegevoegd aan het reservefonds. 
Het individuele saldo van elke mede-eigenaar is te betalen binnen een termijn van 15 dagen (te rekenen vanaf heden, datum 
goedkeuring). Het saldo in het voordeel van een mede-eigenaar zal binnen dezelfde termijn terugbetaald worden. Dit onder 
voorbehoud dat de andere eigenaars tijdig hun afrekening betalen en/of bij voldoende geld op de VME rekening. 
- De Algemene vergadering keurt de rekeningen goed onder voorbehoud dat de afrekeningen van 2022 worden opgestuurd 
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naar aile mede-eigenaars. 

2.5 	Vertenen van kwijting aan Copper - Douwes @ C° voor het gevoerde beleid 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
en beheer tijdens de voorbije beheersperiode 2022 - stemming. 	 686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

De syndicus vraagt aan de vergadering om hem kwijting te verlenen voor het door hem tijdens de voorbije beheersperiode 
gevoerde beleid en beheer. Na stemming blijkt dat de algemene vergadering voor de afgelopen beheersperiode met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid aan Copper-Douwes Et CO kwijting verleent. 

2.6 	Aanstetting van de rekeningcommissaris(sen) voor het huidige boekjaar 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
2023 - stemming. 	 686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 

Voor het lopende werkjaar, stelt/stellen volgende personen zich kandidaat als rekeningcommissaris(sen). 
Kandidaat 1: Vrijheidsfonds 
Er wordt overgegaan tot aanaulaing van wet. Luuege van) de rekeningcommissaris(sen). Na stemming blijkt dat de algemene 
vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met de kandidatuur/met de kandidaturen van 
voormelde kandidaat/ kandidaten. 

2.7 	Bespreking van de voorgetegde begroting m.b.t. de lopende uitgaven 2023 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
- stemming. 	 686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 `)/0 Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 

In toepassing van artikel 3.8955, ten 16 de  van het (nieuwe) Burgerlijk Wetboek, werd samen met de oproeping de begroting m.b.t. 
de lopende uitgaven aan de mede-eigenaars overgemaakt. Het jaarbudget bedraagt 48.000,00 euro en is betaalbaar in 
maandelijkse provisies, dewelke per mede-eigenaar worden vermeld in de begroting. Na toelichting en bespreking ervan, wordt 
overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid 
de begroting voor het lopende werkjaar goedkeurt. 

2.8 	Aanleggen permanent werkkapitaal van 10.000,00 euro - bespreking en 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
stemming 	 686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Aangenomen 

De syndicus stelt voor om een permanent werkkapitaal van 10.000,00 euro aan te leggen voor de mede-eigendom. Dit 
werkkapitaal dient om tussentijdse kastekorten aan te vullen die ontstaan zijn door pieken in facturatie. In tegenstelling tot het 
reservefonds is dit permanent werkkapitaal eigendom van elke individuele mede-eigenaar. Bij een verkoop zal via de individuele 
afrekening dit teruggegeven worden aan de oude mede-eigenaar. De nieuwe mede-eigenaar zal dit werkkapitaal dan verschuldigd 
zijn aan de mede-eigendom. 
Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid het voorstel aanvaard . 

2.9 	Aanleggen reservekapitaal - toelichting wettelijke bepalingen. 

Binnen artikel 3.8653,5de  alinea van het (nieuwe) Burgerlijk Wetboek wordt aan elke vereniging van mede-eigenaars verplicht 
opgetegd om een reservekapitaal aan te leggen. Dit dient een eerste keer te gebeuren uitertijk na aftoop van vijf jaar na datum 
van de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen van het gebouw. Het minimum spaarbedrag mag niet lager zijn 
dan vijf (5) procent van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar. 

2.9.1 	Bepalen van het spaarbedrag voor het huidige boekjaar - stemming 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 
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Er wordt voorgesteld om spaarbedrag voor het lopende werkjaar vast te leggen op: 2.400,00 €. 
Gaat de algemene vergadering niet akkoord met het voorgestelde bedrag, dan wordt het minimum bedrag dat door de wet wordt 
opgelegd, in aanmerking genomen. Op basis van de tijdens het voorbije boekjaar betaalde gewone gemeenschappelijke tasten, 
bedraagt dit minimumbedrag: 2.400,00 € (=5% van 48.000,00€ ). 

Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming btijkt dat blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met het spaarbedrag van 2.400,00 € en bijgevolg het wettelijk minimum van 2.400,00 € 
opgevraagd dient te worden. 

2.9.2 	Tijdstip & wijze van opvraging - stemming 
	

Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 

M.b.t. het tijdstip van de opvraging van het spaaraandeel wordt voorgestetd om dit als volgt te doen:een eenmatige opvraging 
van 2.400,00 te verdelen volgens de steutel 'alle quotiteiten' verschuldigd tijdens de maand volgend op deze algemene 
vergadering. 

Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming btijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 

3 	Raad van mede-eigendom 

3.1 	Bespreking oprichting en samenstelling raad van mede-eigendom 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
stemming. 	 0 	 686 	 0 

Telling 	0 van 686 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Verworpen 

Niet akkoord: 

Niettegenstaande het binnen deze vereniging van mede-eigenaars wettelijk gezien niet verplicht is om een raad van 
mede-eigendom te hebben, wordt gevraagd om toch een raad op te richten. Indien hiertoe wordt bestist, dan is het aangewezen 
dat de raad uit een oneven aantat teden bestaat, waarbij een ervan wordt aangeduid als voorzitter. Deze taatste zal dan als 
communicatiekanaat tussen de VME en de syndicus optreden.Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming 
btijkt dat de atgemene vergadering dat er geen raad moet worden opgericht. 
- De Algemene vergardering kiest ervoor om geen Raad van Mede-eigendom te verkiezen. 

3.2 	Verkiezing van de leden van de raad van mede-eigendom - stemming per 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
kandidaat voor de raad. 	 0 	 686 	 0 

Telling 	0 van 686 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Verworpen 

Niet akkoord: 

Dit punt vervalt gezien het resultaat van de stemming in punt 3.1. 
Volgende personen stellen zich kandidaat voor de raad van mede-eigendom voor het lopende werkjaar: De heer/mevrouw #; De 
heer/mevrouw # Er wordt, per kandidaat, overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met de kandidatuur van: De heer/mevrouw # Oil de stemming btijkt tevens 
dat de algemene vergadering NIET akkoord gaat met de kandidatuur van: De heer/mevrouw # Deze persoon/personen worden dus 
niet verkozen. 

4 	Juridisch: Coordinatie tekst en tweetatigheid van de basisakte 

De syndicus wijst op de bestissingen van de votgende algemene vergaderingen: 
- 23/04/2018 punt 6 (Basisakte aan te passen aan nieuwe wetgeving) 
- 15/04/2019 punt 7 (opstellen van het RIO, dewelke niet meer in de Basisakte wordt opgenomen) 

4.1 	Offerte Coordinatie tekst en tweetaligheid van de basisakte - bespreking 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
en stemming 	 0 	 0 	 686 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Verworpen 
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Onthouding van: 

De syndicus heeft een offerte opgevraagd aan 	 die beroepshalve in onderaanneming van verschillende notarissen 

basisaktes opstelt en wijzigd. Hij is een deskuhuige in Meoe-eigendom a Statuten van gebouwen. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergaderine met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid zich onthoudt met het toevertrouwen van deze opdracht aan 
- De zaken die moeten worden aangepast gaan opgesomt worden. 

- De aanpassing van de verdeling van de kosten van de lift. 
- Een mail zal worden verzonden naar aile mede eigenaars voor hun goedkeuring van de aanpassing van de basisakte. 

4.2 	Financiering Cotirdinatie tekst en tweetaligheid van de basisakte 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

bespreking en stemming 	 0 	 0 	 686 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Verworpen 

Onthouding van: 

De syndicus stelt voor om dit project te financieren via een eenmalige provisie van 6.000,00 te verdelen volgens alle 

quotiteiten. 
Na toetichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 

benodigde gekwalificeerde meerderheid het voorstet aanvaard . 

5 	Technisch 

5.1 	Renovatie inkomhal 

De inkomhal wordt voltedig gerenoveerd volgens de plannen die werden voorgesteld door de architect en besproken op de vorige 
algemene vergadering. Op deze algemene vergadering van 16/12/2022 werden met een overgrote meerderheid deze werken 
goedgekeurd. Op 08/07/2022 werd de bouwaanvraag door de gemeente Sint-Joost-ten-Noode goedgekeurd. Daaropvolgend waren 
er verschillende werkvergadering waarop de stand van zaken door de architect werd toegelicht. De grootste moeilijkheid was het 
bekomen van de noodzakelijke offertes. Uiteindelijk is de architect erin geslaagd om alle noodzakelijke offertes te bekomen en 

kon de syndicus dit agendapunt op de algemene vergadering plaatsen. De architect Licht het project verder toe. 

Renovatie inkomhal: bespreking offertes en beslissing uitvoerders - Akkoord Niet akkrd 	Onthouding 

bespreking en stemming 686 0 0 

Telling 	686 van 686 	 Resultaat 	100,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 Besluit Aangenomen 

De architect Licht de verschillende offertes toe en stelt voor om de volgende leveranciers te weerhouden: 

1. Studiebureau: PFC-INGENIEURS 
2. bis Vitrines: VITRACO en CRH 
3. Staalconstructie: GI's EFFECT of THINK CONSTRUCT 

4. Afwerking: THINK CONSTRUCTION 
5. Toegang Et controle: E SAFE en WATCHGUARD en ... 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de bijgevoegde stemformulieren blijkt dat de algemene vergadering er met 

de benodigde gekwalificeerde meerderheid mee akkoord gaat om de volgende leveranciers te weerhouden en geeft aan de 

syndicus het mandaat om de offertes te tekenen en terug te bezorgen aan de architect: 

1. Studiebureau: PFC-INGENIEURS 

2. bis Vitrines: VITRACO en CRH 

3. Staalconstructie: GI's EFFECT of THINK CONSTRUCT (naargelang de duurtijd van levering van materiaat) 

4. Afwerking: THINK CONSTRUCTION 
5. Toegang Et controle: E SAFE en WATCHGUARD en luminaire decoratie 

5.1.1 

5.1.2 	Renovatie inkomhal: bespreking budget en bepalen wijze van financiering 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

- bespreking en stemming 	 686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Aangenomen 
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Gezien het totale project (zonder de meerwerken, kosten architect en veiligheidscoOrdinator gerekend) komt op 200.000,00 
(BTW 21% inclusief), stelt de syndicus voor om het project volledig te financieren via het opvragen van een extra provisies bij de 
mede-eigenaars voor een totale som van 200.000,00 euro, verdeelt volgens de verdeelsteutel alle quotiteiten. 
- De Algemene vergadering beslist met de nodige meerderheid om de werken te financieren met een eenmatige provisie. 
De Algemene Vergadering gaat er ook mee akkoord dat het geld voor 01/10/2023 op de rekening van de VME moet staan. Zolang 
het geld niet op de rekening staat start men niet met de werkzaamheden.. 
- Mede-eigenaars die niet over de nodige financiele middelen beschikken, wordt gevraagd om een persoonlijke [ening aan te 
gaan bij hun persoontijke bank. 

5.1.3 	Renovatie inkomhal: afsluiten verzekering ABR (Aile bouwplaatsrisico's) - 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
bespreking en stemming 	 686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Aangenomen 

De syndicus stelt voor om een afzondertijke ABR-polis af te stuiten om een verzekeringsdekking te genieten tijdens de werken. 
Aannemers en onderaannemers dienen zicht zelf te verzekeren (ABR, BA, ..) maar een ABR afgesloten door de bouwheer (in dit 
geval de VME CENTRE MADOU) zetf, zorgt er voor dat hij/zij sneller kan beschikken over de noodzakelijke financiete middellen 
om de schades te compenseren, dan afhankelijk te zijn van een jarenlange juridische procedure die moet bepalen wie er 
verantwoordelijke was voor het onstaan van de schade. 

Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid het voorstel aanvaard . 

5.1.4 	Renovatie inkomhai: gedenkplaat Jean-Baptiste Madou 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Aangenomen 

Ofschoon er in Brussel een plein, een verkeerstunnel, een torengebouw en zelfs een metrostation naar hem is vernoemd, weten 
de dag van vandaag nog stechts weinigen wie nu precies Jean-Baptiste Madou (Brussel, 3 februari 1796 - aldaar, 3 april 1877) was 
en waarom hij zo verankerd is in het stadsbeeld. Hij was een van de meest getalenteerde en veetzijdige kunstenaars (schilder, 
illustrator, lithograaf en etser) van de negentiende eeuw uit Brussel. Het huis dat vroeger stond op het Madouplein 8 was de 
woonplaats (1864-1877) van Jean-Baptiste Madou. 
De syndicus stelt voor om een gedenkplaat (print op Acryl of Atiuminium; maximaal A3-formaat) in de buurt van de lift op te 
hangen met een klein woordje uitleg over het leven en werken van de schilder in beide tandstalen. Het geschatte budget voor 
deze gedenkplaat is 350 euro. 

Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid het voorstel aanvaard . 

5.1.5 	Renovatie inkomhal: definitieve oplevering 

De syndicus meldt dat de architect gemandateerd is om de werken definitief op te leveren in het bijzijn van de syndicus. Tijdens 
het tijdstip van de oplevering zullen ook aile mede-eigenaars de kans krijgen om aanwezig te zijn. 

5.2 	Opname Et berekening waterverbruik 
	

1111111116, 
De kostprijs van het water wordt heden verdeeld door de toepassing van de verdeelsleutet "Alle Quotiteiten", dewelke niet het 
juste verbruik weergeeft per mede-eigenaar. 

5.2.1 	Opname Et berekening waterverbruik - bespreking en stemming 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Aangenomen 

Daarom stelt de syndicus voor om watertellers te plaatsen, zijnde 10 koudwatertellers en 1 warmwatertetler. Er wordt immers 
maar door een mede-eigenaar warm water verbruikt. 

Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid het voorstel aanvaard . 
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Opname a berekening waterverbruik / huurovereenkomst - bespreking en Akkoord Niet akkrd 	Onthouding 
stemming 686 0 0 

Telling 	686 van 686 	 Resultaat 	100,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 Besluit Aangenomen 

De syndicus stelt voor om de watertellers te huren zoals in de offerte van ISTA wordt voorgesteld. 

Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid het voorstel aanvaard 

5.2.3 	Opname a berekening waterverbruik / plaatsing - bespreking en stemming 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen verelst 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 

De syndicus stelt voor om de watertellers te laten plaatsen in regie door de loodgieter 	 lie al werken in het 

gebouw heeft uitgevoerd) en de kosten van deze plaatsing te verdelen volgens 1/11de (tien mede-eigenaars en 11 tellers) 

volgens waar de tellers werden geplaatst. 
Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 

benodigde gekwalificeerde meerderheid het voorstel aanvaard . 

5.3 	Status van het gebouw 

5.3.1 	Materiaal op dak op nabijgelegen gebouw: status 

Via de rechtsbijstandverzekeraar van het gebouw Madou 6 werd er melding gemaakt dat er op hun dak nog verschillende 
restanten van een afgebroken publiciteit, die afkomstig zouden zijn van Madou 8. Het is echter niet duidelijk van wie deze 

restanten afkomstig zijn. De syndicus heeft daarom gaan zoeken naar oude foto's van het gebouw. Op een foto van +/- 2011 is er 

een publiciteit (GB, die beneden een winkel hadden) die enkel op het gebouw Madou 6 staan. De syndicus heeft dan ook laten 
weten aan de syndicus van het nabijgelegen gebouw dat de kosten niet kunnen verhaal worden op Madou 8. 

5.3.2 	Zendmast: status 

Er is jammer genoeg nog steeds geen concrete datum voor de realisatie van dit project. Telenet heeft het beheer van haar 

antenne netwerk overgedragen aan Belgium Tower Partners (BTP). De bouw van de zendmast staat op de planning voor 

2024-2025. 

5.3.3 	Kelder - opruiming: status Et van wie zijn de kelders 

De kelder werd grondig opgeruimd. 
Wel werd er vastgesteld dat daags nadien er terug groot huisvuil in de kelder stond. Dat kan niet de bedoeling zijn! De 
gemeenschap moet niet blijvend opdraaien voor het achterlaten van de rommel door de occupanten. 

Er wordt opnieuw verzocht om de privatieve kelders ook leeg te maken. Tenslotte deelt de syndicus mee van wie (volgens zijn 

gegevens) welke kelder is: 

KO1 
K02 
VP 
K03 
K04 
K05 
K06 
K07 
VP 
K08 
KO9 
K10 
K11 
K12 
K13 
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5.3.4 	Lekken in afvoeren in verticale technische schachten: status & 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
financiering 	 0 	 0 	 686 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Verworpen 

Onthouding van: 

In een technische koker zijn er verschillende tekken. Als gevolg hiervan moest er bij hoogdringendheid herstellingen gebeuren. 
De syndicus heeft per e-mail aile mede-eigenaars hiervan op de hoogte gebracht. De herstelling was begroot (volgens offerte) op 
€ 18.590,75. Om dit te financieren stelt de syndicus voor om dit te doen via het reservefonds / een bijkomende provisie op te 
vragen, betaalbaar binnen de maand na deze vergadering. 
Na toelichting en bespreking ervan, wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde 
meerderheid het voorstel aanvaard . 
- Elke mede-eigenaars dient zelf een offerte door te geven aan de syndicus voor de afwerkingen die moeten gebeuren na de 
komst van de techniekers. Deze offertes worden dan aan de verzekering toegestuurd. 

6 	Syndicus - aanstelling/vernieuwing mandaat 

6.1 	Vernieuwen mandaat Copper-Douwes & C° als syndicus - bepalen duurtijd 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
mandaat - goedkeuring inhoud v/d nieuwe beheersovereenkomst - 	 686 	 0 	 0 
stemming. 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Copper-Douwes Ft Co stelt voor om een contract aan te gaan voor twee jaar om te eindigen een maand volgend op de wettelijke 
veertiendaagse periode, zijnde 15/05/2025. Tijdig en voorafgaand aan deze vergadering werd aan de eigenaars inzage verleend 
in het nieuwe syndicuscontract en de nieuwe tarieflijst voor aanvutlende prestaties. Na bespreking wordt overgegaan tot 
stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid het mandaat van 
Copper-Douwe & Co vernieuwt. Dit voor een periode van twee jaar. De vergadering verklaart zich akkoord met de voorwaarden 
opgenomen in de schriftetijke overeenkomst en met de gevoegde tariefkaart. 

6.2 	Mandateren van de voorzitter van de AV of een andere persoon om de 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
nieuwe beheersovereenkomst te ondertekenen - stemming. 	 686 	 0 	 0 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	 Besluit Aangenomen 

Om te vermijden dat alle eigenaars de overeenkomst moet ondertekenen, wordt voorgesteld om de voorzitter van de VME Centre 
Madou te mandateren. Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met 
de benodigde gekwalificeerde meerderheid het mandaat aan de voorzitter van VME Centre Madou verleent om de overeenkomst 
te ondertekenen. 

7 	Beleidssuggesties-varia 

7.1 	Stand van zaken lopende schadedossiers 

Tijdens de Algemene Vergardering werd de beheerder gezegd dat er nog een afvoerbuis van de verluchting van WC's (5de 
verdieping) schade teidt. Er werd reeds een offerte opgevraagd maar deze hebben Been redelijke prijzen. Nieuwe offertes 
worden opgevraagd. 

7.2 	Vermoedelijke datum van de volgende Algemene Vergadering (periode van 15 dagen) 

De algemene vergadering geeft er de voorkeur aan om, indien mogelijk, de eerstvolgende jaarlijkse algemene vergadering in de 
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periode 01/04/2024 - 15/04/2024 te houden.  

7.3 	AJ1 (Jere 

De algemene vergardering wijst erop dat Luk Raekelboom en de rekening commissaris (Paul Van Damme) enorme veel tijd 
besteden aan werken die de Syndicus zou moeten uitvoeren, er wordt gevraagd of er een eventuele compensatie in de toekomst 
worden voorzien. 

Pag.: 9/10 



Handtekening 

VERSLAG ALGEMENE VERGADERING 
	

Pag.: 10/10 

Datum: 07-08-2023 om 14:00 

ALGEMENE VERGADERING - SLOT 

De voorzitter dankt aile mede-eigenaars voor hun aanwezigheid (of gegeven volmacht) en de constructieve gesprekken tijdens deze 
vergadering. 
De vergadering stuit op 07/08/2023 om 17:00 uur. 

Gelezen en goedgekeurd 

Datum 	Naam 

07/08/2023 Luk Raekelboom 
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ALGEMENE VERGADERING - AANWEZIGHEIDSLIJST BIJ AANVANG VAN DE VERGADERING 

Deelnemer 	 Kavel(s) Aanw Van Tot Afst Schr Gevolmachtigde Aandelen 

FO 0 0 

0 0 0 

El 0 0 

10 00 
I 

El 0 0 

El 0 CI 

El 0 0 

De stemming is rechtsgeldig. 

Aantal aanwezig 	6 

Aandelen aanwezig 945 

Van totaal 	7 

Van totaal 	996 	Aandelen % 94.88% 

ALGEMENE VERGADERING - TELLING VAN DE STEMMEN 

Nr 	Agendapunt 

0 	Verwelkoming - ondertekening van de aanwezigheidslijst - nazicht volmachten - vaststellen van het (dubbele) 
meerderheidsquorum 

1Bij aanvang van de algemene vergadering wordt het aanwezigheidsregister ondertekend en worden de volmachten in ontvangst 
genomen. Uit de ondertekende aanwezigheidslijst blijkt dat aan de wettelijke criteria wordt voldaan. De algemene vergadering kan 
rechtsgeldig doorgaan en beslissingen treffen. 

De vergadering wordt geopend om 14:30 uur. 

Normaal dient de jaarlijkse Algemene Vergadering pleats te hebben in de veertiendaagse periode van 01/04-15/04, maar gezien 
I de grote werken die op til staan, vindt het de syndicus opportuun om nu al samen te komen. Vandaar dat ook de architect 

I

van het project mee wordt uitgenodigd op deze vergadering. Door de aanwezige mede-eigenaars worden er geen bezaren 
geuit. 

Verkiezing van de voorzitter en secretaris van de algemene vergadering Akkoord 	 Niet akkrd 	Onthouding 

858 	 0 	 0 

 

Telling 	858 van 858 Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

De heer 	 wordt door de algemene vergadering aangeduid als voorzitter van de vergadering. 
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3.1 	Kwijting aan de rekeningcommissaris Niet akkrd 	Onthouding 
858 	 0 	 0 

Akkoord 
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De syndicus Copper-Douwes & Co, vertegenwoordigd door de heer . 	 , wordt aangesteld als secretaris voor het 
opmaken van de notulen. 
De voorzitter en de secretaris warden met de benodigde gekwalificeerde meerderheid verkozen door de algemene vergadering. 

2 	Versleg rekeningcommissaris en goedkeuring van de rekeningen en de 	Akkoord 	 Niet akkrd 	Onthouding 
balans voor het.  boekjaar 01/01/2023 - 31/12/2023 	 858 	 0 	 0 

Telling 	858 van 858 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen verelst 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

De rekeningen voor het boekjaar 01/01/2023 - 31/1212023 werden voorafgaand aan de algemene vergadering gecontroleerd door de 
rekencommissaris. De individuele afrekeningen werd voorafgaand aan de algemene vergadering overgemaakt aan elke mede-
elgenaar. 
De rekeningcommissaris, de hoer 	 brengt verslag uit aan de algemene vergadering (commissarisverslag werd 
vooraf overgemaakt aan aile mede-eigenaars) over zijn bevindingen met betrekking tot de controle van de rP6enincien en de balans. 
Hierin wordt voorgesteld om een oplossing to zoeken om de schulden aan de da 4."--H.-.i,mrlaars 	 € 1.259,80 en 

E 863,45), waarvan er geen contactgegevens zijn en de leverancier 	 t.b.v. € 1.804, 11 kvereffend sinds 
2017). De syndicus stelt voor om daze bedragen toe to voegen bij het reservefonds. 
Op basis van de versiaggeving van de rekeningcommissaris(sen) word/ voorgesteld om de rekeningen en de balans goed te keuren. 
Llit de stemming blijkt dat de algemene vergadering voor het afgelopen boekjaar met de benodigde gekwalificeerde meerderheid de 
rekeningen en de balans goedkeurt, De (duurzame) schulden die hierooven warden vermeld, worden toegevoegd aan het 
reservefonds. 
Het individuele saldo van elke mede-eigenaar is te betalen binnen een termijn van 15 dagen (te rekenen vanaf heden, datum 
goedkeuring). I-let saldo in het voordeel van een mede-eigenaar zal binnen dezelfde termijn terugbetaald worden. Dit onder 
voorbehoud dat de andere eigenaars tijdig hun afrekening betalen en/of wanneer er voldoende geld staat op de zichtrekening van de 
VME. Er wordt aan de mede-eigenaars, die recht hebben op een tegoed, gevraagd om geen verrekeningen uit te voeren met reeds 
opgevraagde voorschol in het nieuwe boekjaar. 

2.1 	Toelichting schadebeding bij achterstallige betalingen en betalingsvoorwaarden 

Aan de algemene vergadering wordt de volgende rappelprocedure door de syndicus herhaald: 
Rappel niveau 1 
Gewone rappel via e-mail en/of gewone post (geen kosten). Deze wordt verstuurd indien uiterliJk 7 kalenderdagen na het verstrijken 
van de vervaldag wanneer het aandeel in de afrekening, de periodieke provisie, het aandeel in een extra provisie en/of de bijdrage in 
het reservekapitaal niet werd betaald. 
Rappel niveau 2 
Gewone rappel via e-mail en gewone post (kost van € 15). Deze wordt verstuurd vanaf de 7de dag volgend op de vorige deadline 
Rappel niveau 3 
Aangetekende aanmaning/ingebrekestelling (kost van 50). Deze wordt verstuurd vanaf de 7de dag volgend op de vorige deadline. 

Wanneer na ingebrekestelling niet werd overgegaan tot betaling van het verschuldigde saldo binnen de 7 dagen, wordt de syndicus 
expliciet gemandateerd om het dossier over to maken aan de raadsman. 

Om alto mede-eigenaars ertoe te bewegen om tiidig en correct hun bitdragen te betalen alsook om, neast de gedingkosten zoals de 
deurwaarderskosten, rolrechten en de rechtsplegingsvergoeding wordt aan de algemene vergadering voorgesteld om de volgende 
kosten aan de wanbetaler privatief door to rekenen: 
- Invorderingskosten syndicus voor het opstarten van het dossier (= samenstellen stukkenbundel, indien nodig opdrachten advocaat 
en/of deurwaarder, voeren van communicatie met advocaat en/of andere partij(en)), het verder mee opvolgen van het dossier en na 
het voorleggen van een minnelijk akkoord (bijvoorbeeld afbetalingsplan) of gerechtelijke uitspraak (in eerste aanleg), het afsluiten van 
het dossier. 
- Forfaitaire vergoeding naar rato van 10% op de hoofdsom met een minimum van € 250 ten voordele van de VME. 
- Aanrekenen van een conventionele intrest van 8%, to rekenen vanaf de datum van de aangetekende ingebrekestelling. 

3 	Kwijtingen voor het boekjaar 01/01/2023 - 31/12/2023 

Een kwijting (oak wet décharge genoemd) houdt in dat men akkoord is met het gevoerde beleid van de syndicus, raad van mode-
eigendom en rekencommissaris en dat daze organen niet meer aansprakelijk zijn voor hun taken van het vorig boekjaar. Dit getdt 
voor zowei het technische, adminisfralieve ale financiele beleid. De decharge wordt verleend door de algemene vergadering op basis 
van een gewone meerderheid. 

Telling 	858 van 858 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

IDo algemene vergadering verleent kwijting aan de commissaris van de rekeningen voor het afgelopen boekjaar, 
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Akkoord Niet akkrd 	Onthouding 

858 	 0 	 0 
3.2 	Kwijting aan de syndicus Copper-Douwes & Co 

Akkoord Niet akkrd 	Onthouding 

858 	 0 	 0 
4 	Verkiezing van de rekeningcommissaris(sen) 
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Telling 	858 van 858 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

I De algemene vergadering verleent kwijting aan de syndicus Copper-Douwes & Co voor het afgelopen boekjaar. 

Telling 	858 van 858 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Voor het lopende werkjaar, stelt/stellen volgende personen zich kandidaat als rekeningcommissaris(sen): 
Kandidaat 1: 
Kandidaat 2: 
Er wordt overgegaan tot aanduiding van (het college van) de rekeningcommissaris(sen). Na stemming blijkt dat de algemene 
vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met de kandidatuurlmet de kandidaturen van voormelde 
kandidaat/kandidaten. 

5 	Toelichting, evaluatie & beslissing over de verschillende (onderhouds-)contracten 

Er zijn een aantal onderhoudscontracten van toepassing, met name: 
- AWC (poetsen gem eenschappelijke delen) 

• - Cloud Computer Company (extranet) 
- Engie (gas en elektriciteit) 
- Ista (berekening verbruik verwarming en water) 

, - Kone Belgium (onderhoud lift) 
- Somat Fie NV (brandveiligheid) 

I - Vincotte (keuring lift en centrale verwarming) 
- Vivaqua (drinkwater) 
- AG (brand polis) 
- DAS (rechtsbijstand) 
- AXA BELGIUM (BA verzekering) 

Na rondvraag bij de mede-eigenaars is er een algemene tevredenheid over de verschillende firrna's waarmee een contract werd 
afgesloten. Er zijn echter twee contract die opnieuw dienen geevalueerd te worden. (zie punt 5.1 en 5.2) 

5.1 	Onderhoudscontract - Lift: voorstet firma 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

0 	 858 	 0 

Telling 	0 van 858 
	

Resultaat 0,0 % 
	

Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Verworpen 

Niet akkoord: 

Er was een algemene ontevredenheid over de slechte communicatie en de trage reactietijd van de firma , 	. De lift is bijna 
een maand buiten gebruik geweest omdat er een veiligheidsissue was in de liftput. Om dit probleem op te lossen moest 
een beslissing plaatsen waarbij de verwachte levering pas die maand later zou plaatsvinden. Met hun technisch team hen. 

dan uiteindelijk (ruimschoots te laat) een oplossing gevonden. 

Daarom werd er door de voorzitter de firma I 	' aangesproken. De syndicus heeft met deze onderhoudsfirma 
hoofdzakelijk goede ervaringen en er werd een offerte voor het onderhoud opgevraagd. Een omniumcontract zoals bij I 
is echter niet mogelijk. Om een onderhoudscontract te kunnen opstarten dient er wel eerst een GSM-module geplaatst te 

I worden. 

De vergadering geeft de opdracht aan de syndicus om 	aan te schrijven met de vraag een maand te crediteren als 
commerciele tussenkomst. 

Na bespreking van dit punt wordt overgegaan tot de stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid beide offertes niet goedkeurt. 	zal het onderhoud van de lift verder doen. 

5.2 	Brandverzekering: voorstel 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

858 	 0 	 0 

Telling 	858 van 858 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 
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Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen Telling 	686 van 686 

Onthouding van: 

Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
686 	 0 	 172 

5.5 	Onderhoudscontract - Afvoeren: voorstel firma 

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen Telling 	686 van 686 

Onthouding van: 

5.4 	Onderhoudscontract - Alarm gasinstallatie: voorstel firma 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
686 	 0 	 172 

Er is op dit ogenblik geen onderhoudscontract voor de centrale verwarming. 

De syndicus heeft met deze onderhoudsfirma hoofdzakelijk goede ervaringen en er werd een offerte voor het onderhoud 
opgevraagd. Deze offerte wordt besproken. Na bespreking van dit punt wordt overgegaan tot de stemming. Uit de stemming 
blijkt dal de algemene vergadering met de benadigde gekwalificeerde meerderheid de offerte voorlopig niet goedkeurt =dal eerst de 
CV moet in orde gezet worden (zie verder In het verslag). 

Er is op dit ogenblik geen onderhoudscontract voor het alarm van de gasinstallatie. 

De offerte van 	 wordt besproken. Na bespreking van dit punt wordt overgegaan tot de stemming. Uit de stemming 
blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid de offerte goedkeurt. Aan de syndicus wordt 

Imandaat gegeven om deze offerte van 	 te tekenen 

Uit ervaring weten we dat er twee keer per jaar een onderhoud dient te gebeuren van de afvoeren. Nu gebeurt dit op 
afroep omdat de afvoeren verstopt zijn. Daarom stelt de syndicus voor om een onderhoudscontact af met een 
reinigingsfirma die twee keer per jaar langskomt om de afvoeren te reinigen. 

De syndicus heeft met deze onderhoudsfirma hoofdzakelijk goede ervaringen en er werd een offerte voor het onderhoud 
opgevraagd. Deze offerte wordt besproken. Na bespreking van dit punt wordt overgegaan tot de stemming. Uit de stemming 
blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid de offerte goedkeurt. Aan de syndicus wordt 
mandaat gegeven om deze offerte van 	 te tekenen 
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Door de slechte statistlek (vandalisme) heeft de huidige verzekeraar 	 Jeze waarborg uitgesloten. Er dient 
evenwel erop gewezen worden dat glasbreuk niet werd uitgesloten, De synaicus need vervolgens aan Copper & Co (de 
verzekeringsmakelaar) een marktopvraging te doen en een voorstel te formuleren. 	 Nerd weerhouden. 

Na bespreking van dit punt wordt overgegaan tot de stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de 
benodigde gekwalificeerde meerderheid de offerte goedkeurt. Aan de syndicus wordt een mandaat gegeven om deze offerte van 

te tekenen en het contract bij 	 Jp te zeggen tegen de vervaldag. 

5.3 	Onderhoudscontract - Centrale verwarming: voorstel firma 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

0 	 0 	 858 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Onthouding van: 

6 	Toelichting en beslissing van het budget voor het boekjaar 01/01/2024 - 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
31/12/2024 	 686 	 0 	 172 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Onthouding van: 

Het budgetvoorstel m.b.t. de lopende uitgaven werd samen met de dagorde overgemaakt aan de mede-eigenaars. De kosten voor 
het boeklaar 01/01/2024 - 31/12/2024 ziin eeraamd op 48,000.00 EUR. 
De voorschotten dienen overgemaakt te worden op rekening op naam van de vereniging van mede-eigenaars (VME) met toevoeging 
van de gestructureerde mededeling. De opvraging van het eerste maandelijks voorschot/kwartaal zal plaatsvinden op 01/03/2024. 
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Aariciezien dit bedrag elke maand identiek is tot en met de maand na de eerstvolgende algemene 
vergadering vraagt de syndicus aan iedere mede-eigenaar om een doorlopende opdracht bij zijn of 
hear financiele instelling aan te vragen. Dit om onnodige rappelkosten te vermijden. De syndicus 
Licht toe dat de dienst boekhouding eenmalig en dit op 01/03/2024 een aanvraag tot betaling van het 
voorschot uitstuurt en dat nadien elke opvraging via het onlineplatform OpenSyndic consuiteerbaar 

Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid de begroting voor het lopende 
werkjaar goedkeurt. 

7 	Toelichting en beslissing opbouw globaal/ specifiek(e) reservefonds(en) 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
(Opt-out meerderheid: 4/5den) 	 0 	 686 	 172 

Telling 	0 van 686 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Niet akkoord: 

Onthouding van: 

 

Een reservefonds wordt in een VME aangelegd om grate onverwachte werken/herstellingen te kunnen uitvoeren zonder hiervoor een 
extra grate en afzonderlijke opvraging te moeten organiseren. Uiteraard met dien verstande dat het gebruik van een reservefonds 
enkel en alleen kan beslist worden door een algemene of een bijzondere vergadering der mede-eigenaars. 
Geen onbelangrijk gegeven is tevens het feit dat een reservefonds niet kan worden gerecupereerd bij de verkoop van een 
appartement en bijgevolg definitief verworven blijft door de vereniging der mede-eigenaars. 
Door de nieuwe wet op mede-eigendom is het opbouwen van het reservefonds een wettelijke verplichting geworden. Dit minstens 
t.b.v. 5% van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar. 
Er kan evenwel met een 4/5e meerderheid beslist warden om dit reservefonds niet op te bouwen. 
Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid beslist om het reservefonds niet 
op te bouwen. 

  

   

        

7.1 	Toelichting en beslissing bedrag opbouw reservefonds 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

0 	 686 	 172 

 

 

Telling 	0 van 686 
	

Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Niet akkoord: 

  

 

Onthouding van: 

      

 

' Er wordt voorgesteld om het reservefonds op te bouwen ten bedrage van E 4.800,00 EUR, dewelke 10% is van de jaarbegroting 
Gaat de algemene vergadering niet akkoord met het voorgestelde bedrag, dan wordt het minimum bedrag dat door de wet wordt 
opgelegd, in aanmerking genomen. Op basis van de tijdens het voorbije boekjaar betaalde gewone gemeenschappelijke lasten, 
bedraagt dit minimumbedrag: 2.400,00 EUR (= 5% van 48.000,00 EUR). 
Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering Dit jaar geen extra starting dient te gebeuren in het reservefonds. De belangrijke 
investeringenswerken vragen al zware inspanningen van aile mede-eigenaars. 

  

   

        

7.2 	Tijdstip & wize van opvraging voor opbouw reservefonds 	 Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

0 	 686 	 172 

 

 

Telling 	0 van 686 
	

Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Niet akkoord: 

  

 

Onthouding van: 

      

 

Ott punt vervalt gezien het resultaat van de stemming uit punten 7 en 7.1. 

      

        

        

8 	Juridisch: Coordinatie tekst en tweetaligheid van de basisakte: opvragen 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
provisie 	 686 	 0 	 172 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 
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Onthouding van: 

De syndicus wijst op de beslissingen van de volgende algemene vergaderingen: 
- 23/04/2018 punt 6 (Basisakte aan te passen aan nieuwe wetgeving) 
- 15/04/2019 punt 7 (opstellen van het RIO, dewelke niet meer in de Basisakte wordt opgenomen) 

- 07/08/2023 punt 4 (Coordinatie tekst en tweetaligheid van de basisakte) 
Er werd op de laatste vergadering van 07/08/2023 geen duldelijke verslaggeving opgesteld i.v.m. de fianciering van dit project. De 
syndicus herneemt bijgevolg dit punt op deze vergadering en stelt voor om een provisie € 4.800,00 op te vragen voor de financiering 
van dit project. 	

. 	. 
' 	- 	ieeft al de voorbereidende werken gedaan na de betaling van de eerste schijf van 2.420,00 euro, 

zodat de teksten al door de mede-eigenaars kunnen nagelezen warden, maar dan dient er een volgende schljf van 2.420,00 te 
worden betaald aan ' 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid beslist om een provisie van € 4.800,00 op te vragen, dewelke verdeeld wordt volgens de sleutel "alle 
quotiteiten". Deze provisie zal in twee keer opgevraagd worden wanneer de facturen dienen betaald te worden. 

9 	Techniich: Renovatie Hat 

De inkomhal wordt volledig gerenoveerd volgens de plannen die werden vaorgesteld door de architect en besproken op de 
vorige algemene vergaderingen. 
De aanwezige architect Licht de planning toe aan de vergadering. Deze planning werd ter beschikking gesteld aan de 
aanwezige mede-eigenaars. 

9.1 	Renovatie Hal: het budget 

Er werd initieel een budget begroot op € 200.000,00 door de architect. Op basis hiervan heeft de syndicus een reserve 
aangelegd van 200.000,00. Eens deze reserve er was, heeft de syndicus de opdracht gegeven aan de architect om een 
planning op te stellen en het budget te actualiseren. 
Bij de opstelling van het oorspronkelijke budget door de architect werd er geen rekening gehouden dat er ook een budget 
moet voorzien worden voor het ereloon van de architect. Anderzijds zijn de uitgaven hoger  dan initieel begroot en 
tenslotte moet er 21% BTW toegepast worden en geen 6%. Aan de mede-eigenaars werd een budget vooraf aan deze 
vergadering gestuurd met de meest actuele cijfers. 

9.1.1 	Renovatie Hal: Bespreking en beslissing voor een bijkomende provisies Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 172 

 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Beslult Aangenomen 

Onthouding van: 

De syndicus stelt voor om een extra budget op te vragen van € 60.000,00 om de werken aan de hal te kunnen betalen. Een 
mede-eigenaar stelt voor om de opvragingen te spreiden over een aantal maanden. De opvraging wordt gedaan volgens de 
sleutel "elle quotiteiten", betaalbaar binnen de veertien dagen. 

Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwallficeerde meerderheid beslist om een extra provisie van € 60.000,00 op te vragen, de'velke verdeeld wordt volgens de sleutel 
"elle quotitelten". De opvraging zal in drie schiiven van E 20.000.00 gebeuren op 01/08/2024, 01/09/2024 en 01/10/2024 zodat alle 
facturen tijdig kunnen betaald warden. 

10 
	

Toelichting en beslissing diverse uit te voeren gemeenschappelijke werken en eventuele mandatering ervan. 

10.1 	Centrale verwarming 

[lilt het verslag van de tweejaarlijkse keuring door 	)1ijkt dat de huidige Centrale Verwarmingsinstallatie niet meer conform is 
de huidige wetgeving. 

10.1.1 	Centrale Verwarming: ToelichtIng en beslissing uitvoering werken en keuze 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
leverancler 

0 	 0 	 858 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Verworpen 

Onthouding van: 

l Er werd al een offerte opgevraagd aan 	 ; om de installatie conform te maken. Deze geschatte kosten bedragen 
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Er werden twee offertes opgevraagd. Een door de syndicus en een door de uitbater van de krantenwinkel: 
- Underrecontruction: € 9.038,55 (BTW 21% inclusief) 

: € 8.324,80 (21% BTW inclusief) 
De synoicus heeft geen ervaring met de firma II, 	, maar gezien het verschit in prijs is het aangewezen om te kiezen 
voor de goedkoopste. 
Er zat wet tangs de lokaten van EXKI moeten gegaan worden om de werken te kunnen uitvoeren. De toegang tot het 
dak is gelegen in het restaurant van EXKI. De aannemer dient dus qua planning te overleggen met EXKI, zodat op 
drukke momenten niet door het restaurant moet 'gelopen' worden. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwatificeerde meerderheid beslist om deze werken te laten uitvoeren door de firma Underrecontruction. De syndicus krijgt het 
mandaat om de offerte te tekenen. 

Er werden bij hoogdringendheid herstellingswerken uitgevoerd aan het dak van de veranda van de krantenwinket. Maar 
gezien de toestand van dit dak is het aangewezen om het volledige dak te vernieuwen. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkt dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid beslist om deze werken uit te voeren 

Telling 	600 van 600 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Onthouding van: 
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10.2.2 	Veranda (krantenwinkel): Toelichting offertes en keuze leverancier Nief akkrd 	Onthouding 

600 	 0 	 258 

Akkoord 
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43.115,25 euro (inclusief 21% BTW). Gezien daze werken de in het Reglement van Interne bepaalde bedrag van € 25.000,00 
overschrijdt, dient de opvolgina te worden toevertrouwd aan een expert. De zaakvoeder van 	 _ nerd zijn offerte toe. Hij 
wijst erop dat de isolatie van de buizen nog niet inbegrepen is. Hij heeft hiervoor nag een offerte aangevraagd bij een firma waarmee 
hij steeds samenwerkt. 
De syndicus heeft de expert mr. t 	gecontacteerd die in 2018-2019 de werken aan de Centrate Werken heeft begeleid. De 
vergadering is echter niet akkoord om de hear - 	opnieuw een mandaat te geven. 

I Aan de syndicus wordt gevraagd of er geen verhaal kan gehaald worden bij de vorige installateur? De juristen (mede-eigenaars) 
aanwezig op deze vergadering zijn echter van oordeel dat dit quasi onmogelijk is. 
- De algemene vergadering vraagt minstens een bijkomende offerte. 
- De syndicus stelt voor om de heren 	 en 	. 3 te mandateren voor het kiezen van de leverancier na ontvangst 
van de tweede offerte. 
Uit de stemming blijkt dal de algemene vergadering gear benodigde gekwalificeerde meerderheid heeft om de werken te laten 
uitvoeren en bijgevolg een tweede offerte af to wachten. De heren j 	 kriigen het mandaat van de 
alaemene vercadenna voor het kiezen van de leverancier na ontvangst van de tweede offerte. Lij (via de syndicus) zullen vooraf de 
andere mede-eigenaars contacteren om hen advies te vragen. 

10.1.2 	Centrale Verwarrning: Toelichting en beslissing wijze van financiering van de 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
werken 	 0 	 0 	 858 

Telling 	0 van 0 	 Resultaat 0,0 % 	Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Verworpen 

Onthouding van: 	 3 

De syndicus stelt voor om de werken te financieren via een eenmalige extra opvraging van 43.000,00 euro pro rata de aandelen in de 
mede-eigendom en de kosten te boeken op de verdeelsieutel "ate quotiteiten". 
Uit de stemming blijkt dat de atgemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid nog niet akkoord gaat met het 
voorstel van de syndicus. De tweede offerte dient eerst in het bezit te zijn alvorens het uiteindelijke bedrag kan bepaald worden. Zie 
ook punt 10.1 van dit verstag_ 

10.2 	Veranda (krantenwinket) 

10.2.1 	Veranda (krantenwinket): Toelichting en beslissing uitvoering werken aan 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 
de veranda 	 600 	 0 	 258 

Telling 	600 van 600 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 2/3 	 Besluit Aangenomen 

Onthouding van: 
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10.2.3 	Veranda (krantenwinkel): Toelichting en bestissing wilze van financiering 	Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

van de werken 	 600 	 0 	 258 

Telling 	600 van 600 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 50% + 1 	Besluit Aangenomen 

Onthouding van: 

De syndicus stelt voor om de werken te financieren via een eenmalige extra opvraging van 9.000,00 euro pro rata de aandelen in de 
mede-eigendom en de kosten te boeken op de verdeelsleutel "alle quotiteiten". 
Uit de stemming btijkt dat de algemene vergadering met de benodigde gekwalificeerde meerderheid akkoord gaat met het voorstel 
van de syndicus. 

11 	Bestemmingswitziging kelder VP (tussen kelder 2 - 3) Akkoord 	Niet akkrd 	Onthouding 

686 	 0 	 172 

 

Telling 	686 van 686 
	

Resultaat 100,0 % Aandelen vereist 4/5 	 Besluit Aangenomen 

Onthouding van: 

De privatieve waterverzachter van EXKI staat in het (gemeenschappelijke) tokaat van de Centrale Verwarming. Omdat dit 

lokaat moet afgestoten warden (met een branddeur) en dit tokaal alleen toegangketijk is voor bevoegden, kan deze 

waterverzachter niet meer onderhouden worden en moot bijgevotg verplaatst worden. De syndicus stett voor om deze 

waterverzachter near de kelder VP  (tussen kelder 2 - 3) te laten verhuizen op kosten van EXKI. Opdat EXKI zijn 

waterverzachter opnieuw in een andere gemeenschappelijke ruimte zal ptaatsten (zij hebben zeif geen kelder) moot dit 

ter goedkeuring te worden voorgetegd aan een algemene vergadering. Een bestemmingswijziging moet goedgekeurd 
worden met minimaat 4/5 van de aanwezige mede-eigenaars. 
De syndicus wijst erop dat dit een voorlopige optossing is zodat EXKI atetrnatieve kan onderzoeken. 
Na bespreking wordt overgegaan tot stemming. Uit de stemming blijkl dat de algemene vergadering met de benodigde 
gekwalificeerde meerderheid beslist om toelating te geven aan EXKI om zijn waterverzachter te plaatsen in kelder VP (tussen de 
kelders 2-3) met een tildelljk karakter. De verplaatsing moot echter uitgevoerd zijn voor de werken aan de Centrale Verwarming zijn 
afgerond. 

12 	Valle 

De mede-elgenaars & de syndicus brengen de volgende punten aan (waarover heden niet kan beslist warden): 

- Tijdens eon recent bezoek aan het gebouw heeft de syndicus vaslgesteld dat er zich twee koudwatertellers zich in het gebouw 
bevinden. Een die het water meet dat longs de ontkalker loopt near EXKI en een meter die naar de krantenwinkel en de verschillende 
verdiepingen loopt. De syndicus deelt tljdens de vergadering een overzicht van de evoluties (31/01/2024 - 20/02/2024) van de meters 
ult en moet vaststellen dat op doze korte oeriode tot Lilting komt dal EXKI 80.2% van het water verbruikt en de ovenge mede-
eigenaars 19.8%.  Foi kan echter niet voor de voile 100% bevestigen dat dezelfde vaststelling zal gedaan warden als de 
evaluatieperiode een jaar is 	verklaart waarom sommige mede-eigenaars een hoge waterfactuur heoben en quasi geen water 
verbruiken. De syndicus meIdt ook dat nieuwe meters zulien geplaatst warden door Techem. die in de toekomst ook de Kasten van 
het koud water zullen verdeten. 

- Er werd publiciteit aangebracht oo de aevel van het gebouw. Een mede-eigenaar wijst crop dat de basisakte verbiedt dat er 
publiciteit wordt aangebracht op de gevel. Zie art 51 en 63. Aan de syndicus wordt gevraagd dit verder te onderzoeken en de nodige 
steepen te ondernemen daar dit aan alle mede-eigenaars mee to delen, zodat ze het nodige kunnen doen om zich conform de 
basisakte (en/of Regelement van Interne Orde). 

De voorzitler dankt alle aanwezige mede-eigenaars voor hun constructieve bijdrage aan deze vergadering. 

De vergadering neemt een einde om 17:15 uur. 
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ALGEMENE VERGADER1NG - SLOT 

Gelezen en goedgekeurd 

Datum 	Naam 	 Handtekening 
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ASSEMBLEE GENERALE - USTE DE PRESENCE AU DEBUT DE L'ASSEMBLEE 

Participant Parcelle(s) Aanw De Pour Afst Schr Proxy Actions 	I 

Z 0 0 
I 

0 0 0 

0 0 CI 
I 

RI 0 0 

D 0 0 

El 0 0 

10 0 0 	. 

Le vote est juridiquement valable. 

Nombre de personnes présentes 	6 	 Sur le total 7 

Actions détenues 	945 	 Sur le total 	996 
	

Pourcentage d'actions 94.88% 

ASSEMBLEE GENERALE - DECOMPTE DES VOIX 

Non. 	Point de Tordre du jour 
- - 	- 
0 	Accueil - signature de la liste de presence - verification des procurations - determination du quorum (double majorite) 

Au debut de l'assemblee generale, la feuille de presence est signee et les procurations sont revues. Le registre des presences signé 
montre que les criteres légaux sont remplis. L'assemblee generale peut valablement se dérouler et prendre des decisions. 

La reunion s'est ouverte a 14h30. 

Normalement, l'assemblee generale annuelle devrait avoir lieu dans Is quinzaine du 01/04-15/04, mais compte tenu des importants 
travaux a venir, le syndic estime quit est opportun de se réunir maintenant. C'est pourquoi l'architecte du projet est 
egalement invite a cette reunion. Aucune objection n'a été soulevée par les copropriétaires presents. 

1 
	

Election du president et du secrétaire de l'assemblee generale 

Compter 858 sur 858 
Adopté 	0 

D'accord 

858 
Absents 

Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 

Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 0 

50% + 1 Decision 



ete nomme président de la reunion par l'assemblee générale. 
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La fiduciaire Copper-Douwes & Co, represent& par M. 	 a Me designee comme secretaire pour dresser le 
prooes-verbal. 
Le president et le secretaire sont elus par l'assemblee generale a la majorite qualifiee necessaire. 

2 	Rapport du commissaire aux comptes et approbation des comptes et du bilan 	D'accord 	Pas d'akkrd 	Abstinence 
nivnh/9n91-z1r19nn9a 

	

858 	 0 	 0 
Absent 

Compter 858 sur 858 	 Resultat 100,0 % Nombre d'actions requises 	50% + 1 Decision 
Adopte 	0 

Les comptes de ('exercice 01/01/2023 - 31/12/2023 ont &é verifies par le comptable avant l'assemblee generale. Les decomptes 
,Individuels ont été remis a chaque coproprietaire avant l'assemblee generale. 
1Le verificateur des comptes, M.. - . _ 	a presente a l'assemblee generale (le rapport du verificateur a ete prealablement 
distribué a tous les copropriétaires) ses conclusions concernant ('audit des comptes et du bilan. II y est propos6 de trouver une solution 
pour regler les dettes envers les ex-copropriétaires 	 - jour lesquels il n'y a pas de 
coordonnées, et le fournisseur 	 Le syndic propose d'ajouter ces 
montants au fonds de reserve. 

IL

Sur la base du rapport du (des) commissaire(s) aux comptes,  II est propose d'approuver les comptes et le bilan. 
e vote montre que l'assemblee generale approuve les comptes et le bilan de ('exercice ecoule a la majorite qualifiee requise. Les 

dettes (durables) mentionnees ci-dessus sont ajoutees au fonds de reserve. 
1Le solde individuel de chaque coproprietaire est payable dans un delai de 15 jours (a compter d'aujourd'hui, date de ('approbation). Le 

1solde en faveur d'un copropriOtaire sera rembourse dans le même delai. Ceci a condition que les autres copropriétaires paient leurs 
pecomptes a temps et/ou qu'il y ait suffisamment d'argent sur le compte courant de la VME. Les copropriétaires qui ont droit a un credit 
'sont pries de ne pas procéder a des compensations avec des paiements anticipés déjà réclamés au cours du nouvel exercice. 

2.1 	Explication de la clause de dommages et interets pour les arrieres et les délais de paiement 

Lors de l'assemblee generale, la procedure de rappel suivante est repetee par le syndic : 
Niveau de rappel 1 
Rappel ordinaire par e-mail et/ou par courrier ordinaire (sans frais). Ce rappel sera envoyé au plus tard 7 jours civils apres la date 
d'echeance lorsque la part du reglement, la commission periodique, la part de la commission supplementaire et/ou la contribution au 
capital de reserve n'ont pas été payees. 
Rappel niveau 2 
Rappel ordinaire par e-mail et par courrier ordinaire (coat de 15 euros). Ce rappel sera envoyé a partir du 7eme jour suivant la date 

precedente. 
Rappel niveau 3 
Lettre de rappel/relance recommandee (tout de 50 euros). Elle sera envoyée a partir du 7eme jour suivant l'echeance precedente. 

apres la mise en demeure, le solde du n'a pas ete paye dans les 7 jours, le syndic est explicitement mandate pour transferer le 
dossier a un avocat. 

Afin d'inciter tous les coproprietaires a paver leurs contributions dans les delais et de maniere corrects ainsi cue,  outre les frais de 
contentieux tels que les frais d'huissier, les frais de role et les frais de justice, il est propose a l'assemblee generale que les frais 
suivants soient mis a la charge du defaillant a titre prive : 

Frais de recouvrement pour le syndic pour ('ouverture du dossier (= constitution dune liasse de documents, mandatement d'un avocat 
let/ou d'un huissier si necessaire, communication avec ('avocat et/ou la/les autre(s) partie(s)), suivi du dossier et, apres presentation 
'd'un accord amiable (par exemple un plan de remboursement) ou d'une decision de justice (en premiere instance), cloture du dossier. 
- Commission forfaitaire au prorata de 101735550670p du montant principal avec un minimum de 250 € en faveur de l'EMV. 
- App tuer un inter& conventionnel de 8, a compter de la date de la mise en demeure  enregistree.  

3 	Décharges pour ('exercice 01/01/2023 - 31/12/2023 

Le quitus (egelement appele decharge) implique !'acceptation de la politique menee par ('agence de gestion immobiliere, le conseil de 
copropriete et le commissaire aux comptes et que ces organismes ne sont plus responsables de leurs obligations de ('exercice 
precedent. Ceci s'applique a la fois a la politique technique, administrative et financiere. La decharge est accordee par l'assemblee 
;generale a la majorite simple. 

3.1 	Décharge au commissaire aux comptes 
	 D'accord 

858 
Absents 

Compter 858 sur 858 
	

Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 
Adopté 0 

L'assemblee generale donne decharge au vérificateur des comptes pour ('exercice écoule. 

Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 0 

50% + 1 Decision 



Page : 2/9 



Pour ('exercice en cours. les personnes suivantes se présentent a ('election du/des commissaire(s) aux comptes : 
Candidat 1 : 
Le candidat 2 . 

111 est procédé a la nomination du (du collage de) commissaire(s) aux comptes. Apres le vote, il apparait que rassemblee generale 
approuve la (les) candidature(s) du (des) candidat(s) susmentionne(s) a la majorité qualifiee nécessaire. 

RAPPORT DE L'ASSEMBLEE GENERALE 

Date : 20-02-2024 a 14:30 

3.2 
	

Decharge au syndic Copper-Douwes & Co. D'accord 

858 
Absents 

Compter 858 sur 858 
	

Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 
Adopté 	0  
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Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 0 

50% + 1 Decision 

 

L'assemblee generale donne quitus au syndic Copper-Douwes & Co pour ('exercice ecoule. 

     

       

       

4 Election du/des commissaire(s) au compte 

858 
Absents 

Compter 858 sur 858 
	

Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 
Adopté 	0  

Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 0 

50% + 1 Decision 

D'accord 

5 	Explication, evaluation et decision sur les différents contrats (de maintenance) 

I Un certain nombre de contrats de maintenance s'appliquent, notamment : 
- AWC (nettoyage des parties communes) 
- Cloud Computer Company (extranet) 

Engie (gaz et electricite) 
Ista (calcul de la consommation de chauffage et d'eau) 

r  Kone Belgium (maintenance des ascenseurs) 
Somat Fie NV (securite incendie) 
Vingotte (inspection de ('ascenseur et du chauffage central) 

- Vivaqua (eau potable) 
- AG (police incendie) 
- DAS (aide juridique) 
- AXA BELGIUM (BA assurance) 

Après avoir interrogé les copropriétaires, on constate une satisfaction generale a regard des différentes entreprises avec lesquelles des 
:contrats ont été conclus. Toutefois, deux  contrats doivent etre réévalués. voir •pints 5.1 et 5.2 

D'accord 
5.1 	Contrat de maintenance - ascenseur : proposition entreprise 

Compter 0 sur 858 
	

Résultat 0,0 % 

En désaccord : 

Pas d'akkrd 	Abstinence 

858 	 0 

Decision Rejetée 

0 
Absents 

Actions requises 2/3 

Le manque de communication et la lenteur du temps de réponse de la société 	ont suscité un mécontentement general. 
L'ascenseur a ete hors service pendant pres d'un mois en raison d'un problème ae sécurité dans la fosse d'ascenseur. Pour 
résoudre ce problenne, 	a da prendre une decision selon laquelle la livraison prevue n'aurait lieu que le mois suivant. Avec 
son equipe technique, 	a finalement trouvé une solution (attendue depuis longtemps). 

C'est pourquoi le president a contacte la société 	Le syndic a eu de bonnes experiences avec cette societe d'entretien 
et un devis d'entretien a ete demand& Toutefois, it n'est pas possible de conclure un contrat global comme avec 	. Pour 
pouvoir démarrer un contrat d'entretien, un module GSM doit d'abord etre installé. 

L'assemblee a charge le syndic décrire a 	pour lui demander de créditer un mois au titre de ('intervention commerciale. 

Apres discussion sur ce point, il est procede au vote. Le vote montre que l'assemblee generale, a la majorité qualifiee requise, 
n'approuve pas les deux offres. 	continuera a assurer ('entretien de ('ascenseur. 

5.2 	Assurance incendie : proposition . 

Compter 858 sur 858 
Adopté 	0 

D'accord 

858 
Absents 

Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 

Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 0 

50% + 1 Decision 
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En raison de mauvaises statistiques (vandalisme), ('assureur actuel . 	 a exclu cette garantie. Toutefois, il 
onvient de noter que le bris de glace n'a pas été exclu. Le syndic a alors demande a Copper & Co (le courtier en assurances) 
e réaliser une etude de marché et de formuler une proposition. 	 a été retenue. 

Apres discussion de ce point, il est procédé au vote. Le vote montre que l'assemblee aenerale approuve le devis a la majorité 
qualifiee nécessaire. Un mandat est donne au syndic pour signer ce devis 	 et pour résilier le contrat avec 

a la date d'echeance. 

5.3 	Contrat d'entretien - Chauffage central : proposition de rentreprise 	D'accord 	Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 0 	 858 

Absent 
Compter 0 de 0 	 Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejetee 	 0 

AhAti.ntinn /la • 

II n'y a pas actuellement de contrat d'entretien du chauffage central. 

Le syndic a eu de bonnes experiences avec cette société d'entretien et un devis a été demandé pour ('entretien. Ce devis est 
discuté. Apres discussion de ce point, il est procédé au vote. Le vote a montré que l'assemblee generale, avec la majorité qualifieei 
nécessaire, n'a pas approuvé le devis pour le moment parce que le système de chauffage central doit etre mis en ordre d'abord (voir ' 
plus loin dans le rapport). 

5.4 	Contrat de maintenance - Installation d'alarme gaz : proposition 

686 
Absents 

Compter 686 sur 686 
	

Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 
Adopté 	0  

Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 172 

50% + 1 Decision 

D'accord 

Abstention de : 

II n'existe actuellement aucun contrat de maintenance pour ('alarme du système de gaz. 

Voffre de 	 est discutée. Apres discussion de ce point, il est procede au vote. Le vote montre que l'assemblee 
enerale approuve le devis a la majorité qualifiee nécessaire. Le syndic est mandate pour signer ('offre de 

5.5 	Contrat d'entretien - Drains : proposition de l'entreprise 

686 
Absents 

Compter 686 sur 686 
	

Resultat 100,0 % Nombre d'actions requises 
Adopté 	0  

Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 172 

50% + 1 Decision 

D'accord 

Abstention de : 

Nous savons par experience que les drains doivent 'etre entretenus deux fois par an. Aujourd'hui, cela se fait a la demande 
Fat" les canalisations sont bouchées. Le syndic propose donc de conclure un contrat d'entretien avec une entreprise de 
nettoyage qui viendra deux fats par an pour nettoyer les canalisations. 

Le syndic a surtout eu de bonnes experiences avec cette société d'entretien et un devis d'entretien a été demandé. Ce devis est 
discuté. Apres discussion de ce point, il est procédé au vote. Le vote montre que l'assemblee generale approuve le devis a la 
majorité qualifiee nécessaire. Le syndic est mandate pour signer ce devis de 

Explication et decision du budget pour ('exercice 01/01/2024 - 31/12/2024 	D'accord 	Pas d'akkrd 	Abstinence 

	

686 	 0 	 172 
Absent 

Compter 686 sur 686 	 Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 	50% + 1 Decision 
Adopté 	0 

Abstention de : 

La proposition de budget concemant les dépenses courantes a été transmise aux coproprietaires avec ('ordre du jour. Les dépenses 
pour I'  xercice 01/01/2024 - 31/12/2024 scot estimees a EUR 48.000.00. 
Les avances doivent etre transferees sur un compte au nom de ('association des coproprietaires (VME) avec ('ajout de ('avis structure. 
L'encaissement de la premiere avance mensuelle/trimestre aura lieu le 01/03/2024. 
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Ce montant etant identique chaque mois jusqu'au mois suivant  la  prochaine assemblée generale,  le:  

syndic  demande a chaque copropriétaire de solliciter un ordre permanent aupres de son 
établissement financier. Ceci afin d'eviter des frais de rappel inutiles. Le syndic explique que le service 
comptable envoie une demande de paiement de ('avance une seule fois et ce le 01/03/2024, et 
qu'ensuite chaque requête peut etre consultée via la plateforme en ligne OpenSyndic. 

Le vote montre que l'assemblee generale approuve le budget pour ('exercice en cours a la majorité qualifiee nécessaire. 
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7 	Explication et prise de decision concemant le(s) fonds de reserve global(aux) 
nn endrifini laic 1 

D'accord 	Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 686 	 172 
Absent 

Compter 0 de 686 	 Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	D6cision Rejetée 	 0 

En désaccord : 

Abstention de : 

Un fonds de reserve est créé dans une EMV afin de pouvoir effectuer des travaux/reparations importants et imprevus sans devoir 
organiser un appel d'offres supplementaire et sépare a cette fin. II est bien entendu que ('utilisation d'un fonds de reserve ne peut etre 
décidée que par une assemblée generale ou spectate des copropriétaires. 
!Le fait qu'un fonds de reserve ne puisse pas etre recupere lors de la vente d'un appartement et reste donc définitivement acquis a 
('association des copropriétaires nest pas non plus sans importance. 
Avec la nouvelle loi sur la copropriété, la constitution du fonds de reserve est devenue une obligation legate. Ce fonds doit représenter 
'au moins 5 % du total des charges communes ordinaires de ('exercice precedent. 
Toutefois, it peut etre decide a la majorité des 4/5e de ne pas constituer ce fonds de reserve. 
Le vote montre que l'assemblee generale decide a la majorite qualifiee requise de ne pas constituer le fonds de reserve. 

D'accord 	Pas d'akkrd 	Abstinence 7.1 
	

Explication et montant de la decision concernant la constitution dun fonds de 
rac.rti. 

0 	 686 	 172 
Absents 

Compter 0 de 686 	 Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejetée 	 0 

En dasaccord : 

Abstention de : 

II est propose de constituer le fonds de reserve pour un montant de 4 800,00 €, soit 259445176 € du budget annuel. 
Si l'assemblee generale n'accepte pas le montant propose, le montant minimum impose par la loi sera pris en compte. Sur la base des 
charges communes ordinaires payees au cours de ('exercice precedent, ce montant minimum est de 2 400,00 euros (= 5 de 48 000,00 
;euros). 
ILe vote montre que l'assemblee generale ne devrait pas effectuer de depOt supplementaire dans le fonds de reserve cette année. Les 
grands travaux d'investissement nécessitent déjà des efforts importants de la part de tous les copropriétaires. 

D'accord 	Pas d'akkrd 	Abstinence 7.2 
	

Moment et mode de recuperation pour ('accumulation du fonds de reserve 

0 	 686 	 172 
Absents 

Compter 0 de 686 	 Résultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejetee 

En désaccord : 

Abstention de : 

Ce point est caduc compte tenu du résultat du vote des points 7 et 7.1. 

D'accord 	Pas d'akkrd 	Abstinence 8 
	Juridique : Texte de coordination et bilinguisme de l'acte de base : demande de 

 

❑upm  

 

	

686 	 0 	 172 
Absent 

	

Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 	50% + 1 Decision Compter 686 sur 686 
Adopte 	0 
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Le halt d'entree sera entièrement renove selon les plans proposes par l'architecte et discutés lors des précédentes 
semblees generates. 

L'architecte present a expliqué le planning a l'assemblee. Ce planning a été mis a la disposition des copropriétaires presents. 
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Abstention de : 

Le syndic rappelle les decisions des assemblees generates suivantes : 
23/04/2018 point 6 (Acte de base a adapter a la nouvelle legislation) 
15/04/2019 point 7 (redaction de l'OIR qui ne figure plus dans l'Acte de base) 
07/08/2023 point 4 (Texte de coordination et bilinguisme de l'acte de base) 

Aucun rapport clair n'a été fait lors de la dernière reunion du 07/08/2023 concernant le financement de ce projet. Par conseouent. la cvndir reitere 
e point lors de la présente reunion et propose de demander une provision de 4 800,00 € pour financer ce projet. La société 	 3 déjà 

leffectue les travaux préparatoires apres le versement de la premiere tranche de 2 420,00 €, de sorte que les textes peuvent deja être relus par les 
opropriétaires, mais ensuite une prochaine tranche de 2 420,00 € doit etre versee a la société 
ores discussion, II est procédé au vote. Le vote montre que l'assemblee generale deciae, a Is I I 10jUi to qualifiee nécessaire, 

d'appeler une provision de 4.800,00 €, a repartir selon la cle "tous les quotas". Cette provision sera demandée en deux versements 
lorsque les factures seront payables. 

9 	Technique : Hall de renovation 

9.1 	Hall de renovation : le budget 

Un budget de 200 000 € a été initialement prévu par l'architecte. Sur cette base, le syndic a créé une reserve de 200 000,00 
C. Une fois cette reserve constituée, le syndic a chargé l'architecte d'etablir un échéancier et d'actualiser le budget. 
Lors de l'etablissement du budget initial par l'architecte, it n'a pas été tenu compte du fait qu'il fallait également prévoir un 
budget pour les honoraires de l'architecte. D'autre part, les depenses  sont plus elevies  que celles initialement prévues et, 

F

nfin, it faut appliquer la TVA a 21  et non a 6 Un budget a été envoye aux copropriétaires avant cette reunion avec les 
hiffres les plus récents. 

9.1.1 	Salle de renovation : discussion et decision concernant des dispositions D'accord 

686 
Absents 

Compter 686 sur 686 
	

Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 
Adopté 0 

Abstention de :  

Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 172 

50% + 1 Decision 

Le syndic suggere de demander un budget supplémentaire de 60 000 € pour payer les travaux du hall. Un copropriétaire 
propose d'etater les recuperations sur plusieurs mois. La requisition sera faite selon la cle "toutes quotes-parts", payable sous 
quinzaine. 
!Apres discussion, il est procédé au vote. Le vote montre que l'assemblee generale decide, a la majorité qualifiee nécessaire, 

i
cdi'appeler une provision supplementaire de 60.000,00 €, qui sera répartie selon la clé "tous les quotas". L'appel se fera en trois tranches 

e 20.000.00 E les 01/08/2024, 01/09/2024 et 01/10/2024 afin que toutes les factures puissent titre payées a temps. 

10 	Explication et decision sur les différents travaux communs a réaliser et leur mandatement éventuel. 

10.1 
	

Chauffage central 

Le rapport de ('inspection bisannuelle de 	montre que ('installation de chauffage central actuelle nest plus conforme a la 
I•ligislation en vigueur. 

10.1.1 	Chauffage central : clarification et decision sur ('execution des travaux et le 
rhniv AI fro imiccae it 

D'accord Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 
	

0 	 858 
Absent 

Compter 0 de 0 	 Resultat 0,0 % 	Actions requises 2/3 
	

Decision Rejetée 	 0 

Abstention de : 

    

     

Un devis a déjà été demande 	 pour rendre ('installation conforme. Ces touts estimés s'elevent a 
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43.115,25 € (21VAT inclus). Comme ces travaux dépassent le montant de 25.000,00 € prevu par le reglement interieur, le suivi doit 	I 
être confie a un expert. Le directeur commercial de 	 explique son offre. 11 precise que ('isolation des tuyaux n'est pas 
encore incluse. II a demande un nouveau devis a une entreprise avec laquelle ii travaille toujours. 
:Le syndic a contacté l'expert M. " 	qui a supervise les travaux de ('ouvrage central en 2018-2019. Cependant, l'assemblee n'a. 
'pas accepté de confier un nouveau manoat a 
III est demandé au syndic s'il n'y a pas de recours contre ('ancien installateur ? Or, les avocats (coproprietaires) presents a cette reunioni  
!sont d'avis que cela est quasi-impossible. 
- L'assemblee generale demandera au moins une offre supplémentaire. 
- Le syndic a propose de mandater 	 oour choisir le fournisseur apres avoir regu la deuxième 
dire. 
Le vote montre que l'assemblee generale ne dispose pas de la majorité qualifiée requise pour commander les travaux et attend par 
Consequent une deuxième offre. Messieurs 	 mandates oar Vassernblee Generale  pour choisir le 
fournisseur des reception du second devis. Ils contacteront au preaiable spar rimerrnediaire du syndic) les autres copropriétaires pour 
leur demander leur avis. 

10.1.2 	Chauffage central : explication et méthode de decision pour le financement 	D'accord 	Pas d'akkrd 	Abstinence 
doe frown, iv 

0 	 0 	 858 
Absent 

Compter 0 de 0 	 Resultat 0,0 % 	Actions requises 50% + 1 	Decision Rejetée 	 0 

Abstention de : 

Le syndic propose de financer les travaux par un prelevement supplémentaire unique de 43 000,00 € au prorata des quotes-parts de la' 
copropriete et de comptabiliser les coats sur la cle de repartition " toutes quotes-parts ". 
Le vote montre que rassemblee generale n'accepte pas encore la proposition du syndic a la majorité qualifiee requise. La seconde 
;ere doit etre en possession avant que le montant final puisse etre determine. Voir egalement le point 10.1 du present rapport. 

10.2 	Veranda (marchand de journaux) 

10.2.i 	Porche (marchand de joumaux) : Clarification et decision d'execution des D'accord Pas d'akkrd 	Abstinence 

600 	 0 	 258 

Absent 
Recensement 
2/3 	Decision 

 

600 sur 600 Resultat 100,0 % 	 Nombre d'actions requises 
Adopté 	0 

 

Abstention de : 

     

      

Des travaux de reparation urgents ont été effectués sur la toiture de la veranda du magasin de journaux. Mais compte tenu 
de l'etat de cette toiture, it convient de renouveler l'ensemble de la toiture. 
Apres discussion, it est procédé a un vote. Le vote montre que l'assemblee generale decide a la majorité qualifiee necessaire de 
realiser ces travaux. 

10.2.2 	Veranda (marchand de journaux) : Explication des offres et choix du D'accord Pas d'akkrd 	Abstinence 

600 
	

258 
Absent 

Recensement 	 600 sur 600 Résultat 100,0 % 	 Nombre d'actions requises 
50% + 1 	Decision 	 Adopté 	0 

Abstention de : 

Deux devis ont été demandes. L'un par le syndic et ('autre par le marchand de journaux : 
- Sous-contruction : 9 038,55 € (TVA 21 259445176 incluse) 

: 8 324,80 € (21TVA inclus) 
Le syndic n'a pas d'experience avec la société 	, mais compte tenu de la difference de prix, it convient de choisir ia 
moths there. 
Toutefois, it sera nécessaire de passer par les locaux d'EXKI pour effectuer les travaux. L'acces au toit est situé dans le 
restaurant d'EXKI. L'entrepreneur devra donc se concerter avec EXKI en termes de planning, afin qu'il ne soit pas 
nécessaire de "traverser" le restaurant aux heures d'affluence. 
Apres discussion, it est procédé au vote. Le vote montre que I'assemblee generale decide a la majorité qualifiee nécessaire de faire 
réaliser ces travaux par la société Underrecontruction. Le syndic est mandate pour signer le devis. 
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10.2.3 	Porche (marchand de journaux) : Explication et méthode de decision pour 
In F 	rrtl,r‘f plebe 1,••••••s 

D'accord Pas d'akkrd 	Abstinence 

600 	 0 	 258 

Absent 
Recensement 	 600 sur 600 Résultat 100,0 % 	 Nombre d'actions requises 
50% + 1 	Decision 	 Adopté 	0 

Abstention de : 

Le syndic propose de financer les travaux par un prélèvement supplementaire unique de 9 000,00 € au prorata des quotes-parts de la 

Le vote 
et de comptabiliser les coats sur la cid de repartition " toutes quotes-parts ". 

Le vote montre que rassemblee generale a accepté la proposition du syndic a la majorite qualifiee requise. 

11 	Modification du zonage du sous-sol VP (entre les sous-sots 2 et 3) D'accord 

686 
Absents 

Compter 686 sur 686 
	

Résultat 100,0 % Nombre d'actions requises 
Adoptée 0 

Abstention de : 

Pas d'akkrd 	Abstinence 

0 	 172 

4/5 Decision 

i?dti,  L'adoucisseur d'eau privé d'EXKI se trouve dans le local de chauffage central (commun). Comme ce local doit etre fermé (par' 
une porte coupe-feu) et nest accessible qu'aux personnes autorisées, cet adoucisseur d'eau ne peut plus être entretenu et 
daft donc être déplace. Le syndic propose de faire &placer cet adoucisseur d'eau au sous-sol VP  (entre les sous-sols 2 et 3) 
aux frais d'EXKI. Pour qu'EXKI puisse déplacer son adoucisseur d'eau dans une autre partie commune (its n'ont pas de sous-sol 
eux-mêmes), cela doit être soumis a l'approbation dune assemblee generale. Un changement de zonage doit etre approuvé 
par au moins 4/5 des copropriétaires presents. 
Le mandataire precise qu'il s'agit dune solution Drovisoire  permettant a EXKI d'etudier des solutions alternatives. 

res discussion, it est procédé a un vote. Le vote montre que rassemblee generale decide, a la majorité qualifiee nécessaire, 
'autoriser EXKI a placer temporairement son adoucisseur d'eau dans le sous-sol VP (entre les sous-sols 2-3). Toutefois, le 

demenagement doit etre effectué avant que les travaux sur le chauffage central ne soient terminés. 

12 Varia 

Les coproprietaires et le syndic soulèvent les points suivants (qui ne peuvent etre trenches aujourd'hui) : 

:- Lors dune recente visite de ('immeuble, le syndic a constate gull y avait deux compteurs d'eau froide dans ('immeuble. L'un mesure 
('eau qui passe par le detartreur pour arriver a EXKI et ('autre mesure l'eau qui arrive au magasin de journaux et aux differents étages. 
Lots de la reunion, le syndic a distribut un apercu des evolutions (31/01/2024 - 20/0212024) des compteurs eta du constater que cede 
courte periode refletalt qu'EXKI consomme 80,2 de l'eau et les autres coproprietaires 19.8.  Cependant, II ne peut pas confirmer a 100 
,que le meme constat sera fait si la Shade devaluation est dun an. Cela explique pourquoi certains coproprietaires ant des factures 
d'eau élevées alors qu'ils ne consomment pratiquement pas d'eau. Le syndic signale egalement que de nouveaux compteurs seront 
Jinstalles par Techem, ce qui permettra egalement de répartir le coat de l'eau froide a ('avenir. 

Une publicité  a été apposee sur la facade de ('immeuble. Un copropriétaire fait remarquer que ('acte de base interdit ('apposition de 
publicité sur la facade. Voir les articles 51 et 63. II est demandé au syndic d'approfondir la question et de prendre les mesures 
nécessaires pour communiquer ce fait a tous les coproprietaires afin qu'ils puissent prendre les mesures nécessaires pour se 
conformer a rade de base (et/ou au reglement d'ordre interieur). 

Le president remercie tous les copropriétaires presents pour leur contribution constructive a cette reunion. 

La reunion se terminera a 17h15. 
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ASSEMBLEE GENERALE - CONCLUSION 

Lu et approuve 

Date dent& en vigueur 	 Nom et prénom Signature 
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