HUUROVEREENKOMST VOOR EEN HOOFDVERBLIJFPLAATS

(Woninghuur — Brussels Hoofdstedelijk Gewest)

Bijzondere Voorwaarden

SN Resiry

VERHUURDER:

HUURDER:

Naam:
Adres:
Geboortedatum:
Geboorteplaats:

Noam:

Adres:

Telefoon:
E-mail:
Werkgever:
Adres bureagu:
Geboortedatum;
Geboorteplaats:

Alle partijen zijn steeds hoofdelijk en ondeelbaar gehouden Indlen het om meerdere personen paat.

GOED:

HUURTERMUJN:

HUURPRIJS:

LASTEN:

INDEXATIE:

TN
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Project: Geneve Park 11 A
Appartement: A 2.6, A 11 {-2) Kelder
Adres: Genevestraat 9 /A 2.6,1140 Evere

Omschrijving Goed: Zle plaatsbeschrijving

Duur: 36 maanden

Ingaande op 01/07/20186, zal eindigen op: 30/06/2019
overeenkomstig de wettelijke bepalingen, zie artikel 2.

Basishuurprijs € 800,00 {huur) + € 100,00 {kosten) per maand
=€ 900,00. Vooruit betaalbaar elke 1ste van de maand.

op rekening (HBKA BE 22) van de verhuurder,
Door middel van een dogrlopende opdracht en op voorhand tot deze nieuwe instructie geeft.

De huur van de eerste maand, inclusief kosten [voor een totaal van: € 900,00), wordt
direct op het rekeningnummer IBAN: BE11 3631 3591 7248 — BIC: BBRU BE BB van
Skyline Renting Services gestort, met de volgende referentie: Geneve Park i A+ A 2.6
+

€ 100,00

Provisie: Algemene kosten, koud water verwarming

Basisindex: 103,77 (basis 2013 = 100)

Vorstiaan 252 gaulevard du Souverain - Qudergam 1150 Augerghem
Tsl 02/ 67800 00 Fax: 02y 67800 01 - BTW/TVA . BE 0849 827 193
Email s info@ siylirerenting.eu - www skylinererting.eu
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« WAARBORG: Type: Geblokkeerde bank rekening
Bedrag: € 1.600,00
Bank of instelling:

«  PLAATSBESCHRUVING:
Expert voor Verhuurder:  ELC) (0488/46.99.96-Info@elci.be)

Expert voor Huurder: ELCI l0488146.99.96-info@elci.be)
s SYNDIC: BVH 02720.74.82
« EPC in aanvrasg

«  ALLERLEL:

Deze overeenkomst kan aangegaan 2ijn voor een duur van drie jaar,negen

jaar of langer. in dat geval kan

de huurder het huurcontract op elk ogenbllk opzeggen, mits de huurder, de verhuurder 3 maanden op

voorhand per aangetekend schrijven op de hoogte stelt. Tidens de eerste 3 Jaar van het co
de huurder een schadevergoeding betalen die gelijk staat aan:

. 2 maanden huur bij vertrek in het eerste jaar,

. 1 maanden huur bij vertrek in het tweede jaar,

. 0 maand huur bij vertrek in het derde jaar,

Opgemaakt in viervoud te Brussel op 27/06/2016

ntract, moet

De wettelijke details van het contract worden hierna hernomen (ALGEMENE VOORWAARDEN) en

deze dienen mee ondertekend te worden door verhuurder en huurder.

Bijlage 1: Bijkomende Informatie voor de huurder.

Bijlage 2: Koninklijk besluit van 8 jull 1997 tot vaststelling van de voorwaarden waaraan ten minste voldaan
moet zijn wil een onroerend goed dat wordt verhuurd als hoofdverbiijfplaats in overeenstemming

zijn met de elementalre verelsten Inzake veiligheid, gezondheld en bewoonbazrheld.

gijlage 3: Bijlage bij het koninklijk besluit van 4 mel 2007, genomen in uitvoering van artike! 11bls, van boek

10, tite! VIl hoofdstuk 11, afdeling 2, van het burgerlijk wetboek,
Bijlage 4 Opdracht tot uitvoeren plaatsbeschrijving: ELCI
Bijlage 5: EPC, Energie Prestatie Certificaat

De huurder,

De verhuurder,
“ gelezen en goedgekeurd “

» gelezen en goedgekeurd *
Vertegenwoordigd door Skwﬂine Renting Services

Enregistré au bureau de J'enregistrement spécial
Geregistreerd op het bijzonder registratiekantoor
Bruxelles 1, le

Brussel 1, ap 17/ 08/ 2016
role(s)/Blad(en) : A Renvols/Renvooien :

Regu/ontvang l/gl%tm Jaratis (art 161,12)
Pour le reg eu@/de ontvanger
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{*) handtekeningen voorafgegaan van de handgeschreven melding “gelezen en goedgekeurd” /’
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Algemene Voorwaarden

In deze overeenkomst treden twee partijen op:
* De verhuurder is degene, priva{a)t(e) persofo)n{en) of vennootschap, die het oangeduide goed verhuurt,
¥ De huurder s degene, priva{a)t(e) perso(o)n{en) of vennootschop die het aangeduide goed huurt,

Verhuurder en Huurder [volgens de bijzonder voorwaarden} zijn het volgende overeengekomen:

ART, 1 ~ VOORWERP - BESTEMMING.

De verhuurder verhuurt deor midde! van een huurovereenkomst aan de huurder, die aanvaardt het “goed”
{(volgens de bijzondere voorwaarden)} te gebruiken als hoofdverblijfplaats, bestaande uit : cfr.
Plaatsheschrijving. Perfect gekend door de huurder, dle verklaart het goed volledig te hebben bezichtigd en
erkent dat het beantwoordt aan de noermen inzake veitigheid, hygiéne en bewoonbaarheid, en In goede staat
van onderhoud is. Deze bestemming kan alleen worden gewljzigd met voorafgaande schriftelijke toestemming
van de verhuurder,

Indien de huurder het gehuurde goed geheel of gedeeltelijk gebruikt voor professionele doeleinden zonder de
toestemming van de verhuurder, zal de bijkomende belasting die zal worden geheven ten laste van de
verhuurder, wegens de professionele besternming van het goed, worden aangerekend door de verhuurder aan
de huurder en deze zal opeisbaar zijn tegelijkertijd met de huur van de maand volgend op het verzoek van de
verhuurder,

ART. 2 - DUYUR.
De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een duur bepaald in de bijzondere voorwaarden en zal eindigen
volgens de wettelijke bepalingen.

Indien de duur van de huurovereenkomst drie jaar of minder bedraagt, eindigt zij, indien zij door één van belde
partijen minstens drie maanden voor het verstrijken van overeengekomen periode wordt opgezegd (per
aangetekende brief aan de verhuurder). ZIj kan niet voortijdig opgezegd worden. Zij kan slechts eenmaal, enkel
schriftelijk en onder dezelfde voorwaarden, worden verlengd zonder dat de totale duur van de huur langer dan
drie jaar mag zijn.

Deze overgenkomst kan aangegaan zijn voor een duur van negen Jaar of langer. In dat geval kan de huurder het
huurcontract op elk ogenblik opzeggen, mits de huurder, de verhuurder 3 maanden op voorhand per
aangetekend schrijven op de hoogte stelt, Tijdens de eerste 3 jaar van het contract, moet de huurder een
schadevergoeding betalen die gelijk staat aan:

- 2 maanden huur bij vertrek in het eerste jaar,

- 1waanden huur bij vertrek in het tweede jaar,

- 0 maand huur bij vertrek in het derde jaar.

ART. 3 - HUURPRUS.

De basishuurprijs is bepaald in de bljzondere voorwaarden, is betaalbaar via een dooriopende opdracht en op
voorhand op het rekeningnummer van de verhuurder (zle bijzondere voorwaarden), tot deze nieuwe instructie
geeft. De huurprijs moet verhoogd worden met een eventuele provisie of forfait als aandeel in de kosten en het
verbruik.

ART. 4 — INDEXERING VAN DE HUURPRUIS.
Op elke verjaardag van de inwerkingtrede van de huurovereenkomst wordt de huurprijs geindexeerd volgens

de formule : Baslshuurpri[s x nieuwe indexciifer
Baslsindexcijfer

Het indexcijfer van de maand die voorafgaat aan de sluiting van de huurovereenkomst is het basisindexcijfer
{zle bijzondere voorwaarden). Het indexcijfer van de maand die voorafgaat aan de verjaardag van de

I Yarstiaar 292 Beulevard du Souveriin - Dadergen 1180 Auderghie
_ et Tel: 02/ 87200 07 Faxt 037 579 0C 42 - 3TW,/TVA 1 BE 0848 227 193
Sxypite® Knriews SERVILES . ; de i i
e ’ o Fmail inis@skylinerenticg.ou - s sikytineraeiing o
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inwerkingtreding van de huurovereenkomst is het nieuwe indexcijfer. Het desbetreffende indexcijfer is het
overeenkomstig de wetgeving aangewezene en berekende {gezondheidsindex).

ART. 5 ~ PRIVAAT VERBRUIK ~ GEMEENSCHAPPELUKE LASTEN.

leder abonnement voor private doeleinden, zoals elektriciteit, gas, telefoon, radio, televisie enz., zal
rechtstreeks tussen de huurder en de leverancier gesloten worden en de kosten die daaraan verbonden zin,
z0als de kosten van aansivitingen, verbruik, voorschotten en huur van meters, 2ijn ten laste van de huurder, De
huurder betaalt de door de deshetreffende leveranciers opgestelde facturen védr de uiterste datum van
betaling.

De huurder betaalt zijn deel van de gemeenschappelijke kosten van het gebouw, in verhouding tot het door
hem gehuurde goed en op basis van de uittreksels van de syndicus, de verhuurder of zijn vertegenwoordiger.

De door de huurder verschuldigde gemeenschappelijke kosten omvatten, onder andere, de kosten van water-,
gas-, elektriciteitsverbruik, verwarming en onderhoud van het gebouw en de eventuele bijgebouwen, alsmede
die betreffende de verlichting, de liften, de technische uitrustingen, de bezoldigingen van de syndicus { of van
de rentmeester-privatief beheerder, als er geen syndicus is) , het loan en de lasten van eventuele conciérges,
en geringe kosten en herstellingen aan de gemeenschappelijke delen ten gevolge van strafbare handelingen of
vandalisme.

De huurder moet een verzekering afsluiten voor dekking van de in artikel 10 van deze huurovereenkomst
vermelde risico’s en moet bovendien #ijn aandeel in de gemeenschappelijke verzekering tegen brand,
waterschade en glasbreuk In de gemeenschappelijke delen betalen, op voorwaarde dat In deze verzekering
afstand van verhaal tegen de huurder is opgenomen.

ART. 6 ~ BELASTINGEN

Alle algemene belastingen en taksen die rechtstreeks of onrechtstreeks betrekking hebben op het gehuurde
goed (zoals de taks voor ophaling van het huisvuil) zijn ten laste van de huurder, met uitzondering van de
onreerende voorheffing Indien de gehuurde goederen worden bestemd als hoofdverblijfplaats van de huurder.

ART. 7 — LASTEN - PROVISIES ~ FORFAITAIRE BEDRAGEN

De huurder zal san de verhuurder, samen met de huur en op dezelfde vervaldag, de provisie overmaken
vermeld in de bijzondere voorwaarden. Bij ontvangst van de afrekening zal de verhuurder of de huurder
onmiddellijk aan de andere partij het verschil overmaken tussen de reeds gestorte provisie en de reéle kosten.
Het bedrag van de provisie zal jaarlijks herzien worden op basis van de reéle bedragen van het afgelopen Jaar.
De forfaitaire bedragen zullen jaarlijks mee geindexeerd worden met de huurprijs. Indien de huurder het in
huur genomen goed slechts gebruike als tweede residentie, zal hij de eventuele belasting op het tweede verblijf
te zlinen laste nemen. De huurder verklaart kennis genomen te hebben van de bepalingeﬁ van de statuten
{basfsakte en reglement van mede-eigendom) en het reglement van orde en deze, evenals de beslissingen van
de algemene vergadering of raad van beheer, te zullen eerbiedigen.

ART. 8 — WAARBORG

De huurder moet een waarborg stellen, waarvan het bedrag bepaald wordt In de bijzondere voorwaarden. Deze
waarborg dient tot zekerheid dat de huurder de verhintenissen van deze overeenkomst zal nakomen. Deze
waarborg zal worden vrijgegeven, onder aftrek van de eventueel nog verschuldigde bedragen, na verloop van
termijn van deze overeenkomst en nadat een goede en volledige nakoming van al ziin verbintenissen zal zijn
vastgesteld door de verhuurder.

Een eventuele nieuwe verhuurder wordt In de rechten en plichten van de huidige verhuurder gesteld. De
waarborg wordt overgedragen aan de nieuwe verhuurder als deze zijn gegevens meedeeit aan de persoon die
de waarborg bijhoudt of verschuldigd is. Behoudens akkoord van de partijen brengt de teruggave van de
waarborg geen kwijting van de nog verschuldigde kostensaldl met zich mee, met uitzondering van die welke na
afloop van de huurovereenkomst worden vereffend. Intussen kan deze waarborg niet worden aangewend voor
de betaling van één of meer huursommen en/ of de kosten {enkel voor de huurprijs van het goed dat wordt
verhuurd als hoofdverblijfplants).

yorsiiaan $92 Souldverd du Souverain - Gudergen: 1155 Ausargham
St i R . St Yoy 02, 679U U0 Fax §2F RIS 0601 - RTWTYA BE 0845327 193
b vREMEING BERVIURS - e e : :
SR IbE RENING SERVILS Eman info@sicviinziantirg 2 W wylinerentir g 2y
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Deze waarborg wordt gesteld onder één van de voigende varmen, volgens de bijzondere voorwaarden:

1. Geblokkeerde bankrekening:
De huurder deponeert op een geindlvidualiseerde gebiokkeerde rekening op zijn naam een geldsom die
niet meer mag bedragen dan 2 maanden huur. De opgebrachte rente wordt gekapitaliseerd ten bate van
de huurder en de verhuurder verwerft een voorrecht op de activa van de rekening voor etke
schuldvordering ten gevoige van het volledig of gedeeltelijk niet-nakomen van de verplichtingen van de
huurder,

2, Bankwaarborg;
de huurder steit overeenkomstig de modaliteiten van artikel 10§ 1 Woninghuurwet, aan de verhuurder
een waarborg van maximaal drie maanden huur ter handen ultgaande van een in Belglé gevestigde
kredietinstelling, waarin deze laatste 2ich ertoe verbindt de in uitvoering van deze overeenkomst aan de
verhuurder verschuldigde sommen te betalen, op voorlegging van een akkoord tussen partijen of een
rechterlijke beslissing.

ART. 9 - OP DE VERVALDATUM ONBETAALDE BEDRAGEN

Blj vertraging in enige krachtens deze huurovereenkomst verschuldigde betaling Is de huurder, vapaf de
vervaldatum, van rechtswege en zonder voorafgaande Ingebrekestelling, een intrest van 1,5 procent per maand
verschuldigd aan de verhuurder,

ART, 10 — VERZEKERINGEN-ONGEVALLEN-AANSPRAKELIKHEID-HERSTELLINGEN-ONDERHOUD

De huurder zal de huurrisico's, waaronder brand-, glas- en waterschade, op behoorlijke wijze laten verzekeren
gedurende de hele looptijd van de overeenkomst. Het verhaal van derden dient mee te zijn verzekerd. indien er
een gemeenschappelijke polis bestaat, is de huurder er toe gehouden 2ijn aandeel hierin te betalen,
onverminderd de verplichting op zijn kosten een gebeurlijke aanvullende dekking te laten waarborgen indien
z2ulks nodig mocht blijken. De huurder zal jaarlijks het bewljs hiervan voorleggen aan de verhuurder.

Overeenkomstig artikel 2 § 2 van de Woninghuurwet worden de verantwoordelijkheden inzake onderhoud en
herstellingen geregeld door de artikélen 1720, 1754 en 1755 van het Burgerlilk Wetboek. Deze hepalingen zijn
van dwingend recht en er kan niet van afgeweken worden. Dit betekent dat:

= Deverhuurder het gehuurde goed in goede staat van onderhoud dient ter beschikking te stellen van de
huurder, ;

- Deverhuurder gedurende de huur gehouden Is de nodige herstellingen te doen behalve de hersteilingen
die ten laste zijn van de huurder.

- Herstellingen of geringe herstellingen tot onderhaud die ten laste van de huurder zljn op dit ogenblik :

o Aan de beplelstering van de muren van appartementen en andere wodnplaatsen, onderaan tot op
een meter hoogte;

o Aanvlcerstenen en tegels van kamers, wanneer er slechts enkele gebroken zijn;

O Aan ruiten, tenzij die gebroken zljn door hagel of andere buitengewone en door overmacht
vergorzaakte voorvallen waarvoor de huurder niet aansprakelijk is;

o  Aan de verwarmings-, elektriciteits- en gasinstallatie. Als het gebouw uitgerust is met een centrale
verwarming zal de huurder met een erkend vakman een onderhoudscontract afsluiten dat minstens
een Jaarlijks nazicht- en onderhoudsbeurt omvat.

o Alle Installaties, leidingen en toestellen moeten door de huurder In goede staat van werking
worden behouden. Zij moeten gevrijwaard worden voor vorst- en andere risico’s.

© Het onderhoud en nazicht van de sanitaire installatie, met Inbegrip van het ontkalken van de boiler,
het vervangen van kranen, het ontstoppen van leldingen, kleine herstellingen van afvoerbuizen en
leidingen enz. zljn eveneens ten laste van de huurder.

~  Geenvan de herstellingen die geacht worden herstellingen ten laste van de huurder te zijn, komt vaor
rekening van de huurder, wanneer alieen oudeirdom of overmacht daartoe aanleiding hebben gegeven,

- De huurder stelt de verhuurder onmiddelllk In kennis van elk ongeval waarvoor deze laatste
verantwoordelik kan worden gehouden. De huurder stelt de verhuurder onmiddellijk in kennis van schade
aan het dak, de ramen en de ruwbouw van het gehuurde goed, die ten laste van de verhuurder zijn. Als de
huurder dit niet doet, draagt hij zelf de verantwoordelijkheld voor deze schade. De huurder dient de
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hersteliingswerkzaamheden zonder vergoeding te ondergaan, zelfs indlen hun duur veertig dagen
overschrijdt.

ART, 11 — HUISHOUDELIK REGLEMENT —GEMEENSCHAPPELUKE DELEN-GENOT

De huurder verbindt zich estoe het eventuele huishoudelijke reglement en de wijzigingen ervan na te leven, en
de naleving ervan af te dwingen b de personen voor wie hij verantwoordelijk is. De huurder kan dit reglement
raadplegen bij de syndic (zie de bijzondere voorwaarden).

De verplichting van de huurder het gehuurde goed als een goede huisvader te beheren, is ook van toepassing

op de gemeenschappelijke of aanvullende delen van het gebouw waarin het gehuurde goed zich bevindt.

ART. 12~ OVERDRACHT-ONDERVERHURING—WUZIGINGEN AAN HET GEHUURDE GOED

Het gehuurde goed mag alleen met voorafgaande en schriftelijke toestemming van de verhuurder worden
gewljzigd, tenzlj anders overeengekomen. De wijzigingen worden elgendom van de verhuurder , zonder dat hij
hiervoor enige vergoeding verschuldigd ls. Als de verhuurder geen schriftelijke toestemming voor de wijziging
van het gehuurde goed heeft gegeven, kan hij eisen dat het goed In ziln vorspronkelijke staat wordt hersteld.

De huurder mag zijn rechten niet overdragen noch het goed onderverhuren zonder de voorafgaande en
schriftelijke toestemming van de verhuurder.

ART, 13 - PLAATSBESCHRIUVING BU) AANKOMST EN VERTEK

Alvorens de huurder het goed In gebrulk neemt, wordt door een deskundige een gedetailleerde
plaatsbeschrijving en eventueel een heschrijving van het meubilair opgesteld. De kosten hiervan worden door
beide partijen gedeeld. Als de partijen deze plaatsheschrijving nlet zelf opstellen, stelien ze een expert aan als
deskundige (zle de bijzondere voorwaarden voor alle detalls). Deze deskundige is eveneens bevoegd om de
plaatsbeschrijving op te stellen bij het verlaten van het gehuurde goed, tenzi] &én van de partijen minstens 30
dagen voor de datum vah de plaatsheschrijving de gegevens van zijn eigen deskundige meedeelt. De beslissing
van de deskundige Is bindend voor de partijen, 2owel bij de ingebruikname als bij het veriaten van het gehuurde
goed, hehalve als er: sprake 1s van fraude, feitelijke of materiéle vergissing of tegenstrijdigheld. Als er bij het
verlaten van het getuurde goed geen deskundige wordt aangesteld, bezoeken de verhuutdéfrj.gn de huurder het
goed.

Als het een ongemeubeld goed betreft, vindt dit bezoek plaats na het wegnemen van het meubilair. Tenzij de
partijen anders zijn overeengekomen, vindt de plaatsheschrijving —ongeacht of ze door een deskundige of door
de partljen zelf wordt opgesteld, ten vroegste op de laatste dag van de huurovereenkomst plaats. Op deze dag
moet het gehuurde goed zijn ontruimd. De deskundige of desgevallend de partijen nemen de stand van aile
meters op. Elke onenigheid tussen de deskundige of de partijen maakt het onderwerp uit van de door deze
avereenkomst ingestelde arbitrage.

ART. 14 - HUISDIEREN

Huisdieren zijn enkel toegelaten mits voorafgaande en schriftelijke toestemming van de verhuurder. Deze
toestemming dient als een loutere gedoogzaamheid te worden aanzlen. ledere hinder, van welke aard ook,
geeft de mogelijkheid een onmiddellijk einde te stellen aan de toestemming.

ART. 15 — AANPLAKKEN - BEZICHTIGEN

als het gehuurde goed te koop wordt aangeboden of drie maanden voor het verstrijken van de
nuurovereenkomst moet de huurder in overleg met de verhuurder, tot hij het goed verlaat, toestaan dat op
duidelijke zichtbare plaatsen affiches worden aangeplakt en moet hij geinteresseerden gedurende drie dagen
per week en twee ppeenvolgende uren per dag het volledige goed laten bezichtigen. De verhuurder of zijn
vertegenwoordiger mogen tijdens de volledige duur van de huurovereenkomst het verhuurde goed op afspraak
hezichtigen.

ART. 16 ~ ONYEIGENING DOOR DE OVERHEID
Bij onteigening van het gehuurde goed kan de huurder geen schadevergoeding van de verhuurder eisen. Hij kan
zln rechte alleen laten gelden tegen de onteigenende instantie.

ART. 17 - OPZEGGING DOOR SCHULD VAN DE HUURDER

Vorstlaan 282 Baulevard du Souverain - Oudergem 1150 Autderghem
Cay i RENT I SERYICHS Tei - 02/ 67900 00 Fax: 02/ 67900 O1 - BTW/TVA : BE 0849 827 193
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De partijen komen overeen dat, ingeval door de schuld van de huurder deze overeenkomst ontbenden wordt,
zoals voorzien in Artikel 1760 van het Burgerlijk Wetboek, de huurder een vergoeding van drie maanden
verschuldigd is wegens contractbreuk. Behalve de huur van de lopende maand zijn ook alle kosten en ultgaven
in verband met deze opzegging ten laste van de huurder,

ART. 18 - DOMICILIERING — BURGERLIJKE STAAT

De huurder kiest woonplaats in de gehuurde woning voor de volledige duur van de huurovereenkomst. Dit blijft
na afloop van de huurovereenkomst het geval voor alle gevolgen van de overeenkomst, als de huurder zijn
nieuwe woonplaats of vestigingsplaats in Belgié niet aan de verhuurder heeft meegedeeld.

De huurder moet de verhuurder onverwijld In kennis stellen van elke wijziging van zlin burgerlijke staat, alsook
van elke wijziging van woonplaats van de personen die het huurrecht genleten,

ART. 19 — REGISTRATIE

De verhuurder moet het huurcontract registreren binnen de 2 maanden te rekenen vanaf de ondertekening van
het huurcontract door de verhuurder en de huurder. Indien dit niet gebeurt, kan de huurder het huurcontract
beéindigen zonder opzegtermijn.

ART. 20 - ROOKDETECTOREN

Er zijn rookdetectoren gelnstalleerd in het goed. Het Is de huurder verboden om deze detectoren te
beschadigen of te verplaatsen 2onder schriftelijk en voorafgaand akkoord van de verhuurder. De detectoren zijn
voorzien van een batterij. Het is de huurder verboden deze batteri] te gebruiken voor andere doeleinden en hij
verbindt er zich toe de verhuurder bij ter post aangetekende brief te verwittigen wanneer de batterij leeg Is of
slecht functioneert.

Opgemaakt volgens de bijzondere Voorwaarden.
Opgemaakt in viervoud te Brussel op 27/06/2016

selrn o %ou(geom{

De verhuurder, De huurder,
“ gelezen en goedgekeurd ” " gelezen en goedgekeurd ¥
Vertegenwoordigd door Skyline Renting Services
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BILAGE 1 - Bijkomende informatie voor de huurder

intrede van het appartement:

1. Voor het overhandigen van de sleutels moet de huurder het bewifs van de betaling eerste maand huur,
het bewijs van de bankgarantie en het bewijs van de genomen verzekering voorleggen. Zonder deze
documenten kan de huurder het appartement niet betreden.

2. Indien de bewijzen van deze documenten niet overhandigd zijn binnen de 7 dagen na de Ingang van het
contract, wordt dit contract vernietigd en wordt het appartement terug te huur gesteld. De
schadevergoedingen voor het verbreken van het contract dienen betaald te worden door de huurder
aan de elgenaar van het appartement.

3. De expert die verantwoordelijk is voor de intredende (en uittredende) plaatsbeschrijving dient betaald
te worden door de huurder en elgenaar bij intrede {uittrede) van het appartement.

Muren-plafonds-vioeren-ramen
1. De huurder mag geen gaatjes maken in de wandtegels, plafonds, vioeren en raamkozijnen.

2. Het is verboden te roken In het gehuurde goed, indien er wel gerookt wordt zijn alle kosten (bv..
herschilderen, schoonmaak gordijnen, ...} volledig ten laste van de huurder,

3. De huurder mag geen T.V.-, hoch radio-, noch zender-, noch schotelantenne plaatsen op het dak van de
woning, noch op het dak van de garage.

Privé-onderhoud

1. De onderhoud- en herstellingskosten aan de dampkap en aan de kookplaat in de keuken zijn voor
rekening van de huurder.

2. De huurder mag geen herstellingswerken uitvoeren aan de woning of aan de installaties ervan zonder
de schriftelijke toestemming van de verhuurder.

3. De huurder mag In geen enkel geval de verscheldene verluchtingsgaten verstoppen en/of afsluiten.

4. De huurder dient de gehuurde woning voldoende e verwarmen en te veriuchten (o.a. om
schimmelvorming te voorkomen). ‘

5. De tolletten en de afvoerleidingen van badkamer en keuken mogen niet gebrulkt worden om
maandverbanden, keukenafval, keukenrol e.d. door te spoelen. De kosten Ingevolge eventuele
verstopping van rioleringsbuizen zullen verhaald worden tegenover de huurder van het pand, dit
zonder enig onderzoek van eventuele aansprakelijkheid of persoonlijke schuld.

Opzegeen van het contract:
1. Contract van korte duur { 3 jaar), niet opzegbaar door huurder of verhuurder. Contract moet volledig

uit betaald worden. Dit contract loopt niet automatisch ten einde, het moet 3 maanden op voorhand
per aangetekend schrijven naar de verhuurder opgezegd worden. Gebeurt deze opzeg niet, dan wordt
het automatisch een contract van lange duur,

2. Contract van lange duur {> 3 jaar), opzeghaar mits een vooropzeg van 3 maanden per aangetekend
schrljven naar de verhuurder. Opzeg in eerste jaar: 3 maanden schadevergoeding, opzeg In tweede of
derde Jaar, respectievelljk 2 en 1 maand schadevergoeding. Vanaf het vierde ‘Jaar Zjn er geen
schadevergoedingen voor opzeg meer verschuldigd aan de verhuurder. De opzegperiode biijft wel
gelden.

3. Puntje 1 en 2 zijn conform het contract, hier kan enkel van afgeweken worden mits schriftelijk akkoord
tussen verhuurder en huurder.

Bif verhuizing
1. Bij de verhuizing dient de huurder de gehele woning leeg en schoon te maken, zo niet zal dit gedaan

worden door de verhuurder of door een door hem aangestelde persoon of firma, doch op kosten van
de huurder.

2. De huurder dient bij het verlaten van de woning de in de muren gemaakte gaatjes op te stoppen met
plamuur of met een gelijkwaardig product.

) o worstlzan 297 Boulevard du Souverain - Cudergem 1160 Auderghem
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De huurder mag, bij het verlaten van de gehuurde woning, de nutsvoarzieningen niet {faten) afsluiten,
maar hij zal ~eventueel met een nieuwe huurder- de overnameformulieren invullen, za niet zullen hem
de kosten voor wederaansluiting van deze nutsvoorzieningen aangerekend worden,

Bij het verlaten van de verhuurde woning dient de huurder de filter van de dampkap te relnigen enfof
te vervangen. Ook dienen de sanitaire Installaties, alsook eventueel de warmwatertoestellen, ontkalkt
te zijn. Bij het einde van de huurovereenkomst dient een attest van onderhoud van de boiler
overhandigd te worden aan de verhuurder,

Bij het vertrek, dienen de gordfinen professioneel schoongemaakt te worden, In geval van verkorting,
vouwen of eender welke andere schade zullen de kosten verhaald worden tegenover de huurder van
het pand, dit zonder enig onderzoek van eventuele aansprakelijkheid of persooniijke schuld,

Tijdens de gehele huurperiode dient de huurder de sluitkraantjes {Schell kraantjes), regelmatig dicht en
open te draalen, zodat deze niet vast komen te zitten door de kalkaanslag. Indien deze bij de uitgaande
plaatsbeschrijving vast blijken te zitten dienen deze op kosten van de huurder losgemaakt te worden.
Bij de uitgaande plaatsbeschrijving dient de huurder alle sleutels, kopies van sleutels en
afstandsbedieningen terug te bezorgen aan de elgenaar, zijn vertegenwoordiger of de expert die
gemandateerd Is om de uitgaande plaatsheschrijving uit te vaeren voor de eigenaar. indien de cilinder
veranderd Is, dienen alle sleutels, velligheidskaart van de cilinder terug bezorgd te worden. Zo nlet
dient het slot ap kosten van de vertrekkende huurder veranderd te worden.

e b Yorstlaar 292 Boulevard du Souverain ~Qudergem 1160 Auderghem
—-JR"jJ iy SRS Tel 102/ 6790000 Fax: 02/ 679 CO 01 —~ BTW/TVA : BE 0849 §27 193
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BULAGE 2 - Koninklijk besiuit van 8 juli 1997 tot vaststelling van de voorwaarden waaraan
ten minste voldaan moet zijn wil een onroerend goed dat wordt verhuurd als
hoofdverblijfplaats in overeenstemming zijn met de elementaire vereisten Inzake
veiligheid, gezondheid en bewcoonbaarheid.

Artikel 1 - Voor de toepassing van dit besluit wordt verstaan onder :
. woning: een verhuurd gebouwd onroerend goed of gedeette van onroerend goed, bestemd als hoofdverblfifplaats van de huurder;
. waonvertrek : een gedeelte van een woning bestemd om te worden gebrulkt als keuken, woon- of staapkamer.
Artikel 2 - De volgende lokalen kunnen geen woonvertrek vormen : de voor- of inkomhallen, de gangen, de toiletten, de badkamers, de
wasrulmten, de hergplaatsen, de niet voor bewoning ingerichte kelders, zolders en bijzebouwen, de garages en de fokelen voor
beroepshezigheden.
De opuerviakte en het volume van de woning maeten voldoende ruim 2ijn om er te koken, te wonen en te siapen. Elke woning moet ten
minste één vertrek bevatten bestemd als woon- en slaapkamer, Dit vertrek moet voor eigen gebruik 2.
Wanaeer een gebouw verscheldene woningen bevat, mogen d44n of meer gemeenschappelijke gedeelten van dat gebouw gebrulkt worden
voor andere activiteiten dian het wonen en slapen.
Artika! 3 - Het anroerend goed en Inzonderheid de fundering, de vioeren en het timmerwerk mogen geen uitwendige of Inwendlge
structurele of stablliteitsgebreken vertonen of andere gebreken zoals scheuren, breuken, ultgesproken slijtageverschijnselen of de
aanwezigheld van zwammen of parasleten dle de veilighetd of gezondheld In het gedrang kunnen brengen.
Artikel 4 - De woning moet vrij zijn van vachtinfiltratie door het dak, de dakgoten, de muren of het buitenschrijowerk alsook van opstjgend
vocht via de muren of vioeren die de gezondheid in het gedrang kunnen brengen.
Artikel § - Ten minste de helft van de woonvertrekken bestemd om te worden gebruikt als woon- of slaapkamer moeten voorzien zijn van
aen natuurlijke lichtbron. Deze natuurijke lichtbron moet ten minste 1/12 bedragen van de vioeropperviakte van dit vertrek, Voor de
kelderwoonvertrekken wordt hiertoe geen rekening gehouden met de helft van de vensteropperviakte onder het grondniveau.
De woonvertrekken en de sanitaire vertrekken zoals de badkamer, de douche en het tollet die nlet kunnen worden verlucht via een raam
dat kan worden geopend, moeten minstens beschikken over een opening, een verluchtingsrooster of -koker. De vrije opperviakte van die
openling, dat rooster of die koker in geopende toestand moet ten minste 0,1 % van de vieeropperviakte bedragen.
Elke warmwaterinstallatie of elk ander verwarmingssysteem dat verbrande gassen produceert, moet voorzien zijn van een goed
functionerend afvoersysteem dat uitgeeft op de open fucht.
Artikel 6 - De woning moet ten minste voorzien Zljnvan:
1°* een elgen, permanent toegankelilk tappunt voor drinkbaar water;
indien het gebouw verscheldene woningen bevat waarvan &én of meer gemeenschappelijke gedeelten gebrulit worden voor andere
activitelten dan het wonen en slapen, dan volstaat de aanwezlgheld van een gemeenschappelilk tappunt voor drinkbaar water in de
gemeenschappetijke delen ;
2' een gootsteen met een reukafsnijder, sangesioten op een afvoersysteem dat functioneert ;
3* gen elgen toilet, in of aanslultend bi] het gebouw en brulkbaar gedurende het gehele Jaar. Verscheldene woningen gelegan In hetzelfde
gabouw mogen het tollet evenwel gemeenschappelijk hebben voor over voldaan wordt aan de volgende voorwaarden @
a) dle woningen zijn gelegen op een of twee apheensiuitende woonverdiepingen;
b) hun aantal bedraagt niet meer dan vijf;
¢] het toilet is toegankelijk via de g happelijke delen.
4* een elektrische Instaliatle goedgekeurd door een erkende keurlngsinsteliing, wanneer een zodanige goedkeuring vereist is krachtens de
geldende regeling, of die geen risico Inhoudt b normaal gebrulk, Elk woonvertrek moet elektrisch kunnen
worden verlicht of tenminste voorzien 2/Jn van een contactpunt voor stroomafname;
5° valdoende varwarmingsmiddelen die geen sisico inhouden b1} normaal gebrutk of tenminste de mogelljitheld om één of
meer verwarmingstoestellen te plaatsen en aan te slulten;
&° een permanente toegankelijkheld tot de smeltveltigheden van de elektrische installatie van de woning,
Indien de woning is uitgerust met een gasinstallatie, dan moet deze goedgekeurd zijn door een erkende keuringsinstelling,
wanneer een zodanige goedkeuring verelst Is krachtens de geldende regeling, mag 2] bi] normaal gebruik geen gevaar
opleveren.
Artikel 7 - De eigen woonvertrekken moeten steeds vrij toegankelijk zijn, rechistreeks via de openbare weg of onrechtstreeks via een
toegang die verscheidene woningen gemeenschappelijk hebben of via een vertrek dat door een bewoner wordt gebruiki voor
beroepsdoeleinden. Zij moeten kynnen worden afgesioten zodat enkel de bewoners toegang hebben.
De trappen nzar de woonvertrekken moeten vast zijn en gemakkelijk toegankelijk, Zil mogen geen rislco inhouden bij normazl gebruik. De
woonvertrekken, de trappen naar de woonvertrekken en de uitgangen moeten zodanlg geconstrueerd zijn dat 2ij een snelle en gemakkelijke
ontruiming van personen mogelijk maken.
De op een verdieping gelegen vensters en deuren die ultgeven op de bultenzijde van de woning tot op een hoogte van minder dan 50 ¢m
vah de vloer, moeten beveiligd zijn door een vaststoande leuning,
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BULAGE 3 - Bijlage bij het koninklijk besluit van 4 mei 2007, genomen in uitvoering van
artikel 11bis, van boek 1], tittel VIll hoofdstuk |I, afdeling 2, van het burgerlijk wetboek.

HUUROVEREENKOMSTEN VOOR WONINGEN GELEGEN IN HET BRUSSELS HOOFDSTEDELIK GEWEST

8 Normen inzake gezondheld, vsiligheid en bewaonbaarheld die van toepassing zijn In het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
in dit hoofdstuk voigt een korte beschrijving van een santal krachtlijnen uit de Brusselse Hulsvestingscode. Meer Informatie omtrent de
Interpretatie, de concrete invulling en de afdwinging van deze principes kan worden verkregen bl de Overheld van het Brussels Hoofdstedelijk
Gewaest.
Op grond van de Brusselse Hulsvestingscode moeten de in het Brussels Gewest gelegen woningen voldoen aan de onderstaande verplichtingen:
1’ de verplichte elementalre velligheld, die minimale normen omvat met betrekking tot de stabiliteit van het gebouw, de elektricitelt, het gas, de
verwarming en de rlolering;
2" de verplichte elementaire gezondheid, die minimale normen omvat met betrekking tot de vochtigheid, de giftigheld van de materlalen, de
parasigten, de verlichting, de verluchting, alsook de vorm van het gebouw Inzake minimale opperviakte, hoogte van de vertrekken en toegang tat
de woning;
3 de verplichte elementaira uitrusting, die minimale normen omvat met betrekking tot het koud water, het warm water, de sanitaire installaties,
de elektrische installatie, de verwarming, alsook de vereiste vooruitrusting waarop uitrustingen aangesloten kunnen worden om te koken.

[ Federale wetgeving Inzake woninghuur
Dit heofdstuk bevat een vitleg omtrent een aantal essentléls aspecten van de federale wetgeving inzake woninghuur. Voor een titgebreide
toelichting omtrent deze regels kan worden verwezen naar de brochure “De Huurwet”, uitgegeven door de Federale Overheldsdlenst Justitie en
consulteerbaar op de website van deze overheidsdianst,

1) Voorafgeande opmaerkinig: onderscheld tusten een verolichteride en éen sanvullende regel
Een verplichtende regel is een regel waarvan men niet mag afwijken binnen de overaenkomst, zelfs Indien de verhuurder en huurder akkoord gaan.
De bepalingen van de huurwet zijn In principe verplichtend behalve In de mate dat ze zelf bepalen dat ze het niet zijn.
Een aanvullende regel is een regel waarvan mag afgeweken worden In het contract.

2) Varplichte schriftelilke huuroveraenkomst
Een huurovereenkomst die betrakking heeft op de hoofdverbiijfplaats van de huurder dient steeds schriftelifk te worden opgemaakt en moet de
Identiteit van alle contracterende partijen, de begindatum van de overeenkorst, de omschrijving van alle ruimtes en gedeeiten van het gebouw die
het voorwerg van de verhuur zijn, alsook het bedrag van de huur bevatten. Deze overeenkomst dient ondertekend te worden door de pantllen en
dlent te worden opgemaakt in evenveel exemplaren als er partijen zijn met een onderschelden belang {en nog dén extra exermnplaar voor het

registratiekantoor (zie punt 3)). Daa;n:'g_pboven moet elk origineel van de overeenkomst de vermelding van het aantal originefen;bevatten,

3) Reglstratie van de huurayareenkomst

De registratie van een geschreven huurovereenkomst Is een verpllchte formalitelt die door de verhuurder dient te worden uitgevoerd, Deze
formalitelt houdt In dat de oversenkomst ~ evenals de plaatsbeschrijving — In drie exemplaren (Indien er slechts twee partijen zijn} aan het
reglstratiekantoor van de plaats waar het goed gelegen Is moet worden voorgelegd. Alle adressen van deze registratiekantoren 2\jn vermeld In de
telefoongids onder de rubrlek «Federale Overheldsdienst Financién - Reglstraties,

De registratie van contracten van huur, enderhuur of uverdracht van huur van onroerende goederen of gedeelten van onrcerende goederen die
uitsluktend bestemd zijn tot hulsvesting van een gezin of een persoon Is kostelaos en moet binnen de twea maand volgend op de sluiting van het
contract gebeuren. Indien de huurovereenkomst niet geregistreerd werd binnen dexe termijn kan de verhuurder gen boete krijgen en geldt — indlen
het om een huurovereenkomst van 9 Jaar gaat ~ bovendien vanaf 1 jull 2007 de regel dat de huurder een elnde kan maken man deze
huurovereenkomst zonder een apzeggingstermiln in acht te nemen en zondar een vergoeding te betalen,

4)  Duuran hedindiging vpn de huurovareenkomst L
3. .plgemene opmigrking in verhand met de.aanvang van de opreggpingstermijnen

in alle gevallen waarin de opzegging te allen tijde kan worden gedaan, neemt de opzeggingstermljn een aanvang de eerste dag van de meand die
volgt op de maand tijdens welke de opregging wordt gedaan.
b.  De huurovereenkomst van 9 jaar
i Algemeen
Elke huurovereenkomst loopt normalerwijze 9 Jaar. Dit 221 met name automatisch het geval 2ijn vaor:
» een mondelinge huurovereenkomst;
« ean geschreven huurovereenkomst zonder aanwijzing van de duur;
+ een geschreven huurovereenkomst met een bepaalde duur gaande van 3 tot 9 jaar.
Na aflcop van deze periode van ¢ jaar kunnen de huurder en de verhuurder elk het contract beéindigen, en dif zonder motief en zonder een
vergoeding te moeten betalen, op voorwaarde een apzegging te geven minstens 6 maand vadr de vervaldag.
Indien na afloop van de periode van 9 Jaar geen van beide partljen een elnde stelt aan de overeenkomst, wordt de overeenkomst telkens verlengd
voor een periode van 3 Jaar tegen dezelfde voorwaarden. Elk van de partijen heeft dan de maogelifkheld, am de drie jaar, de verlengde
overeenkomst te beéindigen, zonder motief en zonder een vergaeding te moeten betalen.
il.  Beéindigingsmogellfkheden gedurende de periode van 9 jaar
1. Beé&Indiging door de verhuurder
Gedurende de periode van 9 jaar heeft de verhuurder in drie gevallen de mogelijkheid om onder bepzalde voorwaarden gen einde te stellen asn de
avereenkomst, Deze regels 2ijn niet verplichtend, zodat de huurovereenkomst het recht van de verhuurder om het contract in deze drie gevallen te
betiindigen kan ultslulten of beperken.
1} De verhuurder kan op elk ogenblik de overeenkomst bedindigen am het goed persaonlijk te betrekken en dit ultslitend op voorwaarde een
opzegging van b maand te betekenen. Om geldig te ziin moet de opzegging het motief en de identitelt van de persoon vermelden die het gehuurde
goed persoonllijk en werkelijk zal betrekken.
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De perspon die het goed betrekt kan de verhvurder zelf zijn, gijnfhaar echtgeno{ojtiel, 2ijn/haar kinderen, Kleinkinderen of geadopteerde kinderen
en de kinderen van de echigeno{oji(e), bloedverwanten in de opgaande lijn {vader, moeder, grootouders) en deze van zijn/haar echtgenofojtle}),
broeis, Tusters, opms, tantes; neven, ichten en deze van de echtgeno{ojtie}.
2) De verhuurder kan bij het verstrijken van elke driejarige p‘eﬁode en op voorwaarde aan de huurder een opregging van 6 maand te betekenen, de
overeerikomst begindigen voor de uitvoering van bepaslde werken. De opzepging moet het metlef toelichten en beantwoorden 2an een aantal
stilkte voorwaarden {zie brothure *pe Huurwet”, uitgegeven door de Federale Overheidsdienst lustitie en consulteerbaar op de webshte van deze
dienst},
3} Op het einde van de eerste of de hweede drigjarige perlodé mag de verhuurder de overeenkomst zonder motief begindigen op voorwaarde een
opzegging van 6 maand te beiekenan Jan de huurder en een vergoeding van-a of 6 faand huur (naargelang de opzegging werd betekend op het
einde van de eerste of van de tweede driejarige periode) te betalén aan de hudrder .
2. Bodindiging.door de huusder
De huurder mag op elk ogenblik vertrekken op voorwasrde dat hij agn de verhuurder een opzegging van 3 maand betekent. Hij hoeft zijn
opzegging nooit te motiveren, Gedurende de eerste drié Jaten van .de huurovereenkomst moet hi) nochtans aan de verhuurder een vergoeding
petalen gelijk aan 3, 2 of 1 maand huur, naargetang hij tijdens het verste, tweede of derde jaar vertrekt.
In deze context dient ook te worden gewezen op de spiectdle bﬂlhd\gﬁngsmugeh]khéid voor de gevallen waarin de huuroveraenkomst nlet
geregistréerd is (zle punt ENY )
Indlen de verhuurder de huurovereenkomst vroegtijdig bedindigt doot idde] van een opzeg van 6 maanden am reden van persoonlijke hewoning,
uitvoering yan werken «of zeli§ zonder motlet [2ie puat a), b, I, 1), kan de huurder een tegenopzeg geven van 1 maand, zonder een
schadevergoeding te moeten belalen ook al-gebeprt de opieg tijdens de.eersie 3 jaar van 2ijn contract.
¢ Huurgvereankomst imet een korte dunr
De huurwet voorziet at de partijen ¢en huurovereenkomsi kunnén sluiten, of twee verschillende opeen lgende overeenkomslen, voor een totale
duur van niet meer dan 3 Jaar.
Indlen geen opzegging werd berekend 3 maand véér de vervaldag of indlen de huurder na de overeengekomen duur in het goed Is blijven wonen
zonder veszet van de verhuurder, dan wordt de oorspronkelijke .huurovereenkomst voortgezet tegen dezelfde voorwaarden maar wordt deze
verondeisteld van bi] het begin te 2ljn gesioten voor een perlode van 9 Jaar.
d.  Huusovereénkomst met.eeniange dunr
De mogelijkheid bestaat een huvrovereenkomst met een bepaalde duur van meer dan 9 jaar te sluiten. Voor deze huurovereenkomst gelden
dezelfde bepalingen als deze van de oveteenkomst van 3 Jaar {zle punt 4, b.).
e. Huurovereenkomst voor het leven
Het is ook mogelijk een huurovereenkomst te sluiten voor het leven vande huurder, op vooiwaarde dat dit schriftelijk gebeurt.
De verhuurder kan dergelljié lavenslange huur nlet v_roegnjdlg bedindigen, ten?] contractueel anders werd overeengekomen, De huurder kan de
overeenkomst wel op ieder 1jdstip opzeggen, met een termijn van 3 maand. )
5)  Heniening van de huurpils
De huurwiet lFatarider bepsside voorwaarden de herziening van de huurprijs toe, of het nu gaat om een verhoging-of een veriaging. Deze
herzlening kan slects plastivinden op het einde van elke drielarige periade. Zi] kan 2owel door de huurder’als de verhuurder gan-de andere partlj
gevraagd worden maar uit:slpltend binnen een precleze termijn: tussen de 9dle en 6% maand die het cinde van de driejarige perigde voorafgaat.
N3 deze yraag 2in er twee mogelijke optogsingen:.
1) ofv/el gean de partijen akkoord oves het principe van de herziening en het bedrag ervan;
2) ofwel bergiken de partilen geen akkoord; In dat geval kan de vragende parti] zich wenden tol de vrederechter doch uitslultend tussen de 6de en
3de masnd die ve einddatum van de lopende driejarige periode voorafgaat.
§) lndexering vande buurptils . _
peindexatie van de huurprls IS steeds toegelaten bij sehriftelijke ﬁuurovgreenkomslen, tenzi) de overeenkomst deze mogell)kheid ultslult,
De ingéxatie gebevrt nlet automatisch: de verhuurder wipet @i schinftelijk:aan de huurder vragen. Deze vraag heeft geen terugwerkende kracht,
behalve voor de-drié maand vopiaigasid aan-de maand van de aanvraag.
De tierekening vbn e Indexatie gebeurt 3an de hand van ein wettelk vastgelegde formule, Deze berekeningswijze wordt grondig viteengezet In de
brochure “De Huvrwet?, uitgepeven door te Federale Ovecheidsdienst lustitle en consulteerbaar op de website van deze overheidsdlenst. De
indexcijfers kunnen worden verkregen bij de Federsle Overheidsdienst Economie en zijn eveneens consulteerbaar op de website van deze dienst.
7)  Hostenen asten
In he} algémeen tiepaalt de huurwet niet of het de huurder of verhuurder 1s die bepaalde lasten moet betaten. Enkel de onroerende voorheffing
dient verplichtend door de verhuurder te'worden betaald.
De andere kosteh en fasten moeten steeds verplicht 1os van de tiuur in een sfonderlijke fekening worden opgegeven.
Indien de kosten en lasten fortaitair werden vastgesteld {bijvotrbeeld: vast bedrag van 75 euro per maa nd) mogen de partijen deze nlet eenzljdig
aanpassén rékening houdende met de werkelljke kosten en lasten die Hoger of lagér zoudeh xjn dan dit forfaitair bedrag. De huurder of verhuurder
friogen echier op leder Ujdstip asn de vredeiéchter yragen om ofwel het bedrag van de forfaltaire kosten en lasten te herzien, ofwel om dit
forfaitair bedrag o te zetten in werkelljke kosten en (asten.
Indtien de kosten en lastan iet forfaltalr werden bepaald, voorziet de wet dat zij moeten overeenstemmen met de werkelijke uitgaven. De huurder
heett het recht om van de verhuvrder de bewijxen van de rekeningen dié hem worden toegestuurd te eisen.
8)  Regels inzake huurherstellingen ’
De verhuurder is verplicht het verhuurde goed in zodanige staat te onderhouden dat het kan dlenen tot het gebrulk waarioe het verhuurd 1s,
Dadrnpast stelt de wet in een verplichtende regei dat alie hetstellingen, andere dan de huuiherstellingen, ten laste van de verhuurder vallen.
De huurder. is gehouden om de verhuurder desgevallend te. verwittigen van beschadigingen aan het gehuurde goed en van herstellingen die
noodzaketijk zijn, De huwrd dient ook in te staan voor de l.wu_rh*é'r'st'ell,!nsgn.~"Huurhemtejllngen" 1ljn herstellingen die door het plaatselljk gebrulk
als zodanig beschouwd worden, dlgcok de heritellingen die in artike) 1754 van het purgerlijk Wethoek 2lin opgesomd. De wet steft schter een
belangrijké grens aan deze verplichtingen van de huurder: geén vap de tierstellingen die geacht worden ten faste van de huurder te zijn, kamt voor
rekening van de huurder wanneer alizen ouderdom:of gvermacht daartoe aanlelding hebben gegeven.
9) Dyardrachivan het gehuurde goad
Wanneer een gehuurd goed wordl vervreemd, Is de bescherming van de huurder niet steeds dezelfde. Veel hangt af van het feit of de
huurevereenkomst al dan niet een vaste datum heeft voor de vervreemding,
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Een authentieke huurovereenkomst, namelijk een huurovereenkomst opgesteld door een notaris, heelt aitild een vaste datum. Een geschreven
onderhandse huurovereenkomst (d.w.z. niet authentiek) heeft een vaste datum vanaf de dag van de registratie {zie punt 3)), ofwel vanaf de dag van
het overlljden van één der partijen die de overeenkomst ondertekend heeft, ofwel vanaf de dag waarop het bestaan van de overeenkomst werd
vastgesteld bl} vonnis of door een akte opgesteld door een openbaar ambtenaar, zoals een notarls of een gerechisdeurwaarder, Een mondelinge
huurovereenkomst heeft nooit een vaste datum.
indien de huurovereenkomst een vaste datum heeft véér de vervreemding van het gehuurde goed 23l de nieuwa eigenaar van de woning alle
rechten en verplichtingen van de vroegere verhuurder overnemen, zelfs indlen de huurovereenkomst het recht van uitzetting In geval van
vervreemding bedingt.
Indien de huurovereenkomst geen vaste datum heeft vddr de vervreamding van het gehuurde goed, 2ijn er twee mogelijkheden:
1) Ofwel bewoont de hvurder het goed voor een perlode van minder dan 6 maand, In dit geval kan de koper de huurovereenkomst betindigen
zonder motief of vergoeding.
2) Ofwel bewoant de huurder het goed sinds minstens 6 maand. De koper treedt dan In de rechten van de hoofdverhuurder, maar hij beschikt in
bepaalde gevallen over soepelere opzeggingsmogelijkheden.
10) Juridische blistand en rechisbiistand
a.  Juridische bjjstand
I, Juridische eerstelijnsbijstond
Onder juridische eerstelijnsbljstand wordt verstaan het verlenen van Jurldische bijstand in de vorm ven praktische inlichtingen, juridische
Informatie, een earste jurtdisch advies of de verwiizing naar een gespecialiserrde instantle of arganisatie. De juridische eerstelnshijstand s er voor
ledereen en wordt onder meer verleend door advocaten op zitdagen in de Justitiehulzen en de gerechtsgebouwen. De juridische eerstelljnsbijstand
door advocaten Is kasteloos voor personen wiens Inkomsten onvoldoende zijn.
i, duridische tweedellinsbiistand (pro Deo)
Onder juridische tweedelijnsbijstand wordt verstaan het verlenen van jurldische bljstand door een advocaat in de vorm van een omstandig [urldisch
advies of bljstand in het kader van een procedure of een geding. Voor tweedelijnsbijstand komen enkel persanen in aanmerking dle over
onvoldoende Inkomsten beschikken. De aanvrager richt zijn verzoek voor het bekomen van tweedelljnsbijstand tot het bureau vosr juridische
blistand van de Orde van Advocaten. Voor meer informatie over de jurldische bijstand kan u rich wenden tot een justitiehuls of het bureau voor
Jjuridische bijstand van de Orde van Advacaten.
b.  Rechtshijstand
Waar de jurldische tweedelijnsbijstand hetrekking heeft op de kosten van bijstand door een advacaat, heeft de rechishijstand betrekking op de
"garechtskosten”. Voor geschillen die tot de bevoegdheid van de vrederechter behoren, 20als geschillen inzake huur van onroerende goederen,
wordt het verzoek tot rechtsbijstand Ingedlend bij de vrederechter die de zank zal behandelen of reeds behandelt,
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Een authentieke huurovereenkomst, namelijk een huurovereenkomst opgesteld door een notaris, heeft altild een vaste datum, Een geschreven
onderhandse huurovereenkomst (d.w.z, niet authentiek) heeft een vaste datum vanaf de dag van de reglstratie {zie punt 3)), ofwel vanaf de dag van
het overliJden van één der partijen die de overeenkomst ondertekend heeft, ofwei vanaf de dag wasrop het bestaan van de overeenkomst werd
vastgesteld bl) vonnls of door een akte opgesteld door ean openbaar ambtenaar, zoals een notaris of een gerechtsdeurwaarder. Een mondelinge
huurovereenkomst heeft noolt een vaste datum.
indien de huurovereenkomst een vaste datum heeft vdar de vervreemding van het gehuurde goed zal de niewwe sigenaar van de woning alle
rechten en verplichtingen van de vroegere verhuurder overnemen, zelfs Indien de huurovereenkomst het recht van ultzetting in geval van
vervreemding bedingt.
Indlen de huurovereenkomst geen vaste datum heeft véor de vervreemding van het gehuurde goed, zijn er twee mogelijkheden;
1) Ofwel bewoont de huurder het goed voor een perlode van minder dan 6 maand. [n dit geval kan de koper de huurovereenkomst beéindigen
zonder motief of vergoeding,
2) Ofwel hewoont de huurder het goed sinds minstens 6 maand, De koper treedt don in de rechten van de hoofdverhuurder, maar hij beschikt in
bepaalde gevallen aver soepelere opzeggingsmogelijkheden,

10) Jurldische bijstand en rechtshiistand

a. Juridische bijstand

i Juridische eerstelijnsbifstand
Onder Juridische eerstelijnsbilstand wordt verstaan het verlenen van Jurldische bijstand in de vorm van praktische inlichtingen, furidische
Informatle, een eerste jurldisch advies of de verwilzing naar een gespecialiseerde Instantle of organisatie, De juridische eerstelijnshijstand Is er vaor
ledereen en wordt onder meer verleend door advecaten op zltdagen in de justitlehulzen en de gerechtsgehouwen. De jurldische eerstelijnsbljstand
door advocaten Is kosteloos voor persenen wians inkamsten envoldoende 2ljn.

ii.  Juridische tweedelijnsbijstond (pro Deo)
Onder juridische tweedelijnsbljstand wordt verstaan het verfenen van juridische bljstand door een advocaat in de vorm van een omstandig juridisch
advies of bljstand In het kader van een procedure of een geding. Voor tweedekjnsbijstand komen enkel personen in aanmerking dle over
onvoldoende Inkomsten beschikken. De aanvrager richt zijn verzoek voor het bekomen van tweedelijnsbijstand tot het bureau voor juridische
bijstand van de Orde van Advocaten. Voor meer informatie over de Juridische bijstand kan u zich wenden tot een Justitiehuls of het bureau voor
Juridische bijstand van de Orde van Advocaten,

b.  Rechtsblistand

Waar de Jurldische tweedelijnsbijstand betrekking heeft op de kosten van bijstand doer een advocaat, heeft de rechtsbijstand betrekking op de
"gerechtskosten”. Voor geschilien die tot de bevoegdheld van de vrederachter behoren, 20als geschillen inzake huur van onroerende goederen,
wordt het verzoek tot rechtsbijstand ingediend bj] de vrederechter die de zaak zal behandelen of reeds behandelt.
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BEWAAROVEREENKOMST

« VERHUURDER: Naam:
Adres:
Geboortedatum:
Geboorteplaats:

« HUURDER: Naam:
Adres:
Telefoon: |
E-mail:
Werkgever:
Adres bureau:
Geboortedatum:
Geboorteploats: !

Alle partijen zijn steeds hoofdelijk en ondeelbaay’géhouden Indien het om meerdere personen gaat.

+ GOED: Project: eneve Park Jl A
Apportement: /A 2.6,A 11 (-2) Kelder

Genevestraat 9 /A 2.6,1140 Evere
Goed: Zle piaatsbeschrijving

Tussen de partijen is het volgenge overeengekomen:

Het Goed dat door de hyurder bewoond zal worden, bevat nog meubels - door de partijen
geinventariseerd - die aan verhuurder toebehoren.

De verhuurder kan niet gechtstreeks over dit meubilair beschikken en geeft het gratis in bewaring bif de
huurder tot het einde vAn zijn/haar verblijf.

De huurder verbingt zich ertae het meubilair bij ziln vertrek in de huidige staat achter te laten, met
uitzondering van sljjtage door normaal gebruik.

, &

Opgemaakt in tweevoud te Brussei op 27/06/2016

1Y

De verhuurder, De huurder,
« gelezen en goedgekeurd " “ gelezen en goedzekeurd "
Vertegenwoordigd door Skyline Renting Services

Vorstlaan 292 Boulevard du Souverain — Oudergem 1160 Auderghem
Tel.; 02/ 679 00 00 Fax: 02/6790001- BTW/TVA : BE 0849 827 193
Emall : info@skylinerentingservices.eu - www.skylinerentingservices.eu
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ANNEXE 4 - Mandaat tot plaatsbeschrijving bij Intrede huur via Loverie & Van Rillaer

b2 et

Goed: Project: Geneve Park Il A
Appartement: A2.6

Ondergetekenden, of hun gevolmachtigde:
Huurder :

Geven bij deze opdracht aan Loverie & Van Rillaer — Kerkelel 4 2840 Reet, om In hun naam de
plaatsbeschrijving bij intrade huur van In rand vermeld pand op te maken en geven volledig mandaat,
inbegrepen het geldig ondertekenen van het verslag in haam van alle partijen mits goedkeuring van alle
partijen na het ontvangen van de eerste versie per e-mail en een periode van 14 dagen te krijgen waarin
opmerkingen geformuleerd kunnen worden.

Gemandateerd expert

Mike Loverle, optredend als vastgoedexpert, werd door alle partijen aangeduid om een
plaatsbeschrijving uit te voeren,

Mike Loverie, optredend als vastgoedexpert, krijgt de opdracht in naam van de huurder en
verhuurder de plaatsheschrijving bij intrede huur van in rand vermeld pand op te maken. Huurder en
verhuurder geven volledig mandaat, inbegrepen het geldig ondertekenen van het versiag In naam van
alle partijen, Alvorens de définitieve versie geldig ondertekend wordt voorziet de vastgoedexpert een
eerste versie dewelke per e-mall aan de partijen bezorgd wordt. Partijen krijgen na ontvangst een
petiode van 14 dagen waarin zij hun opmerkingen, bi] vaorkeur per e-mail, aan de vastgoedexpert
kunnen laten geworden. Indien partijen binnen deze periode geen opmerkingen aan de
vastgoedexpert laten geworden wordt het initiee! proces verbaal definitief en geldig ondertekend
door de expert, Deze procedure i noodzakelijk teneinde de tegensprekelijkheld van betreffend
proces verbaal te garanderen indien niet alle partijen aanwezlg kunnen zijn op het moment van het
plaatsbezoek.

Bi} wijze van ondertekening van dit mandaat bevestigen betrokken partijen dat de aansprakelijkheid
van Mike Loverle, optredend als vastgoedexpert, beperkt is tot één maal de kostprijs van het
uitvoeren van dit mandaat,

Tarje
BI300EUR incl. 21% BTW voor een niet gemeubelde studio {150EUR BTW inel./ partlj)
EA350EUR incl. 21% BTW voor een gemeubelde studio (175EUR BTW incl./ partij)

MSOEUR incl. 21% BTW voor een niet-gemeubeld 1-slaapkamer appartement (175EUR BTW incl. [partij)
EA400EUR incl, 21% BTW voor een gemeubeld 1-slaapkamer appartement (200EUR BTW incl. /partij)
WE40CEUR incl, 21% BTW voor een niet-gemeubeld 2-staapkamer appartement (200EUR BTW incl. /partijL
EE@440EUR incl. 21% BTW voor een gemeubeld 2-slaapkamer appartement (220EUR BTW Incl./partlj)
BE440EUR incl. 21% BTW vaor een niet gemeubeld 3-slaapkamer appartement (220EUR BTW incl./partij}
GIB520EUR incl. 21% BTW voor een gemeubeld 3-slaapkamer appartement (260EUR BTW incl./partij}

Loverie & Van Rillaer
Kerkelel 4 —~ 2840 Reet (Rumst)
TVA-BTW : BE 0818.414.833
IBAN : BE6D 9730 8330 7270 - BIC ; ARSP BE 22
Tél: + 32 (0) 470/43.98.87 - Mail : info@loverie-vanrillaer.be



Ondersteuning na plaatsbeschrijving

Heeft u nog vragen of opmerkingen over het rapport, neem dan zonder aarzelen contact op.

Opmerkingen partijen bij plaatsbeschrijving

Qomerkingen:
Indien partijen binnen de 15 dagen na ontvangst van het rapport van de plaatsbeschrijving deor de

vastgoedexpert, Mike Loverle, geen opmerkingen formuleren, worden belde partijen beschouwd zich
akkoord te verklaren met de inhoud van het rapport van de plaatsbeschrijving. Opmerkingen kunnen
via e-mail over de Inhoud van het rapport van de plaatsheschrijving meegedeeld worden.
Opmerkingen, aanvullingen of correcties van materiéle fouten vanwege partijen of hun
vertegenwoordigers bi] het rapport van de plaatsbeschrijving worden niet als kiachten beschouwd en
zijn bijgevolg geen geldige reden om de betaling van de facturen van de plaatsbeschrijving uit te
stellen,

Klachten;

Om geldig te zijn, moeten kiachten binnen de 8 dagen na ontvangst van de expertise, schriftelijk
ingediend worden bij Loverie & Van Rillaer. Bij ontstentenis van een schriftelijk ingediende klacht
binnen de & dagen na levering, worden leveringen en de facturen voor de dienstveriening als
aanvaard beschouwd.

Betaling: .. -

Ereloon en kosten worden door de elgenaar en de intredende huurder, elk voor de helft gedragen
zoals wettelijk voorzien.

Dit bedrag; ﬁ‘fér begroot op (incl. 21%BTW) zal bi) het ontvangen van de eerste versig;,'jpinnen de7
daarapvolgende dagen, per overschrijving betaalt worden. "'"""‘

In geval van betwisting zijn alleen de Rechtbanken van Antwerpen bevoegd, zeifs in geval van
meerdere verweerders en ook bij het instellen van een tussenvordering of een oproep in vrijwaring,
evenals in aile, eventuele, verdere beroepsprocedures.

Aldus gedaan te Brussel op 27/06/2016 , in drie exemplaren, waarvan &én voor elke partij en het
derde voor de expert.

Handtekeningen

intredende huurder (gelezen en goedgekeurd)

Loverie & Van Rillaer
Kerkelel 4 — 2840 Reet (Rumst)
TVA-BTW : BE 0818.414.833
IBAN : BEGD 9730 8330 7270 - BIC: ARSP BE 22
Tél : + 32 {0) 470/43.98.87 - Mall : info@loverie-vanrillaer.be



