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Bovenvermelde aanvraag omgevingsvergunnlng van'
werd voorwaardelijk verleend door het college

van burgemeester en schePenen.

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN HEEFT IN DE ZITTING VAN 4 DECEMBER 2023 HET

VOLGENDE BESLIST:

Het college van burgemeester ên schepenen verleent voorwaardelijk de vergunning aan de aanvrager. De

aanvrager is ertoe verpllcht de gemeente op de hoogte te brengen van de aanplakking van de

bekendmaking van de omgevingsvergunnin6. Deze melding dient doorgegeven te worden via

omgevingsloket.

Het betreft een aanvraag tot verkavelen in 2 bouwloten voor open bebouwing.

De aanvraag omvat: het wijzigen van een verkaveling.

De beslissing kan worden ingekeken via het omgevingsloket

Íhttps://omgevingsloketinzage.omgeving.vlaanderen.be/OMV-2023124549/inhoud-aanvraag
j of op de dienst Omgeving van de stad (na telcfonische afspraak) Scherpenheuvel-Zichem tot 30 dagen te

tellen de dag na de aanplakking van deze bekendmaklng.
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Beroepsmogelijkheden
U kunt, als betrokken publiek, een beroep instellen tegen deze beslissing' U maakt deel uit van het

betrokken publiek als u als natuurlijke persoon, rechtspersoon, vereniging, organlsatie of groep met

rechtspersoonlijkheid gevolgen ondervindt of waarschiinlijk ondervindt van of belanghebbende bent bij de

besluitvorming over de afgifte van een omgevingsvergunning of de bijstelling van de

vergunni ngsvoorwaarden.

Bezorg hiertoe een beroepschrift:
r digitaal via het omgevingsloket (www.omgevinssloket.be);

. per aangetekende brief of via afgifte tegen ontvangstbewijs aan:

De deputatie van de provincie waarin deze beslissing gelegen is.

Volg hierbij de volgende aanwijzingen nauwtezet op. Als u dat niet doet zal de deputatie bijna zeker

verplicht zijn om uw beroep onontvankelfik te verklaren'

Dien het beroep in binnen dertig dagen dle ingaan op datum van de eerste dag van de aanplakking van de

beslissing. Deze dag zelf is niet inbegrepen. Bezorg gelijktijdig via het omgevingsloket, bij aangetekende

bríef of via afgifte tegen ontvangstbewiJs een afschrift van uw beroepschrlft aan:

r de vergunningsaanvra6er. Het adres van de vergunninEsaanvrager vindt u in de beslissing.

o het college van burgemeester en schepenen van Scherpenheuvel-Zichem.

Vermeld in uw beroepschrift het volgende:

1. uw naam en adres en het feit dat u een beroep instelt als lid van het betrokken publiek;

2. de volgende referentie: OMY-2023124649;

3. de redenen waarom u beroep aantekenU

4. een omschrijving van de gevolgen die u ondervindt of waarschijnlijk ondervindt van deze beslissing

of het belang dat u hebt bij de besluiworming over de afgifte van de omgevingsvergunning;

5. of u gehoord wenst te worden.

Stort een dossiertaks van 100 euro op het rekeningnummer van de provincie met als referentie "beroep

omgevingsvergunning OMV-202312 4649" en voeg het betalingsbewijs toe aan uw beroepschrift'

De dossiertaks is verschuldigd op rckenlng van de provinclc op het nummcr:

r IBAN: BE55 0910 2L63 2544 BIC: GKCCBEBB

I Provincie Vlaams Brabant, diverse ontvangsten, Provincleplein 1te 3010 Leuven

r Verplichte mededeling: "RMT-VGN-naàm gemeente(n) aanvraag + naam beroepsindiener

De teksten waarvan dit een bondige samenvatting is, vlndt u in artikel 53 van het decreet van 25 aprll2OL4

betreffende de omgevingsvergunníng en in het bijhorende besluit van de Vlaamse Regering van 27

november 2015.



Omgevingsfoketnummer: OMV _2O23L24649
Dossicrnummcr gcmccntc: oMV2o23/0022V

BESLUIT VAN HET COILEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN TOT VERLENEN VAN EEN

OMGEVINGSVERGUNNING

De aanvraag werd op 25 september 2023 ingediend door

De aanvraag werd ontvankelijk en volledig verklaard op 20 oktober 2O23.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein, gelegen Tieltsebaan 2 en 4, kadastraal bekend: afdeling 3

sectie B nrs. 141R, l4tP, L4LM en 141W

Het betreft een aanvraag tot verkavelen in 2 bouwloten voor open bebouwing,

De aanvraag omvat: het wiJzigen van een verkaveling.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de

ter zake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 betreffende de

omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse Codex

Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten.

Verslag van de gemeentel ijke Omgevi ngsa mbtenaar

dossiernummer oMV 2023124649

intern nummer oMV2023/0022V

datum ontvangst 25 september 2023

datum volledig 20 ohober 2023

aanvrager

Tieltsebaan 2 en 4lieeine

kadastraal afdeling 3 sectie B nrs. 141R, L4LP,I LM en 141W

1. Stedenbouwkundlse baslsgegevens

ligging volgens de plannen van aanleg, uitvoelingsplennen, verkavelingen.
o Gewestplan: gewestplan Aarschot - Diest, goedgekeurd op: O7.Lt.L978, bestemming: woongebied met

landelijk karakter (50m vanaf de rooilijn).
Deze voorschriften luiden als volgt:
Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en

kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een

daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociale-culturele
inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische
bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.
Woongebieden met landelijk karakter zijn in hoofdzaak bestemd voor woningbouw in het algemeen en

tevens voor landbouwbedrlJven. Zowel bewoning als landbouw zijn bijgevolg de hoofdbestemmingen
van het gebied, en beide bestemmingen staan er op gelijke voet.



. De aanvraag is niet gelegen in een bijzonder plan van aanleg.

o De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde en niet vervallen verkaveling. Aan de voorgaande

verkaveling OMV2O18/OO008V werd op 26 november 2018 verzaakt.

o De aanvraag is niet gelegen in een ruimtelijk uiwoeringsplan.

Bepaling van hêt plan dat van toepassing ls op de aanvraag

De aanvraag is niet gesitueerd in een algemeen of bijzonder plan van aanleg, een goedgekeurde en niet

vervallen verkaveling noch in een rulmtelijk uitvoerlngsplan. De aanvraag dient Setoetst te worden aan de

bepalingen van het gewestplan.

ovêrcrnstcmming met dit plan

De aanvraag is in overeenstemming met de bestemming en de stedenbouwkundlge voorschriften van het

gewestplan.

Andcrc zoncringsgcgcvcns
Het goed is niet gelegen in een habitatrichtlíjngebied, een vogelrichtlijngebied, een ven-/lvongebied, een

watenvingebied, een recent overstroomd gebied, een overstromingsgevoelig gebied.

Er gelden geen beschermingsmaatregelen met betrekking tot een beschermd monument, een beschermd

landschap noch inzake een beschermd stads- of dorpsgezicht.

Afuiijkings- cn uitzondcringsbcpalingcn
Niet van toepassing.

Verordeningen
De gemeentelijke, provinciale en gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen zijn van toepassing.

Gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen:
r [algemene bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer], vastgesteld bij besluit van de

Vlaamse regering van 29 april 1997
o [verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzienlngen en gescheiden

lozing van afualwater en hemelwater], vastgesteld bij besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli 2013

r [verordening inzake openlucht recreatiêve verblijven en de inrichting van gebieden voor dergelUke

verblíjvenl, vastgesteld bij besluit van de Vlaamse regering van 8 juli 2005

o [verordening betreffende toegankelijkheid], vastgesteld blj besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni

2009
o [verordening inzake breedband], vastgesteld blj besluit van de Vlaamse Regering van 9 Juni 2017

Provi nciale stedenbouwkundige verordeningen:
r [verordening met betrekklng tot verhardingen], vastgesteld bij beslult van de Vlaamse regerlng van 12

september 2014
e [verordening met betrekking tot het overwelven van grachten en onbevaarbare waterlopen],

vastgesteld bij besluit van de Vlaamse Regering van 19 december 2012

Historick
e OMV2o18/fi)008V; verkaveling waar op 26 november 2018 verzaakt werd.

Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en het project

De aanvraag heeft betrekking op kadastrale percelen die begrepen zijn tussen de Tieltsebaan en de

Binnenstraat, zijnde uitgeruste gemeentewegen in deelgemeente Messelbroek. De site doet zich voor net

ten zuiden van het kruispunt met de Engelenberg, de Pannestraat, de Maasstraat en voormelde straten.



De betrokken kadastrale percelen beslaan een oppervlakte van +/-12a 64ca. De totale breedte langs de

Tieltsebaan bedraagt +l-36,9O m. Het geheel sluit naadloos aan met de aanliggende straten, kent een licht

oplopend verloop richting Binnenstraat en een aflopend verloop in zuidelijke richting.

Langs de rooilijnen werd het geheel afgeboord met een haag en bomen. Langs de Tieltsebaan prijkt een

houten garage. Langs de Binnenstraat situeert zich een garage (betonplaten) en een houten tuinberging.

Op het linker aanpalend hoekperceel (gezien vanaf de Tieltsebaan) werd de laagbouw woning Tieltsebaan

nr. 1 gerealiseerd. Het betreft een splitlevel woning met licht hellende dakvlakken. De achtertuin werd

afgeboord met een bomenrij langs de Binnenstraat'
De rechter aanpalend percelen (gezien vanaf de Tieltsebaan) behoren toe tot dezelfde eigenaar. De

bestaande vrijstaande laagbouw woning nr. 35 met zadeldak richt zich naar de Binnenstraat. Het kadastraal

deel langs de Tieltsebaan fungeert als achtertuin van voormelde woning en omvat een vrijstaand

bijgebouw.
De omgeving heeft een landelijk voorkomen. De bestaande bebouwing is hoofdzakelijk residentieel van

aard en vormt een lint langsheen het gekende stratenpatroon, Het gros van de woningen werd gerealiseerd

in een open bouwverband, plaatselijk in halfopen verband. De kern van Messelbroek, bereikbaar via de

Pannestraat, situeert zich op +l-7OOm in noordelijke richting. De kern van Messelbroek omvat een zeer

beperkt aanbod inzake handel en horeca. De bewoners zijn veeleer aangewezên op naburige

handelscentra.
De aanvraag voorziet in de realisatie van twee bouwloten geschikt voor open bebouwing. Drie bestaande

bijgebouwen zijn te verwijderen teneinde het terrein bouwrijp te maken.

openbaar onderzock
Overeenkomstig de criteria van ertikels 11-14 van het Besluit van de Vlaamse Regering tot uitvoering van

het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning is de gewone procedure van toepassing

en moet de aanvraag openbaar gemaakt worden. Het openbaar onderzoek werd gehouden van 30 oktober

2023 tot en met 28 november 2023.

Adviezcn
Op 29 september 2023 werd advies gevraagd aan:

- Fluvius
- Proximus
- Wyre
- De Watergroep
- Riopact
- de dienst Wegen en Groen van de stad Scherpenheuvel-Zichem

Project-MER
Op basis van een toetsing aan de criteria van bijlage ll van het decreet van 5 april 1995 houdende algemene

bepalingen inzake milieubeleid en latere wijzigingen, oordeelt de omgevingsambtenaar dat het

voorgenomen pro1ect geen aanzienlljke gevolgen kan hebben voor het milieu. Bijgevolg dient geen

milieueffectrapport opgemaakt te worden.

2. Toctsing aan dc roedc ruimtcliikc ordcnine
Door de reeds bestaande bebouwing en de reeds aanwezige infrastructuur, is de structuur van het gebied

bekend. Het verkavelen van gronden bestemd voor het oprichten van woningen gelegen in een

woongebled met landeliJk karakter {5Om vanaf de rooilijn} stemt overeen met de planologische

voorschriften gevoegd bij het gewestplan en is eigen aan het residentieel en familiaal karaker van het

betrokken woonlint. De aanvraag doet zich voor in een buitengebied.



De voorgestelde kavels zullen zich nestelen in het woonlint langs het betrokken straatdeêl:

o de bebouwbare loten 1 en 2 zijn voorbestemd voor een grondgebonden eengezins- of zorwoning op te

richten in een open bouwverband

De afgebakende bouwzones lijnen zich met de perceelgrens langs de Tieltsebaan alsook met het verloop

van de zijdelingse perceelgrenzen.

De afgebakende bouwzone voorziet per bebouwbare kavel:

. een voortuinstrook met diepte van 6,00 m langs de Tieltsebaan

o zUdelingse bouwvrije stroken met minimale breedte van 3,00m langs de zijdelingse perceelgrenzen

. een gemiddelde bouwbreedte van minimaal 9,00m voor een open bouwverband

. een bouwdiepte van 17,00m voor het gelijkvloers

. een bouwdiepte van 12,OOm voor een volwaardlge verdieping Semeten vanaf de bouwlijn

. een achtertuin met diepte van minimaal 10,00m

Gelet op het voorgaande beantwoordt de aanvraag aan de algemeen gangbare stedenbouwkundige

regelgeving.
De kleinste vloeroppervlakte van +/- 27O m2 voor het geliJkvloers en overstiigt een hedendaagse norm van

!21m2tot 160m2 (zonder kelder en zolder). De beschikbare ruimte laat toe een volwaardige en leefbare

woning te realiseren.
Het verloop van het terrein houdt geen belemmering in voor een normale wijze van bebouwing'

FUNCTIONELE INPA5BAARHEID

De voorgestelde gebouwen zijn aanvaardbaar omwille van:

o de invulling met grondgebonden eengezinswoningen conform het gros van de constructies in de buurt

r de afgebakende bouwzones waarbij de toekomstige invulling ervan rekening houdt met de algemeen

gangbare stedenbouwkundige regelgeving

o de voorgestelde wijze van bebouwlng dle rekenlng houdt met de aard en wiJze van bebouwlng of

mogelijkheden van de aanliggende percelen

o elke constructie op zich zal geen afbreuk doen aan de uitstrallng van de omgeving

RUTMTEGEBRUIK/BOUWDICHTHEID

De woondichtheid per hectare bedraagt +l- L5,8wo/ha, aan de onderrand van de norm met 15 tot 25

wo/ha voor woningen in een gebied met een gemiddelde dichtheid.

De voorschriften voor de tuininvulling beroepen zlch op het vrijstellingsbeslult. Mits een maxlmale

bezetting vanZ1{ozal er geen overbezetting binnen de achtertuin plaatsgrijpen'

MNLEG OMGEVING

De open ruimte rondom de op te richten eengezinswoningen eal respectievelijk fungeren als voor-, zij en

achtertuin. Een inrichting conform de bepalingen van het vrijstellingsbeslult (behoudens een

garage/carport in de achtertuin) houdt rekening met de beschikbare ruimte in de achtertuin en behoudt de

overeenstemming met de mogelijkheden van percelen in de onmiddellijke omgeving waarvoor Seen

verkaveling van toepassing is.

De afgebakende bouwzone is voldoende ruim, Een garagef carport is te integreren binnen deze zone. Ook

de voàrtuin is voldoende ruim teneinde te voorzien in een private parkeerplaats voor bezoekers

(desgevallend op de oprit naar de garage/carport),

ANDERE (veiligheid, gezondheid, hinderaspecten, ...)

De bijkomende eengezinswoningen zullen geen bijkomende aspecten met betrekking tot de veiligheid,

gezondheid noch hinderaspecten tot gevolg hebben.

Wegcnis

///



Watartocts
Het voorllggende bouwproject sltueert zlch ln het Demarbekken. De beheerder van de afstroom ls de

provincle Vlaa ms-Brabant.

De aanvraag ls nlet gelegen in een slgnaalgebled, een watenrnlngebied, een overstromingsgevoelig gebied,

een rlsicozone voor ovsrstromlngon noch ln €on recent ovêrstroomd gcbied zodat in alle redeliikheid dient
geoordeeld te worden dat het schadelljk effect beperkt ls.

De bodem is inflltratiegevoellg en matlg gevoelig voor waterstromlnt (type 2).-1
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ldentiflcatie perceel en gebouwen
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Te gebruiken symbool voor
informatieplicht:

geen verplicht symbool

Informatie voor de verschillende gebouwen op het perceel

Gebouw lD

1315

Score
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DETAILKAARTEN
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PERCEELSCORE

Detail overstromingsgevoellgheid perceel te Scherpenheuvel'Zichem, afdellng 3, sectie B

metperceelnummer 0141/00R0fi)

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolge'ns wordt

eenscore toegekend aan uw woning of perceel.

PERCEETSCORE: A

Geen overstroming gemodelleerd
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scoRE GEBOUW 13154450
Detall overstromlngsgevoellgheld gebouw met lD il1154450

{lle scores worden op basls van de overstromlngskansen geanalyseerd en vervolgens wordt
eenscore toegekend ee,n uw wonlng of perceel.

GEBOUWSCORE: A

Geen overstroming gemodelleerd
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IN FORMATIEPLICHT

Wetgevi ng i nformatiepl icht
De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofwel de

gecodificeerde decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uitwerking

van de informatleplicht zijn opgenomen in hoofdstuk lll/1 van het uitvoeringsbesluit watertoets.

Berekening P-score en G-score
Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie

overstromingskaarten.

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen

op het perceel met een minimum oppervlakte van 25m2 en de drie overstromingskaarten. Er

wordthiervoor een buffer van lm genomen rond de gebouwen.

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wordt gewerkt, is híervoor ook overlap

mogelijk met de overstromingskaarten buiten het perceel. ln dat geval wordt de P-score

aangepast naar dezelfde waarde als de G-score.

Overstromi ngsrobu ust gebouwd ?
Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds

rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd' ln dit

geval bestaat de mogelijkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten

aanpassen,

Signaalgebieden
Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel

aangewezen om dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Signaalgebieden zijn nog nlet

ontwikkelde gebieden met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrijke

functie kunnen vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebleden met een mogelfike

tegenstrijdigheidtussen de huidige bestemmingsvoorschriften en de belangen van het

watersysteem. Voor verschlllende van deze gebieden werd beslist om een bouwvrlJe opgave te

voorzien, omdat het risico tijdens overstromingen te groot is.

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden
Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend

opniet bebouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van

voorkoop geldt en waar inrichtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid.

Meer info
www.i ntegraalwaterbeleid. be

www.waterinfo.be/informatieolicht
won ingpas.vlaanderen. be
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PERCEELSCORE

Detail overstromlngsgevoellgheid perceel te Scherpenheuvel-Zlchem, afdeling 3, sectle B met

perceelnummer 0141/0OW00O

Alle scores worden op basis van de overstromlngskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een

score toegekend aan uw woning of perceel.
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INFORMAÏIEPLICHT

Wctgeving informatieplicht
De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofwel de gecodificeerde

decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uitwerking van de

informatieplicht zijn opgenomen in hoofdstuk lll/1 van het uitvoeringsbesluit watertoets.

Berekening P-scorê en G-scorc

Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie
overstromingskaarten.

Voor de berekening van de 6-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen

op het perceel met een minimum oppervlakte van 25m2 en de drie overstromingskaarten. Er

wordt hiervoor een buffer van 1m genomen rond de gebouwen.

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wordt gewerkt, is hiervoor ook overlap mogelijk
met de overstromingskaarten buiten het perceel. ln dat geval wordt de P-score aantepast naar
dezelfde waarde als de G-score.

Overstromingsrobuust gcbouwd?
Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevlnden, maar mogelijks is hier reeds

rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd. ln dlt
geval bestaat de mogelljkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten aanpassen

Signaal3cbicdcn
Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel aangewezen

om dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Signaalgebieden zijn nog niet ontwikkelde
gebieden met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrijke functie kunnen
vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebieden met een mogelijke tegenstrijditheid
tussen de huidlge bestemmingsvoorschriften en de belangen van het watersysteem. Voor
verschillende van deze gebieden werd beslist om een bouwvrije opgave te voorzien, omdat het
rislco tijdens overstromingen te groot is.

Afgebakcndc oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden
Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden z'rjn in de meeste gevallen afgebakend op
niet bebouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van voorkoop
geldt en waar inrichtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid.

Meer info
www. integraa lwaterbeleid. be
www.wateri nfo. be/i nformatie plicht

woningpas.vlaanderen.be
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PERCEELSCORE

Detail overstromingsgevoeligheid perceel te Scherpenheuvel-Zichem, afdeling 3, sectie B

metperceelnummer 014v00P000

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt
eenscore toegekend aan uw woning of perceel.
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SCORE GEBOUW 13080997
Detail overstromingsgevoeligheid gebouw met lD 13080997

Alle scores worden op basls van de overstromlngskansen geanalyseerd en vervolgens wordt

eenscore toegekend aan uw woning of perceel.
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IN FORMATIEPLICHT

Wetgevi ng i nformatiepl icht
De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofirel de

gecodificeerde decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uitwerking

van de informatieplicht zijn opgenomen in hoofdstuk lll/1 van het uitvoeringsbesluit watertoets.

Berekening P-score en G-score
Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie

overstrom ingskaarten.

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen

op het perceel met een minimum oppervlakte van 25m2 en de drie overstromingskaarten. Er

wordthiervoor een buffer van lm genomen rond de gebouwen.

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wordt gewerkt, is hiervoor ook overlap

mogelijk met de overstromingskaarten buiten het perceel. ln dat geval wordt de P-score

aangepast naar dezelfde waarde als de G-score.

Overstromi ngsrobu ust gebouwd ?
Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds

rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd. ln dit
geval bestaat de mogelijkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten
aanpassen.

Signaalgebieden
Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel

aangewezen om dit ook mee op te nemen biJ de communicatie. Signaalgebieden zijn nog niet
ontwikkelde gebieden met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrijke

functie kunnen vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebieden met een mogelljke
tegenstrijdigheidtussen de huidige bestemmingsvoorschriften en de belangen van het

watersysteem. Voor verschillende van deze gebieden werd beslist om een bouwvriJe opgave te
voorzien, omdat het risico tijdens overstromingen te groot is.

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden
Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend
opniet bebouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van

voorkoop geldt en waar lnrlchtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid.

Meer info
www.i ntegraalwaterbeleid. be

www.waterinfo. be/lnformatieplicht
woningpas.vlaanderen.be
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PERCEELSCORE

Detall overstromlngsgevoellgheld perceel te Scher,penheuvel-Zlchem, afdeling 3, sectie B met
perceelnummer 0141/(X)MO(X)

Alle scores worden op basis van de overstromlngskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een

score toegekend aan uw wonlng of perceel.
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IN FORMATIEPLICHT

Wetgeving informatiePlicht
De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofwel de gecodificeerde

decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uítwerking van de informatieplicht

ziJn opgenomen in hoofdstuk lll/1 van het uiwoeringsbesluit watertoets.

Bcrekening P-scorc cn G-scorc

Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie

overstromi ngskaa rten.

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen op

het perceel met een minimum oppervlakte van 25m2 en de drie overstromintskaarten. Er wordt

hiervoor een buffer van lm genomen rond de gebouwen.

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wordt gewerkt, ls hiervoor ook overlap mogelijk met

de overstromingskaarten buiten het perceel. ln dat geval wordt de P-score aangepast naar dezelfde

waarde als de G-score.

Overstromingsrobu ust gcbouwd?

Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds rekening

mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd. ln dit geval bestaat de

mogelijkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten aanpassen.

Signaalgcbiedcn
Voor signaalgebieden geldt er wettelijk Bezien geen informatieplicht, maar het is wel aangewezen om

dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Si6naalgebieden zijn nog niet ontwikkelde gebieden

met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrljke functie kunnen vervullen

tijdens overstromingen. Het gaat om gebieden met een mogelijke tegenstrijdigheid tussen de huidige

bestemmingsvoorschriften en de belangen van het watersysteem. Voor verschillende van deze

gebieden werd beslist om een bouwvrije opËave te voorzien, omdat het risico tijdens overstromingen

te groot is.

Afgebakende oeverzones en afgebakende orerstromirysgcbledcn

Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend op niet

betouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van voorkoop geldt en

waar inrichtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid.

Meer info
www.integraalwaterbeleid.be
www.wate ri nfo.be/informatieplicht
woningpas.vlaanderen. be



De aard van de toekomstlge constructies zullen gelet op hun geringe funderingsdiepte geen impact

veroorzaken op de grondwaterstrominB.

Het gebied wordt niet doorkruist door significante waterlopen zodat geen impact geldt inzake knelpunten

vismigratie, migratiebelemmering van fauna op de oever of een gewijzigd afuoergedrag.

Er dlent ln alle redelijkheid geoordeeld te worden dat het schadelijk efÍect beperkt is. Enkel zal door de

toename van de bebouwde en verharde oppervlakte de infiltratie van het hemelwater in de bodem
plaatselijk beperkt worden. Mlddels buffering hergebruik en overloop naar een bovengrondse wadi wordt
de impact van hemelwater teruggedrongen.
Mits de stedenbouwkundige aanvraag beantwoordt aan de geldende gewestelijke/provinclale

stedenbouwkundige verordeningen kan een positief advies verstrekt worden'

Mer-scrcening
Het voorgestelde project (stadsontwikkelingsproject met volume groter dan 1000m3) sltueert zich niet in een

ruimtelijk kwetsbaar gebied noch enig ander gebied alwaar beperkte maatregelen van toepassing zijn (zie

bestemmingszones hiervoor).
De werken voorzien in een nieuwbouwproject met 2 woongelegenheden. Er werden geen specifieke

toetsingsinstrumenten opgenomen. Het vervangend project staat vooralsnog op zichzelf, dit blnnen het

residentieel Begeven van de omgeving. Er zijn behoudens het natuurgebied aan de ovenijde van de

Binnenstraat geen kwetsbare functies in de onmiddellijke omgeving. De geplande werken nopen slechts tot
een beperke graafdiepte (minder dan 10m).

Een woonactiviteit gaat principieel niet gepaard met specifieke geuremissies. De recente

verwarmingssystemen, de vereisten in functie van het S-peil en het streven op termijn naar energie neutrale

woningen leiden tot een kleiner benodlgde hoeveelheid energie. De voorheen gekende emissies worden
steeds verder teruggedrongen. Emissies van voertuigen worden eveneens ingeperkt.

De afualwaterlozing beperkt zich tot een gangbare afvoer via een afgesloten gescheiden stelsel. De

geplande werken kunnen t'rjdens de opbouw aanleiding Eeven tot een tijdelijke hinder (lawaai, stoí
werfuerkeer) die na ingebruikname vanzelf verdwijnt. De effecten op het watersysteem zullen in

functie van een huishoudelijk systeem beperkt blijven.

Dit proiect zal geen noemenswaardige impact genereren en leiden tot gepaste invulling van het
straatbeeld. De werken hebben geen impact op natuur en of landschap. Gelet op hetvoorgaande zal

de impact van het project op het milleu eerder gering zijn.

Natuurtoets
ilt
Erfgocd-/archcolosirtocts
ilt
Mobiliteit
Grondgebonden eengezinswoningen met garage / carport en/of private buitenruimte voor het parkeren

van gemotoriseerde voertuigen zullen geen impact van betekenis veroorzaken ten aanzien van de

verkeersveiligheid noch verkeersafipikkeling van de onmiddellijke omgeving.

Decrêêt Srond- cn pandcnbeleid

//t

Scheidingsmuren

ilt
Milieuaspectcn
t//



Resultaten openbaar onderzoek
Het openbaar onderzoek werd gehouden door aanplakking op de gewone aanplakplaatsen, van 30 oktober

2023 tot en met 28 november 2023. Resultaat: er werden geen bezwaren noch opmerkingen ingediend.

Bespreking adviezen

De omgevingsambtenaar heeft kennis genomen van volgende adviezen:

. Het advies van Fluvius afgeleverd op 6 oktober 2023 is vooruraardelijk gunstig (dossiernummer

5000047975). Er wordt een kost van 2.3LO,Ueuro (incl. BTW) aangerekend voor de uitbreiding van de

distributienetten binnen het project'
. Het advies van proximus afgeleverd op 17 oktober 2023 is gunstig. De dienst voorziet geen uitbreidingen

voor de aansluiting van dit proiect.
. Het advies van Wyre afgeleverd op 13 okober 2023 is gunstig (dossiernummer 25129821). De nodige

infrastructuur is al aanwezig. Er dient geen uitbreiding van het Wyre netwerk te gebeuren.

. Het advies van De Watergroep afgeleverd op 6 novemb er 2O23 is voorwaardelijk gunstlg' Er zal een

forfaitaire kost per bebouwbare kavel alsook een kost voor ontwerp en veiligheidscoórdinatie per

project aangerekend worden.
. Het advies van de rioolbeheerder Riopact afgeleverd op 6 november 2023 is voorwaardelijk gunstig

(kenmerk: P23007586).
. Het advies van de dienst Wegen en Groen van de stad Scherpenheuvel-Zichem afgeleverd op 27

november 2O23 ls voorwaardelijk gunstig.



CH ECKLIST

TECHNTSCHADVIESBUOMGEVTNGSVERGUNNINGEN osgrrnaaktdoor: Evtn

NR. OMGEVINGSMNVRMG: ouv20230022v-Tiehsebaan

ALGEMËEN BESLUIï: GunstEmetvoorwaarden

ALGEMENETOELICHTING: opbrekenvanklinkenrerhardlngtegenTieltsebaan

Besluit
Gelet op het voorgaande en mits de hierna gestelde vooruraarden na te leven, zal het ingediende project zich

op gepaste wijze integreren in de omgeving. De aanvraag is planologisch en stedenbouwkundig-
archltecturaal verantwoord en brengt de goede ruimteliJke ordenlng en ontwikkeling van het gebied niet in
het gedrang.

Het college van burgemeester en schepenen neemt kennis van het advies van de omgevingsambtenaar en

maakt dit zich eigen.

BESTUIT IN ZITTING VAN 4 DECEMBER 2023

Scftcrpenhrw:l-
Zich:m

Gescheiden hulseansluitlní€n t oonien voor 2 kavelsEI

mf,enrffieilsrBrfg Geschelden hulsaanslutdntên vooniêfl voor 2 kcvels

Í{lHtLB
EI Prlvate elÍendom ls onderÍerchikt aan openbaar doÍn€ln

ItooCevrnrchllhn NIHILtr
EI Aanwezish€ld von voe$reÍen Geen voetw€n oo hetterrein
g Aanwezisheld va n waterlooen Geen waterhoo oo het terrein

Verkeersbord net achter Íletspad tegen perceel van Tleltsebaana Aanwezighêld van lo&stata{_
nr 6; voetpadkastje op perceelsgrens met Binn€straat nr 36;
Klinkeruerhardlng voor ÍleBped dlent opgebroken te worden en
vervangen door een laag van 30cm teelaarde en gres, met
uttrondering mn de oprlt.
NtHlt-n

llutryoonhnlmr NIHILB

Art. 1. De aanvraag ingediend door,

, wordt voorwaardelijk vergund.
Art. 2. Volgende voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:

Voonraarden
ATGEMEEN
- Deze voorschriften gelden als vervangende voorschriften bij de verkaveling.



- De huisnummering wordt als volgt toegekend:
r Lot 1: Tieltsebaan nr. 2 te 3272 Scherpenheuvel-Zichem

r Lot 2: Tieltsebaan nr. 4 te 3272 Scherpenheuvel-Zichem

- Elke aanvraag tot omgevingsvergunning dient te beantwoorden aan de temeentelijke /
provinciale / gewestelijke verordening inzake de afuoer van hemelwater afkomstig van

bebouwde en verharde oppervlakten'
- Elke woning dient ultgerust met een gescheiden rioleringsstelsel conform de bepalingen van de

V.M.M. in een collectief geoptimaliseerd buitengebied.
, Een nieuwe aansluiting van de private riolering op het openbaar stelsel zal door toedoen van de

rioolbeheerder Riopact uitgevoerd worden, de aanvraag wordt best 6 tot 8 weken voor de

aanvang van de (ver)bouwwerken aangevraagd via het online formulier of via het

aanvraagformuller met digitale invulvelden door te sturen naar rioolaansluiting@riopact'be',

info is beschikbaar op de website www.riopact.be.
- Het plaatsen van een septische put biJ elke woning is verplicht.

- Het voorwaardelijk gunstig advies van Proximus verstrekt op 17 ohober 2O23 na te leven.

- Het voorwaardelijk gunstig advies van wyre verstrekt op 13 oktober 2023 na te leven.

- Het voorwaardelijk gunstig advies van De Watergroep verstrekt op dag maand 2023 na te leven.

- Het voorwaardelijk gunstig advies van de dienst Wegen en Groen van de stad Scherpenheuvel-

Zichem verstrekt op 27 november 202? na te leven'

Eebouwbare kavels (loten ,..1

Bestemming
- De loten 1 en 2zljn bestemd voor een grondgebonden eengezinswoning of zorgwoning op te

richten in open bouwverband.
- Het samenvoegen van loten is niettoegestaan'
- Meergezinswoningen zijn niet toegestaan.

- Binnen de afgebakende bouwzone zljn complementaire functies aan het wonen toegelaten mits:

r De woonfunctie bl'ljft behouden als hoofdfunctie'
r De complementaire functie beslaat een geringere oppervlakte dan de woonfunctie met een

totale maximale vloeroppervlakte van 100 m2'

r Horeca alsook functies hinderlijk voor de omgeving ingevolge lawaai, geurhinder en/of

verkeersoverlast ziin niet toegestaan.

lnplanting
- De woning dient gerealiseerd binnen de afgebakende bouwzone conform het goedgekeurde

verkavelingsplan.
- Een kelder is toegestaan, desgevallend kan in de zijdelingse bouwvrije strook een uitwendige

niet overdekte toegang buiten de afgebakende bouwzone, die niet hoger reikt dan het maaiveld

en met maximale breedte van 1,20m, toegestaan worden.

- De bouwlijn doet zich voor op 6,00 m van de rooilijn langs de Tieltsebaan.

- De breedte van de zfldelingse bouwvrlje stroken bedraagt minimaal 3,00m.

- De bouwdiepte voor het gelijkvloers bedraagt maximaal 17,00m.

- De bouwdiepte voor een volwaardige verdleping bedraagt maximaal 12,00m gemeten vanaf de

bouwlijn in functie van de ïeltsebaan.
- Het vloerpeil gelijkvloers reikt maxlmaal 30 cm boven het bestaande maaiveld.

- Een garagefcarport dient opgenomen binnen de daartoe afgebakende bouwzone met toegant

boven het peil van de voorliggende straat. De toegang tot de garage/carport vanaf de

Tieltsebaan dient zodanig geconfi6ureerd dat de verhardingsgraad van het terrein tot een strikt

minimum beperkt blijft.



- Langs de gemeenschappelijke perceelgrens van de loten l en 2 mag in de zijdelingse bouwvrije
strook mits het uitdrukkelijk akkoord van de betrokken aanpalende eigenaar(s) een

teruggetrokken carport opgericht, minlmaal 2,00m achter het voorgevelvlak ïieltsebaan van de

meest achteruit liggende naar elkaar gerichte woningen en niet verdere reikend dan het

achtergevelvlak van het respectievelijke perceel, met plat dak of licht hellend dak achter een

horizontale boord en hoogte van maximaal 3,50m.
- Toegangen tot de woning dienen gerealiseerd met peil boven het straatpeil en/of het bestaande

grondpeil waarbij de afoloei van hemelwater geen bijkomende hinder mag veroorzaken ten
aanzien van aanliggende constructies.

Volume
1. HOOFDVOLUME
- Aantal bouwlagen: maximaal 2 al dan niet met dakkap.

- Dakvorm:
o Gebogen daken alsook afwijkende dakvormen ten opzichte van het algemene straatbeeld zijn

niet toegestaan.
. Vrijstaande woningen: dakvorm in overeenstemming met het algemene straatbeeld.

- De dakhelling is principieel begrepen tussen 0o en 45'.
- De kroonlijsthoogte gemeten vanaf het normale tuinpeil bedraa4:

r Maximaal 6,00m voor een hellend dak gemeten vanaf het peil gelijkvloers.

r Maximaal 6,50m voor wonlngen met een plat dak gemeten vanaf het peil gelijkvloers.

2. GELUKVLOERSE WONINGMNBOUW
- De bouwdiepte is begrepen binnen de maximaal toegestane bouwdiepte voor het gelijkvloers.

- Het aantal bouwlagen beperkt zich tot maximaal 1 bewoonbaar niveau'
- De dakvorm wordt principieel gerealiseerd met een plat dak behoudens een plaatselijke

lichtstraat en/of koepel.
- De dakrand bereikt een maxlmale hoogte 3,50m.
- Dakterrassen boven het gel'rjkvloers zijn slechts toegestaan voor zover zij geïntegreerd worden

binnen de contour van de respectlevelijke bouwlaag.
Matcriaalgcbruik
- Alle constructies, zowel hoofd- als bijgebouwen, moeten opgetrokken worden in kleinschalige

gevelmaterialen geschíkt voor buitentoepassing, die esthetisch en duurzaam verantwoord zijn.

Ze moeten harmonisch passen in de omgeving en binnen de eigen kavel onderling een

samenhangend geheel vormen.
- Uitwendige technische installaties, zonnepanelen en/of zonneboilers in overeenstemming met

de bepalingen van het vrijstellingsbesluit zijn toegestaan.
- Onderling gekoppelde ééngezinswoningen dienen gerealiseerd te worden met een gelijkaardige

architecturale uitstraling, ondersteund door een samenhangend materiaalgebruik zowel qua

vorm, formaat, textuur en kleur.
- Zichtbaar blijvende delen van nieuwe scheidingsmuren of bestaande delen van scheidingsmuren

die niet aangewend worden, dienen volgens de regels der kunst afgewerkt met degelijke gevel-

en/of dakmaterialen geschikt voor buitentoepassing.
Tuininrichti nglbljgebouwen
Vrijstaandc bijgebouwen achter de woning gczien vanaf dc Tieltsebaan
- Een bijgebouw is dienstig tot ondersteuning van de woonfunctie en mag niet aangewend

worden voor wonen noch de opvang van cliënteel in functie van een bedrijvigheid.
- Onderscheiden bijgebouwen dienen gegroepeerd in een cluster en/of gekoppeld met bestaande

bijgebouwen op de aanllggende percelen.



- Handelingen in, aan en biJ woningen conform het vrijstellingsbesluit (uitgezonderd gara8es en

carports in de achtertuin) zijn toegestaan. De bezettingsgraad van de achtertuin

(tuinconstructie, verharding, zwembad, ...) mag evenwel ZOYovan de beschikbare ruimte in de

achtertuin niet overschrijden'
- Het bijgebouw mag maximaal 1 bouwlaag bevatten met een maximale hoogte van 3,50m.

- Het bijgebouw dient minstens 6,00 m verwijderd te blijven van de rooilijn langs de Binnenstraat'

- Er mogàn vanaf de Binnenstraat geen verhardingen voor gemotoriseerd verkeer aangelegd

worden.
- Het bijgebouw moet worden opgebouwd met kwalltatieve materialen en dient een

architecturaal geheel met het hoofdgebouw vormen.

- Het oprichten van bijgebouwen in de voor- en zljtuin gezien vanaf de Tieltsebaan {behoudens de

hiervoor vermelde carport) is niet toegestaan.

- Het zichtbaar stapelen van materialen is NIET toegelaten in voor-, ziJ- en achtertUin.

Vcrhardingen
- Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende materialen of materialen

toegepast met een brede voeg.

- Waterdichte vlakken ziJn enkel toegestaan voor de verhardlngen van de terrassen (max. 30m2)

mits ze afwateren naar de tuin en infiltreren in de aanliggende tuinstrook' Afvoergoten langs

niet waterdoorlatende terrassen zijn niet toegêstaen

- Buiten de noodzakelijke verharding€n en het terras dient de tuin aangelegd te worden met

groenaanplantingen.
- Het terras mag geen aanleiding vormen tot de realisatie van reliëfwijzigingen en/of de creatie

van taluds, het terras dient zo mogelijk aangelegd ter hoogte van het natuurlijke of indien hoger

reikend dan het normale tuinpeil gerealiseerd met een verticale constructieve afbakening

waarbij de overgang naar de lager gelegen tuin geschiedt middels een trapJe.

- ln de voortuin worden de toegang tot de voordeur met een max. breedte van 1m50 en een oprit

tot de garage van max. 3m breed toegestaan.

- Minimaal 50% van de voortuinstrook dient aangelegd als een permanente groene ruimte'

Afsluitingen
- ln de voortuin mag een open draadafsluiting, al dan niet met een betonnen plaat onderaan met

hoogte van 40cm, met maximale hoogte van 1,00m aangebracht worden' De doorkijk in het

straatbeeld tussen de onderscheiden voorgevelvlakken dient gewaarborgd.

- ln de zijtuin mag een afslulting (al dan niet gesloten) met een maximale hoogte van 2,00m

aangebracht worden.
- ln de achtertuin mag een afsluiting met een maximale hoogte van 2,ÍX)m aangebracht worden.

Een gesloten deel mag tot maximaal 5,00m achter het achtergevelvlak van de woning reiken. De

afsluiting achter het gesloten deel dient gerealiseerd met een open draadafsluiting al dan niet

gecombineerd met een Broene haag die niet hoger reikt dan de afsluitint.
- É"n volledig gesloten afsluiting in de zij- en achtertuin wordt niet toe8estaan' Middels een

gepaste tuinaanleg met struiken en hagen kan eveneens de privacy van de achtertuin

gewaarborgd worden.
- De afsluitingen mogen een erfdienstbare afstroom ingevolge het natuurlijke verloop van het

terrein niet hinderen.

Rcliêfwijzigingcn
- De woning dient in eerste instantie ontworpen in functie van het 6ekende reliêf, dit in relatie tot

de aard en wijze van bebouwing op de aanliggende percelen. Desgevallend kunnen beperkte

niveauverschillen opgevangen worden middels een verlaagde of getrapte aanzet van het

parament/gevelbekleding of verticaal afgebakende paden/terrassen die geen aanleiding geven

tot een versnelde hemelwaterafuoer richting aangelanden.



- Voor percelen met grondpell op of hoger reikend dan het niveau van de straat worden
principieel geen reliëfirijzigingen toegestaan. Wel mag het grondpeil tussen de rooilijn en de

bouwlijn genormaliseerd/genivelleerd worden voor de noodzakelijke toegangen.
- Voor percelen met grondpeil lager dan de voorliggende straat ma6 de voortuinstrook op niveau

van de straat gebracht worden. ln de respectievelijke zijtuinstrook mag vanaf het voorgevelvlak

het grondpeil hellend richting bestaand grondpeil ter hoogte van het achtergevelvlak

aangebracht worden. Achter het achtergevelvlak mag geen wijziging van het reliëf plaatsgrijpen.

TASTEN

- De nodige uitbreldingen en/of voorzieningen van de nutsvoorzieningen (riolering, waterleidlng,
elektriciteit, gas, TV/FM-teledistributie) tot bediening van de kavels in de verkaveling dienen te
worden uitgevoerd volgens de normen en richtlijnen aan te duiden door het Stadsbestuur, de

Watergroep, Fluvius, Proximus, Riopact en Telenet N.V..

- De verkavelaar heeft de verplichting om de geldende reglementering, uitgevaardigd door de

distributienetbeheerder Fluvius voor elektriciteit en aardgas, inzake privéverkavelingen, sociale

verkavelingen en industriële verkavelingen strikt na te leven. Deze teksten zijn op eenvoudig
verzoek verkrijgbaar bij de genoemde distributienetbeheerder.Zij zijn eveneens raadpleegbaar

op de website van de distributienetbeheerder(s) via www.fluvius.be. De verkaveling zal door
Proximus volledig gratis van telecom-infrastructuur worden voorzien op voorwaarde dat zij

systematisch wordt uitgenodlgd op de coórdinatievergaderingen met betrekking tot
verkavelingen en kosteloos kan gebruik maken van de gemeenschappelijke sleuf.

- Een kavel begrepen in de verkaveling mag te koop gezet of vrljwillig verkocht worden, voor meer

dan negen jaar te huur gezet of verhuurd worden, dan:
r Nadat de nodige financiêle waarborgen voor de uitvoering ervan zijn verschaft.
o Na afbraak van de bestaande constructies en verhardingen.
r Na het verwijderen van de te kappen bomen.
. Nadat de verkavelaar kan aantonen dat hii/zij voldaan heeft aan alle financiële en

contractuele verplichtingen opgelegd door de rioolbeheerder Riopact (d.w.z. dat er voor
ieder gerealiseerd perceel een wachtaansluiting voor de riolering moet gerealiseerd en

betaald zijn).
r Na afgifte van een attest van vervulling der formaliteiten afgeleverd door het college van

burgemeester en schepenen en bij ter post aangetekende brief aan de verkavelaars

meegedeeld.
Na voldaan te hebben aan deze voorwaarden zal een attest van vervulling der formaliteiten
afgeleverd worden door het college van burgemeester en schepenen en bij ter post

aangetekende brief aan de verkavelaars worden meegedeeld.
- Het voorwaardelijk gunstig advies van Fluvius verstrekt op 6 oktober 2O22 na te leven (kenmerk:

5000047975). De dienst rekentvoorde uitbreiding distributienetten binnen het project een kost
aan van 2.3LO,84 euro (incl. BTW).

- Het voorwaardelljk gunstig advies van De Watergroep verstrekt op 6 november 2023 na te
leven.
Er zal een forfaitaire kost per bebouwbare kavel alsook een kost voor ontwerpt en

veiligheidscoórdinatie aangerekend worden. De verkavelaar is gehouden zich hieromtrent te
bevragen bij de dienst.

- Het voorwaardelijk gunstig advies van Riopact verstrelct op 6 novemb er 2O22 na te leven
(kenmerk: P23007585). De verkavelaar is gehouden de kosten omtrent de kosten voor de

wachtaansluitíngen op het openbaar domein te vergoeden en dient hieromtrent (per kavel) een
aanvraag in te dienen via de dienst (www.rlopact.be).



Verval van de omgevingsvergunning - uittrcksel uit hct decrcct van 25 aprll 2014 betraffendc de

omgcvingsvergunning

Artikel gg. 5 1. De omgevingsvergunning vervolt van rechtswege in elk vdn de volgende gevallen:

l" als de verwezentljktng van de vergunde stedenbouwkundige handelingen ntet wordt gestart binnen de twee

jaar na het verlenen von de definitieve omgevingsvergunning;

2" als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer don drie opeenvolgende jaren

wordt onderbroken;
3. ols de vergunde gebouwen niet winddicht ziJn binnen drie jaor no de aanvang van de vergunde

ste d e nbo uwku nd i ge h a nd e li n ge n ;
4. als de exploitotie van de vergunde octiviteit of inrichting niet blnnen viif iaor nq het verlenen van de

def i n iti eve om gev i n gsve rg u n n i n g qo nva n gt.

Als de omgevingsvergunnlng uitdrukketijk melding mdokt van de verschillende fosen van het bouwproiect,

worden de termijnen von twee of drie joar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fose

en de volgende fasen worden de termiinen van vÊrval biigevotg gerekend vanaf de aonvongsdotum von de

fase in kwestie.

5 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde Ínrichttng of activiteit vervalt von

rechtswege in elk van de volgende gevolten:

7. als de exploitatie van de vergunde qctiviteit of inrichting meer don viif opeenvolgende joren wordt

onderbroken;
2" als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzookt ten gevolge von de

exploítatie;
3" a!s de exploitotie op vrijwiltige basts volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden

en de regels, vermeld in het decreet von 9 maart 2OO7 tot regeling van de vriiwillige, volledige en definitieve

stopzetting von de productie von alle diertijke mest, ofkomstig van een of meerdere diersoorten, en de

uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaomse Regering kon nadere regels bepalen voor de inkennisstelling von de

stopzetting.

g 3. Ats de gevallen, vermeld in parograof 7, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproiect, vervalt

de omgevingsvergunning olleen voor het ntet-afgewerkte gedeelte von een bouwproiect. Een gedeelte is eerst

ofgewerkt als het, in ioorkomend geval na de sloping vqn de niet'afgewerkte gedeelten, kdn worden

bischouwd als een ofzonderlijke constructie díe voldoet aon de bouwfysische vereisten.

Als de gevallen, vermeld in porogroof 7 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie von

de ingàdeelde inrichting of activiteit, vervolt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel lfit. De omgevingsvergunning blijft onverkort getdig als de exploitatie von een ingedeelde inrichting

oÍ activiteit von een project door een wijziging von de indetingsliist von klasse I naar klasse 2 overgoat of

omgekeerd.

ln geval de exploitotie van een ingedeelde inrichting of octiviteit von een project door een wiiziging von de

inàelingstijst von klosse 1 of 2 noar klasse 3 overgaat, getdt de vergunnlng als aktenome en blíiven de

bijzondere voorwaarden gelden.



Artikel t0t. De termijnen von twee, drle of vijf joar, vermeld in ortikel 99, worden geschorst zolang een beroep
tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Road voor Vergunningsbetwistingen,

overeenkomstig hooÍdstuk 9 behoudens indien de vergunde hondelingen Ín strijd zijn met een vóór de

definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. ln dot laotste gevol blijft
het eventuele recht op planschodevergoeding desolniettemin behouden.

De termijnen van twee of drie jaor, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de

archeologische opgraving, omschreven in de bekrochtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van

het Onroerenderfgoeddecreet van 72 juli 2073 en in de bekrochtigde noto overeenkomstig artikel 5.4.76 van

het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2073, met een maximumtermijn vdn een joor vanaf de

aanvongsdotum van de orcheologlsche opgrdving.

De termijnen von twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de

bodemsaneringswerken ven een bodemsoneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, $ 7,

von het Bodemdecreet van 27 oktober 2AO6 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een

maximumtermijn van drie jaor vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen von twee of drie jaor, vermeld Ín artikel 99, warden gescharst zolang een bekrachtigd
stokingsbevel, zools vermeld in titel Vl, niet wordt ingetrokken, hetzii niet wordt opgeheven bij een in kracht
van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaon binnen een termijn von twee jaor vonof de

bekrachtiging von het stokingsbevel.

Verval van de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden

Artikcll02.
5 7. Een omgevlngsvergunning voor het verkqvelen van gronden waarbij geen nieuwe wegen worden
oangelegd of het tracé von bestaande gemeentewegen niet moet worden gewijzigd, verbreed of opgeheven,

vervalt van rechtswege als:

7' binnen een termijn van vijf jaor na de oÍgifte von de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaon
tot registrotie van de verkoop, de verhuring voor meer dan negen joar of de vestiging van erfpocht of
opstalrecht ten oanzien von ten minste één derde von de kavels;

2" binnen een termijn van tien jaar na de afgifte von de deflnitieve omgevingsvergunning niet is avergegaan
tot dergelijke registratie ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing von het eerste lid:
7" wordt met verkoop gelijkgesteld: de nolatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstonde dot
slechts één kovel per deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;
2' komt de verkoop, de verhuring voor meer dan negen joar, of de vestiging van erfpacht of opstalrecht von

de verkdveling in hoor geheel niet in aonmerking;
3' komt olleen de huur die erop gericht is de huurder te loten bouwen op het gehuurde goed in oonmerking.

Voor de toepossing van het eerste lid wordt tildige bebouwing door de verkaveloar conform de
omgevingsvergunnlng voor het verkavelen von gronden, met verkoop gelijkgesteld.

5 2. Een omgevingsvergunnlng voor het verkavelen van gronden woarblj nieuwe wegen worden oongelegd of
waarbij het tracé von bestaande gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervolt von
rechtswege als:

7o binnen een termijn von vijf jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan
tot de oplevering von de onmiddellijk ult te voeren losten of tot het verschoffen von woorborgen betreffende
de uifuoering van deze lasten op de wijze, vermeld in ortikel 75;



2" binnen een termijn von tlen jaqr nq de afgtÍte von de definttieve omgevingsvergunnlng niet is overgegaan

tot registratie van de in paragraaf 7 vermelde rechtshandelingen ten oanzien van ten minste één derde van

de kovels;
3o binnen een termijn van vijftien jaar na de afgiÍte von de definitieve omgevingsvergunning niet is

overgegaon tot reglstrotÍe van de In parograoJ 7 vermelde rechtshondellngen ten oonzien vqn ten mlnste

twee derde von de kovels.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkovelqar conform de

omgevingsvergunning voor het verkovelen van gronden, met verkoop gel\kgesteld.

S 3. Als de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden ultdrukkeltik meldtng moakt von de

verschiltende fasen van het verkavelingsproject, worden de termijnen van vervdl, vermeld in de paragrofen 7

tot en met 2, gerekend per fase. Voor de tvteede en volgende fasen worden de termlinen von verual

dientengevolge gerekend vanaf de aanvdngsdatum van de betrokken fase'

5 4. Het verva!, vermeld in poragraaf 7 en 2, 2o en 3', geldt slechts ten donzien van het niet bebouwde,

verkochte, verhuurde of aan een erfpocht of opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkovellng,

g 5. Onverminderd paragraaf 4, kan het verval van rechtswege nlet worden tegengesteld oon personen die

ztch op de omgevingsvergunning voor het verkovelen van gronden beroepen ols zii kunnen aantonen dat de

overheid na het verval en ten aonzien van een ol meer von hun kovels blnnen de verkoveling, wlizigingen aan

deze omgevingsvergunning heeft toegestdon of stedenbouwkundige ol bouwvergunningen of

stedenbouwkundige ottesten heelt verleend in zoverre deze door de hogere overheid of de rechter nlet

onrechtmatíg werden bevonden.

5 6. De Vloamse Regering kon maotregelen treffen adngaande de kennisgeving van het vervdl vdn

rechtswege.

Artikel 103.

De termijnen von vijf, tien of vijftien Jaar, vermeld in drtíkel 702, worden geschorst zolong een beroep tot

vernietiging von de omgevlngsvergunning aanhangig ls bfi de Raod voor Vergunningsbetwistlngen,

or"ru"iko^rgg hoofdstuk 9, behoudens als de verkoveling in striid is met een vóór de datum von de

definitieve uitspraok van de Raad von kracht geworden rutmtelijk uitvoeringsplon. ln dat laatste gevol bliift

het eventuele recht op planschadevergoedtng desalniettemÍn behouden.

De termijnen von vtjf, tien of vijftien jaar, vermeld in drttkel 702, worden geschorst tiidens het ultvaeren van

de archeologische opgraving, omschreven in de archeologienotd wqqruon akte Ís genomen overeenkamstig

ortiket 5.4.9 von het OnroerenderÍgoeddeffeet vdn 72 juli 2O7j en in de notd woarvdn okte is genomen

overeenkomstig artike! 5.4.77 van het Onroerenderfgoeddecreet van 72 iuli 2073, met een maximumtermiin

van een Joor vdnof de aonvdngsdotum van de archeologlsche opgroving'

De termijnen von vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in drttkel 702, worden geschorst tiidens het uitvoeren von

de bodemsoneringswerken van een bodemsaneringsproject wqarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, $

l, von het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformlteltsottest heeft ofgeleverd, met een

moximumtermijn van drie jaor vanaf de oanvangsdotum vdn de bodemsaneríngswerken.

De termijnen von vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in sftike! 7O2, worden geschorst zolang een bekrochtigd

stakingsbevel, zools vermeld In titel Vt, niet wordt ingetrokken, hetziJ nlet wordt opgeheven bii een in krdcht

van gewijsde gegone beslissing. De schorsing eindigt von rechtswege wanneer geen opheffing van het

stokigsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedoan blnnen een termiin van twee Jaar vonaf de

bekrachtiging van het stakingsbevel'



Bêroepsmogelijkheden - uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgwingsvergunning

Artikcl 52. De Vlqsmse Regering is bevoegd in laatste odministratieve aanleg voor beroepen tegen

uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aonleg.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste odministratieve oanleg voor beroepen tegen

uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen ven het college van burgemeester en schepenen in eerste

a d m i n ist ratieve o o n I eg.

Artikel 53. Het beroep kon worden ingesteld door:
7' de vergunningsoanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;
2' het betrokken publiek;

3" de leidend ambtenoar van de ddviesinstonties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de advÍesinstantie

tijdig advÍes heeft verstrekt of als aon hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;
4" het college van burgemeester en schepenen ols het tijdig odvies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet
om advies werd verzocht;
5' de leidend ambtenoar von het Deportement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn ofwezigheid zíjn
gemochtigde;
6' de leidend ombtenaar van het Departement Ruímtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of
bij zijn ofwezigheid zijn gemochtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe von onontvonkelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dogen

dÍe ingaat:
7'de dog no de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instonties aon wie
de beslissing betekend wordt;
2' de dog no het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administrqtieve
aanleg stilzwijgend geweigerd wordt;
j" de dag na de eerste dag van de aonplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 35. Het beroep schorst de uitvoering von de bestreden beslissing tot de dag na de dotum van de

betekening von de beslissing in laatste odministratieve aanleg.

ln afwijking von het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:
7' de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit woarvoor ten minste
twaalf moonden voor de einddatum von de omgevingsvergunning een vergunningsoanvroog is ingediend;
2' de vergunning voor de exploitatie no een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3' de vergunning voor de exploitatie von een ingedeelde inrichting of octiviteit die vergunningsplichtig is
geworden door aonvulling of wijziging van de indelingslijst.

Artikêl 56, Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de
bevoegde overheid, vermeld in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straÍfe von onontvankelijkheid gelijktildig en per beveiligde zending
een ofschrift van het beroepschrift aan:
7' de vergunningsadnvroger beholve ols hij zelf het beroep instelt;
2" de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;
j" het college van burgemeester en schepenen behslve ols het zelf het beroep instelt.

De Vloamse Regering bepoalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdot het op
ontv a nkel ij ke w ij ze wo rdt i n geste I d.



Artikcl 57. De bevoegde overheid, vermeld in ortikel 52, of de door haar gemochtigde ombtenoar onderzoekt

het beroep op ziin ontvankeliikheid en volledigheid.

Als niet alle stukken ols vermeld in artikel 56, derde ltd, bij het beroep ziin gevoegd, kon de bevoegde overheid

of de door haar gemochtigde ombtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een

iermijn von veertien dagen die ingoot de dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de

ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen'

Als de beroepsindiener nalaot de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termiin, vermeld in het

tweede !id, oon het beroep toe te voegen, wardt het beroep ols onvolledlg beschouwd.

Beroepsmogeliikheden - regeling van het besluit van de Vlaamse RegednS decreet van 25 aprll Z0l4

betreffcnde de omgevingsvêrgunnint

Het beroepschrift bevot op stroffe von onontvankeliikheid:

7" de naam, de hoedonigheid en het qdres van de beroepslndiener;

2. de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het

voorwerp uitmaakt van die beslissing;

3" als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:

a) een omschrfving von de gevolgen die hii ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of

wa a rschii nl ii k o nd e rvi ndt ;
b) b) het belong dat hij heeft bij de besluitvorming over de ofgifte of biistelling von een

o m gev i ngsve rg u n n i ng of va n ve rg u n n i ngsvoo rvva o rd e n;

4" de redenen waQrom het beroep wordt ingesteld'

Het beroepsdossier bevat de volgende bewiisstukken:

7' in voorkomend gevol, een bewiis von betoling van de dossiertaks;

2' de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;

3' Ín voorkomend gevol, een inventoris van de avertuigingsstukken' vermeld in punt 2'

AIs de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hierasn verholpen worden overeenkomstig

ortikel 57, tweede lid, van het decreet van 25 opril 2074.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een onaloge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan hij de beroepsindiener, de vergunningsadnvrager of de overheid die in eerste

administratieve oonleg bevoegd is, olle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig ziin voor

het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van vervol, uitdrukkelijk in ziin beroepschrift aan of hii gehoord wil

worden.

Als de vergunningsoanvroger gehoord wil worden, brengt hii het bevoegde bestuur doorvon uitdrukkeliik op

de hoogte met een beveiligde zending uiterlijk vijftten dagen nodat hii een afschrift von het beroepschrift ols

vermeld in ortike! 56 von het decreet van 25 opril 2074, heelt ontvongen, op voarwaorde dot hii niet de

beroepsindiener is.



Mcdcdcllnl

Deze gegevens kunnen worden opgeslogen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden

btJ de gemeente, wdar u de aanvraag hebt tngedlend, btj de provlnele, en ook blj de Vlaamse admlnlstratle,
bevoegd voor de omgevlngsvergunning. Ze worden gebrulkt voar de behandeling vqn uw dossier. Ze kunnen

oak gebrulktworden voar het opmaken van stotistleken en voar wetenschappellJke doetelnden. U hebt het
recht om uw gegevens ln deze bestanden ln te kíjken en zo nodig de verbeterlng eNqn o'an te vrogen.
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INSTRUCNES TOT AANTqK$IG

Op 4 december 2O23 werd een beslissing Senomen over uw aanvraag'

Hierbij vindt u:

Het besllssingsformulier en eventuele bijlagen. Wij raden u aan dlt formulier nauwgezet te lezen

zodat u goed op de hoogte bent van welke rechten de vergunning verleent en welke voorwaarden

er aan verbonden zijn.

Het besluit ter bekendmaking van de omgevingsvergunning'

Welke stappen moet u nog ondernemen?

1. Bekendmakingversunning

r Het bijgevoegde en ondertekende formulier met als titel 'besluit ter bekendmaking van de

omgevlngsvergunning'dlent u aan te plakken.

. Dit formulier geeft aan dat de vergunning verleend is. U dient het gedurende een periode van 30

dagen onafgebroken en duidelljk zichtbaar aan te plakken op de plaats waarop de

vergun ningsaanvraat betrekking heeft .

. Dit dient te gebeuren binnen 10 kalenderdagen na onwanSst van de beslissing. U hebt er zelf

belang bij dit tijdig te doen, omdat anders de termijn om beroep in te dlenen tegen uw

vergunning niet van start gaat.

2. Melden van de aanplakkine via het omeevinesloket

U bent verplicht de gemeente op de hoogte te brengen van de aanplakklng van het beslult ter

bekendmaking van de omgevingsvergunning. U dient deze melding door te geven via het omgevingsloket

3, Melden van bepin en einde van de werken via het omsevinesloket'

U bent verplicht de gemeente op de hoogte te brengen van het begln en einde van de werken. U dient deze

meldíng door te geven via het omgevingsloket'

Wanneer mag u gebruik maken van de vergunning?

U mag pas een vergunning beginnen uitvoeren als u niet binnen 35 dagen, te rekenen vanafde dagvan

aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep.

Meer informatie nodig?

lndien u meer informatie wenst, kan u contact opnemen met de dienst Omgeving van de gemeente.

a

a



Aandachtspunten

- INNAME OPENBAAR DOMEIN : Het gebruik van het openbaar domein (met inbegrip van de stoepen)
tijdens de uiwoering van bouw-, afbraak of verbouwingswerken is aan een vergunning onderworpen. Voor
deze vergunning werd een indirecte gemeentebelasting ingesteld. De Betrokken personen dienen min. 3

weken op voorhand een aanvraat in te dienen bij de gemeentelijke diensten
(https://www.scheroenheuvel-zichem.belveilieheid-en-mobiliteit/verkeer/sienalisatievereunnine-voor-het-
uiwoeren-van-werke n).

Op grond van de hierin vermelde gegevens wordt de belastlng vastgesteld en de te plaatsen

verkeerssignalisatie. Deze signalisatie kan eventueel gehuurd worden bil het gemeentebestuur op
uitdrukkelijke en voorafgaande aanvraag. Meer info: verkeersdienst@scheroenheuvel-zichem.be

- AANSIUITING RIOLERING : Elke woning dient gescheiden te worden aangesloten (regenwater en

afvalwater apart), ook al ligt er nog geen geschelden riolering in de straat. Deze gescheiden huisafuoer
dient te worden gecontroleerd door een erkende deskundige, op verzoek van de bouwheer. Deze levert
een keuringsattest af. De aansluiting van uw gescheiden afvoer naar de riolering gebeurt door RIOPACT

(www.riooact.be). B'rj uw aanvraag tot aansluiting aan het openbaar rioleringsnet, dient u ook een kopie
van het voornoemd keuringsattest te voegen.

RÍoolaansluiting: Deze vraag je best 8 weken voor de start van de (ver)bouwwerken aan. Het

aanvraagformulier vind je hier (www.ríopact.be/rioolaansluitine) of stuur een mail naar
rioolaansluitins@riopact.be.
Reinigen van rioolkolken, ontstoppingen op het openbaar domein:

o Niet-dringende problemen kan je melden via het contactformulier
(httos://www.riooact.be/contact)of stuur een mail naari&,rven3ig@-f!gpgg.bg,.

o Voor dringende problemen kan je bellen naar O2 238 96 99.

Allerhande andere vragen met betrekking tot het rloleringsstelsel: neem een kijkje bij de
veelgestelde vragen (httos://www.riopact.be/Veeleestelde-vraeen). Niet gevonden wat je zocht?
Neem contact (https://www.riooact.be/contact) met Riopact op (info@riopact.be) .

- INBUIZEN IIITEGGRACHTEN : Het overwelven of inbuizen van grachten, baangrachten, nie-gerangschlkte
onbevaarbare waterlopen en onbevaarbare waterlopen van de tweede en derde categorie is

vergunningspllchtlg en dit zowel op openbaar als privaat domein t.g.v. PROVINCIALE

STEDENBOUWKUNDIGE VERORDENING MET BETREKKING TOT HET OVERWELVEN VAN GRACHTEN EN

ONBEVAARBARE WATERLOPEN, GOEDGEKEURD BIJ MINISTERIEEL BESTUIT VAN 19 DECEMBER 2012.

- WATER: Vanaf l januarl 2O2Lis een keuring verplicht voor de waterafvoer en voor alle aanwezige
watcrinstallaties: de binneninstallatie, de installatie tweedecircuitwater (bv. regenwater of een eigen
waterwinnlng) en de niet-aangesloten binneninstallatie (bv. putwater). Dit is een verplichting volgens het
algemeen waterverkoopreglement (https://www.dewatereroep.be/-/media/de-
watersroep/drinkwater/awvr-bwvr/alsemeen-waterverkoopreslement-1ian2021.pdf?la=nl-be).

- KEURING PRIVATE WATERAFVOER: Een keuring van de privéwaterafvoer is verplicht in volgende gevallen:
1. Bij nieuwbouw of herbouw conform de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening;
2. Bij de realisatie van een nieuwe bijkomende huisaansluiting of bij de plaatsing van een individuele

sanering;
3. Nadat een inbreuk op de gelijkvormigheid is vastgesteld;
4. Bij de aanleg van gescheiden riolering op het openbaar domein, tenzij er een keuring is uitgevoerd voor

nieuwbouw of herbouw die maximaal vijf jaar oud is;

a

a



5. Nadat herstelmaatregelen genomen ziJn naar aanleiding van een voorafgaande keuring van de

privéwaterafuoer.

Voor meer informatie over hoe u uw keuring aanvraa6t of hoe de keurlng verloopt, vindt u op

www.vla rio.be/keuri ne-prive-riglerine.

- KEURING WATERINSTAIIATIE: Een keuring van de binneninstallatie is verplicht in volgende gevallen

1. voor de eerste ingebruikname;
2. bij belangrijke wijzigingen die de volksgezondheid of de goede werking van de binneninstallatie en het

openbaar waterdistributienetwerk kunnen bedreigen;
3. bij heringebruikname na een afsluiting wegens een onmiddellijke bedreiging voor de gezondheid van

de verbruiker of voor de volksgezondheid en de veiligheid van de drinkwatervoorziening, op verzoek

van de exploitant;
4. na vaststelling van een inbreuk op de wettelijke en technische voorschriften, op veaoek van de

exploitant;
5. nadat herstelmaatregelen genomen zijn naar aanleiding van een voorafgaande keuring van de

binneninstallatie.

- INVENTAR|S TEEGSTAND/VERWAARIOZ|NG/ONGESCHTKTE- OF ONEEWOONBARE WONINGEN:

lndien uw woning of gebouw opgenomen werd op de gemeentelijke inventaris van leegstaande woningen

en gebouwen en/of verwaarloosde wonlngen en gebouwen en/of ongeschikte-en/of onbewoonbare

woningen, dan kan een vergunning voor renovatie-of sloopwerken recht geven op een vrijstelling van de

heffing. Deze vrijstelling wordt aig3, automatisch toegekend. U dient deze vrijstelling zelf aan te vragen.

Neemhiervoorcontactopmetdeinventarisbeheerder(s)via@en/of
woningkwaliteit@wonenaandedemer,be.


