CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE ~ REGION FLAMANDE

ENTRE

A.

ET

Bailleur : e ————

(Nom, deux premiers Prénoms, Domicile, N° de registre national ou Lieu et
date de naissance / Dcnc'mnatxon sociale, Sizge social, BCE).

..............................................................................................

.............................................................................................

(Nom, deux premiers Prénoms, Domicile, N° de registre national ou Lieu et
date de naissance / Dénomination sociale, Siége social, BCE)

Obligés solidairement et indivisiblement

(Le cas échéant, pour les personnes morales) :
La {les) parne(s) sunvante(s) .....................................................................................

Preneur : . At bt e e e et e et ra e neaen s

..............................................................................................

.............................................................................................

(Nom, deux premiers Prénoms, Domicile, N° de registre national ou Lieu et
date de naissance)

Obligés solidairement et indivisiblement,

ici représenté(s) par...
agissant en qualité de Mandatalre et a defaut de Porte-fort

EST CONVENU CE QUI SUIT :

1.

OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au Preneur le bien complétement. décrit comme suit, et déja

attentivement visits :
BAepartemenk. 2. c)sa\mabfefb . Cpchwr’ ML CLL«LS’\"‘.Q. e bmnj,
.. ?Zg =Y buuf\ Aeralie... .

...............................................................................................................................................

Etsitué . cankbi . (oo vl Hlaan Aol oo Muconde.
La location implique I'accés aux parties communes suwantes sans préjudice de la réglementation
applicable de I'éventuelle COPropriété. ...............cooveeiiieie i

...............................................................................................................

espéce.
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Il sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lieux détaillé a frais
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dans le second cas, les parties désignent comme eXpert M............ooovovvesivsee

Cot evpert act charod de nrocdder également 3 I'état dae lisux de eartie locative 4 meins que
Fune ou l'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours
avant {a date nrévia nnur le nnnatat 1 'atat des lieuv de enrtie cara affartud au plglq tard an
moment de la remise et de I'acceptation des clés du logement. Tout désaccord quant a I'état des
lienx fera 'obiet de l'arbitrage institué par la nrésente convention.

Les parties s'engagent & étre présentes ou diment représentées lors de 'expertise, de sorte
au'elles réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.

A
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2. DUREE
Le bail est conclu pour une durée de :

SOIT : Neuf années, prenant CoUMS 18 .......ovmiuivivieeeeeeeeeeeeos e

An tasmmimamd ba
et B

It prend fin & I'expiration de la période convenue congé notifié par le Bailleur au moins

civ mnic svant 'dchdanca
S IVantiecheance,

A défaut d'un congé noti

ang, aux méms nditions,

.

nis ce delai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois

SOIT: A2.. mois | anndes (bail dit de courte durée, et de maximum trois ans), prenant
cours le . QA [, 2022 se terminant le O\ " CE 2028 i,
I prend fin & ['expiration de la période convenue moyennant congé notifié€ au moins trois mois
avant I'échéance.

Dans ’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut metire fin au bail, en respectant les
conditions visées aux articles 17, 18 et 19 du décret flamand sur la location d'habitations du 9
novembre 2018, sans préjudice pour les parties de convenir d’exclure ou de limiter cette faculté
de résiliation anticipée :

- & tout moment, en donnant un congé six mois a 'avance, s'il a l'intention d'occuper le bien

personnellement et ettectivement ;

- & tout moment, en donnant un congé six mois a l'avance, et pour autant que le délai de congé
n'expire pas avant ia fin au premier wiennat, sii' a inienton de raire occuper le bien
personnellement et effectivement par ses descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants,
$0r. corjoini_ou cohabitant iégai, ies. descendanis, ascendanis- et enfanis adopiiis-de -celui-ci,

ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint ou cohabitant légal jusqu'au 3éme degré ;
- @ tout Morieid, el duimiant uni congé six mois & favanue, i poul aulani yue & déiai ve Gunye
n'expire pas avant la fin du premier triennat, s'it a intention de reconstruire, transformer ou

z i
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a I'expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois & I'avance, sans
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De son coté, le Preneur peut mettre fin au bail & tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paisment d'ung indemnits ggale 3 trois mois, deuy mois ou un moie de loyer selon que le
bail prend fin au cours de la 1%r¢, de la 2¢me gu de la 3¢me année.

Aprés la périnde de deux mais institude nar la ldnisiation nour Venregistrement d'un hail
exclusivement affecté a un logement, et aussi longtemps que cette convention n'est pas
anreqistrés tant ce dalai de congé anie catte indemnitd ne sont nas d'annlication

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi a tout
moment mettre fin au bail movennant congé d'un mois. sans indemnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois
ans.

Il peut étre mis fin au bail par le Preneur & tout moment, moyennant un congé de trois mois et
une indemnité équivalente & un mois et demi, un mois ou un demi-mois de on,er»setﬁe le-bail
prend fin la premiére, la deuxiéme ou la troisiéme année. = e
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Aprés la période de deux mois instituse par la législation pour lenregistrement d'un bail
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enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité ne sont pas d'application.
De plug, et & moins que Mune ou l'autre das nartieg ne notifie congé au mains trois moie avant

I'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu pour une durée de
naiif ans 3 cnmntar de la date d'entrée an vigup.nr du nracant nontrat

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné & usage de résidence principale.

Le Bailleur n'autorise pas - autorise qu'une partie du bien (en tout état de cause réduite :
maximum ..... %) soit affectée a I'exercice par le Preneur d'une activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, 4 la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I'exercice d'une activité professionnelle interdite en vertu de Ia présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
loutes demarches necessaires et pris toutes informations quant au respect de fa legisiation
urbanistique, relative, entre autres, a l'occupation de la zone dans laquelle l'immeuble est placé,
el aux prescriptions urbanistiques en mateére g'ociroi de permis, etwc. En conséquence, i n'est
imputé au Bailleur aucune obligation de garantie quant & la destination du bien projetée ou
deciarée par ie Preneur, saul silence Greonsiancic oy doi,

Tous droits ou amendes dus par application de la legislation seront exclusivement supportés par
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permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I'autorité concernée. Toute charge susceptible d'atre

s d'ung controvontion au nrdcant nacsmranha mar b Dranas o
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sera imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans l'accord préalable et écrit du
Raillenr.

LOYER - INDEXATION

Lover de base mensueltrimestriel de ... SDO,C)Qﬁ ........ pavable chague
de chaque mois/trimestre, par ordre permanent et par anticipation, sur le

compte Be. U1363242.80.1266,., iusqu'‘a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de Ia prise de cours du bail, & sa demande
écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

Lindice de pase est iindice « santé » Gu mois qui précede ceiui de i'entrée en vigueur du baii,
Le nouvel indice est I'indice « santé » du mois qui précéde celui de I'anniversaire de f'entrée en
vigueur Gu Uaii.
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L3 Sharges communes dc limmcubic dans ISquSH IC bien loud s¢ trouveralt, duss par le Mrencur
a raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricits, de
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du syndic & concurrence de 34 % (ou 100 %, si le service lui est particulier), ainsi que I'ensemble
des fraic d'entretion of menues rénarations, et BN 9 dac fraic d'entratien ndrindinne dac

ascenseurs.




La gquote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
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Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une nrovigion destinde 3 couvrir ces fraie, 4 moing que les narties ne conviannent
d'un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la récaptinn di relevé nradécrit e Raillaur it la Pranaur varcera immaédiatement A l'aytra nartie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de I'exercice écoulé. et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et a fins privatives, tels que
telédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront & charge exclusive du
Preneur.

En labsence de compteur de passage pour f'eau de ville, le Preneur interviendra pour
.‘.....l.@O."O ................. dans les frais de consommation.

De meme, en cas dinstailation de chauftage et de distribution deau chaude coifectifs, avec
absence de compteurs particuliers, le Preneur interviendra pour ....... 00 T rrsseaseenrannan dans
ies Trais de cnaufiage et pour .2(3.»@.:-.84—12::12 ‘(dans les frais de distributiorf d'eau chaude.

Provisiun / furigit pour ciiarges cormmunes : Q{« ...........................................................
Provision / forfait pour autres consommations : )
le locataice \n\erviens o Acgy, de S
6. MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE .—-.Pro pre Coa SenmaNon

En cas de retard de paiement quelconque di par une partie, celle-ci sera redevable, dés
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fintérét étant compté chaque fois pour I'entiéreté du mois entamse.

Au cas ot une partie ferait indGment obstacle a une libération de tout ou partie de la garantie
incative en fin da Incation, elle sera radevable d’un intérat de un nonr cent nar mais sur le mantant
retenu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, l'intérét de tout mois
commence étant di nour le mais entier.

7. IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quelcongues en relation directe ou indirecte avec
Futilisation des lieux loués seront dus par le Preneur.

Le précompte immobilier est & charge du Bailleur.

Le Bailleur procédera 2 la formalité de I'enregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement & un logement - 4 mois en cas contraire).

8. ASSURANCES

[ Le Preneur sera tenu de se faire diment assurei pendant toute la durée du bail, contre les
‘risques iocatifs, tels que rincenaie, ies degats Ge feau et ie bris de giaces. ii devra en pius
s'assurer contre le recours des voisins. I communiquera au Bailleur, & ta demande de celui-ci, la
preuve de ia souscripiion d'une assurance vaiauie el en cours.

Le Bailleur est tenu d'assurer sa responsabilité en matiére d'incendie et de dégats causés par

0.
rocau.

n EAMYTINCTIOIAS D7 I A D ATIAMS
-y LR MU A L 1 A T A S R e YA L W TP I

1o Baillanr neandrn & na nharan lon Aaraanac rdnarabtinne A affnnbiae an hine lnoA  ~amsneaseef
— e A ST A Fadd Aorfndl e 4 wrnd asd s L2 Yoy L P AL Y G T A

entre autres, les réparations a la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures,
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Si 'exécution de grosses réparations simpose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-

Ahmmn It davera amniffeie ane tervrminivy anme rAdiintiam A Invimr tant rion bnier Aduirda r'avaddn mao
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Le Preneur prendra & sa charge les petites réparations, notamment listées par le Gouvernement,
eallas de mena entratien aingi aue las ranarationg nerasinnnées nar 1ina uiilisation contraira 3
I'affectation ou une utilisation raisonnable de sa part ou de personnes dont il est responsable, ou
encore par un défaut de notification au Bailleur des réparations nécessaires & charae de ce
dernier, sauf si celui-ci en avait déja connaissance & temps. Les réparations occasionnées
uniquement par vétusté ou force maieure sont a charge du Bailleur.

Le Preneur fera procéder, entre autres, & l'entretien des détecteurs de fumée requis et au
remplacement de leurs piles, a I'entretien des cheminées et autres conduits d'évacuation, selon
la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

Il procédera & I'entretien des parties accessibles des installations sanitaires. Tous les
installations, conduites et appareils devront &tre maintenus par le Preneur en bon état de
fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels.

Il fera effectuer chaque année (chaudiére au mazout) / tous les deux ans (chaudiére au gaz) un
contréle périodique de l'installation de chauffage individuelle par un technicien agréé.

it sera tenu de taire curer ies puits reguiiérement (tosses septiques, citernes,...) et de nettoyer ies
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttieres. I remplacera toutes vitres brisées ou félées. ||
entretiendra ies voiets.

Si le logement est muni d'un ascenseur privé, le Preneur supportera 50 % des frais d’entretien
périodique.

Il entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

10. EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés

QUG moysnnant Maworication nriolable ot doritn du Raillaie ab ln aae Anhdant An Poydaritd
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concernée.

Ceuv.ci saront réalicde conformémeant auy régles de I ]
I'entiére décharge du Bailleur, et acquis & celui-ci sans indemnité, sans préjudice du droit de ce
darniar d'axiger an fin da hail la remisa des lienx en lanr état initial | le tont sanf conventinn
contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
lnitiative du Preneur, ce dernier veillera a transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés & permettre en son absence Paccés aux lieux ou leur fermeture en cas de
necessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des
biens voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque
décharge émanant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus
qu'une obligation mise a leur charge. Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de fournir tous

jeux ou dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.
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11. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR — PARTIES COMMUNES

Le Bailileur communique par ia présente convention au Freneur fexisience g'un régiement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de I'assemblée générale des copropriétaires (a respecter au
meme iiire que ies ubiigaiions des présenies).

Le registre peut étre consulté au siége de I'association des copropriétaires. Les maodifications du
regicinent el ies fuiuies deuisiuns us I'assernbice Yeiicraie devitni Sie respeciess par ie Didiou
dés leur notification par le Bailleur.

Si e Sicn ioud 1ait partic d'un imimoubic non soumis 2 'a iEgislation sur la copropnidtd forcée dos
immeubles ou groupes d'immeubles batis, le Preneur est tenu de respecter I'éventuel réglement
Ariciramn onur srdent
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que, dans ce dernier cas, il s’'applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de

catégorias d’occunants ot il contianne dag chligations ragsorticeant 4 rallog d'unhon nare do
famille. ////,'——-\ oy e
/;’/___/_,... e
(//,:"f/ /
2 il .

o
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L'obligation du Preneur de jouir des lieux loués en personne prudente et raisonnable s'applique
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Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la Iégislation, et pour autant

avtile ne ~rnnetitniant nae da géna nuicanre mama aonradinne de auslauna nature andalla enit
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12. FNVIRONNFMENT

Les parties déclarent au'il n'v a pas de dépét de déchets sur le bien donné en location. Le
Preneur supportera le colt de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la
présence de déchets dans les lieux loués a l'issue de la convention.

Le Bailleur déclare qu'il n'a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature a générer une pollution antérieure aux présentes et qu'il n’a connaissance d'aucune
pollution au sens du décret du 27 octobre 2006 relatif & I'assainissement et a Ia protection du sal.
En cas de découverte de pollution, s'il est démontré que celle-ci est antérieure 4 la conclusion du
présent bail, le Preneur ne pourra &tre tenu des frais d’assainissement et mesures qui seraient
rendues nécessaires.

Le Bailieur deciare que ie bien ioué contient / ne contlent pas un réservoir & mazout. Si un tei
réservoir est présent, le Bailleur en délivre le certificat de conformité au Preneur. Le Bailleur
uéciare gu'ii @ signaié ie piacerment du réservoir au service AMINAL de fa région famaride
lorsqu'il s’agit d'un réservoir dont la capacité de stockage est inférieure & 5.000 litres ou au
Cuiiege Ues Buuiyinesite el Cohevins iosqui 8'adit d'un idservol dont ie Gunienu est egdi uu
supérieur & 5.000 litres et moins de 20.000 litres. Le Preneur est responsable de I'exercice des
Conwlies pEnicUiGues par un technicien reconnu. L& Mrensur ne peut instaler sur ie Sien loud de
réservoir & mazout sans 'accord écrit préalable du Bailleur.

to Baillnie sameimicis & o nimnabiors Adin sedannt  candent bn anciifiant da corfarmeaman
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énergétique requis.

Conformément & l'article 33/9§2 du décret du Gouvernement Flamand du 23 décembre 2011
relatif A Ia aectinn durahle de nveles de matériaux of de déchate <f e hian a Atd rnnstriit avant
anneée 2001, le Bailleur déclare avoir remis au Preneur une copie du certificat d'inventaire
d’amiante du ... n

Si ce certificat est délivré en cours de bail. le bailleur le communiauera dans le mois de la date
indiquée sur le certificat délivré conformément a l'article 33/9 §2.
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RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente & trois mois de loyer, les frais de remise en état, les loyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de I'agent immobitier éventuel chargé de
la relocation, pour autant que la mission ait abouti dans les trois mois de fa notification de la
sentence arbiirate.

L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée & six mois dans I'hypothése ot il aura été
avere que ie Frerneur g en ouire uilié ies fieux iouds sans averiissermneri.
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formes suivantes de son choix :

*  Compte bloqué au nom du Preneur auprés de .........oooovooveeeeeoee oo e ;

nour an maontant corracnondant & manic Ao Invar fmavimim Y mnd
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¢ Garantie bancaire pour un montant correspondant a .............. mois de loyer (maximum 3
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institution financiére et un CPAS.

* Sdreté réelle bancaire au nom du Preneur auprésde .........ooooiiiinieneeennnnnn, T, .

nour Vaouivalant da moia da lnvar {mavimum 2 manie Ada lnver)
T ERERAER SR L TROIE 22 0YRr (maXimum 2 maie da laver)

w. (Mareanna marala A nhueinual nAnre
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'équivalent de ...

- Qarantio ronctitida nar
‘earaniie congtifuoa nar

.. mois de lbyé? {maximum 3 mois de loyer).

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de ball, sous déduction des sommes
éventuellement dues. aprés bonne et entire exécution de toutes les obliaations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n'emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges a devoir, a I'exception de ceux liquidés 2 la fin du bail. La garantie
ne pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu
possible dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas
été dament constituée.

15. VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Baiileur ou son représentant pris dans ie sens ie pius iarge, sera en droit de Taire procéder,
dans les trois mois précédant fa fin du contrat, celle-ci opérant par I'effet d'un congé ou I'échéance
d'urt ierne, & ia visiie du bien par des amaiews, iruis Jours par sentaine, & raison de Geux fieures
consécutives, a convenir avec le preneur.

Sauf conweilion coitiaire, & Dailleur veillera & oo GUS iSS ancnes (devait e toidiées pai e

Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de

NGWTS & causer au Mroncur un trouble ancrmal, au niveau 4o leur Smplacomen
lui des visites ou contacts intempestifs.

Co nul nrdndda a'annlimn Anslamant an ane
i £o1) At N et vur)ratl\.‘uv vu“v\-nllvu e et A

plus de trois mois avant le terme du bail.
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Le Preneur veillera a collaborer avec le Bailleur dans I'nypotheése de travaux incombant & ce

.

derniar, aur la plqn de l'acressibilité das lienx, I & Railleiir ast agalement hahilité 3 nrendra
rendez-vous avec le Preneur, dans le but de contrdler la bonne exécution des obligations du
Preneur. ou dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de I'immobilier. agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercee de bonne foi. et avec la plus arande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réciamer aucune
indemnité. Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements a devoir au Bailleur.

16. DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
reiative au present baii et ses suites. A l'expiration du présent baii, ii pourra toutetois notitier au
Bailleur qu'il élit domicile & I'adresse qu'il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

17. INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

L'époux ou le cohabitant légal est preneur de plein droit, que le bail soit conclu avant ou aprés le
imailage O 1a Sunabitation legale.

Le Preneur communique les données de I'époux ou du cohabitant légal au Bailleur.

+c Preneur avicors immédiatoment Io Balliour d la modification dventuche de con ot chil,
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Les parties marquent dés & présent leur volonté commune de tenter de régler préalablement,
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conseéquence, tout différend relatif a la présente convention et toutes ses suites sera soumis & un
madiateur agréd da la Chambra d'Arhitrace ef de Médizatian finfo@arbitrage-mediation.be —
www.arbitrage-mediation.be), désigné par son Président, ou, en cas d’empéchement, son vice-
Préacident

CLAUSES PARTICULIERES

Les parties renvoient & une notice explicative du Gouvernement flamand, comprenant des
informations sur diverses dispositions réglementaires en matiére de bail de résidence principale.

Fait & LhVaos e .5 loH27023.  en R exemplaices
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Le Bailleur * Le Preneur *

* . Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »

Annexe : (& joindre par les parties) Etat des lieux
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