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et
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Acte de base






L’AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-HUIT, le quinze juin,

Devant Nous, Maitres Albert JEGHERS ot Pierre BRAAS, Notaires & Licge,
fa présente minute restant au protocole du premier nomné.

A COMPARLU)

LAQUELLE a requis les Notaires de dresser comme il suit, 'acte authentique
devant constituer 'acte de base de Pimmeuble & ériger dans le cadre du vaste «Fie-
semble Culturel et Résidentiel des Chiroux » el qui sera dénommé « CENTRE
JOHN KENNEDY ».

CHAPITRE 1. — EXPOSE - DECLARATIONS PRELIMINAIRES
Au préalable, SOLICO, par 'organe de ses représentants, a fait Pexposé suivant ;

Al e DESIGNATION, ORIGINE DE PROPRIFTE
ET SITUATION NYPOTHECAIRE DU TERRAIN 12 ASSISE

est propriétaire d’un ensemble de terrains sis & Liége circonscrits par
fe quai Paul Yan Hoegaerden, la rue André Dumont et la rue du Méry ¢t attenant,
vers la rue André Dument et la place des Carmes, & des parcelles appartenant 2 la
Ville de Licge et destinées a recevoir les batiments de la nouvelle Bibliothéque cen-
trale; cet ensemble étant coupé par la rue des Croisiers,

Cet ensemble de terrains est devenu la propriété de par acquisitions
diverses faites par cette société ainsi quaux termes de Pacle d’échange avee ia Ville
de Licge regu par les Notaires soussignés le cing avril mil neu! cent soixante-huir,
transerit au premier Burcau des Hypothéques 4 Lidse le vingt-quatre avril suivant
volume 1992 numéro 8,
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Situation hypothécaire
déclare que fes lerraing prédésignés sont entitrement quittes et libres
de toute inscriptions et transcriptions guelcongues et ne sont greveés d’aucun privi-
iepe, empéchement ou charges.

B. — DECLARATION 0’ ENTENTION
[, - Sur Ia surface de tous ces terrains et dans le cadre de I'aménagement et

de la rénovation du quartier André Dumont (plan particulier d’aménagement
numéro 4dfer dressé par la Ville de Liége et autorisé par Arrété Royal du vingt-
cing aolt mil neul cent soixante-sept), a formé le projet d’ériger divers
immeubles dérivant d'une conception architecturale et urbanistique structurée et
constituant avee la nouvelle Bibliothéque centrale de la Ville, PENSEMBLE CULTUREL
BT RESIDENTIEL DES CHIROUX.

1. - Les différents lots immobiliers qui Tormeront cet ensemble seront indépen-
dants fes uns des autres et constitueront des unités distinctes, méme si certains points
de contacts ou méme des services communs étajent créds actuellement ou dans I'ave-
nir; dans ce cas, la notion de copropriété entre unités distinetes devra toujours &tre
exclue sauf si clic est expressément stipulée, et les dits contacis, services ou locaux
seront régis par les dispositions 1égales ou conventionnelles en matiére de servitudes.

(I, — Parmi ces lots immobiliers figure le complexe qui portera la dénomi-
nation de « Crnrre JoHN KENNEDY » A ériger sur une parcelle de terrain de forme
triangulaire, ayant fagade au quai Paul Van Hoeegaerden et aux rues André Dumont
et des Croisiers actucliement cadastrée Section A numéros 1759/C4 et 1759/D4
pour une contenance de trois mille quatre cent soixanle-cing métres carrés,

L’origine trentenaire de la propriété de ces biens sera reprise dans une nofe
annexée au présent acte pour ftre transcrite avec lui.

Le «CENTirEJOHN KENNEDY» comprendra un immeuble-tour de vingt-guatre étages
&evé au-dessus d'une vaste toiture-lerrasse couvrant une base triangulaire de deux
dtages sur un rez-de-chaussée et un sous-sol. Cet important ensemble est réserve,
pour fes parties sous la dalle ou au niveau de celle-ci, & des garages, caves, magasins,
bureaux ou locaux & usage administratif ou culturel et, pour la tour, & des apparte-
ments et studios 3 usage résidentiel, les deux niveaux inféricurs pouvant toutefois
8ere utilisés A titre professionnel; le tout, outre toules parties communes.

1V, — Le « Centre Joun KENNEDY » sera répi par les dispositions de Par-
ticle 377bis du Code Civil {loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre) relatif & la
division horizontale de la propriété et & lindivision forcée et permanente ainsi que
par celles qui résulteront du présent acte de base et de ses annexes.

La partic des terrains sise entre les rues du Méry et des Croisiers constitue un
de ces lots, lequel est lui-méme divisé en deux blocs, dénommés «Bloc Iy et «Bloc 1E»
aux termes d’un acte de division des fonds qui sera regu prochainement par les Notaires
soussigneés.

Ce lot n'aura rien de commun avec celui gui Tait Fobjet du présent acte, sauf
le lien architectural formé par les dventuelles poutres de haison des toitures-terrasses
et les extensions de constructions du « CenTRE JONN KENNEDY » dont question ci-
aprés au chapitre H1 - Seetion 1 - 109,

CHAPITRE 11, — AUTORISATION DE BATIR — PLANS

A, - Les plans du « CentRE JOHN KENNEDY », comme ceux des aufres lols
constituant I'Ensemble Culturel et Résidentiel des Chiroux, sont 'ceuvre des Archi-
tectes , de lLiége.

Q
(8


ppaulin
Rectangle 

ppaulin
Rectangle 

ppaulin
Rectangle 


lls ont recueilli Papprobation des services compétents de fa Ville de Licge,
suivant autorisation numéro 44977 en date du huit décembre mil neuf cent
soixante-sept,

B. — Sont déposés & Minstant par . pour étre annexés au présent acte,
les plans suivants :

L — Partie inférieure 4 la dalle triangulaire

- plan du riveau du sous-sol général (numéro 128A);

-~ plan du niveau intermédiaire entre sous-sol el rez-de-chaussée {ce petit plan
est repris en annexe sur le suivant);

~— plan du niveau du rez-de-chaussée c¢dté rue des Croisiers, mais constituant
un autre sous-sol ¢oté Pont Kennedy (numéro 129A);

—- plan du niveau du rez-de-chaussée ¢dté Pont Kennedy mais constituant le
premier étage cdté rue des Croisiers (numéro 130A)Y;

~~~~~ - plan du niveau du premier étage cdté Pont Kennedy mais constituant le
second étage coté rue des Croisiers (numéro 131}

. —— Dalle triengulaire :

— plan de la dalle (toiture-terrasse) de laquelle sélance Iimmeuble tour
{(numéro 132A).

L. - Partie supérievwre a la dalle

- plan de Pétage-type & usage dappartements ct studios (numéro 117D)
et plan spécial du treizidme étage (numéra 138A);
— plan de la toiture (numéro 143A).

1V, - Plans divers (Tagades et coupes) (n»s 1368, 145A ct 146A).

CHAPITRE 1II. — DESCRIPTION DU COMPLEXE

REMARQUES PRELIMINAIRES IMPORTANTES

f. -~ La description qui va suivre résulte de Iexamen des plans ci-annexés.

Cependant, il se pourrait que, pour satisfaire aux néeessités de la construction
ou répondre aux besoins d’amateurs, des modifications soient apportées, postérieure-
ment A la signature du présent acte mais avant fa réception définitive des parties
communes, & la disposition et 4 la division en biens privatifs, particuliérement des
niveaux inférieurs & la dalle triangulaire et du niveau formé par celle-ci ainsi que
des parties ef installations communes,

Sans porler préjudice aux stipulations habituelles en matidre de construciion
de buitdings et notamment 4 celles qui sont reprises ci-aprés (notamment Section |
du présent chapitre) . promoteur et constructeur de la Résidence, se réserve
expressément :

a) ¢ droit de diviser en plusicurs biens privés & la convenance des acquéreurs,
les surfaces destinées & &tre réalisées privativement; ce droit porte notamment sur les
parties liserées de rouge aux plans ci-annexés;

bY le droit de supprimer certains biens actuellement prévus comme privatifs
et de les attacher & ta copropriété ou & d’autres biens privatifs; réciproguement, le
droit de détacher des parties communes certains locaux pour les affecter & des biens
privatifs,
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¢} le droit de modifier Ja consistance, Ia superficic et Pemplacement des parties
et instatlations communes, ou de créer de nouvelles parties et instaliations communes;
de créer ou supprimer des communications entre parties communes et parties pri-
vatives; de décider de Paffectation ou de la non-affectation de services ou appareil-
fnges communs 4 des parties privatives,

d) le droit, moyennant Pautorisation des autorités compétentes, d*étendre ou
de diminuer ia zone libre actueilement prévue sur Ja toiture-terrasse et d’ériger sur
celie-ci des édifices a un scuf niveau, dans la zone liserée de rouge au plan de celui-ci
¢! méme au-dela.

e) le droit en conséquence de répartir entre les propriétés privées modifides,
les quotités dans la copropriété générale ou spéciale ci-aprés déterminées.

sera seule juge des décisions & prendre dans ces éventualités, prenant
maintenant et pour lors a I'égard des futurs propriétaires, l'engagement de ne pas
aggraver leur participation dans les charges communes générales ou spéciales.

2, — Dans le but de laciliter Ia gestion du « CEnTRE JOHN KENNEDY » et de
répartir le plus équitablement possible jes avantages et les charges de la vie en com-
mun, fe « CENTRE Jonun KENNEDY » a ét¢ divisé en quatre entités distinctes, lfesquelies
comprennent, outre les biens privatifs avec les parties communes spéciales v affec-
tées qui Jes composent, une quotité définitivement fixée dans les parties communes
générales déterminées ci-aprés, Ces entités sont

@) Entité « garages » : groupant tous les emplacements pour voitures, boxes,
atelier ou réserves dans le parking commun.

b)Y Entité « magasins » : groupant tous les magasins ainsi que I’ensemble de locaux
dénommé « cabinet médical ».

¢) Entités « bureaux, commerce ou @ destination culturelle » = groupant tous les
Jocaux liserds de rouge aux niveaux inférieurs & la toiture-terrasse et ceux qui seraient
érigés sur cette toiture, si I'autorisation en est donnée.

Observation © Si des extensions des constructions venaient & Etre réalisées au-
dessus de la rue des Croisiers, tant du ¢6té du quai Paul Van Hoegaerden que du cdté
de la rue André Dumont, suivant la possibilité dont if sera fait état & la Section |
du présent chapitre, elles feront parties de la présente entité.

dy Entité « appartements ¢f studios » : groupant tous Jes biens 4 usage résidentiel
(ct & Pexercice de professions libérales ou autres comme dit au Réglement Général
de Copropriété), se trouvant dans la Tour.

3. - Dans la description qui va suivre, les diverses parties du Complexe sont
divisées en :

@) parties communes générales au complexe : celles qui, outre la totalité du
terrain d’assise, intéressent ensemble de Ja copropriéte,

b) parties communes spéciales aux appartements et studios : celles qui intéres-
sent uniquement les biens compris dans la tour résidentielie.

¢) parties communes spéciales aux garages : celles qui se rattachent uniquement
aux emplacements et/ou boxes pour voitures, atelier ou réserves dans le parking
commun.

dy parties communes spéciales éventuelles : celles qui seraient rattachées a cer-
tains biens privatifs distincts, 8°il en est ainsi déeidé,

¢) parties privatives : celles qui sont constitutives des propriétés privées.

SECTION A. — NIVEAU DU S0US-SOL INFERIEUR (plan 128A)
1. Parties communes générales au complexe (liseré jaune au plan).

La cave avec lanks & mazoud, ventilation spéciale et trou dhomme pour y
accéder; la cave pour la cabine & haute tension et Je local adjacent avec compteurs

IRy
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électriques principaux; puisards; les couloirs, dégagements et aceds; les canalisations
principales de mazout avec Mappareitlage nécessaire; les colonnes principales, gaines,
ventilations et conduits divers; fes deux caves réservées aux conciergeries; les soupi-
raux destinés & la ventilation de I'ensemble du sous-sol méme 8%ils se trouvent dans
la parei de certains biens privatifs.

H. — Parties communes spéciales aux appartements ei studios (liseré orange au plan).

Les deux cages d’escalier et les escaliers avec leurs paliers et portes; les deux
cages d’ascenseurs avec les deux batteries de deux ascenseurs {quaire ascenseurs
en tout pour ces parties communes);

WY — Parties communes spéciales aux garages (liseré brun au plan).

(Niveau inféricur de un métre quarante centimétres par rapport au niveau de
la rue des Croisiers).

Les rampes d’accés vers ou de la rue des Croisiers ct I'aire de manceuvres (revé-
tement du sol); le dégagement d’accés vers P'escalier communiquant avec le parking
du niveau supéricur; le dit escalier avec sa porte de fermeture et son palier; un point
d’eau; deux puisards; I'installation électrique spéciale avee son compteur.

Remarque @ Le conseil de gérance pourra déterminer dans quelle mesure les
propriétaires de garages devront intervenir dans les frais d’entretien et d’utilisation
des escaliers principaux et des ascenseurs.

Ibis : Le local indiqué au dit plan sous liseré rouge est destiné a servir de fosse
(avec éventuellement la machinerie) d’un ascenseur ou groupe d’ascenseurs réservés
a un ou plusieurs biens privatifs. Au cas ol il serait A usage de plusicurs propriétés
privées, il constituerait une partie commune spéciale & celles-ci; dans le cas contraire,
il serait privatif & la propriété dont if dépend.
1V. — Parties privatives,

19 Au niveau inférieur de deux métres soixante centimatres par rapport i la rue
des Croisiers et s'étendant partiellement sous le portique du rez-de-chaussée rue des
Croisiers et sous le sol de Ientrée principate vers le Pont Kennedy :

@) deux cent vingt-six caves privatives (liseré vert au plan) portant la numérota-
tion des appartements et studios auxquelles elles se rapportent {IA - 1B - 1C - 1D -
IE - TF - 1G - 1H - [I et ainsi de suite, la numérotation indiquant en premier lieu
Pétage et en sccond lieu le type du bien privatif auquel la cave est attachée).

Dans ce nombre, sont comprises dix caves qui ne sont pas affectées dés mainte-
nant & un bien privatif; elles pourront faire 'objet, au gré de la société constructeur,
d’une affectation & la copropriété ou d’une vente par elle & des propriétaires de biens
dans le « CENTRE JOHUN KENNEDY »,

h) dix caves destinées A certains magasins du rez-de-chaussée et y reliées cha-
cune par un escalier indépendant, mais n"ayant pas de communication avec le restant
dy sous-sol (liseré violet au plan), savoir :

~— cave magasin 1 1 d’une superficie d’environ guatre cent soixante métres
carrés;

- cave magasin 2 . d’une superficie d’environ guarante métres carrés;

-------- cave magasin 12 . d’une superficie d’environ vingt-sept métres carrés;

- cave mmggasin 3 1 d’une superficie d’environ (rente-six meétres carrés;

------ cave magasin 4 ¢ d’une superficic d’environ trente-huit métres carrés;

— cave magasin 5 ;. d’une superficie d’enviran trente-six meétres carrés;

— cave magasin 6 © d'une superficie d’environ trente-six métres carrés;

- eave magasin 7 - d’une superficie d’environ soixante-sept métres carrés;
== cave magasin § : d’une superficie d'environ septante-neul métres carrés;
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~ecave magasin 11 1 d’une superficie d'environ cent quarante-quatre metres
carrés,

Remarque : Toutes ces caves sont accessibles par un escalier privé les reliant
au magasin dont efles dépendent,

20 Au niveau inférieur de un métre quaranie centimétres par rapport & la rue
des Croisiers :

- vingl-sept emplacements pour voitures (sous teinte grise au plan) numérotés |
4 27, certains emplacements étant prévus pour deux voitures el portant en conséqguence
un double numéro : 6et 7-15et 16 - 19 et 20,

Remarque . ' se réserve, de sa propre initiative ou 4 la demande d’ama-
teurs, de fermer tout ou partie des emplacements pour voitures de maniére a créer
des boxes privés.

3o Eventuellement, le local repris ci-dessus sous 111bis, 57il dépend d’une seule
propriété privée.

SECTION B. o NIVEAU INTERMEIDIAIRE ENTRE SOUS-SOL
ET REZ-DE-CHAUSSEE (plan 129A)

Ce niveau, de peu de superficie, est circonserit au plan par des liserés jaune,
violet et vert et se situe 4 mi-hauteur entre le sous-sol prédéerit et le rez-de-chaussée,
constituant une sorte d'entresol. Les caves privatives numéros 17B (partie) - 17C -
17D - 16 A - 16B - 160 - 16I> - 15D - 15C - 24C - 24B - 24A - 23 D - 23C - 238 -
23A - 221D - 22C - et 22B (partie) pourraient avoir une plus grande hauteur que
les autres, ce supplément de hauteur étant pris dans le niveau intermédiaire.

Celui-ct comprend :

V. — Partiec Commune Générale au Complexe : (liseré jaune au plan} :

— Un bassin d’orage avec trappe élanche d’accés par le Jocal aux poubelles
du rez-de-chaussée, canalisations de remplissage, de vidange et d’aération, le tout
situé sous la réserve-cave du magasin numéro 9 du rez-de-chaussée.

1. —~ Pariie Privative (liseré violet au plan) :

————— La cave du magasin numéro 10 au rez-de-chaussée, y refiée par un escalier
indépendant mais sans communication avec le restant du sous-sol, d'une superficie
d’environ quarante-neuf métres carrés,

SECTION C. — NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE
(cdté rue des Croisiers) (et sous-sol supérieur c¢dté Pont Kennedy)
{plan numéro 129A)

I, — Parties Communes Géndrales au Complexe : (liseré jaune au plan) :

-~ Le passage couvert le long de la fagade de la rue des Croisiers (sous encor-
bellement des étages supérieurs) avec la colonnade et le plafond (Pentretien et le
renouvellement du dailage ainsi que Péclairage incombant & la Ville de Liége, comme
pour toutes voiries publiques); Pentrée principale a [ront de la rue des Croisiers et
un vaste dégagement; un local « services généraux »; un water closed de service;
un vaste local « chaufferie » avec chaudigres; la cave contenant les compteurs géné-
raux d’eau alimentaire, I'installation d’hydrephore et un réservoir d'ean de dix
métres cubes; la cave au gaz avec compteurs généraux; la cave contenant les raccor-
dements principaux d’eau alimentaire et ol une place sera réservée pour les compteurs
A cau spéciaux destinés notamment & desservir fes parkings ou certaines propriéiés
privées importantes; tous les couloirs, dégagements et accés avec les portes inter-
médiaires ne desservant pas les propriéiés privées; les colonnes principales, gaines,
ventilations, conduits divers et trémies aux ordures.
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W Parties Communes Spéeiales aux Appartements et Studios {liseré orange
au plan) .
La chapeile ardente; les deux cages d'escaliers et les escaliers avec leurs
paliers et portes; les deux cages d’ascenseur avee les deux batteries de deux ascenseurs;
les deux locaux aux poubelles {avee Parrivée des trémics aux ardures).

UL e Parties Comntunes Spéciales aux Garages : (liseré brun au plan) (niveau supé-
rieur de un métre septante centimétres par rapport au niveau de la rue des
Croisiers):

- Les rampes d’aceds vers ou de la rue des Croisiers et Iaire de manceuvres
(revétement du sol); 'entrée générale au parking en facade sous la galerie avec sa
fermeture; deux sterfputs; fe dégagement d’accés vers Iescalier communiguant
avec le parking du niveau inférieur et le dégagement commun vers escaliers et ascen-
sours; le dit escalier avec sa porte de fermeture et son palier; un point d’eau; les
canalisations spéciales d'eau et éElectricité depuis les compfeurs spéciaux; les dits
compleurs; les évacuations d’eau usée,

Remarque : Le conseil de gérance pourra déterminer dans quelie mesure fes
proprictaires de garages devront intervenir dans les frais d’entretien et d’utilisation
des escaliers principaux et des ascenseurs.
ibis, — L’ensemble de locaux indiqués au plan sous liseré rouge est destiné & servir
d’entrée avec réception, et contenir cages d'escalier, d'ascenseurs et escalator éven-
tuels ou locaux annexes, Pensemble étant réservé 4 un ou plusieurs biens privatils
des niveaux supérieurs. Au cas ob il serait 2 I'usage de plusieurs propriétés privées,
it constituerait une partic commune spéciale 4 celles-ci; dans Je cas contraire, il
serait privatif & la propriété dont if dépend.

IV, — Parties Privatives

19 MaGasing : (Jiseré violet au plan) :

a) magasin munéro 1 & (ront du quai Paul Van Hoegacrden et de fa rue des Croi-
siers, avee sa ou ses entrées, installations sanitaires ef escalier intérieur de communi-
cation avec cave privative en sous-sol; d’une superficie d’environ cing cents métres
carrés,

b) magasin numéro 2 A front de la rue des Croisiers et Jjoignant le magasin nu-
méro 1, avec water closed et escalier intérieur de communication avec cave privative
¢n sous-sol; d’une superficie d’environ nonante-quatre métres carrés.

¢) magasin numéro 12, a front de la rue des Croisiers, entre les ram pes d’accés
aux parkings et Pentrée principale, avec water closed et escalier intérieur de commu-
nication avec cave privative en sous-sol; d’une superficie d’environ quatre vingt-
deux métres carrés.

) magasin numdéro 3, A front de la rue des Croisiers, 4 droite des locaux repris
ci-dessus sous numéro 1Ibis, avec water closed et escalier intérieur de communi-
cation avec cave privative en sous-sol; superficie au sol d’environ cinquante-cing
meétres carrés; ce magasin est 4 deux niveaux (mezzanine).

) magasin mmméro 4, & front de la rue des Croisiers, entre les magasins numéros 3
et 5, avec waler closed et escalier intérieur de communication avee cave privative
en sous-sol; ce magasin est & deux niveaux (mezzanine): superficie au sol d’environ
cinguante-cing métres carrés,

1) magasin numére 5, 4 front de la rue des Croisiers, enfre les magasing numé-
ros 4 et 6, avec water closed ef escalier intérieur de communication avec cave pri-
vative en sous-sol; ce magasin est 4 deux niveaux; superficie au sol d’environ cin-
quante-cing métres carrés.

g} magasin numdro 6, & front de la rue des Croisiers, entre les magasing numé-
ros 5 et 7, avec water closed et escalier intérieur de communication avee cave pri-
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vative en sous-sol; ce magasin est 4 deux niveaux (mezzanine); superficie au sol d'en-
viron cinguante-cing métres carrés.

Y magasin muméro 7, a Vangle de la rue des Croisiers et de la rue André Dumont,
avec water closed et escalier intérieur de communication avec cave privative e sous-
sol; d’une superficie d’environ soixante-sept métres carrés.

iy magasin numéro 8, A front principalement de la rue André Dumont mais
avec partie A I'angle de la rue des Croisiers, avee water closed et escalier intérieur de
communication avec cave privative en sous-sol; d’une superficie d’environ septante-
neuf métres carrés.

1) magasin numéro 9, & front de la rue André Dumont; avec water closed et
local dans le fond dénommé « cave »; superficie d'environ cent vingt-trois metres
carrés y compris quanrante-deux métres carrés environ pour la réserve,

kY magasin numéro 10, A front de la rue André Dumont, avec water closed et
escalier intéricur de communication avec cave privative située au niveau intermédiaire
entre le rez-de-chaussée et le sous-sol; superficie d’environ cent vingt-huit métres
carrés.

1Y magasin numéro 11, 4 front de la rue André Dumont, avec water closed et
escalier intérieur de communication avec cave privative en sous-sol; superficie den-
viron cent cinguante-six métres carres,

20 Locaux DiveRrs : (liseré bleu au plan) :

a) un ensemble de locaux, en facade au quai Paul Van Hoegaerden, d usage
de cabinet médical, bureaux ou magasins, & aménager suivant convenances de 'ac-
quéreur, d'une superficie denviron nonante métres carrés.

) un local situé sous le parvis d’entrée du Centre entre les emplacements ou
garages numéros 10 et 1 et les parties communcs, d’une superficie d’environ qua-
rante et un métre carrés, dont Ia destination reste & préciser et qui, quoique considéré
comme privatif, ne disposera d’aucune quotité dans les parties communes parce
gqu'assimilé A une cave, le conseil de gérance devant déterminer éventuellement ia
quote-part d’intervention de son propriétaire dans les charges communes.

¢) un local dénommé «cave Solico» dune superficie d’environ trente-huit
métres carrés dont le statut et la destination sont identiques & ce qui est dit & T'ali-
néa b qui précede.

3v Cave : (liseré violet au plan):

~~~~~~ la cave magasin numéro 14 (celui-ci situé dans le parvis d’entrée du Centre),
d’une superficie d’environ trente-cing métres carrés; cette cave étant accessible par
les parties communes du sous-sol,

Cette cave pouvant &tre détachée du dit magasin et pouvant &tre vendue avec
un autre bhien privatif,

4o GARAGES : (teinte grise au plan)

e dix-luit emplacements pour voitures numérotés de | 4 18, et un local sans
puméro entre les emplacements numéros 2 et 3 pour entrepdt, réserve ou petit ate-
lier, Pemplacement portant les numéros 10-11 étant prévu pour deux voitures.

Remargue : se réserve, de sa propre initiative ou 4 la demande d’ama-
teurs, de fermer tout ou partie des emplacements pour voitures de maniére A créer
des boxes privés.

50 Eventueliement, I'ensemble des Jocaux repris ci-dessus sous 1llbis, sils
dépendent d'une seule propriété privée.
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SECTION 1), - NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE (COTE PONT KENNEDY)
(et premier étage & ¢Oté rue des Croisiers) - (plan numéro 130A)

V. - Parties Communes Générales au complexe (liseré jaune aun plan) ;

Le parvis extériecur, depuis les trottoirs publics, avec son revétement et sa déco-
ration (couvrant partie du niveau inférieur) et avec ses évacuations d’ean éventuetles;
le vaste portique d’entrée couvert avec ses revétements éventuels (y compris celui
du plafond), sa décoration el son éelairage; la double galerie centrale entourant le
hall d’accés aux appartements et studios et donnant acces, par des portes privatives,
aux locaux divers (magasins, bureaux ou A destination culturelle) constituant des
propriétés privatives 2 ce niveau; tous couloirs, canalisations et appareillages a
I'usage du complexe en général.

Ces parties communes générales sont grevées de la servitude d’aceés & la passe-
relle piétonniére dépendant du Domaine public.

H. o Parties Communes spéciales aux appartements ef studios {liseré orange au plan)

Un grand hal] central avec ses pories daccés par la double galerie dont ques-
tion ci-avant; les deux cages d'escalier avec les escaliers, leurs paliers et portes ef les
deux cages d'ascenseurs avec les deux batteries de deux ascenseurs; tous les couloirs,
dégagements, accés, colonnes, gaines, ventilations, conduits divers et trémies aux
ordures, a 'usage de 'entité « appartements et studios ».

TH. — Parties Communes spéciales dventuelles {liseré rouge au plan) :

L’ensemble des locaux indiqués sous liseré rouge au plan est destiné & donner
acces, depuis le rez-de-chaussée (cdté ruc des Croisiers), au présent niveau et aux
niveaux supéricurs {avec éveniuellement, escaliers, ascenseurs, escalator, locaux
annexes) ct est réservé &4 un ou plusieurs biens privatifs. Au cas ol il serait 4 I'usage
de plusicurs propriétés privées, il constituerait une partic commune spéciale & celles-ci:
dans le cas contraire, il serait privatif au bien dont il dépend.

IV, — Parties Privatives :

fo Ensemble de locaux a usage de burcaux, magasing ou & destination culturelle
(dénommé « zone de magasins »), d’une superficiec d’environ deux mille septante
et un métres carrés, avec fagades rue des Croisiers, quai Paul Van Hocgaerden et
rue André Dumont (liseré rouge au plan).

Ces locaux sont rattachés a 'entité de méme dénomination et seront A distribuer,
aménager, parachever et équiper de toutes installations nécessaires suivant conve-
nances du ou des amateurs.

Hs pourront également &tre aménagés, totalement ou partiellement, en une galerie
commerciale dont e statut sera défini dans un acte de base complémentaire, qui fixera
notamment leur intervention dans les charges communes générales etfou spéciales.
Leurs propriétaires auront dans cette éventualité, 4 se conformer aux régles imposées
par Passemblée des copropriéiaires de entité « magasing » en ¢e qui concerne notam-
ment J'éclairage et la décoration.

Ces locaux seront accessibles soit par les parties communes spéciales éventuelles
déerites au no 1l14/s des Sections A et C ci-avant et n® 111 de la présenie Section,
soit par la double galerie dont question au ¥ de {a présente Section, soit par les deux,

2° Magasins {liseré violet au/plan)

a) magasin nwméro 12 A front du quai Paul Van Hoegaerden et du parvis du
Centre lohn Kennedy, & distribuer, aménager et parachever suivant convenances
de l'acquéreur, d’une superficie d’environ cent cinquante-cing métres carrés,

b magasin numéro 2 1 A& front du parvis d’entrée du Centre John Kennedy,
a distribuer, aménager et parachever suivant convenances de I"acquéreur, d’une super-
ficie d’environ cinguante-huit métres carrés,
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¢) magasin numéro 3 4 Tront du parvis du Centre John Kennedy, et ayant une
vitrine latérale sur la galerie d'entrée, & distribuer, aménager et parachever suivant
convenances de Pacquéreur, d’une superficie d’environ soixante-quatre metres
carrés.

d) magasin numéro 4 1 A front du parvis du Centre John Kennedy et ayanl une
vitrine latérale sur la galerie d’entrée, & distribuer, aménager et parachever suivant
convenances de l'acquéreur, d’une superficic d’environ quatre-vingl-cing meétres
carrés,

) magasin numére 5 : & front du parvis du Centre John Kennedy et de la rue
André Dumont (ie long de la passerelle piétonniére), & distribuer, aménager et para-
chever suivant convenances de 'acquéreur, d’une superficie d’environ soixante-cing
métres carrés.

£} magasin numéro 14 - donnant sur le parvis du Centre John Kennedy et adossé
au bloc central d’accds aux appartements ct studios, d’une superficie d’environ
trente et un meéires carres.

¢) magasin numéro 15 : de construction ronde et en hors d’ceuvre sur le parvis
du Centre John Kennedy, coté rue André Dumont, d’une superficie d’environ dix-
neuf meétres carrés. Sa foilure sera privative,

30 Surface réservée a . (liseré bleu au plan) :

.. __ se réserve le droit d’aménager, A des fins privatives, totalement ou
partiellement la dite surface, d’une contenance d’environ cent et onze métres carres
et d’y ériger des constructions & un seul niveau. Ces constructions, dont Ja descrip-
tion et Paffectation ne peuvent encore étre précisées, pourront faire 'objet de vente
it des amateurs, Leurs toitures seront privatives.

Ces biens auront une quotité, ci-aprés déterminée, $'ils étaient rattachés 4 une
entité particuliére, dans Jes parties communes spéciales & celle-ci selon ce qui serait
décidé par Passemblée générale de cette entité,

SECTION E. — NIVEAU DU PrREMIER ETAGE (COTE PONT KENNEDY)
fet second étage cdté rue des Croisiers) — {plan 131)

1. — Parties Compunes spéeiales aux appartements et siudios : (liseré orange au plan)
Les deux cages descalier avec les escaliers, leurs paliers et leurs pories et les
deux cages d'ascenseurs avec les deux batteries de deux ascenseurs; les colonnes
principales, gaines, ventilations, conduits divers et trémies aux ordures.
1. —— Parties Communes spéciales éventuelles :
11 s’agit de celles indiguées a la Section D-I1I- qui précéde, si cette zone d’acees
se poursuit comme y indiqué.
11§, — Parties Privatives
L'ensemble de la surface disponible privativement du présent niveau sera
affecté A usage de bureaux, commerces ou & destination culturelle (parfies sous
liseré rouge au plan ci-joint), 4 distribuer, aménager, parachever et équiper de toutes
installations nécessaires suivant convenances du ou des amateurs; cet ensemble a
une superficie totale approximative de deux mille neuf cent cinquante neuf métres
carrés, On y aura accds par les entrées principale et/ou spéciale de la rue des Croi-
siers et les escaliers. ascenseurs et escalator éventuels décrits au numéro 1ibis des
Sections A et C et numéro 1H de la Section I ci-avant ou tous autres accés a créer.
Remarqgue : Dans le cas ol la surface de ce niveau serait divisée en plusicurs
propriétés privées distinctes, il y aura lieu de prévoir éventuellement la constitution

de « parties communes spéciales » ou la communication de tout ou partie de ces biens
avec les « parties communes générales »,
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SECTION F.o-— NIVEAU DE LA TOFTURE-TERRASSE (plan 132A)

I Parties Communes Générales au Complexe (donc & 'ensembic des propriéiés
privées, y compris parking, bureaux, etc... sans exception) :

1, — La dalle de couverture (toiture-terrasse) des élages inféricurs dans son gros
weuvre, son étanchéité, les sterfputs et évacuations d’eaux pluviales {chenaux et
tuyauteries de descente), ainsi que les éventuelles poutres de linison avee la dalie
situde entre les rues des Croisiers et du Méry;

2. — Deux conciergeries, {liseré jaune au plan) d’une superficie approximative
de cent et trois métres carrés chacune, ayant accés direct par une des cages princi-
pales d’ascenseurs et d’escaliers et comprenant chacune : hall avec porte d’entrée,
living, cuisine équipée, deux chambres a4 coucher et une salle de bain montée; avec
la cave en sous-sol y rattachée. La localisation de ces conciergeries sur le plan ci-
annexé est faite A titre exemplatif, Jeur situation définitive étant fonction de 'aména-
gement du restant du niveau de la toiiure-terrasse.

W, Parties Communes spéeiales aux Appartements et Studios (liseré orange au plan) :

Les deux cages descalier avec les escaliers, leurs paliers et leurs portes et les
deux cages d'ascenseurs avec les deux batteries de deux ascenseurs; les colonnes
principales, gaines, ventilations, conduits divers et (rémies aux ordures.

IH. — Parties Communes spéciales éveniuelles :

Il s’agit de celies indiguées & Ta Section D-11 qui précéde, si cette zone d’accés
se poursuit,

IV, - Parties Privatives :

Seront privatives ;

19 Toutes les constructions & ériger éventueilement sur Ja tolture-terrasse (y
compris la partie de celles-ci fogées sous la Tour résidentielle), dans la limite des
autorisations & obtenir el en respectant les zones libres & prévoir. Les toitures de
ces constructions seront privatives.

Ces construcfions feront partie de Pentité « Bureaux, commerces ou a destina-
tion culturelle ».

20 La terrasse-loiture pourra également Etre comprise dans Jes parties privatives
el &re adjointe & tout ou partie des propriéiés privées qui seront érigées, comme dit
ci-dessus, sur sa surface.

Le statut de fa terrasse-toiture sera repris au Réglement Général de Copropriéié,

3° Un vaste local (liseré bleu au plany en lagade vers le Pont Kennedy, construit
au-dessus de I'entrée principale, d’une superficic approximative de cent cinguante et
un métre carrés, outre quarante-trois metres carrés environ de terrasse, a aménager,
parachever et équiper suivani convenances de I'acquéreur; on y aura acces, soit par
les constructions éventuellement érigées sur la toiture-terrasse, soit par la cage des
ascenseurs et escaliers située vers le Pont Kennedy, soit par les deux.

Ce bien fera partic de Ientité « Bureaux, commerces ou a destination culturelle ».

SECTION G, - NIVEAU-TYPE DE LA PARTIE RESIDENTIELLE (Tour)
(plans 117D et 138A)

Comme dit ci-avant, Je « CenTrE Joun KENNEDY » comprendra vingt-guatre
étages d'appartements et studios érigés au-dessus de la terrasse dont guestion 3 la
section F, ainsi que des locaux fechnigues ou d’usape commun érigés sur la toiture.

Neufl appartements el studios sont prévus & chaque niveau et font objet de la
description qui va suivre, le tout sous réserve des modifications qui pourraient sur-
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venir dans fes dispositions de ceux-ci pour répondre aux convenances des amateurs
ou par suite de la réunion de tout ou partie de plusieurs biens privatifs.
Chaque niveau, numéroté de T & 24, COMPREND

1. Des parties communes spéciales aux appartements et studios (presque foutes
logées dans un bloc central entouré d’un fiseré orange au plan} :

—- les deux cages d'escalier avec leurs paliers et leurs portes paliéres; les deux
cages d'ascenseurs avec les deux batteries de deux ascenseurs; les deux halls entre
les cages d'escalier et des ascenseurs, les sas isofant fes halls des dégagements dlacees
aux appartements et studios; les dégagements; quatorze gaines (numérotées au plan
de [ 4 XIV) contenant, cutre les canalisations et ventilations diverses, une armoire
par niveau avec les compteurs électriques privatifs (gaine 1), les compteurs a gaz
pour le niveau {gaine VIIL et 1X), un poste de premier secours contre I'incendic
(gaine VI) et des compteurs 4 eau chaude et & eau {roide, répartis dans certaines
gaines; les canalisations, colonnes principales, ventilations, gaines, conduits divers
¢t trémies aux ordures {se trouvant logées dans les paines 1 et XTI et accessibles pur
les dégagements communs); le local « sous-station de chauflage » au treiziéme étage
avec son appareillage.

1. — Des parties privafives, savoir :
1.~ Appartement A : d&'une superficie d’environ cent vingl-six métres carrés

(fagade vers le quai Paul Hoegaerden), comprenant : hall avec débarras et water
closed {avee lave-mains), living d’angle avec terrasse accessible vers le Pont Kennedy,
cuising équipée avec terrasse accessible, dégagement de nuit, trois chambres a cou-
cher en Tagade au quai Paul Van Hoegaerden, salle de bain montée avec débarras-
armoire; une coursive le long des chambres | et 2 accessibles par la chambre 1.

2. — Appartement B © d’une superficie d'environ cent vingt-six métres carrés
(fagade vers le quai Paul Van Hoegaerden et la rue André Dumont), comprenant :
hall avec débarras et water closed (avec lave-mains), living d’angle avec lerrasse-
accessible vers le Pont Kennedy, cuisine équipée avec terrasse accessible, dégagement
de nuit, deux chambres 2 coucher, salle de bain montée avec débarras-armoire; une
coursive e long des deux chambres, accessible par la chambre f.

3, — Studie C : d’une superficie d’environ cinguante-sept métres carrés cin-
quante décimétres carrés (facade vers le quai Paul Van Hoegaerden), comprenant :
hall avec armoire et water closed, grand living en fagade avec coin & dormir, salle
de bain montée joignant celui-ci, cuisine équipée en facade, terrasse accessible par
le living,

4. — Studio D : d’une superficie d’environ cinquante-huit meires carrés (fagade
vers fa rue André Dumont) dont la disposition est identigue a celle du studio €,

5. — Appartement £ ¢ d’une superficie d’environ septante-six metres carrés
(facade vers le quai Paul Van Hoegaerden), comprenant : hall avee grand débarras
et water-closed (avec lave-mains), living et cuisine équipée en lagade avec ferrasse
accessible, dégagement de nuit, une chambre & coucher, salle de bain monitée,
coursive accessibie par la chambre & coucher.

6. — Appariement F . d’une superficie d’environ septante-cing métres carrés
(fagade vers rue André Dumont) dont Ja disposition est identique & celle de Papparte-
ment E, mais avec variantes dans certaines dispositions et surfaces intérieures.

Remargue : Par suile de I'existence de la sous-station de chauflage au treiziéme
étage, Vappartement F de ce niveau est remplacé par un studio F d’une superficie
denviron cinquante-cing métres carrés comprenant : hall avec vestiaire-débarras,
living avec terrasse accessible et alcdve: cuisine équipée avec coursive accessible et
salle de bain montée avec water-closed.

—_—
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7. e Studio G ¢ d’une superficie d’environ quanie-neuf métres carrés (fagade
vers le quai Paul Van Hoegaerden) comprenant : hall avec débarras, grand living en
fagade avec coursive accessible et aledve, cuisine équipée, salle de bain montée avec
water closed fermé,

8. o Appartement H : d’une superficie d’environ cent et cing métres caredés
(fagade vers rue André Dumont et rue des Croisiers), comprenant : hall avec armoire
vestiaire et débarras, living d’angle avec terrasse accessible, cuisine équipée avec
terrasse accessible, deux chambres 4 coucher, salle de bain montée, la chambre 1
avec coursive accessible,

9. - Studio [ Q’une superficie d’environ cinquante-neuf” métres carrds (fagade
vers guai Paul Van Hoegaerden et rue des Croisiers), comprenant : hall, living d’angle
avec terrasse accessible et aledve, cuisine équipée, safle de bain montée avec water
closed fermé.

SECTHON H. - Niviau DB ra TOITurE {(plan 143A)

I Parties Communes Générales au Complexe (liseré jaune au plan) :

La toiture avec son ossature, son isolation et sa couverfure; les souches des
cheminées, des gaines de ventilation et autres ouvertures; le groupe électrogéne avec
son local; le local contenant les vases d’expansion du chauflage central avee les instal-
lations nécessaires; fes canalisations principales, chenaux, tuyauteries d’évacuation
des caux: le local dénommé « réserve »; les dégagements et acces et tous autres focaux
& usage ou services communs éventuels.

W. — Parties Conununes spéciales aux appartemenis ef studios (liseré orange au
plan) :

Les deux cages d’escalier et d’ascenseurs; les escaliers, les quatre ascensenrs
avec leurs cabanons et leurs machineries,

SEcTioN 1, REMARQUES DIVERSES CONCERNANT LE CRAPITRE [
I, — les superficies des biens privatifs ci-avant exprimées, sont calculées d’axe

en axe des murs mitoyens. Elles pourront toujours subir des modifications ne dépas-
sant pas deux pour cent.

2. — En principe, une cave sera ratiachée i chaque appartement ou studio,
mais se réserve le droit de ne pas cn attribuer 4 certains biens privatifs

ou d’en attribuer plusieurs au méme bien privatil’ ou d’en réserver un certain
nombre pour fes besoins communs. Aucune quolité particuliére dans la copropriété
n'étant attribuée aux caves privatives qui dépendent du bien auquel elles sont rat-
tuchées et dont elles font partie intégrante, laffectation de plusieurs caves ou fa non-
affectation de cave a un bien privatil’ ne modifie en rien la quotité en copropriété du
bien privé de cave ou doté de plusieurs caves.

3. Il est précisé que les compositions prévues ci-dessus sont celles des biens
privatifs normaux, ¢’est-a-dire, celies qui sont prévues théoriquement par le Construe-
feur, sous réserve des modifications & la consistance des biens qui seront apportées
au fur et 4 mesure des ventes, pour répondre aux convenances des amateurs qui se
présenteront.

En conséquence, la composition des biens privatifs, avec les quolités y afié-
rentes dans les parties communes, ne se trouvera définitivement fixée que par Pacte
authentique qui constituera le titre d’acquisition du futur propriétaire.

4. — La construction du « CeENTRE Jorn KiENNEDY » est régic par le cahier
contenant 'état descriptil” des parties privatives et des matériaux i employer, dressé
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par Messicurs les Architectes L de Liége, en vue
de fa vente de biens privatifs,

Un exemplaire, signé pour accord par les représentants de et par les
Architeetes, est déposé ce jour au rang des minutes du Notaire JEGHERS, soussigné.

Ce document wayant gu'une uilité temporaire, ne sera pas soumis a la formalité
de la transcription hypothéeaire.

Une copie en sera remise par les soins de ou des Architectes, aux
futurs acguéreurs de propriétés privées dans le complexe, & leur demande,

5, — Sous réserve de Pavis des Architectes de 'immeuble, le constructeur aura
le droit de modifier, jusqu'a réception définitive des parties communes, la configu-
ration du sous-sol, les emplacements ct les superficies des caves privatives, ainsi
que la disposition et les superficies des locaux communs, 4 charge de lire constater
dans un acte autheatique, dont fes [rais lul incomberont, ies modifications apportées
ultéricurement a la disposition et aux plans annexés aux présentes,

Avee la méme réserve, le constructeur aura le droit en cours de construction,
dapporter des changements qu’il jugera nécessaires ou utiles dans les matériaux
el accessoires primitivement prévus a4 condition de les remplacer par d’autres de
aualité égale ou supéricure et de valeur esthétique ¢équivalente. Ces changements
ne pourrent avair pour effet de diminuer fa solidité et Ja résistance de Uimmeuble.
A ce suict, il est dés maintenant spéeifié, en modification de ce qui était primitive-
ment prévu que, suite 4 des conventions intervenues avec la Ville de Liége concer-
nant le placement de revétements préfabriqués en fagades et & 'expérience acquise
dans la construction de hauts immeubles, tant en Belgique qu’a Pétranger, les carre-
lages amovibles prévus aux terrasses ¢l coursives seront supprimes; en conséguence
dans le but de mieux assurer Pétanchéité, d’améliorer "aspect et de laciliter I'entretien
du batiment, le revétement des dites lerrasses et coursives fera partie intégrante
des dits éiéments préfabriqués.

Est encore prévue la possibilité pour le constructeur, avee Paccord des architectes
du Cenire et moyennant les autorisations administratives nécessaires, de modifier
aspect architectural des fagades des niveaux inféricurs & Ja {oiture-terrasse, pour
les rendre plus adéquates a leur utilisation ou aux besoins des acquéreurs.

Enfin, le constructeur se réserve le droit jusqu’a Pagréation définitive des par-
ties communes, d'apporter toutes maodifications aux fagades, aux accés extérieurs,
aux acces & la toiture, pour autant que ces modifications soient justifiées dans le
chel du constructeur ou lui soient imposées par les pouvoirs publics dans le but de
garantir une évacuation plus aisée des occupants du Centre fohn Kennedy en cas
d’incendie, de Force majeure, de Taits de guerre ou autres sinistres.

6, — REUNION DI BIENS PRIVATIES |

La réunion d’un bien privatil avec un autre de méme niveav ou d'un niveau
inférieur ou supérieur est possible mais & la condition gue cette réunion soit autorisée
par e constructeur jusqu’s agréation définitive des partics communes e, aprés ce
terme, par PAssemblée Geénérale des Copropri¢taires, pour autant gue I'éfat des
constructions le permette et que tous {rais de réunion, en ce compris les frais et hono-
raires des architectes et ingénieurs & désigner par le constructeur ou 'assembiée
générale, soient supporiés exclusivement par le propriétaire des biens réunis & qui
incombera également la responsabilité des travaux et de leurs suites,

11 est précisé que de telles réunions ne seront autorisées que si les biens & réunir
appartiennent. au méme propriétaire.

Les biens privatifs ainsi réunis pourront étre scindés dans la suite, moyennant
les mémes autorisations, charges et responsabilité soit pour lewr rendre leur consis-
tance primitive, soit pour Jeur donner une nouvelle configuration,
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T se réserve d'apporter des modifications aux plans primitivement
prévus pour tous ou certaing niveaux du Centre John Kennedy.

8. —— PROTECTION CONTRE L' INCENDIE !

Un important ensemble de mesures a été préva pour protéger fes occupants du
complexe contre les risques de incendie; on y reléve :

a) les deux cages descaliers sont prévues avee volées droites, paliers inter-
médiaires, sorties vers le Pont Kennedy et vers Ia rue des Croisiers; elles sont cquipées
d’un éclairage de sécurité et d’une prise sur la colonne humide a chaque niveau.

b) A chaque niveau de la Tour résidentielle, des sas, équipés d’une ventilation
d’évacuation et d'une amenée d’air, isolent les aceds aux appartements des dégage-
ments communs; les portes des sas sont pourvues de ferme-portes automatiques et
sont prévues pour une résistance au feu d'une demi-heure au moins;

c) des dispositions particulieres ont été adoptées pour le fonctionnement des
ascenseurs en cas de sinistre; particuliérement les pareis des cages d’ascenseurs ainsi
que le sol et les pareis de la cabine & haute/basse tension seroni résistanies au feu
au moins deux heures;

d) des dispositify d’alarme sant prévus.

9, LTAGES QU CONSTRUCTIONS SUPPLIEMENTAIRES :

se réserve, avec "autorisation des administrations compétentes, d’aug-
menter le nombre des étages de la Tour résidentielle ou d’ériger des constructions
supplémentaires sur {a toiture-terrasse.

100 EXTENSIONS EVENTUELLES DE LENTITE « BUREAUX, COMMERCES OU A
DESTINATION CULTURELLE »

II'se pourrait que, moyennant les autorisations administratives nécessaires, les
constructions des premicr et deuxiéme niveaux (coté rue des Croisiers), déerites aux
sections D et TP du présent Chapitre, ou d’un seul de ces niveaux, soient étendues en
surplomb au-dessus de la rue des Croisiers pour venir rejoindre d’une part les
constructions de la future Bibliothéque Centrale (soit le long de fa rue André Dumaont)
et d’autre part les fagades de 'immeuble constituant le « Broc [ » de 'ensemble &
criger entre la rue des Croisiers et la rue du Méry (soit du cdté du quai Paul Van
Hoegaerden et de la place du Vingl Aoft).

Ces constructions, si elles existent, feront partie de Pentité « Bureaux, commerces
ou a destination culturefle » et n’auront aucune participation dans la copropriété
du lot immobilier construit entre Tes rues des Croisiers et du Miéry.

Les rapports juridiques entre ces constructions éventuelles et Ie dit Tot immobilier
seront régis par les dispositions du Code Civil en matiére de servitudes [égales ou
conventionnelies et feront Pobjet d'un acte notarié complémentaire, lorsque Jes
décisions définitives auront é1é prises a ce sujet.

En aucun cas, leur hauteur ne pourra dépasser de plus d’un métre, ke niveau des
toitures-terrasses des entités respectives.

De plus, il est dés & présent prévu que les toitures des extensions de constructions
éventuelles, seront privatives aux propriétaires de ces constructions ou communes
spéciales & I'entité « Bureaux, commerces ou i destination calturelle ».

CHAPITRE 1V, ~ DIVISION DU COMPLEXT
SECTION 1 - DIVISION BN ENTITES DISTINCTES

Comme il apparait 4 ia lecture de la deseription du complexe, faisant Pobjet du
Chapitre 1T du présent acte, plusieurs entités distinctes peuvent v étre relevées.

21


ppaulin
Rectangle 

ppaulin
Rectangle 


le présent chapitre a pour objet fa division du complexe :

[v en diverses entités, lesqueiles comprendront chacune, comme accessoire
indispensable des fonds distinets qui la composent, une quotit¢ dans la copropriété
du terrain ’assisc et des parties communes générales;

20 en propriétés privées, dont la composition est décrite au Chapitre Hi et dont la
définition est précisée au Reéglement Général de Copropriété ci-annexé.

1. Division en Entités Distinctes

La division en enfités ou sous-indivisions distinctes est fondée sur Fidentité
d’intéréts qui existera entre les propriétaires de certaing biens privatifs ainsi que
sur les services el locaux communs qui y seront éventuellement attachés.

Malgré cette division, ces diflérentes entités posséderont une quote-part des
parties communes générales, constituant le fonds commun.

: . constructeur du Centre Johin Kennedy, procéde a la division du com-
plexe, en quatre entités ou sous-indivisions, qui sont

a) Pentité « garages », formée des emplacements pour parkings etfou boxes
pour voiture, atelier el réserves, au sous-sol et au rez-de-chaussée du compiexe, avec
feurs accds, aires de manceuvres et autres choses ou appareiliages communs.

bY Pentité « magasing », Tormée de tous les magasins a front des rues des Croi-
siers et André Dumont, quel que soit le niveau ofs ils sont situés, et ceux situés sur
le parvis ou dans le hall d’entrée du dit Centre, avec leurs dépendances et autres choses
et appareiflages communs; & cette entité, est également rattaché 'ensemble des locaux
dénommeés « cabinet médical » & front du quai Paul Van Hoegaerden. [I est précise
que $i certains de ces magasins ou locaux ¢taient affectés a usage de bureaux ou a
destination cultureile avec les locaux Tormant Pentité reprise ci-aprés sous ¢), ils
resteraient dépendre de la présente sous-indivision mais pourraient avoir a parti-
ciper, avec la dite entité, aux charges communes spéciales & celle-ci, dans fa mesure
qui serait établie.

En outre, au cas ol les Jocaux décrits au Chapitre 111 - Section I - 11T du pré-
sent acle seraient aménagés en galerie commerciale, leurs propri¢taires devront se
conformer aux régles qui leur seraient imposées par 'assembiée générale des copro-
priétaires de Ja présente entité en ce qui concerne I'éclairage et la décoration.

¢) Pentité « bureaux, cormmerces ou d destination ewliurelie », Tormée de 'ensemble
des Jocaux portant cetle dénomination dans la description ci-avant du rez-de-chaus-
sée {coté Pont Kennedy), du premier étage (¢bté Pont Ken nedy) et du niveau de la
{oiure-lerrasse avec leurs extensions éventuelles et dépendances, déerites aux
numéros 111bis des Sections A et C et numéro H - 2 de ta Section D du Chapitre 111
It est préeisé :

rrrrrrrr que le local déerit au Chapitre 111 - Section ¥ - 1V - 3¢ du présent acte lait
partic de la dite entite;

- que si d’autres locaux (notamment & prendre dans Uentité « magasing »)
élajent adjoints aux Jocaux constituant la présente entité, ils nen conserveraient pas
moins leur part dans cette sous-indivision, dans les limites et sous les conditions qui
seraient établies;

— que, dans le cas ol les locaux et appareitlages décrits aux numéros Hlbis
des Sections A et C et au numéro HI de la Section I du Chapitre 1H seraient a I'usage
de plusicurs biens privatils iis constitueraient des parties communcs spéeiales & ces
biens privatifs dont les avantages et les charges seraient a répartir entre eux,

d) Dentité < appartements el studios », formée des vingl-quatre dlages de la
Tour résidenticlle, avee leurs dépendances (notamment les caves) et Jes installations
et appareiilages a leur usage commun,
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Remarques

a) la division, faite ci-apreés, de la copropriété générale entre les diverses entités,
est faite de manicre définitive et irrévocable; mais la répartition de la guote-part
de chaque entité entre les propriétés privées la constituant, est établie ci-dessous 2
titre exemplatil et pourra subir des modifications suivant les circonstances, soit A
Pinitiative de , soit, dés réunion de la premiére assemblée généraic des
copropriétaires d’'une entité, a I'initiative de celle-ci.

b) il en sera de méme pour la répartition des parties communes spéciales &
chaque entité.

¢) chacune des entités pourra donc étre placée sous un nouveau régime de
copropriéié et de sous-indivision forcée, mais sans pouvoir porter préjudice A la
division de base résultant du présent acte.

d) les décisions concernant les objets qui précédent seront prises librement par
Passemblée générale des copropriétaires de Ientité intéressée, statuant dans les
conditions spéciales de présence et de majorité prévues a article 1 - A du Régle-
ment Général de Copropriété et sans aucune intervention des copropriétaires des
autres enfités,

2, La division de chaque entité en propriétés privées se fera, en principe,
comme il est indigué dans la deseription de chacune de ces propriétés faite au Cha-
pitre 111, étant entendu que cette division est exemplative et que, comme dit ci-avant,
la consistance délinitive de chaque propriété privée résultera de Pacte notarié consti-
tuant le titre de propriété de son acquéreur.

SECTION 11, - MISE 8$0US LE REGIME DE LA PROPRIETE HORIZONTALE
ET DY LA COPROPRIETE FORCEL BT PERMANENTE

déclare par 'organe de ses mandataires, et en exécution de lar-
ticle 577bis du Code Civil, vouloir opérer la division du Complexe en parties pri-
vatives et en parties communes, générales et spéciales et créer des biens immobiliers
distincts susceptibles de faire I'objet de droits réels, de mutations entre-vifs ou par
déees et de tous autres contrats, Chacun de ces biens comprend une partic en propriété
privative et exclusive et une quate-part dans les parties communes de Pimmeuble,
en état de copropriéié et indivision forcée et permanente.

En conséquence, chaque bien privé tel quil sera délerminé dans I'acte consti-
tuant le titre de propriété de son acquéreur, constituera une entité juridique dans le
chef de son propriétaire, et comprenant, en un ensembie indivisible, les parties en
propriéié privative proprement dites et, comme accessoire indispensable, la [rac-
tion ci-aprés fixée dans les parties communes générales et/ou spéciales.

i en résulte que I"aliénation d’un bien privatif emporte nécessairement Paliéna-
tion simultanée de la partic privative proprement dite et de la quotité des parties
communes qui en est 'accessoire. De méme Phypothégue et tout autre droit réel
grevant un bien privatil’ grédvent & la fois la partic en propriété privative et exclusive
el la quotité des parties communes qui v est inséparablement attachée.

Remarque : Saul les exceptions pouvant résulter du présent acte, de ses annexcs
ou de décisions valablement prises par assemblée générale des copropriétaires inté-
ressés, la participation de chaque propriétaire et/ou occupant de biens privatifs,
dans les droits, avantages, obligations el charges résultant du régime de Ia copro-
priéié, sera plopmt;onncllc aux quotités dans les partics communes, gcnmdles ou
spéciales, attachées & chaque bien privatif.
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Seerion 11 - PARTIES COMMUNES GENERALIS AU COMPLEXL

I Répartition entre les diverses entités ou sous-indivisions :

Ces parlies communes sont divisées en cent mille/cent milliémes.

Afin de procéder i leur répartition, Te plus équitablement possible, elles sont
attribuées par groupe a chaque entité constitutive du complexe, et ce de maniere
forfaitaire et irrévocable, par : la répartition subsidiaire & I'intérieur de
chague entité restant susceptible de modification comme dit ci-avant.

La répartition entre les entités est faite comme il suit :

1, - entité garages : trois millefecent milliémes . . . . . . . . 3.000/100.000
2. - entité magasins : quinze miliefcent miliiémes . . . . . .. £5.000/100.000
3. — entité bureaux, commerces ou & usape culturel (avec ses

extensions éventuelles) : vingt-neuf mille deux centsfcent

milliémes . . . L o L 29.200/100.000
4. - entité appartements el studios : cinquante-deux mille huit

cents/cent milliémes. . . . . . . . . oL 52.800/100.000
Total ; cent millejeent milliemes . . . . . . . . . . . . . . 100.000/100.000

Remarque : Parmi les quotités de partics communes générales attachdes a I'en-
tité « Bureaux, commerces ou a destination culturelle » figurent respectivement les
quotités attachées :

@) & la surface réservée & sur le parvis du Centre avec les constructions
4y ériger éventuellement (Chapitre 111 - Section D « 1Y - 39), soit cent/cent milliémes.

B au local construit au-dessus de I'entrée principale du Centre (Chapitre HI -
Section F - 1V), soit quaire cents/cent millicmes.

11, — Répartition au sein de chague entitéd :

Sous le bénéfice des stipulations contenues au présent Chapitre - Section 1 -
dans son paragraphe « Remarqgues », la quote-part des parties communces générales
affectées & chaque entité ou sous-indivision est répartic comme il suit a Pintéricur de
chacune d’elles.

10 Entité « Garages» A laquelle sont attribués trois milie/cent milliémes des
parties communes générales :

La quotité de celles-ci, attachée & chacun des biens privatifs constituant la
présente entité est la suivante :

a) Sous-sol (c618 rue des Croisiers) .

- garage 1 :cinquante-huit/cent milliémes . . . . . . .o 58/100.000
- garage 2 :cinquante-huit/cent milliémes . . . . . . .. . 58/1006.000
- garage 3 :cinguante-huit/cent milligmes . . . . . . . . . 58/100.000
- garage & :cinquante-huit/cent mitliémes . . . . . . . . . . 58/100.000
— garage 5 soixante-deuxjcent milliémes . . . . . .o 62/100.000
— garage 6/7:cent ¢t treizefcent milliémes . . . . . . 113/100.000
- garage 8@ seplante-neulfcent milliémes . . . . . . ... 79/100,000
—— garage 9 nonanfe-cingfeent milliémes . . . . . .o 95/£100.000
- parage 10 : soixante-cing/cent milliémes . . . . . . . . .. 65/100.000
-— garage 11 : soixanle-cing/cent milliémes . . . . . . . . .. 05/100.000
------ garage 12 : soixante-cing/cent miiliémes . . . . . . . . . . 65/100.000
e garage 13 : soixanle-cing/cent milliémes e e 65/100.000
— garage 14 : cinquante-deux/cent milliémes . . . . . . . .. 52/100.000
—— garage 15/16 : nonante~cing/cent milligmes . . . . . . . .. $5/100.000
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- garage 17 @ septante-neul/cent milliémes . . . . . . ., . 79/100.000

——————— garage 18 : cent vingl-sepifcent milliémes . . . . . . . .. 127/100.000
—— garage 19/20 : cent quarante et un/cent ml{hunu e 141/100.000
- garage 21 : soixante-cingfeent milliémes . . . . . . . . .. 65/100.000
- garage 22 : cinguante-deuxjeent milliémes . . . . . . L 52/100.000
------- garage 23 : cinquante-deuxfecent milliémes . . . . . . . . 52/100.000
rrrrrrrr garage 24 : cinquante-deuxfcent millidémes . . . . . . . . 52/100.000
- garage 25 : cinquante-deux/cent milliémes . . . . . L L L. 52/100.000
- garage 26 : cinquante-deuxfcent milliémes . . . . . . . .. 52/100.000
- garage 27 @ cinquante-deux/feent milligmes . . . . . . . 52/100.000
- soit ¢ mille sept cent douzefcent milligmes . . L L L L L. 1.712/100.000

b)Y Rez-de-chaussée {e61é rue des Croisiers) :

-~ garage | @ soixantefeent milliémes . . . . . L L L L L L 60/100.000

- garage 2 soixantefeent milliémes . .. e 60/100.000

- atelier ou dépdt : cent vingi-sept/cent ml]l]emu. C e 127/100.000
-~ garage 3 :solxantefcent milliemes . . . . . . L. L L 60/100.000
-— garage 4:solxantefcent milliémes . . . . . . . . L. L. 60/100.000

- garage 3! soixante-troisfcent millidmes . . . . . . . . .. 63/100.000
- garage 6 : soixante-frois/cent milliémes . . . . . . . . . 63/100.000
- garage 7 :septantefcent milliemes . . . . L. L L L L 70/100.000
— garage & :cent vingt-deux/ecent millidmes . . . . . . . L. [22/100.000
————— - garage 9 cent dix-septfcent milliémes. . . . . . . . . L. 117/100.000
rrrrrrrr garage [0/11 1 cent vingt-deux/cent milliémes . . . . . . . . 122/100.060
~— garage 12 : cinquante-deux/cent millidmes . . . . . . . . . 52/100.000
- garage 13 : cinquante-deux/cent milliémes . . . . . . . .. 52/100.000
------- garage 14 : cinquante-deuxfcent milliemes . . . . . . . . . 52/100.000
----- - garage 15 @ cinquante-deux/cent milliémes . . . . . . . ., 52/100.000
- garage 10 @ cinquante-deuxjeent mitliémes . . . . ., ., . . 52/100,000
— garage [7: cinquante-deux/cent milliémes . . . . . . . . . 52/100.000
rrrrr - garage 18 : cinguante-deux/cent milliémes . . . . . . . .. 52/100.000

- Total égal ; trois millefcent milliémes . . . . . . . . . . . 3.000/100.000

20 Entité « Magasins », 2 laguelle sont attribués quinze mille/cent milligmes
des parties communes générales :

Il est & remarquer que, pour fixer la guotité de chaque bien privatif’ de cette
sous-indivision dans la copropriété générale, il a été tenu comple dans une certaine
mesure de la situation du bien, de sa composition & un ou deux niveaux (mezzanine)
et de importance de 1a cave ou local de réserve en dépendant.

l.a quotité des parties communcs générales, attachées a chacun des biens priva-
tifs constituant la présente entité, est la suivante :

a) magasin au niveau du rez-de-chaussée (616 rue des Croisiers) .

------- magasin numéro 1 avec sa vaste cave : trois mille neuf cent

soixante-troisfeent milliémes . . . . . . . . . . .. ... 3.963/100.000
- magasin numéro 2 avec cave ! six cent septante/cent milliémes 670/100.000

- Magasin numeéro 12 avec cave ; cing cent septante-trojs/cent
mitliémes . . . .. L L Lo 573/100,000

—————— magasin numéro 3 avec mezzanine et cave : cing cent quarante
el unfcent milbémes . . . . Ce e 541/100.000

- magasin numéro 4 avec mezzanine ot cave ; Lil‘l(] cent quarante-
quatrefeent miiliemes . . . . . . . L L L L L. 544/7100.000

25



- magasin numéro 3 avec mezzanine et cave : cing cenl quarante

et un/un[ milliémes . . . e e e 5417100.000

- magasin numéro 0 avec mezzanine of cave ; cing cent quarante
et unfcent milliémes . . . . . . oL oo o 5417100.000

- magasin numéro 7 avec cave | c-inq cent guarante et unjeent
milliémes . . . 541/100.000
e mdgdsm numero 8 AVEC Cave : six (_cnt l:cn[c h Lllt/ccnt m][lu,mu 638/100.000

- magasin numéro 9 avec cave : cing cent nonante-troisfcent
milligmes . . . e e 593/100.000
- magasm auméro l{) avec cave : neuf cent deux/cent milliémes 902/100.000

- magasin numéro 11 avec cave : mille deux cent trente-sept/eent
milliémes . e e e e e 1.237/100.000

- locaux dcnommes «eabinet médical » @ cing cent qualre-
vingts/cent milliémes . . . . . . .. o000 580/100.000

by magasing au piveai du rez-de-chaussée @ (cbté Pont Kennedy)

— magasin numéro 1, sans cave : neul cent nonante-neuf/cent

milliémes . . . e e e e 999/100.000

- magasin nuUMmMero 2. sans cave @ lrois cent seplante-huitfcent
milligmes . . . . . . L e e 378/100.000
—— magasin numéro 3, sans cave : quatre cent douze/cent millicmes 412/100,000

- magasin numéro 4, sans cave 1 cing cent guarante-huit/cent
millidmes . . . . . L .. o e e 548/100.000

- magasin numéro 5, sans cave : quatre cent dix-neufjcent mil-
ligmes . . . e e 419/100.000

------ magasin numéro I4, avec cave @ deux cent cinguante-huit/cent
milliégmes . . . . L L L . e e 258/100.000
—— magasin numéroe 15 @ cent vingt-deux/eent milliémes . . . 122/100.000
- soit : quinze mille/cent milliémes . . . . . . . . .. . . . 15.000/100.000

30 Entités « Bureaux, commerces ou 4 destination culfurelle » a laquelle sont
attribuds vingt-neuf mille deux centsfeent milliémes des parties communes générales :

Etant donné que a division de cette entité en biens privatifs distincts ou san aflec-
tation & une seule propriété privative n'est pas encore décidée A ce jour, il appartien-
dra a de procéder a la répartition de la guotité des parties communes
générales attachées A la dite entité, entre les divers biens privatifs qui la composeront
éventuellement.

Cependant, il y a lieu de noter les quotités respectives de !

a) centjcent mifliémes pour la surface réservée & sur le parvis du
Cenire;

B quatre centsjcent miflidmes pour le local & construire au-dessus de Pentrée
principale.

40 Entité « Appartements et Studios» a laguelle sont atiribués cinguante-deux
mille huit cents/cent millidmes des partics communes générales.

La sépartition de cette quote-part entre les divers biens privatifs de chague
niveau est la suivante :

- appartement A : trois cent seplante-huit/cent milliémes . . . 378/100.000
—— appartement B : trois cent septante-huit/cent milliemes . . . . 378/100.000
rrrrrrr studio C @ cent septante-cing/cent milliémes . . . . . . . . £75/100.000
studio D @ cent septante-cing et demifcent milliémes . . . . . 175.5/1060.000
- appartement F : deux cent vingt-neulfcent miliicmes . . . . . 229/100.000

- appartement F des étages un A douze et quatorze & vingl-
quatre : deux cent vingt-six/cent milliémes . . . . . . . . . 226/100,000
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- apparteiment I spécial (studio) du treiziéme élage : cent soixante-

six/cent milliémes . . . e 166/100.000

- studio G : cent quarante- scpl/u:nl ma]iluncs e 147/100.000
-~ appartement H : (rois cent seizefcent mifliémes . . . . . .. 316/100.000
-------- studio | : cent septante-huit/cent milliémes . . . . . . . . . 178/100.000

De ce qui préeede, il résulte ;

a) gue chacun des niveaux un a douze et quatorze & vingt-quatre comprend :

- un appartement A, avec irois centl septante-huit/cent millidmes 378/160.000
= un appartement B, avec {rois cent septanie-huit/cent milliémes 378/100.000
- un studie C, avee cent septante-cing/cent millidmes . . . . . 175/100.000
- un studio D, avec cent septante-cing et demifcent milliémes . 175,5/100.000
- un appartement I, avec deux cent vingl-neufjcent milliémes. . 229/100.000
- un appartement 7, avec deux cent vingt-six/cent milliémes . . 226/100.000
-~ un studio G, avec cent quarante-septfcent milliémes . . . . . [47/100,000
- un appariement M, avec {rois cent et setzefeent miliieémes . . . 316/100.000

- un studio 1, avec cent septante-huit/cent milliémes . . . . . . 178/100.000

Sorr par niveau normat © deux mille deux cent et deux et

demifcent milliémes., . . . . . . . . . . . 2.202,5/100.000
Ou pour vingl-irois niveaux normaux, un 1{}&1] dc unquanu,
mille six cent cinquante-sept et demifecent milliémes . . . . . . 50.657,5/100.000

h) que le niveau du treiziéme étage, dont Pappartement
{studio) F ne comprend que cent seixante-six/cent milliémes, est
done réduit & deux mille cent quarante-deux et demifcent

milliémes . . . . . L0000 2.142,5/100.000
Total Général : cinquante-deux mille huit cents/cent
milliémes . . . . . . . . 0 oL L0000 0. 52,8000 /100.000
SECTION FY. - PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX GARAGIES

Ces parties communes sont divisées en cing millefeing milliémes.

Elles ont été décerites au chapitre HI, section A et section C.

La guotité de celles-c¢i, attachée a chaque emplacement pour voiture, box,
réserve ou afelier, est déterminée forfaitairement par . en considération
de la superficie de chacun de ceux-ci, comme il suit :

i* Sous-son ;

auméro 1 :nonante-cing/cing milkiémes . . . . . . L L L L L 95/5.000
numéro 2 :nonante-cing/eing milliémes . . . . . . . . .. . 95/5.000
auméro 3 :nonante-cing/oing mitliémes . . . . . . . L L L L 95/5.000
numére 4 : nonante-cingfcing milliémes . . . . . . . . . L L L. 95/5.000
numéro 5 cent et unjfcing milliémes . . . Ce 101/5.000
numéro 67 : cent quatre vingt-cing/cing milliémes . . C e 185/5.000
numéro 8 1 cent treate-quatre/cing milliémes . . . . . 0 L L. 134/5.000
numéro 9 : cent cinquante-neulfcing milligmes . . . . . . . .. 159/5.000
numéro 10 : cent onzefeing milliémes . . . . . . . L L. 111/5.000
numéro {1 : cent onzefcing milliémes . . . . . . . . ... L. 111/5.000
numéro 12 cent onzefcing milliémes . . . . . . . . L L oL 111/5.000
numero 13 : cent onzefcing millidmes . . . . . 0 0 0L L L FL/5.000
numéro 14 1 guatre vingt-huitfeing milliémes . . . . . . . . L L 88/5.000
numéro 15-16 ¢ cent cinquante-neuffcing milliémes . . . . . . ., 159/5.000
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numéro 17 : cent {rente-quatre/cing milliemes
numéro 18 : deux cent douze/cing miliiémes

numéro 19-20 1 deux cent trente-six/cing milliémes

numéro 21 ; cent onzefcing milliémes

auméro 22 : quatre vingt-huit/cing mifliémes .
numéro 23 : quatre vingt-huit/cing milliémes .
numeéro 24 : gquatre vingt-huit/cing miiliémes
numéro 25 1 quatre vingt-huitfcing miiliémes
numére 26 : guatre vingt-huitfcing miiliémes
numére 27 quatre vingt-huit/cing milliémes

20 REZ-DE-CHAUSSEE |

auwméro | : nonante-huit/cing milliémes .
numéro 2 : nenante-huit/cing milliémes . .
Dépdt-Atelier @ deux cent douzefeing milliémes .
numére 3 @ nonante-huit/cing milliémes |
numére 4 : neonante-huit/cing milliémes .
numéro 5 nenante-huit/cing milliémes .
auméro 6 : nonante-huit/cing millidmes .
auméro 7 : cent et seize/cing millidmes

numéro 8§ : deux cent unjeing milliémes . . .
numére 9 : cent nonante-cing/cing miliiémes
auméro 10-1] @ deux cent un/cing miiliémes.
numéro 12 : quatre vingt-huit/cing milliémes
numéro 13 : quatre vingt-huit/cing millidmes .
numéro 14 : quatre vingt-huit/cing milliémes .
numéro 15 : quatre vingt-huit/cing milliémes
numéro 16 : quatre vingt-huit/cing milliémes
numéro 17 @ quatre vingt-huit/cing milliémes
numéro 18 : quatre vingt-huit/cing milliémes

forfaitairement par

Total : cing mille/cing milliémes .

SECTION V.« PARTIES COMMUNES SPECIALES
AUX APPARTEMENTS ET STUDIOS

134/5.000
212/5.000
236/5.000
111/5.000
88/5.000
88/5.000
88/5.000
88/5.000
88/5.000
88/5.000

98/5.000
98/5.000
212/5.000
98/5.000
98/5.000
98/5.000
98/5.000
116/5.000
201/5.000
195/5.000
201/5.000
88/5.000
88/5.000
88/5.000
88/5.000
£8/5.000
88/5.000
88/5.000

5.000/5.000

Ces parties communes sont divisées en cent mille/cent miliiémes.
Elles ont €i¢ décrites au chapitre 111 - Sections A - C-D - E - Fet G,
La guotité de celles-ci, attachée & chaque appartement ou studio, est déterminée

comme il suit :

appartement A : sept cent dix-huit/cent mil-
ligmes

soit pour vingt-quatre appartements A
dix-sept mille deux cent trente-deux/cent
milliémes .

— appartement B . sept cent dix-huit/fcent mil-

28

lidmes e e e e e e e
soit pour vingt-quatre appartements B :
dix sept mille deux cent trente-deux/cent mil-
liémes e e e e
studio C : trois cent vingt-huitfeent milliémes
soit pour vingt-quatre studios C : sept mille
huit cent septante-deux/cent millicmes .

718/100.000

718/100.000

328/100.000

en considération de la superficie de chacun de ceux-ci,

17.232/100.000

17.232/100.000

7.872/100.000
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- studio D : trofs cent drente ef unjfcent miliiémes 3317100000
$ait pour vingi-guatre studios D : sept mille

neul” cent quarante-quatrefecent milligmes . . 7.944/100.000
----- appartement E : quatre cent lrente-troisfcent
milligmes . . . . . 433/100.000

s0il pour vingt-quatre appartements E
dix mille trois cent nonante-deux/cent mil-
Hémes . . . . .. L 100.392/100.000
-------- appartement I : (tages un 4 douze et quatorze
A vingl-qualre) guatre cent vingt-huoit/cent
milliémes . . . . . . .. L0 428/100.000
soit pour vingt-trois appartements F
neuf mille huit cent guarante-quatre/cent

mifliémes . . . . . ... L0 9.844/100.000
- appartement (studio) F du treiziéme étage :

trois cenl vingt-quatre/cent milliémes . . . 324/100.000 324/100.000
— studio G : deux cent quatre vingts/cent mil-

ligmes . . . 280/100.000

soit pour vingi-quatre studios G @ six mille
sept cent et vingt/cent milliémes . .
- appartement H : cing cent nonante-neuf/cent
milliégmes . . . . . . .. ... L 599/100.000
30it pour vingt-quatre appartements
quatorze mifle trois cent septante-sixfcent
milliémes . . . . L0000 L0 14.376/100.000
~~~~~~~~ studio 1 : trois cen{ (rente-sixfcent milliémes 336/100.000
soit pour vingt-quatre studios 1 : huit miile

6.720/100.000

soixante-quatre/cent millidmes . . . . . . . 8.064/100.000
Total général : ceat millefcent milliémes . . . . . . . 100.000/100.000
SECTION VI, - PARTIES COMMUNES SPECIALES EVENTUELLES

Comme il est dit au chapitre 111 - Section A (111bis} Section C (111bis), Section D
(1), Section E (111-Remarque) et Section F (1), il se pourrait que certaines parties
et certains appareillages y décrits soient a Pusage de plusieurs biens privatifs dis-
tinets. Dans ce cas, ils constitueraient une partie commune spéciale & ceux-ci et leur
régime ainsi que Jeur répartition entre les propriétés privées auxquelles ils scraicnt
communs, serent fixés souverainement par au moment de la signature de
'acte notarié¢ de vente de la premicre de ces propriétés, lequel acte, dans ses disposi-
tions relatives & la division de ces parties communes, aura la valeur d’un acte de base
complémentaire, opposable aux futurs acquéreurs des biens privatifs auxquels ces
parties communes spéciales seront attachées; les dits acquéreurs devront reconnaitre
dans leur titre d’acquisition qu'ils sont au courant de cet acte de base complémentaire
et qu’ils y donnent leur entiére adhésion.

CHAPITRE V. — REGLES GENERALES RELATIVES
A LA VENTE DES BIENS PRIVATIFS A CONSTRUIRE

AL Généralités

Le « Centre John Kennedy » & ériger par est destiné & la vente des
biens privatifs; chacun de ces biens possédant une quote-part dans les parties com-
munes générales etf/ou spéciales.
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procédera & Ja vente soit des biens privatils construits et parachevés,
soit des biens privatifs en cours de construction.
Dans le cas ol ta vente portera sur des biens privatifs EN COURS DE CONSTRUC-
TION, il sera tenu compie des régles, clauses et stipulations suivantes :
v e contral de vente sera conclu au moment olt Famateur acquerra les quotités
du sol afférentes au bien privatil acquis.

20 lLa détermination exacte des biens privatifs acquis sera faite 4 ce momenf(;
seroni notamment précisées les modifications éventuelles intérieures des biens pri-
vatifs acquis ou relatives & incorporation de plusieurs biens privatifs en un seul,
sous les conditions prévues fant aux présentes quau Réglement Général de
Capropriéié.

3 Le prix de vente du bien privatif, comprenant e codit de la cave éventuelle
sera également fixé & ce moment et constituera un forfait absolu,

£n principe, le prix d’un bien privatif, comprend le cofit de la construction, de
I'équipement et du parachévement {peintures ¢l honoraires des archilectes et ingé-
nieurs compris) du dit bien avec la quote-part de celui-ci dans le ¢colt de fa construe-
tion et du parachévement des partics communes, tel que fe tout est déerit au cahier
descriptil susvanté.

Cependant, en vertu des conventions particuliéres, il se pourrait que tout ou
partie de I'épuipement et du parachévement propres aux biens privatifs vendus soient
réservés par I'acquéreur. Dans ce cas, il en sera fait mention de maniére précise &
Pacte de vente et le prix de vente sera fixé en fonction de ces réserves.

40 L’acquéreur contractant en cours de construction devra payer lors de la
signature de 'acte authentigue d’achat, la contre-valeur des travaux déjd exéeutds
A ce moment, concernant le bien acquis, en méme temps que le prix de la quotité
de terrain y attachée,

50 devra construire, ce & quoid elle s'engage expressément, au minimum
sur Ja base du cahier descriptif établi par Messieurs Jes Architectes POSKIN ¢l
BontommE, de Licge, et de Ja description [aite par eux, des matériaux 4 mettre en
ceuvre et des fournitures a faire,

Un exemplaire de ce cahier descriptil sera remis & chaque acquéreur de biens
privatis, & Uoccasion de son acquisition, ce qu'il devra reconnaitre expressément
dans le dit acte.

Les plans et bordereaux décrivant Pexécution ot 'emplacement de I'ossature
en béton seront censés connus de Vacquéreur et pourront étre consultés au Bureau
de

o0 sengage dés maintenant, y obiigeant ses héritiers, ayants droit et
ayants cause A construire et parachever le « Centre John Kennedy » suivant les
plans et cahier descriptil susvantés, de la maniére suivante :

a) les biens privatify dans le délai de cing cent vingt-cing jours de travail efTectif,
a partir de Ja date de la signature de acte notarié de vente.

By fes parties communes dans le délai de six mois 4 compter de achévement
du dernier bien privatif.

Toutefois, ces délais d’achévement seront prolongés du nombre de jours perdus,
par suite de cas fortuits ou de force majeure tels que, par exemple, gréve générale
ou partielle, lock-out, guerre, troubles, pluies persistantes, gelées ou tous autres
événements indépendants de la volonté du constructeur. En ce qui concerne les
acquéreurs de biens privatifs, le délai sera également prolongé suivant 'impertance
des travaux supplémentaires qui auront éi¢ commandés au constructeur, lequel
fixera la durée de cefte prolongation,
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70 Etant donné le caractére indivisible de fa construction et le fait que I'exéeu-
tion intégrale des travaux intéresse la masse des propriéiaires, aucun futur proprié-
taire ne pourra, de sa seule autorité, résilier Je contrat conclu entre luiet . . .
faquelle se reconnait responsable envers les autres propriétaires de la délaillance
d’un de ses contractants.

8¢ La cessation de I'activité de quelle quen soit la cause, ne meltra
pas fin au contrat intervenu; ses ayanis cause et successeurs & tous litres devront
prendre solidairement et indivisiblement les mesures nécessaires pour assurer I'exé-
cution du contrat,

99 Les Architectes du complexe ont la direction et la surveillance des travaux
de construction des biens privatifs jusqu’a la prise de possession par les propriétaires
aprés agréation provisoire des biens,

Le propridtaire qui voudrait recourir & ses frais aux services de ses propres
conseillers technigues ou ouvriers, notamment pour des travaux de finition, est tenu
d'en aviser - _ ___ _ et de prendre accord avec elle, afin d'assurer une bonne coor-
dination des travaux et le respect de 'organisation du chantier; les ouvriers chargés
de travaux de finition devront éire agréés par

Seuls, les représentants de la Société constructeur, les Architectes du Centre
et le personnel occupé & la construction ont accés au chantier. Si des propriétaires
voulaient visiter celui-ci, ifs devront y étre autorisés spécialement par
ceci pour des raisons de sécurité et de bonne tenue du chantier.

B, ~~ Paienients :

Les acquéreurs dun bien privatil verseront au constructeur Je montant du prix
convenu outre le moentant de la taxe de transmission ou de la taxe & la valeur ajou-
tée y relative, au fur et & mesure de I'avancement des travaux et suivant I'échelle des
paiements prévue dans 'acte de vente.,

Les versements appelés sont exigibles dans les quinze jours de leur échéance;
toutes sommes appelées seront productrices de plein droit et sans mise en demeure,
Jusgu’au paiement intégral d’un intérét au taux de huil francs pour cent 'an, net
de tous impdts, sans préjudice & toutes inscriptions hypothécaires gue Je constructeur
sera autorisé A requérir sur les biens vendus au propriétaire délaillant,

Par contre, toute somme versée anticipativement par I'acquéreur produira,
en sa faveur, depuis e jour du paiement jusqu’a ta date d’exigibilité prévue au con-
trat de vente, un intérét au taux de six francs pour cent brut.

C. - Agréations :

L. — Avant la mise du bien privatil’ a la disposition de son propriéiaire, un état
des licux complet et détaillé sera dressé contradictoirement par les Architectes et
Pacquéreur ou son mandataire, dans le but de faire apparaitre les manquants, {ra-
vaux rectificatifs, réparations et finitions & exécuter.

L'exécution correcte et compléte de ceux-ci, emportera agréation définitive du
bien privatif; cette agréation sera constatée par une mention bilatérale au pied du
dit état des licux.

L occupation du bien privatil’ ne pourra se faire avant la rédaction de P'état
des lieux; toute occupation antérieure 4 celui-ci vaudra de plein droit, agréation
définitive el dégagera les Archilectes et constiucteur, de toutes obligations
et de toutes responsabilités sauf ce qui est dit ci-aprés,

2. — Quant & P'agréation des parties communes générales ou spéciales, elle
sera acquise au terme d une procédure identique, réalisée entre les Architectes
et et d’une part et d’autre part, le ou les mandataires désignés

a cet effet par la premiére assemblée générale des copropriétaires de Pentité intéressée
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Il a encore &1¢ précisé a cet acie

« a) que les frais d'entretien, de réparations et de renouvellement éventuel de la
» passerelle et de ses accessoires, sur tout son parcowrs, y compris sur le parcours
» empruntant Passiette de la servitude créde ci-avant, seront 4 la charge exclusive
» de la Ville de Liége, dés réception des travaux;

» b) quela Ville de Licge aura & pourvoira Iéclairage de la passerelie sur toute

sa longueur et & prendre toutes mesures de sécurité nécessaires, notamment &

» Pégard de la résidence Kennedy et/ou de ses proprictaires et occupants de maniére
» & dégager complétement pour Favenir la responsabilité de et de ceux-ci
» envers quiconque et A éviter tous dégits pouvant &re oceasionnes a la résidence
» Kennedy et au complexe & ériger entre les rues des Croisiers ¢t du Méry ou leurs
dépendances. »

e
4

2, N résulte du méme acte que le passage couvert {galerie) fe fong de Ja fagade
de la rue des Croisiers, quoiquétant construit sur Passiette du Centre et faisant
partie de celui-ci, sera & 'usage du public. 11 est en conséquence constitué sur le sol
de cette galeric, une servitude de passage pour piétons au profit du Domaine Public,
la Ville de Li¢ge ayant cependant, aux termes du méme acte, souscrit Lobligation
dentretien et de renouvellement du dallage ainsi que la charge de éclairage de la
galerie, comme pour {oule voirie publique.

3. 1 est créé au travers de la dite galerie et sur la partie de celle-ci faisant
face 4 Pentrée des emplacements et/ou boxes pour voitures, une servitude de pas-
sage pour véhicules, & charge des parties communes générales et au profit des dits
emplacements.

. Les magasins numéros 4 et 5 (au niveau du rez-de-chaussée coee Pont
Kennedy) bénéficieront d'une vitrine sur le hall d’entrée du Centre; d’ol & leur pro-
fit, servitude A charge des parties communes spéciales aux appartements et studios.

5. - De méme, au cas ol les Jocaux pour bureaux, commerces ou a usage
culturel auraient acces par des portes donnant sur le hall d’entrée du dit Centre, ils
bénéficieront d'une servitude de passage 4 charge des mé&mes partics communcs
spéciales.

6. - Les caves privatives numéros 1 a 110 et 1 a Vv, ainst gue les dégagements
et couloirs en sous-sol, devront nécessairement servir d’abri pour tous les occupants
du complexe, si la nécessité s'en faisait sentir; 'état de nécessité sera décrété par le
Conseil de Gérance.

7. - Cge réserve expressément jusqu’a Pagréation définitive des pa rtics
communes générales, e droit de donner éventuellement & bail emphytéotique, un
local situé en sous-sol du Centre John Kennedy, dépendant des parties communes,
aux Pouvoirs Publics ou a toute société d’intérét privé ou public, pour Pinstallation
dans e Centre de tous services de distribution au profit de celui-ci, Tous les futurs
acquéreurs de biens privés devront supporter les conséquences éventuelles de ceite
concession el, par e fait de leur acquisition, seront censés I'avoir ratifiée ou avoir

donné tous pouvoirs a pour les représenter valablement 4 la conclusion
du contrat.
8. Il est dés & présent prévu une servitude, par et sur les parties communes,

générales ou spéciales, au profit de tout ou partie des locaux privatils constituant
'entité « bureaux, commerces ou a destination culturelle », pour permefire e pas-
sage et I'aceés A ces Jocaux de véhicules destinés & leur service.

Lassictic de cetie servitude ainsi que ses modalités d'exercice seront déter-
minées limitativement dans Pacte de vente des biens de la dite entité qui en seront
béncélicinires.

9, .. Dans hypothése ol tout ou partic de la terrasse-loiture constituerait
une ou des propriélés privées, celies-ci seront grevées des servitudes nécessaires pour
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permettre Paceés 4 la dite terrasse-toiture en vue de son entretien ainsi que de Pentre-
tien et du nettoyage des conduits, gaines, et autres parties ou appareillages communs
qui 8’y trouveraient.

£n outre, le ou les propriétaires devront toujours permettre Paceés 4 la dite
terrasse-toiture pour tous travaux d’eniretien quelcongue au Centre John Kennedy
ainsi que pour permettre Jes emménagements ou déménagements au profit des biens
privalils du dit Centre,

10, - Le water-closed de service, dépendant des parties communes générales
et situé au niveau du rez-de-chaussée {c6té rue des Croisiers) sera accessible 4 travers
le local aux poubelles y attenant; d’ou servitude de passage d’un fonds sur autre,

SECTION €. — OBLIGATIONS DIVERSES

Les obligations suivantes, constituant des charges, sont imposées & la copro-
priété et/ou aux propridiaires de biens privatifs :

19 Est réservé au profit de . le droit exclusif de placer ou de {aire placer
en son nom et pour son complie ou par et pour compte de toutes personnes physiques
et morales auxquelles louerait ou afTfermerait ce droif, une ou plusicurs

enseignes Jlumineuses ou non sur la toiture de la Tour Résidentielle, & condition que
leur placement soit autorisé par les administrations compétentes et répondent & tous
les critéres de séeurité.

Il est encore précisé

a) ces enseignes devront étre placées de maniére (nolamment avee un recul
suffisant par rapport aux facades des appartements du dernier étage) & ne pas occa-
sionner d’inconvénients aux biens privatifs.

b)Y tous inconvénients que pourraient subir les copropriéaires du chef de Pexis-
tence et du fonctionnement denseignes devront &tre immédiatement supprimés
par leurs propriétaires ou utilisateurs, & premiére demande formulée par le syndic
ou le conseil de gérance, 4 peine de suppression du fonctiennement jusqu’ay moment
ol satisfaction aura été donnée.

¢) les propriétaires ou utilisateurs de ces enseignes auront la charge de la répa-
ration de tous déghts causés par le placement, I'entretien et la réparation de celles-ci;
ils devront supporter les frais et honoeraires de tous hommes de métier que le conseil
de gérance aura le droit de désigner pour surveiller ces travaux el constater leur
exéeution conferme aux régles de ['art.

) ils devront en oulre, assurer & leurs {rais, tous risques quelconques pouvant
résulter pour la copropriété de Pexistence des enseignes lumineuses et en justifier
au conseil de gérance,

Remarque : Le Conseil de gérance ou le syndic pourront, 4 tout moment, s'assu-
rer que les conditions ci-dessus sont réunies, prescrire toutes mesures conservatoires
ou provisoires et suspendre le fonctionnement des enseignes en cas d’infraction,

22 les propriétaires etfou utilisateurs de la toiture-terrasse auront i pourvoir
4 Pentretien de la garniture de celle-ci, suivant les prescriptions de Passembiée géné-
rale des copropriélaires et celles qui émaneraient des pouvoirs publics,

3o L'éclairage et la décoration des magasins et des locaux a4 usage de bureaux,
commerces ou A destination culturelle, devront toujours étre suffisantes et de bon godt
et conformes aux dispositions adopiées par 'assemblée générale de I'entité « maga-
sins » méme si les Jocaux ci-dessus désignés ne font pas partie de cetfe entité. En
cas d’infraction, le conseil de gérance du Centre devra prendre foutes mesures
appropriées.
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4¢ D’une maniere générale, chaque propriétaire ou occupant d’un bien privatil
aura Pobligation de laisser effectucr aux parties communes générales et spéciales,
notamment & celles (raversant les bhiens privatifs ou accessibles par ceux-ci, tous
travaux d’entretien, de réparation ¢t de remplacement sans pouvoir réclamer d’in-
demmité de ce chel. Saul cas d’urgence, 'occupant sera prévenu vingt-guatre heures
d’avance. Dans ta mesure du possible, aucun travail de ce genre ne sera exéeulé les
samedis et dimanches ni du premier juiliet au trente et un aolt. Tous dégiits ocea-
sionnés aux biens privatifls seront réparés aux {rais de Ja copropriéié.

CHAPITRE VII. — HYPOTHEQUE EVENTUELLE — DELEGATION.

Si, avant le paiement total de son prix d’acquisition, un acquéreur contraclait
un emprunt hypothécaire et donnait en garantic e bien privatil acquis par lui, il
devra obtenir préalablement Pautorisation de et faire stipuler dans 'acte
d’emprunt que les fonds provenant du prét devront servir exciusivement et a due
concuwrrence, au paiement de toutes les sommes restant dues au constructeur sur les
prix, intéréts, taxes de transmission et frais et il devra en faire la délégation au profit
de

En conséquence, devra &lre autorisée A percevoir directement le
produit du dit emprunt au fur et & mesure des exigibilités de paiement convenues,
pour affecter exclusivement au paiement des travaux effectués ou restant & effectuer
pour compte de U'emprunteur.

Nonobstant Pautorisation d’emprunter donnée par .. L Pemprunteur
restera tenu du paicment, de ses deniers personnels, des sommes exigibles aux écheé-
ances fixées el notamment de celies payables lors de la réception provisoire et de la
prise de possession du bien, méme si Méchelle de mise & la disposition de Femprunteur
des fonds a lui prétés ne correspondail pas aux exigibilitds conventionnellement
prévues dans la convention de vente etfou dans 'acte de vente.

CHAPITRE VI, — RENONCIATION A ACCESSION.

La construction du Centre John Kennedy étant laile sur une parcelle de terrain
qui, au fur ¢t & mesure des venles de biens privatils, deviendra la copropriété forcée
en indivision permanente des copropriétaires, il y aura, pour autant que de besoin
dans chaque acte de vente, d’une part, renonciation par au profit de chaque
acquéreur, au droit d’accession immobiliére Jui appartenant en tant gue propriétaire
du sol et d’autre part, renonciation par ies acquéreurs au méme droit en ce qui con-
cerne tout ce qui ne se rapporte pas aux biens privatifs acquis par eux, avee la guo-
tité en dépendant dans les parties communes générales et spéciales.

Celle cession réciprogue aura pour effet d’assurer & la division du Centre en
hiens privatifs, sa base légale et de confirmer les droits de chacun des acguéreurs
a la copropriété indivise et & la propri¢té privative, tels quils résultent de I'ar-
ticle 577bis du Code Civil et des dispositions du présent statut immobilier.

CHAPITRE 1X. — REGLEMENT GENERAL DI COPROPRIETE,

Dans le but de déterminer les régles relatives a la division de I'immeuble, a la
détermination et I'étendue des droits respectils des copropriétaires, tant privative-
ment qu'indivisément, & 'administration, Ia canservation, lusage, la jouissance et
la reconstruction éventuelle du dit Centre ainsi qu’a la vie en commun,

a établi le Réglement Général de Copropriété qui est annexé au présent acte.
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Par le seul fait de Pacquisition ou de Pusage d'un bien privatif, les propriétaires,
usulruitiers, usagers, leurs ayants droit et ayants cause auront 'obligaiion de se
conformer & toutes ses clauses et conditions.

La durée de ce réglement est limitée a celie de fa copropriété.

54, pour une cause quelcongue, les batiments venaient i ére démolis ou néces-
sitaient des réparations onéreuses (celles dont le calit dépasserait la moitié de Ja
valeur du Centre ou d’une des entités le constituant), le régime de la copropriété ne
pourrait étre mamtenu gue par décision de assembide générale des copropriétames
intéressés réunissant au moins les quatre-vingls pour cent des quotités en copropriéré
et statuant 4 la majorité des quatre vingt-cing pour cent des voix,

Ce réglement est composé du staTUT RiEFL ef du Réglement d’ORDRE INTERIEUR.

AL STaTuT REEL ¢ Les stipulations du statut réel et les serviludes qui peuvent
en dépendre simposent & tous en tant que statut réel el seront opposables aux tiers
par fe fait de leur transcription au Bureau des Hypothéques compétent.

Les stipulations du statut réel ne pourront jamais &tre modifiées que par décision
de I'assemblée générale de tous les copropriétaires du Cenire John Kennedy ou de
Pentité spécialement el exclusivement intéressée, suivant le cas (811 y avait doute,
la décision devra étre prise par 'assemblée générale de tous les copropriétaires du
dit Centre), réunissant au moins les guatre vingts pour cent des quolités en copro-
priété intéressées et statuant & la majorité des quatre vingt-cing pour cent des voix.

B. REGLEMENT D'oRDRE INTERIEUR @ Le réglement d'ordre intérieur n'est pas
de statut réed; il a pour objet de régir tout ce qui se rapporte a la jouvissance du com-
plexe et aux détails de la vie en commun,

I mest susceptible de modifications que par décision de Iassemblée générale
des copropriétaires intéressés réunissant les deux/tiers des quotités en copropriété
et statuant & la majorité simple, saufl les exceptions prévaes ou a prévoir,

Ces modifications ne seront pas scumises a4 (ranscription, mais devront étre
imposées A tous, par tous les cédants de droit de propriété ou de jouissance de tout
ou partie de 'immeuble. Elles seront portées & la connaissance de tous les copro-
pridtaires auxquels les textes modifiés seront notifiés dans leur nouvelle rédaction.

Remargue @ Tout intéressé pourra toujours prendre connaissance sans dépla-
cement, auprés de la gérance du Centre, de 'Acte de Base, du Réglement Général
de Copropriété et des rapports des assemblées générales du dit Centre ou des entités
qui le composent.

IDISPOSITIONS FINALES

1. — Fraiy : Les frais, droits et honoraires des présentes sont estimés i cing francs
par cent/milliéme dans les parties communes générales.

Ils constituent la premiére charge commune et seront poriés en compte de
chaque propriélaire, lors de son acquisition.

2.~ LA TAXE DE BATISSE éventuclle qui serait enrdlée par la Ville de Licge, sera
considérée comme une obligation commune, 4 charge des futurs propriétaires de
bien privatifs et supportée par chacun d’eux, soit de ta maniére qui sera déterminée
par les Autorités administratives, soit en proportion de ses droits dans les parties
communes générales,

3. Election de domicile © Pour Pexécution des présentes, tous propriétaives,
occupants, usagers ou détenteurs dun droit réel sur un bien privatif, sont toujours
censés avoir fait élection de domicile dans te Centre John Kennedy ol toutes notifi-
cations, sommations et assignations peuvent leur étre valablement faites. Cependant,
il sera toujours Ioisible, notamment aux organes du Centre, de s’adresser a leur
domicile réel,
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Annexé & Pacte de base du Centre John Kennedy en date du quinze juin mii
neul cent soixante-hoit.

Suivent les signatures.
Enregistré & LIEGE 3, le dix-huit juin mil neuf cent soixante-huit,
Vol. 33, fol. 84 Case 26, sept roles, sans renvol,
Regu @ cent cinquasnte {rancs (150)
1e Receveur, (s)
F. VERLAINE.
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Reéglement général
de Copropriété du Centre John Kennedy

TITRE 1.~ DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 ¢

Le présent Réglement Général de Copropriété est établi en exécution de ce qui
est dit au Chapitre IX de I'Acte de Base du « Conrre Joun KENNEDY ».

Les dispositions contenues au Réglement Général de Copropriété ne pourront
étre modifides, savoir :

A — Celles contenues au $TATUT REEL Tormant le Titre 17 ci-aprés, que par
décision de P'assemblée générale de tous les copropriétaires du Cenire ou de Pentité
spécialement et exclusivement intéressée, réunissant au moins, les quatre-vingts
pour cent des quotitds en copropriété dans les parties communes intéressées et
statuant 4 la majorité des quatre-vingt-cing pour cent des voix,

B. -— Celles contenues au Réglement d’orpre intErIEUR Tormant fe Titre 111
ci-aprés, que par décision de I'’Assemblée générale des copropriétaires intéressés
réunissant les deux/tiers des quotités en copropriéié et statuant a Ja majorité simple,
saul les exceptions prévues ou 4 prévoir.

TITRE 1. -~ STATUT REEL DU CENTRE
CHAPITRE ). -~ PROPRIETE PRIVATIVE ET COPROPRIETE INDIVISE

ARTICLE 2 @ Description -~ Renvor

La description du Centre John Kennedy figure au chapitre TH de I"Acte de
Base, Elle est complétée par les plans y annexés. Le tout, sous fes réserves indiguées
A ce chapitre concernant la délermination définiive des biens privatifs dans les
actes de vente.

ARTICLE 3 1 Division en entités distinctes et en biens privatifs

Le Centre John Kennedy est divisé en guatre entités distinctes, auxquelles sont
attachées une quotité fixée définitivement dans les parties communes générales,
dont la propriété appartiendra done, dans les proportions indiguées 4 I'Acte de
Base, 4 tous les coproprictaires.

Ces guatre entités, qui forment autant de sous-indivisions ayant leurs parties
communes spéciales gérées au besoin séparément, sont :

a) Fntité « garages » © groupant tous les emplacements pour voitures, boxes,
ateliers et réserves dans ie parking commun,

by Entité « magasins » ;. groupant tous les magasins ainsi que 'ensemble de
locaux dénommé « cabinet médical ».
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¢) Entité « bureaux, commerces ou & destination culturelle » @ groupant tous les
locaux liserés ou hachurés de rouge aux niveaux infériewrs 3 la toiture-terrasse et
ceux qui seraient érigés sur celle-ci dans le périmétre liser¢ et hachuré de rouge sur
le plan de la dite terrasse et méme en dehors de ce périmétre, si autorisation en
est donnée par les autorités administratives.

d) Entité « appariements el studios » @ groupant tous les biens & usage résidentiel
(et & Pexercice de professions libérales ou autres, comme dit au Régiement Général
de Copropriété), se trouvant dans la Tour,

Chacune des quatre entités est elle-méme divisée en un certain nombre de biens
privatifs, dont chaque propriétaire aura la propriété cxclusive et auxquels sont
attachées une quote-part dans les parties conmmunes spéciales d Tentité dont elles
dépendent ainsi gu’une quote-part dans les parties communes générales.

La ventilation des quotités de parties communes générales et/ou spéciales,
attachées 2 chaque bien privatif, est indiquée au chapitre 1V de I'Acte de Base;
le tout, sous réserve de modifications par suite de la composition définitive des biens
privatils, telle quelle sera constatée dans les actes de vente,

ARTICLE 4 : Choses ou parfies privaifives :

Font I'objet de la propriété privative et divise, les parties de 'immeuble qui
sont & 'usage exclusif d’on propriétaire,
Sont en conséquence privatives, notamment les choses suivantes :

@) tous les éléments constitutifs d’un bien privatif et de ses dépendances pri-
vatives, & Pintérieur de ceux-ci, tels les planchers, parquets et revétements avec leur
souténement; les cloisons intéricures non portantes; la mitoyenneté des murs inté-
rieurs séparant les biens privatifs entre eux ou d’avec les parties communes; les portes
d’entrée des biens privatifs, les vitreries, fenétres, volets, persiennes el tous acces-
soires semblabiles; les pories ou volets d’entrée des garages privatifs; les installations
sanitaires (appareils compris) et les décharges et chutes jusqu’aux colonnes de des-
cente; les installations de chauffage intéricures & chaque bien privatif; les enduits
et plafonnages; les terrasses et balcons avec leurs garde-corps métalliques; les instal-
fations électriques, d'eau et de gaz ainsi que toutes les conduites & Pintéricur des
biens privatifs et & leur usage exclusil.

b) tous les accessoires & 'usage d’un bien privatif et de ses dépendances pri-
vatives, se trouvant en dehors de ceux-ci, tels : les sonneries des portes d'entrée des
biens privatifs; Jes plagues indicatrices des noms et professions des occupants; toutes
canalisations & usage exclusif depuis les compteurs.

EN GENERAL, on doit considérer que sont choses ou parties privatives toutes
celles qui se trouvent & Iintérieur d’un bien privatif ou méme 4 Pextérieur decelui-ci
et sont 4 Pusage exclusif de son propriétaire; les énumérations qui précédent n’étant
pas limitatives.

ARTICLE 5 1 Choses ou parties convmunes

Sont communes, les choses ou parties du Complexe qui sont affectées 4 Tusage
commun des diverses entités composant le Centre John Kennedy (parties communes
générales) ou & ceriaines d'entre elles (parties communes spéeiales). Elles demeurent
en indivision forcée el permanente conformément a Particle 577bis du Code Civil
et appartiennent aux copropriétaires dans la proportion de leurs quotités dans la
copropriété générale etfou spéeiale.

La description des parties communes générales et spéciales a ¢té faite au cha-
pitre Hl-Section A & H de I'Acte de Base.
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Sont rangées parmi les choses et parties communes, savoir ;

10 Parties communes générales au Centre John Kennedy :

a) la totalité du sol servant d’assiette;

) {ous les ouvrages exéeutés sur le terrain, fels que : les fondations en général,
Possature du Complexe, les fagades, les poulres, hourdis et voltes; les murs de
refend; les murs intérieurs cldturant les parties communes (ces murs intérieurs sont
mitoyens s'ils séparent des parties communes de parties privatives);

o) toutes les toitures en général (sauf exceptions), 'ossature des dites toitures
ainsi que fa construction sur la toiture enrobant notamment fa machinerie des ascen-
seurs (locaux techniques);

) les locaux contenant la cabine 4 haute tension et & bassc tension; fes caves
aux compteurs principaux d’eau, de gaz el d'électricité; les caves & poubelles avec
I'arrivée des trémies aux ordures; la cave a4 chaufferie avec les chaudiéres et leurs
accessoires; le local contenant les tanks & mazout; le bassin d’orage; les conciergeries
et les caves des conciergeries; tous les dégagements et accés du niveau des caves;

e) les ornements exiéricurs des fagades, & l'exclusion des garde-corps et des
balcons et terrasses;

J) les canalisations principales d’eau, de gaz, d’électriciié et d’égouts et les
appareillages et installations desservant les parties communes ou dépendant des
services communs a Pensemble du Centre;

2) les raccordements aux distributions publiques d’eau, de gaz et d'électricité
jusqu’aux compteurs privés; les raccordements 4 Pégout; les raccordements aux
réseaux du téléphone Etat;

i) les canalisations principales de décharge, de chute, de descente et de ventila-
tilation, lorsqu’elles desservent plu‘; d’une propriété privative, ainsi gue toutes les
conduites pnnmpaies raccordées & plusicurs propriétés privatives; les chemindes et
gaines d’aération; le tout, sauf si elles sont parties communes spéciales;

i) les antennes de radio et de télévision s°il en est placé, avec leurs amplifications
et cibles de descente ou les raccords éventuels aux réseaux de distribution radio et
télévision; les anneaux pour palans ou les potences de déménagement, s'il en existe;

7} la cabine 4 haute ou basse tension et fe transformateur d’énergie électrique
et son équipement, si cette installation existe et si elle n’est pas la propriété de I"admi-
nistration productrice;

k) la ou les chaudiéres de chauflage central et d’eau chaude ainsi que toutes
mstallations et fes conduites générales de chauflage central; les appareils éventuels
de chauflage des parties communes; les sondes extéricures et le ou les panneauxde
régulation.

20 Parties communies spéciales aux appartements et studios

a) les deux batteries des deux ascenseurs, avec leurs appareillages, accessoires,
machineries, conduites d’électricité les alimentant, locaux fechnigques, etc...

by les escaliers avec les enduits des murs et plafonds, les revétements, I'éclairage,
les minuteries, les portes paliéres;

¢) les enduits, plafonnages, décorations ef revétements, avec leur chape, des
locaux communs (hall &entrée principal, galerie intérisure du rez-de-chaussée
ctié Pont Kennedy, chapelle ardente, hall, sas et dégagements de chaque étage);

d) tous systémes d’apparcillages communs 4 la Tour Résidentielle et notam-
ment : conduites et canalisations électriques pour I"éclairage des parties communes,
instailations éventuelles de chauffage central de celles-ci, les installations de pario-
phone et cuvre-portes a exception des combinés se trouvant dans les biens privatifs
el qui sont propriéiés privatives; les boftes & letires; les sonneries a rue, ete.;
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) les trémics aux ordures et les instaliations de réception des ordures dans les
locaux aux poubelles;

1) les gaines, se trouvant aux divers niveaux, contenant les canalisations, ven-
tilations, compteurs, postes de premier sccours contre U'incendie, ete.;

) Dinstallation de distribution d’eau chaude (servie aux appareils ménagers
et sanitaires), les canalisations jusqu’aux compteurs individuels dans chaque bien
privatil desservi et tous appareillages nécessaives.

30 Parties comnmmes spéciales aux emplacements etjou hoxes pour voitures,
(lf(’l’f(?l'.\' el ."(?'.\'(’f"l’(,’.i' .

a) les revétements ¢t pavement du porche dentrée, les rampes daceds el les
aires de manceuvres;

h) la porte d’entrée a rue ou volet de fermeture & rue avee poignée et serrure;
les portes de séparation des escaliers faisant communiquer les garages des deux
niveaux vers les couloirs ¢’accés aux ascenseurs communs avec leur systéme de
fermeture;

¢) les installations spéciales d’eau et électricité avec leurs compteurs, canalisa-
tions, sterfputs, évacuations et leurs appareillages.

4o Parties communes spécigles éventuelles

Suivant les répartitions ou divisions nouvelles qui pourraient affecter telle ou
telle entité, de nouvelles parties communes spéciales pourraient étre créées a I'inté-
rieur de ces entités.

Saul ce qui est dit au chapitre 1V - Section V1 de I'Acte de Base, toutes décisions
4 ce sujet seront prises par 'assemblée générale mtéressée, statuant & la majorité
spéciale prévue a larticle 1 - A - du présent Réglement Général de Copropriéte,

REMARQUE : EN GENERAL, on doit considérer que sont choses ou parties com-
munes, toutes celles qui sont & 'usage de plusieurs propriétaires, les énumérations
qui précédent n’étant pas limitatives; en cas de doute, la préférence est donnée a la
communauté et, entre deux indivisions, a Pindivision la plus large.

ARTICLE 6 1 Droits sur les biens privatifs

En principe, les propriétaires disposent et jouissent de leurs biens respectifs
avec tous les droits, attributs ot obligations attachés & la propriété, mais dans les limites
tracées par le présent Réglement général de Copropriété, la loi et la coutume.

fls ne peuvent, en tous cas, rien faire qui puisse nuire aux droits des autres copro-
priétaires ou compromettre la solidité de 'immeuble.

Ils peuvent modifier, comme bon leur semble, Ja distribution intérieure de leurs
biens privatifs ou pratiquer des ouvertures dans les cloisons intéricures non portantes
de ceux-ci mais en respectant strictement les choses ou partics communes qui y seraient
logées et en supportant enticre responsabilité des conséguences qui en résulteraient
pour les dites parties communes et les autres biens privatifs,

La réunion de biens privatils appartenant 2 un méme propriétaire et leur sub-
division ultérieure peuvent se faire comme il est dit au chapitre 111 de I'Acte de
Base - Section I - 0,

Les propriétaires peuvent également, mais uniquement avec [lautorisation
préalable de I'assemblée générale de I'entité dont dépend leur bien, établir une com-
munication entre ce bien et tout bien voisin, appartenant & un autre copropriétaire,
sous Jes mémes réserves et conditions que ci-dessus.

REMARQUES :

@) les persiennes, stores, marquises, tentes mobiles antisolaires et rideaux
devront &tre d’un type uniforme.
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Ces tenles ou marquises ne pourront, en aucun cas, avoir plus dun métre vingt
centimétres, ni empiéter sur "étage supéricur; elles devront élre placées de facon que
fa réverbération de la lumiére solaire n’incommode pas les occupants des autres biens
privatifs,

b} Les propriéiaires dappartements pourront établir des postes réeepleurs de
radio et de (éiévision, dans les fimites définies au présent article,

Dans le cas o0 ces installations entraineraient des modifications aux choses
communes, les formalités prévues a article 10 ci-dessous seront observées.

Avricre 7 Caves - Alicnation — Echanges — Statut

Les caves suivront nécessairement le sort du bien privatil dont elles dépendent,
tant au peint de vue de a propriété que de la jouissance. Elles ne peuvent &tre ven-
dues cu données en jouissance que d’un bien privatif & un autre.

Laliénation ou Péchange de caves enire copropriétaires est permis, sans qu’il
en résulte un changement dans la quotité aflérente ao bien affecté par ces aliénations
ou échanges dans fes parties conmunes.

ARTICLE 8 © Garages el emplacements powr voitires:

En cas de mise en vente de gré & gré d'un emplacement ou box pour voiture
ou d’un autre local dans le parking commun, un droit de préférence a prix égal sur
toul aulre amateur est réservé aux propriétaires de biens privatifs dans le Centre,
sauf dans le cas odr [e dit emplacement ou box est réalisé en méme temps qu’un bien
privatif appartenant au méme propriétaire ou sauf 8’1l §’agit d'une aliénation amiable
fzile directement entre copropriétaires du Centre.

Le syndic sera avigé, par simple lettre, de la décision de vendre et du prix
demandé. Dans la huitaine de cet avis, il en donnera information & tous les pro-
pri¢taires, lesquels devront, dans les dix jours de Penvoi de cette information, faire
parvenir au syndic, leur offre sous pli cacheté et recommandé; les plis seront ouverts
dans les quarante-huit heures de 'expiration du délai, par le syndic en présence du
vendeur et, s'ils le désirent, des membres du Conseil de Gérance. En cas de parité
d’offres, le bien sera vendu & amateur que choisira le vendetr.

ARTICLE 9 © Toiture -« Terrasse (Chapitre TH - Section I - 1V de I Acte de Base) .

Comme il est dit & 'acte de base, sous référence qui précéde, tout ou partie
de Ja toiture-terrasse y décrite pourra faire I'objet de propriétés privées.

Le stalut de la dite toiture-terrasse est, pour lors, établi de la maniére suivante :

L’ossature de la (toiture-terrasse fail partic des choses communes au Centre
John Kennedy; il en est de méme de toutes cheminées, aéras, ete... comme dit au
Chapitre 111 - Section F - 1 de I"Acte de Base.

La toiture-terrasse recevra une étanchéité de toiture; elle recevra un revélement
spécial au choix et aux {rais de son ou ses propriétaires.

Ceux-ci devront, également a leur frajs, pourvoir & I"ornementation florale ou
autres, a Iéclairage, et au parfait eniretien de la terrasse, suivani ce qui sera imposé
par les Autorités Administratives ou décidé par 'assemblée générale des coproprié-
taires du Centre John Kennedy.

Le ou les propriétaires de la terrasse supporieront Pentiére responsabilité de
tous dégats qu'ils pourraient occasionner a la partie de la toiture dépendant des
choses communes; spécialement ils devront veiller & ne rien faire qui puisse nuire
I'étanchéité de cetie teiture. Toutefois, il est précisé gqu'en cas d’usure normale de
celle-ci, le remplacement ou entretien de ia chape éanche se fera aux frais de la
copropriété générale.
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focaux, avee feurs accés, aflectés aux emplacements pour voilures ef aux garages
(peintures, revétements du sol des aceds ot des aires de manwuvres, systéme de ler-
meture & rue, installations électriques et deaw, sterfputs el évacuations) tefles que
décrites i Particle 5 - 30 du présent Régiement Général de Copropriété;

b) les primes suppiémentaires éventuelles d’assurances frouvant leur origine
dans existence des garages;

¢} les frais de nettoyage des aceds ef aires de manceuvres, pour un montant &
déterminer par le syndic;

d) les consammations d’électricité et d’eau des compteurs spéciaux aux garages;

¢) éventuellement une partie de la prime d’assurance de responsabilité civile
du chef du personnel occupé, notamment par suite des accidents pouvant survenir 4
"accasion de I'entretien des parties communes spéciales aux garages;

1) les impdts et taxes susceptibles de frapper les choses communes spéciales.

Ces charges se répartissent proportionneliement aux droits de chacun des pro-
priétaires dans Pentité « garages » sur base des quetités fixées au tableau figurant a
la Section 1V du chapitre IV de I'Acte de Base.

ARTICLE 17 @ Charges communes spéciales aux Apparfements el Studios:

Parmi ces charges, il convient de ranger :

&) les frais d’entretien, de conservation, de réparation et de renouveilement
des choses et parties communes spéciales aux appartements ct studios, telles que
décrites A Particle 5 - 20 du présent Reéglement Général de Copropriété;

5) les frais de nettoyage de ces parties communes spéciales;

¢) les consommations d’eau et d’électricité des compteurs spéciaux;

d) éventuellement une partie des primes d’assurance responsabilité civile du
chef du personnel occupé (y compris séeurité sociale) notamment par suite des
accidents pouvant survenir & I'occasion de lentretien des dites parties communes
spéciales;

) les impdts ot taxes susceptibles de frapper celles-ci.

Ces charges se répartissent proportionneilement aux droits des propriétaires
dans Ventité « appartements et studios », sur base du tableau figurant & la Section V
du chapitre 1V de Acte de Base.

ArTICL: 18 1+ Charges communes spéciales éventuelles

Comme il est dit en la Section VI du Chapitre 1V de I'Acte de Base, la mise
en commun entre plusieurs biens privatifs distinets, de certaines parties et/ou appa-
reiflages y déerits, entrainera la constitution de parties communes spéciales éven-
tuclies. Les charges qui en découleront devront gtre délermindes 4 cette occasion,

De méme, toutes charges ou obligations particulieres & Ventité « magasins »
restant 2 déterminer seront réparties entre les propriétaires des magasins et du « cabi-
net médical » en proportion de leurs quotités dans les parties communes générales
felles que déerites & Ta Section 11 - 1§ - 20 du Chapitre TV de I'Acte de Base.

Section 2. — Chauffage — Eau chaude — Ascenseurs — Fluides

ArTiCLE 19 1 Chaujfuge central:
Comme dit ci-dessus, ensemble du Centre John Kennedy sera desservi par une

instaltation de chauflage central et tous frais d’entretien, de conservation, de répara-
tion et de renouvellement de cette installation incombent a la copropriété générale;
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les propriétaires d’emplacements pour voitures et de garages n’interviensent pas
dans cette charge,

I est précisé que afimentation en cau chaude, dont question a Particle 20, est
fournie par les chaudiéres du chauflage central,

Le colit de fa consommation de combustible, d’eau et de Force motrice pour le
chauffage est réparti entre les propriétaires ou occupants (i [exception des proprié-
taires ou occupants des emplacements pour voitures, des garages, ateliers ou réserves
dans le parking), de Ia maniére suivante

I~ quarante pour cent, seront répartis 2 titre de charges communes générales,
peur couvrir les déperditions de cafories, déperditions tenant compte du rendement
des brileurs el des chaudiéres, le chauffage des parties communes, etc...

2. — soixante pour cent, seront répartis entre les copropriétaires ou occupants
hénéficiant du chauflage commun, suivant les indications refevées réguliérement sur
les compteurs individuels de chaleur etfou compteurs de calories par un spécialiste
en présence du syndic ou de toute personne i désigner par tui; un relevé de leur con-
sommation &ablie par la lecture des données fournies par les compteurs de chaleur
etfou compteurs de calories sera envoyé réguliérement aux occupants,

Le chauffage sera commandé par sondes extérieurces.

Méme en cas d’absence, tout occupant dun bien privatif devea régler son instal-
lation de maniére & assurer dans ses locaux une température de dix degrés au-dessus
de zéro,

ARTICLE 20 : Distribution d’equ chaude

L’eau chaude sera fournie toute 'année par Iinstallation de chauffage central.

Le prix au métre cube d’eau chaude consommée sera facturé aux utilisateurs
sur base des indications fournies par Pinstallateur: I'importance des consommations
individuelles sera déterminée par les compteurs de chagque bien privatif dessservi.

Les frais éventuels de contrdle et d’entretien des compteurs seront A charge des
utilisateurs.

ARTICLE 21 1 Ascenseurs

a) les frais et dépenses relatifs aux ascenseurs de la Tour Résidentielle et notam-
ment la consommation d’énergie ¢lectrigue, les frais dentretien, de conservation, de
réparation et de renouvellement des cabines, des portes paliéres, de la machinerie
et du cabanon; le remplacement des ciibles, des pating de Treins, des fusibles; 'abon-
nement d'entretien des ascenseurs; Iassurance de responsabilité civile du chef du
maniement et de Iutilisation des ascenseurs, seront supportés par les propriétaires
des appartements et studios, au prorata de leurs quotités dans les parties communes
spéciales & cetie entité.

h) Si d’autres ascenseurs, actuellement attachés 4 Pentité « bureaux, commerces
ou a destination culturelle » venaient & desservir d’autres biens privatifs, il incom-
berait de déterminer la quote-part d’intervention respective des propriétés desservies,
dans les dits frais et dépenses.

ARTICLE 22 @ Téléphone -
Sioun (Eléphone commun est placé, les propriétaires ou occupants qui le désirent
pourrent s’y raccorder et les frais seront répartis entre les USAgeTs,

La décision de placer un téléphone commun devra Gtre prise en assemblée
générale.
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Pyans le cas ol Fassemblée générale déciderait Uinstallation d'un appareil du
Type taximétre, les frais de cette instajlation et tous autres {rais, autres que les com-
munications, feront partie des charges communes générales et seront suppostés, par
parts égales, par tous les propriétaires de biens privatils.

Une prise de téiéphone de la Régie est prévue dans chaque bien privatif,

ARTICLE 23 - Consonumation d’eau, gaz et électricité:

Chaque propriété privative dispose de raccordements avec compteurs, branchés
sur les conduites principales d'eau, de gaz et d’électricité, Les propriétaires et usagers
paieront et supporteront donc, chacun en ce qui le concerne, la location, I'entretien
et la réfection des compteurs, ainsi que les consommations y indiquées.

Si un compleur général de passage de fluide devait &tre placé pour tout
'immeuble, la dépense qui en résulterait et Pentretien feraient partie des charges
communes; les consommations seraient réglées par le syndic et répartics entre les
usagers sur la base des décompteurs a placer, éventucllement, ou de toute autre
maniére & décider en assemblée générale intéressée.

Section 3. — Réparations.

Artices 24:
Les réparations aux parties communes générales sont de trois ordres

1. — Les réparations urgenles;

Elles pourront étre décidées et commandées par le syndic seul qui en surveitlera
I'exécution: il n’aura besoin d’aucune autorisation préalable,

Dans cetle catégorie, entrent toutes les réparations et travaux nécessitant une
intervention immédiate, tels que tuyauteries crevées, conduiles hors d’état, descentes
des caux des toitures, arrét dans le fonctionnement des ascenseurs et autres appareil-
lages communs, courts-circuits, ete...

2. — Les réparations indispensables mais non urgentes ef les travaux d’entretien
courani { compris dans le sens dentretien locatif )

Ces réparations el travaux sont décidés et commandés par le Conseil de Gérance
qui jugera sl y a lieu pour hui d’en référer préalablement a Passemblée générale.

s seront exécutés sous Ja surveillance du syndic.

3 - Quant aux réparations diles onéreuses, ou méme la reconstruction totale
de rimmeuble, elles ne pourront étre décidées que par l'assemblée généraie des
copropriétaires de 'immeuble statuant dans les conditions de présence et de majorité
prévues & larticle 1 - A du présent Reglement Général de Copropriété, sous réserve
de application de Particle 38 - 20 cl-apres.

Exéeution des réparations qux choses commnnes;

Les propriétaires ou occupants devront donner accés par leurs propriétés pri-
vatives ou dans celles-ci pour toutes réparations. netioyage, entretien et surveillance
des choses communcs.

Tout occupant d'un bien privatil devra déposer, A la conciergerie, sous pli scelié,
une clé permettant P'aceés au dit bien. En cas de nécessité absolue ou d’urgence, le
concierge, assisté du syndic ou d'un membre du conseil de gérance de Pentité intéres-
sée ou, A leur défaut, d’un témoin, pourra pénétrer dans ce bien, en "absence de i'oc-
cupant, & charge de justifier a celui-ci de 1a raison de cette action ef de lui faire rap-
port, le tout par éerit.
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Tous les copropriétaires ou occupants devront supporler, sans indemnités, les
échafaudages néeessaires aux travaux entretien, nettoyage et réparations, notam-
ment en vue des peintures et du réerépissage des facades, réparations des toitures, etc...

Section 4. - Assurances.

ARTICLE 25

L'obligation de participer & la souscription des polices d’assurances diverses
et au paiement des primes constitue une charge commune générale ou spéciale.

Vu Iimportance de cette guestion, elle fait objet des articles 26 4 40 inelus,
ci-apres.

ARTICLE 206

Le fait que des polices ¢assurances sonl souscrites par la communauté ne sous-
{raira jamais celui des copropriétaires dont la responsabilité personnelle serait
engagée, aux recours a exercer contre lui, par les copropriétaires; mais, moyennant
surprime a charge du dit copropriétaire, les Compagnies d’Assurances deyront cou-
vrir cette responsabilité,

ARTICLE 27 1 Assurance responsabilité civile du jait de Iimmeuble;

Une assurance sera contractée el régulidrement maintenue dans le but de cou-
vrir Ja responsabilité du fait de Iimmeuble (article 1386 du Code Civil) et de ses
accessoires et de garantir tant les occupants et les propriétaires que tous tiers.

Elle sera souscrite par les soins du syndic et pour des capitaux a déterminer par
I'assemblée générale des copropric¢taires du Centre John Kennedy.

Les primes constitueront des charges communes générales.

ARTICLE 28 1 Assurance contre les accidents de wravail et quires:

Une assurance sera contractée ef réguliérement maintenue par les soins du
syndice, contre les accidents de travail pouvant survenir aux femmes d'ouvrage et,
en général, 4 tout le personnel employé dans 'immeuble pour compte de ta copro-
priété générale ou spéciale.

Une assurance sera également contractée et réguliérement maintenue par les
soins du syndic contre les accidents qui pourraient survenir, dans les parties com-
munes générales ou spéciales & toules personnes (propriélaires, occupants, visiteurs
et Tournisseurs, etc...) ainsi que sur les trottoirs devant Pimmeuble, par suite de Jewr
encombrement, défaut d'entretien, défaut d'enlévement des poubelies, verglas,
neige, etc..,

Elles seront souscrites par les soins du syndic pour des montants & déterminer
par I’Assembiée Générale des Copropriétaires intéressés.

Les primes constitueront des charges communes générales ou speciales.
ARTICLE 29 @ Assurance utilisation des ascenseurs:

Une assurance sera conlractée et régulidrement maintenue en vigueur par les
soins du syadic, contre les accidents pouvant proveniy du fait du maniement ou de
utilisation des ascenseurs, que la victime soit un occupant de Pimmeuble, un pro-

priétaire, une personne au service de I'immeuble ou un éranger.

63



Cette assurance couvrirg également fous dégiits matériels a résuifer de cette
utilisation.

Etle sera souscrite par le syndic, pour un montant & déterminer sur avis donné
par les propriétaires des biens desservis par 1'ascenseur.

Les primes constitueront des charges communes 4 ces propridgtaires ot seront
répartics d’aprés leurs droits dans la copropriété.

ARTICLE 30 Assurance incendie ef reconstruction:

Le Centre John Kennedy devra toujours étre assuré réguliérement contre 1'in-
cendie et risques accessoires y compris les recours des voising et copropridtaires et
tes dépdts des eaux, par les soins et sous la responsabilité du syndic, auprés d’une
Compagnic agréée par 'Assemblée Générale des Copropriétaires pour une durée
et des montants déterminés par celle-ci,

Lassurance devra toujours &tre souscrite pour un montant suffisant pour garan-
tir la reconstruction de I'immeuble, fondations exclues; elie sera Taite « valeur A
neuf »,

Par exception, I’ Assemblée Générale de la Copropriéié du Centre — sous réserve
de vérifications des capitaux assurés — sera tenue de respecter le premier contrat
d’assurance-incendie souscrit pour le compte commun, dés fe commencement des
travaux par le constructeur,

ARTICLE 31:

Les primes de assurance contre Pincendie et risques accessoires constituerent
des charges communes générales.

ARTICLE 32:

Lassurance, tant des choses privatives —— & PFexception des meubles — gue des
choses communes, sera faite 4 la méme Compagnie, pour tous les copropridgtaires
et par les soins du syndic, contre I'incendie, la foudre, les explosions de tous genres,
les accidents causés par "¢lectricité, les dépiits des eaux, le recours des voising et
les pertes de loyers.

La police a4 souscrive tiendra éventuellement compie des risques résuitant de
Pexistence des garages dans 'immeuble et les surprimes qui en découleraient, incom-
beraient aux propriétaires d’emplacements pour voitures et des garages,

Le syndic devra faire, quant a "assurance du Centre John Kennedy toutes les
diligences nécessaires; il acquittera les primes comme charges communes et les
portera au comple de la communauté,

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours, si besoin en est, ¢t de
signer tous contrats, documents, déclarations et piéces nécessaires.

AnrTicLE 33:

Chacun des propriétaires aura droit & un exemplaire des polices.
ArTICLE 34!

Siune surprime est due du chef de la profession exercée par un des copro-
priétaires ou du chef du personnel qu'il occupe ou, plus généralement, pour toute

cause personnelic & 'un des copropriétaires, cette surprime sera & sa charge exclusive,
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AnTicLi 35;

Chaque cccupant doit assurer personnellement & ses {rais, son mobilier contre
Pincendie, les risques locatifs et les risques spéciaux, & une Compagnie solvable,
agréée par le Conseil de Gérance du Centre John Kennedy,

[ devra justifier de cette assurance et du paiement régulier des primes, 4 (oute
demande du syndic.

ARTICLE 36:

Chaque propriétaire ou occupant peul en outre, contracter, & ses [rais, toutes
assurances complémentaires qu’'il désire, pour autant gu'elles ne soient pas en con-
tradiction avec les assurances de la communauté,

ARTICLE 37!

En cas de sinistre, les indemnités afloudes en vertu de Ia police seront, sauf
dans les cas prévus aux articles 35-36 et 39/2, encaissées par le syndic, en présence de
deux copropriétaires, et a charge d’en eflectuer le dépdt en Bangue ou ailleurs, dans
les conditions a déterminer par Assemblée Génédrale intéressée.

ARTICLE 38:

En cas de paiement d'indemnités, leur ventilation sera régiée de la maniére
suivante :

19 8ile sinisire esi pariiel

Le syndic emploiera indemnité a la remise des licux sinistrés en bon état.

a) Si Cindemuité est insuffisante  le supplément sera recouvré par le syndic a
charge des copropriétaires intéressés, proportionaellement a leurs dreits dans le
bien sinistre.

bY Si Uindemnité est supérieure aux dépenses de remise en dtar : I'excédent sera
acquis aux propriétaires intéressés dans la méme proportion,

20 St le sinistre est total :

Llindemnité sera employée & la reconstruction de immeuble, & moins que
Passemblée générale des copropriétaires n’en décide autrement, dans les conditions
de présence et de majorité prévues d Particle 1 - A du présent statut.

En cas d’insuftisance de I'indemnité pour I'acquit des travaux de reconstruction,
le supplément sera & la charge des copropriétaires, dans la proportion des quotités
de chacun dans les parties comumunes générales el exigibles dans les trois mois de
Cassemblée qui aura déterminé ce supplément, avec les iniéréts au taux de six pour
cenl pour toul retard aprés Pexpiration de ce délat,

Si Passemblée décide la reconsiruction de Pimmeuble, les copropriétaires qui
n'auraient pas pris parl au vote ou qui auraient voté contre la reconstruction, seront
lenus si les avtres propriétaives lear en font la demande, dans le mois de la décision
de PAssemblée, de céder & ceux gui en leront la demande, tous leurs droits dans Vim-
meuble mais en retenant la part leur revenant dans Pindemnité,

Le prix de la cession, a délaut d’accord entre parties sera fixé par deux experts
nommeés par le Président du Tribunal Civil de Licge, sur simple ordonnance, 4 la
requéte de la partie Ja plus diligeate, et avec faculté pour les deux experts de s’ad-
Joindre un troisiéme expert pour les départager; en cas de désaccord sur le choix de
ce troisitme expert, il sera nommé de la méme fagon. La décision du colidge des
experts sera définitive et sans appel.
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Le prix de Ja cession sera payable el exigible a raison d’un ters comptant & la
passation de 1'acte notarié ef, pour ie surplus, par tiers d’année en année, avee les
intéréfs au taux de six pour cent, payable en méme temps que chague fraction de
capital,

Si U imneuble w'est pas reconstruit, Vindivision prend fin et les choses communes
seront partagées ou licitées. Lindemnité d’assurance et Je produit de la licitation
seront répartis entre les copropriétaires, dans la proportion de leurs droits dans les
partics communes générales,

Remargive @ Dans les cas de destruction, totale ou partielle, pour toute autre
cause que Uincendie, les régles ci-avant établies seront d'application,

ARTICLE 39

i. - Si des embellissements ont été effectués par les propriétaires 4 feurs biens
privatifs, il appartiendra & ceux-~ci de les assurer & feurs frais, & la Compagnic assu-
vant Pimmeuble; ils pourront aussi les assurer sur la police générale 4 charge d'en
supporter les surprimes et sans que les autres copropriétaires aient & intervenir dans
le financement des frais de reconstruction éventuelle,

2. — Dans le cas d’assurance complémentaire souscrite par des propriétaires
(article 36 ci-avant), comme dans le cas dassurance des embeilissements [aits par

eux, ils auront seuls droit & excédent d'indemnité qui pourrait leur étre alloude et
en disposeront a leur gré.

ARTICLE 40

Comme il est dit plus haut, pour fa police incendie souscrite par le constructeur
dés te début des travaux, ' Assemblée Générale, sous réserve de vérifications des capi-
taux assurés, sera tenue de respecter les premiers contrats d’assurance couvrant tous
les risques prévus au présent Réglement souscrits par le constrocteur.

1l cn sera de méme pour tous contrats d’entretien,

Section 5. — Réglement des charges comumunes.
ARTICLE 41 1 Relevés de comptes

Le syndic tient fa comptabilité générale du Centre John Kennedy suivant un
plan et au moyen de documents approuvés par Je conseil de Gérance de celui-ci,
11 ouvrira un ou plusicurs comptes en Banque ou & I'Office des Chéques Postaux,
a son nom, sous rubrique « Centre John Kennedy » ou de chaque entité ol seront
centralisées les opérations comptables les concernant; les intéréis éventuels de ces
comptes feront partie des recetles communes, Le tout, sous le contrdle el les direc-
tives éventuelies du Conseil de Gérance.

Chague trimestre, il présente aux propriétaives ctfou occupants du Centre,
le relevé de feur compte, contenant particuliérement le détail de teur participation
dans les charges communes générales et spéciales.

Tout compte doit se solder dans la huitaine de sa réception. A défaut de régler
son dii dans le délai imparti, fe compte sera majoré d’an demi pour cent, par quinzaine
de retard, au profit de la caisse commune, sans préjudice & Pexigibilité du principal,
chague guinzaine commenceée élant comptée el due en entier,

le paiement des reievés n‘emporte pas approbation des comptes, celle-ci
demeurant du ressort de I'assemDblée générale intéressée.
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ARTICLE 42 ¢ Caisse comnitne

Pour faire face aux dépenses courantes, une provision dont le montant maximum
est fixé par PAssemblée Générale, sera versée au compte quiindiquera le syndic qui
sera chargé des recouvrements et ouvrira un compte au nom de chacun des cotisants.

Les appels de fonds se feront en proportion des quotités dans la copropriété
géncrale ou spéciate possédées par les copropridtaires.

ARTICLE 43 1 Fonds de réserve

En outre, moyennant accord de Passemblée générale intéressée, it peut étre
constitué un « Fonds de Réserve » qui sera alimenté par des cotisations payeées par
chague propriétaire. Le montant de ces cotisations sera fixé par le Conseil de Gérance
et fa hauteur du fonds sera déterminée par I’Assemblée Générale des copropriéiaires,

Le placement de ce fonds sera effectué suivant les directives du Conseil de
Gérance,

Le fonds de réserve constitué des versements de chacun des copropriélaires
appartient & ceux-ci mais demeure blogué en vue de son aflectation précisée 4 ali-
néa ci-aprés, 1 est également précisé qu’en cas de vente d’un bien privatil, lacquéreur
est subrogé dans tous les droits du vendeur dans fe dit fonds qui passe ainsi A acqué-
reur, sous réserve de tous comptes A établir entre parties. Les intéréts produits par
ce fonds de réserve seront attribués annuellement aux copropriétaires au prorata
de leurs interventions.

Le fonds de réserve ne peut servir qu’s la remise en état des parties communes,
c’est-i-dire au paiement des travaux incombant toujours i un propriétaire (et non A
un locataire) comme : peintures extérieures des fagades, remplacement des chaudicres
de la chauflerie, réparations au gros ceuvre ou Ia toiture, renouvellement des cabines
ou des machineries d’ascenseurs, efe..,

ARTICLE 44 ¢ tndivision Usufiuit

En cas d'indivision de la propriété d’un bien, de démembrement en nue-pro-
pricté et usulruit, droit d'usage ou d’habitation, tous les indivisaires ou titulaires de
droits sont solidairement et indjvisiblement tenus A I'égard de fa copropri¢te, sans
bénéfice de discussion de toutes sommes dues, afférentes au dit bien.

Awrvicns 45 0 Mutation de biens privarify

I. - En cas de mutation par déecs, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du déces, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une attesta-
tion du netaire chargé de régler la succession.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant d’un fegs
particulier,

2. En cas de mutation entre vifs & titre onéreux ou gratuit, le nouveau copro-
pri€taire est tenu & Pégard de la copropriété du paiement des sommes mises en recou-
vrement postérieurement & la mutation, méme avant Papprobation des comptes par
Passemblée générale, et alors méme quelles sont destinées au réglement des presta-
tions cu des travaux engagés antéricurement & la mutation. L’ancien copropriétaire
reste tenu au versement de toutes les sommes mises en recouviement antérieurement
a la date de fa mutation. H ne peut exiger la restitution des sommes par lui versées 2
quelgue titre que ce soit 4 la copropriété, sauf i provision pour les dépenses
communes.
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3 e Toute mutation doit &tre, dans ke mois de sa date, notifiée au syndic par
le nouveau propriétaire par une lettre recommandée indiquant ses nom, prénom,
profession et domicile ainsi que la date de la mutation et celle de Pentrée en jouissance,

Dans le mois de la réception de cetfe notification, le syndic doit indiquer au
nouveay propriéaire le montant des sommes appelées qui ne sont pas encore payces
A la copropriété par 'ancien copropriétaire. Lorsque cette indication est donnée dans
le délai prévu, le nouveau copropriétaire est responsable envers les copropriétaires
des sommes arriérées incombant & Pancien copropriétaire.

Lorsgue le syndic ne donne pas cette indication dans le délat gui lui est imparti,
Je nouveau copropriétaire n'est pas responsable du montant de ces appels de Tonds
impayés.

A défaut de Ta notification de la mutation dans le délai ci-dessus prévu, Iancien
et le nouveau copropriétaire sont solidairement responsables du patement de toules
jes sommes mises en recouvrement avant la mutation.

ARTICLE 46 ¢ Recouvrement foreé des charges ou cotisations :

1o A défaut par les copropriétaires de verser la provision réclamée par le syn-
dic, ou de couvrir ce dernier de leurs guote parts des dépenses communes du trimestre
scoulé, dans fa quinzaine du rappel qui leur en est adressé sous pli recommandé & la
poste, le syndic dispose des moyens de con{rainte repris au 29 ci-aprés, qu’il exerce
moyennant autorisation du Conseil de Gérance.

11 ne doit pas justifier de cette autorisation & Pégard des tribunaux et des tiers.

20 Le syndic est autorisé pour le recouviement des charges communes .

) A arréter les fournitures d'eau, de gaz, d’dlectricité, de chaulfage et d’eau
chaude au lot du défaitlant;

h) A assigner le défaillant en pajement des sommes dues;
¢) A toucher lui-méme, & due concurrence, les Joyers revenani au copropriétaire
défaillant, délégation de loyers contractuelle et irrévocable étant donnée, dés main-
tenant, au syndic par chacun des copropriéfaires pour le cas ol il serait défaillant
envers la copropriété. Le locataire est valablement libéré a I'égard de son bailleur
des sommes quittancées par le syndic;

4y A réclamer A chacun des copropriétaires. en proportion de ses droits dans
la chose commune, la quote-part du défaillant dans fes dépenses de copronriéte,

30 Toutes les sommes réclamées par le syndic pour comple de la copropricte,
sont, de plein droit, productives d’interéls au taux de huit pour cent I'an, nettes de
toutes taxes ef refenues quelconques, & compter du jour de Ienvoi de la lettre recom-
mandée dont question au 1°.

49 A titre de dommages-intéréts (ixés forfaitairement, les copropriétaires défail-
lants sont redevables A la copropriété d’une somme équivalente aux frais d’avocat
exposés par elle, sans préjudice de toutes autres condamnpations qui seraient pro-
noncées contre eux.

ARTICLE 47 1 Rapports avec les localaires .

Le syndic n'a de rapports juridiques quiavec les copropriétaires,

Néanmoins, les copropriétaires peuvent autoriser le syndic 4 réclamer directe-
ment 4 leurs locataires la guote-part de tout ou partic des dépenses communes gue
Jes baux mettent 4 charge de ces derniers.

A cette fin, les comptes établis par le syndic sont scindés en deux parties, savoir

a) Les dépenses relatives aux grosses réparations et les dépenses d'immo-
hilisation;

70



b) Les dépenses de consommation, les dépenses d'entretien comparables aux
dépenses locatives ainsi que les frais de gérance,

La présente disposition ne fait naftre aucun droit dans e chel des locataires.

Elfe ne décharge en rien les copropriétaires de leur obligation de contribuer aux
dépenses communes.

ARTICLE 48 @ Bonification dintéréts ou indemniiés au sendic

Bans tous les cas ol le syndic aura dil laire personnellement des avances ou
payer des frajs quelcongues pour un copropriétaire en défaut de remplir ses obliga-
tions, il aura droit, & charge de celui-ci, 4 des intéréts au taux de huit pour cent,
outre toutes majorations & titre d’indemnité & arbitrer par le Conseil de Gérance,
outre le remboursement du principal.

Section 6. - Receties communes.
ARTICLE 49 :

Dans les cas ol des recettes communes seraient effectuées pour compte de la
copropriété générale ou de la copropriété d'une entité spéciale, elles reviendront aux
copropriéltaires proportionneliement a leurs droits dans ces copropriéiés,

Le syndic a mandat pour encaisser les recettes communes; il peut en donner
bonne et valable quittance.

Cuarttre L — ADMINISTRATION DU CENTRE JonN KenNpny

Section 1. - Organes de " Administration.
ARTECLE 50 0 Définitions :

L’administration du Centre au sens le plus Jarge appartient & I"AssempLEE
GENERALE DES COPROPRIETAIRES ef, pour ce qui concerne exclusivement les entités
particuliéres, aux assemblées générales des copropriétaires de celies-ci; les dites assem-
blées générales ou particuliéres sont souveraines maitresses de Padministration des
indivisions qu’elles représentent, en tant quil sagit des intéréts communs 4 celles-ci,

Le burcau de Passemblée générale forme le CONSEIL DE GERANCE: dant la mission
est fixée ci-apres,

L’administration courante est dévolue par I'assemblée pénérale des copro-
priétaires de Censemble du Centre, & un SYNDIC, personne physique ou morale, dont
le statut et les pouvoirs sont déterminés ci-dessous.

Section 2. - Assemblées générales.
ArTicLe 31 : Composition :

Toute assemblée générale (du Centre John Ken nedy ou d’une entité déterminée)
est constituée de tous les copropriétaires intéressés.

Hs v assisteront personnellement ou par mandataire, A Pexception du conjoint,
des ascendants ou descendants d’un copropriétaire ou du syndic, nul ne peut repré-
senter un copropriétaire, s'il nest lui-méme copropriétaire et s'il n’est investi d'un
mandat régulier et écrit, dont le madéle peut étre établi par le syndic.
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ARTICLE 55 ¢ Voix — Voles — Muajorités

Les copropriétaires disposent d’autant de voix quils ont de quotités dans les
indivisions générale ou spéciale concernées,

Les propriétaires indivis, de mé&me que les nus-propriétaires et usufruitiers d’un
méme bien ou si ce bien est grevé d’un droit d’emphytéose, d’usage et d’habitation,
ne pourront voter séparément; ils devront se faire représenter par un mandataire
unique qui seul aura voix délibérative et votera pour compte de la collectivité; la
procuration ou le procés-verbal de son élection devra étre joint a la liste des présences.

A moins qu’il ne soit lui-méme copropriétaire ou mandataire de copropriétaires,
le syndic n’assistera aux assemblées qu’avec voix consultative.

Nul ne pourra voter par lui-méme ou comme mandataire, pour un nombre de
voix supérieur en copropriété, & vingt pour cent des quotités représentées valablement
& I"assemblée.

Sauf stipulation d’une majorité spéciate, résultant de fa o3 ou du présent Regle-
ment Général de Copropriété, les décisions sont prises & la majorité absolue des voix
valablement exprimées.

ARTICLE 56 : Powvoirs exiraordinaires .

I’ Assemblée générale peut, en vue de I'intérét commun, décider de transformer
le domaine commun, d’y apporter des innovations susceptibles d’en rendre I'usage ou
la jouissance plus aisée ou d’en augmenter la valeur ou le rapport, de modifier le
présent réglement et notamment fa répartition des charges communes entre les
copropriétaires, de modifier les plans primitifs en vue de ka reconstruction de I'édifice
par suite de sa destruction accidentelle.

A ces fins, les décisions ne peuvent étre prises quen observant fes conditions de
présences et de majorité prévues a Particle 1 - A du présent Réglement Général de
Copropriété.

Section 3. — Consell de Gérance.

ARTICLE 57 ¢

Le Bureau de I’ Assembiée composé du Président, du Secrétaire et des assesseurs,
forme le Consei] de Gérance.

Celui-ci surveille la gestion du syndic, examine ses comptes, fait rapport a
' Assemblée Générale, ordonne les réparations indispensables mais non urgentes
et veille & ce que les dépenses communes soient réduites dans la mesure du possible.
1t délibére valablement si quatre de ses membres sont présents et statue a Ja majorité
simple; en cas de parité de voix, celle du Président est prépondérante.

En cas de nécessité, fe Conseil de Gérance peut étre appelé par le syndic, a
prendre toutes mesures utiles au déroulement harmonicux de fa vie en commun.

[l a en outre dans ses attributions les mesures urgentes & prendre pouy assurer
fa police du Centre ainsi que fa sécurité de I'immeuble notamment en matiére
d’incendie.

Le Conseil de Gérance convoque I'assemblée générale en cas de décds, démission,
absence ou carence du syndic.

11 sera constitué un conseil de gérance dans chaque entité particuliére, moyennant
décision de I'assemblée générale de cette entité.
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Section 4. - Swndic,

ARTICLE 38 : Nomination - Révocation — Démission — Rémunération

La gérance du Centre John Kennedy est confiée par Passemblée générale de
celle-ci & un syndic, personne physique ou marale, nommé 4 la majorité absolue
parmi les copropriétaires ou en dehors de ceux-ci, pour un terme de deux années ¢t
toujours rééligible.

Jusqu'a Pexpiration de la deuxiéme année qui suivra celle au cours de laquelle
la réception définitive des parties communes sera acquise, la gérance du Centre sera
exercée par SOLICO ou par toule personne désignée par elie.

L’assemblée générale aura toujours le droit de révoguer fe syndic nommé par
elle et de désigner la personne qui, suite & une décision prise par le Conseil de Gérance,
remplacera le syndic, provisoirement ou définitivement, en cas d’absence, de défail-
lance ou de carence de celui-ci.

Le syndic peut démissionner, moyennant préavis de trois mois donné au Conseil
de Gérance, par lettre recommandée.

Dans les cas de révocation ou de démission du syndic, celui-ci devra cléturer
ses comptes a Pentiére satisfaction du Conseif de Gérance et lui remettre toute la
documentation en sa possession, avant d’obtenir décharge de sa mission.

Le mandat du syndic est rémunéré. Le montant de ses appointements est fixé
par PAssemblée générale du Centre John Kennedy et fait partie des charges com-
munes générales & celui-ci.

ARTICLE 59 : Mission du Syndic .

fo Outre 1a tenue des comptes du Centre John Kennedy et des entités particu-
licres qui le composent, le syndic a pour mission, en concours et sur les instructions
du Conseil de Gérance, d’assurer la boane marche des services communs et la jouis-
sance paisible et ordonnée des parties et choses communes, par teus les propriétaires
el occupants.

20 11 assure le gardiennat du Cenire et a tous pouvoirs de police de celui-ci.

39 1] a done dans ses atiributions, notamment :

a) Tengagement et le licenciement des femmes d’ouvrage préposées éventuel-
lement & Pentretien des parties communes et la surveitlance de leur travail;

b) Pexécution de tous travaux d’entretien ou autres dans les conditions prévues
au présent Réglement général; A cet effet, il commandera tous les ouvriers et travail-
leurs dont le concours sera nécessaire;

¢) Pencaissement des recetles provenant des choses communes;

d} le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les services communs,
entre autres :

- Dentretien constant des installations des ascenseurs et de chaufTage des
parties communes;

— Vexécution sans retard des travaux urgents ou décidés par le Coenseil de
Gérance ou par I'Assemblée Générale;

~~~~~~ la surveillance des concierges;

— la surveillance de DPévacuation des ordures ménagéres, du neftoyage des
trottoirs, halis, escaliers, ascenseurs et autres parties communes;

¢) la tenue de la comptabilité et I'établissement des compies de chaque pro-
pridiaire, a leur présenter chaque trimestre;

/) la répartition entre les copropriétaires des dépenses communes; la gestion
de la caisse commune et du fonds de réserve dont il est question ci-avant;
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Dans e cadre de Pactivité culturelle envisagée, seront autorisées toutes salles de
spectacles, bibliothéques, salles de réunion, de gymnastigue, de sauna, de culture
physique, de concerts, de danses, institutions d’instruction ct d’éducation, etc...

Dans le cas ot cette entité, actuellement prévue comme formant un bloc destiné
a devenir la propriété d’un seul propriétaire, ferait Pobjet d'une division entre plu-
sicurs propriétés distinctes, il y aurait licu de définir dans un acte de base complé-
mentaire, ta division et la destination des locaux fa constituant.

1V, w BENTITE « APPARTEMENTS ET STUDIOS » @

A Texception des locaux situés aux deux étages inférieurs de la Tour Rési-
dentielle, qui peuvent étre affectés a exercice de professions libérales ou & usage mixte
d’habitation et de profession libérale, tous les appartements et studios de cette entité
sont exclusivement réservés 4 Vhabitation privée.

REMARQUES

I, « Le Conseil de Gérance du Centre aura toujours le droit de s’opposer &
Pexercice d’une activité ou d’une profession qu'il estimerait incompatible avec la
destination prévue pour I'une des quatre entités ci-dessus, sauf le droit pour la per-
sonne visée de faire appel devant P'assemblée générale ou de se pourvoir en justice.
11 est donc conseillé 4 toute personne voulant exercer une aclivilé, un commerce ou
une profession de caractére spécial d’interroger au préalable le Conseil de Gérance
par Dintermédiaire du Syndic. Le Conseil de Gérance aura a décider ¢quitablement
et en se basant sur les régles rappelées au début du présent article,

2. - Sont exclus dans Pensemble les médecins spécialistes des maladies véné-
riennes, ainsi que les médecins et dentistes utilisant des radiations ionisantes, a
moins qu'ifs ne justifient que leurs installations sont parfaitement isoiées, répondent
aux normes d'ufilisation imposées par les autorités compétentes en la matiére, subis-
sent régulicrement les contrdles exigés par celles-ci ou par la Gérance, et ne présentent
aucun danger pour les occupants du Centre; en outre, si les installations de médecins
ou de dentistes comprennent des appareils électriques ou des compresseurs, ceux-ci
devront &tre entidrement isolés ou déparasités, en telle sorte qu’ils ne puissent nuire
en rien A l'usage normal, par les autres propriétaires, de postes de radio ou de
télévision.

3. - 1l ne pourra &lre admis dans le Centre :

@) aucun &ablissement insalubre, dangereux ou immoral;

b) aucun élablissement industriel de quelque nature que ce soit; aucun entrepdt
de marchandises (sauf les exceptions prévues ci-avant et le stock courant dans les
magasins avec leurs dépendances);

¢) aucun établissement qui, par e bruit, 'odeur ou les émanations, pourrait
nuire aux cccupants;

) aucun moteur 4 Vintérieur des locaux privatifs qui ne serait pas déparasité.

4, — Fn outre, il ne sera jamais admis dans la Tour Résidentielle, méme aux
deux étages inférieurs :

@) aucune pension de famille, débit de boissons, restaurant, location par des
professionnels d’appartements meublés;

k) aucune réunien publique;

¢} auvcun bureau de perception d'impositions;

d} aucun consuiat (saul aux deux niveaux inférieurs);

¢) aucune activité commerciale, artisanale on éducative.

5. — Rien ne s'oppose & ce que deux ou plusieurs professions de méme nature
solent exercées dans I'immeuble.
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Les exemples susvisés sont donnés & titre indicatil et non limitatif, le Conseil
de Gérance du Centre et ceux des entités intéressées ayant pouvoir d’interpréter Ia
présente disposition comme dit ci-avant.

Les dispositions du présent article ne pourront &tre modifiées que par I'’Assem-
blée générale des copropriétaires statuant dans les conditions de présence et de vote
de PArticle I - A du présent Réglement (Général de Copropricté.

CHAPITRE V. — DESACCORD - PROCEDURE -~ RECOURS
ARTICLE 63 @ Intervention du Conseil de Gerance -

I* En cas de conflit entre plusicurs propriétaires cu entre un ou plusieurs d’entre
eux et le Syndic, au sujet de Pinterprétation ou de 'application de 'Acte de Base et
du Réglement Général de Copropriété, la question sera scumise au Conseit de Gérance
intéressé.

2¢ Au cas ol le différend ne serait pas aplani par cette intervention du Conseil
de Gérance, il sera soumis, & la requéte de la partie la plus diligente, soit & un arbi-
trage (voir clause compromissoire ci-aprés) soit aux Tribunaux de Lidge, seuls
compétents.

ARTICLE 04 1 Recours en Justice :

Toul propriétaire aura toujours le droit de recourir en justice, devant les mémes
Tribunaux, contre une décision de Passemblée générale jugée par Jui frauduleuse,
irréguliere ou abusive. Ce recours ne pourra 8tre exercé que dans les trois mois de
ta notification 2 lui faite, par lettre recommandée, de la dite décision ou, 4 défaut
de cette notification, dans année de la date de Passemblée ayant pris la décision;
passé ce délai, il sera forclos.

ARTICLE 65 : Clause compromissoire |

Toutes les difficultés pouvant surgir relativement a ’Acte de Base et ses annexes
entre copropriétaires ou enire 'un ou plusieurs d’entre cux et le syndic (sauf, dans
ce cas, réglement a I'intervention du Conseil de Gérance), cu le Conseil de Gérance,
pourront &tre soumis 4 fa requéte d’une des parties, notifiée a Uautre par lettre recom-
mandée, 4 un arbitrage organisé comme il suit.

Les partics intéressées choisiront Parbitre de commun accord. A défaut d’accord
entre elles ou en cas de carence de ['une d’elles, I'arbitre sera désigné par le Président
du Tribunal de premiére instance de Liége sur requéte de la partie la plus diligente,

L’arbitre statuera comme amiable compositeur et jugera en équité, Il aura
cependant 4 entendre les experts et conseils que les parties jugeraient bon de s’ad-
soindre et pourra, de son cdié, se faire assister de tous conseillers techniques qu’il
choisira librement en fonction de leur compétence particuliére sur les questions sou-
mises & arbitrage. Aucun document ne pourra étre invoqué en dehors de I'Acte de
Base du Centre John Kennedy et de ses annexes, avec leurs modifications éventuelles,
saul une convention expresse intervenue entre parties.

La sentence arbitrale sera rendue dans les soixante jours de la cldéture des
débats.

La décision arbitrale sera définitive et immédiatement exécutoire sans recours
ordinaire ni extraordinaire, sauf "exception d’opposition & I'erdonnance d’exequatur.

Les [rais et honoraires de Marbitrage seront supportés par les parties suivant
ce gui aura é(é déterminé dans le compromis darbitrage et, a défaut, suivani les
termes de la sentence arbitrale,
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En outre, SOLICO e, aprés la premidre assemblée générale statutaire, le Conseil
de Gérance du Centre, auront le droit de fimiter la surface des biens privatifs réser-
vée A la publicité, de proscrire certains modes de publicité, de déterminer les endroits
ol celte publicité pourra étre faile, ete... Dans tous les cas ol le placement de pan-
neaux ou appareils publicitaires empiéterait sur ies parties communes, SOLICO et,
comme dit ci-avant, le Conseil de Gérance du Centre, devront étre préalablement
sollicités de donner leur autorisation; celle-ci, qui pourra prescrire les limites, moda-
litds d’aménagement et d’utilisation, redevance au profit du Fonds de Reéserve, efc.,
devra toujours &re motivée et donnée par écrit, e copropriétaire ou I'usager ne pou-
vant en aucun cas se prévaloir d’un accord tacite ou d'une tolérance. Toute infraction
sera passible de plein droit de 'obligation d’enlévement de la publicité litigieuse et
d’une amende de cing mille francs au profit du Fonds de Réserve.

Tout occupant & titre professionnel pourra apposer une pelite enseigne ou
plague professionnelle d’un modéle uniforme aux endroits qui seront désignés par
SOLICO ou, aprés fa premiére assemblée générale statutaire, par le Conseil de
Gérance de Ientité intéressée.

Des porte-noms ou porte-firmes d'un modéle et d'un format & établir par P Ar-
chitecte du Centre pourront éventueilement étre placés & 'entrée des biens privatifs.

En ce gui concerne la publicité éventuelle sur la toiture de la Tour Résidenticile,
il est renvoyé au Chapitre VI - Section C - 10 de 'Acte de Base.

CHaPiTRE 1V, - ENTRUTIEN

ARTICLE 73« Entretien extérieur — Harmonie de Iimmeuble

Tous travaux de peinture aux lagades (y compris les éiéments de décoration
et les éléments privatifs tels que chassis de fenétres, garde-corps et persiennes) ainsi
qu’aux parties communes et aux éléments privés visibles de exiéricur des biens pri-
vatifs, devront étre [aits aux époques décidées par Iassemblée générale intéressce,
sous le contréle du Syndic.

Quant aux aulres travaux relatils aux parties privées dont Pentretien intéresse
Iharmonie de Iimmeuble, ils devront étre effectués, par chaque propriftaire, en
temps utile et de maniére que 'immeuble conserve son aspect de soin et de bon entre-
tien. En cas d’inaction de la part des copropriétaires, ceux-ci seront passibles, apres
un dernijer préavis d'un mois donné par lettre recommandée envoyée par le Syndic,
d’une amende de cing cents rancs par mois de retard, au profit du Fonds de Réserve.

CHAPITRE V. ASCENSEURS

ARTICLE 74 © Entretien — Ulilisation .

Lentretien et la surveillance des ascenseurs est confliée & une firme spécialisée.

Les ascenseurs doivent étre utilisés avee prudence et précaution; aprés usage,
fes portes doivent étre fermées soigneusement et sans bruit,

L'usage de ascenscur est interdil aux enfants de moms de douze ans, non
accompagnés; aux colporteurs et au transport de choses.

1l est permis dutiliser jes ascenseurs pour les emménagements et les déménage-
ments, i charge d'en aviser le Syndic comme dit & larticle 75, d'y faire instalier des
tabliers de protection el de supporter tous dégits occasionnés.
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CHAPITRE VI — DEMENAGEMENTS

ARTICLE T8 @ Avertissement au Syndic — Précautions

Le syndic doit étre prévenu, au moins quinze jours d’avance, de tous emména-
gements ou déménagements; toutes dispositions seront prises avec lui pour réduire
autant que possible les inconvénients et troubles qui pourraient résulier de ces
opérations pour les autres occupants.

Tous dégits occasionnés par ["'usage de palans, poulies cu autres appareillages
de déménagement seront a charge de Putilisateur,

CHAPITRE VI —— IDISPOSITIONS PARTICULIERES AUX GARAGES
ARTICLE 76 :

Les propriétaires et usagers des garages devront veiller & effectuer les manceuvres
d’entrée et de sortie, avec prudence et lenteur - ces manceuvres étant effectuées
sous leur responsabilité civile,

s supporteront, chacun, la réparation des dégradations commises par leurs
propres manceuvres,

Il est interdit & tout propriétaire ou usager d’entreposer & lintérieur de son
garage, des matiéres inflammables.

La communauté des propriétaires du Centre ne sera jamais et en aucun cas,
responsable de vol éventuel dans les garages ni des dégradations provenant de tiers
ou méme d’occupants, en raison de 'usage du garage ou des manceuvres faites a cet
effet; les utilisateurs des boxes pour voitures ont Pobligation de veiller 4 la fermeture
des portes de leur garage.

L’emploi des avertisseurs et 'échappement libre sont strictement interdits.

Le garage de scooters ou motocyclettes peut étre autorisé par le Syndic qui
veillera & ce que ces véhicules soient rentrés et sortis & la main, en vue d’éviter le
bruit qui les caractérise.

Les propriétaires et usagers des garages devront scrupuleusement respecter les
mesures qui seraient prises & l'assemblée générale ou par le Conseil de Gérance pour
assurer la sécurité des garages et éviter les risques d'incendie et d’explosion.

Iis devront veiller & ne rien faire qui puisse troubler fa tranquillité des proprié-
taires de Pimmeuble,

Les propriétaires de garages el leurs ayants cause devront satisfaire & toules
les charges de la Ville, de police ¢t de voirie.

Remarque : Toutes les dispositions gui précédent sont d’application pour tous
fes locaux situés dans Penlité « garages », quelle que soit leur destination ou
utilisation.

CrariTre VI - ORDRE INTERIEUR
ARTICLE 77 : Service des concierges
Le service des concierges consiste notamment :
a) A tenir en parfait état de propreté les licux communs et ies trottoirs;
b) & évacuer les ordures ménagéres, deux fols par semaine ou plus éventuelle-

menl; les réceptacles des poubelles devant &ire nettoyés et les poubelles chargées en
attente munies de leur couvercle; déboucher les gaines d’évacuation;
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¢) & recevoir et conserver les menus colis déposés en absence dun occupanty

d} & fermer les portes d’entrée de Pimmeuble & dix heures du soir;

) & faire visiler les biens privatifs, en cas de vente ou de location;

/) & surveiller les chaudiéres et les installations de chauflage et de distribution
d’eau chaude et prévenir le Syndic du moment ot il Taut du combustible;

g) & veifler & Vextinction de Péclairage des parties communes a vingt-deux
hieures (plus folérance d’une heure);

) & remplacer les ampoules brhlées dans les parties communes, les facturer au
Syndic;

i) 4 prévenir le service de dépannage en cas de non-fonctionnement des ascen-
seurs et assurer le dépannage provisoire (par fe treuil) si un usager est blogué dans la
cabine;

J) & prendre toutes mesures pour ¢viter les accidents en cas de gel ou de chutes
de neige;

k) & assurer e gardiennat du Centre;

/) et en général, A faire tout ce qui est ¢n usage dans unc maison bien {enue,

Remargues

1. — Les concierges ne peuvent, en aucun cas, élre chargés de faire des courses
et de s'occuper du ménage d¢’un occupant.

2, — Sils sont occupés dans les parties communes, ils devroat laisser un avertis-
sement & Jeur sonnerie,

3. — Les clés des robinets principaux et des locaux cu gaines contenant les
colonnes principales d’eau, de gaz, d’électricité ou autre fluide, seront toujours a la
disposition des concierges, pour permettre de procéder, en cas de besoin, aux fer-
metures nécessaires. Un jeu de ces clés devra se trouver en un lieu connu des oceupants
du Centre, pour leur permetire acces, sous leur responsabilité, en cas de besoin et
en ’absence des concierges.

4. — L’organisation du travail des concierges est de la compétence du Syndic
qui devra veiller spécialement au bon déroulement de leurs activités et a la succes-
sion éventuetle de leurs prestations notamment en cas de congé ou d’absence.

ARTICLE 78 ¢ Travaux ménagers .

Les parties communes d’une fagon générale, notammeni les halls d’entrée, les
escaliers, couloirs, paliers, devront &tre maintenus libres en (ous temps. 1 ne pourra
y &tre aceroché ni déposé quoi que ce soit. Le stationnement des vélos et des voitures
d’enfants y est interdit.

1l ne pourra &tre fait dans les couloirs et sur Jes paliers, aucun travail de ménage,
tels que : brossage de tapis, literies, habits et meubles, cirage de chaussures, elc...

Les copropriétaires ont lobligation de placer des humidificateurs sur les radia-
teurs de leurs biens privatifs, de fagon & maintenir la meifleure hygroméirie possible
dans leurs locaux et d’éviter ainsi le travail anormal des parquets et menuiseries di
A lasséchement de Pair.

i est strictement interdit d’utiliser dans I'immeuble des boabonunes de gax
comprimé et des tuyaux & gaz autres gue ceux autorisés par les socictés distributrices.

Anticn: 79 ¢ Tranguillité

10 Lexistence dans le Centre et particuliérement dans les Jocaux réservés A
Phabitation, d’animaux domestiques (chiens, chats, oiseaux, etc...) ne pousra jamais
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étre considérée que comme une simple tolérance. Le Syndic powrra toujours en
proscrire le maintien notamment si ces animaux troubfent la tranquillité ou fe repos
des autres occupants de 'immeuble ou si leurs maitres n'en assument pas la garde
vigilanie.

Les dégats et dégradations que pourraient canser ces animaux seront 4 la charge
exclusive de leurs propriétaires.

Le syndic posséde en outre tous pouvoirs de police nécessaires pour prendre
toutes dispositions utiles au cas ofl ces animaux troubleraient le repos ou la tranguillité
dans 'immeuble.

2¢ 11 est interdit aux enfanis de jouer dans les Jocaux communs.

ArTicLE 80 1 Usage des appareils communs :

L'usage des apparcils communs de chauffage, Femploi de ascenseur et du
téléphone ainsi que de tous les appareils & Vusage commun des propriétaires — si
ces appareils existent —— seront réglementés par I'Assembliée Générale.

TITRE V. - DISPOSITIONS GENERALIS.
ARTICLYE 8§ ¢

Le présent Réglement général de capropriété {Statut Réel et Réglement d’Ordre
Intérieur) restera annexé a 'Acte de Base du Centre John Kennedy avec lequel il
forme un tout et il sera transcrit avee 1ui,

1l est obligatoire pour tous les propriétaires actuels et futurs ainsi que pour tous
ceux qui posséderont un droit de quelque nature que ce soit dans le dit Centre.

Une expédition en sera annexée dans les contrats translatifs de propriété ou
de jouissance affectant tout ou partie de Pimmeuble.

Toutelois, si une reproduction littérale était estimée trop onéreuse, ces acles
devront contenir la mention expresse que les intéressés ont une parfaite connaissance
des dits documents par la communication préalable; qu'ils sont subrogés dans tous
les droits et obligations en résultant, el quils s’obligent i les respecter et A les faire
respecter en leurs Torme et teneur, par tous leurs héritiers et successcurs, a tout litre
guelcengue, indivisiblement tenus.

ARTICLE 82 ¢

Les copropriétaires seront censés connaitre parfaitement :

@) les dispositions de Ja loi du huit juitlet mil neul cent vingt-quatre, complé-
tant les dispositions du Code Civil retatives a la copropriété, loi & laguelle ils entendent
se rélérer pour tout ce qui n'est pas expressément réglé par le présent acte de base.

b) les droits et les obligations résultant des dispositions contenues dans I'Acte
de Base et ses annexes ¢t qui sont la contre-partie des avantages et des inconvénients
résultant de la copropricié.

Fait & Liége, le guinze juin mif neul eent soixante huit.

Suivent les signatures,

Annexé 4 Dacte de base du Centre John Kennedy en date du quinze juin mil
neuf cent soixante-huit.

Signé A JEGHERS
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Enregistré & LIEGE 3, le dix-huit juin mil neul cent soixante-huit,
Vol. 33 Fol. 84. Case 26, vingl réles, deux renvois.

Regu @ cent cinquante francs.

Le Receveur (%)
F. VERLAINE.
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