" Informations notariales

“we” pour un bign sis
Q ‘. & o
Avenue du Parc, 48 3 4053 Embourg
cadastré IC245F2
COMMUNE DE
CHAUDFONTAINE Avis AN25355

. . .. Agenl traitanl : Béatrice SMITS
Echevinat de FAménagement du territoire,

de 'Urbanisme, de la Mobilité et du Logement
Service de I'Urbanisme

En réponse & la demande d'information du 24 juin 2025 introduite par Mailre ANAIS SACCARO, nolaire 3 4802
Heusy réceplicnnée en dale du ter juillel 2025 relative au bian dont objet, le Collége communal adresse ci-aprés les
informalions visées & l'article D.IV.100 et D.IV.105 du Code du développement territorial,

Le bien en cauze:

1. estsilué en zone dhabilat au plan de secleur de Ligége adopté par arrélé de lexécutif régional wallon du
26-X1-1987, et qui n'a pas cessé de produire ses effels pour le bien précité, larticte D.1.24 du CoDT précise
que:

*Ar. DI 24, La zone d'habilat,

La zone d'habial est principalement destinée 4 la résidence.

Les aclivilés d'arisanat, de service, de distibulion, de recherche ou de pelile indusirie, les élablissements
socioculturels, les consiruclions el aménagements de services publics ef d'équipements communaulaires, les
expioilations agricoles el les équipements louristiques ou récréalifs peuvent également y élre aulorisés pour
autant quils na melfent pas en pénl la destination principale de fa zone el quils soient compatibles avec fe
voisinage.

Celte zone doil aussi accueillir des espaces verls publics;

2. n'es!pas concerné par un projet de révision du plan de secteur susmentionn;

3. ne fail I'objet d'aucune optlion particuliére du schéma de développement teritorial;

4. esl soumis au guide régional d'urbanisme sur les batisses relalif & I'accessibilite et 4 I'usage des espaces el
balimenis ou parlies de batiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes a mobilité réduile
{G.RU,, arl. 414 sqq.), au réglement régional d'urbanisme relatil aux enseignes at aux disposilils de publicité
(G.RU.,, arl. 431 sqq.) &l au réglement régional en maligre d'isolation lhermique et venlilation des batimenls
(G.R.U., art. 530 sqq.)

5. n'esl pas soumis au guide régional d'urbanisme sur les zones protégées en matiére d'wrbanisme {(G.R.U.,
arl. 393 sqq.), au reglement général sur les balisses en site rural (GR.\U, art. 417 sqq.) el au réglament
durbanisme sur la qualité acoustique de conslructions dans les zones B, C el D des plans de
développement a long terme des aéroposls de Liége-Biersel et de Charleroi-Bruxelles-Sud (G.R.U., arl.
44211 soq.);

6. n'est soumis & aucun guide communal d'urbanisme;

est silué en zone de parc habité "Les Parcs” au schéma de développement communal totalement révise el
définilivement adapla par le Conseil communal en date du 25 aclobre 2023 et enleé en vigueur le 6 mars
2024;

8. n'est pas silué dans le périmétre d'un schéma d'orientation local,

8. n'eslpas concemé par un projet de révision du schéma d'orientation Iocal susmentionné;
10. n'a fail l'objet d'aucun pemnis d'urbanisatian en vigueur;

11. n'a fail l'objet d'aucun avis préalable datlant de moins de cing ans;

12. afail Yobjet dun parmis de batir référencé 922/81 pour |a construction d'une habilation défivié en date du 06-
VII-1981;

13. A priori le bien est unifamilal. Dans la cas ou le bien comporlerait plusieurs logements, il est rappelé que :
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= Les logements créés avant ie 20/08/1994 (art 192,6° du CWATUP) sonl dispensés de permis
d'urbanisme

«  leslogements créés au-dela de cetie dale dovent élre couverls par un permis d'urbanisme,

<  Enl'absence de permis d'urbanisme, il appartienl au Notaire d'avoir des élémenis pouvanl prouver
que les aventuels logements ont été créés avant le 20081934, Si tel n'est pas le cas, iis ne
pourraient Eltre considérés comme régutier ;

n'a fait l'objet d'aucun permis d'environnement classe 3;
n'a fait l'objel d'aucun certificat d'urbanisme n® 1/2 dalanl de moins de deux ans;
n'a fait l'objet d’aucun cerfifical de performance énergélique,

n'est pas concemé, & nolre connaissance et @ la date de la présente, par des acles el Iravaux conslitutifs
d'une infraction el n'a pas lait f'objet de 1 &lablissemant d'un constal d'infraction;

n'est pas repris dans Ig plan relatif a I'habitat permanent,

ne fait l'objet d'aucune opération de remembrement des lerres,

n'est pas silué dans (es imiles d'un plan d'expropriation;

n'est pas situé dans un périmétre d'application du droil de préemption;
ne fait fobjet d'aucune ordonnance d'insatubrité;

ne fait robjet d'avcun améle dinhabilabilté;

n'a fait I'objet d'aucun arrélé de demolition;

n'esl pas silué dans je périmétre du sile & réaménager,

n'est pas silué dans un périmélre de revitalisation urbaine,

n'est pas situé dans un périmétre de rénovation urbaina,

est inclus dans le périméire de la zone de survedlance pour la prolection de la nappe aquifére
thermominéra‘a de Chaudlontaine (zone peu vulnérabie);

n'est pas silué dans une zone de prise d'eau, de prevention ou de surveiliance au sens du décrel du 30 avnil
1990 relalif & Ia protection et I'exploitalion des eaux soulerraines et des eaux polabilisables modifié la
dernigre fos par le décret du 15 avril 1999 selatii au cycle de leauy et inslituant une sociélé publique de
gestion de l'eau;

ne fail pas |'objel des disposiions parliculiéres dans fe cadre du decret du 05 décembre 2008 refalil 3 1a
gestion des sols, la banque de données au sens de iarlicle 10 dudil décrel n'étant pas constiluée;

esl exposé & un risque naturel ou a une contrainle géolechnique majews fels que le risque sismique,

est repris en zone d'aléa d'inondalion nut au plan définissant les perimétres de risque naturel d'monifaton
par débordement de couss d'eau du bassin hydrographique de la Vesdre adeplé par arrété du Gouvernement
wallon du 04-11l-2021; Indépendamment de 'alinéa dinondation, nous athirons volre allention sur le fail que le
bien a ét& inondé en judlet 2021,

n'est pas situé dans le perimélre d'un terriloire detsigné en vertu de l'arlicle 6 de la loi du 12 jillet 1973 sur la
conservation de la nalure, modifié par le décret du 6 décembre 2001 relalif 4 la conservation des sites Nalura
2000 ainsi que de Ia faune et de la flore sauvages;

n'est pas situé 4 proximité d'un site Natura 2000 visé par I'article 1bis alinéa unique 18° de la loi du 12 juillet
1973 sur la conservalion de la nature, modifé par le décrel du 6 décembre 2001 reialif 4 la conservation des
siles Malura 2000 ainsi que de la faune et de Ia flore sauvages,

n'est pas classe,

n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde visée § l'arlde 193 du Code wallon du pairimoine, ni classé en
application de larlic'e 196 du Code walon du patimeine, Siué dans une zone de prolection visee a |'arlicle
209 du Code wallon du palrimoine ou ‘ocalisé dans un site repris a linventalre des siles archeclogiques vise
a Varlicle 233 du Code wallon du palrimolne;

n'est pas situé dans |z région de langue allemande el ne fait pas I'objel dune mesure de prolection en verly
de !a legislation relative au palimoine,

est silué dans le périmétre du Plan dAssainissement par Sous-bassin Hydrographique de I'Ourihe, i est
acluellement raccordable & Iégout, élant silué en zone d'assanissement collectf et avec voirie équipée
d'égouts,
bénéfic'e dun accés aune voirie suffisamment équipée en eau, éleclricité, paurvue d'un revélement solide el
d'une largeur sufiisanle comple lenu de |a siluation des lieux;
n'est soumis & aucun plan d'alignemenl approuvé par arrété royal ou arrélé du Regenl du Royaume
nous souhaitons également vous signaler que :

est Iraversé par une canalisation exislani de IA LD E
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Les renseignements urbanistiques sont déliviés dans la slircte limile od [Adminisiralion communale de
Chaudfonlaing dispose de fa maitrise des données. Elle ne pourrait étre lenue pour responsable de P'absence ou du
caractére incomplel de loule information donl elle n'a pas la gestion directe. Afin de garantir le respect du délai imparti aux
administrations communales par l'arficle D.IV.52. du Co.D.T. el dans le souci de ne fournir aucun renseignement qui
pourrail a posteriori éire jugé incomplet, périmé ou emong, nous vous invitons & prendre contact avec les serviges,
adminisirations, intercommunales el autres impétrants concernés, a savair :

alignemenis de vairia : S.P.W., avenue Bionden, 12 44000 Litge
S.T.P., rue Darchis, 33 4 4000 Liege
&quipement de collecte : ALD.E., rue de la Digue, 25 4 4420 Saint-Nicolas
équipement en électricité ; RESA Electricile-VOO, rue Louvrex, 95 2 4000 Lidge
EUIA, boulevard de I'Empereur, 20 a 1000 Bruxelles
équipemenl en gaz: RESA.Gaz, rue Louvrex, 95 & 4000 Lidge
FLUXYS s.a,, avenue des Arls, 31 & 1040 Etterbeek
équipemenl en eau C.IL.E., rue du Canal de I'Curihe, 8 & 4031 Angleur

S.W.D.E, parcind. des Hauls-Sarts, 28 avenue, 40 3 4040 Herstal

Les informations et prescriplions contenues dans le présent document ne restenl valables que pour aulant que Ia
situation de droil ou de faif du bien en cause ne soit pas modifiée,

PAR LE COLLEGE

Le Directeur général, Pour e Bourgmestre,
L'Echevin délegué

SN
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