SPA, le
8 2 0CT. 2023

sP

The original

Madame le Notaire SACCARO
Avenue de Spa n°85

4802 VERVIERS

VILLE DE SPA
Service Urbanisme

Apent Traitant : (GGG
V. Réf.
N. RéEf, : SPA/2023/RU/209

INFORMATIONS NOTARIALES
Articles D.IV.99, D.IV.100, D.IV.105 et R.IV.105-1 du CoDT

Madame le Notaire SACCARQ,

En réponse a votre demande d’informations notariales datée du 12 septembre 2023 et réceptionnée en dale du

14 septembre 2023
relative a un bien sis 4 4500 Spa, avenue Léopold Il n°49
cadastré section H n®3 R7

nous avons ’honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées a ['article D.IV.99 du Code du

Développement Territorial (CoDT) entré en vigueur le 1% juin 2017 :

Le bien en cause :

l. est situé au plan de sccteur de VERVIERS - EUPEN adopté par Arrété du 23 janvier 1979 et qui n’a pas

cessé de produire ses effets pour le bien précité, en :
B4 zone d’habitat,
] zone d’habitat & caractére rural,
[[] zone de services publics et d’équipements communautaires,
] zone de Ioisirs

3

] zone d’activité économique 1ndustr1c|lc

Elzene-dlactivité-éeanomigue-spéeifigue;
— ﬂﬂn&d—&m%&gemawmmﬁﬂakeeneeﬂ&aﬂme{eﬁ-eeaﬁmqu&

Elene-dlenjeu-régional;
Elzone-dlenjeu-communal;
] zone agricale,

[] zone foresticre,

[_] zone d’espaces verts,

[] zone naturelle,

(] zone de pare,

. 2
] zone d’aménagement communal concerté ;
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3—-est—silué—dans—le—périmeire de—la—vone protégée—en—maticre—d'urbanisire—détermriné—par—A-hl—du
J-8-décembre 2007 Av-B—du-Hjunvier 2008} plus-cemmundment-appelée-«-Ceatre-Aneien-Rratépén—

4-gstrépertorid-conime-inmenble —  dPAHesArehiteatuml-das Centres-Aneiens-Rrotépésdresséet-mis-a
perprelEdentifde e Rémion-allannas

Sr—astsitnd-densnn-périmitre-dintdrieuturel-isteriqua-atesthdtigues

st tiue-dassb-pasimdie-d nidrdpay s o

2 itud-dans un-nérimal R s -SRI U
G—astsiud-dans-un-pirmbétre-de-point-de-vueremerquables
Orpbsitini-deps-un-péeimiire-dlaensioadespper-d ntrmation

: sy : : [ e P
H e e P A R s A sl e TSI IS §

H—faitlebjet-dune-procédurede-classements

H—estelasséper —{article 196-du CedewatonduPatrimeine)s

H—faitPebjetd ane-insedipHonsuruneiste-de-sauveparde-et-est-inserit-sur-une-teHe-Hste ferticle193-du-Cede
watlen-du-Patrimoine}s

15. est situé dans le périméire du bien « Les Grandes Villes d’Eaux d’Europe » inscrit au Patrimoine Mondial
de PUNESCO ;

{6—estsituédansleperimetrede-lazonetampon-wkes-Grandes Viles- Epus- & Furopen-inseritau-Patrimeine
Monadintde UM ESCO-

JF-ustrepris-a-laventrire—du—Patrimoine-lmmobiliee—Culee LB LC Y {artiele 2 du-Cade—wallon-du
Batrimeine)=
—piehe-n———

1§ -est~repris-i—-AHas—des-sites-oarehealogiques-de-la-Région—Mallenne{artiele233-du-Code—wallon-du
Patsimoine—peur-plus-dhnfermstions—guantausi-sites-arehéologiques—veuiller—vous—ndresser-au—Service
PubledeWalonierBGO+DBireetion-de | Archéalogie)

1o—recense-un-srbre—un-arbuste—une-haie —remarquishles{s) reprissueta-liste-des-arbres -arbusies-et-haies
remarguaidesdeMallonie AMdu26-janviesr2022-0M-Bdut5-wwril 2022}

20—estsitui-enope-——au-prajedesehdmu-doe-dévelpppement-plirieammunal———adepté-par——-du
——el-qui-n“a-pas-eessé-de-produire-ses-effets-paurte-bien-préeilés

H—estshud-en-rone——au-sehéma-de-développement-plurieemmunal adepiépar -du et-qui-n‘a
pasr-eessé-de-produiresesefiatssaurle-bicr-préaiiés

21-estsitué-en-zope———au-prajet-de-sehému-de développement communal————adopté-paF—————dtt——
etqu’epas-eesse-depraduireseseffetspourte-bien-proeiteés

A3—est-situéenzene——atrsehéma-de-développementcommunal-adopté-par——du——et-qui-n’a-pes
sessédeproduire-sesofizispanrle-bionpréaitds

2ot situdenzene——ou-projel-de-sehiéma-dleriontation-loen———oadopiipar du sl-gui-na
pas-eessé-de-produireses-eflets-povr-le-bien-prieité
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25-estsituédansle-perimétre du-sehema-d erentatiantoeal dit de-w-Mambaye—Lloctpisart-radepté-par désisien
du-Ceonseil-communal-do-Spa-du-l4-oetebre 202 H-approuvée-pararrété-ministériel-du3-ianvier 2022-(M-13-
gy fiverier 2022 patré-ea-vizueusle 2jenvier 2022 et qui-n'a-pes-eessé-de-produireseseffetspaurle
bien-préeité

26. est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, a I’application du puide régional
d’urbanisme (GRU) reprenant les prescriptions suivantes :
E—wglmeabgenémHMAH%ahstpheeblmwmegeﬁdemmmm

slen-Rratdoia—Arteles 202 500 dy
G' i ;

réglement général sur les bitisses relatif a ’accessibilité et a |’'nsage des espaces et batiments ou parties
de bitiments ouverts av public ow a usage collectif par les personnes a mobilité réduite {(PMR) — Articles
414 4 415/16 du Guide régional d’urbanisme,

WWWHWW%MW&H%

lurbanisme;

X1 réglement général d’urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité - Articles 431 4 442

du Guide régional d’urbanisme,
wlurbenisme-su-le-gustitd-aes

ustigue-decenstructions-densteszenesB-C-et-D-dasplans-de
développemeni-tlorlerme-desaireparsde-bitge—Eiemsetel-de-Chorlersi—Erumelles—Artieles-l4aLl
G- guGuide répiorala usbanismes

Z—estsituéensone——au-projetde-Guide-cormmunald urbanisme—— pdoptépar——du—— et qui
pe-pes-sassi-deprecuireserelatsponrtebionpréalids

28. esi soumis A Papplication du guide communal d’urbanisme en matiére d’enseignes, de dispositifs de
publicité, d’autres modes d’affichage ou de publicité, en matiére d’aménagement de terrasses ho.re.ca. ct de
fagades commerciales et de services, adopté par décision du Conseil communal du 14 novembre 2008,
approuvée par arrété ministériel du @ mars 2009 (M.B. du 13 mai 2009) et entré en vigueur le 29 mai 2009 ;

20.-esi-seumis-au-draitde-préemption-umdtéd-par tu Hefsl-béndfeinirels)-dudrait-de-préamption

30—astrepris-dans-les-linites-d unplan-d expropriatien-app
esti——3

H—est-situé-dans-un-des-périmétres-desite-f-réaménagerde-réhabilitationpaysagére-etenvirennemeniale-de
remembrement-urbatn;-derevitalsation-urbaine-su-de-rénavationuebuinevisésrespectivement-aux-articles

Grignt

Iy A Y o Ty =7y

Al —emesitedreu-sens-de-Perdele0-du-déerar du-t-désambee 2000 ralatifi-losostion-desrele-ctoonformiment
- Ampiit—du—Ceawermementyallos—du-6-ddeombee 20000 B —du 20 wars 201 D) -eptrd-an—vizyeusia
'janvier20H0-thitpsHsol-environnement-wallonie-be/bdes-htmb)=

Rue de I'Hbtel de Ville 44 — 45300 SPA - ‘& 087/79 53 69 — il
christine.noithomme@villedespa.be — www.villedespa, be Y

@ La Vitle de Spa, soutisuss du mapec! da lenvironnement, a fail fe cholx dimprimer ce document sur du papler recycié Q u n e s c o



34—est-exposé-g-un-risque-droceident-majeur, &-un risque-naturel-ou-d-une-contrainte-zgéotechnique-majeurs
Fi—estrepris-dansteplanrelatia-Fhabiid recmaneniz

36. cst silwé au Plan d’Assainissement par Sous-bassin  Flydrographique de la Vesdre (P.ASMIL,
cfr hitp://www .spge.be), en zone d’assainissement :
collectif : ] -égoutiage-existant; (pour petite partic)
Elegouttage-fnturprévy;
<] autonome : P4 périmétre reconnu, (pour grande partic)
-El#one-ron-urbanisable-au-plan-de-secteur;
Elransitoires

Dans le ¢as de I’existence d’un réscaw d’égout public (caux usées) sur le domaine public le plus proche de
la propriété, Pobligation suivante est d’application :

Si le batiment n’est pas raccordé au résecau d’égouttage public, directement ou indircctement via un résean
d'ordre privé, e nouveau propriétaire doit introduire une demande de raccordement a Ia commune. Le
nouveau propriétaire réalisera ou fern réaliser ce travail de raccordement au plus vite, ¢t dans tous les cas,
dans [e courant de Panaée suivant Ia date d*achat du biitiment.

37. est situé, au sens de "Amété ministéricl du i3 décembre 2000 relatif” & 1'établissement des zones de
prévention rapprochée et éloignée des ouvrages de prise d'cau souterraine de I’ Administration communale
de SPA, de la Sa SPA MONOPOLE et de la Sa EXIRUS, sis sur le territoire des communes de Spa, de
Thetx, de Jalhay et de Stoumont, cn zone :

[ de prise d’eau (zone 1),

[] de prévention rapprochde (zone Ha),
B4 de prévention éloignée (zone Hb),
3 de surveillance (zone 111) ;

4 jouste-est-a-pronimité-trun-eours-deau nor-navigable-de-H" calégorie dont-la-gestionnuire ducoursd-say
est-le-SepdeePubhede Wl onie—Ervironmemeni—DBDépadement-du-Béveloppement—de-la-Ruralitédes
Cours-d eau-et-du-Bea-tire animal—Directiondes Courrd eau-non-navigebles{Mentazne-Sainte-Waltburpe
a—lei-ee-LIEGE)

30—jountelest-it-proximité-d'un cours-deav-non-navigable de 2™ -ealégorie-dont-le-gestionnaire-du-conrs-d-en
estleProvincededee  DireeHonpgéncrale-destnfrastructires-et-du-Développement-Durnble—Service-des
Cours-dlean-{Ruelirmest Sobviy 2400016 155

J0-joustefest-i-proximité-dun-cetrs-dleau-non-nmvigable-de3"-eaézarie-dent-le-gestionnaire-du-cours-d enu
esHa-Ville-de-Spa-tiue-dedHétel de Ville-n—44-4-41000-5PA)-

Hjountelest irproxmitd-diua-cotrs-dlean non-navigable-nonelassé-dont-legestionnaire-du-cours-d-eau-estle
propriétaire-du-biens

A2--itantsitué-le-longou-sur-un-cours-denu-non-nnvignble-de3'™ entéporier3™ -entégoric-ou-non-clussé;
je-Déeret-du-d-oclobre 20+ Décret-modifiant-diverstexiesen-ce qui-conserne-lescours-d eaun{M-B-du
S-décembra 2018 -entré-en-vigueurle-t5-décembre- 204 8-et-inséré-dans-le-Cede-de-t Baurest«V applieation:
En-eonséquence-ci-pour-in-bonne-régles nousvous-ruppelons-quenverti-de-ln-législation-:
s—tous-les-trnvaur-modifiant-le-lit-ou-le—tracédu—cours-d'enuetiou-les-auvrages-dlact-y-établis

{pusserelle—eanslisation;—modifieation—les—hergesy—construetion—-)—néecessitent— 'sutorisation
préalable-du-gestionnaire-danslesformeslégnles-en-viguenr;
«Hentretien-de-cesouveagesiheombe-i-lenr-propriélaire
s—jilestinterdit dedécrnderouilafluibliryde-quelgue-maniére-que-ee-soityleshergesetesdigues-diun

eours-temny
s—toupieconsteuetion-de-mureu-de-bitiment--tous-remblnis-tle-terresy - dépots-de-balsrdeFumierowde
teus-nutres-matérin—oau-praduits-~toute-planintion'arbres—en-bordure-du-cours~eau-sont
soumis-i-permis-diurbanisme-préalable-éerit-et-exprisr de Fmstoeié-esmpélentey
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olas—piverpins-seni-tepus-de-livrerpassepe-ausngenis-dePadministrniiorrauconveiersraus-enging
neeessaires-pour-Yexéentinn-des-{ravaux-et-nutres-pessenies-ehuarpées-de Mexdentivn-detravaus-on
détudes-a-rénlisersurle-eours-denu:

43—estsitué-danstne-gone-irisque-draléa—Tfaible—meyen—élevé auvu-delaeartographie deszenessoumises

44, bénéficie d’un accés a une voirie pourvue d’un revétement solide et d’une largeur suffisante compte tenu de
la situation des lieux ;

45, est situé le long d’une voirie communale (c6té avenue de la Corniche) et régionale (N629 et N685) gérée par
le Service Public Wallon — Mobilité Infrastructures — Département du Réseau de Ligge - Direction des Roules
de Verviers (Rue Xhavée n® 62 4 4800 VERVIERS). Nous vous renvayons auprés du gestionnaire précite
afin de vérifier si un plan d’alignement existe pour le bien concerné ;

49. n’a fait I’objet d'aucun permis de batir ou d’urbanisme délivré aprés le 1¥ janvier 1977 ;

50.-a-fait Pobjet-du-(des) s do-biti urbasi . () délivré(s)apréstet  janviert 977

-—Daelamﬂen—u&b&n&&qae—dehme-eﬂ—d&teéﬁ—-eme-de-m-
53. n"a fait I"objet d’aucun permis d’urbanisme de constructions groupées délivré aprés le 1 janvier 1977 5

. ivant-déliveé-aprastet janviert 977
c—Perm%s-d—uFbaﬂﬁme-delwm—en-da{e—du—en-we-de-—————

55. n'a fait ’objet d’aucun certificat d’urbanisme datant de moins de deux ans ;

She-fEit-tebiardu-tdesieortifnats-durhenisma-sudvart{sls
+—Certifieat-d urbanisme-n° délive é: en-date-du TeR-YHe de 3

57. n’a fait ’objet d’aucun certifical/procés-verbal de réunions de patrimoine ;

S8—a-faitI'ebjet-du-certifieat-de-patrimeine/prosés-verbalde-réunions-de-patrimaine-suivant=
: ol ehivid; 7 3

59. n’a fait I’objet d’aucun permis d’environnement ;

& fmtlobietdu-{dest-permis-dlenvivonnementauivertsis
s—Permis-environnement-déhiveéen-date-di———renyue-de———

61. n’a fait ’'objet d’aucun permis d’exploiter;

. ! EHII.IS d'e*lﬂeile’ déli ”én &a da!e dH 78y gt éElié&‘llEE ;e Fefi-vie dE ?
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63. n’a fait I'objet d’aucun permis unique ;

e Pormisuniquedoliveé en dated ’ I ’

65. n’a fait 'objet d'aucun permis intégré ;

16— it Pobjet-du-fdes) is-intégri(s) suivantis)
+  Pemnisinlégré-delivréren-datedy—ervuede——

67. n’a fait I'objet d’aucun permis de location ; — Données non vérifiables actucllement
Gapenduntsehi-etpsbadeassaie-sidev-die-intredui-voureerpelic-li-loseondu-lopement

Permis-delocation ditiviéren-dute-d ’ | ’

60— n-dassiersalubrité-est-auvertausein-de-notre-Administration ~MNotreservice-Seeurité-Logement-se-Hent-d
volre-dispositien-peartaute-information: — Données non vériftables actuellement

Hi-eenformémenti-Hartiele {3102 du-CoDTralatifameasdadivisiondun bien-guinefoit-pas-Fobjet +Hune
demande-de-permis-d urbanisation-et-dont-tout-cuparie-des-lots-t-former sont-destinésen-teut-au-en-partie
-EhabitatienJes-obsersations-du-College communal-oundu-Fenctonnaire-délépuéd-sant-lessuivantes—
-+Données non vérifiables actuellement ;

71. conformément & I'article D.IV.99 47 du CoD'T, nous vous informons que e ou les cédants n’ont pas réalisé
des actes et travaux constitutifs d’une infraction cn veriu de Particle D.VIL], §1°, 1°,2° ou 7°;
Pour rappel, l'absence de constat d'infraction(s) wrbanistique(s) dans un procés-verbal n'exclut pas
lexistence d'évemuelles infractions whanistiques, I vous appartient d'interroger les cédants poar obtenir
une information précise a ce sujet.

Altn que lcs actes notariés puissent étre passés sans retard et pour respecter le délai prévu a Iarticle R.JV.105-1
du CoDT (a savoir 30 jours), les renscignements prévus a Particle D.1V.97 7° relatifs a I'équipement de la voiric
concerndée en matitre d’eau, d’éleciricité et de gar doivent étre sollicités directement auprés des sociétés
distribulrices concernées :

Iau : Sociéte Walionne Des Laux (S.W.D.LE.), Succursale de Vesdre-Ambléve n® 42, 25 avenue au Parc

industrie] des Fauts Saets & 4040 1HERSTAL (087/87.87.87),
I lecincite : Intermosane, rue Jean Koch n” 6 4 4800 VIERVIERS (087/78.78.7R),
Gaz : RESA distribution gaz, rue Sainte-Marie n® 11 14000 1 1EGL (04/254.46.00),

Pour votre parfaile information, vous pouvez contacter/consulier :

v le sile intemet de I’ Asbl CICC (Contact fédéral Informations Cibles et Conduites Asbl) www.klim-cicc.be
mettant a votre disposition des informalions sur les cibles et conduites répertoriés sur le sol de la Région
wallonne (principalement sous ct sur le domaine public),

v la Sa SPA MONOPOLLE: / groupe SPADEL pouvani vous informer sur les canalisalions relotives a
" cxploitation des eawx de Spa,

¥ e service des Travaux de fa Ville de Spa concernant I’égouttage public.

La présente ne garnntit pas que la situation de fait du bien a regu les autorisations nécessaires en regard :

- du Code du Développement Territorial (CoDT) {c.u. : création de logements, trunsformations,
extensions,...),

- du Code wallen de Paménagement du territoire, de Purbanisme et du patrimoine (C.W.A. T.U.P.)
particllement abrogé,

- du Code de I'environnement ;

- du Code wallon du logement ¢t de I'habitat durable ;

- de toutes autres lois ou réglements s’appliquant au bien.

La présentc ne garantit pas non plus que la situation de fait du bicn est conforme aux dilférentes
nulorisations renseignées ci-dessus.
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Pour rappel, conformément 3 Particle D.IV.99 du CoDT, chacun des acles doit comporter en outre

I’information :

1. qu’il n’existe ancune possibilité d’effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés i Particle
D.IV.4, a défaut d’aveir obtenu un permis d’urbanisme,

2. qu’il existe des régles relatives a ln péremption des permis,

3. quel'existence d’un certificat d’nrbanisme ne dispense pas de demander et d’obtenir le permis requis.

Nous vous invitons & communiquer les présents renseignements aux candidats acquéreurs.

Nous vous prions d’agréer, Madame le Notaire SACCARQO, |’assurance de notre considération distinguée.

Le Bi r général, La B estre,

’Cu
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